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Sefiores

LYDIA BARRETO VELANDIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

CAMPO ANIBAL BARRETO BARRETO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS

HERNAN BARRETO VELANDIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
JAIME BARRETO VELANDIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio: El Diamante, Vda. La Esmeralda (sesénfitsloyfmi E| Diamante, VVda. Cuarto Unete (segin
certificado calastrai}T 36 4_04 barrio ES{BFOS (segin uso del suelo)
Aguazul - Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTQ DEL CORREDOR VILLAVICENCIO-YOPAL

Asunto: Publicacion de notificacién por Aviso de la Oferta Formal de
Compra CVOE-03-20230808004364, del Predio CVY-07-030A

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
conforme a lo establecido por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, en virtud del Contrato de
Concesion APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y
riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion, construccién, operacion, mantenimiento,
gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal”.

HACE SABER

Que el dia 16 de agosto de 2023, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
através de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S, expidio el oficio
CVOE-03-20230808004364, dirigido a CAMPO ANIBAL BARRETO VELANDIA,
identificado con C.C. No. 19.277.626, GENITH BARRETO VELANDIA, identificada con
C.C. No. 40.370.210; DORIS BARRETO VELANDIA, identificada con C.C. No.
40.373.779; LUZ MYRIAM BARRETO VELANDIA, identificada con C.C. No. 63.285 250,
WILSON BARRETO VELANDIA, identificado con C.C. No. 74.751 .061, LYDIA
BARRETO VELANDIA, identificada en vida con C.C. No, 41.499.239 y/o HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS: HERNAN BARRETO VELANDIA, identificado
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en vida con C.C. No.13.832.885 y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, JAIME BARRETO VELANDIA, identificado en vida con C.C.
No.13.849.717 y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y, CAMPO
ANIBAL BARRETO BARRETO, identificado en vida con C.C. No0.2.024.822 y/o
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, por medio del cual se dispone la
adquisicién y se formula Oferta Formal de Compra sobre una zona de terreno que forma parte

de un predio de mayor extension, requerido para el Proyecto Corredor Vial Villavicencio-Yopal,
Unidad Funciona 07, cuyo contenido se adjunta a continuacion:

T Comcesionaria
s Viasl del Onente TusesTranLaams

OFERTA DE COMPRA
CVY-07-030A

16 &SR T3 CVOE-03-20230808004364

Sefores
CAMPO ANIBAL BARRETO VELANDIA
GEMITH BARRETO VELANDIA

LYDIA BARRETO VELANDIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

CAMPO AMIBAL BARRETO BARRETO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS

HERNAN BARRETO VELANDIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS & INDETERMINADOS
JAIME BARRETO VELANDIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predic: El Diarnante, Vda. La Esmeralda ®== 18 y i} £} Digmanmte, Vda, Cuarno Unete teon
osnficado catsatisl T 35 4-04 barmio Estarps 605 ws se )

Aguszul - Casanare

Referencia: CONTRATO DE COMNCESION No. 010 DE JULIO DE 2015,
PROYECTO DEL CORREDOR VILLAVICENCIO-YOPAL",

Mm:mﬂwuwﬁmmmﬂmyumm aferta
fonnﬂdecmmsaﬁummmemmmhmapmdﬁm
derominade El Diamante, Vda, La Esmeralda’™==merm™ £ Diamants, Vda.
Cuarta Unefe/™s coatats coavs? T 38 4.04 bamio Eslercs e sm o el
municipio de Aguazul, depsrdamenio de Casanare, identificado con céduln
caltastral 85070000000010397000 M.E., v matricula inmobiliaria nimero

470-17344, de la Oficina de Registio de Instrumentos Pdblicos de Yopal,
CVY-07-030A.

Cordizl Saluda.

Como es de conecimients general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
agenca nacional estatal de naturalera especial creada por el decrelo nimero 4165 de 03 de
noviemnbre de 2011, meadiante el cual 3o cambié la naturaleza junidica y denominacidn del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES = INCO, suscrited con ka CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE — COVIORIENTE SAS, ol Contrate de Concesion bajo el esquema de APP No.
010 do 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desamollar y potenciar un eje viarle que conects la
capital del Depanamenio ded Meta - Villevivuncio, con 1a capital ool CODIMamants a8 Casanas -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que o concesionarnio por su cuenta y resgo lleve a
cabo los estudios, disefios, financiacion, construccion. operacisn, manrtenimiento, gestion social,
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predial y ambiental del Cerredor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo ef esquema de

Asodacion Pablico Privada, conforme a lo dispuesio en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el

Decreto 1467 de 2012. este (itimo moditicado por &l Decrato 2043 de 2014, en corcordancia con .

lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y e documents integrante de dicha Ley “Eases del Plan |

Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prospericdad para Todos™ donde se determiné & esguema de |

Asaciaciones Pablico Privadas, en virud del cual se desarrollara el proyecto en meneidn, como

parie de la modemizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia, '
|

En virtud de lo antesior y en cumplimiento de 10s objetives v fines sefialados por la ley, € Proyecto
¢e Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e
incluido dentro de las obras viales de b actual administracion y declarado de ulilidad pablica e
interss social, a través de 1a Resolucion No. 575 del 24 de marzo de 2015, por lo cual, 1a AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por ol articulo 34 da la Ley
105 de 1983, través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE SAS,
requiere realizar la adquisicion predisl de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial
Villavicancio — Yopal.

Que dentro de los estudios y disefos del Comredor Vial se identifics que dal inmueble de la
referencia se debe adquirir de forma parcial un #rea de MIL SEISCIENTOS OCHO COMA DIEZ
METROS CUADRADOS (1.608,10 m?), todo debidaments delimitado y alinderado entre la
Abscisa Inicial: Km 0+118,08 (D) y la Abscisa Final: Km 0+172,85 (D) de! mencionado trayecto,
conforme a la afectacién establecida en la ficha predial CVY-07-030A de fecha 02 de noviembre
de 2022, cuya copia se anexa.

Que, con relacidn a lo anterior, $e emitid por parte de ka CONCESIONARLA VIAL DEL ORIENTE
- COVIORIENTE S.A.S. la Cferta Formal de Compra Ne, CYOE-03-20220615003428 de facha 21
de junio de 2023, sobre el predio identificado con folie de matriculs inmobiliasia ndmero 470-17344, |
de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Yopal y cédule catastral la !
85010000000010397000 M.E., Ia cual fue nofificada personalmente &l dia 06 de julio de 2023 a ?
los safiores CAMPO ANIBAL BARRETO VELANDIA, GENITH BARRETO VELANDIA, DORIS !
BARRETO VELANDIA v LUZ MYRIAM BARRETO VELANDIA, como tiulares del derecho real
da domino Inscritos e ed folio de matricula inmobiliaria No, 470-17344, por un valor equivalants a
la suma de TRESCIENTOS NUEVE MILLONFS SETECIENTOS TREINTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($308.732.835) conforme 2
fo establecido en el Informe Téenico de Avalio Comercial Corporativo Rural No. CAY-07-0304 de
fecha 09 de mayo de 2023, elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores an
Proyectos Viakes, Infraestructura y Finca raiz LONPRAVIAL, aprobade poer ! Consorcio
Interventores 4G-2, mediants oficio 4G2IVIY0215-10934-23 de fecha 05 de junio da 2023.
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Que, a la fecha de expedicién de la oferta formal de compra CVIOE-03-20230615003428 de fecha

21 de jumo de 2023, los sefiores CAMPO ANIBAL BARRETO BARRETO, HERNAN
BARRETO VELANDIA, JAIME BARRETO VELANDIA y LYDIA BARRETO VELANDIA
habian fallecido, como consta en los registros civiles de defuncidn aportados posteriormeante par
los demas propietarios, con indicalives sesiales No.04422477, 23011720168277, 5637434 ¥
23053620294733, respectivamenta. Per ofra parte, también quedd pendsente por notificarse el
sefior WILSON BARRETO VELANDIA.

Que, l= oferta formal de compra CVOE-03-20230615003428 de fecha 21 de junio de 2023 no fue
drigide a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CAMPO ANIBAL
BARRETO BARRETO, HERNAN BARRETO VELANDIA, JAIME BARRETO VELANDIA vy
LYDIA BARRETO VELANDIA, por ko tanto, no se s hizo la comespondients nofificacion.

Que, cemo consecusncia de lo expuesto en e parrafo anterior, es indispensable realizar la
acluaiczacion de la oferta de compra, incluyendo a los heraderos determinados ¢ indeterminados.

Por lo anterior, se procede 8 dejar sin efecto jurldico la oferta formal de compra CVOE-03-
20230615003428 de fecha 21 de junio de 2023, v consecuenternenta, la notificacion de ésla,
efeciuada a los sefiores CAMPO ANIBAL BARRETO VELANDIA, identificado con C.C. No.
19.277.626, GENITH BARRETO VELANDIA, identificada con C.C. No. 40.370.210;: DORIS
BARRETO VELANDIA, icentificada con C.C. No. 40.373779 y LUZ MYRIAM BARRETO
VELANDIA identiflcada con C.C. No. 63.285.250.

En consacuencia, por medio del presente acto, sa raaliza Cferta Formal de Compra, de una zona
de terano que forma parte del predio denominade El Diamante, Vida. La Esmeralkial®w shb s ini_
Diamante. Vda. Cuarto Unele™sn oo aasrd) T 36 4.04 barfio Estorog $ominum dsume) myricioio
de  Aguazul, deparamento de Casanare, identificads con cédula  catastral
85010000000010357000 M.E., fa cual se dirige a los sefiores CAMPO ANIBAL BARRETO
VELANDIA, identificado con C.C. No. 1 9.277.626, GENITH BARRETO VELANDIA, ideniificacia
con C.C. No. 40.370.210; DORIS BARRETO VELANDIA, identificada con C.C. No. 40.373.779;
LUZ MYRIAM BARRETO VELANDIA, kentificada con C.C. No, 63.285.258, WILSON BARRETO
VELANDIA, ideatificado con C.C. No, 74,751.061. LYDIA BARRETO VELANDIA, identificada en
vida con C.C. No. 41.499.239 y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS:
HERNAN BARRETO VELANDIA, identificado en vida con C.C. No, 13,832,885 yio HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, JAIME BARRETO VELANDIA. identificado envida con
C.C. No.13848.717 ylo HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS. propietarics
cada uno de 1/9 parte del 50% del predio y, CAMPO ANIBAL BARRETO BARRETO, identificado
en vida con C.C. No.2.024.822 y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, sobrs
el 71,62% del 50% del predic, &n su calidad de titulares del derecho read de domino inscritos en el
folio de matricula inmobiiaria nimero 47017344 de la Oficina de Registro de Instrumenics
Publicos de Yopal-Casanare, en los siguientes términos:
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Gue deniro de kos estudios y disefios del Comedor Vial se identifica que dal inmuesle de |a
referencia se debe adquirr da forma pareial un area de MIL SEISCIENTOS OCHO COMA DIEZ
METROS CUADRADOS (1.608,10 m?), todo debidamente delimitado y alinderado entre la
Abacisa Inicial: Km 0+118,08 (D) y la Abscisa Final: Km 0+172,95 (D) del mencionado trayecto,

conforme 2 |a afectacion establecida en ia ficha predial CVY-07-0304 de fecha 02 de noviembre
de 2022, cuya copia s2 anexa.

Que el valor establecido en la prasente ofernta de compra €s [a suma de TRESCIENTOS NUEVE
MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 309.732.835), conforma a ko establecido en ¢ Informa Técnico de
Avalio Comercial Corporative Urbano No. CVY-07-030A de fecha 09 de mayo de 2023, elaborado
por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluaderes en Proyectos Viales Infreestructura v Finca
Ralz LONPRAVIAL, aprobado por el Consorcio Interventores 4G-2. mediant= oficio 4G2IVIY0215-
10934-23 de fecha 05 de junio de 2023, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 8
de la Ley 1882 de 2018, discriminado de la siguiente manera:

* Por concepto de tarano, la suma de DOSCIENTOS CINCO MILLONES CIENTO NOVENTA
Y TRES MIL QUINIENTOS SESENTA PESOS MICTE {$205.192.560); el citado valor
comesponde a los propistarios:

T —
|;.m..—n- l, L A TO T

=
13
L= £

= Por conceplo de construcciones principales, consiructiones anexas, Cullivos v aspecies, a
suma ce CIENTO CUATRO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE (5104.539.275); el citado
valor conesponde & kos MEJORATARIOS GARCIA ROJAS:

e

- TAMTEOSD
—_—
—
1 TR
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Adicoralmente a este valor, en ¢aso de adetantar el procedimienio de adquisicién por via da
enajenacidn voluntaria. la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 2 través de
COVIORIENTE S.A.S., cancelars directamente a la Notarfa y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Fublicos log gasios de escrituracion y ragistro, respectivaments.

Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 9* de 1989 y ¢! articulo 67 de la Ley 388 de
1887, en concordancia con al artlculo 61 de la misma norma, se anexa fotocopia del Informe
Téenics de Avaliio Comercial Corporativo Rural No. CVY-07-030A de fecha 09 de mayo de 2023,
elaborado por la Lenja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales Infraestructura
¥ Finca Raiz LONPRAVIAL. aprobado porel Consorcio Intarventores 4G-2, mediante oficio
4GZIVIY0215-10934-23 de fecha 05 de junio de 2023, conforme a ko estsblecido en el paragrafo 2

def articulo 8 de la Ley 1802 de 2013, de acuerdo con los pardmetros y crilenios establacidos en
la normatividad vigente,

Que mediante la Ley 1682 de 2013 “Por is cual se adoplan medidas y disposiciones para los
proyeclos de infraestructura de ransporte ¥ se conceden facultsdes extraordinarnias” a través de
los articulos 23 y 37, se esiablecid ta procedencia de indemnizaciones o compensacionss para
afectar el patrimonio de los particularas, indicando que el valor comercial del predio debe hacerse
da manera integra, dediéndose incluir en este el lucro cesants y ¢l dafio emergents, cuando haya
lugar 2 su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzl, mediante Resolucion N° 898 de agosto de 2014, fija
normas, melodos, pardmetros. oriterios y procedimientos para la elaboracién de Avalios

Comerciales requeridos en los proyecios de Infraestructura de fransporte a que <o rafiere la Ley
1662 de 2013.

Con la Resolucion No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
medificd parcialmente y adiclont [a Resolcion 898 del 19 de agosio de 2014, en el sentido de

efectuar los zjustes tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecids.

En e mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la
Resolucidn N* 898 y No. 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzl, dentro del avalio
comercial corporativo antes refacionado, se considerara Ia Indamnizacion por dafio emergents v
lucro cesante, en caso de ser procedente. exceptuando los derechos notariales y de registro
conterplados en la citada resolucion, 1oda ver qua talas valnres serin mennocidos on coso de
iniciar un proceso de enajenacidn voluntaria y seran cancelados directamente a las enfidades
correspondientes.

Que los dineros objeto de la presents oferts de compra se encuentran amparados deniro de la
Cuenta Proyeclo Subtuenta Predial Fondeada por COVIORIENTE S.A.S, identificado con e NIT.

Convesionara Vial Dol Oriente 545 T, SO0UBSY. 1191 Avweidn Cabe 26 Pig, SB41 003 304 = Takifera 5796
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800.862.215-1, conferme a lo preceptuado en el mareo del Contrato de Concasitn N° 010 de fecha
23 ¢ jubo de 2015,

Ce conformidad con lo anotado en el folio de matricula inmobiliana No. 470-17344 del Circulo
Regisiral de Yopal, y lo predeterminado en &l estudio de titulos. sobre &l inmueble objeto de
adquisicion recaen kas siguientes medidas cavielares yio limitacionas al dorninia:

1

Servidumbre de Gasoducto y Trénsito con ocupacién permanente a favor de EMPRESA
COLOMBIANA DE PETROLEOS - ECOPETROL, mediants sentencia O ded 20 de septiembre
de 1996 de! Juzgado Promiscuo del Circuito de Yopal, dabidamente registrada en ka anotacién
05. La anterior Servidumbre fue cedida a EMPRESA COLOMBIANA DE GAS ECOGAS, acta
del 05 de septiembre de 1998 de EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS DE BOGOTA,
cedida a suvez por la EMPRESA COLOMBIANA DE GAS — ECOGAS 3 TRANSPORTADORA
DE GAS INTERNACIONAL S.A. E S.P, — TGI SA ESP, por medio de la escritura publica 2005
de 21 de noviembre de 2007 de la Notaria Cuarta de Bucaramanga, registrada en la anotacién
12 del folio de matricula inmobiliaria.

Senvidumbre de Oleoducto y Transito a favor de OLEODUCTO CENTRAL S.A., constituida
mediante Escritura Plblica N° 5049 del 31 de octubre de 1997 de la Notarla 2* de Santafé de
Bogats, debidamente registrada en ka anotacion 07.

Servidumbre de Transito Activa a favor de ECOPETROL, otorgada mediants Escritura Publica

N" 3114 dei 13 de diciembre de 2011 de I Notaria de Aguazul, debidamente regisirada en la
anotacion 18.

Demanda en proceso de Pertanencia, comunicade por medio ded oficio 1168 del 08 de julio de
2011 del Juzgado Civil del Circuito de Yopat, dentro ¢ procese donde es demandante MONZO

CRUZ SURELLY contra BARRETO VELANDIA CAMPO ANIBAL, registrada en la anotacidn
017.

Dmaadaenpmnuodepertenm.cnmmmmm del oficio 725 del 31 da octubre
mwdamzmmeuwl.malmdmm
demandantes ALBA MARINA GARCIA ROJAS, DORIS MARCELA GARCIA ROJAS,

GUILLERMO ALONSO GARCIA ROJAS, NESTOR HENRY GARCIA ROJAS Y RUBIELA
GARCIA ROJAS, registrada en k& anotacion 037.

Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, que modificd el articulo
25 de la Lay 1682 de 2013, a su vez modificado por &l artieulo 10 de ia Ley 1882 cde 2018, usted
cuents con un términe de quince (15) dias habiles a partir del dia Siguienie de la notificacion de

Concmionana Wal Dl Drisste 5 4.5 NIT. S00.B51. 1151 Avenbea Calle 38 No. 23-31 cficine 506 = Tiotidono 7467582
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| la presente oferta para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien ses aceptandola, o
rechazindola.

Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura piblica de compravents o Ia
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles sigulentes e inscribirse Ia escritura
€n la oficina de registro da insirumentas plblicos del lugar comespondients.

En tal caso, ef pago se realizard en uno o varios contados, Cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulnesan derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice ef saneamiento,
la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucidn dal proyecto, asi como la debida
Iransferencia de la titularided a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA Ebre
de todo gravamean.

Elingreso obtenioo por a enajenacion de los inmuebles requerides por mativos de utilided piblica
mo canstituye., para fines tributarios, rents gravable ni genancia ocasional, siempre y cuando la
{ negociacion se produzcea por la via de la ensgenacién voluntaria, de acuerdo con o dispeesio por
: &l Inciso 4° del Articulo 15 de ka Ley 9° de 1980,

Por cira parte y conforme a lo establecido en el Articulo 25 de Ia Ley 1682 de 2013, modificado
,I por e Articulo 10 de k2 Ley 1832 de enero de 2018, el cual establece: “sera obiigatorio iniciar el
4 Procaso de expropiaciin si transcumridos treinta (30) dias hibiles despuss de la notificacion de la
| oferta de compra, no se ha llagade a un acuerda formal para la anajenacién voluntaria, contenido
| en un conlrale de promesa de compraventa yo escriturs pablica; en estes mismos témines, se
| entendera que el propietario, poseedor regular inswito o 8 los herederos determinados e
indeterminados renuncian a la negociacion cuando: 8) Guarden silencio sobre la oferta de
negeciacion directa, b} Dentro del plazo para aceplar o rechazar fa oferta no se logre acuerdo, o
<) No suscriban |a escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fiados en ls
presents ley por causas imputabies a ellos mismos.

Asl mismo, &l pardgrafo primero del Articule 10 de Ia Ley 1882 de enero da 2018, el cual modifics
el arficulo 25 de a2 ley 1682 de 2013, faculta a 1s enfidad adquiriente a proferir resolucidn de

exprapiacién en cualquier momento, aunque se¢ haya proferido oferta de compra si en el devenis
de la negociacion concurrieren fos siguientes eventos:

1. Cuando o0 verifique que el tlular inacrito del derecho real de dominiv falleyio ¥ 10 B85 pusiik
determmnar aus heredaros.

2. Enel avento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio mscrito en el folio
Ge matricula inmobiliaria del inmueble de adquisicién o el respectivo poseedor regular
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mscrito s2 encuentren reportados en alguna de las Estas de control da prevencion de lavade
de actives o financiacién del tesrorismo.

En la presenta oferta se incluye Ia solicitud de un permiso de intervencidn voluntaria sobre =
mmueble objeto de oferta, en los terminos del Articulo 27 de ig Ley 1682 ca 2013, modificado por
al articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en &l evento de reguerirse.

Contra Ia presente comunicacidn no procede ningGn racurso en la via administrativa, de
| conformidad con ko dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
| 2011- Cédige de Procedimiento Administrative y de lo Contenciosa Administrativo,

Igualmente, para dar cumplimaento al mismo Articulo 13 ge 1a Ley 5* de 1989, al presenie oficlo
quedara inscrita en & cormespondients folio de matricula inmobiliania dentro de los cinco {5) dias
habdes< siguientes 2 su notificacion.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del témino legal comtemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a @ Ofitina de Gestidn Predisl de PROINVIORIENTE S.A.S quien &5 la
delegada de COVIORIENTE S.A.S para la gestion predial, ubicada en la direccidn Diagonal 9 No.
7-50 ce la cibdad de Yopal, o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial, Rosana Maria
Granados Royern, en él celular 3168752984, 0 al coreo eleciranico predicafeoviafiente co.

! Se anexs para su conecimients, copias de la Ficha y Plano Predial, AvaiGo Comercial Corporativo
| y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le Indicamos en el cuerpo de ecte oficio las normas
relelivas a la enajenacion voluntaria v & la expropiacion por via judicial,

Cordialimente,

PRoTana D b W bt

MIGUEL EDUARDO VARGAS MERNANDEZ

| Representante Legal

] Conceslonaria Vial del Oriente S.A.S,
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Que frente a la mencionada oferta formal de compra no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75
de la Ley 1437 de 2011.
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Que, por medio del oficio de citacion CVOE-03-20230808004365 de fecha 16 de agosto de
2023, la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE SAS., convoco a CAMPO
ANIBAL BARRETO VELANDIA, GENITH BARRETQO VELANDIA, DORIS BARRETO
VELANDIA, LUZ MYRIAM BARRETO VELANDIA, WILSON BARRETO VELANDIA, LYDIA
BARRETO VELANDIA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, HERNAN
BEARRETO VELANDIA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, JAIME
BARRETO VELANDIA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y, CAMPO
ANIBAL BARRETO BARRETO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, en
su calidad de titulares del derecho real de dominio, para que comparezcan a notificarse
personalmente de la oferta formal de compra niumero CVOE-03-20230808004364 de fecha
16 de agosto de 2023.

Que, el oficio de citacién fue enviado por correo certificado a la direccién del predio objeto de
oferta de compra, a través la empresa de mensajeria Inter Rapidisimo con la guia de
transporte 700106113739, el cual fue recibido el dia 23 de agosto de 2023 de conformidad

con el certificado de entrega expedido por la empresa de mensajeria el dia 24 de agosto de
2023.

Que, por medio de oficio CVOE-03-20230829004750 dirigido a LYDIA BARRETO VELANDIA
Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, CAMPO ANIBAL BARRETO
BARRETO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, HERNAN BARRETO
VELANDIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, JAIME BARRETO
VELANDIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se publicé la citacién en

las paginas web www.ani.gov.co y www.covioriente.co, asi como en la cartelera de la
Concesionaria.

Que a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal de la oferta formal de compra a
los sefiores LYDIA BARRETO VELANDIA y/oc HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS; HERNAN BARRETO VELANDIA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, JAIME BARRETO VELANDIA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS y, CAMPO ANIBAL BARRETO BARRETO vy/oc HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, pese haber transcurrido cinco (5) dias habiles desde
la fecha de publicacion de la citacion.

Considerando que se desconoce la ubicacion de los herederos determinados e indeterminados,
se procede a realizar la NOTIFICACION POR AVISO, de conformidad con lo dispuesto en el inciso
2° del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011).
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En virtud de lo anterior y en aras de ser garantistas en el cumplimiento del debido proceso, se

procede a realizar la publicacién de la NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de
Compra CVOE-03-20230808004364 de fecha 16 de agosto de 2023 por el término de cinco
(5) dias, en las paginas Web www.ani.gov.co y www.covioriente.co, asi mismo, se fijara en la

cartelera de la Oficina de Gestion Predial de Covioriente S.A.S, ubicada en la Diagonal 9 No.
7-50 de Yopal., Casanare.

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,

conforme al inciso 2° del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE

YOPAL Y EN LA PAGINA WEB

9 @ oFF
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Sefores

CAMPO ANIBAL BARRETO VELANDIA
GENITH BARRETO VELANDIA

DORIS BARRETO VELANDIA

LUZ MYRIAM BARRETO VELANDIA
WILSON BARRETO VELANDIA

LYDIA BARRETO VELANDIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

CAMPO ANIBAL BARRETO BARRETO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS

HERNAN BARRETO VELANDIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
JAIME BARRETO VELANDIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio: El Diamante, Vda. La Esmeralda ¢2ein titvoyfmi) | Diamante, Vda. Cuarto Unete (sesin
certificado Cﬂfﬂsﬂ'&]} T 36 4_04 barl'l'o ES'LEFOS (5eg0n uso del Su&b)

Aguazul - Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR VILLAVICENCIO-YOPAL".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién y se formula oferta
formal de compra sobre una zona de terreno que forma parte del predio
denominado El Diamante, Vda. La Esmeralda®® weyim) | Diamante, Vda.
Cuarto Unete{segdn certificada catastral) T 36 4-04 barrio ESfQI’DS (segin uso del sue!o}'
municipio de Aguazul, departamento de Casanare, identificado con cédula
catastral 85010000000010397000 M.E., y matricula inmobiliaria ndmero

470-17344, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal,
CVY-07-030A.

Cordial Saludo.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambi6 la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE — COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a
cabo los estudios, disefios, financiacion, construccién, operacién, mantenimiento, gestion social,
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predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de

Asociacion Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos" donde se determin6 el esquema de

Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencion, como
parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, el Proyecto
de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e
incluido dentro de las obras viales de la actual administracién y declarado de utilidad publica e
interés social, a través de la Resolucion No. 575 del 24 de marzo de 2015, por lo cual, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S.

requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial
Villavicencio — Yopal.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificé que del inmueble de la
referencia se debe adquirir de forma parcial un area de MIL SEISCIENTOS OCHO COMA DIEZ
METROS CUADRADOS (1.608,10 m?), todo debidamente delimitado y alinderado entre la
Abscisa Inicial: Km 0+118,08 (D) y la Abscisa Final: Km 0+172,95 (D) del mencionado trayecto,

conforme a la afectacion establecida en la ficha predial CVY-07-030A de fecha 02 de noviembre
de 2022, cuya copia se anexa.

Que, con relacién a lo anterior, se emitiod por parte de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE
- COVIORIENTE S.A.S. la Oferta Formal de Compra No. CVOE-03-20230615003428 de fecha 21
de junio de 2023, sobre el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 470-17344,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal y cédula catastral la
85010000000010397000 M.E., la cual fue notificada personalmente el dia 06 de julio de 2023 a
los sefiores CAMPO ANIBAL BARRETO VELANDIA, GENITH BARRETO VELANDIA, DORIS
BARRETO VELANDIA y LUZ MYRIAM BARRETO VELANDIA, como titulares del derecho real
de domino inscritos en el folio de matricula inmobiliaria No. 470-17344, por un valor equivalente a
la suma de TRESCIENTOS NUEVE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($309.732.835) conforme a
lo establecido en el Informe Técnico de Avaltio Comercial Corporativo Rural No. CVY-07-030A de
fecha 09 de mayo de 2023, elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en
Proyectos Viales, Infraestructura y Finca raiz LONPRAVIAL, aprobado por el Consorcio
Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-10934-23 de fecha 05 de junio de 2023.
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Que, a la fecha de expedicion de la oferta formal de compra CVOE-03-20230615003428 de fecha

21 de junio de 2023, los sefiores CAMPO ANIBAL BARRETO BARRETO, HERNAN
BARRETO VELANDIA, JAIME BARRETO VELANDIA y LYDIA BARRETO VELANDIA
habian fallecido, como consta en los registros civiles de defuncién aportados posteriormente por
los demas propietarios, con indicativos seriales No0.04422477, 23011720168277, 5637434 y

23063620294733, respectivamente. Por otra parte, también quedé pendiente por notificarse el
sefior WILSON BARRETO VELANDIA.

Que, la oferta formal de compra CVOE-03-20230615003428 de fecha 21 de junio de 2023 no fue
dirigida a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CAMPO ANIBAL
BARRETO BARRETO, HERNAN BARRETO VELANDIA, JAIME BARRETO VELANDIA y
LYDIA BARRETO VELANDIA, por lo tanto, no se les hizo la correspondiente notificacion.

Que, como consecuencia de lo expuesto en el parrafo anterior, es indispensable realizar la
actualizacion de la oferta de compra, incluyendo a los herederos determinados e indeterminados.

Por lo anterior, se procede a dejar sin efecto juridico la oferta formal de compra CVOE-03-
20230615003428 de fecha 21 de junio de 2023, y consecuentemente, la notificacién de ésta,
efectuada a los sefiores CAMPO ANIBAL BARRETO VELANDIA, identificado con C.C. No.
19.277.626, GENITH BARRETO VELANDIA, identificada con C.C. No. 40.370.210: DORIS
BARRETO VELANDIA, identificada con C.C. No. 40.373.779 y LUZ MYRIAM BARRETO
VELANDIA identificada con C.C. No. 63.285.259.

En consecuencia, por medio del presente acto, se realiza Oferta Formal de Compra, de una zona
de terreno que forma parte del predio denominado El Diamante, Vda. La Esmeralda(sesin tiio y fmi)
El Diamante, Vda. Cuarto Unete(sesin centficado catastral) T 36 4-04 barrio Esteros (seetn usodelsuelo) mynicipio
de Aguazul, departamento de Casanare, identificado con cédula catastral
85010000000010397000 M.E., la cual se dirige a los sefiores CAMPO ANIBAL BARRETO
VELANDIA, identificado con C.C. No. 19.277.626, GENITH BARRETO VELANDIA, identificada
con C.C. No. 40.370.210; DORIS BARRETO VELANDIA, identificada con C.C. No. 40.373.779:
LUZ MYRIAM BARRETO VELANDIA, identificada con C.C. No. 63.285.259, WILSON BARRETO
VELANDIA, identificado con C.C. No. 74.751.061, LYDIA BARRETO VELANDIA, identificada en
vida con C.C. No. 41.499.239 y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS;
HERNAN BARRETO VELANDIA, identificado en vida con C.C. No.13.832.885 y/o HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, JAIME BARRETO VELANDIA, identificado en vida con
C.C. No0.13.849.717 y/lo HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, propietarios
cada uno de 1/9 parte del 50% del predio y, CAMPO ANIBAL BARRETO BARRETO, identificado
en vida con C.C. No.2.024.822 y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, sobre
el 71,62% del 50% del predio, en su calidad de titulares del derecho real de domino inscritos en el
folio de matricula inmobiliaria nimero 470-17344 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Yopal-Casanare, en los siguientes términos:
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Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificé que del inmueble de la
referencia se debe adquirir de forma parcial un area de MIL SEISCIENTOS OCHO COMA DIEZ
METROS CUADRADOS (1.608,10 m?), todo debidamente delimitado y alinderado entre |a
Abscisa Inicial: Km 0+118,08 (D) y la Abscisa Final: Km 0+172,95 (D) del mencionado trayecto,

conforme a la afectacion establecida en la ficha predial CVY-07-030A de fecha 02 de noviembre
de 2022, cuya copia se anexa.

Que el valor establecido en la presente oferta de compra es la suma de TRESCIENTOS NUEVE
MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 309.732.835), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de
Avaltio Comercial Corporativo Urbano No. CVY-07-030A de fecha 09 de mayo de 2023, elaborado
por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales Infraestructura y Finca
Raiz LONPRAVIAL, aprobado por el Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-
10934-23 de fecha 05 de junio de 2023, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9
de la Ley 1882 de 2018, discriminado de la siguiente manera:

» Por concepto de terreno, la suma de DOSCIENTOS CINCO MILLONES CIENTO NOVENTA
Y TRES MIL QUINIENTOS SESENTA PESOS MICTE ($205.193.560); el citado valor
corresponde a los propietarios:

DESCRIPCION | uraoao | CANTIDAD | wvaLorumramo l SUB TOTAL
[TERREND
UNIDAD FISIDGRAFICA 1 | mz | 3 S08.10 |=s 127600 | S Z05.193 560
TOTAL TERRENO 5 Z05.193.580
[ForaL avarLuo s 205.193.560,00

e Por concepto de construcciones principales, construcciones anexas, cultivos y especies, la
suma de CIENTO CUATRO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($104.539.275); el citado
valor corresponde a los MEJORATARIOS GARCIA ROJAS:

CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCION 1 | e | 7BTS | 3 TSRO000 | S &3 Baz SO0
TOTAL COMNSTRUCC IONE S I = &2 maz_soo
CONSTRUCCIONES ANEXAS =
1 Er = 3 067,500 |
E.T;‘i— o r;-z‘ﬂ_ G 3 Ao .O00 | 3 TE. 180
1= ) = a HOOL b i
% 2 55 3 —So00 | = T Bas 850 ]
3 Lin C — 1064 236600 |
= ¥ A= 14 Thd = [3 S Bo.caD |
| Sl Erwmrryecim _# = a3 3 iy
_Eﬂz&'.'m Sl £ 47000 | = BE5 DOK
2 =3 =1 B B o o —
Y g RS ST
X Es D OO — e
CULTIVOS YESPECIES
| Eazie Brachegria L3 S2T.e 1= 230 % 20T T |
P> s tarwrym ey [ =7 = Fo.OOO | = Z 133 000 |
[ Ly 1z = 3111000 | £ 1232000 |
Livy o = 7TOODO | & 711 000
= e Liey 15 E 72000 | 5 I8R5 000 |
iy ia b3 FBODOD | 5 1106 000D
(=, o [V 23 3 ARI OO0 | S 4.353 000 |
e [ 1z 2000 | = Ban OO0
=3 Ly £ = e | = T 1000
CTaiba L a = 111.000 | = daa ooo
TOTAL CUL fng ¥ESPECIES E3 A A0 OF = 0
TOTAL AVALLICE 3 104535 77 5,00
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Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de

enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a ftravés de
COVIORIENTE S.A.S., cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro, respectivamente.,

Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 9° de 1989 y el articulo 67 de la Ley 388 de
1997, en concordancia con el articulo 61 de la misma norma, se anexa fotocopia del Informe
Técnico de Avalio Comercial Corporativo Rural No. CVY-07-030A de fecha 09 de mayo de 2023,
elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales Infraestructura
y Finca Raiz LONPRAVIAL, aprobado por el Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio
4G2IVIY0215-10934-23 de fecha 05 de junio de 2023, conforme a lo establecido en el paragrafo 2

del articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en
la normatividad vigente.

Que mediante la Ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias’ a través de
los articulos 23 y 37, se establecié la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para
afectar el patrimonio de los particulares, indicando que el valor comercial del predio debe hacerse

de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro cesante y el dafio emergente, cuando haya
lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucién N° 898 de agosto de 2014, fija
normas, meétodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién de Avallios

Comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley
1682 de 2013.

Con la Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
modifico parcialmente y adicion6 la Resoluciéon 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de
efectuar los ajustes tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la
Resolucion N° 898 y No. 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, dentro del avalio
comercial corporativo antes relacionado, se considerara la indemnizacién por dafio emergente y
lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los derechos notariales y de registro
contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran reconocidos en caso de

iniciar un proceso de enajenacién voluntaria y seran cancelados directamente a las entidades
correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la
Cuenta Proyecto Subcuenta Predial Fondeada por COVIORIENTE S.A.S, identificado con el NIT.
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900.862.215-1, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesion N° 010 de fecha
23 de julio de 2015.

De conformidad con lo anotado en el folio de matricula inmobiliaria No. 470-17344 del Circulo
Registral de Yopal, y lo predeterminado en el estudio de titulos, sobre el inmueble objeto de
adquisicion recaen las siguientes medidas cautelares y/o limitaciones al dominio:

1.

Servidumbre de Gasoducto y Transito con ocupacién permanente a favor de EMPRESA
COLOMBIANA DE PETROLEOS - ECOPETROL, mediante sentencia 0 del 20 de septiembre
de 1996 del Juzgado Promiscuo del Circuito de Yopal, debidamente registrada en la anotacién
06. La anterior Servidumbre fue cedida a EMPRESA COLOMBIANA DE GAS ECOGAS, acta
del 06 de septiembre de 1998 de EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS DE BOGOTA,
cedida a su vez por la EMPRESA COLOMBIANA DE GAS — ECOGAS a TRANSPORTADORA
DE GAS INTERNACIONAL S.A. E.S.P. — TGI SA ESP, por medio de la escritura ptblica 2005
de 21 de noviembre de 2007 de la Notaria Cuarta de Bucaramanga, registrada en la anotacion
12 del folio de matricula inmobiliaria.

Servidumbre de Oleoducto y Transito a favor de OLEODUCTO CENTRAL S.A., constituida
mediante Escritura Publica N° 6049 del 31 de octubre de 1997 de la Notaria 22 de Santafé de
Bogotd, debidamente registrada en la anotacién 07.

Servidumbre de Transito Activa a favor de ECOPETROL, otorgada mediante Escritura Publica

N°® 3114 del 13 de diciembre de 2011 de la Notaria de Aguazul, debidamente registrada en la
anotacion 18.

Demanda en proceso de Pertenencia, comunicado por medio del oficio 1168 del 08 de julio de
2011 del Juzgado Civil del Circuito de Yopal, dentro el proceso donde es demandante MONZO

CRUZ SURELLY contra BARRETO VELANDIA CAMPO ANIBAL, registrada en la anotacion
017.

Demanda en proceso de Pertenencia, comunicado por medio del oficio 725 del 31 de octubre
de 2022 del Juzgado 2 Promiscuo Municipal de Aguazul, dentro el proceso donde son
demandantes ALBA MARINA GARCIA ROJAS, DORIS MARCELA GARCIA ROJAS,
GUILLERMO ALONSO GARCIA ROJAS, NESTOR HENRY GARCIA ROJAS Y RUBIELA
GARCIA ROJAS, registrada en la anotacién 037.

Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, que modificé el articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, a su vez modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, usted
cuenta con un término de quince (15) dias habiles a partir del dia siguiente de la notificacién de
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la presente oferta para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o

rechazandola.

Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura
en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento,
la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucién del proyecto, asi como la debida

transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre
de todo gravamen.

El ingreso obtenido por |la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la
negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por
el Inciso 4° del Articulo 15 de la Ley 92 de 1989.

Por otra parte y conforme a lo establecido en el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el Articulo 10 de la Ley 1882 de enero de 2018, el cual establece: “sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la
oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido
en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se
entendera que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e
indeterminados renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacioén directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o
c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Asi mismo, el paragrafo primero del Articulo 10 de la Ley 1882 de enero de 2018, el cual modificd
el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucién de

expropiacion en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir
de la negociacion concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible
determinar sus herederos.

2. Enelevento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el folio
de matricula inmobiliaria del inmueble de adquisicién o el respectivo poseedor regular
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inscrito se encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado

de activos o financiacion del terrorismo.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

Contra la presente comunicacion no procede ningin recurso en la via administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
héabiles siguientes a su notificacién.

Esperamos contar con su aceptaciéon dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de PROINVIORIENTE S.A.S. quien es la
delegada de COVIORIENTE S.A.S para la gestion predial, ubicada en la direcciéon Diagonal 9 No.
7-50 de la ciudad de Yopal, o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial, Rosana Maria
Granados Royero, en el celular 3168752984, o al correo electrénico predios@covioriente.co.

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo
y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

Firmado por: Eduardo Varges Hernéndez
Gerente General

MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDEZ
Representante Legal
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S.

Elabord: R.M.G.R. — Abogada Predial

Revist: R.Q.D.I. — Abogada Saneamienio predial

Aprobé C.OM. - Coordinadora Predial r 5 MM!
Vo. Be: M.P.M. - Abogada Geslidn Contractual CVO v Frmzh (i Ot

=z CC Archivo 11 ! [———
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DIRECCION / E-MAIL EN EL FREDID ! 470-17344
CAMPO ANIBAL BARRETO VELANDIA Y OTROS
— DIRECCION DEL PREDIO EL DIAMANTE CEDULA CATASTRAL ]
8501000000001035700C M.E. |
— - e
VEREDA/BARRIO: [ losesteros | LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES % |
CLASIFICACION DEL SUELO URBAND | T 1
MUNICIPIO: AGUAZUL | NORTE 36,57 | PUNTOS DE 1A 2 CON VIA MARGINAL DE LA SELVA - RUTA 6512
DPTO: CASANARE _'Si.lll 48,36 |PUNTOS 3 AL 12 CON AREA RESTANTE DEL MISMO PREDIO
VIDAD ECONOMI DI0 E I
AR LM DELPRE E ot el 48,59 |PUNTOS 12 AL 1 CON PREDIC EL DIAMANTE (85010010001110007000) |
- | | |PLINTOS 2 AL 3 CON PREDID'T 36 3 16 LOS ESTERDS |
Predio requerido para: DOBLE CALZADA TOPOGRAFIA 0-7 % Plana ST 2396 lissoto0t0001130054000) i
eeeee—
IN ARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ~ CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT _ DENS _ UN s |
| [ 6 |
| | 7 | = |
- | s ) _ LI |
[ TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 mz
|
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS 1
- 8 | 9 |Cs: Caseta metalica (8,80 m2) para venta de alimentos. TRASLADD. 1 - un |
10 Re:Relleno y adecuacion de explanada en material mixto con H pramedic de 1,00 m. 563,41 5= | . m3
11 | Ac: Acceso vehicular para predio vecing. Material de relleno mixts v con adecuacion, 345,57 ] m2
| 12 |
—— [ 13 | =] |
e i L | = =
| 15 |
| }_-5
e | :T -
o 18
- |
B | | SI/NG
i | | [Tiene ef inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcetacicn, subdivisian, construccion, Intervenesén, Espacio Piblica? | L NO
| | Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizantal LEY 675 DE 20017 | B NO
| | | Tiene el inmueble aprobade plan parcial en ef momento del levantamiento de 1a Ficha Predial?® L NO
| | Aplica Infarme de analisis de Area Remanente? sl
|De scuerdo al estudio de titulas, s franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? | ND
[ anaez | AREA TOTAL TERRENO 1.300.000,00] m? OBSERVACIONES:
Em— e W ] {148 MEIORES DESCRITAS EN LA PRESENTE WOUA DE LA FICHA PERTENECEN A ALBA MARINA GARCIA ROUAS CON CC|
AREA REQUERIDA l—zggmm |46.361 248, BOAIS MARCELA GARCIA ROUAS CON CC 46,335,216, GUILLERMO ALONSD GARCIA ROJAL COM CC 2531 639)
- _- | | NESTOR HEWRY GARCIA RDIAS CON 00 9,571.626 ¥ RUBELA GARSIE ROIAS CON £ 25,343 645
AREA REMANENTE 0,00 I"‘"
Rievisd y Aprobé: AREA SOBRANTE 1.298.391,80| m?
m@ AREA TOTAL REQUERIDA | 1.608,10] m?
_Hoja 3de3
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835 000

Coordenadas Area Requerida

Punto Este Norte  Distancia (m) boog
1 835060.17 1064723.02 rT
2 835023.61 1064722.56
3 835023.41 1064698.61 ax
4 835024.49 1064694.54 e
5 833027.31 1064588.79 5.4
6 835025.01  1064686.29 =
7 835033.18  1064681.81 531
8 BISOI7.69  1064679.26 %18
] 835042.41 1064675.34 :' ;:
10 835047.77 1064672.59 4' 25
11 835051.79 1064672.65 -

12 835059.83 1064674.43 Bl
13 83506000 106469810 301
i 235060.17 1064723.02 Lo

Area Requerida = 1.608,10 m?*

Coordenadas Construccion Principal

Si

Cet

7 T ..
. -
% CVWY-07-011
\ o " \\ 85010000000010138000
i 1 % LOTE 3
\n \\
CVY-07-003 \ \
CVY-07-005 CVY-07-008
85010000000010397000M.E. | B5010000000610262000 ‘\ 85010000000010178000 ‘\
SIN NOMBRE SIN NOMERE . LA PALESTINA " |
CVY-07-007 \, \
850100000000101686 \ l
LOTE . 3 !
2 \ 5
‘fbx | k \‘ ‘\‘ |
s “p‘? )’{"P \‘ \,‘L\
3-SR - ® % ~ | ™
—_— &
— = S e ——— L Sy N | ™~
“ TAURAME ———— g . | .
NA e s - \
2 I \
- — —_— = £ t i YOPAL :‘\. 5
—_— 2 o
e ——— i a “
~ CVY-07-024 —— =
85010010001110051000 | - S— =
Sl | TSR e ap s baTERDS

Y
\Q
\ 5
N
=5 .
e 4 %
o~ : ~ N4
R ce_’-’/::/ s ~ b S 2
2 e o '~
A ™,
P CwY-07-032 Mg
- 85010010001110007000 .

EL DIAMANTE

I
1.064.700

Punto Este Norte Distancia {m)
[~ A 835038.86 1064685.37 750
B 83504636 1064685.58 16 50
c B35046.64  1064675.08 5 ISO
1} 835039.14 1064674.88 1[:" 50
A B35038.86  1064685.37 ;
Construccion 1(C1) = 78,75 m?
il . CVY-07-036N
d 85010010001110002000
0 5 10 20 30 & 50 T36404 INLOS ESTEROS
L == == eee— ce— R ~.
i — . — e
~ —~
I
]
835,000 835,100
LIANTO I, Nesek Sanchez | FEVIED APRDED INTEHVENTOREA. SIATEMA IE MES EMENCIA CASERNACIONES 5
CONTRATO DE CONC ESION REWV Na. 01 G Janny Torres Ing. Luis Gabrial Saleads FROVECCKN Traswara Marsr | Bl &nes renuencn podria resarest sambios, por moddcacicnes on| Convenciones
BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 N CRIGEN Coterna Hegein o diseny do la v, - Borda Via Evstente % — Carca 772 krea Recuerida
1 ]
R - DATUM waGHs 4
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO - YOPAL CAMPO ANIBAL BARRETO VELANDIA Y OTROS — = Borde Via Proyectada == = Fuentes Hidricss Area Remanente
= N J . CUADRO DE AREAS {m) LINIOALT P UNCIOM AL VAT HICULA PO sl A ‘l'.s-m CATARIMAL — Ejs Proyactads i 10 -m Conab
ﬁ NI r— ™ Concesionaria [mr _—Tmm A o e T — ai il o i, 2 e
%shnhm B Vial del o iente @ m ] HEMANENTE tme; — T T —— Challin = = Linea Owc. 2770153 EE :0"“"'-'05'“'"
- 1.200,000,00 1.608.10 T8 e 1.208.391 90 0,00 —_— -
11,000 n2nzoaz Tde 1 CWY-7-D304 Linea de Compra *  Puntos Inflexisn
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PROCESO: GESTION TERRITORIAL |
PROCEDIMIENTO: EXPEDICION CERTIFICACIONES URBANISTICAS

FICHA TECNICA PARA INTERVENCION Y OCUPACION DEL
ESPACIO PUBLICO
Cédigo: M-GT-F-09

Version: 01

101-09.02-2300

Aguazul, diciembre 26 de 2022

Ingeniero:

LUIS ALBERTO GRANADA AGUIRRE
Representante Legal (S)
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S
Cel. 318-5892876

Aguazul — Casanare

Asunto: CONCEPTQ USO DEL SUELQ PREDIO URBANO.

Vigente: Resolucion 192 del 17 de junio del 2022

1.- INFORMACION INMUEBLE.

DEPARTAMENTQO CASANARE MUNICIPIO: | AGuAZUL
RURAL DIRECCION PREDIO: T 36 4-04

URBANC X BARRIO ESTEROS

SUBURBANO CEDULA CATASTRAL No. 85010010001110007000

MATRICULA INMOBILIARIA No, 470-17344

2.-INFORMACION LOCALIZACION _ APORTADA POR EL PETICIONARIO __ _

Saie e o

PLANOS IGAC

Wmara j
Mimerop
Fomas i
Farsges o1

4y

At %
REGLAMENTACION ¥ U

3.- CONSIDERANDOS

De conformidad a lo establecido en el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial Municipal (Acuerdo 028 de agosto 31 de 2022) y una vez verificada las
coordenadas de localizacion suministradas per el interesado v a |z informacién catastral del predio identificado con matricula inmobiliaria N* 470-17344,
cedula catastral N® 85010010001110007000, y revisada lz base de informacién cartografica de Zonificacién y Reglamentacién Ambiental de mapas
rurales que integran el PBOT, en el predio cbjeto de la solicitud se encuentra establecidos los siguientes usos:

Sector narmativo 2 -Actividad Residencial y Comercial "Multiple” — Ficha NU-2
Area Urbana Centro Uso Principal Uso Uso
O N N e s A N SR s e RS R T e T i e e T T T T Compatible |~ “Condiclonada™ ~|~~ "~ " -
Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial Comercio C1 | Dotacional Tipo 2
(Unifamiliar} (Bifamiliar) [Multifamiliar)+ (Agrupacion) + Comercio yC2 (D2)
|aplica para (aplica para comercio C1 o sdlo c1
VISNVIPyNO | VISVIPyNO | (aplica para VIS/VIP
VIS) VIS) y NO VIS)
_______ Area minima de Lote N o0 M2 160 M2 800 M2 1000 M2 90 M2 S0 M2 s b 300M2 ]
Frente minimo de lote 6 ML 10 ML 15 ML 20 ML 6 ML 6 ML 8 ML
indice maximo de Ocupacidn 0,50 0,50 0,75 0,6 0,75 0,75 0,7
Indice mé&ximo de Construccidn 2,70 2,70 4,50 1,80 2,25 1,50 2,10
Retroceso (Antejardin) N.A N.A im 1m 2m 7m im
Aislamiento Posterior 2Mlalo 2Mlalo 4Mlalolargodela | 3Mialolargode IMlalo ImMlale 3 Mialolargo de
largo de la largo de la fachada posterior la fachada largo de la largo de la la fachada
fachada fachada posteriar fachada fachada posterior
. posterior posterior posterior posteriar
Aislamientos laterales IN.A, N.A. 3 m a cada lado Opcional N.A. N.A. N.A.

Palacio Municipal calle 11 # 11-35 Tel. (60 8) 634 5995 | Edificio CIAC (Secretaria de Gobierna) Calle 10 # 16-49.

Linea Gratuita 018000953231 Cédigo Postal. 856010

contactenos@aguazul-casanare.gov.co | www.aguazul-casanare.gov.co
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PROCESQO; GESTION TERRITORIAL

PROCEDIMIENTO: EXPEDICION CERTIFICACIONES URBANISTICAS
FICHA TECNICA PARA INTERVENCION Y OCUPACION DEL
ESPACIO PUBLICO

Codigo: M-GT-F-09

Version: 01

h Vigente: Resolucion 192 del 17 de junio del 2022

MNumerg maximo de pisos 3 pisos 3 pisos 6 pisos 3 pisos 3 pisos 2 pisos 3 pisos
Altura Méxima hasta cumbrera 9 ML 9 ML 17 ML 9 ML 9 ML 7 ML 9 ML
Altura minima libre entrepisos 2,5 ML 2,5 ML 2,2 ML 2.5 ML 2,5 ML 2,5 ML 2.5 ML

Altura minima libre ler piso 2.5 ML 2,5 ML 2,5 ML 2.5 ML 2,5 ML 2,5 ML 2,5 ML
Area Unidad Minima N.A N.A. 35 M2 Aplica norma N.A., N.A N.A
Habitacional (Multifamiliar) para
unifamiliares
Unidad Minima Comercial {local) N.A N.A 35 M2 incluye bafio N.A 25 M2 20M2 N.A
incluye bafio | incluye bafio
Voladizo desde el Segundo Piso 0,6 ML 0,6 ML _ 0,6 ML 0,6 ML 0,6 ML 0,6 ML 0.6 ML
Paramento Mantener segin construcciones contiguas
*Estacionamientos Privados 1/Vivienda 1/cada hogar 1/por unidad 1/ Vivienda 1/Vivienda N.A MNLA
para Vivienda residencial
*Estacionamientos Privados N.A N.A 1/30 M2 N.A. N.A 1/50 M2 1/50 M2
para Comercio y/o Dotacional Construidos de ' Construidos Construidos
comercio
*Estacionamientos visitantes N.A N.A 1/4 unidades 1/4 viviendas N.A N.A NLA
para Vivienda residenciales
*Estacionamientos visitantes N.A N.A N.A N.A N.A 1/50 M2 1/50 M2
para Comercio y/o Dotacional Construidos Construidos

Reglamento de propiedad N.A Obligatorio Obligatorio Obligatorio Opcional N.A N.A

horizontal

Los pardmetros minimos para el desarrolio al interior de las agrupaciones residenciales y agrupaciones residenciales en VIS y/o VIP se realizaran bajo los parametros
definidos en esta ficha para unifamiliares, bifamiliares, multifamiliares y unifamiliares VIS y/o VIP, bifamiliares VIS.

Para todos los casos, la provision de estacionamientos se acepta con la siguiente equivalencia: tres (3) estacionamientas de motociclata equivalen a un (1)
estacionamiente de vehiculo tipo automavil.

Que el numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 establece:

oficina de planeacidn o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas
urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen,

; cién de estos
que hayan sido ejecutadas.

05 no otorga derechos ni obligaci asu cionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o

Que el Articulo 2.2.1.1 del Decreto 1077 de 2015 establece las sigulentes Definiciones:

Uso del suelo: Es la destinacion asignada al suelo por el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen, de conformidad con
las actividades que se puedan desarrollar sobre el mismo. Los usos pueden ser principales, compatibles, complementarios, restringidos y prohibidos. Cuando un uso

no haya sido clasificado como principal, compatible, complementario o restringido se entendera prohibido.

Uso Compatible o Complementario: Uso que no se opone al principal y concuerda con la potencialidad, productividad y proteccidn del suelo y demas recursos
naturales conexos.

Uso Condicionado o Restringido: Uso que presenta algtin grado de incompatibilidad urbanistica y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones
que impongan las normas urbanisticas y ambientales correspondientes.

Uso incompatible: Es aquel que por su impacto negative no puede ser dasarrollado ni coexistir con otros usos definidos como principales, complementarios,

“cormpat

ibles; restringidos © mezclados éntre 5i'en i€ dréas, Zonas o séctorss UONAE estos GIiMos S pefmitan, "~~~ " " T T T T T T T T TS e e s ssssssss-on
Uso Principal: Usc deseable que coincide con la funcién especifica de la zona y que ofrece las mayores ventajas para el desarrollo sostenible.

Uso Prohibide: Uso incompatitle con el uso principal de Gna zona, con los objetivos de conservacién ambiental y de planificacién ambiental y territorial, y por
consiguiente implica graves riesgos de tipo ecolégico y/o sacial.

Actualmente en el predio no se ha autorizado licencias de subdivision ni de licencia de construccion.

No existe plan parcial aprobado o adoptados para este sector.

CONCEPTO DE USO DEL SUELOQ. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la

\
. ING. IVAN RYPE CHEZ IIMENEZ
@ lefeo asesora planeacién
Priyecth! Garzén

Palacio Municipal calle 11 # 11-35 Tel. (60 8) 634 5995 | Edificio CIAC (Secretaria de Gobierno) Calle 10 £ 16-49.
Linea Gratuita 018000953231 Cédigo Postal. 856010

contactenos@aguazul-casanare.gov.co | www.aguazul-casanare.gov.co
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! "PRAUIAL CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CVY-07-030A

CLASE DE INMUEBLE: URBANO

DIRECCION: EL DIAMANTE

BARRIO: LOS ESTEROS
MUNICIPIO: AGUAZUL
DEPARTAMENTO: CASANARE
SOLICITANTE: PROINVIORIENTE S.A.S.

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestaciéon de servicios N° 4GL-
061-2017 del dia 25 del mes de
Enero de 2017. Celebrado entre
PROYECTO DE INVERSION
VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.AS. y
LONPRAVIAL.

BOGOTA D.C., 09 DE MAYO DE 2023

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-061-2017 del dia 25 del mes de Enero de 2017.
Celebrado entre PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y LONPRAVIAL.

TIPO DE INMUEBLE:
Urbano.

TIPO DE AVALUO:
Avalué comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO:

En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros
establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de
2008 del IGAC, Resoluciones 898 y 1044 de 2014.

DEPARTAMENTO:
Casanare.

MUNICIPIO:
Aguazul.

BARRIO:
Los esteros.

DIRECCION DEL INMUEBLE:
El diamante.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial 0+118,08 D Km y abscisa final 0+172,95 D Km.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Lote.

USO POR NORMA

Se establece en el Esquema de ordenamiento territorial (EOT) del municipio de
Aguazul, mediante acuerdo municipal No 028 de 31 de agosto de dos mil veintidos
(2022), revision y ajuste del PBOT del municipio de Agua azul.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/32034 18496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

| Cedula. Catastral \ 85010000000010397000 M.E. |
Fuente: Ficha predial CVY-07-030A.

Numero Predial 85-010-00-00-00-00-0001-0397-0-00-00-0000
Area de terreno 144 ha 3137 m2
Area de construccion 119,00 m2
Avaluo Catastral Aio 2022 119.178.000

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO:
27 de abril de 2023. Solamente a estas fechas son validas las consideraciones
presentadas ya que el registro fotografico es de esta fecha.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO:
09 de mayo de 2023.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado Uso del Suelo de fecha 26/12/2022
Estudio de titulos de fecha 03/05/2023

Ficha Predial del predio CVY-07-030A de 02/11/2022
Plano predial del 02/11/2022

Certificado de tradicion y libertad de fecha 26/04/2023
Certificado catastral nacional de fecha 22/07/2022

"0 Qo0 T

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIO:

BARRETO BARRETO CAMPO ANIBAL.
BARRETO VELANDIA CAMPO ANIBAL.
BARRETO VELANDIA GENIT.
BARRETO VELANDIA DORIS.
BARRETO VELANDIA HERNAN.
BARRERO VELANDIA JAIME.
BARRETO VELANDIA LYDIA.
BARRETO VELANDIA LUZ MIRIAM.
BARRETO VELANDIA WILSON.

Fuente: Estudio de titulos.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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3.2. TITULO DE ADQUISICION:
Adjudicacion en sucesion mediante la sentencia 0 del 07 de julio de 1995 de la
Notaria de Aguazul.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA:
470-17344.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS:

GRAVAMENES,
MEDIDAS
ANOTACION | CAUTELARES Y DE A
LIMITACIONES AL
DOMINIO
BARRETO
DEMANDA EN GARCIA ROJAS ALBA | VELANDIA CAMPO
037 PROCESO DE MARINA ANIBAL
(470-17344) | PERTENENCIA —
Oficio 725 del 31 de | GARCIA ROJAS DORIS BARRETO
octubre de 2022 del MARCELA VELANDIA DORIS
Juzgado 2
Promiscuo GARCIA ROJAS BARRETO
Municipal de NESTOR HENRY VELANDIA
Aguazul. GINETH
GARCIA ROJAS
RUBIELA BARRETO
VELANDIA
HERNAN
BARRETO
VELANDIA JAIME
BARETO
VELANDIA LYDIA
BARRETO
VELANDIA
WILSON
PERDONAS
INDETERMINADAS

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.


mailto:lonpravial@gmail.com.

) .
5'.‘_7 O ! BNPRAU““. CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

8\

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR:

El predio objeto de estudio se ubica en la zona noroccidental del casco urbano del
municipio de Aguazul, Barrio Los Esteros, sector delimitado de la siguiente

manera:
Norte: Avenida Antonio Bernal Pinzén
Oriente: Barrio los Angeles y villa del Rio
Sur: Vereda Sevilla.

Occidente: Vereda el Salitre y el Rio Unete.
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE AGUAZUL CASANARE

Barrio Los Esteros

D AV ‘ Relng
EL SALETRE [~

Fuente: Plano divisién politico administrativa y barrios del EOT de Aguazul.
Coordenadas 5°10'43.17"N - 72°33'43.52"0

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
El sector donde se localiza el predio objeto del presente estudio, se caracteriza
por ser una zona de usos mixtos, institucionales, comerciales y desarrollo
residencial de vivienda unifamiliar desarrollada principalmente por
autoconstruccién. Asi mismo, la zona tiene colindancia con el area rural del
municipio donde se desarrollan viviendas campesinas dedicadas a los cultivos de
pancoger y ganaderia.

4.3. VIAS IMPORTANTES:
La via principal es la Ruta Nacional 062 que conduce hacia Yopal y la Avenida
Antonio Bernal Pinzon frente al predio las cuales se encuentran pavimentadas y
en buen estado de conservacion.
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4.5.

4.6.

4.7.

4.38.

TOPOGRAFIA:
La superficie del predio objeto de avaluo es de topografia plana, con rango de
pendientes de 0 a 7%.

SERVICIOS PUBLICOS:

El sector cuenta con servicios publicos basicos, energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado, gas natural. Ademas de los mencionados cuenta con alumbrado
publico.

SERVICIOS COMUNALES:

Los servicios de educacion, asi como los servicios basicos de salud, asistencia
técnica y financiera se encuentran ubicados sobre todo cercanos y en la plazoleta
principal, pero hay una gran variedad de lugares importantes de servicios y
recreacion a los alrededores del predio.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La via principal es la que pasa por los municipios de Sogamoso, Aguazul y Yopal
conectandose con la Avenida Antonio Bernal Pinzon, vias pavimentada de una
sola calzada en buen estado de conservacion. El servicio de transporte es
permanente y abundante las 24 horas prestado por taxis, buses y colectivos
con cobertura dentro y fuera de la zona urbana del municipio.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS

ALTURA: 290 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 26.5 °C en promedio.

PRECIPITACION: 3008 mm al afio.

PISO TERMICO: Templado.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: lluvias prolongadas.

DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Abril — Noviembre.

NUMERO DE COSECHAS ANUALES: Dos.

ZONAS DE VIDA: Bosque muy humedo tropical bajo (bmh —MB), segun las
tablas de zonas de vida de Holdridge 1977.

Fuente: https://es.climate-data.org/location/31685/

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De conformidad a lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal,
acuerdo 028 de agosto 31 de 2022 en el predio objeto de la solicitud se encuentra
establecidos los siguientes usos:

Sector normativo 2 — Actividad residencial y comercial “Multiple”
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Uso pricipal
. . Residencial Residencial
Residencial Bifamili Multifamiliarl+
area urbana centro (Unifamiliar) (Bifamiliar) (Multifamiliar) Residencial Residencial+
(aplica para VIS/VIP (aplica para comercio C1 o solo (Agrupacion) comecio C1
P rﬁo vis) VISIVIP y NO | (aplica para Visivip y | 9™P
y VIS) NO VIS)
Area minima de lote 90m2 160m2 800m2 1000m2 90m2
Frente minimo de lote 6ml 10ml 15ml 20ml 6ml
Indice maximo de ocupacion 0,9 0,9 0,75 0,6 0,75
Indice maximo de construcion 2,7 2,7 4,5 1,8 2,25
Retroceso (Antejardin) N.A N.A m 1m 2m
2mlalolargodela |2mlalolargo de la >rm dd'u rargo 3ml a o lardo de |
Aislamiento posterior fachada fachada lo largo de la fachada pog e alolargo ? a
. . la fachada fachada posterior
posterior posterior .
Aislamientos laterales N.A N.A 3m a cada lado opcional N.A
Numero maximo de pisos 3 pisos 3 pisos 6 pisos 3 pisos 3 pisos
Altura maxima hasta cumbrera Iml oml 17ml 9Iml Iml
Altura minima libre entrepisos 2,5ml 2,5ml 2,2ml 2,5ml 2,5ml
Altura minima libre 1er piso 2,5ml 2,5ml 2,5ml 2,5ml 2,5ml
. - — Aplica norma
Area unidad mlhnlmg.habltauonal NA NA 35m2 para NA
(Multifamiliar) e
unifamiliares
Unidad minima comercial (local) N.A N.A 35m2 incluye bafio N.A 25m2 incluye bafio
Voladizo desde el segundo piso 0,6ml 0,6ml 0,6ml 0,6ml 0,6ml

Uso compatible

Uso condicionado

area urbana centro

Comercio C1y C2

Dotacional tipo 2 (D2)

Area minima de lote 90m2 300m2
Frente minimo de lote 6ml 8ml
Indice maximo de ocupacion 0,75 0,7
Indice maximo de construcion 1,5 2,1
Retroceso (Antejardin) m m
Aislamiento posterior 3ml a lo largo de la fachada posterior 3ml a lo largo de la fachada posteiror
Aislamientos laterales N.A N.A
Numero maximo de pisos 2 pisos 3 pisos
Altura maxima hasta cumbrera 7ml 9ml
Altura minima libre entrepisos 2,5ml 2,5ml
Altura minima libre 1er piso 2,5ml 2,5ml
Area unidad ml.nlmg.habltamonal NA NA
(Mltifamiliar)
Unidad minima comercial (local) 20m2 incfiuye bafio N.A
Voladizo desde el segundo piso 0,6ml 0,6ml
Parametro Mantener segin construciones contiguas
Estamonamle.zn‘tos privados para 1/vivienda 1 c/hogar 1/por unidad residencial 1N\ivienda 1hivienda
vivienda
Estacionamientos privados para NA NA 1/30m2 construidos de comercio NA NA
comerio y/o dotacion
Estacionamientos visitantes para N.A N.A 1/4 unidades residenciales 1/4 viviendas N.A
vivienda
Estauonamlgntos \nsnar?tes para NA NA N NA NA
comercio y/o dotacional
Reglament(? de propiedad N.A obligatorio obligatorio obligatorio opcional
horizontal
8
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Parametro Mantener segun construciones contiguas
E . : .
staC|0nam|e.n.tos privados para NA NA
vivienda
Estamonam_lentos prlvac_:ios para 1/50m2 construidos 1/50m2 construidos
comerio y/o dotacion
Estacmnamler.\t.os visitantes para NA N A
vivienda
Estamonamugntos V|S|tar.1tes para 1/50m2 construidos 1/50m2 construidos
comercio y/o dotacional
Reglament9 de propiedad NA NA
horizontal

Fuente: Certificado de uso del suelo.
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION:
Se trata de un predio ubicado en el Barrio Los Esteros, el cual se encuentra al
noroccidente del casco urbano del Municipio de Aguazul — Casanare, con una
distancia desde el centro de la cabecera municipal hasta el acceso al predio de
3,00 Km aproximadamente.

UBICACION DEL PREDIO
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

AREA DEL TERRENO:
El predio objeto de avaluo presenta las siguientes dimensiones respecto a su
terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 1.300.000,00 m2
AREA REQUERIDA: 1.608,10 m2
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 1.298.391,90 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.608,10 m2

Fuente: Ficha predial CVY-07-030A.

LINDEROS:
Los linderos especificos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:

DETEMINACION DEL AREA REQUERIDA

LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES |

PUNTOS DE 1 A 2, CON VIA MARGINAL
DE LA SELVA, RUTA 6512.
PUNTOS 3 AL 12 CON AREA RESTANTE

NORTE 36,57 m

SUR 49,36 M| he MISMO PREDIO.
4850 m|PUNTOS 12 AL 1 CON PREDIO EL
ORIENTE : DIAMENTE (85010010001110007000).
23.96 m|PUNTO 2 AL 3 CON PREDIO T 36 3 16 LOS
OCCIDENTE ’ ESTEROS (85010010001110054000).

Fuente: Ficha predial CVY-07-030A.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO:

El predio objeto de avaluo se encuentra con acceso directo a la Avenida Antonio
Bernal Pinzén (Diagonal 9) via que colinda con la via Marginal de la selva, Las
cuales se encuentran pavimentas y en buen estado de conservacion.

UNIDADES FISIOGRAFICAS:
La franja del area requerida presenta la siguiente unidad fisiografica:
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 1.608,10 m2. Correspondiente a suelos con

unidad climatica Am, con pendiente entre 0-7%, Uso actual habitacional y el uso
normativa area de desarrollo actividad residencial y comercial.
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6.6. AREAS CONSTRUIDAS:
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones, que
pertenecen a los mejoratarios ALBA MARINA GARCIA ROJAS con CC.
46.361.248, DORIS MARCELA GARCIA ROJAS con CC. 46.355.216,
GUILLERMO ALONSO GARCIA ROJAS con CC. 9.521.639, NESTOR HENRY
GARCIA ROJAS con CC. 9.521.626 y RUBIELA GARCIA ROJAS CC. 46.363.646.
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | EDAD ESTADO DE
(ANOS) | CONSERVACION
C1: Construccion Construccién en ladrillo 78,75 m2 15 2,5
a la vista (50%) y pafiete
(50%), piso en concreto
esmaltado, cubierta en
teja de asbesto cemento
y soporte en liston
metalico, incluye mesén
en concreto fundido
(1,90m X 0,60m X
0,90m). Posee dos
espacios para bafio, uno
de ellos con sanitario. 3
espacios para
habitacion.
Fuente: Ficha predial CVY-07-030A.
6.7. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES:

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas pertenecientes a ALBA MARINA GARCIA ROJAS con CC. 46.361.248,
DORIS MARCELA GARCIA ROJAS con CC. 46.355.216, GUILLERMO ALONSO
GARCIA ROJAS con CC. 9.521.639, NESTOR HENRY GARCIA ROJAS con CC.
9.521.626 y RUBIELA GARCIA ROJAS CC. 46.363.646:

Enramada |piso en concreto esmaltado,

EDAD ESTADO DE
ITEM DESCRIPCION UNIDAD (ANOS) CONSERVACION
CANTIDAD
En1: Enramada (15,00m2) con| 37,50 m2 15 3

cubierta en teja de asbesto
cemento y soporte en liston
metalico incluye 3 columnas
en concreto de 0,25m X
0,25m. El area restante con
piso en tierra afirmada,
cubierta en asbesto cemento
con soporte en guadua.
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Zd: Zona duralZona dura en concreto a la 5,62 m2 15 2,5
vista, submuracion de 0,20m
y 0,75m de ancho promedio.
Ce1: Cerca |Cerca en postes de madera| 34,74 m 5 3
y 4 hilos de alambre de puas
Cr: Cerramiento en postes de| 24,00 m 5 3
Cerramiento madera
Po: Porton [Portén con estructura tubular 2,00 Un 5 3
metalica y madera, 2 alas c/u
de 3,00m
Ce2: Cerca [Cerca 4 hilos de alambre sin| 14,94 m 3 3
postes
En2: Enramada con piso en tierra,| 65,44 m2 5 3,5
Enramada |estructura en guadua |
cubierta en plastico y lona,
cerramiento en plastico vy
polisombra.
En3: Enramada con piso en tierra, 4,00 m2 5 4
Enramada |cubierta en lona y soporte en
madera, incluye fogon de
lefia en concreto.
Cs: Caseta |Caseta metdlica (8,80 m2) 1 Un - -
(TRASLADO)para venta de alimentos.
TRASLADO.
Re: Relleno |Relleno y adecuacion de| 563,41 m3 15 3
explanada en material mixto
con H promedio de 1,00m.
Ac: Acceso |Acceso vehicular para predio] 345,97 m2 15 3
vecino. Material de relleno
mixto y con adecuacion.

Fuente: Ficha predial CVY-07-030A.

6.8. CULTIVOS ESPECIES:
La franja objeto de adquisicidn predial presenta los siguientes cultivos y especies
pertenecientes a ALBA MARINA GARCIA ROJAS con CC. 46.361.248, DORIS
MARCELA GARCIA ROJAS con CC. 46.355.216, GUILLERMO ALONSO GARCIA
ROJAS con CC. 9.521.639, NESTOR HENRY GARCIA ROJAS con CC. 9.521.626
y RUBIELA GARCIA ROJAS CC. 46.363.646:

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
Pasto Brachiaria 627,50 m2
Patesamuro Un
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Hobo 12 Un
Matapalo 9 Un
Patesamuro 15 Un
Guasimo 14 Un
Cano fisto 23 Un
Yopo 12 Un
Guasimo 9 Un
Ceiba 4 Un

Fuente: Ficha predial CVY-07-030A.

7. METODO DE AVALUO

71.

7.2.

8.

8.1.

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Método de Comparacion o de Mercado:
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Terreno Construccién
Tipo de a g B Valor total de las. B
No. Inmueble Direccion Valor Pedido Areaen Ha Valor/Ha AreaenM2 | Valor/M2 | construcciones Observaciones Nombre fuente Telefono fuente
Finca turistica y productiva a 16 km de Yopal )pavimento 90%).
Aceptamos el 50% en permuta, cafio veranero apoyado en enero
por
el canal la milagrosa, pozo profundo de 80 mts, piscina, canchas
de futbul, hitos:/www i B ™
2 has en espejo de agua para piscicultura | "ttPS://Www-fincaraiz.com.coffinca-en
1 FINCA YOPSII;F\{/ZE(;NEDA $800.000.000 6,2 $68.709.677 450 $480.000| $326.000.000 (4 pozos entierra) pel gua parap ventalyopalivereda 3125627048
marranertas en cocnreto (5 cerdas de cria), 2 has en potreros con —_garzon-det-4825491.as px
cerca electrica (5 diviciones), 100 citricos, mangostinos, dos areas
para
hamacas, cafo protegido por paimas.
Finca a 5 minutos del centro poblado de morichal. Cuenta con
YOPAL VEREDA p?om\oprl(:igj::: ue cuenta con habitacion amplia con bafio privado hitps:/iwww.fincaraiz.com.co
2 FINCA SANTAFE DE $350.000.000 4,01 $73.142.145 70 $450.000| $42.700.000 zoc'iJnal q s P ffinca-en-ventalyopal/santa_morichal- | 3102340490
MORICHAL galpon sitio do para galinas frutales det-5278554.as px
guanabanos.
YOPAL VEREDA Finca de hectareas y edia cona gua permanente por el lindero http://www.fincaraiz.com.coffinca
3 FINCA LA UNION $200.000.000 15 $78.066.667 130 $350.000| $72.900.000 |pasa un caiio -en-venta/yopal/vereda_union-det- 3229129625
frutales huertas pastos cerca viva, via pavimentada. 5418486.as px
Finca con buena ubicacién a 10 minutos de marichal, .com.co/MCO: \d
YOPAL VEREDA con finca-de-3 Company sas
4 FINCA MORICHAL $295.000.000 3 $70.583.333 60 $300.000( $68.500.000 | cerca alectrica, tiene casa para cuidador, tiene galpon, arboles, -hectarias-morichal- inmobiliaria
frutales JM#position=4&type=item&tra royals
con servicios publicos, un BBQ
Lote en sector suburbano, via a la cereda la union, el acceso o al
lugar se
lencuentran en perfecto estado y pavimentadas, en el recorrido al (8)7438880
YOPAL VEREDA lugar podra ™
5 FINCA $564.000.000| 855 $ 63.985.965 0 $0 $0 dc inmobiliarias sas 3138645300
LA UNION lencontrar empresas como petroland y el acceso al parque
3203509888
industrial
alcaravan, para ingresar al lote se debe realizar por servidumbre
de paso y el terreno es bajo.

Nota: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corresponden a la informacion que suministro
el ofertante

8.2.

DEPURACION DE MERCADO

El predio se localiza con frente a la via nacional Aguazul - Yopal. En el
reconocimiento del sector se encontro tres (4) oferta de predios que al ubicarlas.
cartograficamente presentan uso y norma comparables con el predio objeto de

avaluo.
Terreno Construccion
No Valor Pedido Valor total de las
. Area en Ha Valor/Ha Area en M2 | Valor/M2 construcciones
1 $ 800.000.000 6,2 $ 68.709.677 450 $ 480.000| $ 326.000.000
2 $ 350.000.000 4,01 $73.142.145 70 $ 450.000 $ 42.700.000
3 $ 200.000.000 1,5 $ 78.066.667 130 $ 350.000 $ 72.900.000
4 $ 295.000.000 3 $ 70.583.333 60 $ 300.000 $ 68.500.000
5 $ 564.000.000 8,55 $ 63.985.965 0 $0 $0
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,
por lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR DE TERRENO.
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS:
Terreno Construccion
i 9 iacio Construcciones | Valor total de las
R MAGD LG PoCDLE s ) LR ITED Areaen Ha Valor/Ha Areaen M2 | Valor/M2 anexas, cultivos | construcciones
y especies
1 $800.000.000 6% $ 752.000.000 6,2 $68.709.677 450 $480.000| $ 110.000.000 $ 326.000.000
2 $ 350.000.000 4% $ 336.000.000 4,01 $73.142.145 70 $450.000| $ 11.200.000 $42.700.000
3 $200.000.000 5% $ 190.000.000 1,5 $ 78.066.667 130 $350.000| $27.400.000 $ 72.900.000
4 $ 295.000.000 5% $280.250.000 3 $70.583.333 60 $300.000| $50.500.000 $ 68.500.000
5 $ 564.000.000 3% $ 547.080.000 8,55 $63.985.965 0 $0 $0 $0
PROMEDIO $70.897.557
NUMERO DE DATOS $5
DESVIACION ESTANDAR $5.222.307
CEFICIENTE DE VARIACION 7,36599016
RAZN 2,236067977
LIMITE SUPERIOR $76.119.864
LIMITE INFERIOR $ 65.675.250
COEFICIENTE ASIMETRICO 0,114391888
VALOR ADOPTADO $ 76.000.000,00

Determinacion del valor de terreno:

Para la adopcion del valor de terreno se debe tener en cuenta que esta zona
corresponde a un area en suelo de proteccién y a pesar que el aprovechamiento
para la explotacidn econémica en campo son los mismos que para el resto del
predio, es decir, para actividades agropecuarias. Sin embargo, normativamente
presenta usos mas restrictivos destinados a la proteccion y conservacion de los
recursos hidricos.
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Por tal razon para esta area en ronda se asigna el valor rural agropecuario mas
bajo del sector. De acuerdo a lo anterior se deben considerar los siguientes datos:
Los valores pedidos por hectarea de terreno estan entre $63.985.985 a
$78.066.667 la diferencia de valor pedido por hectarea es baja y puede darse
principalmente por su localizacidén, estas ofertas estan ubicadas en zonas
comparables con relacién al predio objeto de estudio.

Para la definicion del valor del terreno mas probable para el predio objeto de
estudio, se toma como referencia su ubicacién, normatividad y el area, tomando
como referencia el valor de terreno cercano al limite superior estadistico

($ 76.000.000), teniendo en cuenta que se trata de un predio con frente sobre la
via.

Con base en los resultados obtenidos a partir de la depuracion y analisis de
mercado inmobiliario de toda la muestra y con el fin de consolidar la informacion
que sirve de insumo para la aplicacion del método de mercado y conforme a los
urbanismos del sector se puede establecer que el valor de terreno mas probable
para el area residencial corresponde a un valor de $127.600 por m2.

Se debe hacer claridad que el valor de la Unidad Fisiografica se asimila al valor
rural mas bajo de la zona teniendo en cuenta que corresponde a un suelo protegido
con restricciones de uso para conservacion.

COSTOS UNITARIOS DE URBANISMO
PESO DE LAS ACTIVIDADES DE URBANISMO
VALOR VALOR
ACTIVIDAD % UNITARIO ITEM UNITARIO
(S/MF) A 2021 ($/M2) A 2021
PRELIMINARES 15,72% 22.181,00 X 22.181,00
ACUEDUCTO 1.97% 2.787,00 X 2.787,00
ALCANTARILLADO 5.41% 763382 .
PLUVIAL 4,58% 6.467,40 3
ENERGIA 25,12% 35.456,33 X 3545633
TELEFONIA 6.71% 9.463 96 X 9.463,96
GAS 0,74% 1.045,01 X 1.04501
VIAS
AFIRMADO 10,80% 1524182 X 15.241,82
VIAS PERIMETRALES | 14,81% 20.893,13 X 20.893,13
VIAS INTERNAS 9,15% 12.919,40 X 12.919.40
ANDENES 4,24% 5.983,15 =
SARDINELES 0,74% 1.049,20 -
TOTAL 100,00% | §141.121,21 X $119.987,64
VALOR M2 DE URBANISMO ADOPTADO $ 120.000,00
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ITEM VALOR UNITARIO| UNIDAD
Valor rural agropecuario | $ 76.000.000 Has
Valor rural agripecuario | $ 7.600 m2
Urbanismo sector $ 120.000 m2
Valor terreno $ 127.600 m2

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES:

11.1.

11.2.

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta la construdata 202.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

La determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la metodologia
de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado por metro cuadrado, como se
presenta en el siguiente cuadro:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVINI

EDAD

VIDA UTIL

EDAD EN %
DE VIDA

ESTADO DE
CONSERVA CION

DEPRECIA CION

VALOR
REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR FINAL

VALOR
ADOPTADO

C1:

Construccion

15

100

15,00%

2,5

16,01%

$ 950.000

$152.126

$797.873,65

$ 798.000

12. CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES ANEXAS

12.1.

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta la construdata 202.
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12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La determinacién del costo de la construccidn se realizé mediante la metodologia
de costo de reposicidon teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado por metro cuadrado, como se
presenta en el siguiente cuadro:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVINI

13. CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR
Pasto Brachiaria 627,50 m2 $ 330

Patesamuro 27 Un $ 79.000
Hobo 12 Un $111.000
Matapalo 9 Un $ 79.000
Patesamuro 15 Un $ 79.000
Guasimo 14 Un $ 79.000
Cano fisto 23 Un $ 181.000
Yopo 12 Un $ 79.000
Guasimo 9 Un $ 79.000
Ceiba 4 Un $ 111.000
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13.1.

SOPORTE DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
http://sanoyecologico.es/bosques-y-cultivos-forestales/ Alternativas Forrajeras
para los Llanos Orientales de Colombia, Oscar Pardo Barbosa, Otoniel Pérez
Lépez. ESTABLECIMIENTO, MANEJO Y UTILIZACION DE RECURSOS
FORRAJEROS EN SISTEMAS GANADEROS DE SUELOS ACIDOS.
CORPOICA. Villavicencio, Meta. Semillas y Semillas SAS Tel: 2642522.
www.Semillano.com El Semillero.com Pastos y Leguminosas s.a., Katerine
Auxiliar de Ventas, Tel: 6237559 Agropecuaria la Parcela, Osmar Ramires, Tel:
6870099-6870044 Agropunto La Finca, Miguel Casallas, Tel: 6702998 -
3125848173 Agropunto Asociados, Alexis Mora Barney Tel: 3103434167
Cercagro del Llano SAS, Tel: 6688998 - 3123711406 Cercas y Corrales del
Campo, Tel: 6324137 — 3108784879 Maderas Aragon SAS, Tel: 3115229354
Maderas El Vergel, Tel: 6690909 — 6692882/83 Venta de Maderas, Yaneth
Alvarado, Tel: 7623749 - 3103499325 Boletin Mensual Insumos Y Factores
Asociados A la Produccion Agropecuaria, Produccién Limpia De Hortalizas, 2015
Por Dane www.dane.gov.co www.agronet.gov.co
http://www.industriademaderas.com/productos/? Estudio De Costos De
Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos
Especie Region.Pdf Anuario Estadistico Agropecuario del Meta y Casanare, Afio
2015.

14. CONSIDERACIONES GENERALES

Se consideraron las ofertas econémicas de predios con condiciones similares en
la zona, estas ofertas se validaron y ajustaron a las condiciones de area y
ubicacion respecto a los puntos de acopio de la region. De las anteriores ofertas
se descartaron aquellas que, por sus valores, se evidenciaban influenciadas por
expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacion motivados por los
propietarios de los predios. Esto implica la homogenizacion de la muestra para el
desarrollo del proceso estadistico.

Esta valoracién econdmica parte del hecho normativo de la valoracion integral de
las afectaciones, considerando la mejor y mas rentable actividad econémica que
se puede realizar sobre la franja de terreno requerida de acuerdo al uso permitido
del suelo.

Segun consulta directa y por los informes que se tienen en el sector y
particularmente en la zona, es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden
publico, permitiendo el desarrollo de las actividades propias de la region.

El presente avaluo comercial fue realizado con base en la informacién contenida

en los insumos prediales aportados por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL
ORIENTE SAS — PROINVIORIENTE S.A.S. al momento del encargo valuatorio,
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por lo cual el solicitante es el responsable de la veracidad en descripcién, cantidad,
tamano y forma de la informacion alli contenida.

e Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas,
la norma urbanistica del uso del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

e La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la
informacion consignada en la ficha predial.

e De acuerdo a lo establecido porla ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde lafecha de
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

e El dano emergente relacionado por notariado y registro sera asumido por la
concesionaria vial del oriente, siempre y cuando el proceso de adquisicién predial
se realice mediante enajenacion voluntaria.

e Dentro de los insumos técnicos prediales se ha incluido una construccion anexa
denominada "Cs: Caseta metalica (8,80m2) para venta de alimentos.
TRASLADO.", la cual se incluye para dejar la evidencia de su presencia dentro del
area requerida, pero no cumple con los requisitos establecidos en la Resolucion
No. 814 de 2014 expedida por el IGAC, la cual no puede ser objeto de avaluo
comercial al tratarse de una mejora en predio ajeno.
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15. RESULTADO DE AVALUO

15.1. RESULTADO DE LOS PROPIETARIOS

DESCRIPCION | UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 | m2 | 160810 [s 127.600 | § 205.193.560
TOTAL TERRENO $ 205.193.560
TOTAL AVALUO $ 205.193.560,00

TOTAL AVALUO: DOCIENTOS CINCO MILLONES CIENTO NOVENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($205.193.560,00).

Bogota, D.C., 09 de mayo de 2023.
Cordialmente,

JULIO CESAR DIAZ MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL - 79698504 AVAL - 79710046
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15.2. RESULTADO MEJORATARIOS:

DESCRIPCION | UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCION 1 | m | 75 s 798.000 | $ 62.842.500
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 62.842.500
CONSTRUCCIONES ANEXAS
En1: Enramada m2 37,50 $ 109.000 | $ 4.087.500
Zd: Zona dura m2 5,62 $ 139.000 | § 781.180
Ce1: Cerca m 34,74 $ 8.000 | $ 277.920
Cr: Cerramiento m 24,00 $ 43.000 | $ 1.032.000
Po: Portén Un 2,00 $ 1.064.000 | $ 2.128.000
Ce2: Cerca m 14,94 $ 6.000 | § 89.640
En2: Enramada m2 65,44 $ 11.000 | § 719.840
En3: Enramada m2 4,00 $ 47.000 | § 188.000
Re: Relleno m3 563,41 $ 29.000 | $ 16.338.890
Ac: Acceso m2 345,97 $ 9.000 | $ 3.113.730
TOTAL ANEXOS $ 28.756.700
CULTIVOS Y ESPECIES
Pasto Brachiaria m2 627,5 $ 330 | % 207.075
Patesamuro Un 27 $ 79.000 | § 2.133.000
Hobo Un 12 $ 111.000 | $ 1.332.000
Matapalo Un 9 $ 79.000 | $ 711.000
Patesamuro Un 15 $ 79.000 | $ 1.185.000
Guasimo Un 14 $ 79.000 | $ 1.106.000
Cario fisto Un 23 $ 181.000 | $ 4.163.000
Yopo Un 12 $ 79.000 | $ 948.000
Guasimo Un 9 $ 79.000 | $ 711.000
Ceiba Un 4 $ 111.000 | $ 444,000
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 12.940.075,00
TOTAL AVALUO $ 104.539.275,00

TOTAL AVALUO: CIENTO CUATRO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE
MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($104.539.275,00).

Bogota, D.C., 09 de mayo de 2023.
Cordialmente,

JULIO CESAR DIAZ MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL - 79698504 AVAL - 79710046
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15.3. RESULTADO PROPIETARIOS Y MEJORATARIOS:

DESCRIPCION | UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 | m2 | 160810 [$ 127.600 | 205.193.560
TOTAL TERRENO $ 205.193.560
CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCION 1 | m | 775 s 798.000 | § 62.842.500
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 62.842.500
CONSTRUCCIONES ANEXAS
En1: Enramada m2 37,50 $ 109.000 | $ 4.087.500
Zd: Zona dura m2 5,62 $ 139.000 | $ 781.180
Ce1: Cerca m 34,74 $ 8.000 | $ 277.920
Cr: Cerramiento m 24,00 $ 43.000 | $ 1.032.000
Po: Portén Un 2,00 $ 1.064.000 | $ 2.128.000
Ce2: Cerca m 14,94 $ 6.000 [ § 89.640
En2: Enramada m2 65,44 $ 11.000 | $ 719.840
En3: Enramada m2 4,00 $ 47.000 | $ 188.000
Re: Relleno m3 563,41 $ 29.000 [ $ 16.338.890
Ac: Acceso m2 345,97 $ 9.000 | $ 3.113.730
TOTAL ANEXOS $ 28.756.700
CULTIVOS Y ESPECIES
Pasto Brachiaria m2 627,5 $ 330|$ 207.075
Patesamuro Un 27 $ 79.000 | $ 2.133.000
Hobo Un 12 $ 111.000 | $ 1.332.000
Matapalo Un 9 $ 79.000 | $§ 711.000
Patesamuro Un 15 $ 79.000 | $ 1.185.000
Guasimo Un 14 $ 79.000 | $ 1.106.000
Cario fisto Un 23 $ 181.000 | $ 4.163.000
Yopo Un 12 $ 79.000 | $ 948.000
Guasimo Un 9 $ 79.000 | $ 711.000
Ceiba Un 4 $ 111.000 | $ 444,000
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 12.940.075,00
TOTAL AVALUO $ 309.732.835,00

TOTAL AVALUO: TRESCIENTOS NUEVE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y
DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA'Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($309.732.835,00).

Bogota, D.C., 09 de mayo de 2023.
Cordialmente,

JULIO CESAR DIAZ MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL - 79698504 AVAL - 79710046
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. CVY-07-030A

Hoy, 09 DE MAYO DE 2023, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reuni6 el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacién de
valores definidos en los avaltios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE CONCESION
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO YOPAL, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director Ejecutivo. El
encuentro se citd bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacién de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacion del valor.

DESARROLLO

1. Se verificé el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, MAR(;O POLO SANCHEZ BUSTOS, ElI
director ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El Representante Legal de
LONPRAVIAL SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verificd que la informacion contenida en el avaluo comercial coincide con la consignada en la Ficha predial CVY-
07-030A suministrada por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S.,
ademas que el informe de avallo correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad
vigente, asi como los parametros de esta Lonja y el protocolo para la elaboracion de avaltuos de la Agencia Nacional
de Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el célculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial CVY-07-030A. EI método empleado es el indicado para
determinar el avaluo solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la secretaria de
Planeacion del municipio de Aguazul y lo investigado en el Esquema de Ordenamiento Territorial. El valor comercial
fue hallado mediante el método de mercado para el terreno y método de reposicidn para las construcciones y anexos
requeridos, debidamente sustentados.

Descritos los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobacion dado que existe la
suficiente justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO | EL DAMIANTE

CONFIRMACION

"El valor total aprobado por este comité es de: $ 309.732.835,00
VALOR EN LETRAS: TRESCIENTOS NUEVE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE.

JULIO CESAR DIAZ MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS

DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL

AVAL - 79698504 AVAL - 79710046

.l) -
J{'._;--aé%f' / :4»}/4(‘0""

HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO

C1: Construccion

C1: Construccion

O CVY-07-030A

ANEXO FOTOGRAFIC

T~

C1: Construccion
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C1: Construccion

C1: Construccion

S

En1: Enramada

Zd: Zona dura
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. En2: Enramada En2: Enramada
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Re: Relleno Ac: Acceso

Especies y cobertura vegetal Especies y cobertura vegetal
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

C1 - CONSTRUCCION
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Item Capitulo Valor capitulo % Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 817.425,00 7,92%
2 |EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 13.047.288,61 126,43%)
3 |INSTALACIONES SANITARIAS $ 1.503.461,00 14,57%
4 |ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 21.865.452,36 211,88%
5 |[MAMPOSTERIAY PANETES $ 8.926.679,35 86,50%
6 |INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 1.128.556,00 10,94%)
7 [INSTALACIONES ELECTRICAS $ 5.350.369,00 51,85%
9 |CUBIERTAS $ 5.353.346,25 51,87%
10 |ENCHAPES Y PISOS $ 1.318.667,70 12,78%
11 |ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 1.438.580,96 13,94%
13 |CARPINTERIA METALICA $ 1.985.007,74 19,23%
14 |ESPEJOS Y VIDRIOS $ 35.503,50 0,34%
15 |PINTURAS Y ESTUCO $ 1.424.566,58 13,80%
16 |CERRAJERIA $ 138.308,00 1,34%)
17 |ASEO Y LIMPIEZA $ 166.320,00 1,61%)|
TOTAL COSTO DIRECTO $ 64.499.532,05
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 10.319.925,13 14%)
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 74.819.457,18 100%
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario
1 PRELIMINARES DE OBRA
1,01 Descapote a mano 78,75 m? $ 6.538,00
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 78,75 m? $ 3.842,00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION
2,01 Excavacion a mano de zanjas 14,22 m3 $ 31.164,00
2,02 Concreto ciclépeo 14,22 m3 $ 427.114,00
2,03 Zapatas concreto comun 3000psi 2,30 m3 $ 669.521,00
2,04 Sobrecimiento concreto 25x25cm (se calcula 30x30 cm) 5,33 m3 $ 710.660,00
2,06 Relleno con material crudo de rio sin seleccionar 15,75 m3 $ 48.622,00
2,09 Cargue retiro de material 18,86 m3 $ 22.933,00
3 INSTALACIONES SANITARIAS
3,01 Excavacién a mano de zanjas 1,50 m3 $ 31.164,00
3,02 Caja inspeccion 60x60 1,00 un $ 378.594,00
3,03 Caja inspeccion ,80x80 1,00 un $ 545.190,00
3,05 Salida sanitaria ducha 2" 1,00 un $ 72.921,00
3,06 Salida Sanitaria inodoro 4" 1,00 un $ 107.346,00
3,08 Salida sanitaria lavaplatos 2" 1,00 un $ 53.641,00
3,09 Salida sanitaria sifon de piso 3" 1,00 un $ 93.952,00
3,16 Tuberia PVC sanitaria 2" 3,00 m $ 23.311,00
3,17 Tuberia PVC sanitaria 4" 3,00 m $ 45.046,00
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO
4,01 Placa Contrapiso e=0,10 Cto 3000 psi 78,75 m? $ 114.668,00
4,03 Viga aerea 30x40 (Se calcula 0,15x0,25m) 59,25 m $ 73.380,00
4,05 Columna 0,40x0,30 (Se calculan 0,300,30m) 46,80 m $ 177.916,50
4,10 Placa entrepiso concreto 3000 psi e=10cm malla 1,68 m2 $ 95.887,00
5 MAMPOSTERIAY PANETES
5,02 Muro Bloque estriado No. 5 153,83 m? $ 36.883,00
5,11 Pafiete liso muros 1:3 incluye filos y dilataciones 153,83 m?2 $ 21.145,00
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS
6,01 Acometida en PVC 3/4" 10m 1,00 un $ 281.852,00
6,02 Punto hidraulico ducha A. Fria PVC 1/2" 1,00 un $ 300.069,00
6,03 Punto A.F inodoro 1,00 un $ 25.406,00
6,05 Punto A.F Lavaplatos 1,00 un $ 26.467,00
6,08 Tuberia PVCP 1/2" 30,00 m $ 11.159,00
6,11 Valvula de Registro de 1/2" 2,00 un $ 79.996,00
7 INSTALACIONES ELECTRICAS
7,01 Acometida aerea BT cable antifraude 1,00 un $ 1.752.676,00
7,02 Tablero parcial 8 circuitos incluye breaker 1,00 un $ 499.460,00
7,04 Tierra caja medidores 1,00 un $ 334.516,00
7,05 Salida luminaria en techo PVC 7,00 un $ 132.014,00
7,06 Salida interruptor sencillo pvc 7,00 un $ 101.962,00
7,07 Salida toma corriente doble en muro 7,00 un $ 147.335,00
7,12 Caja para un medidor AE301 1,00 un $ 94.540,00
9 CUBIERTAS
9,02 Teja ondulada Fibrocemento No.4 78,75 m2 $ 30.253,00
9,08 Estructura metalica para teja 78,75 m? $ 37.726,00
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Valor Total

514.867,50
302.557,50

443.152,08
6.073.561,08
1.542.576,38
3.789.594,45

765.796,50

432.608,11

46.746,00
378.594,00
545.190,00

72.921,00
107.346,00

53.641,00

93.952,00

69.933,00
135.138,00

9.030.105,00
4.347.765,00
8.326.492,20

161.090,16

5.673.859,42
3.252.819,93

281.852,00
300.069,00
25.406,00
26.467,00
334.770,00
159.992,00

1.752.676,00
499.460,00
334.516,00
924.098,00
713.734,00
1.031.345,00
94.540,00

2.382.423,75
2.970.922,50

Valor capitulo

$ 817.425,00

$ 13.047.288,61

$ 1.503.461,00

$ 21.865.452,36

$ 8.926.679,35
$ 1.128.556,00
$ 5.350.369,00
$ 5.353.346,25
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10,01 Alistado de piso e=0.03 m en mortero 1:4 1.318.667,70

11,01 Inodoro tipo | 345.309,00

11,04 Ducha con griferia tipo | 166.527,00
11,08 Meson en concreto 493.707,96
11,09 Soporte meson en bloque 60x90x10cm 138.222,00
11,12 Lavaplatos con griferia 294.815,00

365.149,50
1.619.858,24

13,03 Suministro e inst Ventana lamina cold rolled cal 18
13,07 Reja Bancaria

14,01 Cristal flotado incoloro 4mm 35.503,50

15,02 Esmalte sobre lamina llena 270.350,08
15,04 Vinilo sobre pafiete 2 manos m2 $ 1.154.216,50
16,01 Cerradura cilindrica Schlage G2 orbit entrada ppal un $ 138.308,00
17,01 Aseo general para entrega de obra m? $ 166.320,00

EN1 - EMRAMADA

1 _|PRELIMINARES DE OBRA $ 389,250.00 45.64%)|
2 |EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 492,865.34 57.79%
4 |ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 790,740.00 92.72%
9 |CUBIERTAS $ 2,549,212.50 298.92%
10 |ENCHAPES Y PISOS $ 1,108,065.00 129.93%)
TOTAL COSTO DIRECTO $ 5,330,132.84
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 852,821.25 14%)|
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 6,182,954.09 100%)

1.01 Descapote a mano m? $ 245,175.00
1.04 Localizacién, trazado y replanteo m? $ 144,075.00

47,743.25
257,096.06

2.01 Excavacién a mano de zanjas
2.03 Zapatas concreto comun 3000psi

©»» BB

2.06 Relleno con material crudo de rio sin seleccionar 145,866.00
2.09 Cargue retiro de material 42,160.03
4.05 Columna 0,40x0,30 (Se calculan 0,25*0,25m) m $ 790,740.00

9.02 Teja ondulada Fibrocemento No.4 1,134,487.50
9.08 Estructura metalica para teja 1,414,725.00

10.01 Alistado de piso €=0.03 m en mortero 1:4 256,650.00
10.12 Concreto Anden 0,10m 851,415.00
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ZD1 - ZONA DURA
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Item Capitulo Valor capitulo % Capitulo
1 |PRELIMINARES DE OBRA $ 58.335,60 40,04%
2 |EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 54.651,13 37,52%
10 [ENCHAPES Y PISOS $ 797.492,05 547,44%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 910.478,78
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 145.676,60 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 1.056.155,38 100%
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 58.335,60
1,01 Descapote a mano 5,62 m? $ 6.538,00 $ 36.743,56
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 5,62 m? $ 3.842,00 $ 21.592,04
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 54.651,13
2,06 Relleno con material crudo de rio sin seleccionar 1,12 m3 $ 48.622,00 $ 54.651,13
10 ENCHAPES Y PISOS $ 797.492,05
10,12 Concreto Anden 0,10m (se calcula e=0,25m) 5,62 m2 $ 141.902,50 $ 797.492,05
[TOTAL COSTO DIRECTO $ 910.478,78 |
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 145.676,60
TOTAL COSTOS $ 1.056.155,38
VALOR 0 COSTO DIRECTO $ 162.006,90
VALOR 0 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 187.928,00
VALOR VALOR ADOPTADO $ 188.000,00
CR - CERRAMIENTO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR TOTAL
CERRAMIENTO M2 36,00 $ 39.135
LARGO M 24,00 $ 58.702
ALTO M 1,50
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA CON
PRESTACIONES ( RENDIMIENTO
TOMADO DE LA PAGINA 122)-(cerca en HC 14,40 $ 20.253,00 | $ 291.643,20
tabla)
Cerramiento en postes de REPISA INMUNIZADA15X4CM X3M
madera EUCALIPTO UN 24,0 $ 22.000,00 | $ 528.000,00
POSTES INMUNIZADOS 12X12CM 2.50M UN 8,00 $ 25.000,00 | $ 200.000,00
TORNILLOS ACERO GALV 5/8" X8" UN 96,00 $ 1.450,00 | $ 139.200,00
TRANSPORTE VIAJE 1,00 $  250.000,00 | $ 250.000,00
Revista Construdata 202- TOTAL $ 1.408.843
PO-PORTO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR TOTAL
PUERTA M2 7,80 $ 176.275
LARGO M 6,00
ALTO M 1,30
HORA CUADRILLA HH METALICAS CON
Porton con estrutura tubular |PRESTACIONES ( RENDIMIENTO H/C 7,80 $ 30.522,00 | $ 238.071,60
metalica y madera, 2 alas c/u de TOMADO DE LA PAG 149)
3,00m SOLDADURA 6013 3/16" KG 0,3 $ 51.151,00 | $ 15.959,11
ANTICORROSIVO GL 1,79 $ 45.678,00 | $ 81.946,33
TUBO NEGRO CERRAMIENTO 3" M 23,20 $ 36.036,00 | $ 836.035,20
TABLA CHAPA 10X1,8-2,0CM X2,90M
ORDINARIA UN 22,00 $ 6.943,00 | $ 152.746,00
BISAGRA PISTON 1/2" X 2 UN PAR 3,00 $ 8.792,00 | $ 26.376,00
HERRAMIENTA MENOR % 10 $ 238.071,60 | $ 23.807,16
CONSTRUDATA 202 TOTAL $ 1.374.941
31
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CE1 - CERCA

Lonja Nacional de Profesionales

CERCA - 4 hilos de Alambre de Puas, Postes de madera - Dist 3 m entre postes.

DISTANCIA
TIPO DE CERCA ALAMBRE POSTE ENTRE POSTES | No HILOS POSTES/ML GRAPAS
MTS

distancia
casco urbano
(Km)

ROLLO*350 ML Rollizo 10 a 12 cm*2m 3,0 4 0,33 grapas para cerca 1 pulgada

2

Transporte $ # poste
/ml ml

Definitiva (Madera 4 hilos alambre de puas) -
Dist 3 m entre postes.

Alambre $ /m $ / Postes Grapas $ /ml | Jornales $ /ml $ poste/ml

Valor Por metro lineal ($

/m)

$ 1.889,14 | § 10.810,00 | $ 21,67|$ 431150 $ 1.455,12 0,33 $ 3.603,33 | $

11.280,76

TOTAL $

11.280,76

El valor del alambre por metro lineal, parte del valor actual del rollo de alambre de pias § 165.300 (calibre 14 por
350m), lo que equivale a $ 472.28 por m. Se toma de la revista Construdata N° 202 secciones de insumos, Concertinas y
alambre de pdas Pag 67

El valor de la madera se toma de la revista Construdata # 202, seccion insumos de -maderas rollizas, limatdn {4.00 m)
(521.620) pag. 91. Para efectos del presupuesto el valor unitario se divide en 2 para obtener el valor unitario de un poste
de 2.0m de altura.

El valor de la grapa por unidad, parte del valor actual de la bolsa de grapas para cerca de 1 pulg (2.54 cm de largo, calibre
9, 1000 gramos contenido 400 grapas por un valor de $ 7.990 pesos. Tomado de la pagina principal de Easy.

El valor de los jornales es tomado de |a revista Construdata 201 pég. 61, salarios (5 8.623 C/U) por hora de 2 ayudantes
de albafiileria con prestaciones. El rendimiento se toma de cerca alambre pdas de la actividad de preliminares generales
(pag. 122 Construdata 202).

El valor del transporte de toma de APUS INVIAS, 1° semestre de 2021, transporte para postes $ 1.130 m3/k, teniendo en
cuenta gue a camion de 1 a 3 toneladas tiene una capacidad maxima de transportar 44 postes de concreto (pag 118)
(11x11x2.30m-68 kg) y el volumen de estos postes corresponde a 1.22 m3, su costo seria de $ 1.378.60 por kildmetro.
Costo por unidad de poste ($1.378.60/44un=5 31.33 por km)

Adicionalmente al costo del recorrido se toma los rendimientos por m3 de las horas de la cuadrilla para el cargue y
descargue y el alquiler del vehiculo. Construdata 202 pag 122 Cargue y descargue de material. Costo por poste (para 1
m3 son 36 postes) de {550645/36 postes=$ 1.406)

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.

32


mailto:lonpravial@gmail.com.

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales
Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

CE2 - CERCA

CERCA - 4 hilos de Alambre de Puas, Postes de madera - Dist 0 m entre postes.

ROLLO*350 ML Rollizo 10 a 12 cm*2m “ #DIV/0! grapas para cerca 1 pulgada

Definitiva (Madera 4 hilos alambre de puas) -
Dist 0 m entre postes.

#iDIV/0! $ 431150 $ 1,455.12 #DIV/0! #iDIV/0! 7,655.76
TOTAL $ 7,655.76

El valor del alambre por metro lineal, parte del valor actual del rollo de alambre de pias 5 165.300 (calibre 14 por
350m), lo que equivale a $ 472.28 por m. Se torma de la revista Construdata N° 202 secciones de insumos, Concertinas y
alambre de puas Pag 67

El valor de la madera se toma de la revista Construdata # 202, seccidn insumos de -maderas rollizas, limatdn (4.00 m)
(§21.620) pag. 91. Para efectos del presupuesto el valor unitario se divide en 2 para obtener el valor unitario de un poste
de 2.0m de altura.

El valor de la grapa por unidad, parte del valor actual de la bolsa de grapas para cerca de 1 pulg (2.54 cm de largo, calibre
9, 1000 gramos contenido 400 grapas por un valor de 5 7.990 pesos. Tomado de la pagina principal de Easy.

El valor de los jornales es tomado de la revista Construdata 201 pag. 61, salarios {5 §.623 C/U) por hora de 2 ayudantes
de albafiileria con prestaciones. El rendimiento se toma de cerca alambre pdas de la actividad de preliminares generales
(pag. 122 Construdata 202).

El valor del transparte de toma de APUS INVIAS, 1° semestre de 2021, transporte para postes 5 1.130 m3/k, teniendo en
cuenta gue a camion de 1 a 3 toneladas tiene una capacidad maxima de transportar 44 postes de concreto (pag 118)
(11x11x2.30m-68 ke y el volumen de estos postes corresponde a 1.22 m3, su costo serfa de $ 1.378.60 por kildmetro.
Coste por unidad de poste (51.378.60/44un=5 31.33 par km)

Adicionalmente al costo del recorrido se toma los rendimientos por m3 de las horas de la cuadrilla para el cargue y
descargue y el alguiler del vehiculo. Construdata 202 pag 122 Cargue y descargue de material. Costo por poste (para 1
m3 son 36 postes) de (550645/36 postes=5 1.408)
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Item Capitulo Valor capitulo % Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 329,610.48 191.63%)
2 |EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 14,788.27 8.60%
9 |CUBIERTAS $ 589,100.23 342.50%
12 |MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 141,510.00 82.27%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 1,075,008.98
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 172,001.44 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 1,247,010.41 100%
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total
1 PRELIMINARES DE OBRA
1.03 Cerramiento en Polisombra H= 2.00 m 10.00 m? $ 7,819.00 $ 78,190.00
1.04 Localizacion, trazado y replanteo 65.44 m? $ 3,842.00 $ 251,420.48
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION
2.01 Excavacién a mano de zanjas 0.25 m3 $ 31,164.00 $ 7,853.33
2.09 Cargue retiro de material 0.30 m3 $ 22,933.00 $ 6,934.94
9 CUBIERTAS
9.17 Agrolene para invernaderos cal 7 (50%) 32.72 m2 $ 3,790.00 $ 124,008.80
9.18 Lona caribe 1430 (50%) 32.72 m2 $ 14,21429 $ 465,091.43
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA
12.10 Guadua rolliza 3m (Incluye estructura cubierta) 15.00 un $ 9,434.00 $ 141,510.00
[TOTAL COSTO DIRECTO $ 1,075,008.98 |
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 172,001.44
TOTAL COSTOS $ 1,247,010.41
VALOR m2  COSTO DIRECTO $ 16,427.40
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 19,055.78
VALOR VALOR ADOPTADO $ 19,000.00
Item Capitulo Valor capitulo % Capitulo
1 |PRELIMINARES DE OBRA $ 15,368.00 23.54%
2 |EXCAVACION Y CIMENTACION $ 14,788.27 22.65%
4 |ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 285,280.00 436.96%
9 |CUBIERTAS $ 36,008.57 55.15%)
12 |MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 56,604.00 86.70%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 408,048.84
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 65,287.81 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 473,336.65 100%
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total
1 PRELIMINARES DE OBRA $
1.04 Localizacion, trazado y replanteo 4.00 m? $ 3,842.00 $ 15,368.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $
2.01 Excavacion a mano de zanjas 0.25 m3 $ 31,164.00 $ 7,853.33
2.09 Cargue retiro de material 0.30 m3 $ 22,933.00 $ 6,934.94
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $
4.13 Muro concreto 3000 psi 10cm (fogon) 2.00 m2 $ 142,640.00 $ 285,280.00
9 CUBIERTAS $
9.17 Agrolene para invernaderos cal 7 2.00 m2 $ 3,790.00 $ 7,580.00
9.18 Lona caribe 1430 (50%) 2.00 m2 $ 14,21429 $ 28,428.57
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $
12.10 Guadua rolliza 3m (Incluye estructura cubierta) 6.00 un $ 9,434.00 $ 56,604.00
[TOTAL COSTO DIRECTO $ 408,048.84 |
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 65,287.81
TOTAL COSTOS $ 473,336.65
IVALOR m2 COSTO DIRECTO $ 102,012.21
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 118,334.16
IVALOR VALOR ADOPTADO $ 118,000.00
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Valor capitulo

$ 329,610.48
$ 14,788.27
$ 589,100.23
$ 141,510.00

Valor capitulo

15,368.00

14,788.27

285,280.00

36,008.57

56,604.00
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RE — RELLENO

2 |EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 27,394,121.02 625.00%

TOTAL COSTO DIRECTO $ 27,394,121.02
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 4,383,059.36 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 31,777,180.38 100%)

206 Relleno con material crudo de rio sin seleccionar

"~ (conformacion, riego compactacion) con trasporte $ 27,394,121.02

>
(@)
I

>
(2]
(2]
m
(7]
o

2 |EXCAVACION Y CIMIENTACION 5,046,526.00 625.00%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 5,046,526.00
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 807,444.16 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 5,853,970.16 100%)

@ o“Pn““Inl CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

3
[}
-

2.06 Relleno con material crudo de rio sin seleccionar 5,046,526.00
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ELTADO
FEQUERD MEDIANG GRANDE
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504, se encuentra inscrito(a)

en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador
AVAL-79698504.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

 Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

 Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
darios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Reégimen Académico
Pagina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscrpcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Reégimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Moévil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestacicnes de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion
09 Ene 2018

Regimen
Régimen Académico

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion

Regimen
09 Ene 2018

Reégimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

» Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Reégimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Daflo emergente, lucro cesante, dafic moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Reégimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 12C 71B 40 TORRE 6 APTO 822
Teléfono: 3203418496

Correo Electronico: juliocesardiaz@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador Ambiental -- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504.

El(la) sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con
la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
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contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5a50a03

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Regrstro Abwrto de Avoluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el numero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica |
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y

danos ambientales.
Fecha de mscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripecion

Regimen
08 Sep 2017

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regmen
08 Sep 2017

Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos |
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre |
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcidn Regmen

08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion

Regimen
08 Sep 2017

Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de actives, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcidn Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de mnscripcidn Regimen
08 Sep 2017 Regimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de nscripaion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electronico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
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o tro Ab do A it gt masae st o Stie

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

acfb0a7d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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