naria NOTIFICACION POR AVISO
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L Orcesi

CVOE-05-20210621004380

Senores:

ZULY ALEIDA CHAPARRO CELY

SAMUEL ANDRES RIVEROS CHAPARRO

SARA VERONICA RIVEROS CHAPARRO

Predio: La independencia_(segﬂn titulo adquisitivo, segiin FMI, segun IGAC )

Vereda: Vda Valle Verde (segun certificado catastral, segun titulo adquisitivo)__ Aguazul (seguin FMI)

Aguazul- Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE
2015.

Asunto: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra
CVY-07- 047.

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
conforme a lo establecido por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesion APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y
riesgo lleve a cabo los estudios, disenos, financiacion, construccion, operaciéon, mantenimiento,
gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal”.

HACE SABER

Que el dia siete (07) de mayo de 2021, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a
través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S libr6 el Oficio de
compra No. CVOE-05-20210504003216, dirigido a ZULY ALEIDA CHAPARRO CELY, SAMUEL
ANDRES RIVEROS CHAPARRO Y SARA VERONICA RIVEROS CHAPARRO, por medio del
cual se dispone la adquisicion y se formula Oferta formal de compra, de una zona de terreno
requerida para el Proyecto Corredor Vial Villavicencio-Yopal, Unidad Funcional 07, cuyo contenido
se adjunta a continuacion:
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OFERTA DE COMPRA

CWY-07-047
CVOE-R5-20210504003216

Sefipnes:
ZULY ALEDA CHAPARRD CELY
SAMUEL ANDRES RIWEROS CHAPARRO
SARA VERONICA pvERDs CHAPARRD
Predo: L3 noependamnces-isein S s o, spin U, sein G40 )
Vearsda: Vda Wale WVende e SR, N AU Petn FuE

Agquazid- C3sanare

Reforsncla: CONTRATO DE COMCESHIN Mo. 010 DE JULID DE 2015.
FROYECTO DEL CORREDOR VILLAVICENCIO-YOPAL®

ASUNTo: Ofclo por ef cual 58 dispove i@ SOqWSn ¥ S8 fomus Oferta oe
Compra Sehre ung Zonad Je fermend gue forma parde mef L=t TR
La Mupmﬂm_m b achond v, Ll amgem  MGAC ¥
Vereda: Vidla VWake Verde sesie cerfioed: catmind asgin fic sdguiifeal A oy gyl Seeain
P mnicipls e Agusald depanamenic g8 Casanare, foenficado con
caduts Catgsial 8507000000007 0403000, ¥ maricis mmablars ndmers
ATO-43680 g2 k3 Oficiha de Registo de instrumentos Patlcos de Yopal,
CWY-07- 047

Condlal Saluda:

Como es oe conocimiento general, 1a AGENCLA NACKHOMNAL DE INFRAESTRUCTURA — AN,
agencla nationad estatal de naturaleza especial creada por & decteba nomers 4165 de 03 O2
noviembre de 2061, mediante el cual se cambit 3 naturaleza juridica y denominackin ded antes
INSTITUTO MNACIDMNAL DE CONCESIONES — INCO, susciblé con @ CONCESIONARIA VAL
DEL ORIENTE — COVIORIENTE SAS, 2 Conirato de Concesidn Dajo & esquema de APP Mo,
010 ge 23 de W0 de 2015, cuyo objets 26 desamaliar y pobenclar un eje viamo gue conecte i3
capital del Degartamento del Meta - Villavicancio, con |a capital ded Departamenio de Casanane -
Yopal y meforar la movilicad del mismo, para gue el concesionano por su cuenta y nesgoe lieve a
cabo los estudios, diseflos, financlacitn, consucdin, operacitan, mantenimiendo, gestion saclal,
predial ¥ ambiental @ Cosredor Vial VEavicenclo - Yopal, celebrado bajo & esguema de
Azociacion Publico Privada, conforme a o dispeesio en ia Ley 1508 de 2012, reglameniada por af
Decretn 1467 de 2012, eshe MmO modMicase por 2l Decreto 2043 de 2014, en concordancia oon
o dispuesio por fa Ley 1450 de 2011 y el documento Integrante de ticha Ley "Bases del Plan
Haconal de Desammolip 2010-2014 - Prospendad para Todos" donde s determing 2l esquema e
AsQCiacionss Pubiica Prvadas, an virud del cual 52 desamolara & proyecin en menciin, comao
parts de la mosemizaciin de Infrassiruciura ¢e Transposie en Colombia.

En wirtud de lo anterior y en cumpldmients e ios objelives y fines seflalados por 3 ley, el Proyecto
ge Infracstruchura denominago Corredor Vial Villasicenclo — Yopal, se encuenia prcdzado 2
nciulgo dentro ge [3s obras vialkes de |3 achual administracken ¥ declamdo de ublidad pobica e
nteres soclal, a iraves de la Recolucion Mo, 5TS del 24 de marzo g2 2015, pos o cual, i3 AGENCIA
MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virud de o dispuesto por & articulo 34 de la Lay
105 de 1993, fraves o2 LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.5.,

Cenmsalormets Wl Dwd Origeme 5SS MIT. 500 BE2 2115 L Averdes Cails I Adz. 53-41 oficies 5 — Telforsa TLITSL]
e et ente coim
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OFERTA DE COMPRA
CVY-O 7047
CVOE-Q5-20210504003215

requiere mrealizar ia adquisicion predial @2 los Inmuebdes ncluldos dentio del comedior Vial
Willawlcencio — Yopal.

Oue gantro e los estudios y dissfios del Comedor Vial s2 ldenffics que del inmuebie de la
referenclia se debe adgquinr ge fTorma PARCIAL un area de TRESCIENTOS HOVENTA Y CENCD
COMEA SETENTA ¥ CUATRO METROS CUADRADOCS (335, 74m7), todo Ssbildamente delimitasy
y alinderado entre |25 Absclsa Inlclal: Km 82+ 238,31 | y la Abackaa Final: Km 82+ 03,57 | ded
mencionado trayecto, Gscriminadas en dos {12} zonas de ia siquiente forma:

1L AREA REQUERIDA A

wﬁa =
= T | [T i rmAl=yIT T
Felia ol il i A e e Al el T L O, SR L s D ety F A
R AL INRIAL
ek FTON 1o, D0 v e i i, D8 6 WAL B TR L P
5 - PELN] |
reits AL |
1 (Ll PR B e o Wttty Do Lo SELNS ST, D [
Ll L I PSATORS 3 | O PO BT | BB P A
[LERL 1 o [T (N
2L AREA REQGUERIDA B
— —
LT e s ]
e [T T8 BT LR el
= T PRI, 13 108 AST SN N TY DL, PRSONT L b BOP PEDE T, mn
| mesamnm
Bk BT L L DO A e, OF b S5 TR SN (L)
CoTEE ThT]
LRI PR
T PR P B T T D3 A P AL
B T - LYY S == _
EEIERATE FENTE ST LU0 AR PO NTL DL PRI LS S PR T WA ]

Confiorme a la afeciation es@blecida en @ Nicha prediad CWY-07—-045 de fecha 29 &2 marzo e
3021, cuya copla s anexa.

Que el presenis Oficlo por & cual s= dispone |a adquisiclin ¥ se Tormula Oferta e Compra de una
zZona de temena que forma el pradio denominado mwmmnmm
RN smpn IEAD T areda: VWaa Vaile fengle deein cansioech cumetd. sagn Apuiazul Beee v myniciphs
de  Agusrwl, departamento  de  Casanare, denfificado  oon  cédula  catastrad
50T 0000MO0TOLI3MT, 52 difge a ZULY ALEIDA CHAPARRD CELY (50%] Fentificada con
cefula de clofadania Mo, C.C. 4536205, SAMUEL ANDRES RIVEROS CHAPARROD [25%}
Identficado con cefida de chidadanlia C.C 1002726739, ¥ SARA VEROMICA RIVEROS

Conosaiceuasia Wial Ded Orisatw 505 HTT. SO0 B0 2151 Sawrddy CTaile 3T Ma. 53-41 oficiey S804 — Tebiforss TESTSE]
www. Coaniien te com
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CHAPARRO [25%] ldentcada con Tarjeta de Identidad Mo, TA 1057574615, en su calkdad ge
tiulares ded derecho real g2 domino Inscriip en & folle de malricula inmobfara namerno 470- 43880
ge |3 Oficing de Reglsino de Instnemenios Publicos de Yopal-Casanare

Gue & valor establecido en i3 presenle ofeda o8 compra es [3 suma de TRES MILLOMNES
CUATROCIENTOS NOVENTA ¥ CUATRD MIL QUIMNIENTOS NOVENTA ¥ CINCO PESOS
MONEDA CORRIENTE [$3.454 535), conforme 3 o establecido en el Informe Técnlco de Avaklo
Comercial Comoraivo ko, CVY -07-047 de fecha 26 de agosto de 2020 y acualzado &l 0% de abrl
oe 2021, elaborado por ia Lonfa Macional oe Profesionaies Avaluadores en Proyectos Vidles
Infreestructlura ¥ Finca Ralz LOMPRAVIAL, aprobado porel Consorco Inberventores 44-
2, megEante onco 4GVIT0215-7104-21 o2 fecha 29 de abrll de 2021, confonme a o esiahiecioo
en 2l Paragrafo 2 oed Articuso 9 de & Ley 1882 de 2018, of chiado valor comasponde:

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD u::'m SUIE TOTAL

TERREMD:

UMDAD FISIGGRAFICA 1 Mz 2687 |3 T500]5 1701 527
UHIDAD FISHXGRAFICA 2 P2 f14 =8 : 7 7000|585 BEZ A0
TOTAL TERRENO 3 2_6B1_BTE
CULTIVOS Y ESFECIES

Canohsto U 1 3 im000] s 181 000
Floramariho 2 5 Te00d| S 158,000
Guryrataer LY | 5 Te.000| S 23T7.000
Hoon 1 s 111000| 5 111,000
Guasma N 1 s 7o000|% 9000
Pasto Brachiana Mz 2 5 A | 5 00,320
Zora abustva Mz 4z s 700 | § £4.400
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES s 130,729
TOTAL AVALUD & 3asdsms

Adicionalmenie 3 este valor, en caso de adelantar el procedimienin de asquisicion por via d=
enalenacion volnlana, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a aves oe
COVIORIENTE 5.A.5.. cancelara direclamente a @ Hotarlz y 2 la Oficing o2 Regisiro de
Instumentos Pablicos los gastos de escafturacion y reglsim, respectivamante.

Que para dar cumplimientd 3 anicuo 13 de |3 Lay 97 de 19689 y el atlcuio 67 de la Ley 385 e
19597, en conoordancia con e asticulo 61 08 la misma nofma, e ans¥a fintopia @8l informe
Tecnico o2 Avallo Comercial Corporativo Rural Mo, CVY-07-047 g fecha 26 de AQOslo oe 2030
¥y aciuallzado el 0% de Abdl de 2021, elaborado por 3 Lonja Maclonal de Profasionales
Avaluadores en Proyeclos Wiales Infraesiruciwa ¥ Finca Ralr LONPRAVIAL, aprobado por 2

Conmaicts Wil D Oriete 3005 WIT. 500 PGT 31151 Svercey CoHe 10 Rk, Ti-40 aficing 904 - Tefor-n TOSTSET
W, CoRD  Enle e
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Consorcio interventores 4iG-2, medlante oo 4G2IVIYOZ15-7104-21 de fecha 29 de abwll ge 2021,
conforme a lo establecido en & parkgrato 2 def articulo 3 de la Ley 13952 de 2018, de acuerdo con
lE Parameiros ¥ oriteros establesidos £ 13 nommatviad vigents.

Que medante i3 Ley 1662 g2 2012 Por ka sual 52 adopfan medidas ¥ disposkiones para los
pryecins de InfEesiucturs de fensporte § 52 conceden facufades exfmordinanss” 3 fraves de
los articuios 23 y 37, =& eslablecid la procedencla de indemnizaclonas o compensaciones para
afectar ef parimonis de Ios pariculares, Mdlcando que el vaior comencial del predio dede hacemss
de manera intagra, desléndoss Inculr en este &l lucm cesante y 2l dafio emergente, cuando haya
gar 3 5u resonacimientio.

@ue el Insitdn Geografics Agestin Codazzl, medianie Resolucian M° B98 de 200sto 0o 2014, por
medio del cual TEan normas, medsdos, paramelros, oriieros y proced@mienics para la elaborackn
ge Awvaiip Comercisios requendos en los proyectos de infrasstructura de transposte 3 que g2
refiere la Ley 1632 de 2012,

Que i3 Resoleciin Mo, 1044 def 29 de saptlembre de 2014, ef insifuio Gepgralco Agustin Codazzi
modifich parcialmente y adiciond 2 Resolucidn 538 deld 19 de agosin o2 2014, en & senbido ge
efectuar ios ajustes lendlenies 3 garantizar & cumpidmienis $2i procedimientn en ella estabiacido.

En =l mismo senfido, nos pesmiimos comunicars gue de conformidad con lo estipulado en |3
Resoiucion N® E938 y Mo. 1044 g2 3114 el Instiip Geograficd Agusin Codazzl, dento del avaiio
comencial corporative antes refaclonado, se considerars ta Indemnizackin por dafio emergents y
WCTO CeEANie, SN Cas0 de S&r procedentie, exceptuanto los derechos nofarales y oa reglstno
confemplados en la citada resolucitn, toda ver gue tales valores serén reconocidos en caso de
niciar un proceso 08 enajenacion woluniana y seran cancelados direcaments 3 1as entidades
comespondientas.,

Que los dinems objeio de |a presenie ofena de comMpA s2 encueniran amparados dfenio de i@
Cuenla Proyecio Subcuenta Predlal Fondeada por COVIORIENTE 5.4.5, identificado con el NIT.
500.862.215-1, conforme 3 o precepiuado en e marco fei Contraln de Concesian N° 010 de fecha
23 de Julix de 2015.

De conformidad con lo anoiacs en el fofo de malricula Inmoolliana Mo, 470-43681 dal Clreulo
Reglstral de Yogal, y lo predeterminado en el estudio de tRulos, sobre &l mmuehle NO fecaen
gravamenas, medidas cauteiares yio Emiacionss 3 dominkg, sin embargo, 2 Hiular de derecho de
dominio SARA VERONICA RIVEROS CHAPARRO [25%), Identficada con Tarjeta de identidad
Mo T.1 1057574615, |3 MisTa Mmenar de £0ad, por o cual 5& gebe £ar apkeacian al Arlculo 16 g2
I Ley O e 1.958, & 2 b fecha no ha cumpiido |a mayoria de edad

Que de acuerds con o establecido en el articuio 4 de la Ley 1742 de 2014 usied cuenta con
t&mino de quince [15) dizs habliss contados a partr del dia siguiente de 1a nolificacian de i3
presenie oieria para manifestar su woluniad en relacion con @ misma, ten sea aceptantola, o
rechazandola.

Concaniceuniy Wil Gl Orisrme 505 NIT. SO0EE2 23751 Avendcs Calle 15 Ra, 53-41 ofiong 904 = Tesfong TESTSE
s corelarhenbe come

e Lo ]
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Segln la noma, s @ oferta e aceptada deberd susoribirse escriura pubics 02 COMPraventa o la
IOMEsa fa compraventa dentro oe 305 disz (10) diza habiles algulentas & Inscrbires |3 eserfura
en 12 ofidna de registro de Instrumentos pobilicos ded lugar comespondienta

En taf caso, &f pago 52 realZard en uno O Vamos contados, cuyos poncentales 2 deferminardn
previenda que no B2 vulneren derechos de bercerss, nl de 3 AML y 52 garantice el sansambents,
i3 entraga y @sponiniidad opouna del predio para i3 ejecissian sl proyecin, 351 coma |3 Sebida
Irrnsferencla de la iulandad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (e
2 1odo Gravamen.

El Ingress obtenido por i3 enajenacion 2 ios Inmuebles requendos por matives e uilidad pooica
no constiuye, para Mnes WMbutanos, renta gravadie nl ganancia ocaslonal, slempre y cuando |3
negoelacion s2 produzea por i via de 1 enajenackon voluntara, de acuerdo con lo dispussto por
& INCISD 47 Ol Articuln 15 de 13 Ley 9° de 1330,

Paor ofra parte y conforme a los establecido en el Arieuo 25 e i3 Ley 1642 de 2013, modificada
pear el Articua 10 de la Ley 1882 del 15 de enen de 20138, el cual establece: "65erd obligatong inkciar
&l proCesn e exproplation s fransoumises trainta (30} dizs hablles despuss de 1 nolificacion de
i3 oferta de compea, no 52 ha legado 3 un acuendo formal para la enalenacion voiuntaria, contenido
£ UN COMTAtD de promesa de compraventa yio escrfura poolca; en esios MESMOS 1EIMINGS, 52
entendera que el propletano, poseedor reguiar Inscrito o & los herederos deleminados 2
ndeteminadios renuncian a la negoclackin cuando: a) Guarden silencio sobre la oferla de
negociacian directa, b) Dentro ded plazo para aceptar o rechazar |3 oferia no 58 IDgQre SCLEMD, &
Cj Mo sU=Croan (3 eseriurz o la promesa de compraventa respeciva en s plazos Mados en i@
presenis lgy por causas Impatables 3 elos mismos.

Asl mismo, & paragrafo primere del Articwie 10 de |3 Ley 1882 del 15 g2 enero de 2018, &l cual
modifich el articuio 25 de 3 ey 1662 de 2013, Tacuita a la entidad adquiriente a proferi resolucion
2 ENPIOpIcKn &N CUSQUIsT MOomento, SWNqUe 82 haya profenco oferta de compra 51 en & devenir
s (3 Negociacion conclemiensn os eiquientas eventos:

1. Cuando se venfique que el thular Inscriio del derecho real de gominio faleclo y no e posibia
determinar sus herederos.

2 Eneleventn en el que Slguno de los Htulares del serecha real da dominio Inscrn &n el foks
de matricula Inmobiliana sel mmuebia fe asquisiclon o e respeciivo poseedor regular
Inscsibo 52 encusniren reporados en alguna de fas listas de control de pravanckin de lavado
de antves o Mnanciacian dal temonsmo.

En ia presente olerta s2 Inchrye 13 sobiciud de un permiso de mbervencién voluniana soore el
nmuehie objein e OfEft3, &N I0s tenmings sal Articuo 27 de I3 Ley 1682 de 2013, MOdMc3nn por
g asticuin 11 de |a Ley 1632 o2 2016, del cual 52 Nara USo en & SYEniD 0e raqUenrse.

Conmsalowdy Wil D Oirfsore 585 MIT G0N G2 3151 dvwnicy Cuile HE Ba. Si-4] aficicy S0~ Tedifona 7T
wowow. Eorrn e com
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Conftra fa presente comunicacitn no procede ningan recuwss en |3 via administrativa, de
conformidad con B0 dispuesto en los Artlculos 51 oe la Ley 283 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Codige ¢e Proce@mienio Admintsirativo y o2 ko Contenclosn Administrativo.

Igualmente, para dar cumgpiimients al mismo Arlicuio 13 de i3 Ley 9° de 1389, el presente oficko
guedara Inscrito en el comespondiente Tolle de matricuia nmoblaria dentro de los cinco (5) dias
habilles Siguienies 3 su Nolifcacson.

Esperamos conlar £on su aceptacian dentro del tArmdno legal contemplado, para o cial podra
mrigh su respussia 3 2 ORona o2 Geston Prediz de PROINVIORIENTE 5.4A.5. quen es i3
tfalegada de COVIORIENTE 5.A.5 para a gestion pradial, ubicada en fa direcclon Diagonal 9 No.
7-70 de |a cludad de Yopal, o confactar a nuesira Profesional Jurldco Predtal, Zaira Lopez Vega,
en el celar 3167622145, 0 al correa elecirdnico prediosfficavionianle. oo,

S8 Anexa para suU conacimientn, coplas 82 I3 Ficha y Plang Predial, Avallo Comerciad Corpoeatg
¥ CenMcany def Uso del Susin. Asl miEma, i@ Indicamos en el cwerph de asie ofickd I35 Nomas
reiativas 3 ia enaenachin yxuniana y a 1a exproplacion por via |uoscial.

Cordlaiments,

i /‘,_,
Firmado por - Paulo Franco CGarmooa
Reprasantante Legal
Fecha : 2021-0%-37 08:47:49
Concesbxnarlia vial dsd Orients 5 A 5.

B DL ¥ RN P,
A - B, et (O TN T
C5 Apctibra

Cemyosaicsroerin Winl Dl Oiclgents S8 MIT. D00 BE3 27151 dvendsy Calls 3 flz. 50-41 gficieg B4 -~ Teliora TEITSED
s Eonnrienincom
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Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que, mediante oficio de Citacion No. CVOE-05-20210504003218 de fecha 07 de mayo de 2021,
la CONCESIONARIA VIAL DE ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S., convoc6é a ZULY ALEIDA
CHAPARRO CELY, SAMUEL ANDRES RIVEROS CHAPARRO y SARA VERONICA RIVEROS
CHAPARRO a comparecer para notificarse personalmente de la mencionada oferta formal de
compra No. CVOE-05-20210504003216 de fecha 07 de mayo de 2021.

En virtud de lo anterior, el aludido oficio de citacién No. CVOE-05-20210504003218 fue remitido
el 04 de junio de 2021, por correo certificado mediante la empresa de mensajeria Inter Rapidisimo
con la guia de transporte N° 700055472634.

Que el dia 09 de junio de 2021, la empresa de mensajeria certifico la devolucion del envio por la
causal de “DIRECCION ERRADA/DIRECCION NO EXISTE”, la cual fue radicada en las Oficinas
de Covioriente el dia 10 de junio de 2021
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~ Concesionaria T NOT'F'CAC'ON POR AVISO
4’ Vial del Oriente ' i ' : CVY-07-047

CVOE-05-20210621004380

Que, de conformidad con el certificado catastral 6085-809509-58847-3271602 expedido por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi, el dia 09-04-2021 la direccion del inmueble objeto de
la presente publicacion es “LA INDEPENDENCIA VDA VALLE VERDE”, como se relaciona
en las siguientes imagenes:

IGAC Q ‘@ El futura Gobletno
= L 2o L~ o5 detodos | deColombia

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1288 |AGOSTO
18} Directiva presidencial Ho.02 del 2000, Ley 962 d2 2005 {ANBiramies), articwio &, paragrai 3.

CERTIFICADO No.: G0B5-803509-58847-3271602
FECHA: 34201

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ certifica que &l siguiente predic se encusntra inscrito en |z base de datos catastral del
IGAC;

INFORMACION FISICA FNFDR MACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:85-CASANARE [AVALUO:F 234.867.000
MUNICIPI0:10-AGUAZUL

MUMERO PREDIAL:COC-00-00-00-0001-0403-0-00-00-0000
NUMERD PREDIAL ANTERIOR:00-00-0001-0403-000
DIRECCION:LA INDEPENDENCIA VDA VALLE VERDE

MATRICULA:470-43880
AREA TERRENO:55 Ha 8530m2
AREA CONSTRUIDA:68.0 m2
INFORMACION JURIDICA
NUMERG DE PROPIETARIO NOMBRE DE LS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTD | NUMERD DE DOCUMENTO
1 SAMUEL EDUARDO RIVEROS RIVERDS | CEDULA DE CIUDADANIA B532439
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado s2 expide para PROINVIORIENTE SAS.
et

A PERET GUIGE
JGFE ORI O COFUSION ¥ MERSADED O |NF CFMATON
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i Vial del Oriente R . CVY-07-047

CVOE-05-20210621004380

&1E wEE

Que, el dia 25 de mayo de 2021, fue notificada personalmente la Oferta de compra CVOE-05-
20210504003216 de fecha 07 de mayo de 2021 a las sefioras ZULY ALEIDA CHAPARRO
CELY y SARA VERONICA RIVEROS CHAPARRO.

Que, conforme con lo anterior, no se pudo surtir la notificacion personal de la Oferta de
Compra al sefior SAMUEL ANDRES RIVEROS CHAPARRO, ante el desconocimiento de
informacién adicional y como se logra evidenciar que el predio se encuentra deshabitado, la
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S. procedié a publicar mediante el oficio CVOE-05-
20210610004123, la citacidon para notificacion de la oferta formal de compra contenida en el oficio
No. CVOE-05-20210504003218 de fecha 07 de mayo de 2021, en las paginas web
WWW.ani.gov.co y www.covioriente.co, y en la cartelera de las Oficinas de la Gestién Predial de la
Concesionaria Vial del Oriente COVIORIENTE S.A.S., ubicada en la Diagonal 9 No. 7-70 de la
ciudad de Yopal — Casanare, con fecha de fijacion el 15 de Junio de 2021 y fecha de desfijacion
el 21 de Junio de 2021, de conformidad con el Inciso 2° articulo 68 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA).

Que, a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal a SAMUEL ANDRES RIVEROS
CHAPARRO, pese haber transcurrido cinco (5) dias habiles desde la publicacion y fijacion de la
citacion para notificacion de la oferta de compra en las paginas web www.ani.gov.co y
www.covioriente.co, y en la cartelera de las Oficinas de COVIORIENTE S.A.S.

Que, en virtud de lo anterior en el cumplimiento del debido proceso, se procede a efectuar la
NOTIFICACION POR AVISO del mencionado acto administrativo, dando aplicabilidad al inciso 2°
del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo).
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NOTIFICACION POR AVISO
CVY-07-047

LOMCRSIGNANS s
o Vial del Oriente |

CVOE-05-20210621004380
Considerando que con la unica informaciéon con que se cuenta es la direccion del predio y la
reportada en el certificado catastral, es necesario surtir la publicacion de Aviso de la Oferta formal
de compra contenida en el oficio No. CVOE-05-20210504003216 de fecha 07 de mayo de 2021,
de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

En virtud de lo anterior, se procede a publicar el aviso en las paginas web www.ani.gov.co y
www.covioriente.co , y se fijara por el término de cinco dias en la cartelera de la Oficina de Gestion
Predial de la Concesionaria Vial del Oriente, ubicada en la Diagonal 9 No. 7-70 de la ciudad de
Yopal (Casanare) por un término de cinco (5) dias.

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso segundo del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE

YOPAL Y EN LA PAGINA WEB

27 JuN. 2021
EL A LAS 7:00 A.M.

1 8 JUN. 2021
DESFIJADO EL A LAS 5.30 P.M.

T

Firmado por : Paulo Franco Gamboa
Representante Legal
Fecha : 2021-06-21 02:44:41

Concesionaria Vial de Oriente S.AS

Elaboro: Z.L.V. - Abogada Predial

Reviso: O.J.C.M.. — Supervisor Juridico UF7

Vo. Bo. M.A.C. — Abogada Gestion Contractual CVO
C.C. Archivo
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Concesionaria
./ Vial del Oriente

OFERTA DE COMPRA
CVY-07-047
CVOE-05-20210504003216

Senores:

ZULY ALEIDA CHAPARRO CELY

SAMUEL ANDRES RIVEROS CHAPARRO

SARA VERONICA riveros CHAPARRO

Predio: La independencia_(segﬂn titulo adquisitivo, segiin FMI, segtn IGAC )

Vereda: Vda Valle Verde (segun certificado catastral, segun titulo adquisitivo)__ Aguazul (segun FMI)
Aguazul- Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR VILLAVICENCIO-YOPAL”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion y se formula Oferta de

Compra sobre una zona de terreno que forma parte del predio denominado:
La inde pen denc ia_(segt)n titulo adquisitivo, segun FMI, segun IGAC )

Vereda: VVda Valle Verde (segun certificado catastral, segun titulo adquisitivo) _ Aguazul (segun
M) municipio de Aguazul departamento de Casanare, identificado con
cédula Catastral 85010000000010403000, y matricula inmobiliaria himero
470-43680 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal,
CVY-07- 047

Cordial Saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto numero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE — COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a
cabo los estudios, disefos, financiacidn, construccién, operacién, mantenimiento, gestién social,
predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de
Asociacién Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos” donde se determiné el esquema de
Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencién, como
parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, el Proyecto
de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e
incluido dentro de las obras viales de la actual administracion y declarado de utilidad publica e
interés social, a través de la Resolucion No. 575 del 24 de marzo de 2015, por lo cual, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S.,
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OFERTA DE COMPRA
CVY-07-047
CVOE-05-20210504003216

requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial
Villavicencio — Yopal.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificd que del inmueble de la
referencia se debe adquirir de forma PARCIAL un area de TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO
COMA SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (395,74m?), todo debidamente delimitado
y alinderado entre las Abscisa Inicial: Km 82+ 298,31 | y la Abscisa Final: Km 82+ 609,57 | del
mencionado trayecto, discriminadas en dos (02) zonas de la siguiente forma:

1). AREA REQUERIDA A:

DETERMINACION DEL AREA: A
AREA (M) LINDERO COLINDANTE LONGITUD (ml)

267,10 NORTE: PUNTOS & A 16 CON AREA SOBRANTE DEL PREDIO LA INDEPENDENCIA 166,27

ABSCISA INICIAL ]
SUR: PUNTOS 1 A 8, CON ViA MARGINAL DE LA SELVA / RUTA 6512 155,79
Km 82 + 298,31
ABSCISA FINAL ]
ORIENTE: PUNTOS 8, CON ViA MARGINAL DE LA SELVA / RUTA 6512 0
Km 82 + 435,95 PUNTOS 16 A 1 CON PREDIO PREDIO 1 BERLIN Il / PREDIO NUMERQ UND (1): denominado
OCCIDENTE: 1,26
"BERLIN II"
DETERMINACION DEL AREA: B
AREA (V) LINDERO COLINDANTE LONGITUD (mi)

128,64 NORTE: PUNTOS 22 A 17 CON AREA SOBRANTE DEL PREDIO LA INDEPENDENCIA 112,22

ABSCISA INICIAL
SUR: PUNTOS 17 A 21, CON ViA MARGINAL DE LA SELVA / RUTA 6512 111,35
Km 82 + 497,32
ABSCISA FINAL ~
ORIENTE: PUNTOS 21 A 22 CON CARIQ MAL PASO 1,18
Km 82 + 609,57 -
OCCIDENTE: PUNTO 17 CON AREA SOBRANTE DEL PREDIO LA INDEPENDENCIA 0

Conforme a la afectacion establecida en la ficha predial CVY-07-045 de fecha 29 de marzo de
2021, cuya copia se anexa.

Que el presente Oficio por el cual se dispone la adquisicion y se formula Oferta de Compra de una
zona de terreno que forma parte del predio denominado La independencia-(s°9i" titulo adquisitivo, segun
FMI, segun IGAC )Vere da: Vda Valle Verde (segun certificado catastral, segun titulo adquisitivo) A guazul (segun FMI), mun ICI,OIO
de  Aguazul, departamento  de Casanare, identificado  con cédula catastral
85010000000010403000, se dirige a ZULY ALEIDA CHAPARRO CELY (50%) Identificada con
cedula de ciudadania No. C.C. 46.363.805, SAMUEL ANDRES RIVEROS CHAPARRO (25%)
Identificado con cedula de ciudadania C.C 1002726799, Y SARA VERONICA RIVEROS
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CHAPARRO (25%) Identificada con Tarjeta de Identidad No. T.I 1057574615, en su calidad de
titulares del derecho real de domino inscrito en el folio de matricula inmobiliaria nimero 470- 43680
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal-Casanare.

Que el valor establecido en la presente oferta de compra es la suma de TRES MILLONES
CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($3.494.595), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avallo
Comercial Corporativo No. CVY-07-047 de fecha 26 de agosto de 2020 y actualizado el 09 de abril
de 2021, elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales
Infraestructura y Finca Raiz LONPRAVIAL, aprobado por el Consorcio Interventores 4G-
2, mediante oficio 4G2IVIY0215-7104-21 de fecha 29 de abril de 2021, conforme a lo establecido
en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, el citado valor corresponde:

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD U:?I’:iIRD SUB TOTAL

TERRENO

UNIDAD FISIOGRAFICA 1 M2 226,87 5 7500 |5 1.701.525
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 M2 114 .98 5 7.500 (% 862.350
TOTAL TERRENO $ 2.563.875
CULTIVOS ¥ ESPECIES

Carfiofisto UN 1 $ 181.000( % 181.000
Floramarillo UN 2 3 79000 % 158.000
Guarataro UN 3 5 79.000| $ 237.000
Hobo UN 1 5 111.000( % 111.000
Guasimo UN 1 3 79.000 | % 79.000
Pasto Brachiaria M2 304 5 330 | % 100.320
Zona arbustiva M2 92 5 700 | % 64.400
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES L 930.720
TOTAL AVALUO $ 3.494.595

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicidon por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
COVIORIENTE S.A.S., cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro, respectivamente.

Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y el articulo 67 de la Ley 388 de
1997, en concordancia con el articulo 61 de la misma norma, se anexa fotocopia del Informe
Técnico de Avaluo Comercial Corporativo Rural No. CVY-07-047 de fecha 26 de Agosto de 2020
y actualizado el 09 de Abril de 2021, elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales
Avaluadores en Proyectos Viales Infraestructura y Finca Raiz LONPRAVIAL, aprobado por el
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Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-7104-21 de fecha 29 de abril de 2021,
conforme a lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, de acuerdo con
los parametros vy criterios establecidos en la normatividad vigente.

Que mediante la Ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias” a través de
los articulos 23 y 37, se estableci6 la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para
afectar el patrimonio de los particulares, indicando que el valor comercial del predio debe hacerse
de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro cesante y el dafio emergente, cuando haya
lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucién N° 898 de agosto de 2014, por
medio del cual fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion
de Avaluo Comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.

Que la Resolucion No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
modificd parcialmente y adicion6 la Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de
efectuar los ajustes tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la
Resolucion N° 898 y No. 1044 de 2014 el Instituto Geografico Agustin Codazzi, dentro del avalio
comercial corporativo antes relacionado, se considerara la indemnizacién por dafio emergente y
lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los derechos notariales y de registro
contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran reconocidos en caso de
iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y seran cancelados directamente a las entidades
correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la
Cuenta Proyecto Subcuenta Predial Fondeada por COVIORIENTE S.A.S, identificado con el NIT.
900.862.215-1, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesién N° 010 de fecha
23 de julio de 2015.

De conformidad con lo anotado en el folio de matricula inmobiliaria No. 470-43681 del Circulo
Registral de Yopal, y lo predeterminado en el estudio de titulos, sobre el inmueble NO recaen
gravamenes, medidas cautelares y/o limitaciones al dominio, sin embargo, el titular de derecho de
dominio SARA VERONICA RIVEROS CHAPARRO (25%), Identificada con Tarjeta de Identidad
No. T.1 1057574615, la misma menor de edad, por lo cual se debe dar aplicacion al Articulo 16 de
la Ley 9 de 1.989, si a la fecha no ha cumplido la mayoria de edad.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 usted cuenta con un
término de quince (15) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la notificacion de la
presente oferta para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o
rechazandola.
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Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura
en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento,
la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida
transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre
de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la
negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por
el Inciso 4° del Articulo 15 de la Ley 92 de 1989.

Por otra parte y conforme a los establecido en el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el Articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “sera obligatorio iniciar
el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacién de
la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido
en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se
entendera que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e
indeterminados renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o
¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Asi mismo, el paragrafo primero del Articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modifico el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucién
de expropiacion en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir
de la negociacién concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible
determinar sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el folio
de matricula inmobiliaria del inmueble de adquisiciébn o el respectivo poseedor regular
inscrito se encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencién de lavado
de activos o financiacion del terrorismo.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.
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OFERTA DE COMPRA
CVY-07-047
CVOE-05-20210504003216

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de PROINVIORIENTE S.A.S. quien es la
delegada de COVIORIENTE S.A.S para la gestién predial, ubicada en la direccion Diagonal 9 No.
7-70 de la ciudad de Yopal, o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial, Zaira Lopez Vega,
en el celular 3167622148, o al correo electronico predios@covioriente.co.

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo
y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacién voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

et

Firrnmado por : Paulo Franco Gamboa
Representante Legal
Fecha : 2021-05-07 08:47:48

Concesionaria Vial del Oriente S.A.S.

Elaboré: Z..L. V - Abogada Predial.
Vo. Bo: M.A.C. - Abogada Gestion Contractual CVO

CC Archivo
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CVY-07-047

CLASE DE INMUEBLE: RURAL

DIRECCION: LA INDEPENDENCIA
VEREDA: VALLE VERDE
MUNICIPIO: AGUAZUL
DEPARTAMENTO: CASANARE
SOLICITANTE: PROINVIORIENTE S.A.S.

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-
061-2017 del dia 25 del mes de
Enero de 2017. Celebrado entre
PROYECTO DE INVERSION
VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y
LONPRAVIAL.

BOGOTA D.C., 26 DE AGOSTO DE 2020
Actualizado el 9 de abril de 2021.
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1. INFORMACION GENERAL

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

SOLICITANTE:

El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-061-2017 del dia 25 del mes de enero de 2017.
Celebrado entre PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y LONPRAVIAL.

TIPO DE INMUEBLE:
Lote rural.

TIPO DE AVALUO:
Avallo comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO:

En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros
establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de
2008 del IGAC, Resoluciones 898 y 1044 de 2014.

DEPARTAMENTO:
Casanare.

MUNICIPIO:
Aguazul.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
Valle Verde

DIRECCION DEL INMUEBLE:
La Independencia.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial 82+298,31 Km | y abscisa final 82+609,57 Km |

USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agropecuaria.

USO POR NORMA
Areas de uso agroforestal segun esquema de ordenamiento territorial (EOT),
mediante acuerdo 006 de marzo 1 de 2011.
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1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
| Cedula. Catastral | 85010000000010403000 |

Fuente: Ficha predial CVY-07-047.

Numero Predial 85-10-00-00-00-00-0001-0403-0-00-00-0000
Area de terreno 55 Ha 9530m2
Area de construccion 68.0 m2
Avaluo Catastral Ao 2021 $ 234,967,000

Fuente: Ficha predial CVY-07-047

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO:
5 de abril de 2021. Solamente a estas fechas son validas las consideraciones
presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO:
9 de abril de 2021.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
a. Certificado de tradiciéon y libertad con fecha 29/03/2021.
b. Certificado Catastral Nacional con fecha de expedicion 09/04/2021.
c. Certificado Uso del Suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacion con
fecha de expedicién 24/06/2016.
d. Estudio de titulos de fecha 29/03/2021.
e. Ficha Predial del predio CVY-07-047 de fecha 29/03/2021.
f. Plano predial de fecha 29/03/2021.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO:
ZULY ALEIDA CHAPARRO CELY CC No. 46363805
SAMUEL ANDRES RIVEROS CHAPARRO CC No. 1002726799
SARA VERONICA RIVEROS CHAPARRO TI No. 1057574615

Fuente: Ficha predial CVY-07-047 y FMI 470-43680 impreso en 29/03/2021.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
Escritura Publica No. 1799 del 20 de octubre de 2020, protocolizada en la
Notaria de 3ra de Sogamoso. Modo de adquisicion: Adjudicacion en Sucesion.
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3.3. MATRICULA INMOBILIARIA:
470-43680. Circulo registral Yopal.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS:
Se pudo determinar que sobre el inmueble objeto de avalio no se encuentra
evidencia de gravamenes, medidas cautelares y limitaciones.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR:
El predio objeto de estudio se ubica en la zona nororiental del casco urbano del
municipio de Aguazul, Vereda Valle Verde, sector delimitado de la siguiente

manera:
Norte: Con la vereda Cuarto Unete
Oriente: Con la vereda Yguamena - Cayaguas
Sur: Con la vereda San Lorenzo.

Occidente: Con la vereda Cuarto Unete y Casco urbano de Aguazul.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE AGUAZUL — CASANARE
/ é’/ BB A & T NS
/_ : ~ ==\ ' — \7‘_‘: = _,‘: f
J 0 | AN

N e
FUAMENA -\ §AEA gt JAS
- t‘H\L i) -

g

Fuente: Plano division politico administrativa
Coordenadas 5°11'31.85"N - 72°31'45.04"0
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
La actividad econdémica basica esta representada principalmente en la explotacion
ganadera, desarrollada para ganado de levante y ceba; no obstante, por su relativa
cercania al perimetro urbano, adicionalmente en el sector se encuentran
actividades comerciales como restaurantes, estaderos, hoteles, entre otros.
4.3. TOPOGRAFIA:
La superficie del predio objeto de avalio es de topografia plana con rango de
pendientes de 0 a 7%.
4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS
ALTURA: 290 m.s.n.m.
TEMPERATURA: 26.5 °C en promedio.
PRECIPITACION: 3008 mm al afo.
PISO TERMICO:  Templado.
FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: lluvias prolongadas.
DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Abril — Noviembre.
NUMERO DE COSECHAS ANUALES: Dos.
ZONAS DE VIDA: Bosque muy humedo tropical bajo (bmh —MB), segun la tabla
de zonas de vida de Holdridge 1977.
Fuente: https://es.climate-data.org/location/31685/
4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
El area requerida se encuentra en la Unidad Cartografica IV, y las siguientes
caracteristicas?
TIPO DE CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS .
SUELOS LITOLOGIA TAXONOMIA RELIEVE SUELOS EROSION
Relieve plano a
Oxic Dystropepts, ondulad(_) an Bien drenados, muy Li
VPBa Coluvial fino Vertic Tropaquepts presencia de fuertemente acidos 'gera a
. ' zurales y erosion . . moderada
Aeric Tropaquepts ligera a moderada y fertilidad baja.
sectorizados.
4.6. SERVICIOS PUBLICOS:

Energia eléctrica y acueducto veredal.

1 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Meta. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. 1994.
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4.7.

4.8.

SERVICIOS COMUNALES:
Por la cercania del predio a la zona urbana del municipio de Aguazul, cuenta con
todos los servicios de salud, educacion, recreacion.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via es la denominada Marginal de la Selva, pasa por los municipios de
Aguazul, Tauramena, Monterrey Villanueva y conduce hacia el departamento del
Meta, via pavimentada de una sola calzada en buen estado de conservacion. El
servicio de transporte es permanente y abundante las 24 horas.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De conformidad con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Aguazul Casanare, aprobado mediante Acuerdo 006 de 1 de marzo de 2011 y
acorde con certificado de uso del suelo, expedido por secretaria de planeacion del
municipio de Aguazul, firmado por Jorge Alfonso Bernal Nifio, el 24 de junio de
2016, el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado en:

ZONA RURAL
AREAS DE USO DE AGROFORESTAL.
Actividades del suelo:

Uso principal: Silvo pastoril: Establecimiento de silvo pastoriles, arboles dispersos
o en rodales en las praderas, ya sea por siembras directas o seleccién de
especimenes, banco de forrajes en rodales, carcas vivas o franjas.
Agrosilvopastoril: Establecimiento de sistemas agro silvo pastoriles, establecer
como minimo 15% del predio, para uso forestal productor-protector.

Usos compatibles: Sistemas forestales de especies nativas y exoticas, turismo
rural, agro ecoturismo, etnoturismo, infraestructura de uso principal, actividades de
investigacion y educacion, ganadera bovina, caprina, ovina y avicolas, en
cumplimiento con la normatividad ambiental.

Uso Condicionado: Actividades mineras en cumplimiento con la respectiva
normatividad ambiental, parcelaciones para construccién de vivienda campestre,
infraestructura para el aprovechamiento forestal e infraestructura basica para el
establecimiento de usos compatibles.
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Uso prohibido: Monocultivos y eliminacion de la cobertura vegetal natural de las
rondas de los cuerpos de agua, nacimientos, aljibes, morichales, esteros, caza,
pesca extractiva, vertimiento de residuos liquidos y sélidos a cuerpos de agua y
suelo, uso de agroquimicos con metales pesados en sus componentes y en
general usos que causen deterioro al patrimonio ambiental, cultural e histérico del

municipio.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

Se trata de un predio ubicado en la vereda Valle verde, la cual se encuentra al
nororiente del casco urbano del Municipio de Aguazul — Casanare, con una
distancia desde la cabecera municipal hasta el acceso al predio de 2,45Km.
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 9 de abril de 2021
6.2. AREA DEL TERRENO:

El predio objeto de avallo presenta las siguientes dimensiones respecto a su

terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 57,000000 ha
AREA SOBRANTE: 56,960426 ha
AREA TOTAL REQUERIDA: 0,039574 ha

Fuente: Ficha predial CVY-07-047.

6.3. LINDEROS:

Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se relacionan a
continuacion:
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6.4.

6.5.

DETERMINACION DEL AREA: A

LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES
PUNTOS 8 A 16 CON AREA SOBRANTE
NORTE 166,27 M| hE| PREDIO LA INDEPENDENCIA
PUNTOS 1 A 8, CON ViA MARGINAL DE
SUR 195,79 M| A SELVA / RUTA 6512
0 m|PUNTOS 8, CON VIA MARGINAL DE LA

ORIENTE SELVA /RUTA 6512

PUNTOS 16 A 1 CON PREDIO PREDIO 1
1,26 m |BERLIN Il / PREDIO NUMERO UNO (1):
OCCIDENTE denominado "BERLIN II"

DETERMINACION DEL AREA: B

LINDEROS ‘ LONGITUD ‘ COLINDANTES
PUNTOS 22 A 17 CON AREA SOBRANTE
NORTE 112,22'm DEL PREDIO LA INDEPENDENCIA
PUNTOS 17 A 21, CON VIA MARGINAL DE
SUR 111,35 m LA SELVA / RUTA 6512
ORIENTE 1,18 m|PUNTOS 21 A 22 CON CANO MAL PASO
om PUNTO 17 CON AREA SOBRANTE DEL
OCCIDENTE PREDIO LA INDEPENDENCIA

Fuente: Ficha predial CVY-07-047.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
El predio objeto de avallo se encuentra con acceso directo a la via Marginal de la
Selva, la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

UNIDADES FISIOGRAFICAS:
La franja del area requerida presenta la siguiente unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 226,87 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Am, con pendiente entre 0-7%, uso actual agropecuario y el uso
normativo corresponde a areas agroforestales.

Unidad Fisiogréafica 1 (U.F.1): Area 168,87 m2. Correspondiente a suelos de
proteccion en area de ronda hidraulica.
10

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.


mailto:lonpravial@gmail.com.

a/ ! o“PRAUIAl CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

6.6.

6.7.

6.8.

AREAS CONSTRUIDAS:
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones.

Fuente: Ficha predial CVY-07-047.

CONSTRUCCIONES ANEXAS:
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones anexas.

Fuente: Ficha predial CVY-07-047.

CULTIVOS ESPECIES:
La franja objeto de adquisicidn predial presenta cultivos o especies.

ITEM UNIDAD | CANTIDAD
Canofisto UN 1
Floramarillo UN 2
Guarataro UN 3
Hobo UN 1
Guasimo UN 1
Pasto Brachiaria M2 304
Zona arbustiva M2 92

Fuente: Ficha predial CVY-07-047.

7. METODO DE AVALUO

7.1.

7.2.

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucién N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.
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INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1.

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Método de Comparacion o de Mercado:

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

No.

TIPODE
INMUEBLE

TERRBIO

CON STRUCCION

DIRECCION VALOR PEDIDO

AREAENHAS

VIHAS

AREA EN
M

ANEXOS -

CULTIVDS

VALOR TOTAL
‘CON STRUCCION

‘OBSERVACIONES

NOMBRE FUENTE

TELEFONO FUENTE]|

FINCA

YOPALVEREDA

GARZON §800.000.000

6,2000| § 66.367.096,77

450,01

$450.000

§110.000.000

$ 326.000.000

Finca turistica y productiva a 16 kmde|
Yopal (pavimento 90 por cierto),
aceptamos el 50 por ciento en
permuta, cafio veranero apoyado en
enero por el caral la milagrosa, pozo
profundo de 80 mis, pisdna, canchas
de; fiitbol, boleyplayay baloncesto, 2
has en espejo de agua para|
piscicultura (4 pozos entierra),
rmamraneras en concreto (5 cerdas de|
cria), 2 has en potreros concerca
eléctrica (5 divisiones), 100 citricos,
mangosiines, dos dreas para
hamacas, cafio protegido por palmas.

hitpsihwwwfinca
raiz.comao/finc
Fen
ventalyopalivere
da_gamondet-
4525491 aspx

25627048

FINCA

YOPALVEREDA
SANTAFEDE
MORICHAL

§350.000.000

4,0100| $72.892.768,08

0.0

$450.000

$11.200.000

542.700.000

Finca a5 minutos del centro poblado
de morichal. Cuenta con pozo profundo
propio, kiosko que cuerta con|
habitacidnamplia con bafio privado|
cocina galpén sitio adecuado para
galinas ponedoras Arboles Tutales
aguacales guanabanos.

hitpsihwwwifinca
raiz.comao/finc
Fen
ventalyopalisant
a_morichakdet-
5278554 aspx

3102340490

FINCA

YOPALVEREDA LA

UNIGN §200.000.000

1,5000 | & 78.066.666,67

1200

5350000

$27.400.000

$72.900.000

Finca de hectarea y media conagua
permanente por el lindero pasa un
cafo frutales huertas pastos cercaviva
via pavimertada.

hipsZiwwwiinca
raiz. comao/finc
Fern
ventafyopalivere
da_unior-det-
5418486 aspx

3229129625

FINCA

YOPALVEREDA

MORICHAL §205.000.000

3,0000 | §70.500.000,00

60,0

5300.000

$50.500.000

5 68.500.000

Finca conbuera ubicadidna 10|
minutos de morichal, totalmerte con
cerca electrica, tiene casa para el
cuidador, tiene galpon, arboles futales,
con servicios pablicos, unBBOL

https:/finmueble.
mercadolibre.com.
o/ MCO- 432335373
se-vende-finca-de-|
3-hectareas-
marichal-
|_IMEposition=1&ty
pasitem&tracking_|
1d=6710cd83-Th 14~
[4314-b183-
28h23dd00d 24

Company sas
inmobiliaria
royals

3123344390

FINCA

YOPALVEREDA LA

UNION § 564.500.000

8,5500| 5 64.327 485 338

00

50

50

Lote ensector sub urbano, via a la
wereda la unidn el acceso al lugar s
encuertran en perfecto estadoy
pavimentadas, enel recomido al lugar|
podra enconirar eMpresas como
Pefrolandy el acceso al parque|
industrial alcaravan, paraingresar al
lote se debe realizar por servidurbre|
de pasoy el terreo es bajo.

DC INMOEBILIARIAS
SAS

(8)7438880
3138645300
3203500338

8.2.

Nota: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corresponden a la informacion que
suministré el ofertante.
Nota2: Las anteriores ofertas fueron actualizadas el 29 de marzo de 2021.

DEPURACION DE MERCADO

El predio se localiza con frente a la via nacional Aguazul-Yopal.

En

el

reconocimiento del sector se encontraron cinco (5) ofertas de predios que al
ubicarlas cartograficamente presentan uso y norma comparables con el predio

objeto de avaluo.
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

TERRENO CONSTRUCCION
Y. = ANEXOS - VALOR TOTAL
No. | VALORFEDIDO |\ cociacion |VALOR DEPURADO AREA EN HAS VIHAS AR'::ZEN vim2 MEJORAS - CONSTRUCCION
CULTIVOS
1 $ 800 .000.000 6% $ 750000000 6,2000| $ 68 387 096,77 4500 $ 480000 $ 110000000 $ 326 000 000
2 $ 350.000.000 4% $ 335.000.000 4,0100| % 72.892.768,08 70,0 $ 450.000 $11.200.000 $42.700.000
3 $ 200.000.000 5% $ 190.000.000 1,5000| $ 78.066 666,67 130,0 $350.000 $ 27.400.000 $72.900.000
4 $ 295.000.000 5% $ 280.000.000 3,0000( $ 70.500.000,00 60,0 $ 300.000 $50.500.000 $68.500.000
5 $ 564 .500.000 3% $ 550.000.000 8,5500( % 64 327 48538 0,0 $0 $0
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores, por

lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO.

TERRENO CONS TRUCCION
Y. . ANEXOS - VALOR TOTAL
No. | VALORPEDIDO | oo o | VALOR DEPURADO AREA ENHAS ViHAS nREn.:z EN Ve RAS - IS e o
CULTIVOS
1 $ 800.000.000 6% $ 750.000.000 6,2000| $ 68.387.096,77 450,0 $480.000| $110.000.000 $326.000.000
2 $ 350.000.000 4% $ 335.000.000 4,0100| $ 72.892.768,08 70,0 $450.000 $ 11.200.000 $ 42.700.000
3 $200.000.000 5% $ 190.000.000 1,5000| $ 78.066.666 67 130,0 $350.000 $ 27.400.000 $72.900.000
4 $ 295.000.000 5% $280.000.000 3,0000| $ 70.500.000,00 60,0 $300.000 $ 50.500.000 $68.500.000
5 $ 564.500.000 3% $550.000.000 8,5500| $64.327.485,38 0,0 $0 $0
PROMEDIO $70.834.803
DESMACION 5.123.076
COEFCIENTE DE VARIACION 0,072
LIMTE INFERIOR $65.711.728
LIMTE SUPERIOR| $ 75.957.879
LiMITE SUPERIOR AJUSTADO $ 75.958.000
PROPUESTO $ 75.000.000

Determinacién del valor de terreno:

Para la adopcién del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

Los valores pedidos por hectarea de terreno estan entre $64.327.485,38 a
$78.066.666,67 la diferencia de valor pedido por ha es baja y puede darse
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principalmente por su localizacidon, estas ofertas estan ubicadas en zonas
comparables con relacion al predio objeto de estudio. Para la definicién del valor
del terreno mas probable para el predio objeto de estudio, se toma como referencia
su ubicacién, normatividad y el area, tomando como referencia el valor de terreno
cercano al limite superior estadistico ($ 75.000.000), teniendo en cuenta que se
trata de un predio con frente sobre la via.

11. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

ITEM UNIDAD | CANTIDAD VALOR
Caniofisto UN 1 $ 181.000
Floramarillo UN 2 $ 79.000
Guarataro UN 3 $ 79.000
Hobo UN 1 $111.000
Guasimo UN 1 $ 79.000
Pasto Brachiaria M2 304 $ 330
Zona arbustiva M2 92 $ 700

11.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

http://sanoyecologico.es/bosques-y-cultivos-forestales/

Pastos y especies forrajeras. Juan Fernando Cardona Mejia. 2012. Fedegan.
Pastos y forrajes. Salamanca R., Bogota.

Semicol Ltda- Tienda Agroforestal. (01) 2851029 — (01) 2455216

El Semillero.com

Selillano. (1) 2553824

Agrocampo. (01) 3265999

Homecenter.com

Aserrio San Ignacio Ltda. (01) 7220727. http://www.aserriosanignacio.com
Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccion Agropecuaria,
Produccién Limpia De Hortalizas, 2015 Por Dane www.dane.gov.co
www.agronet.gov.co

http://www.industriademaderas.com/productos/?

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos
Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario de Cundinamarca, Ao 2015.

12. CONSIDERACIONES GENERALES

e Se consideraron las ofertas econdmicas de predios con condiciones similares en
la zona, estas ofertas se validaron y ajustaron a las condiciones de area y
ubicacion respecto a los puntos de acopio de la region. De las anteriores ofertas
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se descartaron aquellas que, por sus valores, se evidenciaban influenciadas por
expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacion motivados por los
propietarios de los predios. Esto implica la homogenizacién de la muestra para el
desarrollo del proceso estadistico.

e Esta valoracion economica parte del hecho normativo de la valoracion integral de
las afectaciones, considerando la mejor y mas rentable actividad econémica que
se puede realizar sobre la franja de terreno requerida de acuerdo al uso permitido
del suelo.

e Segun consulta directa y por los informes que se tienen en el sector y
particularmente en la zona, es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden
publico, permitiendo el desarrollo de las actividades propias de la region.

e El presente avalio comercial fue realizado con base en la informacion contenida
en los insumos prediales aportados por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL
ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S. al momento del encargo valuatorio,
por lo cual el solicitante es el responsable de la veracidad en descripcién, cantidad,
tamafo y forma de la informacion alli contenida.

e Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas,
la norma urbanistica del uso del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

e La definicibn de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la
informacion consignada en la ficha predial.

e De acuerdo a lo establecido porla ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde lafecha de
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compray venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
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personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

e EIl dafio emergente relacionado por notariado y registro serd asumido por la
concesionaria vial del oriente, siempre y cuando el proceso de adquisicion predial
se realice mediante enajenacion voluntaria.

e Se esclarece que los sectores agropecuarios se ven favorecidos por el acceso a
aguas a sus predios, una finca con aguas (quebradas, rios y sus rondas), tiende a
valer incluso mas a una sin aguas, por esa razon no se discriminara los valores de
ronda en sectores agricolas o agropecuarios, en sectores con otros usos o urbanos
la connotacion es diferente.

e Los gastos de desconexion, cancelacién definitiva o traslado de cada servicio
publico domiciliario seran asumidos por la concesionaria vial del oriente siempre y
cuando el proceso de adquisicion predial se realice mediante enajenacion
voluntaria y se encuentren a paz y salvo.

e El predio cuenta con un area en ronda hidrica de 168.87 m2 (articulo 160 del
Acuerdo 006 del 21 de marzo de 2011 — Aguazul Ronda a 100 m), de los cuales
53.89 m2 (Ronda a 30 m) no son objeto de valoracion de acuerdo al decreto
2811 de 1974. Todo lo anterior segun concepto técnico de fecha 29 de marzo de
2021 suministrado por el concesionario.

e Para la adopcion del valor de terreno de la UF2 se tuvo en cuenta que esta zona
corresponde a un area en suelo de proteccién por ronda y a pesar que el
aprovechamiento para la explotacién econémica en campo son los mismos que
para el resto del predio, es decir, para actividades agropecuarias. Sin embargo,
normativamente presenta usos mas restrictivos destinados a la proteccion y
conservacion de los recursos hidricos. Por tal razon para esta area en ronda se
asigna el valor rural agropecuario mas bajo del sector. Se debe hacer claridad
que como el valor de la Unidad Fisiogréfica 1 corresponde al valor rural mas
bajo de la zona, este corresponde al mismo adoptado para la Unidad Fisiografica
2
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13. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD U\N/'IA"I'I:O\OR?O SUB TOTAL

TERRENO

UNIDAD FISIOGRAFICA 1 M2 226,87 $ 7.500 | $ 1.701.525
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 M2 114.98 $ 7.500 | $ 862.350
TOTAL TERRENO $ 2.563.875
CULTIVOS Y ESPECIES

Canfofisto UN 1 $ 181.000| $ 181.000
Floramarillo UN 2 $ 79.000 | $ 158.000
Guarataro UN 3 $ 79.000 | $ 237.000
Hobo UN 1 $ 111.000| $ 111.000
Guasimo UN 1 $ 79.000( $ 79.000
Pasto Brachiaria M2 304 $ 330 $ 100.320
Zona arbustiva M2 92 $ 700 | $ 64.400
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 930.720
TOTAL AVALUO $ 3.494.595

TOTAL: TRES MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL
QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 3.494.595).
Bogoté4, D.C., 9 de abril de 2021

Cordialmente,

JULIE) CESAR DIAZ MARCO P@LO ZANEHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL - 79698504 AVAL - 79710046
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. CVY-07-047.

Hoy, 9 DE ABRIL DE 2021, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reunié el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacion de
valores definidos en los avallios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE CONCESION
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO YOPAL, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director Ejecutivo. El
encuentro se citd bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacion de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacion del valor.

DESARROLLO

1. Se verifico el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, El
Director ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El Representante Legal de
LONPRAVIAL SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verificd que la informacion contenida en el avalio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial CVY-
07-047 suministrada por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S., ademas
que el informe de avallo correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente, asi
como los pardmetros de esta Lonja y el protocolo para la elaboracion de avallos de la Agencia Nacional de
Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el célculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial CVY-07-047. El método empleado es el indicado para
determinar el avallio solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segin lo certificado por la Secretaria de
Planeacion del municipio de Aguazul y lo investigado en el Esquema de Ordenamiento Territorial. El valor comercial
fue hallado mediante el método de mercado para el terreno y método de reposicidn para las construcciones y anexos
requeridos, debidamente sustentados.

Descritos los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobacion dado que existe la
suficiente justificacion para su célculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO LA INDEPENDENCIA

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $ 3.494.595

VALOR EN LETRAS: TRES MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS NOVENTA' Y
CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE.

MARCO POLO'SANCHEZ BUSTOS JULIO CESAR DIAZ
AVALUADOR PROFESIONAL DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL — 79710046 AVAL - 79698504

7
ﬁ.«% %ﬂéﬁ' &
HECTUR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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14. REGISTRO FOTOGRAFICO
ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07-047

Vista parcial via hacia Aguazul Vista parcial via hacia Yopal
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ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07-047
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Especies Especies
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ESTUDIO DE MERCADO

TIFO DE
INMUEBLE

DIRECCION

VALOR PEDIDO

NEGOCIACION

VALOR DEPURADO

TERRENO

CONSTRUCCION

AREAEN HAS

AREAEN
M2

winmz

ANEXOS -
ME.JORAS -
CULTIVOS

VALOR TOTAL
CONSTRUCCION

OBSERVACIONES

NOMBRE FUENTE

TELEFONO FUENTE|

FINCA

YOPAL VEREDA
GARZOMN

$E00.000.000

6%

$750.000.000

56,2000 5 68.

387.096,77

450,0

$480.000

$110.000.000

$ 326.000.000

Finca turistica y productiva a 16 km de
Yopal {(pavimento 90 por ciento),
aceptamos el 50 por ciento en
permuta, cafio veranero apoyado en
enero por el canal la milagrosa, pozo
profundo de 80 mts, piscina, canchas
de; fiitbol, boleyplaya y baloncesto, 2
has enespejo de agua para
piscicultura (4 pozos entierra),
marraneras en concreto (5 cerdas de
cria), 2 has en potreros concerca
eléctrica (5 divisiones), 100 cirices,
mangostinos, dos &reas para
hamacas, cafio protegido por palmas.

htt ps:ifwww finca
raiz.com.coffinc
a-er-
venta/yopalvers
da_gamzon-det-
4825491.aspx

3125627048

FINCA

YOPAL VEREDA
SANTAFE DE
MORICHAL

$ 350.000.000

4%

$ 335.000.000

401005 72.

892.768.08

$450.000

$ 11.200.000

$ 42.700.000

Finca a 5§ minutos del centro poblado
de morichal. Cuenta con pozo profundo
propio, kiosko que cuenta con
habitacidn amplia con bafio privadao
cocina galpdn sitioc adecuado para
gallinas ponedoras arboles frutales
aguacates guanabanos.

htt ps:ifwwew finca
raiz.com.coffinc
a-er-
venta/yopal'sant
a_morichakdet-
5278554 aspx

3102340430

FIMCA

YOPALVEREDA LA
UMNIOMN

$200.000.000

5%

% 190.000.000

1.5000( % 78

0B86.6668,687

1200

% 250.000

$ 27.400.000

$ 72.900.000

Finca de hectdrea y media con agua
permanente por el lindero pasa un
cafio frutales huertas pastos cerca viva
via pavimentada

htt ps:ifwwew finca
raiz.com.cofinc
a-er-
venta/yopalvere
da_union-det
5418486.aspx

3229129825

FINCA

YOPAL VEREDA
MORICHAL

$295.000.000

5%

$280.000.000

3,0000( 5 70.

500.000,00

% 300.000

% 50.500.000

$ 88.500.000

Finca con buena ubicacién a 10
minutos de morichal, totalmente con
cerca electrica, tiene casa para el
cuidador, tiene galpon, arboles frutales,
con servicios pdblicos, un BBQ.

https:/finmue ble.
mercdolibre.com.
| cof MCO-45 2995925
se-vende-finca-de-|
3-hectareas-
morichal-
_INEposit on=a&ty
pe=item&trading_|
1d-6710cdE3-7h14-
4314-b1a3-

24h29d doDd24

Company sas
inmaobiliaria
royals

3123344390

FIMNCA,

YOPAL VEREDA LA
UMNIOMN

$ 584.500.000

2%

$550.000.000

2.5500( % 84.

227.485,28

30

Lote en sector sub urbano, via ala
vereda la unién, el acceso al lugar se
encuentran en perfecto estado y
pavimentadas, en elrecorrido al lugar
podra encontrar empresas como
Fetroland y el acceso al pargque
industrial alcaravan, para ingresar al
lote se debe realizar por servidumbre
de paso y elterreo es bajo.

DC INMOEILIARIAS
sa5

(B)7T438880
3138645300
3203509888

PROMEDIO

3

70.834.803

DESVIACION

5.123.076

COEFICIENTE DE VARIACION

0,072

LMITE INFERIOR |

5

65.711.728

LIMITE SLPERIO

5

75 957 879

LIMITE SUPERIOR AJU STADO $

PROPUESTO

$

75.958.000
75.000.000
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Q, Consulta Catastral X
Resultado

0383

68 m2
Construccion 1
Construccion 2
0154

Shape file(zip) v
Departamento: 85 - CASANARE
Municipio: 010 - AGUAZUL
Cédigo Predial Nacional: 850100000000000010403000000000
Cédigo Predial: 85010000000010403000
Destino econémico: D - AGROPECUARIO
Direccion: LA INDEPENDENCIA VDA VALLE
VERDE
Area de terreno:
Area construida:

559530 m2

Consulta Catastral

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.

0294

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015
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WGS 84

0112


mailto:lonpravial@gmail.com.

Leilosos y Arbustos

Pequefo h=2m -4m |[Grande Pequefio h=5m-9m [Grande Pequefio Grande
Min ADOPTADO Max Min ADOPTADO Max Min Max
$ 12.000 | $ 25.500 | S 42.000 |$ 26.500 | $ 36.500 | $59.000 [ S 64.500 | $ 165.000

Madera de Tercera

Pequefio h=4m -7m |Grande
Min ADOPTADO Max
S 39.000 | $ 79.000 ( S 88.500

Si existen menores alturas y tamafos se p

Madera de Segunda
Pequefio h=5m -8m |Grande
Min ADOPTADO Max
S 74.000]$ 111.000 | S 125.500
Madera de Primera
Pequefio h=5m -8m |Grande
Min ADOPTADO Max
$121.500 | $ 181.000 | S 237.500

agan con tabla de Lefiosos y Arbustos.




Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores
En Proyectos Viales, Infraestructura y Finca Raiz

PASTO Promedio Ha Promedio m2
Natural S 2.400.000 | $ 240
Mejorado S 3.300.000 | $ 330
De corte S 6.300.000 | S 630
COSTO COSTO VALOR TOTAL  VALOR TOTAL
ESTABLECIMIENTO MANTENIMIENTO (HA) (M2)
Natural $ 1.800.000 | $ 600.000 | $ 2.400.000 | $ 240
Mejorado | $ 2.700.000 | $ 600.000 | $ 3.300.000 | $ 330
Decorte |s 5.100.000 | $ 1.200.000 | $ 6.300.000 | $ 630

Calle 53B No. 25-21 oficina 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 57 (1) 2113857 Celular 3134213500 —
3203418496 e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504, se encuentra inscrito(a)
en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador
AVAL-79698504.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 09 Ene 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 09 Ene 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 09 Ene 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 09 Ene 2018 Régimen
Académico

Pagina 1 de 3




Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 6 Inmuebles Especiales

compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 09 Ene 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 09 Ene 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 09 Ene 2018 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 09 Ene 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 09 Ene 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013

Pagina 2 de
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Registro Ablerto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 12C 71B 40 TORRE 6 APTO 822
Teléfono: 3203418496
Correo Electrénico: juliocesardiaz@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador Ambiental -- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seiior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504.

El(la) sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con
la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aeb80a2f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) dias del mes de Abril del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@d) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Sep 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Sep 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 08 Sep 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
o Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 08 Sep 2017 Régimen
Académico

Pagina 1 de 4
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 08 Sep 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 08 Sep 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 08 Sep 2017 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 08 Sep 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 08 Sep 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 08 Sep 2017 Régimen




Registro Ablerto de Avaluadares

herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electrénico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) seifor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

acbf0al7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) dias del mes de Abril del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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PROCESO: GESTION TERRITORIAL
OFICINA ASESORA DE PLANEACION

CONCEPTO USO DEL SUELO

Cédigo: M-GT-F-09 | Version: 03
Resolucién N° 1134 del 06 de Noviembre de 2015

ALCALDIA DE AGUAZUL

101-09.02-0633

Aguazul, junio 24 de 2016

Ingeniéro.:

JOSE DAVID SIERRA RAMIREZ

Ingeniero Supervisor-Yopal

E-mail. Jose.sierra@covioriente.co

Avenida Calle 26 No. 5941 Ofic. 901 -Bogota
Cel. 313-2624046

Bogota-DC

Asunto: CONCEPTO USO DEL SUELO:

. 1.- INFORMACION INMUEBLE.

DEPARTAMENTO T CASANARE T MUNICIPIO: TAGUAZUL
RURAL R VEREDA " T VALLEYEERE - m e - e
URBANG DIRECCION PREDIO: LA INDEPENDENCIA
SUBURBANO BARRIO CEDULA CATASTRAL No. 0000010403000
MATRICULA INMOBILIARIA No. 470-43680

:
wma
el

4 P
| T e TRTAT ft =
. PLANOS TOPOGRAFICOS REGLAMENTACION Y USO
COORDENADAS DE LOCALIZACION : ESTE NORTE
; 1171702.01 1066143.03

3.- CONSIDERANDOS

De conformidad a lo establecido en el Esquema de Ordenamiento Tenitorial Municipal (Acuerdo 006 de Marzo 1 de 2011) y Una vez verificada las coordenadas de
localizacion suministradas por el interesado, con la base de informacion cartografica de Zonificacion y Reglamentacion Ambiental de mapas rurales que integran el
EOT, se obtienen las siguientes caracteristicas:

CARACTERISTICAS AREAS DE USO DE AGROFORESTAL

4.- USO DEL SUELO SEGUN EOT
USO PRINCIPAL Silvopastoril: establecimiento de silvopastoriles, arboles dispersos o en rodales en las praderas, ya sea por siembras directas o
seleccion de especimenes, banco de forrajes en rodales, carcas vivas o franjas. Agrosilvopastoril: establecimiento de sistemas
i toriles, establecer como minimo 15% del predio para uso forestal productor — protector..
USO COMPATIBLE ales de especies nativas y exoticas, turismo rural, agroecoturismo, etnoturismo, infraestructura de uso principal, :
i actividades de investigacién y educacion, ganaderia bovina, caprina, ovina y avicolas en cumplimiento con la normatividad |
| _ambiental. |
USO CONDICIONADO Actividades mineras en cumplimiento con la respectiva normatividad ambiental, parcelaciones para construccion de vivienda
campestre, infragstructura para el aprovechamiento forestal e infraestructura basica para el establecimiento de usos compatibles.
USO PROHIBIDO "Monocultives y eliminacion de la cobertura vegetal natural de las rondas de I0s cuerpos de agua, nacimientos, alibes,
morichales, esteros, caza, pesca extractiva, vertimiento de residuos liquidos y sélidos a cuerpos de agua y suelo, uso de !

@ & Carrera 12 N° 10-36 - Cédigo Postal: 856010 — Nit: 891855200-6 - PBX: 630 2323 —
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Codigo: M-GT-F-09 ] Version: 03

Resolucion N° 1134 del 06 de Noviembre de 2015

agroquimicos con metales pesados en sus componentes y en general usos que causen deterioro al patrimonio ambiental,
Cultural e historico del municipio.

$.- CONCLUSIONES - RECOMENDACIONES Y OBSERVACIONES

Actualmente en el predio no se ha autorizado licencias de urbanismo y/o autorizaciones de subdivision o parcelacion.

No existe plan parcial aprobado o adoptados para este sector.

Nota: De conformidad con el Numeral 3 del Articulo 51 del Decreto 1469 de 2010, el CONCEPTO DE USO DEL SUELO, es el dictamen escrito por medio del cual el
curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el

uso 0 usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las nommas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo
desarrollen. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a sy peticionario y no modifica los dereghos conferidos mediante licencias que

estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

gyecto;. ;ctawo Garzoén

Grado 06

r/'
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IGAC e El futuro Gobierno

INSTITUTO GECGRAFICO - as de todos de Colombia

AGUSTIN CODAZZI

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 6085-809509-58847-3271602
FECHA: 9/4/2021

ElI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:85-CASANARE AVALUO:$ 234,967,000
MUNICIPIO:10-AGUAZUL

NUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0001-0403-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0001-0403-000
DIRECCION:LA INDEPENDENCIA VDA VALLE VERDE
MATRICULA:470-43680

AREA TERRENO:55 Ha 9530m?2

AREA CONSTRUIDA:68.0 m2

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 SAMUEL EDUARDO RIVEROS RIVEROS CEDULA DE CIUDADANIA 9532439
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para PROINVIORIENTE SAS.
et

YIRA PEREZ QUIROZ
JEFE OFICINA DE DIFUSION ¥ MERCADEO DE INFORMACION.

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcién o incorporacién catastral. La informacioén catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacién o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Parégrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipio de Antioquia, El Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO),EI Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), Soacha, Santa Marta, El Area Metropolitana de Barranquilla (Los municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del
departamento de Atlantico), y la Gobernacion del Valle (Los municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida,
Guacari, La Victoria, Obando, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Versalles y Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:

https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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