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Sefora:
IOVANNA PAOLA VARGAS BERNAL
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Yopal —Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.

Asunto: Notificacién por Aviso del Oficio de Oferta Formal de Compra
CVY-07-442Q.

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
conforme a lo establecido por el Articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesion APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta
yriesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacién, construccién, operacién, mantenimiento,
gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia veintiuno (21) de abril de 2021, AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
a través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S., expidio el oficio de
Oferta Formal de Compra CVOE-03-20210419002797 “por medio del cual se dispone la adquisicién
parcial y se formula Oferta de Compra de una zona de terreno que forma parte del predio denominado
MANZANA 1A LOTE 28 (Sein FM)) | OTE No. 28 MANZANA 1A (Segin Titulo) (17 1A [ O 28 METROPOL |
PLAZA || (Segin Certifcado Catastra) - Npynjcipjo de Yopal, Departamento del Casanare, identificado con
Cédula Catastral 8500100001001913480000 y matricula inmobiliaria nimero 470-100918, de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare) CVY-07-442Q", cuyo contenido
se adjunta:

Concesionaria Vial Del Oriente S.A.S NIT. 900.862.215-1, Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904 Teléfono 7457582
WwWw.covioriente.com

CVO-RE-PRE-037
FECHA: 11-06-20




Conces:onana

CVY-07-442Q

CVOE-03-20210510003339

Concesionaria @ VIGILA
Vial del Oriente SuperTransporie
OFERTA DE COMPRA

CVY-07-4420
CVOE-03-20210419002797

IOVANNA PAOLA VARGAS BERNAL
Predio: MANZANA 1A LOTE 28 S=sinPm | GTE No. 28 MANZANA 1A SesnTous {7 1A 10 28
METROPOLI PLAZA [l Fegim Catifeas Catotian)
Yopal —Casanare
CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015. -
PROYECTO DEL CORREDOR VIELLAVICENCIO-YOPAL™.

Asurto: Oficio por &f cusal se dispone ia adguisicion parcial y se formuia Oferta
de Compra de ura Zona de feeno que forma pavte del predio denominado
MAMNZANA 1A LOTE 28 SR8 | OTE No. 28 MANZANA 1A SeginT2u0) .07 1
LO 28 METROPOLI PLAZA §j ool Coitodo Csexal  pfunicinio de Yopal,
Departamento del Casanare, idoniiicado com cbduia catastral
E500100007007913480000 y maticuta iwnobidiania niamero 470-100918, de ja
Osicina do Regisiro de Instsmentos Pablcos de Yopal (Casanare), CVY-07-
4420

Cordial Saludo:
Ms@mﬁmummmm—muw

B Privada,
dispuesio en [a Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decretlo 1467 de 2012, esie dltimo modificado
por el Decreto 2043 de 2014, en concordandcia con lo dispuesto por Ia Ley 1450 de 20111 y el documento
integrante de dicha Ley "Bases del Plan Naconal de Desanolio 2010-2014 - Prosperidad para Todos™
donde se delenminé el esquema de Asociaciones Piblico Privadas, en virtud del cual se desamollara el
MMMMmmhthQTmmm

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, el Proyecto de
Infraestruchra denominado Comedor Vial Villavicencio — Yopal, se encuenira priorizado e incluido
dentro de [as obras viales de la actual adminisiracion y declarado de ulilidad pablica e interés social, a
través de la Resciuadn No. 575 DEL 24 DE MARZO DE 2015, por lo cual, la AGENCIA NACIONAL
DEWRMMLymW&thdmudethdeemm
través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE SAS.. requiere realizar la
mmemmmmwmmm~vm

Que denfro de los esiudios y disefios del Comedor Vial se idenfifics que del inmueble de Ia referendia
se debe adquinr de fonma parcial un area de CIENTO OCHENTA Y SIETE COMA SETENTA Y TRES
METROS CUADRADOS (187,73m?), fodo debidamente delimitado y alinderado entre la abscisa
inicial Km 102+113,24 D y ka abscisa final Km 102#133,43 D del mencionado frayecio, conforme a

hafedaumaslﬂ:huhmhid’npmﬁdﬂ?—ﬂ?@cbbdnizdemdazom cuya copia
Se anexa.
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Que el presente Oficio por el cual se dispone la adquisicién parcial y se formula Oferta de Compra de
una zona de terreno que forma parte del predio denominado MANZANA 1A LOTE 28 (Seein FM) | OTE
No. 28 MANZANA 1A (SeoinTitulo) f g7 4 A [ O 28 METROPOLI PLAZA }f (Segin Certificado Catastral) Ay inicipio de
Yopal, Departamento del Casanare, identificado con Cédula Catastral 8500100001001913480000 vy
matricula inmobiliaria nimero 470-100918, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal
(Casanare), se dirige a la sefiora IOVANNA PAOLA VARGAS BERNAL, identificada con cédula de
ciudadania No. 1.015.427.399, en su calidad de titular del derecho real de domino inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria nimero 470-100918, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Yopal.

Que el valor establecido en la presente oferta de compra es la suma de CIENTO VEINTICUATRO
MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS MONEDA
CORRIENTE ($124.121.751), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaliioc Comercial
Corporativo N* CVY-07-442Q de fecha 15 de marzo de 2021, elaborado por la Lonja Nacional de
Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales Infraestructura y Finca Raiz LONPRAVIAL, aprobado
por el consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-6986-21 de fecha 13 de abril de
2021, conforme a lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 9 de la ley 1882 de 2018 el citado valor
se discrimina de la siguiente manera:

VALOR
UNDAD | CANTIDAD | oo SUB TOTAL

] m2 | w7 |s ecoooe|s 123.001.800

$ 123.501.800

M2 187.73 E 330 61.051

Un 1,00 5 76.000 79.000

Un 1.00 5 70.000 79.000 ]

$ 219.951

s 124.121.751

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de
enajenacién voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
COVIORIENTE S.A.S., cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro, respectivamente.

Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 9* de 1989 y el articulo 67 de la Ley 388
de 1997, en concordancia con el articulo 61 de la misma norma, se anexa fotocopia del
informe Técnico de Avalio Comercial Corporativo N* CVY-07-442Q de fecha 15 de marzo de
2021,9!3bmadopmlaLmjaNadmﬂderfeﬁmnbsAvalmdomssanyedos\ﬁaies
Infraestruciura y Finca Raiz LONPRAVIAL, aprobado por el consorcio Interventores 4G-2, mediante
oficio 4G2IVIY0215-6986-21 de fecha 13deatxﬂ692021,codormealoes’naueddoenelpalagmﬁ02
del articulo 9 de la ley 1882 de 2018, de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en
la normatividad vigente.
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Que mediante la ley 1682 de 2013 "Por Ia cual se adoptan medidas y disposiciones para Jos
proyecios de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias” a través
de los articulos 23 y 37, se establecit la procedencia de indemnizaciones o compensaciones
para afectar el patnmonio de los parficulares, indicando que el valor comercial del predio
debe hacerse de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro cesante y el dafio
emergenie, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucion N” 898, reglament6 la ley
1682 de 2013, en lo que refiere a los parametros que deben aplicarse en la realizacién de los
avalGos requeridos, denftro del proceso de adquisicion predial. De esta manera, establecié en
el articulo 16 los paramefros a tener en cuenta al momento de realizar el avalio comercial de
los predios sujelos al proceso de adquisicion predial.

Que 12 Resolucién No. 1044 del 29 de sepliembre de 2014, el Institulo Geografico Agustin
Codazzi modificé parciaimente y adiciond la Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, en el
sentido de efectuar los ajustes tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en
elia establecido.

En el mismo senlido, nos permiamos comumicarie que de conformidad con lo estipulado en a
Resolucion N” 888 y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporte, dentro del avalGo comercial
corporalivo antes relacionado, se considerard la indenmnizacion por dafio emergente y lucro cesante,
en caso de ser procedenie, exceplsando los derechos nolaniales y de regisiro contemplados en Ila
citada resolucion, foda vez que fales valores seran reconodidos en caso de iniciar un proceso de
enajenacion voluntania y serdn cancelados directaments a las enfidades comespondientes.

Mhsdﬁmohehdehnmm&mmsammdemde
la Cuenta Proyecto MPWWWMSAS,MM_MBI

010 de fecha 23 de julio de 2015.

Que sobre el inmueble cbjelo de adquisicion parcial no exisien medidas cautelares gravamenes ni
Emitaciones al domnio, cn:i:mealomgsiadomeliﬁ:denﬂiubmﬂ:ﬁnﬂdmadel
Circulo de Yopal.

Que de acuerdo con o establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, usted cuenta con
un términoc de quince (15) dias habiles contados a pariir del dia siguiente de Ia notificacion
de la presenie oferta para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea
aceptandola, o rechazandola_

Segin 12 norma, si la oferia es aceptada debera suscibirse escritura pablica de compraventa
o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse
Ia escritura en la oficina de registro de instrumentos pablicos del lugar conrespondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos cuyos porcentajes se determinaran
previendo gque no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el
saneamiento, hmymmdﬁwuiam ejecucién del proyecto,
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asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enaienacién voluntaria, de acuerdo con
lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9° de 1989.

Por otra parte y conforme a los establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “sera
obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario, poseedor regular inscrito
o a los herederos determinados e indeterminados renuncian a la negociacién cuando: a)
Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b) Dentro del plazo para aceptar o
rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa de

compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos
mismos.

Asi mismo, el paragrafo primerc del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el
cual modificé el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir
resolucion de expropiacién en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra
si en el devenir de la negociacién concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio falleci6 y no es
posible determinar sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en
el folio de matricula inmobiliaria del inmueble de adquisicion o el respectivo poseedor
regular inscrito se encuentren reportados en alguna de las listas de control de
prevencion de lavado de activos o financiacién del terrorismo.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso en la via administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437
de 2011- Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley
1437 de 2011).

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9* de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su notificacién.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir
su respuesta a la Oficina de Gestién Predial del PROINVIORIENTE S.A.S quien es la delegada
de COVIORIENTE S.A_S para la gestién predial, ubicada en la direccién Diagonal 9 No. 7-70 de la
Ciudad de Yopal y debera portar los Elementos de Bioseguridad Personal establecidos por el Gobierno
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Nacdional (tapabocas y guantes), o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial, Jacky Daniela
Albarracin Barbosa en el teléfono 3104154952, o al comreo electronico predios@covioriente co.

Se anexa para su conocimienio, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalio Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este
oficio las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Cordialmente,

Firmado por : Paulo Franco Gamboa
Representante Legal

Fecha : 2021-04-21 06:54:38
Concesionaria Vial del Oriente S.A_S.

EHperm A0 AR - ASCIE) ParEa

Vo B MAC - ABGGIns Gasion Cortahal CW0
CC Artive
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Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante oficio de citacion CVOE-03-20210419002799 del 21 de abril de 2021, la
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S., convocé a IOVANNA PAOLA

VARGAS BERNAL a comparecer a notificarse de la mencionada Oferta Formal de Compra No.
CVOE-03-20210419002797 de fecha 21 de abril de 2021.

Que el aludido Oficio de Citacién con Nimero CVOE-03-20210419002799, fue remitido el 22 de
abril de 2021, por correo certificado mediante la empresa de mensajeria Inter-Rapidisimo,
Guias/facturas de Venta N° 700053414543. Que, el dia 28 de abril del 2021 la empresa de mensajeria

certifico la devolucién del documento, por la causal “DIRECCION ERRADA / DIRECCION
INCOMPLETA".

Ruts de Ingreso de predio para comrespondencia: Convenciones
El predio se ubica cerca de 1a vis Aguszul y Yopal porfa via oor e on sernco haca yooal [__] Predio para Corresponcenca
i | Colinciantes
Fuente Concesionana vial de Onerte SAS - Plano de C

Que, conforme a la Imagen, se logra evidenciar que el inmueble es un lote de terreno que se
encuentra deshabitado. Que, ante el desconocimiento de informacién adicional del destinatario,
la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE SAS mediante oficio CVOE-03-
20210430003140, procede a realizar la Publicacion de la Citacion de la oferta de compra contenida
en el oficio No. CVOE-03-20210419002799 de fecha 21 de abril de 2021, en las paginas web
WWW.ani.gov.co y www.covioriente.com.co y en la cartelera de la Oficina de Gestién Predial de la
Concesionaria Vial del Oriente — COVIORIENTE SAS, ubicada en la Diagonal 9 # 7-70 Yopal —
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Casanare, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 68 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), siendo fijada el dia 03 de mayo de 2021 y desfijada el dia 07 de mayo de 2021.

Considerando que a lafecha no se ha podido realizar la notificacion de la Oferta Formal de Compra
No. CVOE-03-20210419002797, es decir, no se logré realizar la notificacién personal dentro de
los cinco 5 dias del recibo de la citacion ni después de la publicacién de la misma, se procede a
realizar la NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad a lo descrito en el inciso segundo
del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

En virtud de lo anterior, se procede a publicar oficio de Notificacion por aviso de la Oferta de compra
en las paginas web www.ani.gov.co y www.covioriente.co, asi mismo, se fijara por el término de
cinco dias en la cartelera de la Oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Vial del Oriente
— COVIORIENTE S.A.S. ubicada en la Diagonal 9 # 7-70 Yopal — Casanare.

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso segundo del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE
YOPAL Y EN LA PAGINA WEB

12 KAY 2021

EL A LAS 7:00 A.M.

13 WAY 2021
DESFIJADO EL A LAS 5.30 P.M.

S . —an

Firmado por : Paulo Franco Gamboa
Representante Legal
Fecha : 2021-05-10 05:39:27

Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

Elabort: J.D.A.B.. Abogada Predial.

Reviso: 0.J.C.M. Supervisor Juridico Predial
Aprobd: AK.C.A.- Directora Predial.

Vo. Bo: M.A.C, Abogada Gestién Contractual CVO
CC. Archivo
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CONCEPTO USO DE SUELO

M B TORAL

1001.171.7.
CONCEPTO DE USO DEL SUELO

Art 87 Ley 1801 de 2016 y Num. 3 Art. 2.2.6.1.3.1 Decreto 1077 de 2015
El presente concepto es de cardcter informativo de conformidad con las nomas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutados (Art. 2.2.6.1.3.1 Decreto 1077 de 2015).

Nombre del solicitante: LUIS ALBERTO GRANADA

CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE
Ubicacion: BARRIO METROPOL! - AREA URBANA YOPAL CASANARE
Referencia Catastral:

CVY-07-442A | 85001000100191322000 | 470100892
CVY-07-442p | 85001000100191349000 | 470.100919

CVY-07-442R 85001000100191347000

g | 470-100817
Actividad:
NO DEFINIDA
Concepto: USO GENERAL DEL PREDIO
Fecha de Expedicién 12 DE MARZO DE 2021
Radicado No.: 2020124903

Norma de Uso del Suelo:

Los usos del suelo urbano establecen las diferentes actividades que se pueden desarrollar en los predios, ya sean publicos o
privados.

Los criterios para la definicion de usos del suelo en el municipio de Yopal para las actividades y procesos econémicos,
atienden a los cambios de la base econdmica local y los procesos de transformacién y deterioro de los sitios, la reglamentacién
sobre usos del suelo y la localizacién de actividades se orienta a controlar conflictos funcionales para consolidar usos que
fortalezcan las actividades productivas (art £9).

Como lo indica el Articulo No. 59 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Yopal, la ubicacién y reglamentacién
vigente de cada uno de los usos y su dinamica con el entomo urbano pueden ser:

< Uso Principal: Es aquel uso que define un drea de actividad, el cual puede ser complementado con otros usos.

- Uso Compatible: Son aquelles usos necesarios para el nomal funcionamiente de los usos principales, o que
pueden compartir el espacio con los usos principales sin afectarlos negativamente.

- Uso Restringido: Son aquellos usos incompatibles con el uso principal.
Pardgrafo No. 1: En algunos casos, los usos restringidos podrdn localizarse, (nicamente bajo las condiciones

especfficas que establezcan. Si dichas condiciones excepcionales no estén plenamente explicitas, se entenders el
uso como prohibide.

- Usos Prohibidos: Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los propdsitos de preservacion
ambiental o de planificacién, lo cual entrafia un grave riesgo para la seguridad de la poblacion.

CONFORME A LO ANTERIOR ESTE DESPACHQ RESUELVE:

Atendiendo el oficio de la referencia, nos permitimos informar que los predios identificados en el presente documento, Segun
mapa de Usos Propuestos y Areas de Actividad (U06) anexo del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Yopal —
Acuerdo 024 de 2013, se encuentran ubicados EN AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL EN EL SUBSECTOR 7
entendiéndose como areas de actividad aquellas zonas que agrupan diferentes usos con base en uno predominante, en éste
caso el Comercial, y cuyo subsector indica las posibles actividades a desarrollar en la zona conforme a la revisién documental

@
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donde son definidas sus actividades
Concepto dado, en conformidad con |

CONCEPTO USO DE SUELO

Leyenda
F 7] ss001000100191321000
| ] ssoatov0100191347000
[ Bs001000100191348000
=] sseo1000100191349000
[ ss001000100191222000
[T7] sector e Aciwina [

== Vs Munsipales

W

Asea de Actwided Recreaconal
Paotancial
I 20 00 Aciviiad Comarciat

potenciales mediante uses principales, compatibles, condicionados y prohibidos del
o observado se proyecta una salida grafica ver (llustracién No 1).

wsirse wisne
llustracién 1. Delimitacidn de Predios
Art 105. Las actividades contempladas en el Subsector No. 7 son:
.+ Usos Principales ¢ Clasificacién de Actividades
B : fe, Alma i s 5 isacitn. )
EMPRESARIALES Y —— ODEGAS: Comeo, Embalaje, Al limpieza, fumigacién Regional
CORPORATY OFICINAS Y AGENCIAS DE ATENCION AL CLIENTE. Come:,, Embal e, Al 3 P
celaduria, impleza, fumigacion,
SERVICIOS DE LLENADO DE COMBUSTIBLES: Estaciones de llenado Estaciones do sarvicio completo Urbana
SERVICIOS DE ALTO SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
IMPACTO VENTADECOMBUSTIBLE | SERVICIOS DE MANTENIMIENTO, REPARACION, E INSULIOS AVEHICULOS EN: Servitecas, talleces de mecirica. Z0ciil
maontall ,lavaderos de carmos y cambi de aceite.
LOCALES ESPECIALIZADOS: Venta de Articulos agropecuar os, maquinaria Herramientas ¥ accesodios, mateniales de Regiorial
COMERCIO REGIONAL COMERCIO PESADO ion y i
Venta de Automéviles. Regiona
ALMACENES SUPERMERCADOS Y CENTROS COMERCIALES DE MAS DE 2.000 M2 HASTA 5.000 M2 DE AREAS
VENTA DE BIENES ¥ DE VENTA. Productos almenticios, bebidas, equipos profetionaies, folografia, ¢aizado, producios en cuero, fopa,
COMERCIO URBANG SERVICIOS mmmm,mmm:m“ paras, muebles, medicinas, i Urbana
: COMPLEMENTARIOS: estiticos, metales y piedras p i ¥ venta de aesanias, articuios
para ef hogar, acabados y decoracidn, arficulos y comestidles de primera necesidad: fruterias, panaderias, l5ctsos,
cames, salsamentaria, rancho, licores, bebidas, droguerias, pe-fumerias, papelerias
* Usos Compatibles '+ = Lk 21 Clasificacién de Actividades - -
SERVICIOS DE Estacionamientos en edificacionss en alura o subterrineo
PARCUEADERO. Estacs en superici
PERSONALES Y DE Hoteles y Ap les hasta 30 h serviclos basicos
PRIMERANECESIDAD | SERVICIOS TURISTICOS 1 = Urbana
Hostales y {sin senvicios basicos).
SERVICIOS ALIMENTARICS | Restaurantes, comidas rapidas, Casa de Banquetes. Zonal
SERVICIOS DE ALTQ SERVICIOS DE DIVERSION Y i
MPACTO ESPARCIMIENTO ACTIVIDADES CON HORARIDS NOCTURNOS : Discotecas, tabemas y bares. Urbana
MIS-FQ8 P CIUDAD SEGURA
Fecha: 03/02/2020 *
Versidn:3 TELEFONOS CELULAR: 322 726 1115 - 322 723 5881
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SALAS DE DIVERSION Y JUEGO: Bingo, billares, casings, sala de masajes, baflos turcos y jacuzz.
W.SDEHVEREONYJ.EGODEESGALAZMSHB&M.W&W.MM.&WY

gosireza, boleras, piscinas, g ol
GALLERAS, CAMPOS DE TEJD. Zonal
CENTROS COMERCIALES E HIPERMERCADOS CON MAS DE 5000 M2 DE AREA OE VENTAS: Producios
aimenticios, bebidas, aquipos profesi f fla, calzado, prod en cuero, ropa, articulos deporfvos,
VENTA CE BIENES Y d déciricos, f las, ias, dpticas, 14 muebles, medici ¥ = metales y
COMERCIO REGIONAL SERWICIOS mm.mwummymuMnmmdw,m Reglonal
COMPLEMENTARIOS: ym.ﬂmrmﬁu&mnMMu;m.mMWa,m.
licares, bebidas, droguerias, fas, articuk la consiruccion a detal {ablecimi d la

perfumerias, pap la

regional con senvicio de transporte para atender a clients a domicilio.
ALMACENES, SUPERMERCADOS, Y CENTROS COMERCIALES DE 500 M2 MASTA 2000 M2 DE AREA DE
Wﬁ,mm.m.mmmmaMpMm:mm.mm
d p eléctricos, femetar; h as, tamparas, muebles, medicinas, cosméficos, estiticos,
VENTA DE BIENES Y mymmm.wmmwmrmmmn.ﬂmmdw.
COMERCIO ZONAL SERVICIOS acabados y decoracidn, articulos ymﬂsmpﬁfmm\?\wﬂd:m pmnmw Zonal

COMPLEMENTARIOS: saisamentaria, ranchg, licores, bebidas, g pap

Mmpxaummmm.mmmgumam,
Bmwmmom:qmnlwmmmm mdeﬁag:s. Regalos,

Articulos. Fotograficos, Quimicos Y Mi
Centros De Iniemet

e

Usos Restringldos .

EVENTOS TEMPORALES Y ESPECTACULOS EN PREDIOS PRIVADOS: Circos, parque de atracciones, ferlas

PERSONALES Y DE SERVICIOS DE terpordies Regional
COMUNICACION Y
PRUERANECESIDAD | ENTRETENMENTOMASIVO
SERVICIOS DE COMUNICACION Y ENTRETENIMIENTO MASIVO; Centios de convenciones Grandes Teaos y saas :
de concienn. Regicnal
SERVICIOSTECNICOS | ACTIVIDAD ECONOMICA RESTRINGIDA: Taleres de tacion, marmolerias, servicios de maquinas doblad o
CIAL : , caminteria metilica
s 08 DEALTO ESPECIALIZADOS ¥ cortadoras, carpi ¥ de madera.
IMPACTO SERVICIOS DE DIVERSION Y =
ESPARCIMIENTO ALOJAMIENTO POR HORAS: Motsles, hoteles de paso y residencias. Urbana

“Usos Prohibldos . - : asificacion de Actividades.
Unitamiliar
Vivienda Bifamillar NIA
Multtamillar NiA
OFICINAS O SEDES PRINCIPALES DE: Bancos, Corporaciones, Boisa, Ficucia, Cridits, Sequros, Cooperat Regh
FINANCIERQS i )
SUCURSALES DE: Bancos, Corporaciones, Balsa, Crédito, Seguros, Cooperativas, Casas de cambio., Urbana
EMPRESARIALES Y
CORPORATIVOS Cajeros automaticos Zonal
A EMPRESASE Finca ralz. amendamientos, Informitica, a, publicid d ditorta, contabliidad, bolsas y Urbana
INMOBILIARIOS: gencias da emplac, laboratorios de revelado y copias.
DE LOGISTICA Bodegas de reciclaje Urbana
ALO.AMIENTO Y HOSPEDAJE TEMPORAL EN:  Hotales y Apartahoteles de mas 30 habitaciones ylo servicios Regional
| SERVICIOS TURISTICOS | complementarios 9
OFICINAS ¥ CONSULTORIOS DE: Agancias de viajes, sind iones gremides, profesionales, polificas y
aes, estudios y lab s fotogréficos, lorios médicos ¥ estiticos, centros estéficos, veterinanos, venta de Zonal
mascotas, | ios médicos y logicos (mecanica dantal), serdcios de ambulancia, venta de telefonia celular,
ﬁnmcmsmssmes. viveros.
CNI PECIALIZADOS.
PERSONALES Y DE Koo ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN SERVICIOS: Peluqueria, salas de beflaza, tatuajes, sastrerla, agencias de
PRIMERA NECESIDAD lavanderia, tintorarias, reparacién de arficulos eléctricos, fotocopi dora de calzado, marg dried Local
Foristertas, confacciones, cafitadas, heladerlas, fuantes de soda.
SERVICIOS DE Teatros, salas de conciertn y exposiciones, auditonios, cines, salas de sudiovisuales, salas de proyeccion de videcs,
COMUNICACION Y | Clubes soclales, estudios de Televisitn, estaciones de emision y estudios de grabacien do las emp de Urbana
ENTRETENIMIENTOMASIVO | comunicacionas masivas y de entretenimiento.
SERVICIOS DE Alquiler de videos, senvicios de Intermet.
COMUNICACION Y Local
ENTRETENIMIENTOMASIVG | Juegos electrénicos de pequsfia formato, chance, loteria en linea,
SERVICIOS DE DIVERSION Y .
WISKERIAS, STREP- TEASE, CASAS DE LENOCINIO. Regional
SERVICIOS DE ALTO ESPARCIMIENTO
IMPACTC
e SERVICIOS FUNERARIDS  -3323 de Velacion
Laboratorios de Tanatopraxia
ACTVIDAD CONGMICA LOCALES, CON AREA DE VENTAS DE HASTA 500 M2: Articulos y comestibles de primera necesidad: fruterias,
LIMITADA EN COMERCIO panaderias, confiterla, lacteos, cames, salsamentaria, rancho, licores, bebidas, drogs rh | ¥ Local
COMERCIO LOCAL mésceldneas.
ACTIVIDAD CONOMICA
LIMITADA ENCOMERGI) | TENDAS DE BARRIO Y LOCALES CON AREA NO MAYOR DE 60 M2 Local
ART 105.

Paragrafo 2: en un plazo maximo de seis (6) meses a partir de la entrada en vigencia del presente acuerdo, la administracién
municipal, reglamentara mediante decreto las condiciones arquitecténicas y de infraestructura minimas para el adecuado

(S
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CONCEPTO USO DE SUELO

funcionamiento de los establecimientos comerciales de comercio zonal, comercio urbano, comercio regional, comercio y
servicios de alto impacto y servicio empresariales y corporativos.

Paragrafo 3. Para efectos de aplicar el respectivo control a las actividades definidos como restringido, se aplicaran los
siguientes criterios:

1. Los usos de suelo aprobados por la administracién municipal que son vigentes y que en el marco del presente
acuerdo hayan sido reclasificados como usos restringidos, perderan vigencia una vez se dé cumplimiento a lo
establecido en el paragrafo 2 del presente articulo.

2. Elcontrol del buen desempefio de las actividades que puedan alterar la sana convivencia en los diferentes sectores
de para urbana, se sujetaran a los controles de ruido, horario y demds restricciones que pueda imponer la Secretaria
de Gobierno municipal, y el reglamento policivo y de convivencia ciudadana para el departamento de Casanare.

3. Las Salas de Velacién no deben “estar ubicadas a menos de cien (100) metros de clinicas, hospitales, centros de
salud y de educacion.

4. los establecimientos abiertos al publico con venta de bebidas alcohdlicas, no podrén estar ubicades a menos de
200 metros de clinicas, hospitales, centros geriatricos, de salud y de educacion.

5. Los establecimientos de prestacion de servicio de videojuegos, deben estar ubicados a més de 400 metros de
distancia de centros e instituciones educativas de caracter formal o no formal.

Paragrafo 4. Entiéndase por salones sociales de baile y/o clubes nocturnos, aquellos establecimientos que ademas de prestar
servicios de comedores y bar, mantienen orguesta, disponen de pista de baile para uso de los clientes y se contraten o
admiten danzarinas a sueldo, porcentaje, o cualquiera otra forma semejante.

Paragrafo 5. Las actividades de Salones Sociales de Baile y/o clubes nocturnos se clasificaran en la reglamentacién de usos
como actividades restringidas en las dreas de actividad comercial subzonas 2, 4. 5, y 8; y se clasificaran como usos prohibidos
en las demas subzonas de las areas de actividad residencial y miltiple. Faciltese al alcalde para que en un término de un (1)
afo, reglamente en conjunto con la Secretaria de Gobierno, Oficina Asesora de Planeacién e IDURY, en qué subzonas de
las areas de actividad se dara viabilidad se al desarroilo de dichas actividades y bajo qué condiciones especificas; hasta tanto
no se reglamente dichas actividades se consideraran actividades prohibidas.

ARTICULO 26. Del sistema de equipamientos colectivos. Los equipamientos colectivos son las dreas, espacios o
edificaciones destinados por su uso a la satisfaccion de necesidades colectivas y de servicios importantes para la vida urbana
o para el desarrollo de funciones publicas, independientemente de su naturaleza publica o privada.

ARTICULO 43, Criteri ra | alizacién de nuevos equi ien El siguiente orden secuencial, pemmite asegurar
la adecuada localizacién de los equipamientos colectivos en el contexto urbanc.

a) Situacion de riesgo por amenaza natural: Se debe asegurar que el o los predios que se pretenden utilizar como
equipamientos no se encuentren en condicion susceptible a amenaza muy alta por cualquier fendmeno natural o antrépico.
En cualquier caso, se debe prever las acciones necesarias para mitigar esta amenaza en cualquier equipamiento que se
localice al interior del perimetro urbano.

b) Accesibilidad: Todos los equipamientos tendran condiciones éptimas de accesibilidad directa a través de vias en contacto
con el predio candidato, adicionalmente se debe tener en cuenta la jerarquia de las vias para que tenga correspondencia con
la escala y el nivel de impacto del nuevo dotacional.

c) Zonas deficitarias del municipio: En los servicios sociales basicos de salud, educacion y bienestar social, 1a localizacion
de nuevos dotacionales estara determinada para disminuir el déficit especifico en las diferentes comunas del drea urbana.
d) Estructura urbana: Todos los equipamientos colectivos deberdn contribuir a 1a consolidacién del modelo territorial
propuesto, asi como a consolidar la estructura urbana. En este sentido, los equipamientos deben localizarse en sectores con
compatibilidad de usos en la norma urbanistica, y en todos los casos deberan contribuir a consolidar la estructura funcional
urbana, es decir a suplir las deficiencias de los sectores mas desfavorecidos.

NOTA. En el caso de que se quiera generar un equipamiento se tendra que especificar su uso especifico y en nivel
de escala dentro de la solicitud.

La norma de Uso para los predios es la indicada en la definicion anterior. Para conocer los requerimientos de infraestructura
pertinentes para desarrollar en el predio, es pertinente consultar en la norma urbanistica acorde con el Plan de Ordenamiento
Territorial = Acuerdo 024 de 2013,

Se considera infraccion urbanistica, la localizacion de establecimientos comerciales, industriales, institucionales y de
servicios en contravencion a las normas de usos del suelo (Art. 1 Ley 810 de 2003). En el caso de establecimientos
comerciales que no cumpian con las normas referentes a usos del suelo, intensidad auditiva, horario, ubicacién y destinacién,
se aplicaran en lo pertinente los procedimientos y las sanciones previstas para este tipo de infracciones en la Ley 232 de 1885
6 en aquellas normas que la adicionen, modifiquen o complementen.

. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente para expedir licencias o la oficina de planeacién o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o
usas permitidos en un predio o edificacién, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial
y los instrumentos gque lo desarrolien. La expedicién de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario
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y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.”, Decreto 1077 de
2015.

En cualquier momento las autorida policivas ylo los encargados de realizar el control podran verificar el estricto
cumplimiento de spectos normativos contenidos en el presente Documento,

NJ \ h GQ ,

“~ SONIA SIDNEY RUIZ G :
Jefe Oficina Asesora de Planeacién Nunicipal de Yopal.

Atentamente,

Elaboro y Reviso:

Cargo: Profesional Unitrsitario — OFICINA ASESORA DE PLANEACION.
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AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA |
7~ . 3 CONCESION VILLAVICENCIO - YOPAL
O ySoncesionaia ¢ 5\TRATO DE CONGESION BAJO EL ESQUEMA APP | A Ni —
i/ Vial del Oriente F—\
No 0010 de 2015 |
o | INVENTARIO PREDIAL |
UNIDAD FUNCIONAL No. 7
PREDIO No. CVY-07-442Q
NOMBRE PROPIETARIO(S) DEL PREDIO IOVANNA PAOLA VARGAS BERNAL
DIRECCION PREDIO MZ 1A LO 28 METROPOLI PLAZA Il
AREA REQUERIDA 187,73
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
| 1
2
3
4 |
s |
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
[ ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
-
3
— = .
5
5 |
7
8
9 i
T |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION | cant DENS unp |
PASTO BRACHIARIA 187,73 M2 |
GUASIMO 1 UN
PATESAMURO 1 UN
|
| 1
[
|
| |
Yo, identificado(a) con cédula de ciudadania No
de certifico que la informacién suministrada es veraz, que estoy en pleno

conocimiento de ella y que el area a adquirir fue identificada en terreno. Este documento no tiene ninguna
implicacién juridica para el propietario.

Neeck Sanchez Forero
PROPIETARIO, POSEEDOR, ARRENDATARIO O REPRESENTANTE DEL
ADMINISTRADOR CONCESIONARIO




El futuro Gobierno

es de todos de Colombia

- CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitrdmites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 3248-875460-60584-3060043
FECHA: 19/10/2020

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

NFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
EPARTAMENTO:85-CASANARE IAVALUO:$ 274,000
UNICIPIO:1-YOPAL

UMERO PREDIAL:00-01-00-00-0019-1348-0-00-00-0000
UMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0019-1348-000
IRECCION:MZ 1A LO 28 METROPOLI PLAZA I

TRICULA:470-100918
AREA TERRENO:0 Ha 323m2
REA CONSTRUIDA:0.0 m2
[INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 VARGAS BERNAL IOVANNA-PAOLA CEDULA DE CIUDADANIA 001015427399
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para PROINVIORIENTE SAS.

/jw’fﬂ

YIRA PEREZ QUIROZ
JEFE OFICINA DE DIFUSION Y MERCADED DE INFORMACIOM.

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacién catastral. La informacién catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO), el Area Metropelitana de Bucaramanga (AMB) y Soacha, al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
hitps:/itramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina 1de 1

Carrera 30 # 48-51 Servicio al Ciudadane: 369 4000 Ext, 91026 - 91023 Bogota D.C www.igac.gov.co



CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CVY-07-442Q

CLASE DE INMUEBLE: URBANO

DIRECCION: MZ 1A LO 28 METROPOLI
PLAZA I

VEREDA: METROPOLI

MUNICIPIO: YOPAL

DEPARTAMENTO: CASANARE

SOLICITANTE: PROINVIORIENTE S.A.S.

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-
061-2017 del dia 25 del mes de
enero de 2017. Celebrado entre
PROYECTO DE INVERSION
VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y
LONPRAVIAL.

BOGOTA D.C., 15 DE MARZO DE 2021

Calle 53B N*° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales.
Infraestructura y Finca Raiz

1. INFORMACION GENERAL

j 1y

12

13,

1.4.

1.5.

1.6.

1.7,

1.8.

1.9.

1.10.

1.4%

SOLICITANTE:

El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-061-2017 del dia 25 del mes de enero de 2017.
Celebrado entre PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y LONPRAVIAL.

TIPO DE INMUEBLE:
Lote.

TIPO DE AVALUO:
Avaluo comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO:

En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros
establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de
2008 del IGAC, Resoluciones 898 y 1044 de 2014.

DEPARTAMENTO:
Casanare.

MUNICIPIO:
Yopal.

VEREDA O BARRIO:
METROPOLI

DIRECCION DEL INMUEBLE:
MZ 1A LO 28 METROPOLI PLAZA ||

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial 102+113,24 D Km y abscisa final 102+133,43 D Km.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Otro.

USO POR NORMA

Area de actividad Comercial en el subsector 07 segun Acuerdo municipal No.024
de 29 de diciembre de 2013.

Calle 53B N*® 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.



CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

| Cedula. Catastral | 85001000100191348000 |
Fuente: Ficha predial CVY-07-442Q.

Numero Predial 00-01-00-00-0019-1348-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 323 m?
Area de construccién 0,0 m?2
Avaluo Catastral Aino 2020 $ 274.000

Fuente: Certificado Catastral Nacional.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO:
12 de marzo de 2021. Solamente a estas fechas son validas las consideraciones
presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO:
15 de marzo de 2021.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

a. Certificado catastral nacional de fecha 19/10/2020.

b. Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacion
Municipal de fecha 12/03/2021.

c. Estudio de titulos de fecha 12/01/2021.

d. Ficha Predial de CVY-07-442Q de 12/01/2021.

e. Plano Predial con fecha 12/01/2021.

f. Planos del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Yopal-

Casanare.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO:
IOVANNA PAOLA VARGAS BERNAL C.C. No. 1.015.427.399
Fuente: Estudio de titulos y Ficha predial CVY-07-442Q.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
Escritura pablica No. 938 del 25 de abril de 2014 de la Notaria Segunda de
Yopal. Modo de adquisicion: Compraventa

Calle 53B N° 265 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
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3.3.

3.4.

MATRICULA INMOBILIARIA:

470-100918. Circulo registral Yopal.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria y el estudio de titulos, se
puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente estudio NO recaen
medidas cautelares, gravamenes y/o limitaciones al dominio.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1.

DELIMITACION DEL SECTOR:

El predio objeto de estudio se ubica en el costado occidental del casco urbano del
municipio de Yopal sector delimitado de la siguiente manera:

Norte:
Oriente:
Sur:

Con la Via Marginal de la Selva y Sector El Progreso.
Con el casco urbano de Yopal y HALLIBURTON BASE ALTERNA
Con Calle 30 y sector El Silencio.

Occidente: Con la Via Marginal de la Selva y la Quebrada Upamena'.

LOCALIZACION DEL

MUNICIPIO DE YOPAL CASANARE

st ) O 0
Sy pli
..... ¢ y e
; -
=y —g
¢ -1
x o
i
; Q Qs rerenn ;
it 5
- [a)
. i e
.
v s
ol =9 -
0
— pe —
----- -] 9 o
g P 3
-9

Fuente: Geoportal IGAC y Google maps
5°19'25.27" N - 72°24'48.46" O

1 Consulta Cartografia Geoportal Igac

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
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4.2,

4.3.

44,

4.5.

4.6.

4.7.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

El sector donde se localiza el predio objeto del presente estudio, se caracteriza
por ser una zona representada principalmente en actividades industriales y
comerciales como estaciones de gasolina, estaderos, hoteles, industrias de
diferente tipo, entre otros, los cuales se desarrollan en torno al eje de la via
Nacional Aguazul-Yopal. La explotacién ganadera, para ganado de levante y ceba

con algunos cultivos de pancoger complementan las actividades predominantes
de en la zona. ?

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

El predio no se encuentra clasificado en ningtn tipo de estratificacion, pero la zona
se determina en tipo 2 y 3.

TOPOGRAFIA:

La superficie del predio objeto de avalto es de topografia plana con rango de
pendientes de 0 a 7%.

SERVICIOS PUBLICOS:

El sector cuenta con servicios publicos basicos, energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado, telefonia y gas natural. Ademas de los mencionados cuenta con
infraestructura urbanistica como lo son vias internas, andenes, sardineles,
alumbrado publico y servicio de recoleccion de basuras.

SERVICIOS COMUNALES:
Los servicios de educacién, asi como los servicios basicos de salud, asistencia
técnica y financiera se encuentran ubicados sobre todo cercanos y alrededor de

todo el municipio, ademas hay una gran variedad de lugares importantes de
servicios y recreacion a los alrededores del predio.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via es la denominada Marginal de la Selva, pasa por los municipios de
Monterrey, Tauramena, Aguazul y Yopal, que condice hacia el departamento de
Aracuca, via pavimentada de una sola calzada y buen estado de conservacion.
Igualmente se observan vias secundarias en buen estado que comunican al casco

urbano de Yopal con las veredas del mismo municipio, servicio de transporte
publicos como buses, taxis y moto taxis.

2 Visita sector.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Ceniro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 31 34213500/3203418496
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Conforme al Concepto de Uso de Suelo de radicado No. 2020124903 de fecha 12

de marzo de 2021 y el Plan de Ordenamiento Territorial del mun
Acuerdo 024 de 2013, el predio objeto de estudio se encue

icipio de Yopal —
ntra en Area de

actividad Comercial en el subsector 07, entendiéndose como areas de actividad
aquellas zonas que agrupan diferentes usos con base en uno predominante, en
este caso el comercial, y cuyo subsector indica las posibles actividades a
desarrollar en las zonas correspondientes.

SUELO URBANO

USOS PRINCIPALES

uUsos

CLASIFICACION

COBERTURA

EMPRESARIALES
Y
CORPORATIVOS

DE LOGISTICA

BODEGAS: Correo Embalaje,
Almacenamiento, mantenimiento,
celaduria, limpieza, fumigacion.

Regional

OFICINAS Y AGENCIAS DE
ATENCION AL CLIENTE: Correo,
Embalaje, Almacenamiento,
mantenimiento, reparacion,
celaduria, limpieza, fumigacion.

SERVICIOS

SERVICIOS DE AUTOMOTRICES Y

ALTO IMPACTO

VENTA DE

COMBUSTIBLE

SERVICIOS DE LLENADO DE
COMBUSTIBLES: Estaciones de
llenado, Estaciones de servicio
complejo

Urbana

SERVICIOS DE MANTENIMIENTO,
REPARACION, E INSUMOS A
VEHICULOS EN: Servitecas, talleres
de mecanica, montallantas,
lavaderos de carros y cambiaderos
de aceite.

Zonal

COMERCIO

REGIONAL 0

MERCIO PESADO

LOCALES ESPECIALIZADOS:
Venta de Articulos agropecuarios,
maquinaria, Herramientas y
accesorios, materiales de
construccion y comercio mayorista.

Regional

Venta de Automdviles

Regional

COMERCIO
URBANO

VENTA DE BIENES Y

SERVICIOS

COMPLEMENTARIOS

ALMACENES SUPERMERCADOS
Y CENTROS COMERCIALES DE
MAS DE 2.000 M2 HASTA 5.000M2
DE AREAS DE VENTA. Productos

Urbana

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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alimenticios, bebidas, equipos
profesionales, fotografia, calzado,
productos en cuero, ropa, articulos
deportivos, productos eléctricos,
ferreterias, cacharrerias, Opticas,
lamparas, muebles, medicinas,
cosmeéticos, estéticos, metales vy
piedras preciosas, cristaleria,
jugueteria anticuarios, produccién y
venta de artesanias, articulos para el
hogar, acabados y decoracion,
articulos y comestibles de primera
necesidad; fruterias, panaderias,
lacteos, carnes, salsamentaria,
rancho, licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias.

USOS COMPATIBLES

UsSos CLASIFICACION COBERTURA
SERVICIOS DE Estamg?ti?;l%n;?lst; tzr:rggglgios en Urbana
PARQUEADERO Estacionamientos en superficie Urbana
PERSONALES Y Hoteles y Apartahoteles hasta 30
DE PRIMERA SERVICIOS habitaciones, con servicios basicos Urb
NECESIDAD TURISTICOS Hoteles y hosterias sin servicios i
basicos;
SERVICIOS Restaurantes, comidas rapidas. Zenal
ALIMENTARIOS Cada de Banquetes
ACTIVIDADES CON HORARIOS
NOCTURNOS: Discotecas, tabernas Urbana
y bares.
SALSA DE DIVERSION Y JUEGO:
Bingo, billares, casinos, sala con
SERVICIOS DE Stl)_:l\]-\/,\l'E/II?QCSI%SNDYE masajes, bafnos turcos y jacuzzi.
ALTO IMPACTO ESPARCIMIENTO SALSA DE DIVERSION Y JUEGO
DE ESCALA ZONAL. Salas de baile,
juegos de salon, electronicos, de Zonal
habilidad y destreza, boleras,
piscinas, gimnasios.
GALLERAS. CAMPOS DE TEJO. Zonal

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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COMERCIO
REGIONAL

VENTA DE BIENES Y
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS

CENTROS COMERCIALES E
HIPERMERCADOS CON MAS DE
5.000 M2 DE AREA DE VENTAS:
Productos alimenticios, bebidas,
equipos profesionales, fotografia,
calzado, productos en cuero, ropa,
articulos  deportivos,  productos
eléctricos, ferreterias, cacharrerias,
Opticas, lamparas, muebles,
medicinas, cosméticos, estéticos,
metales y piedras preciosas,
cristaleria, jugueteria, anticuarios,
produccion y venta de artesanias,

fruterias, panaderias, lacteos,
carnes, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerias,

perfumerias, papelerias, articulos
para la construccion al detal en
establecimientos de escala regional
con servicio de transporte para
atender al cliente a domicilio.

Regional

COMERCIO
ZONAL

VENTA DE BIENES Y
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS

ALMACENES SUPERMERCADOS Y
CENTROS COMERCIALES DE MAS
DE 500 M2 HASTA 2000 M2 DE
AREAS DE VENTA. Productos
alimenticios, bebidas, equipos
profesionales, fotografia, calzado,
productos en cuero, ropa, articulos
deportivos, productos eléctricos,
ferreterias, cacharrerias, Opticas,
lamparas, muebles, medicinas,
cosméticos, estéticos, metales vy
piedras preciosas, cristaleria,
jugueteria anticuarios, produccién y
venta de artesanias, articulos para el
hogar, acabados y decoracion,
articulos y comestibles de primera
necesidad; fruterias, panaderias,
lacteos, carnes, salsamentaria,
rancho, licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias.

Establecimientos para la venta de
materiales eléctricos de plomeria,
carpinteria, Herreria, Ferreria,

Zonal

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418486
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Electrodomésticos, De Decoracion,

Mueblerias  imprentas, Calzado
Boutiques, Joyerias. Relojerias,
Regalos Artesanias, Vidreras.
Articulos Fotograficos, Quimico y

Minerales, Productos de Perfumeria,
Belleza y De Arte, Equipos de
Coémputo, Centros De Internet.

USO RESTRINGIDO

Paragrafo No. 1: En algunos casos, los usos restringidos podran localizarse,
unicamente bajo las condiciones especificas que establezcan. Si dichas
condiciones excepcionales no estan plenamente explicitas, se entendera el uso

como prohibido.

UsSos CLASIFICACION COBERTURA
EVENTOS TEMPORALES Y
ESPECTACULOS DE PREDIOS Rerienai
P ERSONALES ¥ SERVICIOS DE | PRIVADOS: Circos, parque de 9
DE PRIMERA COMUNICACION Y | atracciones, ferias temporales. ’
NECESIDAD ENTRETENIMIENTO | SERVICIOSS DE COMUNICACION Y
MASIVO ENTRETENIMIENTO MASIVO. Reqional
Centros de convenciones, Grandes 9
Teatros y salas de concierto. '
ACTIVIDAD ECONOMICA
SERVICIOS RESTRINGI_I;)A. Talleres ' de
TECNICOS ornamentacion, marmolerias, Fenai
SERVICIOS DE ESPECIALIZADOS servicios de maquinas dobladoras y
ALTO IMPACTO contadoras, carpinteria metalica y de
madera.
SERVICIOS DE ALOJAMIENTO POR HORAS.
DIVERSION Y Moteles. Hoteles de paso vy Urbana
ESPARCIMIENTO | residencias.
USOS PROHIBIDOS
Usos CLASIFICACION COBERTURA
Unifamiliar N/A
Vivienda Bifamiliar N/A
Multifamiliar N/A
OFICINAS O SEDES PRINCIPALES .
FINANCIEROS DE: Bancos, Corporaciones, Bolsa, Regonal

10
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Fiducia, Crédito, Seguros.
Cooperativas.
SUCURSALES DE Bancos.
Corporaciones, Bolsa, Crédito, Ubiais
Seguros, Cooperativas, Casas de
cambio.
EMPRESYARIALES Cajeros automaticos Zonal
Fincha raiz, arrendamientos,
CORPORATIVOS informatica, consultoria, publicidad,
A EMPRESAS E mercadeo, asesoria, auditoria, W T—
INMOBILIARIOS contabilidad, bolsas y agencias de
empleo, laboratorios de revelado y
copias.
DE LOGISTICA | Bodegas de reciclaje Urbana
ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE
TEMPORAL EN: Hoteles y
SERVICIOS Apartahoteles de mas de 30 Regional
TURISTICOS habitaciones y/o servicios
complementarios
Residencias estudiantiles Regional
OFICINAS Y CONSULTORIOS DE:
Agencias de viajes, sindicales,
asociaciones gremiales, profesionales,
politicas y laborales, estudios vy
laboratorios fotograficos, consultorios
médicos y estéticos, centros estéticos, Zonal
veterinarios, venta de mascotas,
PERSONALES Y laboratorios médicos y odontolégicos
DE PRIMERA SERVICIOS (mecanica dental), servicios de
NECESIDAD PROFESIONALES, |ambulancia, venta de telefonia celular,
TECNICOS viveros.
ESPECIALIZADOS | ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA
EN SERVICIOS. Peluqueria, salas de
belleza, tatuajes, sastreria, agencias
de lavanderia, tintorerias, reparacién
de articulos eléctricos, fotocopias, Local
remontadora de calzado,
marqueterias, vidrieras, floristeria,
confecciones, cafeterias, heladerias,
fuentes de soda.
Teatros, salas de concierto vy
SERVICIOS exposiciones, audifonos, cines, salas Urbana

COMUNICACION Y

de audiovisuales, salas de proyeccién
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ENTRETENIMIENTO | de videos, clubes sociales, estudios de
MASIVO television, estaciones de emision vy

estudios de grabacion de las empresas

de comunicaciones masivas y de

entretenimiento.

Alquiler de videos, servicios de

internet.

Juegos electrénicos de pequefio

formato, chance, loteria en linea.

Local

SERVICIOSDE | WISKERIAS, STREP, TEASE, CASAS
DIVERSIONY | DE LENOCINIO. Regional
SERVICIOS DE | ESPARCIMIENTO

ALTO IMPACTO SERVICIOS Salas de Velacion
FUNERARIOS Laboratorios de Tanatopraxia

LOCALES, CON AREA DE VENTAS
DE HASTA 500 M2: Articulos vy

ACTIVIDAD comestibles de primera necesidad;
ECONOMICA fruterias, panaderias, confiteria, sl
LIMITADA EN lacteos, camas, salsamentaria,
COMERCIO COMERCIO rancho, licores, bebidas, droguerias,
LOCAL perfumerias, papelerias y
miscelaneas.
ACTIVIDAD TIENDAS DE BARRIO Y LOCALES
ECONOMICA CON AREA NO MAYOR DE 60 M2 o
LIMITADA EN
COMERCIO

e LI Avea e Actividad Multiple
' - Area de Actividad Mulliple Con Restricciones

Area de Actividad Residencial
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Leyenda
85001000100191321000
£5001000100191347000
£5001000100191345000
S5 £5001000100191349000
PR £5001000100191322000
{1 sector da Actividad

——-= Vias Municpales

[ rea de Actividad Recreacional
Potencial

B ~rs de Actvidad Comervial

1083350

Fuente: Certificado usos de suelo aportado

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION:

Se trata de un predio ubicado en el sector occidental del casco urbano del
municipio de Yopal — Casanare, con una distancia desde el centro de la
cabecera municipal hasta el acceso al predio de aproximadamente 2km.
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U BICAC[ON DEL PREDIO

Fuente Google Earth Consulta 15 de mazo d 2021.

6.2. AREA DEL TERRENO:

El predio objeto de avallio presenta las siguientes dimensiones respecto a su

terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 322.95 m
AREA REQUERIDA: 187,73 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m’
AREA SOBRANTE: 135,22 m’
AREA TOTAL REQUERIDA: 187,73 m’

Fuente: Ficha predial CVY-07-442Q.

6.3. LINDEROS:

Los linderos especificos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

LINDEROS | LONGITUD

| COLINDANTES

NORTE

525 m

PUNTOS 5 A 8 CON PREDIO
85001000100191347000 MZ 1A LO 27
METROPOLI PLAZA 1|

SUR

16,87 m

PUNTOS 11 A 1 CON PREDIO
85001000100191349000 MZ 1A LO 29
METROPOLI PLAZA I

ORIENTE

18,75 m

PUNTOS 1 A 5 CON AREA SOBRANTE
DEL MISMO PREDIO

OCCIDENTE

21,01 m

PUNTOS 8 A 10 (10,91 m) CON PREDIO
85001000100191324000 MZ 1A LO 4
METROPOLI PLAZA 11 Y PUNTOS 10 A
11 (10,0 m) CON PREDIO
85001000100191323000 MZ 1A LO 3
METROPOLI PLAZA I

Fuente: Ficha predial CVY-07-442Q.

FORMA DEL LOTE:

El terreno presenta forma geométrica irregular.

FRENTE:

10,85 metros aproximadamente.

FONDO:

Fondo promedio de 20,75 metros aproximadamente.

RELACION FRENTE FONDO:

0,52 aproximadamente.

VIiAS DE ACCESO AL PREDIO:

El predio objeto de avalio se encuentra con acceso directo a la via nacional
Marginal de la Selva pavimentada de una calzada con doble sentido de circulacion
que se encuentra en buen estado de conservacion.

UNIDADES FISIOGRAFICAS:
La franja del area requerida presenta la siguiente unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 187,73 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Am, con topografia plana, el uso actual es mixto, cuenta con
disponibilidad de aguas suficientes, la franja de terreno contiene uso que
corresponde areas de actividad comercial.
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6.10.

6.11.

6.12.

AREAS CONSTRUIDAS:
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

Fuente: Ficha predial CVY-07-442Q.

CONSTRUCCIONES ANEXAS:
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones anexas.

Fuente: Ficha predial CVY-07-442Q.

CULTIVOS ESPECIES:

La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes cultivos y/o
especies.

Variedad Unidad Cantidad
Pasto Brachiaria M2 187,73
Guasimo Un 1
Patesamuro Un 1

Fuente: Ficha predial CVY-07-442Q.

7. METODO DE AVALUO

g oy

1.2

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucién N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1.

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Método de Comparacion o de Mercado:

16
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TERRENG CONSTRUCCION
TIPO DE VALDR TOTAL
No. INMUESLE DIRECCION VALOR PEDIDO AREA EN M2 vimz Ilz\:m vIMz CONSTRUCCION OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE  |TELEFONO FUENTE|
Lote con frente 15 m y de fondo 20 m,
se encuentra cercado en alambre, el
predio es atipico a la zona puesto que
&5 un secior residencial, el lote cuenta Ho bikan
1 LOTE URBANO | BARRIO VILLA MARIA |  §210.000.000 300,00 5 GBB.866 6T o.0 50 $ 0|con toda 1a documentacién al dia. Ests ":obm ann 3175331858
ubicada en un costado de la carera a
30 entre calles 20 y 21, rodeado de
restawantes, supermercados y
tiendas.
Lote tiene frente o entrada por la
carera 19, se encuenira diagonal al 3138645300
CERCA AL SENA, a dos cuadras de la fundacitn (8)7428880
- LOTE URBANC AEROPUERTO 5 B80.600.000 120000 $708.333,33 00 S0 50 universitaria UNITROPICO y a cuatro DC inmobikana 3138645300
cuadras aproxmadamente del 3203509888
aeropuero alkcaravan,
lote de terreno, ubicado en el Barrio
La Florida-Yopal, cerca al edificio de
la alcaldia de yopal, de igualy al
comando de policia ubicada en un s
3 |LOTE URBANO| BARRIO LA FLORIDA | S 560.000.000 870,00 $758.208,96 1100 5 200.000 $22.000.000 | sector considerado como de activdad | nmobiliarios 3103101831
miltiple. El lote de tereno esta
totaimente encerrado por todos los
costados en ladrillo bloque, tiene una
pequeda oficina y bafos.
Lote muy bien centrado en medio de
5 o pore, | heps://wew. metrocuad|
centro i rado. fis fi
4 |LOTE URBANO | BARRIO MARIA PAZ 5 87.000.000 113,00 574336283 0.0 50 50 polideportivo yopal y de facil acceso | gl P 312 5006879
vias pavimentadas facil acceso a| mana-par/MCIETI0NG
transpore publico.
Lote en zona residencial de Yopal con c Finca 312 318 4298
5 |LOTEURBANO| CALLE49KRSA $ 65.000.000 95,17 $661.973.31 00 s0 SO/ 6.14 metros defemey 1550 meos| | =SERYTACA | (g) 634 2808
de fondo. aria SAS.
bitos://cases, mitulaco
m.co/detalie/J0731/862
QIZZSTIITEE16/17/1/
lotey-
LOTE - BODEGA , con un area de | yopal?search termssiot
BARRID 130 m2 (8 x 18.25), Bamio Cow: 5 page=Ihposs
6 |LOTE URBANO VCOVIDSECA $95.000.000 130,00 5 667.307 89 350 5 150.000 $5.250.000 excelente ubicacion, contiene dos (281 sec=1At orgft pul 134
oficinas, un bafio y area cubiena. Ge3e 30h0e-A395-4bGe-
Sefy
SIBOTINFETRreg sgmt
SREVTSIRPUOITRUGTUD
VRO
Lote esquinero para proyecto urbano
ya sea de vivienda o comercial, casas
© apanamentos hasta seis pisos, I16TE14343
clima calido, frente al centro comercial
7 |LOTE URBANO| CALLE27TA2T40 |3 1.200.000.000 1.634,00 5 703.794,37 oo 50 50 Gran Plaza, cerca al hotel Hilton, OKSIS Davd Vargas | (031)5234473
proyectos de aparamentos, vias de
acceso pavmentadas, estrato 2,
transpone publico cerca.
Lote sobre va Sifivana adelante del
hotel la bendicién .al lado esta | Companysasinmabili 3167493312
B8 |LOTE URBANO via SIRIVANA $290,000.000 360,00 S$T77.777.78 0.0 50 S0 construidas dos casas.sendcios | araroyals - JANETH 3004007729
publicos cerca.colegios, universidades CASTRO
¥ Sitios turisticos,
Lote en una zona exclusiva cercano a
pamues, centros comerciales, hoteles,
Ellote tiene la acometida para la
conexién de los senvicios de agua y
alcantarillado, ademas si el clienta
9 |LOTE URBANOD KR 322019 5 100.000.000 142,00 $660.014.08 0.0 50 50 desea se cede un para| Sergio 3165782088
construecidn de vivienda bifamiliar,
que se habia planteado sobre dicha
drea, que incluye todos los estudios y
disefos (estructurales, hidraulicos,
sanilanos, eléctricos, entre otros),
Lote da Tereno de 189,75 metros
cuadrados de 14,55 metros de frente
10 |LOTE URBANO KR22A 1684 5 150.000.000 189,75 5 784.183,37 00 30 50 ¥ 13 metros de fondo ubicads en Femando 3053782736
Barmio el Gaban,

Nota: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corres

suministré el ofertante.
Nota2: Las anteriores ofertas fueron actualizadas el 28 de agosto de 2020.
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8.2. DEPURACION DE MERCADO
El predio se localiza con frente a la via nacional Yopal-Aguazul. En el
reconocimiento del sector se encontraron diez (10) ofertas de predios que al
ubicarlas cartograficamente presentan uso y norma comparables con el predio
objeto de avaluo.

No. | VALORPEDIDO |, .o’ = VALOR DEPURADO AR'::: ENTERRENQwMZ ARE‘{ :N"smucc\lf: = gl
1 $210.000.000 2% $205.000.000| 300,00/ $683.333,33 0,0 $0 $0
2 | $880.600.000 2% $860.000.000| 1.200,00| $716.666,67 0,0 $0 $0
3 | $560.000.000 3% $545.000.000| 670,00/ $780.597,01 110,0 $200.000| $22.000.000
4 $ 87.000.000 3% $84.000.000| 113,00| $743.36283 00 $0 $0
5 $ 65.000.000 8% $60.000.000 95,17| $630.450,77 0,0 $0 $0
6 $ 95.000.000 5% $90.000.000| 130,00| $651.923,08 35,0 $150.000| $5.250.000
7 | $1.200.000.000 3% $1.170.000.000| 1.634,00| $716.034,27 0,0 $0 $0
8 | $290.000.000 3% $280.000.000| 360,00| $777.777,78 0,0 $0 $0
9 | $100.000.000 5% $95.000.000, 142,00 $669.014,08 0,0 $0 $0
10 | $150.000.000 3% $145.000.000| 189,75| $764.163,37 00 $0 $0

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1.

PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,
por lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR DE TERRENO.
TERRENO CONSTRUCCION
% VALOR TOTAL

No. | VALORPEDIDO | \ecnciacion |VALOR DEPURADO| (oo enm2 VIM2 AREI';EN vim2 CONSTRUCCION
1 | $210.000.000 2% $ 205.000.000 300,00 $683.333,33 0,0 $0 $0
2 $ 880.600.000 2% $ 860.000.000 1.200,00| $716.666,67 0,0 $0 $0
3 | $560.000.000 3% $ 545.000.000 670,00| $780.597,01 110,0|  $200.000| $22.000.000
4 $ 87.000.000 3% $ 84.000.000 113,00| $743.362,83 0,0 30 $0
5 $ 65.000.000 8% $60.000.000 95,17| $630.450,77 0,0 $0 $0
6 $95.000.000 5% $90.000.000 130,00| $651.923,08 350  $150.000| $5.250.000
7 |%$1.200.000.000 3% $1.170.000.000 1.634,00| $716.034,27 0,0 $0 $0
8 $ 290.000.000 3% $280.000.000 360,00( $777.777,78 0,0 30 $0
9 | $100.000.000 5% $ 95.000.000 142,00| $669.014,08 0,0 $0 $0
10 | $150.000.000 3% $ 145.000.000 189,75| $764.163,37 0,0 $0 $0

PROMEDIO OFERTAS $713.332

DESVIACION 53423

COEFICIENTE DE VARIACION 0,075

LIMITE INFERIOR $ 659.909

LIMITE SUPERIOR| $ 766.755

LIMITE INFERIOR AJUSTADO $ 660.000

PROPUESTO $ 660.000

Determinacion del valor de terreno:

Para la adopcion del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

Los valores pedidos por metro cuadrado de terreno estan entre $630.450,77 a
$780.597,01 la diferencia de valor pedido por m2 es baja y puede darse
principalmente por su localizacion, estas ofertas estan ubicadas en zonas
comparables con relacion al predio objeto de estudio. Para la definicion del valor
del terreno mas probable para la zona urbanizada en estudio, se toma como
referencia su ubicacién, normatividad y el area, adoptando un valor cercano al
limite inferior ($660.000) teniendo en cuenta que la mayoria de las ofertas se
encuentran en zonas consolidadas que cuentan con alto grado de urbanismo,

mientras que el predio objeto de avalio se encuentra en un sector en proceso de
consolidacion.
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11. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | . VALOR

UNITARIO
Pasto Brachiaria M2 187,73 $ 330
Guasimo Un 1 $79.000
Patesamuro Un 1 $79.000

11.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

http:Hsanoyecologico.esfbosques—y-cuItivos—forestalesf

Alternativas Forrajeras para los Llanos Orientales de Colombia, Oscar Pardo
Barbosa, Otoniel Pérez Lépez.

ESTABLECIMIENTO, MANEJO Y UTILIZACION DE RECURSOS
FORRAJEROS EN SISTEMAS GANADEROS DE SUELOS ACIDOS.
CORPOICA. Villavicencio, Meta.

Semillas y Semillas SAS Tel: 2642522.

www.Semillano.com

El Semillero.com

Pastos y Leguminosas s.a., Katerine Auxiliar de Ventas, Tel: 6237559
Agropecuaria la Parcela, Osmar Ramires, Tel: 6870099-6870044

Agropunto La Finca, Miguel Casallas, Tel: 6702998 - 3125848173
Agropunto Asociados, Alexis Mora Barney Tel: 3103434167

Cercagro del Llano SAS, Tel: 6688998 - 3123711406

Cercas y Corrales del Campo, Tel: 6324137 — 3108784879

Maderas Aragon SAS, Tel: 3115229354

Maderas El Vergel, Tel: 6690909 — 6692882/83

Venta de Maderas, Yaneth Alvarado, Tel: 7623749 - 3103499325

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccion Agropecuaria,
Produccién Limpia De Hortalizas, 2015 Por Dane www.dane.gov.co
www.agronet.gov.co

http://www.industriademaderas.com/productos/?

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacién Forestal/Estudio De Costos
Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario del Meta y Casanare, Afio 2015.

12. CONSIDERACIONES GENERALES

e Se consideraron las ofertas econémicas de predios con condiciones similares en
la zona, estas ofertas se validaron y ajustaron a las condiciones de area y
ubicacién respecto a los puntos de acopio de la region. De las anteriores ofertas
se descartaron aquellas que, por sus valores, se evidenciaban influenciadas por
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expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacién motivados por los
propietarios de los predios.

o Esta valoracion econémica parte del hecho normativo de la valoracion integral de
las afectaciones, considerando la mejor y mas rentable actividad econémica que

se puede realizar sobre la franja de terreno requerida de acuerdo al uso permitido
del suelo.

e Segln consulta directa y por los informes que se tienen en el sector y
particularmente en la zona, es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden
publico, permitiendo el desarrollo de las actividades propias de la regién.

e El presente avalio comercial fue realizado con base en la informacién contenida
en los insumos prediales aportados por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL
ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S. al momento del encargo valuatorio,
por lo cual el solicitante es el responsable de la veracidad en descripcidn, cantidad,
tamano y forma de la informacién alli contenida.

e Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas,
la norma urbanistica del uso del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

e La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la
informacién consignada en la ficha predial.

e De acuerdo a lo establecido por la ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde lafecha de
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

o El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un

bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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¢ El dano emergente relacionado por notariado y registro sera asumido por el

Concesionario siempre y cuando el proceso de adquisicion predial se realice
mediante enajenacién voluntaria.
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,

Infraestructura y Finca Raiz

13. RESULTADO DE AVALUO

: VALOR
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

UNIDAD FISIOGRAFICA 1 M2 187,73 ‘ $ 660.000| % 123.901.800
TOTAL TERRENO $ 123.901.800
CULTIVOS Y ESPECIES

Pasto Brachiaria M2 187,73 $ 330 $ 61.951
Guasimo Un 1,00 $ 79.000| % 79.000
Patesamuro Un 1,00 $ 79.000| % 79.000
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 219.951
TOTAL AVALUO $ 124.121.751

TOTAL: CIENTO VEINTICUATRO MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($124.121.751).

Bogota, D.C., 15 de marzo de 2021.

Cordialmente,

"W 1',_.

I L—‘ ‘ir[.ﬁ"
I _,_._-.//x'
LA |

s
| =

v EAR
JULIO CESAR DIAZ

DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL - 79698504

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
AVALUADOR PROFESIONAL

AVAL - 79710046
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@“Pﬂﬂ"lﬂl CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. CVY-07-442Q.

Hoy, 156 DE MARZO DE 2021, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reunié el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacién de
valores definidos en los avaltios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE CONCESION
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO YOPAL, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director Ejecutivo. El
encuentro se cité bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacion de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avalto.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacion del valor.

DESARROLLO

1. Se verificé el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, MARCO POLO SANCHEZ, El Director
ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El Representante Legal de LONPRAVIAL
SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verificé que la informacion contenida en el avaltio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial CVY-
07-442Q suministrada por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE SAS,
ademas que el informe de avalto correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad

vigente, asi como los parametros de esta Lonja y el protocolo para la elaboracién de avaluos de la Agencia Nacional
de Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el célculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial CVY-07-442Q. El método empleado es el indicado para
determinar el avalto solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la Secretaria de
Planeacion del municipio de Yopal y o investigado en el plan de Ordenamiento Territorial. El valor comercial fue hallado

mediante el método de mercado para el terreno y método de reposicion para las construcciones y anexos requeridos,
debidamente sustentados.

Descritos los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobacion dado que existe la
suficiente justificacion para su célculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacién:;

DIRECCION DEL PREDIO | MZ 1A LO 28 METROPOLI PLAZA II

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $ 124.121.751

VALOR EN LETRAS: CIENTO VEINTICUATRO MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL SETECIENTOS CINCUENTAY
UN PESOS MONEDA CORRIENTE.

o —r~

" '8
| i '-"‘J II }
{ |} =17
{
A
JULIO CESAR DIAZ MARCPOLCAANCAEZ BUSTOS

DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL - 79698504 AVAL - 79710046

7
/
HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

14. REGISTRO FOTOGRAFICO
ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07-442Q

Pud R et

ireccion Aguazul-Yopal

Vista enral Vista general
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PASTO Promedio Ha Promedio m2
Natural S 2.400.000 | S 240
Mejorado S 3.300.000 | $ 330
De corte S 6.300.000 | $ 630

B C OGS TO s o T T e ey e """'“"UW‘E’E}W"“"MVM
o ESTABLECIMIENTO _ __MANTENIMIENTO _ _  (HA) TS
Natural $ 1.800.000 | $ 600.000 | $ 2.400.000 | $ 240
Mejorado |$ 2.700.000 | $ 600.000 | $ 3.300.000 | § 330
De corte |§ 5.100.000 | $ 1.200.000 | $ 6.300.000 | $ 630

Calle 53B No. 25-21 oficina 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 57 (1) 2113857 Celular 3134213500 —

3203418496 e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.



Lefiosos y Arbustos

Pequefio | h=2m-4m [Grande Pequefio m |Grande |Pequefio Grande
Min ADOPTADO Max Min Max Min Max
S 12.000 | $ 25.500 | $ 42.000|$ 26.500 | $ 36.500 | $ 59.000 | S 64.500 | $ 165.000

Madera de Tercera

Pequefio | h=8m-7m |Grande
Min ADOPTADO Max
$ 39.000|$ 79.000 | S 88.500

Si existen menores alturas y tamafios se p

Madera de Segunda
Pequefio | h=5m-8m |Grande
Min ADOPTADO Max
S 74.000 (S 111.000 | $ 125.500
Madera de Primera
Pequefio | h=5m-8m |Grande
Min ADOPTADO Max
$121.500 | $ 181.000 | $ 237.500

agan con tabla de Lefiosos y Arbustos.
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terenosy 08 Sep 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Sep 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demés infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 08 Sep 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.
Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance Fecha Regimen
* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos. 08 Sep 2017 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

'y A
ANA

mu--;r-
B Ay e

Fecha Regimen
08 Sep 2017 Régimen
Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte temrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Fecha Regimen
08 Sep 2017 Régimen
Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior.

Fecha Regimen
08 Sep 2017 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

Fecha Regimen
08 Sep 2017 Régimen
Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de
comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha Regimen
08 Sep 2017 Régimen
Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance
= Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos

Fecha Regimen
08 Sep 2017 Régimen
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herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o cilculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electrénico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

9f8f09d2

El presente certificado se expide en la Repiiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504, se encuentra inscrito(a)
en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador

AVAL-79698504.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra Activo y se

encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 09Ene2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 09 Ene 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 09 Ene 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.
Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueologica y Monumentos Histéricos
Alcance Fecha Regimen
* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 09 Ene 2018 Régimen
Académico

Pagina 1 de 3
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye ceniros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

Fecha Regimen
09 Ene 2018 Régimen
Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Fecha Regimen
09 Ene 2018 Régimen
Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior.

Fecha Regimen
09 Ene 2018 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

Fecha Regimen
09 Ene 2018 Régimen
Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

» Dafio emergente, lucro cesante, daino moral, servidumbres, derechos
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o célculos
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha Regimen
09 Ene 2018 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 12C 71B 40 TORRE 6 APTO 822
Teléfono: 3203418496

Correo Electronico: juliocesardiaz@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador Ambiental - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504.

El(la) sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con
la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Coaelﬁndequeeldmtinataﬁomedaveﬁﬁcar&cﬁecaﬁﬁmdosebasignéelsigubmecédigodeoﬂ, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA httpz//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a2dd09c8

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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