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Bogota D.C., Z 1 MAK 2“24

Senor:

FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO C.C. 19.322.550

Predio denominado LOTE #3 (segln Folio de Matricula Inmobiliaria) BUENOS AIRES- EL
MANZANO (Segun Titulo).

Municipio Soacha (segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Granada (Segun Titulos)
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacidn Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota
- Girardot.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de Ila Oferta Formal de Compra No.
202350000006221 del 16 de febrero de 2024. Predio TCBG-6-743

Respetado senor:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Cencesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquerna APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 16 de febrero de 2024, expidi6
la Oferta Formal de Compra No. 202350000006221, por medio de la cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno sobre un predio LOTE #3 (segun folio de matricula
inmobiliaria) BUENOS AIRES- EL MANZANO, Municipic de Granada, Soacha (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria), departamento de Cundinamarca, identificado con la Cedula Catastral
No. 253120000000000010405000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-12011 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plublicos de Soacha franja de de terreno y sus mejoras
ubicadas en las siguientes abscisas: AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO15+205,48 D -
Abscisa Final K015+271,35 D; dentro del cual se evidencia como titular de derecho real de
dominio al sefior FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO identificado con cedula de
ciudadania No. 19.322.550.
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Que el dia 22 de febrero de de 2024, se envid la citacién con radicado No. 20245000003231,
para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la empresa de correo
certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacion que fue recibida el
dia .79 de T—cbm( (®) de 2024, en la direccion del predio BUENOS AIRES-
EL MANZANO, Mumcuplo de Granada, Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000010405000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-12011 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha; donde se informa las condiciones de
tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal, asi las cosas y
transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que a la
fecha se haya podido realizar la notificacién personal al titular inscrito de dicho inmueble, y
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto con el avaltiio comercial
correspondiente.

En virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso ante la
imposibilidad de poder notificar al sefior FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO identificado
con cedula de ciudadania No. 19.322.550. En consecuencia, se procede a publicar el presente
aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web
del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1S89.

Atentamente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

Aprobd: SN

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogots D.C., | 0 Pt W2

Sefior:

FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO C.C. 19.322.550
Predio denominado LOTE #3 (segin Folio de Matricula Inmobiliaria} BUENOS AIRES- EL

MANZANO (Segln Titulo).
Municipio Soacha (segun Folio de Matricuia Inmobiliaria) Granada (Segln Titulos)
Departamento de Cundinamarca

"REFERENCIA:  Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP Na. 4 del 18 de -
octubre de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacidn, Mantenimiento, Gestién Social, Predial y
Ambiental de |la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogotd -
Girardet”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL
DE COMPRA y se dispone la adquisicién de unas franjas de terreno
y sus mejoras ublcadas en las siguientes abscisas: AREA
REQUERIDA: Abscisa iniciai KO15+205,48 D - Abscisa Final
K015+271 35 D; y localizadas en el margen Derecha del proyecto
AMPL_IACION TERCER CARRIL. - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, wunidad Funcional 6, a segregarse del Predio
denominado LOTE #3 (seglin folio de matricula inmobiliaria)
BUENOS AIRES- EL MANZANO, Municipic de Granada, Soacha
{Segan Folio de Matricula Inmobiliaria), departamento de
Cundinamarca, Identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000010405000000000, Matricula Inmobiliatia
No. 051-12011 de la Oficina de Registro de Instrumentos Péblicos
de Scacha y Ficha Predial No. TCBG~6~743.

Respetado sefior;

Coma es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANJ,
identificada con NIT. 830.125,996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
§8.A.S., identificado con NIT. 901, 009 478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP Ne. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogoté — Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura
de Transporte en Colambia.
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De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articuto 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI- ha delegado a
ViA 40 EXPRESS S.A. S., la totalidad del procese de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial,

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesichario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad at articulo 58 de
fa ley 388 de 1957, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripctén de la ficha predial No. TCBG-6-743, de la cual se anexa copia; area
---------------------- -de-terreno-de-un-Predie-denominado-LOTE-#3-(segln-folio- de matricula- inmobiliaria) BUENOS. .
AIRES- EL MANZANO, Municipio de Granada, Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
con la Cédula Catastral No,
253120000000000010405000000000 Matricuta Inmobiliaria No. 051-12011 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Soacha. Dicho terreno cuenta con un Area
Requerida de CUATROCIENTOS VEINTISIETE COMA TREINTA Y TRES METROS
CUADRADOS (427,33 M2), junto ¢on sus construcciones, mejoras, cultivos y especies,

departamento . de _ Cundinamarca, .

identificado

Asi las cosas, el valor del Availlo Comerclal Corporative elaborado por la LONIA
el 27 de octubre de 2023, por la suma de:
TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO
MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 347.465.380,00)
Correspendiente al avalud del area de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies
presentes en la franja de terreno objeto, asi:

INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

R TRV W LI L g T L

DESCRIPCIGN l UHIDAD | DIMENEIGH IVALOR ummnlol SUB TOTAL
[TERRENG
ERRENO ULF.1 | 2 | 437,32 1 % 720.760] 5 317,271,398
DTAL TERRENG T § 512,271,398
[CONSTRUGCGIONES AHEXAS
if1 m 0,60 £ 705 500 € 664,480
2 m 4,85 147,200 § 225620
213 m? 9,19 § 326.300 $ 3.017.077
A un 1,00 5 791,204 € 761200
I&i m 3385 5 46800 § 1.504. 180
Néi m 1,23 § 1469100 5073310
147 #n 31,00 3 992,100 £ 99z.100]
8 in 3.00 3 559 200 % &85 200
T e 10,33 k343,600 $ 2,551.454
1450 L 1,00 $3.207.800 § 3.207.680
Myt m 44 % 244,200 351.792
F un Ot 5310800 19,800
3 un O 5148 :@j §_I.068.600]
3 e Ok § 1,381,300 3 1,381,300
M5 e 223,90 $ 66400 % 14 856.560
[TOTAL CONS TRUCCIONES ANEXAS $ 35.145.756|
CULTIVOS Y/D ESFECIES
Paglos cultvedes fipg King Grass | m2 i 64,55 H AT S 45226
TOTAL CULTIVOS Y70 ESPECIES £ 48.226 20
TOTAL AVALUG & 347.465.380]
TOTAL AvaLlo: TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLLONES

CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS
MONEDA CORRIENTE ($347.465.380,00)
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Adicionalmente, se reconoce fa suma de SIETE MILLONES DIEZ MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 7.010.747,00), que corresponde al
valor de dafio emergente: 1.2, desmonte, embalaje, traslado y desponte de bienes muebles
($5.224.391),1.3 desconexién de servicios publicos ($1.786.356,00} y en aplicacién del
resarcimiento econdmico de que trata la Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014
expedidas por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con o
establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que serd objeto de reconocimiento
.................. _adicional._Asi:

RS VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

.

. ¥ Reg ——

2.2 Degnsenle, endailyde, bandadn y monlaiz de Benesmuzlles 55.224 31

13 Dgcoroxlde da Serviciot o § 5,726 550 Tracladasde | medidon e cnistgla atdoiticay |
wredndas de atareducin

s dArrendamientn y/o almarenamientd provistona! e 30

25 Irpuestaredial s 50

1.6 Aderuzddnde Sreasremananies 50

2.1 Perdida de vtilntad pos conuatas que dependen debirmuckle obja

ladguiskidn ..

2 2 Perdida de ulilidad por obras actividades ecenémicss 50,00
T

Bogotd, D.C., 27 de octubre de 2023,

Fardinlmania - A

Nos permitimos informatrle que el Avaltio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de fos métodos valuatorio previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendrd una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacidn o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacion del mismo, segin lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, madificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018,
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]

Que sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial existe las sigulentes medidas cautelares,
conforme a lo registrado en el folic de matricula inmobiliaria 051-12011 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos de Soacha

« Medida cautelar, consistente_Hipoteca Abierta Sin Limite de Cuantia, constituida
mediante Escritura Piblica No. 806 de! 29 de marzo de 2000, otorgada en la Notaria
30 de Santafé de Bogotd, anotacion No. 015,

- Demanda en Proceso Ordinario Inscripcién de la Demanda del Cincuenta por
_ciento 50% del Inmueble Conforme oficio 95 del 24 de enero de 2003, emitida por
‘et Juzgado 3 de Familia de Bogota D.C. anotacidon Neo. 017,

+ Embargo Ejecutivo con Accién Mixta: Conforme oficio 2291 del 15 de agosto de
2006, emitida por el Juzgado 40 Civil del circuito de Bogotd D.C. Anotacién No. 018

« Oferta de Compra en Bien Rural; Conforme Oficio 106 del 26 de marzo de 2013,
emitida por la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI. Anotacién 019.

+« Demanda en Proceso de Pertenencia 2013-258-1: Conforme oficio 1822 del 14
de noviembre de 2013, emitida por el Juzgado 001 Civil de Circuito de Soacha.
Anoctacién 020

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 muodificado por e
articulo 10 de Ja ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de compra,
se entenderd inictada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual el{la)(ios) propietario(a)(s)
tendra(n) un términc de quince {15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazéndola, con ocasion de lo cual debera manifestario al Concesionario
madiante comunicacion escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°.21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Deparfamento de
Cundinamarca, y/o comunicarse a los niimeros telefonicos 3104519272 o a los correos
electrdnicos correspondencia@@consproiorutadf.com y ediaz@consorciorutadd.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la -
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de ia comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
ptiblica; en estos mismos t&rminos, se entendera que el propietario ¢ paseedor del predio

Carrera 13 No.97-78, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia - Teléfono: (67) (1) 3906013

www.viasumapaz.com N iianed

Infragstrectura




W

COLOMEIA =

(€ ViDA ViA SUMAPAZ

POWERED BY VINE‘ sf

HILHWATS

O R

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202450000006221

renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢} No suscriban

la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

---------------------- El-ingreso-obtenide-por-ta-enajenacién-de-los-inmuebles-requerides-permotivos-de-utilidad

publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
-cuando. la negociacién se produzca por la via de Ja enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4°¢ del articulo 15 de la ley 92 de 1989,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencidn voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articule 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA gue se hace efectiva con la firma def presente
acuerde y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestién
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencidn voluntaria
que facilite la ejecuclén de las obras civiles propias del proceso constructivo del preyecio,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

-~

De conformidad con o dispuesto en el inciso 4¢ del articulc 61 de 1a ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acte se haré
con sujecidn a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicade no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de |la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
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13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafic para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-743 copia del
Avaliio Comercial Corporativo elaborado por fa LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C,,
el 27 de OCTUBRE de 2023, copia del plano predial de !a faja de terreno a adquirir, uso del
suelo y la normatividad vigente que rige la materia.

Atentamente.

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VviA 40 EXPRESS 5.A.S.
Firma delegatatla de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revish: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-78, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: {57) (1) 3906013

www.viasumapaz.com Pocncta lisshoral &

Infraesbruciura

VIGILAD é :
=y

Superfransporte




A N. SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
. GESTION CONTRACTUAL Y SEGUI DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO R
—1 J I \"AW QCES NSPORTE VERSION i
Mackonsé de FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 6
CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 |

PREDIO No. TCBG-6-743 ] SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA ‘

ABSC. INICIAL j K015+205,48 | - B

ABSC FINAL K015+271,35 MARGEN [ Derecha B

LONGITUD EFECTIVA | 65,8/
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 19.322.550 ) MATRICULA INMOBILIARIA
- "l DIRECCION / EMAIL. 182616720 051-12011
FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO .
_ DIRECCION DEL PREDIO LOTE#3 CEDULA CATASTRAL

2531200(”0000000104050(1)000(”0

|
1
=52 |
J
|

VEREDA/BARRIO: SAN RAIMUNDO LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL ‘ = Ty - = —— -
FERNANDO ARTURO RUBIO FANDIN SIVO PRED! j 1-
MUNICIPIO: GRANADA NORTE 65,55 0 - PA EDIAL (CABG-1-R-835) (M] 1-5)
‘ 1,25 | AGE!{ClA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI (Mj S5- 6)
DPTO: CUNDINAMARCA ISUR 65,05 | FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO. (My 7-11)
'ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL | 1
IORIENTE 7,38 ilthENTOS RIES.AS.. (M]6-7) ‘
Predio requerido para: TERCER CARRIL | TOPOGRAFIA 0-7% Plana | OCCIDENTE 7,23 CAMINO PUBLICO. (Mj 11-1) [
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES . CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS  UN | |NA |
Pasms :ulnvadns tipo Km| Grass 64,56 | m2 | )
[ | TOTAL AREA CONSTRUIDA [
o ‘ l | ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES / ANEXAS o
[ T [ IM1: Muro conlenedor de armarios elénnco: para contadores especificos de dreas da sevviclos {No de acometida principal), en| ) ﬁl
| 1 |mamposteds de ladrillc comdn, pafietada por todac tu caras, de ancho 0 BOM v alturs aproximada de 2,10m incluye Alfajia de proteccion | | 0,80 m
| len concreto; de altura 0,05m aproxlmadammle l
I 2 | M2: Bordillo en concreto (pan delimitar zona verde) de altura 0,15m y ancho 0,10m aproximadamente. 485 | =
| | - ) 1
1 \ 3 | M3: Sumidero de aguas lluvias en concreto impermeabilizado de ancho total 0,50m y profundidad aproximada de 0,50m, incluye reja en 9,19 2
4 s {carpinteria metalica y acabado en concreto 3l perimetro, = E -
| & M4: Caja de de ), en concreto Incluye rejilla en carpinteria metdlica de ancho 0,82m x 0,82m y 1 @
[ 1 dad 0,60m aprox =
| 5 MS Bordlhn en wnaeko (para d.lnmlnr 20na verde) de alluu 0,15m y ancho 0,10m awox:mxd;menu 33,85 m
I I VMG Caja de de , en incluye tapa en concreto, de ancho U,87m y longitud ﬂe B . |
6 1,23 m2
1 ADm aploxunadnmenu o . - )
7 M7 Caja de de ias, en concreto impermeabilizado, incluye tapa en concreto, de ancho 0,82m y 1 i
= | llongitud de 0,82m aproximadamente,
[ | = . SINO
| | 1 [Tiene el inmueble licencia urbanhbu, Urbamxaodn P 6 i i6n, Espacio Pablico? No
* I Tiene el bl to de LEY 675 DE 20017 s | = No
I | | 'heno el inmueble :pmbado P!!E‘ parcial en el momenlu del levantamiento de la Ficha Predial? | No
4 | Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? = | No 7
f T | | | | De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? I | N/A
FECHA DE ELABORACION: 25/08/2023 | AREA TOTAL TERRENO [ es02a  |m? OBSERVACIONES: B
Elabord:  EFRAIN FELIPE LOZANO BRITO — 2 1. De conformidad con el Acuerdo 009 del 9 de junio de 2023 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL!
M.P. 25222-385792 CND T AREA REQUERIDA 427,33 m |ESQUEMA DE QRDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA® y su cartografia adjunta, el
1 drea requerida del predio se encuentra en una clasificacion del suelo Rural, en la vereda San Ralmundo.
AREA REMANENTE 0,00 \mz 2. Area d.el predio se toma de acuerdo 3 Sentencia S/N del 11 de agosto de 1998 del juzgado segundo (2) de familia de Santafé|
de Bogota,
3 2 3. La direccion del predio es tomado a partir del folio de matricula inmobiliaria No 051-12011
Revisd y Aprobé: AREA SOBRANTE 6382,91 m 4. De acuerdo a la visita realizada en campo; se evidencia que en el predio se una ial, |
AREA TOTAL REQUERIDA 427,33 \mz al de le como Estacion de Servicio EDS Puma San Raimundo

Ing. NELSON RICARDO GARVAJAL TORRE
M.P: 25222327763 C!

\ S“f’l

(%]

5. El numero de en este

San Raimundo, Amanda Duque Gonzalez
|6. Se evidencia en la visita de campo que dentro del drea requerida se encuentra acometida de energia eléctrica y de acueducto|
{los cuales seran afectados por la obra, por lo tanto son objeto de traslado.

7. La cobertura del drea requerida corresponde a; 246,09 m2 de drea ocupada por las construcciones anexas (sumatoria de drea
|de M3, M6, M3,M11 y M15), asi mismo 64,56 m2 de pastos cultivados tipo King Grass y 116,68 m2 correspondiente a area sin|
|intervencion nl ocupacion por parte del propietario, tal y como se en la de constri
\especles y cultivos de la presente ficha predial.

\B El poligono resultante objeto de informe corresponde al ajuste de la informacién obtenida a partir del estudio de muIcs,’
|informacion catastral y trabajo de campo, lo que es congruente con las diferentes fuentes de informacion. |
|

= |
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pertenece a la de la Estacion de Servicio - EDS Puma|

anexas,




A ] SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
| GESTION CONTRACTUAL Y SEGUI O DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
I ia PROCESO ! VERSION 001
RV i e | SPORTE
o ok FORMATO | FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPUACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 6
CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 |
PREDIO No. TCBG-6-743 | SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL K015+205,48
ABSC. FINAL K015+271,35 MARGEN [ Derecha
LONGITUD EFECTIVA 65,87
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 19.322.550 | 'MATRICULA INMOBILIARIA ]
DIRECCION / EMAIL. 3182616720 051-12011 |
FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO et s e — e e <
DIRECCION DEL PREDIO LOTEH3 =0 i TCEDULA CATASTRALE =0y 1
253120000000000010405000000000
H | LONGITUD COLINDANTES
VEREDA/BARRIO:! SAN RAIMUNDO . ' LINDEROS |
|CLASIFICACION DEL SUELD RURAL | 65,55 | Fernanbo ARTURO RUBIO FANDIRO - PASIVO PREDIAL {CABG-1-R-835) ( |
g - PASIVO -1-R- Mj 1-5)
3 GRANADA |
MUNICIPIO! NORTE 1,25 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI (M] 5-6)
DPTO: CUNDINAMARCA ISUR 65,05 FERNANDO ARTURO RUBIO FANDIRO. (M) 7-11)
'ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL
| ORIENTE 7,38 ALIMENTOS RIES.AS.. (M]6-7)
| | 4 L
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA | 0-7% Plana | OCCIDENTE 7,23 CAMINO PUBLICO. (M 11-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN |NA 3 |
} i | |
I | TOTAL AREA CONSTRUIDA |
|| 1TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
MBE: estructura portante en carpinteria metdlica; 1 columna metdlica de 10 x 10, anclada a dado en concreto de medidas 0,42m x 0,42m, por '
B | medio de platina metdlica y pernos de 3/8" (total 4 pernos) incluye luminaria instalada a una altura aproximada de 6m 1 un
9 >M9 Sumidero de aguas Iiljvlas en concreto impermeabilizado de ancho total 0,50m y profundidad aproximada de 0,50m, Incluye reja en| 1033 m2
| (sarpinteda motdlica v acahado en concretn al nerimetro, == | 4
; M10: Pozo de ion de i Hid i en (bdveda en ladrillo comun de altura promedio 3m), pafletada y
| 10 |debidamente impermeabilizado, incluye tapa en concreto de espesor aproximado 0,10m de radio 0,40m, mejoramiento compactado 15 1 un I
| proteccion superior en concreto de espesor aproximado 0,10m (hasta nivel 0,00) | | |
: fmu: Confinamiento en concreto (proteccidén de poste de instalacion eléctrica - media tension), incluye bordillo en concreto de lungi(ud' [ |
1 aproximada 3,61m, de ancho 0,10m y alto de 0,15m aproximadamente | 144 m2 |
i 'MR: estructura portante {sin uso) ; dado en concreto de medidas 0,42m x 0,42m y atura de 0,20m aproximadamente, Incluye platina i T |
12 | metalica y pernos de 1/2" (total 6 pernos con sus respectivas tuercas y accesorios) I | X e
| | M13: Valla publicitaria en material reflectivo incluye instalacidn de lluminaria interna, y estructura portante en carpinteria metalica; 1 ;
13 |columna metdlica de 15 x 15, de altura aproximada 4m, anclada a dado en concreto de medidas 0,42m x 0,42m y altura 0,150m visible y de| | 1 un
| profundidad 0,50m, | |
14 M14: estructura portante en carpinteria metdlics; 1 columna metdlica de 10 x 10, anclada a dado en concreto de medidas 0,42m x 0,42m, porf 1 o |
| | |medio de platina metalica y pernos de 3/8” (total 4 pernos) incluye Juminaria instalada a una altura aproximada de 6m. | |
| M15: Zona dura en concreto asfaltico - acceso, circulacion y satida de estacion de servicio, de espesor aproximado 0,08m, forma irregular. 22390 o2
[ ! o o Si/NO
| = || | Teneel ble licencia urbe , Urb, g construccian, Intervencion, Espacio Publica? No =1
i 1 I Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20012 Nao
| | |Tieae ol inmueble aprobado plan parcial en el momento dei levantamiento de la Ficha Predial? - No
| | | |Apiica Informe de andlisis de Area Remanente? No
| i |De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: 25/08/2023 AREA TOTAL TERRENO 681024  |m’ _OBSERVACIONES:
Elabordé:  EFRAIN FELIPE LOZAND BRITO o | 2 19, Por fuera del drea requerida del predio se encuentra instalada una valla publicitaria que incluye estructura portante enl
M.P. 25222-345792 CND { AREA REQUERIDA 427.33 m | carpinteria metalica; 1 columna metalica , anclada a dado en concreto, se incluye dentro del inventario predial (M13), debido al
| que una vez adquirida el area requerida a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura - AN, la proyeccion (Volado) de la valla
AREA REMANENTE 0,00 m2 |quedara sobre drea de uso pablico. Se aclara que el cuerpo reflectivo de valla - aplica para traslado.
’ 110, ta e de la anexa M6, o po a las fi gadas por la
3 |administracion de [a estacidn de serviclo, al momento de la visita, toda vez que no es posible evidenciar su construccion, va que|
Revisd y Aprobé: AREA SOBRANTE 638251 m | estas se encuentra cubierta por cobertura vegetal.
AREA TOTAL REQUERIDA | 427,33 m7 111, Al norte del drea requerida se localiza un poligono que corresponde a un drea de terreno de terreno de 413,37 m?, en proceso|
- | de adquisicion inicado y adetantado por el proyecto Concesién Autopista Bogota con oferta inscrita en la anotacién N° 019 del|
|FMI 051-12011 (Oferta de compra en bien rural, con numero de radicado 2013-49125), catalogadoe coma Pasivo Predial, con|
Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES codigo CABG-1-R-835 (Trayecto 5), el cual fue intervenido para las obras de la Doble Calzada Bogotd - Girardot
M.P:25222-327763 CND ‘ : 12. Para efectos de la gestion actual, ef drea descrita se denominara como PASIVO PREDIAL INSCRITO y se aciara que, adicional a|
(\ \1 S‘ZP l} este pasvo predial, se debe adquirir mayor drea, en ocasidn al requerimiento para las obras del Proyecto vial *Ampliacion Tercer!
Carril Doble Calzada Bogotd Girardot”, y se representan en el plano predial. (ver plano predial).
Pag 2 e 2




WWJ
nfraestructura

A |
Pry-snl Nl rvxlaet ss "W

PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-6-743

ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

CERTIFICADO CATASTRAL

AREA REPORTADA EN EL  |AREA REGISTRADA EN EL TITULO

DEL PREDIO

CONCEPTO TECNICO

6.440,00 m*

6.810,24 m?

ELABORO

—

¥ 6%

EFRAIN FELIPE LOZANO BRITO
M.P. 25222-345792 CND

FECHA DE ELABORACION:

25/08/2023

Segun la tradicion a 20 afios y de conformidad con la Sentencia S/N del 11 de agosto de 1998 del juzgado segundo (2) de
familia de Santafe de Bogota la cual es 6810,24 m2

De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el area del inmueble es de 6440 m?.

En el acépite de cabida y linderos del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 051-12011; reporta un area superficiaria de|
6810,24 m2

La diferencia de dreas entre; Sentencia S/N del 11 de agosto de 1998 del juzgado segundo (2) de familia de Santafe de
Bogotd. y el drea reportada en el certificado catastral, es de 370,24 m?,

La diferencia de areas entre el certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria es de 370,24 m?,
De acuerdo con las diferentes fuentes de informacion relacionadas, se evidencia que existe una discrepancia entre las areas|

estudiadas; por lo anterior y teniendo en cuenta que el requerimiento para el Proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE]
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, es parcial; se sugiere al propietario efectuar la respectiva actualizacién de cabida y linderos,

de conformidad con la Resolucién conjunta IGAC No. 1101 SNR No. 11344 de 2020, del 31 -12-2020, la cual se establecen lo
lineamientos para la aplicacion de los procedimientos catastrales con efectos registrales.

Pagina4de 6




TCBG-8-743 » -
PASIVO PREDIAL CABG-1-R-835
El poligono comresponde a un 4rea de terreno de
! 413.37 m?, en proceso de adquisicién iniciado y
adelantado por el proyecto Concesién Autopista
Bogotz Girardot - CABG con N° de expediente;
CABG-1-R-835 (Trayecto 5) con oferta inscrita,
sftuacién evidenclada en la anotacién N® 019 del
FMI 051-12011 (Oferta de compra en bien rural,
con nimero de radicado 2013-49125).

INFORMACION DE REFERENCIA

PROYECCION: Transverse_Marcator

DATUM: D_MAGNA

ORIGEN DE LA ZONA: MAGNA_Colombia_Bogata

_{COORDENADAS GEOGRAFICAS

',/ Central_Meridian: -74,07750792 Latitude_Of Ongin 4.58620042

COORDENADAS PLANAS

False_Easting: 1000060 False_Northing: 1030000.

7 7CBG-6-744-
AGENCIA NACIONAL DE

CTUBA/-/ ANT,
1-0593-000
OTE DE TERR
/ \.‘
A2
" T TCBG-6-744
ALIMENTOS RIE S|
00-00-0001-0404-0
RANCHO DALLA;
\
M9: { N
A 1033 m2 | "
M10: J |
Cant: 1 un
TCBG-6-743 PRl
FERNANDO ARTURO RUBIO .
L rensié
nea de beja tensidr FANDIRO
15 Lfnea!emdﬂh € 00-00-0001-0405-000
A LOTE #3
- s
At2sm2 oo |
e 0 TCBG-6-743
M8: AREA SOBRANTE
Cant: 1 un
Cant: 1 un ESCALA GRAFICA
) 0 20 40 50
\ A o B e I )
.\\ A m
PLANO PREDIAL
I GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
A1} INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
| e CODIGO | GCSP-F-307 | VERSION | 001 | FECHA [ 09/08/2022
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE | |0 S it " o CONVENE;?{EES 7
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT I | T o )
& S e o con
...Y.v_!.._.._. T TAPR Rula . ANOEUNG R0A COSTRICIONES m
SEE/ G -_ ia e CANUN OE CORTE AREA REMANENTE
\$Ag” IEEES EXPRESS EJE D€ COL0 RUTA - LINDERO
\/ _consonciovias ||| PROVECTAM .
BORDE_CICLO RUTA POSTE @
[CLABORO: EFRAIN FELIPE BOZANO BRITO PROPIETARIO: PROYECTADA CERCAS .
e gl 4} FERNANOO ARTURE RUBIO FANDIRO CAMNO D SENDERO -— FUENTES HIDRICAS ——
(0BUJG:  EFRAIN FELIPE LSZANO BRITO LINEA ALTA TENSIN
o corsrmat voewnsn VA EXSTENTE g
CONVENCIONES ESPECFICAS CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB: UNIDAD FUNCIONAL: NUMERQ PREDIAL NACIONAL
PR T DT woy | [AREN REQUERDA] AREA TOTAL | AFEA CONST: | AREA SOBR- | AREA REMAN 25/08/2023 - 6 | i:_:”2:°°°‘°°°°°°°'°‘°5°°°°°°°°°
SERVIOUMBRE S35 42733M2 | 881024 M2 | GOOM2 | B382.91M2 | C.00M2 ESCALX i 1CHA PREDWL
1:500 J 1de2 TCBG-6-743
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INFORMACION DE REFERENCIA

Transverse_Mercatar

PROYECCION:
DATUM:

D_MAGNA

ORIGEN DE LA ZONA:; MAGNA_Colomtia_Sagota

COGRDENADAS GEOGRAFICAS

Central_Meidian: -74.07750782 Latitude_Of_Ongiv:4.50620042

COCRDENADAS PLANAS

False_Easting: 1000000. False_Northing: 1300000

CUADRO DE COORDENADAS
D NORTE ESTE DIST (m.)
1 980112.87 967826.19
13.56
2 | 989117.81 967838.83
21.65
3 | 989125.70 967858.99
14.36
4 | 989131.09 967872.30
15.97
5 | 989137.50 967886.93 To
6 | 989138.06 967888.05 =
7 | ©89131.51 967891.44 i
8 989130.61 967889.81
10.68
o | 989127.83 967879.49
30.71
10 | 989115.52 967851.36
21.80
1 989107.56 967831.07 27
12 | 989108.37 967830.10 pe
13 | 989110.76 967827.95 =
1 | 989112.87 | 967826.19 )
AREA REQUERIDA (m2): 427.33
PLANO PREDIAL
I GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
3Rl INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
g cODIGO | GCSP-F-307 |  VERSION | 001 | FECHA | oo/08/2022
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE o ?:s,c‘i?&a‘u&mgﬂsu P CONVENSJ%EEB?
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT : WECSON RICARDO CA ;"":‘m"’cfz‘“ —_— sy
= = LNEA DF COPRA — REQUEROA
ET—— = = =
\ 7 M’ o O 0E WENO  ——  — SE SO
s E d NCOPLAN i CHAFLAN DE CORTE AREA REVANENTE
a5, P ,v.'.ﬁ“ EJE DE CICLO RUTA LNOES0
\ ‘ consomcio wai ||| PROTECTAA
BORDE CICLO RUTA PasTE e
ELABORO: EFRAIN FELIPE LOZAMO BRITO PROPIETARIO: FRORCIOA CERCAS
protrer i FERNANDO ARTURO RUBIO FANDING CAUNO O SENOERD FUENTES HRIS
PO, EraAN reLpe oo BaTo ‘ I 05
CONVENCIONES ESPECIFICAS CUADRO DE AREAS (M2) UNIDAD FUNCIONAL: NUMERO PREDIAL NACIONAL:
= ] ARCA REQUERIDN] ARE TOTAL | AREA CONST. | AREA SOBR: | AREA Rewaw: ||| 25/08/2023 5 (821 40000000000010905000000000
= - PLANG: FICHA PREDAL:
iDL REE [ 427.33M2 | 681024 M2| 0.00M2 | 838291M2 | 0,00 M2 ‘SC“N‘-‘/\A 2de 2 TCBG-6-743
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. | "_c o
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 AHEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-6-743

CLASE DE INMUEBLE: RUI/?AL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LOTE #3
VEREDA/BARRIO: SAN RAIMUNDO
MUNICIPIO: GRANADA

. DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., OCTUBRE 27 DE 2023

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia

4
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. r g L,
Oy, 01

MIENMBROS

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-6-743
TABLA DE CONTENIDO
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1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE ......vovveteteeeetteteseteseseseseeesesesesesesesessesasssesesesssesessesasscossssensesssesssssesnnans 4
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA................. ettt 4
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INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 681F2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Granada.

VEREDA O CORREGIMIENTO: San Raimundo.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote #3

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K015+205,48 D y abscisa

final KO15+271,35 D.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Comercial.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacién del Municipio de Granada-
Cundinamarca el predio se encuentra en suelo rural y uso por norma del predio
objeto del presente avaltio es “CENTRO POBLADO SAN RAIMUNDO”, ademas,

PO N N T Q. G . §
$OTN Gy e |9

‘ con uso normativo comercial, segun cruce cartografico CR-16. 4
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO: /
' Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-0000-0001-0405-0-00-00-0000 |
Area de terreno —l 0 Ha 6.440 m? de la totalidad cel predio
Area de construccion i 594,00 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ano 2023 ~ $324.692.992,00

Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 28 de septiembre de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 27 de octubre de 2023.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

e Ficha Predial del predio TCBG-6-743. .

e Certificado Uso del Suelo.

e Estudio de Titulos del predio TCBG-6-743.
. e Titulos de Adquisicion.

e Folio de matricula inmobiliaria 051-12011.
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Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS

L Propietarios N 7 Identificacion %
FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO ~C.C. 19.322.550 100

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
e Escritura Publica No. 5866 del 22 de diciembre de 1994, otorgada en la
Notaria 25 de Santafé de Bogota.
e Escritura Publica No. 1445 del 6 de junio de 1997, otorgada en la Notaria
53 de Santafé de Bogota.
e Sentencia S/N de! 11 de agosto de 1999, proferida por el Juzgado Segundo
de Familia de Santafé de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-12011.
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 051-12011, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio, recaen las siguientes medidas cautelares, gravamenes, o
. limitaciones al dominio: 5

e Anotacion 015: Hipoteca Abierta Sin Limite de Cuantia: constituida mediante
Escritura Publica No. 806 del 29 de marzo de 2000, otorgada en la Notaria 30 de
Santafé de Bogcta.

e Anotacion 017: Demanda en Proceso Ordinario Inscripcion de la Demanda
del Cincuenta por ciento 50% del Inmueble: Conforme oficio 95 del 24 de enero
de 2003, emitida por el Juzgado 3 de Familia de Bogota D.C.

¢ Anotacion 018: Embargo Ejecutivo con Accion Mixta: Conforme oficio 2291
del 15 de agosto de 2006, emitida por el Juzgado 40 Civil del circuito de Bogota
D.C.

e Anotacion 019: Oferta de Compra en Bien Rural: Conforme Oficio 106 del 26
de marzo de 2013, emitida por la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI.

e Anotacion 020: Demanda en Proceso de Pertenencia 2013-258-1:_Conforme
oficio 1822 del 14 de noviembre de 2013, emitida por el Juzgado 001 Civil de
Circuito de Soacha.

. NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda San Raimundo se localiza al sur de la
cabecera municipal de Granada, colinda al norte con la vereda La Veintidos, al
oriente con la vereda Santa Helena; al sur con el municipio de Silvania; al
occidente con el municipio de Viota.'

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 20 de octubre de 2023,
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

. 4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente en el sector se desarrollan 8
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Plana (0-7%).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico frio himedo. La altura promedio es de 2450
msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica y MKCd cuentan con las siguientes caracteristicas *:

TIPO DE ¢ i CARACTERISTICAS ;
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
A Cenizas volcanicas | Andic Dystrudepts, § ;
MKCd | imeda yrocas | TypioHapludands, | ™G 0l PO EEIZEs, | Moy 0
. sedimentarias Typic Udorthents 2 I J

1 Pagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co

2 Alcaldia del municipio.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudic General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Begota D.C., 2000.
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan alin con la
respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

Inzcripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal de Granada - Cundinamarca.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte de la cabecera
municipal, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, y publico colectivo (rutas
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA — Cundinamarca, aprobado
i mediante Acuerdo 009 del 09 de junio de/2023 “POR MEDIO DEL CUAL SE -

ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA”. y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la secretaria de
Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada, el predio cuenta con el uso
por norma de “CENTRO POBLADO - SAN RAIMUNDO" (Ver anexo 15.2—
Certificacion uso del suelo), ademas, con uso normativo comercial, segun cruce
cartogréafico CR-16.
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Centros Poblados.
2275 1 046% |
a2 23,41 0,39%
[ ] |San José 10,04 0,17%
LEYENDA
1. Usoa dal sueln
Fealdencial
l Bl Comearcis| |
B Dotacionsl

W Espacio Pablico

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localiza sobre via 40,
costado izquierdo en sentido Silvania-Granada a 3,26 kilometros
aproximadamente de la cabecera municipal de Granada, Cundinamarca.

. UBICACION DEL PREDIO 8

. Fuente: Google Earth, Consulta: 20 de octubre de 2023.
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 6.810,24 m?
AREA REQUERIDA: - 427,33m2
AREA REMANENTE: | 0,00 m?

AREA SOBRANTE: | 6.38291m?
AREA TOTAL REQUERIDA: | 427,33 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-743.
6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS AREA ~ COLINDANTES
65,55m | FERNANDC ARTURO RUBIO FANDINO - PASIVO PREDIAL (CABG-1-
NORTE 1.95:fi R-835) (Mj 1-5)
: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI. (M] 5-6)
SUR 65,05 m FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO. (Mj 7-11)
ORIENTE 7,38 m ALIMENTOS RIE S.A.S. (Mj 6-7)
OCCIDENTE| 7,23m CAMINO PUBLICO. (Mj 11-1) =G

Fuente: Ficha predial TCBG-6-743

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por via
. nacional Bogota - Girardot. Esta via se encuentra pavimentada en buen estado de 9
conservacion, con adecuada demarcacion en pintura y sefializacion, la misma
cuenta con dos calzadas en doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avallio cuenta con acometidas de
servicios publicos basicos referentes a acueducto y energia eléctrica, segun se
observa en campo y de conformidad con la ficha catastral TCBG 6-743.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area requerida: 427,33 m2. Correspondiente a
suelos con unidad climatica Frio Himedo, con topografia plana, su uso actual es
Comercial, la norma de uso del suelo corresponde a CENTRO POBLADO.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
. construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

EDAD VIDA

CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | 1200 D5 | (i
ANOS (ANOS)

M1: Muro contenedor de armarios
eléctricos para contadores
especificos de areas de servicios
(No de acometida principal),en
mamposteria de ladrillo comun,
panetado por todas su caras, de
ancho 0,80m y altura aproximada
de 2,10m incluye alfajia de |
proteccion en concreto; de altura
0,05m aproximadamente.

M2: Bordillo en concreto (para
delimitar zona verde) de altura
0,175m y ancho 0,170m
aproximadamente.

M3: Sumidero de aguas lluvias en
concreto  impermeabilizado de
. ancho total 0,50m vy profundldgd 9.19 m2 4 Biisiio 70
aproximada de 0,50m, incluye reja

en carpinteria metalica y acabado
en concreto al perimetro.

M4: Caja de Inspeccion de
sumidero, en concreto
impermeabilizado, incluye rejilla en
carpinteria metalica de ancho
0,82m x 0,82m y profundidad
0,60m aproximadamente

M5: Bordillo en concreto (para
delimitar zona verde) de altura
0,15m y ancho 0,10m
aproximadamente

M6: Caja de Inspeccidon de
instalaciones eléctricas, en
concreto impermeabilizado, incluye
tapa en concreto, de ancho 0,87m
y longitud de 1,40m
aproximadamente.

. M7: Caja de Inspeccion de

0,80 m 7 Bueno 70

4,85 m 7 Bueno 20

10

1 un 7 Bueno 70

33,85 m 7 Bueno 20

1,23 m2 7 Bueno 100

instalaciones hidrosanitarias, en
concreto impermeabilizado, incluye 1 i 7 BiiGHs 100
tapa en concreto, de ancho 0,82m
y longitud de 0,82m
aproximadamente.
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

M8: Estructura portante en
carpinteria metaélica; 1 columna
metalica de 10 x 10, anclada a dado
en concreto de medidas 0,42m x
0.42m, por medio de platina
metalica y pernos de 3/8" (total 4
pernos) incluye luminaria instalada
a una altura aproximada de 6m.
M9: Sumidero de aguas lluvias en
concreto  impermeabilizado de
ancho total 0,50m y profundidad
aproximada de 0,50m, incluye reja
en carpinteria metalica y acabado
en concreto al perimetro.
M10: Pozo de Inspeccion de
instalaciones Hidrosanitarias en
mamposteria (béveda en ladrillo
comun de altura promedio 3m),
pafietado y debidamente
impermeabilizado, incluye tapa en 4
concreto de espesor aproximado
0,10m de radio 0,40m,
mejoramiento  compactado vy
. proteccion superior en concreto de
espesor aproximado 0,10m (hasta
nivel 0,00)
M11: Confinamiento en concreto
(proteccion de poste de instalacion
eléctrica - media tensién), incluye
bordillo en concreto de longitud 1,44 m? 7 Bueno 20
aproximada 3,61m, de ancho
0,10m vy alto de 0,95m
aproximadamente.
M12: Estructura portante (sin uso);
dado en concreto de medidas
042m x 0,42m y atura de 0,20m
aproximadamente, incluye platina 1 un 7 Bueno 100
metalica y pernos de 1/2" (total 6
pernos con sus respectivas tuercas
y accesorios)
M13: Valla publicitaria en material
reflectivo incluye instalacion de
iluminaria interna, y estructura
portante en carpinteria metalica; 1
. columna metalica de15x 15, de 1 un 7 Bueno 30
altura aproximada 4m, anclada a
dado en concreto de medidas
042mx 0,42m y a'tura 0,150m
visible y de profundidad 0,50m.

1 un 7 Bueno 30

10,33 m?2 7 Bueno 70

un 7 Bueno 20

n1
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M14: estructura portante en \

carpinteria metalica;1 columna
metalica de10x 10, anclada a dado
en concreto de medidas 0,42mx 1 i 7 ‘ BUEHD 30
C,42m, por medio de platina
metalica y pernos de 3/8" (total 4 I ’

pernos) incluye luminaria instalada
| a una altura aproximada de 6m. o

M15: Zona dura en concreto ‘

asfaltico - acceso, circulacion y \

salida de estacién de servicio. de 223,90 m2 7

espesor aproximado 0,08m, forma

irregular.

Bueno 20

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avaltio:

CULTIVOS /| ESPECIES CANTIDAD UNIDAD |
Pastos cultivados tipo King Grass m2 64,56

7.  METODO DE AVALUO

. Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 12
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.
METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimaciéon del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
‘ estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
“CENTRO POBLADO - SAN RAIMUNDOQ", ademas, con uso normativo comercial,
segun cruce cartografico CR-16, se encontraron las siguientes ofertas:

- UBICACION- DIRECCION - AREATERRENO | AREA CONSTRUIDA
ITEM |  TELCONT, ECTOR VALOR
CONTACTO  |NOMBRE CONTACTO MUNCIPO 8 NOMBRE LOROFERTA m I

1 3125883321 Maria Silvania Urbano Calle6#5 [ $380000.00000| 250,00 200,00

2 3158279795 | Jhozna Mogelldn Silvania Utbano Calle4#8 [ $380.000.000,00 108,00 210,00

. 3115404332 - ; s "~ Tl oty

3 ST Mergarita Hemande ~ Silvaniz Urbano Calle 10#2t-13 | $270.000.000,00 7800 21000

4 3214515106 Julio Cesar Silvania Urbano Calle 10#86-50 | $530000.00000 [ 126,00 389,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

. Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles con
caracteristicas similares al del objeto del avalto, se encontraron cuatro ofertas
representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:

13

TERN CONSTRUCCIONES

| rmcomacro  [vouszeconmero| AN | ceercn | mmecoiow.nousee | VALROFERTA | VALRANSTAX [ ,
VuNICE D iemy | vaRmy | iy | vaLoRime | vaLsToTAL

Shania Urbeno Calletis 5§ 330000.000

— 2
35200000 250
[ an, fla ¢ 22 N
Shana Urbano Calle: &

a0

20000 [$ 800.000|§ 12000080
364,800,000 (

§ 890000 (8 2

21000 |§ 865000)§ 1418

1%

Qiam mans Falladf <
Jenad uiano Cale 107

Sena | Uteo | Calei0isedd 538 0[5 woon]s aEamn
NEDIA ARTTNETICA § 40082484
DESVACONESTANDAR 56.48695]LMTE SUPEROR §145.80856]
COEPIENTE CE VARIACION 5 164LATE INFERIR $104034 561

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

. De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

; DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA & aptoais e L
1 Urbano Calle 6 #5 $ 1.024.800
Z Urbano Calle 4 #8 S 1.152.778
3 Urbano Calle 10#2b-13 | $ 1.098.077
4 Urbano Calle 10 # 8b-50 $ 1.136.032
PROMEDIO $ 1.102.922
DESVIACION ESTANDAR 56.887
COEF DE VARIACION 5,16%
LIMITE SUPERIOR $ 1.159.809
LIMITE INFERIOR $ 1.046.035

Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas similares

. al avaluado y considerando que se trata de un terreno en bruto en una zona 14
urbanizada, se realizé un ejercicio el cual consistié en aplicar el Articulo 15° de la
resolucién 620 de 2008, el cual dice: “Para la estimacién del precio de un terreno en
bruto, cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente,
se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente

férmula:
VT.B=%AU { Viu_ - Cu}
1+a
En donde:
% AU Porcentaje area util.
Vtu Valor del terreno urbanizado
a Ganancia por la accion de urbanizar
Cu Costos de urbanismo.

(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Para el desarrollo de este ejercicio, se utilizé como valor de terreno urbanizado,

. $1.159.800 m?, el cual corresponde con el valor del limite superior del sector donde
se encuentra el predio objeto de avalto, predio que se encuentra bajo el uso de
suelo comercial; por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno.
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e m e e e N S SRR ]
1.1 Corramento en mals verdo H=2, 10k M 1 $ 22.467.00 $22.457.00
1.2 Campamanto SM2 UN 2 $ 992.962.00 $ 1.985.924.00
1.3 Alquiler Bafio Provisionat D 3 $ 568.348.00 $ 1.675.044,00,
1.4 Excavaciones A Mano Da Zanjms 3 800 $ 18.093.600,00]
1.5 Locaizacion - Trazado Y Reglartea [ 4 $2.770,00 $ 11.080,00
1,6 Red Agua Provisional Longaud 20m LND 40 $ 220.600,00 $ 8.824,000,00
1.7 Red Bectrica Provsional 50m o 45 $ 3.595.405,00 $ 1€1.793.225,00
VR TOTAL ITEM § 192.405.340
2 X o T . T A Vi X |
2.1 Descapots | e 10 $4.778,00 $ 47.760.00
2.4 Calzada en Asfalto (heluye Bass y Subbass) | e | 1800 $ 105.218,00 5 189.392.400.00
VR TOTAL ITEM $ 189.440.160
o 3 35 || e e W g e X
31 Lienada ranual con material praversente de la Excavacion. hchye 500 $ 27.280,00 $ 13.640.000,00
. transporte Inferno, compactacion menual y Perforacion,
3.2 Suminstro Tuberl PVES 2* M 800 $ 18.707,00 $ 11.224.200.00
3.3 Valvula de regitro 34" WND & $ 105.163,00 $ 630.978.00
34 Excavacion red pencipal antre 100 -2,00 m N3 340 $ 25.907,00 $ 8.808.380,00
VR TOTAL ITEM $ 34.303.558]
4,1 Caja de speccion 80 cmx 80 cm | UND 10 $ 361.615,00 $ 3.616.150,00
4,2 Caja da lhspeccinn Oranajs 80 cmx 80 cm | UND 10 $ 361.615,00 $ 3.616.150.00
4.3 Canal Raigo M 90 $ 50.183.00 $4,516,470,00
4.4 Bajante Raigo M 90 30.155.00 $ 2.713.950.00:
4.5 rajlla de vantiacion UND 15 15.748,00 3 2‘36.235,004
4,6 Tuber{a pucs 4° | M 250 35.612,00 $ 8.903.000,00
4.7 Tuberfa pvcs 27 M. 100 18.767.00 $ 1.876.700.00.
4.8 Suministzo @ instalpcon tapen (aucado 4° UND 10 $ 5.345,00 $ 53.490,00
4.9 Suminstro & nsfalacon yee rececida d x 2 nND 10 $ 32.815.00 $ 328.150,00
5.0 Suminstro e instalacion yee 4 UND 10 $ 30.453.00 $ 304.530.00
. VR TOTAL ITEM $ 26.164.825)
1 Valvida da registro 3/4* ND 10 $ 105.163,00 $ 1.051.630,00,
52 Valvida da registro 1/2* ND 10 $ 71.967,00 $ 719.670.00.
5,3 Tubarfa pvcp 12° M. 400 9.562,00 $ 3.824.800.00
5.4 Teo pvcp 172" [0 50 4.838,00 241,900,00]
55 Codo 90° pvep 1127 LD 150 4.626,00 693.900.00.
5,6 LUnién pvep 1/2° ND 150 4.386,00 657.900,00/
VR TOTAL ITEM $ 7.189.800
_6 7 LRSI 9 i o S AT STV :
6.1 Red priveria, ncluye 2 postes, hnbana galvanizada, tubara PVC 2° ] 4 $ 60.000.000 $ 180.000.000
alarbre electrico, cunety, obras civies, trunsfornmdor, #lc
VR TOTAL ITEM $ 180.000.000
7.1 Dsposave Da lumnacion Flasher Solar UND 30 $ 54.197.00 $ 1.625.910,00
7.2 Cable Resrinacion Cobre Aslaco 105° 6004 Pve 10awg M 3200 $2.342.00 $ 7.494.400,00
7.3 Poste Concreto Reforzado 10m 750k} M 30 $928.120,00 § 27.843.600,00,
VR TOTAL ITEM £
AN KBTI PR SE I TR 1 Y TP e T ot M‘ = R S B T T A R RS AR
Al Tecnologo en araas de ngenlers {cartidad *) MES 2 $ 2.000.000.00 $ 4.000.000.00
8.2 Avxlar do ngeniaria (cantdad 1) = 2 $ 1.800.000.00 $ 3.600.000.00
8,3 Dbujanto (cantdad 1) NES 2 1.800.000,C0 $ 3.800.000,00
8.4 Topografa (cantdad 1) MES 2 $ 2.500.000.00 $ 5.000.000,00
8,5 Inspector (cantidad 1) MES 2 $ 1.800.000.00 $ 3.600.000,00
VR TOTAL ITEM $ 19.800.000
TOTAL TODOS LOS ITEM | $ 686.267.593)
~hat e 8 8 ST oS W et el A S N T
CGNCEPTO ITEM VALORTOTAL URBANISMO
ADMINISTRACION (A} 5% 33.313.379.65
IMPREVISTOS (1) 3% 20.588.027.79
UTLLIDAD (U) 7% 49.038.731.51
TOTAL AIU (ADMINISTRACION, IMPREVISTDS ¥ UTILIDAD) 15% $ 102.940.138.95
IVA SO3RE UTILIDAD 19% $9.127.358.99
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS ¥ AlU NA S 798.335.080,94
VALOR TOTAL M2 URBANISN O 20000,00 $39.917
VALOR TOTAL ADOPTADO M2 LREANISMO $ 40.000

Fuente: Construdata 205
Nota: El Costo de Urbanismo se liquida con la Construdata 205 por la temporalidad del estudio de
mercado.
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EJERCICIO PARA LOTEO
%AU Porcentaje de Area Util 70%
o BT {M B FU} VTU Valor Tefreno Urbanizado $1.159.800
e 1+g CU Costos de Urbanismo S 40.000
g Ganancia por Urbanizar 7%
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto S 730.748
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto Adoptado S 730.750

Fuente: Porcentaje de area util. Articulo 104 del acuerdo 009 de junio del 2023, por el cual se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio de Granada Cundinamarca.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro 2
m $ 730.750
U.FA Cuadrado
Hectarea |Ha $ 730.750.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

. Oferta 1. Casa lote en zona urbana de Silvania, con un area de 250m2 y area 16
construida de 200m2, construccion de un solo nivel, cuenta con 4 habitaciones, 2
bafios, sala, comedor, cocina amplia y patio descubierto en buen estado de
conservacion, ademas de servicios publicos. A 5 minutos aproximadamente de la
Via Panamericana.

Oferta 2. Casa en Silvania de uso residencial con opcién para uso comercial, tiene
un area de terreno de 108m2, la construccién consta de 270m2, distribuidos en 2
niveles, un sétano y un patio. Disponibilidad de servicios publicos y buena
ubicacién.

Oferta 3. Casa en Silvania, ubicada en el barrio Alto de la Virgen. Cuenta con un
area de terreno de 78m2 y una construccion de 210 m2 distribuida de la siguiente
manera. Primer piso, garaje, sala, alcoba, bafio con ducha, comedor, cocina
integral y patio de ropas. En el segundo piso esté un hall, con bafio y ducha, alcoba
principal con bafio y ducha, Vestier con closet, se encuentra también dos alcobas,
un balcén. Tercer piso, sala, altillo y terraza con bafio.

Oferta 4. Casa de 3 pisos en sector urbano de Silvania, area de terreno 126 m2,
cuenta con un area construida de 389 m2, primer piso: garaje o local. Segundo
piso: Sala, comedor independiente, un bario, cocina integral. Tercer piso tres
alcobas, una con balcon. Cuarto piso: Terraza cubierta, zona BBQ, chimenea de
lefia y patio de ropas, cubierto pisos en ceramica.
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alcobas, una con balcon. Cuarto piso: Terraza cubierta, zona BBQ, chimenea de
lefia y patio de ropas, cubierto pisos en ceramica.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avaluo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.
10.5. ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizo mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 207

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI 17

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexos:

e | Eowp mﬂl'“,:“ mu DEPRECMCION | VALORREPOSIION m VALORFINAL | VALOR ADOPTADO
|t R R z 78 §TRITIE §H4SE | STSETA § TS50
|w2 HERETD 2 BHY §833520 WM | S4TIE $41200
|3 BERE 2 THM § 39045277 s | summs § 220300
| HERE 2 TH smasie | swrmm | smuwa § 781200
s | 7] o | mos 2 B 5% SEOSAST | SWOMS | 47 $46.400
|s NIRRT 2 £1%% sesmans | oswenzm | stasomm | stami
|7 R E 2 £18% SUGTAMAE | SESMES | SmamMm § 292 100
|g HE R E 2 15.55% sTamee | Svese | ssmasy §580.200
|ug 7| m | ok 2 THM § T sHsEm | swmme § 43800
THEERET 2 5 5% SO0875A0 | SU0naaer | Saamsmm | $320780
HEAFEFRET 2 5% SuRImE | Sesmae | SawaTu § 244300
THERERE 2 8134 § L1648 SA0803 | $amsmEm § 310800
THEAEREE 2 16,55% Sowpents | smmen | Sumeasty | S19650
i | 7] » | am 1 15.55% sy | smesa | sumoew | s
THERERET 2 2564 S SEmN | 8N §8E400
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita presenta los siguientes
cultivos y/o especies objeto de avalto.

CULTIVOS / ESPECIES | CANTIDAD UNIDAD |  VALOR
Pastos cultivados tipo King Grass m? 64,56 $ 747

Nota: Se adopta valor de “Pastos de corte” como nombre comun de la especie “Pastos cultivados tipo
King Grass”
Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e [l area requerida presenta una ubicacién cercana sobre una via nacional Bogota
- Girardot, via en buen estado de conservacién y mantenimiento.

o El| area requerida esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola,
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial.

o El area reguerida presenta una topografia definida como plana (0-7%).

e El predio objeto de avalto no presenta servidumbres en el area requerida.

e El predio objeto de avallio no cuenta con zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

e El valor de terreno adoptado fue obtenido a partir de ofertas del perimetro urbano
del municipio de Silvania, dado que no se encontraron ofertas normativamente
comparables y que, pese a que son ofertas de entidades territoriales distintas,
estan bajo la misma dinamica comercial del corredor vial en estudio.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un afno, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones

‘ representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable. 19

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14, RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION |VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 m?2 427,33 | $ 730.750 $312.271.398

TOTAL TERRENO $ 312.271.398

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m 0.80 $ 705.600 $ 564.480

M2 m 485 $ 47.200 $ 228.920

M3 m* $ 328.300 $3.017.077

M4 un 1,00 $ 791.200 $ 791.200

M5 m 33,85 $ 45.800 $1.584.180

M8 m? 1,23 $1.409.100 $1.733 193

M7 un 1,00 $ 992.100 $ 992 100

M8 un 1,00 $ 589.200 $ 589.200

M9 m? 10,33 $ 343.800 $ 3.551.454

M10 un 1,00 $ 3.207.600

M11 m? 1,44 $ 244.300

M12 un 1,00 $ 319.800

M13 un 1,00 $ 1.966.500

M1d un 1,00 $1.381.300

M15 m’ 223,90 $ 66.400

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

CULTIVOS Y/O ESPECIES

Pastos cultivados tipo King Grass | m2 | 64,56 $747 $ 48.225
. TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 48.226 20

TOTAL AVALUO $ 347.465.380

TOTAL AVALUOQO: TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES

CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS
MONEDA CORRIENTE ($347.465.380,00)

Bogota, D.C., 27 de octubre de 2023.

Cordialmente,

{

RODRIGUEZ

AA AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO ) ENTORNO
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LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA
CERTIFICA
Segun el Esquema ce Ordenamianto Territorial vigente (ACUERDO N°.009 DEL 2023 en & municizio
le corresponde el siguiente uso de suelo y nermatividad permitida.
CENTRO POBLADO
Mediante el presente concepto se informa al peticionario del mismo, sobre las normas urbanisticas y
demas vigentas aplicables al predic objeto de consulta (articulo 2.2.6.1.3.1 Otras actuaciones Decreto
1187 da 2016) La expedicién da este concepto no otorga dereches ni obligaciones a su peticionario y
no modifica los derechos conferides mediante licencias gue estén vigentes o que hayan sido
ejecutadas
1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA
DIRECCION ACTUAL: SIN DIRECCION
‘ CEDU_A CATASTRAL 00-00-0001-0405-000 24
MATRICULA INMOBILIARIA:
ECT VIGENTE Acuerdo 008 de 2023
C_ASIFICACION DEL | RURAL: @
SUELO:
CATEGORIA DEL SUELO RURAL
CATEGORIA DE PROTECCION EN SUELO RURAL:
SUELO RURAL:
CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRNGIDO:
CENTRO POBLADO SAN RAIMUNDO
2. LOCALIZACION DEL PREDIO
‘ (RPN =
VEREDA SAN RAIMUNDO
“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada - C/marea
Teléfonos 3208418887
www.granads-cund! gov.co
Telefax: 6123378
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3. CATEGORIA EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS

25

| Estruciua Ecoddgics Pimapal Sectores normativos
| 2 Fspacio Publco D m:‘amr Consalisade
1 Zona Yerte Dioﬂar a consaidar

Articulo 73. Usos y normas volumétricas para los centros poblados rurales San José, Veintidos y San
Raimundo

Los cantros poolados ruralas. segun lo astabiscido por la Ley 505 de 1989, son corregimientos, inspaccianes s
policia o caserios con vainte (20) 0 mas viviendas contiguas, lccalizados en zona rura’. Para el caso de! municipio
de Granada los centros pablades rurslas San Raimundo, San José y La Veintidés, constituyan una categeria de
deearrello restringido en suelo rural segun lo estabiecido por el Dacrato 3800 de 2007 1a cual debe dasarslares
acorde 3 las normas definidas an el presants articule

Lae normas y ueos para los sectoras consolidados se cafinen en las Fichas Normativas Rurales para el certro
pchado La Veintidés, San Raimundo y San José, sefialanco con pracisidn los sectorss vy ios sistemas generales

Caca una os |as siguientas fichas pracisa |as operaciones y panes urbance estratag<os, al sistema da movilidad
an relacidn con los perfilee establacides, sl sistema da eguipamisntos (existants y propuesto), el sistema da
sspacio puslico (plazas y parques) y I determinacion y sefialamienic ce 'as cesionas para espacios poblicos v

‘ sguoamientes.

1 Fichas reglamantarias nara los centros pobiados rurales San Jogé, La Veintidds y Ean

1. Fichas regiamentarias para los

ceniros poblados rurales San Jose,

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
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La Veintidés y San Raimundo.

FNR-01 y FNR-02 San José
FNR-03 y FNR-04 La Veintidés
| FNR-05 y FNR-06 San Raimunda

Paragrafc 1 Los centros pobiados -urales se srcuentran 873 ado en el mapa CG-0¢ "Catsgorias da desarrolio
restringido en suslo rural”, y en el &nsxo No. 0* “Carters da ccordenadas’. qua hacen parie integral dal presents
Acuerdo.

Paragrafo 2. Los eactores raglamentsrios da los centros poblados rurales se encuentran sefaladas en los mapas
CR-22 “Sactores normativos centro poblado San José’. CR-23 “Sectorss normatives centre poblado La Veintidds'
y CR-24 "Sectores normatives centro poblado San Raimunda”, que haoan parte intsgral del presente Acuerdo

Pardgrafo 3 El ordenam anto de lcs centros poblades rurales San Raimundo. La Veintdés y San José, se farmuls
teniando en cuenta la dafinicién de la Estructura Eceldgica Principal. el sistema de espscio plblico vy ds
sgupamientcs y el sistama via! La disposicidn y ‘razsde genera! de cada una Ce estas eslruciuras, se estableca
an |a siguants cartografia oficial

CR-06 | Sistema de Espacio Publico v Equipamientos en CPR San José
CR-10 | Sistema de Espacio Publico v Equipamientos en CPR La Veintidos
CR-14 | Sistema de Espacio Publice v Equipamientos en CPR San Raimundo
CR-07 | Sistema Vial en CPR San José
CR-11 | Sistema Vial en CPR Lz Veintidés
CR-15 | Sigtema Vial en CPR San Raimunde
CR-08 | Usos del sualo en CPR San José
CR-12 | Usos del sualo en CPR La Veintidés
CR-16 | Usos del sualo en CPR San Raimundo
CR-22 | Sectores normatives centro poblado San José
CR-23 | Sectores normativos centre poblado La Veintdos
| CR-24 | Sectores narmatives centro poblaco San Raimundo

Pardgrafc 4 En ningln caso, las actividadss que se desarrollen an 8! centro poblado rura podran localizarse en
suelce de alta capacidad agrolégica, an dréas o sae os protegidos, nien el dreaconriseges no mitgables dafinidas
por los estudics basicos de resgo y los estudios ce datalles y las dreas verdes destnadae a usos recreativos

Paragrafo 8. La loccalzacion de los glamping debs cesarrollarse en tarritorics seguros os tal forma que ge proteja

\a vida e integridad fisica y bienes da los usuar os de este sarvicic, y no se lccalizaran en las dreas os especial

importancia ecosistémica (padramas y subparamos, nacimientos o8 agua, ronda bidrica, humedales, zonas da

recarga de acuiferos), tampoce 8n zenas de allo riasge no mitigable por stuscion de desastre, condicidn de

‘ calamidad publica o emergencias ce conformidad con lo previsto en iz Ley 1523 de 2072 y el litera! d) de' numaral
primere dal articulo 10 de I Ley 388 de 1997 y el articulo 2 1.1 1.8.1.1 del Decreto 1077 ce 2015

Paragrafc 8. El desarrolio de los glamping 8stard sujeto a 1a reglamsntacion dal Gadierno Nacional en materia da
licenciamiento por parte de los muncipios y cistritc, y los parmiscs ambientales per parte de 3 Autoridad

Ambental
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Paragrafc 7. El municipic de Granaca evaluara |as carscteristicas de los glamping para su armorizacién cen el
medio ambienie y € paieaja. tomandc en cusents lce materizles amigables con el amblents, su faci montaje v
desmonte, as’ como el tiempo de ocupacién y los mecarismos de restauracidn dael suelo u otros recursos naturales
por su implamentacién en largos periodas de tiempo

Paragrafo B. Para la instalacién y funcionamianto de los 3'amping el Indice maximo de ocupacién as de! uno (%)
de' ares natas, maximo en un piso de altura Los municipios y el Distrito deberan garantizar gue ne se coniaminen
los recursos naturales y aviar factoras de daterioro smbienta’, asi como avaluzar |a disponbilidac inmediata cs
agua potable para abastacimientc de estos desarrallos ya! manejo de los vertimientos. rascuos liguidos y sélidas
Para los glamping se deberd expadir |a respectiva lioercia da construscién gue s compate ctoroar al municipic y
al Distrito

El predio objeto de solicitud, segun la cartografia, sa encuentra localizado en al sector identificado

como:
SECTOR CONSOLIDADO.
PRINCIPAL | BE il e S o Sl :
. =0 434 S OMERTIO LO ul ON A VI AL 5

harts de simenics al de'sl para el consuns daric supsrnercaZos, berciss iocsies, soaTeris,
banade-ias, corfiterias, dciacs, caTes y pescaco, saisamariadias, rancho dwguenas pazelerias)
DOTACIONAL Exuzstivo, sitara, deporives y racrestivas =

COMPATIBLE CCMERCIO Y SERVICIOS SERVICIOS CONPLEMENTARIOS cresiss o te servicos pro'ssonaieg
especialzaicos varia de beves (celzado, sccescnzs, sricuics ceporivos, atcoulis zare el hoges 27

aimacenes ce muskies y elecirodomeslicos o repuesice, cachkareriss dpteas jugueterias ecotursmo

orodumidn i verts de adesanias, lexdies al dets) e ‘slas, nadcs y de Sorinas sasrerias, laaanderias,

remortadoras y lirlorerias seracion Snarciercs, estaconamierios en superfice 2o adificacones

especializazas DOTACIONAL benestar sozal, sevions de asminsiracdn pabica, estascramencs

comcieeniaros 8 108 eQUpaTering, PaQUes, plazan Sazoisias, serderds pesivrales y ascainaias

CONDICIONADO COMERCIO Y SERVICIOS: Fareleas Zepisiz y venls de matereles de oorsiruccdn imsumcs

vaterinaros y agricclas |Nota 7), servicios parsonales (palususna, ssas de telezs, grmrasos (susjes

= seryicios radsonRcos, sanicos persana es o helazs ¢ servoios de esidtca faos y corooesl) (Nots

3), wsos comerciaies con experdo de tebides embragaries y actvidadas ssooades & ios juegos de

azar Nota B). DOTACIONAL: cementens salss de velacitn y versa de aficuos iumersrios (Notz £,

salyz, culo, segurided udadans Nata 3

PROHIBIDO COMERCIO Y SERVICIOS Sericos de afic mpasto, venla de magunera pessca cemenisras,

salisres de meamecanca y cspries, sericios de taler y reparacin ce vehicuios agtomcirces Los
demas usos dfenentes & o8 aruncadcs coma princpales, comoetiblas y cordcarados.

| O RARLOAL LAV ETAC ONAM AW 06

ATuA MAEVL mecha nseroe winusce | smavenos | wucenos | seemukeeasn | sosto s o ciine
(g ccurantujisy | cosarmieodn g o e rarrmo. . wan 0 iom | s

| ot » o — ’ -

S— - — - —vy W— S — - e te———

3.3 NOTAS

Nota 1 Aislamientcs laterales Los sectores/manzanas en los que predominen los aislamienics laterales
se clasificaran bajo la tpolcgla aislada y los sactones/manzanas caractarzadas por la no presencia de
aislamientos latera'es se clasificardn como tipologla continua

Nota 2 Antejardin Se tomard como referente la linea de construccién predominante en ceda manzana
. praviendo lcs corractos empates a construcciones vecinas

Nota 3 Rampa ce acceso Se deberd aportar @ piano de “disefo uroanistico extericr”. el cual cebe
contaner el disefio de !a adecuacién del andén para el acceso a parqueaderos y accesos peatonales
Dicho disefo no debe presentar escalonas ni cambios de nivel abruptos que afecten la continuidad cel

anden
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Nota 4 Volumetria Se regulara por las siguientes reglas * Altura minima entre placas de pises 2 20
netros 2 Altura de semisdtanos maximo 1 50 metros entre el corde superior de la placa y el nivel de
tierra Cuando esta dmension supere 1 50 metros se considera como Ln pisos completo

Nota 5 La prestacién de los sarvicios de cementenos, inhumacién, exhumacién y cremacién de
cadaveres se dabera realizar en el marce de la Resolucién 5194 de 2010 del Ministerio de la Proteccion
Social y otras normas complementaras que lo sustituyan. medifiquen o deroguan

Nota 6 Esios usos solc podrén implantarse siempre y cuanda nc scerepasen |os 55 decibeles, para lo
cua’ deperan adelantar obras de Insonorizacidn que garantice que el sonico ne afecte a los inmuebles
aedafdos

Nota 7 Las maniobras de carque y descargue de mercanc as o pasajeros, ceberan realzarse al interior
da Ios predios que reguiaran dicha actvidad ¢ sobre via de forma condicicnada en horarios establecicos
por |a administracién municipal teniendo en cuenta las restriccionas por tipc de via y configuracion
vehicular Adicionaimente se deberd contar con la localizacion de sefiales lumincsas o reflectivas que
adviertan a los demas conductores sobre la presencia del vehiculo detenido

Nota 8 Los regquisitos de apertura y cperacién de les establecimientos relacionados con servicios
personales, deberan cumplir con las normas sanitarias vigente o aguelas que las modifiguen o
. deroguen. orincipalmente para peluquerias vy salas de telleza (Resoiucion 2117 de 2010 y Resclucion 28

2827 de 2006 del Ministerio de Proteccion Socia!) y para es:étcas faciales y corporalas [Ley 717 de
2001 Resolucién 2263 de 2004 v Resoiucién 3924 de 2005 cel Ministeric de Proteccién Socia!)

Nota 9 Se desarrollan en correspondencia con las direcrices del Plan Maestro de Equpamientos vy
Espacio Publico, segun la reglamentacion vigente para los usas habilitados

Nota 10 Se acogera la zona de excusién bajo los lineamentos estatlecdos por la ANI y VIA 40
EXPRESS Nota 11 La delimitacién ce los predios aqui definidos tiena por cbjete mantener |a rural dad
de astos Centros Poblados Rurales, en este sentico los sectores a consalidar no podran superar una
densidad de 30 viviendas por hectarea

Nota 12 Secicres a consclidar superiores a una 1 hectarea
NOTAS COMUNES A TODOS LOS TRATAMIENTOS

1. Solc se adquiare el derecho a desarrcilar un use permitico una vez consideradas y cuiminadas
integralmente las obligaciones normativas ganeraies y especificas, y previa obiencion de la
correspondiante licancia, en el marco de lo establecido en e! Dacreto 1077 de 2015 y las normas
gue lc modifiquen, complementen o deroguen

2. Los proyectos con mas de seis € viviendas ¢ unidaces comerciales y ¢e servicics que compartan
areas comunes deberan destinar el porcentaje dispuesta per la reglamentacidn nacional, para
espacio plblico efective, servicios comunales y equipamienioc comunal

3. Todos los espacios de las viviandas, de' comercio. de servicos y dotacionales, decen ventiarse
e iluminarse naturalmente © por medio ce patos, los baftos y las cocinas podrén ventilarse por

ductos, en cumplimiento a la reglamentacién vigente

. 4, Los inmuedles con uso dotacional existentes, 'os senalados come institucionales por normas

antericres, |os que se destinen en e! future a este uso. o megiante |a destinacién de’ suelo hacha
en este EOT, en sus fichas normativas, deben mantener el uso detacional y quedan
comgrencidos por las normas del tratamientc de ceasolidacidn

5. Dar cumplimiento a las directrices establecdas en el Plan para los servicics publicos en
correspondencia con la reg'amentacion vigente
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6. Los regquisites de apertura y funcionamiento de lcs establecimientos relacionados con senicios
personales, estan astablecidos en el tituio 8 de |la Ley 1801 de 2016 por la cua! se expide a!
cddigo nacional de policia y convivencia, asi como an el Decreto 1879 de 2008

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS, LAGUNAS,
CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son frarjas de suelo da por lo menos 100 metres 3 la redonda. medidee @ partir de |3 perifaria de nacimientos y
no infaricr @ 30 metros de ancho. paralela al nive! méximo da sguas a cada lade da los cauces ce rice, guebradas
y arroyos €ean permanentas o no. y alrededor de lages, lagunas, ciénsgas, pantancs, embalsss y humedales en
general

‘Se acogen los usos esiadlecdos por el numeral 3.2 Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios,
quebradas, arroyos, lages, lagunas, cienagas, pantanos, embalses y humedales en general
carrespondiantss al Acuetdo 18 dae 1988 “Por al cual s& expiden detsrminantas ambientales para Ia elaboracion
de los pianas ca croanamisnta territorial mumcipal’

PRINCIPAL Arservacicn de sueos y resisurasidn os 3 vegeiscion azecusdas para 2
protaccitn ca los mismos
COMPATIBLE Recrea=dr paswva y conengiatve
. CONDICIONADO Capeacin de sguas o mcorporacidr e veriruenics. siempoe y cusrds ro 29

afacten ol cuemD de agie i se raaiice sobre los nacimiertos. Corstrucain
de inframsiructurs de apzys para actvdades de recreacidn, amtercadercs
pueries y ooras de afesuasdn. desague de irstalaciones de acusulivra y
exirscodr de maedial de arasira

PROHIBIDO Uszs agropecusncs niusirales, ursenss y suburteros, iotes y soastruction
de viviendas. mirera disposicdr le resducs s&idos, fala y roceris Ze 2
vagaiacidn

Paragrafo 2. Todo cuerpo de aguz ya sea natural, permanente o intermitente. que se encuentre
dentro de! territorio de Granada contara con una rondz hidrica minima de 30 metros de ancho
segun lo estatlecido en el Acuerdo CAR 016 de 1898 c sera acotada segun el Decreto 2245 de
2017, e! cuzl tiene por objeto establecer 'os criteros técnicos con base en los cuales las
Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el acotamiznto de ‘as rondas
hidricas en el area de su jurisdiccidn. La ronda hidrica se constituye en una norma de supenor
jerarguiz y determinarte ambiental. Las autoridades ambientales competentes deberan definir el
orden de prioridades para €l inicio del acotamiento de las rondas hidricas en su jurisdiccion.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN = 8C00-
201322 de! 2 de abril de 2020, indica: *(...) “El acotamiento de rondas hidricas solo aplica a
cuerpcs de agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente siempre y
cuando este ultimo presente evidencias geomorfologicas asociadas al cauce permanente’. En este
sentido € independiente de la denominacidn definida. se debera garantizar ia sostenibilidad de los
cuerpes de agua artificial y el establecimiento de una zona perimeiral ecosistémica que permia la

conservacién y &l mantenimiento del mismo y a la vez su conectividad ecolégica con los demas
. elementos que hacen parie de |a Estructura Ecologica Principa! del territorio

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativa por |a Autoridad Ambiental, debe acoger la reglameniacion de uscs definida en el

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"”
Calle 11 N* 1&4.28. Granada - C/marca
Teléfonos 320:8418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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MIEMBROS
PREDIO TCBG-6-743
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA ’ .
MUNICIPIO DE GRANADA \"‘. Gobernan
CERTIRCADO USO DE SUELO i CONLAGENTE
g e S il
I VERSION: COD:GO: Wi \r-cri.J FECHA ACTUALIZACION: 13 agesto 2021 PAGNATDEY
correspondienie acto administrativo, ce acuerdo al Decrete 2245 de 2017 parte integral del Decreto
Nacional 1076 de 2015.
3.3 NOTAS
4. AMENAZAS Y RIESGOS
De acuerdo a Iz basa cartografica municipal del Estudic de Riesgo Consorcio Unién temporal AVR -
CAR Contrato 1185 DE 2013, aprobade y avaade mediante Informe Técnico DGOAT No. 083 da 15
ABR. 2018 dela CAR, incorporado g la cartografia ofical da! EOT Municipal bajo Acuerdo 009 de 2023;
En lo que concieme a zorificacién de condicién de amenaza por movimienios en masa, avenida
torrencial, inundacién e incandios en suelo rural se certifica que los predios objetos da revisién se
encuentran en condicién de amanaza mitigable segin se consigna
-No presenta Condicion de Amenaza por avenidas torrenciales
-No presenta Condicion de Amenaza por movimientos en masa
-No presenta Condictn de Amenaza por inunciacion
-No presenta Condicidn da Amenaza por incendios en suelo rural.
5. NORMAS GENERALES 30
5.1 Normas especificas: Acuerdo 009 de 2023
5.2 Normas generalas: Decratc Unico Reglamentaric 1077 de 2015
El presente concepto se axpide de conformidad con el articulo 28 de ‘a Ley 1437 de 2011
*La presents certificacion no presta merito como prueba para establecer actos constitutivos de
posesién material, siendo competencia exclusiva de la justicia ordinaria decidir en materia, y
tiane una vigencia de un (01) aifio*
La prasente se expide, a solicitud del interagadio, a los SEIS (06) dias del mes de Octubre del
ano dos Mil Veintitras (2023) Para los fings pertinentes.
ING. JA Xu@uem CLAVIJO
Secretario de InTgestructura y Planeacion
Eladore: Dayanr LocezeAux. Adminisiratvo
Aprobé Ing. Javer Aliro Cueca Clavijoesec, Infraestructura y Sanescién
“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N* 12.28. Granada - C/marca
Teléfonos 3208418887
www.gransda-cundinamarca. gov.co
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACICN COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMCBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
6-743
= - Cantidad por Criidad
ANEXQ iTEM Desglose del itnm unidad l valoeunit | e APU ] Valer adoptado I af
[Repaneo m2 2.943.00
[Excavacion man.al geneal m3 25,988 00
[Ratiarc en racabe comin compactade m3 120.118.00
MY Mura contenador Ge trmanos eiéc ticod pars sonacorns  [Muro fachady ladrilo prendads iviane m: 102.582.00
especficos de dreas de serciis No Oe azcmetida principal) en [Placa en concrets 3000 PS| 10 CM msts deciroscidada m. 127.601.00
Mt memgosteria de lacrifa comun, pafielaco 20 todas.su caras, de [Padiete liso muros 1.4 m; 32657200 s 766.072,63 m
ho 0.80m y aitura svosmada de 2,10m mclya alfsfa de  [Vinilo sobre panete 2 menos m 528,00
Proleccidn en concrets, d Eitura 0,08 arowmudamenta. m 37.467.00
He 2574100
Metros
ma 294300 14839
m3 25.098.00 oagaz
m 19.245,00 6323825
A2 Serdilo an cancreto (fra delrmir sona verda) de akura
M2 Reflenc en raceso comie compacado m3 120.118.00 BOATZ| 613243 m
1 =% :
0.15m y sacho C.19m aprosiacameans e 2574100 505 928.00
307
Metros 8335243
m2 204300 2704617
Excavacion mania gene-al ™3 25.966.00 119.590.80
1 ! i e 00 1471, ¥ 1.471.1
MO Sumider ce sguss livies e concrel inpermeatiizado de [oumioer 2 1GE0 30 840 reforzacy S X ) Sli L
: Pafiale Impermeshlizads muros 1.4 m2 454700 25396599 "
M3 encho total 0,50m y profunddad aprodmeds de O.40m, incluye oo Oa bra HH He 25.030.00 392.240.00 s 356.42,77 me
o 81 carpintaris mezaica y acabado en concreta al parimetro. e 7574100 21185500
3.275.800,06
Aeea 356.452,77
m 284300 0.67] 187181
3 25.568.00 047 12219.06
2 134.189.00 197} 26435233
M Caja de nspaccian de sumdero encorzreto m2 2861000 0.67) 83.188.70
M4 inchuya redia en metdics de an m2 4454700 264 11760408 | § 25095358 | wr
0.82m x 0.82m y seohursdad 0,60 sproximacamente un 170.710.00 1, 170.710,00
He 25741 00 B.00) 205 528.00 |
1 856.953,98
Cnidad 00| B58.953,08 3 1 |
m2 2543.00 50] 976,77
m3 25.958.00 7 421956 ‘
; N n 19.245.00 ¥ £51443.25 w
ms | M a"'“"g f;“w:;‘r‘gﬁ:':“;:g;;:rz::’“ e 3 720.116.00 7] 2042006 | $ 628837 m
Y ) He 2574100 53.00) 1.441496.00
1 2127.755,74
Motros 3385 | 62858,37
Repantea m2 2300 123 351088
[Excavecon manual | m3 5.998 00 1,35} 35097.30
[Rallana en recabo comin compactacy m3 120.118.00 124 1441418 ‘
Muro biogue concr tural OCN! 2 134.129.00 76 77292866
15: Caja de Inspeccidn d a'alazionss ekdcirces. en concreto r:f L S o SHm 89] e Ve
ME Incluye tspa PR Y T e 3 = - i 15019039 [ m2
Jornghixi 90 TH0ra usieTodareiNe [Placa on cancriso 3000 P51 10 M malks seczrosokiada m2 176 610.00 22 156.804.20
A - Ara y tapa po2os de mspeccion an HF un 43342500 1,00) 43342500 |
(Mo de cbra He 41,00 8.00) 205.928.00
Total coste directc 1.847.427,27
Tolal Construccitn Acen 1.23] 1.501973.3%
[Repartso m2 284300 7] 197181
[Excavecion manasl 8 m. 25.968 00 74] 19.238.52
[Rollenc on recebo comir compactaca m 120.118.00 .07 B.408.25
W Ciga do o Hid ot & [Muro duiseno biocue esirado N4 m. 38.325.00 3 151,353,565
% [Pafiete Iso muros 14 m: 32.672.00 4,62 150.844.64
M7 permeatisz. ! ‘ \ - 1.057.484.
wwm: 82m g::»;v-uﬁ- gc;;: ﬁ:::;::ﬁ:e BN [Blaca en concreio 3000 FS1 10 C ralls dectiosodata m 128.610.00 0.57] ST DTANMY 2D
y ’ . Ao y tagss pozos de nspeccon en HE un 33.425.00 1.00 33142500
[V ce cbra He 25.741,00 8,00 205.926,00
1.057.484,48
‘olal Congtnuccion Unidad 100] 1,057 484 48
m2 2343.00 525,74
al ma 25558.00 519,96
[Flaca en concrets 3000 PSI 10 CMmally elecrosodada m2 105.548.00 2.110.96
M. Estruciura portante en carpntera metdica | caumng m3 482.703.00 18.308,12
metdlica de 10x 10. anclada a dado an concreta de meddas a 187300 1.873.00
Mo £42m x 0.42m, par Madio oe platina MetEica y permos de 8" soidados un 52.12500 5212500 | § 70608473 | un
(total 4 pemos) Incluye lumirana 1stalaca a una altura Acers an coumnas ( Metaicas) g 5.207.00 116783,01 |
sprotmaga de Hm [Lumnaria Codersn horzontal cermata soc0 £00W un 38410000 384.100,00
He 25741.00 128.705.00
79
Unidad 1.00 [ 706.064.79
irtglobea mywsa Estrucryran/Acang 5 Paca de anclae do acero
vou infa/obra_riaesa Estruct AseralCol fumna 1203000001
m2 254300 10.33) 30.401,18
“al m3 259598.00 17 134.400.56
00 147110200 00) 1.471.102,00
M: Sumkiero de noisses Ivas. 1 conaren R e e e I i 4454700 3178 415,700,686
MO ancho toral 0.50m y profundcad snrosimaca de 0,50m, incluys . S0 o Sanae] sn2iaer| m
e en carplteria metalica y acabadc en coneretd al perimedro. e 25741 00 15.00 A_‘—-‘HLSG.OO
712,51
Aan 1033 [ 373.25387
@E Jwww.borme zoAter.com cofhomecente~ €22 odys~ 80306 L/argubo Gm-e-1-v 1 Spute/i0M61/ 7 Aot 10 ing &g WhCA Al9eHINAM L wAd Tor [Urwh A DeC ) XA P sy ly 3 CoraGwN 20 eV et wh Aol
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Repldrien m2 8.85] 25.162.65
MIO: Pozw dh ispascitn do instalaciona: Hidrasaritanas an x "
T E0StErs dbvedin an fadrilo comUn G aMrh plomedia 3m), [ un NECnCS o Yy = BT
Paza ce mgeito un 3.660.791,00 3,660.781,00
W10 oviaat rcsmdining awdo, nchiyw1apa an - LU e pozon 48 iapeactn en HF n 155.185,00 15518500 § 430875140  un
concreld ca espasor aproxmads C,10m de radic 0,40m - —— ———d v
e SFmiaNEo Conp=tad y profecckin speior an concralo de fraad deabes e HLHIE AlLEon00
asimor apxmado £.10m (hasta nivel 0.00} ECRLEOY Y Okiews 40875140
[Towal Cemtruceien Unidad 430675140
= _nacvaiea eAngroco s Y e 10.0) 1| UAPGR0] uap 010 _a0sa: Y]
Rogtarion m2_|s 294300 123782
(Excavacan mamsl genenst m3 5 25.9958 00 7.539.42
o concrets dosostede  |PEIE00 30 resebe comin compactata ™3 |5 120.118.00 16.815.62
o alacion wiatica - medatension). ncicym bordilo an concrots [Piaca en concrete 3000 PSI 10 e refuerzo sintdtkodranix | m2 |5 11712400 sadl® 166858 | ¢ menass| m
o iohieg M"'gi!,:::, @ M"u 300y &0 de B 15 [ e ¥ 16 £ fandiido an Gonereio m |5 1924500 381 BOATAAS
PRI He |s 2574100 8.00) 58280
472.654,37
Aes 1,44 | 326.232,55
m2 |5 294300 0.18[§ 52974
m3__|S 2599800 002 S 5155
Estruciura pertante (sin usa); data e cancreto de meddas |arends! o |8 eI st b 196723,
2m y atwra de 0.20m aproxerasumente. incluye platina| Pl m2 105.548.00 0.18] 18.968.64
MIZ | wtilica y permas e 1/2° (1otat B pemsos (0n SUS respeciivas. ma 482.703.00 o.aJ 308,12 ° S|
warcas y accesona d 1,873.00 1.00) 1873,00
25741,00 4,00 102 964,00
340.916 46
Unidad 1.00 | 340.915,46
Bl JWow cel9me A gpely. ragioy.infodall i _nusva/calcal 1.0 aje: 2 0_30]Mac_ace
™2 294300 18]
eral o) 25.938.00 1]
m3 495,452 00 03]
2feritie B1em X 1m un 2.000,00 12.30)
Derim - 5,000 WIS mn 603.500.0 0]
M1 Vialla pubicitaria-en mterial reflective nehuye instatsadn de [Placa an concrete 3000 PSI 10 CM mala electrasakiaca m2 105.548.00 18
INminaia intera, y e:tuchra ponante ec carpniera matdica, 1 un 1530 PSI m3 482.703.00 11
M13 | colmna metaicasdeiSi 13, de allur apnismaca 4m, anciada » [Formalets m2 con sccosanos d 1.873,00 0] 235646905  un
dado en concre®y 3 madidas 0.42mx 0.@m y sltura 0.150m  [Placa de anciag e acero. con panms atormiliados con &  saaswe
wsile y da profuncidad G/Am Rmsmrtey i) Y dciranierca w |3 19672300 o0l$ 196.723,00
un__ |5 38410000 00 384.100.00
He |5 4008000 00 160.360.00
He |5  25741.00 90 102.964.00
2.356.463,0%
Unidad 100] 2.356.469,05
& tuerra htpl
1 {0 Dless swanige 0 O] b 00
LtypestemBiacony 4=t 2 3 3o 240
294300 18 529.74 32
36.925.00 ™ 477,00
X 603 500,00 00 500,00
N1 astmUre pertants an coritar mathica ] coump |1 S Co0crete 3000 PSI 10 CM mals aiactios iich m2 105.548.00 18] 568,64
Pt 2 2 [Concret corents gravs cemun 1530 PSI m3 432.703.00 o4 19.108.12
mestica de0x 10, anclada 4 ¢ada en conaretn ce medidas —LF et = TAN% % o
Mi4 | 0.<2rmx0,42m, por mecio do platina mekkica y pamos de 3°  footme T2 SO S6Ce30n08 = - : s 165521450 un
(1ckal & perngs) incluye luminasia insamda a unaaiura  |116® 0 ANC0 ite 3caro. con pends alomilacos con w o |$ 19672300 s 166.723,00
oS 08 B arsndelss. luercas y contratuerca 1.00)
Luminara Cocersa harzantal cermda 500K AOVE un__ |5 384.100,00 1.0 38410000
Mo de stra He |5 2574100 5.00)
=
Toral Costuceicn Unidad 1o [
! gy X & % e cundrada L 5 (s hamd
rdop nfoAD DAL he £ ¢ 006 cime G nee._aceeqw a_wisdaes G2 _rgpdizag. O O)oas_ e pemes 8 G0
m2 $43.00 2235 §58.937,70 ]
i b e b =] e=n 1€ M— 110
W18 | sada do cstecende e, de espesi spronacs 00 e e S T i 8913160 a2
hdiidoio’ 13.956,565.14
Ao 223,91 £3.131.80

Fuente: Construdata 207.

15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

ESPECIE M2
PASTOS DE CORTE | $ 747

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023
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15.5. PRESUPUESTO TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICCS

MEDIDOR ENERGIA ELECTRICA
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Electrica especializada 10|hr S 78.471 | S 784.710
Caja modever trifasica 1jun S 135.000 | S 135.000
Breaker riel 1lun S 40.000 | S  40.000
Boquillas de 1" 2{un S 3.500 | S 7.000
Tensor antifraude 4|lun S 5.500 | S 22.000
Cable antifraude 10|m S 14.934 | S 149.340
Retiro acometida y medidor 1lun S 213521 | 'S :213.521
Instalacion Medidor 1lun S 29.983 | S 29.983
Retiro de sellos 1|un S 58.048 | S  58.048
Sello 1jun S 1457 | 1.157
Instalacion de medidor 1lun S 45.049 | S 45.049
Total S 1.485.808
Fuente: Construdata 207
MEDIDOR ACUEDUCTO RURAL
item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
. Excavacién Manual Zanja 0,60MX1,00M 1{m3 $ 28315 | $  19.821 33
Mano de Obra BB 4{HC S 30.348 | S 121.392
Herramienta Menor 5 % S 6.070
Codos 4] un S 350 | S 1.400
Tuberia pvc 1/2" [ m S 1.666 | S 1.666
Pegante tuberias 3l ml 66,47 S 199
Caja Plastica Medidor Contado Homologada Acueducto De Bogota 1{un [ S 150.000 [ S 150.000
Total S 300.548
Fuente: Construdata 207
15.6. PRESUPUESTO TRASLADO
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA ]
ANALISIS DE PRECIOS U:_I;‘A:’RIOS -APU ]‘
[ avexa | frem Dosglosa dat tamn wisad [ vaoruns | SV [ vorsormty | totapy | valoradopiace | ShioRS |
‘ Corron o e : fﬁﬁ”x s '
& e e o T
Fuente: Construdata 205
Nota: El Costo de la cotizacion de traslado se liquida con la vigencia de la Construdata 205 toda vez que
el perito avaluador ratifica el valor cotizado previamente de $5.224.391,44.
Telefax: 6123378
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15.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I CONSIDERACIONES

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dano Emergente sobre el predio objeto de avalto.

1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

ITEM MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro $0!
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $5.224.391
2.3 Desconexidn de servicios publicos $1.786.356 Trasladade:l m?didor deenerglaeléctricayl
medidor de acueducto

1.4 Arrendamienteo y/o almacenamiento provisional S0
1.5 Impuesto Predial $0
1.6 Adecuacion de areas remanentes S0
1.7 Perjuicios derivados de la termnnacnon de contratos 50

DARNO EMER B $7.010.747

‘ , 3. LUGHO CESANTE !
2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de $0,00 34
adquisicidn -
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00
3. INDEMNIZACION
: i 2 $7.010.747
e &3 ‘ CUARENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIEN
OBSERVAC!GNSS ﬂ mm infarme complementa el Mﬂ%mﬂal ‘elaberado el dia 27 c= octubre de 2023, por: smldmd directa cel Consorcio Ruta 40,
mediante carreo electrénico.

Bogota, D.C., 27 de octubre de 2023.

Cordialmente,

Direcierde comlte
RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-743

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 27 de octubre de 2023, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltos comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMGBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

‘ item N° Avalto VALOR | 35
1| TCBG6-743 | _§347.465.380

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicio6 la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudic en el Municipio de Granada
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccién, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avaliio asignado y demas factores propios aplicables a este tipc de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por métedo Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccién en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

‘ Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencicnados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS
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WILLIAM ANDRES CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942

36

JOSE,,, IX ZAMORA MORENO OMAR A
Director del comité Perito ava Q
“"RAA AVAL-80095537 RAA AVA ;le
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