
COLOMBIA
POTENCIA DE LA

VIDA ViA SUMAPAZ

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20241610014721

Bogota D.C., 2 1 MAK 2024

Senor:
FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO C.C. 19.322 550
Predio denominado LOTE #3 (segun Folio de Matricula Inmobiliaria) BUENOS AIRES- EL 
MANZANO (Segun Titulo).
Municipio Soacha (segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Granada (Segun Titulos) 
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APR No. 4 del 18 de octubre 
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacion Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota 
- Girardot.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de !a Oferta Formal de Compra No. 
202350000006221 del 16 de febrero de 2024,. Predio TCBG-6-743

Respetado senor:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS 
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el 
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial 
"Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot", como parte de la modernizacion 
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e 
Interes Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la 
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 16 de febrero de 2024, expidio 
la Oferta Formal de Compra No. 202350000006221, por medio de la cual se dispone la 
adquisicion de una franja de terreno sobre un predio LOTE #3 (segun folio de matricula 
inmobiliaria) BUENOS AIRES- EL MANZANO, Municipio de Granada, Soacha (Segun Folio de 
Matricula Inmobiliaria), departamento de Cundinamarca, identificado con la Cedula Catastral 
No. 253120000000000010405000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-12011 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha franja de de terreno y sus mejoras 
ubicadas en las siguientes abscisas: AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K015+205,48 D - 
Abscisa Final K015+27i,35 D; dentro del cual se evidencia como titular de derecho real de 
dominio al senor FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO identificado con cedula de 
ciudadania No. 19.322.550.
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COLOMBIA
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20241610014721

Que el dfa 22 de febrero de de 2024, se envio la citacion con radicado No. 20245000003231, 
para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a traves de la empresa de correo 
certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacion que fue recibida el

de 2024, en la direccidn del predio BUENOS AIRES- 
EL MANZANO, Municipib de Granada, Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), 
departamento de Cundinamarca, identificado con 
253120000000000010405000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-12011 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha; donde se informa las condiciones de 
tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal, asl las cosas y 
transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que a la 
fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble, y 
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a 
notificar mediante aviso a traves del envio integro de la misma, junto con el avaluo comerciall 
correspondiente.

En virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente^Aviso ante la 
imposibilidad de poder notificar al sehor FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO identificado 
con cedula de ciudadanla No. 19.322.550. En consecuencia, se procede a publicar el presente 
aviso junto con la copia Integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web 
del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al 
finalizar el dla siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con 
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 
de la ley 9 de 1989.

de 6dla ISK

la Cedula Catastral No.

Atentamente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CR40.
Revise: EM 
Aprobo: SN
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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ANi SISTEMA INTEGRADO DF GESTION C6DIGO GCSP-F-185

DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 
^W?NSPORTE

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUI
VERSIONPROCESO 001

Agenda Nactonal do
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

: ]AMPLIACI6N TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOTPROYECTO DE CONCESI6N UNIDAD FUNCIONAL 6

]APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016CONTRATO No.:

TCBG-6-743PREDIO No. SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADAI_
K015+205,48
K015+271,35

ABSC. INICIAL 
ABSC. FINAL Derecha

eyrr
MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

c □CEDULA

DIRECCION / EMAIL. 
DIRECCION DEL PREDIO

19.322.550NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO MATRiCULA INMOBILIARIA 
051-120113182616720

FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO
LOTE # 3 CEDULA CATASTRAL

253120000000000010405000000000

VEREDA/BARRIO: SAN RAIMUNDO LONGITUD COLINDANTES
LINDEROS

CLASIFICACION DELSUELO RURAL
FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO - PASIVO PREDIAL (CABG-l-R-835) (Mj 1-5) 

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI (Mj 5-6)

65,55
MUNICIPIO: GRANADA NORTE

1,25
FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO. (Mj 7-11)CUNDINAMARCADPTO: 65,05SUR

COMERCIALACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO
7,38 ALIMENTOS RIE S.A.S.. (Mj 6-7)ORIENTE

CAMINO PUBLICO. (Mj 11-1)7,23Predio requerido para: 0 - 7 % PlanaTERCER CARRIL TOPOGRAFIA OCCIDENTE

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONESINVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
CANT DENS UN

ITEM CANTIDAD UNID
NADESCRIPCION

Pastes cultivados tipo King Grass m264,56

TOTAL AREA CONSTRUIDA

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Ml: Muro conlenedor de armarios electricos para contadores especificos de areas de servicios (No de acometida principal), en 
iTiamposteria de Isdrillc ccitiur, pane*ado por todas su caras, de and1)* 0 8Qrt1 y aliura aprnximada de 2,10m induve alfajia de proteccjdn 
en concrete; de altura 0,05m aproximadamente.

M2: Bordillo en concreto (para delimitar zona verde) de altura 0,15m y ancho 0,10m aproximadamente.

1 0,80

2 4,85 m

M3: Sumidero de aguas lluvias en concreto impermeabilizado de ancho total 0,50m y profundidad aproximada de 0,50m, incluye reja en

carpinteria metalica v acabado en concreto al oerimetro._______________________________________________________________________________
M4: Caja de Inspeccion de sumidero, en concreto impermeabilizado, incluye rejilla en carpinteria metalica de ancho 0,82m x 0,82m y
profundidad 0.60m aproximadamente_________________ _______________________________________________________________________________
MS: Bordillo en concreto (para delimitar zona verde) de altura 0,15m y ancho 0,10m aproximadamente.

M6: Caja de Inspeccion de instalaciones electricas, en concreto impermeabilizado, incluye tapa en concreto, de ancho 0,87m y longitud de 
1,40m aproximadamente.

M7: Caja de Inspeccion de instalaciones hidrosanitarias, en concreto impermeabilizado, incluye tapa en concreto, de ancho 0,82m y 
longitud de 0.82m aproximadamente.

3 9,19 m2

4 1 un

5 33,85

6 1,23 m2

7 1 un

SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbamzacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espaclo Publico? 
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?
Aplica Informe de analisis de Area Remanente?
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

No
No
No
No
N/A

| 25/08/2023 m2FECHA DE ELABORACIDN:

Elaborb: EFRAIN FELIPE LOZANO BRITO
M.P. 25222-345792 CND

AREA TOTAL TERRENO 6810,24 OBSERVACIONES:

1 De conformidad con el Acuerdo 009 del 9 de junio de 2023 "POR MEDIO DEL CUA1 SE ADOPTA LA REVISiDN GENERAL DEL 
ESQUEMA PE QRDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA" y su cartografia adjunta, el 
area requerida del predio se encuentra en una dasificacion del suelo Rural, en la vereda San Raimundo.

2. Area del predio se toma de acuerdo a Sentencia S/N del 11 de agosto de 1998 del juzgado segundo (2) de familia de Santafg 
de Bogota.

3. La direccion del predio es tornado a partir del folio de matricula inmobiliaria No 051-12011

4. De acuerdo a la visita realizada en campo; se evidencia que en el predio se desarrolla una actividad comercial, 
correspondiente al expendio de combustible como Estacion de Servicio EDS Puma San Raimundo

5. El numero de contacto consignado en este documento pertenece a la administradora de la Estacion de Servicio - EDS Puma 
San Raimundo, Amanda Duque Gonzalez.

6. Se evidencia en la visita de campo que dentro del area requerida se encuentra acometida de energia electrica y de acueducto 
los cuales seran afectados por la obra, por lo tanto son objeto de traslado.

7. La cobertura del area requerida corresponde a: 246,09 m2 de area ocupada por las construcciones anexas (sumatoria de area 
de M3, M6, M9,M11 y M15), asi mismo 64,56 m2 de pastos cultivados tipo King Grass y 116,68 m2 correspondiente a area sin 
intervencion ni ocupacion por parte del propietario, tal y como se muestran en la descripcion de construcciones anexas, 
especies y cultivos de la presente ficha predial.

8. El poligono resultante objeto de informe corresponde al ajuste de la informacion obtenida a partir del estudio de titulos, 
informacion catastral y trabajo de campo, lo que es congruente con las diferentes fuentes de informacion.

m2AREA REQUERIDA 427,33

m2
AREA REMANENTE 0,00

m2AREA SOBRANTE 
AREA TOTAL REQUERIDA

Revis6 y Aprobo: 6382,91

m2427,33

Ing. NELSON RICARDO GARVAJALTORRE! 
M.P: 25222-327763 Ctp I In

o
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ANi SISTEMA INTEGRADO DE GESTlbN CODIGO GCSP-F-185
UpDEPROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE

FICHA PREDIAL

j GESTION CONTRACTUAL Y SEGUI
VERSIONPROCESO 001SPORTE

Agenda Nacional do
Infraestructura FORMATO FECHA 18/02/2015

i [PROYECTO DE CONCESI6N AMPLIACIGN TERCER CARRIL DOBLE CAL2ADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 6

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

muTCBG-6-743PREDIO No. SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA

K015+205,48
K015+271(35

ABSC. INICIAL 
ABSC. FINAL Derecha

65,87
MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCION/ EMAIL. 
DIRECCION DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 19.322.550 MATRICULA INMOBI LI ARIA

3182616720
LOTE # 3

051-12011LFERNANDO ARTURO RUBIO FANDlfsIO
CEDULA CAT ASTRAL

253120000000000010405000000000

VEREDA/BARRIO: SAN RAIMUNDO LONGITUD COLINDANTES
LINDEROS

CLASIFICACION DELSUELO RURAL
65,55 FERNANDO ARTURO RUBIO FANDlfiO - PASIVO PREDIAL (CABG-l-R-835) (Mj 1-5) 

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI (Mj 5-6)
MUNICIPIO: GRANADA NORTE 1,25

FERNANDO ARTURO RUBIO FANDlflO! (Mj 7-11)DPTO: CUNDINAMARCA 65,05SUR
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL

7,38 ALIMENTOS RIE S.A.S.. (Mj 6-7)ORIENTE

CAMINO PUBLICO. (Mj 11-1)Predio requerido para: 7,230 - 7 % PlanaTERCER CARRIL TOPOGRAFIA OCCIDENTE

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONESINVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

CANT DENS UN

ITEM CANTIDAD UNID
DESCRIPCION NA

TOTAL AREA CONSTRUIDA

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

M8: estructura portante en carpinteria metalica; 1 columna metcilica de 10 x 10, andada a dado en concreto de medidas 0,42m x 0,42m, por 
medio de platina metalica y pernos de 3/8“ (total 4 pernos) induye luminaria instalada a una altura aproximada de 6m.8 1 un

M9: Sumidero de aguas lluvias en concreto impermeabilizado de ancho total 0,50m y profundidad aproximada de 0,50m, induye reja en

M10: Pozo de Inspeccidn de instalaciones Hidrosanitarias en mamposteria (boveda en ladrillo comun de altura promedio 3m), panetado y 
debidamente impermeabilizado, induye tapa en concreto de espesor aproximado 0,10m de radio 0,40m, mejoramiento compactado y 
proteccidn superior en concreto de espesor aproximado 0,10m (hasta nivel 0,00)

9 10,33 m2concreto al oerimetro

10 1 un

Mil: Confinamiento en concreto (proteccidn de poste de instalacidn eldctrica - media tensidn), induye bordillo en concreto de longitud 
aproximada 3,61m, de ancho 0,10m y alto de 0,15m aproxlmadamente.11 1,44 m2

M12: estructura portante (sin uso) ; dado en concreto de medidas 0,42m x 0,42m y atura de 0,20m aproximadamente, Induye platina 
metalica y pernos de 1/2" (total 6 pernos con sus respectivas tuercas y accesorios)

M13: Valla publicitaria en material reflective induye instalacidn de iluminaria interna, y estructura portante en carpinteria metalica; 1 
columna metalica de 15 x 15, de altura aproximada 4m, anclada a dado en concreto de medidas 0,42m x 0,42m y altura 0,150m visible y de 
profundidad 0,50m,

M14: estructura portante en carpinteria metalica; 1 columna metalica de 10 x 10, anclada a dado en concreto de medidas 0,42m x 0,42m, por 
medio de platina metalica y pernos de 3/8" (total 4 pernos)induye luminaria instalada a una altura aproximada de 6m.
M15: Zona dura en concreto asfaltico - acceso, circulacidn y salida de estacion de servicio, de espesor aproximado 0,08m, forma irregular.

12 1 un

13 1 un

14 1 un

15 223,90 m2

SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica. Urbanization, parcelacion, subdivision, construccion, Intervenridn, Espacio PubiicoV 
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?
Tiene el inmueble aprobado plan partial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?
Aplica Informe de analisis de Area Remanente?

N6
No
No
No

De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

1 25/08/2023 [ m2FECHA DE ELABORACIGN:

Elabord: EFRAIN FELIPE LOZANO BRITO
M.P. 25222-345792 CND

AREA TOTAL TERRENO OBSERVACIONES:6810,24
9. Por fuera del area requerida del predio se encuentra instalada 
carpinteria metalica; 1 columna metalica , anclada a dado en concreto, se induye dentro del inventario predial (M13), debido a 
que una vez adquirida el area requerida a favor de la Agenda Nacional de Infraestructura - ANI, la proyeccion (Volado) de la valla 
quedara sobre area de uso publico. Se adara que el cuerpo reflective de valla - aplica para traslado.
10. La descripcion e identificacion de la construccion anexa M6, corresponde a las especificaciones entregadas por la 
administradtih de la estacldn de servigp, al momento de la visita, toda 
estas se encuentra cubierta por cobertura vegetal.

11. Al norte del area requerida se localiza un poligono que corresponde a un area de terreno de terreno de 413,37 ml, en proceso 
de adquisicidn iniciado y adelantado por el proyecto Concesion Autopista Bogota con oferta inscrita en la anotacibn N° 019 del 
FMI 051-12011 (Oferta de compra en bien rural, con ntimero de radicado 2013-49125), catalogado como Pasivo Predial, 
codigo CABG-l-R-835 (Trayecto 5), el cual fue intervenido para las obras de la Doble Calzada Bogota - Girardot.
12. Para efectos de la gestibn actual, el area descrita se denominarb como PASIVO PREDIAL INSCRITO y se aclara que, adicional a 
este pasivo predial, se debe adquirir mayor area, en ocasibn al requerimiento para las obras del Proyecto vial "Ampliacibn Tercer 
Carril Doble Calzada Bogota Girardot", y se representan en el piano predial, (ver piano predial).

valla publicitaria que induye estructura portante enT7 m2AREA REQUERIDA 427,33

m2AREA REMANENTE 0,00

que no es posible evidenciar su construccion, ya quem2AREA SOBRANTERevisb y Aprobb: 6382,91

]m2AREA TOTAL REQUERIDA 427,33

Ing. NELSON RICARDO CARVAJ/ 
M.P: 25222-327763 CND ‘

LTORRES
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PROYECTO FICHA PREDIAL

wMtyjT AMPUACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-6-743

Agenda Nactonal de
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS
Area reportada en el
CERTIFICADO CATASTRAL

Area registrada en el titulo
DEL PREDIO

CONCERTO TECNICO

Segun la tradicion a 20 anos y de conformidad con la Sentencia S/N del 11 de agosto de 1998 del juzgado segundo (2) de 
familia de Santafe de Bogota la cual es 6810,24 m2

6.440,00 m2 6.810,24 m2

De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el area del inmueble es de 6440 m2.

elaborD En el acapite de cabida y linderos del Folio de Matrlcula Inmobiliaria No. 051-12011; reporta un area superficiaria de 
6810,24 m2

La diferencia de areas entre; Sentencia S/N del 11 de agosto de 1998 del juzgado segundo (2) de familia de Santafe de 
Bogota, y el area reportada en el certificado catastral, es de 370,24 m2.

La diferencia de areas entre el certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria es de 370,24 m2.

De acuerdo con las diferentes fuentes de informacion relacionadas, se evidencia que existe una discrepancia entre las areas 
estudiadas; por lo anterior y teniendo en cuenta que el requerimiento para el Proyecto AMPUACION TERCER CARRIL DOBLE 
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, es parcial; se sugiere al propietario efectuar la respectiva actualizacion de cabida y linderos, 
de conformidad con la Resolucion conjunta IGAC No. 1101 SNR No. 11344 de 2020, del 31 -12-2020, la cual se establecen los 
lineamientos para la aplicacion de los procedimientos catastrales con efectos registrales.

EFRAIN FELIPE LOZANO BRITO 
M.P. 25222-345792 CND

FECHA DE ELABORACION: 25/08/2023
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INFORMACION DE REFERENCIA
PRQYECCION: T ransverse M ercatar

DATUM: D MAGNA
ORIGEN DE LA ZOMA: MAGNA Colombia 9ogota

COGRDENADAS GEQGRAFICAS
Central Meidian: -74.077S0792 Latitude 0f 0rigi9:4.59620042

COGRDENADAS PLANAS
False_Easting:100000Q.00Q00000 False_Northing: 1900000.00000000

CUADRO DE COORDENADAS

DIST (m.)NORTE ESTEID

967826.19989112.871
13.56

967838.83989117.812
21.65

967858.99989125.703
14.36

989131.09 967872.304
15.97

967886.93989137.505
1.25

967888.05989138.066
7.38

989131.51 967891.447
1.87

967889.81989130.618
10.68

967879.49989127.83S
30.71

967851.3610 989115.52
21.80

967831.0711 989107.56
1127

967830.1012 989108.37
3l21

967827.95989110.7613
2 75

967826.19989112.871

Area requerida (m2): 427.33

PLANO PREDIAL
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE 

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
VERSIONAgenda Nacional d»

Infraestructura CODIGO | GCSP-F-307 09/08/2022FECHA001
REVIS0: “.r1™ ortiz CONVENCIONESAMPLIACION TERCER CARRIL COBLE 

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT
Y/////AAREA REQUERIDA 

AREA C0NSTRUI0A 
REQUERIDA

B0RDE VIA PRCfi'ECTAEA ______

EJE VIA PROYECTADA.-----------

UNEA DE C0UPRA -----------

CHAFLAN DE LLENO ------

APR0B6' NELSON RICARDO CARVAJAL t.
mo artsTHit vafoo"'* 
u.p jsiiMjrra cwo [ 1

AREA C0NSTRUCCI0NES 
ANEXAS

AREA REUAMENTECHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICl 
PROYECTADA

LO RUTA UNOERO
V «POSTEBCRDE CKIO RUTA 

PROYECTADAPROPIFTARIO:ELABORO: efrain felipe lozaho brito
mo ausTiitL raeojesn 
U.P UUlM'ti Clip

CERCAS
FUENTES HIDRICASFERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO CAUINO 0 SENDERO

DI8UJ0: EFRAIN FELIPE ,.OZANO BRITO
IMS CAUSTRAl Y aeOBtSTA 
U.P iSS:S-MS7«2C»10

LlNEA ALTA TENSIONVIA EXISTENTE

NUMERO PREDIAL NACIONAL:
253120000000000010405000000000

FECHA ELAB.: 
25/08/2023

UNIDAD FUNCIONAL:CONVENCIONES ES PEC IF! CAS CUADRO DE AREAS (M2)
6

AREA CONST: | AHA SOBR: AREA REMAN:AREA REQUERIDA: AREA TOTAL:ZONA DE PROTECCION mm PLANO: FICHA PREDIAL:ESCALA:0.00 M2 6382-91 M2 0.00 M2427.33 M2 6810.24 M2SERVIDUMBRE 2 de 2 TCBG-6-743N/A
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Jmcripdon dc Comcrcio dc Bogota: 000008IS MIK MBROS

AVALU0 C0MERCIAL C0RP0RATIV0

PREDI0 TCBG-6-743

RURAL- L0TE DE TERRENOCLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION: LOTE #3

SAN RAIMUNDOVEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO: GRANADA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: C0NS0RCI0 RUTA 40

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 

desarrollo del contrato de 

prestacion de servicios N° 

68IF2C7748-61 -2017 (OXC (68) 

RUTA 40) del dia 06 del mes de 

septiembre de 2017. Celebrado 

entre CONSORCIO RUTA 40 y 

LONJA INMOBILIARIA DE 

BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., OCTUBRE 27 DE 2023
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INF0RMACI0N GENERAL

SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporative se realiza en 

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06 

del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios celebrado entre 

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIRO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Granada.
VEREDA O CORREGIMIENTO: San Raimundo.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote #3
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K015+205,48 D y abscisa 

final K015+271,35 D.
USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 

encontrd que tiene uso Comercial.
1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 

la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada- 

Cundinamarca el predio se encuentra en suelo rural y uso por norma del predio 

objeto del presente avaluo es “CENTRO POBLADO SAN RAIMUNDO”, ademas, 

con uso normative comercial, segun cruce cartografico CR-16.

1.

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

4

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
/

25-312-00-00-0000-0001-0405-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual

0 Ha 6.440 m2 de la totalidad cel predioArea de terreno
594,00 m2 de la totalidad del predioArea de construccion

$324.692.992,00Avaluo Catastral Afio 2023

Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 28 de septiembre de 2023.

1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 27 de octubre de 2023.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

• Ficha Predial del predio TCBG-6-743./

• Certificado Uso del Suelo.

• Estudio de Titulos del predio TCBG-6-743.

• Titulos de Adquisicion.

• Folio de matricula inmobiliaria 051-12011.
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INF0RMACI0N JURIDICA 

PR0PIETAR10S

3.

3.1.

Identificaciion %Propiietarios
FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO 100C.C. 19.322.550

TITULO DE ADQUISICION:

« Escritura Publica No. 5866 del 22 de diciembre de 1994, otorgada en la 

Notarla 25 de Santafe de Bogota.

• Escritura Publica No. 1445 del 6 de junio de 1997, otorgada en la Notarla 

53 de Santafe de Bogota.

• Sentencia S/N del 11 de agosto de 1999, proferida por el Juzgado Segundo 

de Familia de Santafe de Bogota.

MATRICULA INMOBILIARIA: 051-1201 /

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matrlcula 

Inmobiliaria No. 051-12011, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos 

Publicos de Soacha, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del 

presente estudio, recaen las siguientes medidas cautelares, gravamenes, o 

limitaciones al dominio:

3.2.

3.3.
3.4.

5

Anotacion 015: Hipoteca Abierta Sin Limite de Cuanti'a: constituida mediante 

Escritura Publica No. 806 del 29 de marzo de 2000, otorgada en la Notaria 30 de 

Santafe de Bogota.

Anotacion 017: Demanda en Proceso Ordinario Inscripcion de la Demanda 

del Cincuenta por ciento 50% del Inmueble: Conforme oficio 95 del 24 de enero 

de 2003, emitida por el Juzgado 3 de Familia de Bogota D.C.

Anotacion 018: Embargo Ejecutivo con Accion Mixta: Conforme oficio 2291 

del 15 de agosto de 2006, emitida por el Juzgado 40 Civil del circuito de Bogota 

D.C.

Anotacion 019: Oferta de Compra en Bien Rural: Conforme Oficio 106 del 26

de marzo de 2013, emitida por la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI. 

Anotacion 020: Demanda en Proceso de Pertenencia 2013-258-1 :_Conforme 

oficio 1822 del 14 de noviembre de 2013, emitida por el Juzgado 001 Civil de 

Circuito de Soacha.

NOTA: El presenle resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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4. DESCRIPCI0N GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda San Raimundo se localiza al sur de la 

cabecera municipal de Granada, colinda al norite con la vereda La Veintidos, al 
oriente con la vereda Santa Helena; al sur con el municipio de Silvania; al 
occidente con el municipio de Viota. i

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA

IPUC Granadd Q 
Cundinama'rca ▼

V

Fuente: Google Maps, Consulta: 20 de octubre de 2023, 
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan 

actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda 

campestre.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Plana (0-7%).

6

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 

estudio, corresponde a un piso termico frlo humedo. La altura promedio es de 2450 

msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.2

4.4.

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 

Cartografica y MKCd cuentan con las siguientes caracterlsticas 3:
4.5.

CARACTERISTICAS
SUELOS

TIRO DE 
SUELOS

TAXONOMiA EROSIONLITOLOGIAPISO CLIMA

Andie Dystrudepts, 
Typic Hapludands, 
Typic Udorthents

Cenizas volcanicas 
y rocas 

sedimentarias

Profundos, bien drenados, 
Fertilidad media baja

Muy baja aFrio muy 
humedo

MKCd baja

1 Pagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.eo

2 Alcaldia del municipio.
3 Institute Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 

Cundinamarca. Clasificacion de las tierras porsu capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con !a disponibilidad de los servicios 

de acueducto, energfa electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 

predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 

respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 

septico individualizado para cada inmueble.

4.6.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, as! como los servicios 

basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 

municipal de Granada - Cundinamarca.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte de la cabecera 

municipal, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se 

puede acceder en servicio particular, y publico colectivo (rutas 

intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 

minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de 

Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA - Cundinamarca, aprobado 

mediante Acuerdo 00^ del 0$ de junio de'202^ “POR MEDIO DEL CUAL SE 

ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO 

TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA”. y de 

conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la secretaria de 

Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada, el predio cuenta con el uso 

por norma de “CENTRO P0BLA[Z)0 - SAN RAIMUNDO” (Ver anexo 15.2- 

Certificacion uso del suelo), ademas, con uso normative comercial, segun cruce 

cartografico OR-16.

7
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Centres Poblados
TT □ San Raimiindo 22J1 n.4f;94

}[ La 22 23,41 0,39%

] 10,04San Jos^ 0,17%[

LEYEM DA

1, U309 del sue lo

RGaidoncisI

CDBiarcial I

Dotadonal

E&cacia Piiiblico

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de GRANADA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localize sobre via 40, 
costado izquierdo en sentido Silvania-Granada a 3,26 kilometros 

aproximadamente de la cabecera municipal de Granada, Cundinamarca.

8

Fuente: Google Earth, Consulta: 20 de octubre de 2023.
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AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 

dimensiones respecto a su terrene:

6.2.

AREA TOTAL TERRENO: 6.810,24 m2

AREA REQUERIDA: 427,33 m2

0,00 m2AREA REMANENTE:

6.382,91 m2AREA SOBRANTE:

427,33 m2AREA TOTAL REQUERIDA:

Fuente: Ficha predial TCBG-6-743.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.

AREA COLINDANTESLINDEROS

FERNANDO ARTURO RUBIO FANDINO - PASIVO PREDIAL (CABG-1-

R-835) (Mj 1-5)
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, (Mj 5-6)

65,55 m
NORTE

1,25 m

FERNANDO  ARTURO  RUBIO  FANDINO. (Mj 7-11)SUR 65,05 m

ALIMENTOS RIE S.A.S. (Mj 6-7)ORIENTE 7,38 m

CAMINO PUBLICO. (Mj 11-1)OCCIDENTE 7,23 m

Fuente: Ficha predial TCBG-6-743

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por via 

nacional Bogota - Girardot. Esta via se encuentra pavimentada en buen estado de 

conservacion, con adecuada demarcacion en pintura y senalizacion, la misma 

cuenta con dos calzadas en doble sentido.

6.4.
9

SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo cuenta con acometidas de 

servicios publicos basicos referentes a acueducto y energla electrica, segun se 

observa en campo y de conformidad con la ficha catastral TCBG 6-743.

6.5.

UNIDADES FISIOGRAFICASi La franja del area requerida presenta la siguiente 

unidad fisiografica:
6.6.

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area requerida: 427,33 m2. Correspondiente a 

suelos con unidad climatica Frio Humedo, con topografla plana, su uso actual es 

Comercial, la norma de uso del suelo corresponde a CENTRO POBLADO.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 

construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 

no presenta construcciones principales.

6.7.

6.8.

Telefax: 6123378

M!EM BROS DE LA CORPORACION COL OMBIANA 

DELONJAS Y A GREMIA CI ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avertida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboeiota@hotmaU.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmoboeiota@hotmaU.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Imcripcidn C.im.ir.i de Comercio dc Bogota: 00000815
MIKMBKO.S

PREDIO TCBG-6-743

6.9. ANEX0S, 0TRAS C0NSTRUCCI0NES: La franja objeto de adquisicion predial 

presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD

APROXIMADA
ANOS

VIDA
UTIL

(ANOS)

ESTADO DE 
CONSERVACION

MEDIDACONSTRUCCION CANTIDAD

M1: Muro contenedor de armarios 
electricos para contadores 
especificos de areas de servicios 
(No de acometida principal),en 
mamposteria de ladrillo comun, 
panetado por todas su caras, de 
ancho 0,80m y altura aproximada 
de 2,10m incluye alfajia de 
proteccion en concreto; de altura 
0,05m aproximadamente.

707 Bueno0,80 m

M2: Bordillo en concreto (para 
delimitar zona verde) de altura 
0,15m

aproximadamente.

207 Bueno4,85 m
ancho 0,10mV

M3: Sumidero de aguas lluvias en 
concreto impermeabilizado de 
ancho total 0,50m y profundidad 
aproximada de 0,50m, incluye reja 
en carpinteria metalica y acabado 
en concreto al perimetro,

m2 7 Bueno 709,19
10

M4: Caja de Inspeccion de 

sumidero 
impermeabilizado, incluye rejilla en 
carpinteria metalica de ancho 
0,82m x 0,82m y profundidad 
0,60m aproximadamente

concretoen

7 Bueno 701 un

M5: Bordillo en concreto (para 
delimitar zona verde) de altura 
0,15m
aproximadamente

Bueno 20733,85 m
0,10manchoy

M6: Caja de Inspeccion de 
instalaciones electricas en
concreto impermeabilizado, incluye 
tapa en concreto, de ancho 0,87m 

longitud

aproximadamente.

m2 7 Bueno 1001,23

de 1,40my

M7: Caja de Inspeccion de 
instalaciones hidrosanitarias, en 
concreto impermeabilizado, incluye 
tapa en concreto, de ancho 0,82m 

longitud
aproximadamente.

Bueno 10071 un

de 0,82my
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M8: Estructura portante en
carpinteria metalica; 1 columna 
metalica de 10 x 10, anclada a dado 
en concreto de medidas 0,42m x 
0,42m, por medio de platina 
metalica y pernos de 3/8" (total 4 
pernos) incluye luminaria instalada 
a una altura aproximada de 6m.

301 7 Buenoun

M9: Sumidero de aguas lluvias en 
concreto impermeabilizado de 
ancho total 0,50m y profundidad 
aproximada de 0,50m, incluye reja 
en carpinteria metalica y acabado 
en concreto al perimetro.

m2 Bueno 7010,33 7

WI10: Pozo de Inspeccion de 
instalaciones Hidrosanitarias en 
mampostena (boveda en ladrillo 
comun de altura promedio 3m), 
panetado y debidamente 
impermeabilizado, incluye tapa en 
concreto de espesor aproximado 
0,10m de radio 0,40m, 
mejoramiento compactado y 
proteccion superior en concreto de 
espesor aproximado 0,10m (hasta 
nlvel 0,00)

207 Bueno1 un

11

M11: Confinamiento en concreto

(proteccion de poste de instalacion 
electrica - media tension), incluye 
bordillo en concreto de longitud 
aproximada 3,61m, de ancho 
0,10m y alto de 0,15m 
aproximadamente.

m2 207 Bueno1,44

M12: Estructura portante (sin uso); 
dado en concreto de medidas

0,42m x 0,42m y atura de 0,20m 
aproximadamente, incluye platina 
metalica y pernos de 1/2" (total 6 
pernos con sus respectivas tuercas 
y accesorios) 

1007 Bueno1 un

M13: Valla publicitaria en material 
reflectivo incluye instalacion de 
iluminaria interna, y estructura 
portante en carpinteria metalica; 1 
columna metalica de15x 15, de 
altura aproximada 4m, anclada a 
dado en concreto de medidas

7 Bueno 301 un

0,42mx 0,42m y altura 0,150m 
visible y de profundidad 0,50m.
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M14: estructura portante en
carpinteria metaiica;1 columna 
metalica de10x 10, anclada a dado 
en concrete de med'das 0,42mx 
0,42m, por medio de platina 
metalica y pernos de 3/8" (total 4 
pernos) incluye luminaria instalada 
a una altura aproximada de 6m.

307 Bueno1 un

M15: Zona dura en concreto 
asfaltico - acceso, circulacion y 
salida de estacion de servicio, de 
espesor aproximado 0,08m, forma 
irregular._______________________

m2 20Bueno223,90 7

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 

visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avaluo:

UNIDADCANTIDADCULTIVOS/ESPECIES

Pastos cuitivados tipo King Grass m2 64,56

METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 

lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 

Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.
METODO  COMPARACION  DE  MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 

comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 

comercial.

7.

12

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 

estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 

edificacion nueva, el punto de partida sera determiner el valor de reposicion, o de 

construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion ffsica y la depreciacion por 

estado de conservacidn, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 

Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacidn basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para as! hallar el 

valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION EC0N0MICA INDIRECTA 

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normative 

“CENTRO POBLADO - SAN RAIMUNDO”, ademas, con uso normativo comercial, 

segun cruce cartografico CR-16, se encontraron las siguientes ofertas:

DIRECCION ■ 

NOMBRE

AREA TERRENO AREA CONSTRUIDAUBICACION ■ 

MUNICIPIO
Item SECTOR VALOR OFERTATELCONTACTO NOMBRE CONTACTO

(m2) (M2)

$380,000,000,00Cal!e6#5 250,003125883321 Silvania UrbaneMaria

$380,000,000,00Cal!e4#8Urbane 108,00 270,002 3158279795 Jhoana Mogollbn Silvania

3115404332-

3142187735
$270,000,000,00Calle10#2t-13 78,00 210,00Siivania Urbane3 Ntergarita Hemande;

Ca!le10#8b-50 126,00Siiania Urbane4 3214515106 Julio Cesar

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro 

cuadrado de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles con 

caracteristicas similares al del objeto del avaluo, se encontraron cuatro ofertas 

representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:

13

CONSIRUCCIONESTERRENO
UBICACION • 
MUWCPI0

ira DIRECCION. ml ERE VALOR 0FKTA VALOR AJUSTADOTELCONTACTO NOMBRE C0NTNCT0 SECTOR
AREA (m 2) AREA(m2|VALOR (m!| VALORluZ VALOR TOTAL

$ 600.000 J 12LC30.0K)$Calleiifi 3 380.000.000 375.200.000 250 1.024.800 200,00S tenia Uitano3125833321 (Jaria

T 5 890.000 $ 200.08)Calls 43 5 380,000.000 364.800.000 1.152.778 270,00Stenia2 3158279795 JtoanaMogollon UiOano

$ 18f.650.060S 5 865.0005 270.000.000 267.300.000 78 1.098.077 210,00Calls 10}2t-133 3115404332-3142187735 MaigaiilaHsmandsz Stenia Uitano

S 940.000 $ 3S.660.000$Calls 10*81-50 S 530.000.000 503.800.000 126 1.136.032 389,00Uitano3214515106 Julio Cssar Stenia4

MEDIA AMETICA S'.192371,61

L1MTE SUPERIORDESVIACIONESTANDAR i 1.159.808,5656.886,85

LUTE INFERIORCOEFlCIENTEDEVARiAClbN S 1.(46.034.665,ICd

INVESTIGACION DIRECTA 

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

9.

9.1.

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 

por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

DIRECCION - 

NOMBRE

VALOR

TERRENO/m2
ITEM SECTOR -VEREDA

$Calle 6 #51 Urbano 1.024.800

$Calle 4 #82 Urbano 1.152.778

$Calle 10 # 2b-133 Urbano 1.098.077

$Calle 10 # 8b-504 Urbano 1.136.032

$PROMEDIO 1.102.922

DESVIACION ESTANDAR 56.887

5,16%COEF DE VARIACION

LIMITE SUPERIOR $ 1.159.809

$LIMITE INFERIOR 1.046.035

Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas similares 

al avaluado y considerando que se trata de un terreno en bruto en una zona 

urbanizada, se realize un ejercicio el cual consistio en aplicar el Articulo 15° de la 

resolucion 620 de 2008, el cual dice: “Para la estimacion del precio de un terreno en 

bruto, cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, 

se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente 

formula:

14

V.T.B = %AU { Vtu - Cu)
1 + n

En donde:

Porcentaje drea util.
Valor del terreno urbanizado 
Ganancia por la accion de urbanizar.
Costos de urbanismo.
(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

% AU
Vtu

g
Cu

Para el desarrollo de este ejercicio, se utilizo como valor de terreno urbanizado, 
$1.159.800 m2, el cual corresponde con el valor del llmite superior del sector donde 

se encuentra el predio objeto de avaluo, predio que se encuentra bajo el uso de 

suelo comercial; por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno.
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C0ST0S DE URBANISMO
ITEM j DESCRIP CI0N~ 1 VR. UNITARIO ]UND CANT. VR TOTAL

---- -
PRELIf

S 22.467.C0,Cerrarriento en malla verde H=2\10M $ 22.467,001,1 1

Campamento 9M2 UN 2 $ 992,962,00 $ 1.985.924,001,2
Alquiler Bafio Provisional1,3 UND 3 S 558.348,00 $ 1.675.044,00

Excavaciones A Mano De Zanjas M3 800 $22,617,00 S 18.093.600,001,4

Localizacion - Trazado Y Replartea M2 4 $ 2.770,00 S 11.080,001,5

1.6 Red Agua FTcvsional dcagi’.ad 30m UND 40 $ 220.600,00 $ 8.824.000,00

Red Bectrica Provisional 50m END S 3.595.405,00 $ 161.793.225,00451.7
VR. TOTAL ITHW S 192.405.340

CIN NTACION YVIAS2 -L
$ 4,776,00 $ 47,760,00Descapote M2 102,1

T42 $ 105.218,00 S 189.392.400,00Calzada en Asfalto (Incluye Bass y Subbase) 18002.4

VR. TOTAL ITBM $ 189.440.160

REDES DE ACUEDUCTO3

$ 27.280,00Llenado manual con material prcs/eniente de la Exovacion. Incluye 
transporte interno, compactado,] irtmualy Fterforasfon.

S 13.640.000,00
5003,1 M3

$ 18.707,00ML 600 S 11 ■224.200,003,2 Suministro Tuber! FVCS 2“

UND S 105.163,00 $ 630.978,00Valvula de regitro 3/4" 63,3

M3 $ 25.907,00 $ 8.808.380,00Excavacion red principal entre 'POO -2,00 m 3403,4

VR. TOTAL IT™ $ 34.303.558

RIAS4

Caja de Inspeccion 60 UND $ 361.615,00 $ 3.616.150,0060 cm 104,1

UND $ 361.615,00 S3.616.150.00Caja de Inspeccion Drenaje 60 cmx £0 cm 104,2

$ 50.183,00 $4.516.470,00Canal Raigo M. 904.3

M. $ 30.155,00 $2.713.950,00Bajante Raigo 904,4

$ 15.749,00 S 236.235,00UNDrejla de ventilacion 154,5

Tuberfa pvcs 4” ML 250 $35.612,00 $ 8.903.000,004,6

$ 18.767,00 $ 1 ■876.700,00Tuberfa pvcs 2" M. 1004,7

$ 5.349,00 $ 53.490,00Suministro e instalacion tapon rascado 4* UND 104,8

$ 328.150,00UND $ 32.815,00Suministro e instalacion yee redi.cida 4x2 104,9

$ 30.453,00 $ 304.530,00UND 10Suministro e instalacion yee 4"5,0

VR. TOTAL IT™ $ 26.164.825

15
\ULICA5

$ 105.163,00 $ 1.051.630,00UND 10Valvula de registro 3/4“5.1
LND $71,967,00 S 719.670,00Valvula de registro 1/2" 105,2

ML $ 9.562,00 $ 3.824.800,00Tuberfa pvcp 1/2’ 4005.3

UND 50 $ 4.838,00 $ 241.900,00Tee pvcp 1/2"5.4

$ 4.626,00 $ 693.900,00UND 150Codo 90° pvcp 1/2"5,5

UND $ 4.386,00 $ 657.900,00Union pvcp 1/2" 1 505,6

VR TOTAL IT™ $ 7.189.800

REDES DE ENERGIA ELECTRJO'.

Red primaria, incluye 2 postes, ti.beria gah/anizada, tuberia PVC2", 
alambre electrico, cuneta, obras Eivies. transformador, etc.

$ 60.000.000 $ 180.000.0003UND6,1

VR TOTAL IT™ $ 180.000.000

7

$ 54.197,00 $ 1.625.910,00Dsposit!vo De lluninacion Flasher Scilar UN!: 307,1

$ 2,342,00 $ 7.494.400,00M. 3200Cable Uurrinacion Cobre Aislado 105’ 600v FVc lOavug7,2

$928.120,00 S 27.843.600,00ML 30Fbste Concrete Reforzado 10m t75Gkg)7,3

VR TOTAL IT™ “6-aM-ala—
PB*sor8

S 4.0Q0.000.Q0NES 2 $ 2.000.000.00Tecnologo en areas de Ingenierij' (cartidad “)8,1
NEE S 1.800.000,00 $ 3.600.000,002Auxiliar de Ingenieria (cantidad 1 iJ1Z
IvES $ 1.800.000,00 $ 3.600.000,002Dibujante (cantidad 1)8,3

$ 5.000.000,00MES $ 2.500.000,00Topografo (cantidad 1) 28,4

$ 1.800.000,00 $ 3.600.000,00MES 2Inspector (cantidad 1)8,5

VR TOTAL IT™ $ 19.800.000

TOTAL TODOS LOS ITbTT $ 686.267.593l

ANALISIS URBANISMO

VALOR TOTAL URBANISMOit ™CONCERTO

$ 31.313.379,65ADMINISTRACION (A) 5%

$ 20.588.027,793%IMPREVBTOS (I)
$48.038.731.51UTIi-IPAD (U) 7%

$ 102.940.138,95TOTAL AIU (ADMINISTRACION, IMPREVISTPS Y UTILIDAD) 15%

$ 9.127.358,9919%IVA SOSRE UTILIDAD

N/A S 798.335.090,94VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS Y AIU

$39.91720000,00VALOR TOTAL M2 URBANISMO

$ 40.000VALOR TOTAL ADOPTADO M2 URBANISMO

Fuente: Construdata 205
Nota: El Costo de Urbanismo se liquida con la Construdata 205 por la temporalidad del estudio de

mercado.
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EJERCICIO PARA L0TE0

%AU Porcentaje de Area Util 70%

$1,159,800VTU ValorTerreno UrbanizadoVTU
V.T.B.= %AU -cu

$ 40.000CU Costos de Urbanismo1 + g
g Ganancia par Urbanizar 7%

$ 730.748V.T.B. Valor de Terreno en Bruto

$ 730.750V.T.B. Valor de Terreno en Bruto Adoptado

Fuente: Porcentaje de area util. Articulo 104 del acuerdo 009 de junto del 2023, por el cual se adopta el Esquema de 
Ordenamiento Territorial del municipio de Granada Cundinamarca.

UNIDAD VALORUNIDAD FISIOGRAFICA

Metro

Cuadrado
m2 $ 730.750

U.F.1
$ 730.750.000Hectarea Ha

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1
Oferta 1. Casa lote en zona urbana de Silvania, con un area de 250m2 y area 

construida de 200m2, construccidn de un solo nivel, cuenta con 4 habitaciones, 2 

banos, sala, comedor, cocina amplia y patio descubierto en buen estado de 

conservacion, ademas de servicios publicos. A 5 minutos aproximadamente de la 

Via Panamericana.

16

Oferta 2. Casa en Silvania de uso residencial con opcion para uso comercial, tiene 

un area de terreno de 108m2, la construccidn consta de 270m2, distribuidos en 2 

niveles, un sotano y un patio. Disponibilidad de servicios publicos y buena 

ubicacidn.

Oferta 3. Casa en Silvania, ubicada en el barrio Alto de la Virgen. Cuenta con un 

area de terreno de 78m2 y una construccidn de 210 m2 distribuida de la siguiente 

manera. Primer piso, garaje, sala, alcoba, bano con ducha, comedor, cocina 

integral y patio de ropas. En el segundo piso esta un hall, con baho y ducha, alcoba 

principal con baho y ducha, Vestier con closet, se encuentra tambien dos alcobas, 

un balcdn. Tercer piso, sala, altillo y terraza con baho.

Oferta 4. Casa de 3 pisos en sector urbano de Silvania, area de terreno 126 m2, 
cuenta con un area construida de 389 m2, primer piso: garaje o local. Segundo 

piso: Sala, comedor independiente, un baho, cocina integral. Tercer piso tres 

alcobas, una con balcdn. Cuarto piso: Terraza cubierta, zona BBQ, chimenea de 

leha y patio de ropas, cubierto pisos en ceramica.
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12. CALCUL0S VALOR CULTIVOS Y/0 ESPECIES 

12.1. S0P0RTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

La franja objeto de adquisicion predial al memento de visita presenta los siguientes 

cultivos y/o especies objeto de avaluo.

VALORCANTIDAD UNIDADCULTIVOS/ESPECIES

m2 $ 74764,56Pastos cultivados tipo King Grass

Nota: Se adopta valor de “Pastos de corte” como nombre comun de la especie “Pastos cultivados tipo
King Grass”

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

El area requerida presenta una ubicacion cercana sobre una via nacional Bogota 

- Girardot, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

El area requerida esta ubicado en un sector donde hay presencia agncola, 

ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial.

El area requerida presenta una topografla definida como plana (0-7%).

El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avaluo no cuenta con zonas de proteccion en el area de terreno 

requerida.

El valor de terreno adoptado fue obtenido a partir de ofertas del perlmetro urbano 

del municipio de Silvania, dado que no se encontraron ofertas normativamente 

comparables y que, pese a que son ofertas de entidades territoriales distintas, 

estan bajo la misma dinamica comercial del corredor vial en estudio.

De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 

comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones flsicas y normativas del inmueble avaluado, no 

sufran cambios significativos, as! como tampoco se presenten variaciones 

representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 

mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 

bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tfpicas de 

transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 

de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de 

propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este. 

Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 

ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 

personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas 

en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DIMENSION VALOR UNITARIODESCRIPCION SUB TOTALUNIDAD

TERRENO
$ 730.750 $ 312.271.398427,33m2TERRENO U.F.1

$ 312.271.393TOTAL TERRENO

CONSTRUCCIONES AiNEXAS
S 705.600 $ 564,4800,80M1 m

$ 228,920$ 47.2004,85M2 m

$ 328.300 $ 3.017.0779,19M3 p  '
$ 791.200$ 791.2001,00M4 un

$ 1.584 180$ 46.80033,85M5 m

m2 $ 1.733,193$ 1.409.1001,23M6
$ 992.100$ 992.1001,00M7 un
$ 589.200$589.2001,00M8 un

m2 $ 3.551.454$ 343.80010,33M9
$3.207.600 $ 3.207.6001.00M10 un

m2 $ 244.300 $ 351.7921,44M11
$ 319.800$ 319.8001,00M12 u n

$ 1.966.500 $ 1.966.5001.00M13 un
$ 1.381.300$ 1,381,3001,00M14 un

m2 $ 14.866960$ 66.400223,90Ml 5
$ 35.145.758TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

CULTIVOS Y/O ESPECIES
$747 $ 48.22664,56m2Pastos cultivados tipo King Grass

20$48.226TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES
$ 347.466380TOTALAVALUO

TOTAL AVALUO; TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MSLLONES 

CUATROCIENTOS SESENTA Y CiNCO MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS 

MONEDA CORRIENTE ($347,465,380,00)

Bogota, D.C., 27 de octubre de 2023.

Cordialmente

iTTfODRIGUEZ

A MORENOJOSE Fpj^ZAMOR
DireeWfde comite 
-fW\ AVAL-80095537
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“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboQota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmoboQota@hotmail.com
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15. D0CUMENT0S ANEX0S 

15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNOENTORNO

T'

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M2
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M4M3

Telefax: 6123378
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CULTIVOS Y/0 ESPECIES 

PASTOS CULTIVADOS TIPO KING GRASS
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15.2. CERTIFICADO US0 DE SUEL0

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA 
MUNICIPIO DE GRANADA 

CERTIFICADO USO DE SUELO
Gob

tr&iteteSmhb!

vERSlDN.-I.C COClGO: VliNF-CR* riCHA ACTLWDZACiuN: 12 ay=sto 2021 3AC-fU’ Ki

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION

DEL MUNICIPIO DE GRANADA C UNDIN AM ARC A

CERTIFICA

Segiin el Esquema de Ordena^iento Territarial vigenta (ACUERDO N“.009 DEL 2023 en e! municpo 
le corresponds el siguiente uso de suelo y normatvkJadiemiftida.

CENTRO POBLADO

Medianle el presente concepto se nforrria al pel'clonario del rnismo, sob'e las nomnas urbanisticas y 
cemas vgentes aplicables a predic objeto de consults (artfculo 2.2.6 1.3.1 Otras actuaclones Decreto 
1197 da 2016). La expedicdn de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y 
no modifica los derechos conferidos medrante licencias que esten vigentes o que hayan side 
ejecutadas

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

OlFECCiON ACTUAL: SIN DIRECClON

OC‘-CO-OCOJ-C4M-OCOCEDULA CATASTRAL- 24
V.ATR1C L LA IN MOB IL! ARIA:

Acuerdo DOS da 2023EOT VIGENTE.

CuA.SIFfCACtON
SUELO:

DE- I RURAL: 0

CATEGORIA DEL SUELO RURAL

CATEGORY DE PROTECCION EN SLELO RURAL:
SUELO RURAL:

CATEGORIA DE DESARROLLO RESTR N'GfDO:

CENTRO POBLADO SAN RAIMUNDO

2. LOCALIZACION DEL PREDIO

VEREDA SAN RAIMUNDO

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIIO"
Ca Ue 11 FT Granada - C/marca

Telefonas 12D3418S87 
MWW.granada*cund!narrarca^Dv.ca

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 

DELONJAS Y ACREMIACIONES IN MOBIL I A R1A S 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmobogota&hotmail.com

Boaota D.C. Colombia
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DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA 
MUNICIP10 DE GRANADA 

CERTIFICADO USD DE SUELO

.^ Gober ■*; rido
^ 1 CON LAG&nr

CODIGO: VI'SF-CR. FECHAACTUALI2^.CICN: 13 a got to 2C21VERSlDNil.C PA.G NA t D€ 1

34

3. CATEGORIA EN SUELO RURAL. USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS

25

Sector?? normativos

j1,1 A Sector Ccosollflado 
1 l Nectar a consdtdar

SHW E^lrucluia Ect&jyic^d Pindpal 
j/j?} P?p^c»o Plibtco Taiio  
» m i Zona ver^Je

Articulo 73. Usds  y norm as volumetricas para los centros poblados rurales San Jose, Veintidbs y San 
Raimundo

Lc-s centros poblados rur»es. segijn lo astab'ecido por la Ley 5G5 de 1999. son ccrresimientos, insp-aoC'anes de 
pclicia ocaserios con vemite (20) o m£s vviendascontiguas, Iccalrzados an zona rural. Para el r-aso da! municiplo 
de Granada tas centros poblados rura as San Raimundo. San JdS4 y La Veintidbs, constituyen una catagoria de 
desarrcilo restringido an sueld rural Begun lo estabiacido pbr el Dacreta 3600 de 2007 la cl ^' debe dasarrollarsa 
acorde a las normas definidas an al presents articulo.

Las norm as y usos para los sectarss consaLdados se dafinen en las Fichas Normativas Rurales para el Centro 
pobado La Veintidbs, San Raimundo y San Jos£ seiialando con precisian tos seotor&B y los sistemas generales

Caca una da las s guientas fichas precisa las operacdnes y p anes urbenos astrategcos. a, sis*ema da movihdad 
an relacibn con tos parfiles astabiacidcs, al sistema da equipamiantcs (BxtStanta y propjestoj. el sistema da 
espacio publico (plazas y parques) y la determinacton y senalamiento de las cesiones para espacios publicos y 
aquioamiantos.

1 Fichas regiamantahas oara tos centros pobiados rurales San JosS, La Veintidbs y San

1. Fichas reg-amentarias para los 
centros cob ados rurales San Jose,

"GESTORES DE NUESTRO PRORIO CAMBIO"
Calle It N‘ 14’2S- Granada - C/marca 

Telefonos 32D341SSS7 
m »v'/v.granada"ajndiramarca.sov.ca

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMB1ANA 

DELONJAS Y AGREMIACIONES IN MOBIL !ARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmobociota@hotmail.com
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DEPARTA.MENT0 CUNDINAMARCA 
MUMCIPiO DE GRANADA 

CERTIFiCADO USO DE SUELO

CCCiGO: VIeSCnAACTUAUZAC'CN: IS aa=s:=2:S''vZR5lCN:' : 34.G ru : DG 1

04

La Veintidos y Sa^ Raimundo.

San Jos6FNR-Q1 y FNR-C2

La Vein.tiddsFNR-05 y FNR-04

| FNR-C5 y Fi\R-QS San Ra rrundc

Paragrafc 1 Los centres pob-adas "u'ales se arcuentran sana adp en el mapa CG-39 'Catagprias da dasarralio 
rest'ingidp en suelo rural", y en el Arsxo No C' '‘Carters de ccordenadas*. qua hacen parte integ-a da preaanta 
Acuardc.

Paraprafp 2. Los sectcras reglamartarrps da lea centres poblados rurales se encuentran senaladas an Ids  roapas 
CR-22 'Sactores rormat.ves centra peb aao San Jos^". CR-23 "Sectoras normatives centre ppblade La Veintirids’ 
y CR-24 ‘Sactores normatives centre pofc-'adp San Raimunda", que hacan parte intagral del presente Acuardo.

Paragrafo 3 E. prdenam arte da Ids  cantres pobladcs rjrales San Rai-nundo. La V'eirtdds y San Jpsd, se formula 
teniendo en cuenta la da'inicidn de la Estructura Ecckdgica Prirpipal. el sistsma da aspaoe publico y be 
aquipamiantes y el sistama vial La disposiciin y trazadc general de cad a una de estas Eistructuras se establace 
an la sigu ante Dadogra'ia oficial:

26
Sistena de EsjoaciD Pdgliqo y Equ pam entos er CPR San JoseCR-06
Sistema oe Espaco 3u&licc yEquipamientos bh  CPR Ls VehtdosCR-10

Sistena de Espaco Pdblicc ;/Equ.pamierttos en CPR San RaimundoCR-14

CR-C'7 Sistena Via en CPR San Jos£

CR-11 Sistena Via: en CPR La Veirtidds

CR-1S Sistena Via en CPR San Raimundc

CR-C6 Usos del sue o en CPR San Jsse

Usos del sueio en CPR La VetntiddsCR-12

CR-16 Usos del sueio en CPR San Raimundo

Sactores nonriatiyos centro p-oblado San JoseCR-22

Sectores ncn-iatjyoS centro poblado La VeintidosCR-23

I CR-24 Sectores n-o'natiyos centro ooblado San Rairrrjndo

Paragrafc 4 En n ngun case, las aotividadas que se desarrpilan an a cant-p poblsde rura podra.n Iccai barsa en 
Suelos de a ta capacidad agrolrbpica, an draas esae cs prptagidps, ni an el brea con riasges no mitgabies darinidas 
per Ids  estudics bSsicds da nesgp y Ids  ©Studios de data lies y las araas vardes dest'radar; a usos rstraativos

Paragrafo 5. La localizacidn de las giamp ng date cesarrollarse er tarritorios seguros ca ta forma quese protaja 
la Vida a integridad fisica y bienes da las usuaras de este sarvicio, y no se Iccalizaran an las i'eas da espec al 
impartancia ©casistamica (paramps y subparamos, rracimientos da agua, rarda hidrica, humedales, zonas da 
recarga de acuiferosj, tampoco an zenas d© aito riasgc no mt.gable por situacion da desastre, c-ordiplin de 
calami dad publica o amargencias ca conform dad con !o pravistp an a Lay 1523 de2D‘2 y el Stera d) ca numeral 
prmere de: articulo 10 de la Lay 3E3de 1997 y el articulo2.1.1 1 B.1.1 del Decreto 107’de 2015

Paragrafo 6. El desarrollo da les glamping astana sujato a ia regiarnentaciiin dal Ganierna Nacbnai en materia da 
licenciamlento por Dade da los mun cip os y distrito, y ios parmiscs smbientales Den parte de la Autondad 
Amb ental.

"GESTORESDE NJESTRO PROPIO CAMBIO"
Catle 11 N” lA-lS-Grarjda - C/marta 

Taletenas 3208418987 
m wvy. g r a n s d a <u r cfvra rr< a r c a o v. ca

Telefax: 6123378
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CERTIFICADO USO DE SUELO

iuseifcnjfcfj^Si. -,;<i zj , ..
CO2IG0: VI '.F.CR. «E0HA ACTUAL ZACIQIM: 13 agsils 332''.■ERSlON: 1 C PAH-HA? 06 1

Paragrafc 7 El municipic ds Graraca eva’uarS las caracteristicas ce ;os glamping pa'a su armprizacSn ccn el 
medio amPien’.e y e- palsaja tomandc en cuarta los materiales amgaples con el ambiente, su f£ci( mortaje y 
desmonte, asf ccmc el tiempp deacupacion y tos macarismos de reslauracSn dal suelou ot-os recutsos naturales 
pc* su impiamerlacicn si largos periodas da tiarnpo

Paragrafc B. Para la inslalacid-n y funcionarn anto de los glamping a! indice mi»rriO de ocupscicn as dell uno (':%) 
de area oa'a. maximc en un piso de allura Los municipios y el Distri-odebaran garandzar qua no se coniam nen 
tas recursos naturales y av-tar factoras de daterioro ambienta . asi soma evaluar la disponb iriad ironed ata da 
agua potable para absstacimiento de estos desarrollos y a1 manejo de losvertimiantos, rasicluas liquidcS ysclidos 
Para os glamping se deberS axpadir la respestiva lioentia da consSruccton due a compete ctorga- a! municipic y 
al Distrito

El predio objeto de solicittid. sagun la cartografia, se encuentra localizado en el sector identificado 
como:

SECTOR CONSOLIDADO-

PRINCIPAL

.•-rta ds amentoa al rfoial para si cotsjt - d dare aLpsrrsrnsrca, iisrdaa iDcalcs. ^ gaT-na, 
sanade-aa ar.s=s, sstcj  y psssa-a sa^arvsria-ias, nnafiD dojusnas papeicrias,

DQTAC:QN.mL -jtjra. jepor.vra > rttcrcaL.-a

COMERCJO Y SER’.'ICIOS SERViCIOS COr/PLCVENTARIOS rraataron e ss-v :ca prn'sscnaies

sspedaliraios vsrta ris banes icalzaro, acaesGrira. ar.irj^ra dapcrtr.-oa, a-tCLl::a sars cl hogsr, 
aiTa^isa ds nusfclsa y slectnrrcr-isalCGa =■ rcpusslra, caci-aiTBrias. iptcaa jLgjsle-iaa ecr'LrarK: 
sredusdin > vs rta pe a*leaaiiBS, tsB'ilss al dcia, do tslas, g  a Pics y 'de dartnas ssst-aiaa lavsndsrias. 
•BTOrtacb-as y tirta-sriaa 5er,i£b*t Inaroerctt, eataccnamterSOB en sjperfc* a sPirica£onE5 
cspedaliaaSaa DOTACIOMA- benssla-ao^al. sert'kaza de adnnslrazdi pjhlsra. e3^Bd=r.anert^S 

e-iaroa a tza cqjF3"er .za, pa-c-jea. pazusa. z azz sias. aerderza zca-xa'c-s > saza raias

COMPATIBLE 27

C0MERC30 V SERVICIOS: Fsrrsisr aa zepzatz y santa de Taterialsa de zzraTjzzin iraLrvzs 
vatefiiaposy agricciaa ;Nz{a 7;, seoiziza perscnalea I'pwi-JZUBra.aaafazO'Zeieaa. gmraaoa la^jajsa 
z aerv ciza retozonadza. aarsicoa zemzraea en teieza y ae-vciza de ea'.izza Tacia y ttroortl; (Sods 
3), Laoa oznercia'res cot  e*perdo ds fceb.daa entragartes y ar.vizadea aaozadis a ?zs jtegza de 
azar ^4z^a £|. 00TACI0NAL: cenerteriz sa aa de vdaciin y vends de artojoa fi-weradzs ;N«cte 5 
aa jz . culo. sezuidaz OLdazaia >4z!a 5______________________________________________________

COMERCIO Y SERVICIOS Ssr,ic3z-5 da aha npadzs. vanla de Ttacfjnara pesada. za-re-iaras. 
ialierea de nedanezinca y carptnterla, sersie'ea Catalery reparadin ze .-ehiCLlzaBjbnz'rces _za 
dsnia '-aoa d'^'ereniea a za erLrzazzs Cano zr Tzpa ea. Z'Zr-.zaiib'es y zzrcc zradza

CONDICIONADO

PROHIBIDO

RslM-KMrCHlUttOMtuOAD

pwrt«:«

•iinri Mtcvn :u KiHDawavMa

ccKmuco^M. i r, imiiMima■■LAMIUTB

nortiiBi

.K.TVIU. MABVU. 
IRimi

mcoi

cc.*fcrj:-H|ioi

ro -x -.OKe « | *

3.3 NOTAS

Note 1 Aislamientos laterales Los sectoresi'manzanas en los que predeminen los aislamientcs laterals^ 
se clasificaran bajc la tpolcgla aislada y los sactoms/manzanas caracterizadas poria no p'esenoa de 
aislamientos latera es se clasificarSn como fpologla ccntinua

Nota 2 Antejardin Se tomarS como referente la ISnsa de construccidn predominante en cada manzana, 
previendo los correctos em pates a construcdones vecinas

Nota 3 Rampa oe accaso Se debera aportar e piano de ‘disetlo uroanistico exterior", ei cual cebe 
contener ef dtseflo de la adecuacidn del and^n para el accesc a parqueade'os y accescs peatonales 
Dicho diseflo no debe presenter escalones n: carribios de nivel abruptos que afecten la continuidad del 
anaen

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Callell N” 14-26-Granada - C/marc* 

Telefonoa 32136416667 
^ww.granada-ejnd narrzrca-gDv.ca

Telefax: 6123378
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Nota 4 Volumetria Se regular^ por las siguientes rfrglas 1 A^tura minima entre piacas da pisos 2 20 
metros 2 Altura de semisotanos mAximo 1 50 metros entre 6^ borde superior de !a placa y el rivet de 
tierra Cuando esta dimensibn supe'e 1 50 metros se oars aera ccrro un pisos complete

Nota 5 La prestacidn de los servicios de cementerios, mbumacidn, exhumacidn y cremacidn de 
caddveres se deberA realizar en el marco de la Resolucidn 5194 de 2010 del Ministerio de ia Proteccibn 
Social y ot'as norm as complementaras gee lo sustituyan nedifigeen o deroguen

Nota 6 Estos uses sblo podran tmplantarse siempre y cuando no soorepasen los 55 decibeies, para lo 
cual deberAn adelantar obras de insonorizaclbn gue garantica que el sontdo no afecte a los inmuebles 
a edabos

Nota 7 Las maniobras de cargue y descargue de mercancias o pasajeros- deberAn real za-'se a! interior 
tie os predios que requieran dicha actv dad c sobre via de forma condicionada en ho^arios establecidos 
por la administracibn municipai teniendo en cuenta las restncciones par tipc de via y conFtguracibn 
vehicular Adicionaimente se debera contar con la tocaiizacibn de sehales luminesas c reflectivas que 
adviertan a los demas conductores sobre la presencia del vehfculo detenido

Nota 8 Los requisites de apertura y cperacibn d# les establecimientos relacionados con serv'-lcios 
personales, deberAn cumplir con ias nomias sanitanas vigente o aquelias que las modifiquen o 
deroguen principalmente para peluquerias y saias de belleza (Resciucibn 2117 de 2010 y Resoiucibn 
2827 de 2006 del Ministerio de Protecclbn Social) y para estAtcas faciales y corporates (Ley 71* de 
2'D01 Resoiucibn 2263 de 2004 y Resoiucibn 3924 da 2005 as! Ministerio de Proteceibr Social)

Nota 9 Se dasarroilan en correspondence con las directrices del Plan Maestro de Eqtipamientos y 
Esoacio POblico, segbn la reglamentabbn vigente para los uses habilitados

Nota 10 Se acogarA ia zona de exclusion balo los lineam entos estabieetdos por la AM y ViA 40 
EXPRESS Nota 11 La deHmitacibn de los predios aqui defintdos tiene porcbjetc mantener la rural dad 
de estos Cent'cs Poblados Rurales, an este sentido los secter'es a ctmsolidar no poorAn superar una 
dertsidad de 30 vivtendas por hectArea

Nota 12 Sectcres a consclidarsuperioresa una 1 hectArea

NOTAS COMUNES A TODOS LOS TRATAMIENTOS

1. Solo se adquiere el dereebo a desarroilar un uso permitido una vez consideradas y cuiminadas 
integra’mente las obligaciones normativas generates y espec'ficas, y previa obterscibn de la 
correspondiente lioencia. en ei marco de lo establecido en e! Decreto 1077 de 2015 y las normas 
que lo modifiquen, complementen o de.'oguen

2. Los proyectos con mbs de sets 6 viviendas o unidades comerciales y de servicios que compartan 
areas comunes deberAn destina’ e! porcentaje dispuesta per la reglamentacibn nacional, para 
espacio pbblioc efectivo, servicios comunales y equipamiento comunal

3. Todos los escacios de las viviendas. de: comercio. de servicios y dotadonales, defcen vend arse 
e iiumirvarse naturalmente o por medio de patios, los bafios y las cocinas podran ventilarse por 
ductos, en cumplimiento a la reglamentacibn vigente

4. Los inmuebles con uso dotacional existentes, ios sera accs como institucionales por normas 
antariores, los que se destinen en el futuro a este uso o mediaote la destinacibn del suelo hecha 
en este EOT, en sus fichas normativas, deben mantener el uso dotacional y quedan 
comprendidos por las normas del tratamiento de consoltdactbn

5. Dar cumplimiento a las directrices establecdas en el Plan para los servicios pOblicos en
______correspondenda con la reglamentacibn vigente______________________________________
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"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Ca He 11 N“ Granada - C/marca
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DEPARTAMENTO CUNDINAHARCA 
MUNaCIPIO DE GRANADA 

CERTIFICADO USO DE SUELO
n.Gob^Kio

Jorprti’ifeSmPrffc.Jfcfi: >^! Ji:-

C02 GO: WNF-CR. PECrtA ACTUAU2ADCN: 13 agzs:.o2':2'VERSION: 1 C =AG»iA • re •

6. Los requisites de aperture y funcionanmento de Ics establecimientos relacioBados con services 
personales, estan estabtecidos en el titulo 3 ce la Ley 1801 de 2016 per la cual so expide e! 
eddiao nacional de poliofa y ccrwivencia, asf oomo en el Decreto 1879 de 2008

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PER1FERICAS A NACIMIENTOS, GAUGES DE RiOS, QUEBRADAS, ARROYOS. LAGOS, LAGUNAS 
CIENAGA5 PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Sen frarjas ds sysla ds per lo menos 10D ms^rcs s la rsdanda. medidcs a partir d© la perifsria d© nacimientas y 
no inferior a 30 metros ds ancho. paralela ai nivsrl maximo da aguas a oada lado da Ics cauo&S ds rics, cusbradas 
y arrayos sean permanentes c no, y arsdsdor d© lago-s, lagunas -cienagas, pantancs, smtalses y humsda'ss sn 
general

*Se acogen tas usos ©siaolecdos por el numeral 3.2. Areas perlfericas a nacimiantos, cauces de rios. 
qusbradas, arroyos, fages, lagunas, cienagas, pantanos, embalses y humndalss en general 
carresoondiantes al Acuerdo 16 da 1998. "Par el cua! ss expiden detarminanias amoientales para la elafcoracion 
de las pianas da ordanamienta tarritorial municipalV

1 Ccrsarvacitn da ueos. y *cs:ajra=iin da a vegatacitfn a^eouada para a 
j pfctacdin da Iza fttiimM.

PRINCIPAL

Racraarir paii-va y ccnarrptatjvaCOMPATIBLE

29Captaddn da agjaa d ndcrporacrir ra vertmantra. sienp-a y cuardo ro 
a fa clan al CLasipo da agi.a ni ic raa ice sebra loa nacinjartcs. Ccmtrjcdi-n 
de ir'Taasin-ctjra da apsyo pa*a act . dadas da na—aaciin, arcarcadarc'i, 
puarCss y ccraa da acecLaC’ir desapja ce iratalacic-iaa de acudjlliina y 
axJraccdr da nateriaJ da ar-aa:ra

CONDICIONADO

Uses acrcpecL-ar-cs nc.ca-.ra as. urcanca > suburtaros ic'.ac y ccis!r'_cci6i 
Co viviandaa, mirera aspese ir Co raa djc-S a6 dca, ‘.ala y rocerrla ce a 
vagalaciin

PROH1BIDO

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o interriitente que se encuentre 
dentro de' territorio ce Granada contara con una ronda hidrica minima de 30 metros de anebo 
segiin lo estaoleodo en el Acuerdo CAR 016 de 1998 c sera acotada segun e' Decreto 2245 de 
2017, at cual tiene por objeto establecer ios cilterios tecnicos con base en fas cua'es las 
Autoridades Ambientaies competentes realizaran los estudsos para e acotamiento de ’as rondas 
hidricas en el area de su jurisdieddn. La ronda hidrica se constituye en una norma de superior 
jerarquia y determ’narte ambiental. Las autoridades ambientaies competentes deberan definir el 
orden de prioridades para el inicio del acotamiento de ias rondas hidricas en su jurisdieddn.

For su parte, E; Miniscerio de Ambsente y Desarroflo Sostenible med ante circular No. MIN - 8000- 
2-01322 de! 2 de abril de 2020, indica: ) “El acotafniento de rondas hidricas solo aprica a
cuerpos de agua natorales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente siempre y 
cuando esfe ultimo presente evidencias geomorfofdg cas asociadas al cauce permanente'. En este 
sentido e independiente de la denominacidn definida, se debera garantizaria sosten b:l dad de ios 
cuerpos de agua artificial y el estab’ecin.ento de una zona perimetral ecosistemca que permrta la 
conse'vacibn y el mantenimiento del mismo y a !a vez su conectvidad ecoldgica con los demias 
elenentos que hacen parte de la Estructura Ecoiogica Pnncipa del teTitorio

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto 
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacion de usos definida en el

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
CaHe 11 hm 14»2S* Gnartada - C/marca 

Teiefonas 32^3418887 
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DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA 
MUNICIPIO DE GRANADA 

CERTIRGADO USD DE SUELO
Gobernando 
CON LAGEhfTE

COD GC: VI NF-CR. FECHA ACTUAUZACION: 13 ag;5to 2021VERSON:!.C FAGNA ' DE 1

correspondienle actc administrativo, de acuerdo al Oecretc 2245 de 2017 parte integral del Decreto 
Nacional 1076 de 2015.

3.3 NOT AS

4. AMENAZAS Y RIESGOS

De acuerdo a a base cartcgrafica municipal de Estuoic de Resgo Conso'cto UniOn temporal AVR - 
CAR Ccotrato 1185 DE 2013, aprobado y avaado med ante Informe Ttoiico DGOAT No. 063 da 15 
A6R. 2019 de la CAR. incorporado a la cartografia cfical de EOT Municipal bajo Acuerdo 009 de 2023; 
En k: qua ccncierne a zorificaciOn ce condKion de amenaza po’’ movimientos en masa, avenida 
torrericia inundacion e incendios en sueio rural se certifica que Ics pradios objetos de revision se 
encuentran en condiciOn de amenaza mjtigabl# segdn se consigna;

•No presents Condiobn de Amenaza per avenidas torrenciafes.

-No presenta Condlc or de Amenaza per movimientos en masa.

•No presenta Ccnd cor de Amenaza por inundaciOn.

•No presenta CondidOn de Amenaza por incendios en sueio rural.

5. NORMAS GENERALES

5. v Normas espec'ficas: Acuerdo 009 de 2023

5.2. Nonnas generates. Decreto Unico Regiamentario 1077 de 2015

El presente conceptc se expide de conformsdad con el artlculo 28 de a Ley 1437 de 2011.

’La presente certificacion no presta merits como prueba para establecer actos constitutivos de 
posesion material, siendo competencia exclusiva da la justicia ordinaria decidir en materia, y 
tiene una vigencia de un (01) ano'

30

bo, a los SEIS (06) dias del tries de Octubre del

pertinentes.

La presents se expide. a soiertud de! inters; 

ano dos Mil Veintitrss (2023). Para los fiiy

JO CUECACLAVIJOING. JA'

Secretario de InTOestruCtura y Pianeacion

Ela-cro; Dayan'- Locez*Aux. Adniniar.rativo

.Aproat log. JavssrAJiRa Cueca Clavijr>asc lnfraas“njctura y cianeacitn

"GESTORES DE NUESTR0 PROPiO CAMBIO"
Calle 11 N* Granada-C/rnarta
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA IN'MCBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

6-743

Cantidad por 
unidad de APU

Lnidad 
dal Item

ITEMANEXO Desglose del iterrii unidad valor unit Valor por APU VaUtr adoptado

m2 S 2,943.00 0,16 SReplan:eo 470,88

S 25.998.00Excavacidn manual general m3 0,03 S 779,94

m3 $ 120.118,00 SRelleno en recebo comur. compaclado 0.02 2,402,36

m2 S 102.592,00 1.68 SMuro fachada ladri lo prensado liviano 172.354,56Ml: Muro contenedor dearmarios efetricos para contadores 
especificos de areas de services (No oe acornetida principal).en 
msmposteria de ladrillo comun. parlelado oo- todas-su caras. de 

ancho 0.80m y altura aproamada de 2,10m incluys alfajia de 
protecck5n en concreto; de altura 0,G5m a:*ro»m.idamente.

Placa en concreto 3000 ^Sl 10 CM m alia decirosoldada m2 S 127,601.00 0,16 S 20.416,16

M1 Pafiete liso muros 1 4 m2 S 32.672,00 4.20 S s137.222,40 766.073,63

Mnilo sobre pailete 2 manos m2 8.528.00 4.20 35.817,60

£ 37,467.00Alfajia concreto 0,15 m 1,00 S 37.467,00

£ 25.741,00 SManodeobra He 8,00 205.928,00

±Total costo directo 612.858,90

Metros 0,80 STotal Construcc.ari 766.073,63

£ 2.943,00 0.73 SReplan:eo m2 2.148,39

Excavacidn mauLal general m3 $ 25.998,00 0,04 1.039,92

£ 19.245,00Bordillo 8cm x 15cm fundklos en concreto 4,85 S 93.338,25
IM2: Bordillo en concreto (para delimiter zona verde) de altura 

0,15m y ancho Q.10m aprcwin-acamerrte
M2 £ 120,118.00 S £Relleno en receoo comun compaclado m3 0.04 4,804.72 63.33,43

He £ 25.741,00 SMano de obra 8.00 205.928,00

Total costo directo 1 307.259,28

Total Construes dr Metros 4,85 S 63.352,43

£ 2.943,00Rer'a::'.:o m2 9,19 S 27,046,17

$ 25.998,00 SExcavacibn manual geneal m3 4.60 119.590,80

£ 1.471.102,00 1.00 sSumidero fundico en sitio reforzado SL-IDC’ 1.471.102,00
M3: Sumidero de sguas lluvias en concrete isnpermeabilizado de 
ancho total 0,50m y profunefidad aproMmada de 0.50m, inciuye 
re.a en carpinteria me:Plica y acabado en concreto al perimetro.

£ 44,547.00Pafiete impermeabilizadc muros 1:4 m2 19.17 S 853.965,99
M3 S 356.43,77 m2

£ 49.030,00 SHe 8,00 392.240,00Mano de obra HH

£ 25.741,00 SMano de obra He 16.00 411,856.00

Total costo directo 3.275.800,96

Area 356.452,77 [Total Construccicr 9,19 S

£ 2.943,00 0.67 SReplanteo m2 1.971,81

m3 £ 25.998,00 0,47 S 12.219,06Excavacibn manual genenal

£ •34.189,00Muro bloque concreto estructural 9Cfd m2 1.97 S 264,352,33

m2 £ 128,610,00 SPlaca en concreto 3000 PS110 CM malla e'ec'.rcsoldada 0,67 86.168,70M4: Caja de Inspeccibn de sumidero. encarcreto 
irr^ermeabilizado. inciuye rejflla en carpinteria metiiica de ancho 

0,82m x 0,82m y orofundidad 0,6C-n aproximacamente

SM4 £ 44.547,00 S 858.953,98Pafiete impermeabilizadc muros 1:4 m2 2.64 117,604,C

Rejilla sumidero trasnversal RE017 £ 170.710,00 1,00 S 170.710,(

He £ 25.741,00 8,0 S 205.928,00Mano de obra

Total costo directo 858.953,98

31Total Construcdcn Unidad 1,00 S 858.953,98

m2 £ 2.943,00 3.39 j LReplanteo 9.976,77

£ 25.998,00m3 0,17 S 4.419,66Excavacibn manual general

£ 19.245,00 SBordillo 8cm x 15cm fundtdos en concretD 33,85 651.443,25
M5: Bordillo en concreto (para delimirar zona verde) de altura 

0,15m y ancho 0,1 Dm aprcxirracamente
£M5 £ 120.118,00 0.17 S 62.8S.37Relleno en recebo comun compaclado m3 20.420,06

He £ 25.741,00 56,00 S 1,441.496,00Mano de obra

Total costo directo 2.127.755,74

33.85 S 62.858,37Total Construcdbn

m2 £ 2.943,00 1,23 S 3.619,89Rep ante

£ 25.998,00 SExcavacibn manual general m3 1,35 35.097,30

£ 120.118.00 SRelleno en recebo comun compactaco m3 0.12 14.414,16

£ 134.189,00 5,76 S 772.928,64Muro boque concreto estructural 9CM m2
M6: Caja de Inspeccibn de tastalacionus elbetreas, en concreto 
mpermeabilizado. inciuye tapa enconcreto de ancho 0,87m y 

longSud de 1,40m apjroximadamente.

m2 £ 32.672,00 S 225.110,08Pafiete liso muros 1:4
£ 1.501.913,39 m2M6

£ 128.610.MPlaca en concreto 3000 PS110 CM malla electrosoldada m2 1,22 S 156.904,20

£ 433.425,00 1.00 S 433.425.00Aro y tapa pozos de insp'eccibn HF un

He £ 25.741,0*3 S8,00 205.928,00Mano de obra

S 1.847.427,27Total costo directo

1,23Total Construcdbn S 1.501.973,39

£ 2.943,00m2 067 S 1.971,81Replanteo

£ 25.998,00 SExcavacibn manual general m3 0.74 19.238,52

m3 £ 120.118,03 0,07 S 8.408,26Relleno en recebo comur compactacs

m2 £ 38.329,00 3.95 S 151.399,55Muro d visorio blocue estr ado N°4
M7 Caja 

sto in
de Inspeccibn da hstalacicmes hidrosanitatias, en 

meabiizado. ncluye tapa en concrete, de ancho 
y 'Ongitud d« 0,82m aproximadamente.

T£ 32.672,00m2 4,62 150.944,64Partete liso muras 1:4
5 1.057.484,48M7 cancre roper

0,82m
Tm2 S 128.610,03 0.67Placa en concreto 3000 F S110 CM malla dectrosoldada 86.168,70

T£ 433.425,00 1,00Aro y tapa pozos de inspeccibn en HF 433.425,00

T£ 25.741,00He 205.928,00Mano ce obra

TTotal costo directs 1.057.484,48

TUnidad 1,00 1.057.484,48Total Construccibn

£ 2.943,00 Sm2 0,18 529,74Replanteo

m3 £ 25.9S ,00 0,02 S 519,96Excavacibn manual general

£ 105.Placa en concreto 3000 PS110 CM n~all«i electrosoldada m2 i.00 0,02 S 2.110.96

£ 482.703,00 0,04 S 19,308,12Concreto corriente grava comun 1500 PSI m3M8: Estructura portante en carpinteria mdtbiica; 1 columna 
metblica de lOx 10, anclada a dado en concreto de medidas 

W.42m x 0,42m, por nedio de platina metblca y pernos de 3/8" 
(total 4 pemos) inciuye Juminaria nstalada a una altura 

aproamada de 6m

T£ 1.873,00 1.00 1.873,00Forma eta m2 cor accesorios d

T S£ 52.125.00 1,00 52.125,00 706.064,79Placa de anclaje ce acero, con pernoe sddadosM8

><g A 5.207,03 22,43 S 116.793,01Acero en columnas ( Metalicas)

£ 384,100,00 TLuminaria Codensa horizontal cerrada soco ^OOW 384.100.00un

£ 25.741,(X) 5,00 sHe 128.705.00Mano de obra

$ 706.064,79Total costo directo

SUnidad 1,00 706.064,79Total Construccibn

o/obra nueva/blrucTuras/Acero/Columnas/EASOOS P mdaie//wwwcolombi

los.info/o a.'Estruclura*,/Acer a/Column at/, 10000000 l.htmlhtto://

T£ 2.943,00 10,33m2 30.401,19Replanteo

Tm3 £ 25.998,00 5,17 134.409,66Excavacibn manual general

$ 1.471.102,00 TSumidero fundido en sitio reforzado SL-'OO 1,00 1.471.102,00un
NS: Sumidero de aguas lluvas en concreto impemieabilizado de 
ancho total 0,50m y profuncficad aproamada de 0,50m, inciuye 
reja en carpinteria metblica y acabadc en concreto al perimetro.

m2 £ 44,547,00 31,78 S 1.415.703,66Pafiete impermeaoilizado muros 1:4 $ 373.253,87 m2M9 THe £ 49.030,00 8,00 392,240,00Mano de obra HH

T£ 25,741,00He 16,00 411,856,00Mano de obra

i 3.855.712,51Total costo direc’o

Area T10,33 373.253.87Total Construccibn
■■ 7 :i- no,' -.-ry  c ;CAiAI9el8hAkFiwA4ToniU;whAtDrC7BviA2p»D4<icXQ;Psvlv3»GvnvGwN2Q«Vc6dc/o-odu-.1:/10306l/angulo-6m-«-l-»-l-8pulg/103061/?Md-bnne«i:co/homecenter-

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMB/ANA 

DELONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avertida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmobottota@hotmail.com

Boctota D.C. Colombia

mailto:loniainmobottota@hotmail.com


ija Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.

fmcriipcion Citmara dc Comcrcio do Bogot.t: 0000081S
MIKMBMOS

PREDI0 TCBG-6-743

25.162,65m2 S 2,943.00 8.55 ARefijantga
M10: Pozh  cfe Irrsp-escion de insialacioneii Hidrosanitarias 

ma-nposteria ijbdwed^ en ladrillo comun dealtura promedie 3m), 
patietada y debdanente impermeahilizstfo, incluye lapa 
ccncreto Oe espesor aproximado C.ICn de radio 0,40m,

tado y proteccidn sijperior en concreto de 
imado 0,10m (hasta nivel 0,00)

m3 S 36.925,00 1.51 s 55.756,75Excavac >3n Mecanica

3.660.791.00S 3.660.791.00 1.00 SPozo de rsgistro
M10 $S 155.185,00 1,00 s 4.308.751,40Aro y lapa pozos de inspeccidn en HF 155.185,00;

He S 25.741,00 16,00 S 411.856,00Mano daiabramepramierco eonpsae 
espesor aptexi 1. 4,308.751,40T otal co:.!o dreclo

Unidad 1,00 sTotal Ctrstreccicn 4.308.751,40.

ulaorecio.3Sp?Valor=310 OlllUAPOlOluap 010 chttp://www.colombia.eeneradoi:!eprecio6.info/obra nu 0 0 0 1 0 01 uap 010: 0 0 0 0
m2 S 2.943,00 1,44 S 4.237,92Roplanteti

m3 S 25.998,00 0,29 S 7,539,42Excavac-an manual general

S 120.118,00 Sm3 0.14 16,816,52Relleno en recebc- comun compactado
Mil: Conftnaniento en concreto 

inst.ilcEidn iilectrica - ■■nediaten 
de bngitud aproximada 3,61m,

i (pro 
. incli

tecckSn de poste de 
bordillo en concreto 
Omyaltode 0,15m

Sm2 S 117.124,00 168.658,56si6n), incluye 
de ancho S1

Placa en concrete 3000 PS110 cm refuerzo sintetico dramix 1,44 $ 328.232,55 m2M11

Bordillo Item x 15 cm fundido en concreto S 19.245,OOT 3.61 S 69.474,45
aproximadamente.

S 25.741,00 8.00 S 205.928,00HeMano de abra

472.654,87Total cor.to directo

S1,44 328.232,55Total Corslruccifri

m2 S 2,943,00 0,18 S 529,74Replantet:

S 25.998,00 0,02 Sm3 519,96Excavacrin manual general

Placa de anclaje de acero, con perrps atornillados con 
arandelas, tuercas y contratuerca

S 196.723,00 S1,00 196.723,00
Ml 2": Estruclura pertante (sin uso); dado err concreto de medidas 

0,42m x 0,42m y a:ura de 0,20m aproximadamente, incluye platina 
metalica y pemes dfe 1/2“ (total 6 pemos i:on sus res peed vas 

tuercas y accesono:;;

SPlaca en concrete 3000 PS110 CM malla electrosoldada m2 S 105.548,00 0,18 18.998,64
S 340.916,46M12

m3 S 482.703,00 0,04 19.308,12Concret*:sorriente grava comun 15«0 PSI

d S 1.873,00 1,00 s 1.873,00Formalete m2 cor; accesorios

He S 25.741,00 4,00 S 102.964,00Mano dc-Hbra

340.916,46Total coca di'ect-*

Unidad 1,00 340.916,45Total Corstruccicn

http:7www-c«lomba.zengra-'ordeprecios.infoAJbia njeva/calculacTedo.asp?Valor-l;3|0|E4:,006|eas 006 dim;. 0 320 320 2jnac acerclam todos%20placa_ancla|e: 0 0 0 0| gidizad: 0 Pleas andaje: 2 0 30|hac pemos: 0 0 0

m2 S 2.943,00 0,18 S 529,74!C\;

S 25.998,00 0,11 s 2.859,78m3Excavadiin nianial general

S 495.452,00 0.03 S 14,863,56m3Concrete ciclopec

SS 42.000,00 12,30 516.600,00Vinilo Textil Reflective Termotransferible 61cm X 1m

Estructural cuad negro 150X150 4.GDmm - 6.000 MTS S 903.500,00 l S 903.500,00

S 105.548,00 0,18 S 18.998,64Placa en concrete 3000 PS110 CM -nalla electrosoldada m2M13 VSIIa put>:cit:iria-en material reflective ncluye instalac cm de 
ilumtnaria intena, y estruclura portante en carpinteria metaica; 1 
columna met&cade'iSx 15, de altura aprnamada 4m, anciada a 

dado en concreto de medidas 0,42mx 0,,42m y altura 0,150m 
visible y de profundidad Q..'i0m.

S 482.703,00 0,11 S 53.097,33Concret*; aorriente grava comun 15«30 PSI m3

i 2.356.469,05S 1.873,00 1,00 S 1.873,00.M13 dFormaleta m2 cor, accesorios

Placa de anclaje tie acero, con pemos atornillados con 
arandclss. tuercaa ycontratuerca

S 196.723,00 S 196.723,00
1.00

s 384,100,00S 384,100,00Luminarta Codensa horizontal cerrada sodio 400V? un

S 40,090,00 4.00 160.360,00HeMano deiJbra FF
S 25.741,00 4.00 S 102,964,00HeMano de-iabra

2.356.469,05Total costo drectii

SUnidad 1,00 2.356.469,05Total Corstruccifcn
i/boeota 65/tuberia-estructural- -65-

3s rigiduad: 0 Pleas 2 0 301 hac acero pernos: OOPhttp:, /www.c«4oml3 a.generaiiordeprecios.infoAibca nueva/calculaprecio.asp?Valor=113|0|£A'»006|eas 006 dimr 0 320_320_3!hac_gcerglam.todos%?0placa_anclaje:_0_0J)_

httrsi/articulo.mercadol brt-xoin.co/MCO-1040435717-vinilo-tg<til-reflect!vo-termo-transferible-61cm-x-lfn- JM#posi;ion=l&se3rch lavout=stack&tvpe=item&tracl<ing id=19b01ae9-c44c-4c59-be29-70511cece789

32Tm2 S 2.943,00 0,18 529,74Repla-tes

S 36.925,00 0,04 S 1.477,00;m3Excavac :4n Mtecanica

S 903.500,00 1,00 S 903.500,00;Estructural cuad negro 150X150 4.ODmm - 6.000 MTS

TS 105.548,00 0.18 18.998,64Placa en concrete 3000 PS110 CM malla electros aldada m2
Ml 4: esfcucurs pertante en carpinteria metalica; 1 columna 
metalica de'Ox 1C,, anclada a dado en concreto de medidas 

0.42nx 0/2m. pur medio de platina metalica y pemos de 3/8" 
(total 4 perncs) incluye luminaria hsfaBda a una altura 

aproximada de 6m.

TS 482,703,00 0.04 19.308,12,Concretucorriente grava comun 1590 PSI m3

T 1.873,00; $ 
196.723,00 j

S 1.00d 1.873,00Formaleta m2 co'i accesorios 1.655.214,50M14
Placa de anc'aje i:e acero, con pernos atornillados con 
arandelas, tuercas ycontratuerca

S 196.723,00 S
1.00

T1.00 384.100,00Luminara Codenna horizontal cerrada sodio 400W S 384.100,00

S5,00 128.705,00He S 25.741,00Mano de obra
1.655.214,50$Total coi.no directo

T1,00 1,655.214,50UnidadTotal Ccnstruccien
co/bogota 63/tubetia-estiuaural-cuadrada-bogota-65-tuberia.html

0 320 320 21 hac acerolam todosK20placa andaje: 0 0 0 0leas.rigidizad:..0..0|eas..anclaie:.  2.0 30|hac acero pernos: 0 0 0
httos.//gvi.

‘va/c3lculaprecio.asp?\/alor=al3l0IE*:»006leas 006.cnlombia.generavlordeorecios.info/ob-a

TS 2.943,00 223,90 658.937,70m2.
S 25.998,00 17,91 S 465.624,18m3Excavac on manual general

Ml 5: Zonsi dura en concreto asfaltico - acceso, circulacion y 
sabda de stacicn de servicio, de espesns aproximado 0.08m, 

forma irregular.

T17,91 18.214.219,26m3 S 1.016.986.00Concreto asfaltico MD-10 en obra $ 89.131,60 m2M15 TS 25.741,00 24,00 617.784,00HeManode obra
T 19.956.565,14Total cos to directo

223,90 S 89.131,60Total Ccnstruccidn

Fuente: Construdata 207.

15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

M2ESPECIE

PASTOS DE CORTE $ 747

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023
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15.5. PRESUPUESTO TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

MEDIDOR ENERGIA ELECTRICA

Cantidad Unidad Valor unitario SubtotalItem

$ $ 784.710hrCuadrilla Electrica especializada 10 78.471

$ 135.000 $ 135.000Caja modevertrifasica 1 un

$ $ 40.000Breaker riel 40.0001 un

$ $ 7.000Boquillas de 1" 2 3.500un

$ $ 22.000Tensor antifraude 4 5.500un

$ $ 149.340Cable antifraude 10 14.934m

$ 213.521 $ 213.521Retiro acometida y medidor 1 un

$ $ 29.983Instalacion Medidor 29.9831 un

< $ 58.048Retiro de sellos 1 58.048un

$ $ 1.157Sello 1.1571 un

$ $ 45.049Instalacion de medidor 1 45.049un

$ 1.485.808Total

Fuente: Construdata 207

MEDIDORACUEDUCTO RURAL

Item Valor unitario SubtotalCantidad Unidad

33$ $ 19.821Excavacion Manual Zanja 0,60MX1,00M 1 m3 28.315

$ $ 121.3924 HC 30.348Mano de Obra BB

$ 6.070%5Herramienta Menor

$ 1.400
a

3504Codos un

$ 1.666$Tuberia pvc 1/2" 1 1.666m

$ml 1993 66,47Pegante tuberias

$ 150.000 $ 150.000Caja Plastica Medidor Contado Homologada Acueducto De Bogota 1 un

$ 300.548Total

Fuente: Construdata 207

15.6. PRESUPUESTO TRASLADO

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

6-743

Unidad

del Item

Cantidad por

unidadde £PUItem Total APU Valor adoptadounidad valor unit Valor por APUDesglose del itemANEXO

24 0(1 r $£ 41,577.00 997.848.00HeMano de obra HH
16 00 T10. Por fuera del area requeHda cal predic se 

encuentra instalada una valla publiciU'-a que ncl 
estructura portante en carpinteria mettlica; . 

columna metdlica de 15x 15, .inclaita a dado en 
concrete de medidas 0,42m x C.42rr, es de aclarar 
que; se incluye dentro del inveritaria predial Ml 3), 

debido a que una vez adquirido elpre&ib a favor de la 
Agenda Nacional de Infraestructira la proyrcckSn 

(Volado) de la valla quedara sabre area de uso 
publico, (cuerpo reflective de vala - a plica traslado)

S 101.703,00 1.627.24a.CCHeMano de obra FF
$ 22.326,00 16.00 S 352.416,00HeMano de obra AA

L 121.235X0d $ 40.412,00 3,00Grua manual para 1 Ton

TS 191.389,00 8.00 -l.535.112.CeDucto electrico PVC 3*

T2.567,00 aoo 20.536.C0 $ 5.224.39-1.44 S 5.224.391,44Cable cobre THHN/THWM-2 90J :2 awgT1
20.540,24Placa en concreto 3000 PS I IQ cm malla electrosoldada m2 S 114,368,00 0,18

$ 503.208,00 0.50 $ 251.604,00m3Concreto corriente grava comun 3000 PSI

T 297.751,20% 10,00Herramienta menor
T 5.224.391/4Total costo directo

JL1,00 5,224.391/4Total Construccidn m

Fuente: Construdata 205

Nota: El Costo de la cotizacion de traslado se liquida con la vigencia de la Construdata 205 toda vez que 
el perito avaluador ratifica el valor cotizado previamente de $5,224,391,44.
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15.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

CONSIDERACIONESI.

For solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera 

reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para 

este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o 

Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

VALOR TOTAL INDEMNIZACIONESII.

1. DANO EMERGENTE

MONTO CDMPENSADO OBSERVACIONESITEM

$0i.l Notariado y Registro

$ 5.224.3911.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles

Traslado de 1 medidor de energia electrica y 1 
medidorde acueducto

$ 1.786.3561.3 Desconexion de servicios publicos

$01.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional

$01.5 Impuesto Predial

$01.6 Aderuacion de areas remanentes

$01.7 Perjuidos derivados de la terminacion de contratos

DANO EMERGENTE $ 7.010.747

2. LUCRO CESANTE

342.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisicion

$0,00

$0,002.2 Perdida de utilidad por otras actividades economicas

$0LUCRO CESANTE

3. INDEMNIZACION

$ 7.010.7471lTOTAL INDEMNIZACION

SIETE MILLONES DIEZ MILSETECIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaluo Comercial elabcrado el di'a 27 cs octubre de 2023, por solicitud directa cel Consorcio Ruta 40, 
______________________ _______________________________ mediante correo dectronico.____________________________________________________ _

Bogota, D.C., 27 de octubre de 2023.

Cordialmente,

♦

/ OMAR ALEXismJKlZOr/ROeniGUEZ
Perito Avatuador 
RAA: AVAL- 1

DI EpOlM O N Rj^CRO D RIG
Refpresfi 
RAAAV 133

JOSE PEttX ZAMOR
Diregjerde comite 
,RAA AVAL-80095537

MORENO
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ANEX0 ACTA C0MITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-6-743

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 27 de octubre de 2023, se reunieron en la sala de juntas de 
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS. 
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actub como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

N° Avaluo VALORItem 35
$ 347.465.380TCBG-6-7431

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada 
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los 
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipc de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 

mencionados.
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COMiTE DE AVALU0S

\

WILLIAM ANDRES CASTANEDA

Miembro Comite 
RAA AVAL-1023963942

t). ODRIdUE;DIE; r
:ante Legal

JAM\VAL-170:

y
36

OMAR ALEXIS ^IN^O
Perito av/aluadoi*^^ 

RAA AVAL^f0l424213-

ODRIGUEZJOSE EELIX ZAMORA MORENO

[TiFector del comite 
1RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378
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