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Bogota D.C., 28 T 073

Sefores: "

JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON (C.C N° 179.214)
NORBERTO SANCHEZ VILLADA (C.C N° 6.560.157)
HERMELINDA ROZO FERNANDEZ (C.C N° 20.951.357)

LUIS EUDORO OLIVA PATINO (C.C N° 13.059.044)

HENRY PINZON CORREDOR (C.C N°79.432.377)
ALEXANDER PEREZ CICUA (C.C N°11.255.488)

ARNULFO ANTONIO ROJAS ANGULO (C.C N°19.209.837)
MARIA HILDA BOHORQUEZ SUTACHAN (C.C N°41.712.743)
YENIS SANCHEZ RIVERA (C.C N°52.059.832)

ALEX FLOREZ ARIZA (C.C N°79.658.672)

BLANCA ISABEL PEREZ VIUDA DE RODRIGUEZ (C.C N°41.492.780)
Predio denominado LOTE E

Vereda QUEBRADA HONDA

Municipio de Silvania

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016. “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial y
Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada Bogota -
Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202350000008771 del 03 de mayo de 2023. Predio TCBG-6-319.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
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2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril -Doble
Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 03 del mes de mayo
del afio 2023 expidi6 la Oferta Formal de Compra No. 202350000008771 por medio
de la cual se dispone la adquisicién de una (1) franja de terreno sobre un Predio
denominado LOTE E, Vereda QUIEBRA HONDA, Municipio de Silvania, Departamento
de Cundinamarca, localizado en las abscisas inicial: K004+610,75 - Abscisas Final:
K004+645,38; localizado en la margen Derecha, identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 157-92260 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasugd y Cedula Catastral No. 257430001000000030474000000000, cuyos
titulares del derecho real de dominio son los sefiores JOSE LUIS CICUA
LEGUIZAMON identificado con cedula de ciudadania N° 179.214, NORBERTO
SANCHEZ VILLADA identificado con cedula de ciudadania N° 6.560.157,
HERMELINDA ROZO FERNANDEZ identificada con cedula de ciudadania N°
20.951.357, LUIS EUDORO OLIVA PATINO identificado con cedula de ciudadania
N° 13.059.044, HENRY PINZON CORREDOR identificado con cedula de ciudadania
N° 79.432.377, ALEXANDER PEREZ CICUA identificado con cedula de ciudadania
N° 11.255.488, ARNULFO ANTQNIO ROJAS ANGULO identificado con cedula de
ciudadania N° 19.209.837, MARIA HILDA BOHORQUEZ SUTACHAN identificada
con cedula de ciudadania N° 41.712.743, YENIS SANCHEZ RIVERA identificada
con cedula de ciudadania N° 52.059.832, ALEX FLOREZ ARIZA identificado con
cedula de ciudadania N° 79.658.672, BLANCA ISABEL PEREZ VIUDA DE
RODRIGUEZ identificada con cedula de ciudadania N° 41.492.780 en calidad de

titulares inscritos.

Que el dia 04 del mes de mayo del afio 2023, se envié al predio la citacion con
radicado No. 202350000008781, para la notificacién personal de la Oferta arriba
indicada, a través de la empresa de correo certificado de SERVICIOS POSTALES
NACIONALES S.A. 4/72 con numero de guia RA423072908CO, citacién que fue
recibida en su lugar de destino el dia 08 de mayo de 2023, donde se informa las
condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal, asi
las cosas y trascurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha
comunicacién sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal a los
titulares inscritos de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo
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_69 de la ley 1437 de 2011, se procede a notificar mediante aviso a través del envid
integro de la misma, junto con el avalué comercial correspondiente.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente
aviso ante la imposibilidad de notificar al titular del derecho de dominio inscrito en
consecuencia, y en virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procedera a
remitir a la direccién del predio el presente aviso junto con la copia integra de la
oferta formal de compra, en caso que el documento no sea recibido en su lugar de
destino, se realizara la debida publicacién en la cartelera y pagina Web del
concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en

concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

4t s

— =
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 03 WJ 2023

Sefores:

JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON (C.C N°179.214)
NORBERTO SANCHEZ VILLADA (C.C N°6.560.157)
HERMELINDA ROZO FERNANDEZ (C.C N°20.951.357)

LUIS EUDORO OLIVA PATINO (C.C N°13.059.044)

HENRY PINZON CORREDOR (C.C N°79.432.377)
ALEXANDER PEREZ CICUA (C.C N°11.255.488)

ARNULFO ANTONIO ROJAS ANGULO (C.C N°19.209.837)
MARIA HILDA BOHORQUEZ SUTACHAN (C.C N°41.712.743)
YENIS SANCHEZ RIVERA (C.C N°52.059.832)

ALEX FLOREZ ARIZA (C.C N°79.658.672)

BLANCA ISABEL PEREZ VIUDA DE RODRIGUEZ (C.C N°41.492.780)
Predio denominado LOTE E

Vereda Quebrada Honda

Municipio de Silvania

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 ‘“Realizacién de los Estudios, Disenos,
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO:

Oficio de Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de Compra
No. 202350000008771. Predio TCBG-6-319.

Respetados sefores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, les solicitamaos presentarse personalmente, o por medio
de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 No 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en
la ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de
notificarles personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No.
202350000008771, por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno que hace
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parte del predio denominado LOTE E, ubicada en la Vereda Quebrada Honda, Municipio de
Silvania, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-
00-01-00-00-0003-0474-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-92260 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-319.

Para la presentacién a la diligencia de notificacion personal, se les solicita identificarse con

Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de
presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacién, se procedera a efectuar la Notificacién por Aviso, mediante el procedimiento

establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Por Gltimo, nos permitimos indicarles que para efectos de autorizar la notificacion electronica
de la oferta formal de compra se podrd comunicar al numero telefénico 3104756597 y/o
correos electrénicos cvillate@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com.donde se
le explicard el procedimiento a seguir.

Atentamente.

\

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C, 03 W) 9073

Senores: )
JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON (C.C N°179.214)
NORBERTO SANCHEZ VILLADA (C.C N°6.560.157)—
_HERMELINDA ROZO FERNANDEZ (C.C N°20.951.357)—
LUIS EUDORO OLIVA PATINO (C.C N°13.059.044) —
HENRY PINZON CORREDOR (C.C N°79.432.377) -—
ALEXANDER PEREZ CICUA (C.C N°11.255.488) ~
TRNI}LFO ANTONIO ROJAS ANGULO (C.C N°19.209.837) —
MARIA HILDA BOHORQUEZ SUTACHAN (C.C N°41.712.743) —
YENIS SANCHEZ RIVERA (C.C N°52.059.832) —
ALEX FLOREZ ARIZA (C.C N°79.658.672) —
BLANCA ISABEL PEREZ VIUDA DE RODRIGUEZ (C.C N°41.492.780) —
Predio denominado LOTE E
Vereda Quebrada Honda
Municipio de Silvania
Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disenos,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogotd
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y
se dispone la adquisicion de una franja de terreno junto con sus
construcciones principales y construcciones anexas, ubicados en
las siguientes abscisas: Abscisa inicial K004+610,75 D -
Abscisas Final: K004+645,38 D; localizado en la margen
Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, a
segregarse del Predio denominado LOTE E, ubicada en la Vereda
Quebrada Honda, jurisdiccion del Municipio de Silvania,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 25-743-00-01-00-00-0003-0474-0-00-00-
0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-92260 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial
No. TCBG-6-319.
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Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario ViIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer
Carril -Doble Calzada Bogoté - Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la eje.cucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un &rea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-6-319, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LOTE E, ubicada en la Vereda Quebrada Honda, Municipio
de Silvania, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-
00-01-00-00-0003-0474-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-92260 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un
4rea requerida de CUARENTA Y TRES COMA NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS
(43,91M2).

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha de Revisién 04 de noviembre de 2022, por la
suma de: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y
DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTIUN PESOS MONEDA CORRIENTE ($451.862.821,00)
Correspondiente al avalud del area de terreno, Construcciones principales y anexas, asi:
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e e S R : VALOR
- DESCRIPCION VI UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF 1 [ ha | 0004301 [ $809.722000 $3.994.569]
TOTAL TERRENO $3.994,589
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m2 223,86 $890.700 $199.392.102
2 m2 118,48 § 941.600 $ 111.560.768
a3 m2 132,94 $822.100} $109.289.974
C4 m2 8,46 $962.400 $8.141.904
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $428.384.748
. CONSTRUCCIONES ANEXAS
&) M1 un 1 $1.814. 1.814.000
(M2 m2 31,78 $1 256,368
M3 m2 5148 $ Y100 §11413.116
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS * - $19.483.484
TOTAL AVALUO ~ §451.862.821
' \3?&‘3 : / n >
TOTAL AVALUO: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES OCHOCRNTOS
SESENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTIUN PESOS YMONEDA C@ENTE
451.862.821,00
Adicionalmente, se reconoce la suma de SEIS MILLONES OCHENTA Y SIETE MIL
6 OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.087.898,00), que

corresponde al valor de DANO EMERGENTE: 3.Desconexion de servicios publicos (Traslado
de 4 medidores de energia eléctrica y 2 de acueducto) en aplicaciéon del resarcimiento
econémico de que trata la Resoluciéon 898 de 2014, Resolucién 1044 de 2014 expedidas por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo
61 de la Ley 388 de 1997, que serd objeto de reconocimiento adicional. Asi:
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1.1 Notariado y Registro $

1.2 Desmante, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $0| ]
s rasiado de $ medidores da energia electrica

1.3 Desconexion de servicios publicos $6.087. 26 scedictd

1.4 Arrendamiento y/o aimacenamiento provisional so|

=

2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adguisicién

uamwmm

Nos permitimos informarles que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual la propietaria tendrd un
término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea aceptandola
o rechazdndola, con ocasién de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario mediante
comunicacién escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36
Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
comunicarse  al nimero telefénico 3104756597 y/o correos  electronicos
illate nsorcioruta40.co ial@consorcioruta40.com.
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entenderd que los propietarios o poseedores del predio
renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 40 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de ViA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntario sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion voluntario
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
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GESTION CONTRACTUAL UIMIENT RO
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HNadorm! de o=
mﬂk’l’l FORMATO UISTA DE CHEQUEO EXPEDIENTES PREDIALES J Fecha: 6/02/2020
——— e — == ——
[PROYECTO:
[Mo. DE FICHA PREDIAL “"('_Bb- efaq
PROPIETARIO:
ANEWA
No. INSUMO - DOCUMENTO NO :-d::
1 Inventario predial
2 Registro fotografico del predio
3 Registro 1y 2, 0 en su defecto Resolucidn IGAC, o Certificado IGAC
4 Certificado de Uso {Segin articulo 30 de la Ley 388)
5 FICHA Y PLANO Certificado de cabida y linderos (Cuando aplique)
5 PAEDIAL Certificado de No desarrollabilidad (Cuando aplique)
7 Certificado de Ronda Hidrica [Cuando aplique}
& Informe técnico (Aplica cuando existe diferencia de dreas IGAC vs Registral, p de servid aclaraciones
especiales)- Cuando aplique.
9 Ficha y planc predial
10 Folio de matricula Inmobiliaria .
1 Folio de matricula Inmobiliaria de mayor extensién (Cuando aplique)
12 Copla de documento de identificacidn les (Cuando aplique)
13 | ESTUDIO DETITULOS [c5raryde Juridicas (Cuando aplique)
14 Titulos coma minimo 20 afios o mayor, y en general todos los documentos necesarios para el estudio de titulos
15 Estudio de titulos
16 Informe técnico de Avalio
17 Memoria de calculo: Soporte del valor asignado por M2 de terreno, con su debido procesamiento estadistico.
18 Memoria de calculo: Soporte del valor asignado pdr M2 de T8n, con su debido procesamiento estadistico,
lln:luundu Ia reposicion a nuevo y a depreciacidn. _
19 ia de calculo: Soporte del valor asignado por M2 o Hectires para cultivos. .
20 | AVALUO COMERCIAL |y oria de caiculo: Soporte para la determinacion de valores por lucro cesante y/o dafio emergente. (cuando Aplique)
CORPORATIVO .
._n' Memaria de calculo: Soporte para la determinacin de valores con Servidumbres. (cuando Aplique)
2 C. ia bajo la dad de | cuando se utiliza método de encuesta y datos de cada uno de los encuestados,
3 |Dac de planes pardiales, urbani permisos especiales, dafio emergente y lucro cesante (Cuando
Apiiqus)
4 Acta de comité de avaldos
25 Formato GCSP-F-012 C dn general del Inmueble
6 Formato GCSP-F-013 Caracterizacin de unidades sociales
7 |Formato GCSP-F-014 C. ion de unidades sodales producti
28 FICHASOCIAL  [Formato GCSP-F-015 Registro fotografico
9 Formato GCSP-F-016 Diagnostico socio econdmico
30 Soportes documentales (Los enunciados en la Resolucidn 545 de 2008 de acuerdo a cada caso concreto).
11 Oferta formal de compra
32 Oficio de reg para notificacid | de oferta de compra (Citacién o aviso)
33 Ci ia de notificacidn | | o por edicto)
34 Oficio de inscripcidn de oferta de compra
35 Peticidn, Quejas o Reclamacidn (es) (Cuando aplique)
36 i (5) a reclamacidn (es) (Cuando aplique)
37 " |informe técnico y/o juridico | Cuando aplique)
38 Alcance oferta formal de compra (Cuando aplique)
38 Oficio de requerimiento para notificacion de alcance a oferta de compra (Cuando aplique)
40 ENAJENACION Constancia de notificacidn (personal o por edicto) (Cuando aplique)
41 VOLUNTARIA  |Promesa de compraventa (Cuando aplique)
42 Acta de entrega y recibo de predio
43 Soporte primer pago expedido por fiducia
44 Escritura Piblica de compraventa
45 Oficio de cancelacidn de oferta (Cuando aplique)
46 Folio de icula inmaobillaria con escritura piiblica debidamente inscrita
A7 o do.y dltimo pago dido por fiducia
48 o de dnico pago exp por fiducia
49 Solicitud de ble radicada- (Cuando aplig
50 Desenglobe del predio - (Cuando aplique)
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'UNIDAD FUNCIONAL: | 6
|PREDIO No. : | TCBG-6-318 o
|NOMBRE PROPIETARIO: | JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON Y OTROS .
IDIRECC!DN PREDIO: LTE I |
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD ~  UN
| 1 : | |
|
| 1 |
| —
{
| | |
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 |M1: Portén de 2 hojas en tubo cuadrado metalico pintado de 2.70 mts de ancho x 2.10 mis de alto, soportado en tubos 1,00 | iind

|
|cuadrados 1" anclados a los muros de las construcciones c;olhd_a_n!es_. ‘
|
|

No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
N/A

MELISSA SANTANA BARRIOS
MP: 25222-340154 CND
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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|UNIDAD FUNCIONAL.: | 6

|PREDIO No. : | TCBG-6-319 {
NOMBRE PROPIETARIO: | JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON Y OTROS
|DIRECCION PREDIO: LTE

No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN

|C1: construccion de 2 pisos, estructura en columnas de ferroconcreto, cimentacion en concreto, muros en bloque pintado y |
|pafietado, entrepisos en concreto y varilla, cubierta en teja de Eternit y plastica, muros en blogue pintados y pafietados, piso |
|en baldosa de ceramica, fachada con enchape, cuenta con la siguiente distribucion, piso 1: apartamento de 3 alcobas, 2

|bafios, uno de ellos cuenta con divisién en acrilico de la ducha de 0.60 mts x 1.20 mts, sanitario, lavamanos, con enchape |
|de baldosa de ceramica, el segundo bafio cuenta con sanitario y lavamanos; cocina con mesén en L de concreto de 0.60 | |
|mts x 1.80 mts x 0.90 mts, con cubrimiento en baldosa blanca, lavaplatos en acero, cuenta con un local comercial; el 2 do 223.86 m2
| piso cuenta con 2 alcobas con puertas en madera, 1 bafio con separacién en acrilico de la ducha de 0.60 mts x 1.20 mts, i
sanitario lavamanos, con enchape en baldosa ceramica, cocina semintegral con mesén en concreto y baldosa blanca de
|0.60 mts x 0.90 mts con cajones en madera, cuenta con techos de drywall, se ubica un tanque de almacenamiento de agua
|entre el entrepiso de la cocina el comedor y el bafio, cubierto por la teja de Etemit y pléstica, con escaleras de 1.10 mts de
|ancho con paso y contrapaso de 0.30 mts con enchape en baldosa de ceramica., cuenta con un canal en el piso 1 de 0.40
|mts de ancho x 0.30 mts de profundidad x 7,00 mts de largo con reja metalica. |

No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS

|M2: Enramada situada sobre la construccion C1 en columnas metalicas soportadas en un muro a media altura de bloque l |

|pintad0 de 0.70 mts de alto, cubierta en teja metalica soportada en cercha metalica, con piso en concreto, cuenta con una
2 ireja metalica de 2,10 mts de alto x 2,80 mts de ancho, Se encuentra un lavadero en concreto de 0.60 mts x 0.80 mts de alto| 37,78 m2

|y un tanque de almacenamiento de agua de 1000 Litros, cuenta con el acceso al segundo piso mediante 14 escalones con

|enchape en baldosa de ceramica |

No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
IN/A

MELISSA SANTANA BARRIOS
MP: 25222-340154 CND
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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UNIDAD FUNCIONAL: 6
'PREDIO No. : | TCBG-6-319
NOMBRE PROPIETARIO: JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON Y OTROS
|DIRECCION PREDIO: , LTE
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES _ CANTIDAD UN

C2: construccion de 1 piso, estructura en columnas de ferroconcreto, cimentacion en concreto, muros en bloque pafietados
y pintados, cubierta en teja de zinc y plastico sobre cercha metalica, pisos en baldosa ceramica, concreto pulido y pintado,
cuenta con la siguiente distribucion, 2 alcobas una de ellas con muros en madaflex, 2 bafios, 1 de ellos con division en
|acrilico en la ducha de 1.60 mts x 0.70 mts, sanitario y lavamanos con enchape, cocina semiintegral en meson en L de

2 |concreto y baldosa blanca de 1.70 mts x 0.90 mts , lavaplatos de acero con cajones en madera, cuenta con un local 118,48 m2
comercial, en la parte final cuenta con unas escaleras de 0.90mts de largo con pasos de 0.30 mts y contrapaso de 0.20
|mts, para acceder a una placa de concreto de 2.80 mts de anchox 7.00 mts de largo sobre ella se encuentra un tanque de | .
|agua plastico y el contador del agua de las construcciones C1y C2, cuenta con un canal de 0.40 mis de ancho x 0.30 mts | I
|de profundidad x 7.00 mts de largo con reja metalica.

No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
[N/A | | .
1 =
— | —
- . . |L
No. _ DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES _
|N/A I
| |
| .
i
T
i :
| |
=
|
MELISSA SANTANA BARRIOS

MP: 25222-340154 CND
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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|UNIDAD FUNCIONAL: | 6
PREDIO No. : | TCBG-6-319
NOMBRE PROPIETARIO: | JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON Y OTROS
|DIRECCION PREDIO: , LTE
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN

|€3: Construccién de 1 piso estructura en columnas de ferroconcreto, cimentacion en concreto, muros en bloque pafetados | |
|y pintados, cubierta en teja de zinc y plastica sobre cercha metalica, pisos en baldosa, cuenta con la siguiente distribucion,
3 |1 alcoba con cocina y patio trasero, bafio con ducha, sanitario y lavamanos con enchape de 1.20 mts, local con cocina 132,94 | m2
|meson en concreto con baldosa de 0.60 mts x 0.90 mts de alto x 2.10 mts, cuenta con 1 alcoba, el local cuenta 2 bafios con| | |
| sanitario y lavamanos, y enchape a medio muro en baldosa de ceramica. |

No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS _
NIA | | | |

—
| ‘ N
4 { !
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES | _
|NIA ! b I

| | |

|
MELISSA SANTANA BARRIOS

MP: 25222-340154 CND
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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'UNIDAD FUNCIONAL: [ 6
PREDIO No. : | TCBG-6-319 |
NOMBRE PROPIETARIO: | JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON Y OTROS
DIRECCION PREDIO: _ LTE
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ) CANTIDAD UN
| C4: Construccion de 1 piso con cimentacion en concreto, estructura en muros de carga en ladrillo bloque pafetado, con | |
| puertas y ventanas metélicas de ornamentacion sencilla y cubierta en teja de zinc sobre cercha metélica. Distribucion: 8 46 | s
|habitacién con piso enchapado y paredes pafietadas y pintadas; habitacion con piso en concreto pulido y paredes en ladrillo | E
|a la vista.
|
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
|M3: Enramada con cubierta en teja de zinc sobre cercha metalica y postes metalicos tipo tubular, con piso en placa de
3 |concreto pulido de 0.10 m de espesor, cuenta con un cerramiento en portén metalico a 4 hojas de ornamentacion metalica | 51,48 m2
|

|sencilla de 7.80 m de ancho x 2.85 m de alto.
{1
|

No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
: N/A |

MELISSA SANTANA BARRIOS
MP: 25222-340154 CND
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CODIGO

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL FECHA:| 2018-01-07 | Pagina 1 de 10

Fecha 10/06/2022

Predio TCBG-6-319

Descripcion
Vista general del predio

Descripcién
Vista general del predio

sl

Descripcién
Vista de C1 Mejora del sefior José Luis Cicua
Leguizamon.

Descripcion
Vista de M1 Portén.




AMPLIACION.-TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

CcODIGO

C40-00001-A0

vingO”

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA: | 2018-01-07 | Pagina 2 de 10

Fecha 10/06/2022

Predio TCBG-6-319

Descripcion
Vista de la cocina en el piso 1 de C1 del sefior José Luis
Cicua Leguizamon.

Descripcién
Vista del bafio en el piso 1 de C1 del sefior José Luis
Cicua Leguizamén.

Descripcion
Vista del bafio en el piso 1 de C1 del sefior José Luis
Cicua Leguizamon.

Descripcion
Vista de local comercial en piso 1 de C1 del sefior José
Luis Cicua Leguizamon,




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE cODIGO
- CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

vin4()

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL |FECHA: | 2018-01-07 | Pagina 3 de 10

Fecha 10/06/2022
Predio TCBG-6-319

Descripcidn 2 - Descripcién
Vista de la habitacion en el piso 2 de C1 del sefior José | Vista de habitacion en el piso 2 de C1 del sefior José
Luis Cicua Leguizamon. Luis Cicua Leguizaman.

Descripcion Descripcién
Vista de cocina en el piso 2 de C1 del sefior José Luis Vista de bafio en piso 2 de C1 del sefior José Luis Cicua
Cicua Leguizamon. Leguizamon.




CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE cODIGO

C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL | FECHA: | 2018-01-07

Pagina 4 de 10

Fecha 10/06/2022

=]

Predio TCBG-6-319

BT S —
Descripcion
Vista piso 2 de C1

s 3

Descripcién
Vista de escaleras de C1

Descripcion
Vista de enramada en el piso 2 de M2

L

| gk

Descripcion
Vista de enramada en piso 2 de M2

»




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CODIGO

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

vingO

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL |FECHA: | 2018-01-07 | Pagina 5 de 10

Fecha 10/06/2022

Predio TCBG-6-319

Descripcion Descripcion
Vista de C2 Vista de habitacion de C2

k!

Descripcion Descripcion
Vista de bafio de C2 Vista de bafio de C2
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

cODIGO

C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA:

2018-01-07 | P4gina 6 de 10

Fecha

10/06/2022

Predio

TCBG-6-319

i

escripcién

Vista de cocina de C2

Descripcién

Vista interna de C2

Descripcion
Vista de escaleras de C2

Descripcion

Vista de local comercial de C2




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CODIGO
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0
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REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL |FECHA: | 2018-01-07 | Pagina 7 de 10

e ) e

Fecha 10/06/2022

Predio TCBG-6-319

Descripcién
Vista de C3

Descripcién
Vista habitacién de C3

Descripcion
Vista de habitacion de C3

Descripcién
Vista de bano de C3

S



cODIGO

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

YAy &
REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL FECHA: | 2018-01-07 | P4gina 8 de 10

L

Fecha 10/06/2022
Predio TCBG-6-319

Descripciéon
Vista bafio de C3

Descripcion v &
Vista de cocina de C3

a
5
i\;‘,
.
4
i
Descripcion Descripcion
Vista de contador de la luz de C3 ' i Vista de local de C3




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

cHDIGO

C40-00001-A0

in 4O

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA: | 2018-01-07 | Pagina 9 de 10

Fecha 10/06/2021

Predio TCBG-6-319

Descripcién
Vista de C4

Descripcion
Vista de habitacion de C4 del sefior Alexander Pérez
Cicua.

Descripcién
Vista de habitacion de C4 del sefior Alexander Pérez
Cicua.

Descripcion
Vista de C4 del sefior Alexander Pérez Cicua.
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

CcODIGO

C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA:

2018-01-07

Pagina 10 de
10

Fecha

10/06/2022

Predio

TCBG-6-319

Descripcién

Vista de M3 del sefior Alexander Pérez Cicua.

Descripcion

Vista de M2 del sefior Alexander Pérez Cicua.

Descripcion

Vista de contador de C1.

Descripcion

Vista de contador de C2.
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Certificado Catastral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
9262 de 2005(Antitramites), orficulo 6, paragrafo 3.

Fecha: martes 26 abril 2022

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuentra inscrito en la base de datos catastral de la agencia:

Informacion Fisica

Departamento: 25 - Cundinamarca

Municipio: 743 - Silvania

NUmero predial: 25743000 100000003047 4000000000

NUmero predial anterior: 2574300010003047 4000

Direccién: LTE

Matricula inmobiliaria: 157 - 92260

Area terreno: 7652 M2

Area construida: 188.00 M2

® Informacion Econdmica
Avalio: $ 357.572.992.00 M/cte
Informacion Juridica
Nombre de los Tipo de documento Numero de documento

PEREZ RODRIGUEZ BLANCA-ISABEL Cédula de ciudadania 000041492780
BOHORQUEZ SUTACHAN MARIA-HILDA Cédula de ciudadania 000041712743
PEREZ CICUA ALEXANDER Cédula de civdadania 11255488
SANCHEZ VILLADA NORBERTO Cédula de civdadania 000006560157
FLOREZ ARIZA ALEX Cédula de civdadania 000079658672
OLIVA PATINO LUIS-EUDORO Cédula de civdadania 000013057044
CICUA LEGUIZAMON JOSE-LUIS Cédula de civdadania 000000179214
GUERRERO CASTELLANOS MARIA-CONSUE Cédula de civdadania 000051657834

Pagina: 1 de 2



38 M sad
I é% @t PLANEACION MUNICIPAL lw"*

FRM-

CAMS-OPM-CUS-190-2022 6-2

CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA -
CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Numero 25-743-00-01-0003-0474-000, se encuentra en la
zona rural, del MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenta con los siguientes usos determinados en
el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento Teritorial).

SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4): Son areas aledafias a las vias, que pueden ser
objeto de desarrollos diferentes al uso principal en la zona, que se localizan sobre las vias
de primero y segundo orden preferencialmente dentro del kilbmetro adyacentes el
perimetro urbano de las cabeceras municipales, y desarrolios urbanos de enclave rural.

USO PRINCIPAL.: Cultivos agricolas clase 1, corredor vial rural.
USO COMPATIBLE: Pastos.

USO RESTRINGIDO: Bosques protectores, pecuarios, industriales rurales, suelos
protectores vida silvestre y recreacion rural.

USO PROHIBIDO: Mineria y parcelacion, y demas usos.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado
a los dos (02) dias del mes de junio del afio dos mil veintidés (2022).

e s

Jefe de Planeacion Municipal
GESTION DOCUMENTAL

Prayecto: Ihenifer Mendes M - Apoya planeacsdn
Rencriim txcnica: € brintian Ardbla- Apoye Cart -

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Web: http:/ /wwwi.silvania-cundinamarea.gov.co



A N. SISTEMA INTEGRADO DE GESTION c6DIGO GCSP-F-185
2 GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
W PROCESO VERSION 001
F__ % I !‘p&éo TRANSPORTE
m FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
==
PROYECTO DE CONCESIGN AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 8
CONTRATO No.: AFPP No 004 DEL 18 DE DCI'UBRE DE 2016
PREDIO No. ~ TCBG-6-319 SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL K004+610,75 o - T
ABSC, FINAL KOO4+645,38 MARGEN ~ Derecha
LONGITUD EFECTIVA I 34,63
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA I 179214 | | MATRICULA INMOBILIARIA.
e DIRECCION / EMAIL. 3507364607 - 3125940257 - 3045243646 157-92260
JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON Y OTROS = ——  e——————————
- DIRECCION DEL PREDIO LTE =L CEDULA CATASTRAL ]
Z_S'MLDO_EJ!;OUOUOOUBUGMUUDDDDEEO
VEREDA/BARRIO: QUEBRADA HONDA | 'UNDEROS | LONGITUD | i _ ANTES
T CLASIFICACION DEL SUELO RURAL | ) — i
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE 2,40 INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS (M) 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA 'SUR | 0,35 ' LUIS EUDORO OLIVA PATIRO (M 4-5
— - DI MIXTA | : e
o ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO | ~ ORIENTE | 33,87 | ) ) J'OSE LUIE_CEJA_ EGUIIAM_EEY_DTROS [MJ 2- 4!
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAEFIA 0-7% Pia?a | OCCIDENTE 34,70 . VIA BOGOTA - GIRARDOT (MU 5-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM ) DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES : C_ﬁ:NTlﬂAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN |/ [N/A
N/A B B
- -~ TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 | “m2
1 ITEM L, DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS )
M1: Portdn tle 2 hojas en tubo cuadrado metalico pintado de 2.70 mts de ancho x 2.10 mts de alto soportado en tubos cundrados 1" 100 5
e, B __ anciados a los muros de las construcciones colindantes. x un
B - - si/NO
Tiene l:_{_ inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelaclgrl_s_ubt_i_ slun :onstm:r_lcn Intervencian, Espacm Piblica? NO
‘nene trl_r&eb!gﬁg@_rn_eqla de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
. [Tiene el lnnﬁueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Premai? - | NO
ﬂpl_iﬁ_n_fgrme de and |s|5_dLﬁur_Ei_R_emarlen'te? | ) NO
] | De a:uerdo al estudlo de mulos la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? ) l\[.fA
FECHA DE ELABORACION: 10/06/2022 AREA TOTAL TERRENO 7652,50 m OBSERVACIONES: .
Elabord: MELISSA SANTANA BARRIOS AREA REQUERIDA 43,81 mz 1. El nombre del predio es obtenido del Certificado de Tradicion No 157-92260.
M.P: 25222-340154 CND /&ﬁ = 5 2 Elarea total de terreno, la vereda y 1a cedula catastral son tomadas de la Escritura Publica No 857 del
= 2 AREA REMANENTE 0,00 m 07/03/2016 de la Notaria Unica de Silvania.
o 3.El certificado expedido por la Secretaria de Planeacion indica rural, sin embargo la cartografla muestra que
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 7608,59 m2 estaen zona :‘"“""“3 (DU4).
——— ' 4. El nimero de contacto pertenece a los sefiores Alexander Perez Cicua, lose Luis Cicua Leguizamon y Arnulfo
Ing. Melson Ricardo Carvajal T
I\TP ;5;;: 127763 CNDEJE 0" AREA TOTAL REQUERIDA 43r91 l'l"l2 Antonio Rojas Agudelo, propietarios del predio.
iy % / 5. La actividad economica del predio es mixta pues se encuentra actividad residencial y comercial en el predio.




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

A N. . SISTEMA INTEGRADOREPPGESTION CODIGO GCSP-F-185
. GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE =
F=m, I !"'..‘40” RROCED TRANSPORTE VERSIDN o1
i sicrebt g e FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION = UNIDAD FUNCIONAL ES -]

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016
PREDIO No. _ TCBG-6319 SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL K004+610,75 e e pe— o
ABSC. FINAL KUU4_+E£1_5_,_3_3_ MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA - 179.214 - MATRICULA INMOBILIARIA
- T — S — DIRECCION / EMAIL. 3507364607 - 3125340257 - 3045243646 15702260
JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON Y OTROS —_— = = — ————r—— 3
----- DIRECCION DEL PREDIO LTE — CEDULA CATASTRAL—
2574300010000000304 74000000000
VEREDA/BARRIO: | QUEBRADA HONDA ~ UNDEROS LONGITUD ~ COLINDANTES -
s ~ 1 CLASIFICACION DEL SUELO RURAL s = s
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE 2,40 INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS (MJ 1-2)
- CUNDINAMARCA ! 035 "LUIS EUDORO OLIVA PATIN 3
DPTO i _ ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA St 93a UESEIDORCIRISOAND (MId ]
(ORIENTE 3387 JOSE LUTS CICUA LEGUIZAMON Y OTROS (W 2-4]
i i L TERCER CARRIL - - 2
Predio requerido para E EH_ ARRIL roPOGRAFIA ) 0_. 7 % Plana |OCCIDENTE 34,70 VIA BDG_OT_A. _t_S_IRAf!_DET_ [.I\TdJ 5-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES EM ) DESCREPClON DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
____ DESCRIPCION CANT  DENS  UN
_!\IIA C1: construccién de 2 pisos, estructura en columnas de ferroconcreto, cimentacion en concreta, muras en blogue pintada y pafetado,
entrepisos en concreta y varilla, cubierta en teja de Eternit y pldstica, muras en bloque pintados y pafietados, piso en baldosa de ceramica,
fachada con enchape, cuenta con la siguiente distribucion, piso 1: apartamento de 3 alcobas, 2 bafios, uno de ellos cuenta con divisién en
- acrilico de |a ducha de 0.60 mts x 1.20 mis, sanitario, lavamanaos, con enchape de baldosa de cerdmica, el segundo bafio cuenta con sanitaria
- = 1 - ¥ lavamanos; cocina con mesdn en L de cancreto de 0.60 mts x 1.80 mts x 0.30 mts, con cubrimiento en baldasa blanca, lavaplatos en acero,
-— — - —— 1 |cuenta con un local comercial; el 2 do piso cuenta con 2 alcobas con puertas en madera, 1 bafio con separacién en acrilico de la ducha de 223,86 m2
0.80 mts x 1.20 mts, sanitario lavamanas, con enchape en baldosa cerdmica, cocina semintegral con mesdn en cancreta y baldosa blanca de
0.60 mts x 0.90 mts con cajones en madera, cuenta con techos de drywall, se ubica un tangue de almacenamiento de agua entre el entrepisa
= = T de |a cocina el comedor y el bafio, cubierto por la teja de Eternit y pldstica, con escaleras de 1.10 mts de ancho con paso y contrapaso de
== — 0.30 mts con enchape en baldosa de cerdmica,, cuenta con un canal en el piso 1 de 0.40 mts de ancho x 0.30 mts de profundidad x 7,00 mts
= = de |argo con reja metdlica,
) B [ [ TOTAL AREA CONSTRUIDA 223,86 m2
ITEM ) DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS o o
MZ2: Enramada situada sobre la construccion C1 en columnas metdlicas soportadas en un muro a media altura de blogue pintado de 0.70
1 mis de alto, cubierta en teja metdlica soportada en cercha metdlica, con piso en concreto, cuenta con una reja metalica de 2,10 mts de alto x 5798 3
T 2,80 mts de ancho, e encuentra un lavadero en concreto de 0.60 mts x 0.80 mts de alta y un tangue de almacenamiento de agua de 1000 ‘ o
T Litros, cuenta con el acceso al segundo piso mediante 14 escalones con enchape en baldosa de ceramica
E— . — _-—— si/No )
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, pgrc_glggign,_ sul:!c_i_ivis_idn, :_nnsr.n._ucf_idn, Intervencian, Espacio Publico? NO
_'Eg_n_e_el inmueble _r_ﬂ_gl_s_!'nento de Propiedad !’ir{fz_nntal LEY 5'{5 DE 2001?_ o ﬁa
i Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el mo to de la Ficha Predial? NO
- No
4 N/A
FECHA DE ELABORACION: _]_C_'.f'DEj:f' 202 2 AREA TOTAL TERRENO ?ESZ_S_U_ | m:a OBSERVACIONES:
Elabord: MELISSA SANTANA BARRIOS AREA REQUERIDA 43,01 | m2 6. Segun !F\ abservado en campo y constatado con Ios_titulus.del predio, se encuentra una enramada anexa a la
M.P: 25222-340154 CND /‘~ it —_— 5 construccion C1 que se encuentran en zona de espacio publico por lo que no se tendra en cuenta para la
i AREA REMANENTE 0,00 m descripcion en la presente ficha predial.
3 | 7. En fa zona de requerimiento se encuentra el contador de la luz correspondiente a la empresa ENEL CODENSA
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE = ?_SEJB_S_Q mz con No 12070792, que se encuentra en la construccion C1, que sera objeto de traslado.
Ing. Nelson Ricarda Carvajal Torres 4 AREA TOTAL REQUERIDA 2
M.P: 25222-327763 CND / & 43'?1 A




SISTEMA INTEG RAD&G ESTION

A cODIGO GCSP-F-185
N NTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA D
PROCESO RESTIGN EON y . VERSION 001
usnns TRANSPORTE
w Nacional do FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACI&N TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTE GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL o i 6 - o -
CONTRATO No.: - APP No 004 DE_L 18 DE OCTUBRE DE 2016
PREDIO No. TCBG-6-319 SECTOR O TRAMO PUENTE RO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL K004+610,75 i o
ABSC. FINAL KD0D4+645,38 MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA - . 34 63
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 179.214 ~ MATRICULAINMOBILIARIA
== s DIRECCION / EMAIL. 350735450? 3125940257 - 3045243646 157-92260
J0SE LUIS CICUA LEGUIZAMON Y OTROS S —— WM. - 125
DIRECCION DEL PREDIO LTE ~ CEDULA CATASTRAL il
25?4300010000000304?4000(!@0000
= _— - — = —ra=—
VEREDA/BARRIO: QUEBRADA HONI_JA | LINDEROS LONGITUD | - COLINDANTES -
- CLASIFICACION DEL SUELO RURAL B
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE 2,40 INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS {MJ 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 0,35 LUIS EUDORO OLIVA PATINO (MJ 4-5]
= _ ___ AETIVIDAD ECOMOMICADEL PREDID W ORIENTE 33,87 JDSE LUIS CICUA LEGUIZAMON Y OTROS (MJ 2-4)
Predio requerido para: lE_R.CER CARRIL TOPOGRAFIA 0-7% F’laf:a |OCCIDENTE 34,70 VIA BOGO‘I’{‘A. -.-F:‘_IRARDOT (M1 5-1) -
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIDNES CANTIDAD UNID
_ DESCRIPCION CANT  DENS  UN
N/A C2: construccion de 1 piso, estructura en columnas de ferraconcreto, cimentacion en concreto, muros en blogue pafietados y pintados,
cubierta en tefa de zinc y plistico sobre cercha metdlica, pisos en baldosa ceramica, concreto pulido y pintado, cuenta con la siguiente
distribucian, 2 alcobas una de ellas con muros en madafiex, 2 bafios, 1 de elios con divisién en acrilico en la ducha de 1.60 mits x 0.70 mts,
2 sanitario y lavamanos con enchape, cocina semiintegral en mesan en L de concreto y baldosa blanca de 1.70 mts x 0.90 mts , lavaplatos de 118,48 2
acero con cajones en madera, cuenta con un local comercial, en la parte final cuenta con unas escaleras de 0.90mts de largo con pasos de 3 n
0.30 mts y contrapaso de 0.20 mts, para acceder a una placa de concreto de 2,80 mits de anchox 7.00 mts de largo sobre ella se encuentra un
tanque de agua plastico y el contador del agua de las construcclones C1 y C2, cuenta con un canal de 0.40 mts de ancho x 0.30 mts de
profundidad x 7.00 mts de largo con reja metdlica,
TOTAL AREA CONSTRUIDA 118,48 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS -
N/A
si/NO
| Tiene el inmueble Urhamzaﬂén parcelacmn subdivisién, construceidn, Intervencidn, Espacio Piblico? NO
Tiene el inmuebl _r_x_o_ntal_l___E_Y 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueb It_?\_.'anrarnientn de la Ficha F'led_'ra_l_? = Et:_l
| Apllca :nlarmg_q_e_ NO
De acuerdo al estudio de t;lulos la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: 10/06/2022 AREA TOTAL TERRENO 7652,50 m2 OBSERVACIONES:
Elabord: MELISSA SANTANA BARRIOS AREA REQUERIDA aé,g_l mz 8.En el area requerida se encuentra el contador de la luz perteneciente a la empresa ENEL CODENSA con No
M.P: 25222-340154 CND /g?/ — 4 02573341, perteneciente a la construccion C2, que se debe tener en cuenta para su traslado,
AREA REMANENTE 0,00 m 9.5egun lo constatado en campo y confrontado en titulos se encuentra una enramada anexa a C2, en columnas
metalicas, cubierta en teja de zinc, piso en baldosa de ceramica, en zona de espacio publico, gue no se tendra
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 7608,53 mz en cuenta para la presente ficha predial.
3 . — 10. Se encuentra el c dor del agua corresp al las construcciones C1 y €2 que se debe tener en
Ing. Nel Ricardo Ca 1T
':I.SP: :;;3.;;;503 CNI'\:I-" U"b AREA TOTAL REQUERIDA 43 91 m’ cuenta para su traslado con No M141383,




M.P: 25222-327763 CND

A SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
2 GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO VERSION 001
I vin 4O
o s g ""“"’“""" FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESIGN AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 6 |
CONTRATO No.: - AI_?P NDD?“BEL-H DE OIE'I-'UBRE DE 2016
PREDIO No. ~ TCBG-6319 SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL K004+610,75 _ -
ABSC. FINAL ~ KOD4+645,38 MARGEN [ Derecha
LONGITUD EFECTIVA 34,63
NOMBRE DEL PRDPIETARlO[S] DEL PRED!O CEDULA ) 5 21"' ~ = e et bbbt e g el e
= - == ] DIRECCION / EMAIL. 350?35460? 312594025? 3045243645 . 157-92260
JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON Y OTROS e e S e s == =
DIRECCION DEL PREDIO - I.T E i CEDULA CATASTRAL
| 25?4300010000000304_?4000000000
VEREDA/BARRIO: QUEBRADA HONDA | |LINDEROS LONGITUD | ~ COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL [ T -
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE 2,40 INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS (M 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA ' 'SUR 035 ' LUIS EUDORO OLIVA PATING (MJ 4-5)
= I T et | (T S
- ) HCARHEAR: REAAENAICR R -E IR B |ORIENTE 33,87 | JDSE Luis CICUA LEGU!ZAMON ¥ DTROS [MJ 2-4)
Predio requerido para: TERCER (‘.ARRE__ TOPOGRAFIA | (_J_— 7 Qipl?na OCCIDENTE 34,70 | VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 5-1) )
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
N/A T ) [ o | i - C3: Construccion de 1 piso estructura en columnas de ferroconcreto, cimentacion en concreto, muros en bloque pafietados y pintados,
. | ) cubierta en teja de zinc y plastica sobre cercha metdlica, pisos en baldosa, cuenta con la siguiente distribucion, 1 alcoba con cocina y patio
) ) : - 3 [trasero, bafio con ducha, sanitario y lavamanos con enchape de 1.20 mts, local con cocina mesdn en concreto con baldosa de 0.60 mits x 0.90 132,94 m2
- mis de alto x 2.10 mts, cuenta con 1 alcoba, el local cuenta 2 bafios con sanitario y lavamanos, y enchape a medio muro en baldosa de
= ceramica.
B - - N TOTAL AREA CONSTRUIDA 132,94 | m2
T TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS i
N N/ ]
|| - - - si/NO
- Tiene el_ inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcela_cnﬁr: subdlvisiﬁn, construccian, Imewe_nﬂé{_l_,_ Espacio Pm_:lico? | NO
B Tiene el inmueble reglamento de Propiedad I-_Igr]z_n_nlal LEY 675 DE 20017 | NO
o iTene el :nmuehle aprobade plan parcial en el momento del tevantamuem.o de la Fur_ha Predial? | NOD
Aplica Informe de analisis de Area Remanente" - NO
D N De acuerdo al estudio de titulos, la fra nja que estipula el decreto Z??CI dehe adg umrse'-‘ N/A
FECHA DE ELABORACION: 10/06/2022 AREA TOTAL TERRENO 7652,50 m2 OBSERVACIONES:
Elabord: MELISSA SANTANA BARRIOS AREA REQUERIDA 4391 ] mz 11 se erm_mntra una. enramada_anclada EI'.I ala c.onslruccinn principal (‘Tl, d% columnas metali.cas ¥ muro en
M.P: 25222-340154 CND /47/ ) T 3 blogue pafietado y pintado, cubierta en teja de zinc sobre cercha metalica, piso en concreto pintado, que no se
AREA REMANENTE 0,00 m tendra en cuenta pues esta se encuentra en zona de espacio publico
| 12. En el predio se encuentra el contador de la luz perteneciente a la empresa ENEL CODENSA con No 290440, y
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 7608.59 m? el contador del agua No 18253365 del acueducto veredal de quebradahonda, perteneciente a la construccion
" i T == 3.
. 1T
Ing. Nelson Ricardo Carvajal Torr AREA TOTAL REQUERIDA 43’91 m2
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A SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
. GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
UIA4(‘ PROCESO VERSION 001
LEBRESS J TRANSPORTE
W Nacional de FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACIGN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA- GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 6
CONTRATO No.: APP_Nu 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 B )
PREDIO No. TCBG-6-319 SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL  K004+610,75 i o s
ABSC. FINAL K004+645,38 MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 34,63
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 179214 - [ MATRICULA INMOBILIARIA
— = T DIRECCION / EMAIL. -3501‘36::50? -3125940257 - 3045243646 157-92260
JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON ¥ OTROS e e
DIRECCION DEL PREDIO LTE PEE=SR RPN CARASTRALES1 0
| 257430001000000030474000000000
VEREDA/BARRIO: QUEBRADA HONDA " LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES B
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL |
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE 2,40 INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS (M) 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 0,35 LUIS EUDORO OLIVA PATIFIO (M) 4-5)
. I MIXTA | bt vt £ }
ACTIVIRATTECONCMICA OFLPREDG i ORIENTE 33,87 JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON Y OTROS (MJ 2-4)
Predio requerido para: . TEREER CAf{_RlL TOPOGRAFIA B 0-7%Plana OCCIDENTE 34,70 | ) ) Y"l_A B_OGEI’_A_G_IE{ARDE_U_\-‘I_J_S .1} _ B
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTID:RP UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN
NfA | . C4: Construccion de 1 piso con cimentacion en concreto, estructura en muros de carga en ladrillo blogue pafietado, con puertas y ventanas
4 |metdlicas de ornamentacidn sencilla y cubierta en teja de zinc sobre cercha metdlica. Distribucian: habitacidn con piso enchapado y paredes 8,48 m2
pafietadas y pintadas; habitacidn con piso en concreto pulido y paredes en ladrillo 2 la vista.
i TOTAL AREA CONSTRUIDA 8,46 m2
- ITEM DESCRIPC
M3: Enramada con cubierta en teja de zinc sobre ce tes metalicos tlpu tubular, con piso en placa de concreto pulndo de
3 0.10 m de espesor, cuenta con un cerramiento en poartdn metdlico a 4 hojas de ornamentacidn metalica sencilla de 7.80 m de ancho x Z.85 m 51,48 ma
I - ] - - sIfNO
/d Tiene el i L eble licencia urbanistica, Urhan}zaclon parcelac:on SUDUIVIS{OH ronstruccnun Inrervenmorl, Espaclu Publico? | i NO
_'_ Tiene el inmueble {e_g!_a_menta de iedad Horizontal LEY 675 DE 20017 | NO
! 'I':ene el |r|mueble aprobado il en el mamenm del ]evanlamlenm de la Ficha Predial? NO
| Apllca Informe de andli ma nente’ NO
- | | ] i De acuerda al estudio de tltulﬂs, la franja que esnpula el decreta 2770 debe adqulrlrse? N/A
FECHA DE ELABORACION: 10/06/2022 AREA TOTAL TERRENO 7652,50 m2 OBSERVACIONES:
Elabord: MELISSA SANTANA BARRIOS AREA REQUERIDA 43‘91 ] . mz 14. En la zona de requerimiento se encuentra el contador de la luz cmrespund:ente alae meresa ENEL CODENSA
M.P: 25222-340154 CND /E "’ 2 . con No 18258531, que sera objeto de traslado perteneiente a la construccion C4
: S AREA REMANENTE 0,00 m 15. La construccion C4 tiene un area total de 19.95 m2, sin embargo 11,49 m2 se encuentran fueran del lindero
lateral del predio, por lo que no se tiene en cuenta esta area.
Revisé y Aprobi: AREA SOBRANTE -?-603 5;9 T mz 16, Al realizar confrontacion de las dreas juridica y catastral se encuentra concordancia.
Ing. Nelson Ricardo Carvajal Torres AREA TOTAL REQUERIDA 45 ;1 mz
M.P; 25222-327763 CND £
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, AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT it
VIA40W C40-00001-A0
CONCEPTO TECNICO PREDIAL FECHA: | 241052018 pag'"f Vae
INFORME CAMBIO DE FICHA PREDIAL
CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016
ID INTERNO DEL PREDIO TCBG-6-319
NOMBRE PREDIO LTE
PROPIETARIO (S) JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON Y OTROS
CEDULA CATASTRAL 2574300010000000304740000000000
MATRICULA INMOBILIARIA 157-92260
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA
MUNICIPIO SILVANIA
VEREDA QUEBRADA HONDA
Trazabilidad:
Fecha de elaboracion de FICHA PREDIAL (Anterior) 26-nov.-21
Fecha de aprobacion de FICHA PREDIAL (Anterior) 17-ene.-22
Predio Ofertado: |NO | Oficio No. -
Fecha del oficio: -

Razones del Cambio en los Insumos:

De conformidad con el Apéndice Técnico 7, Capitulo IV, numeral 8.3, literal (i), consecutivo (4), a continuacion se consignan
las razones que dan lugar al cambio en los insumos prediales aprobados en la fecha arriba relacionada.

= Cambio de Propietario

* Otra (Cual?
El presente documento ha sido elaborado a solicitud de la entidad contratante, en fecha 10 de junio de 2022
Elaboré:

Ing. Melissa Santana Barrios
M.P 25222-340154 CND
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CUADRO DE CORDENADAS C2

PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA

G 9B0756.93 965514.12

H 9807537 | 985526.98 15.09
[ 98075375 | 06553084 S65
C 980746.24 | 965530.38 7.53
B 980747 065527 25 3.22
A 980750.18 | 965512.73 14.87
G 980756.93 965514.13 6.89

AREA TOTAL CONSTRUIDA C2 = 118.48 m2

CUADRO DE COORDENADAS CUADRO DE COORDENADAS C3
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 08077478 | 965517.83 ] 98076418 | 98551563
2 980773.46 865519.83 i’:g K 980762.47 965522.00 161'311
3 080769.00 | 965518.62 e L 9B0760.52 | 96553303 —
4 980740.72 965511.13 = M 9B0755.36 965532 47 2
5 980740.80 965510.79 0.35 0 98075375 985530 84 2.29
6 980756.93 | 965514.13 16,47 H 980753.70 | 96552698 3,85
1 980774.78 965517.83 18.23 G 9B0756.93 065514.12 13.26
AREA REQUERIDA = 43.91 m2 J 980764.18 965515.63 7.40
AREA CONSTRUIDA C3 =132.94 m2
CUADRO DE CORDENADAS C1 CUADRO DE COORDENADAS C4
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
A 980750.18 | 965512.73 N 980774.78 | ©985517.83
B 980747.00 | 96552725 14.87 0 98077417 | 96551874 A
C 980746.24 | 96553038 3.22 P 98077273 | 985520.93 282
D 98074007 | 965530.06 817 Q 980770.91 | 965520.50 1.85
E 98073969 | 96552561 A.47 R 98077181 | 965517.21 2:50
F 98074362 | 965511.37 1478 N 08077478 | 985517.83 303
. A 98075018 | 965512.73 ere AREA CONSTRUIDA C4 =8.46 m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA C1 = 223.86 m2

o
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[ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE o Hereon sicw AT || B0R0E VA PROYECTADA . AREAREQUERIDA B2
i CALZADA BOGOTA - GIRARDOT o e AT o EJE VIA PROYECTADA AREA CONSTRUIDA
- — LINEA DE COMPRA REQUERIRA
3 ] - THSERKS ¥ CONSTAL AREA CONSTRUCCIONES M
A NI E )~ CHAFLAN DE LLENO e
/ CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
Fegehiy INOOPLAN o 4( \W‘
AN 7 = q * \Ifirﬁ " a/) EJE DE CICLO RUTA — . LINDERO
e e o o PROYECTADA POSTE =)
e N | = o ggge&cqu.&sg Rk gﬁ:ﬁ::s HIDRICAS T A
) PROPIETARIC: - — =
P Eﬁ?’gﬁwsmmos FORETARE CAMINDG O SENDERD ZONNDEPROTECCION
— S JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON Y
DIBLIIG: %ELEEBBQ‘SANMMRRIOS | OTROS SERVIDUMBRE i ‘:-, -
WP T84 CHD J | : VIA EXISTENTE
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB. UNIDAD FUNCIONAL :;? ::;?Jlf:tao 50030£74000000000
AREA REQUERIDA] AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA REMAN: 30/06/2022 6 i
| 7652.50 M2 | 483.74 M2 | 7608.58 M2 M ESCALA: e D FICHA GRAFICA Mo
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CUADRO DE CORDENADAS C2
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA

G 980756.93 | 965514.12

H 9807537 | 96552698 13.26

| 980753.75 | 965530.84 3.85

C 98074624 | 96553038 1.53

B 980747 965527 25 3.22

A 98075018 | 965512.73 14.87

G 980756.93 | 965514.13 6.89

AREA TOTAL CONSTRUIDA C2 = 118.48 m2

CUADRO DE COORDENADAS CUADRO DE COORDENADAS C3
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 980774.78 | 965517.83 J 98076418 | 96551563
2 98077346 | 965519.83 240 K 98076247 | 965522.00 6.60
3 980769.09 | 96551862 4.53 L 98076052 | 965533.03 119
4 98074072 | 965511.13 29.35 M 980755.36 | 965532.47 518
5 980740.80 | 96551079 0.35 | 980753.75 | 96553084 229
6 980756.93 | 965514.13 16.47 H 980753.70 | 96552698 3.85
1 980774.78 | 965517.83 18.23 G 980756.93 | 96551412 13.26
AREA REQUERIDA = 43.91 m2 N 98076418 | 965515.63 740
AREA CONSTRUIDA C3 =132.94 m2
CUADRO DE CORDENADAS C1 CUADRO DE COORDENADAS C4
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
A 980750.18 | 965512.73 N 98077478 | 965517.83
B 980747.00 | 965527.25 14.87 0 980774.17 | 965518.74 1.10
C 98074624 | 965530.38 322 P 980772.73 | 96552093 2.62
D 98074007 | 965530.06 617 Q 98077091 | 96552059 1.85
E 980739.69 | 96552561 447 R 98077181 | 965517.21 3.50
F 980743.62 | 965511.37 14.78 N 980774.78 | 965517.83 3.03
A 980750.18 | 965512.73 6.70 AREA CONSTRUIDA C4 =8.46 m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA C1 = 223.86 m2
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Bogota D.C., 15 de febrero de 2023
CSI-ANI-OBRA-05186
Al contestar favor citar este consecutivo
Letor
LAURF NT CAVROIS
Director de Proyecto
CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

Referencia: Contrato de Concesion No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacién Tercer Carril
Doble Calzada Bogota — Girardot.

Asunto. Predial Avalios: Resultado de la segunda revision en atencion a las observaciones por
parte del concesionario a los avalios de las entregas Noviembre 1 (Comunicado Via 40 express
202350000002691 del 17/01/2023), Noviembre 2 (Comunicado Via 40 Expréss 202350000002671
del 17/01/2023), Noviembre 3 (Comunicado Via 40 Expréss PENDIENTE) para la aprobacion de
Interventoria.

. Respetado Doctor,

En atencién a los oficios del asunto y verificadas les respuestas emitidas por el Concesionario,
referenie a las observaciones realizadas a la revisién de cuarenta y un (41) informes de avalios y
segun lo dispuesto en el capitulo IV, numeral 8.6, literales (i), {j) del apendice 7 del contrato de
Cancesion, la Interventoria procede a la emitir respuesta, en los siguientes términos:

A:.:.:io presentd a la Interventoria el Comunicade Via 40 Expréss 202350000005841 del
020002020 o recibido de interventoria el 07/02/2023, solicitando fa firma de aprobacion de 41
aveluos ..\,mr"rmalaq corporativos,

Hecha la revision del caso, de los anteriores cuarenta y un {41) avallos, la Interventoria aprueba y
firma en fisico veinte (20) avalios el dia 13/02/2023, se devuelven dos (2) avallos para ajustes.

Cabe anotar, que de los diecinueve avallos (19) correspondientes a la entrega de noviembre 2023,
trex {3) estan pendientes por firma de Interventoria hasta que el Concesionario presente el oficio de
respuzsia a las observaciones de dicha entrega.

RESULTADO FIRMA DE APROBACION PARA 22 AVALUOS

Aprobado

Si/No Comunicaciones Nota

i Avaltiio

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 04/nov./2022
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaluos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

1 TCBG-1-259 Si

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avalto
2 TCBG-3-027 si 202250000074851, remitiendo los | fechado el 01/nov./2022
avallos.

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901,005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Avallio

Aprobado
Si/No

Comunicaciones

Nota

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revisiéon de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

TCBG-3-142

Comunicado Via 40 Expréss
202250000076591, remitiendo los
avalios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04933 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002671 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avaltio
fechado el 02/mar./2022
Revisién de 25/nov./2022

TCBG-3-276

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CS|-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revisién de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avalto
fechado el 04/nov./2022

TCBG-3-368

Ssi

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 01/nov./2022

TCBG-4-034

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

~Informe de avallio
fechado el 18/nov./2022

. TCBG4-068

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avaluios,

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallip
fechado el 28/oct./2022

TCBG-4-134

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avaluos.

Informe de avaltio
fechado el 11/nov./2022

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5

Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avaltio
202250000074851, remitiendo los fechado el 28/oct./2022
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
9 TCBG-4-138 Si OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
avallos.

; Comunicado Interventoria CSI-ANI-
10| TCBG-5-014 Sl OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaltos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallo
202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
avallios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
11 TCBG-5-015 Si OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

12| 18 TCBG-5-025 si

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallo
| 202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
avallos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-
13| 21 TCBG-5-220 sl OBRA-04925 dando respuesta a la

revision de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Avalio

Aprobado
Si/No

Comunicaciones

Nota

14

22 TCBG-6-156-2

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria,

Informe de avallo |
fechado el 28/oct./2022

156

23 TCBG-6-319

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las

observaciones de interventoria.

Informe de avalto
fechado el 04/nov./2022

16

24 TCB(-6-381

si

- Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avalto |
fechado el 04/nov./2022

17

TCBG-6-406

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avaltio
fechado el 18/nov./2022

18

TCBG-6-881

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 02/nov./2022

19

TCBG-6-883

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-AN|-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 18/nov./2022

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5

Calle 71 No, 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562




# Avallio Apsr;;:zdo Comunicaciones Nota
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallo
202250000074851, remitiendo los | fechado el 01/nov./2022
avallios. No se aprueba; Se
Comunicado Interventoria CSI-ANI- reitera que tanto la
20| TCBG-7-024 No OBRA-04925 dando respuesta a la ficha como el plano
revision de los avallios | predial atin no han sido
Comunicado Via 40 Expréss aprobados
202350000002691 atendiendo las
. observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avaltio
< 202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
ot avallios. No se aprueba: Se
Comunicado Interventoria CSI-ANI- | reitera la inconsistencia
21 TCBG-7-184 No OBRA-04925 dando respuesta a la | entre las dreas catastral
revision de los avaltios | y ficha predial debido a
Comunicado Via 40 Expréss que se trata de un
202350000002691 atendiendo las predio baldio.
observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avaltio
202250000074851, remitiendo los |  fechado el 28/0ct./2022
avallos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-
22| TCBG-7-191 Si OBRA-04925 dando respuesta a la

revisiéon de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Cordialmente,

CARLOS ARTURO.
CONTRERAS
DURAN
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CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN
Director de Interventoria
CONSORCIO SEG-INCOPLAN

c.c: Archivo

c.co Dr: Jorge Eliecer Rivillas Herrera, Experto G3-08, VP Ejecutiva, Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Proyecté: NC _
Revisé: OUC
Aprobd: CACD

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5

Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. \ c- & )
M TR
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 VHENBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-6-319

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO, LOTE DE
TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: LTE

VEREDA/BARRIO: QUEBRADA HONDA
MUNICIPIO: SILVANIA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE

BOGOTAD.C.
é&\\,‘ 0hsy .
SN
/) =
BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 04 DE 208
Sep oS
G In
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06

del mes de septiembre de 2017 de prestacién de servicios Celebrado entre

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Silvania.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Quebrada Honda.

DIRECCION DEL INMUEBLE: LT E

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K0O04+610,75 D y abscisa

final KO04+645,38 D.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Mixto (Residencial y Comercial).

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Silvania-
Cundinamarca el uso por norma del predio es SUBZONA DE DESARROLLO

VA R A G R S 3
QNS Prds M

(D.U.4). )

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO: 4
Cedula. Catastral actual 25-743-00-01-00-00-0003-0474-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 7.652,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 188,00 m? de la totalidad del predio |
Avallo Catastral Afo 2022 $357.572.992

Fuente: Consulta catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de agosto de 2022.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 04 de noviembre de 2022.

2 DOCUMENTOS CONSULTADOS

e Ficha Predial del PREDIO TCBG-6-319.

¢ Certificado Uso del Suelo.

e Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-6-319 del 10 de junio de 2022.

e Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.

e Titulos de Adquisicion.

e Folio de matricula inmaobiliaria 157-92260
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3. INFORMACION JURIDICA

(G =
ot

MIENMIBROS

PREDIO TCBG-6-319

3.1. PROPIETARIOS:
Propietarios Identificacion %

JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON C.C. 179.214 20
NORBERTO SANCHEZ VILLADA C.C. 6.560.157 13,1643750409
HERMELINDA ROZO FERNANDEZ C.C. 20.951.357 13,0676249591
LUIS EUDORO OLIVA PATINO C.C. 13.059.044 10
HENRY PINZON CORREDOR C.C. 79.432.377 10
ALEXANDER PEREZ CICUA C.C. 11.255.488 10
ARNULFO ANTONIO ROJAS ANGULO C.C. 19.209.837 10
MARIA HILDA BOHORQUEZ SUTACHAN C.C. 41.712.743 10
YENIS SANCHEZ RIVERA C.C. 52.059.832 2
ALEX FLOREZ ARIZA _ C.C. 79.658.672 1,568
BLANCA ISABEL PEREZ VIUDA DE
RODRIGUEZ C.C. 41.492.780 0,2

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica No. 462 del 11 de mayo de 2009, otorgada por la Notaria

Unica de Silvania.

Escritura Publica No. 313 del 09 de marzo de 2011, otorgada por la Notaria

Unica de Silvania.

Escritura Publica No. 356 del 06 de mayo de 2017, otorgada por la Notaria

Unica de Silvania.

Escritura Publica No. 632 del 07 de mayo de 2011, otorgada por la Notaria

Unica de Silvania

Escritura Publica No. 55 del 20 de febrero de 2003, otorgada por la Notaria

Unica de Silvania

Escritura Publica No. 857 del 07 de septiembre de 2016, otorgada por la

Notaria Unica de Silvania

Escritura Publica No. 113 del 14 de febrero de 2017, otorgada por la Notaria

Unica de Silvania.

Escritura Publica No. 290 del 25 de marzo de 2015, otorgada por la Notaria

Unica de Silvania.

Escritura Publica No. 1612 del 28 de octubre de 2021, otorgada por la Notaria

Setenta de Bogota D.C.

mediante Escritura Publica No. 823 del 27 de agosto de 2016, otorgada por la

Notaria Unica de Silvania.

Escritura Publica No. 997 del 23 de julio de 2021, otorgada por la Notaria

Setenta de Bogota D.C.

Escritura Publica No. 050 de fecha 04 de febrero de 2002, otorgada en la

Notaria Unica de Silvania
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e Escritura Publica No. 429 del 04 de mayo de 2009, otorgada por la Notaria
Unica de Silvania.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-92260.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 157-92260 que obra en el expediente el cual fue expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, se puede
determinar que sobre el inmueble objeto del presente estudio, recae siguiente
gravamen:

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

e Anotacion 016 Hipoteca Derechos de Cuota, constituida mediante Escritura
Puablica No. 520 de fecha 23 de febrero de 2011, otorgada en la Notaria 7 de
Bogota D.C.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Quebrada Honda se localiza en el
noroccidente del municipio de Silvania y delimita de la siguiente manera: al norte
con la vereda Azafran del municipio de Silvania; al oriente con las veredas San
Luis y Victoria Alta del mismo municipio; al sur con la vereda Yayata del municipio
de Silvania; al occidente con el municipio de Viota en el departamento de
Cundinamarca.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SILVANIA — CUNDINAMARCA

SUBIACENTRAL B

LA Y

|

|

|

|

NORUEGAALTA |
foan LIS ALTO A l

y
1

v wcmnum/a,l. .)

: e {
=8 s r \ |
/ y \ iy -~ AGUABOMITA " j
'e N/ YAYATA v/ P 4 |
) NS | Y 3= v/ =8 p |
/ Silvanial_ ] SR e T |
el Chocho jj ) /’ g etk < | SANTARTAATA |

. /{ < ) <

> Clup.Campestre < B\ =
L ‘el.Bosque £ oS 1
[;\f). 7 A\ SAN JOSE DEL EROC

Fuente: Google Maps, Consulta: 04 de noviembre de 2022,
https://www.google.com/maps/place/Silvania, +Cundinamarca
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre las vias y agricultura.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado himedo. La altura promedio es
de 1.650 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C.'

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQFf y presenta las siguientes caracteristicas. *

TIPO DE SUELOS |  PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA CARASCJEFC')SST'CAS EROSION
Rocas ;
: : Typic Suelos Profundos, ;
MQFf T:S:T?;z%o SZ‘:;mngginas Hapludands, bien drenados, ?naé:i:
: a8y, Lithic Udorthents Fertilidad media
| limoarcillosas

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 7
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexién, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Silvania.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroccidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el ACUERDO No. 22
OCTUBRE 31 DE 2.000 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL

1 Alcaldia del municipio.
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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SUELO PARA LOS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y
URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS
PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Infraestructura y Planeacion del Municipio de Silvania se evidencia que el predio
tiene clasificacion rural y cuenta con un uso normativo certificado como SUBZONA
DE DESARROLLO (D.U.4). (Ver anexo 15.2 — Certificacion uso del suelo).

| PR AMPe.Zi - 26 | 354,3989
PRIS PD - e

: RS oy APMPeZ |E5e27i | 421,8402
PRSR PD A3 P AMPeZi  |Fen 285l 883,0401
ISy 28 938,931

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de SILVANIA.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 2.3 Km aproximadamente de
perimetro urbano del Municipio de Silvania - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO |

Fuente: Google Earth, Consulta: 04 de noviembre de 2022.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 7.652,50 m?

AREA REQUERIDA: 43,91 m?

AREA REMANENTE: 0,00 m2

AREA SOBRANTE: 7.608,59 m?
| AREA TOTAL REQUERIDA: 43,91 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-319.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 240 m INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS (MJ 1-2)
SUR 0,35m LUIS EUDORO OLIVA PATINO (MJ 4-5)
ORIENTE 33,87 m JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON Y OTROS (MJ 2-4)
OCCIDENTE 3470m | VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 5-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-6-319.
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VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por una via
Nacional Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con
dos calzadas en doble sentido.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaliio cuenta con los servicios
publicos basicos, correspondientes a energia eléctrica y acueducto. (Ver
observaciones generales de Ficha predial TCBG 6-319).

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 43,91 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado Humedo, con topografia plana, su uso actual es mixto
(Residencial y Comercial) cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma
de uso del suelo corresponde a SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4).

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las

siguientes construcciones principales.

CONSTRUCCION

uso

MEDIDA

EDAD
APROXIMADA
ANOS

ESTADO DE
CONSERVACION

VIDA
uTIL
(ANOS)

|C1: construccion de 2 pisos, estructura
en columnas de ferroconcreto,
cimentacion en concreto, muros en
bloque pintado y pafetado, entrepisos
en concreto y varilla, cubierta en teja de
Eternit y plastica, muros en bloque
pintados y pafietados, piso en baldosa
de ceramica, fachada con enchape,
cuenta con la siguiente distribucion,
piso 1: apartamento de 3 alcobas, 2
barios, uno de ellos cuenta con division
en acrilico de la ducha de 0.60 mts x
1.20 mts, sanitario, lavamanos, con
enchape de baldosa de ceramica, el
segundo bafio cuenta con sanitario y
lavamanos; cocina con meson en L de
concreto de 0.60 mts x 1.80 mts x 0.90
mts, con cubrimiento en baldosa
blanca, lavaplatos en acero, cuenta con
un local comercial; el 2 do piso cuenta
con 2 alcobas con puertas en madera,
1 bafio con separacion en acrilico de la
ducha de 0.60 mts x 1.20 mts, sanitario

Mixto

223,86 m?

12

Bueno

100

“CORFELONJAS”

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

10

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

oF ")
MIENMBROS

PREDIO TCBG-6-319

CONSTRUCCION uso

MEDIDA

EDAD
APROXIMADA
ANDS

ESTADO DE VIDA

: UTIL
CONSERVACION (ANOS)

lavamanos, con enchape en baldosa
ceramica, cocina semintegral con
meson en concreto y baldosa blanca de
0.60 mts x 0.90 mts con cajones en
madera, cuenta con techos de drywall,
se ubica un tanque de almacenamiento
de agua entre el entrepiso de la cocina
el comedor y el bafio, cubierto por la
teja de Eternit y plastica, con escaleras
de 1.10 mts de ancho con paso y
contrapaso de 0.30 mts con enchape
en baldosa de ceramica., cuenta con un
canal en el piso 1 de 0.40 mts de ancho
x 0.30 mts de profundidad x 7,00 mts de
largo con reja metalica

C2: construccién de 1 piso, estructura
en columnas de ferroconcreto,
cimentacion en concreto, muros en
bloque pafietados y pintados, cubierta
en teja de zinc y plastico sobre cercha
metalica, pisos en baldosa ceramica,
concreto pulido y pintado, cuenta con la
siguiente distribucion, 2 alcobas una de
ellas con muros en madaflex, 2 baros,
1 de ellos con divisién en acrilico en la
ducha de 1.60 mts x 0.70 mts, sanitario
ly lavamanos con enchape, cocina
semiintegral en meson en L de
concreto y baldosa blanca de 1.70 mts | Mixta
x 0.90 mts , lavaplatos de acero con
cajones en madera, cuenta con un local
comercial, en la parte final cuenta con
unas escaleras de 0.90mts de largo con
pasos de 0.30 mts y contrapaso de 0.20
mts, para acceder a una placa de
concreto de 2.80 mts de anchox 7.00
mts de largo sobre ella se encuentra un
tanque de agua plastico y el contador
del agua de las construcciones C1 vy
C2, cuenta con un canal de 0.40 mts de
ancho x 0.30 mts de profundidad x 7.00
mts de largo con reja metélica.

118,48 m?

12

11

Bueno 100

C3: Construccion de 1 piso estructura

Mixta
en columnas de ferroconcreto,

132,94 m?

12

Bueno 100
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CONSTRUCCION USO | MEDIDA APRE,%\? ADA ESTADO DE ‘S'TD,f
ACS CONSERVACION (ANOS)
cimentaciéon en concreto, muros en
bloque pafetados y pintados, cubierta
en teja de zinc y plastica sobre cercha
metalica, pisos en baldosa, cuenta con
la siguiente distribucion, 1 alcoba con
cocina y patio trasero, bafio con ducha,
sanitario y lavamanos con enchape de
1.20 mts, local con cocina mesoén en
concreto con baldosa de 0.60 mts x
0.90 mts de alto x 2.10 mts, cuenta con
1 alcoba, el local cuenta 2 bafos con
sanitario y lavamanos, y enchape a
medio muro en baldosa de ceramica.
C4: Construccion de 1 piso con
cimentacién en concreto, estructura en
muros de carga en ladrillo bloque
panetado, con puertas y ventanas
metalicas de ornamentacion sencilla y
cubierta en teja de zinc sobre cercha| Mixta | 8,46 m? 12 Bueno 70
metalica. Distribucion: habitacion con 12
piso enchapado y paredes pafietadas y
pintadas; habitacion con piso en
oncreto pulido y paredes en ladrillo a
la vista.
6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes caracteristicas para construcciones principales.
ITEM CONSTRUCCIONES
i C1 C2 C3 C4
CIMENTACION Concreto Corriente Concreto Corriente Concreto Corriente Concreto Corriente
| lum
ESTRUCTURA | CouTies el oo | Sommmomm | Muosde Car
ENTREPISO Flaea e\;‘aﬁl‘l’;‘crem y No Aplica No Aplica No Aplica
FACHADA Enchape Enchape Enchape Panete
CUBIERTA Teja de Eternit y Plastica | Teja de Zincy Plastica | Teja de Zinc y Plastica Teja de Zinc
CIELO RASO Drywall No Aplica No Aplica No Aplica
PISOS Enchape en Ceramica Enchape en Ceramica Enchape en Ceramica Cemento Alisado
Mesones de concreto con | Mesones de concreto I ——
COCINA . Iayaplatos anaeero. 'conllavaplatos CHEBD e lavaplatos en acero No Aplica
inoxidable y cocina semi |nox1dab!e y cocina semi ol
integral integral inoxi
BANOS Mobiliario sencillo Mobiliario sencillo Mobiliario sencillo No Aplica
Telefax: 6123378
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ACABADOS BANO

] Enchape con ceradmica en

paredes y piso

Enchape con ceramica
en paredes y piso

Enchape parcial con
ceramica en paredes y

No Aplica

CONSERVACION

piso
A%UBI:‘(?SOS Panete y pintura Panfete y pintura Pariete y pintura Pafiete y pintura
Se encuentra M2 en la ; g !
OTROS parte superior No Aplica No Aplica No Aplica
VETUSTEZ 12 afos 12 afos 12 anos 12 afos
ESTADO DE
Bueno Bueno Bueno Bueno

6.9.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial

presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

CONSTRUCCION

CANTIDAD

MEDIDA

EDAD
APROXIMADA
ANOS

VIDA
UTIL
(ANOS)

ESTADO DE
CONSERVACION

M1: Porton de 2 hojas en tubo
cuadrado metalico pintado de 2.70
mts de ancho x 2.10 mts de alto,
soportado en tubos cuadrados 1"
anclados a los muros de las
construcciones colindantes

1,00

un

12

Bueno 30

M2: Enramada situada sobre la
construccion C1 en columnas
metalicas soportadas en un muro a
media altura de bloque pintado de
0.70 mts de alto, cubierta en teja
metdlica soportada en cercha
metalica, con piso en concreto,
cuenta con una reja metalica de
2,10 mts de alto x 2,80 mts de
ancho, Se encuentra un lavadero en
concreto de 0.60 mts x 0.80 mts de
alto y un tanque de
almacenamiento de agua de 1000
Litros, cuenta con el acceso al
segundo  piso mediante 14
escalones con enchape en baldosa
de ceramica

37,78

12

13

Bueno 60

M3: Enramada con cubierta en teja
de zinc sobre cercha metalica y
postes metélicos tipo tubular, con
piso en placa de concreto pulido de
0.10 m de espesor, cuenta con un
cerramiento en porton metalico a 4
hojas de ornamentacion metalica
sencilla de 7.80 m de ancho x 2.85
m de alto

51,48

12

Bueno 60

“CORFELONJAS”
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6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisiciéon predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies, objeto de avalto.

7. - METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicién, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién fisica y la depreciacioén por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

14

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4) (Cultivos agricolas clase 1y corredor vial
rural) se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO CORREDOR VIAL RURAL

iTem

TE. CONTACTO

NOMBRE CONTACTO

UBICACION -
MUNICIPIO

SECTOR - VEREDA

DIRECCION -
NOMBRE

VALOR OFERTA

AREA TERRENO
(Ha)

AREA CONSTRUIDA
(M2)

3016611356

Juan Pablo Delgado

Silvania

Yayata

Finca

$ 360.000.000

020

220,00

3112012478

Juan de Jesus

Silvania

Azafranal

Finca

$ 300.000.000

020

120,00

3014252620

Jhon

Sihania

Yayata

Lote

$ 800.000.000

084

0.00
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno, se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIC DE NERCADO CORREDOR VIAL RURAL
" ToR- TR0 CONSTRCCIONSS
("] TEL CONTACTO wowsrecontacta | SPEATOR® | AECEOR- | pineccion-nousRE | VALOROFERTA | VALORARSTADO B T T AT BT
1 3016611356 Juan Pabia Delgade Sihania Yo Finca S 360000000 § 352800000| 020 1§ 922500000 | 22000 |§ 765000 | § 188300.000
F 3712012478 Juan de Jesus Stania_ | /aakanal Finca S 300000000 S 270000000 020 S 873000000 | 12000 |§ 795000]§ 95400000
3 3014252620 Jhor Shana Vawla Lale S 00000000 | § 784000000| 08 IS 333506786 | 000 B
MEDIA ARTMETICA $909.72226192
DESVIACION ESTANDAR $ 32.288.86 43|LIMTE SUPERIOR $942.011.078,35
(3 1,35%LIMTE INFERIOR $ 87743344549

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO 15
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad Fisiografica 1

MERCADO
: DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Yayata Finca $ 922.500.000
2 Azafranal Finca $ 873.000.000
3 Yayata Lote $ 933.666.786
PROMEDIO $ 909.722.262
DESVIACION ESTANDAR $ 32.288.816
COEF DE VARIACION 3,55%
LIMITE SUPERIOR $ 942.011.078
LIMITE INFERIOR $ 877.433.445

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se
comporta de manera similar a los predios de estudio, por lo cual se adopta el
siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea | ha $909.722.000
Telefax: 6123378
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

|

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca se encuentra ubicada en la vereda Yayata, del municipio de
Silvania, Cundinamarca. A cinco minutos del perimetro urbano, cuenta con una
construccién. Su area de terreno es de 2.000 metros cuadrados.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda de Azafrenal, que cuenta con un area de
terreno de 2.000 metros cuadrados y un area construida de 120 metros cuadrados.

Oferta 3: Lote de 8.400 m2 sobre la via principal de Silvania, ubicada en la vereda
de Yayata, no cuenta con construcciones y tiene disponibilidad de servicios
publicos.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallto no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 16
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia


mailto:loniainmoboaota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones

rincials.

MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-319

Al - 2l RE EPOSICI Jl - |
] Beteidsg Dty RV 0 BN SR | SRR v
C1 ; 2 08 $979.692,03 $88.951,14 $800.740,89 $890.700
C2 12 100 12,00% 2 9,08% $1.035.647,91 $94.031,65 $341.616,26 $941.600
C3 12 100 12,00% 2 9,08% $§904.151,59 $82.092 44 $822.059,15 $822.100
C4 12 70 17.14% 2 12,31% $1,097.559,71 $135.151,78 $962.407,93 $ 962.400

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

tipificadas como anexos.

(e )

e

i h & gites i T e o ] 4ol SReL T <2 A0

M1 12 30 40,00% 2 29.82% $2.584.988 40 $770.965,04 $1.814.023 38

M2 12 60 20,00% 2 14,22% $193.005,17 $27.450,55 $165.554,62

M3 12 80 20,00% 2 14.22% $258.484,65 $36.764.92 $221.729.73 §221.700

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir no se encontraron cultivos y/o especies objeto de avaluo.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre una via nacional
Bogota-Girardot, via en buen estado de conservacién y mantenimiento.

o EIl area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia agricola,
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

e El area requerida presenta un topografia definida como Plana.

e El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

e Elpredio objeto de avaltio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalto
comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado,
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 18
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan
de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

: p VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F 1 [ ha | 0004391 ] 5 909.722.000 $3.994.580
TOTAL TERRENO $ 3.994.589
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m2 223,86 $ 890.700 $ 199.392.102
C2 m2 118,48 $ 941.600 $111.560.768
C3 m2 132,94 $822.100 $ 109.289.974
C4 m2 8,46 $ 962.400 $ 8.141.904
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 428.384.748
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un 1 $ 1.814. \ 8 1.814.000
M2 m2 37,78 $1 .256.368
M3 m2 51,48 $ 700 $ 11.413.116
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS * $ 19.483.484
TOTAL AVALUO — $ 451.862.821
— it
o ' U s }/n =

TOTAL AVALUO: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES OCHOCHKNTOS
SESENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTIUN PESOS ¢MONEDA C%RIENTE

($451.862.821,00) & IN “Q
Bogota, D.C., 04 de noviembre de 2022. 19

Cordialmente,

RODRIGUEZ

A AVAL-80095537

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia


mailto:loniainmoboaota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (G-"_.; )

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 & “!!F%’i‘{% f

PREDIO TCBG-6-319

15. DOCUMENTOS ANEXOS

15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO
ENTORNO E

NTORNO

-

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

™
;.1
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CONSTRUCCIONES ANEXAS

24
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

5 n-tad
I B o= b ANEACION MUNICIPAL =

CAMS OPMLCUS 190 2022 &~ 21

CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA -
CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con NOmero 25-743-00-01-0003-0474-000, se encuenira en la
zona rural, del MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenta con los siguigntes usos determinados en
& Acuerdo 022 de 2000 (Ptan Bas<co de Ordenamiento Temmtorial)

SUBZONA DE DESARROLLO {D.U.4): Son areas aledafias a las vias, que pueden ser
obyeto de desarrollos diferentes al uso principal en la zona, que se localizan sobre las vias
de primero y segundo orden preferenciaimente dentro de! kildmefro adyacentes el
perimetro urbano de las cabeceras municipales, y desarrolios urbanos de enciave rural

USO PRINCIPAL: Cultives agricoias clase 1, corredor wal rural
USO COMPATIBLE: Pastos

USO RESTRINGIDQ: Bosques peotectores, pecuanos, industriales rurales, suelos
proteciores vida sivestre y recreacion rural.

USO PROHIBIDO: Mineria y parcelacin, y demds usos.

25

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por soicitud del interesado
a los dos (02) dias def mes de junio del alo dos mil veintidds (2022).
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EMOR contoclonasgadyania-cundinamanca gov co,

Alcokdio Muricipot de Sivania, Cundinomarca, Diogonat 1) Na. 6-04 Porque Frincipal,
Wabx http:/ fwww silvario-cungramarcagov co

Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-319

15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG 6315
Cantidad
CONSTRUCCION TEM Desglose del item unidad| valor unitarlo | porunidad | Valor por APU Total APU Valor adoptado :":I:::'
de APU
m 30.110.00 2 :ig{ 226.362.90 |
m 2.862,0 11193 0.343.66
m3 2745901 33.58| 207322
m3 869.521,00 893§ 601899373
[Concreto comente grava comun 3000 PSH md 436.043,00 24598 10.722.207.37
Placa de cancreto 3000 PSI 10 cm Malla Electrosoldada | m2 114.668,00 11193 12.834,789.24 |
[Viga 30X40 cm m 234.816,00 42.32[§_ 993741312
(Columna 40 x 30 cm m 237.222,00 48,00| § 11.386.656,00
Alistado de Piso 4CM m 27.748,00 22386|§  6.211.667.28
IMuro divisorio blogue estiado No. 5 m3 36.883,00 586,51]§ 2163224833
Placa Concreto 3000 PSI 10 cm Malla Elact. Entrepiso m. 95.887.00 11193|§ 10.732.631.91
Pafete liso muras 1:4 m2 26.300, B04.16| § 23.561.8688.00
Vindo sobre pafiete dos manos m; 7.503.00 804,16 6.033.61248
|Taja fibrocemento No.4 m: 30.253.00 55,97 1.693.260.41 |
Teja Ondulada 1.83 x0.92m x 0.7mm Transparente Policarbd _m. 38.539.04 5597 .157.027.83 |
metalica para teja foracemento m 7.727,00 8464 .193.213.28
’C' constiuceidn de 2 pisos, estructur en columnas de [Piso ceramica 20 x 20 cm m2 44.739.00 237.08]$ 10.605.827.34
lerrocancreto, cimentacian en concrelo, muros en bloque Fachaleta Fachads Im a Espafica Flandes Be
pintado y pafletado, entrepisos en concreto y varila,  [25x50 o > m2 S 77.90000 2352{§ 183220800
cubierta en leja de Etemit y pldstica, muros en bloque  [Division De Bafo En Acrilico un 150.000.00 1,00 150.000.00
pintados y pailados. piso en baldosa de cerdmica, - [Piso Pared Egeo Blanco Cara Urica 20,5205 m2 25,850.00 2626, 578.821,00
_ fachada con enchape, cuenta con la sigulente (G aramica formato 25CMX35CM m2 48.241.00 756018 3.847.019.60
u.sv:uu;:. piso ,; apz:z:r ded ar:ab:sf :9:: Meson en concrato m2 152.379.00 300 457.137.00
uno de S cue con n en acriico de la
de 0,60 mis x 1,20 mis, santano, levamanes, con | Soparte mesdn en bloque de concnato SOCMXS0CMXIOCM| vt |§ 6911100 400/ § 27644400
enchape de baklosa de cerdmica, el seguido ba%o  [ocing imagral Mata 1.20 m in_| 143490000 100[§_ 1.434900.00
cuenta con santario y lavamanas; cocina can mesOn en (¢ eisraey Pang Drywal Antumedad 12° m2 58.807.00 19028/ S 11.189.795.95
Ldemuﬂnu mis x 1,80 mis x 0.30 mis, con s cangrileda it 204.815.00 0. 589.530.00
cubrimionto en beldosa blencs, laveplatos en 8cerd. (5 rio o F | avaplatos n 26467,00 o0 5293400 | , .
(4] cuenta con un local comercial; ¢ 2 do pisa cuenta con 2 o= . 05 2 " 5364100 200 10728200 § 21831385836 | § 979,692,031 | m2 26
scoba_sconpuonasanmadem,‘mwnsam = 34 .309400 300 T3 7'00
@n acrilico de fa ducha de 0.50 mts x 1.20 mts. santaro = 2 'M 3 '76" E'm
s:n'j"ﬁ';‘:c n“m‘n’c’;“’:;’; e |Saia santara podoro - w1 |S_107.346,00 300[S 322038.00
0180ty ¥ 0:00 ¥ ot calondl n madens) cusrém éon l:cvwnm:s con Grifaria Tigo | n 2::.52:.00 % 87347500
fechos da drywall, se ubica un tanque de unto AF Lavamanos u .4:? 00 00 73.401.00
snacaramito s s s ol s ol cocea 302 St nrres 7 T3 Seom 7ol w1000
comedary , cublento por I tejs de Etemily = e = Lo
pléstica. con escaleras de 1.10 mis de ::m conpasoy m“’"‘:;m 2; un Jfgg;z gg ;; j :3%
co de 0.30 mis con enchape en badosade  [Oucha con griferfa tivo n 007, A 4
ummmun,W,:?m 1 de 0.40 mas [Puerialamira Cold Robad m2 216.656,00 _ﬂ 1.126.611.20
de archo x 0.30 mts de profundidad x 7,00 mis de largo ‘:::Wem;n Clasico 50X200 cm un lgg.sg:.x :u.ou 1.3;s.szg£
con reja metdica | puenta laming n 129,876, X 1.296.760.
! |Ceradura c-333 S0mm mega [2quierda soldar wn 36.900,00 10,00 369.000.00
|Ventana fija 1X1 Vidrio de saguridad 8 MM un_|§ 153.507,00 00 1.276.056,00
[Tangue de Agua 1.000 Litros Negro Etemt un 545.900,00 1) 545.900.00
illa Desague LIN CARCAM &x12puig(15x30cm) AL wn 99.900.00 233 2.330.667.00 |
Salida Luminana en Techa + Roseta PVC un 136.030,00 14.0 1.504.420.00
Salida Toma Comiente doble en muro un 147.335,00 30.00 4.420.050,00
Salda Intermgtor Doble PVC |5 12413100 12,00 §_ 1.489.572.00
Tablero Trifasico 12 Circuitos wn_|§ 274545.00 1.00 274.945.00
He [S 2179300 500.00| § 10.895.500.00 |
Ho |S  41.577.00 00§ 1.247.310.00
9.535.385.15
3 5.721231.08
7% 13.349.539.20
219.313.858.36
Total Construccian m2 [ ArEA 22386 76.692.03
TS e 1205380/te5a-onduada 183 509 2m X 07 o perfil-7/205380/
hitps:/Jarticulo,mercacallbre.com.co/MCO-55980995 2 fachaeta- fachada-impartada-espanla-flandes beige 25x50- &searen_lay g 8190 4600-a803 43a7634e0kc
https:/farticulo,mercadolibee.com.co/MCO: ige-de-b fhco-_ Thsearch_lay g_id=6bc3 dfef-43cc-a87, 54664
195 g foiso-parec-egeo-bl ica /201204001 gchd=CwKCAwsF 012027{7X3574fVgOWacT1-mKAVNCkGTvumuf 180560 ASORCIAKQAVD_BwE
https:/www.sccoda.com.cofcocina-integzal maita-120m/p
1o com. I o 8 ftani de-agua-1000-1 g 1031 hop g5 gelid=CjwC h ZEwWAS26CONSCrRv-20xrLZAISIGetD FBoCVIRQAVD Bwi
hittps: om. fproduct/S47476 /rejila-desague-In-carcam-6xl 2puig1Sx30cm-31/54 7476/
Telefax: 6123378
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https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/205380/teja-ondulada-183-x-092m-x-07mm-transparente-policarbonato-perfil-7/205380/
https://artlculo.mercadolibre,com.co/MCO-559809952
https://ar;iculo.mercadolibre.com.co/MCO-892678035-division-de-bano-en-acrilico-JM0position=7&searchJayout=stack&type=item&tracking_id=6bc335b5-4fef-48cc-a97c-8d6d5b5f466f
https://corona.co/productos/revestimientos/piso-pared-egeo-blanco-cara-unica-338x338/p/202204001?gclid=CjwKCAjwsfuYBhAZEiwA5a6CDI2DZ7j7XBs24frVgDWadTl-mKRVNQkxiGbr7vumuE18CS6gOAS0hoCIAkQAvD_BwE
https://www.socoda.com.co/cocina-integral-malta-120m/p
http://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/300068/tanque-de-agua-1000-litros-negro-eternit/300068/?kid=bnnextl031759&shop=googleShopping8igclid=CjwKCAjwsfuYBhAZEiwA5a6CDNacrRv-20xrL2A3SfGctDoUslcYdeaG6Qhj2Scft5s5S756v6KNFBoCVigQAvD_Bwl
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/547476/rejilla-desague-lin-carcam-6xl2pulgl5x30cm-al/547476/
mailto:loniainmoboQOta@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripciéon Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-319

Cantidad "
CONSTRUCCION fTEm Desglose del item unidad] valor unitario | por unidad |  Valor por APU Total APU Valor adoptado ;TI'::;
de APU
Descapote de Maguina ml 10.110.00 2.0 239.607.00
Replarteo m2 2,862.00 118,48 339.089.76
Excavacion marual general m3 27.458.00 975.892.86 |
Zapata en concrata comun 3000 PSI m3 |$ 869.521.00 1.339.042.00 |
Concreto comenta grava comun 3000 PSI m3 436.043.00 10.665.611.78 |
Placa de concreio 3000 PSI 10 ¢m Mallla Elecirosoldada m2 114.668.00 13.585.864 64
Placa Concreto 3000 PSI 10 cm Malla Elect. Entrepiso m2 95.887.00 1.878.385.20
Columna 40 x 30 em m 23722200 5.642.216.00 |
Viga 30X40 cm m 234.816.00 10.087.088.00
Alistado da Pisa 4CM m2 27.748.00 3.287.383.04
Muro divisorio blogue estriado No. § m, 35.883.00 8.029.429.10
Pafete liso muros 1:4 m. 2930000 6.378.610,00
Vindo sobre pafiste dos mancs m, 7.503,00 1.633.403.10
Teza Zinc Ondulada 2.134x0.80mt Caf 35 0.17mm m2 14.294.00 B46.776,58
i 3 183 x0.92m x 0. 7mm T e m2 38.539.00 228305036
Estnuctura metdica para taja fibrocemento m 37.727.00 4.106.583,95 |
Pisa ceramica 20 x 20 cm m2 44.733.00 5.300.676.72
;:glela Fachada Importada Espafiols Flandes Beige e $  77.90000 1 ATABAT00
C2: construceitn de 1 piso, estructura en columnas de [Divisidn De Baflo En Acrfico w_|$ 150.000.00 150.000,00
ferroconcreto, cimentacion en concreto, murcs en bloque|Pisa Parad Eqeo Bianco Cara Unica 205205 m2 25.850.00 1.163.250,00
panetados y pintados, cublerta en teja de 2nc y pléstico |Cerdmica formang 25CMX3SCM m2 48.241.00 119541198
sobre cércha matdlica, pisos en baldosa cerdmica,  |Meson an concrato m2 152379,00 233.13987 |
ﬁﬁ:&”ﬁuﬁ‘:ﬁ;ﬁ;ﬂ: Soporta mesdn en bloque de concreto BICMXIOCNXIOCH] wn |§ 89,1100 13822200
madafiex, 2 bafios, 1 de ellos con dhisidn en acrilico en {Cocina Integral Malta 1.20 m 15143480000 100 1.434,900.00
Ia ducha de 1.80 mis x 0.70 mts, sanitario y lavamanos |Lavapialos con grifaria un 294.815.00 1,00 294.815,00
con enchape, cocina semiintegral enmesénenLde [Purio AF. Lavapiatos un ABT .00 1,00 16.467.00 |
c2 cancreto y baldosa blancade 1.70 ms x0.90 mts,  [Salida sanitaria lavaplatos 2° n 541,00 1.00 3.641.00 |5 12270356434 [ §  1.03584791| m2
favaplatos de acero con cajones en madera, cuenta con |Inodoro tipo | un 345.309.00 200 690.618.00 |
un kocal comercial, en a parte final cuentaconuras  |Punto AF inadoro un 25406.00 20018 50.812.00
escalerss de 0.80mts de largo con pasos de 0.30 mis y |Saiida sanitata nodora 4" m |$ 107.346.00 200} 21488200
contrapaso de 0.20 mis, para acceder a una placa de  {Lavamanas con Grferia Tipa | un 292.825.00 2,00} 585.650.00
concrete de 2.80 mts de anchax 7.00 mis de largo sobra [Punto AF Lavamanos un 26.487.00 2,00 5293400 )
ela se encuentra un tanque de agua pldstica y el Salida Sanitana Lavamanos 2* un 79.460.00 2,00; 158.920,00 |
contador del agua de 1as construcciones C1y C2, cuenta|Punto AF, Ducka un 300.068.00 2,00 600,138.00
con un canel de 0.40 mis de ancho x0.30 mis de  [Salida sanitada ducha 2° un 7292100 2,00} 145.842.00 27
profundidad x 7.00 mts ce largo con reja metdiica.  |Ducha caon griferia tipo | un 114.607.00 2,00} 228.014.00 |
Puerta lamina Cold Rofed m2 216.856.00 8,28 1.793.511.63
Puerta Wengue Clasico 60X200 em un 131.800.00 5,00 659.500.00
Marco puerta lamira un 12867600 5.00 £48.380.00
Cemradura ¢-333 50mm mega 2quierda soidar un 36.800.00 5,001 184.500,00
[Ventana fa 1X1 Vidno de sequridad 6 MM un 159.507.00 6,00 57.042.00
[Tangue de Agua 1.000 Liros Negro Etemit un 545.500.00 1,00 545.900.00
Reilla Desague LIN CARCAM 6xt 2pulg(15x30cm) AL un 99.000.00 233 2.330.867.00
Salda Luminaria en Teche + Roseta PVC un 136.030.00 7,00} 952.210.00
Salda Toma Cererte deble en mur un 147.335.00 15,00 2.210.025,00
Salida Interruptor Doble PVC un 124.131.00 6.00 744.788.00
Tablero Trfasica 12 Circutes un |$§ 27494600 27494600
Mano de obra AA He |$ 21.79300 7.627.550,00
H |$ 41.577.00 1.247.310,00
B e | g T P 51,60 |
5334937 58
3.200.962.55
7%) 746891261
122,703 564,34
Total Construccién m2 1 AREA 113,48 1.035,847.91
hittos://www. com. f205380 xej lada-183-x-092m-x 07 -perf-1/205380/
siffww com.co/ A /282061 teja-zinc-cndulada-2134x080mt-cal-35-017mm /282061 /2ki 1031757 &shop whgdid=ClwKCAJwLICZBhAIEAFF hi 5! 2RoCdwQAVD |
https: /articulo. mercadolibre.com.co/MCO-8926 78035-division-de-bas licer on<7&search_layoutssta: 'g_i6=5hc33505-4fef48cc-237c-Bdbd5h5 466
P h f ed-egeo-bia 338x338/p/202204001 7gic=CjwKCAws fuYBRAZEWASISCDI 2077 Y3524 VgD WadTL-mKRVNQIxGITvumuE 1 8CSEE0ASChoCAKQAVD_BwE
hittps://wewwr.socoda. com.co/cocina-integral malta- 120m/p
.£0m.cof [peoduct/300068 1 de-agua- 1000-itros-neg /300068, 7% 753&shop=gaogh JeCiwHCAjwsfuYBRAZEWAS a5 DNacrRv 2ur L ZA3SFGctDolslc YeaGhQh 2Scit5s 35 7S GvEKNFoCVgQAVD_BwE
hitps:/ fwwa £0m.co) -c0/pi [SETAT6/rejila-desague-In-carcam-6xd 2pulg 1 5x30cm-al 547476/
Telefax: 6123378
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https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-892678035-d
https://corona.co/productos/reves
https://www.socoda.com.co/cocina-integral-malta-120m/p
https://www,homecenter.com.co/homecenter-co/product/300068/tanque-de-agua-1000-litros-negro-eternit/300068/?kid=bnnextl031759&shop=googleShopping&gclid=CjwKCAjwsfuYBhAZEiwA5a6CDNacrRv-20xrLZA3SfGctDoUslcYdeaG6Qhj2Scft5s5S756v6KNFBoCVigQAvD_BwE
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIENIBROS

PREDIO TCBG-6-319

Cantidad
CONSTRUCCION ITEM Desglose del item unidad| valor unitario | por unidad Valor por APU Total APU Valor adoptado :::I:::‘
de APU
Descapote de Maquina 2659/ § 268.824,90
m3 10.110,00
P_?_nmo m2 2.862.00 13284 38047428
E scavacion manual m3 23.787,00 3988 948,625,56
Concrato comante frava comun 3000 PSI m3 436,043.00 26,59) 11.594,383,37
ata &n concrata comun X400 PSI m3 |§ 66052100 00 1.339.042.00
Placa de concreto 3000 PSI 10 cm Maila Electrosolcada m2 114.668.00 132,84 15.243.963,92
Columna 40 x 30 em m 23722200 34,00 8,065.548.00
Viga 30X40 cm m 23481600 4ﬁ.®1 10.801.535.00
Alistads de Piso 4CM m2 27.748.00 13284/ 368881912
[Muro divisorio bieque estriado No. 5 m2 36.883.00 230,60 B.505.219.80
Palete liso muros 1:4 m2 25,300,00 230,60 6,756.580.00
Vinile sobre pafets dos manos m2 7.503.00 23060 1.730.191.80
Teja Zinc Ondulada 2.134x0.80mt Cal 35 0.17mm m2 14.294 00 86471 950.122.18
Taia Ondulada * 83 x0.92m x 0.7mm T m2 38.533.00 BB AT 2,561,687
Estructura metdiica para teja fibrocemerta m 37.727 00 92.24 347993848
Piso cararmica 20 x 20 cm m2 4473300 13294 5047 80288
Piso Pared Eqec Blanco Cara Unica 20.5x20.5 m2 25.850,00 33,60, 868.560,00
Ceramica formate 25CMX35CM m2 48241.00 54 26.050,14 ‘
Meason en concrato m2 152.379,00 54 8228486 i
o | Sap0rt8 mesdn en blogue de concreto S0CAXSOCMXIOCM| 1n |$ 6911100 z.;} s 13822200 |
paflalades y pintades, cubierta on tea de 2inc y pdsUCa |Lavapiatos con gnfera n 29431500 1,001 29481500 ‘
sobre cercha metilica, pisos &n baidosa, cuentaconia [Punto AF, Lavaplatos v |$  26467.00 1,00 26.467,00
siguente datnbuckin, 1 aicoba con cocinay patio  [Salida sanitara avaplaos 2° un 53.641.00 1 53.641.00 |
c3 trasero, baflo con ducha, sanitaro y lavamanos con  |Inodars I wm 345.309.00 3,00, 1.035.927.00 | § 120.167.91280 | § 90415159 | m2
anchape de 1.20 mts, 'ocal con cocna mesan en un 25406.00 3,00, 76.218.00
concrato con baldosa do 0.60 mis x 0,90 mis de aho x [Salda santaria nodaro 4° wn 107.346.00 .00, 322.038,00
2.10 mis, cuenta con 1 akoba, el local cuerta 2 bafios |Lavamanas con Griferia T un 29282500 00 878.475.00
con sanitario y lavamanos, y enchape a medio muro an [Purito A F L avamanos un 26.467.00 00! 79.401,00
baldosa de cerdmica, un 79.460,00 00! 238.380,00
un 300.065.00 1,00 300.069.00
un 72.921,00 1,00 7292100
un 114.007,00 1,00} 114.007,00
m2 216.656.00 2,00! 433312,00
un 131,800.00 400 527.600,00
un 129676 00 400 518.704, 00
un 36.900.00 £0) 147.800,00
un 159.507,00 20 957.042.00
m2 101.142,00 40 546.166,80
un 136.030,0¢ .00) 1.224.270.00
un 14733500 14,00) 2.062.690.00
Saida Inte! r Doble PVC un 124.431.00 8.00 993.048,00 28
Tablero Tnfasico 12 Crcuttos un 274.945.00 1,00/ 274.948.00
Mano de obra AA He 2175300 4000 8.717.200.00
[Mano de obra HH He 41.577 00 349,00, 1.247.310.00
Admiristracion 5% 5.225.996.20
im| 3% 3.135.597.72
Utilidod %) 7.316.334 68
Total 120,197.612.60
Total Construccion m2 [ AReA 132,94 904.151,59
hetps:/Awww. £om o forod ondulada-183-v052m-x 07mm transparenta-poicarhonato-perfi. 7/205380/
51w | com 2061 lada-2134080mt-cal-35-01 7 75 P h BRCic=CjwECAjwlIC2l DI HINmroR b MfWQAVD
L forod: it pared-egeo-bli 8/ 2040017 gelidwCiwKCAIws U YBRAZEIWASI6CDI 2027] 7X13524 P VROWadT 1-mKRVNQRiGbI Pvumu€18CS6R0ASOhoCIAKQAD_BwE
| Cantidad | iridad
CONSTRUCCION ITEM Desglose del item unldad| valor unitario | por unidad Valor por APU Total APU Valor adoptado ' del ltem
de APU
|Descapote de Maquna m3 1011000 1.89 17.085.90
Repiantao m2 2.862.00 845 2421252
Excnvacion marual ganaral m3 23.787.00 254" 60.418.98
[Concreto camente grava comun 3000 PSI m3 436.043.00 1,690 73891267
Placa da concreto 3000 PSI 10 cm Malla Electrosoldada m2 114,668.00 848 970.001.28
Alistado de Piso 4CM m2 27.748,00 846 234.748.08 |
Muro divisorio blogue estriado No. § m2 |S 36.883.00 31.00 1.143.373.00
Pafete liso muros 1:4 m2 2930000 14,00 410.200.00
Vinio scbre pafets dos manos m2 7.503,00 14,00 105.042,00 |
iC4:C de 1 pisa con ancreta, Tefa Zinc Ondulada 2.134x0.80mt Cal 35 8.17mm m2 14.284 00 845 120.927.24 |
eslruchira on muros de carga e ladrilobioque  |Estructura metdlica para tefa fbrocemento m 3772100 | 11,630 438.765,01
purietado, con puertas y ventanas mesdicas de Puena lamina Cold Roled m2 216,656,00 1.20 259.987,20
omamertacidn sencila y cublerta en teja de zinc sobre. |Puerta Wengue Clasico 80X200 cm un 131.800,00 00 131.900.00 7
o cercha metdlica, Distibucidn: habitacionconpse  [Ventana fifa 1X1 Vidrio de sequricad & MM un 159.507,00 .00 319.014,00 3. 95318 LRGN m2
enchapado y paredes pafetadas y pirtadas; habitacion [Salida Luminaria en Techo » Roseta PVC un 136.030,00 .00 272.060,00
can piso en concrala puldo y paredes enladrilo ala  [Salida Toma Coments doble en mure w 147.335,00 00 884.010,00
ista. Salkda Internuptor Doble PYC w 124.131,00 00 248.282,00 |
Tablero Trfasico 12 Circuitos un 274.946.00 10018 274.946,00
Maro de obra A% te 2178300 50.00['$ 1.089.650,00 |
Mara de obra HH He 41.577.00 8.00(§ 332.518,00
i 5% 40371108 |
I 3% 242.228,66 | |
Utiidad 7%, 565.195,53 ‘
‘otal $.285.355 18 *
Total Construccion m2 [__AReA B8 1.097.559.71
Py Iproduct/282061 ey 1c-ondulada- 23 34080mt-ca- 35-01 7mmy 282061 757Bshop= £4ulid=CrwKCAIW LI (75 h baxwli! g afwdAvD_ |
Fuente: Construdata 203
Telefax: 6123378
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MIENMBROS

PREDIO TCBG-6-319

15.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

6-319
Cantidad por Unidad
ANEXO ITEM Desglose del item unidad | valor unit unidad de Valor por APU Total APU  |Valor adoptado de': h:m
APU
m2 101.142.00 6,001 06.852.00
m 33.087.00 17.731.20
Parton de 2 hojas en tubo cuadrado metdlica u"r‘\ 2:;; g 4740 1;;:;; ‘2)‘0‘
guy) (| PSR L. Tp ik de e IO T Lo wn 65.900,00 56.900.00 | § 2.584.980.40 | $ 2.584.98840 | un
kg 51.150,00 102.300,00
muras de las construcciones colindantes. 7 41 547 00 24.00 397, -—“———"28 )
e e e = e 1) X
Unidad
https:/www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/16084 /bisagra-armillar-3pg-set-x- 2und/16094/Tkid=gs _1161562& it = c,uKCQonaa‘{BhnlAm;M {WTONInteSz3

hetps:/Awww.homecenter.com.co/homecenter-co/product/397050/chapa-dos-machos-864-sobreponer-irquierda-

ante m. BB200 37,78 g
el m ¥ 9’% : 1 1.04
gra m. 1
m; 251.502.42
m
m2 14 0
altura de blogue pirtada de 0.70 mts de akio, m 37,
cublerta en teja metalica scportada en cercha —zg m
melalica, con piso en concrato, cuanta con una reja mmm ™2 ~7 50300
M2 metélica de 2,10 mis de alto x 2,80 mts de ancho, 2 T071.142,00 $7.291.73541 | § 193.00517 m2
Se encuantra un lavadero en concreto de 0.60 mts Z7330T00
x 0.80 mts de alto y un tanque de T08 507 00"
de agua de 1000 Litros, cuenta con el accesoal Y A93.203.00
segundo piso mediante 14 escalones con enchape {1 m 15.847,00
en baldosa de cerdmica m2 48.241,00
He 21.793.00
otal Construccién Area
httgs /fwww. hamecenter.com.co/homecenter-co/product/282061 /teja-zinc-ondulada-2134x0B0mt-cal-35-017mm/282061/7kid~g 11615624 KCQwjbyYBhCARISAArCELKISyplC-
http://www.colombia. precios.info/obra_m [Estructuras/Concreto, do/Es
[Regantec m:
E reavacion man.al m.
[Piscs en concrena 3000 PSL10 om mata ™ 29
Nt du Piso 4CM ma
Enrmads con cublena en iefa de 2ine sobre carcna metdicay (T80 2n¢ Ondulads m;
pomiens meticos 1o Aibuile. Con paa an PISCA de Concrato pubdo [EStTucurs 9e matal para tsd de Mbrocan st m
M2 36 0.10 M (0 68PEIN, CLINS CON UN CAITAITIENtD o POMCN ma 12.307.304.37 | § 258,494,653 "
metdico a 4 nops de amamentackin mesica sencila da 7,80 m un
de ancho x 285 de sto. un
[}
e
P PO | T8 | e — =
Aoa 3148[% 25445485
heips /Awww com oo/ co/pr 2inc-omdus ade- 11 M CROM -c3- 3508 Trmen/ 102063/ goaio_1 1615621 OOy by YRR CAARISAAC G Sy G- ARYG ARSIt NG UMD _Baarm_qvtil-_YolYRadgbyEAL e weh
et /v zom, armilar- 3o4-set-x-2usd/ KB4/ Midegoosha _ m;yszc.wmou'm«s-vw Al NVEIHMTEIA Al wct
hets. /e e 864.s0brepaner WA CIWKTAMIC MiytDry Ty : Bak
Fuente: Construdata 203
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https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/16094A)i5agra-armillar-3pg-set
http://www.homecenter
http://www.colombia.generadordepreclos.lnfo/obra_nueva/Estructuras/Concreto_armado/Escaleras/Escalera_de_concreto_visto.html
https://www.homecemer.com.co/homecenter-co/product/16094/bisagra-armlllar-3pg-set-x-2und/16094/?kid=goosho_1161562&shoptgoogleShpppingagclid=Ci0KCQjw08aYBhDIARIsAA_gbOe(X%c2%abpNSqFHWrONlnleSj3TmNh3GBaEq-NVa3UHmTq3A3YBk6NX4tvEaA//cFEALw_wc8
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/3970SO/chapa-dos-machos-864-sobreponer-i7quierda-va/3970S0/?kid=bnnext
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MIENMBROS

PREDIO TCBG-6-319

15.5. PRESUPUESTO TRASLADOS DE SERVICIOS PUBLICOS

Contador Luz
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal

Cuadrilla Electrica especializada 10|hr S 66.530 | S 665.300
Cajamodever trifasica 1lun S 135.000 [ § 135.000
Breaker riel 1jun S 40.000 [ S  40.000
Boquillas de 1" 2|un S 3.500 | $ 7.000
Tensor antifraude 4lun S 5.500 | $  22.000
Cable antifraude 10{m S 14.500 | S 145.000
Retiro acometida y medidor 1{un S 186.547 | § 186.547
Instalacion Medidor 1|un S 29.407 | S 29.407
Retiro de sellos 1{un S 105.352 | § 105.352
Sello 1jun S 1.027 | S 1.027
Instalacion de medidor 1lun S 57.120 | § 57.120

Total $ 1.393.753

TRASLADO ACUEDUCTO
item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal 30

Excavacion Manual Zanja 0,60MX1,00M 1im3 S 23972 | S  23.972
Mano de Obra BB 4|HC S 25.680 | $ 102.720
Herramienta Menor 15 % S 15.408
Cemento Gris 50|kg S 486 | S 24.300
Arena lavada de pefia 0,2|m3 S 321.566 | S  64.313
Agua 0,5\m3 S 221000 S 1.105
Tierra Negra 0,5/m3 S 49.250,00 | $  24.625

Total S 256.443

Fuente: Construdata 203
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MEENTHROS

PREDIO TCBG-6-319

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

15.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
. CONSIDERACIONES
- De conformidad con el instructivo para avaltios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.
- No se hizo entrega de documentacién para el célculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
1, DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro S0
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
1.3 Desconexidn de servicios puiblicos $6.087.898 Traskdeed medijares cecengrga elaciica y
2 de acueducto
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
1.5 Impuesto Predial S0
1.6 Adecuacidn de dreas remanentes S0
1.7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
DANO EMERGENTE $6.087.898
2. LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicidn $0,00 31
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00
LUCRO CESANTE $0
3, INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION | $ 6.087.898]

SEIS MILLONES OCHENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaltio Comercial elaborado el dia 04 de noviembre del 2022, por solicitud directa del Consorcio Ruta 40, mediante
correo electronico

Bogota, D.C., 04 de noviembre de 2022.
Cordialmente,

iréector de comité
~—~ RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-6-319

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-319

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 04 de noviembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalio VALOR
1 TCBG-6-319 $ 451.862.821 32

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de SILVANIA
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econdémico para llegar
al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los anaélisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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COMITE DE AVALUOS

E LOPEZ PABON
Miefmbro Comité
AL-1024546304

DRIGUEZ

A AVAL-80095537

33

Telefax: 6123378
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Ceriificado Catastral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, pardgrafo 3.

Fecha: martes 26 abril 2022

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuentra inscrito en la base de datos catastral de la agencia:

Informacion Fisica

Departamento: 25 - Cundinamarca

Municipio: 743 - Silvania

NUmero predial: 257430001000000030474000000000
NUmero predial anterior: 25743000100030474000
Direccioén: LTE

Matricula inmobiliaria: 157 - 92260

Area terreno: 7652 M2

Area construida: 188.00 M2

Informacion Economica

.
N
N

)

Avaluo: $ 357.572.992,00 M/cte

Informacion Juridica

Nombre de los

Tipo de documento

NUmero de documento

PEREZ RODRIGUEZ BLANCA-ISABEL

Cédula de ciudadania

000041492780

BOHORQUEZ SUTACHAN MARIA-HILDA

Cédula de ciudadania

000041712743

PEREZ CICUA ALEXANDER Cédula de ciudadania 11255488
SANCHEZ VILLADA NORBERTO Cédula de ciudadania 000006560157
FLOREZ ARIZA ALEX Cédula de ciudadania 000079658672

OLIVA PATINO LUIS-EUDORO

Cédula de ciudadania

000013059044

CICUA LEGUIZAMON JOSE-LUIS

Cédula de ciudadania

000000179214

GUERRERO CASTELLANOS MARIA-CONSUE

Cédula de ciudadania

000051657834

PAgina:
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El presente certificado se expide para el inferesado

Efrain Eduardo Contreras Ramirez
Nota:

La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién. De conformidad con el arficulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
inscripcion o incorporacién catastral. La informacién catastral resultado de los procesos de formacién, actualizacidén o conservacion se inscribird o incorporard en
la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.Pardgrafo: La inscripcion en el catastro no constituye el titulo de dominio, ni sanea los vicios
de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcién confra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio. La base
de datos de la Agencia Catastral de Cundinamarca corresponde a los 71 municipios de su jurisdiccion de acuerdo con la resolucién 1000 expedida el 30 de
noviembre de 2020 por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.

Elabord: Leidy Sierra

Autenticacion:

Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la pdgina web acc.gov.co/#/autenticidad e
ingresar este serial: 428cad48-d026-4dc7-aab9-3435703ce2eé

Pdagina: 2 de 2
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CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA -
CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Nimero 25-743-00-01-0003-0474-000, se encuentra en la
zona rural, del MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenta con los siguientes usos determinados en
el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial).

SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4): Son areas aledafias a las vias, que pueden ser
objeto de desarrollos diferentes al uso principal en la zona, que se localizan sobre las vias
de primero y segundo orden preferencialmente dentro del kildmetro adyacentes el
perimetro urbano de las cabeceras municipales, y desarrollos urbanos de enclave rural.

USO PRINCIPAL: Cultivos agricolas clase 1, corredor vial rural.
USO COMPATIBLE: Pastos.

USO RESTRINGIDO: Bosques protectores, pecuarios, industriales rurales, suelos
protectores vida silvestre y recreacion rural.

USO PROHIBIDO: Mineria y parcelacion, y demas usos.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado
a los dos (02) dias del mes de junio del afio dos mil veintidés (2022).

ez e
GER Q NTONIO BARRAGAN PARDO

Jefe de Planeacion Municipal

GESTION DOCUMENTAL

Diriginal: Destinatana

Froyecto: Thenifer Mender 8 — Apoya planeackin
Resckddn téenica: Christian Ardila- Apoyo Cartograli R

Alzaldia Municipal de Silvanig, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Pargue Principal,
Email: contactenos@silvanio-cundinamarca.gov.co,
Web: http:/ fwww.silvania-cundinamarca.gov.co
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