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FECHA DE ELABORACIÓN: 1350,00 m2 OBSERVACIONES:

1024,09 m2

m2

325,91 m2

AREA TOTAL REQUERIDA 1024,09 m2
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25,87 m2

M1: Portón a dos hojas, una en listones de madera con 4 travesaños en madera de altura aprox. 2,40 m. y la segunda con marco metálico y malla

plástica de gallinero con altura aprox. De 1,60 m.

M2:  Escaleras en concreto con paso y contra paso irregulares, con longitud aprox. De 5,50 m.

M3: Adecuación de terreno con descapote y nivelación para la instalación de un furgón con destino de bodega.

1 Un1

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

SECTOR O TRAMO GRANADA - EL MUÑAPREDIO No. TCBG-7-179

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 1.032.469.092 MATRICULA INMOBILIARIA

ABSC. INICIAL K008+289,28
ABSC. FINAL K008+349,60 Izquierda

60,32

FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESIÓN AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 7

LOGO 

CONCESIÓN

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

PROCESO
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE
VERSIÓN 001

FORMATO

DIRECCION / EMAIL. 322 380 6328

EL CARMEN PTE CEDULA CATASTRAL

253120000000000090111000000000

VEREDA/BARRIO: SABANETA
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL

LONGITUD (m) COLINDANTES

MUNICIPIO: GRANADA 17,33 ANTIGUA CARRETERA A GRANADA (Mj 1-4)

051-200060
LAURA MARCELA RAMOS ROJAS Y OTROS

CUNDINAMARCA
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA

20,79 MARIA DEL CARMEN GOMEZ PARRA (Mj 7-10)

59,72 LAURA MARCELA RAMOS ROJAS Y OTROS (Mj 4-7)

Eucalipto (D= 0.10-0.20 m) UN

Predio requerido para: TERCER CARRIL Mixta 42,39 / 27,55 VÍA BOGOTÁ GIRARDOT (Mj 10-13)/ ANTIGUA CARRETERA A GRANADA (Mj 13-1)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION UN

DPTO:

1 22,28

De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

21/01/2022 AREA TOTAL TERRENO
Elaboró:

CRISTIAN CAMILO ARCILA CHIQUIZA

M.P: 25222-400760 CND

1) El folio de matricula inmobiliaria consignado en la ficha predial corresponde al migrado desde el circulo registral de Bogotá

zona sur al circulo registral de Soacha pasando de 050S-40299037 a 051-200060

2) La vereda es tomada del certificado de uso del suelo expedido por la secretaria de infraestructura y planeación del

Municipio de Granada

3) En el Folio de Matricula menciona que el predio esta ubicado en el municipio Soacha, pero de acuerdo a la Escritura Pública

y al Esquema de Ordenamiento Territorial de Granada del predio, este se ubica en el municipio de Granada.

4) El predio presenta una actividad económica mixta, las cuales son residencial, comercial que corresponde a la producción de

casas prefabricadas y agropecuario.

5) El área requerida del predio presenta una topografía mixta, con una zona plana de 379,38 m² y ondulada con un área de

644,71 m².

AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE 0,00

AREA SOBRANTE

Revisó y Aprobó:

Ing. ANDRÉS MAURICIO AGUIRRE CANO

M.P: 25222-319866 CND

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL AREA CONSTRUIDA

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

M4: Enramada adosada a C1 con columnas y vigas de amarre de estructura, cubierta en teja son estructura en madera y guadua y piso en concreto

burdo.
4

2

C3: Construcción tipo baño de un nivel con estructura en bloque, cubierta en teja de fibrocemento y traslucida, piso en concreto y mobiliario con 

sanitario, la puerta de ingreso en madera no se encuentra adosada a la construcción.
3

C4: Construcción de un nivel con estructura en bloque pañetado en la parte exterior de la construcción y con bloque a la vista en la parte interna, cubierta

con cielo raso en PVC en las habitaciones y el baño y cubierta a la vista en la cocina y sala/comedor, con estructura en perfiles metálicos y teja en

fibrocemento, pisos enchapados en tableta cerámica, carpintería metálica en puerta exterior y ventanas y carpintería en madera en puertas de habitaciones

y baño, baño con enchape cerámico en pisos y paredes con mobiliario sencillo, cocina abierta con dos mesones en concreto enchapados en tableta

cerámica y parcialmente enchapada la pared con tableta cerámica, se distribuye 2 habitaciones, baño, cocina sala/ comedor.

4

Pastos Naturales m2

Vegetación nativa m2
25,00

3,78

49,00

m2

m2

m2

m2

C1: Construcción de un nivel tipo bodega con dos espacios con estructura en columnas y vigas de amarre, muros en bloque a la vista, carpintería 

metálica en puertas y ventana, piso en cemento, cubierta a la vista con teja de fibrocemento y estructura en madera. Cuenta con tomas de energía 

trifásica con tubería eléctrica en PVC.

C2: Construcción de un nivel en prefabricado con paneles de concreto pintados, carpintería metálica en puertas y ventanas, cubierta en teja de 

fibrocemento con estructura en madera, pisos enchapados en tableta cerámica, construida sobre M5



TCBG-7-179
LAURA MARCELA RAMOS 

ROJAS Y OTROS
00-00-0009-0111-000

EL CARMEN PTE

8+300
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K008+349.60 - I

TCBG-7-179
ÁREA SOBRANTE

M1
U: 1 Un

ANTIGUA CARRETERA
A GRANADA

M2
A: 5.50 m2

M3
A: 23.90 m2

M4
A: 25.87 m2

M5
A: 59.10 m2

M6
A: 6.93 m2

M7
A: 10.36 m2

M8
A: 0.84 m2

M10
A: 57.00 m2

M9
A: 12.60 m2

M11
L: 31.46 m

M12
L: 26.55 m

C1
A: 22.28 m2

C2
A: 25.00 m2

C3
A: 3.78 m2

C4
A: 49.00 m2

M13
A: 16.15 m2

M14
A: 17.50 m2

M15
A: 16.84 m2

8+360

TCBG-7-181
LAURA MARCELA RAMOS 

ROJAS Y OTROS   
00-00-0009-0111-000

EL CARMEN PTE

K008+289.28 - I

M16
U: 2 Un

M17
A: 5.25 m2

M18
A: 61.85 m2

1:500
0.00 M2 0.00 M21350.00 M2 325.91 M2

LAURA MARCELA RAMOS ROJAS Y 
OTROS 

AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE 
CALZADA BOGOTÁ - GIRARDOT

INTERVENTORIA:

CONSORCIO 
SEG-INCOPLAN

CONCESIONARIO: DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN:

JUAN FORERO MARROQUIN
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-116091 CND

CRISTIAN CAMILO ARCILA CHIQUIZA
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-400760 CND

ING. CATASTRAL Y GEODESTA

ANDRÉS MAURICIO AGUIRRE CANO
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-319866 CND

721/01/2022 253120000000000090111000000000

1 de 2 TCBG-7-179

40200
ESCALA GRÁFICA

50

m

CERCAS

VIA EXISTENTE

EJE VIA PROYECTADA

BORDE VIA PROYECTADA

LINEA DE COMPRA

AREA REQUERIDA

x x x

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

CHAFLAN DE LLENO

AREA REMANENTE

POSTE

AREA CONSTRUCCIONES

LINDERO

FUENTES HIDRICAS

ANEXAS

BORDE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO
ZONA DE PROTECCIÓN

SERVIDUMBRECRISTIAN CAMILO ARCILA CHIQUIZA

M.P 25222-400760 CND

1024.09 M2



4s^*W*EXPRE 5lv ,

PROYECTO:
AMPLIACI6N A TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOTINCOPIJN CONTRATO DE CONCESlbN No 04 de 2016

CONTRATISTA: CONSORCIO RUTA 40SEG'INCDPLAN CONCESIONARIO : VIA 40 EXPRESS
AVALUOS 02 JUNIO 2022INTERVENTORIA: CONSORCIO SEG-INCOPLAN

APROBACION AVALUOS POR INTERVENTORIA AVALUOS 09 JUNIO 2022
No No.Predio ESTUDIO DE TlTULOSNOMBRE PROPIETARIO FICHA PREDIAL FICHA SOCIAL AVALUO OBSERVACIONES

PENALISA DE ENTRE RIOS S A EN LIQUIDACldNTCBG-1-1451 0 0 0 1
2 TCBG-1-146 ARMANDO DIAGO MEDINA 0 0 0

INVERSIONES INTER SERRANIAS LTDA. "INTERSER LTDA."3 TCBG-2-034 0 0 0 1

TCBG-3-072 CARLOS ANDRES VARGAS GARZON4 0 0 0 1
5 TCBG-3-077 HUMBERTO CUELLAR DIAZ 0 0 0 1

CORPORACION EDUCATIVA POLITECNICO CENTRAL DE
SANTA MARTA LTDA - EN LIQUIDACION

6 TCBG-3-142 0 0 0 1

7 TCBG-3-273-1 ISABEL TRINIDAD CARDENAS FERRO Y OTROS 0 0 0
CLARA JANETH SUAREZ POVEDA, MARCO FIDEL SUAREZ
POVEDA, JUAN JOSE MORENO SUAREZ, JUAN PABLO 
VARGAS GALLO, MISAEL SUAREZ POVEDA Y HERNANDO 
SALCEDO TAMAYO

8 TCBG-3-436 0 0 0 1

FABIO ALBERTO PATINO HERNANDEZ, BLANCA NELLY
PATlfiC HERNANDEZ , ELBA ELISA PATINO HERNANDEZ 
.GLADYS HERNANDEZ DE PATINO ,LUIS EDUARDO PATlftO 
HERNANDEZ

9 TCBG-3-496 0 0 0 1

10 TCBG-4-121-1 GMARTHSAS 0 0 0 1
11 TCBG-4-121-2 GMAR-HSAS 0 0 0 1
12 TCBG-4-080 MUNICIPIO DE FUSAGASUGA 0 0 0 1

OBDULIA SAENZ DE NINO13 TCBG-5-123 0 0 0 1
TCBG-7-070-1 CLAUDIA CAROLINA SALAZAR GARClA14 0 0 0 1

CLAUDIA CAROLINA SALAZAR GARClA15 TCBG-7-070-2 0 0 0 1
TCBO-7-070-3 CLAUDIA CAROLINA SALAZAR GARClA16 0 0 0 1
TCBG-7-070-4 CLAUDIA CAROLINA SALAZAR GARCiA17 0 0 0

MARIA ISABEL HELENA BERMUDEZ DE MORALES18 TCBG-7-115 0 0 0 1
EUFRACIO LOPEZ OSORIO, SARA OSORIO DE LOPEZ Y
ISIDRO ALFONSO DAZA

19 TCBG-7-165 0 0 0 1

20 TCBG-7-179 DUARTE GARZON ALVARO ALFONSO 0 0 0 1
FIDUCIARIA DE BIENES ALBERTO MORALES VARGAS &
CIA S EN C EN LIQUIDACION

21 TCBG-7-250 0 0 0 1

/WELSON^CARDt) CARVAJAL TORRES /
Profesional Predial/ / 

CONSORCIO SEG-INC0PLAN /



Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
Imcripcion C^marj dc Comcrcio de Bogota: 00000815 Mlh MBKOS

AVALU0 COMERCIALCORPORATIVO

PRED10 TCBG-7-179

RURAL- L0TE DE TERRENO 
CON CONSTRUCCION

CLASE DE INMUEBLE:

EL CARMEN PTEDIRECCION:

VEREDA/BARRIO: SABANETA

GRANADAMUNICIPIO:

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

SOLICITANTE: C0NS0RCI0 RUTA 40

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., FEBRERO 28 DE 202

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507Ml EM BROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y ACREMIACIONES IN MOBIL I A RIA S 

“CORFELONJAS”

e-mail: loniainmobociota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
fmcripcidn Carruirj dc Comercio de Bogota: 00000815 Mlh MBHOS

PREDI0 TCBG-7-179

TABLA DE C0NTENID0

41. INFORMACION GENERAL................
1.1. SOLICITANTE......................................
1.2. TIRO DE INMUEBLE............................
1.3. TIPODEAVALUO...............................
1.4. MARCO JURIDICO.............................
1.5. DEPARTAMENTO...............................
1.6. MUNICIPIO..........................................
1.7. VEREDA 0 CORREGIMIENTO..........
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE.............
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA..
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE..........
1.11. USO POR NORMA.............................
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO..........
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO....

4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4

4DOCUMENTOS2.

25INFORMACION JURIDICA......
PROPIETARIOS......................
TITULO DE ADQUISICION......
MATRICULA INMOBILIARIA....
OBSERVACIONES JURIDICAS

3.
53.1.
53.2.
53.3.
53.4.

5DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR.................
ACTIVIDAD PREDOMINANTE..................
TOPOGRAFIA...........................................
CARACTERISTICAS CLIMATICAS...........
CONDICIONES AGROLOGICAS..............
SERVICIOS PUBLICOS............................
SERVICIOS COMUNALES.......................
VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE........

4.
54.1.
64.2.
64.3.
64.4.
64.5.
64.6.
74.7.
74.8.

7REGLAMENTACION URBANISTICA5.

8DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION..................................................
Area delterreno...........................
LINDEROS....................................................
VIAS DE ACCESO AL PREDIO...................

6.
86.1.
86.2.
96.3.
96.4.

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507M!EM BROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y ACREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”
e-mail: loniammoboaota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
frtscripcidn Cfcrruira dc Comcrcio de Bogota 00000815 Mlh MBKOS

PREDIO TCBG-7-179

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS................
6.6. Areas construidas...................
6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES.
6.9. CULTIVOS ESPECIES...........................

9
9

11
12
13

7. METODODE AVALUO 14

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
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14
14
15

9. INVESTIGACION DIRECTA.................................
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS

15
15

1510. CALCULOS VALOR TERRENO..............................................................
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE..........
10.3. SERVIDUMBRES......................................................................................
10.4. ZONAS DE PROTECCION......................................................................

15
16
16
16

3
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION.......................
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI..........

16
16
17

12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS
12.1. COSTOS DE REPOSICION.......................................
12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI.........................

17
17
17

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES...........
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

18
18

181 4 . CONSIDERACIONES GENERALES

1915. RESULTADO DE AVALUO.........................................................................................
15.1. RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIOS..............................................................
15.2. RESULTADO DE AVALUO LAURA MARCELA RAMOS ROJAS C.C. 1.032.469.092....22
15.3. RESULTADO DE AVALUO FREDY DANIEL CABALLERO CAMACHO C.C. 80.224.94923

21

2416. DOCUMENTOS ANEXOS

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y ACREMIACIONES IN MOBIL I A R!A S 

“COREEL ONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmoboqota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscription Camara de Comerclo dc Bogota.' 00000815 Mlh MBHOs

PREDI0 TCBG-7-179

1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en 

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIRO DE INMUEBLE: Lote de terrene con construccion.
1.3. TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.
1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta 

los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, 
Resolucion 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad 
legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
1.6. MUNICIPIO: Granada.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Sabaneta.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Carmen Pte.
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K008+289,28 I y abscisa 

final K008+349,60 I
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 

encontro que tiene uso Mixto (Residencial, Comercial y Agropecuario).
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 

la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada- 
Cundinamarca, el uso por norma del predio es SUELO AGROPECUARIO 
TRADICIONAL.

4

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0009-0111-0-00-00-0000
0 Ha 1.350 m2 de la totalidad del predioArea de terrene

40,0 m2 de la totalidad del predioArea de construccion
$4,374,000Avaluo Catastral Ano 2022

Fuente: Consulta catastral.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 09 de febrero de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 28 de febrero de 2022.

2. DOCUMENTOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-179.
- Certificado Uso del Suelo.
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-7-179.
- Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507M!EM BROS DE LA CORPORAdON COLOMBIANA 
DE LONJAS Y ACREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

e-maih loniainmobociota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscription Camara dc Comcrcio dc Bogota: 00000815 Mlh MBKOS

PREDI0 TCBG-7-179
Titulos de Adquisicion.

INF0RMACI0N JURIDICA 

PROPIETARIOS:
3.
3.1.

IDENTIFICACION DERECHO DE CUOTANOMBRES
20%LAURA MARCELA RAMOS ROJAS 1.032.469.092

YAQUELINE SANCHEZ CORTES 39.666.003 20%
20%FREDY DANIEL CABALLERO CAMACHO 80.224.949
20%SOFIA ALAGUNA DE CASTIBLANCO 20.653.991

GIL MOISES SAIZ SAIZ 80.439.398 20%

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
- Escritura Publica No. 1738 del 27 de agosto de 2018 de la Notaria 57 de 

Bogota D.C.
- Escritura Publica No. 259 del 18 de febrero de 2019 de la Notaria 56 de 

Bogota D.C.
- Escritura Publica No. 1066 del 30 de mayo de 2018, otorgada en la 

Notaria 56 de Bogota.
- Escritura Publica No. 1892 del 12 de septiembre de 2018, otorgada en la 

Notaria 56 de Bogota.
- Escritura Publica No. 857 del 8 de octubre de 2019, otorgada en la 

Notaria Unica de Funza.
MATRICULA INMOBILIARIA: 051-200060.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula 
inmobiliaria numero 051-200060 expedido por la Oficina de Registro de 
Instrumentos Publicos de Soacha, se puede determiner que sobre el inmueble 
objeto del presente estudio, NO recae gravamen y/o limitacion al dominio.

5

3.3.
3.4.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Sabaneta se localiza en el municipio 
de Granada, colinda al norte con las veredas San Francisco y Arracachal en los 
municipios de Soacha y San Antonio del Tequendama; al oriente con la vereda 
Alto de La Cruz del municipio de Soacha; al sur con la vereda Guasimal y 
Carrizal del municipio de Granada y al occidente con la vereda Santafe y la 
Playita del municipio de Granada.

4.1.

i

1 Pagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co

Telefax: 6123378
MtEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmoboctota(S)hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



cLonja Inmobiliaria de Bogota D.C. i

fnscripcion CAmara de Comcrclo dc Bogota: 00000815 MIKMHKOS

PREDI0 TCBG-7-179

ACTIVIDAD PRED0MINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan 
actividades de comercio localizado sobre las vias y agricultura con vivienda 
campestre.
TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografla mixta (Plana y 
Ondulada).
CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico frio humedo. La altura promedio es de 
2450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.2
CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MLVf y cuenta con las siguientes caracterlsticas 3:

4.2.

4.3.
6

4.4.

4.5.

CARACTERiSTICAS
SUELOS

TIRO DE 
SUELOS

PISO
CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA EROSION

Humic Lithic 
Eutrudepts, 

Typic
Placudands,

Dystric
Eutrudepts

Depositos 
discontinues de 
ceniza volcanica 

sobre rocas 
sedimentarias

Profundo y superficial, bien 
drenados, Fertilidad media y alta

Frio
humedoMLVf N/A

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energia electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 
septico individualizado para cada inmueble.

4.6.

2 Alcaldia del municipio.
3 Institute Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 

Cundinamarca. Clasificacion de las tierras per su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: Ionia in mobogotatahotmail.com
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES IN MOBIL I A R!A S 

“CORFEL ONJAS” Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C
fnscripcibn Cimara dc Comercio dc Bogota 0000081S Mil- MBKOs

PREDI0 TCBG-7-179
4.7. SERVICI0S C0MUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 

basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la 
cabecera urbana del municipio de Granada.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Oriente del 
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se 
puede acceder en servicio particular y publico colectivo (rutas 
intermunicipales), a cualquier bora prestados desde el centra del municipio, 
cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA - Cundinamarca, 
aprobado mediante Acuerdo 030 del 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL 
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE 
GRANADA- CUNDINAMARCA, PARA LOS ANOS 2.001- 2.009; SE DEFINEN Y 
REGLAMENTAN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES 
SECTORES DEL MUNICIPIO; SE ADOPTAN LAS NORMAS DE DESARROLLO 
URBANISTICO MUNICIPAL Y SE DEFINEN LOS PLANES 
COMPLEMENTARIOS PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DEL 
MUNICIPIO” , y modificado por el acuerdo 005 del 23 de mayo de 2002 “POR 
MODIFICACION EXCEPCIONAL DE LA NORMA URBANISTICA DE 
CARACTER ESTRUCTURAL Y GENERAL” y conformidad con el certificado de 
uso del suelo expedido por la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del 
Municipio de Granada, el predio se encuentra en SUELO AGROPECUARIO 
TRADICIONAL (Ver anexo 16.2 - Certificacion uso del suelo).
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C0NVENCI0NES
Centro Poblado San Raimundo 
Corredor vial

Microcuenca de manejo integrado 
Parque ecoturistico 
Parque recreacional Polideportivo

HUUso rural 2000 Suelo agropecuano semimecamzado

Suelo agropecuario tradicionalUsos

Are. protec. aguas residuales residuos sdlidos

Area de alto riesgo vehicular

Areas bosque protector y conservacion

Actividad agroindustrial

Casco urbano

j Centro Poblado La Vemtidos 
j Centro Poblado San Jose Areas de amortiguamientoSueic agrario intensive

Puente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de GRANADA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 7,88 Km aproximadamente del 

perlmetro urbano del Municipio de Granada Cundinamarca.

Puente: Google Earth, Consulta: 15 de febrero de 2022.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno:

6.2.

1.350,00 m2AREA TOTAL TERRENO:
1.024,09 m2AREA REQUERIDA:

AREA REMANENTE: 0,00 m2
325,91m2AREA SOBRANTE:

Area total requerida: 1.024,09 m2
Puente: Ficha predial TCBG-7-179.
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LINDER0S: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.

COLINDANTESLONGITUDLINDEROS
NORTE ANTIGUA CARRETERA A GRANADA (Mj 1-4)

MARIA DEL CARMEN GOMEZ PARRA (Mj 7-10)
17,33 m

SUR 20,79 m
LAURA MARCELA RAMOS ROJAS Y OTROS (Mj 4-7)59,72 mORIENTE

VIA BOGOTA GIRARDOT (Mj 10-13) / ANTIGUA CARRETERA A
__________________GRANADA (Mj 13-1)__________________

42,39/ 
27,55 mOCCIDENTE

Fuente: Ficha predial TCBG-7-179.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por una 
via Nacional Soacha-Granada, esta via se encuentra pavimentada en buen 
estado, con dos calzadas en doble sentido.

6.4.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

Unldad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 1.024,09 m2. Correspondiente a suelos con 
unidad climatica Frio Humedo, con topografia mixta (plana y ondulada) su uso 
actual es Mixto (Residencial, Comercial y Agropecuario), cuenta con 
disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a 
SUELO AGROPECUARIO TRADICIONAL.

6.5.

9

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las 
siguientes construcciones principales.

6.6.

Construcciones principales pertenecientes a Laura Marcela Ramos Rojas C.C.
1.032.469.092

VIDAEDAD
APROXIMADA

ANOS

ESTADO DE 
CONSERVACIONCONSTRUCCION UTILUSO MEDIDA

(ANOS)
C1: Construccion de un nivel tipo 
bodega con dos espacios con 
estructura en columnas y vigas 
de amarre, muros en bloque a la 
vista, carpinteria metalica en 
puertas y ventana, piso en 
cemento, cubierta a la vista con 
teja de fibrocemento y estructura 
en madera. Cuenta con tomas de 
energia trifasica con tuberia 
electrica en PVC.

22,28 m2 Bueno 100Mixto 1
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C2: Construccion de un nivel en 
prefabricado con paneles de 
concretos pintados, carpinteria 
metalica en puertas y ventanas, 
cubierta en teja de fibrocemento 
con estructura en madera, pisos 
enchapados en tableta ceramica, 
construida sobre M5

25,00 m2 Bueno 70Mixto 1

C3: Construccion tipo bano de 
un nivel con estructura en 
bloque, cubierta en teja de 
fibrocemento y traslucida, piso 
en concreto y mobiliario con 
sanitario, la puerta de ingreso en 
madera no se encuentra 
adosada a la construccion.

3,78 m2 Bueno 70Mixto 1

Construccion principal perteneciente a Fredy Daniel Caballero Camacho C.C.
80.224.949

C4: Construccion de un nivel con 
estructura en bloque panetado 
en la parte exterior de la 
construccion y con bloque a la 
vista en la parte interna, cubierta 
con cielo raso en PVC en las

10

habitaciones y el bano y cubierta 
a la vista en la cocina y 
sala/comedor, con estructura en 
perfiles metalicos y teja en 
fibrocemento, pisos enchapados
en tableta ceramica, carpinteria 
metalica en puerta exterior y 
ventanas y carpinteria en 
madera

70Mixto 49,00 m2 2 Bueno

depuertas
habitaciones y bano, bano con 
enchape ceramico en pisos y 
paredes con mobiliario sencillo, 
cocina abierta con dos mesones

en

en concreto enchapados en 
tableta ceramica y parcialmente 
enchapada la pared con tableta 
ceramica, se distribuye 2 
habitaciones, bano, cocina sala/ 
comedor.
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6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones principales.

CARACTERiSTICASCARACTERISTICASCARACTERiSTICASITEM
C3C1 C2

CIMENTACION Ciclopea CiclopeaConcrete

Muros de CargaPrefabricadoVigas y ColumnasESTRUCTURA

No AplicaNo AplicaENTREPISO No aplica

Pintura Bloque a la vistaBloque a la vistaFACHADA
Teja de Fibrocemento y teja 

traslucidaTeja de Fibrocemento Teja de FibrocementoCUBIERTA

No AplicaNo AplicaCIELO RASO No aplica

Ceramica Cemento afinadoCemento afinadoPISOS

No AplicaNo Aplica No AplicaCOCINA

BANOS No Aplica Mobiliario SencilloNo Aplica

ACABADOS BANG No Aplica Sin AcabadosNo Aplica

Sin AcabadosSin Acabados PinturaACABADOS MUROS
Puerta y ventanas en 

carpinteria metalica. Tomas 
de Energia Trifasica

Puerta y ventanas en 
carpinteria metalica Puertas y ventanas metalicasOTROS

1 ano aprox 1 ano aproxVETUSTEZ 1 ano aprox
ESTADO DE 

CONSERVACION 11Bueno BuenoBueno

CARACTERiSTICASITEM
C4

CIMENTACION Ciclopea

Muros de CargaESTRUCTURA

No aplicaENTREPISO

FACHADA Pafiete

CUBIERTA Teja de Fibrocemento

PVCCIELO RASO

CeramicaPISOS

Meson en concrete (2)COCINA

BANOS Mobiliario sencillo

ACABADOS BANG Enchape Ceramica

EnchapeACABADOS MUROS
Puerta principal y ventanas en 

carpinteria metalica 
y puertas internas en carpinteria 

de madera

OTROS

2 ano aproxVETUSTEZ
ESTADO DE 

CONSERVACION Bueno
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6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

Construcciones anexas pertenecientes a Laura Marcela Ramos Rojas C.C.
1.032.469.092

VIDAEDAD
APROXIMADA 

EN ANOS
ESTADO DE 

CONSERVACION UTILCONSTRUCCION CANTIDAD UNIDAD
(ANOS)

M1: Porton a dos hojas, una en 
listones de madera con 4 
travesanos en madera de altura 
aprox. 2,40 m. y la segunda con 
marco metalico y malla plastica de 
gallinero con altura aprox. De 1,60

Regular 5051 un

m.
M2: Escaleras en concreto con
paso y contra paso irregulares, con 
longitud aprox. De 5,50 m.

100m2 1 Bueno5,50

M3: Adecuacion de terrene con 
descapote y nivelacion para la 
instalacion de un furgon con destine 
de bodega.

N/A N/A N/A23,90 m2

12
M4: Enramada adosada a C1 con 
columnas y vigas de amarre de 
estructura, cubierta en teja son 
estructura en madera y guadua y 
piso en concreto burdo.

m2 2 Bueno 7025,87

M5: Zona dura en concreto para la 
instalacion de planchas y casa 
prefabricada, en concreto con 
espesor promedio de 0,40 m.

1 Bueno 10059,10 m2

M6: Adecuacion de terreno con 
concreto de espesor promedio 0,15 
m. de forma irregular.

m2 1 Bueno 1006,93

Zona dura irregular en 
concreto de espesor promedio 
aprox de 0,20 m.

M7:
m2 2 Bueno 10010,36

M8: Canaleta de desague en 
concreto con espesor a desnivel y 
ancho aprox de 0,15 m.

Bueno 1000,84 m2 2

M9: Zona dura en concreto con 
medidas aprox. De 4,50 m. por 2,80 
m., de espesor prom. Aprox de 0,30

Regular 100m2 212,60

m.
M10: Zona dura en concreto de 
medidas promedio 9,50 m. por 6,00 
m. con desnivel y espesor en la 
parte posterior de 0,70 m. aprox.

100Buenom2 157,00

Telefax: 6123378

Avenida tCarrera) 15 No. 119-43 Of. 507M!EM BROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

e-mail: loniainmoboeota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcidn Camara de Comcrcio de Bogota: 00000815 Mlh MBKOS

PREDI0 TCBG-7-179
Con tuberia interna de 6" para 
desague. Cuenta con 8 guaduas en 
alrededores para instalacion de 
luminarias enterradas y reforzadas 
con concreto
M11: Cerca medianera con postes 
en madera rolliza aprox cada 2,50 
m, y malla plastica de gallinero

302 Bueno28,98 m

M16: Planchas en ferroconcrete con 
pared externa en bloque panetado 
para proceso de elaboracion de 
paneles prefabricados, con medidas 
de 2,25 m. por 1,00 m y espesor 
aprox de 0,20 m.

Bueno 10012 un

M17: Corral para la crla de conejos 
con estructura en guadua y malla 
plastica de gallinero. Cubierta en 
caucho de carpa.

m2 2 Bueno 305,25

M18: Adecuacion de terreno
irregular para la cria de gallinas, 
patos y pavos, en tierra con 
descapote y nivelacion.___________

N/A N/Am2 N/A61,85

Construcciones anexas pertenecientes a Fredy Daniel Caballero Camacho C.C.
80.224.949

13

M12: Cerca medianera con postes 
de madera rolliza separados cada 
3,00 m. aprox con alambre de puas.

2 Bueno 3029,88 m

M13: Adecuacion de terreno con 
descapote y nivelacion en la parte 
posterior de C4

N/A N/A N/A16,15 m2

M14: Enramada adosada a C4 con 
estructura y parales en guadua, 
cubierta en teja de fibrocemento, 
piso en cemento alisado

m2 2 Bueno 5017,50

M15: Adecuacion de terreno 
irregular, con descapote y 
nivelacion parcialmente 
concreto.

10016,84 m2 2 Bueno
en

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avaluo, los siguientes items:

6.9.

UNIDADCANTIDADCULTIVO/ESPECIES
unEucalipto (D= 0.10-0.20 m) 35
m2502,50Pastes Naturales
m2Vegetacion nativa 123,25

Fuente: Ficha predial TCBG-7-179.
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METODO DE AVALU0
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir 
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante 
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata 
de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de 
reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion flsica y la 
depreciacion por estado de conservacibn, para eso se utilizaron las ecuaciones 
consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el 
porcentaje de la vida y el estado de conservacibn basadas en las tablas de Fitto 
y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

14

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor de metro cuadrado de terreno bajo el regimen normative 
SUELO AGROPECUARIO TRADICIONAL, se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE M ERG A DO GRANADA
AREA

TERRENO
(M2)

UBICACION - 
M UNICIPIO DIRECCION - NOM BREItem VALOR OFERTASECTORTEL CONTACTO NOM BRE CONTACTO

S 32.000.000Finca 1.050Granada Sabanela3203661437 Hemesto Martinez1

S 90.000.000 2.293La playita FincaGranada2 3142050137 Jualian Cardenas

S 150.000.000 5.000Granada Sabaneta FincaAstrid3 3006580307
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro 
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles 
similares al del objeto del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en 
la zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO GRANADA

TERRENODIRECCION - 
NOMBRE

VALOR
AJUSTADO

UBICACION - 
MUNICIPIO

TEL NOMBRE
CONTACTO

SECTOR • 
VEREDA VALOR OFERTAITEM

CONTACTO AREA (mJ) VALOR (mJ)

$ 31.680.000 $Finca $ 32.000.000 1.050 30,1713203661437 Hernesto Martinez Granada Sabaneta1

$2 3142050137 Finca $ 90.000.000 S 77.400.000 2.293 33.755Jualian Cardenas Granada La playita

S 148.500.000 $ 29.7003006580307 Astrid Granada Sabaneta Finca $ 150.000.000 5.0003

$ 31.208,78MEDIA ARITMETICA
DESVIACION ESTANDAR LIMITE SUPERIOR $ 33.426,352.217,57

7,11% LIMITE INFERIOR $ 28.991,20COEFICIENTE DE VARIACION

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS: 15

De acuerdo con el artlculo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
VALOR

TERRENO/M2SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMBREITEM

$Sabaneta Finca 30.1711
$ 33.7552 La playita Finca
$ 29.700Finca3 Sabaneta
$ 31.209PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 2.218
7,11COEF DE VARIACION

$ 33.426LIMITE SUPERIOR
$ 28.991LIMITE INFERIOR
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De acuerdo al estudio de mercado para predios agropecuarios con areas 
menores realizado en el sector se adopta el limite superior encontrado en la 
zona teniendo en cuenta la topografia, area y que el area requerida presenta 
frente sobre la via panamericana, por lo cual se adopta el siguiente valor de 
terreno:

VALORUNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD

$ 330.000.000Hectarea HaU.F.1

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca sobre la via panamericana, vereda Sabaneta, topografia plana, 
con un area de 1050 m2, cuenta con disponibilidad inmediata de acueducto 
veredal, el uso actual es iote.

Oferta 2: Finca a 0.5 kilometres de la via panamericana, vereda la Playita, 
topografia plana a ondulada, con un area de 2293 m2, cuenta con disponibilidad 
inmediata de acueducto veredal, el uso actual es Iote. 16

Oferta 3: Finca a 0.8 kilometres de la via panamericana, vereda Sabaneta, 
topografia plana, con un area de 5000 m2, cuenta con disponibilidad inmediata 
de acueducto veredal, el uso actual es Iote.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES 

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, 
loque produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se 
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.
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11.2. DEPRECIACI0N FITT0 Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
principales:

VALOR
DEPRECIAOO

EDAD EN % DE 
VIDA

ESTADO DE 
CONSERVACION VALOR REPOSICI6NDEPRECIACIONItem VIDA util VALOR FINAL VALOR ADOPT ADOEDAD

$ 1.117.700$ 34.944,84 $ 1.117.703,51$ 1.152.6-13,353,03%1 100 1,00% 2Cl
S 880.086,56 $880.100$909.604,39 $ 29.517,833,25%70 1,43% 2C2 1

$ 1.936.900$ 64,961,60 $ 1.936.857,36$ 2.001.818,963,25%70 1,43% 2C3 1
$ 34.879,57 $ 843,797,14 $ 843.800$ 878.676,713,97%2,86% 22 70C4

12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS 

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se 
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
tipificadas como anexos: 17

ESTADO DE 
CONSERVACION

VALOR REPOSICldNVIDA UTIL DEPRECIACIONITEM VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADOEDAD EDAD EN%DE VIDA

$665.602,80 $ 665.600$194.416,92$860.019,7222,61%50 10,00% 3Ml 5
$6,239,48 $199,568,40 $ 199,600$205,807,881,00% 3,03%M2 1 100 2

$29,700N/A $29,652,92 N/A $29,652,92N/A N/A N/AN/AM3
$13,266,14 $320,930,96 $ 320.900$334,197,103,97%M4 2 70 2,86% 2

$258,599,54 $ 258.600$266,684,62 $8,085,081,00% 2 3,03%M5 1 100
$ 177,500$5,549,68 $177,505,44$183,055,12100 1,00% 2 3,03%M6 1

$173,944,81 $ 173.900$180,314,42 $6,369,613,53%M7 2 100 2,00% 2

$354,567,82 $ 354.600$367,551,58 $12,983,763,53%M8 2 100 2,00% 2
$ 181.900$224,366,67 $42,492,58 $181,874,09100 2,00% 3 18,94%M9 2

$416,043,60 $12,613,19 $403,430,41 $403,4001,00% 3,03%M10 1 100 2

$1,860,02 $29,144,67 $29,100$31,004,696,67% 6,00%MU 2 30 2
$24,300$25,872,51 $1,552,13 $24,320,386,67% 6,00%M12 2 30 2
$ 27.800N/A $27,788,25 N/A $27,788,25N/A N/A N/AN/AM13

$190,766,07 $ 190.800$199,887,96 $9,121,89M14 2 50 4,00% 2 4,56%
$4,042,83 $110,403,78 $110,400$114,446,613,53%2,00% 2M15 2 100
$16,395,80 $524,416,20 $ 524.400$540,812,001,00% 3,03%M16 1 100 2
$7,569,50 $118,606,78 $ 118.600$126,176,286,00%M17 2 30 6,67% 2

$25,800$25,802,94 $25,802,94N/A N/A N/A N/A N/AN/AM18

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOIZIBIANA 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES IN MOBIL I A R!A S 

“CORFEL ONJA S”

Avenida fCarrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmoboqota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
fmcripcibn Camara dc Comercio dc Bogota: 00000815 MIKMHKOs

PREDI0 TCBG-7-179

13. cAlculos VALOR CULTIV0S Y/0 ESPECIES 

13.1. S0P0RTES DE VAL0RES DE CULTIV0S Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto 
de avaluo:

VALORCANTIDAD UNIDADCULTIVO / ESPECIES
$3,927Eucalipto (D= 0.10-0.20 m) 35 un
$245502,50 m2Pastes Naturales
$492m2123,25Vegetacion Nativa

Fuente: Ficha predial TCBG-7-179.

CONSIDERACIONES GENERALES.14.

El predio presenta una ubicacion con frente sobre via nacional Soacha-Granada, 
via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, ganadera y 
actividad comercial sobre el corredor vial.
El predio presenta un topografla definida como Mixta (plana y ondulada).
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida. 
De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 
comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones flsicas y normativas del inmueble avaluado, no 
sufran cambios significativos, as! como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable 
El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de 
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tlpicas 
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de 
contratos de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho 
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este. 
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni 
cercano ni de otra Indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene 
interes personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar 
interesadas en esta propiedad en la fecha.

18
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15. RESULTADO DE AVALU0

VALOR
UNITARI0DIMENSIONDESCRIPCION SUB TOTALUNIDAD

TERRENO
$ 33.794.970$ 330.000.0000,102409HaTERRENO U.F.1

$ 33.794.970TOTAL TERRENO
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

$ 24.902.356$ 1.117.70022,28m2C1
$ 880.100 $ 22.002.50025,00m2C2

$ 7,321,482$ 1.936.9003,78m2C3
$ 843.800 $41.346.20049,00m2C4

$ 95.572.538TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
CONSTRUCCIONES ANEXAS

$ 665.600$ 665.6001M1 un
$ 1.097.800$ 199.600m2 5,50M2

$ 709.830$ 29.700m2 23,90M3
$ 320.900 $ 8.301.683m2 25,87M4

$ 15.283.260$ 258.60059,10m2M5
$ 177.500 $ 1.230.0756,93M6 m2

$ 1.801.604$ 173.900m2 10,36M7
$ 297.864$ 354.600m2 0,84M8

19$2.291.940$ 181.90012,60M9 m2
$ 22.993.800$ 403.400m2 57,00M10

$ 843.318$29.10028,98M11 m
$ 726.084$ 24.30029,88M12 m
$ 448.970$ 27.80016,15M13 m2

$ 190.800 $ 3.339.000m2 17,50M14
$110,400 $ 1.859.136m2 16,84M15
$ 524.400 $ 1,048,800M16 2un

$ 622.650$118.600M17 m2 5,25
$ 25.800 $ 1.595.730M18 m2 61,85

$ 65.157.144TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
CULTIVOS ESPECIES

S 3.927 $ 137.445,35Eucalipto (D= 0.10-0.20 m) un
$ 123.113$245Pastes Naturales m2 502,5Q.

123,# $492 $ 60.639,Vegetacion nativa m2
7 $321.197TOTAL CULTIVOS ESPECIES

77 $ 194.845.849TOTAL AVALUO /
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TOTAL AVALU0: CIENTO N0VENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA 
Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE 
($194,845,849,00).

Bogota, D.C., 28 de febrero de 2022.

Cordialmente

20

s’

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador..
RAA; 014242133

-17035154

Telefax: 6123378
M!EM BROS DE LA CORPORAUON COLOMBIANA 
DELONJAS Y ACREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida fCarrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmobociota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiiiaria de Bogota D.C.
frrscripcion C.imar^ dc Comcrcio dc Bogota: 00000815 MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-7-179

15.1. RESULTADO DE AVALU0 PROPIETARIOS

VALOR
UNITARIO SUB TOTALUNIDAD DIMENSIONDESCRIPCION

TERRENO
$ 330.000.000 $ 33.794.9700,102409TERRENO U.F.1 Ha

$ 33.794.970TOTAL TERRENO
CULTIVOS ESPECIES

£ 3.927 $ 137.445Eucalipto (D= 0.10-0.20 m) 35un
$ 123.113$ 245502,50Pastes Naturales m2

£492 £ 60.639m2 123,25Vegetacion nativa
£ 321.197TOTAL CULTIVOS ESPECIES

$ 34.116.167TOTAL AVALUO

TOTAL, AVALUO: TREINTA Y CUATRO MILLONES CIENTO DIECISEIS MIL CIENTO 
SESENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($34,116,167,00).

21Bogota, D.C., 28 de febrero de 2022.

Cordialmente,

DIEGOJVKJ
Repra^epta

OY ROD OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluadpr / ___ -
RAA: WvALyfQU242433M -01-96 

[VAL-17035154
la
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15.2. RESULTADO DE AVALU0 LAURA MARCELA RAMOS ROJAS C.C. 
1.032.469.092

VALOR
UNITARIODIMENSIONDESCRIPCION SUB TOTALUNIDAD

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
$ 1.117.700 $ 24.902.356m2 22,28Cl

$ 880.100 $ 22,002,500m2 25,00C2
$ 1.936.900 S 7.321.482m2 3,78C3

$ 54.226.338TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
CONSTRUCCIONES ANEXAS

$ 665.600 $ 665.6001M1 un
$ 199.600 S 1.097.800m2 5,50M2

$ 29.700 $ 709.830M3 m2 23,90
$ 320.900 S 8.301.683M4 m2 25,87

S 15.283.260$ 258.600m2 59,10M5
S 1.230.075$ 177.500m2 6,93M6
S 1.801.604£ 173.900m2 10,36M7

$ 354,600 $ 297.864M8 m2 0,84
$ 181.900 $ 2.291.940M9 m2 12,60
$ 403.400 S 22.993.800M10 m2 57,00

$ 843.318$ 29.10028,98M11 m
$ 524.400 $ 1.048.8002M16 un
$ 118.600 $ 622.650M17 m2 5,25 22

£ 1.595.730£ 25.800M18 m2 61,85
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 58.783.954zzTOTAL AVALUO $ 113.010.292

TOTAL AVALUO: CIENTO TRECE MILLONES DIEZ MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS 
PESOS MONEDA CORRIENTE ($113,010,292,00).

Bogota, D.C., 28 de febrero de 2022.

Cordialmente

f- OMAR ALEXIS PJNZOM RODR[G
Perito Avaluadqj 
RAA: AVA [42133F-01-96 

AL-17035154
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15.3. RESULTADO DE AVALUO FREDY DANIEL CABALLERO CAMACHO C.C. 
80.224.949

VALOR
UNITARIODESCRIPCION DIMENSIONUNIDAD SUB TOTAL

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
£41.346.200S 843.80049,00m2C4
$41.346.200TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

CONSTRUCCIONES ANEXAS
£ 726.084£ 24.30029,88M12 m

£ 27.800 £ 448.97016,15m2M13
£ 3.339.000£ 190.800m2 17,50M14
£ 1.859.136£ 110.400m2 16,84M15
$ 6.373.190TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

$47.719.390TOTAL AVALUO

TOTAL, AVALUO: CUARENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS DIECINUEVE MIL 
TRESCIENTOS NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($47,719,390,00).

Bogota, D.C., 28 de febrero de 2022.
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Cordialmente

A*

DIE' IGUE UMAR ALEXIS/PINZO
Perito Avalua^or 
RAA: AVAI

DRIGUEZ
e Legaln

-96 2133atffcu
AL-17035154

Telefax: 6123378

M!EM BROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y A CREM I A C/ONES INMOB/LIAR/AS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmobociota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comcrcio de Bogota: 00000815 MlF MBKOS

PREDIO TCBG-7-179

16. DOCUMENTOS ANEXOS 
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNOENTORNO

V STA GENERAL
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CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
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C2

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y ACREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFEL ONJAS”
e-mail: loniainmobociota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



IH Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
fnscripci6n C.im.irji dc Comcrclo de Bogota: 00000815 Mlh MBKOS

PREDI0 TCBG-7-179

C4C4

C0NSTRUCCI0NES ANEXAS

M2

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORAdON COLOMBIANA 
DELONJAS Y A CREMIA C/ONES IN MOBIL !A R!A S 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmobociota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
fmcripci6n Camara dc Comcrcio dc BogoYA: 00000815 MIFMBKOS

PREDI0 TCBG-7-179

M7

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DELONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFEL ONJA S”

e-mail: loniainmobociota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Irrscripctdn CAmara dc Comcrcio dc BogotA: 00000815 MIKMBHOS

PREDI0 TCBG-7-179

M10M9

M11 M12

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y A CREMIA C/ONES IN MOBIL I A R!A S 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmobociota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiiiaria de Bogota D.C.
Irrscripcibn Camara dc Comcrcio dc Bogota: 00000815 \m MBROS

PREDI0 TCBG-7-179

M16

M17y M18
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CULTIV0S Y/0 ESPECIES

ESPECIES
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ESPECIESESPECIES
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUEL0

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA 
MUNICIPIODE GRANADA 

SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA 
YPLANEACI6N

1IP0 COCUMEMTO. CER1 FiCAHOUXO U SUClOS
\~V\-

j NOMMR DOCUWEHTO. CERT»F«AD0 GRAIIAOA - 2<ii'J PA.QIM

LA SECRETlA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION 
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTfnCA

Que el predio identificado con Cedula Catastral 00-00-0009-0111-000 
denominado EL CARMEN PTE, se encuentra localizado en la Vereda 
SABANETA, zona aira! del Municipio de Granada y segun el Esquema de 
Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N^.OOO DEL 2000 y ACUERDO 
N°,005 Dol 2002) en el municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y 
normatividad permitida.

SUELO AGROPECUARIO TRADICIONAL
31

ARTiCULO 42.
De las areas agropocuarias; Son aquellas areas destinadas a la agricultura y 
ganaderla, para las cuales se consideraran tres (3) categorlas:

Suelos do uso agropecuario tradicional: Son aquellas areas con sueios poco 
profundos, pedregosos, con relieve quebrado, susceptibles a los procesos 
erosivos y de mediana capacidad agroldgica y se identifican en el Plano 
Numero Ocho (8), de usos del suelo rural, el cual forma parte integral del 
presente Acuerdo.

Del uso principal:
Agropecuario tradicional y forestal. Se aebe dedicar como miniino el Veinte 
por cionto (20%) del predio para uso forestal protector-productor, para 
promover la formacidn de la malla ambiental.

j” SIAVIPORPUIUCO APK0I40O j
| <ironGlsictPova_______ ____

i 9avrasaesssaerr==3=r===rss===2=s232a*«■ a3===========3

liAtOlU^O •IVI5AW>

j Axn.1 YjH:,';I f*'P0

"GRANADA CON PROYECCI6N, GESTI6N Y EXPERIENCIA" 
Carrera 11 N' 14-28- Granada - C/marca 

Telelono* 3223486112 
w ww. granada-tundina marca.gov.to
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DEPARTAMENT0 DE CUNDINAMARCA 
MUNICIPI0DE GRANADA 

SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
yplaneaciGn

!TiPODOCUVesTO. i OtKI t '.CAOO USO Vf. SUES.03
-i!

1-Mi .1 ••I..:- 1THOHOMME DOCUWEKTO. CERTiriCAflO OSP-NWlA - J030 PAQMA

De los uses compatibles:
Infraestructura para cor.struccibn de distritos de adecuacidn de tierras, vivienda 
del propietario y trabajadores, establecimlenlos instiiucionales de tipo rural, 
granjas avlcolas, canfculas y silvicultura.

Dq los usos condicionados:
Cultivos de flores, granjas porcinas 
cornunicacidn, infraestructura de servicios, agroindustria, minena, parcelaciones 
rurales con fines de construccion de vivienda campestre siempre y cuando no 
resulten predios menores a los indicados por el munfeipio para tal fin. 
Exploracidn y explotacion petrolifera.

recreacidn. construccidn de vias de

De los usos prohibidos:
Agricultura mecanizada, usos urbanos 
transformacion, manufacturera y explotacidn de materia.es de construccidn.

y suburbanos, industria de
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*La presente cortificacidn no presta merito como prueba para establecer 
actos constitutivos de posesidn material, siendo competencia exclusiva do la 
justicia ordinaria decidir en materia.*

La presente se expide, a solicitud del interesado, a los catorce (14) dias del mes 
de febrero de! afio Dos Mil Veinte (2020). Para los fines pertinentes.

t,
ARQ. KAREN QISSEL.^AI
Secretaria de Infraestructura y Planeacidn
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16.3. PRESUPUESTOS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

IA INMOBILIARIA DE BOGOTA 
IS DE PREC10S UNHAfflOS
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16.4. PRESUPUESTOS CONSTRUCCIONES ANEXAS

3OG0T ALQVJA IS«i0H|l.l
ANALISIS DE PWECIQ5 U
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16.5. PRESUPUESTO TRASLADO

LONJA INMQBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

7-179

Unidad 
del Item

Cantidad par 
unidad de APU

Item Total PJ>uOesglose del item valor unit Valor por APU Valor adoptadoANEXO unidad

S 20.253.C0 12.00 S 243.Q36.0QMuno do ofara He
Grua Ntenual Para 1 Ton S 40,412.00 1.00 S 40412,00d

Sctore f.D se ubca un furgon d cual es objeto de 
traslado.

S 307.752,00S S 307.752.00T1 % 10.00 24.303.60Herramienta menor
Total cos to directo S 307.751,60

1.00 _s_ 307,752.00Total Construccioo

Fuente: Elaboracion Propia

16.6. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

DAP (0,10- 0,20 m) DAP (0,21-0,40m) DAP (0,40-0,60171) DAP (> 0,61m)ESPECIE
$ 3.927 $ 31.417 $ 130.904 $ 342.096EUCALIPTOS

ESPECIE M2
$PASTOS NATURALES 245
$VEGETACION NATIVA 492
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16.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

CONSIDERACIONESI.

De conformidad con el protocolo para avaluos ANI de fecha 01/08/2019, El 
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por 
lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o 
Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

VALOR TOTAL INDEMNIZACIONESII.

DANO EMERGENTE
OBSERVACIONESMONTO COMPENSADOITEM

$01. Notariado y Registro
$ 307.752 Traslado Furgon2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles

Cancelacion servicios Enel y 
Acueducto

$ 1.308.2433. Desconexion de servicios publicos

$04. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional

$05. Impuesto Predial
$06. Adecuacidn de areas remanentes
$07. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos

LUCRO CESANTE

36/$01. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion
$0,002. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas

$ 1.615.995VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE

Bogota, D.C., 28 de febrero de 2022.

Cordialmente,

m
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador^-'''' /
RAA: A

IGUEZDIEGO_ Y

Ma
egal

014242133jj’ra’RNAP F-01-96 
>VAL-17035154

/
/.
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ANEX0 ACTA C0MITE DE AVALU0S

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-7-179

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 28 de febrero de 2022, se reunieron en la sala de juntas de 
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA 
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item N° Avaluo VALOR
37$ 194.845.849TCBG-7-1791

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas 
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de GRANADA Sector rural, 
aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles, 
fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de 
materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.

Telefax: 6123378
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C0MITE DE AVALU0S

JUAN PABLO CASTRO LOZANO
Miembro Comite 
RAA AVAL-1020794859

-17035154
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IRIGUEZOMAR ALEXIS PIN.

Perito a|valugd<
RAA A'

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Directof del proyecto 
RAA AVAL-80095537 14242133
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ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, parágrafo 3.

Fecha: lunes 06 junio 2022

Certificado Catastral

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuentra inscrito en la base de datos catastral de la agencia:

Información Física
Departamento:
Municipio:

25 - Cundinamarca
312 - Granada
253120000000000090109000000000
25312000000090109000

50S - 704141
1900 M2
0.00 M2

Número predial:
Número predial anterior:
Dirección:
Matrícula inmobiliaria:
Área terreno:
Área construida:

LA ESPERANZA

Información Jurídica
Nombre de los Tipo de documento Número de documento

MARIA DEL CARMEN GOMEZ PARRA Cédula de ciudadanía 20075100

Avalúo:

Información Económica
$ 1.448.000,00 M/cte

Efraín Eduardo Contreras Ramírez
Nota:
La presente información no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesión. De conformidad con el artículo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
inscripción o incorporación catastral. La información catastral resultado de los procesos de formación, actualización o conservación se inscribirá o incorporará en
la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.Parágrafo: La inscripción en el catastro no constituye el título de dominio, ni sanea los vicios
de propiedad o la tradición y no puede alegarse como excepción contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesión del predio. La base
de datos de la Agencia Catastral  de Cundinamarca corresponde a los  71 municipios  de su jurisdicción de acuerdo con la resolución 1000 expedida el  30 de
noviembre de 2020 por  el  Instituto Geográfico Agustín Codazzi.

Autenticación:
Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la página web acc.gov.co/#/autenticidad  e
ingresar este serial: 470edfdb-40d7-4695-9a50-232524acce8a

El presente certificado se expide para el interesado

Elaboró: Leidy Sierra
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