TSR KE R EMAITRT MM

Al contestar por favor cite estos datos:
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Agencta Naclonal de
Infraestructura
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Sefiores;

MARIA IBANEZ (C.C. 42.820.904) " ’ 3
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR MOISES PINZON
CASALLAS (C.C. 2.399.155)

Predio denominado CALLE 4. # 5-154 B/EL PROGRESO CASA LOTE {Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria)

Predio denominado LOTE DE TERRENO {Segﬁn Escritura Pablica)

Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. "Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril — doble calzada Bogota - Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202350000016411 del 06 de junio de 2023 Predio TCBG-6-352.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Plblica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 06 de junio de 2023 expidio la
Oferta Formal de Compra No. 202350000016411 por medio de la cual se dispone la adquisicion
de una (1) franja de terreno sobre un Predio denominado Predio denominado SIN DIRECCION
LOTE 1 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LOTE UNO (1) (Segln

Escritura Piblica), Vereda Quebrada HONDA Municipio de Silvania, Departamento de
Cundinamarca, localizado en las abscisas inicial: KO05+575,31 - Abscisas Final:

Carrera 13 No.97-76, Edificio A qota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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K005+586,46; localizado al margen derecho, identificado con la Matricula Inmobiliaria No.
157-85883 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Cedula
Catastral No. 257430001000000030468000000000, cuyo titular del derecho real de
dominio es de la sefiora MARIA IBANEZ identificada con C.C N° (42.820.904) y el sefior
MOISES PINZON CASALLAS identificado con C.C N° (2.399.155) FALLECIDO, en calidad
de titulares inscritos.

Que el dia _sb de May© de 2023, se envio al predio la citacion con radicado No.
202350000016411, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a traves de la
ventanilla externa, la cual certificé que el documento fue entregado en su lugar de destino el
dia 7% de _ Haeyo de 2023, asi mismo la citacion enunciada, fue publicada en la
cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de

Infraestructura-ANI, durante el periodo del __13 de _\olio de 2023 hasta su
fecha de desfijacion el dia _25  de _ Mo%Wo  de 2023, donde se informa las condiciones

de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso
ante la imposibilidad de notificar a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
del sefior MOISES PINZON CASALLAS (C.C. 2.399.155); en consecuencia, y en virtud a
lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccion del predio y publicar
el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera y
pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-
ANI,

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con

lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1985.

Atentamente,

-

l

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CR40,
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTNFIci @B ota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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Bogota D.C., 0 ﬁ M ZTIZS

Senores:

MARIA IBANEZ (C.C. 42.820.904) ? ! y
HEREDEROS DETERMINADOS E INTEDERTEMINADOS DEL SENOR MOISES PINZON
CASALLAS (2.399.155) ,

Predio denominado SIN DIRECCION LOTE #1 (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado LOTE NUMERO UNO (1) (Segin Escritura PUblica)
Vereda QUEBRADA HONDA

Municipio de SILVANIA
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 "“Realizacién de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial

y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de
Compra No. 202350000016411. Predio TCBG-6-352.

Respetados sefores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse personalmente, o por medio de
apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la
ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de

notificarle personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No. 202350000016411,

por el cual se dispone la adquisicion del Predio denominado SIN DIRECCION LOTE #1 (Segun
Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LOTE NUMERO UNO (1) (Segun Escritura
Piblica), Vereda QUEBRADA HONDA, Municipio de SILVANIA, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cedula Catastral Nao.
257430001000000030468000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-85883 de Ia

Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-352.

Para la presentacién a la diligencia de notificacién personal,
Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados,
presentacion personal.

se le solicita identificarse con
el poder debe contar con nota de

Carrera 13 No. 97-76, Edificio AS il i
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En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacion, se procedera a efectuar la Notificacién por Aviso, mediante el procedimiento

establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Por Ultimo, nos permitimos indicarles que para efectos de autorizar la notificacién electrénica
de la oferta formal de compra se podré comunicar a los correos electronicos

correspondencia@consorcioruta40.com, drodriguez@consorcioruta40.com y
predial@consorciorutad0.com.

Cordialmente,

i
DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S,

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 N0.97-76, Edificio A

ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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o Cundinamarca

S Certificado Catastral S

ESTE CERTIFICADO TIENE YALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18] Directive presidencial No 02 de 2000, Ley

Fecha:

742 de 2005(Antiramites), orficule é, pordgrato 3.

martes 17 mayo 2022

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC cerfifica que el siguiente predio se
encuenira inscrito en la base de datos catastral de la agencia:

i e R nformacidn Fisica e ) d sl

Departamento: 25 - Cundinamarca

Municipio: 743 - Sivania

Numero predial: 25743000 1 DODDO0030448000000000
NUmero predial anterior: 25743000 100030468000
Direccién: LOTE 1

Matricula inmobiliaria: 157 - 85883

Area terrenc: 218 M2

Area construida: 91.00 M2

e - Informacién Econémica

Avalio:

$ 11.365.000,00 M/cte

e normgci®

L Nombre de los | Tipo de documento | HUmero de documento |

IBANEL * MARIA

Cédulo de ciudadania 000042820904

PINION CASALLAS MOISES Cédula de ciudodania 000002379155

El presente cerificado se expide para el inferesado

Efrain Eduardo Confreras Ramirez

.Huiu:

La presenie infermoacién no sive como prusbe pora sstoblecer ocios comitulives de poresidn. De confommidad con ol aricule 7.2.7.7 8 del Decrete |48 de 7000
Inscrpcion o iIncomporackn cotosival. Lo infermoackin colosial resultado de los procesos de formacion. ochuolieckdn o conervacin 1e Inscrbid o Incomponand e
o bose cotoskol con o facha del oclo odminkiralive gue le ordeno Pordgeala; Lo inscipcidn an ol cotavirs no cansiituye of il de dominls, ™ sorea los vicios
due propledad o ko frodicién y no puede alegone como excepciin condea ol que pratenda lener mejer dereche o lo propisded o posesikdn del predio. La baie
de dotos de la Agencla Colashal de Cundinomorco cosmesponds o les 71 municiplor de s jussdiccidn de ocverde con la resolucidn 1000 sepedida of X e
novemite de 2020 por o instihdo Geogrdbco Agustin Codarsl,

Babord: Leidy Sierra
Avtenticacién:

Pora verificar lo autenticidod de este cerfificado puede revisar en lo pagina web acc.gov.co/#/outenticidad &

ingresor este seniat:

b211d373-Fedb-46d2-Bod 1-bale29 197808

Pagina: 1 de 1
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A o A
CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA -
CUNDINAMARCA

3 CERTIFICA

Que el predio con Numero Catastral 25-743-00-01-0003-0488-000, se encuentra dentro
de la zona rural, del municipio de Silvania, cuentan con los siguienies usos
determinados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Béasico de Ordenamiento Territorial)

USO DE SUELO RURAL § (R.6):

USOS PRINCIPALES:

A1: Actividades agricolas que ofrecen baja proteccién al sueio conira la erosidn, con
labores Intensas de manejo por pendiente y aguas come frjol, yuca, habichuela,
platano dominico, banano y tomate.

PD: Actividades de plantacidn y/o explotacién de bosques que se hace con fines
industriales y econbdmicos

USOS COMPATIBLES:

PR: Actividades de proteccibn, conservacibn o produccién de bosques con fines de
sostenimiento ambiental

P: Actividades pecuarias caracterizadas por uso de pastos naturales, pasios mejorados
o artificiales de pastorec, pastos mejorados o arlificiales de corte.

USOS CONDICIONADOS:

R: Actividades recreativas que involucran la recreacion pasiva y la contemplacion del
paisaje.

S: Actividades que propician la produccién, regeneracion y expansién de la vida
silvestre.

Pe: Actividades pecuarias de galpones, marraneras, eslanques, condicionados a
permisos de la autoridad ambiental

Ve: Establecimiento de vivienda campestre, siempre y cuando se mantenga el cardcler
rural del predio, sujeta a permisos por parle de la administracién municipal, y
controlando los indices méximos de ocupacitn de la construccion.

UsSOS PROHIBIDOS:

M: Actividades minera (por sus condiciones geolbgicas) que permiten las |abores
extractivas, sujetas a permiso de la autoridad ambiental.

Zi: Actividades industriales rurales de pequefia y mediana escala condicionadas a
permisos de la autoridad ambiental.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solickud del
m;h“{m}ﬂﬂm’mﬂmhﬂwm}

A R

Jefe de Planeacion Municipal

mmmu-mm
Rerdisidn Hicnica: Cheigilan Ardiia- Apove

Ermailt

mw;mmmuuwmm
CoMGCtenos@alvonio- cundinomanco.goy.cn,
Wab: hite:/ /www sivanio- cundinomarca gov.eo
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MARIA IBANEZ (C.C. 42.820.904) } ) )
HEREDEROS DETERMINADOS E INTEDERTEMINADOS DEL SENOR MOISES PINZON

CASALLAS (2.399.155)

Predio denominado SIN DIRECCION LOTE #1 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE NUMERO UNO (1) (Segun Escritura Pablica) f

Vereda QUEBRADA HONDA

Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de un terreno y sus mejoras ubicados
en las siguientes abscisas: Abscisa Inicial KOO5+575,31 Abscisa
Final: KO005+586,46; localizado en la margen Derecha del
proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, Predio denominado
SIN DIRECCION LOTE #1 (Segun Folio de Matrlcula Inmobiliaria),
Predio denominado LOTE NUMERO UNO (1) (Seglin Escritura
Publica), Vereda QUEBRADA HONDA, Municipio de SILVANIA,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 257430001000000030468000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 157-85883 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No.
TCBG-6-352.

Carrera 13 No. 97-76, Edificio AS JEENERiCi @BRgota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia,

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S. ., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, el predio identificado en el asunto, conforme a la descripcién de la ficha
predial No. TCBG-6-352, de la cual se anexa copia; un terreno denominado SIN DIRECCION
LOTE #1 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LOTE NUMERO UNO (1)
(Segun Escritura Publica), Vereda QUEBRADA HONDA, Municipio de SILVANIA, departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
257430001000000030468000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-85883 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un
area requerida de DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS (218,00 M2), junto
con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 22 de DICIEMBRE de 2022, por la suma de: CIENTO
CUARENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS DIECINUEVE MIL CIENTO CUARENTA
Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($144.319.145) Correspondiente al avalud del
area de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno
objeto, asi:

Carrera 13 No. 97-76, Edificio AS HEENERiCi EBRgota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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SR D R i i 2 VALOR :
S _DESCRIPCION - UNIDAD DIMENSION | UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 Ha 0,014633 $ 434.000.000 $6.350,722
TERRENO U/F.2 Ha 0,007167 $434.000.000 $3.110.478
TOTAL TERRENO $9.461.200
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1 [ m2 | 10359 | $999.400 $ 103.527.846
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $103,527.846
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m2 31,11 $ 428.800 $13.339.968
M2 m2 35,89 $ 225.600 $ 8.096,784
M3 m2 6 $232.900 $ 1.397.400
M4 m2 11,75 $57.700 $677.975
{M5 m2 6,75 $201.100 $1.357.425
M6 m 18,35 $32.900 $603.715
M7 m2 23,93 $86.500 $2.069.945
Ir_da m2 441 $ 857.200 $ 3.780.252
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $31.323.464
CULTIVOS ESPECIES

Pastos Naturales [ m2 | 26,02 ] $ 255 $ 6.635
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ 6.635
TOTAL AVALUO $ 144,319,145

Adicionalmente, se reconoce la suma de CINCO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL
CIENTO NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.250.196), que corresponde
al valor de dano emergente (1.3 Desconexion de Servicios publicos UN MILLON SEISCIENTOS
CINCUENTA MIL CIENTO NOVENTA 'Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.650.196) y lucro
cesante (2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion TRES MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 3.600.000),
en aplicacion del resarcimiento econdmico de que trata la Resolucion 898 de 2014, Resolucién
1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, de conformidad
con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento
adicional. Asi:

Carrera 13 No. 97-76, Edificio AS EENERiCi ¥egota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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i 3 JTEMBSS DM 71 MONT - (OBSERVACIONES

Ll No{aﬂado ¥ Registrn 50

1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $0

1.3 Desconexidn de servicios publicos $1.650.196|Traslada servicios publicos Acueducto

Veredal y Energia eléctrica.

1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50

L5 Impuesto Predial S0

1.6 Adecuaddn de dreas remanentes S0

1. 79& juicios denvadosdela termmadén de oon;ratos , 50

Nos permitimos informarle que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacion del mismo, segtin lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los correos electronicos correspondencia@consorcioruta40.com,
drodri z@consorcioruta40.com Yy predial@consorcioruta40.com.

Carrera 13 No. 97-76, Edificio ASE BRACi @Beota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestién
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucidon de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara

Carrera 13 No. 97-76, Edificio AS8 hiCi Begota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000016411

con sujecion a las reglas del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto

en los articulos 61 de la Ley 388
13 de la Ley 9 de 1989 vy articu
Contencioso Administrativo.

de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
lo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-352, copia del
Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,

el 22 de DICIEMBRE de 2022,

copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la

normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

/

IEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predia
Oficina de Planeacion del Municipio de

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

Aprob6: SN-RM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio A

I, Avaliio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la
Silvania.

ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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mm AMPLIACIGON TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT
|UNIDAD FUNCIONAL: | B
PREDIO No. : | TCBG-8-352
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MMRECCION PREDIO: LOTE 1
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C1-VIVIENDA - LOCAL
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C1 - VIVIENDA — HABITACION 2
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C1-V

IVIENDA — HABITACION 3

C1 - VIVIENDA - COCINA

C1 - VIVIENDA - COCINA

C1 - VIVIENDA - BAND

C1-VIVIENDA — PUERTA ACCESO PATIO
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M2 = ENRAMADA PATIO
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MEDIDOR DE ACUEDUCTO EMPRESA ASOCIACION DE
USUARIOS ACUEDUCTO RURAL VEREDA QUEBRADA
HONDA

MEDIDOR ACUEDUCTO No. 202585170

L’

RECIBO PUBLICO ACUEDUCTO No. 20295170

CONTADOR DE ENERGIA ENEL
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AGENCIA CATASTRAL DE

CJ@ 4 Cundinamarca

sTRO

EN CATA

Cerlificado Catastral

ESTE CERTIFICADO TIEENE VALIDEI DE ACUERDO COM LA LEY 527 DE 1999 |AGOSTO 18) Directiva presidencial Mo 02 de 2000, Ley

Fecha:

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se

942 de 2005(Antitramites). orficulo &, poragrafo 3.

martes 17 mayo 2022

encuenira inscrito en la base de datos catastral de la agencia:

Informacion Fisica

Departamento: 25 - Cundinamarca

Municipio: 743 - Sivania

NuUmero predial: 257 43000 10000000304 48000000000
NUmero predial anterior: 257 43000 100030468000
Direcclon: LOTE 1

Matricula inmobiliaria: 157 - 85883

Area terreno: 218 M2

Area construida: 91.00 M2

. Infur,rnm:ton Economica

3 11.345.000.00 m/cte

Informacién Juridica

| Mombre de los I Tipo de documento | Numero de documento

IBAMET * MARLA Cédula de ciudodania 000042820904
PINZOMN CASALLAS MOISES Cédula de civdadania Q0000 Z3IPP155
El presente certificodo se expide poro el interesado
Efrain Eduardo Confireras Ramirez

Nota:

Lo presents informocidn no sive como preesbo pora eshablecs oclel conslifulivos de potesidn. De condormidod con of articulo 2.2.2.2.8 del Decreto |48 de 2020,
mscrpcion o incopotackin cotaviral La mlormociin cobosiral resullodo de kos procesos de lormacidn, ocholzocien o conservacion se inscribird o ncorporoea oo
I base caladvol con ba fecha del oclo adminisirative que ke ordena Porageoto: Lo imscepcidn en el cotosieo no consfituye el lihdo de dominio, nd sonea los woeios
de prepiedad o B radickdn y no pusde alegone comao excepciin conka el gue pretendo leraer mejor derecho o o propledod o posesidn del predio. Lo bose
de dalos de ko Agencia Calastral de Cundinomarca comesponde @ bos 71 municipios de su prisdiccidn de ocuerdo con la resclucién 1000 sxpedido ol 30 e
noviemibre de W20 por o inelitulo Geogralco Agustin Codars,

Blabord: Leidy Sierra

Autenticacién:

Para verificor la autenticidad de este cerfificado puede revisar en la pagina web acc.gov.co/# /autenticidad =

ingresar este seral:

b211d373-Fe4b-46d2-8041-ba2e29177808

Fagina:

1 de

1
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,’ I ,f,ﬁ..; PLANEACION MUNICIPAL E

CAMS-OPM-CUS-007-2022

&- 352 .

CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA -
CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predic con Namero Catastral 25-743-00-01-0003-0468-000, se encuentra dentro
de la zona rural, del municipio de Silvania, cuentan con los siguientes usos
determinados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial)

USO DE SUELO RURAL 6 (R.6):

USOS PRINCIPALES:

A1: Actividades agricolas que ofrecen baja proteccién al suelo contra la erosion, con
labores Intensas de manejo por pendiente y aguas como frijol, yuca, habichuela,
platano dominico, banano y tomate.

PD: Actividades de plantacién ylo explotacibn de bosques que se hace con fines
industriales y econdmicos

USOS COMPATIBLES:

PR: Actividades de proteccién, conservacidn o producciéon de bosques con fines de
sostenimiento ambiental

P: Actividades pecuarias caracterizadas por uso de pastos naturales, pastos mejorados
o artificiales de pastorec, pastos mejorados o artificiales de corte.

USOS CONDICIONADOS:

R: Actividades recreativas que involucran |a recreacion pasiva y la contemplacion del

paisaje.

S: Actividades que propician la produccién, regeneracion y expansion de la vida
silvestre,

Pe: Aclividades pecuarias de galpones, marraneras, estanques, condicionados a
permisos de la autoridad ambiental

Ve: Establecimiento de vivienda campestre, siempre y cuando se mantenga el caracter
rural del predio, sujeta a permisos por parte de la administracién municipal, y
controlando los indices méximos de ocupacion de la construccion.

USOS PROHIBIDOS:

M: Actividades minera (por sus condiciones geoldgicas) que permiten las labores
extractivas, sujetas a permiso de la autoridad ambiental.

Zi- Actividades industriales rurales de pequefia y mediana escala condicionadas a
permisos de la autoridad ambiental.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del
m:nm;mmum’mumn—ﬂmm.

SR s

Jefe de Planeacion Municipal

Prowectoc Sheriler Ménder M -~ Apoyo planescidn
Rerizion Vbenacs: Chrlstian Ardia- Apeyo
Cepla archivi

Emait contactencs@ailvanio-cundinomarca gov.co,

mwémmmuumwm
Wab: http:[ fwww.sitvanio- cundinamarco.gov.co




A . SISTEMA }H'F[-Eﬂ.l.' GESTION coDIGo GCSP-F-185
I Uinw PROCESO GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGLIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001

FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE COMCESION AMPLLACIGN TERCER CARRIL DOBLE CALIADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIOMAL 3
CONTRATO Ma.: APP Mo 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016
PREDIC Ma, TCBG-6-352 SRETON 0 TRAMO PUENTE RIO BLANCD - GRANADA
ABSC. INICIAL KO05+575,31 e
ABSC. FIMAL KO05+586,45 MARGEN Derecha
s LBNGITUD EFECTIVA 1115
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA L 42.820.504 MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL, | 747 157-85883

MARIA IBANEZ Y OTRO

DIRECCION DEL PREDIO LOTE 1 CEDULA CATASTRAL
257430001000000030458000000000
REDA/BARRIO: UEBRADA HONDA il 'LINDEROS LONGITUD COLNDANTES
VERE ° S —— CLASIFICACION DEL SUELD RURAL i 1 - - ——————
MUNICIPIO: _ SILVANIA MORTE 13,07 | WILSON JAIR CUBILLOS TIQUE ¥ OTROS (Mj 1 - 4)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 25,18 | AGENCIA MEIUN.'_.L DE INFRAESTI_!UI’.‘I’IF_R.!. - ANI[Mj5-T)
S ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Ml!ﬁl’.ﬁ s iz EEANDA WA 4-3]
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFLA £-25% Ondulada OCCIDENTE 10,82 viA BOGOTA - GIRARDOT [Mj 7 - 1)
INVENTARIO DE CUL ] TTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION  CANT DENS UM

i T . = Wivienda de un nivel, cimentacidn ciddpea, extnactura en columnas y vigas de concreto, cublerta a una agua en bejas de zinc soportadas en cerchas metilicas,
Parktors naturales | |0 [ wm | ruros pafietadon ¥ pintados, pia en plack S contrato. Puera principal en hoja metélica divida horizontalmente de 038 m x 2,00 m, puerta ausiliar de accesa
2 una habitaciin de ura hoja metilica de 0,84 m « 1,14 m, ventanas en mancod metdlcos. Diribucidn: Local, comedor, 4 hiabitaciones, bafo y cocina. Lacal:
Piso enchapado en tableta cerdmica, portdn en limens metdlica de 3 hajas de 0,81 m & 240 m & §ito cada ung con malls plidtica en ks espacia donde i
1 encuseia crmamentaciin senclla. Cuenta con wn pasillo en placa de concreto con caps de mineral rajo que une &l comedar y cocna, Comedan: Pida 109,59 ot
enchapado en tableta de gres, cublerta adicional con dos tejas plisticas, cuenta con puerta en mine metdica de 0,85 m x 1.93 m de alto que ds scceto 8l
parte poterar de |8 vivienda. Cocing: Piso enchapada en tableta de gres, mesdn en concreto con entrepafio en medio, enchapado en tableta cerdmica de 1,60
mi % 0,63 m x 0,90 m de sho con mesdn empatrads en aoend incaidabde de 1.00 m = 0,50 m, un mure cuenta con enchape en tableta cerdmica de peo a paned.
Habitackones: Dos habitaciones cusntan con piso enchapido én tablets cerdimaca, L4 otras 305 cusnian con capa de mineral rajo. Bafa: 3 servicion (Ducha,

k] x| T I | Sanitario y | ¥I5], [ enchapadas a media afyra W i
[ ' S TOTAL ARLA CONSTRUIEDA - 1m3ss mt
ITEM DESCRIFCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
rar 5 4 { Enramada, estructura matalica soportada por mmmﬁnmuct. cublerta 3 una agua en tejas de rinc sopartadas en cerchas metilicas, piso enchapado en 5
= il 1 T il tablets de gres, © thaen 3 dis de la @n reja metilica de 2,50 m de alta, en wn costado cuenta con polisombra negra. Cuenta con un % RT -

st en Farma de "L en concreto enchapado (no en el intevior] en teblets cerkmics de 1,03 mx 1,80 my 0,76 mx 0,53 m con 0,93 m de IBI'E?MHHIL aun
costado se ubdca um orinal &n un espacio entre mairos de 082 m 0,97 mx 1,30 m de alta

Enrarnada patio, Estrsctura en postes de madens soportado parclialmente por msro de C1, cubierta en tejas de fin soportadas en estructura en madera, piso
#n placa de concreto de 0,10 m de sspasor sobre cimentacian cicldpes, cuenta con escalera en concreto de 1,00 m de alto con 15 escalones de 0,24 m de
MI  pasosy 0,16 m de contrapasa sobre cimentacidn ciclopea. Cerramiento parcial par mures de construccidn y cerramientn en blogue, en wn costada cusenta con 55,85 m?
cermamienio parcial en teja de rinc ubicadas horizontales, § 0,90 m de st soportede en maders. Adicional cwents com Lvadero &0 concreto de 0,89 m « 0,60
m 10,50 m de alo sobre placa de concrefo die 0,80 m x 0,60 m x 0,30 m de alto y con wn tanque plistics de agua de 1000 litras

w0
Toire @l i meseble lioenca winanistics, Urbanirackon, parcelacion, subdivissdn, construcckdn, Infervencidn, Espacio Publico? NO
Tiene &l mmueble reglamenta de Propiedad Harisontal LEY 675 D€ 20017 MO
.Tmeliﬁm“ aprobada plan parcial en o momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aglica infarme de snilish de Area Remanente? | HO
D scuerdo &l evtudio de titulas, L8 franjs que estipula © decreto 2770 dobe adquiriree? M
FRCHA DI DLABORACHIN: AREA TOTAL TERREND llm me OBSERVACIONES:
Elabars: = . # AREA REQIUERIDA 11200 ] 1. El drea, los bnderes y la vereda se toma de la escritura plbiica Mo, 459 del Di-04- 2000, notaria dnica de Sikania
Irg. CRISTIAN CAMILO CAMARGD TUTA Fai m= 2. La direccidn se boma del certificado catastral expedico por la Agencla Catastral de Cundinamarca - ACC
P b i r " &
M. P T5335-4724R5 CHD L W AREA REMANENTE B00 iy 3. E numefodntmr.ww :..ﬂrmpﬁm‘.lll hpwmmdlr.pndﬂ,m H:m Ihafer
Revisd y Aprobd: A, Lt actividades scondmices que 52 presentsn en el predio son Resadencial y Comvcial
Ing. MELSOM RICARDD CARVAJAL TOR AREA SOBRANTE 0,00 m? 5. Bl predio cuents con kos servicios pobicos de scuedutto v enengia, Arseducta con la emprasa ASDCIACION DE USUARICS

M.P 25222327753 CND ACUREDUCTO BURAL VEREDW QUEBRADA HONDA con nimemn de medidor 20095170 v I ensrgia con |8 empress ENEL con ef

=
e ..é'/é / AREA TOTAL REQUERIDA 218,00 mimero de contador 736087. Ambos son chjeto de cancelacidn,
< M




A L] SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coOmMGo GC5P-F-185
I Uihm” PROCESO GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRAMNSPORTE VERSION 001
- _. 8 LEPRIEL
o o spryind FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
o e R TP e T e U FUNG! 3
CONTRATD Na.: APF Mo DD4 DEL 18 DE OCTUBRE DE 7016
FREDO He. TCBG-E352 ECTON O TR PUENTE RID BLANCO - GRANADA
ABSE. INICIAL KOO5+575,31
assc.finaL KO05+586,46 manoen Derecha
LONGITUAD EFECTIVA 1115
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 42.820.904 MATRICULA IMOBILIANIA
MARIA BARELY OTRO DIRECCION / EMAIL. 3134674708 157-85833
DIRECCION DEL PREDIO LOTE CEDULA CATASTRAL )
AST AN (NG A EREAGEY
VEREDA/BARRIO: QUEBRADA HONDA LINDEROS LONGITUD COUNDANTES
v CLASIFICACION DEL SUELD RURAL
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE 23,07 WILSOM JAIR CUBILLOS TIQUE Y OTROS (M) 1 - 4]
DPTO: CUMDINAMARCA SUR 25,18 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (M| 5 - 7}
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA ORIENTE 7.55 CIUFEBRADA HOMDA (M| 4 - 5]
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPDGRAFIA %25“:Pﬂdll|_i_da OCCIDENTE 10,82 ViA BOGOTA - GIRARDOT [M] 7 - 1}
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UMNID
DESCRIPCION CANT DEMNS um M
LTE
TOTAL ARLA CONSTRUIDA
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
B3 _Gmd-n:n|:.||d|ndlrmll-:Hl.lhvnldl\'-rﬂemenmmrlllﬁtmde&mmd!llpurl.mm#“hbvﬂ.wmﬂllw 6,00 '
W4 Enramads, ediructurs on vares de guadua, cubinrts #n tejad 88 Fin wOponada en varas de gusdia, pio compantido com poto séptico (MB] ¥ reflencs (M7 11,78 m?
- | Marranera, Estructura en murcs de bioque 3 la wista de 1,00 m de alto aproximadamente, cublerta parcial en tesas de Tinc soportada en muros y vara oe 675 i
gusdia, piso n cancreto de 0,10 m de espesar. A
M5 |Cerramients en tejas de sinc de 1.15 m de 840 soportada en postes di madens. 18,35 ; m
87  Rellena en material petreo v piedra de rio de 1,00 m de profundidad aproximadaments 23,83 m?
AR 'anuplu:neﬂI.ldrlomhp:mmmullﬂmxi.lbm:!.mmdlmﬂm a1 m!
NG
T:n:n-r el inmmuebile ioenci urbanistics, | igacian, g lciden, i, conitructidn, Intervencein, Espacio Pablica? s
Tie_n-etllnrnu:bkmlhmnwde Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 0
_Tien-e Ull:u_'nuebt .lp-'nb:dufl._m pl_n:l_llen el momenta del levartamienta de la Fcha Predial? "]
Aplica informe de andlisis uei.rnﬂerrmhmb:!‘ ]
D acuerdo al estudio de tifulos. & hr-_n que eatipula el decreto 2770 debe adquirise? M
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL TERREND 212,00 m° OBSERVACIONES:
Elabrd; AREA REQUERIDA 11800 m: . El calindante oriente s delermens @ partii de ko descrito en b escriturs poblica Mo 450 del 26-04-P010, notada dnica de
Ing. CRISTEAN CAMSLD CAMARGO TUTA Sikvania, por ser compea tatal
M. P: 75335-422485 CHD sy vl et AREA REMAMENTE 0,00 I'I'I2 7. 5e ientifica en visita de campo que una de los propletarios ded predio, sefior Moises Pircdn Casallas se encuentra fallecida.
Rewvisd y Aprobd: B. El Acusvda 022 de FO00, por ka cual s adopta ¢ PEOT del muenicipsn de Shania no indics o drea de ronda hidrica so
Ing- NELSOM RICARDO CARVAJAL T 5 7 obstante, para ¢f presente suma se deja um ancha no inferior de treinta (30) metros paraieios al cuerpo de agua, segln o A
AREA SOBRANTE 0,00 m i
ML.F 25222-327T63 CHD ",.-"'II- B3 del Decreta 2811 de 1974 Par ko seterior, luego de reairar of cruce careogridico, of Ares requerids presenta urs alectaciin
r AREA TOTAL REQUERIDA 218,00 m’ por tana de protecciin por un drea total de 71,67 m*
3 5. Al elaborar ka ficha predial se evidencia en & confrontacidn de la infarmacidn que las dheas son concordantes (buridica y
Z< /g m) 2 catastral)
=
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= PROTECTO A PREDIAL
A l via 40” AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-6-352
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ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA D AREAS

REPORTADA EN
EL CERTIFICADO
CATASTRAL (M2}

ERER,
REGISTRADA EN
EL TITULD DEL
PREDIO [M3)

EREA SEGUN
LINDEROS
REGISTRADOS
EN TITULOS

AREA FISICA DEL
PREDIO [MZ)

COMCEPTO TECHICO

118,00

171,83

Segin la tradicidn a 20 afios y de conformidad con la Escritura Publica No. 459 del 26 de abril de 2010, notaria de Silania, ¢
drea del predio es de 218,00 m®,

De acuerdo a ko consignado en el certificado catastral del predio, el area del inmueble es de O Ha 218 m?

LABORD

El drea del predio obtenida con la reconstruccin de los linderos descritos en la escritura pablica No. 459 del 26 de abril de 2010,

i

ke

Ing. CRISTIAN CAMILO CATAARGD TUTA

iy sl

MALP- 25335-4.2 4045 CRD

nataria de Silvania, es de 304,95 mi.
El drea del predio obtenida con la identificacidn en campo, acompafado del levantamiento topogréfico es de 271,83 m?

La diferencia de dreas entre el certificado catastral y Escritura Plblica No. 459 del 26 de abril de 2010, notaria de Silvania es de
00,00 m?,

La diferencia de dreas entre el drea reconstruida con la identificacion de campo y la indicada en el certificado catastral junto confl
el fiolio de matricula inmobiliaria es de: 53,83 m*

|La diferencia de dreas entre el drea reconstruida con los linderos de la Escritura Publica Mo, 59 del 26 de abril de 2010, notaria
de Silvania y la indicada en el certificado catastral junto con el folio de matricula inmobiliaria es de: 86,95 m”.

Teniendo en cuenta la diferencia existente entre las dreas sefialadas en los titulos traslaticios del predio, ef certificado catastral,
|ia obtenida por topografia y por la reconstruccion de los linderos reportados en la Escritura Pablica No. 459 del 26 de abril de
2010, notaria de Silvania; bos insumos bécnicos se elaboran a partir del drea total descrita en la escritura pdblica No, 459 del 26
de abril de 2000, notaria de Silvania, siendo esta drea de 218,00 m®; tenbendo en cuenta los rangos de tolerancia de la resolucidn
conjunta IGAC 1101 SNR 11344 del 31-12-2020. Capétulo 11, Articwlo 15. Rangos de Tolerancia. "Cualquier medicidn de drea y/o
descripcidn técnica de linderos consignada en el folio de matricula inmobiliaria o descripcitn existente en los titules de
propiedad registrados en el folio de matricula inmobiliaria que se encuentre dentro de la tolerancia, se considera para todaos los
efectos registrales equivalente a la catastral; en consecuencia, para predios con drea dentro de |a tolerancia no se ajustan los
folizs ni se suscriben actas de colindancia,”.

No obstante, al ser el requerimiento total, s ajusta el poligono para gue concuerde con el drea total descrita en los titulos de
propiedad y mantener la concordancia de dreas juridica y catastral,

FECHA DE ELABORACION:

|
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965020 m.E

=

TCBG-6-352 ====
El poligono generado es la representacién del predio
acorde a los linderos registrados en la escritura pﬂblicaw /

No. 459 del 26-04-2010, notaria tUnica de Silvania, sin
embrago, supera el valor del drea total registrado en la
misma escritura publica y tradicién juridica.

GIRARDOT
—lf——

COORDENADAS AREA REQUERIDA

PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 981448,16 965048.10 70
2,
2 981447.45 965050.71 CODRDENADAS AREA CONSTRUCCION
12,69
3 981446.28 965063.35 v PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
4 981446.18 965071.03 7‘55 A 981447.45 965050.71
£ 9.80
5 981438.66 965070.32 B 981446,56 47
2213 8.70
6 981436,93 966048.26 e C 981437.86 965060.07
- 11.85
7 981437.71 965045.31 D 961436,93 965048.26
10.82 10.80
1 981448.16 965048.10 A 981447.45 965050.71
AREA REQUERIDA (m?) = 218.00 AREA CONSTRUCCION (m?) = 103.59
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—— RISV e BN ==
ELABORG ISTIAN C. CAMARGO T. PROPIETARIO:
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DIBUJO: CRISTIAN C. CAMARGO T. BRI SERVIDUMBRE
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PLANO: FICHA No.
218.00M2 218.00 M2 | 103.58 M2 0.00 M2 0.00 M2 ESCALA: 1De 1 ICHA GRAFICA No.
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Bogoté D.C., 08 de marzo de 2023
' ' CSI-ANI-OBRA-05299
Al contestar favor cilar este consecutivo

Doctor .

LAURENT CAVROIS
Director de Proyecto

CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

A

~ Referencia: Contralo de Concesion No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacidn Tercer Carril
Doble Calzada Bogota — Girardot.

[

Asuiio. PrediallAvaliios: Comunicado Via 40 Express 202350000003641 del 24/02/2023 con
recibido de interventoria el 28/02/2023. Comunicados Via 40 Express 202350000006981 recibido el
dia 07/02/0:73) y diciembre dos (Comunicados Via 40 Express 202350000006981 recibido el dia-
07/02/2023} -

t
Respetado Doctor,

En atencitn a los oficios del asunto, con los que el Concesionaric remite en fisico 34 expedientes
prediales y da respuesta a las observaciones hechas por la Interventoria mediante los oficios Csl-
ANI-OBRA-D5018 de 13 de enero de 2023 y CSIFANI-OBRA-05028 de 17 de enero de 2023 y segdn
lo dispuesto en el capitulo IV, numeral 8.8, literales (i), (j) del apéndice 7 del Contrato de Concesion,
hecha la respectiva revisidn, de acuerdo con la cual el dia 06/03/2023 se aprueban y firman en fisico
veintiocho (28) informes y se devuelven seis (6) para ajustes, resuitados que se presentan en &l
siguiente cuadra:

RESULTADO FIRMA DE APROBACION PARA 34 AVALUOS

Aprobado
# Avalio Comunicaciones Mota
SilNo

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351, | Informe de avalio fechado

remitiendo los avallos, el 14/Dic. /2022
| Comunicado Interventoria C51-ANI-OBRA-05018
" 1 TCBG-1-258 5l dando respuesta a la revision de los avalios
Comunicade Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventorfa.

r ) Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351, [ Informe de avalio fechado
| . remitiendo los avaldos. el 16/Dic./2022
P . Comunicado Interventoria CS1-ANI-OBRA-05018

2 j TCAG-2-002-4 S dando respuesta a la revision de los avaldos
Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las ebservaciones de Interventoria.
Comunicade Via 40 Expréss 202250000081851, |  Informe de avaldo fechado
remitiendo los avalios. el 1B/Nov.f2022

Comunicado Interventaria CSI-ANI-OBRA-05029 Mo se presenta avalud en
dando respuesta a la revisién de los avalios fisico para firma
Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria,

3 TCBG-3-045 O

CONSDRCIO SEG-IMCOPLAN - NIT: 901.005.263-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia




S O R C

@ [NCOPLA]

:: it -&.u‘w’y St

Ngp

e

Aprobacdo
SilNo

Comunicaciones

- |

TCBG-3-047

sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avallos,

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029

dando respuesta a la revision de los avalios

Comunicado Yia 40 Expriss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 25/Nov.f2022

TCBG-2-055

=1

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaldos,

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revision de los avallios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006521
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 14/Dic./2022

TCBG-3-257

NO

Comunicado Via 40 Express 202250000083351,
remitiendo los avallos,

Comunicado Interventoria C51-ANI-OBRA-05018
dando respuesta a la revision de los avallos
Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
) el 14/Dic./2022

Mo se presenta avalud en
fisico para firma

TCBG-4-035

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avaltos.

Comunicado Interventoria C5-ANI-0B8RA-05029

dando respuesta a la revision de los avallos

Comunicado \Via 40 Expriéss 202350000006981
atendiendo las observacioneas de interventoria.

Informe de avaldo fechado
el 18/Nowv./2022

TCBG-5-036

5l

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

femltlendu los avallos,

Comunicado Interventoria Sl- AMI- DBRA-05029

dando respuesta a la revisidon de los avalios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria,

Informe de avalio fechado
fod el 28/0ctD. 2022

sk 3

TCBG-5-048

MO

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaldos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI1-0BRA-05018

dando respuesta a la revision de los avalios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

A

Informe de"L5lio ilc:ha.du
el 21/Dic. /2022

Mo se aprueba: Por falia de
tSDM.

10

TCBG-6-1055

sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaliios.

Comunicado Interventoria CS1-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revision de los avalios

Comunicada Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 16/Dic./2022

LN

TCBG-6-1065

=11

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,
remitiendeo los avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018
dando respuesta a la revision de los avalios
Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991

atendiendo las observaciones de intew_eﬁt'drfa.' "

Informe de avaldo fechado
el 22/Dic./2022

12

TCBG-6-287

WO

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avalios,

Comunicado Interventoria C51-ANI-0BRA-05018

dando respuesta a la revision de los avallos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006591
atendiendo las observaciones de interventoria,

Informe de avaldo fechado
el 22/Dic.f2022

Mo se aprueba: Por falta de
SDM.

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005. 2659-5
Calle 71 Mo, 11-71 Bogota - Colombia
Tel: AnNa44a61
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Avalio

Aprobado
SilNo

Comunicaciones

Mota

13

TCBG-6-334A

sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avallios.

Camunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revisién de los avallos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de Interventoria.

Informe de avalio fechado
el 22/Dic./2022

14

TCBG-6-347

NO

Comunicade Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiende los avalGos,

Comunicado Interventoria CS-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revisidn de fos avallos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006591
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 16/Dic./2022

No se aprueba: Por falta de
SDM.

15

TCBG-6-352

=]

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiende los avallos,

Comunicado Interventaria CS-ANI-OBRA-D5018

dando respuesta a la revision de los avalios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006591
atendiendo [as cbservaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 22/Dic. /2022

_:-&15

TCBG-6-367

5l

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avalios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029

dando respuesta a la revision de los avaldos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria,

Informe de avallo fechado
el 2/Dic./2022

17

TCBG-6-466

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revision de los avalios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006591
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 22/Dic.f2022

18

TCBG-6-526

3l

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avalios,

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029

dando respuesta a la revision de los avalios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo [as observaciones de interventoria,

Informe de avalto fechado
el 8/Dic./2022

19

TCBG-6-590A

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaldos.

Comunicadeo Interventoria CSI-ANI-0BRA-05018

dando respuesta a la revision de los avalios

Comunicade Via 40 Expréss 2023500000069491
atendiendo las observaciones de interventoria,

Informe de avallo fechado
el 22/Dic./2022

20

TCEG-6-698

NO

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avallos,

Comunicado Interventoria CSI-ANI-0BRA-05018

dando respuesta a la revisidn de los avalios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 22/Dic./2022

Mo se aprueba: Por falta de
SDM.

21

TCBG-6-7T72

sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avallos.

Comunicade Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029

dando respuesta a la revision de los avalios

Comunicado Yia 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalto fechado
el 9/Dic. /2022

COMSORCIO SEG-INCOPLAM - NIT: 501.005.269-5
Calle 71 Mo, 11-71 Bogota - Colombia
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22

TCBG-6-861

5l

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avallos.,

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-O5018

dando respuesta a la revision de los avallos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 22/Dic. /2022

23

TCBG-6-BTT

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avaldos.

Comunicado Interventaria CS-ANI-OBRA-05029

dando respuesta a la revision de los avalios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 9/ Dic. /2022

24

TCBG-B-882

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaltos.,

Comunicado Interventoria C5I-AMI-0OBRA-05018

dando respuesta a la revision de los avallos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaido fechado
el 22/Dic./2022

25

TCBG-6-B84

=]

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avallos,

Comunicado Interventoria CSI-ANI-0OBRA-05018

dando respuesta a la revision de los avallos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de ava'io “=-hado
el 22/0i-./2022

26

TCBG-6-B52

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avalldos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029

dando respuesta a la revision de los avalios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaldo fechado
el 9/Dic./2022

27

TCBG-6-884

Sl

Comunicade Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avaldos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029

dande respuesta a la revision de los avallios

Comunicado Via 40 Expréss 202 350000006981
atendiendo las observaciones de interventaria.

Informe de avaldo fechado
el 2/ Dic./2022

28

TCBG-6-826

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitienda los avaltos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revisién de los avalios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 22/Dic.f2022

29

TCBG-6-808

sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avallos,

Comunicado Interventoria CSI-AMI-0BRA-05029

dando respuesta a la revisidn de los avalios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalieo fechado
el 2/Dic.f2022

|.|1!

30

TCBG-6-863

58l

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-D5029

dando respuesta a la revision de los avallios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria,

Informe de avalio fechado ;
el 2/Dic /2071
s et
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) Aprobado .
# Avalio Comunicaciones Nota
SilNo
Comunicado Via 40 Expréss 202250000081881, |  Infarme de avaliio fechado
remitiendo los avalios. el 18/Nov.f2022
: a1 TCBG-7-004 g) Comunicado Interventaria E_IjJ}NI-OBRA-DSEgEE
HE dando respuesta a la revision de los avallos
A Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981

atendiendo las observaciones de interventoria,
Comunicado Yia 40 Expréss 202250000081891, |  Informe de avalio fechado
remitiendo los avallos, el 25/Now, /2022
Comunicade Interventoria C51-ANI-OBRA-05029
dando respuesta a la revisidn de los avallos
Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
it atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891, |  Informe de avalio fechado
remitiendo fos avallos, el 25/Mov 2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029
dando respuesta a |a revision de los avallos
Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891, |  Informe de avalio fechado
remitiendo los avallos. el 18/Mov. /2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-DBRA-D5029
dando respuesta a la revision de los avalldos
Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo |as observaciones de interventoria.

32 TCBG-T-109 Sl

33 i TCBG-T-1B5 Sl

34 TCBG-7-224 Sl
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-6-352

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCION

DIRECCION: LOTE 1

VEREDA/BARRIO: QUEBRADA HONDA
MUNICIPIO: SILVANIA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en
desarrolio del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)

‘@‘“Hroﬁ@ RUTA 40) del dia 06 del mes de
.3' / septiembre de 2017. Celebrado
w o entre CONSORCIO RUTA 40 y
PP e LONJA - INMOBILIARIA  DE
O N BOGOTA D.C.
#‘6. Q\'
iNg9o

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 22 DE 2022

Telefax: 6123378
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Inscripclon Camara de Comercio de Bogota: 00000815 ﬁfum:n
PREDIO TCBG-6-352
1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: E| siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccion.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.
1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
1.5.  MUNICIPIO: Silvania.
1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Quebrada Honda.
1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote 1
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO05+575,31 D y abscisa
final KOO5+586,46 D.
1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontrd que tiene uso Mixta (residencial y comercial)
1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Silvania-
Cundinamarca el uso por norma del predio es USO DE SUELO RURAL 28 (R-28).
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 25-743-00-01-00-00-0003-0468-0-00-00-00-00 4
Area de terreno 0 Ha 218,00 m? de |a totalidad del predio
Area de construccion 891,00 m*® de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ano 2022 | $ 11.365.000
Fuente: Consulta catastral,
1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de diciembre de 2022.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUQ: 22 de diciembre de 2022.
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
s Ficha Predial del PREDIO TCBG-6-352.
« Certificado Uso del Suelo.
« Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-6-352, 30 de junio de 2022.
« Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.
« Titulos de Adquisicion.
e Folio de Matricula Inmobiliaria 157-85883.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 OF. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS
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Propietarios

ldentificacion

%

Maria |bafiez

CC: 42.820.904

Sin infarmacién

Moisés Pinzdn Casallas

CC: 2.399.155

Sin informacion

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Plblica No. 458 de fecha 26 de abril de
2010, otorgada en la Notaria Unica de Silvania.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-85883.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-85883, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio NO recae afectacion, medida cautelar y/o limitacion al derecho

de dominio, entre otros.
MNOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1, DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Quebrada Honda, se localiza en el
municipio de Silvania, colinda al norte con la vereda Azafran del municipio de
Silvania; al oriente con las veredas San Luis y Victoria del municipio de Silvania;
al sur con la vereda Yayata y la cabecera municipal del mismo municipio y al
occidente con el municipio de Viota Cundinamarca.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SILVANIA - CUNDINAMARCA
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Fuente: Google Maps, Caonsulta: 22 de diciembra de 2022,
https:/fwww.google.com/maps/place/Silvania, +Cundinamarca

Telefax: 6123378
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4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre las vias y agricultura.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Ondulada (8-25%).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso termico Templado humedo. La altura promedio es
de 1470 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQFf y presenta las siguientes caracteristicas. ?

’;PD DE SUELOS | PISO CLIMA LToLogia | Taxonomia | CARASTERETICAS | eposion
) - Rocas I ,
| Templado sedimentanas | Typic Sm_alr:ss FRAIEEE, Baja a
MOFf hiimeto e e Hapludands, bien drenados, i
; *85Y | Lithic Udorthents | Fertiidad media | Moo@
L . imoarcillosas 8
4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 6

de acueducto, energia eléectrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
septico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal del municipio de Silvania.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroccidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

3. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el ACUERDO No. 22
OCTUBRE 31 DE 2.000 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE

1 Ibid.
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000,
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ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL
SUELO PARA LOS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y
URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS
PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Infraestructura y Planeacion del Municipio de Silvania, la franja requerida esta
clasificada como suelo rural el cual tiene asignado el uso normativa de suelo rural
28 (R-28). No obstante, la franja objeto de avallio cuenta con proteccion por ronda
hidrica por 71,67 m?, de conformidad con la ficha predial suministrada.

|

Inscripcion Camara de Comerclo de Bogota: 00000815

Coi s TR LR el
" '..&'?L‘i.tﬁ_'_- S

PR AN PeZi 354,3989

PRIS B :
! RS ot 0T |AF M. Pe? 421 8402
PRS.R ) A3P A.M.Pe.0) 883,9401

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de SILVANIA.
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogotd: 00000815

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 4.66 Km aproximadamente del
perimetro urbano del Municipio de Silvania - Cundinamarca.
UBICACION DEL PREDIO

} R, .
11| Y

s,

re de 2022.

Fuente: Google Earth, Consulta: 22 de diciemb

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 218,00 m?
AREA REQUERIDA: 218,00 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
. AREA SOBERANTE: 0,00 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: | 218,00 m?

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES

NORTE 23,07 m WILSON JAIR CUBILLOS TIQUE Y OTROS (Mj 1 - 4)
SUR 2518m | AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 5 - 7)
ORIENTE 755m | QUEBRADA HONDA (Mj 4 - 5)

OCCIDENTE 1082m | VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 7 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-6-352.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalto se accede por una via
Nacional Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con
dos calzadas en doble sentido.

Inscripclen Camara de Comercio de Bogotd: 00000815

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avallio cuenta con los servicios
publicos basicos correspondientes a energia eléctrica y acueducto. (Ver
observaciones generales de Fi_cha predial TCBG 6-352).

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 146,33 m® Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado Himedo, con pendiente ondulada, su uso actual es
Agropecuario, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde a USO DE SUELO RURAL 28 (R-28).

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 71,67 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado Humedo, con pendiente ondulada, su uso actual es
Agropecuario, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del

suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION. 3
6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones principales.
CONSTRUCCION USO | MEDIDA | ApROXIMADA ESTADODE iy
) ANDS (ANOS)
C1: Vivienda de un nivel,
cimentacion ciclépea,
estructura en columnas vy
vigas de concreto, cubierta a
un agua en tejas de zinc
soportadas en cerchas
metalicas, muros pafietados y
intados, piso en placa de _
C'D?acrem‘ Egtear;f;aprlﬂclpdﬂigg Mixta |103,59 m2 11 Bueno 100
horizontalmente de 0,98 m x
00 m, puerta auxiliar de
cceso a una habitacién de
na hoja metalica de 0,84 m x
.14 m, ventanas en marcos
metalicos. Distribucion: Local,
medor, 4 habitaciones,
bafio y cocina. Local: Piso .
Telefax: 6123378
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nchapado en tableta

eramica, porton en lamina
metalica de 3 hojas de 0,82 m

2,40 m de alto cada una con
malla plastica en los espacios

onde se encuentra

rnamentacion sencilla.

uenta con un pasilo en

laca de concreto con capa
de mineral rojo que une el
comedor y cocina. Comedor:
Piso enchapado en tableta de
gres, cubierta adicional con
dos tejas plasticas, cuenta
con puerta en lamina metalica
de 0,85 m x 1,93 m de alto que
da acceso a la parte posterior
de la vivienda. Cocina: Piso
enchapado en tableta de gres,
mesoén en concreto con
entrepafio en medio,
enchapado en tableta
ceramica de 1,60 m x 0,63 m
x 0,90 m de alto con mesén

empotrado en acero
inoxidable de 1,00 m x 0,50 m,
un muro cuenta con enchape
en tableta ceramica de piso a
pared. Habitaciones: Dos
habitaciones cuentan con piso
enchapado en tableta
ceramica, las otras dos,
cuentan con capa de mineral
rojo. Bano: 3  servicios
(Ducha, Sanitario y
lavamanos), paredes
enchapadas a media altura.

PREDIO TCBG-6-352
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6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja cbjeto de adquisicion predial
presenta las siguientes caracteristicas para construcciones principales:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMODBILIARIAS
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iTEM CARACTERISTICAS
= C1
CIMENTACION Concreto
ESTRUCTURA Colpnmas y wigss |
ENTREPISO Placa de concrato
FACHADA Pafiete y pintura
CUBIERTA Tejas de zinc
| CIELO RASO Mo aplica
| Tableta caramica,
| PISOS mineral raja,
tableta de gres
CGCIN.i Mabiliario sencillo |
; BANOS Mobiliario sencille
[ ACABADOS BANQ | ®nchapaco amedia
altura
ACABADOS MUROS Pintados y
pafetados
OTROS Locales
VETUSTEZ 11 afios
[ cnﬁtsgégﬁ.?ﬁ.gﬁﬁtn Bueno
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 11
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | ApRoxilaaDA o ESTADODE s
ANOS (ANOS)
M1: Enramada, estructura
metalica soportada por muro
de fachada de C1, cubierta a
un agua en tejas de zinc
soportadas en cerchas
metalicas, piso enchapado en
tableta de gres, cerramiento
en 3 costados de la enramada
n reja metalica de 2,50 m de
lto, en un costado cuenta| 31,11 mé 11 Bueno B0
on poli sombra negra.
Cuenta con un mesoén en
forma de "L" en concreto
enchapado (no en el interiar)
en tablela ceramicade 2,03 m
¥ 140my 0,76 m x 0,53 m
on 0,93 m de allo. Adicional,
Eun costado se ubica un orinal
N un espacio entre muros de k
Telefax: 6123378
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0,82mx 0,97 mx 1,30 mde ] |
alto. '
M2: Enramada patio,
Estructura en postes de
madera soportado
arcialmente por muro de C1,
ubierta en tejas de zinc
oportadas en estructura en
adera, piso en placa de
oncreto de 0,10 m de
spesor sobre cimentacion
iclopea, cuenta con escalera
n concreto de 1,00 m de alto
con 15 escalones de 0,24 m |
e pasos y 0,6 m de|
ntrapaso sobre cimentacion |
iclopea. Cerramiento parcial
por muros de construccién y
rramiento en blogue, en un
stado cuenta con
rramiento parcial en teja de
inc ubicadas horizontales, a
.90 m de alto soportado en 12
madera. Adicional cuenta con
lavadero en concreto de 0,89
m x 0,60 m x 0,60 m de alto
sobre placa de concreto de
0,60 mx 0,60 m x 0,30 m de
alto y con un tanque plastico
de agua de 1000 litros.
M3: Gavion en cajon de malla
eslabonada vy relleno en
material pétreo de 6,00 mde| 600 | m? 11 Bueno a regular 100
largo x 1,00 m de ancho y 0,90
m de alto.
M4: Enramada, estructura en
varas ge guadua, cubierta en .
lejas de zinc soportado en 2 .
varas de guasua, piso e L L . Buana | %8
compartido con pozo séptico
(M8) y rellenos (M7).
MS5: Marranera, Estructura en
muros de blogque a la vista de
1,00 m de alto 6,75 mé 11 Regular 70
aproximadamente, cubierta
parcial en tejas de zinc

35,89 m? 1" Regular 60
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soportada en mures y vara de
guadua, piso en concreto de
0,10 m de espesor. I )
ME: Cerramiento en tejas de . |
zinc de 225 m de alto '
soportado en postes de| 18,43 o = RIBgRIRE =
madera. B 1
M7: Relleno en material
pétreo y piedra de rio de 1,00
m de profundidad |
aproximadamente

M8: Pozo séptico en ladrillo
ﬁ’?ﬂxtﬂgﬁ ;nrﬁcicrgt{?ﬂd?ﬂz;g 4,41 m? 11 Bueno a regular 70
profundidad |

Mata; Con respecto a la mejora M7, no se realiza depreciacion dado qﬂe no cuenta con materiales constructivos.

23,93 m? MIA NIA M/A

6.10 CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita
presenta como cultivos y/o especies, objeto de avallo, los siguientes items:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNI‘E}AD

Paslos nalurales | 26,02 m? 13
Fuente: Ficha predial TCBG-5-352.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008,

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
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Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el

estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccién.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1y 2

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo USO

DE SUELO RURAL 28 (R-28) y ZONA DE PROTECCION, se encontraron las
siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
P TR UBICACION- | SECTOR- DIRECCION - AREA TERREND | AREA CONSTRUIDSA
M | et |WOMERECONTAGTO e v et VALOR OFERTA iHo) M2
1 3102861208 | lsmasl Finca raiz Granada Le Veintides Finca £ 200.000.000,00 1,288 0,00
P T Cuabrada Finca Les =
2 MOA1 72260 | Alexander Morabes Sibvznia Hisda Cumsbidis £ 218.000.000,00 1,470 0,00
3 | 3102861208 | lsmaelFincaraiz |  Sikenia n::r':‘;al Finea | §350.000.000,00 2,576 30,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO 14
Unidad Fisiografica1y 2
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del

objeto del avaltio, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUCN0 D MERCADO PROTECCION
i P TERREHD COHITRUCCINE
e e I e I T e R e
NS | smaedfnoamiz | Gonada | LaVinsdas Fises § 20200008 | § TA00000 | 1R |8 wAdosEM | 020 % = |5
1 | MONTIE | Mearderhoals | Shens  |Ouebess HowdaiFecs Las Quebradasl § 210000000 |5 1eeesonen | 14t f% semssa| ooo [ - | -
1 | MoaeEimE | wmasFncares | Ghanis | Subis Pedegel Fiaca 5 nso0mo |5 resstooon| 250 |§ amgosani | o |5 eoeoo (s 2000000
MEDLA ARITRETICA £ 1AM
CESWIACION ESTAKTAR BBEZT00,07 |LMTE SUPERIGA :mxmzrdq
COERCENTE DE VARIACKH T L LIMTE NFERKA ERFLEAT IR

g. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Es de considerar que el inmueble objeto de avallo comercial, se han desarrollado
actividades de adecuacion al terreno para vivienda, la cuales se encuentran
cuantificadas en $29.000 por metro cuadrado de terreno, de conformidad con el
soporte que se presenta a continuacion:
~ COSTOS DE ADECUACION LOTE RURAL
[ Joescrpcion [F o] CANT. [ Wi Uramn [ vRTOTAL. |
il FRFAL LA RES
1.2 PlaTcario ShD [ 1 & LT3 £ 49.017.350
e = g
15 Devzapiis & ragerd ] 1R mTUTAL’FJgI”“ﬂ%
1 FREDIS OE ACUBILGTD ¥ ALCARTAFLLALD)
1 e riaral an 2 (7] 000 § 2, Ta o] & 20, 7o 000
F Faberid PE wron roceee 47 08 179 L 1500 [ETH [T5] 54T, 173500
33 [Vahils coTpesrs sasica & U 2 sm
3K Ficrania Londma 47 axiverm o [ i § 1.679.455,00 £ 1.67.455)
W TOTAL ITEM | & TH. 755181
| ) I REGES RECTRGA
| 51 [ACrnieEes BT CARLE ANTI AR 230-1 0 HCA-131 FEE BA HIRIW [_wo | § 175,006 £ 175183
| T TOTAL TEM | § 1,753,811
TOTAL TCOOCG LCRITEN] & 246.010.062]
AMAL RIS ADECLMACICH PRECICS RURLLES
CONCERTS [L=T] AL TOTAL [-]
FERlIHETRACIR (A1 5 3 12 750,018,180 15
W PREVISTOA ) ¥ § 7 3E0 550 R
UTILIBAD |y T § 17,151,285 34
TOTAL &R (ADAREET RAGC N, B FREVIETOR ¥ UTILIGADY 15% £ 38.752, 754 30
s FOBRE UTILIDAD 19% 5 3258744, 21
WALDR TOTAL COSTOE NRECTCE ¥ Akl WA £ IB5.020.850 51
WMALOR TOTAL W2 ADECUACIOH DEL TERRSD 10005 5 FE.502.54
WALOA TOTAL N2 ADDITADD 10008 § 25.000,00
De acuerdo al estudio de mercado realizado adoptamos el valor del limite superior
dadas las caracteristicas de ubicacion del inmueble objeto de avallio comercial,
por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:
MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM | SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 La Veintidos Finca § 145.496.594
2 Quabrada Honda Finca Las Quebradas| § 126.632.653
3 Subia Padragal Finca § 131.075.311
PROMEDIO $ 134.401.619
DESVIACION EST.&_HEIAR 9.862.208]
COEF DE VARIACION 7.34%
LIMITE SUPERIOR $ 144.263.827
LIMITE INFERIOR $ 124.539.411
Telefax: 6123378
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Por lo cual se establece que el valor por metro cuadrado de terreno final es el valor

del estudio de mercado adicionandole la adecuacion de un lote rural siguiente:

UNIDAD DESCRIPCION UNIDAD VALOR
; Metro
Valor unidad fisiografica 1 v 2 | cuadrado m2 $14.400
: Metro
Ad ec_u_amﬁn al terreno Sl rn2_ - _$29.DCID
Valor final adoptado para terreno por m2 $43.400

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica1y 2

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda La Ventidos del municipio de Granada, con
un tamano de terreno de 12.880 metros cuadrados, por todo el centro de la finca
cruza una quebrada, no cuenta con construcciones, tiene disponibilidad para
servicios publicos basicos.

Oferta 2: Finca Ubicada en |la vereda Quebrada Honda en el municipio de Silvania
con una extension de 14.700 metros cuadrados, por todo el centro de la finca cruza
una quebrada, actualmente no cuenta con construcciones.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subia pedregal del municipio de Silvania,
con un tamafio de terreno de 25.760 metros cuadrados, cuenta con una
construccion antigua de 30 metros cuadrados, terreno semi plano, por todo el
centro de la finca cruza una quebrada.

EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallo no se realiza ejercicio residual.

SERVIDUMBRES

La franja objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION

El Acuerdo 022 de 2000, por la cual se adopta el PBOT del municipio de Silvania;
no indica el area de ronda hidrica; no obstante, para el presente insumo se deja
un ancho no inferior de treinta (30) metros paralelos al cuerpo de agua, segun el
Art. 83 del Decreto 2811 de 1974. Por lo anterior, luego de realizar el cruce
cartografico, el area requerida presenta una afectacion por zona de proteccién por
un area total de 71,67 m?. ver ficha predial TCBG 6-352.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccion principal.

La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas com

‘\_A, o e Lo E T, _'D -.- :-':I'_L ,_' it Frmate
o eon vorine e Cruaon| CFRESHGEN | VALOR REFOSGION cRrmL ¥
M1 1 L] 18.33% 2 13.10% $428.508 83
M2 1 L] 18.33% 3 26,98% 5308.933,13 k] §226.570,13
M3 il 1 11.00% 25 13,70% $269.885,11 £18.981,01 §232.904,10
W4 1 &l 18,33% 2 13,10% 566,410,36 69941 $57.710.55
Mi| 1 0 15.71% 3 25,55% $3T0.058.57 368,901 52 $201.067,45
W& ] £ ] FETE 3 BE2% 553.665,51 $20.725.79 §1293 72
M7 | HA HA HA A [ 586,504, 24 NA $86.504,24
M| N 70 15.71% 25 16,44% $1.025,905,32 SIEA6TIS3 $857.21.79 17
12, CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo:
CULTIVO /| ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
Pastos naturales 26,02 m? §255
Fuente: Estudio realizado por la Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

¢« La franja de terreno requerida presenta una ubicacion con frente sobre una via
nacional Bogota-Girardot, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

« La franja de terreno requerida esta ubicado en un sector donde hay presencia
agricola, ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

» El area requerida presenta un topografia definida como Ondulada.

e El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

o El Acuerdo 022 de 2000, por la cual se adopta el PBOT del municipio de Silvania;
no indica el area de ronda hidrica; no obstante, para el presente insumo se deja
un ancho no inferior de treinta (30) metros paralelos al cuerpo de agua, segun el
Art. 83 del Decreto 2811 de 1974. Por lo anterior, luego de realizar el cruce
cartografico, el area requerida presenta una afectacién por zona de proteccion por
un area total de 71,67 m?.

¢ De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 18
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmaobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« Encuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION ONIEARID SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 Ha 0,014633 € 434.000.000 $ 6.350.722
TERRENO U.F.2 Ha 0,007167 $ 434,000,000 $3.110.478
TOTAL TERRENO § 9,461.200
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
1 | mz2 | 103,59 | % 999 400 § 103.527 B46
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 5 103.527 846
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 31,11 $ 428,800 $ 13.330.968
M2 mz 35,89 § 225.600 § 8.006.784
M3 m2 [ § 232.900 $ 1.397.400
M m2 11,75 $ 57.700 $ 677.975
M5 m2 6,75 S 201.100 § 1.357.425
ME m 18,25 5 32.900 S G03.715
M7 m2 23,93 $ 86.500 § 2.068.945
MB m2 4,41 $ 857.200 § 3.780.252
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 31.323.464
CULTIVOS ESPECIES
Pastos Naturales | m2 ] 26,02 | § 255 § 6.635
TOTAL CULTIVOS ESFECIES $ 6.635
TOTAL AVALUO $ 144,319.145

19

TOTAL AVALUO: CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS DIECINUEVE
MIL CIENTO CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE {5144.319.145%“1“ ]’a
&

/
Bogota, D.C., 22 de diciembre de 2022. N \/4 7

Cordialmente, "

AA AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO _ ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 FACHADA C1 FACHADA
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C1 HABITACION C1BANO

C1 HABITACION C1 HABITACION
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C1 HABITACION

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOEBILIARIAS a-mail: lonjainmobeogota@hotmall.com

“CORFELONJAS® Bogoti D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (G
Vgl

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 AR

PREDIO TCBG-6-352
CONSTRUCCIONES ANEXAS
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CULTIVOS YI/O ESPECIES

PASTOS NATURALES

e
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
LOKJA INNOBILIARLA DE BOGOTA
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIDS -AFU
TCEG 6-352
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Fuente: Construdata 203

15.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

L ESPEQIE" e D T P
PASTOS NATURALES | 5 255
Fuente: Estudio realizado por Corporacidn Lonja Inmobiliaria de Bogaota, 2022,
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15.6. PRESUPUESTOS TRASLADO Y/O DESCONEXION DE SERVICIOS

@HL)
%ﬁf-,sié!’:ﬁ:'

MHEAHOS

PREDIO TCBG-6-352

PUBLICOS
TRASLADO ACUEDUCTO
item Cantidod | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Excavacidn Manual Zanja 0,60MX1,00M 1{m3 S 23972 |5 234972
| Mano de Obra BB AHC 5 25680 | 5 102.720
| Herramienta Menor 15 2% 5 15408
Cemento Gris S0lke 5 486 | & 24,300
Arenalavada de pefa 0,2|m3 5 321566 | 5 64.313
Agua 0,5/m3 5 2.210,00 | § 1.105
Tierra Negra 0,5/m3 S 492500015 24.625
Total $ 256.443
Contador Luz
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Electrica especializada 10{hr 5 66.530 | & 665,300
Caja modever trifasica 1{un s 135.000 | & 135.000
Breaker riel 1|un 5 40,000 | §  40.000
Boguillas de 1" 2|un 5 3.500 | S 7.000 29
Tensor antifraude 4|un 5 5.500 | & 22,000
Cable antifraude 10|m 5 14.500 | 5 145.000
Retiro acometida y medidor 1|un 5 186.547 | S 186.547
Instalacion Medidor 1|un 5 29.407 | 5 29.407
Retiro de sellos 1|un 5 105.352 | 5 105.352
Sello 1{un S 1.027 | 5 1.027
Instalacion de medidor 1jun 5 57120 | &  57.120
Total $ 1.393.753
Fuente: elaborado per la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota
|
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15.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

L. CONSIDERACIONES

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. , E

Inzcripcian Camara de Comerclo de Begota: 0DODOE1S %E‘ i -:;_:_.'.'."i:
R1T \:‘]“Ct LR

AVALUO PARA INDEMNIZACION LUCRO CESANTE

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

FECHA: 22-12-2022

SILVANIA-CUNDINAMARCA

N T T L T INEORMAGION DASICA GENERANE: L TR TR T
MY AV ALLGO TCBG-6-352
PROPOSITO DEL AVALUO Adquisician Pradial
DIRECCION INMUEBLE ¥)0 NEGOCIO QBRJIETD DE_;H;T_U;‘II& LOTE 1
MARIA IBARIEZ &G 42 820,004
PROPIET ARIO: MOISES PINZON CASALLAS C.C 2360155 3{]
TIED DE MM UESLE: Rural
FECHA DEL AVALLIG - IFECHA 22-12-2022 _
P T‘u“"u e E M i TR IR 2 MEMORIAS™S 0 %R S el E TEE L, T
: £ i e I Lo = 1 = | 2] ST e, ewr. =Sl o AL S i e

BASES TOMADAS PARA LA DETERMINACION DEL LUCRD CESANTE:

OBSERVACIONES: PARA LA DETERMIMACION DE LUCROD CESANTE DE ESTE INMUEELE PROPIEDAD DE MARIAIBANEZ C.C 42820904 ¥ MOMSES
PINZOMN CASALLAS C.C 2.388,155, HEMOS TOMADO COMO BASE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO VIGENTE EN LAFECHADE ESTE ESTUDIO.
COPIAS DE LOS CUALES SE INCLUYEN YO ANEXAN A LALIQUIDACION DEL LUCRO CESANTE POR ESTE CONCEPTO, DOCUMENTOS QUE HEMOS
EXAMINADG PARALIQUIDAR LA CORRESPOMDIENTE MDEMNIZACION ESTABLECIDA POR LALEY 388 DE 1857 ¥ SUS CORRESPONDIENTES
RESQOLUCIONES 898 DE 2014 Y LARESOLUCION 1044 DEL 2014,

TOTAL COM
pemeorvores VMG | TRECA | ISR | e
2022
LUIS MGUEL hﬂESéUYE;LMEﬁ' Ll 4 &00.000 17 DICIEMERE 2018 WO APLICA § 800,000
TOTAL ARRIENDOS POR MES £ 600.000
3, AVALUO COMERCIAL LUCRO CESANTE
DESCRIPCION Mo DE MESES S/N LEY VALOR MES VALOR TOTAL
VALOR LUCRO CESANTE 6 § 600.000 $ 3.600.000
GRAN TOTAL ESTE AVALUOD TRES MILLOMES SEICIENTOS MIL PESOS MOMEDA CORRIENTE

OBSERV ACIONES LOS DOOUMENTOS ANEXOS FUERDN SUMNSTRADOS POR LA ENTIDAD CONTRA TANTE CONSORCIO RUTA 40,

Telefox: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

PREDIO TCBG-6-352
1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
1. DARD EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1.1 Notariado v Reglstro 50
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles 50

1.3 Desconexidn de servicios pablicos %1650, 19| Traslado sendcios publicos Acueducta

Varedal v Energiz eléctrica.

1.4 Arrendamiento v/o almacenamiento pravisional 50
L5 Impussto Predial S0
L& Adecuaddn de dreas remanentes S0
1.7 Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos S0
DAND EMERGENTE. 30

7 -2, LUCRO CESANTE

11 Perdida de utilidad par contratos que dependen del inmueble objeto de

adquisicidn 4 3,600,000
11 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas 50,00
LUCRO CESANTE 43,600,000

3; INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION [ § 5,250,185

TOTAL: CINCO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL CIENTO NOVENTA ¥ 5EIS PESOS MONEDA CORRIENTE
El presente infarme complementa el Avalio Comardal elaborzdo el dia 22 de didembre del_aﬁu_m"ﬂ,_pu solicitud directa del Consorcio Ruta 40,
mediante correa electronico.

31

Bogota, D.C., 22 de diciembre de 2022.

Gardialmente

—
Pearito Avaluade
RAA: AV i A

ctor de comite
RAA AVAL-B0095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBEG-6-352

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 22 de diciembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaluos comisionado en el
contrato N* 68IF2CT748-81-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 v LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item | N°Avalio | ~ VALOR
1| TCBG-6-352 .|. $144.319.145 32

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionade, Sr. Diego Monroy Reodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de SILVANIA
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suslo rural o urbano, area de terreno y canstruccidn, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econdmico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conoccimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacidn, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado; el valor para el drea de
terreno y &l valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatarios,

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos antariormante mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

RAA AVAL-1024546304

r_"':"_'_'_'_'_ ; TR RS S
J FELIX ZAMORA MORENO 33
Director del comité
RAA AVAL-B80095537
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