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Referencia®  CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015.
PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: Notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra ECVA-
01-2021121003229 del diez (10) de diciembre de 2021 por
la cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a
segregarse del predio dominado “El Danubio”, Vereda
Pipiral, Municipio de Villavicencio, Departamento de Meta,
identificado con Cédula Catastral 00-06-0011-0160-000 y
matricula inmobiliaria ndmero 230-107272, de 13 Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio. (Ficha
Predial CHF-3-027C-D).

Respetado sefior:

La CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S, actuando en calidad de delegataria de la
gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA = ANI, conforme a lo establecido
por el articulo 34 de |a Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesién APP N” 005 de 09 de
junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiente de una concesion para llevar a cabo, por su cuenta y
riesgo, los estudios, disefios, financiacion, construccian, operacidn, mantenimiento, gestion social,
predial y ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara y la interseccion de Fundadores y el
mantenimiento vy la operacion de todo el corredor Bogota — Villavicencio,

HACE SABER:

Que el dia diez (10) de diciembre de 2021, |a CONCESIONARIA VIAL ANDINA - COVIANDINA 5.A.S,
expidia la Oferta Farmal de Compra ECVA-01-2021121003229, por la cual se dispuso la adquisicion
de una zona de terreno a segregarse de un predio denominado “El Danubio”, Vereda Pipiral,
Municipio de Villavicencio, Departamento de Meta, identificado con Cédula Catastral 00-06-0011-
0160-D00 y matricula inmobiliaria nimero 230-107272, de |a Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Villavicencio, para la construccion de un proyecto de concesion NUEVA CALZADA ENTRE .,,--""-"--;S
CHIRAJARA Y LA INTERSECCION DE FUNDADORES, Unidad Funcional Tres (3), cuyo conteni ' =i
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Referancia:  CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015,
PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.,
Asunto; Oficio por el cual se dispone la adqulsician de una zoma de

terrano a segregatse del predio denominado "H Danutib®,
Vereda Pipiral. Municipio de Villavicencio, Departamento
de Mata, |dentificade con Cedila Catastral 00 D6-D0LL
0160000 y matricuta inmobiiiaria mimero 230-107272, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Villawicencio. (Ficha Predml CHF-3-027C-D).

Respetado sefior:

Como es de canocimiento general, iz AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANJ, agendia
nacidndl estatal de naturaleza especial creada por 21 Decrelo N* 4165 de 03 de noviembre de 2011,
mediante el cuzl se-cambid la naturaleza juridica y denominacion del antes INSTITUTO NACIONAL
DE CONCESIONES = INC_O. slscritie con | CONCESIDNARIA VIAL ANDINA - COVIANDINA S.AS. el
Contrato de Concesian APP No. 005 de 08 de junio de 2015, cuyo objeto es & otorgamients de una
concasidn para que el concasitinario par su cuenta y rlesgo lipve a cabo los estidios, disefas,
financiacien, construccion, operacion, mantenimiento, gestion sogial, predial v ambiental de una
Nueva Calrada entre Chirajara y 1a interseccion de Fundadores y el mantenimlenta y 1a aperacion
de rodo el corredor Bogota —Villsvicencio, celebrade bajo el esquema de Asociacidn Fiblico Privada,
conforme a lo dispuasto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada par el Decreto 1467 de 2012, este
iltimo modificado por el Decreto N* 2043 de 2614, enconcordancia con lo dispuesta por la Ley 1450
de 2011 y el documente integrante de dicha Ley "Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014
- Prosperidad para Todos" donde se determma el esquema de Asagiacionas Publico Privadas, en
virtud del cual se desarrollard &l proyecto en mencion, como parte de |z modernizacion de:
Infraestructura de Transporte en Colombia,

Unz de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto consiste en |z adguisiclon de las
areas fisicas requeridas de acuerdo con lo establecido en el numeral 4.3 (lii) (2) inciso sagundo del
Contrata de Cancesion, actividad gue de acuerdo con lo establecido en el Caoitulo 7, numeral 5.1
del mencionado rantrato, debé ser adelantada por 2l concesionario a favor de la AGENOA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a Lraves de |2 figurs e delegacion de la gesuon predial
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contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, y s& surle mediante los procedimigntos de
adquisicion de predios requeridos par motivas de Utilidad plblics cantemplados en & Capitulo Il
de la Ley 9 de 1389, Capitulo Vil de la Ley 388 de 1997 y Titulo |V de la Ley 1682 de 2013, en
cancordancia con las demas normas que regulan |z materia.

Deptro de este marco normative, par motives de ulilldad publica y con destine al proyecto de la
referencia, g AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA —ANI requiere 3 adquisicidn de una zona
de terrenc conforme a (a sfectacion de |a ficha predial CHF-3-027C-D elzborada por COVIANDINA
5. A_S. el treinta y ung [31) de mayo de 2021, cuya copia se anexa, la cual tiene un drea de terrenn
requerida de NOVECIENTOS PUNTO NOVENTA ¥ CINCO METROS CUADRADGCS (900,95 m’),
dehifamente delimitaday alinderada segun los estudiosy disefias del proyecto; dentro de la abscisa
micial K 68+605,02 D v final K 69+199,74 D da la Untdad Furiciohal "3 del proyecto,

El valor de |2 presente oferta s |3 suma de DOS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 2.398.239,00).

Para dar cumplimientoa lo establecido en el Articulo 19 de la Ley 9% de 1989, el articulo B1 de la Ley
388 ve 1997 v su Decretg Reglamentario 1420 de Julia 24 de 1998, el artitulo 25 de la Ley 1682 de
2013 modificade par 2l articulo 10° de |3 Ley 1882 de 201R y el 37 de Ia Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, se anexa el nfarme técmico de Avaliio THF-3-027C-D,
de fecha veinticiico |25) de ullo de 2021 elaborade por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ, el cuat incluye
la explicacion de la metodolowia utihzada para la determinacion del valor:

De acuerdo con lo estabiecido en el articulo 25 de a Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo
10* de la Ley 1882 de 2018 usted cuenta con un Férmino de quince (15) dias hablles cantados 3
partir de 1a notificacion de la presente oferta para menifestar sivoluntad en relacidn con la misma,
bien s2a acepldndoia, o rechazandala, S=gin la norma, si |2 oferta es aceplada debara suscribirse
escritura piblica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez [10} dias hédbiles
siguientes & Inscribirse s escriturd en la oficing de registro de instrumentos pliblicos del lugar
correspondiente, no obstante, de acueroo conel paragrato 2* del articula 2° de la Ley 1682 de 2013,
el propietario carace de capacidad para enajenar la zona de terreno de marera voluntaria, va gque,
&l predin 8t Inscrite en e registro de tisrras despojadas, segin consta en las medidas cautelares
inscritas en 2l foiio de matricula inmobiliatia v ordenadas por la Unidad Administrativa Especial de
Gestion ds Restitucion de Tierras De Villavicencio y 2] Juzgade Segundo Civil del Circutto
Especializadn en Restituclon de Tierras de Villavicendo (Meta),

En consecuenda; es procedents adelantar &l trédmite de adquisicidn via expropiacién, consignando
] valor lotal del avallo en depdsilo judicial al Jues de conocimiento, para que; una vez se inice el
procesa de restitucian, este ponga el carrespondiente depdsito a érdenes del juez de rastitucian,

£l ingreso obtenido por la enajenacién de los fmuebles requeridos por motivos de utilidad pdblica
no constituye, para fines tributarios, fenta gravable nl ganancia ocasional, siempre y cuando la
negociacion se produzca por fa via de fa enajenacion voluntaria, de acusrdo con lo dispuesto por el
inciso 4° delarticulo 15 de la Ley 9% de 1988, <in embatgo, teniende en cuenta que se acudira 2l
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tramite de expropiscion judicial, &) titular no serd favorecido con los benefiios (ributanios
contemplados en diche articulo,

Dado que en &l astudie de titulos se identificd 1a inscripcidn de 1a Oferta Formal de Compra CVAS-
01-20200114000058 de fecha catorce {14) de enero de 2020, registrada mediante documento
CVAS-01-20200124000173, en la anotacidn N° 10 del falio de matricula inmobillaria N* 230-107272,
por la cual se dispuso la adquisicion de una zona de terreno de dos mil doscientos treinta v siete
metros cuadrados (2.237,00 m), a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
con desting al misme proyecto vial, es necesaria precisar gue son requerimiento prediales
independienles que surgieron en diferentes momenteos, por lo lanle, Ja adguisican del area descrita
e gste acts se-adelantara bajo las condiciones negociales expuestas en este-documento.

De aclierda car lo establecido en el articuls 34 de 1a ley 1682 de 2013 cuando el avelic comercial
del inmueble requerido para I3 elecucion dal provecto supere en un 50% elvalor del avalun catastral,
&) avalio comercial podréd serutilizado coma criterio para actualizar el avaluo catastral del inmueble
que sea desenglotiado como consacusncia del proteso de exproplacidn |udicial. Para este efecto,
una vez perfeccionado el proceso de adquisicion predial a faver del Estado, el ente estatal procedera
a remitir al organismo catastral o quien haga sus veces v a |z autoridad Iributaria, el inferme del
valor pagado por metro cuadrado, hectares o fanegada cel inmueble adquirde La entidad
territoral podra decidir s el avalio catastral debe ser actualizado, y 2l incremento correspondiante,

finalmente. el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificads por 2! articulo 11" de |5 Ley 1882 de
2018 establece la figura del "Permisa de Intervencian Valuntaria®, segin la cual “Mediante
documento escrito suscrita por lo entidad v el titular inscrito en el folio de motricula ef poseedor
reqular a los herederos determinados del bien, podrd poctarse un permisa deintervencion voluntano
dei inmueble obfera de adguisicion o expropiacidn. £ permiso serd imevecable una vez se pacte. Con
buse en el acverdo de intervencion susceito, fo entided debera inicior el proyecto de infraestructura
de transporte Lo anterior, sin perjuicio de los derechas de terceros sobre ef inmueble las cuaies po
surtirdn afectacion o detrimento olguno con el permiso de intervencion voluntario, asi como €l deber
del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de
enajenacion voluntaria, expropiacion edministrativa o fudicial, segun corresponda”™..

Por lo anterior, y atendiendo & lo establecida en el numeral 5.5 (3] del Apéndice 7 Gestian Predial
del Contrato de Concesion APP hNo, 005 oe 08 oe junio de 2015, el dis doce (12) de junio de 2020, el
prapietario suscribid permiso de intervencion voluntaria para facilitar 1 ejecucion, de las obras
civlles propias del proceso tonstructivo del proyecio,

De conformidad con lo dispuesto an el incise 4¢ gel articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en
concardancia con el articule 13 de la Lay 92 de 1989, |s notificacion del presente acto se Kard con
wjecion a las regias del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
v nio dard lugar & recursos en 13 vis gubernativa,

lgualmente, para dar cumplimiento al misma articulo 13 de la Ley 9* de 1989, el presenle oficio
nuedard Inscrito en el correspondiente falle de matricula inmohiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes & su notificacion: a partir de entonces el bien quedaré fuers del comercio y
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ninguna aulorided podrd conceder licencia de construccion, de wurbanizacion, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento Industrial o comercial sobre el
inmuehle abjelo de la oferta de compra. Los gue se expidan ne obstante esta prohibicion, seran
nulas de plena derecho. lna vez efectuado el registro, le sera comunitada par un medio iddneo
conforme = la sefislado en el articulo 70 Cadigo de Procedimiente Administrativo y de: la
Coantencinsa Administralivo.

Para atendersus Inquietudes, se podrd dirigir a la Dficina de Gestion Predial de COVIANDINA $.A.5,
ubicada en la Hacienda La Flor K 76 + 800 Via Bogotd - Villavicencio o contactar a nuestra
Profesional Juridico Predial, Vanessa Roariguer Ordonez, en gl telefona 3222619361, o al correa

electranico grodriguezi®caviand!na.com,

Se anexa para su conacimiento copla de la Ficha Témica Predisl v del Plano Topogréfico de |5 faja
de terfeno aadquirir, copia del Avalio Comercial Corparativo, el Certificado del Uso del Suelo. y la
transcripcion completz de |as normas que regulan &l procedimiento de adquisicion de predios
requeridos para 1a ejecucian de obras plblicas por enajenacion valuntaria, Expropiacian por via
judicial y acmimstrativa;

Agradezco la atencion que 2 brinde a la presente,

Cordlalmente,
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Que mediante oficio ECVA-01-2021121003230 del diez (10) de diciembre de 2021, se emitio
citacion para la notificacion personal, la cual fue remitida por correo certificado ALFA MENSAIES a
la direccian del predio "El Danubio”, Vereda Pipiral, Municipio de Villavicencio, Departamento del
Meta, el trece (13) de diciembre de 2021, con la guia/factura N° 1166746, indicandole las
condiciones para |levarla a cabo.

Que la empresa de mensajerfa hizo devolucion del envio N° 1166746 el dia veintinueve (29) de
diciembre de 2021, segun certificado de entrega S/N, con causal “No se pudo contactar al
destinatario”, por lo cual a la fecha no se ha surtido la notificacion personal.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a
realizar la notificacian por aviso en virtud de lo establecido en el inciso 1° del articulo 69 del Cédigo
de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative, la cual se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Entodo caso, para garantizar la publicidad de los actos administrativos el presente aviso se publicara
por el término de cinco (5) dias en la cartelera de |a Oficina de Gestion Predial de COVIANDINA 5.A.S
ubicada en Hacienda La Flar Km 76 + 800 Via Bogota - Villavicencio, y en las paginas web
www.anl.gov.co y www.caviandina.com.

Se anexa para su conocimienteo copia de |a Ficha Técnica Predial, del Plano Topografico de |a faja de
terreno a adquirir y del Avallio Carnercial Corporativo. La enajenacion voluntaria y |a expropiacion
se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Ill de la Ley 3 de 1989, el Capitula VII de |a Ley
388 de 1997, el Capitula | del Titulo IV de la Ley 1682 y en la Ley 1742 de 2014.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIANDINA §.A.S
VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB

EL 06 de enero de 2022 A LAS 7:00 A.M.

DESFUADO EL _ 13 de enero de 2022 _ A LAS 6:00 P.M.

ANTONIO RICARDO igliaily sitred by ANTONIG
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INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR
Am ﬁ? , ) .iﬁ:a:I .*;!i{ll{u
FECHA 31 de mava de JI21 B .
PROYECTO Caeredor Chirajars - Fundadares
SECTOR UNIDAD FUNCTONAL No. 3 WepREDIO (C1F)  CHF-3-027C-D
DIRECCTON EL DANUBIO
PROPIETARIO  LUIS ALFREDO VELASQUEZ VELASQUEZ
AREA DE MEJORAS 0,00 m AREA CONSTRUIDA: 0,00 M
AREA REQUERIDA _OHzopyes M —
AREA REMANENTE HHz DO M
AREA TOTAL 1 Ha 7966,29 M
CONSTRUCCIONES Y/Q MEJORAS CANT UNID
WA /A NIA
ESPECIE: CULTIVOS CANT UNID
A . ) ) N/A
— |
S— \
Yo, , Hdentificado con cédula de cludadania.
e de , eerfifico que fa hnfarmacian, siministrada
= Veraz, que estay en pleno conoeimienta de efia'y gue 2| dmas adquirir fue demancadz en o terenn,
Este documenta no tene ninguna Implicactan juridica para & propietario.
PROPIETARIO, POSEEDOR REPRESENTANTE CONSULTOR 10 i:rp
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR ;‘5;: =
mAirEL | anp
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FICHA PREDIAL - REGISTRO FOTOGRAFICO __ |Hoja 1 de 1

REGISTRO FOTOGRAFICO FECHA - 11 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Registra Na. 1

VISTA GENERAL

VISTA GENERAL

VISTA GENERAL

[Nombre: Kelly Piata

[Carao. Profesional Tecnico Predial
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PLANOPREDIALSDES

CUADRO DE COORDENADAS - AREA 1 GUADRO DE GCOORDENADAS - AREA 2
PUNTO | NORTE ESTE DISTANGIA | | PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 356717.53 | 103845081 11 O66650.36 | 1038572.66
2 956714.84 | 1038457.03 6.78 15 956653.62 | 1038575.00 6.00
3 958714.25 | 1038456.56 1 16 95665229 | 103B577.32 148
4 95671440 | 1038456.37 g.24 17 95663673 | 1038569.37 11.87
5 955708.33 | 103845239 540 18 95662864 | 103856567 8.90
5 95670641 | 103845003 580 18 956827.27 | 1D38505.04 15
7 956706.56 | 103844984 024 20 956518.04 | 103856082 P
8 956692.13 | 103843840 15.41 21 O5RBUA V4 | 1D38554.30 1535
9 956686.56 | 103843588 g2 22 35660329 | 1D38553.94 0.52
10 956688.04 | 103843050 .80 23 9EREOTAT | 1038553.34 }—120
T 956605.17 | 103843340 5.83 22 056587.58 | 103854714 15.61
12 956710.17 | 103844528 1844 25 956575.82 | 103854172 12.95
13 956710.32 | 103844510 (.24 76 55654831 | 103852951 2818
| 956717.53 | 103845081 820 27 | 95655152 | 1038524.06 560
AREA 1. 210,03 28 05657833 | 103853627 2818
29 95659003 | 103854166 12,28
30 95660423 | 1038547.83 15.54
a G56605.68 | 103854843 1.51
32 95660660 | 103854883 1.00
33 55862056 | 103855538 1542
3 95662977 | 1038550.50 10.13
35 956651.13 | 104856021 149
36 95663034 | 1038563.97 5.03
37 956655.02 | 103857108 1‘7'61
14 956656.35 | 1038572.66 1:49
AREA 2 0Ha690.92m’
AREA REQUERIDA TOTAL : A1 + A2
AREA REQUERIDA TOTAL ; 900,95 m?
— T — _ — E—
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Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

AVALUO PREDIO CHF-3-027C-D

: 25 DE JULIO DE 2021
SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO - CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
UNIDAD FUNCIONAL :3- RETORNO 2 - PIPIRAL

ccmso:o METROANDINA

Solicitud. Cancesionana Vial Andina H $ A
Fecha de solicitud 7 de Julio de 2021 Ingaandina et

Tipa de Inmueble. Lote de terreno. revise L3~ ")
Tipo de Avallo. Comercial, corporalivo APROBO _LOY) - OA
Marco Normativo. FECHA

Ley 9 de 1989 (Por la cual se diclan normas soore planes de desarrolio
municipal compraventa y expropiacion de bienes y se diclan otras disposiciones)

Ley 388 de 1997 (Por la cual se madifica la Ley 9° de 1989, y la Ley 3* de 1991 y
se diclan olras disposiciones)

Ley 16882 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyeclos de infraeslructura de lransporte y se conceden facullades
exiraordinaras)

Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se
dictan ofras disposiciones)

Dacreto 1420 de 1998 (Por &! cual se reglamentan parcialmente el ariculo 37 da
la Ley 9 de 1985 el articulo 27 del Decrelo-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61.
62, 67, 75, 76, 77. 80, 82, B4 y 87 de la Ley 388 de 1897 y, el articulo 11 del
Decreto-ley 167 ¢e 1998, que hacen referencia al tema de avaluos)

Decreto 2181 de 2008 (Por el cual se reglamentan parciaimente las disposicionas
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 19897 v se dictan otras
disposiciones en matena urbanistica)

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013)

Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimentos para
los avaltins ordenados dentra del marco de la Ley 388 ce 1997)

Resalucian IGAC 898 de 2014 (Por medio de 13 cual se fifan nomas. metodes,
paramelos, criterios, y procadimigritus para la elaboracidn de avalucs
comerciales requendos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013)

Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parciaimente y
se adiciona la Resolucidn 898 de 2014, que fija. normas. métodos. parametros,
criterias, y procedimientos para |a elaboracion de avaluos comerciales requeridos
en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013)

Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parciaimente |a
Resnlucion B9R de 2014 gue fija normas, meélodos. parametros. crilernios, y
procedimientos para la elaboracién de avallos comerciales requeridas en los




Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

1.6. Departamento. Meta
1.7. Municiplo. Villavicencio
1,8, Vereda, Pipiral
1.9. Uso Permitido Agroforestal,

Abscisado del Area Reguerida Del K 68+605.02 D al K £9+199.74 D, tomada del
piano y Nicha predial suminisirado por el solicilanie.

110 Uso actual del inmueble. Agropecuario

1.11. Informacion Catastral
1.11.1. Cedula Catastral 000600110160000
1.11.2. Area de terreno 14.5651 ha
1.11.3. Avalio Catastral Vigente  $ 54°427.000

i 12, Fecha de Visita al predio. 23 de julio de 2021

1.13. Fecha del Informe de Avaliio. 25 de ulio de 2021.

1.14. Nombre del predio El Danubio,

DOCUMENTOS

2.1. Certificado de Tradicion y Libertad 230-107272 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Villavicencio expedido el 08/06/2021.

2.2, Escritura Publica 859 del 20/03/2003 de la Notaria 3” del Circuito de Villavicencio y
Escritura Publica 768 del 22/02/1992 de la Notana 1" del Circuito de Villavicencio,

2.3. Certificado de norma de uso de suelo, expedido el 18/03/2016, de la curaduna
urbana 2" de Vlllavicencio.

A Estudio de Titdlos realizado & 08/06/2021.

2.5. Ficha Predial CHF-3-027C-D, suministrada por la Concesionaria Vial Andina, en
donde se encuentra |a identificacion Legal del predio y dalos necesarios para la
realizacién de esle informe.

2.6. Plano del area requerida CHF-3-027C-D. del 31/05/2021.

INFORMACION JURIDICA,
3.1 Propletario: LUIS ALFREDO VELASQUEZ VELASQUEZ.
3.2 Titulo de Adquisicion. Escritura Publica 859 del 20/03/2003 de la Notana

3° del Circuito de Villavicencio y Escritura Publica 768 del 22/02/1992 de la Notana
1° del Circuito de Villavicencio.

3.3. Matricula Inmobiliaria, 230-107272 de Il CQficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Villavicencio expedido el 08/06/2021. _
3.4. Observaciones Juridicas Oferta de compra de bien rural mediante oficio No.

CVAS-01-202001 14000059 del catorce (14) de enero de 2020 a favor de 1a Agencia
Nacional de Infraesiructura,

Predio ingresado al registra de tlerras despojadas Art 17 decreto 4829 de 2011,
Medida cautelar: Adnision solcitud de reslitucion de predio — literal A) Art. 86 Lay
1448 de 2011,

Medida cautelar. Sustraccion provisional del comercio en procese de restitucion
literal B) Art. 86 ley 1448 de 2011

El Estudio Juridico es respansabilidad de la Entidad contratante.
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Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

4.1

42

4.3

44

4.7,

Delimitacion del Sectar El ariente con 1as veredas San Cristobal La Libertad
y Servila.
El ocaidente con la Vereda Casa de Tej,
Baja.
El norte con la vereda San Miguel,
Elsur con el municipia de Acacias.

Actividad Predominante. Agropecuaria y pastos naturales.
Topografia Ondulada.

. . _ : . " FECHA =
Caracteristicas climaticas.  Temperatura media 20°C y altitud 1.270 msnm ©

. Condiciones Agrologicas:

. Clase V. Suslos con pendientes similares a las de |a Clase |ll; erosion con grados

mas altos que los de la clase antznor asi. ligera hasta el 40%, moderada hasta ei
20% y severa hasta gl 10% del area: profundidad efective muy superficial a muy
profunda: pedregosidad similar a la de la Clase I, salinidad hasta un 40% del arza
para suelos salino sodicos. drenaje nalurdl desde exlensivo hasta pobremente
drenados; encharcamientos ocasionales en dos ciclos por ano, hasta por 60 dias
acumulados y en dos ciclos anuales; retencion de agua excesivamenlte alta, muy
alta. mediana. baja y muy baja; permeabllidad muy lema, moderadamente lanta,
En ocasiones sera necesario establecer, rapida y muy rapda. Nivel de ferliidad
drenajes. prevenir y controlar la erosion mas muy bajo a alto, Por |z limitacion
hmitaciones culdadosamente tan severas gue pueden ocurrr, la eleccion de
cullivos transitorios y perennes es muy restringida. Requiere practicas de manejo v

canservacion mas ngurosa y alge dificiles de aplicar,
Fliente g waw? igaegoy,comsae webmormograma fies RESOLUCION29651485 odf

Servicios Publicos

TALCANTARILLADG | [ACUEDUCTO VEREDAL X | TRANSP INTERMNPAL | X |
TELEFOND ALUMBRADO PUBLICO I
| ENERGIA | PDZO SEPTICO [ ]

4.8, Servicios Comunales No pusee

4.9, Vias de Acceso y transporte Viz al llano aue comumnica al municipio de Caqueza

5.

5.

cor &l munigipio de Villavicencio, con dos camiles, uno en cada sentido, sin
separador y en pavimento asfalticc sn reguar estade de conservacion ¥
mantenimiento, con transporte de buses y busetas en forma continua.

REGLAMENTACION URBANISTICA,

1. AREA DE ACTIVIDAD: De acuerda can &l Plan de Ordenamiento Terruunal de'
municipio de Villavicencio aprobado mediante Acuerdo 287 del 29 de

=
de 2015 este predio se encuentra clasificado como Supla" ral _Aegange P

Q-
FRRAA g th' m\
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Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

Actividad Agroforeslal.

Anticulo 357. Area de Actividad Agroforestal

Areas de uso patencial silvoagricola, silvopastarl y agrosilvopastoril, cuya
funcional principal es la de optimizar las actividades de produccion censervando
las caracteristicas de las especies vegetales asociadas a los cultivos. Que tiene
el siguiente regimen de Uso:

Uso Principal: sistemas agrotorestales, culivos forestales

Uso Compatible: Agrosilvopastoriles. silvopastoriles. silvicultura, Investigacion
conlrolada. esiablecimignto de plantaciones forestales protectoras. productoras y
protecto-productor, plantacién de especies nalivas, cultivas transitorios, cultives
permanentes, herbaceos, cullives permanenies arbustivos, pemanentes
arboreos. misceldneo, especies menores, pancoger, huertas, invernaderos,
servicios, ambientales. produccion agroecologica.

Useo Condicionado: Apravechamiento de productos maderables y no maderables.
vias adecuacion de tierras para aclividades agricolas ecolurismo, agrolurisma.
fincas integrales agroecolGgicas.

Uso Prahibido: Agropecuario intensivo, usos urbanos. loteos, las quemas, [a tala

vertimento de residuos solidos y liquidos, industria, agroindustria. actividades
mingro- energéticas y demas que generen impactos ambientales negativos.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.
6.1. Ubicacion. Posee frente sobre la Via Autopista al Llano, comedor vial gue
interconecta a Bogota con Villavicencio, a una distancia aproximada de diecisiete
kildmetras del casco urbano de Villavicencio cosiadn derecho

7.2 Area de tereno

|6.2.1|Area 10tal del predio 1,796629 |ha
6.2.2|Area Requerida 0,090095 |ha
6.2.3|Area Ramanente - |ha
6.2.4|Area Sobrante 1,706534 |ha
\ Ficha predial

|6-2.5 Fuente CHF-3.027C-D
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6.3, Lindaros:

v Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

FRANJA1 -
Far ol Norie VIARETORNG 2- PIPIRAL en longiiud £ 78 metros,
Poe ol Sul LUIS ALFREDO VELASQUEZ VELASQUEZ en lormgtid 580 metros,

Pot ol Oriente LUIB ALFREDO VELASOUEZ VELASDUEZ en longiiud de 45 85 meires
!

Por ol Ocdidents [LUIS ALFREDD VELASQUEZ VELASQUEZ an Wngitud 35 41 melios

Fuonle Frmna Prestisl CHF-3-027C-0 1
FRANJA 2
Peor al Norte VINRETORNGO 2 - PIPIEAL en lonagiiud o Ol metion

LLIS ALFREDIC) VELASOUEZ VELASOULZ en lungitud de 115,064

Por &l Sur LUIS ALFREDQ VELASQUEZ VELASQUEZ en inngmuid b.{llimeiros

L o o O it
o o] Ot meltos

Feor s Lnmaenn |LUS ALFREDC VELASGUEZ VELASGUEZ eon iGrgitud 11523 meltos

Fuemte Ficha Pregigl CHE-3-0Z7C-0

6.4. Vias de acceso al predio. Autopista al Llano. en pavimente asfaltico, con dos

carriles, uno en cada direccian

6.5, Servicios Publicos.

[ ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL | X | TRANSP INTERMNPAL | X

[TELEFONG ALUMBRADO PUBLICD

ENERGIA POZO SERTIGD _ ]
Unidades fisiograficas Una, con suelo ondulada con pendientes enire e( B y

el 25 %. Presentan susceptibilidad severa a la erosion y procesos erosivos fuernes
como surcos. carcavas, solifluxion y remociones en masa.

San suelos supetficiales con poca profundidad efectiva, baja retencion de
humedad, muy baja fertiidad natural, drenaje impedido, texturas pesadas con
problemas de sobresaturacion aun después del drenaje salinidad. alcalinidad o
acidez severas y moderados efectos adversos de clima, temperatura media 27°C v

alttug 467 m.s.n.m.
6.6, Area Construida.
5.7, Anexos olras conslrucciones:

6.8. Cultivos y especies.

T LS T e L

FBRAA

No posee.
No posee.

No posee.
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Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

7. METODOS VALUATORIOS

Para el praesenta avallo se utilizan el Malodo de Comparacion o de Mercado para la
determinacicn del valor del terreno definido en la Resolucion 0620 de 2.008 del IGAC asi:

“Articula 1°- Método de comparacion o de mercado. Es iz [écnica valuatana quie busca establecer el valor
comercial el bien, a parir tel estudio de Jas ofertas o lransacciones recrenles, de blenes semejantes y
comparables al del objelo de avaluo: Tales ofertzz p fransacciones deberan ser clasificadas, analizatas e
interpretadas para llegar a le estimacian del valor comercial ™

B. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. Relacian de Ofenas Oblenidas

RECOPILACION DE OFERTAS

VALOR VALOR TIE
DRED:%:NNB! RELEVE |TRANSACCION| TERRENIY

UOFERTA | HECTAREA

I |FRNESTOGAADIA (3102502705 VillavicenadVereda Servita JONDULADO | 120000000 28500 000

2 [EANESTU GARLIA (310512705 villavicenpid vereaa Senvita  JONMDULADL | 205 om0 000 i shi 144

3 [ERNESTOGARCIA (3102552705 | Villavicenud Versds Servitn |OHMBULADG | 450000000] 25 0oa.oan
FUENTE Estudio de Zonas Geoevuniomicas Tabla | ESTUDHLGE MERCADO

ITEM| WFORMAQORES | TELEFONG | MUNICIPIO

8.2 Depuracion del Mercado

~ ANALISIS DE QFERTAS

- ViR | DESCLENTD WEATE | AR % |

WOFERTA [REGOSUCEN e HECTARES | HECTARES
4 HANESTO RAKRTIA G 2SIVl e Verne da dovita (DNOWAZO | 120,000,000 L5 114000000 0 SO M
S [EANESTUCANCIA (31005200 Viigueene fVeesss Seriltd (DNDULADD | 209 000000 g L5 500 0 (0 rooml 36357 1
bOFRNFATD HARCA [0 5TITAL an env dvere s Serata [PNmRATG | sshoooae]  am A5 0L 000130 sonx| B e
Fraim i I 513 A

s iazion Fara-ded LA &
Coeliciene de walacien s
) L Epet i VLR

Lriie itenon pEE AN
VALDR HOMDGENLZADO DE ha = 18 s

FHENTY Tstudin de Zonas Geoeconamicas Tabla 5 ESTHDIO DE MERCADRO ZONA HOMOOENEA GEUECONOMICA 4

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
Por la exislencia de ofertas, nc sera necesario la investigacion por encuestas,

10. CALCULCS VALOR DEL TERRENO

10.1.El analisis realizado a las muestras, por el Método Comparalivo, cumple con &l
factor de Coeficiente de Variacion, menor a 7.5%, pemilide per la norma, razén
por la cual, es aceplable lanlo €l analisis como las muestras oblenidas.

10.2.De acuerdo con el anterior analisis. mostrado en el numeral 8. se puede
determinar que este predio cercano a la via posee un valnr de &1 13?0 por
hectarea de lerreno, : -

IMEE Bl dy M bt ol ‘{.‘j, o s X ‘? W

ﬂRAA T e ﬁ\ lk —r\-."('

fmina s b 30 Tl od A } " g ﬂ
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v Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION: No aplica
( 12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ANEXAS: No aplica
k 13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES No aplica

14. CONSIDERACIONES GENERALES

14.1 Normatividad, El uso gado gl predio corresponde con e| observado consideramons
que s al aproplada.

14 2 Ofertas Obtenidas. El estud|o se reallzo a traves de ofentas, per la inexisiencia de
gnouestas para esle tipo de pradios.

14.3 Uso por norma y usa actual. El uso indicado por fa norma coincide can el uso
encontrado en el predio el dia de |2 visita.

14.4. Orden Publico. En el momento de la visita, no se observo indicacion alguna de
problemas en la tranquilidad del orden ptblico

14,5, Faciores de Valonzacién, Los propios de la rentabilidad de la actividad
agropecuaria y de la cercania a la via principal.

14.6. Faclores de Incidencia en el valor. La cercania a la via Principal-

15. RESULTADO DE AVALUO

AVALUO COMERCIAL
DESCRIPCION CANT. |UN| VR.UNIT. | VALOR TOTAL
Termeno ondufado 0090095 ha | 26.612000] 2 39B.233
VALOR TOTAL 2.398.239
Borns Miged Lig iy b Dl ates Ap \perpe seeam oerme Dalilumi o0 Ssgepas B prerte g ibtnreedol B s el b I Tarth Sieton THI LT PT D
whd #Linrety bt mpmth i b bl W sl Breidth . Bt o wiwsfT bl o THOEET L ) e CRRtY

CONSORGIOJMETROANDINA




v Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

FECHA: 25 DE JULIO DE 20621. ‘
VALOR; DOS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS
TREINTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 2'398,239.00)

i 1 = ] l‘{I\ -I % ! )
| b fif B 7, (80P _ [ ) /
NUBIA RUTH SANCHEZ ING. EDGAR PEREZ BECERRA
REPRESENTANTE LEGAL AVALUADDOR ASISNADO
" RAA-AVAL-9518620
3 B g
f] )_‘it'gxtc o s o
MARCO BAYONA LN NI N o
Presidente del comité técnico  CONSORCIOIMETROANDINA
RAA-AVALUADOR-19129868 . s
> O
w0
REVISO - QAP [
aproso L0 - o ApP- BT
Eoa _A90So Jod4

16. REGISTRO FOTOGRAFICO

ASPEETONEL TERRENG ASPECTCDEL TERRENL

T TRLE A T ™l
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Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

ANEXO 1 AVALUO PREDIO CHF-3-027C-D

FECHA : 25 DE JULIO DE 2021

SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
UNIDAD FUNCIONAL 13- RETORNO 2 -PIPIRAL

1. DANO EMERGENTE

1.1 Notariadgo y registro: Los gaslos por este concepla, saran cancelados por el

camprador.
TARIFAS AUTORIZADAS POR LA RESOLUCION 0545 DEL 25/01/2021 YRESOLUCION D2436 DEL |
19/03/2023,
CUANTIA O VALOR
pe sty VALOR | eaRciAL
COMPRAVENTA !
DERECHO NOTARIAL 17% Al 2R
UFRECHD NOTARIAL RESTAMTE [ERIT 2 218K 0.1
GHIGINAL DE ESCRITURA 140 A 2800 * 54 0D
ZOPIAS DE EoGRITIRS (340, [FE] 3300 ABA 0N
SUBTOTAL S5 N
WALIDR CON VA TTE 900
APCHTT FONDD N30
AFORTE SHR [T
DERECHU CE REGIETRD WATIS3RES 2.3 35 WKl
MATRICULA HUEVA 10 BOD
IMPLUESTO Dk REGISTRO BOLE 1A FISCAL 1 5007 2 398 1w T
CERTIFICADO DE LIBERTAD 1T 006G
[VALOR TOTAL T (01
NOTA: Lus valores determinados en ! cuadro antenur, cormesponden 3 las resoluciones
indicadas, los cuales son aproximadoes; € resultado final sera aquel resultante del pago en
la notara, como en el ragistro,
FECHA: 25 DE JULIO DE 2021, _ _
VALOR: OCHOCIENTQOS SETENTA Y TRES MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
{$ 873,000.00)
\I ‘6‘ ; ‘3= X
" CONSORCIO METF?OA NDIN,q
\ )
ING, JORGE A. PARDO AFANADOR .tQ
Avaluador con especialidad Intangibles ~OAD.
RAA-AVAL-19492029 . L-OAO- .
= :« "'
?
- ( i
rdod iz N ed !
NUBIA RUTH'SANCHEZ ING.
REPRESENTANTE LEGAL MALUA

+PRAA

PREMOCCIT a0 T
= vl
(L ] ' 1]
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Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz
ANEXO 2 PREDID CHF-3-027C-D
FECHA : 25 DE JULIO DE 2021
SOLICITANTE : CONCES_IONARIA VIA_L ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADQRES
UNIDAD FUNCIONAL :3-RETORNO 2 - PIPIRAL

1. DANO EMERGENTE
1.1, Notariado y Registro: Ver anexo 1. ‘

NOTA: Los valores determinados en el cuadro anterior, comesponden a las resoluciones
indicadas, los cuales son aproximados; el resultado final sera aquel resultante del pago
den Ia notana, como en el registro.

1.2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles. NA
1.3. Desconexién de servicios publicos. N.A
14 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional, NA
1.5. Impuesto Predial. NA
De acuerdo con |a resolucion 898 de 2014 no se tendra en cuenta la tasacion por

ese concepto debido a que, el drea requerida es parcial y no total como senala la
norma.

—  concero V. PARCIAL
VALOR DEL IMPLIESTO AND 2021 0,00

1.6. Adecuaciones de Areas remanentes,

No exisle reconocimiente, por no existir la necesidad de la adecuacion. I
1.7. Perjuicios derivados de |a terminacion de contratos.

A la fecha de realizacion de esle informe, no se recibié documentacion alguna para
la valoracion de esta indemnizacion,

PREIDIOUCHY 30001

Puymal de
‘R A A ¥ arrerw b6 Hm R0 bd Do 0 b Ta ey b SPe R Mo, 1) 1
Wgerren 4T 0 00 A0k 00" 202 ekl (00 710NN Sopminey
fenniay st i prvaal comy Tunmmy abussor i o el amy




1.8, Valor final de la valoracion por Dano Emergente,

VALORACION DE INDEMNIZACIONES

Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

RESOLUCION 888 Y 1044 DE 2014 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZA

DESCRIPCION

VALOR TOTAL

Notwiodo y Romistio

et arexa |

Desmiotits, embalsje. raslado y montaji de bisnes Inmusbles

.00

Descunexinh de servtios publicos

i 00

Anenttanuantes yvio almacenanienio provisionl

0,00

knmesto predis

0,640

Adecuacion de areas reamanentes

0,00

Frenuitios defivadas de 15 Terminasion 0e conlralos

00,00

Par_dlda de utihdad por confratos que dependen del inmuebie ctheto de adnuisinion

4,00

Fracdhida de uliiidad poe ofras actiidadaes aconomicas

.00

VALOR TOTAL

0,00

FECHA: 25 DE JULIO DE 2021.
VALOR: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 0.00)

‘\\I

.-ﬁé
A
ING. JORGE A. PARDO AFANADOR
Avaluador con especialidad Intangibles

RAA-AVAL-18492028
. )
y - I i ;
. ;/; dami Y Xle fLL Lo
NUBIA RUTH'SANCHEZ
REPRESENTANTE LEGAL
BRAA e el




v Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

ANEXO 3 AVALUO PREDIO CHF-3-027C-D

FECHA : 25 DE JULIO DE 2021
SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES

UNIDAD FUNCIONAL :3 -RETORNO 2 -PIPIRAL
1. LUCRO CESANTE
1 1_Perdida de utiidad por contrato gue dependen del inmuelile chijeto de adguisicion

A la fecha de realizacién de este informe. na se recibid documentacion alguna para
valoracion de esta indemnizacion

1 2. Perdida ds utilidad por otras actividades sconamicas;

A la fecha de realizacién de este informe. no se recibld documentacion alguna para
valorawon de esta ndemnizacion

1.3, Valor final de la valorizacian por Lucro Cesante.

| VALDRACION DE INDEMNIZACTONES |
|

| RESGLUGION §8Y 1044 OE 2014 DELINSTITUTO GEDGRAFICO AGUSTIN CODAZD

/ DESCRIPCION VALOR TOTAL

Metarado V Regisro

Phetsreiianlih, aniiedsie T=sinct L PHTI 64 DT wirvsadibuy
Chm e =truiiofl a0 Senintiis tubiicos T AT
Ir'\ﬂrnnlnl'nlr_tlilm-.:__. ﬂ ] Bt e L) L e s =l | Y - il
sty furmtilll Wit YR

e B0

4o areexe Y

s Jrmwe

.-n-l__q‘r-r-:m:.—-.l-tz

= &I-_l_uﬂ"'m ..9\1 SdYIERLD0 2!_"_-‘1"-"%

|Pamsstn Ao sHand por comtrma S Gepesios G donilich anfd s Sidop e ol
|Brrpapan yantm? (o s sstivdwies sconhemras,

|VALGR TOTAL

FECHA: 25 DE JULIO DE 2021.

VALOR: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 0,00 TNV
o000 consonc:o M_ETRO ANDINA
\
)
- ingeanding e
: _
ING, JORGE A. PARDO AFANADOR _
Avaluador con especialidad Intangi )
5 RAA-AVAL-19492029
ey / \,/
) ‘_./'- ¥ -r"'r.l'.,,:l.
NUBIA RUTH'SANCHEZ - ING, EE&AR):EH CERRA
REPRESENTANTE LEGAL _~AVALUADOR ASIGNADO
RAA-AVAL 620

TR IR (L S L

'!‘BRAA L e B BTN 5 T gl ey
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Corporation Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT- 80N796614-2

Entldad Reconocida de Autorregulacion madiante |a Resolucion 20910 de 2016 de |a Superintandencia de
Indusiria y Comercio

Bl seror{a) EDGAR PEREZ BECERRA | identificade(a) con la Cédula de cludadania No. 9518620, se encuentra
inscritola) en of Regisiro Abierto de Avaluadores, desde sf 29 de Noviembre de 2017 y se le ha asignaco el numera
de avaluador AVAL-9518620,

A) momentio de expedicdn de esta cartificada al registro del sedor(a) EDGAR PEREZ BECERRA se encuenira Activo
y 58 encuentra inserita en las siguientes calegorias y alcances:

Categaria | Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
= Casas, apanamenios, edilicios, oficinas, Incalps comerciales, terrenos y 29 Nov 2017 Ragimen de
podegas sliuados lotal o parcigimenta en dreas urbanas; lotes no Transicion

clasificadgs en la estruclura ecoldgica principal, fotes en suslo de
gxpanson con plan parcisl adoptado

Calagoria 2 Inmusbiles Rurales

Alcance Facha Ragimen
s Tefrenos rurales con o sin consfruccionss, como wiviendas, edificios. 28 Nov 2017 Regimen de
estabjos, galpones, cercas, sislemas de nego, drenaje, vias; adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de axpansion sin
plan parcml adoptado. lofes para el aprovechamiento agropecuario y
demas [pfraesiructlura de explotacion  siluades lolalments  en
areas rurdles.

|  Categoria 3 Recursos Naluralas y Suslos de Protaccian

Alcance Fecha Regimen
« Bignes ambientales. minas. yacimionios y explotacionss minerales. Lotes 30 Sep 2020 Ragimen
incluidos en la estruclura ecoléglca principal, lotes defindos © Acadsrmico

enntemplados en e Codigo de recursos Nalurales Renovables y
danios ambigntalzs,

Calegoria 4 Obras de Infraestructura

Algance Fecha Regimen a
« Estruciwras especidles para proceso, puentas, linelss acueduclos 28 Ago 2018 Regimen .~ ,Iu’-" B
y conduccionas, presas, asropuenos, muelles y demas consmicoiones Acadqub T pﬁ’x"'
| civiles de infraestructura similar. Y e “[ [i

| -

Pﬁgmﬂ i do 4
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Categoria 5 Edificacionies de Consarvacion Arqueologica y Monumentos Hisloricos

Ncance _ Fecha Regimen
= Edificacianes de consaervacion arquilectonica y monumenlos nistoncos. 30 Sap 2020 Hegimen
Académica
Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Centros Comerciales , Holeles , Colegios , Hospitales | Clinicas | Incluye 30 Sep 2020 Régimen
lodos los Inmuebles gue no clasifiguen dentre da los numerales Acadamico

andenores
= Avances de obras 28 Ago 2018 Ragiman
Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mavil

Alcance Fecha Ragimen
= Equipos electricos y meeanicos de uso en la Industria, motores, 08 Ago 2018 Regimen de
subesiaciones da plania, lableros eléctricos, equipos de generacion, Transicion

subestaciones de fransmision y distribucion, aguipos e (nfragstructura de
Iransmusian y disinbucion, maguinaria de construccion, movimiento de
lira, y maquinaria para produccién y proceso.  Equipos de
computa: Microcomputadores; impresaras, monitores, madems y ofras
accesorios de estos equipos. redes. main frames. periféricos especiales
y olros  equipos accesorios  de  estos.  Equipos  de
telefonia, electromedicing v radiocomunicacion, Transporte Aulomotor.
vehiculos de transporte tefrestre como  autemdviles, camperos,

camiones, buses, Iractores,camiones y ramolgues,
molociclelas, motaciclas, molotricicles, cualnmolos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fechs Regimen
« Naves, agronaves, irenes, locomoloras, vagones, leleféncos y cuaiquier 30 Sep 2020 Regimen
medio de transporte dilerente del automotar descrile en la clase anlenor. Academico

Categoria 8 Qbras de Arta, Ortebreria, Patnmoniales y Similares

Alcance Fechs

* Arte, joyas, orfebrera. artesanias. muebles con valor historico, cultural, 30 Sep 2020
amueologico, palenteologico y simiiares,

Calegoria 10 Semavientes y Animales
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Alcance
« Semovienies, animales y muedles no clasilicados en olra aspecialidad,

Alcance Fecha Ragimen
» Revalorizacion de activos. invemtarios, materia prima, producte en 30 Sep 2020 Regmen
proceso y producio lerminado. Establecimientas dé comarcio. Academico

[
|
‘ Categoria 11 Activas Cperacionales y Establecimientos de Comercio

Catagona 12 Inlangibles

— e e i i ——— | — s

, Alcance Fecha Regimen
= Marcas, patenigs, secrelos empresariales, derechos autor, nombres 30 Sep 2020 Regimen
comeraiales, derechos deportivos. especlro radiceléctrico, fondo de Académico

comErcio, prima comercial y obros similares,

Calegorta 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Aegimen
« Daft emergente, lucro cesame, dano moral, servidumbres, derechos 30 Sep 2020 Regimen
nerenciales y fingiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatonos y cualquier otro derecho no cantemplada en las clases
antenares.

S WS ——— et I

Adicionalmente. Ra inscrito las sigulenles cartilicaciones de calidad de persanas (Narma IS0 1 7024) y experiencia:

* Cerficacion expedida por Fegistro Nagional de Avaluadares RINAA, en la calegoria Inmuebles. Urbanos
vigenle hasta el 31 de Dicembre da 2020. nscrita en &f Regisire Abierty de Avaluadores, en la lecha nue se
relleja en &l antafior cuadto.

= Cerfificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RINA, an |3 categoda Inmuebles Rurales
vigerite hasta &l 31 de Diciernbre de 2020, Inscnto en el Registro Abierto de Avaluaderes, en [a lecha que se
refieja en al anteror cuadr,

NOTA. LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS. ES INDERENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

AN\
Regimen de Transicion Art B paragrafo (1) da la Ley 1673 de 2013 i A
Los datos de contacto del Avaluador son: / - g = P\.ﬁ O
P _::t:'._:u:'a“ y -'.":?;*GS
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC qar s AN
Direccion: CRA 54 106-18 OF 612 \o?h é b S
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Tedéfono. 3153166073
Correo Bectronico: dinco1980@gmail.com

Titdos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Tecmeco Laboral Por Compelencias En Avalliog-Corporacion Tecnologica Empresanal
Ingensero Civil - Universidad Santo Tomas

Que revisados los archivos de antecedenles del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) EDGAR PEREZ BECERRA , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 85168620,

El{la) sefor(a) EDGAR PEREZ BECERRA se encuentra al dia can el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuola de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con &l lin de que el deslinatario pueda vetlilear esle certificado se le asigno el siguienle codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositive mévil u oltre dispositivo leclor con acceso a infemel, descargando previamente una
aplicacion de digilalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresande el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpu/fwww raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acd
contenida y la que reporte la verificacién con el codiga debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aed70a7d

El presente certificado se expids en la Replblica de Colombia de conformidgad con la informauion que reposa en sl
Reqistro Abierto de Avaluadores AAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 20121 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, conlados a partir de la lecha de expadicion,

Firma:
Alexandra Suarez
Renresentanta Legal
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Corporacion Autorregulador Naclonal de Aveluadores - ANA
NIT- 8NN796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion medlante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO TULIO BAYONA PULIDO, identificadola) con la Cédula de ciudadania No 19129868, sa
aricuanira inscritofa) an el Registro Abjertt de Avaluadores, desde al 17 de Mayo da 2018 y se le ha asignado el
riimero de avaluador AVAL-19129868.

Al momenio de sxpediciin de esia cerificado al registro def sedor(al MARCO TULIO BAYONA PULIDO se
ancuentra Activo y se encuantra inscrito en lis siguientes categorias y alcances.

Categoria 1 Inmuebles Urbanps

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apanamentas, ediicios, olicinas, (bcales comerciaies, terrenos y 17 Mayo 2018 Régimen de
bodegas siuados lotal o parciaiments en areas urbanas. lotes no Transicion

clasihicados en la estruchura ecoldpica princinal, lofes en suelo de
expansion con plan parcial adoplado

Categoria 2 Inmuehlas Rurales

Alcance Fecha Ragimen
« Terrenos rurdles con o sin construcciones, camo viviendas, edificios, 17 Maya 2018 ‘RHégimen de |
esiabips, galpones, cercas, sislemas da nego. drenaje, vias, adecuscion Transicion

de suelos, pozos, cultives, plantaciones. lafes en suelo de expansion sin |
plan parcial adoptado, loles para el aprovechamignlo agropecuarno y

demas infraestruciura  de  explotacidn  ‘siluados  totalmente en

areas rirdles,

Calegona B Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Incluye centros comercisles. holeles. colegios, hospilales, clinicas y 17 Mayu 2018 Regimen de
avance de abras. Incluye todos los Inmusbigs gque ho se clasiliguen Transician

dentro de los numerales anterioras.

GCatagonia 7 Maguinaria Fija. Equipes y Magquinaria Movil

Alcance Facha Regimen |

» Equipos eléciicos y mecanicos de uso en la industra, molores, 17 Maye 2018 Régimen de -
subestaciones de planta, lableros sléctricos: squipos de genetacion. Transicion 1.
subesiaciongs de lransmision y distribumdn, equipas einfraestructura de gl 7

fransrmision y distribucidn, maguinaria de construcclén. movimiento de LA i} ,-q“\"ﬁﬁl
tierra, y maquinara para produccion v pioceso. EQuipns de (""/!,. : \
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computo: Microcomputadores, mpresaras, monitares, modems .y olros
accasonos de eslos equipos, redes. main Irames, peritéricos especiales
y olros equipos  accesorios de  eslos.  Equipos  de
telefonia, eleciromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor.
vehiculos de lransporte lerrestre como aulomaviles, camperos,

camiones, buses, traclores camiones y femoiques,
molocicietas, motociclas, mololncicles, cuamotos, biciclelas y
similares,

Adicianalmente, ha inscrito las siguientes cerfificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

 Cerlificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RNA, en la categoria Inmuebles Rurales
vigarite hasta e} 30 de Abril de 2022, Inscrito en el Registro Ablerto de Avaluadores, en la fecha que se refieja
en @l anlerior cuadro.

= Cerlificaciin expedida por Reqistra Nacional de Avaluadores A.N.A, en la calegoria Inmuebles Urbanos
vigente hasia el 31 de Mayo de 2022, nscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la lecha que se refleja
en el anlerior cuadro.

= Carliticacian expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN.A. en la calegoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en &l Registra Abierto de Avaluadores, en |a fecha que se relleja
en el antarior cuadro, '

= Gertificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N A, en la categoria Maguinana Fija, Equipos
y Maquinaria Movil vigente hasta el 31 de Mayc de 2022, inscrito en el Registra Abierio de Avaluadores, an la
tacha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Regimen de Transicion Arl. 6 paragralo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto dal Avaluador son:

Giudad: BOGOTA, BOGOTARC

Direccion: CLL 138 NO. 58 D- 01 BLQ 11 AFTO 605
Telétono: 3003175866
Corren Elecironico’ inveritanosyavaluos@bayoaval.com

Sl
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la nm:tﬂ: "
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion discipiinaria al el(.lg},.w_'i:_-ﬂ

senor(a) MARCO TULIO BAYONA PULIDO, identificado{a) con la Cédula de cludadania H 1&.12936'3 R

El(la) serior{a) MARCO TULIO BAYONA PULIDO se encuentra af dia con 8] pago sus der de mglﬁm'
asi como con |a cuola de autorregulacion con Corporacion Aulorregulador Nacional d ,jualnﬁ'dores -
Pagina 2 de 3




Con @ Iin de que » destinatario pueda verilicar este canilicadn se le asigno el siguente codigo de OR, v puede
escangatiy con un dispositive movil U olro disposilive |eclor cofl acceso & Inf2mel, gescargando previamernts una
aplicacon de dignallzacion de codigo OR que son grauitas, La verilicacion lambien puece alectuarse ngresando el
PIN directamenta en la pagina de RAA hnp/'www raa.org.co. Cualquer ingonsistencia enire fa informagén aca
contenida v 12 que reporte 12 verdficacion con &l codigo debe ser inmedidtamente. repartada a Gorporacion
Auteraguldor Nacinnal de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

c5170bea

£l presante cartificada se expide en la Hepdblica de Colombia de conformidad cor la informacion que reposa en el
Regisiro Abierto de Avaluadores RAA. & los un (01) dias del mes de Jullo del 2027 y liene vigencia de 30 dias
calendario, contades a pantir de & lecha de expedicion.

CONSORCIO M TROANDINA

Firma

Alexanidra Suarez
Represenianie Lagal

Pagina 3
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avalusdores - ANA
NIT: 800796614-2

Enlidad Reconocida de Autorreguiacion mediznte la Resolucion 20910 de 2016 de la Supsrintendencia de
Industria y Comercio 5

El sefor(a) JORGE ARTURD PARDO AFANADOR | idenlificado(a) con lz Cédula de ciudadania No. 19492029, se
ancuentra inseriloja) an el Registro Abisro de Avaluadores, desde el 04 de Mayo da 2018 v s le ha asignado <l
numearn de avaluador AVAL-19482029.

Al momanio de expadicion oo aste certiflicado el ragistro del sencr{a) JORGE ARTURO PARD(O AFAMADIOR se
encuentra Active y se ancuentra inscrito en las siguientes calegorias y alcances:

clasificagos en la estruclura ecologica principal, lotes en suslo de
eExpansion con plan parcial adoptado

[ |
Catagora 1 Inmuebles Urbxanos ‘
Alcance Fecha  Regimen |

* Cagas, apartamarilos, edificics, alicinas, locales comercidles, terrenos y 04 Maye 2018 Regimen de
bodegas siluados ol o parclalmenta en areas wbanas, lotes no Transigion |
|

Calegoria 2 Inmueties Rurales

Alcance Fecha Raeglmen
= Terrehos furales con © Sin consiruccionss, como vwviendas, edifioos, 04 Mayo 2018 Régmen de
eslablos, galpones, cercas, sislemas de nego, dranaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, loles an suslo de expansion sin
plan parcal adoptado, lotes para @l aprovechamienlo agropecuarns y
demas Infreestructura  de  explotacidn  ‘sluados  tofalmente  en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Nalurales y Suelos de Protection

Alcance Fecha Regimean
» Bianes ambentales, minas. yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 04 Mayo 2018 Régimen de
comtemplados en e Codigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

1
incluidos en |a estructurd ecologica orincipal. loles definides o Transicien !

Cateqoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolagica y Manumeantos Histarcos

'.'.-'-\_
{o"
Algance Fecha Regimen | i 3
« Eoificacionus de conservacion arquilecionica v moriumentos histoncos, 14 Jun 2019 Regimen | 4\ n[\
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Calegoria 6 Inmietiles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Avances de obras . Incluye lodos los inmuebles que no clasifiquen dentro 18 Jul 2019 Régimen
de los numerales anteriores Acadamico
Calegoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mowvil
Alcance Fecha Regimen
» Equipns eleciricos y mecanicos de uso en i3 indusiria, motores, 19 Jul 2019 Ragirmen
subestaciones de plania, tableros eléclricos, equipos de generacion, Académico
subastaciones de transmision v distribucion. squipos e infraestructura de
transmisidn y distribucién, maquinaria dé construccibn, movimiento de
tierra. y maquinana para produccion y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresaras, monilores, modems y ofros
accesorios de esiocs equipos, redes, main framas, periléricos especiales
y otros equipos  accesortos de  estes.  FEquipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporie Automotor
vehiculos de Irahsponte lerrestre como  auloméviles, camperos,
camiones, buses, tractores.camiones ¥y remolgues,
molociclelas, molociclos, mololrciclos, cuatrimolos, bicicletas y
similgres.
Catepgoria 9 Obras de Arte. Ortebreria. Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
+ Arles , Joyas , Orlebreria , Artesanias 14 Jun 2019 Regimen
Académico
Categoria 10 Semovienies y Animales
Alcance Fecha Regimen
» Semovientes, animales ¥ muebles no clasificados en oftra especialidad. 14 Jun 2019 Régimen
Académico
Calegoria 11 Aclivos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
= Ravalorizacion de aclivos , Inventarios 19 Jul 2018 Régimen
Académico
Calegoria 12 Intangibles
Alcance Fecha
» Secrelos empresariales , Derechos deportives , Espectro radiosléctrico | 19Jul 2019

Fondo de comercio




Categoria 13 Inigngibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Dang emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 04 Mayo 2018  Régimen de
nerenciales y liligiosos y demds derechos de indemnizacion o calcules Transicion
compensatorios y cualquler ofra derechn no contemplado en las clases
anlenores.

Adicionalmente. ha Inscrito las slgulentes certificaciones de calidad de persanas (Narma ISQ 17024) y expetiencia:

« Certificacion expodida por Regisire Nacional de Avaluadores HN A, en la categoria Inmuebles Urbanos con g
Godigo URB-0923. vigeme desda sl 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abyerts de Avaluadores, en la fecha gue se relleja en al anlerior cuadro

NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOGLUMENTCOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

_— i . o NST0ER oN
Aegiman de Transicion Art. 6¢ paragradie (1) de fa Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto dal Avaluador son; COﬁORC, TRGANDI NA
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG
Direceian; CALLE 20 NO 14 26 OF 315
Teletonp: 3107857558

Correo Electronica: condespro@amael.com

FECHA

Tiulos Académicos, Certiticados de Aptitud Ocupacional y alros programas de formacion:
Ingarniero Clvil - Uniiversidad Militar Nueva Granada,

Espacialista en Evaluacion y Desarrollo de Proyecto - Colegia Mayor Nuestra Sefora del Rosario.
Espenialisia en Avaluos - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes dal Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
sefior(a) JORGE ARTURO PARDO AFANADOR | identiticado(a) con la Cadula de cludadania No. 19482029,
El(ia) seor{a) JORGE ARTURO PARDO AFANADOR se encuentra al dia con el pago sus derechos de h

registro, 8si como con la cuota de autorregulacion con Carparacion Autorregulador Naclonal de
Avaluadores - ANA,

Can e fin ge que el destinalano pueda verificar esie cerlificado se le asigno sl siguienta codigo de QR, y pusde i\
escaneario con un dispesitivo movil u olro aisposiive lector con acceso a internet, descargando previaments 3“%}‘
aplicacian de digitahizacion de codigo QR que son gratuitas La verificacion tambien pusde gfectuarse mgr‘gnfth ﬁ" Qi Y\
PIN dirsatamanie an la paginag de RAA hiip:/iwww.raa.org.co. Cuakjuier inconsistencia entre 1a |r:_[or;&a_ﬁwl .«5;.*“’- X
contenida y la que reporte la verificacidn con el codigo debe ser inmediatamente repontada’ta’ e P
Autorreguiador Nacional da Avaluadores - ANA. Q v o

Pagina 3 de 4 "
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PIN DE VALIDACION

al2c0a80

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en &l
Registra Abierto da Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2021 y liene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Represantante Legal
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Ley 9 de 11 de enerc de 1989 Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolio municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan ofras
disposiciones: Capitula lll. De ta adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por exproplaciar. — '
Ley 388 de 18 de julio de 1997, Por a cual se modifica |a Ley 9* de 1988, y 1a Ley 3* de 1987 y.se dictan otras disposiciones. ,
Degreto 1420 de 24 de julio de 1988. Por el cual se reglamentan parciaimente el Articulo 37 de la Ley 9° de 1988, el Articulo 27 del Decrelo-ley 2150 de 1965, los '
Articulos 56, 61, 62, 67, 75, 78, 7. 80, B2, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 v, &l Afcule 11 del Decreta-ley 151 de 1998, que hacen referericia &l tema de avalios. .. 8
Resolucion IGAT 620 de 23 de Sepembre da 2008, Por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de

1897, . Wi 12
Ley 1437 de 18 de ensra de 2011 Por I cual se expide 8] Cédigo de Procedimients Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, Capitulo V. Publicacanes,
Citaciones, Comunicaciones y Notificaciones. ..., i 1ia 28

Ley 1564 de 12 de julio de 2012 Por media de |a cual se expide ef Codigo General del Procese y se dictan otras dispesiciones. THulo IIl. Procesos Declaralivos
Especiales. Capilulo |. Expropiacion TR S — 27
Ley 1682 de 22 de noviembre de 2013 Por la cual se adoplan medidas y disposiciones para los proyectos de Infragstruchura de fransporte y se conceden facultades
extraordinatias. Tiulo IV. Gestién v Adquisicidn Prediales, Gestion Ambiental, Activos y Redes de Servicios Plolicos, de TIC y dela Industria del Petrdieo, entre
olros y Penmises Mineros y Servidumbres. Capitule 1, Gestion y Adquisicion Predial. ......, 28
Decreto 737 de 10 de abnil de 2014 Por el cual se reglamenta el saneamianto aulomatico por motivos de utiidad plblica & interés social de que trats el articulo 21

de laley 1682 dal 22 de noviembre'de 2013, i i - S - N

Ley 9 de 11 de enera de 1989 Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrallo municipal, compraventa y expropiacian de bienes y se dictan otras
disposiciones, Capitulo Il De la adquisicién de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacién.

Articula o, El presenle Capitulc tiene camo objstivo establecer instrumentos para fa adauisicion y expropiacitn de inmuebles en desamolla de Jos propésitos
enunciados en el siauiente articulo de la presents ley.

Sera suscaplitle de adquisician o expropiacion tanio &l plena derecho de dominio y sus elementos constitufives como los demas derechos reales,

Articulo 10. Para efectos de decretar su expropiacion y sdemds de los motivos deteminados en olras leyes vigenles se declara |a ubildad publica o interes social 1a
adquisician de Inmugbles urbanos y suburbarios para destinarlos 2 los siguientes fines

a) Ejecucian de Planes de Desarrollo y planes de desamolla simplificado

b) Ejecucion de plangs de vivienda de interés social;

¢) Preservacian del patnmonin cultural, incfuldos el istanien y el arquitectanico en zonas urbanas y rurales;

d) Consfitucion de zonas de reserva para el desamalio y crécimienta futuro de las ciudades;

&) Constitucion de zonas da resarva para 13 protaceion del friedio ambients y de los recursos hidncos;

) Ejecunon de proyectos de construecion de miraestructura social en los campos de la salud, educacion, turismo, recreacion, deporte, omala y seguridad,

%) Ejecucion de proyectos de ampliacién, sbastecimient, distribucion, aimacenamienta y regulacion de sevicios plblicos;

h) Sistzmas de transporne masivo ge pasajeros, incluidas \as estaciones lerminales & intermedias del sistema;

i) Funcionamiento de las sedes administrativas de |as enlidades a Jas cuales se refiere el articulo 11 de |a presente ley, con excepcion de las empresas industnales
y comerciales de| Estado y las de |as sociedades de economia mixia)

1) Eiecuén de obras publicas.

k) Provisién de espacios publicos urbanos; o

() Programas de almacenamienta, procesamiento y distribucion de bienes de consumo basico,

) Legalizacion de titulos en urbanizacibnes de hecho o llegales;

m) Reubicacian de asentamientos humanos ubicados en seciores de alto nesgo y rehabilitacion de inquilinatos;

n) Ejecucion de proyactos de urbanizacion o de construccion priaritarios en los téminos previstas en los planes de desarrolly ¥ planes de desarrollo simplificados, y
o) Elecucién de proyectos de integracion o readaplacion de fisras.

Paragraio. Para los efectos de |a presente ley, entiéndese por érea suburbana la frarja de transicion determinada por el concejo. el consejo Intendencial o la junta
metropolitana. que rodea las ciudades y que se extisnde por 18s vias de acceso, donde coexistan los modos de vida fural y urbano como una prolengacion de la vida
Urbana en &l campo, definig por erledos de densidad y acuvidad economica de 1a poblacion.

Anticulo 11. La Nacion, las entidades lerriloriales. las sreas metropdlitanas y asociaciones de municipios podrén adquirr por enajenacion voluntana 6 decretar, la
exproplacién de Inmuehles Urbanos o suburbanos para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de ls presente ley. Los establecimientos piblicos, las
empresas Industnales y comerciales de! Estado y las sociedades de economia mixia asimiladas a las anteriores, de los drdenes nacional, departamental y
municipal. que estén expresamente facultadas por sus propios estatulos para desamaliar alguna o algunas de las actvidades previstas en el aticulo 10 de la
presente ley, también podran adquinr o decretar {1 expropiacion de inmuebles urbanos o suburbanos, para el cumplimiento de dichas actividades.

Pars los efectos de [a presants ley, son entidades piblicas las enumeradas an &l inciso antariar,

Articulo 12, Enaguellos lWgares donde exista un Plan de Desarrollo o Plan de Désarrolio Simplificado, toda adquisiciin o expropiacion de inmuebles que seseaf
an desarrallo ds la presents ley se efeciuara oe conformidad con los objetivas y usos del suelo establecidos en dichos planes. Lz “ﬁd% pmﬁ?nii:;q;ﬁ
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cumpla sus funciones, cerfificara como requisile previo que el uso para el cual se destinard &l inmueble objett de la adouisicion o a expropiadion s2 encuentra de
conformidad con el uso del suelo filado en el respective Plan.

En aquellos lugarss. donde na exsta un Plan de Desarmollo o Plan de Desamollo Simplficado, correspondera al alnalde o al Intendente de San Andrés y Providentia
cerificar que la adquisician o expropiacion se encuentra de conformidad con las politicas del uso del suelo del municipio, previo concepto de la oficina de planeacion
departamental o inlendensial,

Las disposiciones de s dos incisos anteriores no serdn aplicables, en forma excepcional, cuando la expmpiacitn sea necesaria para corijurar una emergericia
[mprevista y cuando tenga por abjeto dar solucian & los problemas urgentes de los asentamientos humanos de interés social.. _

Articulo 13!, Conespondera al represeniante legal de Ia entidad adquirente, previa las aulonzaciones estatutanas o legales respeciivas expedir &l oficio par medio
del cual se dispanga la adquisicidn de un bien mediante enajenacion volunitaria directa’ El oficio contendrd la oferta de compra, la transeripcion de las nommas que
reglamentan la enaienacién voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y ef precio base de fa negociacion. Al oficiy se anexars la certificacion
e que tralz e ariiculo anienpr, Este oficin no sera susceplible de recurso o accidn cantencioso administrativa.

El oficio gue disponga una adauisicion serd inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula Inmobillaria del Inmueble danitro de los cnco (5) dias habiles
siquientes a su nofificacion. Los inmusbles asi afectados quedaran fuera de comercio 3 partir de la fecha de la nseipadn, y mientras subsista; ninguna atoridad
podra conceder licencia de construccidn. de urbanizacion, o permiso de funcionamiento par primera vez para cualuier establecimisento industrial o-comercial sobre
el Inmueble objeto de |a oferta de compra, Los que se expidan no obstanle esta pronibicion, saran nulos de plenc deracho.

Articulo 14, S hubiere acuerdo respecio del precio y de las demas condicionss de la oferta can el propietario, s celebrard un contrato de promesa de
compravents; o da compraventa, segun el caso. A 1a promesa de compravents ¥ a la escritura de compraventa se acompanaran un folic de matricula Inmabiliaria
aclualizado.

Olorgada |a escritura publica de compraventa: ésta se Inscribira en 1z Oficing de Registro de Instrumenios Publicos, previa cancelacion de 1z nscripelon @ la cusl se
refiere el arficuln 13, de la presente ley.

Realizada |a entrega real y matenal del iInmuebla a la entidad adquirenie, el pago del precio se efeciuard en los érmings previstos en &l contrato. El cumphimiento de
la abligacion de transferir el dominio se acreditara medlantz copia de la escritura publica de compraventa debidamente inscrita en &l folio de malricula inmoblliaria en
& gual conste que se ha perfecdionado 1a enajenacitn def Inmueble, llbre de lodo gravamen o condicion,

Articulo 18, El precin maximo ce adquisicion sera el fiado por el Instifuta "Agustin Codazzi® o por la entidad que cumpla sus funciones, de canformidad con el
ariitulo 18 de la presente ley, La forma de pago, an dinero efectivo; titulos-valores, o bienes musbles & Inmuebles, sera convenlda enire el propietano y &
representante legal de fa enlidad adguirente. Las contisones minimas de pago del precio seran las previstas en el articulo 297

Si quedare un saldo del precin pendiente de pago al momenio de otorgar Ja escriture plblica de compraventa, la entidad adguirente debera enlregar
simultdneamente Unha garantia bancana incondicional da pago del mismo, La existancia del saldo pendlente no dara accion de resolucion de conlralo, sin perjuicio
de| cobro del saldo por la via ejeculiva, '
Factltase a los establecimientos bancarios para emitir l2s garantias de que trata elinciso antenon

El Ingreso oblenido por la enajenacion de los Inmuebles a los cuales se refigre la presente ley no constiluye, para fines Inbufarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, slempre v cuando 13 negociacion se produzea par la via de la enajenacian voluntaria. '
Articulo 16. Para los siactos de la pragente ley, los represeniantes legales de lns personas incapaces de celsbrar negocos podran ensjenar direclamente: a Ia
entidad adquirente los inmuebles da propiedan de sus representados, sifl necesidad de autorizacion judicial ni remate en plblica subasta, siempre ¥ cuando medie
el visto buena de un defensor de menores del Instituto Colombiana de Blenestar Famillar, en el cdso de los menores y del persongm municipal en &l taso de los
incapaces.

En el caso de las suceslones que se liquiden anife &l juez. éste autorizaré |2 venta dempre que medie &| consentimiento del albacaa testamentario y en su defects,
del conyuge supérstite que hublere oplado por gananciales, v 3 falta de los antenores, de la mayoria emple de los asignaanos reconoaidos dentro del proceso. Si
entre los heredems y legatarios reconocidos dentro del proceso hublere menores & incapaces. se requeriré el visto bueno de un defensor de menares del instiluto
Colombizno de Blenestar Famillar para los pimercs Y del personaro munimipal para kis ssgundos. La enlidad adquirants consignara sl pracio de venta en
Cetifficados de Deposito a Termino en af Banco Papular, El precic reemplazara el blen enajenado para todos los efeclos sucesorles;

Articule 17, St 1a venta no se putiere perfeccionar por fa falla de alyuin comprabarite fiseal, el notano podra autonzar I3 escritura comespondiente siempre y cuando
la enhdad adquirente descuents del precio de venta |as sumas necesarias para alender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisoo, ¥
se las eniregue, El notario fas remitird Inmediatamente al fisco cormespondlents, el cual las recibira & titulo de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion
pendients. _

El notario podrd autonzar la escritura aun sl la totalidad del precio no fuere suficiente para alender las obligacianes fiscales.

Articulos 18y 18. Deragados ey 388/97 Ar, 138

Articulo 20. La expropiacion, por motivos enunciados e el anticulo 10 de la presente ley, procedera:

1. Cuando vengiere el término para celebrar contratn de promesa de compraventa o de compraventa y no fuare amphado aportunamente, sin que se hubtieren
celebrada dichos contratos. Sl &s por causa imputable a ka enfidat) adquirente &l propietario ho perdera los beneficios de que trata el ariculo 15, de la presente ley,
2, Cuando el propletano hubiers incumplido la obligacin de transfenre a la entidad adquirente el derecho de daminio en los términos pactados.

3. Cuando &l propietario notificado personalmente o por edicto rechazarse ualquier interdo de nagociacion o guardare silencio sobre la oferta por un término mayor,
de quinee (15) dias hablles contados desde 1a riotificacion personal o de Ja desfijacion del edicto. I\

"ine2", 3%y 4* Demngatos ley 38677 A 138
* Sustituido ley 388197 At 138
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Articulo 21%, Comespondera al representanite legal de la enlfidad adquiere expedir resolicién motivada en fa cual se ordene {s exproplacion, dentro de kbs dos (2)
meses siquientes 3 la fecha del sgotamients de la etapa de adguisicion direeta por enajenacion voluniana directa, so pena de Incurmr en causal de mala conducla.
Sl no lugre expedida dicha resolucion, las inscripciones que se hubieren sfeciuada en las Dfianas de Registro de Instumentos Publicos quedaran s efecin alguno,
y su cancelacion se realizara an la forma prevista par el inciso 37 del articulo 25 de | presente ley. El representante legal obtendré las autorizaciones previas
previstas en los estatutos & nommas que regulan la enlidad que represente. Cuando ks expropiacior sez ordenada por una entidad temmitonial o un araa metropolitana,
no se requenra la expedizion de una ordenanza o acuerdo !

Conlra la resolutian que ordene |z expropiacien procederd Unicamente &) recurso de raposicion, el cual debard Interponer denlra de los diez (10) dias hablles
siguientes al de su nofificacian $

Articulo 22. Transcumdo un mes sin que la entidad expropiante hublare expedido la resolucion por la cual se resuelve ef recurso de reposicion, éste se entenderd
negado, y quedara en firme el acto recurrido. Incurrird en causal de mala conducta el funcionario que no resuetva el recurse oporunamente, Pasado dicho termine
no se podrd resolvar el recurse interpuesto. El wérming de caducidad de cuatro (4) meses de la acadn de restablscimiento del derecho empezars a correr a partr del
dia en el cudl quede en firme &l acto recurido.

Conlra |a resolucion que ordene una expropiacian en desarrollo de |a presente ley procederan las acciones contenciso-administrativas de nulidad y de
restablecimento del derecho ante el Tnbunal Admmistrativa competente, en Unica instancia. En estas acciones no procederd |a suspensian provisional del acto
demandado. E| Tribunal Administrative debera dictar sentencia definitiva dentro del tarmino maxima de ocho (8) meses, tontados desde |a fecha de la presentacion
de |la demanda. E1 proceso coritencioso-administrativo leminara si ranscurndo el terming antenor no se hubiere dictado seniencia-

81 la Bodion intentada fuere la de simple nulidad, ésta deberd interponerse dentr del mismo (Ermino de cadutidad de lz accidh de restablecimiento del derecho para
nue proceda la abstencidn de que trala el articulo siguiente, _

Articulo 23. Ef proceso civil de exproplacion Terminara sl hubiere sentencla dal Tribunal Adminlstrative favorable at demandante en fechia previa a aquella en la cual
quedare en firme la sentencia dal Juez Civil, quien se abslendra de dictar senfericia can anterioridad al vencimiento del tenmine establecido en sl inciso antenor. En
esle evenlo, 5e procedera a la restitucion del bien demandade y a la indemnizacion de perjuicios en los terminos del articulo 459 det Codigo de Procedimiento Civil.
Sera definiliva Ia transferencia de! dercho de propiedad a favor de |a entidad expropiante ain si la sentencia del Tribunal Administrativa fuere posterior a aquella en
fa cual quedare en firme la sentencia de [uez civil. En este evenito el tribunal tendra en cuenta fa Indemnizacion decretada por el juez cvil para el efecto de fa
feparacion del daho sufnda por el propletaria,

Articulo 24. Si respecto de un mismo inmueble recayere mas de un acto administrativo ‘que ordenare su expropiacion, expedido por auloridades distintas, se
suspenders loda actuadon admitlistrativa, de oficio o a peficion de parte, hasta que el jefe de 3 administracion e mayor jgrarquia enlre las entidades expropientes
decidiere sobre el parficilar, Cuando los actas administrativos fusren expedidos por entidades del ardan nacional pertenecientes al misme sector administrativo,
decitlird el Ministra del ramo respectivo, Si sa tratare de ertidades t& arden nacional pertenecientes & diferentes sectores adminisiratvos, la decision la tomara e
Consejo de Minisiros, La soficliud de suspension podra inlerponerse ante las enfidades que adelantan dicha actuacién administrativa sole con anterioridad a la
admision de la demanda de expropiacion presentada ante gl juez compelente. _
Si Iz solicitud de suspansion no fuere resuella en el 18mmine maxime de un mes contada desde |s fecha de su preseniacian, |a acluscian administraliva continuara
con la nferta de compra de |a entidad que primero ks hubiere nofificado. La solicitud de suspensién no podré fesolverse con posterioridad al t€rmino anterior.

Se preferiran s axproplaciches municipales cuando versarén sabre asuntos que fueren de interes exclusivamente municipal.

Articulo 25%, La demanda de expropiacion sera preseniada por el representante kgal de la entidad expropiante mediante abogado fiulado e Inscrito ante =l juez
competente dentro de los dos (2) meses sigulentes a fa fecha en Ia cual quedare en firme 1a resolucion que ordenare la expropiacion.

Podtan acumillarse en Una demanda pretensiones conira todas los propietanos de los distinios inmuebles que se requiéran para la integracion inmobiliaria del
proyecto o la ohirz de |a entidad estatal. _

En el aulo adrisorio de la demanda, el juez libraré oficie dl regisirador para que se efectle [a inscripeian correspondiente en &l folio de matriculs inmobiliania.
Transcuride el érming al cual se refiere gl iIngiso anterior sin que s& hubiere presentado la demanda. la resolucion que ordend la expropiacion ¥ las inscripciones
que se hubieren afectuado en las Oficinas de Raegistra de Instrumentos Publicos quadaran sin sfecto alguno de pleno derscho. sin nacesidad de pronunaamisnio
judicial o administratva alguno, El registrador debera cancelar las insenipeiones correspondientes. a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho,

El propietario pudra demandar 3 |a enfidad expropiante, 8l fundionaric merose 0 @ ambos por los pefuicios que hublere sufrido, en los terminos del Codigo
Conlencioso Adminisirativo,

Articulo 267, La indemnizacion que decretare @l jusz comprenderd el dafio emergente v el lucro cesante. El dafio emergente Incluird &l valor del inmueble
expropiado, para el cual 8l |uez tendrd en cuenta el avallo administrativo especial que para el efecto elabore ef Instituto Geografica *Agustin Codaz2(" o la entidad
que cumpla sus funciones.?

El juez competenta. na cuedard chligado par ol avelio adminisirativo-espedal que efectiia el Instituto Geogréfico "Agustin Codazz" o 1a enlidad que cumpla sus
funciones, pudiendo separarse del misme por los molivos que indique, fundado en olres avallios practicados por personas doneas y espedializadas en la materia.?

*ne. 2 v 3* Derogaduos lay 368/97 Art 138
* Modificado ey 388/87 Art.138

* Modificado ley 388/97 A 1380

*ine. 5° y 6° Derogados ley 388/97 At 138
*Inc: 2° Derogado ley 388/97 Art.138

= Mndificado ley 388/97 Art 138

# Modificado tey 388/97 Arl. 138

7 Vaanane 3 AN | mesyems




E b3 mvasd il 2
!11 be s (ndoe "

FT-PRE-002
o ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULANEL  [T———
A5 " Nial Andina PROCESO DE ADQUISICION DE PREDIOS PORMOTIVOS DE  (———— ————
UTILIDAD PUBLICA s ::’*
aq,

El incumplimienta de obligaciones contracluales por parte de] propistario coma consecuencia de |a resolucion de exprapiacion constituye fuerza mayor para-dicho
propietanc y por consiguients no podran lasarse perjuicios denvados oe dicho incurnplimiento dentro de |z indemnizacion que le fife el juez al propeetano.

Articulo 27, Derogado ley 38897 Art.138

Articule 28. Cuando pot parte del propietario exista nimo clare de negociacitin por el precio offecido, 'y por circunstancias ajenas a fa voluntad del mismo,
debidamente comprobadas, no fuere posible llevar a lérmino {2 enajenadion voluintaria directa o se fratare de inmusbles que se encuentran fuera del comercio, se
ordenara la expropiacion del inmusble y 2 juez competente podra ordenar el pago de la indemnizacion en la misma cuantld y téminos en que se hubjere llevado a
cabo 8l pago de la compraventa 3 hubiese sido posible ka pegociacion voluntaria, lgualmente procadera al beneficio inbutan o ds que frata el inciso 4o. del articulo
I5

Articulo 29. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articule anterior, la indemnizacién que decretare el juez campeternite serd pagada asi _

a) Para inmuebles cuyo avaluo judical sea menor o igual a doscientos (200) salarios minimos |egales mensuales se pagara de contado un cuarenta por ciento
(40%), El saldo se pagara en seis (6) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de fos cuales vencerd un afio después de |a fecha de entrega del inmueble,
b) Para inmuebles cuyo avallo judieal sea mayor a doscientos (200) salanos minimos legales mensuzles pera menor o igual a quinientos (500) se pagara de
contado un réinta por ciento (30%); E) saldo se pagara en siets (7) contados anuales iguales y sucesivos, el primera de Ios cuales vencerd un afio después de la
fecha de entrega del inmueble,

¢) Para inmuebles cuyo avalio judigal sea mayor a guinienies (500) salarios minimos |egales mensuales se pagara de contado un veinte par clento (20%). El salda
se pagara en ocho (8) contados anuales iguales y sucesivos, el orimero de los cuales vencera un ano-después de la fecha de antrega del Inmueble,

Sobre los saldos e recontcera un Interas ajustable equivalente al ochenta por clento (80%) del Incremento porcentual del indlce nacional da pracios al consumidar
para empleados cerlificado por el DANE para Ios seis (5) meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero por semesires vencidos,

Cuando se rate de |3 exproplacion de Un Inmusble de un valor no superar a descientos (200) salarios minimos mensuales, siempre y cuando &l propletarip haya
sido el mismo duranie los tres (3) afios anteriores a la nofificacion def oficio que disponga la adquisicién y demuestre dentro del praceso que obtiene del inmueble en
cuestion mas del setenta por ciento (70%) de st renta liquida o que el valor de dicho bien represente no menos del cincuenta por clento (50%) de su palimorio
liquido, su pago sera de conlado an |4 operlunidad indicada en &l ardiculo 458 ¢el Codigo de Procedimienta Civil,

Asticulo 30. Las obliuaciones por capital e intereses que resulien del paga del precio de adquisicién o de fa indemnizacion podran dividirse & solicitud del acreedor
en varios tilulos-valores que seran libremente negociables. Los titulos ash emitidos, &n los gue se Indicaran el plazo, los Intereses comentés y moratonos y demas
requisitos establecidos por la ley comercial para os pagarés, seran reabidos para e pago de la contrburion de valorizacion del inmueble expropiado, si la hubiere, y
pof los intermediarius financieros comu garantia dé oréditos, por su valor norinal,

Los intereses que raciban ks propletanos de |as entidades que adquleran los Inmuebles, por negoeiacion voluptana o por xproplacion, gozaran de exencian de
impuestos de renta y complementarnios para sus benaficiarios. '

Articulo 31, Derogado ley 388/97 Ar.138

Articulo 32. F1 auto admisonn de la demanda, y las demas providenciag gue dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, salvo la sentencia y el auto de que
trata el tiltimo Incisa del arfcule 458 del Cadige de Procadimiento Civil, seran susceptibles dnicaments de recurse de rapasicion.

El proceso de expropiacion terminara i el demandada se avinlere a la venta del inmueble por el precio base de la negodacion, aciualizado segun el indice de
costos de la construccién de vivienda: de ingresas medios que elabora al Departamento Nacional de Estedistica, y otorgare escritura publics de compravanta del
misma-a favor del demandante™.

Enlo no previsto por la presente ley, &l proceso de expropiacion se adelantara de conformdad con las normas del Codig de Procedimiento Civil, en especial por
Jog articulos 451 v siguiantes.! ' _

Las expropiacionss 2 |as cuales se refiera 1a Ley 135 de 1961y normas que |a adicionen o reformen continuaran rigiendose por las disposiciones especiales sobre
el particular. '

Articulo 33. Todas las enfidades piblicas que hayan adquirido Inmuebles a cualquier litule o que los adguieran en lo sucesive, tamhién a cualguier tilul, deberan
aplicarlos 4 los fings para los cuales lusron adaiinidos. En &l acta de adquisicion se inoluira an forma sxpresa sl fin para sl cual fusron adquindos los inmuebles.

Las entidades pUblicas dispondran de un termino maximo de eincs (5) anos canlados desde la fecha de publicacion de esia ley o 3 parllr de la fecha de la
adquisicion del bien, sequn £l caso, para cumplir con esta obiigacian, Si asi no o hicieren, deberdn enajenarlos a mas tardar 2 la fecha de vencimiento del lemino
antefior:

Las abligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrollo de los literales <), d), &) y k) oel articulo 10 y los del articulo 56 de la prasente fey.
Los municipios, las areas metropolilanas y la Intendencia de San Andrés y Providencia enajenaran sus inmuebles mediante &l procedimiento previsto en sus prapios
Cédigos Fiscales o normas equivalentes. A falta de tales nomas se aplicaran las disposiciones de 1 presente ley, Todas las demas entidades plbiicas enajenaran
dichns bienes medianta el procedimienta de Ia latamon plblica, salvo rusndo se frate de b venta a los propietanos anterores o cuando el precia base de la
negodiacion sea infenar @ irescientos (300) salarios minimoes legales menstiales.

Articulo 34, En el evento de |8 venta, los propietanos anteriores lendran un derecho praferancial imenunciable a adguine los inmuebles, por el svaiio administrativo
espeaial que file &l Instituto Geografico "Agustin Codazz” o la entidad que cumpla sus funciones. de conformidad con &l procedimients sefialado en la presents ley v
an los mismos plazos eén que pagd la entidad adauirents. El avalto administrativo especial no incluird las valorizaciories que en su momiento no fueron lenidas en
cuenta, en los arminos del articulo 18, La entitad plbfica notificara al propletana anterior o a sus causahabignies de su nfencion de vender y éstos dispondran de

" Bustituits ley 38807 At 138
! Susfituido |ey 386787 At 138
+ Susitfuido ley 38807 Arf.138
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un plazo de dos (2) meses para aceplar o rechazar & oferia. Si éstos no tuvieran interés en adquinrlos o guardaren silencio sobre la oferta durani= el témino
revisto, o la rechazaren, dichos blenes serdn vendidos. Ser? absalutamente nulala venta que se efectGe con pratarmision de lo dispuesto en el presente inaso.

La obligacion de las enlidades plblicas de vender preferencialmenis a los propietanos anteriores o sus causahabienles sera exigible judicialmente por la via
gjeculiva Esta acaidn cadoeara dos (2) meses después del vencimiento dal témino de cinco (5) afios nrevisto en el aliculo anterior, Caducada la accién, cualiquier
persona interesada podrd exigi que dichns Inmuebles se enajenen mediante licitacion publica. Cuando'un munlopia o rea metropolitana no hayan prewisto la
licitacion publica pars la venia de inmuebles, cualguier persona podra demandar su venta en piiblica subasta, por la via g{scutiva.

Para ¢l efecto previsto en gl presente articulo, enfiendense por propietarios anleriores a quienes hubieren transferido el dominio de sus inmuebles a la entidad
puiblica.

Articulo 35. Derogado ley 388/7 An.138

Articulo 36, Las enlidades plblicas podran enajenar sus inmuebles sin sujecian al Imite estabiecido-en el arllcule 35 de [z presente ley y sin gue medie heitadin
pubfica en los siguientes casos:

1. Cuanda se frale de Una enajenacion a atra entidad publica. Esta excepcion procedera una sola vez raspeclo del mismo Inmuetile.

2. Cuando se Irate de una enajenacion a una enlidad sin anima de luero, siempre y cuando medie la autorizacian def Gobemador, Intendente o Alcalde Mayor de
‘Bogota, an cuya urisdicaion se encuentre sl inmueble. Estas enajenacionss estardn sometidas a condician resoluloria del derecho de domina'en el evento de que
se |e dé 3 los inmuebles un Use o destinacian distinto al aulerizado.

3, Cuando se vate oe inmuebles de las empresas Indusiniales y comerciales del Estada y las sociedades de economia mixta que hubieren sido adquiridos por la via
del remate, adjudicacion o dacion &n &l pago. .
4. En |a venta a los anterinres propietarias, siempre y cuando paguer & valor de los Impuestos predigles, complementanos y de valorizacian del respectivo predio
causados desds el momento de 8 anterior enajenacian,
5. En las ventas individuales tales como aquellas que se efectiign dentro de un programa comercial de construcaion de viviendas, oficinas o locales nue formen
parte del conjunie habitacional, y en €l ue los proyecios e renovacion whana. '
Articulo 37. Toda afectacion por causa de una obra pblica tendra una duracién de tres (3) arios renovables, hasta un maximo de seis (B) y debara notificarse
personalmente 2l propigtario e inscribirse en sl respective follo de matricula inmobifiana, so pena de Inexistencia, La alectacion quedara sin efecio, de pleno
derecho, 51 &l nmueble no fuere adguindo por s entidad piblca que haya impuesto la afectacion o en cuyo favor fue impuesta, durante su vigencia. El Registrador
debera cancelar las inscripciones correspandientes, 3 solicitud de cualguler persana, previa constatacian del hecho.

En &l caso de las vias plblicas, las afectaciones podran lener una duracidn maxima ds nueve () aros

.a enbdad que Impanga la afeclacion o en cuyo favor fus impuesta celabrara un contrato con el propietario afectado en el cual se pactara el valor y la forma de pago
de |a compensacion debida a) misma por los perjuicios sufricos durante &l hampo de 1a afectacion, La:esimacion 08 fps perjweios sera efectusda por el Insbiuto
Geografica *Agustin Codazzl” o la enfidad que cumpla sus funcianes. en las téminos previstos en fa presenle ley.

Para los efectos de fa presente ley, entiéndese por sfectacion toda restriccion impuesta por una entidad piblica que imite o impida |a oblencion de sencias de
urbanizacian, de parcelacion, de construcasn, o de functonamiento, por causa de una obirs publica, o por proteccidn ambiental.

Articulo 38. Las entidades piblicas no podran dar en comadata sus Inmuebles sino (nicamente & olras antidades piblicas, sindicatos, cooperativas, asociaciones ¥
fundaciones que no repartan utiidades enlre sus asociados o fundadores ni adjudiguen sus activos e el momento de su hquidacion a los mismosg, juntas de accion
comiinal, fondos de empleados y las demas que puedan asimilarse a las anteriores, y por un témmino méximo de cinto (3) afos, renovables.

Los contratos de comodalo existentes, v que hayan sido celebrades por las entidades publicas con personas distintas de las sefialadas en el incise anterior, seran
renegociados por las primesas para limitar su lermino a ires (3) afios renovables; contadas a parfir de la promulgacion de la presents lay.

Ley 388 de 18 de |ulio de 1997, Por la cual se modifica la Ley 3 de 1989, y Iz Ley 3" de 1991 y se dictan otras disposiciones,

Capitulo VIl. Adguisicion de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacian judicial,

Articulo 58, Motivos de utilidad plblica, El arficulo 10 da la Ley 87 de 1989, quedara asl:

Para efecios de dewrstar su expropiacion y ademas de los matives determinados en otras leyes vigentes se declara de ulifidad publica o interés social la adauisician
de inmuehies para destinarios a Ins siguientes fines: _

a) Ejecucion de proyeclos da consiriccion de nfraestriciura social en [os sectores da fa salud, educamon, recreacion, centrales de abasto y segundad ciudadana,

b) Desamollo de proyectos de vivienda de Interds social Incluyendo los de legalizacion de titulos en urbanizaciones de hecho o llegales diferentes a las
contempladas en el articulo 53 de la Ley 9° de 1989, Ia rehabilitacion de inqulinatos y la reubicacion de aseniamigntos humanos ubicados en sectores de allo
nesgo,

c) Ejecucian de programas y proyecios de renovacion rbana y provision de aspacios pablicos urbanos,

d) Ejecucion de proyectos da produccion, ampliacion, abastedmienia y distribucion de servicios pibilicos domialianos;

g) Ejecucian de programas y proyectos de infraestrictura vial y de sistemas de transporte masivo

f) Ejecucion de proyectos de omato, Wwrismo y depories;

g) Furicionamiénto de las sedes adminisirativas de las enlidades publicas, con excepcion de las empresas industriales y comerclales del Estado y s de las
sociedades de economia mixta, siempre y cuanda su lpcalizacian y la consideracion de ufilidad piblica estén claramante delerminados an los planes de
ordenarmiento o en los Instrumentos que los desarrollen;

n) Prasarvacion del patnmonio cullural y natural de interés nacional, regional y focal, incluidos el paisajistico, ambiental, historica y arquitectonica:

i} Constitucion de zonas de reserva para |z expansion fulurs de las ditiades.

|} Constillcion de zonas de reserva para la proteccian del medio ambiente y los recursos hidncos
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k) Eiecucion de provectos de Lrbanizacian y de constriceion prioritarios en los téminos previstos en los planes de ordenamieritn, de acuerdo con b d@spuesto en |a
presente ley;

| ) Ejecunion de proyectos de urbanizacion, redesamollo y renovacion urbana a raves de la modalldad de unidades de acluacian. mediante los mstrumentos de
reajuste de tieras, Integracion Inmabiliaria, coaperacion o los demas sislemas previstos en esta lgy.
m) El raslaoo de poblaciones por nesgos fisicos inminentes,
Articulo 58. Entidades competentes, El articulo 11 de |a Ley 9 de 1988, quedard asi.
Ademas te lo dispuesto en oras |eyes vigentes. la Nacion, las entdades tamionales, las areas metropolilanas y ssooaciones de municipios padran adquine por
enajenacion voluntaria o decretar la exproplacién de inmuebles para desarrallar las actividades previstas en -l anticulo 10 de la Lay 9° de 1980, Los establecimienlos
piblicos, |as empresas industriales y comerciales del Estado y las sotiedades de economia mixta asimiladas a fas antenores, de los ordenes nacional,
departamental y municipal, que estén expresamente faculladas por sus propios estatulos para desamollar alguna o alqunas de las acllvidades previstas en &l
articulo 10 de dicha ley, también podran adquinr o decretar la expropiacion de inmuebles para &l desarmollo de dichas aclividades.
Articulo 80, Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial, £l articulo 12 de la Ley 8* de 1986. quedara asi!
Toda adquisicion o exproplacidn de inmuebles que se realice en desamolle de: la presente ley se efectuard de conformidad con los objetives v usos. del suelo
estableddos en los planes dg ordenamienta tarritanal,
Las adquisiciones promovidas por les enlidades del nivel nacional, depafamental o metropofitano deberan estar en consonantia con los objetivus, programas y
proyeclos definidos en los planes de desamollo comespondientes.
Las disposiciones de los inaisos antenores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando |a expropiacion sea necesana para canjurar una emergencis
imprevists, 1a cual debera en toda caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaracion de urgencia en la expropiacian por via administrativa,
Articule 61, ModINicaclones al procedimlento de enajenacion voluntaria, Se Infroducen ias sigulentes medificaciones 3l proceoimianto de najenaciin voluniana
regulado por la Ley 9* de 1989:
El precio de adquisicion serd igual al valor comercial determinado por el Instiluto Geografico Agustin Codazz|, la enlidad que cumpla sus funciones, o por pentos
privados Inscritos & las Jonjas o asocaciones comespondlentes, segn lo determinado por el Decrelo-ley 2150 de 1885, de conformidad can las normas y
procedimientos establecidos en el decreto reglamentario espacial que sobie avakios explda el gotiiamo, El valor comercial se determinara tenlendo &n cuenta la
reglamentacion urbanistica muricipal o distrital vigente al momento de | oferta de compra en relacion con el Inmueble 2 adquinr, y en particular con su destinacion
economica,
L& forma te pago del precio de adqulsiclon podra ser en dinero o en espedie, en liulos valores, derechios de construcein y desamollo, derechos U8 participacion en
¢l proyecto 3 desarollar o penmuta.
Cuando de conformidad con ko dispussto en la presente loy se acepte |5 corcurencia de terceros en la sjacucion de provestos, los racursos para el pago del precio
podran provenir de su paricipacion, _
La eomunicacion del acto por medio del cus! se hare b oferta de compra se hard ton sujecion 2 las regias del Catigo Contericioso Administrativo ¥ no dara lugara.
recursos en via gubemativa:
Sera obligatorio [niciar €l proceso de expropiation sl iranseumdos treinta (30) dias habiles después de (a comunicacion de (a oferta de compra. no se ha llegado a
uh acuerdo formal pars la enajenacién voluntarie, contenida en U conlrato de promesa de compraventa:
No obstante |o anterior, duranle el procese de expropiacion v siempre y cuando no se haya dictado samencia definitva, serd posible que el propietano y la
adminisiracion leguen a un acuerdo para la engjenacion volumtans. caso en el cual se pondrd fin al proceso.
Los Inmuebles adquiridos pedran ser desamollados directamente por 1a entidad adnuirente o par un tercera, siempre y cuands |a primers naya estableado un
eontrz10 0 convemo respectiva que garaniics 1a utilizacion de los inmustiles para el propasito que fueron adguiridos.
Paragrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontard &l monlo cotrespondiente a la plusvalla o mayor valor generado por el
anuncio daf proyecto U obra que constituye el motive da ulilidad piblisa para la adquisieidn, salva &l caso en que el propietario hublere pagado la participacion en
plusvalla o |z contribucion da valonzacion, sagun sea del caso,
Paragrafo 2°. Para lodos los electos de que trala |a presente ley &l Gobierno Nacional expedina un reglamenio donde se precisaran los parametros y crilefios que
deberan ohservarse para la determinacion de los valores comerciales basandose en faclores tales tomo la destinacion economics de los inmuebles en fa zong
geoecondmica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, facliblidad de prestacion de sarvicios publicos, vidlidad y ransporte
Articulo 62. Procedimiento para la expropiacién. Se introducen las siguienies modificaciones al procedimiento para la expropiacién previslo en la Ley 9* de 1989
y en &l Cadigo de Procedimiento Civil:
1. La resolucion de exproplacion se nolificara en los témminos previstos en el Codige Contencioso Administrative,
2. Contra la resolugtn que ardens la expropiacion salo procede el recurso de reposicion. Transeurmidas quince (15) dias sin ave se hubiere resuelto el reeursn se
entendera negado.
3. La entidad demandante tendra derecho 2 sollcltar al juez que en &l aulo admisona de la demanda se ordene la enlrega anlicipada del inmueble cuya expropiacian
se demanda, siempre y cuando se acredite haber consighado & ordenes del respectivo |uzgado una suma squivalente al cincuenta par dento (50%) del avallo
practicado para los efeclos de la enajenacion voluntana.
4_ Cuando de conformidad con lo dispuesto en |a presente ley se acepla la concurrencia de lerceros en |a sjecuciin de proyectos, Ins recursos para el pago de la
indemnizacon podran pravenir de su participacion
5. Cantra €l aulo admisorio de I3 demanda y las demas providencias gue dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, exceplo |s seniencia y 2l auto de que rata
el ullimo inciso del articulo 458 dal Cédiga de Procedimienta CIVil. sdlo procedera el recurso de reposicion.
6. La indemnizacion que decretare el [uez comprenders el dafio amargente v el |ucre cesante, E| dafo emergente Incluira 2l valor del iimusble expropi/gam‘é% i \

cual &l juez lendra en cuenta el avallo comercial elaborado de vanformidad con lo agui previsio.
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7. El proceso de expropiacian leminard si el demandado se aviniere a la venta del inmugble por el precio fjado mediante avalio dclualizado segin ef indice de
coslos de la construcadn de vivienda de ingresos medlos gue elabora 2l Depanamenio Nacional oe Estadistica y olorgare escrilura publica de compraventa del
mismo a favor del demandante: '

8. Las sxpropiaciones a las cuales se refiers la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o refarmen continuaran ngiendose por las
disposiciones espaciales sobre el parcular.

8, Los femenos expropiados podrén ser desamdllados directamente por 1a enfidad expropianie o par tercaros, siempre y cuando la primera haya establecido un
confralo o convenio respeciive que garantice |3 ufillzacion de los Inmuebles pars el propésite que fueron adguindos.

Capitulo VIIl. Expropiacién por via administrativa.

Articulo 63%- Motivos de utilidad plblica, Se considerd que existen motivos de utilidad publica o de Interes socal para expropiar per via admmistratva el
derecho de propiedad v los demas dergchas reales sobre lerrenos & mmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas pat 13 presente Ley, la respectiva
autondad adminisirativa competente considere due existen especiales condidones de urgencia, siempre y cusnda la finalidad comespenda a las senaledas en las
Ietras &), b), ¢}, ), &}, h) ), k), 1) ¥ m) del articulo 58 de f5 presente Ley,

Iguaimente se considera que existen mollvos da utilidad miblica para expropiar por via administrativa cuando se presente elincumplimiento de fa funcion social de |a
propiedad por parte del adquirents en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el Caplivle Vi de iz presente Ley,

Anticule  84* - Condiclones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autonzan la expropiacion por via administrativa seran declaradas por la instanoa o
autoridad competente, segin lo determing el conceja municipal o distrital, o la junta metropolitana, sequn sed el caso, mediante acuerdo. Esta Instantia tendra la
compelencdia general para lodos los evenlos. _

Articulo §5°~ Criterios para la declaratoria de urgencia Dg acuerdo can la naturaleza de los motivos de utlidad plblica o interés social de que se trate. fas
‘candiciones de Urgencia se referiran exclusivamenta a:

1. Precaver |a elevatisn exceswva de los precios de fos inmuebles, segiin las direcirices y pardmetros que para el efecto establezca sl reglamento que expida e
Gobisma Nacional,

2. Elcaracter Inaplazable de las solucionas que se deben ofrecer con ayuda del Instumente expropiaiono,

4. Las consecuencias lesivas para |a comunidad que se producirian por la excesiva dilscion en las actividades de ejecucion del plan. programa. proyeeto u obra.

4. L priorifad olorgada a las actividades que requieren la ulilizaciin del sistema expropialonic en los planes y pragramas de la respaciiva enlidad lernlonial o
melropofitana, sequn sez 2l caso.

Articulo 66°- Determinacion del cardcter administrativo. La determinacian que |a exproplacidn se hard por la via administrativa deberd tomarse a paitir de la
Iniciacian del procedimienta que legalmente deba abservarse por 12 autoridad compelente para adalaniarlin, mediante acto administrativo formal que para el efecto
debera producirss, &l cual se nofificara al fitllar del derecho de propiedad sobre el mmuebls cuye adguisicion se requiera y serd inserito por |8 eniidad expropiante
en la Oficing de Registro de Instrumentos Publices, dentra de o5 cirica (5) dias habiles sigulentes a su ejecutorta, Este misme acto constituira |2 ofena de compra
lendiente a btener un acuerde de enajenacion voluniang.

Anticulo 67°.- Indemnizacion y forma de pago. En el mismo acto que determine el caracter administativa de la exproplacion, se debera indicar &l valor del precia
Indemnizatario’ que se recanocera a los propietarios, el cual serd igual al avallo comercial que se utiliza para los efectos prewstos en &l articulo 61 de la presenta
Ley. lgualmenie se precisaran las condiciones para el paga del precio mdemmnizatorio. las cusles podréan contemplar el pago de contadu o el pago enlre un cuarenta
(40%) y un sesenfa por ciente (60%) del valor al mumento de la adquisicion voluntaria y el valor restante en cinco (3) conlad os anuales sucesivos o lguales, con un
imeres anual iqual 4l Interés bancano vigeme en &l momento de la adquisicion voluntana,

Paragrafo 1°- Fl nago del precio Indemnizatorde se podra realizar en dinero efectivo o tiiulos valores, derechos de censtruccion vy desarrello, de participacion &n el
proyecto o pemmita. En lodo caso &l pago se hara siempre en s tatalidad de contado cuando el valor de la indemnizacion sea interior a doscientos (200) salarios
minimos legales mensuales al momento de la adqulsicion voluntaria o de la expropiatian.

Paragrafo 2°.- E| ingreso obtenido por |a enajénacion de Inmuebles a los cuales se refisre sl presante Capliuln no constituye, para fines tributarios, renta gravatile ni
ganancia ocasianal, siempre y cuando la negociacion se realice por la Via de | enajenacion volumitaria,

Articulo 68°- Decision de la expropiacion. Cuando habiéndose delerminade que &l procedimiento tiens el caracler de expropiacion por via adminisiativa, y
Wanscurran reinita (30) dias habiles coniedos a parir de g sjecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegedo 2
un acuardo formal para la enajenacion valuntania conlenida en Wn contrato de promesa de compraventa, la autoridad compatante dispondra mediants aclo motivado
la expropiacion administrativa del bien Inmueble corespondienle, el cual contendra lo siguiente

1, La identificacidn precisa del bien inmueble opjeto de expropiacian.

2. Elvalor def pracio indemnizatorio v la forma de pago.

3 La desfinacn que se dara al nmueble expropiade, de acuerdo eon lns motvos de uliidad piblica o de inferés social gue se hayan invocada y las condi cianes de
umenaa gie se hayan declamdo.

4, La orden de inseripcion del acte administrative, una vez gjecutonado en la correspondiente Oficna de Registro de Instrumeritos Poblicos, para los efectos de que
se Inscriba la transferencia del derecho de domimo de su (ituler & la entidad que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacidn a los titulares de derecho del dominic u olros derechos reales sobre &l bien expropiado, con indicacion de los racursos que legatmente
procedan en via gubernativa.

Articulo 89%- Notificacion y recursos. El acto que decide la exproplacion se notificard al propiétario o fitular de derechos reales sobre &l inmueble expropiado, de
conformidad con o previsto en el Cédigo Contencioso Administrativo,

Conira |la decsion por via adminisirativa solo proceders el recurso de reposicion,  cual deber interponerse &n los terminos previstos en el Codig yml’.‘g;uam‘bfya
Administrativo a partir de la nofificacion, £l recurso debera ser decidido dentro-de los dlez (10) dias hablles siguientes a I8 fecha de su inlarpuan;w \
ese lapso no se ha fomado decisién alguna, e entendera que el recurse ha sido decidido favorablemente,
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Ariculo 70°-Efectos de la decisién de exproplacion por via administrativa, Una vez gjaculonada |a decision por via-adminisirativa, por no haberse formulado
el recurso de reposicion dentro del termino legal o por haber sido decidido ef recurso interpuesto en forma negativa; Is decision producira los siguientes efecios”

{. El derecho de propledad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de ellos & 12 entidad que hs dispuesto la expropiacion, par lo cual
hasiara con €l registro de |a decisian en |2 Dficina de Registro de Instrumentos Pablicos. El registador exigira que Ja entidad acredite que el progietano’ o los
titulares de otros derechos reales sobre el inmueble, han retimdo &l valor de la indemnizacion y los documentos de deber corespondientes, o gue se ha efecluado
|2 consignacicn corespondiente conforme a lo previsio en el numeral 2 de este articulo

Z. L2 enlidad que ha dispuesio ls expropiacion pondra a disposicion inmedista del particular expropiado; segun sea el caso, el valor total comespondiente o el
porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y los documentos de debier correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales del saldo. S el
particular no- retira diches valores ¥ los documentos te deber dentro ge los diez dias siguientes 4 Ja gjecutyna, 1z entidsd debera cansignarios en la enbdad
finandera autorizada para el efecto a disposicion del paticular, y entregar copia de la consignacion al Tribural Administrative en cuya drea de utisdiecon se
‘encuenire ubicado &l lsmueble dentro de los diez (10) diss siguientes, considerandose qus ha quedade formalmente hecho el pago.

3 Efecluado el registro de la decision, la enfidad plblica podra exigir la entrega matenial del bien Inmueble exproplado. sin necesidad de intervancion judicial. para
le cual podra aeudir al auxilio de las autoridades de policia $i es necesario,

4, En taso de que los valores y documenios de deber no se pongan s tisposicion el propietano o no-se consignan dentro de los términos senalados en el numeral
2 de este artictilo, la deasion de expropiacion por viz administrativa no produtig efecto alguno y la entidad debera surit nuevamente el procedimiento
expropiatonio.

5. La enfidad que haya adguinda el bien en wriud de la expropiacion por vis administrafiva, adquiere la obligacion de utilizarlo para los fines de ufiidad piblica o
interés social que hayan sido invocados, en un lémina méximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de Inscripcion de 2 decision comespondiente en la
Oficina de Reglsto de Instrumenios Piblicos.

Para este sfeclo, 1 persona que tenia la calidad de propletario del bien exproplado podrd solicitar al Tribunal Administrativo en cuya |urisdiccion se encuentrs
ubicado el inrnugble, la verificadion del cumplimiento de dicha obligacion, mediante proceso abreviado gque se limitard exclusivamente & la practica de las pruebas
nue deberan solizitarse exclusivamente en la demanda, durante un témina no superior 8 un mes transcumdo el cual se pronunciard sentenciz inapelable.

En caso de gue se compruebe gl mcumplimiento de la obligacion por parte de Ja-enlidad, I8 sentencia asi lo declarard v ordénard su inscripcion en la' respectiva
Oficing v Regisire, a fin de que el damandante racupere b5 fiularidad del bign 2xpropiado, En la misma sentenais se determinara el valor y lps documentos de
deber que la persana cuyo bien fue exprosiade deberd reinlegrar a la entidad publica respectiva, sienda necesario para los efeclos. del registro de la sentencia que
se acredite mediante cartificacion aulénlica qua se ha efeclUada &l reintagro urdenade.

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrative: Contra la dacision de expropiacion por via adminisirativa procede accidn especial contancioso-administrativa
on ¢l fin de obtener su nulidad y &) restablecimiento del derecho lesionado, o para conlroverti el precio Indemnizatono reconocido, 18 cusl debsra interponerse
dentro de los cuatrn meses calendario siguientes 2 fa ejeculoria de |a respectiva deaision. E| proceso & que da lugar dicha accidn se sometera a las siguientes
reqlas particulares '

1. El drgano compelénte sera al Tribunal Administrabive en cuya junsdiccion se encuantre &l Inmueble exproplado, &n primeta Instancia, cualquigra que sea la
cuanlia.

2. Ademas de los requisitos ordinarics, ala demanda deberd acompafiarss prueba da haber retibido los valorés y docUmentos de deber puestos a dispgasizin por ia
administracion b consignatios por ela en &l mismo Tnbunal Adminisirativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se.quieran hacer valer o que se
solicia practicar,

3. No podra soliciarse la suspension provistanal del acto que dispuse |a expropicion por via adminisiraliva.

4 Notificada |a demanda a la entidad autora de la decisitn de expropiacian por via administrativa, y condluitdo el téming de cinco (5) dias para 1 contestacion de la
misma 8n la cudl lgualmente deberdn Indicarse fas priebas que se solicitan, se ordenard un periodo probatorio que no podra Ser SUPENor @ dos (2) meses,
concluido el cual v después de dar traslado comin a las partes para alegar por tres digs, se pronunciars sentencia.

5. Contra |a senlencis procederd recurso de apelacion ante sl Honmorable Consajo de Eslado, sl cual decidira de plano, salvo que discrecionalments estime
necesara praciicar nuevas pruebas duranie un [apso no superior @ un mes: La parte-que no na apelado podra presentar sus alegaciones. por Una sola vez. an
cualguler momenlo antes de que el proceso entre &l despacho para pronunciar sentencia.

B. De acuarde con ko dispuesto en &l arliculo 58 de la Constitucion Pelliica, en el procesa no pordran confrovertirse los molivos de uliidad piblica o de interés social,
perosi o relalivo al precio indemnizatorio™.

7. Cuando la sentencia revoque 13 decision del Tribunal Administrativo y declare nulldad y el consigulente restablecimients del derecho, dispondra lo siguiente:

a. L3 suspension en forma inmediata, por parte de |2 respectiva entidad piblica, de iodas las acciones y operaciones en curso para ulilizar el bien exproplado;

b |.a practica, antes del cumplimienta de |a senfancia, por el Tribunal Administrative anta el cusl se haya surtido la primera instancis, de una diligencia de Inspeccion
con Intervencion de penitos; a fin de detemminar mediante auto de liquidacion v ejecucion fa sentencia que pronunciars la respective Sala de Decision conlra el cual
stlo procedera el recurso de reposician, si el bien ha sido o no utilzado o i lo ha sido parcialmente y. segdn el caso, el valor de la indemnizacion debida. En el
st atlo 8 precisara sl valores y documentos de deber compensan la indemnizacion detsmminada y-en que proporcian, s hay lUgar a reintsgro de parte de ellos
a |a administracion; o sl stz de pagar una suma adicional para-cubnr 2 lotal de [ indemnizacian;

A
/ : ' 1
Y Numeral derogado citamente por €l Acto Lagiskitivo 01 de 1939 sagin o expresads por fa Corte Constitucional mediants, Sentencia C-058 dg}ﬁﬂ ¢ a f‘g. A
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¢. La orden de registo de |a sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Piblicos, & fin de aue la persona recupere en forma fotal o parcial
tinlaridad del bien expropiado, conforme a Ja delemminacién que se haya tomado en el aulo de hquidacion y ejecueion e |a sentencia, para el casp en que 2
administracion haya ulifizade o sélo haya utilizade parcialmenta el inmuebie expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se deberd acreditar cartificacion auténtica de que se efectud el reinlegro
respeclivo en los lérminps indicados en el auto de liquidacion y ejecudon de la sentencia.

d. Ls orden de pago del valor que a fitulo de restablecimienta del derecho lesionado debe pagar adicionalmante la administracion, sin que haya lugar a reintegro
alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al registro de la sentendia de la oficina de Registro de Instrumenlos Publicos, cuando ks administracion
haya utllizado completamente | bien exproplado.

8 S la seniange decide, conforme & la demanda, sobre sl precio indemnizatorio reconocido por la administracidn, dispondra si hay lugar a una elevacion de) valor
correspandients o a una modificacion de la forma de pago. En esle caso, las determinaciones gue se hagan en el auto de llquidacion de |a sentenda, lendran en
cuienta ef pueve preci indemnizatono y g diferente modalidad de pago.

Articulo 72°.- Aplicacion del procedimiento 2 otros casos de expropiacion por via administrativa, El ramite para Iz aplicacion de la expromacion por via
administrativa previsto en este Capllulo se aplicard 2 los demas tasos en que jas leyes la hayan autorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido
olro procedimignto

Decreto 1420 de 24 de Julio de 1398, Por el cual se reglamentan parcialmente el Articulo 37 de la Ley 9* de 1388, el Anticulo 27 del Decreto-ley 2150 de
14895, los Articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76. 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el Articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al
tema de avalios,

Capitulo Primero - Disposiclones generales.

Articulo 1°. Las disposiciones contenidas en &) presente decrelo ienen por objeto sefialar l2s narmas, procedimisntos, parametros y critenos pard la elaboracian de
los avaluos por los cuales se determinara el valor comercial de los bienes nmuebles. para la gjecucion de los siquientes eventos, entre ofros

1. Adquisicion de inmuehles por enajenacion forzosa. '

2. Adquisigion de Inmuebles por enajenacion voluntaria. _

3, Adquisicion de inmuebles a traves del proceso de expropiacion por via judicial,

4. Adnuisician de inmuebles a través del procesa de expropiacion pof via administrativa;

5. Determinacion del sfecto de plusvalla,

6. Determinacion del monto de la compensacion en lratamientos de conservacion,

7. Pago de |a participacion en plusvalla por transferentia de una porcion del predio objeta de |a misma,

fi_ Determinacion de Ja compensacion por afectacion por obra pablica en los lémminos que sefiala el articulo 37 de J Ley 8* de 1988,

Articulo 2°. Se enfiende nor valor comercial de un inmueble el precio més probable por 2] cual este Se transaria en Un mercade donde &l comprador y &l vendedor
aeluarian lbremante, con &l conocimienta da (as condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

Articulo 3%, La determingcion del valor comercial de los inmuebles la hardn, a través de un avalio. e Instituto Geografico Agustin Codazzi, |z entidad que haga sus
veces o las persanas nalurales o juridicas de cardeter privade regislradas y autonzadas por les lonjas de propiedad raiz del lugar donds se ubiquen loy bienes
objeto de la valoracian,

Articulo 4% La valoracion commercial de Jos Inmuebles podra ser solicitada poer las entidades que facullan 13s Leyes 9 de 1989 y 388 ge 1897 y per las demas que
las modifiquen y los decretos que las desarrallen para realizar los eventos descritos en el ariculo 1° de este decreto.

Articulo 5. Para efectos de la aplicacion del incise segundo del numeral 3° del articulo 56 de la Ley 388 de 1997, cuando el avaldo catastral vigente sea resultado
de una pelician de estimacion, segln el anticulo 13 de la Ley 14 de 1983 o'de un auloavakio en los teminos del articulo 14 de la Ley 44 de 1980, debera tener mas
de un afio de vigencia en e respectivo catasir.

Articulo 6% Como zona 0 subzona gececonomica homogénea se entiandeé &l aspacib que hene saractaristicas fisicas y economicas simiiares, &n cusnio &

1. Topogralia,

2. Nommas urbanisticas,

3. Sarvicios publicos demiciliafios,

4_Redes de infraestructura vial.

5. Tipologia de las construcciones.

6. Valor porunidad de area de temreno,

7. Areas Morfatdgicas Homoganeas

8. La estratificacidn socoecanomica.

Paragrafo 1° Pars efectos de la determinacion de la compensacian de que trata el Decreto-ley 151 de 1998, para el caleulo del reparto equilativa de cargas y
beneficios y para 1 delimitacion de lzs unidades de dolliacion urbanistica, se entienden como areas morfulogicas homogeneas las zonas que lienen caracterisficas
analogas en cuanip @ fipologias de terrena, edificacian o construcoion, uses e indices dervados de su trama urbana original.

Paragrafo 2°. En desamollo del presente decreto, podrén fomarse como reférencia |as zonas homogéneas fisicas elaboradas por las autoridades catastrales én sus
procesos de fermacion catastral o de actualizacian de Ia formacion catastral,

Articule 7°. Los municipios o distritos que antes de adoptar el Plan de Qrdenamiento Terrilanal de que trata la |.ey 388 de 1897 no tuviesen reglamentado el usa del

suslo. &l potencial de edificacion sera al predominante arf la zona gececonamica homogénea o &n |a zona homngenea fisica previstas en &l arficulo 6° del
decrelo, al 24 da |ulio de 1507, /ﬁgﬂ;“\
Capitulo Segundo, De las personas naturales o jurldicas que realizan avalios y de las lonjas de propiedad ralz s o el g \
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Articulo 8°. Las personas naturales o Jurfdicas de cardcier privado que realicen avakios en desarrollo del presante decreto, deberan sstar registradas y aulorizadas
poruna lonja de propiedad ralz domiciliada en el municipie o istrto dunde se encuenire &l bien objeto de la valoracion,

Articola 9% Se enfiende por lonja de propiedad raiz las asociaciones o colegios que agrupan a profesionales en finca rafz. pentazgo y avaliic de Inmwebles.

Articulo 10, Las lonjas de propiedad ralz interesadas en que los avaluadores que ligne afliados realicen los avallos a los que se refiere e presente decreto,
elaboraran un sisiema de registro y de acredilacion de los:avalyadores.

El registro que levara cada lonja de sus avaluadores deberd tener un reglamento que incluird, entre olros, los mecanismes de admision de los avaluadorss, los
derpchos v deberes de éstos, el sistama de repario de las soliciudes de avallo, al régimen de inhabllidades; mcompatibilidades, impedimentos y pronibiciones de
fos avaluadores. las instancias de control y el régimen sancionatorio.

Articulo 11, La entidad privada & Ja cusl se le solicts &l avallo v |a persena que lo adelarte, seran solldansmente responsables por &) avaluo resiizade de
conformidad con sl [ ley,

Capitulo Tercero, Procedimiento para |a elaboracion y controvarsla de fos avallios

Articulo 12, La enildad o persona soliciante podra solictar la elaboracian del avallio a una de las siguientes entidades

1. Las lonjas o lonja de prpiedad raiz con domicllio en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados &l o los inmuebles objete de avallo, la cual designara
para gl efecto uno de Ins peritos privados o avaliedores gue se encueniren regisirados y aulonzados por ella:

2. El Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que haga sus veces; quien podra hacer avallos d¢ las inmuebles que se encuentren ubicados en &l termtaria
e su jurisdiceion

Paragralo. Dentro cel termino de la vigencia del avallio, no se podra solicitar €l mismo avaliio a obra entidad aulonizads, salvo cuando haya vencido el plaza legal
para elabarar &l avalio contratado. ' '

Artfculo 13, Lz salliciiug de realizacton de los avallos de que Ir3ta el presents decralo Hebera presentarse por 3 enlioad interesaca en forma escrts, firmada por el
representante legal o su delegado legalmente autorizado. sefatando &l motivo del avaliio y entregado a |s entidad encaroads los siguientes documentas:

1. ldentificacitn del Inmueble o inmuebles, por su direccion Y descripcian de linderos,

2. Copia de la cedula catastral, siempre que exista.

3. Copia del cerbficado de berad y tradician del inmueble ohjeto del avalto, cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de lres (3) meses 3 la fecha de la
sohcitud. '

4_Copia del plano del predio o predios, con Indicacién de las dreas del terreno. d& las construcciones o mejoras del Inmueble motiva de avalio, segin el caso,

5. Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio o parcelacion cuandu fuere de| taso,

6. Copia de (a reglameniacion urbanistica vigente en el municipio o distrilo, en la parts que haga relacién con ¢l inmueble objeto del avalio. Se entiende por
reglamentacion urbanistica vigente aqualla expedida por suloridad sompeterte v debidamente publicada en a geceta que para el efecto lenga ia administracion
municipal o digtntal,

7. Para el caso del avalin previsto en &f articulo 37 de la Ley 9% de 1989, deberé Informarse el lapso de tempo durante el cual se imposibilite 1 utilizacion total o
parcial del inmueble como conseruencla de la afectacion. _

Paragrafe 1°, Cuando se trate del avalio de una parie de un inmueble, ademas de los documentos & informacion sefialados en este antfculo para el inmusble de
mayor extension, s debera adjunlar el plano de la parte abjelo del avalle, con indicacion de sus lindsros, rumbos y distancias,

Paragrafo 2°, El plazo para la realizacion de los avalios objeto del presente decrelo es maximo de treinfa (30) dias habiles, salvo las excepciones legales, los
cuales se contaran a partir del dia siguiente al resibo de la soficitud can toda la informacion y documentos establecidos en el presente articulo.

Articulo 14. Las entidades encargadas de adslantar los avalios objetn de este decrato, asi como las lonjas y los avaluadores no saran responsables-de la
veracidad de (8 informacidn recitida del solicitante, con excapdion de la concordancia de ls reglamentacion urbanistica gue afecte o haya afectado el inmueble
objeto del predlo en &l momento de |a realizacidn del avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las [ncensislencias que abserve, o cuanda Jas nconsistencias
impidan |a correcta realizacion del avalio, debera informar por escrito de 1al situacion a la enfidad solictante dentro de |os tres (3) dias habiles sigulentes al
conocimiento de las mismas.

Articulo 15, La enfidad salicitante: podra pedir |a revision v la iImpugnacion al avallio dentro de los cinco (5 dias sigiientes a la fecha en que la entidad que realizé
el avaliio se lo ponga en conocimiento,

La inpugnacion pueds proponerse dirsclamente o &n subsidio de I revision,

Articulo 18, Se entlende por revision el tramile por el cual la enfidad solicitanite, fundada en conslderaciones (écnicas. requiere & gulen practicd el avakio para que
reconsidere la valoracion presentada. a fir de comeglrla, reformarta o confirmaria.

La impugnacion &5 &l framite que se adelarita por la enlidad solicitante del avalio ante el Instiuto Geografico Agustin Codaza, para que este examine el avalio a fin
de coregiro, reformario o confirmario.

Articulo 17, Comesponde ala entidad y al perito que reallzaron ¢l avallo pronunciarse sobre la revision planieada dentro de los quince (15) dias siguientes & su
presentacion.

Al Instittito Geodrafico Agustin Codazzl le corresponde resolver las Impugnaciones e todos Jos casos, _

Una vez decidida |a revision y sl hay lugar 2 tramitar |3 Impugnacion, [a entidad que deadis la revision enviara el expedienie al Insltuto Geografico Agustin Godazzi
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al de la fecha dal acto por &l cual se resolvid fa revisidn,

Paragrafo 1% Al decidirse la revision o'z impugnacidn, la entidad comespondiente podra confirmar, aumentar o disminuir el monto del avaldo.

Pardgrato 2° E| plazo para resalver [a Impugnacion serd de guince (15) dias habiles y se contard desde el dia siguisnte & I3 fecha de presentacion de ks
IMpugnacion

Articulo 18, En cuanto no sea incompatible con lo pravisto en este decreto, se aplicaran para |a revision e impugnactdn lo. previsto en las arliculos 51 3 60 del
Codigo Contencioso Administrativo o demas normas que lo madifiquen o sustituyan

f. Vial Anding ._._: . .ﬁ- N' W.Nmﬂdu
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Articulo 18, Los avalios tendran una vigentia de un (1) afio. contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se deodio la frewsion o

impugnacion.

Capitulo Cuarto.- De los pardmetros y criterios para la-elaboracion de avalios

Articulo 20. El Instituta Geourgfics Agustin Codazzi. la enfidad que cumpla sus funcigines y la personas naturales o Juridicas registradas y autonzadas por las lonjas

en sus Informes ¢ avaliio, especificaran el método Uiikzade y el valor comercial definido independizando el valor del suslo, el de las edificaciones y las mejoras si

fuere el caso, y las consideracinnes que llevaron a tal estimacion;

Articulo 21. Los sigulentes parémelros se tendran gn cuenta en la ceterminacion del valar comeraial

1, La reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la realizacion del avaliio en relacian con elinmueble abijelo del mismo.

2. La destinacion scondmica del inmueble. _

3. Para los inmuebles sometidos al regimen de propledad horizontal, el avallio se realizara sobre las Areas privadas, leniendo &n cuenta los derechos provenientes
de los coefientes de copropiedad.

4. Para los inmuebles que presenten diferentss caracteristicas de lerrena o diversidad de construcaiones, en el avaliio se deberan consignar los valores unitanos
para tada uno de ellos,

5. Dentra de los procesos de enajenacidn y expropiacion, gue afecten pardalmente &l inmueble objeto del avellio y que requieran de la ejecucion de obra de
adecuacion para 1 ulilizacion de las 4reas construidas remanentas, &l costo de dichas obras se delerminara en forma independients y se adicionara al valor
eslimado de |a parte afectada del inmueble para establecer su valor comercial,

b. Pars los efectos dal avalic de que Irata el arlculo 37 de |s Ley 9% de 1888, los inmuebles que se encueniran destinados a actvdades productivas y se preserie
una afectacion que ocasione una limitacion temporal o definiiva a la generacion de ingresos provenienies del desarrollo de las mismas, debera considerarse
independientements del avalio del mmuebls, la compensacion por1as rentas que se dejaran de percibir hasta por Un perigto maximo de seis (6) meses

7. Cuando &l objsto del avakio sea un inmueble declarsdo de canservacian histérica, arquitectonica o ambiantal, por no existir bienes comparables en t&minos de
mercado; el método utilizable sera el de reposicidn como nuevs, pero no se ¢escantara la depreciacion acumulada, también debera ateclarse el valor por el estado
de conservagion fisica del bien, lgualmente, se aceplara come valor comerctal de dicho Inmueble &l valor de reproduccion, entendiendo por tal el producir el misma
bien, utlizanda |ns materiales y tecnologia con los cugles se construyd, pero debe tenerse en cuenta |as adecuaciones aue se le han Introducido.

8. La esiratificacion sacioecondmica del bian,

Articulo 22. Para [a determinacion del valor comercial de los Inmuebles se deberan tener én cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:

A. Para el tarrsno

1. Aspectos fisicos lales como &rea, Ubicacion, lopografia y forma.

2. Clases de suslo: urbano, rure), de expansion urbana, suburbano y de proteccion

3. Las nonmas urban(sticas vigentes para 2 Zona o el predio.

4, Tipo de construcciones en la zona,

5. La dotacion de redes primarnias, secundarias y acometidas de senvicibs plblicos domicliiarios, asi como la nfraestructurz Vial y senacio de ransporte.

. En zonas nurales, ademas de |as anferiores saractaristicas deberd tenerse en tuenta las agrologicas del suelo y las aguas.

7 Laesvaliicacion socioecanamice del inmusble.

B. Psra las construcciones,

1..El drea de construcsiones exisientes autonzadas legalmente.

2. Los elementos constructivos empleados &n suU estructura y acabados.

3. Las obras adicionales o complementarias existentas,

4. La edad de los materiales.

5. El estado de ponservacion fisica.

6. Lavida util sconemica y técnica ramanente.

7. Ls funcionalidad del inmueble para lo cual fue consiniido.

8. Para bienes sujetos a propledad honzontal, las caraclernsticas de las dreas comunes.

C. Para los cultives:

1. La variedad.

2, La densidad del cultivo.

3. La vitla remanente en concordancia con el ciclo vegetalivo del mismo.

4. Fl estado fitosanitann

5. La productividad del cultivo, 2suclada a las condiciones ciimaticas donde se ancuentre localizado.

Articule 23, En desarolio de las facultades confaridas por la ey al Instituto Geografico Agustin Codazz, las normas metodologicas para |a realizacitn y prestacion
de los avalios de que Irata el presente decreto seran sefaladas por el Insfituta Geografico Agustin Codazzi, mediante resalucion que debera expedir denlro de los
sesentd (60) dias habiles siguientes a la publicacian de este decretn, la cual debera publicarse en el Dianio Dficial,

Articulo 24, Para calcular el dafio emergenie en ke deferminacion del valor del inmueble objeto de expropiacién; segun el numeral 6 del articulo 62 de I8 Ley 386 da
1947, se aplicaran los parametros y criterios sefialados en este decreto v en la resolucion que se expida de conformidad con el aficulo anterior,

Articulo 25, Para la elaboracién de los avallios que se raquieran con fundamento en las Leyes 9* de 1989 y 388 de 1997, se debera aplicar uno de bos siguientes
mélodos observando [os parametros y criterios mencionados anteriormente o, si el caso lo amerifa varios de ellos: el método de comparacion o de mercada, el de
renita o capitalizacion par Ingresos, el de costo de reposicién o, el residual, La determinacian de las normas metodologicas para la utilizacion W

de la resolucian de que Irata el articulo 23 del presente decrelo. w
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Para aplicar un mélodo diferantz a los enumerados en el Inciso anlenor, se requlere que préviamente s€ someta a estudio y analisis tanlo en los aspecios
concepiuales como-en fas Implicaciones que pueda tener su aplicacion, Dicho estudio y analisis seran realizados por el Instituto Geografico Agusfin Codazzi y. si
ésta In encontram valido lo adoptara por resolucion de caracter general,

Articulo 26, Cuando les condiciones del inmueble objeto del avalio pemmilan la aplicacion de uno o mas de los métodos enunciados en el articulo antenor, el
avaliador debe realizar las estimaciones comespondientes y sustentar el valor que se determine:

Capitulo Quinto.- Disposiciones finales

Anticulo 27, Cuando se frale de avalios para establecar si un inmueble o grupo de nmuebles bienen o no 8l caracter de Viviends de Interes Social, para adelanar
los procesos previstos an los arficulos 51 y 58 de la Ley 9° de 1989 y del articulo 95 de la Ley 388 de 1997, se lendré en cuenta |z totalidad del inmueble,
induyendo tanto el lerreno come la construccion o mejora,

‘Articulo 28, Cuando para efectos de los programas de tilulacion masiva que adelanten [as entidades aulorizadas se requisra del avallo del terreno y de malliples
construcciones, podra acudirse 3 métodos masivos de avaluacion, zonas homogeneas y lablas e avallios comerciales o, 3 Jos avallos previstos en gl Decreto 2056
de 1895

Articulo 29. El Instituto. Geografice Agustin Codazzi o la entidad que cumpla sus funciones y las lonjas informardn timestralmenite por escrito al Ministerio de
Desanollo Econamico a mas lardar 21 30 de enero, 30 de abrl, €l 30 de (ulio y 30 de octubre de cada afio, acerca del precio y caracledsticas e la nialdad de los
inmuebles gque hayan avaluado en aplicacion del presente decreto. Esta informacion se destinara a alimentar el sistema de informacion urbano de gue brala &l
articulo 112 de |2 Ley 388 de 1997 y debera remilirse en los formularios que para tal efecto disefie el Ministerio de Desarrolio Econdrmico. También lendran la misma
informacion a disposicion de los cbservatorios inmotiliarios municipales y distritales que se conformen,

Articulo 30. Cuando &l inmueble objeto del avaliio cuente con chras de urbanizacion o construceidn adelantadas sin &l lleno d los requisitos legales, éstas na se
tendran en cansidaracion para la detenminacion del valor comerclal y deberd defarse expresa constancia de tal sliuacion en el avallo.

Lo dispuesto en este srticulo no se aplicara a los casos a que hace referencia el articulo 27 del presenta decreto.

Articulo 31. Parz el calculn del sfecto plusvalla, previsto en los articulos 75, 76, 77 y 80 de e Ley 388 de 1997, del primer plan de ordenamiento emilonal que
adnpte cada municipio o distnlo, &l precio o valor comaraal de los inmuebles antes de la acoion urbanistica generadora del efecto plusvalia; sera el del 24 de uho de
1997,

Para los sigulentes planes de ordenamiento tenitorial la fecha que se tendra en cuenla para el caleulo del precio o valor comercial da los Inmusbles antes de la
acgion urbanistica generadora del efecto plusvalla, sera aquella en que se inioe 1a revision del Plan, de conformidad con o previsio en el articlo 23 de la Ley 388
de 1957,

Para fos instrumenlos que desarrollan los planes de ordenamienta teritonal la fecha que se lendrd en cuenta para el calculo del predio o valor comerdial de los
inmuebles antes de la accitn urbanistica generadora del efecta plusvalia, serd la del afo inmedtatamente anlenar a la adopcitn del instrument que desarrolla el
plan.

Paragrafo. Los valores comerciales 3 que have referencia el presente articulo, seran ajustadus a valor presente g la fecha de adopeion del plan o dal instrumento
que lo desamulla.

Articulo 32. La determinacion del valor comercial tendiente a determinar el efacto plusvalla a que se refieren los articilos 76,76, 77 y 87 de la Ley 388 de 1997,
raquiere que previamenie el municipio o distrito haya adoptedo el corespondieriie plen de ordenamiento temtonal. plan béalm de ordenamiento famitorisl o
esquema de ordenamiento territorizl de que frala la Ley 388 de 1997,

Articulo 33, El presente decrelo nge a parir de su publicacion y deroga les normas que le sean conlranas.

Publiquese y cumplase. Dado en Sanla F= de Bogota, D. €. a 24 de |ulio de 1938,

Resolucldn IGAC 620 de 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997,

Capitulo |. Definiciones

Articulo 1°.- Métedo de comparacion o de mercado, Es |z 1&cnica valualoria que busca establecer el valor comercial del bien, & parir del estudia de las ofenias o
ransacuivnes recianies, de hienes semejanies y comparables 8l del objeto de avakio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasficadas, analizadas &
interpretadas para llegar a I estimacian def valor comercial.

Artictilo 2°.- Método de capitalizacidn de rentas o ingresos. Es Ia lecnica valustoria que buscs establecer el valor comercial de un bien, a parir de las rentas o
ingresos que se puedan obtener del mismo tien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracler(sticas fisicas, de uso y ublcacion, frayendo & valor
presenie la suma de los probables ingresos o rentas generadas en ta vida remanente dal bien objeto de avallo, con una tass de capitalizacion o Interes.

Paragrafo.- Se entiends por vida remanente la diferencia entre la vida Uil del bien y ls sdad que efectivamente posea el bien. Para inmugtles cuyo sistema
constructivo sea mures de carga. |a vida il sera de 70 afios: y para los que tengan estriciura en concreta, metalica o mampa steria estructural, la vida Gt sera de
100 arios.

Articulo 3%- Método de costo de reposicion, Es &l que busea establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar &l coste total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalilo, y restarle la depreciacion acumulada, Al valor asl obteride se ie debe adicionar &l valor
comespondiente al terreno, Para flo se ulilizara la sigiiente formula:

Vo= (Ct=D) + Wt
En donde
Vi = Valor comercial
Ct= Costo total de ls construceion e\
D = Depreciacion T a0 P \
Sy LR i
| = \ A 2 i
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Vi = Valor del temeno
Paragrafo.- Depreciacion. Es |z poroon de la wida Ulil gue en tenmines economicos se debe descontar al inmueble por sl fiempo de uso. tods vez gue se debe
avaluar la vida remanente del bien,

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas eanocido &l Lineal, 8l cual se aplicara en el caso de (as maquinarias adhenidas al inmueble. Para
ta depreciacion de lss construcciones se deben emplear modelos confinuos  no los discontinuss o en éscalera. Debera atdoptarsa un sistama que tenga en cuenta
la edad y ef estado de conservacion, al como lo establece Fitto y Carvini, para lo cusl $e presentan las ecuaciones resuttantes del ajuste para los estados 1, 2,3y
4, (Ver capltule VIl De las Formules Estadlsticas),

Articulo 4°. Método (técnlca) resldual, Es el que busca establecer el valor comercial del bien, narmalmente para &l lerreno, 2 partir de estimar el monto tolal de las
ventas de un proyéclo de construccion, acorde con fa regiamentacion urbanistica vigente y de conformidad ton el merzaga del bien final vendible, en el lerreno
objeto de avaluo,

Para encontrar-el valor tolal del terenc se debe desconiar al monto (otdl de las ventas proyectadas, [os costos tolales y fa utilidad esperada del proyecto
constructivo. Es indispensable que ademas de |a factiblidad tecrica y juridica se evalle la factibilidad comercial dal proyecto, es dectr |a real posibiidad de vendar ta
proyetiadeo,

Paragrafo.- Este mélodo (técnica) debe desarrollarse bajo el panoipio de mayor y mejor uso, sequn el cual sl valor de un nmueble suseeplible de ser dedicado a
diferenies usos sera el que resulte de destinarlo, dentro de las posibiiidades legales v fisicas. al economicamente mas renfable, o si s susceptible de ser construido
con distintas intensidades edificatorias, sera el que resulle de construido, dentro de Jas posibilidades legales y fisitas, con & combinacion de Intensidades que
permita obtener Ia mayor rentabilidad, segun las condiclones de mercado,

Articulo 5%~ Clasificacion del suelo. La dasificacion del suelo en urbane, de expansion urbana, rural, suburbano y de proteccion, son clases y categorias
estableciuas en el Capltula IV da 1a Ley 388 de 1997, Por lo tanty, para establecer si un predio se encuenta dentro de cualguiera e ellas, sl (nico elemento a tener
en cuenta es el scuerdo que adopta &l Plan de Ordenamiento Temitorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30.a 35 de |z Ley 388 de 1997).

Articulo 6°- Etapas para elaboracion de los avallos, Para la elaboracidn de los avalios ulilizando cualquiera de los meétodos snunciados antenormenie deben
realizarse |as siguisnles alapas

1. Revision de la documentacion suministrada por la entidad peficionaria, v si hace falta algo de lo previsto en el articulo 13 del Degreto 1420 da 1998 se procede a
solicitario por escrila

2. Definir y obtener la informacian que-adicionalmente se requlare para la comecta (dentificacion del bien. Se recomienda especialmente cartografia de la zona o
folografia aérea, para la mejor localizacion del bief, _

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1988, verificar la reglamentacion urbanistica Vigente en &l municipio o distrito donde se
encuentre localizado el inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la entidad temitorial comespendiente, &l avaluadar. detiera
verificar ia concordancia de este con |a reglamentacion Urbanisica vigenle

4, Recanocimienty en terrena del bien objeto de avalio. En todos los cases dicho reconncimiento deberd ser adelantado por Una persona con las mismas
caracterlsticas lécnicas y profesionales de Ia persana que ha de liguidar y firmar & avaliie.

5. Siempre que sea necesario se verificaran las mediciones y el inventario de los bienes objeto de la valoracitm, En taso de edificaciones deberan constatarse en
los planos las medidas v escalas en que se presente ke informacion. Y cuando se obsarven grandes Inconsistencias can las medidas se informara al conlratante
SODIE |25 mismas.

6. En la visita de reconoamiento deberdn tomarse fotogrsfias que permitan (dentificar las caracteristicas mas. Imporiantes del bien, las guales posteriormente
permitiran suslentar el avalio,

7. Cuandn se realicen las encuestas, deberén presentarse |as fotografias de los inmugbles. a los encuestados para una mayor claritfad del bien que se Investiga.

8. Aun cuando el estudio de los titulos es responsatillidad de Ja entidad Interesada, una comrecta. Identillcacion requiere que el perilo realice una revision del folio de
matricula inmobifiana para constatar fa existencia de alecizciones, seridumbres y olras limitaciones que puedan existir sobre el bien. exceplo para la determiinacion
da los avallos en la participacion de plusvalias.

Articulo 7°.- Identificacion fisica del predio, Una correcia ideniificacion fisica del predio debera hacerse teniendo en cuenla los siguientes aspectos:

1 Lotalizacion, direccian clara y suficiente del blem, En las entidades Tamitorizles con multiples nomenclaturas 8s necesario hacer feferencia 3 ellas como un
elemeanic de daridad de la [dentifizacion.

2. Los finderns y calindancias del predin. Para una mejor Incaizacion e identificacion de Ios linderos y colindantes el nimero catastral es de gran ayuda. por lo cual,
si en la informacian suministrada por la entidad peticionaria no esta Intluldo, el perite lo debe conseguir,

3. Topografia. Caracterizacion y descripcion de |as condiciones fisiograficas del bien, Es indispensable en este aspecta detectar limitaciones fisicas del predio lales
como taludes, zonas de encharmamiento, o inundacian permanente o periddica del bien

4, Servicios plblicos. Investigacitn de |a existencia de redes pnmarias, secundanas y acometidas & los servicios plblicos, Adictonalmente, la calidad de la
prestacion de los servicios, referidos a factores tales como volumsn y temporalidad de la prestacian del servicio. En caso que la zona o el predio cusnte con
senvicias complemeritarias (T eléfane, gas. alumbrado piblico) 2stos daben ser tenidos en cuenta.

5§, En cuanto & |as vias publicas, ademas de establecer la exislentia y sus caracteristicas, es necesario lener en cuenia el estado de las mismas. Como elemenlo
complementano es mportante analizar |a prestacion del senvicio de transporte. En el analisis de l3s vias inmedfatas y adyacentes, debe lenerse en cuenta: Tipo de
via, caracteristicas y el estado en que se encueniran.

Paragrafo.. Para Una mejor identificacion fisica de |os predins, se recomianda la consulla de las Zonas Homogeneas Fisicas que determina la entidad catasiral, las
cuales surmmistran en forma integrada infarmacion del valor patencial, 1 pendiante; al clima; fas vias, disponibllidad de aguas superficiales, uso del stielo, en la
rural. L pendiente, Usa del stielo y de las eonstnicciones, semicios publicos domicilianos, vias y tipologle de las construcciones dedicadas a la
zonas urbanas.
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El tamafio y la forma del predio, Cuando la nofma de usb defina tlamafio minimo para adélantar constiucciones es indispensable comparar dichos paramelros
legales con el del predio para determinar el precio,

Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamefio del predio, &l precio unitario s menor, sino que esta frelacionado con |z lendencia de usos en & zong
permitidos por 1a norma urbanistics,

En cuanto & la forma, sin pretender que exista una forma dptima. la que tenga &l predio puede influir en la determinacion del precio unitario; par ejemplo predios can
frentes muy estrechos sobre la via tienen un impacto negative sobre el precio unitario.

Uso. Es indispensable 1ener en cuents el uso gue se le esté dando al bisn para compararia con el legalmente autonzado por las normas urbanislicas, pues cuando
&l uso no corresponda al permitida, no se tendra &n consideracldn para la deteminacion del valor comercial y deberd dejarse expresa constancia de &l sitiacion en
&l avalio,

Articulo 8% Identificacian legal. En el aspecto legal se debe prestar especial atencion 3 las afeclaciones de uso que pesen sobire los inmuebles y para o cual es
necesario varificar que en el folio de malricula inmobiliara se encuentre insorila 12| afectacian, teniendo en cuenta lo' presciito en el articuln 37 de lo Ley Ba. de
1988, asl como & los plazos de valldez e Iz afectacion, Encaso de no estar inscnta la afectacion, se considera inexistente para efectos del avalio

Cuando el blen objeto de avaliio haga referendia a conslrueclones, instalaciones y anexos, 85 necesano tener en cuenta los mateniales que |a conforman y el estado
de conservacion en que se encueniran, ademas de su edad, )

Cuando existan servidumbres aparentes y continuas sobre el bien deberan lenerse en cuenta en el avalio y dejar constancia de esta situacion.

Paragrafo.- Es necesario que 2l perilo establezca sl existe pago de la servidumbre para ser descontado del valor final o por gl contranc manilestar el hecho.
Articulo 9%+ Consulta a expertos avaluadores o encuestas, Cuando paré Iz realizacion del avalio se acuda a encuestas, €5 necesano lener an cuenid que ésias
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en st los determinantes del avakio. En este senlido; es necesaria que &l perilo haya realizado previamente (3 visita
al terreno para conpcer la clase de blen que avallla.

La encuesta debe hacer referenda al propio bien investigado v debe constatarse que el entrevistado:lo conote fanto en sus aspaclos negativos como positives. Si
exislan limilantes legales. debe hacerse meancion de eflas para que el encysstado lo lenga en cuenla en la estimacion dal valor.

El perilo avaluador debe nformar con toda clandad sobre 2 normatividad Urbanistica del inmueble. En &l caso de terrenos sin construir, en tesarmallo o condicion
similar, se debe sporar al encuestado los calaulos previos realizados de la potencialidad urhanistica y de desamallo del predia.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido oblener dates (ofertas o Irahsacciones recignles) o cuando lenga dudas de los resultados
encontrados

L& encuests debe hacerse con referencia a las unidades de drea que ustalmente se ulitzan en la zona, (hectérea, fanegada, plaza, cuadra) y posterioments hacer
la conversion,

La mncuesta debs hacerse para unidades de area. y verificar que al hacer la liguidacion del total dél drea de avelio la persana encuestada encuentre razonable &l
valor hallado,

Cuando e predin cuente con caracteristicas diferentes dentro de &), |8 encuesta debe hacerse para cada una de ellas separadsmente y no sobre valores promedios.
El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable  cuando la informacion oblenida en & sncuesta difiera sustancialmente del encontrado,
debera manifestaro para que el encuestado purda explicar las positles razones de 1al diferentia,

En la selpocién de la persona a investigar debe lenerse en auenls al canocimiento oue tenga del mercado v la idoneidad de ella. ademas due ne tengan inlerés
directo en el bien,

Los valores nbtendas por encugsta no se podran inclur como perte de ke defimicion del presio y, por lo lanto; no podran incluirse o promediarse con los valores
encontrados en el mercada, Esta prohibicion se aphca tanto 2 las valoraciones punluales como a las técnicas masivas de valoradion.

Paragrafo.. En al caso que el avalio se soponte (nicamente en encuestas, el peritn debera dejar constancia bajo gravedad de juramenio, escrita en el informe que
la utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la raahzamn del avalio no existian ofertas de venta, smiendo, nl fransacciones de bienes
comparables al del objets de estimacion;

Capitulo li, Aplicacion de los Métodos

Aricula 10°.- Métado de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del avalip se acuda a Informacton e ofertas y/o lfansacciones, es necesano
que en la preseniacion del avalio se hags menoén explicta del medio del cusl se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que
permitan su identificacion postenor

Para los Inmuebles no sujetos al ragimen da propiedad harizontal, el valor del lerreno y I construccion deben seranakizados en forma independiente para cada uno
ds los datos oblenidos con sus correspondientes dreas y valores unitanios. Para los Inmusbles sujstos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor
por metro cuadrada de drea privada de construccidn,

Se debe verficar gue los datos de reas de terana y consiruccion sean enharenies.

En los eventos en que sea posible. s& deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facifitar su posterior
andlisis,

Articulo 11°- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacian de los valores. Cuando para el avallio se haya utilizada informacién de mercado de
documentos escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y sjustados antes de ser ullizados en las cileulos estadisticos,

Se reitera qus |3 encussta solo Se Usara para comparar y en los evenios de no existin mercado. En |ns casos que existan dalos de ofertas; de ransacciones o de
renta producto de la aplicacion de los metodos valuatatios. la encuesta no podra ser tenida en cuenta para & estimacon del valor medio 3 asignar.

Parg tal fin &s necesano caloular medidas de lendencia central y I mas usual es |a media aritmélica, Siempre que se acuda a medidas de lendencia cenlral
necesano calcular indicadores de dispersion (ales como |a vananza y el cosficenits de variacion (Ver Capitulo Vil De fas Formulas Esnadislimsj
‘Cuando el coeficlente de variacion sea inferior: 3 mas (+} 6 a menas (-} 7.5%. la media obtenids se podra adoptar como &l més probable va
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Cuanda el coeficienle de variacion sea supenor. a mas (+) 0.3 menos (+) 7,8%; no es convemente utllizar |z media obienida y por &l contrario es necesario reforzar el
niimero de punlos de investigaann con &) fin de mejarar la representatividad del valor medio encantrado.
En casa que el perilo desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el coeficiente de asimetria (ver Capilulo VIl De tas Formulas Estadisticas) para
establecer hacia donde liende a desplazarse la informacion, pero no podra. sobrepasar £l porcentaje enconvrado en las medidas de dispersitn,
Cuando las muestras oblenidas ssan para hallar &l valor de fas construcclones y se quieran rabajar an un sistema de ajuste de regresian, serd necesario que se
haga par la menos &l ajuste para ires ecuationes (ver Capitulo VI De las Formulas Estadisticas) y se lomara la mas represeniativa del mercado.
Articulo 12+ Cusndo se Irate de avaluar un Iote cya forma es imagular respecto de los lotes Investigados, este valor debe ser ajustado para ef bign objeto de
valoracion, utilizando férmulas o sistemas adecuadas, como los queé se presenitar en Capituls Vi) - De las farmulas Estadislicas de la presente Resolucign: valar
final de terreno por influencia de forma,
Articulo 13°.- Método de Costo de Reposicién, En desamollo de este método se debe entender por costo total de |a construccién fa suma de los costos directes,
costos indiractos, los financiers y fos de gerenca del proyecto, en que debe incumrse para la realizacion de fa obra, Después de csleulados los volimenes y
unidades requeridas para la construccién se debe tener espedial atencién can los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble
Al valor definido como costo fotal s e debe aplicar la depreciasion,
Pardgrafo 1. Este métoda se debe usar an caso que ef hien objeio de svaliio no cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospilales. gstadios,
elc)) o por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o iransacciones| y comresponda a una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal,
Paragrafo 2.« Para depreciar los equipos especidles que posea el bien, se emplea &l método linesl, omando en cuenta la vida remanente gn proporcion & |s wda
il establecida por el fabncante.
Articulo 14°.- Método (técnica) residual, En desarrdllo de este mélode (técnica) se debe lener an cuenta:
Parg el caleulo de ventas fotales, se debs analizar el ipo de producto que por efectos del principlo de mayor y mefor uso se pugda dar sobre el predio. para fa cual
se deben referenciar las ofertas de inmuebles comparables y semejantes al proyecto planteado, asi coma las caracleristicas fe areas, valores de venta, elementos
del proyeclo, entre olros que esle lenga.
E1 costo 1otal es la suma del costo da urbanisma asociado al proyecto vio plan parcial v el costo de |a construccion signdo esle la suma de los costos direclos,
costos Indfractos, los finanderos y los de gerencia del proyecto, lemendo en cuenta los volimenes y unidades requendas para €l proyecto planteado.
E] costo de urbanismo se eslablece como la suma de los costos para habililar ef suslo a uses especificos e Incluye las cargas asociadas a su desarroflo.
La utilidad esperada-debe ser concordante con los usos y su estratificacion, ubicacion espacial, especificationes del tipn de proyecte que sobre el predin se plantee,
teniento gn cugnta las condiciones de renta fja presentes en &l momento del caloulo, asl como |a tasa intena de retomo y que el valor presente de este proyectc
sea como minimo igual & cero.
El valor resultante de esta teonica es 6l valor lotal def Inmueblg, es decrr, del valor del terreno y del valor de: (8 construccion sobre &l edificada, por lo tanto, al valor
obtenido no se debe agregar el valoi de la construcaion
Cuando se requiers presentar en el avalué de forma Independients, tanta el valor de) ferreno come &l de 14 construcaidn, se deberd hacer de |a siguiente forma:
caloular por &l metodo de reposicion el valor de la construccidn y descontarla al valor total del inmueble,
Articulo 15°- Para |a estimacion del precio de un lerreno en brute, cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamenite, se calculara
partisnde del valor del tarreno urhanizado, y se aplicara la siguients famula
V T8 =%AU{Viu_-Cu)

1+
En donde:
% AU Parcentaje grea fil.
Vi Valor del temend Urbanizado
g Ganancia por |z accidn de urbarnizar.
Cu Costos de urbanismo.
(Debe inclinr los costos finanderos y no solo los de obra)
Paragrafo 1.- Por porcentaje de drea (ti se entiende €l resultada de dividir el arez util de cada predio, por el area t0ta| de cada predio o predios sujetos a plan
paraal; &l tenor de fo establecido en el Decreto 2181 de 2008
Paragrafo 2.- Es necesaria tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden relacion con el tipe da proyacto que |a norma detemine.
Articulo 16°- Método de capitallzacion de rentas o Ingresos. Es necesario realizar 3 investigacion de los conlratos que regulen la posibilidad de generar rentas
o ingresos, lales como los de amendamiento, para bienes comparables y deben lenarse en cuenta aspectos tales como:
1. Que dichas contratos tengan menos de un (1) afie de suscritas.
2. Due el canon de arrendamienta.no sobrepase los topes legales
3. Que los montos refacionados con el pago de servicios publicos v las cuotas ds administracion, no se incluyan &n el cleulo corespondiente para la aplicacion del
método.
4_Los amendamianios a comparar deben referirse a inmuebles que tengan rentas de acuerdo con la nomma de uso del lemeno o de las construcciones.
5. Las rentas @ tener en cuents pard el caloulo del valor comercial de la propiedad deban estar asociadas exclusivamente al Inmusbig y no a 12 rentabilidad de la
actividad economica que en &l se realiza. _
6. La lasa de capitalizacon (1) ulllizada en este mélodo debe proceder de la relacian calculada entre el canon de renta y el valor comerdia| de las propledades
similares al inmusble obisto de avaliio, en funcién dal uso o Usos existentes en el predio y de localizacion comparabls..
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Articulo, 17°- E| método de capitalizacion de Ingresos para aplicarto a cultivos debera referirse a ingresos nelos del cakeuls de flujo de caja, Waidos a valor
presente. Debe msjorarse, haciendu clandad respecto a Ia Inversion o costa de mstalacion y los costos de mantenimiento del cullivo de su etapa mproductiva. fo
mismo que &l arrendamiento, '
Capftulo Wl. Procedimientos Especificos _
Articulo 180.- Avallios de bienes sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. El avalilo se practicara Unicamente para las areas privadas que legalmente
existan, (enienda en cuenlz los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.
En los bienes que estan sometidos 3l regimen de propiedad horizontal, la identificacion debe hacerse en dos senbidos:
1. Conformidad del régimen de probiedad con las normas generales. Las cubiertas son bienes comunes, asi se hayan establecldo como 4rea privada.
2. La sanformidad de Jas reas existentes con las eslablecidas en el régimen de propigdad honzontal.
3. Cuando el bien se refiera a pargueaderos o garajes es necesano establecer si lienen restricciones tales como servidumbres, o s& refieren a bienes comunes de
ust exclisiva, gue aun cuanda influyen en el avallo, no se les debe asignar valor independiente.
4, Los bienes comunes son Inseparables de las dreas de derecha privada, lo que restringe su comercializacion independiente y eslo influye en su valor comercial,
asl estos sean de uso exclusivo.
Articulo 19°- Avaluos de bienes no sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. Cuando e| bien no esta sometdo al régimen de propiedad honzontal, para
“por su Lso y conformacian se asimile, ya sean a ofionas, locales o unidades independientes, como apartamentos y demas. si la investigacion se realizé para bienes
que si estén somstidos & régimen de propiedad horizontal, es necesario que para la comecta liquidacion se realice la siguiente operacion;
VI.=(AP)" (VUPR)
AP =ATC.-AC
En donde:
V. T. Valor Total de |a propiedad
AP, Area Privada
AT.C. Area Tolal Construlda
AL Areas Comunes
V.. P. Valor unltario Prvada
Si les garajes o parqueaderos Yenen servidumbre, los precios no podran asimilarse 2 los qua no fienen esta restnceian,
Los valores unitanos investigados ya incluyen el valor del terreno, por lo tanto el resultado obtenido (V T.) comespande al valor comercial de todo 2l inmuehle por lo
cual no dehe agregarse | valor del tameno. _
Articulo 20.- Procedimiento en casao de solicitudes de vivienda de Interés Soclal (VIS). Cuando se requiera realizar avalios destinades para que |a autoridad
competenle establezea siuna vivienda o grupo de viviendas ienen el caracter de vivienda te Interes Social deberd adoptarse el siguiante procedimiento:
1. Para el avalio de fa construccion: El penito podré seleccionar una muestra tomando comn bass el archive catastral del bamio; urbanizacion o zona. que induya
calificaciones de construcclones minimas. medias y méximas, can una cobertura espacial representativa y donde se Incorporen predios con grandes &reas de
consiruccion,
Con las fichas calastrales de los predios seleccionados dsberg realizar un recomdo y una comprobacian de las calficaciones, Danfrn del recomido debera
complementar l& muestra visitando aquellas viviendas que lengan as mejores caracteristicas constructivas y procederd a calificarlas on el mismo formulario que se
empleo para las oiras, En estos £asos es nacesana que se toma como mimimo I8 informacion del nombre del propietanio, ocupante o poseedor. direcoion y numero
predial. con la cual podra Verificar en la oficina de catastro sus insaripciones.
Una vez se verifiquen les calficaciones de las construcclones procedera a realizar 8l avallio comercial de los predios de la muestra, Para que la muestra lenga
significancia estadisfica ésta debe tener un minimao de 15 datos, pero el numero da puntes dé investigacion debe sumentarse en la medida que gl unlverso a avaluar
sea numeroso, Con esta muestra debiera proceder a realizar el calcule de las ecuaciones {ver Capitule VI - De las Formulas Estadisucas) y seleccionar la.que mejor
se ajuste al comportamisnic de los precios del 'bamo o zona. Se debe tener en cuenta gue la vanatle dependients es el precic por melro cuadrady ¥ la
independiente es la calificacion. _ _
Centa ecuacion selecuionada se estmaran unos avalios incluidos en [z muestrs multiplicando las 4reas de cada predio por &l valor encontrada en la ecuacian, con
el fin de constatar los resultados obitenidos: Finalmente se liquidar los predios de toda el barrio o urbanizacion.
Cuando gl barrio & Zona no lenga formacian calastral en la cual apoyarse se debera vistar y calificar cada uno de los predios objeto de avalup,
2. Para 8l avaluo del ierrsno: Para la realizacion de) avalio dal tereno se podra tomar coma referencia las zonas homogéneas fisicas que sa encueniran vigenies
en el municipio si éstas lienen menos de dos (2) 3Aos. En caso de que |as zanas tengan una antigiiedad superior se tandran en cuenta, pero se requiere que e &l
proceso se realipe 1a actualizacion te las vanables v.en consecuencia se ajusten las zonas
El procedimienta para estimar los valares de los avaliios previstos en el humetal 3o. del artloule 3o. dél Decrato 540 de 1998 en aplicacion de Ja Ley 1001 de 2005,
e5 el sigulente.
Se deben investiger loles de temeno en los cuales no existan construcciones.
En cata zona se debera realizar investigacion para un minimo de tres lates, nimero que debe ampliarse en funcion del rea de la Zona, numero de pradios, u otras
caracleristicas gue den indicacién que lres (3) son insuficentes. SI la media sritmetica presenta una dispersion mayor al 7,5%, es necesano entrar a reforzar la
investigacion incuyendo nuevos puntos de muestra. Si la dispersion continla, la zana fisica debe dividirse y generar dos o mas zonas gececonomicas.
Cuando en of programa de litulacién se estén empleando los planos autorizados en el Decrefo 2157 de 1995, la liguidacion de Jos avallios del tereno debe hacerse
con el area repartada en 2 respectivo plano,
Articulo 21°- Calculo del valor de |a compensacian debida por |a afectacion a causa de una obra publica. La forma para calcular este valor s
1. Estimese el valor comercial del bien antes de la afectacion.
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2. Témese camo hase dicho valor y estime &l randimiento financiero, cor 1a tasa de Interes bancaria comente cenificada por la Supenniendents Financiera de
Colombia existente en el momento 0s la afectacion, el cual se multiplicara par el nimem de meses que dure la afeciacion.

3. Si el bien es susceptible de produd renta (independientemente que lo esté utilizando el propietario) dicho canon mensual multiplicado por &l nimero de meses
que dure |3 afectacion, podra lomarse come el valor de compensacion: durarite el Yempo de alectacdn. Para su estmacion deberan iomarse los valores de
amendamienios de blenés comparables que exislan en el entomo: _

4. Sila estimadion de dicho valor se hace a ‘posterion” independiente que se vaya a adquirr o no ef predio; &l valor de la compensacion serd calculado de Ia
siguienfe manera: Se calcula 8l avaluo comercial que tania el bien en el momenta de aplicarse la afectacion legalmente y con base &n dicho valor se calcula el
rendimienta financiero tomando la lasa de intarés bancario menos to que corresponda al IPC del perioda que estuve alectade, siempra y cuando &f bien siga en
cabeza del propietano. (Ver Capitule VII-De las Férmulas Estadisticas),

Para estimar &l monta de la compensacion de las rentas o ingresos aue se dejan de percibir por una limitacion temporal o definitiva (numeral 6% del articalo 21,
decreto 1420 de 1998) se deberan tener en ¢lenta:

- Las dedaraciones para efectos ributanos:

- El balanca contable que se presante para la Camara de Comercio, _

En caso de que s ampresa no esté obligada a preseniar ninguna da las anfenores, deberd probar la ulilidad neta del negocio de por lo. menos los seis meses
anteriores, mediante un sstado de péndidas ¥ ganancias mensual firmado pot un cantader pabiico titulado, can matricula profesional vigente.

Esta ullidad neta mensual debe mulliplicarse por los meses que se hayan establetido coma penodo de compensacian.

S en el plan da ondenamiento o dedisionas administrativas que configuran acoiones urbanisticas se aulonizan acciones genéradoras de plusvalia en la zona y en
elia existen afectacinnes en razon del plan-vial u otras obras pblicas, es necesano tener en cuanta lo establecido en el afculo 78 de |a Ley 388 de 1897 y el
artlculo 37 de la Ley 9a, de 1989, an lo que se refiere & las areas

Articula 22°- Determinacién del valor del suelo de bienes inmuebles de Interés cultural, Para efecto de o dispuesto en el literal bj del artioulo 11 del Decrete
Ley 151 de 1998, la determnacin del valor comercial por metro cuadrado del sueln del inmueble limiada por el imtamiento urbanistico de conservacion historica o
armquitectonica, se sujetara al siguiente procedimiento:

1. Determinar & valor fotal del [nmueble aplicando &) método de camparacion o de mercado ylo él metodo de capitalizacion de rentas ingresos.

2. El valor del suelo corresponderd 2 fa diferencia del valor Total del Inmueble menos sl costo de reposicidn como nuevo de la constuceion aphcando la
depreaagion,

Pzprégmfo.- HHecho &l caloulo anlener, s geberd dar aplicacion a lo establecido en los litersles ¢) y d) del articuio 11 del Decreto Ley 151 de 1898 y el paragrafo 2
del articulo 2 del Decreto 1337 de 2002 o 2 norma que los adicione. modifique o sustituya.

Articulo 23.- Valoracion de predios en dreas da renovacién urbana. La valoracion de predios en areas de ranovacion Urbana gue na cuenten con plan parcal o
la norma especifica para su desarmollo, sa hara con base en las normas urbanisficas vigentes antes de la adopcion del plan de ordenamiento ternlorfal, Pard la
estimacion del valor comercial se debera emplear el método de renta y/o de mercado Unicamente.

Articulo 24+ Valoracion de predios incluidos en las areas de expansion urbana. L valoracion de predios en zonas de expansin que no cuenten con plan
parcal, se hard con las condiciones fisicas y econdmicas vigentes. Para la estimacion del valor comercial deber utilzarse el método de mercado ylo renta. En
doncordancia con |6 previsto en el Ingise 2 del articulo 28 del Decrato 2181 dal 200, la Invesligacion de los precios del iemeno debe tener n cuenta ln condicion de
lierra rural, es dedir, sus caracteristicas agrondmicas. agua. pendiente. ubicacion y en general la capacidad productiva del suslo.

Capitulo IV, Célculo del efecto Plusvalia

Articulo 25°- Calculo del sfecto plusvalia resultado de la incorporacién del suefo rural al de expansion urbana o de la clasificacion de parte del suelo
rural como suburbano. Para establecer e efecle de plisvalia debe ohservarse gl siguiente procedimienta,

1. Bl precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas benefiuanas con caraclenshicas gececondmicas homogeneas, antes de la accian
urbanistica generadora de la plusvalia. se determinara feniendo en cuenta fas conditiones Jurfdicas, fisicas y economicas vigentes antes de la adoprion del plan de
ordenamiento termitorial. Pars |3 eslimacian del vsler comerial debers emplearse gl mélodo oe mercade ylo de renia. Este valor se denominara precio de refersncia
(Puli

2. Una vez se apriebe el plan parcial o 1as normas especificas de fas zonas beneficiarias, mediante las tuales se asgnen usos, intensifades y zonificaoion se
determinara ef nuevo precio comerosl de los lemanos comprendidos en las comespondientes zonas o subzonas coma equivalente al precio pot- m2 de lemenos con
caracleristicas simllares de zonificacion. usa; intensidad de uso y localizacion. Este valor se determinard haciendo uso del método (técnica) residual y &l metodo de
comparacion o de mercado. Esle valor se denominara nueve pracio de raferencia [P;),

3. El mayor valor generado por m2, se estimara como la diferencia entre & nuevo precio de referencia (P2) ¥ el precio comercial antes de la accion urbanistica (P ),
ajustada a valor presente aplicando el IPC a fa fecha de adopelon del plan parcial o de las normas especificas de las zonas ¢ subzonas beneficianas.

4. Bl efecto toial de b plusvalia, para cada predio indvidual, sera Igual al mayor valor par metro cuadrado multiplicado por el fotal de |z superficle ohjeto. de la
participacion en 13 pluswalia. .

Articule 26°- Calculo del efecto plusvalla resultado del cambio de uso. Para establecer el efecta de plusvalla debe obsarvarse el siguiente procedimiento:

1. Se estahlecera el precio comercial de los lemrenos en cada una de las zonas o-subzanas beneficiarias, con caracteristicas gececondmicas homogéneas, antes de
l5 accdion urbanistica generadara de la plusvalia, utilizando cualquiera de los métodos valugtorios previstos an Ja presante Resolucion, Este valor s8 denominard
pregio de referencia (Py).

2. Se determingrd &l nuevo precio comercial en cada una de |as zonas o subzonas consideradas, como equivalente al precio por metro cuadrado de temenos
caracleristicas simllares da uso y localizacion, Para ello, se Utllizara s| metode da comparation o mercado y/o (lecnica) residual, Esle pracio se 0eng
precio de rsferencia (Ps),
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3. Ei mayar valor generado por metro ruadrado se estimaré como la diferencia entre el nuevo precio de referencia (P2) y 8l precio comerdal anites de s accion
urbanlstics (Ps).

4. Bl efeclo total de |a plusvalia, para cada predio indlvidual, sera igual al mayar valor por metro cuadrado mulfiplicade por el total de la superfice del pradio obieto
de la parlicipation en la plusvalla,

Pardgrafo 1.- 5i no exisliere norma anterior que determingra los usos del suglo en la zona o sub-zana beneficiaria, se debera laner en cuenta gl uso predominante
en la zona homogénes fisica comrespondiente de conformidad con lo prevista en &l paragrafo 3 del arficulo 4 del Detreto 1788 de 2004,

i existe nomma, pera a pesar de allo se presenta un Lso mas rentable, el avalio oe fa zona an las condiciones antenares de que habla la ley debe hacerss segin la
norma legal y no bajo ta condicién de hecho.

Pardgrafo 2.~ Para el avalio de referencia debera buscarse dentro del muriciplo uns zona que presente caracteristicas similares a las que se establecen en la
arcidn urbanistica, especigimente en cuanto al uso y realizar |z Invesligadbn de mercado en ellas, para establecer el probable predo que adquirira la tiera por
causa de la nueva aulorizacian de usoy que debera entenderse como &l precic de referencia;

Para gste caso cono en el anlerior, as zonas homogeneas fsicas slaboradas para efeclos catasrrales se utilizardn segun o dispuesto en el paragrafo 2 del articulo
6 del Dewreto 1420 de 1998,

Arficulo 27°~ Calculo del efecto plusvalla resultado del mayor aprovechamiento del suelo. Cuando s& autoncs un mayur aprovechamientu tel suelo, |a
determinacion de| precio comerclal por metra cuadrado de los inmuebles en cada una de las zonas o sibzanas beneficanas, con caracteristicas geoeconomicas
homogéneas, antes y después de la aceion urbanistica generadora de la plusvalia, se hara con el método (técnica) residual yio de mercado.

El calculo del efecto tolal de plusvalla se realizara de confornidad con fo pravisto en los numerales 2 y 3 del arfieulo 77 de la Ley 388 de 1897.

Paragrafo.- Cuando en el plan de ordenamiento termitorial se determine el paso de suelo rural directamente a suiekr Urbana se debera emplear af misme método
planteado en el articulo 25 de la presente Resoluclon,

Capltulo V Otras Disposiciones
‘Articulo 28°.~ Avalio de &reas de cesion. Cuando sea necesario avaluar las dreas de cesion, para efeclos de compensadian; segun lo autanzado en el articulo 7°
delaLey 9a, de 1989, el avalio debe realizarse a valores comerciales del terreno urbanizado. asi el tereno al momento del avalio se encuentre en bruto

Articulo 23°- Avalios en |as zonas rurales, Los métodos enunciados anteriommente tamhién se splican en la zona rural pero es necesario tener en cuenta
algunas particulatidades propias de fas dreas rurales:

« Clasificacion de los suelos segun su capacidad de Usa, manejo y aptilud,

- Fuentes de agua natural o artificial y dispanibilidad efectiva de ellas, en forma permanente o transitoria.

- Vias intemas y de acceso,

Topagrafla.
- Clima; tempermtura, precipitacion pluviométrca y su disirbucian anual,
Posibilidades de adecuacion,

< Cultives: lipo, vanedad densidad de siembra, edad, estada fitosantaria. y cuando se refiera a bosques es necesano deferminar claramertle si éste es de caracter
comergial cultivado o protectar:

Paragrafo.- Para Una mejor estimacin del valor da los cultivos es nicesario que exisla un Inventann lecnico del culive. Cuando se liale Oe bosques se debe
soliciar a |s entidad inferesada que:suministre un inventano forestal, para una cormecta valoracion.

Articulo 30°- Ademas de ks aspectos planteados 2 nivel general de los métodos, en los avallios de bignss en las zonas rurales deben tenerse en cuents aspecies
tales tomo,

En la zona rural debera registrarse |a distancia gn kilimetros desde Iz cabecers municipal hasta el sitio-de acceso al bien, sefialando la via sobre |a cual se hace el
recorrido, En los casos an que-se requisra mas de un medio de transporte, deberan relacionarse las distarcias en cada una de ellos,

En la zona rural deberdn consltarse los estudios de suelos pare conocer las condiciones agronomicas, que fadliten o impidan los cultivos. Al respecto debe
conocerse & nimero de coséchas anusles.

En cuanto al agua deben tenerse en cuenla los requerimientos minimos del cultivo y [as caracteristicas dé las adecuaciones que s8 hayan introducido al tereno,
lales como canales de riego ¥ drenaje y [ disponibilidad efectiva de aguas. Adicionalmente, deben estudiarse las condiciones de encharcamiento o Inundacion &
que estén sujetos los bienes.

Articulo 31~ En los bienes de tipo rural cuando se ulilicen las encuestas debe verificarse si &l valor asignado por el encuestade induye las mejoras, tales como
cultivs, construccianes ¥ anexos o sl por &l conlrario sols se rafigre 4l suelo o ferreno, y &n caso que no estén Incluidas para su avalio podra emplearse &l meloda
te costo de reposition, o al precia de mercado que tiene una construccion similer, en 18 cabecera municipal respeciva,

Cuando en el avalio de bienes rurales e deban nchiir cullives su valoragion debe hacerse taniendo en cusnia el valor pressnte de ls produccidn futurs,
descontando los costos de mantenimiento v explotacion del misme. [Flujo de caja neto),

Paragrafo 1.- Con el ohjet de descontar el efecto gue pueda fener &l mayor o menor tamafio de los predios en la muestra seleccionada deben ser de aress
equivalentes.

Paragrafo 2.- Si &l bien otjeio de avaluo incluye consirucaiones, es necesano en s encuestas. determinar si el valor dado por los entrevistadas también las
mecluyen.

Articulo 32°- Pars los culiives se dabe Investigar en el municipio o region con los gremios respectivos los aspactos propios de 2llos, tales comao |8 productividad, el
ciclo vegetalivo, 1as variedades y densidades Gptimas de siembra. Siemore debera cantarse can Una estimacion del Zrea efectivamente sembrads

Articula 33°- Para el avalic de |a maquinaria se debe tener en cuenla la marca, Ja capacidad, la edad, el eslado de conservacion, y debe obsenvarse en
funconamiento. El métoda aplicado es el de reposicion y la depreciacion lineal, (Ver capitulo VI - De las Formulss Estadisticas), /
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Paragrato.- Es necesario obsarvar que en el campo existe une gran cantidad de maquinaria que por razén de haber superade la vida téenica o por obsolescencia
funcional, ho deberia avaluarse pero que flene un valor de Uso ¥ en consecuencia liene un precic, En 1al caso no podid estimarse per menos del valer de:
salvamento.
Capitulo VI. De la Controversia de los Avaltos,
Articulo 34°- Revisi6n de los avalidos. La revision de los avallios que realice direclamente el Instiluto Geagrafico Agustin Codaza, estara a cargo del Jefe de la
Division de Avalios o quien haga sus veces y del pento que actud directamente en la realizacian del mismo.
Articulo 35%~ Impugnacién. La decision de la impuanacion en todos los casos estard a carge del Subdirector de Catastro del Insfilule Geografico “Agustin
Articulo 36°- Para rasolver la impugnacion, &l Subdirector de Cslasiro del Insfituto Geografico *Agustin Codazz" teberd tener en cuenta si la amumentadian
presenlada como sustento se refiere al critério d& seleccion del método con &l cual se realizdé el avallo, o sl se refiere a |a aplicacion o desarrofio dal matodo
selecaonado,
Sise trata del primer caso, se definira &l métoda aplicable v si hay lugar a ello dispondra la realizacion de un nuevo avalio por el método adecuado,
En el saqundo caso, sefialard los erores comelidos y, ¢ hay lugar a elle, dispandra lo conducente para 12 aplicacion v desarrollo correcto del método.
Paragrafo.« E| Subdirector oe Catastro, después de haber estudiada y definido lo prewisto en este articulo, podra comisianar a un funcionario del Instituto Geogréfica
Aquistin Codazzi para que realice la praclica de las pruebas que se requieran para resobver la Impugnacian,
Capitulo VI, De las Formulas Estadisticas _
Anticulo 37°- Las férmulas que se prasantan a conlinuacion serviran de apoyo para la mejor utiizacién de los métados valuatorios.
1. Media Aritmética: (X)
Es sl nimero que se obllene de dividir i3 suma de las opsevaciones por el numero de ellas. Se tormaliza mediante la sigulente expresion matematica.

X

X= B
N
En domde:
X = indica media afitmatica
I = signo-que Indica suma
N = nimerm de casos estutiados
X.= valores abtanidos eri la encuesta
2 Desviacién estandar: (S)
Se define come la faiz cuadrada de Ja suma de |as diferencias de los valores de 1 encuesta con respacto 2 la media arlimética elevada al cuadrado y el resultado
dividido por el nlimaro de casos esturdiados, N, Esta definicion se formalizs con la siguiente expresian:
EG-XYF
8- —_—
N
En donde:
X = media anfmelica
Xi=dalo de |a sncuesla
N =numera ds dalos de la sncuesta.
Cuando el numem de casos (N) es pequeio (menos de 10 observaciones) se emplee N-1 como denominador.
3 Coeficlente de variacion: (V)
Se define como la relacon (division) que existe entre |a desviadion estandar y la media antmética mulliplicada por 100.
Esta definicion se puede formalizar en |a sigllente expresion:
5 "
V=—ouHu"100
X

En donde
V =coeficiente de variacion
S = deswanion estandar
X =media aritmética.
4 Coeficiente de asimetria: (A)
Expresado en [z siguiente formulacion:

X-Mo

A =
5

En donde:

A = coefiviente de asimelns

X = media aritmética ’/’,-“'.:""

M, = moda, siendo esta el valor que mas se repie 7 )

= =N
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S = desviacion estandar

Se liehe que existe asimelria posifiva cuando el resultado tenga signo positive en cuyo caso se debe entender que el valor asignable es supencr 2l de b media
antmética. Si el signo’es negalivo o sea fue liene Una asimelria negativa y por k tanw ks 'tendencia de los valores es menor que el enconirade en kb media

animética.
5. Ecuaciones para ajuste
1. Recta o funcién ineal Y=a+rhX
2. Parabola de sequndograde Y =a+bX+cX?
3. Funcion Potencial Y=AX"
4. Funcion exponential Y =ABY
6. Valor presente
VF
VP =

(11
En donde:
VP = valor presente

VF =valarfuturo, ¢ valor de la suma de los flujes netos de caja del penodo lotal,

1= IniBrés

n= niimero de periodos Inmestrales, semestrales a anuales,
7. Valor de la compensacian {"a posterfori")
VC={A"(1+1) ") -A

Estimacion del precio utiizando 13 renta o amendamients de inmugbles, Para este fin se puede utilizar 1a siguiente expresion gue formaliza Ia refacion:

Ecuaciones para estimar el valor del porcentsje (%) a descontar del valor nuevo. Estas formulas relacionan el porceniaje de la vida y el eslado de conservacitn

En domde
VC = valor 3 compensar.
A=avalio
| = Interas neto
n =nimern de periodos
* = multiplicacién.
8. Capitalizacion

r
AE ——————

|
En donde
A =avalio
= amendo
1 = tasa de interés aplicable.
9, Depreciaclon
basadas en las fablas de Fitto y Corvini. _
Clase 1. Y =0.0050 X7+ 0.5001 X —0.0071
Clase 1.5 Y =0.0050 X¢+ 0.4898 X + (1.0262
Clase 2! Y = 00049 X7+ (0.4861 X + 2.5407
Clase 2.5 Y =0.0048 X2+ 0.4581 X + 8.1088
Clase 3: Y=0.0041 X3+ 04092 X + 18,1041
Clase 3.5: Y =0.0033 X#+0.3341 X + 35.1980
Clase 4! Y =0.0023 X% + 0.2400 X + 525274
Clase 4.5. Y =0,0012X7+ 0,1275 X # 75.1530

Clase |- Bl inmueble esté bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabatos.

Clase 2: Bl inmueble esta bien coriservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lu que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble pacesita reparaciones santillas por ejemplo en los pisos o pafietes.
Clase 4: El inmueble nacesita reparaciones importantes especialmente en su estructura,

Clase 5 E| inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
conservacion basadas en Iss tablas de Fitto y Corvini

L= tabils Ial coma se conoce lrag estados intermedios, pero sélo se prasenta &l correspondiente al comprendido entre 4 y 5, como: Eslado 4.5

Ademas

X: Esel valor msultante de dividir 1z edad dél inmughls (vetustaz) por la vida Util, multiplicado por 100,
Y. Es el valor porcentual (%) 2 desconlar por depreciacian, del valor nueve caiculado.

A=V= Vi Y)W

//'7? " \.a'ia'l Amiim -.__-‘_:'-l g_ Ni m
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En donde:

A =avallo del bien

Vo= valor nuevo de fa construedon,
V= valor del terreno.

Y = valor porcentual a desepntar.

* = multiplicacion.

TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 1)

DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION,

Edad en % de
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TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 3)

DEPRECIACION TOTAL DE LNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.
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TABLA DE FITTO Y CORVINI {Parte 4)
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9.1, Depreciacian Lineal
Vi=Pa-DI
Dt=Da"Au
(Pa-Vs)
Da=
Vu
En donde:
Da = deprecacion anual
Pa = preco adu:la o __.ﬁ .
V5= valor d b
Vio=vide 01 0 \6eica » _/”":.:J -‘t;?' \
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Dit= depreciacion total
Al =afos de bso
VI = valor final
10. Interpolacion de indices de precios

Cuanda se reguiera hacer interpolacion de los valores del IPC para un dia especifico se hara de la siguiente forma:
* Se obtienen los valores del Indice al dlima dia del mes anterior y del mes corespondiente. '

« Se resta el valor del mes antenor al del mes correspondiente.

» Al resullado se lo divide por 30, y este valor se multiplica por el mimero de dias al que corresponda la fecha a la cual s& desea interpolar.
11. Formulas para ajuste por condicién de forma

a = frenle del pradio que se avalla (ms)

& = area en metros cuadrado del predio que se avalia (M2).

f=londo equivalente =§/a

ar = frente del ote Upo de la zona

Mi = fonds minimo de la zona

Ma = fondo maxime de & zona

Vunr= Valer unitario medio ($/M2)

Fp =influendia del fondo

I = nfluencia del frente

Vup= Valor unitario para el predio avaluado ($M2)

Vup= Vum X Fp Xt

CALCULO DE Fp" - Influancia del fondo:

CALCULO DE 1" - Influencia del frante:

r .
"—"'Lf" ! ‘I

o

Db =
Camlly X =R
e 42 = 1 por
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Articulo 38°- La presente Resolucion rige @ partir de sU publicacion en el Diario Oficial y deroga |as Resoluciones 762 de 1996 y 148 de 2002 y todas s
disposiciones que je sean contranas.

Ley 1437 de 18 de enero de 2011 Por la cual se expide el Codigo de Procedimiente Administrative y de lo Contenciosa Administrative. Capitulo V.
Pubiicaciones, Citaciones, Comunicaciones y Notificaclones.

Articulo 65, Deber de publicacion de los actos administratives de caracter general. Los actos admimsirativos de caracter general ne seran abligatonos
mieniras ne hayan sido publicados en el Diarie Oficial o-en las gacetas terntonales, sagun el caso.

Las enlidades de la administracion central y descentralizads de los entes lemiloriales que rio cuenten con un érganc oficial de publicidad pedran divulgar esos actos
madianta |3 filacion de avisos, 1a distibucion de Yolantes, 18 insaradn en otros medios, 1 publicacion en ls pagina elettranica o por bando, &n isnio estos medios
garanticen amplia divulgacion.

|.as decisiones que pongan Erming & und actuacitn administrativa Iniciada cor una pelician de interés genearal, se comunicaran por cualguier medio eficaz.

En cas0 de fuerza mayor que impida la publicacién en el Diano Oficial, sl Gobiemo Nacional podra disponer gue la misma se haga a través-de un medic masiva de
comunicacion eficaz.

Paragrafo, También deberan publicarse [os actos de nombramiento Y Jos actos de alecsion distintos a |os de volo popular.

Ariiculo 66, Deber de notificacion de los actos administratives de caracter parficular y concreto. Los artos administrativos de caracter patticular deberan ser
notificados en los 16rmines establecidos en las disposicionss siguientes,

Articulo  67. Notlficacién personal, Las decisiongs que pangan ténmine @ una actuacion administrativa se nolificaran personalmente al interesado. a su
representante o apoderado, o & la persona debidamente autorizada por el interesada para notificarse:

En la difigendia de notificacion $& entregard al Interesaco copia Integra, uleniica y gratulla oel aclo adminisirative, can anoladon de f2 fecha v la hora, los recursos
fue legaimente proceden, las autondades anle quienes daben interpanerse y los plazos para hacero.,

El incumplimiento de tualquiera de estos requisitos invalidara la notificacién. _

La notificacion personal para dar cumplimiento 2 odas las dikgencias previsias en el inciso antenor tambien podra efectuarse mediante una cualquiera de las
-siguientes modalidades:

1. Por medin electrinico. Procedera sismpre y cuando el Interesado aceple ser notificado de esta manera.

La admimstraciin podra establecer este fipo da nofificaciin pars delemminados actos administrativos de cardcter masivo que tengan argen en convocatorias
publicas. En la regbmentasion de la convocatoria impartira & los Interesados las instrucciones perfinentes, y establecera modalidades altemativas de notificacion
personal para quienes no suenten ton acceso al medio electronico.

2. En estrados Tada dacision que se adopte en audigncia publica serd notificada verbalmente en estrados, debiéndose dejar precisa constancia de las dedisiones
adoptadas y de |a drounstanda de que dichas decisiones quedaron nolificadas. A partir del dia siguiente & la nolificacion se contaran los terminos para la
INterposinnn de recursos.

Atliculo 88, Citaciones para notificacian personal, Sl no hay olra medio mas aficaz de Infarmar al interesado, se le enviara una citacion & la direccion, al nomer
de fax 0 al comen electrénico que figuren en ef expediente o puedan oblenerse del registra mercantil, para que comparezca 2 la diigencia de notificacion personal.
El envic de la atacian se haré dentro-de los cinco (8) dias siguisntes a ls expedicion del acto, y de dicha diligancia se dejara constaricia en el expedients.

Cuando se desconazea l2 informacion sobre &l destinatano sefialada en el Inaso antenor, |z ditaciin se publicars &n la pagina electronica o en un lugar de acceso al
piibilico de la respectiva enlidad por el tarmino de dnca (5] dias.

Articulo 69, Notificacion por aviso, Sino pudiers hacerse la nofificadian personal &1 cabo de Jos cinca (5) dias del envio de la atacion, esta se hara por medio de
aviso que se remitira & la direczion, al numera de fax o al comeo eleciranico que figuren en el expedients o puedan obtenerse del registro mertantll, acompafiado de
copia integra del acto administrativo, Ef avisa debera indicar fa facha y la del acta que se notifica, la auloridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden,
tas aularidades ante quienes deben interponerse, s plazos respectivos y la advertencia de que (a notficacion se considerara suride 3l finalizar el dia siguiente al
ds la entrega del aviso en el lugar de destino. '

Ciiando se desconozea la Informacion sobre el destinatann, el aviso, con copia Integra del acto administrativo, se publicara en Ia pagina eleclronica y en todo caso
en un jugar de acceso al plbfico de la respectiva entidad por el érmino de cinco (5) dias. con la adverlencia de que fa notificacion se cansiderara surtida al finalizar
el dia siguiente al retir del aviso, _

En ¢l expedients se dejara constancia de a remision o publicacian del aviso y de fa fecha en que por este medio quedara surtida fa nolificacian persanal.

Adiculo 70. Nofificacion de los actos de inscripcion o registro, Los actos de Inscripcion realizados por las entidades encargadas de llevar l0s registros publices
se entenderan notificados &l dia en que se efectie 13 comespondients anotacién. Si el acto de inscripcion hubiere sido solicitado por entidad o persona distinta de
quien aparszca como Hiwlar del deracha, I8 insenpeion debers comunicarse & dicha tiular por cualguier media idtnea. dentro de los cinco (5) diss siguienies z ls
correspondiente anotacion. _ _

Articulo  71. Autorizacion para recibir la notificacién, Cualquier persona que deba notificarse de un aclo adminisirativo podra autorizar a otra para que se
nolifique en su nombre. mediante escritc <que requerita presentacion personal'. El autonizado solo estard facultado para recibir la nofificacion v, por fanto,
cualauler manifestacion alie haga en relacitn con el acto administrative se lendra, de pleno derecha, por no realizada.

Lo antenor sin perjuicio del derecho de pasiulacion,

En todo caso, seta necesaria k presentacion personal del poder cuando se trate da notificacion del reconacimlento de un derecho con cargo a recursos piblicos, de
naturdleza piblica o de seguridad sodal,

f.“l‘
| . BN
* Aparta anfre < > derogado por &l lileral a); arl. 626, Ley 1564 de 2012 a =1 ok
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Artfculo 72. Falta o Irregularidad de las notificaciones y notificacion por conducta concluyente, Sin el lleno ce Jos antanores requisitos no se lendra por
hecha la nolificacién, ni-producira efecios legales la: dewision, 2 menos fue la parie Interesata revele que conoce &l atlo, consienta la deosion o mierponga los
Tecursos legales.

Articulo 73. Publicidad o nofificacion a terceros de guienes se desconozca su domicllio. Cuando, a Juitio de las autondades, los aclos admmstratives de
caracler paricular afecten en torma directs 8 inmediata a terceros que no intervinieron &n la actuacion v de quienes se desconozea su domicilio, ordenaran publicar
la parte resolutiva-en |a paging electrénica de la entidad y en un medio masivo de comunicasion en el leritatic donde sea eompelterte quien expidio las decisiones.
En'caso de ser conotitio sU domiclio se procedera 3 la notfiicacion parsonal.

Ley 1564 de 12 de julio de 2012 Por medio de la cual se expide el Cadigo General del Proceso y se dictan otras disposiciones, Titulo Il Procesos
Declarativos Especiales, Capitulo |, Expropiacion

Articulo 399, Expropiacion. El proceso de expropiacion se sujetard a las siguientes reglas:

1, La demanida se dirigita contra |os lilulares de derechos reales prncipales sobre fos bienes v, st esios se encuentran en liligio; tambien contra todas las partes del
respechvo protaso: '

lgualmente se dirigird contra 105 tenedores cuybs conlratos cansten por esctura publica inscrta y contra los acragdares hipolecanos y prandarios que aparezcan en
el cartificado de registro,

2. La demanda de expropiacion deberd ser presentada dentro de los tres (3) meses sigulentes a |a fecha en a cual quedare en fire la resolucion que Ordenare la
exfiropiacion, So pena de que dicha resolucion y las Inscipciones que se hublersn efecluado en las offcnas de regisiro de Instrumentos pliblicos piardan fuerza
egeculona, sin necesidad de pronunciamienio judicial o administrativo alguno. El registrador debera cancelar las inscnpciones comespondientes, & soficitud de
cualquler persona, previa constatacion del hecho.

3. A la demanda se acompanars copia de Ia resolucion vigente que decreta (8 expropiacian, un avalio de los bienes objeto de ella, y si se trata de hienes sujetos a
registro, un certificado acerca de la propiedat! y los derechos raales constituidos sobre elios, por un perloda de diez (10) anios, si fuere posible.

4, Desde |a presentacion dg la demanda, a solicitud ds la entidad demandante, se decretara La entrega anfiapada del bien, siempre que aquella consigne &
ordenes del juzgado el valor establecido en el avaliio aportado: Si en la diligencia el demandado demuestra que el bien objelo de |a expropiacion esté destinado
excusivamenle & su Viviends, ¥ no se presenta oposician, el [usz ordenard entregarle previamenle &l dingro consignado, siempre que no axisla gravamer
hipolecana, embargos. ni demandas registradas,

5. De la demanda se comera traslado al demandada por =l l@mino de tres (3} digs. No podré pmponer excepsiones de ninguna dase. En lodo t3so el jusz adoplara
los comectivos necesarios para-subsanar los defactos formales de Ja demanda

Transcumdos dos (2) diss sm que ¢l autc admisonia de la demenda se hubiere podido nofificar @ los demandados. el juez los emplazara en Jos términcs
establecidos en este codigo; copia del emplazamiento se filaré en la puerta de acceso a| inmusble abjeto de |4 expropiacion o del bien en que s2 encuentren los
muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerda con &l avakio o considere que hay lugar a indemnizacian por conceptos ne Inclides en €l o par un mayor valot,
debera aportar un dictamen pericial slaborado por el Instilulo Geografico Agustin Codazzl (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz. del cual se Je correra vasiado al
demandantz por ires (3) dias. Si no se presenta el avallo, se rechazaré de plano le objecion formulada.

A pelicitn de la parte Interesada  sin necesidad de onden |udicial, & Instiluto Geografico Agustin Codazz (IGAC) rendirs las experticias que se J saficten, para l
cual el soliotante debers acreditar la ofena formal de compra gue haya realizado b entidad. EI Gobierne Nacional reglamentara las tarifas & que haya lugar.

7. Vencido el fraslado de la demanda al démandado o del avalio al demandante, segln &l caso, &l juez convocara a audiancia en la gue Infeffogara a s penlos
que hayan elaborade Jos avallos y dictar |a sentencia, En la sentencia se resolvera sobre la expropiacion, y-si la decreta ordenara cancelar los gravamenes,
gmbargos s Inschpciohes que recaigan sobre &l hien, y detamminard el valor de la indemriizacion que comesponda.

8. El demandante deberd consignar el saldo de la Indemmizacion dentro de los veinte (20) dias siguientes 3 Ia ejecutania de la seniencia. S no realiza ka
consignagion pportunarmants, el juez librara mandamiento ejscutivo contra al demandanta

9. Ejeculoriada la senlencia y realizada |5 consignacion a ordenes del Juzgado, &l uez ordenara |a enlrega oefinitiva del bien,

10, Realizada la entrega se nrdenara el registro del acta de fa diligencia y de la sentencia, para que sirvan de titulo de dominio al demandarte.

11. Cuando en el acto de |z diligencia de entrega se oponga un lercers gue alegue posesion malerial o derecho de retention sobre 1a cosa expropiada, |a antrega se
afetluara, pero se advertira al opssitor que dentro de los diez (10) dias siguientes a la terminacion de Ia dlligencia podra promover incidenie para gue se le
reconozea su derecho, S el incidente se resuelve a favor del opositor, en el auto que lo decida se ordenard un avallo para eslablocer 1a Indemnizacidn que le
corresponde, la que se le pagara de la suma consignada por &l demandante: B auto que resuelve el incidente sera apelable en el efecto diferide. _

12. Regisiradas |z senlencia y &l aata, <@ entregars a Ins Interasados su respectiva indemnizacian, pero si los hienes esiaban gravados con prenda o hipatecs el
predio quedara a ordenes del juzgade para que sobre &l puedan los acreedores ejercer sus respectivos derechns en procesc separado. En este caso las
obligacitnes garantizadas se consideraran exigibles aungque no sean de plaza vencido,

5 los bienes fueren maiena de embargo, secuestro o inseripadn, el precio se remiitira a la autaridad que decretd tales medidas: y s estuvleren sufetos 3 candicidn
resoluloria, @l precio se enfragara al Interesado a fitulo de secuestro, que subsistird hasta &l dia en que la condicion resulle fallida, siempre que garantice su
devolucion en casa de que aquslla se cumpla,

13. Cuando se hubiere efecluado entrega anticipada del bien y el superior revoque |a sentencia aue decreto la sxproplacion. ordenara que el Inferior, si fuere
nosibie. ponaa de nuevo al demandade en posesion o tenencia de los bienes, v tondénard al demiandante a pagdrie los penuicios causadas, inclido el valor de las
obras necasaras para restilir las cosas al sstado que ienian en el momenio de |a enlrega

Los peruicios se lauidaran en la forma Indicada en el articulo 283 y se pagaran ‘con la sume cansignads. Cencluido el trémife de |a liquidacion se entre
demandanie el saldo que quedare &n su faver,
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La senlendia que deniegue la expropiacion es apelable en &l efecta suspensiva; la que 12 decrete, en el develllive, _

Pardgrafo, Para efectos de salcular el valor de la indemnizactdn por luro cesante, cuando se trale de inmusbles que se encuentren destinados a acivdades
productivas y se presente una afectacion que ocasione una imitacion temporal o definitiva a la generacion de ingresos proveniente del desarrollo de las mismas,
debera n:msuiafarse Independientemente del avalio del inmueble, la compensacien por |as renlas que se dejaren de percibir <hasta por Un penodo menomo de seis
meses>!

Ley 1682 de 22 de noviembre de 2013, Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias, Titula IV, Gestién y Adquisicion Prediales, Gestion Amblental, Activos y Redes de Serviclos Pdblices, de TIC y de la Industria
del Petréleo, entre otros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1, Gestion y Adquisicion Predial.

Articulo 19, Definur coma un motivo de uliidad pablica e interés social la ejecucién yio desamollo de provecios de Infraestructura del fransporie a los que se refiere
estd ley, asi como e| desamolio de Jas actividades relacionadas con su construceion, mantenimiento, rehabiltacion o mejors, quedande aulonzada (B expropiacion
administrativa o Judicial de los bienes & Inmuebles urbanos y rurales que se requisran para fl fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitu ian Politica,
Articule 20. <Articula modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es &l siguiente> La adquisicion predial #s responsabilidad del Estado y
para «liu la entidad plolica responsable del proyecto podra adelantar s expropiacion administrafiva con fundamento en ) motvo definido en &l articulo antenor
siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en fas Leyes a de 1988 y 388 de 1897, o la expropiacion juditial con fundamento en el mismo mative, de
confarmidad con lo previsto en las Leyes S° de 1989, 388 de 1897 y 1564 de 2012.

En lodos los casne de exproplacian, induyende los procesos de adyuisicion predial en curso, deben aplicarse las raglas especiales previstas en la presente ley.
Paragrafo 1% La adquisicion de predics de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantard conforme 2 o sefialado en las reglas
gspedales de ia Lay 1" de 1991 o aquellas que la complementen, modifiguen o sustiluyan de manera expresa:

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisician de predios necesarios para el desarollo o sjecudion de los proyectos de Infraesinictura de
Iranspante, e consecuendia, las entidades piblicas o los parliculares gque acllen como sus représentantes, deberan cefiirse 3 los procedimientos establecios en la
ley, respatando an todos fos casas &l derecho de conlradicoon.

Articulo 24, Saneamientos por Matives de Utilidad Publica. La adquisicién de inmuebles por los malivos de uliidad piblica e interés social consagrados en las
leyes gozara en favor de la enfidad putfica del sangamientn automatico e cualguler vicio ralativaa su tiulacian y tradieién, Indlusa los que: surjan con postenoridad
al proceso de adguisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatarias que par cualauier causa puedan dingirse contra fos filulares inscritos en el respective folic de
matricula inmobiiiiaria, <diferantes a |a entidad piblica adquirente='%, B

E| saneamiento aumalico de qus trata e| presente articulo serd aplicable a los inmuebles adquiridos para proyectos de infrasstructura de fransporte, incluso antes
de la vigencia de la Ley 9° de 1989, de acusrdo con la reglamentacion que expida el Gobiemo Nacional en un plazo no mayar de sierito vamle (120) dies calendano,
Paragrafo 1% ) saneamiento automatico sera invocado par la entdad adquirente en el filulo de tradicion del dominic y sera objeto de registro en el folio de
matricula comespandiente.

Pardgrafo 2° La enfidad publica que decida emplear 8l mecanismo de saneamianto automatico debera verificar si el Inmueble a adguinr se encuenira nserilo en el
Registro de Tieras Despojadas y Abandonadas Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucion de Tieras Despojadas, sl existe en wurse proceso judicial de restitucion, asl como sl xisten madidas de proteccion Inscrilas por la vla individual o
colectiva a favor del propietario que no hayan sido levaniadas. en virtud e lo previsto al efecto por la Ley 387 de 1897 y el Decreto mimero 2007 de 2001. En estos
casos se entenderd que os propistarios carecen de la capacidad para enajenarlos voluntaramente.

En los casos en que solo se encuentren soliciiudes de restitucion o Inscripeion an &l Regisira de Tierras Despojadas o Abandonaras procedera adelantar la
expropiacion y se pondra & disposician del juez de conocimiento de estos procesos el valor de los predios en depdsito |udisial: para que una vez se inicie el procesa
de restilucion este ponga el corespondients depdsito a Grdenes del Juez de restitucian,

La indlusion de| predio en los proyectos viales aprobados por e Gobiemo Nacional se entendera en los terminos del articulo 72 de la Ley 1448 de 2011 como una
imposibllidad |uridica para la restitucian que Impondra al Fondo de |a Unidad Administrativa Espacial de Gestidn de Rastitucion de Tismas Despojadas compensar 3
las viclimas con un predio de simillares condiciones, en el orden y Ineamientos eslablecidos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus decretos reglamentarios:
Sin embargo; en sslos casos, &l pago de la compensacion se realizard con camo & los recursos que se consignen en el depasito judicisl efecluado por la entidad
propiataria con cargo al proyacle, en virud de) proceso de exproplacion.

En caso de que esié en ramite 8 proceso de restifucion, se iniciara el proceso de expropiacion, pero se esperarén las resultas del proceso de restitucion para
daterminar a quién se consigna &l valor del predio. En ¢aso de que proceda la restitucion, el valor consignado s transferira al Fondo de la Unidad Administrativa
Especial de Geslion de Reslilucion de Tlerras Despojadas para que compense las vicumas cuyo bien es juridicameniz imposible de restituir en los téminos
pravistos en el rticulo 98 de la Ley 1448 da 2011 y sus narmas reglamentarias. )

El sanearmiento aulomatico o desviuara las medidas de proteceion Inscritss en el Registre Unico de Tierras Despojadas eon fines publicitarios a favor de los
poseedores, sm embargo, la prueha se considerara constituids para los respectivos efectos en eventuales procesos de restilucion. que se adelanten en el fulura
sobre el bien

Si el objelo de la exproplacion Iuers ln adquisicion parsial de un inmueble determinatio, sujeto a |os casos previstos en gl presente paragrafo, en el Folio de
Malricula [nmobiliaria de |a parte restante que no sea objeto de adquisicion, deberén manienerse las medidas de proteccion inscritas. Ademds, tenienda en cuenla
dque no quedan afectos 2 los proyectos, procederd la restitucion, slempre que se den los elemenlos y requisitos exigidos en 1 Ley 1448 de 2011

% Aparte entre <> declarada inexequibla por ta Corte Canstludonal mediante sentencia C-750-15 ’/':-ﬁ
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Cumplido el procedimianto especial para la adaulsicion de predios vinculados a la restiluciin de tiemas o con medidas de protescion, procadera el saneamento por
mallvos de ulilidag publica,

No obstanie lo anlerior, la entrega anficipada de los predios la podra solicitar |z enlidad responsable del proyects de Infraesiructurs ante el juez de conodmiznto del
pracesa de expropiacion, En cualquier cass, el Juez de exprmpiacion o el juex comisionade, durante la dlligencia de enirega, debers informar que se ha hecho la
consignacion del valor del predio a ordenes dal juzgado de restitucion,

Paragrafo 4% En todo c2so ningln saneamiento automético impllcard &l levantamiento de: servidumbres de utifidad publica franle a fedes y activos, ni &l
desconocimienlo de los derschos nmobilianos que haysn sido previamente adguindos para el establecimiento de la infrasfruclura de servicios publicos
domiclliarios y acividades complementarias. Tecnologlas de la Informacion y las Comunicaciones y la industria del Petroles,

Articulo 22 modificado por el articulo 8 Ley 1862 da 2018, Limitaciones, Afectaciones, Gravamenes al Dominio y Medidas Cautelares, En &l proceso de
adquisicion de predios requeridos para proyeclos de infrasstructiva de lransporte, en caso de existir acuerdo de negociacion entre la entidad Estatal y el fitukar
inscrto en el folio de matricula o al respactive poseedar regular inscrito v previo al registro de Ja eserilura publica correspandiente, la entidad estalsl, con cargo al
valor del proyects, podrs descontar la suma lotal o proporcienal que ss adeuds por concepto de gravamenes, limilaciones; afectaciones: medidas cautelares.
impuestos,; servicios piiblicos y contribucion de valarizaciin y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depdsito Judicial a érdenes del despacho
respactivo, 8n caso de cursar procesos ejeculivos U ordinanins en |os que se haya ordenada el respectivo gravamen, consideranda para el sfecto el area objeto de
adquisicion, o verificar que lo realizara directamente €l titular, De no ser posible, se conlinuara con &l procesa de expropiacion administrativa o judigal, segdn
corresponda. '

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con desting al Registrador de Instrumentos Plolicos respeciivo o a Iz sufondad competente, en el cual se solicite
levantar Ja limitacion, |a afectacion, gravamen o medida cautelar, evidencianda el pago y paz y salvo corespondiente, cuando a ello haya lugar. El Registrador
debera dar tramite & la soliciiud &n Un término persntorio de 15 dfas hablles.

Una vez tedlizada la respectiva anotacién en el regisvo, el Regisirador debera dar aviso mediante oficio al notario correspondiente para que abre en & escrilura
publica respectiva dal inmueble

Las medidas cautelarss 3l dominio clya Inscripeifin ss encuenire caducada de acuerda con ko dispuesio en la Ley 1679 de 2012, se podran ancelar con la solicitud
nue realice |8 entdad estatal al Registrador de Instrumentos Piblicos.

Cuando se Wrats de servidiimbres de utiiidad piblica v fas redes v actives alli asentados puedan manienerse, 58 conservara &l regisiro del gravamen en el folio del
Inmueble.

Paragrafo La enfidad sstatal con carga al valor del negocio, podra descantar |s suma lufal w proporcional que debe pagarse por concepte de gastos du notaniado
regisiro y pagar directaments dicho valor. -

Arliculo 23, Avaluadores y Metodologia de Avalio. El avalio comercial par |a adquisicion o expropiacion de los Inmuebles requeridos para proyectos de
infraestruciura de transporte serd realizado por el Insiitulo Geografico Agustin Codazz! (IGAC) ¢ | autoridad catastral carrespondiente o [as parsonas naturales o
Jundicas de cardcter privado registradas y-aulonzadas por las Lonjas de Fropiedad Raiz

El avaliio comercial de ser procedente, incluira el valor de las indemnizacianes o compensacianes que fuera del caso realizar por afeclar &l patimonio de los
particilares.

Para la adquisizion o expropiacion de inmushles requerides en proyectos de infragstruciura de transports, &l Mstituto Geogra fico “Agustin Codazz" (IGAC) tendré
como funcion adoptar las normas, metodos, paramelros, crilerios y procedimientos que deben aplicarse &n' la elaboracion de los avaluos comerciales 'y su
aclualizacion, Cuanda las oreunstancias lo indiquen, 8l Instituto Geografico Agustin Codazz (IGAC) introducira lag modificaciones que resulten necesarias;

Las normas. métodos. parametros, crilerios y procedimienlos establecidos vio modificados por el Insfitute Geografico Agustin Codazz (IGAC) son de obligatofio y
esiicto cumplimiento para los avaluadores, propietanios y responsables de la gestion predial en proyectos de infragstructura de Iransporte

Pardgrafo. Bl retardo injustificada en los avallos realizados es caUsal de mala conducts ‘sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demas
responsabilidades en que pueda Incurrir el avaluador, _

Articulo 24 modificado por ol articulo 8 de la Ley 1882 de 2015: Revisién e Impugnaclon de Avaltios Comerciales, Para Ja adquisicién o sxpropiacidn da
blenes requeridos en los firoyectos de infraestriclura de transperts, la entidad sollictante, o quien haga sus veces, dal avaluo comercial, podra pedir la revision &
impugnacion dentra de Jos (5) dias siguianies a la fecha de su entrega. La impugnacion puede proponerse directameante o en subsidio de 4 revision.

Se entiends por revision fa solicitud par |a cual la antidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en consideraciones 1Bcnicas, requiere a quisn reakzo el avaliio
comercial, para que reconsidere |a valoracitn y/o precie presentados, a fin de eorregirlos, reformarlos o confirarios.

Comesponde 2 quien realizo sl avalio comerrial pronunciarse sobre la revision solicitada dentro de los diez (10) dias siguientes & su presentacion. Una vez decidida
la revisitn v si hay lugar a tramitar Ja impugnacian, quien haya decidido la revision enviara el expediente al Instituto Geegrafico Agustin Codazz| (IGAC) deniro de
s Ires (3) dias siouientas 3 ta de 18 fecha del actn por el cal se resalvid |a revisian

La impugnacién es el procedimienta que se adeanla por la entidad solicitante, 0 quien haga sus veces, ante el Instilute Geografice Agustin Codazz (IGAC), para
que este examine &l avalilo comercial,  fin de corregirlo, reformario o confirmarla.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC) le compete resolver las Impugnaciones en todos los casos, para lo cual sefislara funcionalmenle dentro de su
estnicura 1as instancias a que Haya lugar. La decision tendré cardcter vinculante. EI plazo para resolver as impugnaciones sera de disz (10) dias y se coniaran
desde el dia siguiente a Ia facha de presentacion tle |z impugnacian,

Paragrafo 1% En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta lsy. se aplicaran pard la revision & Impugnacion fo previsto en el Cadigo de Procedimienta
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo o demas nommas que lo modifiguen, deroguen o sustituyan

Paragrafo 2°_ El avalio comercial tendra una vigencia de un (1) afio, cantado desde la fecha de su comunication @ la entidad solicitante o desde fa fecha en &iﬁ:’ i

decldida y nolificada la revision Yo, impugnacion de este, Una vez notificada la oferta, el avalio quedara en firme para efeclos de la anajenacion voly R fga
o
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Paragrafo 3°. L3 entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los coslos que demande la alencitn de las impugnationes a fue se refiere ef presenle
aniculo, de conformidad con las tanfas fijadas porel Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Paragrato 4°, El retardo injustificada en la resolucién de la revision o Impugnacion de los avaltios, es causal de mala canducta sancionable disaplinaramente, sin
pefjuicio de las demas responsabilidades an que pueda incurnr ef avaluador o el servidor pUblico del Instiuto Geograiico Aguslin Codazzl (IGAC), segim el caso.
Articulo 25 moedificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de Notificacién de la Oferta. <Artitulo modificado por 8l articulo 4 de la Lay 1742 de 2014, El nuevo
texto es sl sigulente> La oferta debera ser notificada unicamente al lituiar de derechos reales que figure registade en el folio de matricula del inmueble objeto de
expropiacion b al respectivo poseedor regular inscrito o & los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aguellas persanas que tenga la
expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallacido en todas sus relaciones juridicas par causa de su decesa de conformidad con las leyes
vigenles.

La oferta sera remilida por el representante legal de la entidad plblica competente para realizar la adquisician del inmueble o su delegado, para su nofificacion se
cursara oficio al propletario o poseedor inscrile o & los herederos determinados & indetenminados, el cual contendrd:come minimg:

1. Indicatitn de la necesidad de aaquinr el inmusble por motiva de ufilidad piblica.

2. Alcance de canformidad con Ios esludios de viabilidad técnica,

3, Identificacion precisa del inmueble,

4. Valot como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el arficulo 37 de la presente ley.

5 informacitn completa sobre los posibles procesos que Se-pusden presentar coma son: engjenacion voluntana, expropiagon adminisiratva o judicial,

Se deberan explicar los plazos. ¥ la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario 0 poseedor segun el case.

Una vez notificads I oferta se entenderd iniciada la etapa de negociacian directa, en |2 cual el propietario o poseedor Inscrite erdran un Iémino de quince (15) digs
habiles para manifestar su voluntad en relacion con fa misma, bien sea aceptandola: o rechazandols.

51 |a nferta es aceptada, dsherd suscrbirse eswilura plblica de compraventa o la promesa de compravents denlro de los diez {10) dias habiles siguientes &
mseribirse |a escritura en fa oficina de registro de Instrumentos publicos del lugar comespondiente,

Se entendera que &l propietano o poseedor del predio renuncian 4 1 pegociacion cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la ofenta no se logre atuerdo,

£) No suscriban (a escrilura o fa promesa de compraventa respectiva &n (os plazos fjados en |a presenie ey por causas imputables a elios mismos,

Sera obligatorio iniclar &l proceso de expropiacion si lranscumdos freinta (30) dies habiles después de la comunicacion de Iz oferta de campra, no se ha llegado 2
un scuerdo formal para la enajenacion voluntariz, contenido en un contrato de promesa de compraventa ylo escritura publica,

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utifidad pablica o de inlerés social, e inscrita dicha oferta en el respective
Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna imitacién al dominia. EI Registrador se abstendra de efeciuar |a nscnpoion de
actos, imitaciones, gravamenes, medidas cavlelares o afectaciones al dominiu sobre aguellos.

Paragrafo: La Entidad zdguirente proceders a expedir dreciamente la resolucion de expropiacion sin necesidad de expedir oferfta de compra en los siguientes
evenlos:
1. Cuando se verffique que el fitular Insenilo del derecho real v de dominio fallecic y no es posible detenminar sus herederos.
2. Eneleventoen el que slguno de los fitulares del derecho real inscrito del derecho real y de dominio fallesio y no s posible detenminar sus herederos.
3. Enelevento que alguno de los titulares del derecho real inscrito en el folio de matricula inmobllana cel Inmueble objeto de adquisician el respectivo
puseedor regular inscrifo s encuentre reportado en alguns de las listas de control de prevencidn de lavado de activas o financiaciah del terrorismo,

Una vez evpedida |a resolidian de expropiacian |a entidad adquirente solicitara ls nsanpaion de la misma en el respectivo Certificado de tradicion y fbertad del
inmueble: El registrador se abstendrd de efectuar la inscripcion de actos limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afeclaciones al domino sobre
aguellos.

Surtida la etapa de agatamiento de Via gubemativa, la Enfidad adquirente debers acudir al procedimiento de expropiacian [udicial contemplado en el anticulo
399 del Cédigo General del Proceso o la noma qua Jo modifique o sustituya, para ko cual aplicara el saneamiento automatico y el valor que amojs la
expropiacian se dejerd a cargo del juzgado de conocmiento.

Paragrafo 2: Se dispone un plazo de novanta (80) dias siguisntes 8 |a suscripcion de contratos de compravanta de los bienes objeto de la oferta de compra.
para realizar el pago corespondiente. vencido &l plazo y no habiéndose realizado el misma, Ios titulares de derechos reales podran acudir al proceso sjecutive
vy se causaran intereses de miora,

Articulo 26. Actuallzaclén de Cabida y Linderos. En caso que en &l procesa de adquilsicién o expropiacion de inmuebles necesanos para ls reakzacian

proyeclos 48 infraestruciura de transporte, se requiera b actualizacdn de cabida ylo linderos, fa entidad publics, o quien haga sus veces, procederd a 0]
iramite anle el Instiuto Geografico Agustin Codazzl (IGAC) u fa autaridad catastral comespondients " > ¢
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El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la auloridad catasiral correspandiente comparara la Informacion contenida en los titulos regisirados con la que
Ligne Incorporada en sus bases de daws, disponiendo y pragticando una inspeccion {ecnica para determinar su concidencia: Si la informacian de fos litulos
registrados coincide en un toda con la de sus bases dé datos. procedera a expedir la certificacian de cabida yio linderos.

Si Ia Informacion de catastro no-toingide con 1a de Jos tillos regisltaros, e Institute Geografico Agustin Codazzt (IGAC) 0 ta autoridat cataswal comespondiente
convocara a los litulares de derechos de dominin y demés interesados, directaments o a través de un medic de comunicacion idone, para buscar un acuerdo a
partir de una propuests que sobre cabida yio linderos &l Instiluto Genografico Agustin Codazzl (IGAC) o qulen haga sus veces realice. Si se llega 2 un aclerdp, se
expedira la certificacian de cabida yio indero; en caso conirano, se agolaran las instancias judiciales 3 que haya higar por parte de los fiflilares de derecho de
demimo.

E) término para tramitar y expedir 13 cerlificacion de cabida yio inderos es de dos (2) meses impromogatles contados & partir de |a recepoion g6 1a solciud, cuando

2 informaciin de los (ilulos regishiados comneida plenamente con la de catastro. Si o colndide y s necesario convecar a los fitulares de dominio y demas

interesadas, ¢l 1&ming para agutar el trdmite serd de cualm (4) meses; (uese contabllizaran desde |a recepcion de la solicitud,

Una vez se expida la certificacicn de cabida yio Inderos, el insblulo Geografico Agustin Codazz (IGAC) o la autaridad catastral correspondiente dara fraslado a la
entidad u organismo encargado del reaistro de instrumentos publicos de la respectiva jurisdizzion, dentro de |os 5 dias siguientes, con gl firy de-que proceda a hacer
las anolationes el caso, La anolacion en «| registro debera realizarse deniro de fos 10 dies calendano'a partir del reclbo de Ia certificacian,

£l Instituto: Geografico Aqustin Godazzi (IGAC) establecerd el procedimienta para desamollar el tramite de cabida yio inderos aaui sefialado. en Un térming no
mayor & tres (3) meses, contados a partir de la vigencia de la presente lay

Paragrafo 1°, La Enndad solicitante, o quien haga sus veces, asumid los cosios: que demands la atencion del r3mile 8 que se refiere el presente articulo, de
conformidad con las tarifas fjadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzl (IGAC) o autoridad catastral comespondients.

Paragrafo 2°. £l fetardo injusficato en el presente Iramite oe aciualizacion de catioa y Inoeros o su nsenpedn en el regisiro s causal de sancidn disciplinatia

que se puede Impaner de ofitio o por queja del Interesado. sin pericio de la responsabilidad que pueda corresponder al funcionario,

Articulo 27 modificado por el articulo 11 de a Ley 1882 de 2015. Parmisa de Intervencion Voluntario, Mediante documento escrito susento por la entidad y el
fular inscrito en el folin de matricula &l poseedor regular o los herederos determinados del bien, podra pactarse un permise de intervencian voluritario def mmueble
objeto de adquisicion o sxpropiacian. £ pemiso serd imevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerde de inlervencion suserilo, 14 enlidad debera iniciar €l proyecto de mirsestruciura de ransporta,

Lo anlenpr, sin penuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento algune con el permiso de intervencior
voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecio de infraestnictura de Wransporte de toniinuar con &l procesoe de enajenacion voluntana, expropiacion
administrativa o judital, segun corresponda.

Paragrafo’. En el <procesa administrativo>, én casc de no haberse pactado &l permiso de intervencion volumtario del inmueble objelo de adguisican o
expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientes a fa <ejecutoria del acto administraiivo> que |a dispuso, la enfidad inleresada solicitara & ls respectiva
autondad de policia fa practica de la diligancia de desalojo. que deberd realizarse con el concurso de esta titima y con el acompafiamiento de la Defensoria del
Pieblo yio el personers municipal qulen deberd garanitizar la proteccidn de Jos derechos humanos, dentro de un lérmino perertann de dnco (5) dias, de la
diligencia, se levantara un acta y en ella no proredera oposicion alguna.

Artictilo 28, Entrega Anticipada por Orden Judicial. <Artlculo modificado por &l arflaulo 5 de la Ley 1742 de 2014. El nuavo lexto &s el siguiente™ Los jueces
deberan orgenar |3 entrega de los bienes Inmuebles declaragos de ulllidad publica para proyectos de Infraestruciura de fransporte, en un témino perentorio &
impromogable de diez (10) dias hablles contados a partir de ks solicitud de |5 entidad demandante, en los témminos del arficulo 399 de Is Ley 1564 de 2012 Cadigo
General del Proceso 6 & norma que lo modifigue o sustituya,

Si lps bienes hubieren sido objeto de smbargo; gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la anirega anticipsda, o serdn opanibles.
estas imitaciones; En todo caso, se respataran los derechos de terceros dentro del proceso (udicial,

Los numerales 4 y 11 de anleulo 399 de |a Ley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso, en refacidn con la enfrega anticipada del bien a solicitud de la entidad
demandante, eniraran a mgir a paric dé la promulgacion de esta ley y aplicarin para los procesos an curso, de ponformidad con lae predisiones gue se disponen en
14 presentes ley,

Articulo 29. Entrega Anticipada de Blenes en Proceso de Extincion de Dominio, Baldios y bajo Administracion de CISA. Los bienes Inmuebles necesarios
para 8| desarrollo de proyactos de infraestruclira de ransporte, que se ancuentren bajo (3 administracian de CISA o quien haga sus vecaes, en proceso de extincGn
de dominio, en proceso de clanficacion o inmuebles baldios, podran ser expropiades o adjudicados, segun sea procedente, por y a la entidad estatal responsable
del proyecto y esta podra sollcitar a b entidad competente fa entrega anticipada, una vez se haya efectuado el depdsito del valor del Inmueble, cuando a ello haya
higar.

La solicitud de entrega anticipads sclo podré realizarse cuanda &l provecto de infraestructure de transporte se encueniré en alapa de construccian, La entidad
competente tendra un plazo méximo da 30 dlas calendario para hacer entrega mater(al del inmueble requendo.

En el caso que el dominia sobre el bien inmueble no se extinga coma resultade del proceso o en el procesa de clarificacidn se establezea un titular privado, el valor
dal deposito se |e entregara al propistario del lnmueble.

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeta de expropiacian de conformidad con el avalun, no procedera la prejudicialidad para los procesos de expropiacion,
servidumbre o adquisicion de predios para obras de infragstructura de transporie.

V7 Paragrato Ustizradn condionnalmente exequible, 'en el entendido que (as expresiones “proceso administealive”y “sjecutari del acto administrauva” se refieren rnmm\\W d

proceso de exmropiaton sdmimstrativa v & s eiecutoria del aclo administiativo que ls detarmina’. Carle Constitucional, Senlencia C-689-15,
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Articulo 31, Ejecutoriedad Del Acto Expropiatorio. El acto administrative por medio del cual 1z entidad declara la expropiacion administrativa del inmueble u
ordena &l Inigio de Jos Irdmites para 12 expropiacion [udicial, sera de aplicacion inmediata y gozara de luerza ejgculona y ajecuova.

Conlra el acto administrativo que decida la expropiacion solo procade el recurso de repostcion &l cual se concedera en el efecto devolutivo,

Articulo 32. Cesion Voluntaria 2 Titulo Gratuito de Franjas de Terreno, <Titulo del articul corregido por el articulo 1 del Dagreto 3049 de 2013> Los ftulares de
derechos reales sobre log predios requandos para la ejgcucion de proyectos de infragstruciura podran ceder de manera volntaria y a titulo gratulto en faver del ente
adauirente los inmusbles de su propiedad sin que previamente tenga que mediar oferta formal de compra. La cesidn a que se refiere este articulo no generara
gastos de notanado y reqistro.

Articulo 33. Adquisicién de Areas Remanentss No Desarrollables, En los procesos dé adquisicion predial para proyectos de infraestruciura de transpore. las
Entidades Estatales podran adquirir de los tilulares de derechos reales sobire los predios requeridos para la gjecucion de proyecios de infraestruciura, arsas
supefiares 3 |as necesarlas para dicha ejscuciin, en aquellos casos en que se establezca que tales aress no son desarollables para ninglin tipo de actividad por no
cumplir con los parametrds legales, esquemas o planes bisicos de ordenamienty terilorial o por fratarse de zonas eriticas o de riesgo ambiental o social,

Articulo 34. Avaliios Comerciales, Cuando el avallo comercial de fos inmuebles requeridos pars |a ejgcucion de proyecios de infraestruciura de Iransporte supere
en un 50% el valor del avalin catastral, el avallio comercial podra ser utilizade como criterio para aclualizar &) svalie calastral de los Inmuebles que fueran
desenglobados como consecuentia del proceso de enajenacion voluntaria o expropiacian |udicial o adminisirativa,

Para este electo, £l ente estatal una vez perfeccionado el proceso de adquisicion predial a favor del Estado, proceders a remifir al organismio catastral o quien haga
sus veces y @ la autoridad tributaria, el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectérea o fanegada de! inmueble adquirido.

La entidad tefritorial podra decidir si'el avallo catastral debe ser aclualizado, ¥ el Incremanto cofrespondierite _

Articulo 35. Predios Adquiridos para Compensacion Ambiental. L.os predios que las Entidades Estatales deban adquinr en cumplimienito de obligaciones
amblentales establecidas en la Licenzia Amblental para compensacion, deberdn ser cedidos a tulo gralulte, para ser Incorparados como bien de Uso publico efi el
respectvo plan, esquems o plan basica de ardenamienio [emitorial de la unsdiceidn donde se encuentre, a (3 entidad que determine la autoidad ambiental
competente, de conformidad con la medida de compensacion propuesta por el solichante

La propiedad y administracion de dichos bienes debera ser reaiblda por las autoridades municipales o [as autoridades ambientales respectivas, de acuerda con sus
competencias y 1a destinacion de los mismos.

Articulo 36, Cesion de Inmuebles entre Entidades Publicas, <Titulo del articule corregldo por el articulo 2 del Decrete 3049 de 2013> Los predios de propiedad
de enlidades plblicas que se requieran para gl desarollo de proyectos de infraestructura deberan ser cedidos a la entidad responsable de! proyecto, a litulo
urEToso o cumo aporte de la respectiva entidad propietaria al proyecte de infraesttuctura de fransporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, ja entidad cesianarta debera cantratar un avallio con el Instituto Geografico Agustin Codazz (IGAC), la entidad que
cumpla sus funciones o con pentos pnvados inscritos en las Iun;as de propiedad raiz o asocaciones legalmente canstituidas.

El avaliio que dichas enlldades o personas establgzcan tendra caracler cblligatorio pata las partes.

La cesin implicara la atactacion del bien como bien de usa publico,

En todo caso, la entrega anticipada del inmueble debara realizarse una vez lo solicite ke entidad responsabla del provecto de infraestructura de transporte:.
Articulo 37. <Adfculo modificado por el articulo B de 1a Ley 1742 de 2014. El nilevo lexto es el siguiente:> El precio da adquisicion en |3 stapa de enajenacion
voluntana sera igual al vaior camercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzl (IGAC). los calastros descentralizados a por peritos privedos
inscritos e lonjas © asociaclones. de conformidad con ks normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean filados par gl Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC).

Ef valor comerial se detarminara teniendo en cuenta 4 reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con &l
inmueble 3 adquirit y sl destinacion econdmica.y, de ser pracedents, a indemnizacion que comprendera el dafio emergente y &l Jucro cesante,

El dano emergente inclura el valor del mmueble. El lucro cesante se calculara segin los rendimientos reales del inmuebke al momento de la adgulsicidn y hasta por
un término de seis (6) meses,

<Ineiso condicionaiments exaguibla> En caso de no llegarse a acusrdo en |z elapa de enajenacion voluntana; el pago del pradio sera cancelado de forme previa
leniendo en cuenta &l-avakio catastral v la Indemnizacién ezlcilada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion [udicial o adiminisirallva.

El valor catastral que se lenga en tuents para €| pago serd proporcional 2l area requerida a expropiar para gl proyecto que comesponda:

Con el fin de avitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a fravés de la figura del autoavalio catastral, la entidad responsable del proyecto o
qulen haga sus veces, Informara al IGAC o a los calastros descentralizados el area de influencia para que proteda a suspender los tramites de autpavaluo catastral
€N curs o se abslenga de recibir nuevas solicitudes,

Para el cumplimiento dé este artfculo se debera tener en cuenta o preceptuado por a Lay 1673 de 2013,

Articule 38 Duranle la eldpa de construccion de Ios proyectos de infraestructura de transporte v con-el fin de faalitar su ejecucion la Nacwn a raves de los jeies de
las entidades de dicho orden y las entidades temitaniales, a través de los Gobemadores v Alcaldes, segin la infraestructura a su cargo, tienen facullades para
imponer servidumbres, medizante acto administrative,

El Ministeno de Transporie iImpondia tales servidumbres en los proyectos de infraestructura de transporte a cargo de los departamentos, cuando se afacten predios
que-se encuentren ubicados en mas de uno de ellos. Asimismo, el Gebemador del departamento impondra servidumbres en los provectos de infraestructura de
transporte a cargo de los municipios cuando se afecten predios que s encuentren Ubicados &n MAas de U MUMEPIL.

En los proyectos a cargo de la Nacion, esta podra imponer sarvidumbres en todo el Teritorio Nacional

Parz efeclos de lo previslo en esle arficulo, se deberd agotar una etaps de negociacion directd en un plazo méximo de treinta (30) dias calendario. En caso ds no
lograrse acuerdo se procedera a |a imposicion de servidumbre por via administrativa, El Gobverno Nacional expedira la reglamentacion conespondiente con el fin de

definir Ios términos &n que se deberan surtir estas etapas. T\

Paragrafo 1°. El Ministro de Transporle podra delegar esta facultad, ‘/
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Paragrafo 2° Lo dispuesto en este articulo sera aplicable a e gestion predial necesaria para |a gjecucion de proyectos de infraestructura de senacos pdbhicos, sin
penuicio de lo establecido en la Ley 56 de 1981,

Adicionado por la Ley 1882 de 2018,

Articulo 12: En bos tramites de gestion predial en los cuales el sjecutor de un proyecte de infraestructura [dentifique gue los predios baldios regueridos para &l
proyeclo se encueniran ocupados, serd procedente el pago y reconocimiento de las mejoras realizadas por los ocupanies.

El precio de adguisicion de estas mejoras no podra exceder el monto establecido para una vivienda de Interés priofitario.

En caso de que el acupante Imegular no esté de acuerdo con &l avallo, I entidad encargada del proyecto de Infragstruciura procedsrs a solicllar 3 fa auiondad
polictva del lugar 2| desalojo del bien y el valor de las mejoras sera puesto a disposicion del desalojado. mediante pagn por consignacion a favor del mejoratanio

Decreto 737 de 10 de abril de 2014 Por el cual se reglamenta el saneamiento zutomético por motivos de utilidad pliblica e interés social de que trata el
articulo 21 de |a ley 1682 del 22 de noviembre de 2013,

Anticulo 1°. Objeto, EI presente Decreto fijg las condiciones y requisitos para |2 aplicacion del saneamiento automatico de bienes inmusbles que par mofivos de

ytildad publica & interés sorial, sean necesatios para proyectos de infraestructura de transporte con o sin antecedents registral

Articulo 2°. Competencia. La enlidad plblica que haya destinado, pretenda adquirir o haya adquirido inmuebles para proyectos de infraestruciura de lransporte es
la compalente para invocar el saneamisnlo aUlomatss,

Articulo 3% Concepto y Procedancia. La adquisicion de inmuetles para el desamolio de provectos de Infragstructura de transporte por los motivos de utilidad

piiblica & Interés soclal consagrados en 1as leyes gozara eh favor de ld antidad pubiica del saneamignio sutomalico de cualguler vido relativo 8 su Tulacion y
tradicion, incluso los que surjan con posterioridad &l proceso de adquisicion, sin perjulcio de las acciones indemnizatorias aue por cualauier causa puedan dirigirse
conira los titulares inscritos en e respective folio de matricula Inmobillaria, diferentes a la enlidad publica adquirente. _

En tal santido, de conformidad. con los amculas 21 v 22.0e la Ley 1682 de 2013, &l saneamiento automalico podra invocarse cuando la entidad publica adquirente.

durante ¢l proceso de adquisicion predial o al término del mismo. no haya podida consolidar @l deracho real de daminio 3 su favor por existif circunstancias que le
hayan fmpedida hacerla, como por ejemplo, la Iransferencia imperfecta del deminio por &l vendedor, [a existencia de imitaciones, gravamenes, afectaviones o
medidas cautslares que Impidan el uso, goce y disposicion plena del predio para los proyectos de infrastructura de transporte.

Sin penuico de a historia [uridica del bien, &l saneamienta autamatico constituye un rompimiento del tracto susesive cuando se adguiera 1a Wotahdad o parte del

predio.

Articulo 4° Openibiiidad. Con el propdsito de asequtar la oponibilidad, la entidad pablica que pretenda adelantar &l saneamiento automatico oficiara a Ja Oficina de.
Registro Pdblico compelente para que Insenba en la columna 08 OTROS del Tollo de marricula inmobiliaria del predio, la iIntencion del Estado de adelantar en
relacion con este, dicho saneamignto.

Adicionalmente, Ja =nlidad piblica comunicara de manera directa a quienes posean derechos radles o personales inscrilos en el folio de matneula Inmobiliana y
ordenara la publicacidn del oficio en un medlo de comunicacion de amplia difusian en &l lugar de ubicacion el inmueble

Sin penuicio del saneamients autormético ordenada por ministeria de la ey, las personas que considersty lener un derecho sobre el inmugble podran solldilar

administraliva o judicialmente su recanotimientt pecuniano,

Articulo 5°. Estudio Previo para el Saneamianto Automatico. Para el sansamiento automético-la enfidad imieresada debe efectuar un estudio de! predio. Para tal

sfactn, ademas de dar cumplimlento 3 lo dispuests en &l paragrafo segundo del articulo 21 de 1a Ley 1682 de 2013, considerara, entre oires, algunos de los
siguienies documenios:

1. Un estudic de titules del predio por sanear, que debara inclilr la existencia de limitaciones, gravamanes, afectacionss, medidas caulelares o cualguier olra
circunstancia que afecte o Impida & ejercion pleno del derecho de propiedad,

2. Cedificado de libertad v tradicidn actualizado.

3. Avillo practicado can fundamanto en la hormatividad vigente para la adquisicion de inmuebles requendos para desarrollo da proyeclos de infraestruciura de
ransporte,

4. Levanlzmiento topografico,

Articulo 6° Declaratoria de Saneamiento por Ministerio de |a Ley. EI saneamiento automatico respecto de inmuebles ililizados o por utilizar por la entidad

piblica en proyectos de Infragstructura de transparte, que carezean de (itulo fraslaticlo de dominlo y de [dentidad registral, se dedarara mediante aclo administrative

motivado en el que se expresaran las razones de tilidad publica & jriterés social que fundamentar la declaratoria, Dicho acto sera tiulo suficiente para la aperura
de fuln de matricila inmotilana por s Dficing 02 Registro compatente y servira coma prueba del derecha real de dominia a favor del Estada.

Paragrafo. Para el caso de los bianes baldios 2 cargo del Instituto Colombiane de Desarrolio Rural (INCODER] la entidad publica que tenga & su carge &l proyecio

de nfraestruciura de Wensporte debe soliiar su adjudicacin &l citado Instituto de conformidad con lo sefialado en la Ley 160 de 1884 y demas nommas que la

modifiquen, adicionsn o complemeniten '

‘Artictilo 7° Acto de Saneamiento de Bignes con Identidad Registral, En ) aclo adminisiratve o en |3 escilura publica en que se invoque el saneamien(o

aulomatico se dispendra, cuandn ello comesponda, |a cancelacion o e iberacion paroiel de las limilaciones. las afectacionss, los gravamenes o las medidas
cattelares que apatezean nscritas en &l folio dé matricula del predio, '

Paragrafo, Teniendo en cusnta que de acuerdo con el articule 3" del presente Decrelo, el saneamiento automatica constituye un rompimiento del iracto sucesivo, el

Regsirador cuando lo requendo sea Una porcion de temenc segregada de olro de mayor extension, dispondra la apertura de un nuevo follo de matricula sin

anotaciones relativas a medidas cautela res, limitaciones, afectaciones y gravamenes y dejara conslancia de (5 respectiva beracion en el bolio matniz.
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| Articulo 8°. Actualizacion Catastral. La autoridad catastral deberd aclualizar la Informacion exislente en sus bases-de datos o abrira la nueva ficha predial si el
predio carece de identdad catastral, en un 1érmino no mayor de dos (2) meses,
Articulo 9°. Vigencia. El presente Decreta rige a partir de la fecha de su publicacion.
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CS-USC-0174-16
Villavicencio, 18 de Marzo de 2016

CONCEPTO DE USO DEL SUELO
Solcitante RICARDQ POSTRARINI HERRERA
Gerente General
Concesionaria Vial Andina SA.S
it 5000.848.0164-6
Direccion Carrera 48 No.7-01 Centro Comercial La hacienda Local 6
Telefono: 7569668

La Ciudad

Ref.; Solicitud Concepto de Uso del Suelo. Expedienle Radicado No.50001-2-16-0384 del 04 de Marzo de
2016

Oe acuerdo con la solicitd de |a referencia y conforme af Plan de Ordenamiento Territonal aprobado mediante
Acuerdo 267 del 29 de Diciembre 2015, me permito informarle respecte al predio identificado con Cedula
Catastral No.00-06-0011-0160-000, ubicado en el predio ¢l Danublo Vereda Pipiral. jurisdiccion de Villavicencio,
que:

1= De acuergo con & Plano No. 10. Clasificacion del Suelo Rural, &l predio objeto de solicitud se encuentra
en SUELO RURAL.

2- Segun el Plano No. 11, de Areas de Actividad Suelo Rural, el predic se encuentra ubicado dentro del
area de Actividad, Agroforestal.

De acuerdo al articulo 357-Suelo de produccidn Sostenible del acuerdo 287 del 2015 este suglo se se dvide en
areas de actividad rural con base en la aptitud y caracteristicas del suelo y se ciasifican asi‘

Area de Actividad Agroforestal

Area de Actividad Agricola

Area de Actividad Pecuana

Area de Actividad Forestal protector

Area de Actividad Forestal Produclor Protactor
Area de Actividad Minera

A oaro -

o -

En todas las areas de actividad exceplo en el area de actividad minera, se permilira el establecimiento de una
unica vivienda campestre que ocupara como maximo un area de 400 metros cuadrados de huella

Se autoriza la construccion de edificaciones dedicadas a la explotacian economica del predio que guarden
relacion con la naturaleza y deslino del mismo, en razén de los usos principales de las distintas areas de
aclividad rural como la agricola, pecuana, forestal, o de explotacian de recursos naturaies en una proporeinn no
mayar al 2% del area bruta del iole.

Las aclivdades senaladas como ecolunsmo, agrolunsmo soslenible y fincas inlegrales, (endran un
aprovechamienio maximo del 2% del area brula del lote para €l establecimiento cabanas, piscina, senderes
establos. pamueadero ¥ demas infraestruclura asociada a [a actividad y conservaran su uso principal
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Los usos condicionados en la categoria de Areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de
recursas nalurales se desarmilaran previa viabilidad del Consejo Municipal de Desarrollo Rural y articulacion
con las Secretanas de Compelitividad y Medio Ambiente o quien haga sus veces.

' El predio abjeto de 12 solicitu se encuentra en un area AGROFORESTAL que de confomidad con & articulo 359

del pot es : Areas de uso potencial siiveagricola, silvopastonl'y agrosilvepastoril. cuya funcional prncipal es Ja
| de oplimizar las actividades de produccion conservando las caractenisticas de las especies vegelales asooiadas
alos cultivos. Que heng & siguiente régimen de usg

Tabla 60. Régimen de uso Area de Actiidad Agroforestal

l

‘Uso Principal | Sistemas agroforestales, cullivos forestales o |

Agrosilvopastoriies,  silvopasioriles, siwicultura  investigacion  conlrolada, |

establecimiento de plantaciones lorestales protectoras, producioras y prolecio-

Uso Compatible produclor, plantacion de  especies hafivas, cullives transilonigs.  cullivos |

| permanentes. herbaceds, cultivos permanentes arbustivos,  permanentes
arbareos, miscelaneo, especies menores, pancoger huertas, invemad&ros.|

sefvioios ambienflales, produccion agroecalogica 1 .
Aprovechamiento de producios maderables y no maderables, vias adecuacion de
Uso Condicionado | tierras para actividades agricolas. ecolurismo. agroturismo, fincas integrales

—— — _&ﬁDEC : .E_as S— - — - . i
Agropecuano intensiva, usos urbanos, loleos, las quemas, la tala, vertimiento de
lJso Prohibido residuos solidos y liquidos, industria, zqroindustna, Aclividades Minero-

| Enargencas y demas que generen impaclos ambientales negativos.

El Articulo 246 del Acuerdo 287 del 2015, establece para la CATEGORIZACION DE USOS DEL SUELO
RURAL:

Los usos del suelo rural se calegorizan de acuerdo con las directrices y politicas de orden nacional, regional y
loca! y principaimenta con base en la aptitud del suelo. los recurses naturales y la vocacian del 1ermlono. De
Acuerdo a lo antenior las categorias seran las siguientes

Uso Principal Camprende I3 actvidad o actividades indicadas de acuerdo con la polencialidad y demas
caracieristicas de pmductiidad del suelo ariculadas con la sostenibiidad de (a zona

Uso Compatible Comprende las actividades que no se oponen al uso principal que corresponde a la aptilud,
potencialidad. produstividad y proteccion de! suelo y demas recursos nalurales conexos ~

Uso Condicionado o Restringido Comprende las actividades que no corresponden completamante con Iz
aptitud de la zona y pueden ser relalivamenle siculadas con las actividades de los usos principaies y
compalibles Estas acividades solp se pueden establecer bajo condictones ngurosas de conirel, dimension,
ocupacion y miligacion de impactos. Deben contar con la viabllidad y requisitos ambientales exgidos por las

autondades compatentes
'_,f/';) . ..'
Laurpral 38 N HESTContear 1ol L BEIL Cel 1LY 220 1310 -.:—‘} \
. 18 =
weay sur e Qv lavidendie cam e mall. Leafuts s eantiss @ sl opm B 2 ! S
Yillavvaonnoo - Merg 1 “__—; e Ar= e ﬁﬁ, \




oy
m‘:;munh URBANA
S rGh To L _AKT N

CS-USC-0171-16

Uso Prohibido: Comprende las demas actividades para Ias cuales ka zona no presenia aptitud y/o se presenta
incompatibilidad con el uso principal, con los abjetives de conservacion ambental y de planificacion ambiental y
terntonal, y por consiguiente implica graves nasgos de lipo ecolégico y/o social

Paragrafo 1. Lus usos que se determinen como condicionado o restringido estaran sujetos a los protocalos
establecidos por las Secretarias de Competilvidad y Medio Ambienle quienes seran las encargadas de
instaurar los requisitos minimes para el establecimiento de cada actividad ‘en un terming no mayor 2 la primera
vigencia del presente plan.

Paragrafo 2. Las areas protegidas tendran su propio regimen de uses con base en lo determinado en su
respectivo Plan de Manejo

Paragrafo 3. Los usos rurales que no estén dentro de la clasificacion de principal, compatible. condicionado ©
restringido. se entenderan como prohibidos

Adicionalmente, se deben tener en cuenta la Norma Nacional que reguia el Suelo Rural, la cual nos permifimos

referir para conocimiento y fines pertinentes, Decreto 097 de 2006, Decrato 1077 de 2015, a la cual hay que dar
cumplimiento. asi

»  Decrelo 097 def 2006 articulo 3 Prohibicion de parcelacionss an suelo rural A partir de la entrada en
vigencia del presente decrelo, no Se podran expadir licencias e parcefscion o consfruccion
aulonizando parcelacionss sn svalo rural para vivienda campestre. mienfras no se incorpore en el Plan
de Ordenamignta Temtonal la identificacion y delimitacion precisa de las dreas destinadas a este uso
con la defmicion de las nomas wibanislicas de parcelacion, las cuales deberdn lener en cuenta la
legislecion agrana y ambientai Esta prohibwcion cobys a ias solictudes de licencias de parcelacion o
construccion de parcalaciones en suelo rural para vivienda campesire. que aciualmente se encuentran
en lramite
En todo caso, para la definicion de las normas urbanisticas de parcelacion los municipios deberan
ajustarse 4 las normas generales y las densidades maximas definkias por ta Corpuracion Aulonpma
Regional comrespondienie, las cuales deheran ser inferiores a aquellas establecidas para el suelo
suburbano
Paragrafo. Los municipios y distritas sefialaran los lerrenos que dehian sar mantenidos y presevados
por su mmportancia pare Ia explotacion agricola, ganadera, paisgismo o de recursos naturales, segln
la ciasificacitn del suelo adoptada en el Plan de Ordenamiento Territonal En estos lemenos no podran
autonzarse acluaciones wibanisticas de subdivision, parcelacion o edilicacion de Inmusbles gue
impliquéan fa alteracion o lransfarmacion de su nso acfual

« Deemto 1077 de 2015 amculo 726116 Licencia de subdivision y sus modaldades Es a
aulonzacion previa pars divide uno 0 vanos predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansion
urhana, de conformidad con Io dispuesto en el Plan de Crdenamianto Termtosial, los instrumenios que
In desarrolien y complementen y demas nomatividad vigenie aplicable 8 las anfenarss clases (e
suelo

i, Subdivision rural. Es la aulorizacion previa pata dividic matenalmento ano 0 vanos predios
Ubicados en suela nural o de expansion urbana de conformidad con ef Plan da Ordenammento
Territanal y la normatividad agrana y ambientsl aplicables a esias clases de suelo garanizando la
accesibilidad a cada unn de los predios resultantes
Mientras no se adople &l respechivo plan parcial, los predios urbanizables no wbamizados en suelo
da expansion wbana no podran subdvidirse por debaio de 1 extension minima de o uniday
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agricola familiar ~UAF-, salvo los casos previstos en el arliculo 45 de lo Ley 160 de 1594 En
ningun caso se puede aulonzar la subdivision de predics rurales en confra de lo dispuesto en la
Ley 160 de 1994 o lss nomnas que la reglamenten. adicionen, modifiquen o sustifuyan Las
excepelones ala suboivision de predies rurgles por asbafo de la extension mimima de fa UAF
previstas en Ja Lay 160 de 1994, seran autonzadas enla raspectiva licentia ge subdmision por los
curadores urbanes o la autondad municipal o disfatal compelents para sl esiudio, lramite y
expedicidon de las licenclas urbanisheas, y 10s predios resultantes sélo podran destinarse & los
usos pennitidos én el plen de ordenamienfo © (os Inslrumentos que lo desarrollen o
complementen. En lodo case fa autorizacion de aclusciones de edificacion en los pradios
resultanles deberd garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los lerrenos. y no dara lugar
4 la implantacion de aclividades urbanas o a Ia formacion da nuevos nilcleos de pohlacion,

En al documento Anexo N4 del Plan de ordenamiento terrtonial el Acuerdo 287 del 29 de diciembre de 2015 ss
realiza ia clasificacion de las actividades comerciales contenidas en ¢l CHU

Con base en Iy anterior, debe quedar claro que los Conceptos de Uso de Suelo expedidos por los Curadores
Urbanos- 1) Unicamenle seAalan las “Normas referentes al uso del suelo” establecidas en el Plan de
Ordenamiento Temlonal, y no constiluyen dilgencia de verficacion de los demas requisitos establecidos en ia
Ley 232 de 1.985, tales como: “imensidad auditiva, horano, ubicacion y destinacion®, vernficacion que es
competencia de ofras aulondades municipales 2) No Conceden Permiso para el Funcionamienlo, Adecuacion o
Construccion de Ningun Establecimients. Por lo tanto en caso que 13 edificacion no cuente con lz Licencia de
Construccion para desamoliar la actividad economica indicada en su solicitud. se debera ramitar 12 respectiva
licencia de construceion en la modalidad que corresponda. segun las definiciones contenidas en el Articulo
226117 del Decreto 1077 de 2015 de lo conlrario se enlendera PROMIBIDO aun cuando el presente
concepio o categorice como principal. complementano. compatible

La consulla anterior. se entiende en los precisos teminos del articulo 28 de la ley estalutaria 1755 del 30 de junio
def 2015, en vinud del cual los conceplos emitides par fas autoridades coma respuestas a peticiones realizadas en
ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumphimiento o ejecucion salvo disposicion legal
contraria. constituyéndose simplemente un crifena onientador

Cordiaimente

‘Artisuio 22613 1, Numeral 3 del Decrele 1077 g2
gl el eurador urbann 0 Iz aufendad munigipal o f
gue haga sus vedes. forma al mlaresado sobir

de Uso del Suelo. £s &f gictamen escrilo par medo
e para axpedir icencizs v 1a oficng de planeacon o Ia
germilioos en un predio o edificacian. de conformidad con

ConcEplos no olorge dermchot i oblijacionss a si peliciona
Que-esien gantes ¢ que-hayan siio gecuadas’
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