, MINISTERIO DE TRANSPORTE

' Concesionaria
Vial Andina
Bogota D.C., CORRESPONDENCIA ENVIADA (ECVA)
Radicado. ECVA-01-2022082501915
Fecha: 25/08/2022 04:1520p m
Sefiores Usuano cromero
ANA MARIA PARRADO Y HEREDEROS DETERMINADOS CONCESIONARIA COWVANDINA
E INDETERMINADOS FOLIOS &
Predio La Esmeralda ANEXOS: LO ENUNCIADO
Vereda Casa de Teja
Municipic de Guayabetal

Departamento de Cundinamarca

Referencia:  CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 201S.
PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: Notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra N* ECVA-
01-2022082401857 por la cual se dispone |2 adquisicién de un
predio denominado La Esmeralda, Vereda Casa de Teja,
Municipio de Guayabetal, Departamento de Cundinamarca,
identificade con Cédula Catastral 000000230013000 v
matricula inmobiliaria ndmero 152-75708, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cigqueza. (Ficha Predial
CHF-2-011G-1).

Respetados sefiores:

La CONCESIONARIA VIAL ANDINA 5.A.S. - COVIANDINA S.A.S., actuando en calidad de delegataria de la
gestidn predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, conforme a lo establecido por
el articule 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesién APP N® 005 de 09 de junio de
2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesién para llevar a cabo, por su cuenta y riesgo, los
estudios, disefios, financiacidn, construccidn, operacidn, mantenimiento, gestidn social, predial v
ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara y la interseccién de Fundadores y el mantenimiento y
la operacidn de todo el corredor Bogotd — Villavicencia,

HACE SABER:

Que el veinticuatro (24) de agosto de 2022, la CONCESIONARIA VIAL ANDINA 5.A.S. = COVIANDINA
5.A.S. expidid el oficio N* ECVA-01-2022082401897, cuyc asunto es: “Oficio por el cual se dispone o
odguisicién de un predio denominodo Lo Esmeralda, Vereda Casa de Tejo, Municipio de Guoyabetal,
Deportamento de Cundingmarca, identificodo con Cédula Cotastral D00000230013000 y matricula
inmobiligric nimero 152-75708, de lo Oficing de Registro de Instrumentos Piblicos de Céquezo. Ofertc
de Compro CHF-2-0116-1, cuyo contenido se transcribe a continuacidn:
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requenides por motheds de wtiidad publica contemplades en o Capitulo I de la Ley 9 de 1988, Capitulo

Vil de o Ley 388 de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordarcia con ks cemids normas que
reguian la materia.

mh“mmwmﬁﬂpﬂlrMMdmul
mummum-_mhmum
MHdmmth*hﬁﬂmmW
COVIANDINA S.AS. el doce (12) de agosto de 2022, cuys copia se anexa, of cual tiene un drea total
mummmnmmm:hrmﬂ.n
mmzmmm,mmumrmu
proyecio, deniro de ko abacisa nickal i 63461234 | v final K E3+798.54 | de la Unidad Funcional “7° del
proyecto.

El valor de la presente oferta es ls suma de QUINIENTOS UN MILLONES TRESCIENTODS CUARENTA ¥
NUEVE MIL QUINIENTDS SESENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE [$501345.566,00).

Adiciongiments & este valor, &n 2350 de adelantar el procedimiants de sdGuisiodn por via de engjenackn
woluntaria, s AGEMCIA NADIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AMI 3 trawis de COVIAMDINA TAS.
cancelard directamente a b Notarla v 3 la Oficing de Registro de Instrumentos Piblicos los gastos de
escrituracidn y regitin, respectvamente.

Pary dar cumplimients 2 o establecido en & Articuls 13 de la Ley 3 de 1989, ¢l articulo 51 de la Ley 388
de 1597 y su Decreto Reglamerntario 1420 de Jullo 14 de 1998, el articulo 235 de ln Ley 1683 de 2013
medificado por el articuic 10° de la Ley 1887 de 2008 v ¢l 37 de la Ley 1687 de 2013 modificade por el
articolo 6" de i3 Ley 1742 de 2014, se anexa o informe tionico de Awabio ONF-2-0116-, de fecha
dlecicdis [16) de agosto de 2022 elaborado por la LOMIA VALUATORIA ¥ DE PROPIEDAD RALZ, #f cusl
Inchrye ls sxplicacian de ls metodologis utiizeds para la determinacion del valor.

De scusrdo con lo establecido en el articule 25 de b Ley 1682 de 2013 modificada por & articulo 107 de
In Ley 1852 de 2008 wsted cuenta con un térming de quince (15] diss hiblies contsdos 3 partir de is
riotificacién de ls presente oferts pars manifestr su voluntad en relacidn con is misma, blen s8s
aceptindols, o recharindola.

Segdn la norma, ¥ la oferta & scoptads deberd suscribinse escriura publica de compraventa o
promesa de compraventa dentro de ko diez (10] diss hibiles cipudertes & inscribirse 13 esorfturs en ks
oficing de registro de instrumentos poblicos del ugsr comespondiente.

En tal case, el pago se realizard en una o vars contades, cuyos porcentajes 1o dEteTMinErAn previento
que 5o 2 vulnersn derechos de terceros, ni de ln AN, y 2 garantice ef saneamiento, a entrege v
daponibaidad eportuna del predio paras b ejecucidn del prowerta, 23/ como La debids transferoncia e la
thularidad a Favor de la AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI libre de todo gravamen.

El ingreso obtenida por In enajenacidn de los inmuebies requeridos por motives de utilided poblica no
constituye, pery fines tributarios, renta grovable ni ganancia ocasiona). slempre y cundo la pegociacian
s produrca por b vis de la eajenacidn voluntaria, de acuerdo cor lo dispuesto por of incho 47 del

articulo 15 de ln Ley 90 de 1989
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Por otra parte. segin & mismo articulo 25 de i Ley 1582 de 2013, modiicado por o articulo 10 o @
mmummmu&umum:tmwumu
“m#hmhhmumnuhlﬁuumwm
hmmm-mmhmhmmwm
B0 exios MiEmos Mermince, te entenderd que e propistario o posesdor cel predio renuncien 3
ww&mumumuwmumumpn
mnnﬂu*huhunuumm:ﬂmmhmnhmﬁ
COMPravEnta respective en los plazos fiados en b precents Ley por causas imputables o ellos mismes.

En caso oe no legarse & scuerda en la etaps de enajenacion volumaria, of pago del predio serd cancelada
dentro de b ctapa de exproplackén judicial o sdministrasha, de forma previa, teniende en cuents
ﬂmflm“lmhhdﬂ-#m*hhﬂw
=l incso 3% del articylo 37 de la ley 16832 de 2013. En este caso, o valor catastral que 5o tenga =n cusnta
pars ol pago serd proporcional 3l drea requerida 3 exproplar v el thular no erd beneficianio de jos
beneficios tributarios comtemplagios en ¢! Inciso 4% del articulo 15 de la ley 59 de 1989

De scuerdo con ko esmblecido en ol articulo 34 de o loy 1682 de 2013 cuando &l avaiio comerxial del
inmuebie requencs pars L ejecucidn del provects sudere en un 50% & valor del avalin catestral, of
mvallo comersal podrd ter utilizads coma criterio pars achualizar el svakio catastral del mmuehie que
se3 desengiobada como consecuencia del proceso de enajenacidn voluntara o exproplacitn judicial o
sdministrative. Pars este cfecio, ona vaz perfeccionads el proceso de adquisicdn predial 3 fever cel
Estada, i ente estata] procederd a remitir o organisma catastral o quien haga sus veoes v 2 la sutonded
tritastaria, el informe del valor pagado por metro cuadrads, hectirea o fanegada del Inmueble adquirido.
Ly entidad territorisl podrd decidic o &l avallo catastral debe ser pormlizado, v o increments
esrrespondiente,

Firalmente, &l articulo 77 de b Ley 1582 de 2013 modificado por el articulo 117 de la Ley 1853 de 2018
extablece i figurs del “Permiso de Intervencidn Volantanc”, segin W cual “Medionte documento escritn
suserito por bo entidad y el titular inserito en o folio de motriculo ¢f poseedor reguior o los beredevos
detarminodas del bien, podrd poctorse wa pevmiso de intereencide oluntoris del Inmustle chieto de
odguisicidn o exprapiocidn. F] permiso serd irevoceble ung wer se pocte. Con bose en ol ocuerdo de
intervencidn suserito, ke entidod deberd imicior of propeone de infroesructun de tronsporte. Lo onaterior,
sin perjuicic de los derechas de terceves sobre of inmoebie lor cuoles no surtindn ofectocidn o detrimemto
cigune con &f permita de intervencidn valuntono, as’ come of deber del nesporscble del proyecto de
infroestructurs de tromsporte de conticugr con of procesc de encienacidn voluntario, ExpromaCide
odministrotive o judiciol, segun cormespondie”.

Por lo anterior, y stendeenco & 10 estabiscido en & numeral 5.5 (a) del Apdndice 7 Gestion Predial del
mnmmmmtutwum-wumu permss de
intervencitn voluriario pars facliftar ia elecucdn de las obras civiles propis del prooro constructi del
proyects, conforme 2 lo establecido por &l articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 maddficado por of articuio
11" de la Loy 1833 de 2018

D conformictad con io dispussto en el inciso 47 del articolo 51 de ln Ley 388 de 1997, en concordancia
con e articulo 13 de la Ley 3 de 1989, kn notificecidn del presents 2010 $¢ hard con sujecidn a s raglas
del Cidigo de Procedimiento Administrativo v de lo Comtenciono Adminstrativs, v no dand lugar 3

recursad en la via gubemativa.

Apniems Calie 3% M. 57-10 ohona 100 Tarre T - Tektoes TERIRED [Fe—— T T

aeenns L e B ML= 00 Wi Bogets — Vileeeranio www Covianding om

By s B g g Lo ]

Q@ S AN

Avenida Calie 26 No. 57-82 oficna 1001 Torre 7 - Telsfone 7565568 Concesionaria Vial Anding 5.4.5 NIT, 900.848.064-6
Haciende La Flor Km 76 + 300 Via Bogoti — Villsweencio www.coviandina.com
Menoonshpuans Sooyangng. com )

S s AN s



p MINISTERIO DE TRANSPORTE

Z Concesionaria
Vial Andina

7 Cosicnss

mmﬁrmummuuhm!hnﬁummm
m:ummhr—mmmuummu“
m.umamt-muﬂmmmum;mm
mmwum*mnmumnumu
para cualquier rtablecimiento ndustrial o comercial sobre ef nmueble objeto de b oferta de compra,
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Procedimapnto Adminktratne y de io Contencinse Administrative,

mwmummdhhtnﬂmmmﬂuhﬂwﬁ.irn
respuests & i Oficina de Gestidn Predial de COVIANDINA S.AS., uhicada en o Centro de Contral
Buenyvists Km 82+ 530 Via Bogotd — Clquers o comtactar a nusstra Profesional Juridico Predial, Carlos
Andres Parra Arza, en el teidono 1222619361, 0 al CTEC Biecrdnco pparradiicouignding com,

hmmummuhﬁmn#ﬁhﬂr#mrmnhhjlu
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Que mediante oficlo ECVA-01-2022082401896 del veinticuatro (24) de agosto de 2022, se emitié
citacién para la notificacién personal, la cual fue remitida por correo certificado a través de la empresa
ALFA MENSAIES a la direccién Predio “La Esmeralda”®, Vereda Casa de Teja, Municipio de Guayabetal,

Departamento de Cundinamarca, el dia veinticuatro (24) de agosto de 2022, con la gula/factura N*
1260463, indicandoles las condiciones para llevaria a cabo.

Que la empresa de mensajeria hizo devolucion del envio N* 1260463, dejando constancia de que no se

pudo contactar al usuario, segun consta en certificado de fecha veinticinco (25) de agosto de 2022, por
lo que no fue posible efectuar la notificacién personal,

En consecuencia, dado que el acto administrativo objeto de notificacién correspondiente a la Oferta
Formal de Compra contenida en el oficlo ECVA-01-2022082401897 del veinticuatro (24) de agosto de
2022, se encuentra dirigido a una persona fallecida y a sus herederos determinados e indeterminados, y
que a su vez, se desconoce informacion acerca de quienes pudlieren ostentar esta calidad, se procede a
realizar |la notificacién por aviso, por lo que se enviara presente aviso a la direccién del predio y en todo
caso se publicard por el termino de cinco (5) dias en la cartelera visible de la Oficina de Gestién Predial
de COVIANDINA S.A.S. ubicada en el Centro de Control: Buenavista, Km 82 + 530 via Villavicencio ~
Bogotd, y en las paginas web www.ani.gov.co y www.coviandina.com.

Asi las cosas, de acuerdo con lo previsto en el el articulo 69 de! Cédigo de Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo, la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia sigulente al
retiro del aviso.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano Topografico de la faja de
terreno a adquirir y del AvalGo Comercial Corporativo. La enajenacién voluntaria y la expropiacién se
encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, el Capltulo VIl de |a Ley 388 de
1997, el Capitulo | del Titulo IV de la Ley 1682 y en la Ley 1742 de 2014.

FUADO EN UN LUGAR VISIBLE DE
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CORRESPONDENCIA ENVIADA (ECVA)
Radicado. ECVA-01-2022082401897

i 3 Fecha 24/08:2022 03:47:16 p. m,
Concesionaria gt Tapiscion
Vial Andina Eggggsiomma;_ CCVIANDINA S.A.S.
Bogotd D.C., ANEXDS: LO ENUNCIACD
Sefiores
ANA MARIA PARRADO Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio La Esmeralda
Vereda Casa de Teja
Municipio de Guayabetal
Departamento de Cundinamarca
Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015.
PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.
Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de un predio
denominado La Esmeralda, Vereda Casa de Teja, Municipio de
Guayabetal, Departamento de Cundinamarca, identificado con
Cédula Catastral 000000230013000 y matricula inmobiliaria
nimero 152-75708, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Ciqueza. Oferta de Compra CHF-2-011G-1
Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto N°® 4165 de 03 de noviembre de 2011,
mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacidn del antes INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES — INCO, suscribid con la CONCESIONARIA VIAL ANDINA 5.A.5. — COVIANDINA S.AS. el
Contrato de Concesién APP No. 005 de 09 de junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una
concesién para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios,
financiacidn, construccidn, operacién, mantenimiento, gestidn social, predial y ambiental de una Nueva
Calzada entre Chirajara v la interseccién de Fundadores y el mantenimiento y la operacién de todo el
corredor Bogotd — Cdqueza, celebrado bajo el esquema de Asociacidn Publico Privada, conforme a lo
dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Ultimo modificado
por el Decreto N* 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el
documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para
Todos” donde se determind el esquema de Asodaciones Pilblico Privadas, en virtud del cual se
desarrollara el proyecto en mencidn, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte
en Colombia.

Una de [as actividades necesarias para la ejecucion del proyecto consiste en la adquisicion de las dreas
fisicas requeridas de acuerdo con lo establecido en el numeral 4.3 (iii} (2) inciso segundo del Contrato de
Concesién, actividad que de acuerdo con lo establecido en el Capitulo 5, numeral 5.1 del mencionado
contrato, debe ser adelantada por el concesionaric a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI a través de la figura de delegacién de la gestidn predial contemplada en el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993, y se surte mediante los procedimientos de adquisicién de predios

Avenida Calle 26 No. 57-83 oficina 1001 Torre 7 - Tekéfono 7559668 Cencesionaria Vial Andina 5.A.S NIT, 900,848.064-§
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requeridos por motivos de utilidad pdblica contemplados en el Capitulo Il de la Ley S de 1989, Capitulo
Vil de la Ley 388 de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las deméds normas que
regulan la materia.

-

Dentro de este marco normative, por motivos de utilidad plblica y con destino al proyecto de la
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI requiere la adquisicién del inmueble
descrito en el asunto, conforme a la afectacién de la ficha predial CHF-2-011G-] elaborada por
COVIANDINA S.AS. el doce (12) de agosto de 2022, cuya copia se anexa, el cual tiene un drea total
requerida de CINCO HECTAREAS SIETE MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOS (5 Ha 7.500,00 m). El
area requerida se encuentra debidamente delimitada y alinderada segln los estudios y disefios del
proyecto, dentro de la abscisa inicial K 63+612.14 | y final K 63+798.54 | de I2 Unidad Funcional “2" del
proyecto.

El valor de la presente oferta es la suma de QUINIENTOS UN MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE MIL QUINIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($501.345.566,00).

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacién
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a través de COVIANDINA S.AS.
cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de
escrituracién y registro, respectivamente.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388
de 1957 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 10° de la Ley 1882 de 2018 y el 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe técnico de Avalio CHF-2-011G-, de fecha
dieciséis (16) de agosto de 2022 elaborado por la LONJA VALUATORIA Y DE PROPIEDAD RAIZ, el cual
incluye la explicacién de la metodologia utilizada para la determinacién del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10° de
la Ley 1882 de 2018 usted cuenta con un término de quince (15) dias hdbiles contados a partir de la
notificacion de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea
aceptdndola, o rechazéndola.

Segin la norma, si la oferta es aceptada deberd suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pablicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinarén previendo
que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y
disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida transferenciade la
titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad pablica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién
se produzca por la via de la enajenacidn voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 42 del

articulo 15 de la Ley 92 de 1585.
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Por otra parte, segun el mismo articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10" de l2
Ley 1882 de 2018, serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias
hébiles después de |la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura piblica;
en estos mismos términos, se entenderd que el propletario o poseedor del predio renuncian a la
negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negodiacién directa, b) Dentro del plazo pars
aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ) No suscriban la escritura o la promesa de
compraventa respectiva en los plazos fijados en |2 presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en |a etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio serd cancelado
dentro de la etapa de expropiacidn judicial o administrativa, de forma previa, teniendo en cuenta el
avallo catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, segin lo dispuesto por
el inciso 32 del articulo 37 de la ley 1682 de 2013. En este caso, el valor catastral que se tenga en cuenta
para el pago serd proporcional al drea requerida a expropiar y el titular no serd beneficiario de los
beneficios tributarios contemplados en el inciso 42 del articulo 15 de a ley 92 de 1989.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la ley 1682 de 2013 cuando el avalio comercial del
inmueble requerido para la ejecucion del proyecto supere en un 50% el valor del avaliio catastral, el
avalio comercial podra ser utilizado como criterio para actualizar el avalio catastral del inmueble que
sea desenglobado como consecuencia del proceso de enajenacion voluntaria o expropiacién judicial o
administrativa. Para este efecto, una vez perfeccionado el proceso de adquisicién predial a favor del
Estado, el ente estatal procederd a remitir al organismo catastral o quien haga sus veces y a la autoridad
tributaria, el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectdrea o fanegada del inmueble adquiride.
La entidad territorial podrd decidir si el avallo catastral debe ser actualizado, vy el incremento
correspondiente.

Finalmente, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11° de la Ley 1882 de 2018
establece la figura del "Permiso de Intervenciéon Voluntario®, segln la cual “Medignte documento escrito
suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederocs
determinados del bien, podrd poctarse un permiso de intervencién voluntario del inmueble objeto de
odgquisicién o expropiacidn. El permiso serd irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
Intervencidn suscrito, la entidod deberd iniciar el proyecto de infroestructura de transporte. Lo anterior,
sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cugles no surtirdn afectocidn o detrimento
alguno con el permiso de intervencidn voluntario, asi como el deber del responsable del proyecto de
infroestructura de tronsporte de continuar con el proceso de enajenacidn voluntaria, expropiacidn
administrativa o judiciol, segin corresponda®.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contratc de Concesién APP No. 005 de 09 de junio de 2015, se solicita la suscripcion del permiso de
intervencion voluntario para facilitar la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
11* de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con o dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de Iz Ley 388 de 1.997, en concordancia
con el articulo 13 de la Ley 32 de 19889, |a notificacion del presente acto se hard con sujecidn a las reglas
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, v no dard lugar a
recursos en la via gubernativa.
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Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficio quedard
inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a su notificacidn; a partir de entonces el bien quedard fuera del comercio y ninguna autoridad
podra conceder licencia de construccién, de urbanizacidn, o permiso de funcionamiento por primera vez
para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra.
Los gue se expidan no obstante esta prohibicidn, serdn nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el
registro, le serd comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del términc legal contempladoe, para lo cual podra dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestidon Predial de COVIANDINA S.AS., ubicada en el Centro de Control
Buenavista Km 82+ 530 Via Bogotd — Ciqueza o contactar 2 nuestro Profesional Juridico Predial, Carlos
Andres Parra Ariza, en el teléfono 3222619361, o al correo electronico aparra@coviandina.com.

Se anexa para su conodimiento copia de la Ficha Técnica Predial v del Planc Topografico de la faja de
terreno a adquirir, copia del Avalio Comercial Corporativo, el Certificado del Uso del Suelo, v la

ncorgpleta de las normas que regulan el procedimiento de adquisicién de predios requeridos
obras piblicas por enajenacién voluntaria, expropiacién por via judicial y

Arawgs: Copis dr U Foha Precial y Mano Predal,
Zapis del bviion Comartal Corpormtvg
Traracnipedn de 21 S0rmas que repaan el procesa de adguiscior de predios por Mot de Jtillicad plblica.
Cerrioads de use O suein.

Avenida Calle 26 No. 57-83 oficina 1001 Torre 7 - Teléfono 7569668 Concesionaria Vial Andina S.AS NIT, 900.848.064-6
Hacienda La Flor Km 76 < 800 Via Bogotd = Villavicencio www.coviandina.com
atencionalutuario@ covianding. com &

Q. 7SwEz ANijss=s




¥ 30 & WM

—“ 1P 30 0E OO 10 M N

WREHENTE D i .ﬂ-.l!"ﬂ‘l!n—“i!!lii:—
O e DR Y 0 £ X e 30 53 O 30 WORGE 30 VEEY 13

.E_ E_gl._ —]

HANIWANATHD

ONTHHEL TWAOL VIV | T T

L ﬂo-_-l_‘at o E lﬂialﬂfl..lllﬂ_iiltg

g‘sfa;s!s a:

ilog el 4 E.:i!iﬁ !utuﬁuan...gﬁa.!!ﬂﬁ:»s-ﬁt!:ftun

ONAIDNGT B0 WiEH ¥} 30 VOVHWEEY YU B0V B VEVD | ONLISNOT 30 WiR0E A YENLTY 30 1l
ﬂﬁﬂ..!iﬁﬂ WD) 0 N TV VIOTN ¥ WIWHHISY VRSOV 30 NOTEVI KOO SYHYIE N3 E!s!ﬂ..ii._ﬁ
ML VLT WAl NOD VERITYE VU0V 30 S30504 8 N3 VIRNLNHLS D Vau3i N3 OSid 'Pisr 081 ) 30 T OUIN TV Rl

TQUNIAIHE 30 VL

ORTTIVD 30 V2TV LT VTR YYD ¥HN N3 OI0 ok Yisnl T 30 iMool A anime:a wloat] 30 Eviva £ N3
M3 OINTAVEEED RO WOI0 30 Vi A -ﬂruﬂgﬁlwg—.ﬁ:g!!i

i
mﬂﬂ_‘ga;s%. HHB0S OOvIHOS0% | gluﬂ.ﬁ_ﬂ._ SE...! k !nugs

ONLISHGT 30 WL FLA 271 30 SVTIEWA €A VIV YIS HaE3d VEIOWN K3 1H0H08 ROD V183802 ‘Wits ¢ 30
0HA VN1 T HOD VOVHEISY YHIOWA 30 E31604 £ N3 vHNLINMLED VNI W3 05k rdaw09'cl 30 1 vOwnaea I

b 30 VTTEWA VEITWE N3 31H0G05 NOD YAHIEND .luwh‘*
E

TAT SO WAL A YFITOH YEIONY N3 JUHOA0E
INExD WisIanD wini 1) 30 v & e z) 30 vEIovi 30 NOTEVE NI OLVTIWREEED ToL L) D0 vEnLTY A
0 CHINITIVE Odli VOIY LT VI N3 OLNIIVHEED A VENLTY 30 1i081) 30 VHI0WN 30 S3L504 F NI vENLOTELED

} 300 OMF 30 WL N TVRLETNRN CUNIAYEETD OO YHALTY 30 nieal 4 pi0Lo, 0190 30 OOYFHOETH D1 RIONOD)
B0 SYNATIOD b N3 OOVIHOJOS BOS2E3 30 wWii'ol 30 OLINN03 30 vaVid NI Ofkd wiooE.oe 1) 30 ' OuINTTVD 1A

i 2 30 WENLTY VI L ORIMY 30 WD 1) GNLIDN0T 30 W0 ¥ 30 W 30 VB0 NI T NQISVIEETENS ol

1 02 ‘el ORI

0 £} 0 WRINLTY R A RN T w08 L) CRLIDee0 T T O 6] B0 WYY 0 W W E HOEXHINET

CIWEIICHNTY 005 300 FR0F 01 A PEDA 0,00 0] 30 CXIVZH0 138 OL THINOD M3 BQIDIII00TH 30 WD &0 |

HOEIJE3 30 0L 0N A WIST0.50°0) 30 N 30 VIWEWA NOD OOVIR0EY QLFIINDD 30 IV I NI KOEWLNINED MOT 106 o)
H%EE%E;& 1 IAAVEINE WL 30 WP A w0 0.550) 30 01 THIN0S NI NOIIIIENT 30 WiV

EI_-_-!-I £

VOATH LS NDD Vil TLOL

EINDIZHIHLENOD §¥1 30 NOIIJFHIS 30







PEDRI EWILIO VELANDUA CASTILD
NGO O000

A3 EDALSON “RLUILG GOTIREDRT
ORNZCTICETI00

Al LETHER DUAYTA MCREND
e ant gt

10 30 30 40 & B0m
ESCALA 1:2000

[ rveman wa, || [P |
[ |
" ’- 15875708 CONVENCIOMES

— L BORDE VL FRITECTAY
= 204 FROYVECTROA = ==  ARGAREOUEACA ==z
‘ﬂ_ f Vial Andina CALZADA Vit ERETEVTE =——  msCOSTROLEDERD: RS
. e - COMTRCCOMIERITENTES T AREAREMARENTL =
—_——————————— | e —_——
UNDERD —
CER L,

AREA CONSTRCO0NED ANDIAS
[TSER0 ¥ CACOLE

CONCESIONARIA VIAL ANDING |
COVIANDINASAS I ANA MARLA PARRADC

CUADRO DE AREAS ([ rweme || e coem |

T r— e rE— 20808 | 2 D00000220013000
SHTSNMN | SraTame | mEHS | jmele | gHal o tlm!m || == - EWEFM1M




PLANO FREJIAL 2DEE

JOSE TDRLON TR GO RAEHT
GOAEIINNTT Jon

J25T THLSOM TRUBLLD GOYERLDHE
el e crin g

0 10 20 30 40 6 B0 m
ESCALA 1:2000

CONVENCIONES

= UNER D R
- = = MREAREEADA
_— ARER COMSTRUDA RED ERD
[——— T

8
b
i

NEACOSTRCSNESMEUNS  [Feedd




PLANC PREDIAL 3DE 8

CONCESIONARLS VAL ANDINA i
o ANA MARIA PARRADO
mcumm“m (oo e if“ m‘
WREM FEDUERDA | AREA TOTA: | ARER CONSTRREW| MREA SEMANENTE: ‘ |I =
V|| sECTOR: =
i e i il ONEL2 CHF-201164

SHafsI T | £baTRAN &




PLANO PREDIAL&DES

| A-VILLAVICENCID || [FEVSIEN Me
1 1
| BORLDE Vi PRIYECTADA
——-—————'_

l EE 05 VA FROTECTADA :? BRER BECUERDS
é f Vial Andina e E xu—m

NEES
MR

0000002301300

[T
CHF-2-011G4 |




PLANO PREDIALS DE R

CUADRO DE COORDENADAS - AREA REQUERIDA CUADRC DE COORDENADAS - AREA REQUERIDA
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA | | PUNTO | NORTE ESTE DISTANGIA
1 95652813 | 103397334 3% | 95611518 | 1034073.31
2 95851747 | 103398254 13,63 35 956086.95 | 103387252 48.80
3 956505.60 | 1033991.54 1228 3% 95607387 | 1033964.07 00
2 05649276 | 1033995.02 17.12 37 | 95607691 | 1033958.92 5.9
5 95848773 | 1034007.28 13.25 38 95607379 | 103384512 5
8 956486.64 | 1034017.78 10.56 39 | 956071.19 | 103393203 246
7 95648664 | 1034028.20 10.51 40 95606653 | 1033830.78 —2i8
8 95648731 | 1034040.16 11.89 a1 956063.16 | 103382896 ——S80
3 956497.31 | 103404362 10.58 22 05606048 | 1033927.30 3.12
10 | 056505.32 | 1034047.51 8.90 43 | 95606034 | 103302422 3.18
M 95651271 | 1024051.50 840 2 956061.27 | 103391825 —204
12| 95651681 | 103405302 438 45 | 956063.90 | 103300851 — -0
13| 95652228 | 1034055.43 8.8 46 | 95606655 | 1033002.06 —9-10 |
14 | 95652563 | 103405850 490 47 | 956088.81 | 103390208 ——==20
15 | 95652485 | 103406284 233 48 | 956071.5¢ | 103390331 — =15 |
18 | 956516.07 | 103408381 —o:82 48 | 95607382 | 1033803.85 234
T 956408.46 | 103408575 i3 50 956075.12 | 103380445 -
8 956478.08 | 103408822 ——20.54 51 956079.04 | 103390076 —o28 |
o 05642749 | 103407499 2104 52 95608027 | 1032897.14 ——=83
20 | 95641835 | 103407548 915 53 | 956079.82 | 1033895.36 18
21 056398.45 | 1034077.18 19.56 54 956079.93 | 103389346 190
22 956383.58 | 1034077.23 9.88 55 9560833 | 1033888.96 268
23 | 056367.14 | 1034076.98 2144 55 | 0560288.13 | 103388444 6.35
24 | 95635765 | 1034076.56 9.50 57 | 956090.41 | 1033884.19 229
25 | 95634333 | 103407468 14.39 S8 | 95609154 | 103386197 249
26 | 95632644 | 103408089 — 1101 | 53 | 956095.85 | 1033880.07 &7
27 | 85630778 | 103408506 —— 228 | ™ eo | ©5609807 | 1033878.40 278
28 | 05625620 | 103405066 ——tll | &1 85610522 | 1033877.80 L18
29 05624650 | 103405023 ——280 | 82 85611037 | 1033876.78 226
30 95622230 | 103406005 —=2421 | 53 85611287 | 1033877.00 252
31 95620558 | 1034057.86 1696 | N 85611480 | 103387683 183
32 | 05618850 | 1034055.95 1739 85 | S56117.57 | 1033877.18 2.79
33 956096.56 | 103405549 §2.03 58 05612515 | 1033878.19 }—L85 |
34 956715.18 | 103401331 48N &7 95612945 | 1033879.15 L
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PLANG PRECALEDE 2

CUADRO DE COORDENADAS - AREA REQUERIDA CUADRO DE COORDENADAS - AREA REQUERIDA
PUNTO | NORTE ESTE | DISTANCIA | | PUNTO | NORTE | ESTE DISTANCIA
BT 855125 45 1033875.15 100 955192 88 1033957.81
68 956133.84 | 1033880.07 =28 | ™ 301 | 85618420 | 1033957.03 1.4
B9 | 056138.06 | 1033881.14 4.36 102 | 95620515 | 103395158 —12:22
70 95613964 | 1033BB2.85 232 103 | 95621018 | 103394541 — 248 |
71 95814086 | 103388528 270 104 | 95621348 | 103394864 335
72| 95613463 | 1033882.83 zgﬁ‘ 105 | 956250.28 | 103394176 — o147
73 958138.54 | 1033805.53 : 106 | 95626464 | 1033538.09 14,61
74 956134.30 | 1033896.74 255 107 | 95628562 | 1033827.10 24:16
75 956132.16 | 103389852 =218 | 108 | 95520956 | 103392056 — 1240 |
76 956139.89 | 1033867.72 EFL 109 | 956309.45 | 1033917.73 1029
77 | 956148.21 | 1033899.29 847 110 | 95632389 | 1033914.33 1484
78| 95615118 | 103390024 —212 | 491 | 98633321 | 103391162 210
79 95615499 | 103390129 295 T 112 | 95834341 | 103380041 1991 |
80 | 95615631 | 1033902.84 367 113 | 05635616 | 1033899.28 12.75
&1 95618067 | 103390430 277 11a | 95637374 | 103391020 20.70
82 | 956161.05 | 1033906.72 243 115 | 95642648 | 1033943.01 — o211
83 | 956157.88 | 1033913.08 109 116 | 05645866 | 1033956.55 34.91
as 95615801 | 1033916.59 4.08 17 | 95847729 | 1033962.48 19.55
85 956164.23 | 1033921.84 727 118 95649159 | 1033965.87 14.70
86 | 956168.22 | 1033925.23 A 119 | 956508.45 | 1033969.04 17.15
&7 95616960 | 1023927.03 2.33 120 | 956524.32 | 1033966.22 LA
) 95617230 | 1033929.87 g-ﬁ : 05852613 | 1033973.34 134
89 956175.04 | 1033932.71 a.53 AREA TOTAL: § Ha 7500.00 M2
90 | 956177.83 | 1033934.87
a1 956179.40 | 1033936.64 237
92 | 95617857 | 103303848 201
] 95617892 | 103394035 190
94 956179.32 | 103304169 ——130
95 | 95678054 | 103394352 ——=28
9% 95618249 | 103394544 267
97 956184.87 | 1033847.04 B
98 | 95618686 | 103394945 —>12 |
99 | 956180.97 | 103305437 3.82
100 | 95619288 | 1033957.81 431
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PLANO FREDWAL TDES

CUADRO DE COORDENADAS - AREA RONDA DE RIO

PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 95652613 | 1033973.34 !
2 956517.47 | 1033982.54 12.83
3 956500.60 | 1033991.94 12.26 |
4 95649276 | 1033995.02 %
123 | 956485.36 | 1033995.22 :

124 | 95646927 | 103399141 16.54
125 | 95644827 | 1033984.73 22.04
1256 | 95641265 | 103396973 |— o085
127 | 956357.89 | 103393567 54,49
128 | 956347.76 | 1033929.36 1.4

125 | 95832617 | 103392962 21.59

130 | 95630845 | 103392398 108

131 95630112 | 103392011 8.29

109 | 95630045 | 1033917.73 8.87
110 | 956323.89 | 103391433 — 1404
111 | 95633321 | 1033911.62 %
112 | 95634341 | 1033899.41 -
113 | 95635616 | 103389926 g
114 | 95637374 | 1033810.20 '

115 | 95642648 | 103394301 — &1
118 | 95645886 | 103395655 — =91
117 | 956477.29 | 103396248 | :':ig

118 8956491.59 1033865.87 ‘T
118 89568508.45 103386004 ————————

120 | 95652432 | 103396622 16.11

1 856526.13 1033873.34 2

AREA RONDA DE RIO: 0 Ha 6221.02 M2
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PLANC PREDVAL 8 DE 8

CUADRQ DE COORDENADAS - CONSTRUCCION 1
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA

A 95625048 | 103398961

B 95624949 | 1033997.45 12.70

c 95624869 | 1033996.43 1.30

D 956243.03 | 1034000.88 7.20

E 95623691 | 1033993.10 9.90

F 956252.56 | 1033980.80 19.90

A 956259.48 | 1033989.61 11.20

AREA CONSTRUCCION 1 : 213.52 m?

CUADRO DE COORDENADAS - CONSTRUCCION 2
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
G 956242.18 | 1034001.31
H 95623968 | 1034003.26 3.15
l 956237.05 | 1033999.92 4.25
J 95623953 | 1033997.97 8.15
G 95624216 | 1034001.31 4.25
AREA CONSTRUCCION 2: 13.38 m?
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FECHA : 16 DE AGOSTO DE 2022 1S e g
SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA CCNSORCIOMETFOANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES ﬂ
TUNEL 2
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REVISO
Solicitud. Concesionaria Vial Andina FECHA
Fecha de solicitud 12 de agosto de 2022

Tipo de Inmueble. Lote de terreno y construccién.
Tipo de Avalio. Comercial corporativo
Marco Nomative.

Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolio
municipal, compraventa yam‘npisdﬁndebienesysndictanaﬂasdbpmidones}
Ley333da199?{F‘urlama!sermdiﬁm’ﬂLByQ'dﬂm,ylaLey&'deﬂmy
se dictan otras disposiciones)

Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyecios de infraestructura de transporte y se conceden facultades

Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se
dictan otras disposiciones)

Dambﬂzndewsﬂmorelmmraglmm‘lan parciaimente el articulo 37 de
IaLeyﬂdE1EBB.d&rﬁmlu2Tdﬂletn-ley2150de1995.lmaﬁctim56. 61,
62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del
DecretoJeﬂETdeﬁQﬁ,qumrefarenﬁaalmﬂemﬂns]

Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parciaimente las disposiciones
ralaﬁvﬁaplanespamiahsnmtenidasenhLeyNdeﬂ&?ysediﬂmnﬁm
disposiciones en materia urbanistica)

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013)
R&ndu&hi%ﬁ:ﬂda%tﬁ{hhmls&mﬁhlmbspmﬂhiuﬂum
hsmlﬁmnﬂawdmmdﬁmmdehwmdeﬂﬂ?}

Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijlan normas, métodos,
pardmetros, criterios, y procedimientos para |z elaboracién de avaltos
mnmdammquaﬁmmbsmwemsdemmdetmpmeaquase
refiere la Ley 1682 de 2013)
R&sulucbnlGAC1N4de2ﬂ14{Purnn:indelamﬂsanwdiﬁmpa¢iaimmey
se adiciona la Resolucién 898 de 2014, que fija, normas, métodos, pardmetros,
uﬂeﬁm.ypmﬁ:ﬁmﬁsmhmaﬁndeaﬂﬂmmmﬁdﬁ
mbapmyﬂsdelnﬁmﬂuﬂ:mdaﬁammrﬁaquesemﬁemhbﬂ&ﬂd&
2013).

Resolucién lGACSiEdaZNS{Fnrmedbdelawalsenud‘rﬁmmh
Resolucién 888 de 2014 que fila nomas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracién de avalios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).
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1.6. Departamento. Cundinamarca

1.7. Municipio. Guayabetal

1.8. Vereda. Casa de Teja

1.8. Uso permitido Agropecuario tradicional

1.10. Abscisado del area requerida Del K63+612.14 | al K 63+798.54 |, tomada del
plano topografico y ficha predial suministrado por el solicitante
1.11. Uso actual del inmueble.  Agropecuario
1.12. Informacién Catastral
1.12.1. Cedula Catastral 000000230013000
1.12.2. Area de tereno 5.7500 ha
1.12.3. Avallo Catastral Vigente  $ 12'613.000
1.13. Fecha de Visita al predio. 14 de agosto de 2022
1.14. Fecha del Informe de Avallo. 16 de agosto de 2022.
1.15. Nombre del predio La Esmeraida.

2. DOCUMENTOS

2.1. Certificado de Tradicion y Libertad 152-75708 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Caqueza expedido el 15/08/2020.

2.2. Escritura Pdblica 125 del 30/01/1927 de la Notaria de Caqueza.

2.3. Certificado de norma de uso de suelo de la oficina de planeacién y obras
plblicas del municipio de Guayabetal, del 23/04/2018.

2.4. Estudio de Titulos realizado el 12/08/2022.

2.5. Ficha Predial CHF-2-011G-], suministrada por la Concesionaria Vial Andina, en
donde se encuentra la identificacién Legal del predio y datos necesarios para la
realizacién de este informe.

2.6. Plano del 4rea requerida CHF-2-011G-.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietario ANA MARIA PARRADO

3.2. Titulo de Adquisicion. Escritura Piblica 125 del 30/01/1927 de la Notaria
de Caqueza.

3.3. Matricula Inmobiliaria. 152-75708 de la Oficina de Registro de

instrumentos Publicos de Caqueza expedido e 15/08/2020.

3.4. Observaciones Juridicas Anotacién N° 002: Oficio N° 0737 de 2020 emitido
por el Juzgado Promiscuo Municipal de Guayabetal, mediante al cual se ordena la
inscripcibn de la DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA N°
253354088001-2020-00203-00 que adelanta el Sefior CARLOS ALBERTO
ROMERO BARBOSA en contra de la sefiora ANA MARIA PARRADO Y
PERSONAS INDETERMINADAS.

3.5. El Estudio Juridico es responsabilidad de la Entidad contratante.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

4.1. Delimitacion del Sector El oriente con la vereda Casa de Teja. -
El occidente con la vereda San Miguel.
El norte con la vereda Chirajara Baja.
El sur con el Municipic de Acacias.

PREDIO CHF-2-0110-1
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flv Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

4.2. Actividad Predominante.  Agropecuaria.

4.3. Topografia. Escarpado.
4.4, Caracteristicas climéticas. Temperatura media 20°C y altitud 1.270 m.s.n.m.
4.5. Condiciones Agrologicas

4.51. Clase Vii: Suelo con relieve similar a las de la Clase VI o también muy
escarpados, con pendientes mayores del 50%. La erositn es més grave que en
los suelos de Clase V. El drea puede estar afectada por erosién ligera hasta
100 %, moderada hasta 70%, severa hasta 50 % y muy severa hasta 30 %.
Muy superficiales a muy profundos, pedregosidad y rocosidad nula a excesiva.
Suelos salinos, salino sédicos hasta el 7 % del area. Drenaje natural desde
excesivo a muy pobre; encharcamientos hasta 120 dias acumulados por afio;
las inundaciones de 4 a 6 meses por afio. Retencién de agua excesiva a muy
baja; permeabilidad muy lenta a muy rapida. Nivel de fertilidad alto a muy bajo.
Por las limitaciones tan graves que presenta esta clase, su uso se limita
principailmente a la vegetacion forestal y en las éreas de pendientes menos
abruptas, a potreros con muy cuidadoso manejo. En general requiere un
manejo extremadamente cuidadoso, especialmente en relacibn con la
conservacion de las cuencas hidrograficas.

Fuente:htip:/Awww2.igac gov.cofigac_web/normograma_files/RESOLUCIONZ9651995.pdf.
4.6. Servicios Plblicos

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL |X | TRANSP.INTERMNPAL | X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICD
ENERGIA X | POZO SEPTICO X

Y234
OFCHdY
“9503

4.7. Servicios Comunales: No posee

4.8. Vias de Acceso y transporte: Via al llano, que comunica al municipio de Caqueza
con el municipio de Villavicencio, con dos carriles, uno en cada sentido, sin
separador y en pavimento asfaltico en regular estado de conservacion y
mantenimiento, con transporte de buses y busetas en forma continua.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

5.1. AREA DE ACTIVIDAD: De acuerdo con el EOT del municipic de Guayabetal
aprobado por el Acuerdo Municipal 049 del 2000, modificado por el acuerdo 21
del 4 de septiembre de 2011, este predio se encuentra clasificado como predio
rural de Uso Agropecuario tradicional. (Ver Anexo)

Uso Principal: cultivos semilimpios, cultivos silvoagricolas, culfivos silvopastoril.
Uso Complementario: Proteccién, conservacién, revegetalizacion, turismo vy
residencia campestre individual.

Uso Restringido: comercial, recreacién, servicics.

Uso Prohibido: industrial, mineria, rehabiltacion, residencia campestre,
agrupacion, crecimiento de ndcleos urbanos existentes, crecimiento de nicleos
urbanos nuevos, cultivos limpios, cultivos densos, e invemaderos.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

6.1. Ubicacién. Posee frente sobre la VVia Autopista al Liano, corredor vial que
interconecta a Bogota con Villavicencio, a una distancia aproximada de tres
kilometros, del casco urbano de Guayabetal, costado izquierdo.

6.2. Area de terreno.

6.2.1|Area total del predio 5,750000 |ha
6.2.2| Area Requerida 5,750000 |ha
6.2.3|Area Requerida - |ha
6.2.4| Area Sobrante - |ha
6.3. Linderos:
FRANJAT |
Por of Norle ’mmnozn,mngm1qnm
'Pﬂ'd&.r ANTONIC GUAVITA GARCIA/ LA NACION 000000230023000, &n
mm:am

|Pcl'd Oriente | JOSE EDLSON TRUJLLO GOYENECHE, en longitud 431,11 metros

ANA ESTHER GUAMTA MORENO / AGENCIA NACIONAL DE
Por el Occidente |INFRAESTRUCTURA/ PEDRO EMLIO VELANDIA CASTILLO, en
langitud 532 B5 metros

Fusnie Ficha predial CHF-2-011G-

6.4. Vias de acceso al predio.  Autopista al Liano, en pavimento asfaltico, con dos
carriles, uno en cada direccion.

6.5. Servicios Publicos.

ALCANTARILLADO | [ACUEDUCTO VEREDAL |X | TRANSP.INTERMNPAL | X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO
ENERGIA | X | POZO SEPTICO X

6.6. Unidades fisiogréficas: Una, con suelo fuertemente gquebrado, pendientes
entre el 26% y el 50%, uso agropecuario, norma de uso suelo Agropecuario
tradicional, fuerte pedregosidad, rocosidad y erosién, baja fertiidad, sueios

superficiales, facilidad de drenaje natural, temperatura media 20°C y altitud 1.270
m.s.n.m.
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6.7. Area Construida C1:

6.7.1.
6.7.2.
6.7.3.
6.74.
6.7.5.
6.7.6.
6.7.7.
6.7.8.
6.7.9

Cimentacién

Muros

Pintura

Piso

Estructura

Estructura de cubierta
Cubierta

Enchapes

Bafio

6.7.10. Cocina
6.7.11. Distribucién Intema.

6.8. Area Construida C2:

Caracteristicas Constructivas.

6.8.1.
6.8.2.
6.8.3.
6.8.4.
6.8.5.
6.8.6.
6.8.7.
6.8.8.
6.8.9

Cimentacién

Muros

Pintura

Piso

Estructura

Estructura de cubierta
Cubierta

Enchapes

Bafio

6.8.10. Cocina
6.8.11. Distribucién Intema.

213.52 m*.

Teja de Fibrocemento

Mesén de cocina.

No posee

meson enchapado con mobiliario sencillo
4 habitaciones y cocina.

13.39 m*.

Concreto ciclopeo
Blogue a la vista.

No posese,

Concreto esmaltado
Aporticada |
Estructura metalica
Teja termoacustica.
Mesdn de cocina.

No posee

meson enchapado con mobiliario sencillo
1 habitacién y cocina.

WWG!QN“DEFMWE&HLNFERIEEDDEM
PISC EN CONCRETO ESMALTADC, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE
CONCRETO REFORZADO, MUROS EN LADRILLO CEMENTO, CONCRETO |
CONFINADO Y BLOQUE ALAMISTA, PARETADOS ¥ PINTADOS EN LA FACHADA,
CUBIERTA CON SOPORTE ENVIGA CORONAS DE AMARRE. PERFILERIA
METALICA 'Y TEJA DE FEROCEMENTO ADOS AGUAS, LA COCMNA INCLUYE
MESON ENCHAFADO EN BALDOSA DE (1.7070L60HM ¥ (0. 10)M DE ESPESOR,
SOPORTADC EN MURDS DE CONCRETC DE (2.700M DE ALTURA'Y (0,100M DE
ESPESOR. POCETA EN ALUMNIO, ESTUFA EN LADRILLO CEMENTD (2.7571.35)M
{0.65)M DE ALTURA, PUERTAS ¥ VENTANAS EN MADERA, ESTADC DE
CONSERVACION REGULAR CON UNAVETUSTEZ APROXIMADA DE 13 ARDS.

CONSTRUCCION 2 DE (4253 15)MPIS0D EN CONCRETO ESMALTADO.,
ESTRUCTURA EN COLUNNAS DE CONCRETC REFORZADO DE (B 10"0.200M Y
(230)M DE ALTURA, MUROS BN BLOQUE A LAVISTA, CUBERTA CON SOPORTE
EN VIGAS CORONAS DE CONCRETO REFORZADD, PERFILERIA METALICAY
TEJA TERMOACUSTICA A DOS AGUAS. PUERTAS Y VENTAMAS EN ANGLLO
METALICC. INCLUYE MESON CON MUROS EN BLOGUE ¥ CONCRETO. CON DOS
PLACAS DE CONCRETO ENCHAPADO DE (Z00°0.60IM Y (0.B0MM DE ALTURA
LAMAPLATOS EN ACEROQ NOMDABLE, ESTADD DE CONSERVACION REGULAR
[CON LINA VETUSTEZ APROXIMACA DE 2 AROS.
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6.9. Anexos otras construcciones:

N SUBMIURACION 1: EN PIEDRA DE LAJADE (17 40jM DE LONGITUD, [1.20)M DE
¥ LUMA AL 50,11
ZONA DURA 1: DE (2.20°1 80} EN CONCRETO DE (0.20)MDE ESPESOR.

kX
ME: LAVADERD 1: CON DOS FREGADERCS EN COMCRETD ARMADC Y
REFORZADO DE (0.5070.50)M Y (0.10)M DE ESPESOR, TANQUE EN CONCRETO
RZADO DE [0, 50°0.60MY DE ALTURA 100 | un
M4: TRAMPA DE GRASA 1: EN CONCRETD REFORZADO DE (08C0.E0MY
(0.40)M DE PROFUNDIDAD, INCLLIYE TAPA EN CONCRETO DE (0.10)MDE
ESPESOR

UL

1,00 | un

ME: HAll: DE (1.05°3.05)M PISO EN CONCRETC ESMALTADC DE (0.40)MDE
ESPESOR. CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGA CORNAS DE CONCRETD,
A MET, ¥ 3z0
ME: ZONA DURA 2 DE (4.0°4.40)M, EN CONCRETO REFORZADD DE (0.30)M DE
ESPESOR. INCLUYE DOS COLUMMAS EN CONCRETD REFORZADO DE

MW == = 17,89
IM7 CAJA DE N 1:EN CONCRETO DE (0.5570.50)M Y (0.45)M DE

IALTURA, INCLUYE TAPA EN CONCRETO CON ESPESOR DE (0.90)M, CON
CIVENTACION EN PLACA DE CONCRETO REFORZADO CON VARILLA DE 127, DE

.&W s = 1001 un
[ N ZEN PEDRA DE LAIADE (29.70)M DE LONGITUD, (1.50)M DE

b ALTURA, _ " 12029 | m?
MB CALA DE RECOLE! N: EN CONCRETO REFORZADO DE (0. T0"0.B00M Y
:Q%DE PROFUNDIDAD. | 1.00 | wn
MO 3:EN PEEDRADE LAJADE (4.00(M DE LONGITUD, (1.50)MDE |

¥ LNA I 1440 | m?

M1 GALLINERO 1: DE (1.50"2.00)M PI50 EN PLACA DE CONCRETO DE (0.10)M
DE ESPESOR SOPORTADO EN 4 COLUMNAS DE CONCRETO REFORZADO DE |
(0.10 "0 10)M Y (0.30)M DE ALTURA, CON CERRAMENTD PERIMETRAL EN TEJA

DE ZNC DE (5.80)M ESTRUCTURA EN 4 POSTES DE MADERA.DE (1.90)M DE
TURA Y CERRAMENTO EN MALLA METALICA TIPO GALLINERO DE [Z82)M DE
LONGITUD ¥ ALTURA DE (1.10jM, CERRAMENTO EN TASLON DE MADERADE |
(ZE8M Y ALTURA DE (1.10)M CUBERTA CON SOPORTE EN MADERA ROLLIZA Y
TEJA DE ZINC. z I aso| m?
M12 ENRAMADA, 1: DE (3.60°4.70)M PISO EN TERRA, ESTRUCTURAEN 2 POSTES|
DE MADERA ASERRADA CON ALTURA PROMEDIC DE (2 S0)M, CUBERTA CON

SOPORTE EN MADERA, PERFILERIAMETALICA Y 3 VARILLAS DE 1/ ¥ (4.72)M

DE LONGITUD _ | 692 | m
M3 ZDE (1.40°1.10)M PIS0 ELEVADC EN MADERA , SOPORTADD |
SOBRE 4 COLUMNAS DE VARILLA CORRUGADA DE 4° Y (1.20)M DE ALTURA, |
ESTRUCTURAEN 12 VARLLAS DE 1/ Y ALTURA DE (0.800M CON |
CERRAMENTO EN MADERA ASERRADA EN 3 CARAS DE (360JMLONGTUD Y |
[0.60)M DE ALTURA PROMEDID, EN LMA CARA MALLA METALICA DE GALLINERD |
DE (1.40)M CUBERTA CON SOPORTE EN MADERA, VARILLA DE VT Y TEJADE |
[FIBROCEMENTO.

1.54 | m?

Mi4 GALLINERO X DE (1.8074 451, PISO EN TIERRA, ESTRUCTURAEN &
POSTES DE MADERA BEURDA CON UNA ALTURA PROMEDIO DE (1.800M
CERRAMENTO EN 3 CARAS CON TABLOM DE MADERA ASERRADA A MEDIA,
ALTURA DE (C.BQJM Y (5.80)M DE LONGITUD. , MALLA DE GALLINERD DE (1.50M
DE ALTURA Y (8.05)M DE LONGITUD, 1 CARAEN MADERA ASERRADA DE (4,450
BELGHHTI.I:YALTMDE(‘I.MM POLISOMBRADE (1.B0)MDE ALTURAY
(12.50)M DE LONGITUD, POLIETILEND DE {0,801M DE ALTURA,Y (3.50)MDE
LONGITUD. CUBIERTA COM SOPORTE EN MADERAASERRADA Y TEJA DE ZINC,
CONTIENE DMSISN INTERNA EN MADERA ASERRADA DE (1.800M DE LONGITLD,
'Y DE (1.50)M DE ALTURA, ¥ DOS PUERTAS EN MADERA ASERRADA,

PREDID CHF-2-0110=1
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[Mi5 ENRAMADA Z DE (5.30°3.70)M. PISO EN TERRA ESTRUCTURAEN
POSTES DE MADERA ASERRADA DE (2.40)M DE ALTURA CON CERRAMENTD
EN TABLON DE MADERA ASERRADA Y TEJA EN ZINC DE (2.00)M DE LONGITUD ¥
(1.20/M DE ALTURA, POLISOMBRA. Y MALLA DE GALLINERO DE (10.0)M DE
LONGITUD ¥ (1.10)M DE ALTURA, MALLA ELECTROSOLDADADE (5.80iM DE
LONGITUD ¥ [Z40)M DE ALTURA, MALLA ESLABOMNADA DE (5.0)M DE LONGITUD
¥ (1.20)M DE ALTURA CUBIERTA CON SOPORTE EN MADERA ASERRADA Y TEA
DE ZNC. INCLUYE DMSION EN DOS TABLOMNES DE MADERA ASERRADA Y TEJA
DE ZNC DE (3.70)M DE LONGITUD CON MALLA DE GALLINERD PLASTICA CON
LONGITUD DE [2.70MY (1.400M DE ALTURA Y UNA PUERTA EN MADERA ROLLIZA,
DE

. [0.30)MDE

M7 COCHERA 1: DE (8,50 *3.00)M, PIS0 EN CONCRETD REFORZADO DE
(0.10}M DE ESPESOR, ESTRUCTURA EN 3 COLUMNAS DE CONCRETO
REFORZADOC DE (0.20°0.20)MY (220)M DE ALTURA PROMEDIO Y 3 POSTES EN
|MADERA, ASERRADA DE (0.10°0.10)M Y[0.90)M DE ALTURA, CON CERRAMENTC
EN MALLA ELECTRO SOLDADA DE (5.50)M DE LONGITUD ¥ {1.70)M DE ALTURA,
PROMEDIO, MALLA PLASTICA DE GALLINERO DE (3 .50)M DE LONGITUD ¥ (2.200M
DE ALTURAMUROS EN CONCRETO REFORZADO DE (18.0)M DE LONGITUD ¥
le1 DE ALTURA, CUBIERTA CON SOPORTE MADERA BURDA Y UNA CERCHA
MET. DE {0.10°C.15)M Y (8.50)M DE LONGITUD ¥ TEJA DE ZNC, NCLUYE
DOS COMEDEROS EN CONCRETO DE (0,30°0.30)M Y (0.20)M DE ALTURA, CAUA,
DE INSPECCION (0.5070.60)M Y (0.50)M DE PROFUNDIDAD.

m
19.50
Iﬂ&mﬁ: EHF'EI:RAI'.ELMDE (5.50)M DE LONGITUD, (0.37)MDE

?

B3| =

MQMDHEE\IFEDMDE LAJADE (7.230)M DE LONGITUD, (1.10)M DE
ANCHO Y MURA DE (1.50)M

N20 ARESERVORID: ARTIFICIAL DE (7.40°220)M Y [1.10)M DE PRCFUNDIDAD,
GONCERRHENT&EHWEMWDE(EWWWYPMDE

DE (M.20°0.T)M Y ESPESOR DE (0.10)M INCLUYE MONUMENTD EN YESO
SOPCRTADO EN BASE DE CONCRETO DE (0.20°0.10)M Y (0. 15)M ALTURA,

22 SUBMURACION 7. EN PIEDRA DE LAJADE {2.50)M DE LONGITUD, (0.60)M
DEMYMAL RA DE (1200
M2 POZ0 SEPTICO: EM CONCRETO DE (1,807, 7O)M Y (Z0)MDE
F‘FI.GFLIMFD. WEGDWDEM DE &°. INCLUYE TAPA EN CONCRETO
DE (0.1M DE ESPESDR. . i 1.00 |
N2 CERCA 1: WNPDETEEBE“ERAROLLEA&LM DIEETANCLA
CPROMEDIO DE (2 501M Y DOS HILDS i 1.5
mcmzm SSTES DEHII.'.‘ERA mmm‘rm ROMEDIO
DE (2 500M Y TRES HILOS EM A BRE O ‘2&"
mnmmmmmm&m PVC DE 1" CON
LONGITUD DE [SO0)M ¥ £ CON LONGITUD CE (200) 700.00

7. CULTIVOS Y/O ESPECIES:

i
5..|§

aaa|5

TE i
TE CRIOLLD (D=0.21 M)

AUYAMA__

AMARILLO (=015 1)

AMARILLO (D=0.30 M)

PALO BLANG 0.13 |

M 10

M
BALSO M
BALSO (D=0.55M0
[O=0.05M
¥ BORE (D=0.10M)
BOSQUE NATVD
CACAD [D=010M 18 un

P 1 ]
sﬁikpsp

5[5]8

] b

a5
5§
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8. METODOS VALUATORIOS

Pamdwm&auﬂhnuﬁmmmmumnudeMmdumh
dmddmhrddmmyHMémdudecom#aﬁepmhﬁn,mh

determinacién de valores de las construcciones y mejoras, los cuales estan definidos

en la Resolucion 0620 de 2.008 del IGAC asi:

“Articuio 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatona que busca
establecer al valor comercial def bien, a partir del estudic de las ofertas o transscciones recientes, de
bianas semajantes y comparables al del objeto de avaiGo. Tales ofertas o trensaccionas deberdn ser
clasificadas, analizadas @ inferpretadas para legar a la estimacién del valor comerzial”

Articulo ¥.- Métode de costo de repasicién. Es of que busca establecer el valor comercial def bien

Mﬁaﬂoamﬁd&eﬁwﬂmﬂhﬂﬁhmﬂmﬁﬁupﬁhﬁmmm
&l del objeto de avaltio, y restarie Il depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se e debe adicions f:]
valor comespondiente af lermeno, Para slio se utilizars le siguients formula; . E)

|‘I.

Ve = {Ct—D} + W CCN SG

R TS 2

“Valor dal termeno

SOQs
mwn

Parégrafo. - Depreciacién. Es la porcién de iz vida itil que en términos econdmicos se debe:
inmueble por el liempo de uso, fode vez gue se debe avaluar Ja vids remanente del bien.

Existon varios sistemnas pare estimar lo depreciecién, sisndo el mds conocido ef Lineal, of cusl se aplicars
en &/ caso de las maguinarias adheridas al inmuebie. Para la depreciacidn de las construcciones se
deben emplear modelos continuos y na los discontinues o an escalera. Deberd adoplarse un sistema que
tenga en cuenia /s edad y ef estado de conservacidn, tal como lo establece Fitlo y Corvind, para lo cual 58
presemtan las ecuaciones resullantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VI De las
Férmulas Estedisticas).

Articuio So. Consulta # experios avaluadores o encuestas. [...) Las encuesiss solo se podrén realizar

mummmmmmmammammm
de los resullados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencie & ias unidades de érea que usualmente se utilizan en la zons
(hectéres, fansgaca, plaza, cuadra) y postenoments hacer fa conversidn,

frd

&hmmhmammmmcummymmmmwm
¥ le idoneided de efla, ademés que no tengan interds directo en ef bisn.

feed
PARAGRAFQ, En el caso de que &l availio sa soporte Gnicamente en encuestas, el perfo deberd dejar
mmmmm,mmnmwmmummmmmmsgm

@ que en &l momenio de lz realizacidn del avalio no existian ofartas de venta, armando, ni transscciones
de biznes comparables al del objelo de estimacidn
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9. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
9.1. Relacién de Ofertas Obtenidas

Fuente: Estudic de Zonas Geoecondmicas Tabda 1. ESTUDIO DE MERCADO mmmmmmmz

10. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

Por la raztn de no existencia de ofertas, el valor del terreno sera determinado por
encuestas indicadas en el Estudic de Valores de Referencia.

Fusrie: Exudo oF Zonas Geoetonbmcss T80 2. mammwummmmt

11. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

11.1.El analisis realizado a las muestras, por el Método Comparativo, cumple con el
factor de Coeficiente de Variacién, menor a 7.5%, pemnitido por la norma, razén
por la cual, es aceptable tanto el anélisis como las muestras obtenidas.

11.2.De acuerdo con el anterior andlisis, mostrado en el numeral 8 y 9, se puede
determinar que este predio cercano a la via posee un valor de $ 16°000.000.00 por

hectarea de terreno agropecuario, y un valor de $ 5°298.000.00 por hectarea de
terreno en ronda hidréulica.
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12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION:
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13. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ANEXAS
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[vaz suBMURAGON T Unidk: m*
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Fapcn de oordra Carstr 200 =] 14 iofes
Morters 1:4 Congr 203 188 a %l % 206804
Mano de obra Ak Corgtr 203 151 T.02 154.250
418.036(
Subtotal con Al % £78.442
Valor por M3 1.80 5801
Ao de Construccon g_
[Wds Ut JOlAkes
Wida de use 17| A
Factor de so 1429
Factor Contervacon 28|
17,34
Valer final
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[ ]
Rgvigm i Cant V. Unie | V. Pardal
Constr 203 101 o) [XET]
Homecater | wes oo 205.650] 1-%
Canstr 208 17 [T 1800 .
Consw 2303 151 G4  xioma| 5278
|
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14. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

| ANALISIS PARA CETERMINACION DE VALORES POR VOLUMEN DE MADERA, - MADERABLES

{RANGO 0,05-02 | 0.30-0.39 | 040-049 [ 050-059 | 060-068 | 6,70-079 | o80-
|Mnumm 0.25| 0,35 0.45 0,55, 0.
TLRA COMERCIAL 3,50 4,00 4,50 4,50
|FACTCR FORMA [0.60- 1.0 0.7 = 05| 8
APROVECHAMIENTO 0.8 08 0B 0.8
VOLUMEN W3/ARSOL aus  ous| ol 2 oss ong
[NUMERD OE PIEZAS 2.327 5,256 1.027 17106 _23.8%)
[VALOR EN PIE - PIEZA SSA&RD| S55&80| 5 S4BD| SS5480| 5 44E0] 35 4430 5 4480
WALOR ESTE ARBOL SHN20| 3445| SE028| S|ML| S5 0NME| S 168337 5 B3|
[VALDR ASUNWEDO $2000] 5 34000| S G000 S 94000 § 107.000 | S 1S8000| $ Za.000
FUENTE: LOS VALORES DE COMPRA SE CONSULTARON EN LOS ASERRICS BE VILLAVICENGO
COSECHA DE AHUYAMA,
IW:I:-“”!“M = iniciacion de productidn 0.5afie
22 Vida utll de producosen 1|afios
m‘:‘.":ff'“f‘f“‘“ 20jahos [Afcs de produccion 1[ahos
Aios per produdr ﬁ A% par predud- 2lahas
) Densidad LER
|Producsion porafia 4£3.200
mw::m e [Producsion por plamm 7 [Rg/Pi
Valor en sitio Valor en sitie 200
Valor producion planta _ 240,000 [5/Plarma psforpdugionplonts | %
Gamos Gastos
alor ¢ 2.000 Valor costos las 5.000 |5/ Flanta
Valor protucdon mﬁ% [Valor producsion 15.600 |S/Pianta
Rendimiento a0 Rendimients B0
Subtotal/pl/afo FLEOD [S/Planta Subtotl/al/afe 13,280 |5/Planta
[Vilir prochicgion por yevoger 52500 S/Plants [¥alor produtcion por recoger M_lyﬂfm
A valor presente 110000 |5/Plants A valor oresente 13000 | P anta
FLENTE: woarw infongre.com FLIENTE: www. infosgro.com
PREDIC CHF-2-011G-1
I
M Carrem 34 106 nmﬁnﬂﬂ = (13099547 Bogots, DV = ]“M"
——c Carremn 12414 A- 18 OF 202 Tlll (1) 7710183 Sogamons
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inidacion de produccidn soafe COSECHA DE CAFE

IWide util de procuccoion 20/afios iniciation de aroduccien afa

Aoz de producsian 17]afias wu"":l Se producccien m

Afos por produdr aftos jifi che prochaccion

Deidad E;‘I‘P‘rm | A poer Broucis -;3“
Densidad Pl/Hect

P roduee on gor afa 20.000 |Kg/hect | — g

Proguce on por plarta 100 _L' 5 por planta /e

[t s A % Valorensitia

Vaior producion plants S0.000 alar == )

(Gastos !Eunu

Valor costes B.000 |5/Planta Valor costos 1017 [5/Panta

Walor production 42,000 5/Mants Valor preduccion 10.650 |5/Planta

Rendimiento B5% Rendimaanto | 90|

Subtotal/plfahe 35.700 |3/Planta Submotalfplfafa | 9.585 |5/Plana

Valor produccion por recoger 107.100 |§/Planta [Valor produccion por mcoger 28755 [S/Mants

A valor presente 110.000 |$/Planta A valar 25.000 |S/Pant

FUENTE: www . Infoagro.com FUENTE: www. infoagre.com
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COSECHA DE CAIMOD COSECHA DE GRANADILLA
Iniclacion de produccisn "~ sileto Iniciacicn de produceién 19[ako
[Wida util de produccoion 20{afas [Wida utl de producccon 10{afas
‘Afios de produccon 15| afias Afios de production Slafos
Afos por orodudr 1|afos Afos por produdr 1|afios
Densidad PliHect Densidad PliHeer
Produscion Production por planta kg/Pl
Valor en sitio Valor en sitic 1800
[Vaior producion planta 1iin Valor producion plants _ ﬁ%ﬁ:

Gastos
Valor costos 12000 Valor costen 11 500 anita
Valor §5.111 |5/Pianta Valor produccion 154.900 |5/Planta
Aendimiento B0% Aendimiento 0%
Subtotal/sl/afo 79289 |5/Planea feliana 131920 |S/Planta
M__FEM pralor produccion por recoger | 131920 [S/Planta
A valor Actual 75.000 [S/Planta & valor oresents 132.000 |5/Planta
(3 _FUENTE: www Jinfoagre.com v oropia FUENTE: www.infoagro.com
__COSECHA DE LULO
Iniciacion de produceidn 1%[afic
Vida utll de produccdon 10{afios
Afios de producsion olafos COSECHA DE GUAMA
Afvos por producdr 1lafios
Densidad
Ihvdun:impur:_m_ 75.000 |Kgihest
Produccion por planta a2
Valor en sitio mls&f 0,000
| Valor producion planta 110250 |S/Planta
Sastos om0
Valorcostos 11500 |$/Planta =
Valer production 88750 |5/Planta m%
{Rendimiento 8o 135 240
Subtotal,/plfaflo 75.000 |5/Planta —
Valer produccion 75.000 oy
A orprenie | [P =
L FUENTE: www.infoagro.com FUENTE: www.Irdoagro.com
COSECHA DE GUANABANA Ccain. ¢
Iniciadion de produceisn 2afin ‘L Baa"ira it o
empo de produccion 28/meses CCNSORCIOME f
Produccion 45|unidades m “;-;__ﬂq;\ ;
Pesa dad 2
oot T Ingeandina 22
MM‘H 2lun
Valor producion total 180.000 |5 REVISO
[Sastas : AFRCOBO
-ﬁbﬁﬂff'ﬂlﬂlﬂl 25.000 WH‘IL FECHA
Valor producsion 155.000 'S/Plarta —a
Rendimienta SO%S/Planta Unid [ cam | v.Umiw | W,
Valor final planta 77.500 |$/Planta un 'qj
Valor asumido por planta § 72.000 - i
| FUENTE: www.mag.co.cr " FUENTE. AGRONONGD,
PREDIC CHF-2-01 1G4
Pigens 13 g 52
‘M Carvera $4 106 18 012 Telfie 3153066073 « (1 509537 Bogaid, D¢ m
— e — Corvern 129 14 A- 18 OF 202 Tlf’ (%) 7710000 Sagamenss
mimm ' P o o
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COSECHA DE GUATABA | COSECHA DE LMON

Iniciation de productién | 18/af0 P e Ty R ko
Vida util de producerion 10]afes ida util de preducccion 20| afios
Afios de produccion §afios AAcs de sroduccion 7

Afios por produds 1jahos [Afos por predusr dl’ﬂ&
|Produccion perafic 60.000 |Kpfhect Produccion por ke 20.000 |Kg/hest
Pro¢ucoon por 3130t P [Produceion por planta

Valar en sitic 13075/%g [Valerensitie g‘?ﬁn
Valer producion planta 111 426 |5/Planta |walar praducion planta 50.000 |S/Planta
Gastos Gastos

Walor costod 11500 |5/Planta Walor costos £.000 [5/Planta
Valer production 55.929 |5/Manta Valer producgion 42 000 |S/Plara
Rendimiento BU% Rendimiento B5%
subtotal/pl/afo 79.943 |S/Planta |Subtatal/pl/afe 35,700 |5/Planta
Valor produccion por recoger 79.543 |5/Planta (Valor produccion por recoger 107,100 |5/Planta
A valor gresent B0.000 I:y'ﬁm [ valor presente 110,000 |$/Planta

FUENTE: www.infoagro.com FUENTE: www.infoagro.com
COSECHA DE LIMON CASTILLA COSECHA DE LIMA LIMON

IniGacion ge producsion 5afo [iniciacion de produetien s8[ako
Vida utll die production 0| afios Vida util de producztion 20]afos
ARos de producsion 17|akos Afias de sroducsion 17|akies
Afos por producr 3 afas Afes por producin 3[afos
Densidad 200|Pi/Hex Densidad 200[PliHec
Broduccian por fie 20.000 |kg/hect Produccion por afic 20.000 [kg/hect
Production por planta 100]Kg/Pl Production par planta %1
Valor en itk [Valer &n sitie
"Valor procucion plant nﬁ-u_ valor produclan planta 50.000 |S/Plarta
Gastos Gastod

Valor costos 5.000 !ypm Valor costos 5.000 |5/Planta
[Valor produccion 42000 |5Planta Valor produccion 42000 [5/Planta
|Rendimiento B5% Rendimiants BS5%
Subtotal/pl/ake 35700 |5/Planta Subtotal/pl/afhe ¥5.700 [S/Planta
alor produccion par recoger 107.100 [S/Planta Valor produccion por recoger 107.100 |5/Planta
A valor prosente 120,000 |5/Planta | A walor presente 110.000 @
=3 FUENTE: www ink | FUENTE: www.inoagro.com

COSECHA DE MANGD COSECHA DE MANDARINA

Inicadon de produccion 5% afo Iniciacion de producsién afo

vida utll de produccdion {ates Vida utll_de producction jafios

AMos de produccion 19[a%0z AMos de produccion 17[afes
Aflos por produdr 1lafes Ao por producir 3afios
|ensica To[PiHect |Densidad PifHec |
{Produccion por afie 35,000 |kgrhect Produccion por afio 20.000
|Producsion por planta 500,00 |wg/P1 Produccion por planta

Walor en sitho Walor en sitho

'Valor producion planta 325.000 |5/Planta Valor produdon planta 50,000

Gastas Gamas

Vlor oFtos 12000 |5/Planta Valor costos 8000 |5/Plarta |
Valor production 313,000 |§/Planta Valor produstion 42.000 [5/Plants |
|Rendimiento BO% Rendimiento BO%.
|Subtotal/plfafs 50400 |5fManta Sl ol /o 33.600 |¥Hﬂ1‘l}l
Waios producsion por recoger 50.400 |5/Planty [¥aier pragustion por recoger 100.800 |$/Fanta
A valor presente 250000 |S/Pantz A valor presente 130.000 [S/Pants

FUENTE: whrw'.infoagro.com y propia FUENTE: www Infoagrs.cam
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COSECHA DE PLATAND
Inidacion de produccidn P L]
M Vida util de producecion 2| afios
.| . UNIT. [V. PARCIAL [ARes de production 1]afos
|Afos por produdr afla
2 {Densided Smpiies
Frogucs on par afo 50.000 |Kg/hee
L T0.000 [Producsian por planta %L
e Valor en sitio
= o i e el 30000 |s/Planes |
240.200 Gastos
=] Valor costos agneolas 2.000 |5/Planta
| 1I5.000 Valer produccion ZB.000 |5/Planta
2l Rendimients 0%
o Subtotal/pl/ako 25.200 |5/Planta
T5en 000 | Walor produccion per recoger 25200 |5/Planta
250 A valor presente 25000 |5/Planta
FUENTE: www.Infaagro.com
COSECHA DE NARANIA
COSECHA DE YUCA
— |iniclacion dé produccién Stlafio
P (T e
Fr - |afos de preduccior 17|alios
n ' = 1 {Afos por produdr 3[atos
[Censidad Densidsd 200/Pi/Hect
[Produccion poraho 0,000 Produecion por afio 20.000
|Pndunﬂnn por plant g /Pl {Produccion por planta
st e sitic Valor en sitia
I&Mmﬁm % e e
Gastos Sxstos
Valor costas 1010 |5/Planta Valer eoston 8,000 |5/Planta
Valor produccion 1790 [W/Planta Valor produecion 42000 |5/Plarts |
|Rendimignts _50% |Rendimiento BOW|
[Subsotal/pl/afo 1631 |§/Flanta Subtotal/plfafe 33500 |S/Planta
Valor productien par recoger 1611 [$/Panta Valor production por recoger 100800 [5/Flanta
A valor presents 1600 E’P‘I.ln‘h A viiar presents 110,000 |5/Planta
FUENTE: wwre.infoagro.com WEMMW
COSECHA DE PAPAYA
Iniciacion de produccidn 5| meses
Tiempo de producdon 18| meses
|Producdion 50| unidades
|Pesa 12 3[Kg/unidad
[Valer en sitio B00|5/g
|Cosechas por recoger 2[un
Valor producion total Slﬁ.mﬂ-l_ c
Gastos
|Abonos y fumigos 2.800 |5/Planta
Valer production 42 600 |5/Pianta
Rendimiento B0
(valor final planta 34.080 |&/Planta
Valor asumido porplantal  $35.000
Fl.l‘E!'ﬂE:m.lnfm.mm

15. CONSIDERACIONES GENERALES

15.1. Normatividad. El uso dado al predio corresponde con el observado consideramos

gue es el apropiado.
PREDI0 CHF-2-0116-1
Pagera 35 de 5 -
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15.2. Ofertas Obtenidas. El estudio se realizé a través de encuestas, por la inexistencia
de ofertas para este tipo de predios.

15.3.Uso por norma y uso actual. El uso indicado por la norma, coincide con el uso
encontrado en el predio el dia de la visita.

15.4.0rden Publico. En el momento de la visita, no se observé indicacién alguna de
problemas en la tranquilidad del sector por orden piblico.

15.5.Factores de Valorizacién. Los propios de la rentabilidad de la actividad
agropecuaria.

15.6.Factores de Incidencia en el valor, la cercania a la via.

16. RESULTADO DE AVALUO

CONSTRUCCION 1: D FORMA IRREGULAR CON UN PERIMETRO D (62 20]M, PISO
EN CONCRETO ESMALTADO, ESTRUCTURA EN COLUIMNAS DE CONCRETD
IREFORZADD, MURCES EN LADRILLO CEMENTO, CONCRETO CONFINADG ¥ BLOOUE
LAVISTA, PARETADOS Y PINTAD(S EN LA FACHADA, CUBIERTA CON SOPORTE
EN VIGA CORONAS DE AMARRE, PERFILERIA METALICA Y TEJA DS FIBRCCEMENTO
DOS AGUAS, LA COCIMA INCLUYE MESON ENCHAPADO EN BALDOSA DE
1.70T600M Y (0.10)M DE ESPESOR, SOPORTADO EN MURDS DE CONCRETO DE
(0,7CM OE ALTURA Y (0,10)M DE ESPESOR. POCETA EN ALUMINIO, ESTUFAEN
DRILLO CEMENTO {0.75™ 35 Y (085 DE ALTURA. PUERTAS ' VENTANAS EN

21382 | m* | 1243200 285 448 054

3 S 15 PS5O EN CONCRETO ES Im
IELTR 3 F_um DE CONCRETO REFORZADO DE [D10T.20M ¥
M DE ALTURLA, MUROS EN BLOQUE A LA VISTA, CUSIERTA CON SOPORTE EN
S COROMAS OE CONCRETO REFORZADO, PERFILER|A METALICA ¥ TEJA
ERMOACUSTICA A DOS AGUAS. PUERTAS ¥ VENTANAS EN ANGULD METALICO
mmmmuumvm COM DOS PLACAS DE
ONCRETD ENCHAPADOC DE (2.00°0,50)M Y [0L80M DE ALTURA LAVAPLATOS EN
CERC mmmnzm:wmuat:mmmm
PR 135 | m* | ++72800] 15708 131
ONSTRUCCIONES ANEXAS LCS ALEERTD ROMERD BARBOEA
LAJA DE [17.400M DE LONGITUD, (1200 DE
ANCHO ¥ 5011 | m?
mm1 DE (2.20 EN CONCRETO DE 0 20 DE ESPESOR. 296 | m*
DERD 1. CON DOS FREGADEROS EN CONCRETO ARMADC Y REFORZADD
v pm?wmmusmﬁmmnmmcmmm
i fEr0 B 0G0 D JRLA, 100 | wa

ba: TRAMPA DE GRASA 1© EN CONCRETO REFORZADC DE [0 6370 SIM ¥ [2.40)M DE
PROFUNCHDAD, INCLUYE TAPA EN CONGRETD DE (1900 DE ESPESOR

—- = 100 wn
N - [1.0575 05 P50 EN CONCRETO ES DO DE (0L&0IM DE
PESOR mﬂmmmmmmm PERFILERIA 3
AETALICA ERMOAC LIS TIDA 30| m
mmt 1 20y, EN CONCRETO REFORZADO DE (030 DE
mmuﬂmmmmmumwamv »
2 201M DE : 17, m
f SPECCION 1EN CONCAETS DE (JES 0800 ¥ [0 45 DE ALTLR =
mmmmmmmwﬂtmmm EN
PLACA DE CONCRETO REFORZADC CON VARILLLA DE 1, DE (0950850 Y (D900 |
OF ESPESOR 100 | un
B SLBMURACI) ZEN PFIEDRA DE LAJADE mmumnmx '. =
JRA DE 2 70 | 1338 | m'
PREDID CHF-2-01 1G4
Fions 6 & 52
Carsems 54 106 18 OF642, Teile: JLE-3166073 - (110099547 Bagow, D.C ? =hNA
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1,00

1440 m 18,900 3

ENRAMADA 1: DE (3 50".T0M PIS0 EN TIERRA, ESTRUCTURA EN 3 POSTES DE
ASERRADA CON ALTURA PROMEDIC DE (.50, CUBERTA CON SOPORTE
MADERA, PERFILERIA METALICA ¥ 3 VARILLAS DE 1/2° Y (4 70)M DE LONGITUD

b
: :
A

:mzuﬂmmmaﬂmmm SOPORTADO
4 COLUMMAS DE VARILLA CORRUGADA DE 3/6™ Y [1.20M DE ALTURA,
STRUCTURA EN 12 VRRILLAS DE 12" ¥ ALTURA DE [0.800M CON CERRAMIENTD
MADERA ASERRADA EN 3 CARAS DE (3 50)M LONGTUD Y [LLE0WM DE ALTURA
ROMEDIO, EN UNA CARA MALLA METALICA DE GALLIMERD DE [1,40)M. CLSIERTA
SOPORTE EN MADERA, VARILLA DE 1/2°Y TEJA DE FIBROCEMENTO,

i

150 | o 188.700|

4 GALLINERD 3 DE (1.80°4.45)M, P50 EN TIERRA, ESTRUCTURA EN & POSTES DE
MADERA BURDA CON UNA ALTURA PROMEDNO DE [1.8I)M, CERRAMIENTC 2N 3
CARAS CON TABLON DE MADERA ASERRADA A MEDIA ALTURA DE (C.50M ¥ (5801
DE LONGITUD, . MALLA DE GALLINERD DE {1.507M DE ALTURA ¥ (3.05)M DE
LONGITUD, 1 CARA EN MADERA ASERRADA DE (4,45 DE LONGITUD ¥ ALTURA DE
(180, POLISOMERA DE {.80)M DE ALTURA ¥ [12.503M DE LONGITUD,
POLIETILEND DE (2. 807M DE ALTURA Y (3.80)M DE LONGTTUD, CUBIERTA CON
SCPORTE EN MADERA ASERRADAY TEJA DE ZINC, CONTIENE DVISION INTERKA
EN MADERA ASERRADA DE (1.807M DE LONGITUD, ¥ DE (1 80)M DE ALTURA, ¥ DOS
PUERTAS EN MADERA ASERRADA,

¥HORS
OSIATY

801 | m® | s1as00)

M15 ENRAMADA 2 DE (B.30°3.T00M , PIS0 EN TERRA, ESTRUCTURA EN § POSTES
DE MADERA ASERFADA DE (2.400M DE ALTURA CON CERRAMENTO EN TABLON DE
MADERA ASERRADA Y TEJA EN INC DE (2. 00M DE LONGITUD ¥ (1.20)M DE ALTURA,
POLISOMBERA ¥ MALLA CE GALLINERD DE (10.00M DE LONGITUD ¥ (1. 100M DE
TURA, MALLA ELECTRCEOLDADA DE [5.800 DE LONGITUD ¥ [2.400M DE ALTURA,
MALLA ESLABOMADA DE (5.0)M DE LONGITUD ¥ {7.20)M DE ALTURA. CUBIERTA CON
EN MADERA ASERRADA Y TEJA DE ZINC, INCLUYE DMVISION EN DOS
TASLOMES DE MADERA ASERRADA Y TEJA DE ZINC BE (A 70)M DE LONGITUD CON
MALLA DE GALLINERD PLASTICA COM LONGITUD DE (170 Y [1.800M DE ALTURA Y
LINA PUERTA EN MADERA ROLLIZA DE (0.800M DE LONGITUD ¥ [243)M DE ALTURA,

i

[ 4; EM PIEDRA DE LAJATE [B.50M [0-30)M DE

L=liaTal, MA AL TURA DS [1.59]

B [
L Ja

]
E_E

16500

m?cncmﬂﬁmmmmmmm DE {10 DE
ESPESOR, ESTRUCTURA EN 3 COLUMNAS DE CONCRETO REFORZADD OE

¥ (2200 DE ALTURA PROMEDIO Y 3 POSTES EN MADERA ASERRADA
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BN (D=0,70 ) i =
LIMON CASTILLA (D=0 10 M] 1] un
|LIVMON MANDARING [D=0.05 M) 2 un
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RAA 4

Calegeria 7 Wacusrers Fija. Equipos v Maguirers bMow!

+ Equuipos sldciricog y machmcos 60 uSo on 13 Aousind Moot Subestacioned 08 pEnta. Lablercs sibcincos.
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v Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

_ ANEXO1
AVALUO PREDIO CHF-2-011G+

FECHA : 16 DE AGOSTO DE 2022

SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA

PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES

TUNEL 2
1. DANO EMERGENTE

1.1. Notariado y registro: Los gastos por este concepto, serdn cancelados por el

comprador.

COMPRAVENTA

[DERECHO NOTARIAL 189.700 22 500
DERECHO NOTARIAL RESTANTE 0003| 501.159.866 | 1503600
ORIGINAL DE ESCRITURA (1°40) %0 4.100 184,000
COPIAS DE ESCRITURA [5°40) 120 2,100 482.000
SUBTOTAL 2162.000
VALDR CON VA 2 506.600
APORTE FONDO 26.650
APORTE SNR 26.650
DERECHO DE REGISTRO 0.0048800| 501.345.566  2.446.600
[MATRICULA NUEVA 11,400
[IMPUESTO DE REGISTRO SOLETA FISCAL 0500%| 501349568 | 2 508.700
CERTIFICADO DE LIBERTAD 18.000
VALOR TOTAL 7.632.600

NOTA: Los valores determinados en el cuadro anterior, comesponden a las resoluciones
indicadas, los cuales son aproximados; el resultado final sera aguel resultante del pago en
la notaria, como en el registro.

FECHA: 16 DE AGOSTO DE 2022.
VALOR: SIETE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 7,632,600,00) P
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v Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

_ ANEXO2
AVALUO PREDIO CHF-2-011G4

FECHA : 16 DE AGOSTO DE 2022

SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA

PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES

TUNEL 2.
1. DANO EMERGENTE
1.1. Notariado y Registro: Ver anexo 1.
NOTA: Los valores determinados en el cuadro anterior, comesponden a las resoluciones
indicadas, los cuales son aproximados; el resultado final sera aquel resultante del pago
en la notaria, como en el registro.
1.2. Desmonte, embalaje, fraslado y montaje de bienes muebles. NA
1.3. Desconexién de servicios plblicos. N.A.
1.4. Amendamiento y/o aimacenamiento provisional. NA
1.5. Impuesto Predial. NA
De acuerdo con la resolucion 898 de 2014 se considera la tasacién por realizarse

Ia compra total del predio. Sin embargo, no se valora por no existir documento de
pago del impuesto Predial.

lVALDH DEL IMPUESTD !G 2022 0.!

1.5. Adecuaciones de Areas remanentes.

No existe reconocimiento, por no existir la necesidad de la adecuacion.

1.7. Perjuicios derivados de |a terminacion de contratos.
A la fecha de realizacién de este informe, no se recibié documentacién alguna para
la valoracién de esta indemnizacion.
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1.8. Valer final de la valoracién por Dafioc Emergente.

Motariado y Registro I ver anexo 1
Desmonie, embailaje, rasiado y m de bienes inmuebles 0.00
Desconexon de senvicios publicos 0.00
Arrendamientos y'o aimacenamiento provisional 0.00
Impuesio predial 0.00
\Adecuacion de areas remanentes 0,00
Perjuicios derivados dchTmmmmnmm 0.00
mummmqumummmhm&ﬂdm 0.00
Perdicda de utiidad por oiras actividades econemicas 0,00
VALOR TOTAL 0,00
FECHA: 16 DE AGOSTO DE 2022. - :
VALOR: CERD PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 0,00) — o
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_ ANEXO3

AVALUO PREDIO CHF-2-011G-
FECHA : 16 DE AGOSTO DE 2022
SOLICITANTE ~ : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES

TUNEL 2
1. LUCRO CESANTE
1.1. Perdida de utilidad por contrato que dependen del inmueble cbjeto de adquisicion.

A la fecha de realizacion de este informe, no se recibié documentacién alguna para
valoracién de esta indemnizacién.

1.2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas:

A la fecha de realizacién de este informe, no se recibié documentacién alguna para
valoracién de esta indemnizacién.

1.3. Valor final de la valorizacion por Lucro Cesante.

FECHA: 16 DE AGOSTO DE 2022 :
VALOR: CERO PESOS MONEDA ) . Gl
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AVALUO PREDIO CHF-2-011G-l
FECHA : 16 DE AGOSTO DE 2022
SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
TUNEL 2

Se deja constancia bajo la gravedad de juramento, que en el momento de realizacion del
estudio de valores de este predio ubicado en la Zona Geoecondmica 1, no existian ofertas
de venta, amriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.
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§ MINISTERIO DE TRANSPORTE

CORRESPCNDENCIA ENVIADA (ECVA)
Radicado. ECVA-01-2022082401897

H : Fecha 24/08/2022 03:41:16 p. m.
Concesionaria Usuario dpabon i
U id A.I' ﬂﬁ' 1 1=} CDONSESLDNAHIA; . COVIANDINA S.A.S.
FOLIDS:

Bogotd D.C, ANEXOS: LO ENUNCIADD

Sefiores

ANA MARIA PARRADO Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio La Esmeralda

Vereda Casa de Teja

Municipio de Guayabetal

Departamento de Cundinamarca

Referencia:  CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015.
PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.
Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de un predio

denominado La Esmeralda, Vereda Casa de Teja, Municipio de
Guayabetal, Departamento de Cundinamarca, identificado con
Cédula Catastral 000000230013000 y matricula inmobiliaria
nimero 152-75708, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Ciqueza. Oferta de Compra CHF-2-011G-I.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto N* 4165 de 03 de noviembre de 2011,
mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacién del antes INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES — INCO, suscribit con la CONCESIONARIA VIAL ANDINA S.A.S. — COVIANDINA S.A.S. el
Contrato de Concesién APP No. 005 de 09 de junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una
concesién para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios,
financiacién, construccién, operacién, mantenimiento, gestién social, predial y ambiental de una Nueva
Calzada entre Chirajara y la interseccién de Fundadores y el mantenimiento y la operacién de todo el
corredor Bogotd — Caqueza, celebrado bajo el esquema de Asociacion Publico Privada, conforme a lo
dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Gltimo modificado
por el Decreto N* 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el
documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para
Todos” donde se determind el esquema de Asociaciones Piblico Privadas, en virtud del cual se
desarrollara el proyecto en mencién, como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte
en Colombia.

Una de las actividades necesarias para la ejecucién del proyecto consiste en la adquisicién de las dreas
fisicas requeridas de acuerdo con lo establecido en el numeral 4.3 (iii) (2) inciso segundo del Contrato de
Concesion, actividad que de acuerdo con lo establecido en el Capitulo 5, numeral 5.1 del mencionado
contrato, debe ser adelantada por el concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI 2 través de I3 figura de delegacion de la gestién predial contemplada en el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993, y se surte mediante los procedimientos de adquisicin de predios

Awvenida Calle 26 No. 57-23 oficina 1001 Torre 7 - Teléfono 7559658 Concesionaria Vial Andina 5.A.5 NIT. 900.548.064-5
Haclenda La Flor Km 76 + 300 Via Bogotd - Villavicencio www.coviandina.com
FEncignabys uaric coviandina com 1




' MINISTERIO DE TRANSPORTE

Concesionaria
Vial Andina
requeridos por motivos de utilidad piblica contemplados en el Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989, Capitulo

Vi de la Ley 388 de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demds normas que
regulan la materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad piblica y con destinc al proyecto de la
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI requiere la adquisicién del inmueble
descrito en el asunto, conforme a la afectacidn de la ficha predial CHF-2-011G-l elaborada por
COVIANDINA 5.A.S. el doce (12) de agosto de 2022, cuya copia se anexa, el cual tiene un drea total
requerida de CINCO HECTAREAS SIETE MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOS (5 Ha 7.500,00 m?). El
drea requerida se encuentra debidamente delimitada y alinderada segin los estudios y disefios del
proyecto, dentro de la abscisa inicial K 63+612.14 | y final K 63+798.54 | de la Unidad Funcional “2* del
proyecto.

El valor de la presente oferta es la suma de QUINIENTOS UN MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE MIL QUINIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($501.349.566,00).

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacién
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI 2 través de COVIANDINA S.AS.
cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos los gastos de
escrituracion y registro, respectivamente.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013
maodificado por el articulo 10* de la Ley 1882 de 2018 y el 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe técnico de Avalio CHF-2-011G-, de fecha
dieciséis (16) de agosto de 2022 elaborado por la LONJA VALUATORIA ¥ DE PROPIEDAD RAIZ, el cual
incluye la explicacién de la metodologia utilizada para la determinacién del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10° de
la Ley 1882 de 2018 usted cuenta con un término de quince (15) dias hdbiles contados a partir de la
notificacién de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea
aceptiandola, o rechazindola.

Segin la norma, si la oferta es aceptada deberd suscribirse escritura piblica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos piblicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinardn previendo
que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y
disponibilidad oportuna del predio para la ejecucién del proyecto, asi como la debida transferenciade la
titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN| libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad pdblica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién
se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 42 del

articulo 15 de la Ley 92 de 19889.
Avenida Calle 26 No. 57-83 oficina 1001 Torre 7 — Teléfono 7569668 Concesionaria Vial Anding S.AS NIT. 500.848.064-6

Hacienda La Flor Km 76 + 300 Via Bogotd - Villavicencio www.coviandina.com
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’ MINISTERIO DE TRANSPORTE

p Concesionaria
Vial Andina

Pnrnﬁ:paﬂe,segﬁnelmismoarﬁmhﬁdehwlﬁudezms,rnodiﬁﬁdnpnrelarﬂwhlﬂ'deh
mmnm,mminﬁdmammsimmmmmlﬁ
hﬁlﬁdm&hmnhﬁnkhdemdemmm,muhaﬂesadnaunamerdnfwmalm
hemmmummﬂnnunmdem&mmmwu escritura publica;
en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
nqncia:iﬁnwando:a}ﬁu:rdensimmhmumdﬁnm,h}Mdﬂphﬂmﬁ
:ueptarnm&uarhdemnusemmm,uclﬂnmahnhescﬁmﬂuhmde
compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio seré cancelado
dentro de la etapa de expropiacién judicial o administrativa, de forma previa, teniendo en cuenta el
mmmﬂyhindemmhdzalmmdehm&mmseﬁnhdkpumw
el inciso 32 del articulo 37 de la ley 1682 de 2013. En este caso, el valor catastral que se tenga en cuenta
para el pago serd proporcional al drea requerida a expropiar y el titular no serd beneficiario de los
beneficios tributarios contemplados en el inciso 42 del articulo 15 de la ley 92 de 19883.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la ley 1682 de 2013 cuando el avaliio comercial del
inmueble requerido para 2 ejecucién del proyecto supere en un 50% el valor del avalio catastral, el
mlﬁumlm&inruﬁﬁndnmmrhmamﬂrelmk’runustraldelhnmthlem
sea desenglobado como consecuencia del proceso de enajenacién voluntaria o expropiacion judicial o
administrativa. Para este efecto, una vez perfeccionado el proceso de adquisicién predial a favor del
Estado, el ente estatal procederd a remitir al organismo catastral o quien haga sus veces y a la autoridad
tributaria, el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectdrea o fanegada del inmueble adquirido.
La entidad territorial podrd decidir si el avalio catastral debe ser actualizado, y el incremento
correspondiente.

Finalmente, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11° de la Ley 1882 de 2018
establece la figura del “Permiso de Intervencién Voluntario®, segiin la cual “Mediante documento escrito
suscrito por la entidod y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederas
determinados del bien, podrd poctarse un permiso de intervencién voluntario del inmueble objeto de
adquisicion o expropiacién. El permiso serd irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
intervencion suscrito, la entidod deberd iniciar el proyecto de infroestructuro de transporte. Lo anterior,
sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtirén afectacién o detrimento
algano con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de
infroestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacién voluntario, expropiocion
odministrativa o judicial, segin corresponda™,

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestién Predial del
Contrato de Concesién APP No. 005 de 09 de junio de 2015, se solicita la suscripcién del permiso de
intervencién voluntario para facilitar la ejecucidn de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
11" de la Ley 1882 de 2018.

Demﬂiurmmdmnln:ﬁsmumenelincisod-!de{artiwlusldehmedeLﬂ?,mmwdanm
con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hard con sujecién a las reglas
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dars lugar a

recursos en la via gubernativa.

Avenida Calle 26 No. 57-83 oficina 1001 Torre 7 — Teléfono 7569668 Concesionaria Vial Andina 5.A.5 NIT. 500.848.064-6
Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogotd — Villavicencio www.coviandina.com
atendomlusuario@coviandina com 3
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Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficio quedara
inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedars fuera del comercio y ninguna autoridad
podré conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez
para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra.
Los que se expidan no obstante esta prohibicién, serdn nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el
registro, le sera comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para lo cual podré dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial de COVIANDINA S.A.S., ubicada en el Centro de Control
Buenavista Km 82+ 530 Via Bogotd — Céqueza o contactar a nuestro Profesional Juridico Predial, Carlos
Andres Parra Ariza, en el teléfono 3222619361, o al correo electrénico aparra@coviandina.com.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topogréfico de la faja de
terreno a adquirir, copia del Avalio Comercial Corporativo, el Certificado del Uso del Suelo, v la

Arawos Copas de I Ficha Predisl v Farg Predial.
Capia el drvmduan Coomerral Corpanutive
Transcriocin de s que regulan & or e mquisicabn de predicd por moteas de wtildied plsics,
Cartfiesss do use de susls.

Avenida Calle 26 Mo. 57-83 oficina 1001 Torre 7 — Teléfono 7569568 Concesionaria Vial Andina 5.A.S NIT. 500.848 064-56
Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogotd - Villavicencio www.coviandina.com
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1. m-mmumnﬁ&mmmmmm
mmmrummﬁxmmmmumrm
Municipio de Guayabstal la reglamentacion uso def suelo rural para este predio de la
mmxmumrmmmmimammy
mﬂmniu-mmmpumlanmmm
8 procesos de erosidn y de mediana a bajs capacidad agricols.

Uso Complementano: proteccién, conservacidn, revegetalizacidn, tunsmo y residencia campestre

mwmmmmmw.mm
nicleos urbanos existentes, mmmmmmmm
densos & invemadenos.

z-umammmnMawmhmmmmmr
m.mmmmmm;mmm
mmmm:umdmmmmmw
Mmmmmmaw;amsmmmuu

kmmmmawﬂm:ummmﬂ
mes de Abril de dos mil Dieciocho (2018).
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Ley & de 11 de enem de 1583 Por ka cual se dictan normas sobre planes de desarmolio municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras
dispesiciones. Capftulo 1Hl, De k2 adquisicién de bienes por enajenaciin voluntaria v por expropiacion. ..., e e e Sy A
Ley 388 de 18 de julic de 1957. Por la cual se modifica la Ley 9* de 1989, y Ia Ley 3* de 1991 y se dictan otras disposiciones. 5

Decreto 1420 de 24 de julic de 1338. Por ¢l cual s reglamentan parcialmente el Aticulo 37 de la Ley 9° de 189, el Articulo 27 del Decretodey 2150 de 1995, fos
Acticulos 56, 51, 62, 67, 75, 76, 77, B0, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, f Articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, cue hacen referencia ai tema de avalios, 8

Rmmmmcdezzaesmmda2mmumluwmmmﬁemmmmmmmdemLeyamae
L 1 S— 3

Ley 1437 de 18 de enero de 2011 Por la cual se expice el Cédigo de Procadimients Administrativo y de lo Contencioss Administrativa. Capitulo V., Publicaciones,
CHRconas, ComuniCacionss iy NOMICBIONES. ... oot iosssiedsosomsories o censss sS4 aS e FPeerePaePe AT SRS A EEACAS £ttt e eees s 27
Ley 156 de 12 de julio de 2012 Por medio de la cual se expide el Codigo General dal Proceso v se dician ofrss disposiciones. Titulo [1l. Processs Declarativos
Especiaias. CAPUID | ExDIODIBEIIN .........oesvscevissessssssssrsarmsasssas amsoiasmssmsms s ssssciss it rees e 28
Legp1532dezzdanmhmmda2n13.mhmﬁsen@mmyﬁpmiunspmmpwmdahhmuﬂmdemmynmm
exirsordinarias. Titulo V. Gestidn y Adquisicitn Prediales, Gesticn Ambiental, Activas y Redes de Senvicios Piblicos, de TIC y de la Industria del Petréles, entre
oiros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1. Gestion y Adquisicion Predial. ..............ceeeessosssses e s A o g e 29
Decreto 737 de 10 de abril da 2014 Por & cual se reglamenta e saneamiento automatico por motivs ce utilidad plbilica e interés social de que trata &l articulo 21
de la ley 1682 del 22 de noviembre de 2013, .......ccc e dsresssssmm s s eesessmsmeressees P H

Lr;idnﬁﬁumdeflﬂPuhunludi:hnnmmphnuﬁtduanﬂhnumidpﬂmnpmnﬁyupmpiﬁﬁndaﬂmugudmm
disposiciones, Capitulo IIl. De la adquisicion de bienes por enajenacidn voluntaria y por expropiacion.
Arﬁmln.ﬂo.EImmmmemmmhmﬁﬁnyemmwhﬁmmmmmmw
enunciados en el siquiente articulo de la presente lay.

Sera susceptible de adquisicién o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constituives como los demés derechos reales.
Al'li:r.llu10.PameﬁamsdeMrwwmﬂ:dﬁnrﬁmﬂhMmﬁmdeWﬁm%mﬁmﬂeﬁnhutﬁdldpﬁujmoinwhmm!h
adquisicidn de inmuebles urbanos y suburbanos para destinarios a los siguientes fines;

a) Ejecucion de Planes de Desamollo y planes de desamollo simplificade;

b} Ejecucion de planes de vivienda de interés social;

¢] Preservacién del patrimonio cultural, incluides el historico y el arquitectinico en zonas urbanas y rurales;

d} Conslitucidn de zonas de reserva para el desamollo y crecimiento futuro de las ciudades:

&) Constitucion de 2onas de reserva para la proteccion del medio ambiente v de los recurses hidricos;
ﬁ%ﬂmﬁmwﬁnminhummnﬁlmhmmwhmmmdm.wm.mm.mymm:

g} Ejecucion de proyectos de ampliacién, abastecimiento, distibucion, aimacenamiento y requlacién de servicios pdblicos;

h) Sistemas de transporte masivo de pasajeros, incluidas las estaciones terminales e intermedias dal sistema;

I} Funcionamienio de las sedes administrativas de las entidades = las cuales se refiere &l articulo 11 de |2 presente ley, con excepcion de las empresas industriales
y comerciales del Estado y las de las sociedades de economia minda;

{) Ejecucian de obras plblicas;

k] Provisidn de espacios plblicos urbanos:

) Programas de almacenamianto, procesamiento y distribuciin de bienes de consumo basico;

II} Legalizacidn de tiulos en urbanizaciones de hecho o ilegales;

m) Reubicacidn de asentamientos humanas ubicados en seclores de alto riesgo y rehabilitacion de inquilinatos:
n}EjmmmammmademmmﬁnmumanImmpmmmmm&dmlhymmmmmy
o) Ejecucion de proyecios de integracion o readaplacidn da tierras.
Parirﬂn,Pmlusamuehwmlu-_.r.unﬁérﬂmpnrmuumhhanjademmduhmh'ﬁnpwdm.dmmmmmhm
mm.mmmﬁudmﬁrmnHMWMMhmdmmmmmummmrummumpmngaddndehm
urbana en el campa, definida por criterios de densidad v actividad scondmica de la poblacian.
hﬁwhﬁ.LaNacidn.EasemidadesEMHMMmmymmmmmmwmmmumnw.h
unmpiadmﬂarnmueuesu'hamsomrhamsmmmmﬁdﬁmﬂhﬁmelammuhmwmmmmm
empresas industriales y comerciales del Estado y las socedades de economia mixta asimiladas & las anteriores, de los orognes nacional, departaments! y
municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desamollar alguna o algunas de les actividades previstas en el articuls 10 de la
presente ley, tambieén podran adquirir o decretar Is expropiacion de inmuebles urbanas o suburbanos, para el cumplimiento de dichas actvidades.

Para los efectos de la presente ley, son entidades piblicas las enumeradas en el inciso anterior,
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Articulo 12. En aquelios lugares donde exista un Phndel.‘.lesarrnhu?hnmmmﬁhﬂiﬁmmwﬂmmaumﬁmd&mmarﬂm
mﬁmﬁlnd&bmwﬂwumumnmymwmm&dﬁﬁmmplm‘i.anﬁthadephnmmulau
wmpl&mﬂnﬁum.mﬁﬁmﬁmmuraq.risitnpmioqwelusepamwwaiumﬂrnmmhmhdehmumﬂmmﬁmﬁnsemmm
conformidad con &l uso del suelo fijado en el respectivo Plan,
Enmﬁbﬁm.mmmmPImdeDmrmdhnHmMDWSW.WﬁﬂMniJMH&MMy%MM:
mrtiﬁmrmalaaﬁql.isicimnwuﬁmﬁnummdemmmdmhsmlﬁmddmmma&murﬁpﬁ.pmmdmuﬁhhphnuacién
departamental o intendencial,
Luﬁspoﬁﬁmudehsﬁnsin:hmamﬁmunnw&napﬂmhﬁ.enmmﬁmﬂ.mﬂhmﬁd&mmﬁmmmﬂwummia
inmﬂhjwdnhnwwmwmm;mmmmmnmhmhm&mm“al,
Arﬁwh13"+C4:mswm~aalrupmﬂ:‘rhhﬂﬂahmﬂmaﬂm.mmmmmﬁuahmHWﬂﬂHuﬁdnwmin
dn{walsedisp-:mahadql.isidn‘ndnmﬁmmm&ﬁnmum&m.ﬂaﬁﬁumﬁhmumm,hwmdalasmmmum
wmmmu;nmhmhyhmq:mphnim.hidmﬁcacihmﬁudulhmme.yﬂmﬁomﬂhnmmmmwdﬂummdbmﬂﬁmm
de que trata el articulo anterior. Este oficio no serd susceptible de recurso o accién contenciosn adminisativa,

El oficio que disponga una adquisicién serd inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmebiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles
sig:immamm.mmmuuimmmmmm:mmhmumwm,ymmmnlmmﬁm
pnﬂmdurﬁmrﬁdemfmmiﬁn.duurbanimci&l.upﬂmummwpﬁmmmpmmalmiermmmmimmialummrcﬁmhm
elkrmbdacbiehdehoferhdammLummmﬁﬁnmnhmmmhﬁdmm“mmphmmm.
Mﬁwh14.Ehubiereammrnpmdelpraﬁwﬂehsmmrﬂdmdehu!ammnelpmpimimmudamsimmmdemmmm
nmpmranta.udempmrmla.sagmuim,ﬁ.lapmrrmdemmvmtarahﬁmmmdewmmnhseamﬁarinmfmindamﬁaﬂainmﬂm
actualizado.
Wahmﬂmpﬁbﬁuhwmmﬂhﬂnmenhmmwnlmw.pMcmuehiﬂkﬁﬁnahmu
refiere el articulo 13, de la presente ley.
Pﬂhdﬂheﬁmgareﬂynﬁmidddm&hahanﬁﬂdadquimﬁ.prudalprﬁnumm:nhsﬁnﬁmmmmdm.ﬁmhde
laubligsci&ndehamﬁrelmmmuwmmﬂ‘wmmpiadehmﬂMhmmmmdemummﬂbﬁhm
&l cual conste que se ha perfeccionado la enajenacitn del inmueble, libre de lodc gravamen o condicion.

Articulo 15. El precio méximo de adquisicion serd el flado por el Instituto “Agustin Codazz" o per ka entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el
lmmwduhmnuley.umﬂmmmmmoMMaseimmmmm&wMyd
representante legal de la entidad adguirente. Las condiciones minimas de pago del precio serdn las previstas en ol articulo 292
ﬁqmmmdﬁmmumﬂmmdem|amﬂu=pﬂblﬂadawraamrm.heniﬁﬂadqmmmrtmm
simultaneamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo, Ls existencia del saldo pendiente no dard accidn de resolucion de contrato, sin peruicio
ded cobro del szldo por la via ejecutiva,

Faciltase 3 Ios establecimientos bancanos para emitir las garanties de que trata el inciso antericr,
ElhgmmmthMmemmhummﬁﬂmmhpmwmmm.mﬁnﬂHmmmﬁeﬁmam
ocasional, siempre y cuando la negodiacién se produzea por la via de la enajenacion voluntaria,
hrﬁuhﬁ.Pmlnsehctnsdahmﬂhsmpmm;bgmwmmmmu&ulemrmgnﬁumdﬂnmrdnmah
arﬁh:adquhnhkshrmmblasdspmpiudaddnmmprﬁum;sinanﬁMjMiﬂnimmummﬁmﬂ.myMnm
dﬁmh&mﬁeund&hwdemumsdelmwmcahimiamdeﬂimFﬂw.mdmurmmywmmnmnnﬂmuem
incapaces.
Enalumdalﬂﬂmimques&li:qudmmlfjuaz.imwu‘n&hmmmﬂwmﬁ&mmmdﬁahmmbrmsum.
du!uﬁnmlmpémwumbimnptadupurnarunnlln.nfala:I&hsmu'-im‘e:.ﬁhmusimmmmmmmdalpmﬁ
enire los herederos y legalarios reconotidos dentro del proceso hubiere mencres e incapaces, se requenira el visto bueno de un defensor de menores del Instiuto
Cuh:mbiamdaBiamstarFameparampmmusyddpmmmﬁpa*mhsmm.ummmurmnmsignﬂalmdewnum
cwmdeummaﬁmimmamw.ﬂmmmaahmmmmmﬂmmm
Mﬁ:uh1?.Sihmmmupuﬁiﬂrzpa'lnu:iompumhhdealgl:nWﬁﬂ.anmmmaMHMmmmmmmmymm
htnﬂdudnﬁqulrmGm.mtedelpm:ia:ﬁuwmﬁummpmm'narmmhgmmhmlummm.enmﬁmmﬁmduwdm,y
s las entrague. El notario las remilird inmediatamente al fisco comespondiente, el cual las recibird a titulo de pago o de simple depdsito s hubiere una reclamacion
pendienta,

El notaric podra auterizar la escritura aun $i ks totalidad del precio no fuere suficents para alender las obligasiones fscales.

Articulos 18 y 18. Derogados ey 388/S7 Art 138,

Mﬁ:ubzﬁ.ummhdﬁmwwﬁmemﬁdmmammndehmm.mm:

| Ine.2°3% v 4° Derogados ley 38897 Art. 138
* Sustituido ley 388/97 A 138
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1.&nmvmmdﬁnﬁmmmrmmmpmummudummymmmmmum.sinqmsnhmium
mlnhﬂdﬁﬂdﬁsmﬁaﬁaﬁiuwmmwmmmmmamﬁmhmmbsbuwﬁdmdemmdmhm&.duhmrmley:
2. Cuando el propietario hubiere incumplido la obligacién de fransferinle 3 ka entidad adquirente el derecho de dominio en los trmincs pactados.
&cmudmﬁmﬁumﬁﬂmmmuwmimmwmmd&mmngwﬂmﬂmﬁn;ﬁehmwrmﬂmimmm
de quince (15) dias habiles contados desde la notificacion personal o de la desfiacion del edicto.
Arlieuhiﬂ.cmaspmderiammmmmhmwmeMEmmMmHmhm:mqu dentro de los dos (2}
nmh'_p‘unhsah!ed'ﬂMagulnmlermdnhmauaadquisiﬁﬁrtﬁrmawmmm.mmd&wrmmﬂummm.
Simmmiummmm,h&imﬁmqmmI'u.rbiermefammenlasﬂﬁdmsﬂeﬂummkmﬂntnsﬁb&maqminm;gum
rwmlﬂmmraﬁzarimhmpmiﬂapwdkdmrdelarﬁmhﬁduhmmhy.ammbﬁlMhmm
manmmomqmmumh&muqmmmm.mmﬂnhmmmmwwmmmmammm
no se requerird a expedicion de una ordenanza o acuerdo.?
mmhmmmmumhwmdmmmummmmummmmmrmmumnmmm
siguientes al de su notificacion.
wwhu.TmmﬁnmmmuhmMmm.ﬁemmmhmmwumﬂmm&mmmmmﬂmum
mgadn.yquﬂamﬁmalmm.MMMmltmﬁmdmalwwmmmﬂmummnmmm.hmnmwu
mupndnlMdmmw.ﬂﬁm&mmummmmmﬁeiamﬂummwmmamnurapam‘rdd
dia en &l cual quede en firme el acto recumido.
l:omhmrudmqunrdmemmmphﬁnnnmdalammawpmummmmmmmMrm
MbdmhnmdddﬂwﬂdemunﬁMnim&mm.mEuiminmnﬁa.Enmummmmdur&lammmiﬁnmviﬁmﬂdallm
denwmda.EiTrhmalmmdemidimrmuuﬁniﬁndemdﬂﬁMMﬁmdammm.MMhﬁwuhpmﬂﬂn
de la demanda, El proceso contencioso-administrativ terminard si transcurrido el témine anterior no se hubiere dictado sentenca,
shmmmnmmm.mmmmdammmummmumwmwmmm
que proceda la abstencion de gue trata el articulo siguients,
Mhﬁ.ﬂmﬁlhmﬁuﬁ&nmmﬁPuﬁieresuﬂuﬁu‘adﬂTﬁwmmmmmuaalmmenmm;mﬂlunhm
quedare en fimme la sentencia del Juez Civil, quien se abstendrd de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del tSrmino establecido en el ingiso anterior, En
Esle evenio, se procedera a la restitucion del bien demandaco y 2 ke indemnizacion de perjuicios en los téminos del articulo 459 del Cédigo de Procedimients Civil
Saédemmhmualmmmprupiadadafa‘mrdehﬁ'madmmpmumshmdﬂﬁhwwm&"ﬂtrﬁmmmpmﬁunmdam
hmmehEmﬁmhmrﬁdepuﬁdEnmemheimmmmﬁmmhirdmnntndﬁndwetadapw&lnwzdﬁmﬂmmh
reparacién del dafio sufrido por el propielano,
.trﬁmluuSimpemdr,-LnniamumeMﬂmmemem.mwamsm.u
nmmdhdamaﬁﬁnadmhimdauﬁcinupﬁﬁhdﬂ“h&hmaimd&hmnmmhmmmamuﬁnm
ummdmhr.mmmmmmmwmmmmmmmmmﬂm.
Cecidira el Ministro del ramo respectivo. Si se tratare de entidades del orden nacional pertenecientss a diferentes seciores administrativos., la decisidn la tomaré el
Gmejndeumlm.LasuﬂnmddewspuﬁmmmmmmmsmﬁmQWMMdmmmmﬁhmnMMah
admisitn de la demanda de expropiacidn presentada anle el juez competente.

Si la solicitud de suspensidn no fuere resuelta en el témino méxdmo de un mes contado desde fa fecha de su presentacién, |2 actuaciin adminisirativa conlinuard
mhmudemmhmﬁﬁdmpmuﬁ'ummﬁmLamldxdﬁasuw»ﬂénmmdrﬁmhummmﬁuidaﬁal%amm.
&mﬁﬂdnmmmmmnmmmuﬂMBnnMMMMupﬂ
Mﬂmh!?.Lademmladewupiadmmm&upnrelm;memmhgaldahmﬁmdwwmmmmm:iminmdjm
competente dentro de los dos (2) meses siguientes 2 la fecha en l2 cual quedare en firme Iz resolucién que ordenare 1 expropiacién.
PmmanmmemumdemrdamMinmwmhdmmmimmmmuiWMstmbhsqmsemﬂmnmmmmanimhdd
proyecio o [a obra de la entidad estatal.
Enalautuagmiwindehdemnda.djmzlibrmﬁuﬁdulmgﬁmdwmwnwahmeulmuhﬁdnmmﬁpmﬁwdemﬂlﬂudammuinmnﬁlm
Tmma.lridultémimaﬂwalsemﬁaauiindmmmﬁwhqmsnhmmum.hmaﬁnqmmhmﬁaﬁﬂnylﬂimmipdmm
quemhmiu-eneie-:waduenhsuﬁdtmdaRagish'uuimﬂmmuiMWMnsmMalmdﬂmm.mmnpmmcianim
hﬁtﬁiua&ﬁrﬂsﬁ:ﬁualgm,ammmhmmmmm.aﬁdhdﬁmm”mmmmmm.
Etpmpintariupuﬁdemandaralamumphnh.alhm‘umﬁnmmuaanbwpwlmpujﬁdmuhm{ueamm“mmmswmiw
Contenciosa Administrativ,

* Inc. 2 v 3° Derogados ley 38897 Art 138
* Modificado ley 38897 ArL138
* Modificado ley 38897 ArL138
*Inc. 3%y 6% Derogados ley 388/97 Art138
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Articulo 267, La indemnizacién que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluird e valor del inmusble
mrupiadn.mdmﬂdjmm&immdmmw#mﬁMMdmme'ﬂgmcum‘nhemﬂm
que cumpla sus funciones.?
Ehﬂmmﬁnﬂnnm&ﬁmﬁuﬂﬂnwdmmmmmqmm-dkmqurﬁm'Manhﬂdadmwmp]am
mudnres,pnﬁerﬁusepmm-:Hmemmﬂmmmmmmwpewmmymmmhmh'
HWhﬂmmpNMHMWMMMhMﬂnumim constituye fuerza mayor para dicho
pmpimhrpurwuiglimte-mMMWMMEWMMMMEMMMMWHT]&MM&pmpietarb,

Articulo 27. Derogado ley 3B8/ST Art.138
mhzs.c:wmwpmua;mnﬁmumanhmmwmmwumm&wmmmmuumn.
debicamente comprobadas, no fuere posible llevar a términe la enajenacion voluntaria directa o se tratare de inmuebles que se encuentren fuera del comercio, se
udemihﬂpmﬁadﬁndelhmﬁeyﬂhummpmmmmﬁhimmnmhmmfmmﬂqnum;immadu
mhnelpa;ndehmmmsimbimsidupcsibbiampﬁuﬁmmmrh.mmmgﬁﬂmﬁmuuqHMde%delmﬁmb
15

Alﬁnuln29.Shpﬂjwﬁudehdhpunhmdnrﬁuhmmiur.hmumm&nqwmmﬂpﬂmmmmk
a}ﬁnimmﬂumMmeuwam{zﬂmmmmmlﬁmummdnmmuﬂmmrmm
{4&%}.Els-aldunpunﬁmmte:mmumigmrm.ulﬂmudulnnmﬂuwr&unamdﬁpuﬁﬂehmummmm
h]PmimrmblummmﬁnjwﬁalmmymammlmmmmmmiﬁmmuhmlwumﬁM}mmm&
contado un treinta por ciento (30%). Elsaidasepagmﬁensimmmam@ﬂsym.dﬁmmﬁehnﬂnum&undﬁndﬂm&smh
fecha de entrega del inmueble;
:}lenmﬂhmmm&h;ﬁﬁmmwaqmﬁmﬁsm}mmhmﬂhmmﬂamm&ﬂmﬁunmwrmmi]_aﬂun
se pagard en ocho (8) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencerd un afio después ce la fecha de entrega del inmueble.
Suh'ebssﬂdnﬂwWMMMHWalmmpurﬁuntu(Wﬁ]dﬂirﬂmmmmddhdbemdmﬁuapmmdmm
para empleadcs certificade por el DANE para los seis (5) meses inmediatamente anleriores 2 cada vencimiento, pagadero por semestres vencidos.
Cuarmsemdehwupimindumlmuehleﬂwmnahrmsmeﬁnrammmu}mmmﬂmmwm.ﬁamymwﬂuslmmm
sﬁue!nimndumhelmm{&]aﬁmwubuﬂahmﬁm&!lnidnweﬁpmmhadquﬁnﬁnydmmﬂdmﬂdﬁmmoﬁimdﬂﬂmﬂhm
mﬁhmasdetmmp-uu‘m{?D'ﬁ}dammnﬂlimﬁaumedvﬂwdediﬁwhhmpmt&mmmﬂdmmwﬁem (50%) de su patrimonio
liquido, su pago serd de contado en la oportunidad indicaca en el articula 458 del Cédigo de Procedimiento Civi.
mmn.muwwmpwmumﬂwmmmwmmmiMuuummmmmmawwm
en vanos tilulos-valores gue serdn libremanta negociables, Los titulos asi emitidos, en los que se indicaran el plazo, los intereses comientes y moratorios y demds
mqﬁimmﬂaﬁdmpmhhymrﬁlmhsmmrs.ﬂmmmdmunhmmmmwluizﬂnde{hmhhwwildu.aihhm.r
per les intermediarios financiaros como garantia de créditos. por su valor nominal,

Los intereses que reaban los propietarios de les entidades que adquieran los inmuebles, por negociacion voluntaria o por expropiacion, gazaran de exendin de
impuestos de renta y complementarios para sus beneficiarios.

Articulo 31. Derogaco ley 388/97 Ar.138
AnimbH.Emadnuorindnhdﬁnmrﬁ.'grhsdméspmidenﬁasmkﬁdulimﬂmdﬂprmdummhﬂén.sahuhumwu'udmdnmn
trata el (itimo inciso del articulo 458 cel Cadigo de Procadimiento Civil, serdn susceptibles (nicamente de recurso de reposician,
Eipmmadewwﬁ:imm&&mmmﬁwmahmdﬂmemmmhmgodmidn.amnizadasamhalindimdu
costos de la construccién de vivienda, de ingresos medics que elabora el Departamento Nacional de Estadistica, y otorgare escritura plblica de compraventa del
mismao a favor del demandanta®®,

Enlo mmv‘mpurlapreamelty,nlptmduxmﬁaddnumlmlaid:mnﬁmhadmmmndﬂmﬁgod&ﬁmedimhchﬂ,mumﬂw
los articulos 451 y siguientes ™
Lasmq:mphmslasmdasereﬁerelaLwﬁEdn19&1ymmawhﬂdumnwﬁanwﬁmﬁnﬂgiﬁmwhsﬁsmmwm
&l particular 12
hrﬂmba.!.Tmlaurﬁdadesp&hﬂmmnehmnmmmammkrﬂmhnqumuwmhmmdm.tamﬁénamqwm.m
apﬁwhsalmﬁnnmhsmﬁufmmm.l'nmEndmﬁaadqd&h:iﬂnsaIrduﬁmformmmaiinmﬂmdhmaﬂquiﬂduhﬁmm

" Inc. 2° Derogado ley 38897 Ar.138
* Modificado ley 38897 Ar.138

* Modificado ley 38847 Art.138

* Sustituido ley 388/97 Art, 138

' Sustituido ley 382/97 A 138

* Sustituido ley 388/97 Am. 138
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F.asHﬂitadaspibaimdispmdrindnmﬂﬁmmﬁmdedm{EMMMhmmwmmmhyotmﬁmhfed'tadela
adquisicidn del bien, segin el caso, para cumplir con esta obligacion. Si asi no lo hicieren, deberdn enajenarios 2 mds tardar a la fecha de vencimiento del trmina
antenior.
LﬂmmmmuamiMahsmmmdmmwmmmqdi,e}yk}delwliwhmyhsﬂa{&rﬂwbsﬁdelammahy.
Lusmuidpius,hlmn'm'upuhusrlamﬂemmmMymmw“MuMimﬁmhimemmmm
wmameﬂnmwmmamﬂmmuuaﬁumu&Mdnmmhmm.TMHﬂmﬂsMﬁmmmpMn
didmbi&nummpmﬁnimdehidtadﬂnp(ﬂu.mmummhmﬁammmﬁmanHMumnﬂpmmmah
negeciacidn sea inferdor a trescientos (300) salaries minimos legales mensuales,
Nﬁwhu&ummmmummmrhasMnmmwﬂmmmamrmmmpaamm
mpachlmﬁcdmmuﬁmgrﬁm'mmdam"nhﬁwmemﬂmsmm.ﬂmmdmmmmmhmmﬂhﬂ
enbsrrisumMmmmhmwwm.anﬂNMMMMMimhﬂmﬁmm en su momento no fueron tenidas en
cuenta, en los térmings del articulo 18. La entidad mﬁanmﬁmﬁalmﬂuﬁmﬁrumnmﬁﬂnﬁdﬂwmumrmwﬂe
un plazo de dos (2) meses para aceptar o rechazar |a oferiz. Si éstos no tuvieran inlerés en adquiriios o guardaren silencio sobre la ofert durants &l témino
pwm.uhmam,ﬁm&nummﬁmmmmmmmnMHmmnhmmamm
ummammmmmmmﬁmaMMMummmmmwh
ejea.rm.Emmﬁenmm[2}mmddmm:uﬁmimdtchm{S}aﬁmpmﬂmmﬂarﬁmhanﬁﬁw.ﬂadmhm.mm
mhmhmmtﬁymnd‘ﬂmmuﬁﬂwmmhmﬁmmunmwﬁﬁuumthmnmh
Mﬂhmhmmhm.mﬂt&ﬁummmmmﬂmwmmnhmm.whvhmm.

Para el efecio previsto en el presente articulo, entiendense por propietarios anteriores a quienes hubieren transferido el dominio de sus inmuebles a la entidad
piblica.

Articulo 35. Derogado ley 388/97 Art.138
kﬁwhmmnrﬂuaduspﬁblmsp-nmﬂ'lemjmmirmnhlmmahdbnmlrmmwdumdﬂmhﬁuhmwymumm
plblica en los siguientes casos:

1. Cuando se trate de una enajenacion a otra entidad pUblica. Esta excepcitn procederd una sola vez respecto del mismo inmusble.
2.Chunﬂusatmad-aunaerq'em&naummﬁﬁdﬁnmmi.m.mymmmﬂhmmﬁﬁkmm.mumuemww
Bogmﬁ.muryaiu-ism:imseermmHhm.EqunmmmmeﬁﬁawﬁnMMddmmudmmmHevenmﬂequu
e le dé a los inmuebles un uso o destinacin distinto al autorizado,
3.@&&05&1&&ImnuﬂsdelmnmpmmmymmaﬁﬂEMymmumnﬁaMmmhuhim:idnndquirdmpwhm
del remate, adjudicacion o dacidn en el pago,
#.Enhmakumu-inmspmﬁmﬁwmymmmdmdamhmmmmyunmwmpmﬂwpreﬁu
causados desde el momento de la anterior engjenacidn,

3. En las ventas individuales tales como aquellas que s efectien dentro de un programa comercial de construccidn de viviendas, oficinas o locales que formen
parte del conjunto habitacional, y en el de los proyectos de renovacion urbana.

Articulo 37. Toda afectacién por causa e una obra plblica tendré una duracion de fres (3) afios rencvables, hasta un maximo de seis (B) y deberd nofificarse
personaimente 2l propietanio e inscribirse en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, 50 pena de inexistenca, Lz alectacion quedard sin efecto, de pleno
n:lmdm.sillMIlnnﬁquﬁﬁuwhenﬁﬁadp{ﬂquhmmmthnmmWMiMa.WmMEWnr
debera cancelar las inscriptiones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacidn del hecho.

En el caso de las vias plblicas, las afectaciones podrén tener una duradion maxima de nueve (3) afos.
Lamﬁ:hdwehmngahahﬁdhummmmmmmwmémwmmﬂmﬁhha&ﬁnmﬂﬂmpﬂiﬂuﬁyhmdﬂm
daumnmmadhduﬁdaalnimpwhspemﬂduuuﬁidnsdmdﬁemdehﬂeﬁdﬁn.umﬂnﬁhsparjzidmsuiefemmdawaiInslj‘u.no
Geogréfico "Agustin Codazzi® o la entidad que cumpla sus funciones, en los términos previsios en la presenle ley.

Para los efectos de la presente ley, entiéndese por afectacion loda restriccidn impuesta por una entidad plblica que limite o impida la obtencidn de licencias de
urbanizacién, de parcelacion, de construccidn, o de funcionamiento, por causa de una oora publica. o por proteccitn ambiental.
Arﬂu.duSt,useMMpMmMHmmmuﬁhmmwﬂmammMpcﬂm.mﬁm,mu.mdaﬁmwy
mmqmmmnﬂiﬂ&ummaﬂaﬂmohﬂaﬂmﬁﬂﬂiqmwuamenHmmwﬁwmm:hﬁﬂﬁmjurmdem
comunal, fondos de empleados y las demas que puedan asimilarse a las antericres, y por un término maximo de cinco (5) afios, renovables.
Lusmrm&mhm,yqmmaiﬁunﬂebradmwﬁunﬁdadngﬂﬁmmmdfsﬁnmmmmmelhdsumteﬁur.seﬁin
renegociados por las primeras para limitar su térming 2 tres (3) afios renovables, contados a partir de la promulgaciin de la presente ley.

Lqmdﬂsﬁajﬁndﬂm.hrhuulumdﬁulﬂwrdtﬁu.rhLqr!'dnmyudiutmamﬁsmidm
Capitulo VII. Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial.
Articulo 58. Motivos de utilidad pablica. £l articulo 10 de Iz Ley 9 de 1988, quedard ssi:

Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en ofras leyes vigentes se declara de utilicad piblica o interés social la adquisicion
de inmuebles para destinarios a los siguientes fines:
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a}Eiemanmmamuimmanmmmhm‘mmmwn.mrmdumymmmmM:
b) Cesamolio de proyectos de vivienda de inlerés social, incluyendo los de legalizacicn de tilulos en urbanizaciones de hecho o legales difersntes 2 fas
mmana#mimhsadehuyﬁ'dc1m.thmaimmfhm&mmmmMEmmdam
riesge;

¢} Ejecucion de programas y proyectos de rencvacion urbana y provisian de espacios piblicos urbanos;

¢} Ejecucion de proyectos de produccidn, ampliacion, abastecimiento y distribucién da servicios piblicos domicTianios:

&) Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial v de sistemas de transporte masiva;

f) Eiecucion de proyectos de omato, turismo y depories;
g:Fm:inmrimhduhammmmquﬁmpﬂﬁﬁmmﬁhdammlmmluymmdelEshdnyludeh.a
sociedades de economia mixts, siempre y cuando su localizacion y la consideracién de utiidad plblica estén claramente determinados en los planes de
ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen;

h) Presenvaciin del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluides el paisajistico, ambiental, histtrico v arquitecttnica;

i) Constitucidn de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades;

i} Consiitucién de zonas de reserva para la proteccion del medio amblente y los recursos hidricos:
k}lﬁmm'mdepmymdnuhﬁuﬁﬁnydemﬂuuﬁnpﬂrhﬁmmmmmﬁtnsenbsplmdumam&m.ﬂemmmmnlndimmtamh
presente ley;
I]Eiaml:idndlpmymdamw.mrmmﬁﬁnMahmkhMIﬁwﬂuﬁmuMn.mﬁmmmm
reajuste de fierras, integracidn inmobiliaria, cooperacion o los demds sistemas previstos en est ley;

m) Bl traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentas,

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 9° de 1989, guedard asi:
Mmmhdhnmmmlemﬁwm.hNn;iﬂn,mmmmmhmmmrammMudampmmﬁnadqu
mmcﬁnwmnumrhﬂmwmmmmmummmanamﬁmmﬂummwﬂm.mm\ﬁniem
piblicos, las empresas industigles y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las antedores, de los drdenes nacional,
mmmvmww.mmummwmmmmmqumummummmma
articulo 10 de dicha lay, también podrén adquirir o decretar l2 expropiacion de inmuebles parz el desamoll de dichas actividades,
ﬁﬂi:uluM.EMHHMmnhsphudzurﬁmuiuﬁntunhﬂﬂarﬁmlu12&elaLw9'de1939.q.JMasi:
Tmadql.isicwnuum-npinﬁmdnirm.mhiasquusemineendmndluﬂohmmmeyuabmﬁdewrhrmidadmnlmuhjuﬁmrmddm
establecidos en los planes de ordenamiento temitorial,
LasamljsicimmﬂmMmmMﬂmmwummmdaManmmmm.pmgru'msy
proyectos definidos en los planes de desamolio comespondientes,

Las disposiciones: de los incisos anteriores no serdn aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia
imprevista, I cual deberd en todo caso calificarse de manera similar a 12 establecida para la declaracién de urgencia en la expropiacion por via administrativa.
Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen las siguientes medificaciones al procedimients de enajenacion voluntaria
reguiado por [a Ley 8 de 1988
Emﬁuﬂdqmﬂdﬁﬂmmwdmmm’nldﬂlﬂmhﬂupu'Himﬁmdﬁmmwﬂ.hnnﬁdadqummhmhnMMme
privados inscritos en las lonjas o asociaciones comespondientes, segin lo determinado por el Decretodey 2150 de 1295, de conformidad con las nomas y
procecimientos esablecidos en ol decreto reglamentario especial que scbre avalios expida el gobiema, Bl valor comercial se determinar teniendo en cuents la
wamﬂadﬁnutmhﬂmmﬁﬁpdnmmgmﬂmmmmmdewwaenrﬂaniﬁnnmdnmﬂblaaadquir&.ympu:ﬁmia;mnwﬁu&nu’én
econdmica,
Lafnmmuepugudnlu‘eﬁnﬁtaﬁqnﬁdﬁnmserenMmummmﬁmm.mammﬁm.mmmmmpﬁMm
&l proyecto a desamollar o permuta,
&nrmdemmwnﬁmdmh&pmmiamsenhewsemmauofmmumanhﬁmddnﬁw.hwmumdmndtlm
podran provenir de su participacion,
Lamrﬁmdﬁnﬁdamwmudmalsehmhmueummsehrﬁmuaa.iw&nuhsmghsdnlEdﬁwﬂmmdmmmynudm!uwa
recursos en via gubemativa,
Serimﬁgmrhﬁdnrnrpmdnmpladmﬁmmmf&ﬂ}dhﬂh&inmdehwiﬁdhdebnmmmm.nuuhuuugndna
unaa.mdnﬁ:mﬂthmmm.mmiduenunmmdumdempmma_
M»:-nl:rmmlnarmrinr.dumleuWdu%ﬂnyﬁmmyuﬂumuhnmammm.mwmmdmmyh
administracidn lleguen a un acuerdo para ia enajenacion voluntariz, caso en e cual se pondra fin al process,
Lminmuﬁhsadquﬁmp@ﬁnwmm&mmepwhmadqmmeapwunmrmmﬁumrmnlapﬁmummmduun
confrato o convenio respectivo que garantice la utilizacién de los inmuebles para el propdsito que fueron adguirides.
Pali;nl‘n1'.ﬁ.l'-raluwnumiaulqmurnﬁmdmmarlim.lu,nlamdmmammm:hmwhumrwmwa
amnniudelmraﬂuuul:raqu:mmﬂmynﬂmﬁ-mdeuﬂdadpsihlimmhadquiuiciﬁn.sahnﬁmmmeﬂpmﬁmwmmmmmm
plusvalia ¢ la contribucion de valorizacion, segin sea del caso.
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consenvacion basadas en |as tablas de Fitto y Corvini,
umummmmmmmmpms&hmmmdmnmnmmmmﬁnennus,mm:&mduﬁ

Ademds

X: Es el valor resultante de dividir Ia edad del inmuetle (vetustez) por 2 vida (1, multiplicado por 100.
Y: Es &l valor porcentual (%) a descontar por depreciacion, del valor nuevo calculado,

A="u"n-{'lh"|'] + Vi

En donde:

A = avallo del bien

Vo= valor nuevo de la construccidn.
V= valor del terren,

¥ = valor porcantual a descontar.

* = multiplicacion,

TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 1)

DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.
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A = coeficiente de asimetria

X = media animética

Me= moda; siendo esta el valor que mas s repite

£ = desviacion esténdar,

Se tiene que exisle asimetria positiva cuando el resultado tenga signo posilive en cuyc caso se debe entender que & valor asignable es superior al de la media
:11tméim,5ieisinmeamgaﬁmnmweﬁmeunaasﬁneﬁamgaﬁwypuhmhmhmwametqumﬂmmmhmm

imética.
5. Ecuaciones para ajuste
1. Recta o funcidn lneal Yea+hX
2. Pardbola de segundo grado Y =a+bX+c X2
3. Funidn Potencial Y=AX®
4, Funcion exponencial Y'=pET
6. Valor presents

'IUIF
VP = —_—
(1+i)

En donde:
VP = valor presenta
VF = valor futuro, o valor de la suma de los flujos netos de czja del periodo total.
i=injeras
n = ndmero de periodos trimestrales, semestrales o anuales.
7. Valor de la compensacién (“a posterior™)
VC={A"(1+i)"}-A
En donde:

VC = valor a compensar,

A = avallo

i = interés neto

n = nimero de periodos

* = mulliplicacion.

B. Capitalizacion

Estimacién del precio uiilizando Ia renta o amendamiento de inmuebies. Para este fin se pusde utiizar la siguients expresisn que formalizz la relacion:
r

P ———
i

En donde:

A = avallo

= amiendo

i =1asa de interés aplicable.

9. Depreciacién

Emaciunum%nrﬁwﬂﬂpmﬁa{%]amwdmmbm.mmmmmﬁmnmjedehﬁﬁyﬂmﬂnmmmm&éﬂ

basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y = 0,0050 X2 + 0.5001 X - 0.0071
Clase 1.5: Y =0,0050 X?+ 04898 X +0.0262
Clage 2 Y = 0,0049 X2 + 0.4861 X + 2.5407
Clasa 2.5: Y = 0.0046 X2+ 0.4581 X + 8.1068
Clase 3: Y =0,0041 %2+ 0,4092 X + 18.1041
Clasa 1.5: Y =00033 X* +0.3341 X + 33.1880
Clase 4: ¥ =0.0023 X2 + 0.2400 X + 52.5274
Clasa 4 5: ¥ =0.0092 %2+ 0.1275 X + 75.1530

Ciase 1: El inmueble estd bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.

Clase 2 El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialments en ko que se refiere al enlucimiento.
Clase 2: El inmueble necesitz reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura,

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanio su depreciacion es del 100%
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Plr‘qinhﬁnnm‘sﬁmnnrmaan‘mriurq.mdmriwamImmﬂaﬂmhmnmm.whbnmmmhdmmm
mumwummuammhpwmanamawamﬁu4mm1mmm_
Simmnmpmapmrﬁeelusemmh|.r|mnrrﬁsrmtable.daﬂndehm:mhwﬂiduuﬂeﬁmsdequ&hﬂhhhﬁuﬂhammewﬁmh
norma legal y no bajo |a condicidn de hecho.
HMbhmﬂMuﬁum&mﬁﬁh&inm&mﬁ@hummmmmﬁsﬁm:uuhamumm enla
a::ciénurhunim.mmiahﬂmeenmm:lmymhrhlnmﬁadanhnmm-hmmmﬂmm“amﬂlaﬁen‘apor
Causa de la nueva autorizacicn de uso y que deberd entenderse como el precio de referencia.
anmmmummmh!mmhmugﬁnm&imehmmpammﬁumhsuummIudimuuluanalp:r.tgmfuzmmrain
6 ded Decreto 1420 de 1898,

Articulo 27°.- Cihuhdutuhmmmtﬁndﬂmmﬂmhﬁndﬂmﬂa.&mﬂnm“ﬁmmmmﬂbdﬁaﬂmh
mmﬁmnmmrﬁiwmmdnuiMMNMawkhsmummammm
lumgﬁmanm;rm&dehacﬁénumi:ﬁuglmdomdahplﬁvﬂﬂhdmndnﬂhdo{ﬁmim]mﬁmlﬁudem
EIﬂmhdalahchiﬂdapkmﬂiaserﬁhaid&mrhnﬂﬂmhmmmmmzfﬁﬂmﬁmhnduhmmﬁ1m.
Puﬁiinacmm:nﬁplandenWWwMHm#MmEWaMM*MmMﬂ mismo método
planteado en el articulo 25 de |a presente Resolucian,

Capitulo V Otras Disposiciones
Mﬂwhzﬂ'.-lwmudeim::hr.uién.Mmmmmﬂ&m,m%ﬂmﬁn.n@nbmﬁhmelmmﬂ
de la Ley Sa. de 1989, el avalo debe realizarse a valores comerciales del terreno urbanizado, asi el termeno al momento de! avaliio se encuentre en bruto.,

Articulo 29° .- Avalios en las zonas rurales. Los mélodos enunciados anteriormente también se aplican en la zona rural pers es necesario tener en cuenta
aigunas paricularidades propias de las dreas rurales:

- Clasificacidn de los suelos segln su capacidad de uso, manejo y apiitud,

- Fuentes de agua natural o artficial y disponibilidad efectiva de ellas, en forma permanenie o ransitoria.

+ Vias internas v de accesc.

- Topografia.

- Clima, temperatura, precipitacion pluviométrica y su distribucion anual,

- Pesibilidades de adecuacion,
-Guliws:ﬁpn.ﬂriadadﬂunﬁdaddesiemhra.em.mdnmm::.yummmﬁmabmuﬁummﬁnmmnrmmerteﬂmeuﬁm
comercial cultivada o protector,

Parigrafo.- Para una mejor estimacion cel valor de los cullivos es necesario que exista un inventario técnico del culive. Cuando se trate de bosques se debe
solicitar a la entidad interesada que suministre un inventario forestal, para una comecta valorcian.
Mwhw,ammmHmmmaﬁmgﬂmﬂﬂaMMMbsmmanmmmmﬂmmmmm
lales como;

En la zona rural deberd registrarse la distancia en kilémetros desde la cabecera municipal hasta el sifio de acceso al bien, sefialando la via sobre la cual se hace ol
recomids. En los casos en que se requiera mas de un medio de transporte, deberdn relacionarss lss distancias en cada una de ellos.

En la zona rural deberan consultarse los estudios de suelos para conocer las condidiones agrondmicas, que faciliten o impidan los cultivos, Al respaciy deba
conocerse el nimero de cosechas anuales.

En cuanto al agua deben tenerse en cuenta los requerimientos minimos del culbivo y las caracteristicas de las adecuaciones que se hayan introducido al tameno,
mmmmmuydmyhwumummmm.mmammwmumainma
gue esten sujetos los biznes,
Miwlu315-EnqubiaﬁdemmdmﬁnﬁMMnmmmmﬁdﬂhmwelmwIun‘niom.ﬁiummu
m.mmmymcsipurelmmms&raﬁmaimdumermm.ymmmanummmsmmmﬁnpmimplmﬂndbﬁn
:lumdem&n.udpwnuemmnmmnemmmmﬁm.mhmmmwdpampecum.
D.nndnmHnmﬁudubhmsmmﬂudﬁanhduumﬁmwwmndmmmmmdwhrpmmdahmmﬂm.
descontando los costos de mantenimiento y explotaciin del mismo. (Flujo de caja neta),

Paragrafo 1. Con el objeto de descontar el efecto que pueda tener el mayor o menor tamafio de los predios en la muestra seleccionada deben ser de dreas
equivalentes

Pardgrafo 2- Si el bien objeto de avalio incluye consirucciones, es necesario en les encuestas, determinar si el valor dado por los entrevistados también fas
indluyen,
Nﬁwbﬂ'ﬂmlﬂﬂﬁvxuﬂ&hﬂhﬂuﬁgumﬂmumomgimmhmnﬂusmspﬂmbmmmdeﬁmmhsmhmdmﬂﬁad.d
ciclo vegetativo, las variedades y densidades dptimas de siembra. Siempre deberd contarse con una estimacién del drea efectivamente sembrada.

Articulo 33°- Para el avalio de fa maguinaria se debe tener en cuenta la marca, la capacidad, la edad, el estado de conservacidn, y debe observarse en
funcianamientn. £l método aplicado es el e reposicitn v la depreciacitn lines, (Ver capitudo VIl - De las Formulas Estacisticas).
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Mmh.-&nmﬂnnbsewquama{mmpneﬁmunaga:nmﬁﬂaﬂdemhrhqxporm&ndehaberwmdulaviﬂaiémimownmm
fur-:iml,mﬁnﬂanq&MuvﬁhmymmmnﬁaMmm&Hmmm&ﬂhmrsepwmmsmﬂhde
salvamento.

Capitulo VL De la Controversia de los Avaliios.
A.nicuhH‘.—Ewisiﬁn:Ilhsmh'.mLam'simdelmwﬁmmmlhﬁ'aaamnﬁeitmwhﬁowiﬁm#mﬁnhdmﬁ.miawdummh
Divisién de Avaldos o quien haga sus veces y del perilo que aciud directaments en la realizacion del mismo.
Mi:ulnH‘.-llnpumddn.umﬁsiﬁndehWMWMMMawdH&anCmuelm&mﬁmﬁm'm

Articulo 36°.- Para resolver la impugnacién, el Subdirector de Calasiro del Instituto Geogrifico “Agustin Cocazzi® deberd lener an cuenta si la argumentacion
prﬁemmmbumimﬁnitnriumaﬁwﬁhﬂuln@muumdm“malmﬁn.nﬁmmnla:ﬁimodmmmmetndn
seleccionado,
Humueimm,ummmmmﬁmmamwummmmmwammm.
Enﬂsugmdnmm&mmmy.ﬁmmamﬁm:ﬂbwﬂmmhm&nydmm&mn
Pﬂﬁ;ﬂﬂﬁmﬂ%%dehﬂm@y%hmﬁhmﬂaﬁm.podr&m:ﬁmaraunmﬁmaiuddmmmﬁmﬁm
Agustin Codazzi para que realice la préctica de las pruebas que se requieran para resolver la impugnacion.
Capitulo VIL De las Formulas Estadisticas
msn—mmmmmmammmawmhmmmﬁmmumm
1. Media Aritmética: [X)
EHMmmﬂmuMihmhiumWrHMMmdﬂm.&Marmmm:mhmiEWWMH.
+3 4
X= J—
N

En donde:
X = indica media antmética
I =signo que indica suma
N = nimero de casos estudiados
X = valores oblenicos en la encuesta
2 Desviacion estandar: (5)
SedeﬁaemlamizmmduInmduhsdl‘amﬁasdummrﬁdehmmmmahmmmﬁﬁnmammmrdmum
di'uid'rdnpnramimdamuhﬁadu;N.Eﬂad&ﬁﬁﬁﬁnsefwﬁnmhﬁmﬂrﬂWr
LK=-X

N

SI

En donde:
X = media artmética
X = dato de |2 encuesta
N = ndmero de datos de la encuesta.
Cuando el nimerc ce casos (N) es pequefic (menos de 10 observaciones) se emplee N-1 como denominadsr,
3 Coeficiente de variacion: (V)
&MEMHWIMWMMMhMﬂnMyhmaﬂinarmﬁmmlipﬁmﬁapnmm.
Esta definicion se puede formalizar en la siguients expresitn:
g
V=—u"100
A
En donde:
V = coeficiente de variacidn
S = desviacion estindar
X = media arimética,
4 Coeficiente de asimetria: (&)
Expresado en la siquiente formulacién:
X=Mg
A=

]
En donde:
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4, LushimmmmnmmdehmmmMbquemﬁnpmmm&&nﬂbnmmmtwmhmmmwvaiarm
as/ estos sean de uso exclusivo,
Am'wh19'.~Avﬂhsdlhlumnnsulerdusﬂdﬂmﬂﬁﬂﬂuﬁdm‘mﬁﬂnﬂﬁmmmmmﬁimnmmw.m
porsnmymuuim.wmnMMnmlmmmm.mrmq:ummrduﬁs.smh\ﬁﬁﬂdm;umlimmbiem
weﬁﬁﬁnﬂnﬂhlﬁmﬁmmmwmnﬂmmhmﬁl@bﬁﬁhumﬂimiﬂﬁgﬂmmm:

V.T.= (AP} (V.UP)

AP.=ATC -AC.

En donde:

V. T. Valor Total de la propiedad

AP. Area Privada

AT.C. Area Total Construida

AC. Areas Comunes

V.U, P. Valor unitario Privado

ﬁmmjuummmﬁammmmmﬁummdﬂnmﬁWammmﬁummmsh-im'ﬂn.
Laswhmu'i'mminmﬁgaduayahchwm&Iuaiwddmu.pnrhtan'tnelrﬁm::brtmiduW.T.lmnmﬂealmmmrﬂldetoduHMLmhhw!u
cual no debe agregarsa el valor ded temenc,

mm,mmmmmmumaamwwmmmm realizar avallos destinados para gue la autoridad
mmnﬂ:lmﬁummmammﬁamnmanﬂmimdemminm&wmmcplamdﬁgmmm
1.Pmﬁmmﬁbmmmﬂp«inmmmiuurmmmmmmmmmwm.wom.thm
calificaciones de construcciones minimas, medias y méadmas, con una coberiura espacial representaliva y donde se incomoren predios con grandes areas de
construccion.

Con las fichas catastrales de los predios seleccionados deberd realizar un recomido y una comprobaciin de les calificaciones. Dentro del recorido debers
wrphmwhmmmmmwwmqmmumpmmwmaﬂm:wﬂMMdmh'muluiuquase
amn&mhnlm.Enmmnmamihqwﬂmﬂmmmirimhhmwddnmmdﬁpmmmpumupumdu-.ﬂmm;rmu
predial, con fa cual podra verificar en la ofidina de catastro sus inscripciones.
umuezmmﬁmﬁnimnmmhsmmmnmhﬂmmdammﬁmdmmm.mwhmmmga
ﬁmtﬁmmwﬂmmmunHmmiﬁmuﬂsmmandapmd&Wépchﬁb&mmMmhmaﬁamdmmamr
mmm.mmmmmm“ﬁzﬂdmuelasaandonﬁ{wrc:apmw-mmmwm:ymhqwmr
nmimummmlbmiqum.hdﬁthﬁrmmqu&umdmmuﬂmwrmmyh
independiente es la calificacion.
cmhamadénmm;uesﬂmarmmmhimm.ﬂﬁumhmwmhmumminpwHWWMHMM
ﬁﬁnkmrmmmm.ﬁmnhﬂnmmmkmabﬁuul.l‘hmimeiﬁn.
GumdualI:miuoznnamtengafnrrmiﬁnm-alnnhmlammmmmvﬁuymmmmumdeupmmmemm
1mummﬂmmlareaizadéndulmlcmmuﬂmnpoﬁhnarmmimndatumhmg#mﬁﬁmsqws&srmmmﬁgnm
anelm:inipiaﬁmsﬁenmrm.nnsﬂedns{z:aﬁm.Enmﬂsthsmmwwunaanﬁgﬂﬂdmperinammmcuem,pemsamquemal
proceso se realice |a actualizacién de las variables y en consecuencia se ajusten las zonas,
EIpmnudi‘riwmmmmrhsﬂmdam:ﬂIMWMelnumeriSmddaﬁmnmnmmu1ﬁaenaﬁmﬁdnﬂ&hmtm1d&m.
es el siguiente:

Se deben investigar loles de tereno en los cuales no existan construcciones,
Ennalhmmsaduherirﬂlwimsﬁgadﬂnmunrni'timdeuummquedebearmﬁmmhndﬁnddmmmm.ﬂﬁﬂmﬁepmimuum
mmﬁsﬁmwdunkﬂﬂnqmmta}mm.ﬁhmmmmnrmﬂpmiénmwa?.ﬁ,umhmaMH
1mmmmmmmmm.ﬂhuMMnmhzmﬂslndebeﬁﬁd‘mygemrmumﬁmmmm.
I:uarmmelplwmdeﬂnluimu%mpluaﬁnhsptmm:uhﬁndmmﬁﬂmtuﬂﬂde1m,hhmﬁnummmmmm
con el drea reportada en el respective plano.
kﬁwh:!'rmhivﬂm&hmmaﬁﬂndﬁdlpmhma:ausademnbﬂpﬁhliuummﬂmm‘a:Mmr&:

1. Estimese el valor comercial del bien antes de la afectacion.

2. Tomese como base dicho valor y estime el rendimiento financiero, con la tasa de interés bancara comiente certificada por la Superintendencia Financiera de
Colombia existente en el momento de la afectacitn, el cual se multiplicara por el nmero de meses que dure |a afectacion,
3.Sialhianu:mﬁhdupmm&rmafmﬂpemmmmehméuliﬁzamelpmpiehﬁn}dh:knmnmm.almﬂpﬁmdupwdrﬂmmd&mm
que dure la afectacion. podrd tomarse como el valor de compensacién durante el tiempo de afeciscin, Para su estimacién deberan tomarse los valores de
arendamientos de bienes comparables que existan en el entomo,
kSilaasﬁmadt'mdadmmnrsermea'puﬁﬁ-iuri'indnmienmmasevmaauqmrunnnlmdio:dwlnrdelawmmdénmmhdudah
siguiente manera: Se calcula el avalio comercial que tenia el bien en el momento de aplicarse Iz afectacién legalmente y con base en dicho valor se calcula &l
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mirrientuﬁuruderaturmhmdumnmmmemslnmmmmﬂlmmmﬂmmama&m,mymmﬂﬁmﬁpen
cabeza del propietario. (Ver Capitulo VIl-De las Formulas Estadisticas).
F'araaﬂimrdrrlnnh:hIawnumd&ndnhsru'mui'qmsquendﬁanﬂuﬁﬁrmrmalmﬂaﬁhumﬂodeﬁm‘ﬁw{mmE"daiarﬁwluz'i,
decretn 1420 de 1238) se deberan tener en cuenta:

= Las declaraciones pare efectos tributarios.

- H balance contzble que se presente para la Cémara de Comercio,
Enmdequehmmmmmnhﬁgachapmmmg:mdehaﬂmhm.ﬁebuﬁmbahuﬁdadnaadelnmdnduwbmbssﬁsmm
antenicres, mediante un estado de pérdidas y ganancias mensual firmado por un contador plblico titulade, con matriculs profesional vigente,
Eshuﬁﬂnﬂmﬂdﬁtn.ﬁﬁhuwhsmqmuﬂwﬂmm“mmﬁm&memdm
Siena{pdammmmrmudw'srmsamiiﬁmimqmmﬁquranaudmumnnhﬁmmauwri:anmmmdnﬂwﬂhmhmarm
elaeﬁﬂmﬂuchﬁmmsmmMﬂmﬂummwﬁmmmﬁomrmmmalumableddnmala:ﬁmh?adlhuy:!ﬂdnmrd
articulo 37 de la Ley 2a. ce 1989, en lo que se refiere a las dreas,
ﬁ.ﬂicuhn‘.-DmMudﬂulordulmuhlmhnmuﬁr.hinlniswhm.PmﬂmdelndMendlin}da{aﬁwhHuim
Ley 157 ce 1988, la determinacidn del valor comercial por metro cuadrado del suelo del inmueble limitado por f tratamiento urbanistics de conservacion histoncs o
arquitectanica, se sujelard al siguiente procedimiento;

1. Determinar el valor total del inmueble aplicando el métode de comparacién o de mercado y/o el mélodo de capitalizacidn de rentas o ingresos.

2. El valor del suelo comesponderd a Ia diferencia del valor fotal del inmueble menos el costo de reposicion como nuevo de la construccién splicando Ja
depreciaciin,

P@h.-HﬂthmW.wMﬂMabmmmmtlydldﬂaﬁmﬂuﬁiﬂﬂeﬁﬁueﬂﬂ de 1998 v el paragraio 2
del articulo 2 del Decreto 1337 de 2002 o la norma que los adicione, modifique o sustituya.
A.rﬁculnHa'hhm:iﬁndupmﬂulnirluhmmufdnuﬁaulﬂuﬁm’lﬁﬁnﬂ&prﬁinmmuemmva&num“emmmmmpmmmialn
la norma especifica para su desamollo, se hard con base en as nomas urbanisticas vigenies antes de la adopcidn del plan de ordenamiento territorial, Para la
esfimacién del valor comercial se deberd emplear el métods de renta ylo de mercado Gnicamente.

Articulo 24.- Valoracion de predios incluidos en las dreas de expansion urbana. La valoracion de predics en zonas de expansion que no cuenten con plan
parcial, se haré con las condiciones fisicas y econdmicas vigentes. Para la esimacion del valor comercial debers ufilizarse e método de mercado yio renta. En
concordancia con lo previsto en el inciso 2 del articulo 29 del Decrelo 2181 del 2008, la investigacitn de los predios del temena debe tener en cuenta la condicion de
tierra rural, es decir, sus caracterislicas agrondmicas, agua, pendiente, ubicacion y en general la capacidad productiva del suelo.

Capitulo V. Cilculo del efecto Plusvalia

Articulo 25°.- Cdlculo del efecto plusvalia resultade de la incorporacién del suelo rural al de expansién urbana o de la clasificacién de parte del suelo
rural como suburbano. Pars establecer el efecto de plusvalia debe observarse el siguiente procadimiento:

1. EIprecinmwr;iaidemMNMumﬁmmnﬁmm&aﬁsmmgmmm.mualaauciﬁr-
u'baisﬁcagemmdmﬁaiapmdh.udmmmmmmuumhmmpﬂmmYmmmmmmhhaﬁnpniﬁndnlplmda
ordenamiento temitorial. Para la eslimacion del vaior comercial deberd emplearse el método de mercado yio de renta. Este valor se denominara precio de refierencia
Py,

2. Una vez se apruabe ef plan parcial o las normas especificas de las zonas beneficiarias, medianie las cuales se asignen usos, intensidades y Zonficacidn se
dum-nnumunmupreﬁnmmrchldemmWmﬂﬁmmh%mo%umuﬂﬂmﬁalmﬂnwmﬂumm
caracteristicas similares de zonificacién, uso, intensidad de usc y localizacidn. Este valor se determinard haciendo uso del método (técnica) residual y &l método de
comparacidn o de mercade. Este valor se denominasa nuevo pracio de referencia (Py).
3.Etmyarvﬂormadupernﬂ.semimrﬁwmhﬁmehemedmmpmdudemferem‘nM}yﬂummmﬁammwmﬁdnummwﬂ.
ajustado a valor presente aplicando ¢l IPC a la fecha de adopcion del plan parcial o de las nommas especificas de las zonas o subzonas beneficiarias.
A,Elmmm{whm&mﬁdamﬁuhﬁﬂm.umwlmrmmmrmmMGwWwdmtaldthsmedﬁuhimﬁela
paricipacién en 2 plusvalia,
Mﬁnuh!ﬂ';t&lmhdﬂe&chpﬁswﬁuwhdndﬁmhhd&mﬁmaﬂﬂemeiebmueﬁmlﬁummmmalsigmmmu
LSeutabI&mieipmiummtﬂdek:stafrw::sunmda:.mdebsmnwbmnubeneﬁm.mmmmmmmhmm.mm
la accibn urbanistica generadora de la plusvalia, utiizando cualquiera de los métodos valuatorios previstos en la presents Resolucién. Este valor se denominarg
precio de referencia (71).

2. Se determinara el nueva precio comercial en cada una de las zonas o subzonas consideradas, come equivalente al pracio por metro cuadrado de temencs con
nmﬁsﬁmslmd&mrIouiizaﬁdn.PamHh.uuiﬁmﬁﬂm&mﬁnnmmmmm}mwm Este precio se denominard nuevo
precio de referencia (Pz),
3.ElmwmmmdﬂpormmmumﬂmhdMaMdnmumwmﬁmﬁaﬁ}yﬁmmmd:laau:ibn
urbanistica (P4},
J.Elelemtmaldelupmlﬁa.mcﬂ:ﬂﬂrﬂi‘dﬁdmmw#mﬂwnhrwmmmmmmﬁpiﬂdepuelmdehwpﬂﬁmudpuﬂinubjeh
de la participacion en |3 plusvalia.
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Cuando existan servidumbras aparentes y continuas sobre el bien deberan tenerse en cuenta en el avalio y dejar constancia de esta situacion.
Mﬁﬁn.—ﬁsnmuhmdpdtumhlmasimmdehmmmmwdmﬁWMummmmdm.
kﬁwh!‘fcmuh:meuEMMummhMMMHMam,umnwﬂn.maqueéﬂas
50n un apayo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo. En este sentido, es necesario que el perits haya realizado previamentz |z visita
al terreno para conocer la clase de bien que avalia,
Laewmmmmﬁwﬁoﬁninmﬁmrmmmdmmhmmenmmmﬁmmmmm
mmm&mmMmuquﬂeﬂmhmmwmmhnsﬁmciﬁndalwhn
paﬂuavﬂ.mdurminfnmnrmtuﬂachri:taﬂsubmhnmnaﬁvidﬂubmhﬁmddhmnbﬁ.&dmdahnum:hmﬁ,mdmmhnmm
similar, se debe aportar al encuestada los cllculos previos reslizados de |2 potencialidad urbanistica v de desarollo cel predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando e perito no haya podide obtener datos (ofertas o ransacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

umhmmaumnmm:hsumwmdﬂmqmummuwmhmmﬂmmuﬁmmn}yWMr
|2 conversidn,

La encuesta debe hacerse para unidades de drea, y verficar que al hacer Ia liquidacién del total del drea de avaliio Ia persona encuestada encuentre razonable &l
valor hallado.
mmdmdhuunamnmmﬁsﬁmﬁmdmwmﬂhmmmmsemmmduhmmmnwmsnmmwmdim.
Elparitnmhubuhudmmaﬁﬁmﬁﬁnpumddmﬁgmueymamhimmmm&amhummmmmmdﬁmm.
deberd manifestario para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia,
EnIaselauﬁmuehpnmnhmﬁgrdubemrﬂmmﬂmm:mwﬂdmghiMMWﬂl.Mmmmim
directo en el bien,
Losualcmm'idnspnrmumr!:sapﬂinidukwmmmhﬁﬁniﬁmmmmpwhmm.mmmkwursauwambmmm
encontrados en el mercado. Esta prohibicidn se aplica tanto 2 les valoraciones puntuales come a las lécnicas masivas de valoracion,
Hﬁwﬁa&ﬂmmdm“mwmenemnlmmmmmmwwﬁpmm.nmanﬂlmM
la utlizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avali no existian ofertss de venta, amiendo, ni transacciones de bienes
comparables al del cbjeto de estimacién,

Capitulo I. Aplicacién de los Métodos
Arﬂwhﬂ!'.—ﬂtndudaCmm’adﬁnoﬁmrﬂ.%mh%ﬂmﬁs&mﬁaﬂmﬁd&ﬁmﬁtrﬂﬂ%&mﬂ
qu&anIuprumladﬂndaimsahagamenciénmpll'r.:ihddmdiudﬁmn]mubhmhhhmadﬁyhﬁad&mﬁmdén.aﬂmﬂsdnmmqm
permitan su identificacidn posteror,
Parnmm:mbsmsmmmlmndepmmamhrwmyhmmdmwmmﬂmmmmmmmdaw
delmdmnhurﬁ:lmmmmrmﬂnhsirmymmum.Pamhsimuﬁunﬂmsﬂﬁgkw«nd:pmﬂﬂhwﬁmﬂ!uﬂpmﬁdm
por metro cuadrado de rea privada de construccion.

Sa debe verificar que los datos de dreas de tereno y construccion sean coherentes.
Eniusmﬂmmmm.sedehenmrfumﬁasumWndMMmuem:uesemmmdndmdeummﬁﬂnmhdhmmw
andlisis.

Articulo 11~ De los cilculos matemiticos estadisticos y la asignacion de los valores, Cuando pasa el availo se haya uilizado informacién de mercads de
documenios escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utiizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usard para comparar y en los eventos de no existir mercado. En los casos que exisian dalos de ofertas, de transacciones o de
rermpmd-mdehmimﬁbnunhsnﬂbdusvalmimhmmmmmrmmmmumhﬂﬁmﬁm&lmmmamt

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendendia central y la més usual es la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de lendencia caniral es
mmmhmmmiﬁuudnfmmhmwhmydmmmnmmmNarﬂaphb‘uﬂlﬂeiasFﬂmﬂasEmdisﬁmj.
mmamﬁdmuMnﬁnmimam&s{ﬂﬁamm{-:?.ﬁ%.thmmnmdeﬂmmuwmm!m.
mmumaﬁdmdem:ﬁnuamriocamisfﬂéamenusf-l?,sﬁ:mummhmwwﬁrwﬂmmﬂmﬂm&
nimero de puntos de invesigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio anconrado,
Enmnmnalparﬂndﬁ&mpmmedelwlm‘mdbemmmm\mbhdmﬁﬂﬁeﬁauimﬁ{'ﬁurmwmnhﬁmmwﬁm}m
estaclecer hacia donde tiende a desplazarse la informacién, pero no podré sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.
c:mhsmuuuasautaridasssanpararvalarelmlwuammmquimbabaja:enmm‘stemadaajmdamgmién. serd nacesanio que se
haga por lo menos el ajuste para fres ecuaciones (ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas) y e lomarz la mas representatva del mercado,

Articule 12.- Cuando se trate de avaluar un Iote u.rﬂbmuinmbrmmmhmmﬁhws@ﬂm,mwmdﬁammwmd&nnﬁmde
valoracién, uﬂimmwm;ummmmmmmmmmmmt-mmmmwmmhmmm:w
final de termeno por influencia de forma,
Arﬂmln'ln-IIMdaCmndehpwiﬁ&n.&muemmmmmﬂwmwuehmmwﬁnhmmlmmm
costos indirectos, los financierss y los de gerencia del proyectn, en que debe incurrirse para ke realizacion de la obra. Después de calkculados los volimenes y
unidades requeridas para la construccitn sa debe tener especial atencitn con Ios costos propios del sitio donde se localiza el inmueble.
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Al valor definido como costo total se le debe aplicer la depreciacian,
hﬁgmn.-Esumdoudubeuwmmmdmm}mﬁnwﬁommnNmnhmmwwnmmmmm.m
:tc.:npnrhinmwdemmmmudo{ﬁamummmymmmampmiemdmwjmmmndepmmm
P:lignful-Pmdapmdarhsemipmm-achhsqunpmudhim.sem-npluaimmm«rmﬂhMmemrﬁnnlwda
Util establecida per el fabricante,
Articulo 14°.- Método (técnica) residual. En desarolio de este método (lécnica) se debe fener en cuenta:
Pamdcﬂwbdummsemmﬂmummmmmprrhﬁniudemwrmprmu pueda dar sobre el predio, para lo cual
s& deben referenciar las ofertas de inmuebles comparables y semejantes al proyecto planteado, 2si como las caracieristicas de dreas, valores de venta, elementos
del proyecto, entre otros que este tenga.
Emﬂmhmdﬁmﬁemmﬂwmpﬂnpam?ﬂyﬁmualammmdnsimmhsmdeImmhnus.
mh&m.mﬁmrmmmdﬂmmwﬁmﬁummrmmwmrmyummummdwphm.
Elmmdaummmsemn:m:hwrrmduBMMWHMaMEMamMHWHﬂMaMdm.
Lawidadmmadsbesermmmnhsmymmmm.mmhmdd,emﬁmuhdepwmmaMHwﬂumm.
mrienduanmnhmm&mﬁjammﬂmmm:d&dh:h.asimhminwnmdammnqmdmmdempm
$&a como minima igual a cen.
Elwhrrmmanﬂdumﬁmlmaeiwiwl;mlddimrmehh,ndaci.ﬁduﬂudﬂmydalvﬂwﬂeIammmﬂwmm.wrhmj{mw
oblenide no se debe agregar el valor de ks consbruccion,
n‘.'h.lamuuroq.liemprmntar&nalmwéﬁmmm.hmdmwmmelkhmmm“mmmuhsig-.iamiu-rrﬂ:
calcular por el método de reposicion el valor de la constuccitn y descontara al valor total del inmueble,
i.lﬁ:uhw'.-Pnhmmuﬁbndﬂmdemtmmmm.mwhsmmmmmwwmaﬁmmw.mm
partiendo del valor del terrenc urbanizado, y se aplicard la siguiente frmula;
V.T.B=%AU{Vu_-Cu}

1+g
En donde:
% AU Porcentaje drea (til,
Viu Valor del tereno urbanizado
g Ganancia por la accién de urbanizar.
Cu Costos de urbanisma,
{Debe incluir los costos financieros y no solo los de oora)
Paragrafo 1.- Por porcentaje de area itil se entiende el resultado de dividir el 4rea (il de cada predio, por el drea total de caca predio o predios sujetos a plan
parcial; al tenor de lo establecido en el Decreto 2181 de 2008,
Paragrafo 2.- Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden relacidn con el tipo de proyects que la norma determine.
kﬁ:uhw.pllihdodtnﬂmiﬁnd:remuuhm&mmlahuﬂgmmmmmhsqmmwhpmudagumrm
0 ingresos, {akes como los de amendamiento, para bienes comparables y deben lenerse en cuenta aspectos tales como:
1. Que dichos coniratos tengan mencs de un (1) afio de suscritos.
2. Que &l canon de amendamiento no sobrepase los topes legales.
3.ﬁ4ahsmr¢osmndumna{mum$amdmpcmlfmylasmmdudniniﬁmdn.msemnmalﬂmmmnﬁnﬁmhmu
método.
4. Los amendamienics a comparar deben referirse a inmuebles que lengan rentas de acuerdo con la noma de usa del terreno o de las construcciones.
5. Las rentas a tener en cuenta para el célculo del valor comercial de la propiedad deben estar asociadas exclusivamente al inmueble y no a la rentabilidad de la
aclividad econdmica que en él se realiza,
6. La 1asa de capitalizacién (i) utilizada en este método debe proceder de la relacion calculada entre el canon de renta y el valor comercial de las propiedades
similares al inmueble objeto de avaldo, en funcién del uso o usos existentes en el predio y de localizacion comparable.
Articulo. 17°- El método de capitalizacion de ingresos para aplicarto a cullivos debers referirse a ingresos nefos def cdlcule de flujo de cafa, traidos a valor
presente. Cebe mejorarse, haciendo claridad respecto a la inversién o costo de instalacian y los costos de mantenimiento del cultivo de su etapa improductiva, lo
mismo que al arrendamiento.
Capitulo L Procedimientas Especificos
Alﬁwhihrhnimdtbhmumﬁﬁma[rég‘mendeFmpindtdM+Em“mwﬂﬁiﬂhﬂmmhmmamasprﬁmmmmu
existan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.
En los bienes que estan sometidos al régimen ce propiedad horizontal, la identificacion debe hacerse en dos sentidos:
1,¢udumﬁadde!ré9imhpwiuduﬂmhmmm.mmﬂﬁmbiansmm.aﬂmwmleﬁmmwmm
2. La conformidad de las areas existentes con las establecidas en &l régimen de propiedad horizontal,
3. Cuando el bien se refiera a parqueaderos o carajes es necesanc establecer si tienen restricciones tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes de
uso exclusive, que aun cuando influyen en el avallo, no se les debe asignar valor independiente,
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Arh’uubﬂ.Pa'adnﬂmhddmpllmaﬁa.m'ﬁtﬂﬂnmarﬁnﬂu?ﬁ.?ﬂ.ﬁrﬁﬁuhmenfﬂﬂ?.wmmmmmm
adupumarrmi:ipioudisuin.sMnWMﬂwminmaMMHMMiﬁmmaMHmmraima del 24 de julio de
1997,
Paiammpianudnnrdamﬁmhuﬂtnrﬁialacmquauun&nmmmmelcﬁmmﬂmﬁunmhrmrdﬂdehsmmhﬁmnla
mdﬁnmrﬁaﬁmgmmmdel!Femph.ls\'ill'a,wénthmquasn'rnicieIamhléndﬂFun.demﬂmmenhpmimenelaMHdthqrm
de 1297.

Para los instrumentos que desamallan los planes de ordenamiento teritorial |2 facha que se tendrd en cuenta para o cilculo del precia o valor comercial de los
mmmdahmﬂnumgmdﬂmwwhmwﬂmmmmmahadﬂpﬁndﬁmmqudmnuhal
plan.

W.mmmammmmdpmm.mmawMa la fecha de adopcidn dal plan o del instruments
que lo desarmolla.
A.rliv.:h32.lemrr'mﬁﬁnddmmﬁalhn:ﬁmadnumimuluhduplmraliaaqunamﬁmnh:unrﬁmias?ﬁ.?ﬁ.??yﬂ?ﬂehhriﬂ&ﬂdﬂm.
raxﬁeﬁeqmmmmi@hummmhmmptadnﬂmmmmdammﬁmhmﬂmmpunmmmmmmﬁhr‘mlu
esquema de ordenamiento territorial de que trata ks Ley 388 de 1997,

Articulo 33. £l presente decreto rige a partir de su publicacion y deroga las nomas que le sean conftrarias.

Publiquese y cimplase. Dado en Santa Fe de Bogota, D. C., a 24 de julic de 1996

Muﬁiﬂﬂlﬂﬂﬁﬂﬂd&&pﬂﬂhﬂiﬂﬂ.?ﬂrhuﬂuuﬁhnnhspmﬁnmmhlmmmemmdlhur
388 de 1997

Capitulo . Definiciones
Mﬁ:ub?;ﬂihdndtmp:mﬁnndemdu.&hﬁmvﬁnhﬁambmuﬁ:laweludormmtaid&lhimaparﬁddmmuahsahﬁw
Iransacciones recientes, de bienes semefanies y comparables al del objeto de avalilo, Tales ofertas o Tansacciones deberan ser clasiicadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacitn del valor comercial,
hrn‘mhz'.-llhndndlnq:ﬂa.lhniﬁnniemhsuhm&uﬁmﬂmmﬁamnmdeWMunhimaM&hﬁma
humqmnwmmmmm.uMﬂHMywmﬂmmﬁﬁmmmym. trayends a valor
presente [ suma de los probables ingresos o rentas generadas en |a vida remanents cel bien ohjeto de avalio, con una tsa de capializacion o interés,
P:iy:h.-&eanﬂandupurﬁdaremmtehdifmdamnhﬁﬂﬁﬂﬁmyhﬁdme&ﬁmﬂmdbﬁn.hﬁeﬁumm
constructivo sea muros de carga, la vida (il serd de 70 2fios; y para los que tengan estruciura en concreto, metilica o mamposteria estructural, 1a vida Ut serd de
100 afios.

Articulo 3°- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objelo de avaliic a partir de estimar el costo total d2 la
construcsion a precios de hoy, un bien semejante al del cbjeto de avallo, y restarle |z depreciacion acumulada. Al valor asi oblenido se le debe adicionar el valor
comespondiente al temeno, Pars ello s ulilizard la siguients formula:

Vc={Ct-D} +Wt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vit = Valor del temreno
Fﬁnm.-nemn.Eslapud&wdeiaviﬁfﬂqmenMMummrﬂmwdﬁmdam.hﬂammmm&m
avaluar la vida remanenta dal bien.

Existen varios sistemas para esfimar |2 depreciacian, siendo el mas conocido el Lineal, el cuzl se eplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para
famﬂummdmmummmrmmmrEmrmlusdmﬂinmummm.umimmamwﬂsmmqm tenga en cuenta
l2 edad y el estado de conservacitn, tal coma lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan les ecuaciones resuftantes del ajuste para los estados 1.2, 3y
4, (Ver capitule V1l De las Férmulas Estadisticas),
th.ﬂmm:niujmiduaLBelmahummumdmhrmmrdaidelﬁen,nmmmmdm.amumﬁmmwmm
venias de un proyecto de construcsién, acorde con s reglamentaciin urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendble, en &l terreno
cbjeto de avallo.

Para encontrar el valor fotal del tameno se debe cescontar al monio lotal ce las venlas proyectadas, los costos lotales y la utiidad esperada del proyecto
mnslm‘tiuEshﬁspumuequnadm&sdehfaclihilidadﬁmyjuﬁdiuummhhuﬁmidadwmﬁdﬂmwmo,asde&hmmsiblﬁdaddevenhh

proyectado,

Pardgrafo.- Este método (técnica) debe desamoliarse bajo el principic de mayer y mejor uso, segln el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a
ﬁemHMMHwM&mm.demhmmiﬁm%yﬁMHmmmmmﬁa.uﬁmm&pﬁedewmm
mnﬁﬂmiﬂmﬁhﬂuﬂMMﬂqu&Mdﬂmﬂm.mdahsmshﬂidadﬁmhsyﬁ:ﬁs.mnlawm&eimm
permita obtener la mayor rentabilidad, seqln las condiciones de mercado.
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Articulo 5°.- Clasificacién del suelo. La clasificacién del suelo en urbano, de expansién ubana, rurel, suburbeno y de proleccidn, son dlases y categorias
mbhcidasmdﬂapmhwdaluu:ymade19&?.Porlom.mmmmmmnmunuudemmmﬁadmmmaw
MMHu{ammquetdmdPhndnurdmmwTanihﬁalqmﬂeﬁmd‘mmmmmrarﬁuhaaaEdehwmdam?}.

Articulo 6°- Etapas para elaboracién de los avaliios, Para [a elaboracion de los avalios utiiizando cualquiera de los métodos enunciados anteriormente deben
realizarse las siguiertes etapas:

1. Revision de ia cocumentacién suministrada por |2 entidad peficionania. y si hace falta algo de Io previsto en & articulo 13 del Decreto 1420 de 1298 se procede a
solicitarko por escrito,
E.Mkymmﬁmmmmmﬁmmmhmwmmm,&mmmmmmdehma
fotografia aérea, para la mejor localizacian del bien.
E.mmﬁunﬁdadmnhmmdmﬁmhﬂmm1mmfm,mhmmmmmdmiﬁunMMm
encuentre localizado ef inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por |3 entidad temitorial correspondiente, el avaluadar deberd
verificar |2 concorcancia de este con la reglamentacion urbanisdca vigente,
4.Rea:1odrriemmmuuibiannhjemdaaﬁm.&tednshsmdiﬁnmnmadmiemademﬁwmlamNrmpwmmhsm
caracleristicas tcnicas y profesionales de la persona que ha de liquidar y firmar el avalio.

5. Siempre que sea necesario se verificaran las mediciones v el inventario de los bienes objeto de la valoracién, En casc de edificaciones deberdn constatarse en
los planos las medidas y escalas en Gue se presente la informacion. Y cuanda se observen grandes inconsistendias con las medidas se informard al contratante
sobre las mismas.

E. En h%hwﬁﬁb%MmmmwmmmmmmHMHMMnm
pemitiran sustentar el avallo,
T.Eumdnsammmm.mwmumumimmﬂaialmmmmmummmmmﬁﬂﬁmnnsem,

8. Aun cuando el estudio de los titules es responsatilicad ce la entidad interesaca, una commecta identificacion requiers que el perito realice una revision del folio de
rnutrfm'rrunuhihrhpammmuﬂmmﬂeaﬁm.mﬁmrmmqunmnmmmdhmmmmmmﬂﬁm
de los avakios en la participacion de plusvalias.

Articulo 7°.- Identificacion fisica del predio. Una comrectz identificacién fisica del predio deberd hacerse teniendo en cuenta los siguientes aspecios:

1. Localizacitn, cireccion clara y suficiente del bien. En las entidades Tentoriales con miltiples nomenciaturas es necesario hacer referencia 2 gllas como un
elemento de claridad de ka identificacion,
z_l.nahﬂwsym&rﬂarﬂudelpmd'rn.Pm:mmuju-kmizmiﬁnahmﬁﬁnﬁbndehsﬁrmmymlhmhuﬂrﬁmmlusd&mna;ﬂﬂa.whm
si en la informacidén suministrada por la entidad peticionaria no ests induido, el perito ko debe conseguir.
a.Tﬂpogmﬂa,Cander‘ncidnfﬁm‘a‘ipﬁﬁnmhswﬂdnnuﬁdog‘éﬁmﬁM.EMMMWMHMHMWMWHHMEM
come taludes, zonss de encharcamiento, o inundacidn permanente o periddica del bien.

4. Servicios publicos. Investigacion de |a existencia de redes primarias, secundarias y acomelidas 3 los servicios pablicos. Adidonaiments, la calidad de la
prestacién de los servicios, referidos a factores tales como volumen y temporalidad de la prestacion del servidin, En caso que 2 zona o el predio cuents con
senvicics complementarios (Teléfono, gas, alumbrado plblico) estos deben ser tenidos en cuenta.

5. En cuanlo a las vias plblicas, ademds de establecer |2 existencia y sus caracteristicas, es necesario fener en cuenta &l estado de las mismas, Como elemento
complementanio es importante analizar la prestacion del servicio de transporte, En el andlisis de las vias inmediatas y adyacentes. debe tenerse en cuenta: Tipo de
via, caracteristicas y el estado en que se encuentran,
hdgﬁu.-ﬁammhmﬁﬁmﬁﬁnﬂﬁﬁdehspm“mmhmmﬁethmaanthimquemmnmmﬂ.hs
cuales suminisTan en forma integrada informacicn ded valor potendial, k2 pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas superficiales, uso del suelo, en la zona
rural. La pendiente. uso del suelo y de las construcciones, servidos plblicos domiciliarios, vias y tipologia de las construcciones dedicadas 2 Ia vivienda en [as
Z0nag urbanas,

EllamuﬁnyInhrrmdoipmﬁo.cuandahnnrmdtmmmmnhmpmaduramrmmwumumwuhh comparar dichos parémetros
Iegales con el del predio para determinar el precio,

Es necesario lener en cuenta que no siempre a mayor tamafio del predio, ef precia unitaric es menor, sing que esté relscionado con la tendencia de usos en la zona
permitidos por la norma urbanistica,
Enm.mmahm.mmnduquanﬂsaanhmnm.hqmmmdpmwmlmuenhmmmlmunhnn.mﬂmhpuﬁmmn
frentes muy estrechos sobre Iz via tienen un impacto negativo sabre &l precio unitario.
Llw.EsindiapmnhhmenwantadmmeseIeaﬁdmdua!bimmmhmalwmmwhsmmummiﬁmwmm
ﬂuwmmmwﬁaalp&miﬁm.muta'rdréenmrﬁduradﬁnpmdeHmﬁm&ﬁiﬂﬂwéMmMﬁudaﬂMMm
&l avalio,
Mimiur.-ldinﬂﬁmﬂﬁnlegal.Ene!aspemIagalsampmmﬁlmmaIasaimhcimdauwmpmmhmlmimueﬂeupnhwea
mmumﬂmkmrmhmmhwmmhmmm.MHmhmmﬂnmelaﬁmh:!?dehmhdn
1988, asi como a los plazos de validez de la afectacion. En caso de no estar inscrita la afectacion, se considera inexistente para efectos del avaldo,
mmndmmummmﬁmamm,muMymmﬁmmwﬂmummmmhmmyam
de consenvacion en que se encuentran, ademas de su edad.

-
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6. CnmdahmﬁmmaﬁﬁnuMHFMMHdmﬁdpinndmm.mhmquu haga relacién con el inmueble objeto del avalio. Se entiende por
reglamentacion urbanistica vigents aquells wﬁmwwmydﬁdﬁmmmﬁmmmhmqmmdmwummm:ﬁﬂn
municipal o distrital,
T.Pmllmuulmmana{nmth?ﬁnth?dﬂﬂ&minfmmmuilamdeﬁemnduamamﬂminwmrhhuﬁhdﬁnmuu
parcial del inmueble como consecuencia de la afectacidn,
Puigrlﬁf',cuandnsamqielaviindnurmputeﬂumimmeble.amuhummmsnmmnmﬁwummpmﬂhwmde
mayor extensidn, se deberd adjuntar &l plano de la parte objelo del avalio, con indicacian de sus inderns, rumbos y distancias.
Mgrﬂul'.ﬂplmmhuﬂizaciﬁndammwjebdﬂmmmmmnﬁmumm}mhmmmmmm legales, los
mum:mmrdamnmmmummNanmmwymmmﬂmmm.

Articulo 14. Las entidades encargadas de adelantar Jos avalios objeto de este decreto, asi como las lonjas v los avaluadores no serdn responsables de la
mahwmuwﬂm,mmﬁnmummhmmmmmamummamm
abiahdulpm:ﬁuenelmmmum&aﬁdndeimm.EMMrmmunpmmmmmqmm:nMHMim
impican la comecta realizacion del avalle, deberd informar por escrite de tal sikumcian a la entidad solicitante dentro de los tres (3) dias hdbiles siguientes al
conacimiento de las mismas.
Arﬁwln15.Laarﬁuaﬁmimmmm'apedirlnmisiﬁnylaimpugna:iﬁndmﬁndmtmdahsﬁnm{&]dhssimmahfedummhﬁduwrﬁlm
el avallo se lo ponga en conocimiento.

La impugnacién puede proponerse directamente o en subsidio de |3 revision,
Arlimluﬂ.s-uuﬁmdepqrmulirﬁ'mnpnralmallaarﬁdadsoic‘rhnh.hmdudummnﬁdmcimﬂmicas.muﬁeraamﬂmmﬁﬁdauﬂuparam
reconsidere 1a valoracién presentada, a fin de comegirla, reformaria o confirmara,
Laimmﬁnﬁﬁmqmmmmmrhmﬁdﬂmﬁdﬂeﬂmﬁm&lm&mﬁmﬁgmﬂnm.Mqu&ﬂaMn&dmm:m
te comegirlo, reformario o confirmario,
Mimlu1T,erﬁ:+m:hunﬁdadya{paﬂmqn.mmallwonelwaﬁumnuﬁamemLamrisidnpmmadadmdahsquirm{isj:diasﬁg.ientaaw
presentacion.

Al Instituto Geogréfico Agustin Codarzi le comesponde resobver las impugnaciones en todos los casos.
i.immmidimIamisiﬁnthrlu.walmiarhmﬁﬁdn,umqmmahmﬁnmammn&pﬁWMManﬂm
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al de la fecha del acto por el cual se resohvid la revision.

Paragrafo 1°. Al decidirse la revision o la impognacién, ia entidad correspondiente podré confirmar, aumentar o disminuir ¢ monto del avaliia,

Pardgrafo 2°, Bl plazo para resolver la mpugnacidn sera de quince (15) dias habiles y se contard desde el dia siguiente a ke fecha de presentacisn de la
impugnacidn,
ArﬂmhmEnumhmurnmnwthhmnhm@mmum.uﬁMnmhMewaﬂmmb@am 51 a 60 del
Cédigo Contencioso Administrativo o demas normas que lo modifiguen o sustituyan.
hﬁmhﬂLusamlEmWﬁnmaWdeunmaﬁo,m&uﬁahhﬂukwmﬁiﬁﬁnu%uu&mwuﬁd&h revision o
impugnacidn,

Capitulo Cuarto.- De los pardmetros y criterios para |a elaboracién de avaltos
Nﬁwhzﬁ,am&m@mﬁuﬂﬁ.haﬁﬂﬂm&mﬂmhmmyhp&mmnﬂmﬁommyamwmmm
mmkhmudemﬂau,upadﬁmmrrmml.mltzaduyﬂwbrmﬂﬂnhhﬂmﬁnﬂﬁﬂwﬂsﬂnﬁmmwmrmmﬁ
fuere el caso, y las consideraciones qua llevaron a tal esfimacidn,

Articulo 21. Los siguientes parametros se tendrén en cuenta en la determinacion del valor comergial:
1.Laregalmmaﬁmmﬁﬁmmrﬁpuuﬂismfvigemulmmhdehruinciﬁnmlamhunrehﬂnmnelmmmmjmdalnﬁm.

2. La dastinacion ecandmica del inmueble.
3,thsimmebluaumﬁﬁmalﬁmnnmﬂhm.ﬂamum&mmmmmwdmlm‘mdnmmmmmrammnm
de los coeficientes de copropiedad.

4, Paab;inmmbhsQuamanmﬁsﬁmﬁeMadiMMmﬁmﬁWNHMMWMWﬁuﬁwﬁ%
para cada uno de elios.

5. Dentro de los procesos de enajenacion y expropiacion, que afecten parciaimente el inmueble objeto del avalle y que requieran de la ejecucion de cbra de
adecuacidn para la utilizacion de las dreas construidas remanentes, el costo de dichas obras se determinara en forma independiente y se adicionard al valor
eslimado de la parte afectada del inmueble para establecer su valor comergial,

€. Para los efectos del avaldo de que trata el anticulo 37 de la Ley 9° de 1988, los inmuebles que se encuentren cestinados a actividades productivas y se presents
una afectacién que ocasione una limitacién temporal o definitiva  la generacisn de ingresos provenienies del desamollo de las mismas, deberd considerarse
indepenﬁmﬂmnum-dulmhinulhmubh.iammpmaﬁmwrmmqmumﬁmd&wmwmmﬁmmﬁmmm{ﬂm.

7. Cuando el objeto del avallo sea un inmueble deciarado de conservacion historica, srquitectonica o ambiental, por no existir bienes comparables en términos de
mrﬁuu.dméhdnuﬁzabdamfiddermnn‘t:iﬂnmnm.mmwdmmnﬂmﬁdMamm.wanMMdewelm
e consarvacidn fisica del bien. lgualmente, se aceptars como valor comercial de dicho inmuetle el valor de reproduccion, entendiendo por tal el producir el mismo
bimuﬁizanﬁulmmm;mmmmImmalnsumm'l.ryd.pemdebetemmmmhudmdmﬂquesehmmmﬁm
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&. La estratificacion socioecondmica del bien.
MhthmHWMMHMMﬁmmwmmmwmmmhssigjuﬂasmmisﬁm
A Para el terreno:

1. Aspectos fisicos tales como area, ubicacidn, topografia y forma.

2. Cleses ce suelo: urbano, rural, de expansidn urbana, suburbano y ce protecsion,

3, Las normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio.

4, Tipo de construcciones en b zona.

1. El érea de construcciones existentes autorizadas legalmente.

2, Los elementos constructives empleados en su estructura y acabados.

3. Les obres adicionales o complementarias existentes.

4. La edad de los materales.

5. El estado de consarvacion fisica,

6. La vida Util econdmica y técnica remanente.

1. La funcionalidad del inmueble para lo cual fue construido.

8. Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las caracteristicas de las aneas comunes.

C. Para los cullivos:

1. La variedad.

2. La densidad del cultivo.

3. La vida remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo.

4. El estade fitosanitario.

5. La productividad del cultivo, asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizade.
A:ﬁ:uluzs.Endmmhdu%hmﬂadesmﬂ'eﬁdupmhhyﬁmmmm.hmmmmmhmlmm;pm
dahawnhsdeq.mmHprmrmdemmmwdlmMﬁMMmﬁﬂamwummmm&m
sesenta (B0) dias habiles siguientes a la publicacion de este decreto, Ia cual deberd publicarse en ef Diario Oficial,
h&uhammﬂtmﬁnmmml&mdelmdmimmmblumjmumpbﬁn.mﬂnmlﬁdﬁmhmﬁhMmed&
1987, se aplicaran los pardmetros v iterics sefialados en este decrelo y en la resolucidn que se expida de conformidad con el articulo anterior,

Articulo 25. Para la elaboracién de los avallios que se requieran con fundamento en las Leyes 3° de 1983 y 388 de 1997, se deberd aplicar uno de los siguientes
mmmmmm?nia-‘mrrm:iumdmmwiumm-ﬂen.slHmhmﬁhwrﬁﬁﬂm:dm&bﬁd&mﬁmﬂdem.ad&
renta o capializacion per ingresos, el de costo de reposicion o, el residual. Lz determinacion de las normas metodsldgicas para la utiizacion de elios, serd maleria
de la resoluciin de que trala el articulo 23 del presente decreto.

Para aplicar un mélodo ciferente 2 los enumerados en el inciso anterior, se requiers que previamente se someta a estudio ¥ analisis tanto en los aspectos
conceptuales como en las implicaciones que pueca tener su aplicacion, Dicho estudio y andlisis serdn realizados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi v, si
este lo enconirara valido lo adoptard por resclucion de carscter general,
lrﬁnulnﬂ.ﬂumdnhsmﬂiﬁnmdﬂﬂrﬂ.nebhuhjehﬁeimﬂiupmmimhaplwﬁndeumarrﬁidﬂhima‘tudmemﬁndnuanaraﬂiwhamﬁnel
avaluacor debe realizar las estimaciones comespondientes y sustentar &l valor qua se determine.

Capitulo Quinto.- Disposiciones finales
Mﬁcuhﬂ.mmmhhdammmmumsiunMMueuyrmudiaimuﬁuﬁmmumdmﬂmrdefwﬁeﬁdahmsm.mam
los procesos previstos en los ariculos 51 y 58 de la Ley & de 1989 y del articulo 85 de la Ley 388 de 1397, se tendrd en cuenta la iotalidad del inmueble.
incluyendo tanio & temeno como la construccidn o mejora.
Mﬁmbn.mmaianns:iempmgamdeﬁnwnmuadﬂmmmmuﬁadummmwmlmmmymmﬁm
canstrucciones. podré acudirse 2 métocos masivos de avaluacion, zonas homogéneas y tablas de avalios comerciales o, a los avalios pravistos en & Decreto 2056
de 1885,

Articulo 29, El Instilulo Geografico Agustin Codazzi o la entidad que cumpla sus funciones y las onjas informardn trimestralmente por escrits 3l Ministerio de
Dmnulniin:ﬁnﬁmunishmmBﬂdam.wdaabn‘l.elaudejniwal}dummumﬂaaﬁo.aumdﬁmruwmmﬂhmmm
inmuebles gue hayan avaluzdo en aplicacion del presente decreto, Esta informacion se destinara a alimentar e sistema de informagion urbano de que frata el
m‘ﬁwln1126¢1alsr38&d&1’&ﬁ?ydeb!famrriiﬁemimh‘muhﬁqwmhiuﬂdu%ﬂHiistuiudeDmmlb:Ewrmiw.Tmmﬂeraniema
iMadwkmmmmﬁquu&um.
Mwb&ﬂ.ﬂumﬂnﬂhmwbhuﬂehd&lmakhwmtemnbﬂsdemﬁdﬂnumadﬂanmmﬁnddeMMMImemuose
tendrdn en consideracian para la determinacitn del valor comercial y debera dejarse expresa constancia de tal situacian en el avalio,

Lo cispuesto en este articulo no se aplicard 2 los casos a que hace referencia &l articulp 27 del presente decretn.
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2.Mem&sdalusreqmm:ahmmmmmkwmmm\Hm?m&mm:Mwh
admi'limddnnwmj;mwrehendrrisrmTriu.miMmintsh'aﬁw.ymmm-mmmmmumummwuem
solicita practicar,

3. No podra solicitarse la suspension provisional del acto que dispuso la expropiacién per via administrativa.
4.NﬂﬁﬁuﬁadeMahenﬁdadnm¢lhdas:isimmmmwﬂmm,y%m&mﬁﬁm{ﬁ]dhmlammm
m‘mnmhmigmmmmmmmmuumﬁm.HMUnmmmrhqwmm'aserwpuiurndmiz}mm.
concluido el cual y después de dar traslado comin a las partes para alegar por tres dias, se pronunciard sentancia.
&CmuahsentenﬁamﬁuﬁmmdeapdaﬁbnmﬂﬂwmbbmmjnduEm.aEmﬂdnﬁﬁﬁdammqm discrecionaimente estime
mmiamcﬁwnmpnnhmdmﬂunhmmmim'amm.um“mmmemmmeﬂmmm
cualquier momenta antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentenda.
E.DeanmuomIudiupi.mnnnlﬂwhﬁ&deiaﬂomﬁwﬁmmiﬁﬁ.mﬂmmmmdﬁmﬂmeﬁrmhsnﬂmdauﬂidﬁmﬁmudehmm
pero si lo relativo al precio indemnizatorio™.
T.&nnﬂahmmhmmdﬁm:urdmm?mmhnﬂyHWWMHMa.WhMM
a.uwmmfﬂmmimrmm&mamﬁupﬂhiﬁ.damhsmrmdmmwmmuﬁhrﬂbann:
bLumwmamwmﬁemwmﬁquﬁmmlmwums&ha',umrﬁmapﬁmmaeummmuehwﬁn
uonimm&mmahuummmmmhmmymmhmqupmmumm%ummum
tﬁlupn:ndﬂdmﬁempmidﬁw.ﬁﬁhﬁnhiduomuﬁhduulbhﬁdupamnhy,uyzndm.mwmhmmwmiﬂa.&a
mmum:dmydmdnmemhmmﬂudmdmmlmdwmmﬂmwﬁm&mlugmarﬁnmdemuﬂu
2 |a administracion, o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el total de ks indemnizacidn;

¢. L= orden de registro de la seniencia de Is respectiva Oficina ce Registro Instrumentos Piblicos, a fin de que Ja persona recupere en forma total o parcial
Emhridaddelhimempiadu.mnfamahdmrrﬁmimuummana}m&mﬂmym&hsaﬂaﬁametquueh
administracion haya utiizado o sdlo haya utiizado parcialmente ¢l inmueble expropiada.
ﬂuwnhanhgu:!mhugmdnmbmamwdedehmmeulmﬂuudﬂm&amﬂWmmﬁnamhwmmam
respectivo en los términos indicados en el auto de liquidacin v ejecucidn de la sentencia.

d. Lamimdnpngndﬂmqmat‘hﬁ:der&ﬂabhdmiermdalhmhmmdndmpmmmmhmwmwmhmmrarﬂum
algumuuwmmymmmummmlmimuhmmummﬁqmmmwmm.mlaumimdm
haya utilizado completamente el bien expropiado.
s.smsemm,mmmmswreammmmnwhm.mﬁmwammmm
comespondiente o a una modificacién de |a forma de pago. En este caso, las deferminaciones que se hagan en el aulp de liquidacién de l2 sentencia, tendran en
cuenta el nuevo precic indemnizatoric v la diferente modalidad de page.

Articulo 72°.- Aplicacién del procedimiento a ofros casos de expropiacion por via administrativa. E! trédmite para la aplicacién de la expropiacian por via
administrativa previsto en este Capilulo se aplicard a los demds casos en que las leyes la hayan aulorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiers definido
ofro procedimiento.

Decreto 1420 de 24 de julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el Articulo 37 de la Ley 9* de 1983, el Articulo 27 del Decreto-ey 2150 de
1885, los Articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 383 de 1997 y, el Articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al
tema de avallos.

Capitulo Primero.- Disposiciones generales,
Aaﬁwiuﬁ,mmmmaipmMDMnmrwjmwﬁﬂarhsnmmpmmﬁwhnﬁ.mﬁmtmyuﬂﬂmlamm
los avalios por los cuales se determinard el valor comercial de los bienes inmuebles, para la ejecucion de los siguientss eventos, entre otros:

1. Adquisicion de inmuebles por enajenacidn forzosa,

2. Adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria.

3, Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via judicial.

4, Adquisicidn de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via administrativa.

5. Determinacidn del efecto de plusvalia.

6. Determinacidn del monto de 3 compensaciin en iratamientos de consenvacion.

7. Pago de la participacién en plusvalia por transferencia de una porcidn del predio objeto de la misma.
a.DeminlﬁdndehmmpumﬁﬁnﬁnrdmddnpnrmwﬁiwenhsmmmmtmamﬁumﬂdahLeyQ'deTBSB,
NﬁwlﬂﬂkmﬁarﬂupwﬂnrmldnLrlhmzbieeipreﬁon‘ﬂpmblhhpwdmmgnmﬁaunmmmmwwyﬂmdmr
actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

¥ Numeral derogado ticitamente por el Acto Legislativo 01 de 1999, segim lo expresado por la Cone Constitucional mediante, Sentencia C-059 de 2001
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Mbr.udmm&mmmmmiWMHrmﬂ.amdemmﬁu.dlnsﬁumsmgrﬂmﬁgmtincwzzhhmmhgam
vmuhspnmmrahsujuﬁ:ﬁ:ﬂdemprhmragMymhizadaspathqmdnmmamhddluwdmdemmwmnim
objeto de la valoracitn.
Arﬁ:uh#'.ummmrﬁaldemmmm:ursﬂmwhﬂmﬁdm#!amhnlasLljfu?'dnaﬂarmda!w?pwhadmrﬁm
las modifiguen y los decretos que las desamollen para realizar ios eventos descritos en of articulo 1° de este decretn,
mur.m:fmdehwmﬂmmmmrmammsaﬁelauymmmmmamwumdmmmruun
deummdﬁnd&mmdaﬁmbﬁﬁhLa-,-udﬂmndeunmmuﬂmenummddarﬁuiu14dehmd4u1m.debeﬁwm
de un afio de vigencia en el respectivo catastro.
i.ri:uhr.ﬂummnmmmmumwauwwmmmmmrmmmﬁmmmlua-.

1. Topografia.

2. Normas urbanisticas.

3. Servicios plblicos domiciliarios.

4. Redes de infraestructura vial.

5. Tipologia de las construcciones,

€. Valor por unidad de &rea de temena.

7. Areas Morfologicas Homogéneas,

8. La estrafificacion socioecondmica,

Paragrafo 1° Para efectos de la determinacion de la compensacion de que trata el Decreto-ley 151 de 1998, para el cllculo del reparto equitativo de cargas y
bunﬁ:mymhdﬁmwuiﬁmﬁﬂud&mubmhﬁm.sem‘ﬁmﬂnmﬂasmmﬂmmémlumqueﬁammm
analogas en cuanto a fipologias de tereno, edificacion o construccidn, usos e indices dervados de su trama urbana original.

Paragrafo 2°, En desarrollo del presente decreto, podrén tomarse coma referencia las zonas homogéneas fisicas elaboradas por las autoridades catastrales en sus
procesos de formacin catastral o de actualizacion de la formacidn catastral,

Articul 7, Los municipios o distritos ue antes de adoptar el Plan de Ordenamiento Teritorial de que trata a Ley 388 de 1997 no tuviesen reglamentado el uso del
m.akpnlm'daldeadﬁwd&nsedeimmmhmmmnmhmmmuﬂmmﬁmmdmmﬂa’d&m
decreto, al 24 de julio de 1857

Capitulo Segundo. De las personas naturales o juridicas que realizan avaliios y de las lonjas de propiedad raiz
Miwhr.Lupmmmmujl.rid'rmdeWqummmﬂmmmapmmm.mmmmyms
par una lonja de propiedad raiz domiciliada en el municipio o distrito donde se encuentre el bien objeto de la valoracian,
kﬁwhr.&mwmﬁmﬁdnthamanmmammsmﬁnmmmymmminmmm.
Articulo 10. Las lenjas de propiedad raiz inleresadas en que los avaluadores que tiene afiliados realicen los avalios 2 los que se refiere el presente decreto,
elaboraran un sistema de registro y de acreditacion de os avaluadores.

El registro que llevara cada lonja de sus avaluadores deberd lener un reglamento que incluiré, entre otros, los mecanismos de admisién de los avaluadores, los
derechos y ceberes de éslos, el sistema de reparto ce las solictudes de avallo, ¢l régimen de inhabilidades, incompatibidades, impedimentos ¥ prohibiciones de
ios avaluadores, las instancias de contral v el régimen sancionatasio,
Aﬁnuhﬂ.umimwm;hnHuhmma!Myhmqueluaduhnte.smhmliﬂwmmommpnrummmﬂzadude
conformidad con el la ley.

Capitulo Tercero. Procedimiento para la elaboracion y controversia de los avaliios

Articulo 12. L2 enticad o persona solicitante podré solicitar la elaboracion del avallio 2 una de las siguientes entidades:
1.Lusbn}unlnn}ldtmﬁaﬂaﬂm&md&ﬁdhmﬁmuﬁdp&uudﬂﬂud«ﬂmmmmaummmuemm.hm[m
para el efecto uno de los peritos privados o avaluadores que s encuentren registrados y autorizados por ella.

2. E Insfituic Geogrdfico Agustin Codazzi o la entidad que haga sus veces, quien podrd hacer avalios de los inmusbles que se encuentren ubicados en el teritorio
de su jurisdiccion,
Par&gra!-’u.ﬂemwalt&muhvigar::iadaravdtn.nnmmdﬁﬂxﬂnﬁmmmﬂfnamaﬁdadammmmwnﬁdndplmm
para elaborar &l avalio conlratado.
Miwhﬂ.Las-ulir.'m.nd|:hrﬂlmﬁbnduhuvalﬂnsﬁemmdmmhdamhdaﬂdpmmrhaﬁﬂdinﬁmﬁmmm,mWﬂ
representante legal o su delegado legalmente autorizace, sefialando el molivo del avallio y entregado 2 ka entidad encargada los siguientes documentos:
1.Huﬁﬁmdénddimmd:hohmueﬁt&.porwdhnﬁnrmdﬂm.

2. Copia de [a cécula catastral, siempre que exista,

3. Copia del certificado e libertad y radicion del inmueble objeto del avaliio, cuya facha de expedicién no sea anterior en mas de tres (3) meses 2 la fecha de |a
solicitud,

4. Capia del plano del predio o predios, con indicacion de las dreas del termeno, de las construcciones o mejoras del inmueble motivo de avalo, segin el caso.

5. Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio o parcelacion cuando fuere del caso,
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Partgrﬂ‘ni'.Pmtud:sbselamsd&quemhpmﬂﬂﬂﬁﬁﬂmﬂaﬁmﬂl@ﬁim@mﬁdﬂd&ﬂmﬁvﬁhmﬁmﬁmymﬂmﬁqw
deberan cbservarse para |a determinacion de Ios valores comerciales basdndose en faciores teles como la destinacidn gcondmica de los inmuebles en la zona
mﬂmemImﬁmﬁz.mmmfmmmmmmmmummmmm.
hﬁwhl?.Pmndmmmhnpmpilci&n.hMmBﬂmmhmﬂpmmmmhmnwﬁim:nHW?dﬂm
y en el Cédigo de Procedimiento Civil:
1.umm¢mﬁm“mmmmmﬂpNMmdwmmm.
zl:nmmhmmiﬁnmemmlmnhﬂﬁsﬁlnmdeelmdnmmmemttsihmunwmmiimu
entendera negado.
&uMﬁmmmmmmm:mﬂmﬂlhmqueenelammmmhmaﬂmhemmﬁﬁﬁdﬂimﬂmmmﬁaﬁn
um-.wramunwammummamaeammmmmmﬁcmm::orcam{smuum
practicado para los efectos de I3 enajenacion voluntaria,
4, Cuando de conformidad con o dispuesto en prasents ley se acepte la concumencia de lerceros en la ejecucién de proyectos, los recursos para el pago de la
indemnizacién podran provenir de su participacion.
5.thaelauna:lmiwiudehdamn&a1.rhsdanﬁsmmdmﬂmmdﬂmduw&&xmmhmwmmdemm
dmmuuwﬂwhmdamdeﬁmﬁmﬁMCﬁsﬁwwamdemﬁm
ﬁ.L:i-ndamlzacidnqmdmreaﬁmmm-{mmyﬁlmm&mﬂﬁumhﬂﬁédﬂwdﬂimaﬁem.md
cual el juez tendra en cuenta el avallo comercial elaborado de conformicad con bo agui previsto.
?.EtmﬁWMﬁummummmmmmwdmummnmmmmuimm
cosios de la construccién de vivienda de ingresos medios que elabora el Departaments Nacional ce Estadistica y oforgare escritura plblica de compraventa dal
mismo a favor del demandante,
B.meq:iadufﬁahsmsmreﬁueth1ﬁum1m4.hLey9$de1993rmmmnhsaﬁumnmmﬁmmﬁnﬁgiuml;purlu
disposiciones especiales sobre el particular.
s.mmmmm:«dmmhumumwhmﬁmwmowm.mywmmmmﬂmnm
confralc o convenio respectivo que garantice la utizacion de los inmuebles para el propésito que fueron adquirides.
Capitulo VIIL Expropiacidén por via administrativa,
Articulo ﬁ‘.:-ﬂuﬁrmdnuﬁidﬂpiﬁu&mnsideﬂmmmﬂnﬁmmuﬂmdpinﬁmndumwmimﬁrpmvlaﬂmhma
derecho de propiedad y los demds derechos reales sobre femencs e inmuebles, cuando, conforme a las reglas seflaladas por lz presente Ley, la respeciiva
am-idadminmmmqumnmmmummmynmmhmmammlamsmlm
letras a), b), ¢), d), ), h),), k), 1) y m) del articulo 58 de la presante Ley.

se considera que existen motivos de wtilidad plblica para expropiar por via administraiva cuando se presante el incumplimients de la funcidn social de la
prmupormumwmmmammﬂnmnﬁmmmmmmampmwahmm
Articulo H',-l.‘.md’l:lnnesdemmmMMmemmmhmerhmwmmrth
autoridad competente, segin lo determine el concejo municipal o distrital, o la junts metropolitana, segin sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia lendré la
compelencia general para 1odos los eventos.
Mﬂcuhﬂ.ui:ﬂhﬂupmhdt:hmmummmmhmdﬁmm&uﬁdacwibimuinm&emcidd&qmsem,ha
condiciones de urgencia se referirin exclusivamente a:
1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segin las directrices y pardmetros que para el efecto establezca el reglamento que expida el
Gobiemao Nacional,
2 EMimmmﬂMBmuamnmﬁmmmdﬂimw.
3 Lasmnseqmciashﬁmmlamniﬁdmﬂpmmhmammmm&ﬁﬁwﬂuﬂh.mwum.
4, Lapﬁoﬁdadutmgaﬁnnlasaﬂi‘uiﬂaduqmreqaia‘enmwimdmasmmmmimhmmﬁmymmsuhmﬁmmmwn
metropolitana, segln sea & caso,
Articulo 66°.- Determinacion del caricter administrativo. La determinacion que la expropiacion s& hard por la via administraliva debera tomarse a partir de la
'lrl'ciacidnddpruoadrriermqualngalmmdtmumrsewhamﬁ:ﬁdwmmm,mﬂhmmﬂnﬁmwmﬂmmdm
ﬂnbwém&mirse.elmlaenuﬁﬁmﬁnlﬁmﬂaiﬁwmndawwwmdhmmaﬂmﬁﬁﬂnum.ﬁmywﬁmwhmﬁm“pm
enhDﬁcinadaRagiﬂuﬁeMFM.r:lmlmdahsﬁwm{ﬁ}dimhﬁhss@ﬁmhawm,&hmmmwmtéladuudanﬂ
tendient= a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.
M&uhﬂ’ﬂahdm&adényfnﬂm:Irpqundnﬁmmquad!ﬁmﬁee[mﬁﬂ&rﬂﬂﬁsﬂﬁmhhﬂﬁﬁaﬂn.mﬁeb&ﬁhﬁwﬂﬂhfddpmu'u
indmn‘uhﬁumaﬂwmraaInspmpiahrh.Hmmmignlmaalhmmﬁaqwuuiummmnmmﬁammmdelnptmrm
Ley.@ﬂnmlnsemﬁnﬂnmmn:iﬁmmmdmnunrmhdmﬂmmh.hmmmﬂmammdﬂnﬂmumnmm
{m‘;rmmmﬁm{wﬁ}dﬂmﬂmummhmﬂﬁﬁnmyﬁmmmenm:ﬂmﬂdmanmﬁmmoam.mun
interés anual igual al interés bancario vigente en &l momento de ka adquisicin voluntaria,
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Pﬂigﬂh1‘L-EJpagodaiprucinh'ldmmizamusapodr&maﬂzrmﬁnmehcﬁunoﬂﬂmwhmdm&dwmdeumﬂmﬁﬁydmﬂhd&pﬂdmﬁmmﬁ
proyecio ¢ permuta, Entudumnﬂnugusah&‘#ﬁ&ﬂﬂ!enmtntﬂdaddeWﬂmmmﬂvﬂuﬂeuimmauﬁiﬂhradm{zmualm
minimos legales mensuales al momento de la adguisicién veluntaria o de la expropiacion,
Pﬁm:’.-mwohhnidupurhmﬁwd&'nmeblesalwmahsumhmdpmmpmhmwmn.mﬁmmmmgmahl&ri
ganancia ocasional, siemgpre y cuando la negociacion se realice por Iz via de la enajenacion voluntara,

Articulo 68°.- Decision de la expropiacién. Cuando habiéndose detarminado que el procedimiento tiene el cardcter de expropiacidn por via administrativa, y
mmmmmm:mummﬂammmmmuwmﬁmlmmmumw.s&nmmmma
un acuerdo formal para la enajenacicn voluniania contenido en un contrato de promesa de compraventa, la autoridad competente dispondra mediante acio motivado
I expropiacién administrativa del bien inmueble comespondients, el cual contendrd lo siguiente:

1. La idenfificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacidn,

2. El valor del precio indemnizalorio y la forma de pago.
S,LaMHadﬁnqueseﬂﬁ&lmmw.demwﬂomhsmdeuﬂhﬂpﬁinuhimﬁ%!mmmm?EMimu
urgencia que se hayan declarado,
l,ucmmdeinw‘ipdﬁnwamMiw.mmmmhmmﬂﬁmnMMHMHﬁm.mbsﬂamadaqu&
se inscribe la transferencia del derecho de dominio de su tiular a la enfidad que haya dispuesto ke expropiacion.
E.HNﬁenﬂenuﬁﬁmdénubsmmm#Hdmﬁniuumdmﬁmwﬂuaubudﬁmuﬁnﬁ&dn.minﬁudhdemmmamhm
procedan en via gubemativa.
Mﬂwhﬂ'.-nnﬁﬁncﬁnyrlmmEJmtaquedacidelaEmmmaniimmommﬂmmmmmmammlam.d&
conformicad con lo previsio en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Conira la decisidn por via administrativa solo procederd el recurso de reposicion, el cusl deberd interponerse en los términos previstos en el Cadigo Contencioso
Amiﬁraimamﬁrdeim&ﬁndﬂn,ammdum“rmmumdaheﬁuz{‘lﬂjuh:hﬁnsigmlulhmdnmmurpnﬁclm.ysinmuﬁm
ese lapso no se ha tomado decisign alguna, se entenders que el recurss ha sido decidido favorablemente.
hﬁwh?ﬂ’.-ﬁiclmIhIlﬁﬂ:iliéndlImwﬂmmwwzmuwﬁwmmm.mmummm
Hmmﬁmmﬁhdmﬁ%mhwlnwhﬂsﬂuﬂdﬁnﬂmminwwmmhmanmm.hmdﬁnmmmwuﬁmm:
1.Hd&mdepmpiadadummmﬂm&MpﬂmmmwﬁIaaﬁdndqnhad‘npmhmﬁbn.mhm
bastard con el registro de |2 decisidn en |z Oficing de Registro de Instrumentos Pablicos. El registrador exigind que la enfidad acradite que ef propietario o los
ftulares de otros derechos reales sobre el inmueble, han refirado el valor de la indemnizacién y los documentos de deber comespondientes, o que se ha efectuado
la consignacitn comespondiente conforme a lo previsto en el numeral 2 de este articulo,

2, La entidad que ha dispuesto la expropiacibn pondra a disposicidn inmediata del particular expropiado, segin sea el caso, el valor total comespondiente o el
porcentaje del precic indemnizatono que se paga de contado y los documentos de deber comespondientes a los cinco contades sucesives anuales del saldo. Si el
particular no retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la sjecutoria, Iz enfidad debers consignarios en la entidad
ﬁ'nnderaal.rm:mdammuhmamwm.rmmﬁﬁhmwmdﬁhmﬂmmmﬁmmmdeju.vﬁs:imiﬂse
encuentre ubicade el inmueble centro de los diez (10) dmm.wmidmmquehnqmdaﬁ:fnmmdmm

3. Efectuado ¢! registro de la decision, la enlidad piblica podré exigir la entrega material del bien inmueble expropiado, sin necesidad de intervencidn judicial, para
lo cual podra acudir al awdlo de las autondades de policia si es necesario,

4. En caso ce que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicidn del propietario o no se consignen dentro de los teminos sefialados en e numeral
2 ge este ariculo, la decisién de expropiacion por via administrativa no producid efecto alguno y s entidad deberd surir nuevamente el procedimiento
5. La entidad que haya adquirido el bien en virud de ia expropiacidn por via administrativa, adquiere ke obligacion de utiizario para los fines de ufifidad plblics o
interés social que hayan sido invocados, en un téming méxima de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripeién de la decisidn comespondiente en la
Cficina de Registro de Instrumentos Publicos,

Para este efecto, 2 persona que teniz l2 calidad de propietaric del bien expropiado podrd solicitar 3l Tribunal Adminisirativo en cuya jurisdiccidn se encuentre
ubicado el inmueble, 2 verificacién del cumplimiento de dicha obligacion, mediants proceso abreviado que se limitara exclusivaments a k2 practica de las pruebas
qmmmMWmhdmda,dumlemtérnﬂmmnwhaunmﬁmunﬁdcelmdsemmm‘aisﬂmdamm

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacin por parte de la entidad, la sentencia asi lo declarard y ordenard su inscripcion en la respectiva
Oficina de Registro, a fin de que &l demandants recupere l2 titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinard & valor y los documentos de
ﬁeberumIapemnwnbilnMmﬁudebﬁﬂrﬁmwahmmm.MQmMmamddmulammqm
5@ acredile mediante certificacion auténtica que se ha efectuado el reintegro ordenado.

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decision de expropiacién por via administrativa procede accion especial contencioso-administrativa
nmelﬁnmm:umuuadyﬁmmuu&niemﬂdummm.ummnumrﬁrdmeﬁahmmﬁomm.hcmahuaimm
dﬂtud&hsmaﬂammﬂ&iusﬁgdmhuahejemﬁmﬁad&hrmecﬁudmfsiﬂn.ﬂmamdalgarﬂcﬁamﬁna&mﬁahn@lms
regias parficulares:

1. Bl drgano competente serd el Tribunal Administrativa en cuya jurisdiccién se encuentre el inmueble expropiade, en primers instanda, cuslquiera que sea la
cuantia.
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9.1. Depreciacién Lineal
Vi=Pa-Dt
Dt=Da" Au

(Pa-Vs)

Vu

Da=

En donde:

Da = depreciacién anual

Pa = precio actual

V= = valor de salvamento

Vu = vida (il o técnica

Dt = depreciacion total

Au = afios de uso

V= valor final

10. Interpolacion de indices de precios

Cuando se requiera hacer interpolacion de los valores del IPC para un dia especifico se haré de la siguiente forma:

« Se obtienen los valores del incice al Uitimo dia del mes anterior y del mes comespondiente.

= Se resta o valor del mes anterior al del mes comespondiente,

* Al resultado se lo divide por 30, y este vaior se multiplica por e nimero de dias al que comesponda la fecha a la cual s= deses inferpolar.

11. Férmulas para ajuste por condicién de forma

a = frente del predio que se avalia (ms)

§ = drea en metros cuadrado del predio que se avalia (M2),

f=fondo equivalente =5/ 2

ar = frente ded lote tipo de la zona
Mi = fondo minimo de la zona
Ma = fondo méximo de la zona
Vum= Valor unitario medio ($MZ2)
Fp = influencia del fondo
t=influencia del frente

Vup= Valor unitario pera el predio avaluade (S/MZ2)

Vup=VumX Fp Xt

CALCULO DE “Fp” - Influencia del fondo:
AR

P T 1

=

wi®
PR, 4

o
Comnits [ #2002 i bl

Comndp W< f < Mo = Fp=1

CALCULO DE 1" - influencia del frents:
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Cumde” 2 = 1089

Cuando @ > 2owr = 1=1,19
Influencia de forma:
INFLUENCIA DE LAFORMA maoms  58mt . P
i i ’_"1 \ |
; o sl g\ V7]
3 BN ]
|\\ ’J Dlmk | | 1|| '| l.a ‘II

E0.00 mils

-

BoOms 0ms O ek

Articulo 38".- L2 presente Resolucion nige a partir de su publicacion en el Diario Oficial y deroga les Rescluciones 762 de 1958 v 148 de 2002 v todas las
disposiciones que le sean contrarias,

hy1md|1lﬁnmd-2i1tPwhmﬂuuﬁﬂﬂtﬁdhuﬂﬁomﬂmhmmmykhmmm.mhm

Publicaciones, Citaciones, Comunicaciones y Notificaciones,

ArlimhE&M«dapuhiﬁﬁﬁnd-h;mslﬁninmﬁmﬂmmmemiwﬁmdamwﬁmmmuhﬁgmrm

mieniras no hayan sido publicados en e Diario Oficial o en las gacetas temitoriales, sagin ef czso.

Las entidades de la administracion ion central y desceniralizada de los entes leritoriales que no cuenten con un érganc oficial de publicidad podran divulgar esos aclos

mediante la fiiacidn de avisos, la distribucion de volantes, la insercion en otros medios, la publicacion en la pagina electranica o por bando, en tanlo estos medios

garantican amplia divulgacion.

Las decisiones que pongan témino a una actuacitn administrativa iniciada con una peticicn de interés general, se comunicardn por cualquier medio eficaz.

En caso de fuerza mayor que impida lz publicacin en el Diario Oficial, el Gobiemo Nacional podra disponer que la misma se haga 2 través de un medio masivo de
icacién e

Paragrafo. También deberan publicarse los aclos de nombramiento y los actos de eleccién distintos @ kos de volo popular.

Articulo 66. Deber de notificacion de los actos administrativos de cardcter particular y concreto. Los actos administrafives ¢2 cardcter parbiculer deberdn ser

notificados en los términos establecidos en las disposicionas siguientes.

Articuhﬂ.HﬂhﬁﬁnmmLLudlﬁmuquapnrgantérmimauuamadnhm%vaumﬁﬁminpersmﬂmmwalhlmmdn,nsu

representante o apoderade, ¢ a la persona debidamente autorizada por el interesado para notificarse.

&hdiignrﬁadumﬁﬁmiﬁnseHrlmgariaﬂm:ndnmphImagm.auﬁnﬁmyumﬁd&munﬁmﬁmmmmﬁnﬂehwayhm.hﬁmm

que legaimente proceden, las autordades ante quienes deben inlerpanerse y los plazos pars hacerio.

El incumplimiento de cuzlguiera de estos requisitos invalidars la notificacidn.

Lamﬁhﬁbnpmdpamdatm;ﬂnimﬂuammmiguﬂaspmﬂmenmMaMWMMMMmrMummﬂamm

siguientes modalidades:

1. Por medio electrénico. Procederd siempre y cuando el interesado acepte ser notificado de esta maners,

La administracidn podra establecer este tipo de nolficacion para determinados actos adminisirativos de cardcter masivo que tengan origen en convocatorias

piblicas. En la reglamentacion de 2 convocatoria impartira a los inferesados las instrucciones pertinentas , ¥ establecera modalidades alternativas de nolificacidn

personal para quienes no cuenten con acceso al madio electranico,

2. En estrados. Toda decisién que se adopte en sudiencia plblica serd notificada verbalmente en esirades, debiéndose dejar precisa constancia de las decisiones

mpuduydulaﬁmnﬁadamd%ndﬁmmmﬂmnuﬂﬁmhmmdhwamnaﬁmdonsemnmﬂmném“puraia
interposicion de recursos,
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Mﬁmbﬂil:imimmnuﬁﬁnci&npemml.SinahaywumeﬁomﬁuﬁmduMralwn.mhmmumdmahmwdmﬁnﬁmm
dafaxaalwmebchﬁﬁmqueﬁgwmuneiupecﬂmumumnmwmm.mmemmahdium&mﬁmﬁnmw
Hmvhﬂuhdtmﬁnnmmﬂmdumﬁmﬁ]diuﬁmmalaWimwm,wmmullwaumhﬁmmmelupedhnh.
Gua‘ndus-aﬁéwmmhhfmmdﬁnmHd&ati'taﬁriotehh&amdinchum'inr.!adtadbnsapﬁmrﬁmhpéwmmﬂimnmunhgardemal
piblico de la respectiva entidad por el término de cince (5) dias.
Mﬁcuhﬁ!.mm&npnrmﬁnnpudiemmumﬁmﬁﬁnpmwim&mmmmuhsdelmwuhm.maﬂlmipnrmeﬁude
ammnmﬁaaIndjmw'm.ﬂn@nmdehxuﬂmmebmﬁnimuﬁgmnundmeuiemenpuedannbmmdalmgmml.mmmnda
mpia}rmgmmmadminmEIWMInd‘mhfeﬁmyladqu:msenuﬁmhamﬁmmhﬂﬁﬁhmmthﬂlmmﬁm
las auioridades ante quienes deben intemponarse, Im;phmraspem:-imylaadmmﬁudnthmﬂhdﬁnsemnﬁdaﬁwﬁdulhlmﬂﬂam al
de la entrega.del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozea ke informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrative, se publicars en la pagina electronica y en todo caso
en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el témino de cinco {5) dias. con |2 advertencia de que la notificacion se considerars surtida al finalizar
el dia siguiente al retiro del aviso.
&duﬂﬂﬂﬂhﬁmﬁnﬁﬂhﬁ@ﬂnw%d&[&ﬁmr&hhﬁumquuwmmﬂhqummmnﬁﬁmmm.
mn.mtﬂnﬂh&mhmmaw.mmﬂnmmnaMpﬂmmﬁﬂdﬁmmsu&mmmpm
aeanmnd&mnoﬁﬁm:hseldisimquaserl’edﬂulammspun&nteamlm‘ﬁn.Siulmdaimabdénh%:iduﬂnimﬂnpu‘armadumdm&
quien aparezca como litular del derecho, hhsu‘ipdbndahﬂnimuniumeadidmﬁuhrwranh;inrwndiuidﬂnmdumdehndm[ﬁjdlummmaw
comespondiente anotacion.

Articulo T1. Autorizacién para recibir la notificacion. Cualouier persona que deba notificarse de un acto administrative podré autorizar 2 ofra para que se
notfique en su nombre, medmhm‘mmramerlrapmamadanww@‘*.aaummﬂsmmmmmmﬁwhmﬁﬁmﬂn;wnm
cualquier manifestacion que haga en relacion con el acto administrativo se tendrd, de pleno derechn, por no realizada,

Lo anterior sin perjuicio del derecho de postulacian,
Entodamn;wﬁmhmmmrﬂmmnmwamwmmm&mmumnmamwmim,d&
naturzlezs pdblica o de seguridad social.
kﬁ:uh?lFﬂuothﬁelunMnurnﬂhﬁmpnrwndul:hmndurm.%dlbmﬁehsmmmimrmulm&éwhmm
Ianurﬂﬁmhnipmmch-aehctushgdaslaﬁadsiﬁn.aunmquetapnﬂemtumuarew.lamemeim.miemmdmanuimWMmﬁ:m
legales.

Articulo 73. Publicidad o notificacién a terceros de quienes se desconozca su domicilio. Cuando, a juicio de las autoridades, los actos administratives de
mramrparﬁw{arafmmenfnmaﬁrmemmlMMMMMmhMrquHmmmmmm
hpa:taramhﬁmenhpégimmﬂhanﬁdadrmmmdhmmmmmmmﬂMdmﬂammmmqﬂnmidiﬁludminm
En caso de serconocido su domicilio se procederd a la notficacion personal.

Ley 1564 de 12 de julio de 2012 Por medic de la cual se expide el Cédige General del Proceso y se dictan ofras disposiciones. Titulo lll, Procesos
Declarativos Especiales. Capitulo |. Expropiacién

Articulo 389, Expropiacién. El proceso de expropiacion se sujetard a las siguientes reglas:
1_Laﬂnmafl$asediri-;ir&mmbsihﬂmsﬂndammrﬂupﬁnuﬁa&ummlmbmy.:immmnunliﬁqin.mmhiénmﬁaiuﬁ:hpﬂudﬂ
respectivo proceso,
Igmh‘nnhsediﬁgimmmbemnndumwymmmmﬂmwmmmmmMymhsamhbmmnmummm
&l certificado de registro.
1Ladtmandadewwpiaﬁén:lebuiurpmmudadu'rlmdeImnresmJWWMahmmlanMammmmmmMWH
expropiacién, so pena de que dicha resolucian y las inscripciones que se hubieren efectuado en las oficinas de registro de instrumentos plblicos pierdan fuerzs
ejecutoria, sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrative glguno. El registrador debera cancelar las inscripciones comespondientes, a solicitud de
cualquier parsona, previa constatacion del hecho.
1ﬁhmmummd&hmmmmtewdmhmﬁm.mMﬂod&h&ﬁm&suﬁmdeeﬁ.rﬁwmdubﬁumjemsa
mg‘-ﬂmmmmmnhmrhsmmmmmmm,wunmmﬂzﬁﬂ]aﬂm.ﬂﬁnmpﬁﬂa
kmdehmmmuuiadaman::a.amﬁ-::mddahmﬁdﬂdammm.udmmiuumanﬁcimmumﬁumquenquﬂhmﬁgmn
muﬂjm&mmueddumdmw.ﬁmhﬁ‘w&uﬂmmmﬂﬁmnﬁmhhwmmnm
mmmawﬂvhm.rmmmm.ﬂjuummemegmiepmiannrﬁaaiﬁmmw:). siempre que no exista gravamen
hipetecaric, embarges, ni demandas registradas.
5,Demdmmaﬂmﬁmmamhnadnpnrmmimdum{a}dra&Nupodﬁpmpnwmdmesd&ﬁrmnanﬂefnhdnmﬁjmadumﬁ
los comectives necesarios para subsanar los defectos formales de la demands.

* Apartc entre < > derogado por cl literal a), ant. 626, Ley 1564 de 2012
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Tranmnidmdus{ﬂdiﬂsinquaa{mmnhw&mhﬁa&poﬁhnﬁfwabsdmﬁaﬂ.ﬂhzhsmhwﬁmmms
embleﬁammmemdigo:mpiaﬁaimhmﬁmhmmmhmdeammdmmwjmuhw”ddﬁmmquaummm
muebles.

8. Cuando el demandade esté en desacuerdo con ef avallo o considere que hay lugar a indemnizacion por conceptas no incluidos en &l o por un mayor valor,
mburﬁapu‘hrundmmpﬂ‘iciﬁwmmpnradmmﬁmgﬂmﬁwﬂhmm[lmc}nwumlm}udepmﬁdﬁmhddmHllmmth'aahduﬂ
demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avallo, se rechazara de plano la objecion formulada,
hpeﬁniﬁndahmm:hyﬁnnmﬁﬁd&ﬂmpﬁﬁ.dmmwwmmmmmmmmuuhm.mh
mﬂdmliﬂmnﬂdabuiam&tarlamwmmmthmmmhaﬁdadﬁsuﬁmwmmmmm:qmmhgm
T.Vmcidnd.mﬁdnd&lademandaaldmmndadnndahﬂnalmm@nﬂm.dﬂmdamd%mhuimaréah@m
mmnmmmyﬁmummjnhmmu%%hw.yﬁummmmgm.
amhurguikuui:ﬁusmnmﬁgmm:mm.ymmuwuehwmmmmmmm,
&Euammmmmrﬂmmuimmmummm dias siguientes a la ejecutoria de la sentenciz. Si no realiza ja
consignacidn oportunaments, el juez librard mandamiento ejecutivo cortra el demandante.
!I.Eaamrﬂhunhmhyrﬁhﬂahmﬂmﬁnaﬁrﬂnmﬂjmm.ﬂmmmhnmmgadﬁﬁudulbhm.

10. Realizada la entrega se ordenard e registro del acta de la diligencia y de la sentencia, para que sirvan de titulo de dominio 2l demandante.
11.DmndomdamdehdmndadsmmmwunmmquesegueMmﬂlnﬁu&n&mﬁnﬁnmﬂhmmhhmuugase
efectuard, pero se advertird al cpositor que dentro de los diez (10) dias siguientes a la terminacién de la diigencia podré promover incidente para que se le
reconozea su derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opesitor, en el auto que lo decida se ordenard un avallo para establecer 1a indemnizasion que le
mmm.hmembpmédehmmmwummﬂmmmmafmwhmwhmﬁmmm

12. Registradas |a sentencia y el acta, se entregard a Ios interesados su respectiva indemnizacidn, pero si los bienes estaban gravados con prenda o hipoteca el
mwadmdﬂjmmmmwMHpMnmmmrmmMBnmwu. En este caso las
obligaciones garantizadas se consideraran exgibles aungue no sean de plazo vencido,
Sibsbhuﬁnmnmaterhdemm.mmunMﬂn.dpMHmakmmmmnmmmwmmHamm
resolutoria, el precio se entregard al interesado & thulo de secuestro, que subsistird hasta el dia en que la condicién resulte fallida, siempre que garantice su
devolucion en caso de que aquella se cumpla.
13.MEmmﬁmmmﬁmﬂwmﬂrdmwhﬂmMm&hmm, ordenard que el inferior, si fuere
m.mumadmuanpﬁnummuhmmymmmmwaphbspeﬁmaﬂdmmwdmnu
obras necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en el momento de la entrega.
I.nnp-afjtiﬁusaequl.lich'ﬁnmhfumiﬂmﬂandmlmlnm;rumﬂmhsmmnﬁa.%ﬂﬁmmaﬁqmmgmm
dgemandante el saldo que quedare en su favor,

La senlencia que deniegue la expropiacion es apelable en el efecto suspensivo; la que la decrete, en el devolutivo.

Paragrafo. Para efeclos de calcular el valor de la indemnizacion por lucro cesanie, cuando se Tate de inmuebles que se encuentren destinados a actividades
pmdl.um].raapmmafectaﬁﬁnqwnmimummmmﬂnMathnwwmwmwmdamw.
uem?mimmmmmmdelmud'rnmmhmwm&nwrlﬁmqmudmmpmhﬂmwmmmﬂmdem
meases>*,

Llyimdnﬂﬂmﬁruﬁﬁmz.?whm“mmdﬁyﬁpﬁ:“mmmdahmﬂmyumﬂm
hmlhduse:h'aordiniriu.mhW.Enliﬁnrhdqukidﬁn?radiiu.ﬁuﬁ&nhhhnhl.ﬁﬂivﬂrhdudtswﬁuPﬁlm.hmrhhm
Hhtﬂm,momy?umﬂmnnmrmmm&phh1.Gnﬁin3rldqu‘mi:iﬁnl’mdhl.
hﬁwhﬁ.ﬂeﬁnirmwmﬁwdnutliuadNwmeimmuﬂmmmdmﬂmmdeimmﬂhmaInsqu.nsemﬁmz
esta ley, asi como el desarmolio de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacidn o majora, quedanda autorizada la expropiaciin
adminisirativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos v rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de ks Constitugian Politica.
Mimluﬂl.':ani:rmdiﬁmmraiaﬁmlnadehLa-_r17*2d&Zﬂ‘M.ElnumMHseIMPmeﬁsldﬁnplﬁﬂﬁmmdﬂMuy
parz ello la entidad pdblica responsable del proyecto podré adelantar la expropiacion administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior,
sigtim:lnparaalefmbsprcmdiniemspmrismanIu.LaresBadeTmymﬁ1m.n1nﬂwmhﬁwjmmIMMhmdmm,du
conformidad con lo previsto en las Leyes 2 de 1989, 288 de 1997 y 1554 de 2012.
E-ltndmbsmdumpiaﬁm.il'dum:luhsprmaadaaﬂmm&nMalmm.mammmmpmmhmm
Parigrafo ﬂ,uadquuﬂndepmsmmMnmﬂhm@maﬂ“mn%m@m;mm:hﬁmmm
especiales de |a Ley 1" de 1991 o aquellas que Iz complemanten, modifiquen o sustituyan de manera expresa,

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en ks adquisicion de predios necesarios para el desamollo o ejecucidn de los proyecios de infraestructura da
mm,enwmmﬁa.la&ﬁﬂad&apﬂ:lfmuhswﬁuﬂmsmmnmmmmmsm.debmhnﬂsuhsmummdﬂmmla
ley, respetanda en fodos los casos el derecho de contradician,

** Aparte cowe < > declarado inexequible por ls Corte Constitucional mediante sentencia C-750-15
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Aqﬁwhﬂ.ﬁanmnimpurwdeUﬁlidadPﬁhIn.Laadquiﬁdmuehm&lawhamh&mﬁaduﬁbime%wﬁalmmhs
iamgnmmhmrdahmmmwmhmhmﬁWMamMymIn&mbsqnwrjmmmm
alprumuduldq-:siﬂdén.sinparjuicbmhsanﬁmhmmwﬂumpmmuhrmwmdmmmmmmuﬂhsmetmpacﬁunhhde
malricula inmabiliania, <dilerentes a la entidad plblica adquiranta>'®,
Enmmmmﬂﬁwn&mmetmarﬁmhmaﬁltﬂhah&hmuﬁhaﬂmﬁmmprmmummmmlm.irﬂumanm
muwdehmyuim.&mmhmmﬂmﬁa&&&mmmmmplammmrdeﬁmhveinteﬁm}mmmrio.
Parigrafo 1°. El saneamiento automdtico serd invocade por la entidad adquirente en el titulo de tradicicn del dominia v serd objeto de registro en el folio de
malricula 5
P-imhz',umﬁmpﬂﬁmquedewdnmpﬁwalmmﬁmmwmimmmbeﬁmﬁwsidimuﬁeaaﬂmiﬁrummemimﬂnmd
Hag'srndlﬁmDnsmjaﬂMrmmmmemmadawhhﬂﬂﬂde!ﬁtaurmﬁhﬂrﬁldmm&pmﬁdeﬁmw
Hasﬁ'b.ﬂnﬂaTmMpﬁadu,sieﬁmmmummMﬁhuﬁmdﬁm,m?mﬁmmmmm inscritas por la via individual o
colectiva 3 faver del propietario que n hayan sido levantadas, en viriud de lo previsto al efecto por la Ley 387 de 1397 y el Decreio nimero 2007 de 2001, En estos
£asos se entenderd que los propietarios carecen de la capacidad para enajenarios voluntariamente,
Enmmmquuwhsemmmummuiwmmﬂmmemsommmmath
amyummawmHjuezdewmdmmmumummdwuemMijMI.mmummminimapm
de resfitucion este ponga el comespondiente depdsito a Grdenes del juez de restitucion,
ummmMMmhspmmﬂBmwdmmMMumﬁmlursiémhmﬂduﬁmln?zulluyﬂwﬁamﬁmma
imposibilidad juridica para la restitucién gue impondrd al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucién de Tierras Despojadas compensar a
hsuiﬁmmmunpmdhdeﬁnhe&mﬂdmmﬂoﬂmyinwﬁmﬁeﬂaﬂﬁdwmdaﬁmhSﬂdehLzy!MSdamﬂysmmmmnﬁna
ﬁnmuu'gn,anmmatpaguuhmmﬁmnmmrimmmnahsmWqummmmammmmmWhm
propietaria con cargo al proyects, en virtud del proceso de expropiacion.
&mmmmﬁmmdmﬁd&mﬁwmumMHprmdammphdm.pemsemrﬁnhsmmudmmdamﬁmﬁnm
ceterminar a guién se consigna el valor del predio. En caso de que proceda la restitucidn, & valor consignado se ransferird al Fondo de la Unidad Administrafiva
Especial de Gestion de Resfitucidn de Tiemas Despojadas para que compense las vicimas cuyo bien es juridicaments impesible de restituir, en los téminos
previstos en el articulo 98 de kz Ley 1448 de 2011 y sus normas reglamentarias.

El saneamiento automatico no desvirtuard l2s mecidas de proteccién inscritas en el Registro Unico de Tierrss Despojadas con fines publicitarios a favor de los
poseedares, sin embargo, [a prueba se considerara constituida para los respectivos efectos en eventuales procesos de restitucin que se adedanten en el futur
sobre el bien,

Si el objelo de la expropiacién fuere la adguisicidn parcial de un inmueble determinado, sujeto a los casos previstos en el presente pardgrafo, en el Folio de
Matricula Inmobiliaria de la parte restantz que no sea objeto de adquisicicn, deberdn mantenerse las medidas de proteccitn inscritas. Ademds, teniendo en cuenta
Gue no quedan afectos 2 los proyeclos, procederd la restitucian, siempre que se den los elementos y requisitos exigidos en ka Ley 1448 de 2011,

Cumplido el procedimiento espedial para la adquisicidn de predios vinculados a la restitucidn de tiemas o con medidas de proteccion, procederd el saneamiento por
motives de utilidad piblica.
bhubatanmuarhinr.harmgunﬁ:ipadadebswﬁmhmmmhmﬂwmmmdalmmmmmﬂmﬂmunmmnimdu
procesc de expropiacian, En cualquier caso, el juez de expropiacién o el juez comisionads, durante |a diligencia de entrega, debera informar que se ha hecho Ja
consignacion del valor del predic a drdenes del juzgado de restiucian,

Pardgrafo 3°. En todo caso ningln saneamiento automético implicars el levantamiento de senidumbres de uiiidad pablica frente a redes y activos, ni el
cesconocimiento de los derechos inmobifiarios que havan sido previamente adguiridos para el establecimiento de la infreestruciura de servicios poblicos
comiciliarios y activicades complementarias, Tecnologias de la Informacidn y las Comunicacianes y la industria del Petrélen.
Mﬁmhﬂ.mmmmdmGmdmcmalDminhrmmmhmEnnlumdeMiﬁﬁﬁnmmmMﬂpmmde
hﬁ'm:tmduhm'h.annmda&aﬁﬂimrdudenego::ia::immohmﬁdmEmwdﬁumimihmzlmdemhiwhyprmamgmdﬂa
mill.l'apfﬁiuamm.|-'EIH‘HitfadEﬂa‘tﬁ.L‘tl'lWigualﬂbl'ddHﬂgﬂdﬁJﬁdﬁWlﬁsmﬂiﬂmeﬁqunﬁﬂuﬁpﬂMde
gravamenes, limitaciones, afectaciones y medidas cautelares y pagar directamente dicho valor al acreedor ¢ mediante deposito judicial a drdenes del despacho
rﬁm.mmﬁumuwumﬁemﬁmumﬁmiosmmmuuhayanmmammmmmrﬁdmmmalmmmaﬁmu
adquisicién, o verificar que lo realizard directamente el titular. De no ser posible, se continuard con el procese de expropiacion administrativa o judicial, segln
comespanda,

La entidad estatal adquirente expedird un oficio con desting al Registrador de Instrumentos Pibcos respectivo o a la autoridad competente, en el cual se solicite
levantar la imitacién, |2 afectacion. gravamen o medida cautelar, evidenciands el page v paz y saive comespondiente, cuando a ello haya lugar, El Registrador
cebera dar tramite 2 la solicitud en un térming perentorio de 15 dias habiles,
Ummwimdahrﬁmﬁmamtau'manHreg:.-.mHﬁwm&rwmmmamamwmiemMWMmhm
plblica respactiva del inmueble.

"6 Apane catre < > declarado inexequible por la Corte Constitucional mediante sctencia C-410-15
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Lﬁmﬁﬁsmaldnmhmmﬁmmmunmmumbmwhm15?9“2012,mpodﬁnmmmnhsdim
que realice ka entidad estatal al Registrador de Instrumentos Piblicos.
cuandusemmmimuduﬁthdpmjrlmmrmmimyxﬂanmmammdmﬁﬂudﬂgmmmmmm
inmueble,
M&uhﬂ.lﬂnﬂuymhﬁmﬂmmﬁnwmﬂmhmﬂnnwmmMimwmmnmﬁ
Hm&:h'tﬂh.urademwmm:-wdMﬂ:ﬁawﬂmlgﬂjnCM{IM]uhMMImmMnhmmma
iﬂﬁmﬂmme?mwmdeﬂw&am
EImmmwm.imﬂ&mmmimnmmqmmwmmrwmﬁdpﬂ’lm:iudem
particulares,
PmmmmﬁnnmmmmmmmunmanMMMHmm‘ww'{mm
mmﬂnﬁhaﬂwﬁrhmmmem.mrnmqmmWﬂmhmmMMmmmym
WM.MMWHMMHWWMMﬂmwmmmMnM
Lasnnmnas.nﬁhdns.palimMmrpmimmwmwﬂhsﬁtMEewﬂmﬁgMinCﬂnﬁllGﬂC]mdenhMiuy
mmmmmmmmnmmymmmummmmmﬁemmmm.
m.Elmmﬁhﬂummmmummrmmmmmm,mmmumm
responsabilidades en gue pueda incumir el avaluador.
M:'nuhHRHIIHHlI'npngm-:iﬁnummmm:umuaﬂmﬁd&nnmwwmmmmde&Inﬂmwmmde
mm.hunﬁdadmumnhapmmddmmlpodﬂpeﬁrlamuﬁﬁneinmhmmm:ﬁ}uhmmahm&u
SU entrega. La impugnacion pusde proponerse directamente o en subsidio de |3 revisign,

Se entiende por revision |2 solicitud por la cual la entidad solicitante © quien haga sus veces, fundada en consideraciones técnicas, requiers a quien realizs &l avalio
comercial, para que reconsidere la valoracién yio precio presentados. a fin de comegirlos, reformarlos ¢ confimarios.

Comesponde a quien realizo el avaliio comercial pronunciarse sobre la revision solictada dentrs de bos diez (10) dias siguientes a su presentacién. Una vez decidids
hreviaiﬁnrsiMylutammrhimpmquuimhmmuaddiduhmﬁmmﬁmm&lrﬂmﬁwgﬁﬁmwnm:hzzi[IGﬁC]dmuude
mmﬁ]ﬂnﬁm:hﬂhﬁdﬂﬂmpﬂelnﬂumhum.
l.aimpnma:iénasalmﬁminrmwanaduhmapwiaarrﬁ:adsnlimnqumnhagamvm.ameelhmmmiﬁmmmmmm{mm‘m
gue este examine e avallio comercial, 2 fin de comegiro, reformarlo o confirmario,

Al Instituto Geografico Agustin Cadazzi (IGAC) le compete resolver les impugnaciones en todos los casos, pare ko cual sefialard funcionaimente centro de su
mﬂmmhsimnmnhmlugar.Ladsﬁsiﬁnmaumrvmm.ElﬁmmmlﬁMmmmmaiutm] dias y s& contardn
desde el dia siguiente a la fecha de presentacién de la impugnacion.
Pu-imiﬂ',Enmmm'mummuﬂ:lemnInpmmmw.u:ﬁmrﬂmmmﬂneimhm“ﬂmmﬁmmmm
Administrativo y de lo Contencioso Administraivo o demés normas que lo modfiquen, deroguen o susttuyan.
Pm’wliuz'.Elmm-mmwalmlimmendadem|:1Jaﬁo.thmmwmmaﬁMmMqummﬁﬁarmﬁﬂmah
revision yio impugnacion,
mr.Lamﬂmdscﬁum.nqimhmmmmﬂMMmumhammmmamnmﬂmﬁm
articylo, de conformidad con las tarfas fijadas por el Instiuto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
Puinnhl'.Em\mmﬂmdnmhm:immmmmuWMMavm“mmmmmwmmwn
perjﬁudahsdemmmﬁlﬁaﬁummmmmrﬂaMaHmﬂxﬁhﬁmﬂlmmmwﬂmm{mc].mgmﬂm,
Articulo 25, Notificacion de la Oferta. <Articulo modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014. £l nuevo texto es e siguiente:> La oferta deberd ser notificada
ﬂnimmealﬁmlardudmdmmalﬁuuei;uramgﬂahendfﬁoﬁmﬁhdﬂhmmuﬁehdamummmmmim
de conformidad con las leyes vigentas,
Laolmnuramn'rﬁhpwalwmtamIeguulelamﬁmpthhimmn'mmparawumMMMMummlm:MWnME
cursard oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendra como minima:

1. Indicacién de la necesidad de adquirr el inmueble por motivo de utiidad plblca.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad téenics,

3. ldentificacidn precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con |o previsto en el articulo 37 de la presents ley.
5.1n1’urrrmiﬁnmmmmmmmqwmwmmmrmm:mwn voluntaria, expropiacion administrativa o judicial,
S&debmina:piurlmphm.yrIamudulngiamwmﬁwdwnunueamhraamammommmgﬂnﬂmu.
Laufu'hdahuritermﬁlmhﬁni:mm:ﬂtih.hrdvtdmdmmmﬁgummﬁMnmdmmmHimbﬁmuaquMGd
respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Codige de Procedimiento Administrativ y de lo Contencioso Administrativo,
l.hawazmtﬁm:hhafutasamweﬁhiﬁadahemuenmm.eﬂhmalelpmpimﬁuamsmimﬁmlammmﬂfmimdeqm{mm
habiles pare manifestar su voluntad en relacidn con la misma, bien sea aceptEndola, o rechazindola.

Si la oferta es aceptaca, deberd suscribirse escritura plblica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10} dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos pblicos del lugar comespondiente.
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Se entendera que el propietaric o poseedor del predio renuncizn a la negodiacisn cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacin directa,

b} Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

€] Mo suseriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fjados en la presente ley por causas imputables 2 elios mismas.

Sera obligatorio iniciar el procesy ce expropiacion si transcurridos treinta [30) dias habiles después de la comunicaciin de la oferia de compra, no se ha llagado a
un acuerdc formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un conirate de promesa de compraventa y/o escritura plblica.

Notificada i3 oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utiidad plblica o de interés social, & inscrita dicha oferta en el respecive
mﬂMmim.mmmMHnmmunlmHMSHMhMiMrﬂMHMﬂrhMpﬁﬂnﬁa
aclos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominia sobre aquellos.

Articulo 26, Actualizacién de Cabida y Linderos. En caso que en el proceso de adquisicién o expropiacion de inmuebles necesarios para la realzacion de
proyectos de infraestructura de transporie, se requiera ls actualizacion de cabida yio linderos, la enfidad piblica, o quien haga sus veces, procederd a solicitar dicho
tramite ante el Insfituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral comespondients,

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral comespondiente comparard la informacién contenida en los titulos registrados con la que
tiene incorporada en sus bases de datos, disponiendo y pracicando una inspeccion lécnica para determinar su ooincidencia. i la informadién de los titulos
regisirados coincide en un todo con la de sus bases de datos, procederd a expedir la cerlificacian de cabida yio linderos.

Si = informacicn de catastro no coincide con la de los titulos registrados, el Instituto Geogrifics Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral comespondiente
convocard 3 los titulares de derechos de dominio y demds interesados, direclamente 0 a través de un medio de comunicacion idéneo, para buscer un acuerds a
partir de una propuesta que sobre cabida yio linderos ef instituto Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC) o quien haga sus veces realice. Si se llega a un acuerdo, se
expedira |a certficacion de cabida yfo lindero; en caso contrario, se agotardn les instancias judiciales a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de
dominio.

El témmino para tramitar y expedir la certificacidn de cabida yio linderos es de dos (2) meses impromogables contados a partir de la recepcion de la solicitud, cuando
la informacién ce los titulos registrados coincida plenamente con s de catastro. Si no coincide y es necesario convocar a los ftulares de dominio y demés
interesados, el témino para agotar el trémite serd de cuatro (4) meses, que se contabilizarin desde la recepcisn de la solicitud.

Una vez se expida la certificacién de cabida ylo linderos, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catestral comespondiente daré traslado 2 la
entidad u organismo encargado del regisiro de instrumentos pblicos de la respectiva jurisdiccin, dentro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda a hacer
las anctaciones del caso. La anotacidn en el regisiro deberd realizarse dentro de los 10 dias calendario a partir del recibo de |a cartificacién.

El Institute Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC) establecers el procedimiento para desarrollar el trimite de cabida yio linderos aqui sefialado, en un témmine no
mayor a tres (3) meses, contados a partir de la vigencia de la presente ley,

Paragrafo 1°, La Enticad solicitante, 0 quien haga sus vecas, asumita los costos que demande s atencidn del rémite a que se refiere el presente articulo, de
conformidad con kas tarifas fjadas por el Instituto Geogréfice Agustin Codazzi (IGAC) ¢ avionidad catastral comespondiente.

Paragrafo 2°. El retardo injustificado en el presente trémile de actualizacién de cabida y findercs o su inscripcion en el registro es causal de sancidn disciplinaria,
gue se puede imponer de oficio o por queja del inleresado, sin perjuicio de ka responsabilidad que pueda coresponder al funcionario,

Articulo 27. Permiso de Intervencién Voluntario. Mediante documento escritc suscrita por |a entidad y el titular inscrito en el folio de matricula, podrd pactarse un
permiso de intervencitn voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacidn, El permiso serd imevocable una vez s pacte.

Con base en el acuerdo de inlervencidn suscits, la entidad deberd iniciar &l proyecto de infraestructura de transparte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtirdn afectacisn o detimento alguno con el permiso de intervencion
voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de confinuar con &l proceso de enajenacion voluntaria, expropiacin
administrativa o judicial, segln comesponda.

Pardgrafo™. En ef <proceso administratvo>, en casc de no haberse pactado el permiso de intervencidn voluntario del inmueble objeto de adquisicion o
expropeacion, denltro de los quince (15) dias sigulentes a ka <ejecutoria del aclo adminisirative> que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la respectiva
sutcridad de policia, la practica de 1a diligencia de desalojo, que deberd realizarse con el concurso de esta Gltima y con el acompafiamiento de k2 Defensoria del
Pueblo yio el personero municipal quien deberd garantizar la proteccidn de los derechas humanes, dentro de un léming perentoric de cinco (5) dias, de la
ciligencia, se levantara un acta y en ella no procedera oposicidn alguna.

Articulo 28. Entrega Anticipada por Orden Judicial. <Articulo moddicado por &l articulo 5 de la Ley 1742 de 2014, EI nuevo texto es el siguientes> Los jusces
Ceberan ordenar |a entrega de los bienes inmusbles declarados de utiidad plblica para proyecios de infraestructura de transports, en un térming perentoric &
i'nprmngnhhduiﬁﬂﬂ]diniﬂ:hs.mdmaparﬁuulasuich.ldderamﬁdﬂdmmmsnhsmmgdalwﬁmhaﬁﬂﬁathimdemﬁBﬁdgﬂ
General del Proceso o la norma cue o modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido cbjeto de embargo, gravamen hipotecaric o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no serdn oponibles
estas limitaciones. En todo caso, se respatardn los derechos de terceros dentre del procesa judicial.

w Paragrafe declarado condicionalmente exequible, en o entendido que las expresiones “proceso administrative™ v "esfecutoria del acto sdministrative”™ se refieren
respectivamente. al proceso de expropiacién administrativa y 3 la cjecutoria del acto administrativo que la detorming’. Core Constirucionel. Sentencia C-669-15.
-
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Lesmmemhs-#yﬂnhnm’uinmulehL:e:.r1564&;2012N@GHMHﬁmmMﬁmhmammwm:muhnrltiud
?mmﬁmmamhmmhmmigaﬁbndaahhyyaﬁimhmhspmmm.mmmmmhspmﬁmumumnan
presente ley,

Arli:uhzn.mh&hﬂh!m;mmﬁMhmm.MHymmmnmmmﬂmnmm
para el desamolio de proyectos de infraestructura de transporte, que se encuentren bﬂnhmmmuclﬂummmmmmpmmmm
dedu-riﬁmprmsud&duﬁuﬁdnohmammiw.mnwmna@ﬁmmmm.wn la entidad estatal responsable
ded provecto y esta mﬁmahmmwmmwmmmwmummulmeuwurm.m-mm
lugar

La salicitud de entrega anticipada solo podré mamemmmm&mmMHmuem.uem
mmmmﬂﬁmmmmmdlammmmmagamtﬁaldelirmmmnﬂdu_
Enelmmddmirinmh&ﬁhinimmhhmwmmmupmumalmﬂmEmunmm.amhr
del depdsito se le entregard al propietario del inmuehie,
Anfculnm.PmuumdmmumuwumMetm.mmhmemmmm.
servidumbre o adguisicién ce predios para obras de infrestructura de fransporte.
Mﬂwhﬂ.ﬁlmwmm&pm.Elmadmnimiwwmﬁadﬂmihmﬁﬁddmmmmﬁad&wummﬂhmﬂEu
muﬁmuhmmmwmmumaummwmymummqu.
EmmammmammqmdﬁhhmmmpmumwmmﬁénHnﬂumnmdﬁmalefeﬂndmmu.
Mﬁ:uhﬂ.ﬂlli&n‘duhmlﬁaTiluluGrmihlermhsdiTm-ﬂTiu.rhdelarﬁudummruﬂm1mmwﬂum1bLmﬁmnu
derecrmmsmmmwemmmhmﬁndnmmdahmwmmmm:nmmﬂMyamnManmwm
admienteluswuudampmmdﬁnuwmmtmmmdaruhmmmmmm La cesién a que se refiere este articulo no generard
gastos de notariado y registro.

Articulo 33. Adquisicién de Areas Remanentes No Desarroliables. En los procesos de adquisicion predial pars proyectos de infraestructura de iransporte, las
Entidades Emmmwmmmmmmmmmmmmmmmmdemmmm
sv.tpu-imaIunmwiasmdﬂua}mﬁhmuquﬂlmmmqusuuﬁhhmmﬂhkmmmdmmlﬁumri'ngnnﬂpudum:dpnrnn
u.mpirmni:spnrimﬁnslnmlu.mmnplamhﬁmmwmmmm-hiuwmmwuﬁmau&ﬂmaﬂkn@um.
Mwh%hﬁuﬂumrﬁah.mamﬂmﬁumdnmhmmwmhﬂmmﬁmdammwmdammm
en un 50% el valor del avalio catastral, el avalio comercial podré ser utilizade como criterio para actualizer el avaliio catastral de ks inmusbles gque fueren
demmwmmmMnmumpmumm,
m-mm.mmmmmmmapmummmawwmm:mammmumm
sus veces y a la autoridad tributaria, el informe de! valor pagado por metro cuadrado, hectérea o fanegada del inmueble adquirido.

La entidad territorial podra decidir si el avallo catastral debe ser actualizado, y e incremento commespondiente.

Articule 35. Predics Adquiridos para Compensacion Ambiental. Los preios que las Entidades Estatales deban adquirir en cumplimiento de obligaciones
anhiwﬂuaahhhuﬂenhLinenuia!mienmlmmm&nmmwmwﬂhmﬂu.mwimmm&mp&mMﬁ
respeciivo plan, esquema o plan bésico de ordenzmiento temitorial de Ja jursdiccién donde se encuenire, a |2 enfidsd que determine la autoridad ambiental
competente, de conformidad con la medida de compensacion propuesta por ef solicitante.
anmidadyﬁrﬂriﬁaﬁﬁnﬂemmmmemmeamﬁMmﬁmmammmm.mmmm
competencias y la destinacidn de los mismos.
ﬂﬁwlnﬂ.tﬂlﬁnﬁaknuebhsenhElﬂudﬂFﬁﬁmtmndmmwmmwﬂnmzuﬂﬂwmmﬂezmbmpmum
de enfidades plblicas que se requieran pars el desamollo de proyectos ce infraestructure deberdn ser cedidos a la enfidad responsable del proyecis, a tiule
cnercso o coma aporte de la respectiva entidad propietaria 2l proyecto de infrRestructura de transporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, ka entidad cesionaria debera contratar un avalio con el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), ke enfidad que
u::m:hsusfunﬁununmnpmﬂmpﬂvadnsim@senlnhﬁhmhﬂu&mbuuﬁﬁumhgmmmnﬁm

El avalio que dichas enfidades o personas establezcan lendra cardcter ooligatorio para lzs partes.

La cesion implicara la afectacion del bien como bien de uso pliblico,
Emudnm.Iaanmgaa-llidpaﬁaﬁdinmuahhduhaﬁmaﬁzmemmhmhamm&rmmmﬁmﬂmmmmm.

Articulo 37. <Articulo modificado por el articulo § de |a Ley 1742 de 2014, El nueve texio es el siguiente:> El precio de adquisicion en la etapa de enajenacidn
voluntaria sera igual al valor comercial determinade por &l Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros desceniralizados o por peritos privados
imhnnluriasua&udadnm;.ﬂemﬁumﬁhﬂmhﬁmmmémwmmhnwnWmmmmmlmm
Agustin Codazzi (|GAC),
BmmrﬁlmdmnﬁmdmmmMnhhmghmmbdﬁnummisﬁmmidﬂnwﬁmhﬂmmmhmmmmmladdnwnell'
inmueble a adquirr y su destinacién econdmica y. de ser procadente, |z indemnizacion que comprender el daflo emergente v ef lucro cesante.
EJuaﬁuemefgmhMiraelwhradinmuehh,EllummnteummEegmmrmdimmmdelmbbajmmﬂahammﬁdﬁnyhmw
un terming de seis (B) meses,
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ﬂmwmmmbmEnmaenuhagamenmrﬂumha@aduuu}madﬂnmluﬂaﬁa.ﬁpagudﬁpmdhnﬂunm&fnmm
MMNMHMMYMMMMni:uhdaalmmd-hﬂumdemmpm.mlaemdemmpiaﬁ&jmmmm
Elwwmmwﬁmwmpmdpawmmrﬁnmdﬁummm:mmpiarmﬂpmyemwwmu
Connihmmhmmde'rdmsenhsmmmm:mmhmﬂamlmmm.hWMMmﬂdﬂmn
guien haga sus veces, informard al IGAC ¢ 2 los catastros descentralizados el drea de influencia para que proceda a suspender los framiies de autoavalio catastral
&N curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberd tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.
Mliwlnat.I:N.wammmnaﬁemmdmaempmmmhm&mnm;mﬂelmﬁeMEWNehmuHwiﬂnan'm:lehsjﬂasde
las enfidades de dicho onden y les entidades terriloriales, a través de los Gobemadores y Alcaldes, segin |a infraestructura a su cargo, tienen facultades para
imponer servidumbres, mediante acto administrativo.
EIanthmimmmmmmmemmﬂmmmmwmammmlusdupuumm.mm“ahmnpm&s
Gue se encuentren ubicados en mas de ung de ellos. Asimismo, 2| Gobemador del departaments impondrd servidumbres en Ios proyectos de infraestructura de
transporte 2 cargo de los municipios cuando se afecten predios que se encuentren ubicados en mas de un municipio.

En los proyectos 2 camgo de la Nacidn, esta podrd imponer servidumbres en todo el Terrilorio Nacional,

Para efectos de lo previsto en este articulo, se deberd agotar una etapa de negociacion directa en un plazo méximo de treinta (30) dias calendario. En caso de no
lograrse acuerdo se procederd a la imposicién de servidumbre por via adminisirativa. £1 Gobiemo Nacional expedica la reglamentacién comespondiente con el fin de
definir kos Brminos en gue se deberan surfir estas etapas,

Pardgrafo 1%, El Ministro de Transporte podré delegar ests facuftiad.

Paragrafo 2°. Lo dispuesic en este articulo serd aplicable a a gestion precial necesaria pars la gjecucion de proyectos de infraestructura de servicios plblicos, sin
perjuicio de lo establecido en la Ley 56 de 1981,

Decreto 737 de 10 de abril de 2014 Por el cual se reglamenta el saneamiento automético por motivos de utilidad pdblica e interés social de que trata el
articulo 21 de la ley 1682 del 22 de noviembre de 2013,

Articulo 1%, Objeto. El presente Decreto fija las condiciones y requisiios para l2 aplicacion del saneamiento automatico de bienes inmuebles que por motivos de
utilidad plblica e interés social. sean necesarios para proyectos de infraestructura de Tansporte con o sin antecedenta registral

Articulo 2°, Competencia. La entidad piblica que haya destinado, pretenda adquirir o haya adquirido inmuebles para proyectos de infraestructura de transporte es
la competente para invocar el saneamienio aulomético,

Articulo 3°. Concepto y Procedencia. La adquisicién de inmuebles para el desarrolio de proyectos de infraestructura de transporte por bos motivos de utilidad
Mammmmmmmﬂmmu'ﬂeIamﬁhﬁpﬁmﬁdmmﬂm&mﬂﬁuﬁdumammmr
tradicion, imhmIusquemljmmmstau’iu’idadafpmmdeadqu'ﬁm.mmmmmmmmmqumrm&rmnmndmwﬁn
conira los Btulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad plblica adquirents.
&wlaﬂnﬁdu.dawﬂnmﬁdldmlmalﬁuuhszwﬂdela!.eﬂﬁﬂm2ﬂ13,dﬂmmhnwaumﬂﬁmpudl'$immmrﬁuhmﬁdadplumﬂmlm.
ﬁmnmdmmdampm.ﬂaﬂt&munnuu{rrmn.mMynpnﬁnmmdidaruldmnmmddadmﬁﬂhawhwpmmmmmmqmla
hayan impedido hacerla. como por ejemplo, la transferenca imperfecta del dominio por el vendedor, la existencia de limitaciones, gravimenes, alectaciones o
medidas cautelares que impidan el uso, goce y dispesicion plena del predio para los proyecios de infraestructura de transporte.

Sin peruicic de |z niahiajuricﬁmdatbim,els-alwimumnﬂﬁmm‘uﬁ'a.rwunmmpimiududﬂhmnmﬁnmnﬁamadmﬂem%amﬁdﬂumm
predio.

Articulo 4° Openibilidad. Con el propdsito de asagurar (2 oponibilidac, |2 entidad plblica que pretenda adelantar el saneamiento automético oficiars a la Oficina de
Registro Publico compelente para que inscriba en la columna 09 OTROS del folio de matricula inmobiliaria del predio, 2 intencién del Estado de adeiantar en
relacidn con éste, dicho saneamienta.

Adicionalmente, la entidad piblica comunicard de manera directa a quienes posean derechos reales o personales inscritos en el folio de mratricula inmobiliaria y
ordenard 2 publicacidn del cfico en un medio de comunicacian de amplia difusitn en el lugar de ubicacian del inmusble,

Sin perjuicio del saneamiento automatico ordenado por ministeric de la ley, las personas que considersn tener un derecho scbre el nmueble podrén solicitar
administrafiva o judicialmente su reconocmiento pecuniario.
A.rucuhs-.mmmﬂmmm.mammwmmmmmmmmwnﬂm.mm
efiecto, ademés de dar cumplimientc a lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, considerard, entre otros, alguncs de los
siguientes documentos:

1. Un estudio de tituies del predio por sanear, que deberd incluir la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones, medidas cautelares o cualguier olra
circunstancia que afecte o impida el ejercicio plenc del derecho de propiedad.

2. Certificado de libertad y tracicitn actuaiizado.
E,Auammmmnﬁ:mmanhnwnﬁvﬁad@mﬁmhadmﬂdﬁﬂnd&hmeﬁmmquemmmdupmm de infraestructura de
rensporte.

4. Levantamianto topografico.
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be.mﬂmwwud&hm.ammmuimmMawuﬁwwhmﬁm
publica en proyecios de infraestruciura de transperte, que carezcan de tiulo traskaticio de dominio y de identidad registral, se deciarars mediante acto administrativo
rrnﬁuaduanelqwsemwn‘nhsrmnummpMHMwﬁmm&m.mdﬁmmummmmhmm
de folio de matricula inmobiliaria por |2 Oficina de Registro competente y senvird como prueba del derecho real de dominio a favor el Estado,
Pmigab.Fnﬁmodthtbimbﬂdinlamgndul!mmmnMuRmr{mhmmwﬁmmwaw cango el proyecto
de infraestructura de transporte debe solicitar su adjudicacion al citado Institute de conformidad con lo sefialada en la Ley 160 de 1994 y demds normas que la
modifiquen, adicionen o
Mﬂnﬂu?‘.mhmhmﬂmmnww&ﬂam&:tnMnmhmﬁnpﬁbﬁumqwminmmdmm
ammaﬁmseﬁsmra.muumm.lammmmmwmmwmmmmmummﬂ
cautelares que aparezean inscritas en el folio de matricula del pradio.
Puligmo.Teniendomwmmnmmnmiaﬂrma'ﬁmmﬂmw.ﬁmmmmmmmmpi\ﬂmddndumvnﬂ
Registrador, cuando lo requerido sea una porcion de tarreno segregado de oo de mayor extension, dispondrd [a apertura de un nuevo folio de matricula sin
anotaciones relativas a medidas cautela res, imitaciones, afectaciones y gravémenes y dejaré constancia de |a respactiva liberacion en el folio matiz.
mr.mmncmmammmmhhmmmmmumnmﬂmﬁwmlml
predio carece de identidad catastral, en un tminc no mayor de dos (2) meses.

Articulo 9°. Vigencia. El presente Decreto fige a partir de a fecha de su publicacion.
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