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) CORRESPONDENCIA ENVIADA (ECVA)
Bogotsg, D. C. Radicado: ECVA-01-2023103002185

. Fecha: 30/10/2023 11.08:56 a. m.
Usuario: recepcionbogota
CONCESIONARIA:: COVIANDINA

Sefiores FOLIOS: 7
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADQOS ANEXOS LO ENUNCIADO

DE BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ
Finca “Resto Casa de Teja”
Vereda Chirajara Alta
Guayabetal - Cundinamarca

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015.
PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Notificacién por aviso de Alcance a la Oferta Formal de
Compra N° ECVA-01-2023101302107, por la cual se da alcance
a la Oferta Formal de Compra N° ECVA-01-2023062901222 de
fecha veintinueve (29) de junio de 2023, que dispuso la
adquisicién de una zona de terreno a segregarse del predio
denominado Resto Casa de Teja, Municipio de Guayabetal,
Departamento de Cundinamarca, identificado con cédula
catastral 000000080014000 y matricula inmobiliaria 152 —
44534, de |la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Céqueza. (Oferta de Compra Predio N°* CHF-1-004B-ID).

COTEJADA
cOPIACOTEROTL

Respetados sefiores:

La CONCESIONARIA VIAL ANDINA S.A.S. — COVIANDINA S.A.S., actuando en calidad de delegataria de la
gestién predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, conforme a lo establecido por
el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesién APP N° 005 de 09 de junio de
2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para llevar a cabo, por su cuenta y riesgo, los
estudios, disefios, financiacion, construccién, operacion, mantenimiento, gestién social, predial y
ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara y la interseccion de Fundadores y el mantenimiento y
la operacién de todo el corredor Bogota — Villavicencio,

HACE SABER:

Que el trece (13) de octubre de 2023, la CONCESIONARIA VIAL ANDINA S.A.S. — COVIANDINA S.A.S.
expidié el Alcance a la Oferta Formal de Compra ECVA-01-2023101302107, por la cual se da alcance a la
Oferta Formal de Compra N° ECVA-01-2023062901222 de fecha veintinueve (29) de junio de 2023, que
dispuso la adquisicidn de una zona de terreno a segregarse del predio denominado Resto Casa de Teja,
Municipio de Guayabetal, Departamento de Cundinamarca, identificado con cédula catastral
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000000080014000 y matricula inmobiliaria 152 — 44534, de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Caqueza, cuyo contenido se transcribe a continuacién:
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m\\ Vial Andina

CORRESPONDENCIA ENVIALA (ECVA)
Radcado ECVA.O1.2003101302107

Bogota, 0. C Fecha 132023 030008p m
Usuano jrng
CONCESSONARIA COVIANCENA
FOLIOS. §

Sefiares: ANEXOZ LD ENUMNCIADO

HEREDEROS DETERMINADOS E

INCETEAMINADOS DE BENJANIN ROJAS GUTIERREZ
Finca “Resto Casa de Teja™

Vereda Chirajara Alta

Municipio de Guayabetal

Departamento de Cundinamarca

Referencia:  CONTRATO DE CONCESION Mo. D05 DE JUNIO DE 2015.
PROYECTO CHIRAJIARA ~ INTERSECCION FUNDADORES

Asunto: Oficio por el cual se da akcance a |3 oferta formal de compra
ECVA-D1:2023062501222 del 25 de juniy de 2023 que
dispuso |3 adquisicdn de una 2ona de Terrenc a segregarse
dol predio denominado Resto Casa de Teja, ubicado en la
vereda Chirajara  AMa, Muniopio de Guayabetal
lepartamento de Cundinamarca, Identificado con ceduls
catastral QODDOOBDD14000 v matricula inmobiliaria mdmero
152-44534, de & Oficina de Registro de instrumentos
Pubbicos de Cdquera [Predes N* CHF-1-004B-1D).

Respetados Sefiores

Como es de conaomiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreta N° 4165 de 03 de noviernbre de 2011,
mediante e cual se cambio la naturaleza juridica y denominacian del antes INSTITUTO NACONAL
DE CONCESIDNES — INCO, sustiibio con |a CONCESIONARIA VIAL ANDINA - COVIANDINA 5.A.5, &
Contrato de Concesidn APP No. 005 de 09 de junio de 2015, cuya objeta es ¢l atorgamienta de una
contesion para gue el concesionario por su cuenta y riespo lleve a cabo los estudios, disedios,
financiation, construccién, operacién, mantenimiento, gestidn social, predial y ambiental de una
Nueva Calzada entre Chirajara v Ia interseccién de Fundadores y el mantenimiento v |a operacion
de todo el corredor Bogots — Villavicencio, coma parte de ls modernizacidn de Infraestructura de
Transporte en Colomba

Una de tas actividades nacesarias para la ejecucidn del proyecto consiste en la adgquisicion de las
dreas eicas requeridas de acuerdo con lo establecido en el numeral 4.3 (i (2] inciso segundo del
Contrato de Concesitn, actividad que de acuerdo con lo establecido en ef Capituio 5, numeral 5.1
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del mencionado contrato, debe ser adelantada por el concesionario a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a través de la ligura de delegacion de la gestion predial
contemplada en el articulo 34 de |a Ley 105 de 1993, y se surte mediante los procedimientos de
adquisicion de predios requeridos por motivos de utilidad pliblica contemplados en el Capitulo 1l
de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en
concordancia con las demds normas que regulan la materia.

Dentro de este marco normativo, mediante la Oferta Formal de Compra ECVA-01-2023062901222
de fecha veintinueve (29) de junio de 2023, ia CONCESIONARIA VIAL ANDINA S.A.S. - COVIANDINA
S.AS. dispuso la adguisicion de una 20na de terreno a segregarse del predio referide en el asunto,
la cual fue dirigida 4 los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE BENJAMIN
ROJAS GUTIERREZ, notificada por aviso el dia veintiséls (26) de julio de 2023 y registrada en la
anotacion N° & del folio de matricula inmobiliaria N* 152-44534, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Caqueza.

Posterior a las actuaciones descritas, se determind que una parte de la rona de terreno requerida,
especificamente 1.657,30 m’, se encuentra clasificada como Ronda de Rio de acuerdo con o
establecido en el Decreto 2811 de 1974, aspecto que, por sus connotaciones legales, requiere un
tratamiente diferenciado pues las restricciones que recaen sobre este tipo de zonas tienen
mcidencia directa en su valoracidn economica

Asi las cosas, dames alcance a la mencionada Oferta Formal de Compra ECVA-01-2023062901222 | )
de fecha veintinueve (29) de junio de 2023, asi:

Por lo anterior, el primero (01) de septiembre de 2023, la CONCESIONARIA VIAL ANDINA S.AS. - ,,{ﬂ%? TR
COVIANDINA S.AS. elaboré una segunda ficha predal en la que se determing de maneraclarala /(%" {2 /0
franja de terreno que se encuentra clasificada como Ronda de Rio, asi mismo, solicito a la Lonja 4,“‘\ 2
Valuatoria y de Propiedad Raiz Iz elaboracion de un segundo avalio en el que se considerara dicho & A
sspecto F e
= 3 10CT223 ;
) <
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Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad publica y con destino al proyecto de la
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ ANI requiere la adquisicién de una zona
de terreno conforme a la afectacion de fa ficha predial CHF-1-048-1D efaborada por COVIANDINA S.
A. 5. de fecha primero (01} de septiembre de 2023, cuya copia se anexa, la cual tiene un drea de
1erreno requerida de TRES MIL NDVECIENTOS VEINTE PUNTO SETENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (3.920,74 m’), que incluye una Ronda de Rio de MIL SEISCIENTOS CINCUENTA ¥ SIETE
PUNTO TREINTA METROS CUADRADOS (1.657,30 m?|, asi como las construcciones, mejoras, cultivos
v especies. El drea requerida se encuentra debidamente delimitada y alinderada segun los estudios
y diseflos del proyecto, dentro de la abscisa Inicial K 63+251.70 | y final K 63+4430.66 1 de la Unidad
Funcional “1” del proyecto.
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CUARENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE
{$157'247.382.00).

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a través de
COVIANDINA 5.4_5. cancelara directamente a la Notania y a la Oficina de Registro de Instrumentos
Puiblicos los gastos de escrituracion y registro, respectivamente

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 v su Decreto Reglamentaria 1420 de Julio 24 de 1998, el articulo 25 de la Ley 1682 de
2013 modificado por el articulo 107 de la Ley 1882 de 2018 y el 37 de Ia Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo &° de la Ley 1742 de 2014, se anexa ¢l informe técnico de Avalio CHF-1-0048-10,
de fecha velntiocho (28) de septiembre de 2023, elaborado por la LONJA VALUATORIA Y DE
PROPIEDAD RAIZ, ol cual incluye la explicaciin de la metodologla utilizada para |a determinacion del
valor

O acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificade por el articulo
10° de |a Ley 1882 de 2018 ustedes cuentan con un términe de quince (15) dias habiles contados a
partir de la notificacion de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacion con la misma,
bign s2a aceptandols, o rechazandola.

Segun la norma, si la oferta es aceptada deberad suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles sigulentes e inscribirse la escritura en
la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente

£n tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinardn
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la AN, y se garantice el saneamiento, la
entrega v disponibilidad oportuna del predio para la ejecucidn del proyecto, asi como la debida
transferencia de la titutaridad a favor de s AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI libre
de todo gravamen.

El ingreso obtenido por 1 enajenacdn de los inmuebles requeridos por motives de utilidad poblica
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, slempre y cuando la
negociacidn se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuasto por el
intiso 4% del articulo 15 de la Ley 9 de 1989

Por otra parte, segun el mismo articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificada por el articulo 10° de
fa Ley 1882 de 2018, serd obligatorio iniciar el proceso de exproplacion si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicacon de la oferta de compra, no se ha liegado a un acuerdo
formal para la enajenacidn voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica; en estos mismaes térmings, se entenderd que &l propietario o poseedor del pradio
renuncian a la negociacion cuando: 3) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
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Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ) No suscriban la emﬁur!?
o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la présente Ley por ““"f

Imputables a ellos mismos. a | DCT 2023

¥

Vo

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pagoe del predio ser.

cancelado dentro de la etapa de exproplackdn judicial o administrativa, de forma previa, teniendo

en cuenta ¢l avalio catastraly la indemnizacion calculada al memento de la oferta de compra, segun

lo dispuesto por el inciso 3% del articufo 37 de la ley 1682 de 2013. En este caso, el valor catastral

que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al drea requerida a expropaar v el titular no

serd beneficiario de los beneficios tributarios contemplados en el inciso 42 del articulo 15 de la ley
9% de 1989.
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la ley 1682 de 2013 cuando el avalio comercial
delinmueble requerido para la ejecucidn del proyecto supece #n un 50% el valor del avaluo catastral,
&l avalio comercial podrid ser utilizado como criterio para actualizar el avakio catastral del inmueble
que sea desenglobado como consecuencia del proceso de enajenacion voluntarla o expropiacian
Judicial o administrativa. Para este efecto, una vez perfeccionado el proceso de adquisicion predial
2 favor del Estado, el ente estatal procederd a remitie al organismo catastral o quien haga sus veces
y 8 la autoridad tributaria, el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectarea o fanegada del
inmueble adquirido. La entidad territarial podri dacidir si ol avaluo catastral debe ser actualizado,
y &l Incremento correspondiente

Finalmente, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11° de la Ley 1882 de
2018 establece Ia figura del “Permiso de Intervencifn Voluntario®, segin la cual “Medionte
documento esceito suscrito por la entided v el titulor inscrito en el folio de matricula el poseedor
reguiar o los heredercs determinodos del blen, podrd pactorse un permiso de intervencion voluntario
del inmueble objeto de adquisicion o expropiacidn. El permiso sera irrevocable una vez se pacte. Con
base en el ocuerdo de intervencion suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto de infraestructuro
de tronsporte. Lo anteérior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuoles no
surtirdn ofectacion o detrimento alguno con &l permiso de intervencion voluntaria, asi come el deber
del responsable del proyecto de infroestructura de transporte de continuar con el proceso de
enajenocidn voluntaria, expropiacion administrativa o judicial, segun corresponda”,

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial
del Contrato de Concesidn APP No. 005 de 03 de junio de 2015, se solicita fa suscripcidn del permiso
de intervencion voluntario para facilitar |a ejecucidn de las obras civiles propias del proceso
constructive del proyecto, conforme a lo establecido por ef articule 27 de la Lay 1682 de 2013
modificado por el articulo 11° de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 49 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concerdancia con el articulo 13 de la Ley ™ de 1989, la notificacion del presente acto se hard con
sujecion a las reglas del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
¥ no dard lugar a recursos en ka via gubernativa
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lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9% de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspendiente folio de matricula inmobiliana dentro de los cinco (5) dias
hdbiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el hien quedara fuera del comercio y
ninguna auteridad podré conceder licencla de construccion, de urbanizacion, o permiso de
funcionamiento por primera ver para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan na obstante esta prohibicion, serin
nulos de pleno derecho. Una ver efectuado el registro, le serd comunicado por un medio idéneo
conforme a lo sefialado en el articufo 70 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podri dirigir
su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de COVIANDINA 5.A.S., ubicada en el centro de control
Buenavista Km 82 + 530 Via Bogota — Villavicencio o contactar a nuestro Profesional Juridico Predial,
Wiston Galvis Ardila, en el teléfono 3219555238, o al correo electrdnico wgalvis @coviandina.com.

S anexd para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico de la faja
de terreno a adquirir, copia del Avalio Comerclal Corporativo, 21 Centificado del Uso del Suelo, v |a
transcripcion completa de fas normas que regulan el procedimiento de adquisicion de predios
requeridos para la ejecucidn de obras publicas por enajenacion voluntaria, exproplacidn por via
Judicial y administrativa.

Agradezca la a;énc?é'rl ue le brinde a la presente,
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Que mediante oficio ECVA-01-2023101702122 del diecisiete (17) de octubre de 2023, se emitio citacion para
la notificacién personal, la cual fue remitida por correo certificado de la empresa ALFAMENSAIES, a la
direccién del predio “Finca Resto Casa de Teja”, Vereda Chirajara Alta, Guayabetal — Cundinamarca”, con la
guia N° 1430485, indicandoles las condiciones para llevarla a cabo.

Que la empresa de mensajerfa hizo entrega del envio N2 1430485 el dia veintiséis (26) de octubre de 2023,
seglin consta en certificado de entrega S/N de fecha veintisiete (27) de octubre de 2023, sin embargo, a la
fecha no se ha surtido la notificacion personal.

En consecuencia, dado que el acto administrativo objeto de notificacion, se encuentra dirigido a una persona
fallecida y a sus herederos determinados e indeterminados, y que a su vez, se desconoce informacion acerca
de quienes pudieren ostentar esta calidad, se procede a realizar la notificacién por aviso, por lo que se enviara
presente aviso a la direccién del predio y en todo caso se publicara por el termino de cinco (5) dias en Ia
cartelera visible de la Oficina de Gestién Predial de COVIANDINA S.A.S. ubicada en el Centro de Control:
Buenavista, Km 82 + 530 via Villavicencio — Bogota, y en las paginas web www.ani.gov.co vy
www.coviandina.com.

Asi las cosas, de acuerdo con lo previsto en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, la notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano Topografico de la faja de terreno a
adquirir y del Avaltio Comercial Corporativo. La enajenacion voluntaria y la expropiacién se encuentran
reglamentadas dentro del Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo |
del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, asi como en las leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIANDINA 5.A.S.
VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB
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COPIA COTEJADA
CON EL E;{j‘f-‘ﬁ?lﬁ:L

N 10
DEST 9

—
m CC{II’I_C?SAOI‘qut?a ANEXO LINDERO
I\ 1al Ahaina S
TRAMO O SECTOR: | CHIRAJARA - RETORNO 1
gl MINISTERIO DE TRANSPORTE A
ANi AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA  [PRedone [ CHF-10048D Gty RURAL
s CONCESION: DOBLE CALZADA BOGOTA - e TR ==y -
s v omons [ KBI251TT Lo I wscon [ 110972023
VILLAVICENCIO SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES iAo AGROPECUARIO
pus. v ) —
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO: DIRECCION DEL PREDIO | CASA DE TEJA
BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ | |vereEDABARRIO: | CHIRAJARA ALTA
CEDULA Y/O NIT | 358,939 |TeLeFONO: | ] 10 [ GUAYABETAL ] oero: [ CUNDINAMARCA
LINDEROS AREA REQUERIDA 1
[CwoERo [NOR | LONG | 5708 | m | ORmi | LONG | NA | ™ [ sur__Jtowo| 4898 | m ] occ:] TONG I 29.56 | ™ ]
EROTIEY: bt s Ssalhirts NA | INSTITUTO NACIONAL DE VIAS ! MARIA BARBARA VELANDIA
AREA: 850.45 ABS. INICIAL | K §3+251.70 1| ABS. FINAL | K 63+298.97 I] LE.: 4721
LINDEROS AREA REQUERIDA 2
LINDERO |NOR | LONG | 5651 | m | ORI | LONG | 1509 | m [ _sur__ JlONG| 5713 | m ] occ: | TonG I 15.00 T ™ ]
PROPIET.
INSTITUTO NACIONAL DE VIAS BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ
AREA: 886.18 ABS. INICIAL | K 63+310.50 O] ABS. FINAL | K 63+366.86 D] LE. 56.06
LINDEROS AREA REQUERIDA 3
[CwoEro TNoR | LonG | 1881 | m | ORI | LONG | 6919 | m [ sur. |LONG] 5032 | m ] occ:| LONG T 75.55 | m ]
Y, BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ QUEBRADA CASA DE TEJA INSTITUTO NACIOMAL DE VIAS VIA DE ACCESO VIA ANTIGUA A VILLAVICENCIO
AREA: 2,175.11 ABS. INICIAL | K §3+380.35 || ABS. FINAL | K 63+430.66 1] LE. 50.31
LINDEROS AREA REQUERIDA 4
LINDERO__[NOR__|_LONG | T m | Omi | LONG | | ~ [ sur | LONG| T m | occ: | TONG T T ™ 1
PROPIET, l
AREA: ABS. INICIAL | [ABS. FINAL | | LE: []
LINDEROS AREA REQUERIDA 5
[umpero [wor [ Lowg | | m | om [ rone | | m | sur:_ [LONG| | m [occ:] LONG | | m ]
PROPIET. |
(AREA: ABS, INICIAL | [ABS_FINAL ] = T E- 0
AREA REQUERIDA TOTAL 0 Ha 3520.74 m2
LONGITUD EFECTIVA TOTAL 153.64 m OBSERVACIONES
AREA DE RONDA DE RIO 1657.30 m2
SE ACTUALZA LA FICHA PREDIAL DE FEGHA 28-02-2023 AL INCLUIR LA INFORMACION DEL AREA
2 7 DE RONDA DE RIO DE 1857,30 M2 DE ACUERDO CON LD ESTABLECIDO EN EL DECRETO 2811 DE
L 1974, SE RECOMIENDA ESTUDIAR LA POSIBILIDAD DE EFECTUAR EL TRASLADO DE LA
ABEA CONSTRUIOA 11825 Im2 | -0cTRUCCION 8 Y LAS MEJORAS # 4, 5 Y 6 CORRESPONDIENTES AL 5.0.5. Y LAS CAJAS DE
FIRMA CONSULTOR JNGUETTY PLATA AREA EN DERECHO DE VIA 0.00 m2 | SPECCION YA QUE SON PROPIEDAD DEL INVIAS. LAS DEMAS CONVENCIONES SE MANTIENEN
68202144321 STD AREA TOTAL PREDIO 4HaTB2500 |m2 |MGUALES A LA DE LA FICHA PREDIAL DE FECHA 28-FEBRERO-2023.
REVISO: AREA REQUERIDA 0 Ha 3920.74 |m2
AREA SOBRANTE 4 Ha 370426 |m2




INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR

S

A Ni . Concesio,
i ™ T Vial Anc

FECHA 1-sep-23

PROYECTO Corredor Chirajara - Fundadores

SECTOR UNIDAD FUNCIONAL No. 1 N° PREDIO (CIP) CHF-1-004B-ID

DIRECCION CASA DE TEJA

PROPIETARIO  BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ

AREA DE MEJORAS 10673  ™? AREA CONSTRUIDA: __ 11625 M

AREA REQUERIDA 0 Ha 3920.74 M?

AREA REMANENTE 0Ha0.0 M?

AREA TOTAL 4 Ha 7625.00 M?

CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS CANT UNID

CONSTRUCCION 1: PISO EN CONCRETO ESMALTADO, ESTRUCTURA Y MUROS EN LADRILLO
CEMENTO, CUBIERTA CON SOPORTE EN MADERA Y TEJA DE ZINC, PUERTA EN ANGULO
METALICO, ESTADO DE CONSERVACION MALO CON UNA VETUSTEZ APROXIMADA DE 8
ANOS

CONSTRUCCION 2: PISO EN CONCRETO ESMALTADO CON SUBMURACION EN VIGAS DE
AMARRE DE (0,10)M DE ESPESOR Y COLUMNAS EN CONCRETO DE (2.50M) DE ALTURA, DE
(0.20%0.20)M, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO, MUROS EN BLOQUE A LA VISTA,
CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE AMARRE, LISTON METALICO Y TEJA ZINC. PUERTA
Y VENTANA EN ANGULO METALICO,LA COCINA INCLUYE MESON EN CONCRETO DE (0,60)M
DE ANCHO Y (1,20)M DE LONGITUD, SOPORTADO EN MURO EN BLOQUE ENCHAPADO POR
UNA CARA DE (0,90)M DE ALTURA. ESTADO DE CONSERVACION REGULAR CON UNA
VETUSTEZ APROXIMADA 8 ANOS

CONSTRUCCION 3: PISO ELEVADO EN MADERA SOPORTADO EN COLUMNAS METALICAS DE
(2.20)M DE ALTURA, ESTRUCTURA EN MADERA, MUROS EN TABLON DE MADERA, CUBIERTA
CON SOPORTE EN MADERA Y ZINC, ESTADO DE CONSERVACION REGULAR CON UNA
VETUSTEZ APROXIMADA DE 12 AROS

CONSTRUCCION 4: PISO ELEVADO EN MADERA SOPORTADO EN COLUMNAS METALICAS DE
(2.20)M DE ALTURA, ESTRUCTURA EN MADERA, MUROS EN TABLON DE MADERA CUBIERTA
CON SOPORTE EN MADERA Y TEJA ZINC; ESTADO DE CONSERVACION REGULAR, CON UNA
VETUSTEZ APROXIMADA DE 5 ANOS

4.37 m2

13.18 M2

26.10 M2

CONSTRUCCION 5: PISO EN CONCRETO CON SUBMURACION EN VIGAS DE AMARRE DE

(0,20)M Y COLUMNAS EN CONCRETO DE (2.50)M DE ALTURA Y (0.20%0.20)M, ESTRUCTURA

EN COLUMNAS DE CONCRETO MURQS EN BLOQUE A LA VISTA, CUBIERTA CON SOPORTE EN 34.30 M2
MADERA, VIGAS DE AMARRE, TEJA DE ZINC Y ASBESTO CEMENTO; ESTADO DE

CONSERVACION REGULAR, CON UNA VETUSTEZ APROXIMADA DE 6 ANOS

CONSTRUCCION 6: P1SO EN CONCRETO ESMALTADO CON SUBMURACION EN VIGAS DE
AMARRE Y COLUMNAS DE CONCRETO DE (0,20 *0,20)M Y (2.50)M DE ALTURA,

ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO, MUROS EN BLOQUE A LA VISTA, CUBIERTA 12.87 M2
CON SOPORTE EN VIGAS DE AMARRE, LISTON METALICO Y TEJA DE ZINC; ESTADO DE

CONSERVACION REGULAR, CON UNA VETUSTEZ APROXIMADA DE 6 ANOS

CONSTRUCCION 7: PISO EN CONCRETO ENCHAPADO CON SUBMURACION EN VIGAS DE
AMARRE DE (0,20)M DE ESPESOR Y COLUMNAS EN CONCRETO DE (0.20%0.20)M Y (2.500m
DE ALTURA, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO, MUROS EN BLOQUE A LA VISTA
PANETADOS Y PINTADOS POR DENTRO, CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE AMARRE,
LISTON METALICO Y TEJA DE ZINC, PUERTAS Y VENTANAS EN ANGULO METALICO. ESTADO
CONSERVACION REGULAR CON UNA VETUSTEZ APROXIMADA DE 8 ANOS

CONSTRUCCION 8: PISO EN CONCRETO ESMALTADO ESTRUCTURA Y MUROS EN LADRILLO
A LA VISTA CUBIERTA EN TEJA TERMOACUSTICA (PUERTO DE OPERACION); ESTADO DE 7.02 M2
CONSERVACION BUENO; CON UNA VETUSTEZ APROXIMADA DE 8 ANOS

OPIA COTEJADA
QN EL ENVIO AL
DESTINATARIO

10.66 M2

ESPECIE: CULTIVOS CANT UNID
Yo, . identificado con cédula de dludadania
Ne de , certifico que la informacién suministrada

€s veraz, que estoy en pleno conodimiento de ella ¥ que el drea a adquirir fue demarcada en el terreno,
Este documento no tiene ninguna implicacion juridica para el propietario.

wl

PROPIETARIO, POSEEDOR REPRESENTANTE CONSULTOR
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR




INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR

A

= =, y 2 f
' Conceasionagial [T 7079 !
AN A “Viafandina [/ 8
-  COPIAKCOTEJADA /
CON EL ENVIO AL /
DESTINATARIO

FECHA 1-sep-23 — o

PROYECTO Corredor Chirajara - Fundadores

SECTOR UNIDAD FUNCIONAL No. 1 N° PREDIO (CIP) CHF-1-004B-ID

DIRECCION CASA DE TEJA

PROPIETARIO  BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ

AREA DE MEJORAS 106.73  M? AREA CONSTRUIDA: 116.25 M

AREA REQUERIDA 0 Ha 3920.74 M?

AREA REMANENTE OHa0.0 M

AREA TOTAL 4 Ha 7625.00 M?

CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS CANT UNID

M1: ZONA DURA 1: EN CONCRETO Y MEZCLA ASFALTICA DE (0,10)M DE ESPESOR 26.81 M2

M2: LAVADERO 1: PREFABRICADO EN CONCRETO DE (0,80*0,60)M Y (0,80)M DE ALTURA 1 UN

M3: ENRAMADA 1: PISO EN CONCRETO, ESTRUCTURA EN POSTES DE MADERA, CUBIERTA {54 =

CON SOPORTE EN MADERA Y TEJA DE ZINC :

M4: CAJA DE INSPECCION 1: EN CONCRETO DE (1,80*1,0)M Y (0,50)M DE PROFUNDIDAD 1 UN

M5: CAJA DE INSPECCION 2: EN CONCRETO DE (1,10*1,0)M Y (0,50)M DE PROFUNDIDAD 1 UN

M6:S0S: ESTRUCTURA EN ANGULO METALICO DE (0.14)M DE ESPESOR Y (0.30)M DE ; iifi

ANCHO, SOPORTADO EN PLACA DE CONCRETO DE (1.30%2.60)M Y (0.10)M DE ESPESOR

M7: POZO SEPTICO: EN CONCRETO DE (2.0*2.0)M Y (2.0)M DE ALTURA. INCLUYE RED y -

SANITARIA EN TUBERIA DE PVC DE 3" Y (0,14)M DE LONGITUD

M8: ENRAMADA 2: PISO EN MADERA, ESTRUCTURA EN POSTES MADERA, CUBIERTA CON 17.10 o

SOPORTE EN MADERA Y TEJA DE ZINC

M9: HALL: PISO EN CONCRETO ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO DE

(0,20*0,20)M Y (2,50)M DE ALTURA, CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE AMARRE DE 9.09 M2
(0,20)M DE ESPESOR, LAMINAS EN MADERA MADERA Y TEJA DE ZINC

M10: ENRAMADA 3: PISO EN CONCRETO ESTRUCTURA, EN COLUMNAS DE CONCRETO DE

(0,20%0,20)M Y (2,50)M DE ALTURA, CUBIERTA CON SOPORTE EN VARILLA DE 1/2" Y TEJA 12.29 M2
DE ZINC

M11: ZONA DURA 2: EN CONCRETO REFORZADO DE(0.10)M DE ESPESOR ) 9.91 M2
M12: ZONA DURA 3: EN CONCRETO DE (0.10)M DE ESPESOR B 7.02 M2
M13: LAVADERO 2: EN BLOQUE PANETADO DE (0,80*0,80)M Y (1,20)M DE ALTURA 1 UN
M14: CASETA, PISO EN CONCRETO ESTRUCTURA Y MURQOS EN ANGULO METALICO 6.00 M2
CUBIERTA CON SOPORTE EN MADERA Y ZINC '

M15: MURO DE CONTENCION 1:EN PIEDRA DE LAJA DE (2,10)M DE ANCHO, 11,10 M DE 58.28 M3
LONGITUD Y (2,50)M DE ALTURA )

M16: MURO DE CONTENCION 2: EN PIEDRA DE LAJA DE (3,0)M DE ANCHO, 14,50 M DE 108.75 M3
LONGITUD Y (2,50)M DE ALTURA '

ESPECIE: CULTIVOS CANT UNID
Yo, ,identificado con cédula de ciudadania

NO de , certifico que la informacion suministrada

es veraz, que estoy en pleno conocimiento de ella y que el area a adquirir fue demarcada en el terreno.
Este documento no tiene ninguna implicacién juridica para el propietario.

wl

PROPIETARIO, POSEEDOR REPRESENTANTE CONSULTOR
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR
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INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR

s
ﬂ Ni ; Co\l;_cesione_nria
= ial Andina
irforer st
FECHA 1-sep-23
PROYECTO Corredor Chirajara - Fundadores
SECTOR UNIDAD FUNCIONAL No. 1 N° PREDIO (CIP) CHF-1-004B-1D
DIRECCION CASA DE TEJA
PROPIETARIO  BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ
AREA DE MEJORAS 106.73 M? AREA CONSTRUIDA: 116.25 M?
AREA REQUERIDA 0 Ha 3920.74 M’ =
AREA REMANENTE 0Ha0.0 M
AREA TOTAL 4 Ha 7625.00 M?
CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS CANT UNID
COPIA COTEJADA |
ESPECIE: CULTIVOS CON EL ENVIO AL / CANT UNID
DESTENATARny'
ORNAMENTALES T— 25 UN
PALO BLANCO D=(0,10M) 25 UN
CAFE 100 UN
LIMON MANDARINO D=(0,10M) 3 UN
PALMA DE BOTELLA D=(0,10M) 43 UN
GUANABANO D=(0,50M) 2 UN
GUAYABO D=(0,05M) 3 UN
AGUACATE D=(0,15M) 4 UN
YOPQ D=(0,10M) 6 UN
MADARING D=(0,10M) 4 UN
MANGO D=(0,30M) 4 UN
CHIRIMOLLA D=(0,10M) 2 UN
SIETE CUEROS D=(0,10M) 6 UN
CEDRO D=(0,10M) 4 UN
ZAPOTE D=(0,25M) 3 UN
PALO CRUZ D=(0,15M) 5 UN
PLATANO D=(0,15M) 40 UN
BOSQUE NATIVO 3,034.56 M2
Yo, , identificado con cédula de ciudadania
NO de , certifico que la informacién suministrada

es veraz, que estoy en pleno conocimiento de ella y que el area a adquirir fue demarcada en el terreno.
Este documento no tiene ninguna implicacion juridica para el propietario.

wld

PROPIETARIO, POSEEDOR
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR
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REGISTRO FOTOGRAFICO FECHA : 04 DE JUNIO DE 2016

Registro No. 1 Registro No. 2

CONSTRUCCION 2

CONSTRUCCION 1

Registro No. 3 Registro No. 4

CONSTRUCCION 2 CONSTRUCCION 3

Registro No. 5 Registro No. 6

CONSTRUCCION 4 CONSTRUCCION 5

[Nombre: Aldemar Galvis Silva [Cargo: Coordinador Predial
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Registro No. 8
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A~ Vial Andina

Registro No. 7

CONSTRUCCION 7

T

CONSTRUCCION

Registro No. 10

ﬁegistro No. 9
: oo

M1: ZONA DURA 1

CONSTRUCCION 8
Registro No. 12

Registro No. 11

_—
1

M3: ENRRAMADA

gk, n

M2: LAVADERO 1
[Cargo: Coordinador Predial

Nombre: Aldemar Galvis Silva




(. 3 1 0CT 2029

COPIA COTEJADA

CON EL ENVIO AL/
DESTJNATW

COVIANDINA S.A.S FP: CHF-1-004B-ID
FICHA PREDIAL - REGISTRO FOTOGRAFICO Hoja 3 de 7

W Conoesionarns
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REGISTRO FOTOGRAFICO FECHA : 04 DE JUNIO DE 2016

Registro No. 13 Registro No. 14

g —— (] C I_,'ﬁ" ’ ;
M4: CAJA DE INSPECCION 1 M5: CAJA DE INSPECCION 2

Registro No. 15 Registro No. 16

Mé: SOS M7: POZO SEPTICO

Registro No. 17 Registro No. 18

M8: ENRRAMADA 2 M9: HALL

Nombre: Aldemar Galvis Silva [Cargo: Coordinador Predial
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Registro No. 19

M10 ENRAMADA 3

Registro No. 20

Registro No. 21

M13 LAVADERO 2

Registro No. 24
I B

TRy R

Nombre: Aldemar Galvis Silva

[Cargo: Coordinador Predial
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COVIANDINA S.A.S [FP: CHF-1-004B-ID
FICHA PREDIAL - REGISTRO FOTOGRAFICO __ |Hoja5de 7

Concesonans
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REGISTRO FOTOGRAFICO FECHA : 04 DE JUNIO DE 2016

Registro No. 2

-

ESPECIE YOPO

Registro No. 27 Registro No. 28

e

ESPECIE ZAPOTE ESPECIE MANGO

Registro No. 30

ESPECIE PALO BLANCO, PALO CRUZ ESPECIE PALMA DE BOTELLA

Nombre: Aldemar Galvis Silva [Cargo: Coordinador Predial
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REGISTRO FOTOGRAFICO FECHA : 04 DE JUNIO DE 2016

Registro No. 31

ESPECIE GUAYABO

Registro No. 32

ESPECIE GUANABANO

ﬁegistro No. 33

ESPECIE LIMON MANDARINO

Reg:'stro No.34

ESPECIE PLATANO

Registro No. 35

ESPECIE SIETE CUEROS

Registro No. 36

ESPECIE MANDARINA, CAFE

Nombre: Aldemar Galvis Silva

[Cargo: Coordinador Predial
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REGISTRO FOTOGRAFICO FECHA : 04 DE JUNIO DE 2016

Registro No. 37

mw

Registro No. 38

d L,

ESPECIE AGUACATE

ESPECIE CHIRIMOLLO

Registro No. 40

25 " s

ESPECIE CEDRO

Nombre: Aldemar Galvis Silva

[Cargo: Coordinador Predial
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I << CHIRAJARA \
\I BEMIAMIN ROUAS GUTIERREL \
‘ |
BEMIAMIN ROJAS GUTIERREZ
0 5 10 15 20 30 m g
ESCALA 1:750
CONSTRUCCION DOBLE CALZADA BOGOTA -VILLAVICENCIO | REVSIN No. A& T
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 15244534 2T 7
EEDEVAPROYECTADA ~  =+=—-= AREA REQUERIDA
ANI /"‘é""" i 5 CALZADA VIA EXISTENTE = AREACONSTRUIDAREQUERIDA
= 7 . Vial Andina| | memeome -
DISERO Y CALCULE: PROPIETARIO: QUEBRADAS ———  AREACONSTRUCCONES ANEXAS
LADERD ek
CONCESIONARIA VIAL ANDINA ok Ypa
COVIANDINA SAS BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ
e WEB— e | W?I.DﬂllllI]()B»C!i.".“l4-001]
AREA REQUERDA: |  AREA TOTA: | AREA CONSTRUIDA| AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 08 1
0Ha392074m | 4Ha762500m | OHa41625m* | OHa000OM® | 4Ha310426m’ 'Eﬁ1xm_ sacn:g-” S —an g;F-‘]WB-ID
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RETORNO 1>*
M‘ BEMIAMN ROJAS CUTERREZ
o 5 10 15 20 30 m
ESCALA 1:750
REVISION No. | | [P
CONSTRUCCION DOBLE CALZADA BOGOTA - VILLAVICENGIO CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 16244534
BORDE VIA PROYECTADA — LINEA DE COMPRA e
A Ni EJEDEVIAPROYECTADA ~ =-—e= AREA REQUERIDA
T . T
i - CALZADA VIA EXISTENTE ——-] AREA CONSTRLADA RECUERIDA B
— // Vial Andina CONSTRUCCIONES EXISTENTES 1 AREAREMANENTE
- QUEBRADAS ———  AREACONSTRUCCIONES ANEXAS
[DISERO Y CALCULD: [ PROPIETARIC: LINDERO —_—
COVIANDINA S AS ENIANI QBB GU)
CUADRO DE AREAS ECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: me i 6
AREA REQUERDA: | AREA TOTAL: | AREA COMSTRUDA:| AREA REMAMENTE: | AREA SOBRANTE: ala ! Ll
Im‘ | | SECTOR: [m GRAFICA No.
DHa392074m* | 4HaT62500m* | OHa 11625 m* 0 Ha 00,00m* 4 Ha 3704 26 m* 1750 CHIRAJARA - RETORNO 1 CHF-1-004B-1D




- "

Q,r?.-h‘lr1 o
L =

AREA: 0Ha 886.18 m*

CUADRO DE COORDENADAS AREA RONDA DE RIO 2

‘:
] =
£ PLANQPREDIAL3DE 4 2
[, ULT ZUL3 $
CUADRO DE COORDENADAS AREA 1 CUADRO DE COORDENADAS| AREA 3 ] ¢
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA PUNTO | NORTE ESTE \| DISTANCIA = MDA
LON ET = INY
Clesseme o) e KRS
» 0 - /
3 95612726 | 1033514.05 16.04 18 95612139 | 1033652.44 2
2 956122.80 | 1033529.50 16.08 19 95612992 | 1033656.56 DAL
5 95611832 | 1033539.88 11.30 20 956136.87 | 103365944 7.52
6 956109.86 | 1033552.85 15,49 21 956155.15 | 1033665.89 19.38
7 95610032 | 1033563.38 :gi; 22 956176.54 | 1033672.78 f;-g:
1 956097.83 | 1033516.47 : 23 956179.54 | 1033692.36 :
AREA : 0 Ha 859.45 m? 24 956163.83 | 103369217 15.71
25 956158.44 | 1033691.90 g-‘g‘g
CUADRO DE COORDENADAS AREA 2 20 1 '9oc148:5¢: | 100009200 ET
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA 27 956145.11 | 1033693.06 7:95
8 956075.17 1033577.35 28 956138.11 1033691.31 =
s e e 18.33 29 956130.04 | 1033692.43 o
11| 956079.18 | 1033633.16 |— 100 31 | 956111.01 | 1039668454 | — ">
= S T i 15.09 16 956106.74 | 1033644 41 :
13 95605871 | 1033616.99 1827 AREA : 0 Ha 2175.11 m?
14 956057.24 1033596.92 20,12 AREA REQUERIDA TOTAL : A1 + A2 + A3
15 95606012 | 1033578.40 18.74 AREA REQUERIDA TOTAL : 3920.74 m?
8 95607517 | 1033577.35 15.09

AREA REQUERIDA |  AREA TOTAL: | AREA CONGTRUIDA:| AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE:
1 ESCALK: | SECTOR: FICHA GRAFICA No.
OHa392074m* | 4Ha762500m* | OHa 11625 m | (OHa00,00m' | 4 Ha 370426 m* NA CHIRAJARA - RETORNO 1 CHF-1-004B-1D

01-08-2023

CUADRO DE COORDENADAS AREA RONDA DE RIO 1 PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA 22 956176.54 | 1033672.78 e
3 956127.26 1033514.05 23 956179.54 1033692.36 P
32 956126.19 | 1033517.77 3.87 24 956163.83 | 1033692.17 =
33 95612122 | 1033517.92 4.97 25 956158.44 | 1033691.90 :
34 956098.08 | 1033521.10 23.36 26 956148.54 | 1033692.08 9.90
1 95609783 | 1033516.47 4.64 27 95614511 | 1033693.06 3.57
2 95611124 | 1033514.68 13.52 28 956138.11 | 1033691.31 722
3 956127.26 1033514.05 16.04 29 956130.04 1033692.43 212
AREA RONDA DE RIO 1: 122,87 m? 30 956125.63 | 1033692.11 1‘; =
AREA RONDA DE RIO TOTAL: 122,87 v* + 1534.43 m? S1._ L Switll 1 et wns
AREA RONDA DE RIO TOTAL: 1657.30 m? S0 | 96910880 | 195006800 Bl
36 956111.20 | 1033669.19 :
37 956122.14 | 1033669.94 10.97
38 956165.85 | 1033669.34 B.71
22 956176.54 | 1033672.78 1=
AREA RONDA DE RIO 2: 1534.43 m?
CONSTRUCCION DOBLE CALZADA BOGOTA - VILLAVICENCIO | | [ FEVISON Ne. r CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 15244534
BORDE VIA PROYECTADA — LINEA DE COMPRA —
A = EEDEVAPROVECTADA ~  =-m—em AREA REQUERIDA
7 : 2 CALZADA VIA EXISTENTE ———  AREACONSTRUDAREOUERDA  [ocieed
""E'& /f Vial Andina CONSTRUCCIONESEXKTENTES ————)  AREAREMANENTE EE=E
——— QUEBRADAS —— AEACONRUCCONES NS [
[DISENO Y CALCULD: PROPETARIC: UNDERD E—
SONCERGNAS WL AN BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ CERCA -
COVIANDINA SAS
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB:

UNDAD FUNCIONAL: No.
1 000000080014000




S PLNOPREDIN4DES

13 :

L JADA
10 AL/

ARIO

\y,
-
\ copis COTH
CONSTRUCCION 1 CONSTRUCCION 2 \_CON EY EN)
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA PUNTO NORTE ESTE DISTARGRA T [NAT
A 956070.68 | 1033593.47 E 956066.19 | 1033593.81 = Y
B 956070.03 | 1033595.25 1.90 F 95606561 | 1033595.09 1.40
c 956067.93 | 1033594.30 2.30 G 95606635 | 1033595.39 0.80
D 95606859 | 1033592.52 1.90 H 956065.09 | 103359854 340
A 956070.68 | 1033593.47 2.30 ] 956062.30 | 1033597.42 300
AREA: 437 m J 956064.15 | 1033592.99 4.80
E 95606619 | 1033593.81 2:20
AREA: 13.18 m?
CONSTRUCCION 3 CONSTRUCCION 4
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
K 95606243 | 1033603.86 ) 95606156 | 1033612.84
L 956062.16 | 1033612.86 9.00 P 956064.06 | 1033612.91 2:50
M 956059.26 | 1033612.77 2.90 Q 956063.97 | 1033616.01 3.10
N 956059.53 | 1033603.77 9.00 R 956061.47 | 1033615.94 2.50
K 956062.43 | 1033603.86 220 ) 95606156 | 1033612.84 310
AREA: 26.10 7 AREA : 7.75 m?
CONSTRUCCION 5 CONSTRUCCION 6
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
S 956063.98 | 1033616.24 Z 956068.34 | 1033622.18
7 956065.76 | 1033626.48 10.40 A 956069.04 | 1033626.04 3.90
U 956062.49 | 1033626.92 3.30 T 956065.76 | 1033626.48 330
v 956060.71 | 1033616.68 10.40 C 956065.10 | 1033622.64 320
S 956063.98 | 1033616.24 3.3 Z 956068.34 | 1033622.18 330
AREA : 3430 2 AREA: 12.87 7
CONSTRUCCION 7 CONSTRUCCION 8
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
W 956065.07 | 1033626.58 D' 956076.67 | 1033619.57
X 956065.77 | 1033630.62 4.10 E 956076.99 | 1033622.25 2.70
Y 95606319 | 1033630.96 260 F 956074.41 | 1033622.56 2.60
U 95606249 | 1033626.92 4.10 G 956074.09 | 1033619.88 2.70
W 956065.07 | 1033626.58 2.60 D 956076.67 | 1033619.57 2.60
AREA : 10.66 m? AREA : 7.02 m?
CONSTRUCCION DOBLE CALZADA BOGOTA - VILLAVICENCIO | | [REVSION Y. r CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 15244534
L BORDE VA PROYECTADA e LINEA DE COMPRA —
A ] — EJE DE VIAPROYECTADA =—e=e=  AREAREQUERIDA s
> T ———  AREACONSTRUDAREQUERDA  [incines
:H!_ // Vial Andina mm mm,mcmmﬁsTﬁm NEARBIENTE 5
e QUEBRADAS ———  AREACONSTRUCCIONES ANEXAS
DISER0 Y CALCULG: [ PROPETARI: LINDERO =
NCESIONARIA VIAL ANDINA e
co (E:gl\{f)mn D:A e BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ CERCA
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB: || [ONIDAD FUNGIONAC: Im |
MO FEURDR | AEA T | AREA CONSTRUDN| AN FEMNENTE:| AEh SomTe: | | L0202 1 000000080014000
0Ha 382074 m* | 4Ha 762500 | OHa11625m® | 0Ha00,00m* | 4Ha370426 m* | NA | mﬂé:leRA_RETORNO 9 l‘m (';:IF_LWB_ID |
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MevRO SI1A
FECHA : 23 DE MAYO DE 2023 revso (YR
SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA APROBO __A Y.\
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADOREE&tCHA ble
UNIDAD FUNCIONAL : 1 - CHIRAJARA- RETORNO | By
1. INFORMACION GENERAL S 3
& o-
1.1. Solicitud. Concesionaria Vial Andina I atnarTwn ¢
1.2. Fecha de solicitud 27 de abril de 2023 X ' o =
1.3. Tipo de Inmueble. Lote de terreno y construccion. : < OPIA COTEJADA /
1.4. Tipo de Avallo. Comercial corporativo \ CON EL ENVIO AL
1.5. Marco Normativo. N DESTINATARE,

Lonja Valuatoria y de Propiedad R

h §

CONSORCICIMETROANDINA

. AN

AVALUO PREDIO CHF-1-004B-ID

ingeandina

/158

Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipat,”

compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones)

Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 9* de 1989, y la Ley 3% de 1991y
se dictan otras disposiciones)

Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias)

Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan
otras disposiciones)

Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de
la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,
62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del
Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos)

Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras
disposiciones en materia urbanistica)

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013)

Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para
los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997)

Resolucién IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avalios comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley
1682 de 2013)

Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y
se adiciona la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos
en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013).

Resolucién IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la
Resolucién 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracién de avallos comerciales requeridos en los
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proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 201 3).\\‘—""'/
1.6. Departamento. Cundinamarca
1.7. Municipio. Guayabetal
1.8. Vereda. Chirajara Alta
1.9. Uso permitido Agropecuario tradicional tecnificado.
1.10. Abscisado del area requerida De la K63+251.70 | a la K63+430.66 |, tomada del

plano topografico y ficha predial suministrado por el solicitante
1.11. Uso actual del inmueble. Agropecuario
1.12. Informacion Catastral

1.12.1. Cedula Catastral 000000080014000
1.12.2. Area de terreno 4.7625 ha. Fuente Registros Catastrales
ACC
1.12.3. Avallo Catastral Vigente  $ 5'711.000 Fuente Registros
Catastrales ACC
1.13. Fecha de Visita al predio. 20 de mayo de 2023
1.14. Fecha del Informe de Avalto. 23 de mayo de 2023
1.15. Nombre del predio Casa de Teja.

2. DOCUMENTOS

2.1. Certificado de Tradicion y Libertad, matricula 152-44534 expedido por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Caqueza, el 23/02/2023.

2.2. Escritura Publica 4661 del 24/09/1993 de la Notaria Segunda de Villavicencio.

2.3. Certificado de norma de uso de suelo, expedida por la secretaria de Planeacién y
Obras Publicas del municipio de Guayabetal, el 08/03/2023, con radicado CSPYOP-
130-015-2023.

2 4. Estudio de Titulos, realizado el 7/03/2023.

2.5. Ficha Predial CHF-1-004B-ID, suministrada por la Concesionaria Vial Andina, en
donde se encuentra la identificacion Legal del predio y datos necesarios para la
realizacion de este informe, del 28/02/2023.

2.6. Plano del area requerida CHF-1-004B-ID, del 28/02/2023.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietario BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ

3.2. Titulo de Adquisicion. Escritura Pulblica 4661 del 24/09/1993 de la Notaria
Segunda de Villavicencio.

3.3. Matricula Inmobiliaria. 152-44534 expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Caqueza, el 23/02/2023.

3.4. Observaciones Juridicas No existen gravamenes, medidas cautelares ni

limitaciones al dominio.
4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

4.1. Delimitacion del Sector El oriente con la vereda Casa de Teja.
El occidente con la vereda San Miguel.
El norte con la vereda Chirajara Baja
El sur con el Municipio de Acacias.
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Actividad Predominante. Agropecuaria y pastos naturales. FECKA / b! p6lte Ty
Topografia. Fuertemente quebrado, con pendiente del 26 al 50%.

Caracteristicas climaticas. Temperatura media 20°C y altitud 1.270 m.s.n.m.

Condiciones Agrologicas

Clase VII: Suelo con relieve similar a las de la Clase VI o también muy escarpados,
con pendientes mayores del 50%. La erosién es mas grave que en los suelos de
Clase VI. El area puede estar afectada por erosion ligera hasta 100 %, moderada
hasta 70%, severa hasta 50 % y muy severa hasta 30 %. Muy superficiales a muy
profundos, pedregosidad y rocosidad nula a excesiva. Suelos salinos, salino sédicos
hasta el 7 % del area. Drenaje natural desde excesivo a muy pobre;
encharcamientos hasta 120 dias acumulados por afo; las inundaciones de 4 a 6
meses por afio. Retencion de agua excesiva a muy baja; permeabilidad muy lenta a
muy rapida. Nivel de fertilidad alto a muy bajo. Por las limitaciones tan graves que
presenta esta clase, su uso se limita principalmente a la vegetacion forestal y en las
areas de pendientes menos abruptas, a potreros con muy cuidadoso manejo. En
general requiere un manejo extremadamente cuidadoso, especialmente en relacion

con la conservacion de las cuencas hidrograficas. qu'l“ 5;3;””*“ o5
Fuente:http://www2.igac.gov.cofigac_web/normograma_files/RESOLUCION29651995.pdf & =_:'-__=.'=_E_;_'_':'-'_ /‘\'
©  Alfa Mensajes ‘:';
4.6. Servicios Publicos E ©
= 1 OCT 7073 <
ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL [X [TRANSP.INTERMNPAL [X| | ©
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO ' CHPIA COTE!ADA /
ENERGIA X | POZO SEPTICO CONEL 1_\N19 :‘
'___, 1 ol
4.7. Servicios Comunales: Los servicios de educacion, asi como los servicios

basicos de salud, asistencia técnica y financieros se encuentran ubicados en la
cabecera municipal de Guayabetal.

4.8. Vias de Acceso y transporte Via a Villavicencio, que comunica al municipio de

Caqueza con el municipio de Villavicencio, con dos carriles, uno en cada sentido,
sin separador y en pavimento asfaltico en regular estado de conservacién y
mantenimiento, con transporte de buses y busetas en forma continua.

REGLAMENTACION URBANISTICA.

AREA DE ACTIVIDAD: De acuerdo al EOT del municipio de Guayabetal aprobado
por el Acuerdo Municipal 049 del 2000, modificado por el acuerdo 21 del 4 de
septiembre de 2011, este predio se encuentra clasificado como predio rural de
Uso Agropecuario tradicional.

Uso Principal: cultivos semilimpios, cultivos silvoagricolas, cultivos
silvopastoriles, con un manejo tecnificado y supervisado por la oficina de la
Umata.
PREDIO CHF-1-004B-1D
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Uso Complementario: Proteccion, conservacion, revegetalizacion, recreacion y
turismo, residencia campestre individual, actividades cientificas y culturales,
rehabilitacién, pesca piscicultura y silvicultura.

Uso Restringido: Comercial, recreacién y servicios, excursion, cultivos
semilimpios, cultivos silvopastoriles, actividades extractivas, mataderos,
botadores desechos urbanos e industriales.

Uso Prohibido: industrial, mineria, rehabilitacion, residencia campestre,
agrupacion, crecimiento de nucleos urbanos existentes, crecimiento de nucleos
urbanos nuevos, recreacion concertada, camping casa, cultivos limpios, cultivos
densos, ganaderia extensiva, aeropuertos, vertientes de aguas residuales,
mineria y rehabilitacion.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

6.1. Ubicacion. Posee frente sobre la Via Autopista al Llano, corredor vial que
interconecta a Bogota con Villavicencio, a una distancia aproximada de dos
kilometros, del casco urbano de Guayabetal, costado izquierdo y derecho con dos
carriles, uno en cada sentido, sin separador y en pavimento asfaltico en regular
estado de conservaciéon y mantenimiento, con transporte de buses y busetas en
forma continua.

6.2. Area de terreno. Q&,}ﬁq ;gg; i u“%l
/e S
6.2.1|Area total del predio 4,762500 |ha ‘E:? %
6.2.2|Area Requerida 0,392074 |ha i= ICT 2073 ;
6.2.3|Area Sobrante 4,370426 |ha \2 i =
: - | TE.
SRR/
e //
6.3. Linderos:

AREA REQUERIDA 1

Por el Norte VIA DE ACCESO VIA ANTIGUA A VILLAVICENCIO, en longitud de 57,08 metros

Por el Oriente N/A, en longitud de N/A metros

Por el Sur |INSTITUTO NACIONAL DE VIAS, en longitud de 46,98 metros

Por el Occidente MARIA BARBARA VELANDIA, en longitud de 29,56 metros

Fuente Ficha predial CHF-1-004B-1D

AREA REQUERIDA 2

Por el Norte INSTITUTO NACIONAL DE VIAS, en longitud de 56,51 metros

Por el Oniente BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ en longitud de 15,09 metros

Por el Sur BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ en longitud de 57,13 metros

Por el Occidente BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ en longitud de 15,09 metros

Fuente Ficha predial CHF-1-004B-1D
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AREAREQUERIDA 3

Por el Norte BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ, en longitud de 18,81 metros

Por el Oriente QUEBRADA CASA DE TEJA, en longitud de 73,19 metros

Por el Sur INSTITUTO NACIONAL DE VIAS, en longitud de 50,32 metros

Por el Occidente VIA DE ACCESO VIA ANTIGUA A VILLAVICENCIQ, en longitud de 75,55 metros

Fuente Ficha predial CHF-1-004B-10

6.4. Vias de acceso al predio. Autopista al Llano, en pavimento asfaltico, con dos
carriles, uno en cada direccion.

6.5. Servicios Publicos.

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL |X | TRANSP.INTERMNPAL | X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO
ENERGIA X [ POZO SEPTICO

6.6. Unidades fisiograficas Una, con suelo fuertemente quebrado, con pendiente

entre el 26 y el 50%, uso agropecuario, norma de uso suelo cultivos semilimpios,
cultivos silvoagricolas, cultivos silvopastoriles; fuerte pedregosidad, rocosidad y
erosién, baja fertilidad, suelos superficiales, facilidad de drenaje natural,
temperatura media 20°C y altitud 1.270 m.s.n.m.

6.7. Area Construida C1: 437 m? A 2
£ AfaMensaies, 3
6.7.1. Caracteristicas Constructivas. 3 e o
= 3100T 1M :
6.7.1.1. Cimentacion Placa de entrepisc’ ol 2
6.7.1.2.  Muros Ladrillo de cemento. ¢opia COTEJADA
6.7.1.3. Pintura No posee CON EL ENVIO AL

DESTINATARIO

6.7.1.4. Piso Concreto
6.7.1.5. Estructura Mamposteria confinada
6.7.1.6. Estructura de cubierta Madera
6.7.1.7. Cubierta Teja de Zinc
6.7.1.8. Enchapes No posee
6.7.1.9. Cocina Sencilla
6.7.1.10. Distribucion Interna. Cocina
6.8. Area Construida C2: 13.18 m?

6.8.1. Caracteristicas Constructivas.

6.8.1.1.  Cimentacion Placa de entrepiso
6.8.1.2. Muros Blogue de arcilla a la vista.
6.8.1.3. Pintura No posee
6.8.1.4. Piso Concreto esmaltado
PREDIO CHF-1-004B-1D
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6.8.1.5.  Estructura Mamposteria confinada

6.8.1.6. Estructura de cubierta Metalica

6.8.1.7. Cubierta Teja de Zinc

6.8.1.8. Enchapes No posee

6.8.1.9. Cocina Sencilla

6.8.1.10. Distribucién Interna. Un bafio y una cocina
6.9. Area Construida C3: 26.10 m?

6.9.1. Caracteristicas Constructivas.

6.9.1.1. Cimentacion Placa de piso en madera elevado
6.9.1.2. Muros Muros en tablén de madera.
6.9.1.3.  Pintura No posee
6.9.1.4. Piso No posee.
6.9.1.5. Estructura En madera
6.9.1.6. Estructura de cubierta En madera
6.9.1.7. Cubierta Teja de Zinc &
6.9.1.8. Bafio No posee S pramensaies
6.9.1.9. Distribucién Interna. Dos alcobas g ¢
= 31007 7013 |
COPIA COT%._!SS%?
i CON EL EN L
6.10. Area Construida C4 7.75 m? O R RIC
6.10.1. Caracteristicas Constructivas.
6.10.1.1. Cimentacion Placa de piso en madera
6.10.1.2. Muros Muros en tablén de madera.
6.10.1.3. Pintura No posee
6.10.1.4. Piso No posee.
6.10.1.5. Estructura En madera
6.10.1.6. Estructura de cubierta En madera
6.10.1.7. Cubierta Teja de Zinc
6.10.1.8. Bano No posee.
6.10.1.9. Distribucion Interna. Dos alcobas
6.11. Area Construida C5 34.30 m?
6.11.1. Caracteristicas Constructivas.

6.11.1.1. Cimentacién Placa de entrepiso
6.11.1.2. Muros Bloque de arcilla a la vista.
6.11.1.3. Pintura No posee
6.11.1.4. Piso Concreto
6.11.1.5. Estructura Mamposteria confinada
6.11.1.6. Estructura de cubierta Madera
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6.11.1.7. Cubierta Teja de Zinc
6.11.1.8. Enchapes No posee
6.11.1.9. Cocina Sencilla
6.11.1.10. Distribucién Interna. Dos alcobas
6.12. Area Construida C6: 12.87 m?
6.12.1. Caracteristicas Constructivas.

6.12.1.1. Cimentacioén
6.12.1.2. Muros

Placa de entrepiso
Bloque de arcilla a la vista.

6.12.1.3. Pintura No posee

6.12.1.4. Piso Concreto esmaltado

6.12.1.5. Estructura Mamposteria confinada

6.12.1.6. Estructura de cubierta Metalica

6.12.1.7. Cubierta Teja de Zinc

6.12.1.8. Enchapes No posee \

6.12.1.9. Cocina No posee kY

6.12.1.10. Distribucion Interna. Dos alcobas ¢
6.13. Area Construida C7: 10.66 m? COPIA COTEJADA /'

CON EL ENVIO AL /
d . DESTINATARIC /
6.13.1. Caracteristicas Constructivas.

6.13.1.1. Cimentacion
6.13.1.2. Muros

pintado
6.13.1.3. Pintura
6.13.1.4. Piso

6.13.1.5. Estructura

Placa de entrepiso
Bloque de arcilla a la vista, pafetado y

Muros internos
Concreto enchapado
Mamposteria confinada

6.13.1.6. Estructura de cubierta Metalica
6.13.1.7. Cubierta Teja de Zinc
6.13.1.8. Enchapes No posee
6.13.1.9. Cocina No posee
6.13.1.10. Distribucion Interna. Una alcoba
6.14. Area Construida C8: 7.02 m?
6.14.1. Caracteristicas Constructivas.

6.14.1.1. Cimentacién
6.14.1.2. Muros
6.14.1.3. Pintura
6.14.1.4. Piso
6.14.1.5. Estructura

Placa de entrepiso
Ladrillo prensado.

No posee

Concreto esmaltado
Mamposteria confinada

PREDIO CHF-1-004B-1D
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5 i

6.14.1.6. Estructura de cubierta Madera 53 25}
6.14.1.7. Cubierta Termo acustica g °
6.14.1.8. Enchapes No posee = OCT 7023 :
6.14.1.9. Cocina No posee g
6.14.1.10. Distribucion Interna. Un cuarto COPIA COTEJADA

CON EL ENT\K% SL

6.15. Construcciones principales. DESTINA

CONSTRUCCION 1: PISO EN CONCRETO ESMALTADO,
ESTRUCTURA Y MUROS EN LADRILLO CEMENTO,
CUBIERTA CON SOPORTE EN MADERA Y TEJA DE ZINC,
PUERTA EN ANGULO METALICO, ESTADO DE
CONSERVACION MALO CON UNAVETUSTEZ APROXIMADA
DE 8 ANOS 4,37 m

CONSTRUCCION 2: PISO EN CONCRETO ESMALTADO CON
SUBMURACION EN VIGAS DE AMARRE DE (0,10)M DE
ESPESOR Y COLUMNAS EN CONCRETO DE (2.50M) DE
ALTURA, DE (0.20"0.20)M, ESTRUCTURA EN COLUMNAS
DE CONCRETO, MUROS EN BLOQUE A LA VISTA,
CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE AMARRE, LISTON|
METALICO Y TEJA ZINC. PUERTA Y VENTANA EN ANGULO
METALICO,LA COCINA INCLUYE MESON EN CONCRETO DE]|
(0,60)M DE ANCHO Y (1,20)M DE LONGITUD, SOPORTADO
EN MURO EN BLOQUE ENCHAPADO POR UNA CARA DE
(0,90)M DE ALTURA. ESTADO DE CONSERVACION
REGULAR CON UNA VETUSTEZ APROXIMADA 8 ANOS

CONSTRUCCION 3: PISO ELEVADO EN MADERA
SOPORTADO EN COLUMNAS METALICAS DE (2.20)M DE
ALTURA, ESTRUCTURA EN MADERA, MUROS EN TABLON
DE MADERA, CUBIERTA CON SOPORTE EN MADERA Y|
ZINC, ESTADO DE CONSERVACION REGULAR CON UNA
VETUSTEZ APROXIMADA DE 5 ANOS 26,10 m
CONSTRUCCION 4: PISO ELEVADO EN MADERA
SOPORTADO EN COLUMNAS METALICAS DE (2.20)M DE
ALTURA, ESTRUCTURA EN MADERA, MUROS EN TABELON
DE MADERA CUBIERTA CON SOPORTE EN MADERA Y TEJA
ZINC; ESTADO DE CONSERVACION REGULAR, CON UNA
VETUSTEZ APROXIMADA DE 5 ANOS 7.75 m

13,18 m
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CONSTRUCCION 5 PISO EN CONCRETO CON
SUBMURACION EN VIGAS DE AMARRE DE (0,20M Y]
COLUMNAS EN CONCRETO DE (2.50)M DE ALTURA Y]
{0.20%0.20)M, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE|
CONCRETO MUROS EN BLOQUE A LA VISTA, CUBIERTA o\\
CON SOPORTE EN MADERA, VIGAS DE AMARRE, TEJA DE &
ZINC Y ASBESTO CEMENTO; ESTADO DE CONSERVACION ;5

=

Y

-

REGULAR, CON UNA VETUSTEZ APROXIMADA DE 6 ANOS m2

CONSTRUCCION 6: PISO EN CONCRETO ESMALTADO CON
SUBMURACION EN VIGAS DE AMARRE Y COLUMNAS DE
CONCRETOC DE (0,20 *0,200M Y (2.50)M DE ALTURA,
ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO, MUROS EN|
BLOQUE A LA VISTA, CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS
DE AMARRE, LISTON METALICO Y TEJA DE ZINC; ESTADO
DE CONSERVACION REGULAR, CON UNA VETUSTEZ
APROXIMADA DE 6 ANOS 12,87 m
CONSTRUCCION 7: PISO EN CONCRETO ENCHAPADO|
CON SUBMURACION EN VIGAS DE AMARRE DE (0,20)M DE
ESPESOR Y COLUMNAS EN CONCRETO DE (0.20°0.20)M Y]
(2.50)M DE ALTURA, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE
CONCRETO, MUROS EN BLOQUE A LA VISTA PARETADOS Y|
PINTADOS POR DENTRO, CUBIERTA CON SOPORTE EN
VIGAS DE AMARRE, LISTON METALICO Y TEJA DE ZINC,
PUERTAS Y VENTANAS EN ANGULO METALICO. ESTADO
CONSERVACION REGULAR CON UNA VETUSTEZ
APROXIMADA DE 8 ANOS 10,66 m
CONSTRUCCION 8: PISO EN CONCRETC ESMALTADO|
ESTRUCTURA Y MUROS EN LADRILLO A LA VISTA|
CUBIERTA EN TEJA TERMOACUSTICA (PUERTO DE]
OPERACION); ESTADO DE CONSERVACION BUENO; CON
UNA VETUSTEZ APROXIMADA DE 8 ANOS 7,02 m

A

plA COTEJAD

OO EL ENVIO AL
N S TNATARIO

DES!

6.16. Anexos otras construcciones

M1: ZONA DURA 1: EN CONCRETO Y MEZCLA ASFALTICA

DE (0,10)M DE ESPESOR 26,81 m
M2: LAVADERO 1; PREFABRICADO EN CONCRETO DE
(0,80*0,60)M Y (0,80)M DE ALTURA 1,00 un

M3: ENRAMADA 1: PISO EN CONCRETO, ESTRUCTURA EN
POSTES DE MADERA, CUBIERTA CON SOPORTE EN

MADERA Y TEJA DE ZINC 18,51 m
M4: CAJA DE INSPECCION 1: EN CONCRETO DE
(1,80*1,0)M Y (0,50)M DE PROFUNDIDAD 1 un
M5: CAJA DE INSPECCION 2: EN CONCRETO DE
(1,10*1,0)M Y (0,50)M DE PROFUNDIDAD 1 un

M6:SOS: ESTRUCTURA EN ANGULO METALICO DE (0.14)M
DE ESPESOR Y (0.30)M DE ANCHO, SOPORTADO EN
PLACA DE CONCRETO DE (1.30"2.60)M Y (0.10)M DE

ESPESOR 1 un
M7: POZO SEPTICO: EN CONCRETO DE (2.0°2.0)M Y (2.0)M
DE ALTURA. INCLUYE RED SANITARIA EN TUBERIA DE PVC

DE 3" Y (0.14)M DE LONGITUD 1 un
PREDIO CHF-1-0048-1D
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M8: ENRAMADA 2: PISO EN MADERA, ESTRUCTURA EN
POSTES MADERA, CUBIERTA CON SOPORTE EN MADERA'Y
TEJADE ZINC 17,10 m
M9: HALL: PISO EN CONCRETO ESTRUCTURA EN
COLUMNAS DE CONCRETO DE (0,20*0,20)M Y (2,50)M DE|
ALTURA, CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE AMARRE]
DE (0,20)M DE ESPESOR, LAMINAS EN MADERA MADERAY
TEJA DE ZINC 9,09 m
M10: ENRAMADA 3: PISO EN CONCRETO ESTRUCTURA,
EN COLUMNAS DE CONCRETO DE (0,20"0,20)M Y (2,50)M
DE ALTURA, CUBIERTA CON SOPORTE EN VARILLA DE 1/2"

Y TEJA DE ZINC 12,29 m?
M11: ZONA DURA 2: EN CONCRETO REFORZADO
DE(0.10)M DE ESPESOR 9,91 m*
M12: ZONA DURA 3: EN CONCRETO DE (0.10)M DE
ESPESOR 7.02 m?
M13: LAVADERO 2;: EN BLOQUE PANETADO DE (0,800,80)M
Y (1.20)M DE ALTURA 1 un

M14: CASETA, PISO EN CONCRETO ESTRUCTURA Y

MUROS EN ANGULO METALICO CUBIERTA CON SOPORTE
EN MADERA Y ZINC 6.00 m?
M15: MURO DE CONTENCION 1:EN PIEDRA DE LAJA DE
(2,10)M DE ANCHO, 11,10 M DE LONGITUD Y (2,50)M DE

ALTURA 58,28 m?
M16: MURO DE CONTENCION 2: EN PIEDRA DE LAJA DE
(3.0)M DE ANCHO Y (2,50)M DE ALTURA 108,75 m*

6.17. Cultivos y especies

ORNAMENTALES 25 un
PALO BLANCO D=(0,10M) 25 un
CAFE 100 un
LIMON MANDARINO D=(0,10M) 3 un
PALMA DE BOTELLA D=(0,10M) 43 un
GUANABANO D=(0,50M) 2 un
GUAYABO D=(0,05M) 2 un
AGUACATE D=(0,15M) 4 un
YOPO D=(0.10M) 6 un
MADARING D=(0,10M) 4 un
MANGO D=(0,30M) 4 un
CHIRIMOLLA D=(0,10M) 2 un
SIETE CUEROS D=(0,10M) 8 un
CEDRO D=(0,10M) 4 un
ZAPOTE D=(0,25M) 3 un
PALO CRUZ D=(0,15M) 5 un
PLATANO D=(0,15M) 40 un
BOSQUE NATIVO 3034,56 m?

PREDIO CHF-1-004B-1D
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7. METODOS VALUATORIOS

Para el presente avallo se utilizan el Método de Comparacion y la Consulta a expertos
avaluadores o encuestas para la determinacion del valor del terreno y el Método de
Costo de reposicion para la determinaciéon de valor de las mejoras, los cuales estan
definidos en la Resolucion 0620 de 2.008 del IGAC asi:

“Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberén ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.”

Articulo 90. Consulta a expertos avaluadores o encuestas. (...) Las encuestas solo se podrén realizar
cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas
de los resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de édrea que usualmente se utilizan en la zona
(hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

)

En la seleccidn de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del mercado
y la idoneidad de ella, ademds que no tengan interés directo en el bien.

i)

PARAGRAFO. En el caso de que el avalio se soporte unicamente en encuestas, el perilo deberé dejar
constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacién de esta modalidad se debe
a que en el momento de la realizacién del avaltio no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones
de bienes comparables al del objeto de estimacién

Articulo 3°.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avalio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el va!or
correspondiente al terreno. Para ello se ulilizara la siguiente formula:

Ve={Ct-D}+ Vt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién N COPIA COTEJADA

D = Depreciacion CON EL ENVIO AL

vt = Valor del terreno NESTINATARIO
-u_\_________/

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el més conocido el Lineal, el cual se aplicaré
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberé adoptarse un sistema que tenga
en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo eslablece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VIl De las
Férmulas Estadisticas).

PREDIO CHF-1-004B-1D
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8. INVESTIGACION ECONOMICA (OFERTAS)
8.1. Relacion de Ofertas Obtenidas

No se encontraron ofertas en este sector ni en predios cercanos con caracteristicas
similares.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

Por la razén de no existencia de ofertas, para la determinacion de valor de terreno con
uso Agropecuario Tradicional; el valor sera determinado por encuestas indicadas en el
Estudio de Valores de Referencia.

1 |CARLOS TALERO AVALUADOR |312 4035458 |ZONA GEOECONOMICA 1 |ESCARPADO 15.000.004
2 |JORGE DELGADILLO |AVALUADCR |3142938976 |ZONA GEQECONOMICA 1 IESCMP.&DD 17.000.004
3 |LEYDIBEIARAND |AVALUADOR |3123566427 |20NA GECECONOMICA 1 |ESCARPADO 16.000.00q
|Promedio $  16.000.000
|Desviacion Estandard 1.000.000
Coeficiente de variacidn 6,25
Limite Superior $ 17.000.00(
|Limite Inferior S  15.000.004
Factor por Variacion $ 16.000.000
VALOR HOMOGENIZADO DE ha 16.000.004
Tabla 1. ESTUDIO DE MERCADO ZONA, HOME‘;E*NEA GECECONOMICA 1

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

10.1. El anélisis realizado a las muestras, por el Método Comparativo, cumple con el
factor de Coeficiente de Variacion, menor a 7.5%, permitido por la norma, razén por
la cual, es aceptable tanto el analisis como las muestras obtenidas.

10.2. De acuerdo con el anterior analisis, mostrado en el numeral 9, se puede determinar
que este predio cercano a la via posee un valor de $ 16°000.000.00 por hectarea de
terreno agropecuario.

COPIA COTEJADA
CON EL ENVIO AL
DESTINATARIO
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

CONSTRUCCION 1,2,5,6,7,C8 Unid: m?

Descripcion Revista Pag | Unid | Cant V. Unit. [ V. Parcial

Vivienda Unifamiliar VIP Constr206 | 38 m?| 1,0000 1.523.240 § 1.523.240

Subtotal $ 1.523.240

Subtotal con AlU 15% $ 1.751.726

Afio de Construccion 2008|

Vida util 70{Afos

Edad 15/Afios

Edad en porcentaje de la vida 21,43|

Estado de conservacion A 3,

Depreciacion 41,8

Valor Depreciada 5 1.018.215
{valor adoptada $ 1.018.200

CONSTRUCCION C3, C4 Unid: m?*

Descripcion Revista Pag | Unid | Cant V. Unit. V. Parclal

Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 206 8 he 0,02 25.741 515

Planchon 18cm * 4cm *2,9m Constr 206 | 92 unf 1,00 23.572 23572

Puntilla con cabeza 2" Constr206 | 110 Ief 1,00 3.890 3.890

Liston 10cm X 1.8X 2.9 m Constr 206 | 92 un 0,10 19.524 1.952

Entramado madera para teja fibroc. Constr 206 | 142 m?] 1,00 44,875 44.875{

Teja aluzinc Constr206 | 74 mi 100  17.144 17.144

Perfil Esructural PHR C 100°50* 6m Homecenter | WEB un 1,00 150.900 150.900

Vara corredor @ 82 10¢cm Constr206 | 93 un| 1,30 8124 10.561

Tabla burra Euc 30x 2.7 cmx 2.9 m Constr206 | 93 unl 1,30 18.608| 24.188|

Puntilla con cabeza 2" Constr206 | 110 | 100 3890 3.890

Mano de obra AA Constr206 | 8 a00 030 25.74) 7.722)

Subtotal 289.210,

Subtotal con AlU 15% 332.591

Valor por unidad m?| 1,004 332.591

Afo de Construccion 2008)

vida Util 0|Afos

Vida de uso 15|Afos

Factor de uso 37,

Factor Conservacion 1.0f

Depreclacion 25,78

Valor final 5 246.856

Valor Adoptado S 246.900
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12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS:

M1: ZONA DURA Unid: m*
Descripcion Revista | Pag | unid | cant | v.unit | v, Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr206 | 8 0,08 o008 25741 2059
|Base granular B-600 Constr206 | 54 | 0,20 020 46.410] 9282
|Pavimento asfaltico en abra Constr206 |200] o020] o020 383778 76.756|
Placa concreto 3000 PS1 10 cm malle ¢ piso Constr206 | 146 | o0,08] o0.08] 109.486] s.a74|
Relleno en recebo comun compactado Constr206 |125 | o0 o10f 120119 12012
subtotal 105.583)|
Subtotal con AlU 15% 121 4121
Valor por unidad m 1, 121.42))
Afo de Construccion 1990

Vida Util a0|ARos

vida de use 33fAdos

Factor de uso EJ,S(.'{

Factor Conservacion 3.d

Depreciacion 79,77

Valor final $ 24 585
Valor Adoptado 5 24600/

Nota: La limpieza y descapote y mezcla asfdltica incluyen materiales y mano de obra.

M2 LAVADERO PREFABRICADO 1 (ESTANDAR 60%90) Unid: un
Descripcion Revista Pag | Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Lavadero prefabricado (60*50) Homecenter | O un| 270.000] 270.000]
Manao de obra AA Constr 206 8 h| 1,004 25.741 25.741
Subtotal 295.741)
Subtotal con AIU 15% 340.102
Valor por unidad un 1,00 340.102]
Afo de Construccion 2003]

vida Util so{Afos

Vida de uso 20|Afios

Factor de uso 40,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 29,82

Valer final 5 238 668
Valor Adoptado S 238700
M3 RAMADA 1 Unid: m?
Descripcion Revista Pag | Unid | Cant | V. Unit V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 206 8 hej 0,02 25.741 515
Entramado madera para teja fibroc. Constr 206 | 142 m? 1,000 44875 44 875
Teja aluzing Constr206 | 74 m| 100 17.144 17.144
Placa concreto 3000 P$1 10 cm malle ¢ piso Constr 206 | 146 m!| o010 109.486 10.949
Varacorredor @82 10cm Constr 206 | 93 un 1,30! 8.124/ 10.561
Subtotal B84.044
Subtotal con AIU 15% 96 650
Valor por unidad 1,00 96 650
Afio de Construccion 2010

Vida util 20{anos

Vida de uso lll_Aﬁos

Factor de uso SS.EK{

Factor Conservacion 2 COPIA COTEJADA
Depreciacion 54,84] CON EL ENVIO AL
valor final $ 43648 DESTINATARIO
Valor Adoptado - 43 600

PREDIO CHF-1-004B-1D
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M4 CAJA DE INSPECCION 1 Unid: un
Descripcion Revista Pag| Unid | Cant | V. Unit. | V.Parcial
Excavacion manual general (Piso) Constr 206 | 125 m'l 090 181.715 163.544
Concreto 3000 PSI Constr 206 | 140 m! 0,451 516.319 232.344|
Barra corrugada 1/2" 6m Homecenter |\Wes|  un| 1800 26.750]  481.500}
Mano de obra AA Constr 206 8 he 1,000 25.741 25.741]
Muro divisorio bloque n*4 Constr 206 | 152 m’| 280 38.279 107.181
Pafiete liso 1:4 Constr 206 | 141 m* 2,80 32.822 91.902
Subtotal 1.102.211
Subtotal con AIU 15% 1.267.542|
Valor por unidad o 1,00 1.267.542
Afio de Construccion 2000|
Vida Util 70]Afios
Vida de uso ZBIMos
Factor de uso 32,86!
Factor Conservacion 2,0
Depreciacion 23 80§
Valor final S 965835
Valor Adoptado $  965.800
Nota: La excavacion manual, Muros en bloque y Pafiete incluyen materiales y mano de obra.
M5: CAJA DE INSPECCION 2 Unid: un
Descripcion Revista Pag | Unid | Cant | V.Unit. | V.Parcial
|Excavacion manual general (Piso) Constr 206 | 125 m'| 0,55 181.715) 99.943
Concreto 3000 PSI Constr 206 | 140 m'| 058 516319 298.174
Barra corrugada 1/2" 6m Homecenter | WEB un| 0,10{ 26.750 2.675
Mano de obra AA Constr206 | 8 hgq 1000 25741 25.741
Muro bloque conc estructural 9cm Constr 206 | 152 m!| 2,100 134.058 281.522
Paflete liso 1:4 Constr 206 | 141 m’| 2,100 32.822 68.926/
Subtotal 776.981
Subtotal con AIU 15% 893.52
Valor por unidad of 100 893,529
Afo de Construccion 2000|
Vida Util 70|AROs
Vida de uso ZSIMM
Factor de uso 32,86
Factor Conservacion 2.&'{
Depreciacion 23,80
valor final S 680.846
Valor Adoptado S  680.800
Nota: La excavacién I, Muros en bloque y Pafiete incluyen materiales y mano de obra.
PREDIO CHF-1-004B-1D
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M7 POZO SEPTICO Unid: un
Descripcion Revista Pag | Unid | Cant | V. Unit. V. Parcial
Excavacion manual general (Piso) Constr 206 | 125 m’ 8,00 181.715] 1.453.7208
Concreto 3000 PSI Constr 206 | 140 m? 1,000 516.319 516.319
Barra corrugada 1/2" 6m Homecenter | WEB un| 40,00 26.750| 1.070.0004
Mano de obra AA Constr 206 8 he] 2,00 25.741 51.482|
Muro blogue conc estructural 9cm Constr 206 | 152 m’| 16,00 134.058] 2 144,92
Pafiete liso 1:4 Constr 206 | 141 m?’| 16,00 32.822 525.152
Subtotal 5.761.601
|Subtotal con AIU 15% 6.625.841
Valor por unidad un| 1,00 6.625.841]
Afio de Construccion 2000
Vida Util 70| Afos
Vida de uso 23|Afos
Factor de uso 32.86|
Factor Conservacion 2,0)
Depreciacion 23,80
Valor final % 5048722
Valor Adoptado S 5048,700
Nota: La excavacién manual, Muros en blogue y Pafiete incluyen materiales y mano de obra.
M8 ENRAMADA 2 Unid: m?
Descripcion Revista Pag | Unid | Cant | V. Unit V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 206 8 he 0,02 25.741 515
Vara corredor @ 8a 10cm Constr 206 | 93 un| 0,69 8.124 5.603|
Tabla burra Euc 30x 2.7cmx 2.9 m Constr 206 93 un 1,15| 18. 21.385{
Puntilla con cabeza 2" Constr206 | 110 bl 0,02 3.890 78]
|Mano de obra AA Constr206 | 8 hel 0,400 25.741 10.296{
Entramado madera para teja fibroc. Constr 206 | 142 m’| 100 4487 44,875
Teja aluzinc Constr 206 | 74 m? 1,00 17.144 17.144]
Vara corredor @ 8a 10cm Constr 206 | 93 un 1,30 8.124 10.561
Subtotal 110.45
Subtotal con AU 15% 127.02
Valor por unidad m’l 1,00 127.027]
Afo de Construccion 2010
Vida Util 20]|AfRos
Vida de uso 13|Afios
Factor de uso 65,00
Factor Conservacion 2,0
Depreciacion 54,84
Valor final S 57.366
Valor Adoptado s 57.400
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M3 HALL Unid: m?
Descripcion Revista |Pag| Unid | Cant | V.uUnit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr206 | 8 hd 0,08 25741 2.059|
Base granular B-600 Constr206 | 54 m| o020 46.410] 9.282
Concreto 3000 PSI Constr 206 | 140 m| 010 516319 51.632
Mano de obra AA Constr206 | 8 hg 0,30 25741 7.722
Columna40x 30cm Constr 206 | 145 m| 0,0422] 216.371] 9.140]
Barra corrugada 1/2" 6m Homecenter | WEB un| 4,22] 26.750) 113,003}
Entramado madera parateja fibroc. Constr 206 | 142 m? 1,000 44.875] 44,8?5]
Teja aluzinc Constr206 | 74 m 100 17.144 17.144
Mano de obra AA Constr206 | 8 hd o020 25741 5.148]
Subtotal 260.006
Subtotal con AlU 15% 299.007]
Valor por unidad m?’| 1,00 299.007|
Afio de Construccion 2
Vida Util 70{Afos
Vida de uso 17|Afios
Factor de uso 24,29
Factor Conservacion 3.d
Depreciacion 30,44
Valor final $  207.930
Valor Adoptado 5 207.%00
B limpieza y descapote, muros en bl paitete, pinturay do de cubierta incluyen materiales y mano d

|
M10 RAMADA Unid: m?
Descripcion Revista Pag | Unid | Cant | V. Unit. I V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 206 8 hd 0,08 25341] 2.059
Base granular B-600 Constr 206 | 54 m{ o020 46.410| 9.282
Concreto 3000 PSI Constr206 [120 [  mY 0,0 516.31 51.632
Mano de obra AA Constr206 | 8 hd 030 25741 7.722
Columna40x 30cm Constr206 | 145 mi 0,0312) 216.371 6.760]
Barra corrugada 172" 6m Homecenter | WEB un| 312]  26.750 33.5}2‘
Entramado madera para teja fibroc. Constr 206 | 142 mi| 1000 448 44,875
Teja aluzinc Constr206 | 74 m? 1, 17.144 17.144
Mano de obra AA Constr 206 8 hg 0.2 25.741 5.14
Subtotal 228.203]
Subtotal con AlU 15% 262.434
Valor por unidad mi 1,00 262.434
Aflo de Construccion 2006
Vida Util T0|Afios
Vida de uso 17|Afios
Factor de uso 24,29
Factor Conservacion i,q
Depreciacion 30,4d
Valor final S 182.497
Valor Adoptado $  182.500

Nota: La limpieza y descapote, muros en bloque, pafiete, pintura y entramado de cubierta incluyen materiales -
y mano de obra. @Q\ 3
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M1120NA DURA 2Y3 Unid: m?
Descripcion Revista Pag | Unid | Cant | V. Unit. V. Parcial
Limpleza y descapote (M. de obra) Constr 206 8 = 0,02 25.741 515|
Placa concreto 3000 PSI 10 cm malle e piso Constr 206 | 146 m? 0,100 109, 10.94d
Mano de obra AA Constr 206 | 8 hd o, 25.741 15.445)
Relleno en recebo comun compactado Constr 206 | 125 m 0,200 1201 19 24.024
Subtotal 50.932
Subtotal con AIU 15% 58.572
Valar por unidad m? 1,00 58.572
Afio de Construccion 2016{
Vida Util 40|Anos
Vida de uso 7|Afos
Factor de uso 17,50
Factor Conservacion 1,0
Depreciacion 10,28|
Valor final 5 52.553
Valor Adoptado 5 52.600
M13: LAVADERO 2 Unid: un
Descripcion Revista Pag | Unid | Cant V. Unit. I V. Parcial
Concreto 3000 PSI Constr 206 | 140 m?| 0,096] 516319 49.567]
Mano de obra AA Constr 206 8 he| 1,oq| !5.?41] 25.741
Mure divisorio bloque n"4 Constr 206 | 152 m’| 256 38279 97.994)
Pafiete liso 1:4 Constr 206 | 141 m| 5,12 32.822 168.049|
Mano de obra AA Constr206 | 8 hd 300 25741 77.223)
Subtotal 418.574
Subtotal con AIU 15% 481 360
Valor por unidad un 1.00 481.360)
Afio de Construccion 2000/
Vida Util 70| Afos
Vida de uso 23| Afios
Factor de uso 32,86
Factor Conservacion 2,04
Depreciacion 23,80
Valor final S 366.784
Valor Adoptado S 366.800
Mota: Los muros en bloque y ¢l pafiete incluyen materiales y mano de obra
IMIS. M16 SUBMURACION EN PIEDRA Unid: un
Descripcion Revista Pag | Unid | Cant V. Unit. V. Parcial
Piedra media zonga Constr 206 | 54 m® 1,00f 90.000 90.000)
{Mano de obra AA Constr 206 8 h| 1,50 25.741 38.612
Subtotal 128.612]
Subtotal con AIU 15% 147.903{
Valor par unidad un 1,00 147.903|
Afio de Construccion 2010
vida Util 40{Anos
Vida de uso 131#\&05
Factor de uso 31.50[
Factor Conservacion 2,0(
Depreciacion 23,51
Valor final S 113.124
Valor Adoptado S 113,100} \
2 v
%
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

Ingeanding

o

N 11 VA 1o

COSECHA DE CAFE

Iniciacion de produccién 1lafio
Vida util de producccion 10|afos
Afos de produccion 7|afios
AfRos por producir 3lafios
Densidad 6000|Pl/Hect
Produccion par afio 10.000 IK!.fhcct
Produccion por planta 1,666666667|Kg/Pl
Valor en sitio 7000]5/Kg
PLANTAS ORNAMENTALES Valor producion planta 11.667 |S/Planta
VALOR EN INVERNADERO 20,000 g:l’::mm T
TRANSEORTE 1.000 Valor produccian 10.650 |S/Planta
HOYADA Y SEMBRADA 1.000 Rendimients S0%
ABONOS Y FUNGICIDAS 1.000 Subtotal/pl/afo 9.585 |$/Planta
ESTADO DE CONSERVACION 85% Valor produccion por recoger 28.755 |S/Plants_—] ﬁ]?‘"‘
TOTAL $19.550 Valor planta 29,000 |S/Plantec - | == U%
VALOR ASUMIDO $20.000 FUENTE: www.infosgro.com /.G =g i e
7o aamensaies.
COSECHA DE LIMON MANDARINO = g ™
Iniciacion de produccion 5¢/afio c o e ®
Vida util de producecion 20{afios -',_2_ UL ! ?l'{’ 2
Afos de produccion 17|afos \ %
Afos oducir 3afios
Denidad 200[Pi/Hect GOPIA COTET‘S Tﬁ
Produccion por a0 20,000 |Kg/hect ON EL EN 210/
Produccion por planta 100| Kg/P1 DESTINATA .
Valor en sitio 500/5/Kg VALOR DE PALMAS ey
Valor producion planta 50.000 |S/Planta
Gastos UN =UN
Vaior coMos 2000 [5/Planta VALOR EN INVERNADERO 40.000
Valor produccion 32.000 |5/Planta TRANSPORTE 5.000
Rendimienta = :;’:’ BN HOYADA Y SEMBRADA 1.000
Subtotal/pl/afa - nta
Valor produccion por recoger 107.100 |S/Planta ABONOS ¥ FUNGICIDAS 54.000
A valor presente 110,000 [§/Planta ESTADO DE CONSERVACION 100%
FUENTE: www.infoagro.com TOTAL S 100.000

COSECHA DE GUAYABA
Iniciacion de produccién 1%|afo
COSECHA DE GUANABANA Vida util de producccion 10|afos

Iniciacion de produccién 49]afio Afios de produccion afos
Tiempo de produccion 24|meses Aﬁ‘“lpm producir 1jafios
Produccion 45|unidades IDe"s'dad 70[Pl/Hect
Pésc 7.5|Kg/unidad Produccion por afio 60.000 |Kg/hect
Velor én slto 2000|5/Kg Fruducciun_pnr planta B57|Kg/P!

Valor en sitio 130|5/¥g
Cosechas por recoger Zjun Valor producion planta 111.429 |S/Planta
Valor producion total 180.000 |5 Gastos
Gastos Valor costos 11.500 |S/Planta
Abonos y fumiges 25.000 |$/Planta Valor producclon 99.929 |$/Planta
Valor produccion 155.000 |$/Planta Rendi to B0%
Rendimiento 50%|5/Planta Subtotal/pl/afio 79.943 |$/Planta
Valor final planta 77.500 |S/Planta Valor produccion por recoger 79.943 |5/Planta
Valor asumido por planta 3 78.000 A valor presente B0.000 S)‘_PTanta

FUENTE: www.mag.co.cr FUENTE: www.infoagro.com
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COSECHA DE AGUACATE
Iniciacion de produccion 5%|afo
Vida util de producccion 20{afos
Afos de produccion 19|afios COSECHA DE MANDARINA
Afios por producir 1jafios Iniciacion de produccion s¢lano
Densidad 115|Pl/Hect Vida util de producccion 20{afos
Produccion por afio 46.000 |Kg/hect :’::‘ ae Dmd:“.l“" ‘: ‘:‘“
- =y 4 por producir Alahos
Pmﬁucuaﬁpor planta 400|Kg/PI it e T [T
valor en sitio 600|5/Xg Produccion por ano 20000 Kg/hect
Valor producion planta 240.000 [5/Planta Produccion por planta 100 £g/PI
Gastos Valor en sitio 50015/Kg
Valor costos 8.000 |S/Planta Valor producion planta 50.000 |5/Planta
Valor produccion 232.000 |$/Planta 3:::;“0& 5000 [5/Pianta
Rendimiento 40% Valor produccion 42.000 |§/Planta
Subtotal/pl/afio 92.800 |$/Planta Rendimiento B0%
Valor produccion por recoger 92.800 |$/Planta Subtotal/pi/aflo 33.600 }5/Planta
Valor Actual 110,000 |S/Planta Valor produccion por recoger 100.800 |5/Planta
A valor presente 110.000 |S/Planta
FUENTE: www.infoagro.com FUENTE: www.infoagro.com
COSECHA DE MANGO
Iniciacion de produccién 52|afo
Vida util de producccion 20{afios COSECHA DE CHIRIMOYA O ANON
Afios de produccion 19/afos Iniciacion: de: produccion 281aha
‘Afios por producir 1lan0s Vida util de producccion 10{ados
Densidad 70|PI/Hect Sfiss s procQupcion - Lo
- afos por producir 1jafos
Produccion por afio 35.000 |Kg/hect Densidad 196/ 7 /rect
Produccion por planta 500,00 |Kg/PI Produccion por afio 78.400 | ia/hect
Valor en sitio 650|5/Kg Produccion por planta [P
Valor producion planta 325.000 |5/Planta Valor en sitio 1200|5/Xg ) = es 2
Gastos Valor producion planta 480.000 |5/Planta f A“a ‘n.e,.n‘;al JQ
Valor costos 12.000 [$/Planta |Gastos ] T
Valor produccion 313.000 [$/Planta Vidficciod 276,050 | &/Planta S 3 10CT 207 :
Rendimiento 30% ..hlol pf.ndut:cion 203.950 |S/Planta \ % c
Subtotal/pl/afio 250.400 |$/Planta = Vplfaho m,:c:; 5/Planta COPIA COTEJADA /
Valor produccion por recoger 250.400 |S/Planta Valor produccion por recoger 101.975 | 5/Planta CON EL ENVIO A
Valor Actual 250.000 [$/Planta Valor Actual 100.00C [/Planta DEST:NATARiO /
FUENTE: www.infoagro.com y propia FUENTE: www.infoagro.com
COSECHA DE PLATANO
Iniciacion de produccion 1|afio COSECHA DE ZAPOTE
Vida util de producccion 2|afios Iniclacion de produccidn i Ll
Ao 05 broduccion lanos Vida util de producccion 10{afos
b bt Lot lanos Afios de produccion 9| afios
Densidad 625|PI/Hect ';ﬁm .2“‘,”“”‘" m; ;:,‘: -
1 [
Produccion por afio 50.000 |Kg/hect Pr‘:::u C:I on pot afo 30.000 |Kg/h :n
Produccion por planta 120 |Kg/PI Produccion por planta 200| Kg/P1
Valor en sitio 250]5/Kg Valor en sitio 700|5/Kg
Valor producion planta 30.000 |$/Planta Valor producion planta 280.000 |5/Planta
Gastas Gastos
Valor costos agricalas 2.000 [$/Planta Valor costos 130.000 |5/Planta
Valor produccion 28.000 |$/Planta Valor produccion 150.000 | 5/Planta
Rendimiento 90% Rendimiento 70%
Subtotal/pl/afic 25.200 |$/Planta Subtotal/pl/aio 105.000 |5/Planta
Valor produccion por recoger 25.200 |$/Planta Valor produccion por recoger 105.000 |5/Planta
A valor presente 25.000 |5/Planta A valor presente 105.000 |5/Planta
FUENTE: www.infoagro.com FUENTE: www infoagro.com
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FECHA G [Qé {(%
:.;HSME:“M Unid Cant v UI:IM: M: Parcial l
= e ———
Lacres un 1,00{ 7 7.0
e o —a— =
Mano de obra Const 206Pag 8 a o,cm% 205.978] ms'_g
Sumatoria | 1 37.3|
Valor final do (Por aproxi ) 37.0|

I ANALISIS PARA DETERMINACION DE VALORES POR VOLUMEN DE MADERA - MADERABLES

|RANGO 0,05-0,29 | 0,30-0,39 | 0.40-0.49 | 0,50-0,59 | 0.60- 0,69 l 0,70-0,79 | 0,80-0,89
DIAMETRO ALTURA PECHO 0,25] 0.35] 0.45] 0,55, 0,65 0,75] 0,84
ALTURA COMERCIAL 3,00 3,50] 4,00] 4,50 4,50 5,00 5,50
FACTOR FORMA (0,60 - 1,0) 1] 0,7] 0,65 0, 06| 0,6 BX: |
APROVECHAMIENTO 0,8] 0.8] 0.8 0, 0, LE| BX: |
VOLUMEN M3/ARBOL 0,118 0,189] 0,331 0,513] 0,717 1,060] 1,494
NUMERO DE PIEZAS 3,927 6,28 11,027] 17,1 23,892 35,343 49,934
VALOR EN PIE - PIEZA 5 5.480 $ 5.480 $5.480 $ 5.480 $ 4.480 $ 4.480 $ 4.480
VALOR ESTE ARBOL $21520| S 34446| S 60.428| 593741 $ 107.036| S 158.337| § 223.712
VALOR ASUMIDO S 22000] S 34000[ S 60.000] § 94.000] S 107.000] S 158.000| $ 224.000
FUENTE: LOS VALORES DE COMPRA SE CONSULTARON EN LOS ASERRIOS DE VILLAVICENCIO

14. CONSIDERACIONES GENERALES

14.1. Normatividad. El uso dado al predio corresponde con el observado consideramos
que es el apropiado.

14.2, Muestras Obtenidas. El estudio se realizé a través de encuestas realizadas para el
terreno con uso agropecuario.

14.3. Uso por norma y uso actual. El uso indicado por la norma coincide con el uso
encontrado en el predio el dia de la visita.

14.4. Orden Publico. En el momento de la visita, no se observé indicacion alguna de
problemas en la tranquilidad del sector por orden publico.

14.5. Factores de Valorizacién. Los propios de la rentabilidad por la cercania a la via
principal.

14.6. Factores de Incidencia en el valor. La cercania a la via Principal.
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15. RESULTADO DE AVALUO

TERRENO 0,392074] ha 16.000.000,0 6.273.184,00
CONSTRUCCION 1: PISO EN CONCRETO
ESMALTADO, ESTRUCTURA Y MUROS EN
LADRILLO CEMENTO, CUBIERTA CON
SOPORTE EN MADERA Y TEJA DE ZINC,
PUERTA EN ANGULO METALICO, ESTADO DE
CONSERVACION MALO CON UNA VETUSTEZ
APROXIMADA DE 8 ANOS 43711 m 1.018.200,00) 4,449,534 04
CONSTRUCCION 21 PISO EN CONCRETO)
ESMALTADO CON SUBMURACION EN VIGAS DE}
AMARRE DE (0,10)M DE ESPESOR Y COLUMNAS|
EN CONCRETO DE (2.50M) DE ALTURA, DE|
(0.20°0.20)M, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE
CONCRETO, MUROS EN BLOQUE A LA VISTA,
CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE
AMARRE, LISTON METALICO Y TEJA ZINC.
PUERTA Y VENTANA EN ANGULO METALICQ, LA
COCINA INCLUYE MESON EN CONCRETO DE
(0,60)M DE ANCHO Y (1,20)M DE LONGITUD,
SOPORTADO EN MURO EN BLOQUE]
ENCHAPADO POR UNA CARA DE (0,90)M DE
ALTURA. ESTADO DE CONSERVACION

REGULAR CON UNA VETUSTEZ APROXIMADA 8 5
ANOS 13,1 m 1.018.200,00] 13,419.876,00

CONSTRUCCION 3: PISO ELEVADO EN MADERA}
SOPORTADO EN COLUMNAS METALICAS DE}
{2.20)M DE ALTURA. ESTRUCTURA EN MADERA,
MURCS EN TABLON DE MADERA, CUBIERTA
CON SOPORTE EN MADERA Y ZINC, ESTADO!
DE CONSERVACION REGULAR CON UNA
VETUSTEZ APROXIMADA DE 5 ANOS

26,100 m? 246.900,00) 5,444,090,00

CONSTRUCCION 4: PISO ELEVADO EN MADERA|
SOPORTADO EN COLUMNAS METALICAS DE
(2.20)M DE ALTURA, ESTRUCTURA EN MADERA,
MUROS EN TABLON DE MADERA CUBIERTA
CON SOPORTE EN MADERA Y TEJA ZINC;
ESTADO DE CONSERVACION REGULAR, CON

UNA VETUSTEZ APROXIMADA DE 5 ANOS 7.75 m? 246.900,00} 1.913.475.04

CONSTRUCGCION 5: PISO EN CONCRETO CON
SUBMURACION EN VIGAS DE AMARRE DE]
(0.20)M Y COLUMNAS EN CONCRETO DE (2 50)M
DE ALTURA Y (0.20°0.20)M, ESTRUCTURA EN
COLUMNAS DE CONCRETO MUROS EN
BLOQUE A LA VISTA, CUBIERTA CON SOPORTH
EN MADERA, VIGAS DE AMARRE, TEJA DE ZING]
Y ASBESTO CEMENTO, ESTADO DE
CONSERVACION REGULAR, GCON  UNA
VETUSTEZ APROXIMADA DE 6 ANOS

34,30 m? 1.018.200,00} 34.924.260,00
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CONSTRUCCION 6: PISO EN CONCRETO
ESMALTADO CON SUBMURACION EN VIGAS DE]
AMARRE Y COLUMNAS DE CONCRETO DE
(0,20 *0200M Y (2.50)M DE ALTURA,
ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO,
|IMUROS EN BLOQUE A LA VISTA, CUBIERTA|
CON SOPORTE EN VIGAS DE AMARRE, LISTON
METALICO Y TEJA DE ZINC; ESTADO DE|
CONSERVACION REGULAR, CON UNA
VETUSTEZ APROXIMADA DE 6 ANOS

12,87

1.018.200,00|

13.104.234,00

CONSTRUCCION 7: PISO EN CONCRETO
ENCHAPADO CON SUBMURACION EN VIGAS DE
AMARRE DE (0,20)M DE ESPESOR Y COLUMNAS
EN CONCRETO DE (0.20°0.20)M Y (2.50)M DE
ALTURA, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE|
CONCRETO, MUROS EN BLOQUE A LA VISTA
|PANETADOS Y PINTADOS POR DENTRO,
CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE
AMARRE, LISTON METALICO Y TEJA DE ZINC,
|PUERTAS Y VENTANAS EN ANGULO METALICO.
ESTADO CONSERVACION REGULAR CON UNA
VETUSTEZ APROXIMADA DE 8 ANOS

10,66

1.018.200.00

10.854.012,00

CONSTRUCCION 8: PISO EN CONCRETO
ESMALTADO ESTRUCTURA Y MUROS EN
LADRILLO A LA VISTA CUBIERTA EN TEJA
TERMOACUSTICA (PUERTO DE OPERACION);
ESTADO DE CONSERVACION BUENC; CON UNA
VETUSTEZ APROXIMADA DE 8 ANOS

7.02

m*

0,00

M1: ZONA DURA 1: EN CONCRETO Y MEZCLA
ASFALTICA DE (0,10)M DE ESPESOR

26,81

24.600,00

659.526,00

|M2: LAVADERQ 1: PREFABRICADO EN
CONCRETO DE (0,80°0,60)M Y (0,80)M DE
ALTURA

1.00|

un

238.700,00|

238.700,00

M3: ENRAMADA 1: PISO EN CONCRETO,
ESTRUCTURA EN POSTES DE MADERA,

CUBIERTA CON SOPORTE EN MADERA Y TEJA
DE ZINC

18.51

m?

43.600,00

807.038,00

M4: CAJA DE INSPECCION 1: EN CONCRETO DE
(1.80*1,0)M Y (0,50)M DE PROFUNDIDAD

un

0,00

qMS.' CAJA DE INSPECCION 2: EN CONCRETO DE

(1,10*1.0)M Y (0,50)M DE PROFUNDIDAD

0,00

M6:5S0S: ESTRUCTURA EN ANGULO METALICO
DE (0.14)M DE ESPESOR Y (0.30)M DE ANCHO,
SOPORTADO EN PLACA DE CONCRETO DE
(1.30"2.60)M Y (0.10)M DE ESPESOR

un

0.00

M7: POZO SEPTICO: EN CONCRETO DE
(2.0°2.0)M Y (2.0)M DE ALTURA. INCLUYE RED
SANITARIA EN TUBERIA DE PVC DE 3" Y (0,14)M
DE LONGITUD

un

5.048.700,00

5.048.700,00

M8. ENRAMADA 2: PISO EN MADERA,
ESTRUCTURA EN POSTES MADERA, CUBIERTA
CON SOPORTE EN MADERA Y TEJA DE ZINC

17,10

57.400.00

981.540,004
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M@: HALL: PISO EN CONCRETO ESTRUCTURA
EN COLUMNAS DE CONCRETO DE (0,20*0,20)M
Y (250)M DE ALTURA, CUBIERTA CON
SOPORTE EN VIGAS DE AMARRE DE (0,20)M DH
ESPESOR, LAMINAS EN MADERA MADERA Y

TEJA DE ZINC 8,08 m? 207.900.00 1.889.811,00
M10:. ENRAMADA 3: PISO EN CONCRETO
ESTRUCTURA, EN COLUMNAS DE CONCRETO
DE (0,20°0,20)M Y (2,50)0M DE ALTURA,
CUBIERTA CON SOPORTE EN VARILLA DE 1/2"

Y TEJA DE ZINC 12200 m? 182.500,00 2.242.025,00
M11. ZONA DURA 2. EN CONCRETO

REFORZADO DE(0.10)M DE ESPESOR g8t m? 52.600,00 521.266,00
M12. ZONA DURA 3: EN CONCRETO DE (0.10)M

DE ESPESOR 702 m 52,600,00 369.252,00
[M13: LAVADERO 2: EN BLOQUE PANETADO DE

(0.80°0,80)M Y (1,20)M DE ALTURA 1 un 366.800,00) 366.800,00
M14: CASETA, PISO EN CONCRETO

ESTRUCTURA Y MUROS EN ANGULO METALICO

CUBIERTA CON SOPORTE EN MADERA Y ZINC 600l m j 0.60
[M15; MURO DE CONTENCION 1:EN PIEDRA DE

LAJA DE (2,10)M DE ANCHO Y (2,50)M DE

ALTURA 5828 m* 113.100,00 6.591.468,00
M16: MURO DE CONTENCION 2: EN PIEDRA DE

LAJA DE (3,0)M DE ANCHO Y (2,50)M DE ALTURA 0878 m §13.100.00 12.399/625,00
ORNAMENTALES 25|  un 20.000,00 500.000,00
PALO BLANCO D=(0,10M) 25|  un 22.000,0 550.000,00
CAFE 100]  un 29.000, zsoo.ooo,o&J
[LIMON MANDARINO D=(0,10M) 3] un 110.000, 330.000,00
PALMA DE BOTELLA D=(0,10M) 23] un 100.000, 4.300.000,00
GUANABANO D=(0,50M) 2] un 78.000,00 156.000,00
[GUAYABO D=(0.05M) 2]  un 80.000,00 160.000,00
AGUACATE D=(0,15M) 4 un 110.000,00 440.000,00
YOPO D=(0,10M) 8 un 22.000,00 132.000,00
MADARINO D=(0.10M) 4 un 110.000,00) 440,000,000
MANGO D=(0,30M) 4  un 250.000,00] 1.,000,000,00
CHIRIMOLLA D=(0,10M) 2| un 100.000,00 200.000,0
SIETE CUEROS D=(0,10M) sl un 22.000,00 132.000,0
CEDRQ D=(0,10M) 4 un 22.000,00 88.000,0
ZAPOTE D=(0,25M) un 105.000.,00| 31 &oon_%
PALO CRUZ D={0,15M) é un 22.000,00 110.000,0
PLATANO D=(0,15M) 40 un 25.000,00 1.000.000,00
BOSQUE NATIVO 303456 m’ 37,00 112.278,7
VALOR TOTAL 133.2544.59

—
Nota Para las areas y/o canbdades de temeno, cullivos y/o especies. se lomaron como referencia 10s datos de la Ficha Predial CHF-1-004B-1D). suministrada por la
Concesonana Vial Anding, que se venficaron on terrend y Conciden

NOTA: La construccion 8, mejora 4, 5 Y 6, no se pueden pagar, estas mejoras hacen parte
deun uso publico que fue de Invias.
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FECHA
SOLICITANTE
PROYECTO

UNIDAD FUNCIONAL

AVALUO PREDIO 1-004B-ID

: 23 DE MAYO DE 2023

: CONCESIONARIA VIAL ANDINA

: CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
:1 - CHIRAJARA-RETORNO |

Se deja constancia bajo la gravedad de juramento, que en el momento de realizacién del
estudio de valores de este predio ubicado en la Zona Geoeconémica 1, no existian ofertas
de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

1 |CARLOS TALERO |AVALUADOR |3124035458 |ZONA GEOECONOMICA 3 |[ESCARPADO 15.000.
2 |JORGE DELGADILLO |AVALUADOR  |314 2938976 |ZONA GEQECONOMICA 3 [ESCARPADD 17.000. 0008
3 |LEYDI BEJARANO  |AVALUADOR |312 3566427 |ZONA GEOECONOMICA 3 |ESCARPADO 16.000.000)
Promedio S 16.000.000
Desviacién Estandard 1.000.
Coeficiente de variadién 6,
Limite Superior S 17.000.
Limite Inferior $  15.000.000
Factor por Variacion 5 16.000.000]
VALOR HOMOGENIZADO DE ha 16.000.000{
/
ING. EDGAR PEREZ BECERRA
Avaluador con espedialigad Intangibles
RAA-AVAL-9518620 e
/
{E? CERRA
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v Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

_ ANEXO 1

AVALUO PREDIO CHF-1-004B-ID
FECHA : 23 DE MAYO DE 2023 \C OPIA COTEJADA /
SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA CON EL ENVIO AL
PROYECTO - CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES DESTINATARIO /
UNIDAD FUNCIONAL : 1 - CHIRAJARA- RETORNO | e

1. DANO EMERGENTE

1.1. Notariado y registro: Los gastos por este concepto, seran cancelados por el

comprador.
COMPRAVENTA
DERECHO NOTARIAL 214.600 25.500
DERECHO NOTARIAL RESTANTE 0.003|  136.049.993 408.100
ORIGINAL DE ESCRITURA (1*40) 40 4.600 184.000
COPIAS DE ESCRITURA (3*40) 120 4.600 552.000
SUBTOTAL 1.169.600
VALOR CON VA 1.391.800
APORTE FONDO 11.950
APORTE SNR 11.950
DERECHO DE_REGISTRO 0,0037750]  136.264.593 514.400
|MATRICULA NUEVA 12.800
|IMPUESTO DE REGISTRO BOLETA FISCAL 0,500%)] 136.264.593 681.300
CERTIFICADO DE LIBERTAD 14.400
VALOR TOTAL 2.638.600

NOTA: Los valores determinados en el cuadro anterior, corresponden a las resoluciones
indicadas, los cuales son aproximados; el resultado final seré aquel resultante del pago en
la notaria, como en el registro.

FECHA: 23 DE MAYO DE 2023.
VALOR: DOS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS

PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 2.638.600,00)

/

S

—
ING. EDGAR PEREZ BECERRA
Avafuador con espedialighd Intangibles
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Ey Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

. ANEXO 2 /8 y

AVALUO PREDIO 1-004B-ID z v

FECHA : 23 DE MAYO DE 2023 \g LTy

SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA COPIA COTE F

PROYECTO . CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES \ CO £ ol Rf/
UNIDAD FUNCIONAL  : 1- CHIRAJARA- RETORNO | DESTINATARIO

- “'——'-/
1. DANO EMERGENTE

1.1. Notariado y Registro: Ver anexo 1.

NOTA: Los valores determinados en el cuadro anterior, corresponden a las resoluciones
indicadas, los cuales son aproximados; el resultado final sera aquel resultante del pago
en la notaria, como en el registro.

1.2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles. NA
1.3. Desconexién de servicios publicos. N.A.
1.4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. NA
1.5. Impuesto Predial. NA
De acuerdo con la resolucion 898 de 2014 se considera la tasacion por este

concepto siendo la compra total, sin embargo, el impuesto de predial del afio 2023
fu cancelado por la Concesién mas no por el propietario.

VALOR DEL IMPUESTO ANO 2023

1.6. Adecuaciones de Areas remanentes.
No existe reconocimiento, por no existir la necesidad de la adecuacion.
1.7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos.

A la fecha de realizacién de este informe, no se recibié documentacién alguna para
la valoracion de esta indemnizacion.

RAA Carrers 4 106 1§ OF 612, Telfs 315-3166073 « (113099547 Bogow. 1 C
ey raen ol Carrera 12 # 14 A-1% O 207 Telf® {¥) 77101%3 Sogamoso REWSQ
loayay aluatoraid gmard com. longavaluatoria@ hotmail com R
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COPIA COTEJADA
CON EL ENVIO AL
DESTINATARIO

1.8. Valor final de la valoracién por Dafio Emergente.

Notariado y Registro
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes inmuebles 0,00
Desconexion de servicios publicos 0,00
Arrendamientos y/o almacenamiento provisional 0,00
Impuesto predial 0,00
Adecuacion de areas remanentes 0,00
Perjuicios derivados de la Terminacion de contratos 0.00
Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion 0,00
Perdida de utilidad por otras actividades economicas 0,00
VALOR TOTAL 0,00

FECHA: 23 DE MAYO DE 2023.
VALOR: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 0,00)

v4

—
ING. EDGAR PEREZ BECERRA
Avaluador con espedialigfd Intangibles
RAA-AVAL-8518620

PREDIO CHF-1-004B-10
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fi\! Lonja Valuatoria y de Propiedad Raiz

_ ANEXO3
AVALUO PREDIO 1-004B-ID
FECHA : 23 DE MAYO DE 2023
SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
UNIDAD FUNCIONAL  : 1 - CHIRAJARA- RETORNO |

1. LUCRO CESANTE
1.1. Perdida de utilidad por contrato que dependen del inmueble objeto de adquisicion.

A la fecha de realizacion de este informe, no se recibié documentacion alguna para
valoracion de esta indemnizacion.

1.2. Perdida de utilidad por otras actividades econoémicas:

A la fecha de realizacion de este informe, no se recibié documentacion alguna para
valoracion de esta indemnizacion.

1.3. Valor final de la valorizacién por Lucro Cesante.

Notariado y Registro 'ver anexo 1
Dunmo.mﬂg‘umym*mﬁmmm Ver anexo
Desconexion de senvicios publicos VBT ANEeNC 2
Arrendamientos y/o almacenamiento provisional ver anexo
impuesto precial ver anexo 2
Adecuacion de areas remanentes ver anexo 2
MMG.LITMMMM 0.00
Perdida de utiidad por contratos que dependen del ble objeto de adqy 0.00]
0.00

Perdida de utikdad por oiras actwdades economicas
0,00

VALOR TOTAL

FECHA: 23 DE MAYO DE 2023 fo‘

VALOR: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE (s 0,00)
= 63
g uCT 2023 :

: [~
\. COPIACOTEJADA /
CON EL ENVIO AL
DESTINATARIO

ING. EDGAR PEREZ BECERRA
Avaluador con espedialigdd Intangibles
RAA-AVALBE18620
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Lcancis MIngomerecac pnes J10LR
EECHA CREACION - FECHA ADMISION FECHAY HORA DE ENTREGA & 1 44 83?2 i
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COVIANDINA 900B4BOB4-6 DIRECCION KM B2+530 VIA VCIO BOGOTA TEL: 3219555238

NOMBRE: coviandina NOMBRE: HDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE

o] BENJAMIN ROJAS GUTIERREZ
DIRECCION: KM 76+800 VIA VCIO BOGOTA g
£ DIRECCION: FCA RESTO CASA DE TEJA VDA CHIRAJARAALTA
2
A e 1 TEL: 3219555238 R} C|UDAD: GUAYABETAL - CUNDINAMARCA TEL: 0
DBSERVACIONES: PREO ORI l’““"‘“ PESHVERIRADO "““T’“"’“ TIPO DE ENVIO MR
HOTIFICACION POR AVISO OF ECVA-01-2023103002185 250,00 1 !‘
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