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)

(b)

CAPITULO | Introduccién

De conformidad con lo previsto &Seccion 8 de la Parte General del Contrato,
el presente Apéndice se refiere a las obligacigmeecedimientos relacionados
con la Gestion Predial.

La aplicacion de este Apéndice debera ser efectandaoncordancia con lo
establecido en la Parte General y en la Parte Edjget Contrato. En todo caso,
de presentarse alguna contradiccion entre lo preeis este Apéndice y los
demas documentos contractuales, se atendera eMstpren el numerai3.14
del Contrato.
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CAPITULO Il Definiciones

A menos que de manera expresa se sefale lo contral presente Apéndice, seran
aplicables las definiciones contenidas en el Ctmtde Concesion. Adicionalmente,
seran aplicables las siguientes:

2.1 “Area Remanente no desarrollable”

Se refiere a aquella area de un Predio en la gestaklezca su no desarrollabilidad para
ningun tipo de actividad por no cumplir con losgraetros legales, esquemas o planes
basicos de ordenamiento territorial o por trataieseonas criticas o de riesgo ambiental
o social, que pueden ser adquiridas (Ley de Infnaetsira, Articulo 33).

2.2 “Area Requerida”

Es la parte del Predio (parcial o total) que seesiée para la ejecucion del Proyecto, la
cual sera determinada a partir de los Estudiosaialle, y que sera objeto de adquisicion
a través del procedimiento establecido en la navidatl legal vigente y en el presente
Apéndice.

2.3 “Area Remanente ”

Se refiere a la porcion de un Predio resultanta déerencia entre el &rea total del predio
y el &rea requerida para el Proyecto.

2.4 *“Construccién”

Para los efectos de este Apéndice, se refiere@ida de materiales adheridos al terreno
con caracter permanente, cualesquiera sean losmesgue la constituyen. (Resolucion
070 de 2011 IGAC).

2.5 *“Construcciones Anexas”

Son aquellas Construcciones no convencionales emssuo destino diferente al
habitacional y relacionado en la mayoria de lossasn las actividades agropecuarias.

2.6 “Cronograma de Adquisicion de Predios”

Corresponde al cronograma que, en armonia comeld@ntervenciones, propondra el
Concesionario para la adquisicion de los Prediasesaios para la ejecucion del
Proyecto. Los plazos previstos en el Cronogranfddgiisicion de Predios deberan tener
en cuentdi) la identificacion e inventario de los predios a adquirir y (ii) el estado de los
mismos en cuanto a su situacién fisica, juridica y social y que para el inicio de las
Intervenciones, el Concesionario debera (i) hablguiaido; o (i) demostrar que se tiene
disponibilidad, sobre el cien por ciento (100%)atepredios requeridos (ya sea por (i),
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por (ii), o por la suma de ambos) de los Prediees&rios para la ejecucion de cada una
de la(s) Intervencion(es).

2.7 ‘“Ficha Predial”

Es el documento en el que se registra la inforrmatéénica y juridica del Predio,
identificando plenamente, entre otros, el propiet&l area objeto de adquisicion para el
Proyecto y los linderos de la misma, con todagsunstrucciones, construcciones anexas,
cultivos y especies vegetales.

2.8 Gestion Predial

Es el proceso conducente a obtener la titularidadmabre de quien indique la ANI y
disponibilidad del predio a favor de la Agencia NMaal de Infraestructura, el cual
comprende: a) La Investigacion técnica, juridi¢sich y socio-econdémica, en la cual se
identifique la relacién existente entre los inmesbiequeridos para la ejecucion del
Proyecto y sus propietarios y /o terceros; losltados obtenidos se incorporaran en los
documentos que conforman el Plan de AdquisiciérPaslios y los documentos de
Gestidon Predial, tal como se describe en las seesid.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5y 4.6 del
presente Apéndice.; b) las actividades necesaaiasipiciar y culminar la adquisicion
del Predio, sea a través de enajenacion voluntamxpropiacion; c) las acciones
correspondientes para lograr la restitucion dela@sppublico (lo cual incluye la
restitucion de los bienes inmuebles adquiridos aaterioridad por el Estado, para la
ejecucion de proyectos viales); @) gestion para la adjudicacion de baldios y sjigo
e) las demas acciones tendientes a la obtencitantiiélaridad de los Predios requeridos
para la ejecucion del Proyecto.

2.9 ‘“Inventario Predial”

Corresponde al listado de los Predios que habr&edadquiridos para la ejecucion del
Proyecto que en todo caso deberan permitir el delaide las Intervenciones del

Proyecto. Los Predios del Inventario Predial debsex identificados plenamente con el
ndamero de matricula inmobiliaria, cédula catasttamenclatura predial y nombre del
propietario. Cada uno de los Predios recibiré uligmiconsecutivo de identificacion para
efectos de la Gestion Predial.

2.10 “Investigacién Catastral”

Es el informe correspondiente a la investigacidglipinar de la situacion juridica y
catastral de los Predios que deberan ser adquipdas la ejecucion del Contrato de
Concesioén. Este informe contendra, por lo menospftamacion que se relaciona a
continuacion.

(@) Planos de conjunto con numeracion de manzanadreé¢éaqzonas urbanas) y
de planos o planchas catastrales (zonas ruraledpseque se incluyan la
totalidad de los Predios que forman parte del Itarém Predial.
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(b) Cartas catastrales de los Predios (planchas) dadien el Inventario Predial.

(c) Informacidn catastral y de registro de los Predias conforman el Inventario
Predial, incluyendo:

(i) Certificados de libertad y tradicion de los Predios

(i) Certificaciones catastrales de los Predios.

(ii) Informacién relacionada con los registros 1 y 24, @smo posibles
cambios relacionados con englobes y desenglobes.

(iv) Resoluciones de adjudicacién de los Predios adjdd& por Incora o
Incoder.

(v) Avallo Catastral.

(d) Informacién de planeacion y usos del suelo, pedastly potenciales, de las
areas requeridagara las Intervenciones del Proyecto, la cual se deriva de los
Planes de Ordenamiento Territorial (POT) y/o loguesnas de Ordenamiento
Territorial (EOT) de los municipios. EI Concesionadebera identificar las
restricciones a las que estan sometidos los Preagliesforman parte del
Inventario Predial, de acuerdo con el POT y/o E@T rdunicipio y la Ley
Aplicable.

(e) Informacién sobre licencias urbanisticas (urbamdiwa parcelacion,
subdivisién, construccion, intervencion y ocupacie espacio publico) y
planes parciales en los Predios o que afecten dedid® contenidos en el

Inventario.
() Definicion preliminar del numero de fichas predsale
(9) Identificacion preliminar de la situacion juridide cada Predio (propiedad,

posesion, tenencia, etc.).

(h) Consulta del Predio en el Registro de Tierras Daslps y Abandonadas
Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011.

0] Indagacion respecto de la existencia de procebomastrativos y/o judiciales
de restitucion.

()] Indagacion respecto de la existencia de medidgsaleccion inscritas por la
via individual o colectiva a favor del propietagoe no hayan sido levantadas,
en virtud de lo previsto al efecto por la Ley 3&71997 y el Decreto nimero
2007 de 2001.

La informacion requerida para la elaboracién de edbrme corresponde a informacién
publica disponible en el Instituto Agustin Codazai,en las oficinas de catastro
descentralizadas, las oficinas de registro deumstntos publicos, las autoridades de
planeacion y otras autoridades publicas, la cua¢ideser obtenida directamente por el
Concesionario.
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2.11 “Lonja de Propiedad Raiz o Lonja”

Son las asociaciones o colegios que agrupan aspo#des en finca raiz, peritazgo y
avalio de inmuebles. (Art. 9 Decreto 1420 de 1998).

2.12 “Mejora en predio ajeno”

Es toda construccion, anexo constructivo, cultivespecies vegetales instaladas por una
persona natural o juridica sobre un terreno ajeno.

2.13 “Metodologia de Adquisicién de Predios”

Corresponde a la descripcién de los procedimientos de negociacion y a las estrategias
juridicas propuestas por el Concesionario para la adquisicion de los Predios. La
Metodologia de Adquisicion de Predios debe guardar relacidon con el Cronograma de
Adquisicidon de Predios y el Plan de Intervenciones.

2.14 “Oferta Formal de Compra u Oferta”

Es el oficio o el acto administrativo a través de&l se ofrece al propietario de un
inmueble la adquisicion de los derechos realeséstre ostenta sobre el inmueble, se
determina la naturaleza judicial o administratieala expropiacion y se ordena efectuar
la correspondiente inscripcion en el registro dgriimentos puablicos. Los requisitos de
la Oferta se sefialan en la Seccion 5.5 de estedigErsin perjuicio de las normas que
resulten aplicables a ésta.

2.15 “Plano Predial”

Es el documento gréfico elaborado a partir de langs de disefio definitivo, en el que
se representa el area objeto de adquisicion inetlgjeentre otros, las construcciones,
cultivos y/o especies vegetales y las coordenagaslglimitan el area requerida.

2.16 “Séabana Predial”

Es una herramienta de control y seguimiento de datiGh Predial, de obligatorio
diligenciamiento por parte del Concesionario, giasmpa en el formato establecido por
la ANI, toda la informacion relacionada con loslim®s prediales y la adquisicion de los
Predios, detallando la informacion contenida erdlmsumentos que permita analizar los
cambios en los mismos, el avance del proceso,ableser acciones para hacer mas
diligente el proceso predial, en el contexto de défigaciones contractuales, las
directrices técnicas y la normatividad vigente. teEformato debera entregarse
mensualmente o cuando la ANI lo requiera, en fooniadicel o en el que la ANI defina,
en medio magnético
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2.17 “Seméforo”

Herramienta grafica de control y seguimiento quenite visualizar la disponibilidad de

los predios y el estado en que se encuentra l@gdgestedial, en funcion del area
requerida con respecto al disefio, la longitud gedarrollo de la Intervencion. Esta
herramienta debera entregarse mensualmente o clsaAdlb lo requiera.

2.18 “Tira Topogréafica”

Corresponde a los planos en planta de cada Aetioperrlos que se identifican los
predios requeridos, linderos prediales, vias, eoteis de agua, sitios de interés y otros
detalles relacionados con los Predios y su entwobre estos se localiza el proyecto
aeroportuario, con los elementos geométricos arigla

La escala de este plano debe ser 1:500, 1:10(060,: segun se requiera por el tamafio
de las areas requeridas. Estos planos deberanganstte mensual y debidamente
actualizados, en formato dwg (Auto Cad) y PDF (Aetd. La Tira Topografica debe
mostrar y permitir analizar con las debidas conimres, tanto el estado de la gestion
como el avance de la adquisicion en cada unoderémios.

2.19 “Unidad de Construccion”

Es la edificacion dentro de un Predio, que tiesetaacteristicas especificas en cuanto a
uso y elementos constitutivos de la misma.
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CAPITULO Il Obligaciones Generales de la Gestién Predial

3.1 Obligaciones generales del Concesionario

De manera general y sin perjuicio de las demasgatibnes que a cargo del
Concesionario y en materia de Gestion Predial salae en el Contrato —tanto en la
Parte General como en la Parte Especial- asi camel presente Apéndice, seran
obligaciones del Concesionario:

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

Conformar o contratar un grupo de profesionalesgestion predial para
adelantar el trabajo de investigacion catastrateentros, la elaboracion de los
insumos prediales y el desarrollo de la enajenaciéluntaria y la

expropiacién, que cumpla con perfiles adecuadosieamto a idoneidad,
competencia y experiencia en la adquisicion de ipsedara proyectos de
infraestructura, en zonas urbanas y rurales.

A mas tardar al vencimiento del segundo (22) mes contado a partir del Acta de
Entrega de la Infraestructura de cada Aeropuerto de la Concesion, el
Concesionario presentara a la ANI un inventario predial y la Tira Topografica
de la totalidad de los predios requeridos para llevar a cabo las Intervenciones
requeridas en el Contrato y sus Apéndices.

Realizar la demarcacion o materializacion de lnddros del area a adquirir
para elAeropuerto correspondiente, con base en la Ficha Predial definitiva.

A partir del momento en que ocurra la entrega del inventario predial y de la
Tira Topogréfica se procederd de inmediato a la elaboracién de los insumos
prediales requeridos (ficha social, ficha predial, estudio de titulos, avaltio
comercial de cada predio) para iniciar el proceso de adquisicidon de predios
conforme lo establece la normativa existente y el numeral 5.1 del presente
documento.

Una vez el Predio sea entregado por el propietaaizar el cercado del area
disponible o adquirida, bajo su propio costo ygteesde tal manera que al
concluir el proceso de adquisiciéon de los Predwsyredios necesarios para
las Intervenciones a lado y ladajueden delimitados mediante una cerca que
cumpla con las especificacionssyueridas por la Ley Aplicable. Las Areas
Remanentes no desarrollables adquiridas, deberaninserporadas al
Aeropuerto correspondiente, y por lo mismo, indsieén el cercado que del
mismo se realice.

Adelantar todas las demoliciones de la infraestiracy mejoras existentes en
los Predios adquiridos para el Proyecto.

Garantizar que los predios aledafasda Aeropuerto queden con el acceso
necesario que les permita su desarrollabilidadngifinalidad, para lo cual
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(h)

(i)

()

(k)

()

(m)

(n)

(0)

(P)

(a)

(r)

()

debera identificar en el disefio, las obras a deltaren el derecho de via para
el acceso a los predios aledafios.

Elaborar y entregar a la Interventoria el plaradguisicion de predios a que
se refiere la Seccién 4.1 de este Apéndice.

Elaborar y entregar a la Interventoria la docunwéitade Gestion Predial a
gue se refiere la Secciones 4.2 y siguientes eéefgeindice.

Elaborar y suscribir los Acuerdos de ReconocimiedoCompensaciones
Socioecondmicas establecidos en la Resoluciéon INGQy ANI, 545 de 2008,
cuando a ello hubiere lugar.

Contratar los Avalios Comerciales Corporativos des IPredios, de
conformidad con lo sefialado en la Seccion 4.6 gefAgsendice.

Elaborar y aprobar las ordenes de operacion parpagb de cuentas
relacionadas con la adquisicion de los Prediosirsesg establece para la
Subcuenta de Predios.

Adelantar los tramites requeridos para realizag Enwutoridad competente, el
respectivo desenglobe del predio adquirido y Igresiién de cédula catastral
independiente.

Suscribir por parte del Representante Legal det€sinnario, los documentos
tales como Acuerdos de Reconocimiento de Compensi
Socioecondmicas, oficios de Oferta Formal de Confpramesas y Escrituras
Publicas de Compraventa.

Adquirir los Prediosecesarios para cada intervenciéon, cuando éstos no le
hubieren sido entregados como parte del Acta degade Infraestructura.

Garantizar el cabal cumplimiento de los términagdiciones establecidos
por el ordenamiento juridico para el agotamientdadetapa de enajenacion
voluntaria, ante la eventual necesidad de acudivg de la expropiacion para
la culminacién del procedimiento de adquisiciordpak

Preparar todos los documentos relacionados coramiite de expropiacion
administrativa para remisién y suscripcion por@al la ANI.

Preparar todos los documentos relacionados coramiite de expropiacion
judicial para remision y suscripcion por parte deANI, y actuar como
apoderado de la ANI para efectos del desarrolldicteo tramite.

Atender las directrices establecidas en el pres&pémdice, sin perjuicio de
aquellas que en materia de Gestion Predial estableAN| de manera general
para todas las concesiones o asociaciones publigadps, o de forma
particular para el desarrollo del Proyecto, en aiamaon las politicas que para
el efecto establezca el Gobierno Nacional.
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(® Previa solicitud, remitir a la ANl y/o a la Interteria los expedientes
contentivos de los procesos de adquisicion predigl su revision, cuando les
sea solicitado.

(u) Asistir a los comités para el control y seguimiedéola Gestion Predial que
convogue la Interventoria o la ANI. De ser necesaira el desarrollo de estos
comités, tendra que estar presente el equipo badraredial, previa solicitud
de la ANI o el Interventor.

(v) Dar respuesta en forma clara, veraz, precisa yaléeptlos términos de ley, a
las solicitudes que sobre el proceso de adquismiédial a su cargo realicen
los propietarios, personas naturales o juridicatgja@des estatales, o cualquier
otro interesado, remitiendo copia de la mismalati&rventoria y la ANI.

(w) El Concesionario mantendrd a disposicion del Ctsteao responsable
encargado del Disefio la totalidad de la informagifedial y apoyara con su
equipo predial el desarrollo de los Estudios deallet

(x) Durante el desarrollo de los Estudios de DetadleConcesionario tendré en
cuenta las condiciones socio prediales actualesuyas de los predios sobre
los cuales existe un requerimiento de &rea, cdinale que el disefio sea
coherente con la funcionalidad de los predios éemihos de las actividades
que desarrollan, sus &areas remanentes, sus accesoalidad social, de
manera que los predios estén adquiridos y/o dibfesicuando las obras lo
requieran.

3.2 Obligaciones de la ANI

De manera general y sin perjuicio de las demagatilines que a cargo de la ANl y en
materia de Gestion Predial se detallan en el Conttanto en la Parte General como en
la Parte Especial— asi como en el presente Apératicén obligaciones de la ANI:

(@) Impartir las directrices generales para el dedaré la Gestion Predial —
siempre que estas directrices correspondan al auiepto de lo previsto en
este Contrato y sus Apéndices- y brindar su apoydCa@ncesionario
propendiendo a la agilizacién del proceso de adundisde Predios.

(b) Definir la aplicacion de la expropiacion por viaradistrativa o por via judicial
respecto de los Predios que se pretendan adquirir

(c) Ejercer la debida vigilancia, control y seguimierdola gestion predial
adelantada por el Concesionario, para lo cual ladiéctamente o a través de
la Interventoria, podré solicitar al Concesionagio,el momento en que asi lo
considere, los documentos que estime necesarfpslna efectuar las visitas
que estime pertinentes, comités y reuniones pesjiakvision de carpetas
prediales, de correspondencia predial allegadamt€sionario, verificaciones
documentales para establecer la concordancia déches prediales, fichas
sociales, avallos y documentos de compromiso y Spagaire otros, sin
perjuicio del ejercicio de los demas mecanismosvigdancia y control
previstos en el Contrato.
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(d)

(e)

Otorgar al Concesionario, en caso de ser necegagid?oderes para adelantar
los tramites prediales (enajenacion y expropiacifug) asi lo ameriten.

Comunicar a los registradores de instrumentos gablie la zona de influencia
del Proyecto, en caso de ser necesario, la egiatdal Contrato de Concesion,
y de las facultades que tiene el Concesionario @tean en nombre y
representacion de la ANI.

3.3 Normatividad Vigente

Sin perjuicio de las normas que sean expedidasituta vigencia del Contrato, y de
cualquier otra norma que resulte aplicable, la iGedPredial de la Concesion estara
regida de manera general por las siguientes normsis,como por las que las
complementen o sustituyan:

(&)
(b)
(c)
(d)
(e)
(f)

(9)
(h)
(i)

()

(k)

0

(m)
(n)
(0)
(P)

Constitucion Politica de Colombia.

Ley 9 de 19809.

Decreto 2150 de 1995.

Ley 388 de 1997.

Ley 105 de 1993.

Ley 1228 de 2008.

Ley 1150 de 2007

Ley 1561 de 2012.

Ley 80 de 1993 — Estatuto de Contratacion Admiaiista.
Ley 1564 de 2012- Codigo General del Proceso.

Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Gomtioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011)

Ley 1673 de 2013

Ley 1682 de 2013
Decreto 422 de 2000.
Decreto 1420 de 1998.

Resolucion INCO- hoy ANI, 545 del 5 de diciembre2@®8, “Por la cual se
definen los instrumentos de gestion social aplesbh proyectos de
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(@
(r)
(s)
(t)
(u)

(v)

(w)

(x)

infraestructura desarrollados por el Instituto iNaal de Concesiones y se
establecen criterios para la aplicacion del plan a®mpensaciones
socioeconGmicas”.

Resolucion IGAC 620 de 2008.

Resolucion IGAC 070 de 2011.

Resolucion ANI 077 de 2012.

Ley 1742 de 2014

Resoluciones IGAC 898, 1044, 0193 de 2014 y 31&@#5 — Avallos
Comerciales

Resolucion MINISTERIO DE TRANSPORTE No. 0002684 @élde agosto
de 2015 - Elementos de Dafio Emergente y Lucro @esan

Decreto No. 737 del 10 de abril de 2014, por ell agreglamenta el
saneamiento automéatico por motivos de utilidadipal# interés social de que
trata el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013

Resolucion ANI No. 1776 del 16 de octubre de 2015.
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CAPITULO IV Obligaciones especiales en materia de Gestién Predial

4.1 Plan de adquisicién de predios

(@) En los mismos plazos previstos en el Apéndice €cnito para la entrega de
la documentacion que hace parte de los Estudidsefios de cada una de las
Intervenciones, el Concesionario hard entrega al Interventor Rlalh de
Adquisicion de Predios antes del inicio de la Meacion correspondiente y
que estard compuesto por los siguientes documeltdss,cuales seran
desarrollados con base en informacion obtenida @eera directa mediante
visitas de campo, e informacion secundaria, e tsed relevante:

() Tira Topografica de la totalidad de los Prediosuegjlos para las
Intervenciones.

(i) Inventario Predial.

(iif) Investigacion Catastral.

(iv) Cronograma de Adquisicion de Predios.
(v) Metodologia de Adquisicion de Predios.

(b) En un plazo no superior a los diez (10) Dias diide la documentacion que
se describe en este numeral, el Interventor natéial Concesionario sus
observaciones a dicho documento, 0 en caso en aueexistiere
pronunciamiento del Interventor en dicho plazogstendera que no existe
objecion alguna del Interventor respecto de dicbauthentacion. Si la
Interventoria efectuare observaciones a dicho tektdoncesionario tendrd un
plazo de diez (10) Dias, contados desde la natificade las observaciones,
para corregirlas.

(c) Si persisten las discrepancias entre el Concesopal Interventor en cuanto
al contenido o alcance del plan de adquisiciéon dediBs, se acudira al
Amigable Componedor, salvo que ANI esté de acueothioel Concesionario.

(d) La presentacion del Plan de Adquisicion de Preeiosl plazo aqui previsto,
no constituye impedimento u obstaculo alguno paesal Concesionario desde
el inicio del proyecto, desarrolle todas las adtdes de gestion predial que
son necesarias Yy elabore los insumos prediales\ecesite para obtener la
adquisicion y/o disponibilidad de los predios refies para el proyecto, en
los términos y plazos establecidos en el contrato.

4.2 Elaboracion de la documentaciéon de Gestién Predial
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(@)

En la medida en que el Concesionario vaya elabor&wdFichas Prediales y
los Planos Prediales y los Avalios Comerciales @atfvos hard entrega de
éstos a la Interventoria, junto con todos los damins soporte, para su
revision y aprobacién y asi poder avanzar en algzo de gestién predial que
le permita obtener la disponibilidad o adquisiai@ros predios requeridos para
el Inicio y durante la Fase de Construccion.

4.3 Ficha Predial

(@)

(b)

(€)

Sera obligacion del Concesionario elaborar lasdsdPrediales, verificando
gue la informacién contenida en éstas correspoaddacrealidad actualizada
de cada inmueble, para lo cual debera adelantaviaion, actualizacion y
validacion de la informacién técnica, fisica, seecmndémica y juridica de
todas y cada una de las fichas prediales de ladidRreequeridos para la
ejecucion del proyecto. Se levantara una Fichai@drgdin Plano Predial por
cada inmueble definido segun su folio de matrigotaobiliaria y cédula
catastral correspondiente. EI Concesionario deberidicar a su vez que la
identificacién del inmueble corresponda con eldfale matricula inmobiliaria
sobre el cual se adelante la adquisicion, a pi#etlo cual establecera el rea a
adquirir.

Las Fichas Prediales deberan elaborarse con bdss &armatos entregados
por la Gerencia Técnica Predial de la ANI. En didarumento, y con
fundamento en los Estudios de Detalle, el Concesiordefinira de manera
precisa el Area Requerida en cada Predio y, ptarnio, definira la existencia
de Areas Remanentes y Areas Remanentes No Disagas.

Adicionalmente, el Concesionario debera indicatipel de suelo del Predio
(urbano, expansion urbana, o rural) y su cate@sulaurbano o de proteccion),
el tipo de Intervencién que se desarrollara soste¢la actividad en la cual el
Predio era utilizado por su propietario (residelnciabano, industrial,

comercial, institucional, rural agricola, rural gdero, rural minero, rural
industrial, rural residencial, rural corredoredesay/o rural de conservacion).

Para la elaboracion de cada Ficha Predial el Cove#o debera verificar en
terreno la informacion relativa a cada uno de lesli®s, desarrollando ademas
los siguientes productos y actividades:

() Estudio de titulos. Concepto juridico respectoadeddicion del Predio
durante los ultimos veinte (20) afios, asi comadtddo de los derechos
reales que sobre éste recaen —dominio, herencidrua®, uso,
habitacién, servidumbres activas o0 hipotecas— yladexistencia de
gravamenes que puedan afectar a los mismos.

1) El estudio de titulos serd firmado por el profealodel
derecho contratado por el Concesionario, quien sera
responsable de la orientacion juridica que allt@esigne.
Para la realizacion del estudio de titulos, el @simmmario
deber& obtener copia de las escrituras publiG&entencias
Judiciales, Actos Administrativos y/o cualquier doento
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(ii)

)

3)

(4)

(5)

correspondiente a los Predios, que contengan daealqu
gravamen, afectacién, desmembracion o tradiciodereicho

de dominio que recae sobre los Predios durantéliwsos
veinte (20) afios. Copia de estas escrituras y demas
documentos obrardn como anexo del estudio de ditulo
Adicionalmente, el abogado encargado de la elakiprale|
estudio de titulos deberd incorporar a su anallais
informacion que sobre el Predio se encuentra cafgem la
Ficha Predial.

En caso de existir Predios con inmuebles constituihjo el
régimen de propiedad horizontal, el Concesionarted
elaborar un estudio por cada inmueble individuabmen
considerado; ademés se deberd realizar un estaditutbs
del Predio matriz con su folio de matricula inmialoi&, en el
que conste la tradicion de las areas comunes, iestue
deberd incluir el régimen juridico al que se somelte
reglamento de propiedad horizontal y el concepftdigo del
contratista para proceder a la negociacion.

En los casos de Predios que provengan de procesos d
segregacion y ventas parciales de un Predio de mayo
extension, se deberan estudiar y aportar los sitelo los
cuales consten las mencionadas segregaciones wasvent
parciales. Cuando los Predios tengan una tradicgnun
considerablemente prolongada, se presentard urmaoto
aparte analizando dicha tradicion, lo cual no sierede como
elaboracion de un estudio de titulos individual.

Como parte del estudio de titulos el Concesiondebera
determinar quién es el propietario del bien a quiebe
destinarse la Oferta Formal de Compra. Como paete d
estudio de titulos se anexara copia de la cédutrtdicado
de existencia y representacion legal del destimade la
Oferta. En el caso de las sociedades, se incld@énas copia
de la cédula del representante legal.

El Concesionario deberd efectuar las revisiones o
modificaciones a los estudios de titulos cuandtasiquiera
y serd responsable del concepto y resultado fiealod
estudios entregados a la Agencia Nacional dedsfractura.

Confrontacion de informacion. Corresponde al crdeda informacion
técnica (areas levantadas en terreno, registrogrficos de los Predios,
informacion catastral, urbanismo, entre otros) daninformacién
obtenida de los titulos (folio de matricula, escatpublica, resolucion de
adjudicacion, entre otros).

(1)

Mediante esta confrontacién, el Concesionario dgterra en
cada uno de los Predios si la informacion técnieederivada
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)

®3)

(4)

del estudio de titulos es consistente. De noiegistrelacion
entre la informacion derivada del Estudio de T&ulola
informacion técnica y catastral y ser necesario, el
Concesionario aplicard el procedimiento previstoapka
actualizacion de cabida y/o linderos de acuerdo lkmon
previsto en la Resolucién IGAC 193 de 2014 y/orlasmas
gue la reglamenten, modifiquen o sustituyan.

Los costos asociados al trdmite de actualizaci@abela y/o
linderos seran asumidos por el Concesionario.

En caso en que la expedicion de la certificaciénadeda y/o
linderos tome un tiempo mayor al previsto en la Ley
Aplicable, sera obligacién del Concesionario intewr la
queja correspondiente ante la autoridad encargasla d
expedirla.

De requerirse corregir o complementar una fichapf&mo
predial por deficiencia en el levantamiento denfarimacion,
cambio de disefio o cualquier otra circunstanciasentara
ningun tipo de reconocimiento econémico al Conaesio.
En todo caso, siempre que se presente dicha ciecwis, el
Concesionario debera elaborar un informe técnicel aue
se consignen las razones que dan lugar al cambilmsen
insumos prediales, el cual debera reposar en ebéxpte del
Predio.

(i) Identificacion de areas requeridas. EI Concesioresiel responsable de
la correcta identificacion y determinacion de lagas Requeridas y las
Areas Remanentes No Desarrollables que seran agetdquisicion, asi
como de la indebida adquisicion de Predios o poss de terreno en
exceso a las Areas requeridas y las Areas RemansatBesarrollables.
Para la determinacion de las Areas a adquiriresdrén en cuenta los
siguientes elementos:

(1)

(2)

Se consideran Areas Requeridas aquellas que segin |
Estudios de Detalle serdn requeridas gada intervencion

del Proyecto y por lo tanto formaran parte detopuerto
correspondiente.

También seran consideradas:

= Aquellas Areas Remanentes que deban ser adquiritias
no ser desarrollables en si mismas en razon damgfib
o funcionalidad, previa certificacion de esta sitGa por
parte de las Oficinas de Planeacibn competentes. El
Concesionario elaborara un informe en cada capects
de las limitaciones que, de acuerdo con la norioaiil
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en materia de ordenamiento territorial y la Leyiégble
pesarian sobre dicha fraccién de predio y si peced
declaratoria como Area Remanente No Desarrollbie.
dicho concepto el Concesionario indicard si existen
alternativas para evitar la imposicion de restaoes al
desarrollo de la fraccidén del predio, teniendo eanta
ademas el estado del predio antes de la presestia d
proyecto y la relacion del proyecto ya construidery
operacién, con las limitaciones del area remaneletéal
manera que pueda ser considerada como un Area
Remanente 'y no como un Area Remanente No
Desarrollable. Este concepto, junto con la ceddién de

la Oficina de Planeacién Municipal, sera remitiddaa
Interventoria, la cual tendrd un plazo maximo ez ¢10)
Dias para emitir su concepto.

La certificacion debe ser solicitada por el Cora@siio y no
por el duefio y en la misma se debe orientar aitan@fde
Planeacién Municipal sobre el alcance del documgunecse
requiere, es decir que el andlisis que dicha Qfieflectie
debe establecer el grado de desarrollabilidadigue ¢l area
remanente del predio con base en lo establecidbRian de
Ordenamiento Territorial Municipal y demas norwidad
vigente, y teniendo en cuenta las condiciones ydaiones
gue tenia el predio antes de adquirir una parse daperficie
para el proyecto.

En muchas ocasiones un area no es desarrollableomo
motivos inherentes a la presencia del proyectaezoha,
sino por sus condiciones fisicas y el ordenamiento
establecido en el POT respectivo. De otra paeejebe
aclarar a la Oficina de Planeacion que la Agencieidhal
de Infraestructura, a través del Concesionariguiade
solamente aquellas areas requeridas para el desdedas
obras de los proyectos conforme lo establecenisasios
técnicos, y que analiza la viabilidad de adquiriead
remanentes Unicamente en los casos en que la treapec
Oficina de Planeacion Municipal certifica que encidn de

la superficie, la topografia, el uso y la normaige, el area
remanente no es desarrollable, es decir, que muege
ejecutar ningun tipo de actividad por parte depjgtario.

Ahora, aunque el area sea certificada como nordéahte,
el Concesionario debe evaluar previamente opcialees
orden técnico que permitan su desarrollabilidagl g\ste su
adquisicion.
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» El concesionario tiene la obligacion de efectuariguroso
y completo andlisis de todas las eventuales sitnasique
se le presenten respecto a la solicitud de adgfnisie areas
remanentes, no solo por la expectativa que se ayémem
los propietarios, sino también porque de encomtrarsun
futuro insuficientes soportes en la adquisicion deda
remanente no desarrollable, el Concesionario debera
reintegrar el valor cancelado a la Subcuenta ddidare

= Aguellas areas que por su condicion particulanéshes
de servicio, zonas de estabilidad y emergenciase en
otras) sean definidas conjuntamente como Areas
Requeridas en los Comités Prediales, en los quieipar
el Vicepresidente de Gestion Contractual y el
Vicepresidente de Planeacién, Riesgos y Entornaso s
delegados, el Supervisor del Proyecto, los Coadtires
de los Grupos Internos de Trabajo tanto Técnicocco
Juridico Predial de la Agencia Nacional de
Infraestructura, junto con el respectivo técni@bpgado
predial, situacion que constard en las Actas
correspondientes de los citados Comités. En lssscan
gue se considere estrictamente necesario, conksdade
justificacion, participaran en el Comité el Vicegidente
de Gestibn Contractual y/o el Vicepresidente de
Planeacion, Riesgos y Entorno.

(iv) Inventario de Construcciones y Construcciones AsiexBebera
comprender las siguientes actividades y condiciones

1) Las medidas de longitudes y areas se daran en a@ntsro
y dos decimales. Para Predios con clasificacisudé rural,
de proteccién y de expansion, en hectareas (Hapary
suelos urbanos y suburbanos, se utilizara el noeiadrado
(M2).

(2 Para cada Predio se indicara el Area Total, el Resguerida,
el Area Remanente, el Area Remanente No Desarisllab
el caso en que requiera ser adquirida, y el Arasstaida.

= El area total se refiere a la extension del Preskgin
informacion del IGAC, estudio de titulos o levanianto
topografico.

= El Area Requerida es la parte del predio (parcitaital)
cuya adquisicion se requiere pdea Intervenciones,
considerando el alcance que del mismo se presergh e
Apéndice2 - Técnico, El Plan de Intervenciones y sus
Anexos, la cual en todo caso sera definida con fundamento
en los Estudios de Detalle.
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®3)

(4)

(5)

* En los casos en que el propietario requiera a tadNda
adquisicion del Area Remanente, debe adelantarse el
analisis al que se refiere la Seccion 4.3(c)(ig) ekte
mismo Apéndice. Cuando se defina justificadameate |
adquisicion de un Area Remanente, la misma es
incorporada akeropuerto correspondiente, es decir que
queda bajo la proteccion y control del Concesianagi
cual debera actuar ante las autoridades respeetiveaso
de que el area sea invadida.

= El Area Construida es aquella area con edificasione
intervenida total o parcialmente por el proyectacé
referencia al area total cubierta.

= |Las Construcciones deberan determinarse como &areas
cubiertas en metros cuadrados y estaran clasiicasia
vivienda, comercio, institucionales, o industria.

Como construcciones anexas se consideraran: loaleor
(metros lineales y numero de varas con su altesgqnques
(metros clbicos o metros cuadrados), tanques para
almacenamiento de agua (metros cubicos), portalestiada
(unidades), vias privadas de acceso describiendipcelde
rodadura o superficie (ancho y metros linealesicase de
piedra superpuestas o fijas con concreto (anctm,\alargo
en metros lineales), muros de cerramiento en pietadrillo
o malla eslabonada (ancho, alto y largo en meinmesles) y
vallados (ancho, y largo en metros lineales). Lexgas en
alambre de puas se consideraran solamente endos ea
gue se adquiera la totalidad del Predio o en lsexan que
sean cercas internas divisorias de potreros retpseri
También se consideraran en este grupo los pozaEasp
mejoras piscicolas, jaglieyes o pozos de agua, I&sche
marraneras, establos, silos, beneficiaderos, trapjchornos
y / o cualquier tipo de construccion que se encaetentro
del Predio requerido.

En el caso de intervencion de infraestructura itrédso
comercial que esté conformada por un sistema modiea
construccion y que sea viable de modificar elimitwaalguno

de los moédulos sin afectar el funcionamiento, séede
relacionar para su adquisicion solamente los m&dulo
intervenidos por el disefio del Proyecto, en matuasirados.

Se mediran y cuantificaran las areas ocupadas ybtvas
permanentes, semipermanentes, y plantaciones,airdbc
tipo, densidad, didmetro promedio de los arbolssde vy el
fin de la misma.
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(v)

(6)

()

Solamente se incluiran los cultivos transitoriogkcaso que
por efectos de la obra no puedan ser cosechados.

La eventual inclusion de aquellas construccionesxas
especiales, como pozos profundos y sistemas ge, riebe
ser previamente revisada por la interventoria, dan
verificacion (en oficina y campo) de la existendéaestudios
y/o permisos de las autoridades competentes y datios
respectivos.

Elaboracion de la Ficha Predial: Es la actividadet®nocimiento del
Predio, en la cual se hace la verificacion de ptapio, linderos,
nomenclatura predial, confirmacion de datos judslig el inventario de
las areas y mejoras requeridas; el resultado Eisha Predial y el Plano
Predial, los que deben elaborarse totalmente gmerefiados al
SISTEMA MAGNA SIRGAS, especificando el origen dentwrmidad,
entre otras normas y procedimientos, con la RegnluGAC 068 de
2005 y con base en los formatos entregados poNla A

(1)

)

El Concesionario debera determinar el tipo de teiaedel
predio segun los documentos legales.

Con fundamento en la informacion a la que se edfidas
Secciones 4.3(c)(i), 4.3(c)(ii), 4.3(c)(iii) y 4d3(v) el
Concesionario elaborara una Ficha Predial para eadale
los Predios, asi:

= Documento elaborado en formato Excel en ultima

version, de acuerdo con el formato entregado pANE

en el cual se incluyen los principales datos para

determinar la descripcion del Predio y su avalam el
siguiente contenido:

Tabla 1 — Elaboracion de la Ficha Predial

Formato

Es el formato aplicado segun modelo entregadagp@NI. Siempre
se usara en tamafio carta (8,5"x11").

Logo ANI

Incluir el Logo de la ANI, segin modelo entregado la entida

Aeropuerto

Nombre deleropuerto objeto de la Concesion

NUmero de
Predio

La numeracion de las fichas prediales serd conynascendente,
de tal manera que el ultimo niumero de la dltimbdiestablezca |a
cantidad total de fichas prediales requeridas pBrayecto, el cual
se compone de las iniciales del Aeropyede la intervencion
(numérico) y la numeracion del predio ascendédateyal debe ser
igual a la numeracion del plano predial

Abscisas

Anotar los valores del abscis: inicial y final entre los cuales ¢
ubica el Predio con referencia a la pista del Aeeoip (cuand
aplique), indicando con | si es izquierda o D si@®cha. La abscisa
inicial y final se establece con una linea perpardr tomada desde

O
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el eje de la pista hasta los dos puntos extrembgprddio que
colindan con el corredor vial en su parte fron@lando existan
Predios donde su requerimiento no es continutelsen referenciar
las franjas con su respectivo abscisado iniciaial f
e Incluir la clasificacion del suelo segun sea Urharural,
Clasificacion de , " .
Suburbano, de Expansion Urbana, de Protecciénaucattegoria
Suelo . U
segun el POT municipal.
Fecha de Fecha de elaboracion de la ficha y el plano pk«
elaboracion
, . Incluir el nombre del Predio o su nomenclaturaiaficsegun €
Direccion del . ; ; L
Predio bqletln cata_lstral o el reglstroll y 2 o el Cerdifio _de Tradicion,
primando siempre la del boletin catastral o elstegil y 2.
.| Incluir el nombre de la vereda o barrio donde sallpa el Predi
Vereda — Barrio .
requerido
Municipio Identificar el municigo donde se localiza el Prewrequerid
Departamento Identificar el departamento dondecaika el Predio requerido
Incluir el nombre del colindante con anotacién adoingitud de
Linderos lindero, anotada en metros lineales, determinanddaecasillg
correspondiente si es Norte, Oriente, Sur y Oct@en
M. Inmobiliaria | Anotar el nUmero de la matriculariobiliaria del Predio
Ciudad o Anotar la ciudad o el Municipio en la que se lazalia notaria
Municipio
No. Catastral Anotar el nUmero de la cédula catbdél Predio
L Hacer una descripcion detallada de los elementostitativos de
Descripcion de . . . :
: las construcciones, construcciones anexas incluyebdbierta
Construcciones ; ~ )
construccione*‘ParedeS' Estructura, Piso, Bafos, Cocina, Puekasianas
y Tacabados, estado de conservacion y vetustez y aemaiseristicas
anexas .
del Predio.
Descripcion de |Incluir el nombre, cantidad, densidad (cuando satetrde
Cultivos y plantaciones) y numero de las especies incluidaseleidrea
Especies requerida, segun aplique.
‘ . .| Es el &rea comprometida en los disefios de lasobxaresada en
Area Requerida . ., .
hectareas o metros cuadrados, segun aplique
) Se refiere a la porcién de un Predio resultante déerencia entrg
Area Remanenteel area total del predio y el area requerida pdrdreyecto
expresada en m2.
Se refiere a aquella area de un Predio en la gastablezca su no
) desarrollabilidad para ningun tipo de actividad porcumplir cor
Area Remanentelos parametros legales, esquemas o planes basiarslehamientp
No Desarrollableterritorial o por tratarse de zonas criticas oidego ambiental p
social, que pueden ser adquiridas (Ley de Infraetstra, Articulg
33).

) Es el valor del area total del Predio, que ficen los documentc
Area Total legales de justificacion del derecho de propiedagiresada en
hectareas o metros cuadrados, segun aplique.

Hace referencia al nombre, firma y nimero de matiprofesiona
Elaboro de la persona responsable en el Concesionarioalabdaracion dg
la Ficha Predial y el Plano Predial. Cuando se tatuna persona
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juridica la que elabore el insumo, debe adicionarsmmbre de la
empresa para la cual trabaja el profesional
Hace referencia al nombre, firma y nimero de maaiprofesional
Reviso y aprobd del responsable de revisar y aprobar tal insumoppote de I
interventoria.

Segun sea requerido, deben anotarse aquellos a@mnentjue
Observaciones | permitan aclarar o mejorar la informacion contengtala Ficha
Predial

&

(vi) Anexos de la Ficha Predial. Una vez terminada l&vidad de
reconocimiento de campo y confrontacién de la da@ntaction existente,
se debe hacer un inventario organizado de todaniarmacion
documentada, abriendo carpetas individuales parda cRredio,
identificadas con el nimero de Ficha Predial, aglaes incorporara en
desarrollo de las actividades, los siguientes decuos:

Tabla 2 — Anexos de la Ficha Predial

Certificado Expedido por la Oficina Seccionatle Catastro del IGA
Catastral correspondiente al Predio, en el cual figura el enamcatastral,
propietario, la nomenclatura del Predio, areas tpdauridicos ds
Predio, con antigiiedad inferior a tres (3) meses.
Certificado de  |Expedidopor la Oficina de Registro de Instrumentos Publidedd
Tradicion y jurisdiccion en que se localiza el Predio, congargdad inferior a tr
libertad (3) meses.

Escritura Publica Copia simple de las EscriturasdiPasde propiedad sobre el Pred
demas titulos que soporten la tradicibn minimo atge(20) afio;
incluyendo los instrumentos publicos por medio de tuales ¢
constituyan gravdmenes sobre los mismos, al igual Igs Acto
Administrativos y Sentencias Judiciales a que tayar

Para los Predios adjudias por el INCORA, hoy INCODER, se d
obtener copia de la Resolucion de Adjudicacjanto con el plano ¢
adjudicacion.

UJ

Licencias Urbanisticas y/o Actos AdministrativosRlanes Parciale
demas instrumentos de Gestidon que afecten el inmueb
Certificado de |Fotocopia de la cédula de ciudadania de quien digoom
Existencia y Representante legal de la compariia propietariBreelio y certificad
Representacién |de la Camara de Comercio con antigiedad inferitgsa(3) meses.
Legal.
Certificado de | Consultar en la Oficina de Planeacion Municipal Rtan de
la norma de usa@ Ordenamiento Territorial — POT vigente, con eldendeterminar lo
y Normatividad | usos del suelo, permitidos y potenciales, de ledips requeridos ¥y
vigente las restricciones de los predios contempladasamod?lan.
Consultar en la Oficina de Planeacion sobre Licncde
construccion en tramite o aprobadas, respecto digsreequeridos
por el proyecto, cuando sea del caso.
Estudio de TitulcDe acuerdo con lo sefialado en la Sec4.3(c)(i) numera del presen
Apéndice.

U7

Pagina24 de53



Reporte de

confrontacion delApéndice.

la informacion

De acuerdo con lo sefialado en la Seccion 4.3(a)él) presen

Soporte de De acuerdo con lo sefialado en la Seccién 4.3fci@l presenté
Areas Apéndice.
Requeridas

\14

Inventario de

Construcciones |Apéndice.

De acuerdo con lo sefialado en la Secciéon 4.3(ci@l) presen

Otros

Constancia de solicitud de documentos. Ewveahito en que no sean
aportados, debe anexarse la solicitud a las emtsdammpetentes y |a
respectiva respuesta.

Copia de las manzanas catastrales donde se eramuabicados lo
Predios requeridos para el proyecto (se debe emtrdg maners
independiente a las carpetas pero de forma sinaajan
Tomar registros fotograficos que identifiguen idio, cada una de
las construcciones y sus anexidades con fotos)agerlos cultivos
especies y demas elementos objeto del Avalio Caah@arporativo,
indicando en cada una de ellas a cual elementa fiehbh predial s¢
refiere.

U7

)

174

Certificacion de no desarrollabilidad de las Ar@smanentes Np
Desarrollables, expedido por la respectiva Ofian&ecretaria d
Planeacion Municipal.

1%}

Informes técnicos en los casos establecidos eonddato, o cuand
por necesidad de aclaracion y/o soporte del proessse determin
en el comité de predios.

(O

(vii)

Situaciones Particulares.

1) Si el proyecto requiere un Predio en diferentemas, se
levantard una sola Ficha Predial; si el Predio xsnso
longitudinalmente y las areas requeridas quedare esi
distanciadas, se hara un plano predial por cadarégeierida
con sus respectivas consideraciones, pero deberd se
considerada como una sola Ficha Predial. Para éezia
requerida deben incluirse los linderos, distangiagreas
relacionando los respectivos puntos de inflexibaadeerdo a
las coordenadas geogréficas.

(2) Cuando en un mismo Predio el terreno pertenece a un
propietario y las Construcciones, las construcEcmeexas,
cultivos y especies vegetales a otro diferente|amorard una
sola ficha predial de todo el inmueble a nombredspietario
del terreno y esta misma ficha predial deberd ardic
claramente cada area de Construccion, construccamexas
y de cultivos y especies vegetales. Adicionalmesgajebera
elaborar la encuesta socio predial por cada uriahatiar que
se encuentre en el Predio de mayor extension. @uaed
presenten dos o mas cultivos en la zona requeddaun
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3)

Predio, se deben discriminar las diferentes ara@sqada uno
de los cultivos. Para los casos en que las Corshnes se
encuentren total o parcialmente sobre terrenosagquiad
de la Nacion, debe quedar registrada con claritladea de
terreno de propiedad de la Nacién que esta sietugjoaola.

En los casos en que de los Estudios y Disefioseséfidara

la eventual necesidad de incorporar como paldela
Intervenciones, Predios o fracciones de éstos en los que se
encuentren estaciones de servicio, estacioneslgivap de
gas, galpones avicolas, invernaderos, u otro tigo d
actividades de comercio y de industrias, el Coonoesio
debera contemplar oportunamente en sus EstudiDetddie
alternativas que permitan el cumplimiento de ldgyabiones

de resultado previstas en el Contrato de Concegidns
Apéndices, evitando o minimizando el impacto ecaném
para la Subcuenta de Predios y el Proyecto.

(d) Las fichas prediales elaboradas por el Concesmnseran aprobadas por el
Interventor, quien tendra un plazo maximo de di€)) Dias Habiles para
pronunciarse.

(e) Cualquier solicitud de modificacién de las fichasdiales se hara una sola vez
dentro del plazo de diez (10) Dias Habiles aqualseid y el Concesionario
tendra un plazo de diez (10) Dias Habiles paratwdedas correcciones
tanto para las fichas prediales como para los AgalComerciales
Corporativos. ElI Concesionario tendra la obligacoim entregar a la
Interventoria y a la ANI toda la informacion actmatla y relacionada con
el proceso de Gestion Predial, de acuerdo corirlearhientos de la ANI.

4.4 Plano de requerimiento predial

€)) Corresponde al plano en planta del &rea por adgeon el siguiente contenido:

Tabla 3 — Plano de requerimiento predial

Los planos de intervenciones prediales deben smeerun
formato de papel tamafio carta (8,5"x11"). Si eladper,
adquirir es muy extensa y no permite el dibujoeste

Formato formato, se puede dividir en varias hojas, anotaadia una
de las intervenciones y utilizando doble cartd mmafiq
gue se requiera
Se deben incluir por lo menos dos cruces de coactis|

Coordenadas

diagonales entre si, con anotacion de su valor

Norte geogréfico

Incluir un simbolo de Norte orientahacia la parte superi
del plano

Nomenclatura Predial

Para Predios rurales debe incluir su nombre y &«
colindantes indicando su cédula catastral. Si ésna,
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incluir la nomenclatura del Predio y de los colinig|
indicando su cédula catastral

Escala

1:1000 6 1:1250, 1:2000 de acuerdo con el tamafia
zona mapeada. Se debe anotar la escala numénchuie
la escala grafica.

El dibujo debe hacerse en escalas 1:200, 1:50%0.]1:

de

Abscisas

Anotar los valores del abscisado inicial y finatrenlos
cuales se ubica el Predio con referencia a la plst
Aeropuerto (cuando aplique), indicando con | szgsierda
o D si es derecha. La abscisa inicial y final sal#ece col

los dos puntos extremos del predio que colindan

una de las franjas con su respectivo abscisadaligifinal.

una linea perpendicular tomada desde el eje dstialmsta

proyecto en su parte frontal. Cuando existan psedonde
Su requerimiento no es continuo se debe refereceida

N

con

D

Puntos de Inflexion

Identificar claramente los puntos de inflexion liedero de
la zona por adquirir, siguiendo un orden numé
secuencial; en Predios requeridos cuya forma searmwa|
deberan colocarse la cantidad de puntos necesauig
refleje el perimetro real para la cuantificaciohatea.

Destinos viales

Relacionar los destinos viales ingr#ificados en el sect

Convenciones

claramente cada variable contenida en el dibu@s omd
Area Requerida, Area Remanente No Desarroll
construcciones, edificaciones, vias, redes, cer€efjo d
fuentes hidricas, arboles, postes, vallados,dipribpiedac
del aeropuerto, area concesionada del aeopuesto, et

Incluir en un cuadro las convenciones que definan

able,

Aeropuertt

Incluir nombre identificativo cl respectivcaeropuert

Accidentes Geogréficos

Se dibujaran los rios, quebradas, vias, caminadates \
demas referencias de orientacion.

Areas Requeridas

Deben achurarse las areas reagjarah lineas color ver

de

Areas Remanentes No
Desarrollables

Deben achurarse las areas requeridas, con lindas
amarillo

co

Areas Remanentes

Deben identificarse con su nombre

Construccion

Deben achurarse las areas construidas requeridelneas
color rojo

Construcciones anexas

Deben achurarse las areas construidas anexas ine@s
color azul

Coordenadas y Distanci

Se incluira un cuadro independiente en que seioelas lag
coordenadas de los puntos de inflexion y la distaentre
¢ada uno de ellos, parafekea Requerida, Area Remane
No Desarrollable y las construcciones principales.

D
(%)

nte

Colindantes

Anotar los nombres del propietario y del Predicaéa unc
de los colindantes indicando su cédula catastral.

Logo ANI

Incluir el Logo de la ANI, segin modelo entregaao la
entidad

Logo Concesionar

Incluir el Logo del Concesional

Proyecto

Nombre del proyecto aeroportuario objettadConcesior
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Intervencion

Nombre de la Intervencién de obras dentro del ptoyde
Concesion para la cual se requiere la adquisi@bpredio

Propietario Incluir el Nombre o Raz6n Social dedpgtetario

Cédula Catastral recibo de Impuesto Predial, de la Escritura o @etificado

Dato actualizado obtenido del Certificado Catastralel

de Tradicion y libertad.

Area Total

Valor en hectareas (Has.) o metros cuadrados (dParea
Total del Predio

Area Requerida

Valor en hectareas (Has.) o metros cuadrados (dParea
requerida para el proyecto

Area Remanente Valor en hectéreas (Has.) o mateatrados (M2), del area

gue le queda al propietario después de venderea ar
requerida

Area Remanente No que de acuerdo al certificado emitido por la adtumi
Desarrollable competente y/o al andlisis del Concesionarioats@gadd

Valor en M2, delArea Remanente No Desarrollable, area

como NO desarrollable.

Construcciones Valor en M2, del area construida

NuUmero de Predio

De conformidad con lo sefalado en la Sec4.3(c)(v. de
este Apéndice

Fech:

Fecha de elaboracién de la Ficha Predial y el FRaadia

(b)

(€)

(d)

(e)

Si el Predio a adquirir es colindante con rioshcagas o cualquier cuerpo de
agua se debe tener en cuenta la ronda de riogpegadectiva identificacion y
determinacion del area, con el fin de que seadesmidcuenta en el proceso de
elaboracion del avalto. Para tal fin se debe ctarsu&d normatividad
establecida en el Cédigo de Recursos Naturales€zee Ley 2811 de 1974)
y la normatividad especifica para el municipio digfa en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

En aquellos casos en que el Predio objeto de adigmisea considerado predio
sirviente respecto de predios aledafios que no segaeridos por el Proyecto,
y existan Areas Remanentes en el Predio adquéld@oncesionario procuraré
por mantener las servidumbres existentes en laas/Remanentes.

Cuando dentro del Area Requerida se encuentrewaalipo de servidumbre,

se deben determinar los aislamientos de acuerddacoorma que la regule.
Cuando la servidumbre se encuentre en un Area Rertgmo es necesario
hacerlo y se debe indicar en un informe técnicoxaree la ficha predial y

tenerse en cuenta para efectos de no ser incloiéb avalto.

En el caso particular de las zonas de terreno goerhparte de bienes baldios
y ejidos, el Concesionario debera adelantar laiGrest elaborar todos los
documentos requeridos por el INCODER, en los foos\gtespecificaciones
establecidos por este Instituto, de conformidadloateterminado en la Ley
160 de 1994, los Decretos Reglamentarios 2664 €é 9982 de 1996 y el
Acuerdo 180 de 2009. En el caso de los ejidospec€sionario adelantara la
gestion ante las entidades territoriales, y secaydila normatividad vigente
para este tipo de bienes.
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45 Fichas Sociales

(@)

(b)

(€)

4.6

(@)

(b)

(€)

Las fichas sociales serdn elaboradas de conformidadio previsto en la
Resolucién 545 de 2008 emitida por el INCO — hoyl, AN/o la norma de
reconocimientos socio prediales que a partir dedaa de suscripcion de este
documento, la sustituya, aclare, complemente o figodi, y de conformidad
con lo sefalado en el Apéndice 6 — Gestion Social.

En la medida en que el Concesionario avance ealmjb de gestion predial
desde el inicio de la Fase de Preconstruccién,erdeproceder de manera
inmediata a la elaboracion de los estudios soges cada uno de los predios
requeridos.

A partir del momento de la elaboracion de la FiSbaial se debera contar con
los soportes que acrediten la informacion corredigorte de la situacion
identificada en cada predio y/o unidad social, coprdratos de arrendamiento,
certificados de existencia y representacién dddsazomerciales, entre otros,
teniendo en cuenta los plazos previstos por lalReso 545 de 2008.

Avallos Comerciales Corporativos

El Concesionario debera obtener los Avaltos CoralxxiCorporativos, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 9 de 1989finada por la Ley 388 de
1997, la Ley 1682 de 2013, el Decreto 1420 de 1988resolucién
reglamentaria 620 de 2008 expedida por el Insti@epgrafico Agustin
Codazzi (IGAC), las Resoluciones IGAC 898, 10440d#4 y 316 de 2015, y
demas normas aplicables, y de ser necesario, éaelas acciones de revision
e impugnacion dentro de los términos establecidda®normas sefialadas o
aquellas que las modifiquen, segun el caso.

El gremio o lonja seleccionada para la elaboradéhavalio debera ser
presentado a la Interventoria, con copia a la Addra su no objecién. La
Interventoria tendra tres (3) Dias para pronuneiaespecto del avaluador
presentado, el cual sélo objetard cuando verifique no cumple con los
requisitos a los que se refiere la Seccion 4.6destie Apéndice.

Previo a la elaboracion de los Avalios Comercialasporativos, el
Concesionario deberad adelantar la elaboracion deekiudios de zonas
homogéneas que serviran de referencia para larakkibo de los Avallos
Comerciales Corporativos, aclarando que estos iestutb constituyen un
meétodo valuatorio. Sera obligatorio la realizacitenun avallio puntual para
cada uno de los predios. Copia de los estudiozait®s homogéneas
debidamente soportados deben ser enviados a ladnteria y la ANI tan
pronto sean elaborados. La realizacién de logliestide zonas homogéneas
se hara de manera oportuna y no serd necesargr comnt el disefio definitivo
establecido en los Estudios de Detalle, de maneeang retrase la gestion
predial que debe adelantar el Concesionario.
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(d)

(e)

(f)

(9)

El avalto de los predios debera ser realizadompgremio o lonja de propiedad
raiz o por el IGAC. En todo caso, cuando sea etalmopor un gremio o lonja
de propiedad raiz, ésta debera elaborar un Avatimetcial Corporativo del
Predio.

El gremio o lonja de propiedad raiz a contratar gdlaConcesionario para la
realizacion de los Avallos Comerciales Corporativaslemas de las
obligaciones y condiciones establecidas en la Lpjcable sobre la materia,
debera cumplir los siguientes requisitos:

() Tener una personeria juridica otorgada con minigtom 8) afios de
antigiiedad.

(i) Tener como minimo una experiencia de cinco (5) &fiola elaboracion
de Avaltos Comerciales Corporativos para proyed¢osifraestructura.

(i) Los profesionales que desarrollaran el trabajo mebeser peritos
avaluadores certificados, y tener una experiendi@nma de cinco (5)
afos en la elaboracion de Avallos Comerciales Catipos rurales y
urbanos. En todo caso los peritos avaluadores @elmmplir con los
requisitos contenidos en la Ley 1673, el Decreté 88 2014 o en las
normas que las modifiquen o sustituyan.

(iv) Ninguno de los profesionales avaluadores que temgiacion con el
avallo podra haber sido sancionado por la lonjaeanp que hace el
avallo, por cualquier otro gremio o lonja, o poguala autoridad de
autorregulacion, por incumplimiento de las obligaes y deberes a los
gue hace referencia los articulos 8 a 20 de lal6A8 de 2013 o por
violaciobn de cualquier codigo de ética. Asi misned, profesional
avaluador no podré participar en cualquier otrévigletd del proceso de
gestion predial que adelante el Concesionario.

Para la practica de los Avalios Comerciales Cotpmoi el Concesionario
debera poner a disposicion de la entidad avaluddaespectiva Ficha Predial
y el Plano Predial y los demas documentos que @eresnecesario el gremio
o lonja, conforme a la normatividad establecidd.C&ncesionario exigira al
avaluador que, en el evento de encontrar inconsisi® en los elementos
descritos en la Ficha y el Plano Predial, repomeediatamente esta situacion
al Concesionario.

Actividades Obligatorias para la Realizacion del ako Comercial
Corporativo. Para la realizacion de los avallosriidad avaluadora debera
realizar las siguientes actividades:

() Visita técnica a cada uno de los inmuebles objetdAgtalio Comercial
Corporativo.
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(h)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Tomar fotografias que identifiguen el Predio, cadaa de las
Construcciones, las Construcciones Anexas, losvoslty especies y
demas elementos objeto del Avalio Comercial Cartpar.

Evaluar las condiciones de cada inmueble de acuwel@déicha Predial y
al Plano de Requerimiento Predial, y la metodalaggtablecida por el
IGAC.

Producir el correspondiente concepto de perita@gaetificado de Avallo
Comercial Corporativo), dentro del plazo establec&h el Decreto
1420/98, o las normas que lo modifiquen, deroguadicionen.

Realizar el Avalio Comercial Corporativo final pasda Predio con las
observaciones a que hubiere lugar y en las prideslandicadas por el
concesionario y en concordancia con el cronograengribrizacion de
predios para la obra.

Todas las solicitudes deberan ser atendidas, ytseiga se realizara en
original y una copia, firmados por el representtagal del gremio o lonja
de propiedad raiz, el coordinador del comité técyiel perito avaluador.

Cada Avalio Comercial Corporativo debe contener wmamoria
explicativa del procedimiento empleado en la elabdon de los
respectivos avallos (valoraciones de terreno, a&eiones de
construcciones y/o cultivos o especies vegetalgg)fo con las
investigaciones de tipo econdmico y reglamentacionebanisticas
vigentes.

(viii) Se debe indicar en el Avalio Comercial Corporatikassfactores que

(ix)

(x)

(xi)

influyen de manera directa en el valor del inmugiiendas de Rio,
servidumbres, humedales, reglamento de propiedazbheal, etc.).

Garantizar la buena calidad de los trabajos yqufiotientos utilizados
en la elaboracion del Avalio Comercial Corporat&ovirtud de lo cual
efectuara las revisiones o modificaciones al infodal avalto cuando el
Concesionario asi lo requiera mediante comunicaeganita, indicando
claramente los motivos de dicha solicitud, de conidad con el decreto
1420 de 1998 y su normativa aplicable.

Mantener en reserva la informacién que obtenganpzta con ocasion y
desarrollo del contrato, obligacion extensiva a [grsonas que
intervengan por cuenta de ésta en su ejecucion.

Presentar mensualmente al Concesionario, o cuand® solicite, con
copia a la Interventoria y la ANI, un informe (sahade avallos),
conforme al formato establecido por la ANI.

Contenido minimo del informe del Avalio Comerciabr@orativo. Sin
perjuicio de las disposiciones contenidas en elr@ecl420 de 1998 y la
resolucién 620 de 2008 de IGAC, y aquellas querladifiquen, adicionen o
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sustituyan, el Informe del Avalio Comercial Corgiv@debe contener como
minimo los siguientes items:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Informacion General

(2) Solicitante

(2) Tipo de inmueble

(3) Tipo de avaltuo (Corporativo)

(4) Marco Normativo

(5) Departamento

(6) Municipio

(7) Vereda o corregimiento

(8) Uso actual del inmueble

(9) Uso permitido de acuerdo al certificado de normaste
(20) Coordenadas de area requerida
(11) Informacion Catastral

(12) Fecha visita al Predio

(23) Fecha del informe de avallo

Relacion de documentos analizados (no es necesfjtintarlos, si hacen
parte del expediente predial)

Informacién juridica del inmueble

(2) Propietario

(2) Titulo de adquisicion

(3) Matricula inmobiliaria
(4) Observaciones juridicas

Descripcion del sector

(2) Delimitacion del sector

(2) Actividad predominante

(3) Estratificacion (solo aplica para Predios urbammwsactividad
residencial)

(4) Topografia

5) Caracteristicas climaticas (solo aplica para rural)

(6) Condiciones agrolégicas (solo aplica para rural)

@) Servicios publicos

(8) Servicios comunales: dotacion de escuelas, inspecde
policia, centros de atencién médica, etc.

9 Vias de acceso y transporte

Reglamentacién urbanistica vigente: Definida seggln Acuerdo
Municipal Vigente y Aplicable para el Predio entpmardar. En caso de
presentar diferencia entre el certificado de usd slelo y los
correspondientes EOT, PBOT, POT, se debe solieti@aracion a las
oficinas competentes.

La aclaracion también se requiere cuando el EOTQPB POT en su

parte escrita no concuerde con la informacién codéeen los planos que
contenga el mismo. En todo caso la norma aplicabté la del EOT,
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(i)

(),

PBOT o POT y sus modificatorios, tal como aparguellicados en la

Gaceta.

(vii) Descripcién del area objeto de valoracion.

(1)
(2)
3)
(4)
(5)
(6)

(7)
(8)

(9)
(10)

Ubicacién

Area del terreno

Linderos

Vias de acceso al Predio

Servicios publicos

Unidad(es) fisiografica(s): Son aquellas diferesicia
topograficas, usos de suelo, clases agrologicaslicones
normativas, afectaciones encontradas en un misewd?tas
cuales deben discriminarse y valorarse indepereafiggnte
Areas construidas

Caracteristicas de las unidades de construcciote(ialas,
destinacion, edad y estado de conservacion)
Caracteristicas de los Anexos constructivos (nedées;
destinacion, edad y estado de conservacion vitja Ut
Descripcion de Cultivos y Especies Vegetales

(viii) Métodos, criterios, paradmetros y procedimientogaderacion utilizados,
los cuales deben corresponder a uno o varios deébsdos sefialados
principalmente en la resolucién 620 de 2008 de IG&Ccaso de utilizar
consulta a expertos dar la aplicacion del art. $ade=solucién 620 de

2008

(ixX) Memoria de calculos y /o soportes de los valoregrotbos para los
valores unitarios (desarrollo matematico y /o dstam del método o
métodos seleccionados

(x) Resultado de Avalio Comercial Corporativo (valouegarios de cada
uno de los elementos por las cantidades sefialadadieha predial y el
valor total del avalljo

(xi) Anexos fotograficos. Tomar registros fotograficagie identifiquen el
predio, cada una de las construcciones y sus adegdon fotos internas,
los cultivos y especies y demas elementos obgtéwdhlio Comercial
Corporativo, indicando en cada una de ellas a eleahento de la ficha
predial se refiere.

El Interventor revisara y aprobara el Avalio Conar€orporativo de cada
uno de los Predios y rendira su concepto denttoddiez (10) Dias Habiles
siguientes a su recepcion, lo cual ocurrird en tadm antes de la presentacion
de la Oferta de Compra.

En el evento en que el Interventor considere qigesalguna inconsistencia o
error en el Avalio Comercial Corporativo presentadpe por lo tanto resulta
necesaria alguna accion por parte del Concesignasiose lo hara saber
oportunamente al Concesionario, quien deberé gelasg acciones necesarias
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(k)

ante el avaluador, para que atienda las obsenes i la interventoria, de tal
manera que el Avalio Comercial Corporativo se ajlistegramente a lo
previsto en la normatividad vigente y refleje e#@o de mercado del Predio
correspondiente.

En todo caso, sera el Concesionario el encargaddalantar el procedimiento
de revisidén e impugnaciéon de los Avaliuos Comersi&erporativos cuando
éste asi lo considere necesario o cuando el Imtenvasi lo requiera, para lo
cual daré aplicacién a lo previsto en las normasconeadas en el numeral 4.6
(a) de este documento, y aquellas que las conepitem o sustituyan.

CAPITULO V Enajenacién Voluntaria

5.1 Generalidades de la Etapa de Enajenacién Voluntaria

En desarrollo del Proceso de Enajenacién Voluntati@oncesionario debera adelantar
todas las gestiones tendientes a lograr la efeatigaisicion de los inmuebles requeridos,
de conformidad con el procedimiento de enajenacodintaria establecido en la ley 92
de 1989, modificada por la ley 388 de 1997, erefa 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014
y demas normas aplicables.

5.2 Expedientes Prediales

(@)

(b)

Para cada uno de los Predios, el Concesionari@mrala@un expediente que
corresponderd a una carpeta en la que constardatafarmacion relevante
respecto de cada Predio. Dicha carpeta deberé&déspanible en medio fisico,
debiendo estar digitalizado cada documento y dipp@en medio electrénico
en formato PDF. Asi mismo, cada expediente pratiibera estar cargado y
disponible para consulta en el software prediaYMPUS, o el que lo
reemplace, mejore o modifique, con sus médulosrdatado por la Agencia
Nacional de Infraestructura.

El expediente de cada Predio contendra, por lo mgiguiente informacion:

() Fichay plano Predial con sus respectivos docursesaporte.

(i) Latira con la base catastral, el certificado deded suelo emitido por la
autoridad competente municipal, las licencias ddanismo o
construccion y lo respectivo de los planes parsiale

(iif) Estudio de Titulos, el cual incluiré:

(1) Concepto juridico del estudio de titulos
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(2)
3)
(4)
(5)

(6)
(7)
(8)

(9)
(10)

(11)

(12)

(13)

Escrituras publicas que soporten la tradicion dedli® en los
altimos veinte (20) afios.

Escrituras publicas en las que conste cualquietaf®n o
gravamen al Predio.

Certificado catastral (registro 1 y 2) emitido parentidad
competente.

Fotocopia de la Cédula de ciudadania del tituladatainio
y/lo poseedor inscrito o certificado de existencia y
representaciéon legal no superior a tres mesesasEnde que
se trate de una persona juridica.

Folio de matricula inmobiliaria (de fecha no supem 3
meses)

Resoluciones de adjudicaciéon de baldios y ejidpedixias
por el INCODER o el INCORA o los respectivos mupiigs.
Sentencias contentivas de procesos declarativos de
Pertenencia, protocolizacion de juicios de sucegidemas
pronunciamientos judiciales relativos a la titudecide
inmuebles.

Verificacibn en cuanto a la existencia de proceses
extincién de dominio sobre el Predio.

Verificacién en cuanto a la inclusion del PredieéRegistro
de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente
Verificacibn de existencia de medidas de la unidked
restitucion de tierras y/o procesos judicialesedgitucion de
tierras.

Verificacion de existencia de medidas de protecuiéaritas
por la via individual o colectiva a favor del pregirio, en los
términos de la Ley 387 de 1997 y el Decreto 200Z0fH..
Licencias urbanisticas o planes parciales que afeet
inmueble

(iv) Confrontacién de informacién catastral y titulog;luyendo el informe
de correlacién entre la informacion contenida em tdulos y la
informacion técnica y catastral.

(v) Certificacion de cabida y/o linderos expedida gdGAC o la autoridad
de catastro correspondiente, si se hubiere requerid

(vi) Inventario de Construcciones y Construcciones Asexa

(vii) Ficha Social con todos sus formatos.

(viii) Avalto Comercial Corporativo.

(ix) Cartas de presentacién del Concesionario, dirigaldas Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos, DepartamentdSatastro, Archivo
General de la Nacion, Despachos Judiciales, Nstgidamas organismos
a donde deba acudir a fin de obtener la informaciécesaria para la
elaboracion de los estudios de titulos.

Pagina35de53



(c)

(d)

(x) Constancia de solicitud de documentos que no sanhaportado y
respuesta de las respectivas entidades a dicleéishli

(xi) Oferta Formal de Compra y oficio dando alcance anisma, si fue
necesario.

(xii) Oficio de solicitud de inscripcion de oferta o d&lance de la oferta de
compra dirigido a la Oficina de Registro de Instemtos Publicos
correspondiente.

(xiii) Oficio de citacién a notificacion personal.

(xiv) Constancia de notificacién personal o por avidaesinecesario.

(xv) Promesa de compraventa si se llevd a cabo.

(xvi) Primera copia de la Escritura Publica de compraventfavor de la
Agencia Nacional de Infraestructura.

(xvii) Acta de entrega y recibo del inmueble adquirido.
(xviii) Copia de la(s) solicitud(es) de pago del predio.
(xix) Copia de la(s) Orden(es) de pago.

(xx) Certificacidon de la fiducia del (los) pago(s) reatio(s).

(xxi) Folio de matricula inmobiliaria con la anotacionl@eenta a favor de la
Agencia Nacional de Infraestructura.

(xxii) Copia del certificado catastral del Desenglobead®mmmpra parcial
emitido por la Entidad competente.

(xxiii) Copia integra del expediente de expropiacion jadici

En el expediente deberan reposar todos los docosigne se hayan surtido
en desarrollo de la Gestion Predial, en espeai caa de las comunicaciones
presentadas por los interesados durante el prodesadquisicion y las
correspondientes respuestas dadas por el Concegjdaalnterventoria y la
ANI, asi como cada una de las actuaciones reakzaolael Concesionario en
virtud del proceso de adquisicion predial.

La informacién contenida en cada expediente delsera actualizada y
complementada de manera ordenada en la medidaeavgnce el proceso de
Gestidon Predial. En todo caso, la informacion dglegliente de cada Predio
debera ser verificada por el Concesionario quial sesponsable por la
consistencia y el contenido de la misma.
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5.3 Verificaciones Previas a la Oferta Formal de Compra

(@) El Concesionario deberéa efectuar la verificaciéamas, linderos y efectuar la
actualizacion de expedientes, para lo cual redlilesy siguientes actividades:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

Con anterioridad a la formulacion de Oferta Forrdal Compra, el
Concesionario deberé verificar que el Area ReqagdtiArea Remanente
y el Area Remanente No Desarrollable sefialadasadicha predial,
correspondan con las incluidas en el avalluo y titolos de propiedad,
asi como los datos de identificacion fisica, juxdglly valor de adquisicion;
asi mismo, debera orientar al propietario acerdagsiprocedimientos de
actualizacion de areas y linderos de conformidadz&®esolucion IGAC
193 de 2014 y las directrices que para ello haydm emitidas por la
Superintendencia de Notariado y registro y el tasii Geografico
Agustin Codazzi.

Igualmente, el Concesionario bajo su propio costaeggo, debera
orientar a los propietarios frente a situacionesit@s, facticas y juridicas
gue se encuentren al momento de efectuar el imvermtadentificacion
predial y el estudio de titulos, relacionadas aesadtualizacion catastral,
posesiones, invasiones en propiedad privada, suassicancelacion de
gravamenes Yy limitaciones al dominio, entre otras.

Cuando se trate de un requerimiento total, en dexidéa diferencia entre
las areas de terreno sefialadas en los titulos deisadon y el
levantamiento efectuado en campo y vencido ebptaevisto en la Ley
Aplicable no se cuente con el certificado de capiddinderos expedido
por la autoridad catastral competente o con elmeatio correspondiente,
el &rea con base en la cual se formule la oferteothpra sera la menor
gue se establezca en alguno de los documentogzadw@di ya sea la
escritura, el folio, el certificado catastral delantamiento efectuado en
campo. Lo anterior, sin perjuicio de que una vexeeido por el IGAC o
la autoridad de catastro el certificado de cabida linderos o el
documento correspondiente, el Concesionario enquigl momento
durante el proceso de adquisicion efectie alcanaeoferta o suscriba
un Otrosi a la promesa, para ajustar la adquisiids areas certificadas,
siempre y cuando estas areas sean coherentessaestudios de titulos.

En los casos en que por efectos de modificacionees Estudios de
Detalle o por aclaracion de cabida y/o linderosluia el area del predio
inicialmente identificada como Area Requerida, ga Bacia un menor o
mayor valor, el Concesionario debe elaborar unrinéotécnico que
justifigue este cambio de area, al cual se le adicel mismo

procedimiento de presentacion y verificacion arde Imterventoria

previsto para las Fichas Prediales en la Secc&{d}y para los Avallios
Comerciales Corporativos en la Seccién 4.6 (i)sde Apéndice.

El folio de matricula inmobiliaria incluido en ekmediente no podra
superar en ningln momento una antigiiedad mayes 43 meses, y por
lo tanto, el Concesionario debera obtener un ntaiwde matricula para
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(b)

(c)

cada Predio antes de la expiracion de este plazel Evento en que
existiere una nueva anotacion en el folio de maltxjcel Concesionario
debera adicionar el estudio de titulos indicandatamsecuencias de esta
nueva anotacién. Dicha adicion sera remitida aru@ntor y copia de la
misma se conservara como parte del expedienteodtndaso, para la
Oferta Formal de Compra el certificado de libesatdadicion no podra
tener una antigtiedad superior a un (1) mes.

En cualquier momento a partir del Acta de Inicidgjiecucién del Contrato, el
Concesionario podra obtener el permiso de interéangoluntaria en el

Predio, en los términos del articulo 27 de la Lé82Lde 2013, o la cesion
voluntaria de los Predios requeridos para el Ptoyesn los términos del
articulo 32 de la misma Ley. En este ultimo casnsera necesario que el
Concesionario proceda con la Oferta Formal de Campr

Siempre que un Predio se encuentre bajo la admaiciéh de Central de
Inversiones S.A. (CISA) o quien haga sus vecegreoeso de extincion de
dominio, en proceso de clarificacion o inmueblédslioa o ejidos, podran ser
expropiados o adjudicados, segun sea procedentg, @da entidad estatal
responsable del proyecto y esta podra solicitaa antidad competente la
entrega anticipada, una vez se haya efectuadpésie del valor del inmueble
de acuerdo con el resultado del Avalio Comerciap@mativo, siempre que
ello sea requisito para la entrega anticipadaraeteble.

La solicitud de entrega anticipada solo podrd zasde cuando el proyecto de

infraestructura se encuentre en etapa de consirudca entidad competente
tendra un plazo maximo de treinta (30) dias calkendaara hacer entrega
material del inmueble requerido. En el caso queaghinio sobre el bien
inmueble no se extinga como resultado del procesen el proceso de
clarificacion se establezca un titular privadojador del depésito se le entregar
al propietario del inmueble.

El Concesionario procedera a desarrollar la gestigiprocedimiento establecido por la

normatividad vigente para este tipo de inmueblassea solicitando la cesién
a titulo gratuito, la enajenacion del mismo odpudicacion.

5.4 Definicién del Procedimiento de Expropiacion

(@)

(b)

Antes del inicio de la notificacion de las ofertdés compra en una unidad
funcional, el Concesionario habra consultado opamuente y por escrito con
la ANI la conveniencia y/o necesidad de adelartaraceso de expropiacion
por via administrativa o judicial, de acuerdo cnérmatividad aplicable para
estos casos.

ANI contara con cinco (5) Dias hébiles para resporal la solicitud del
Concesionario.
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(c)

(d)

La ANI definira a su discrecion si se aplicara mlgeso de expropiacion por
via administrativa o judicial en el caso en quesaa posible la enajenacion
voluntaria.

De no mediar instruccion precisa de la ANI al vaeriento del plazo al que se
refiere la Seccion 5.4(b) anterior, el Concesianadebera aplicar el
procedimiento de la expropiacion por via judicial.

5.5 Elaboracién de la Oferta Formal de Compra

(@)

(b)

(€)

(d)

(e)

(f)

De conformidad con la decisién de la ANI respectb procedimiento de
expropiacién a utilizar, el Concesionario deberé:

() Preparary suscribir el oficio de Oferta FormalGatempra dirigido al(los)
titular(es) del derecho real de dominio y/o al ol inscrito, de acuerdo
con el formato que para el efecto le suministrddencia Nacional de
Infraestructura, en caso de optarse por el prodesxpropiacion por via
judicial; o,

(i) Preparar para revision y firma de la ANI el actmadstrativo por el cual
se determina el caracter administrativo del proasadquisicion del
Predio. De conformidad con el articulo 66 de la 1388, este acto
administrativo constituye la Oferta Formal de Coapmn los casos en
que la entidad haya optado por el procedimientoegpropiacion
administrativa.

La Oferta Formal de Compra debera correspondeod@m ¢aso al valor del
Avaltio Comercial Corporativo del Predio.

En la Oferta Formal de Compra el Concesionariouingluna solicitud de
permiso de intervencidén voluntaria, si éste no sbidre obtenido con
anterioridad.

La Oferta Formal de Compra en la cual se indica dgieno prosperar la
enajenacion voluntaria del predio se proceder&smdeopiacion por via judicial
—a la cual se refiere la Seccion 5.5(a)(i) de Aptendice—, debera ser firmada
por el representante legal del Concesionario.

La Oferta Formal de Compra en la cual se indica dgieno prosperar la
enajenacion voluntaria del predio se procederd axf@opiacion por via
administrativa —a la cual se refiere la Secciér(éh(b) de este Apéndice—,
deberd se suscrita por el funcionario de la ANI deeacuerdo con la Ley
Aplicable tenga competencia para su expedicidrsiyrasmo deberé contar
con el Vo. Bo. del personal del Concesionario quarbyecté y reviso.

La Oferta Formal de Compra debera contener en>do tada uno de los

requisitos que establece la Ley para tal efectmm@anexos a la Oferta Formal
de Compra se incluirdn los siguientes documentos:
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(i) Fotocopia de la Ficha Predial y Plano Predial

(i) Fotocopia del Avalio Comercial Corporativo

(i) Transcripcion de las normas pertinentes a la eaején voluntaria y a la
expropiacién por via administrativa o judicial segrresponda, y

(iv) Certificado del uso del suelo.

5.6 Notificacion de la Oferta Formal de Compra

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

5.7

(@)

La Oferta Formal de Compra debera ser notificadesgo@aimente a los
titulares de los derechos reales que se encueritrscritos en el folio de
matricula del Predio, y/o al poseedor regular itsazumpliendo integramente
lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Admiituo y de lo Contencioso
Administrativo y el articulo 4 de la Ley 1742 d&la

La citacién para la notificacién personal sera agaipor el Concesionario a la
direccién del Predio y a todas las direccionessgueonozcan de los titulares
de los derechos reales que se encuentren insentekfolio de matricula del
Predio, con el animo de garantizar el derecholasibdeproceso.

Las personas a ser notificadas deberan identiéicans la cédula de ciudadania
original y en caso de personas juridicas medidrdergficado de existencia y
representacion legal expedido con antelacion namnmeayguince dias, en el que
pueda verificarse que quien comparece a notificaweata con representacion
legal para actuar en dicho acto; cuando se tratgpdderado, el poder debe
estar autenticado; seré obligacion del concesionadjuntar copia de dichos
documentos en original al expediente predial.

Cuando el destinatario de la oferta no compareen&ra del término indicado
en la comunicacion de citacion a notificacion, ddificacion debera surtirse
mediante aviso, de acuerdo con lo establecidosarkiculos 67, 68 y 69 del
Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Gontioso Administrativo,
segun formato que le ser4d entregado por la AgeiNaaional de
Infraestructura.

Para efectos de la notificacion por aviso de qaia el articulo 69 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencio&dministrativo, se
efectuara la publicacion correspondiente tantag@dgina web de la ANI como
en la del Concesionario.

En el acto de notificacion se debe incluir los dadel notificador: nombre,
cédula, cargo que ocupa en el Concesionario y firma

Inscripcién de la Oferta

Dentro de los cinco (5) Dias habiles siguientea adtificacion de la Oferta
Formal de Compra Notificada, el Concesionario dekaborar, suscribir y
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presentar el oficio de solicitud de inscripcionédga en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente.

(b) Eventualmente, cuando por razones inherentes gk o al proceso de
adquisicién sea necesario dar alcance a la Ofatendt de Compra, el
Concesionario dara tramite en la misma forma saugata la Oferta Formal de
Compra inicial, sin que se entienda como una esalicional al proceso de
adquisicién, previa elaboracion por parte del Cesimc&rio de un informe
técnico y/o juridico en el que se expongan lasmag que dieron lugar al
alcance de la oferta formal de compra.

5.8 Aceptacion de la Oferta, Escrituracién e Inscripgi@ la Compraventa

(@) Aceptada la Oferta Formal de Compra y registrad&ldolio de matricula
inmobiliaria, el Concesionario debera elaborar ontmto de promesa de
compraventa si se considera necesario, o directenperdran proceder a la
elaboracion de la minuta de Escritura Publica, iggesue adelantara el
Concesionario cifiéndose a la normatividad vigent& yos parametros
establecidos por la Gerencia Predial de la Ageat@onal de Infraestructura,
los cuales quedaran establecidos en los formatademento que le seran
entregados por la Gerencia Predial.

(b) La forma de pago sera acordada por el Concesiobandos propietarios de
los Predios, verificando que con tales compromisose vulneren derechos de
terceros ni de la ANI, y se garantice la entregiisponibilidad del Predio a
favor del Proyecto.

(c) Podrd omitirse la promesa de compraventa cuandweglio se encuentre
totalmente saneado y, en tal caso, podra procedearskebrar directamente la
escritura publica, evento para el cual:

() Se cancelara en un solo contado, previa entretg neaterial del predio
y suscripcion de escritura publica de compraveeteddmente registrada
a favor de quien indique la Agencia Nacional dedesétructura.

(i) Alternativamente, podra el Concesionario pactapajo en dos (2)
contados. El primer contado a la firma de la esaitpublica de
compraventa y entrega real y material del prede yegundo contado
contra registro de escritura y entrega del folatualizado con la
inscripcién de la venta a favor de quien indiquédgencia Nacional de
Infraestructura.

(i) Lo anterior no obsta para acordar otras formasad® pue faciliten el
proceso de enajenacion voluntaria, siempre y cuas®lchagan las
verificaciones de que trata la Seccion 5.8 (b)ste Apéndice.

(d) En los casos de gravdmenes y/o limitaciones al miomel Concesionario
podré hacer uso de la opcion contenida en el &tdude la Ley 1682 de 2013.
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(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

()

En la escritura publica, el Concesionario debevadar a favor de la ANI el
saneamiento por motivos de utilidad publica al sgieefiere el articulo 21 de
la Ley 1682 de 2013 y las normas que la reglamentedifiquen o adicionen

Una vez proyectada la minuta de Escritura PUblecaampraventa cifiéndose
estrictamente al cumplimiento de los requisitoaldstidos en la promesa de
compraventa, se deberd obligatoriamente sometértaamite de reparto
notarial cuando en el circulo notarial exista mésiga notaria.

Otorgada la Escritura Publica de transferenciaddetcho real de dominio y
demas derechos reales, previamente a su registbera el Concesionario
tramitar personalmente el levantamiento de la aféotmal de compra y
verificar que este procedimiento se efectie de maocencomitante con la
radicacion de la Escritura Pablica de compraventa.

El Concesionario debera tramitar los diferente®pagrrespondientes al valor
del Predio, de acuerdo a la forma de pago pactad@sedocumentos de
adquisicion predial.

Previo al pago del saldo a favor del propietari@;@cesionario verificara el
estado de cuentas por valorizacion, impuestosicges\publicos y toda deuda
gue recaiga sobre el inmueble. Es decir que estacentre a paz y salvo por
todo concepto.

Cuando se trate de pago contra escritura publizidaeente registrada, debera
entregar folio actualizado en donde aparezca askeriventa a favor de quien
indique la Agencia Nacional de Infraestructura dibde limitaciones y
gravamenes.

5.9 Entrega de Predios

(@)

(b)

La entrega de predios sera efectuada por el pesjfmetel Predio al
coordinador de Gestion Predial del Concesionanoerges verificaran la
entrega correcta de las zonas de terreno, las aseprdemas elementos
adquiridos por la entidad, exigiran al vendedor guieegue libre el terreno y
las construcciones libres de ocupantes, de muglolejetos personales y daran
fe por tanto del cumplimiento de las obligacionestactuales por parte del
vendedor del Predio. La entrega debera contar goite mediante acta de
entrega y recibo de Predio. En la diligencia deeggat y recibo podra participar
la interventoria.

Si la Agencia Nacional de Infraestructura efectdpra parcial de un terreno,
quienes participen en la diligencia de entregacjboedel mismo, deberan
asegurarse de que el propietario haya trasladadaaprente las acometidas
existentes y trasladar de manera inmediata lasagegoe se encuentren
ubicadas en la zona de adquisicién por parte dagkncia Nacional de

Infraestructura.
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(c)

(d)

(e)

El recibo del inmueble se hara mediante acta foynse comunicara de ello
inmediatamente a la Interventoria y a la Agencieidiwl de Infraestructura a
fin de establecer por la interventoria que se hamptido por parte del
propietario las obligaciones pactadas. A partiladecha de recibo del Predio
el Concesionario se obliga a custodiar el terrerentras lo utiliza para los
fines previstos y posteriormente como parte del det proyecto aeroportuario.

Surtidos los tramites anteriores, y de los demtablkexidos en el Contrato de
concesion y este Apéndice, se entendera concluidprazedimiento de

enajenacion voluntaria y el Concesionario deberiegar a la Agencia

Nacional de Infraestructura el informe de adquisigbredial al que se refiere
el numeral 5.11(a) de este Apéndice.

Cuando se trate de predios ejidos o baldios que ssgueridos para la
ejecucion del proyecto, el Concesionario deberarasttodos los documentos
exigidos por la entidad competente y adelantae @sta el proceso de
adjudicacion de bienes ejidos o baldios entre drteitoriales o estatales, la
cual sera solicitada por la Agencia Nacional derakdtructura con los
documentos soportes que el Concesionario remitatphfin.

5.10 Imposibilidad de la Enajenacién Voluntaria

(@)

(b)

(c)

En cumplimiento a lo establecido en el articuladéla Ley 388 de 1997 y el
articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, se debera inpmiaceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) Dias Habiles después amtificacion de la Oferta

Formal de Compra no se ha suscrito un contrat@agaventa o contrato de
promesa de compraventa para la enajenacion volamtar Predio, ya sea por
rechazo de la Oferta Formal de Compra, por siledei@ropietario, porque la
situacion juridica del inmueble le impida al prdgie enajenarlo libremente o
por incumplimiento de la promesa de compraventatodo caso, durante el
proceso de expropiacion judicial, siempre y cuamdose haya dictado
sentencia definitiva, sera posible que el tituklrderecho real de dominio y el
Concesionario lleguen a un acuerdo, el cual nogatrdificar los términos

iniciales de adquisicion, en cuyo caso se pondralfproceso judicial.

Cuando el destinatario de la Oferta Formal de Canfgrrechace de forma
manifiesta, no sera necesario esperar el térmir@0deias Habiles para dar
inicio al proceso de expropiaciébn. Lo anterior nbsta para que el
Concesionario proceda a dar respuesta al pronumsonque efectué el
destinatario de la Oferta Formal de Compra.

Igualmente, en caso de incumplimiento de una casade las obligaciones
establecidas en la promesa de compraventa porgepeometiente vendedor,
deberd iniciar de inmediato las gestiones tendieatenicio del proceso de
expropiacion.
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5.11 Informes de Adquisicidon Predial

(@)

(b)

(€)

Dentro de los quince (15) Dias habiles siguientascalminacion del proceso
de adquisicion predial, el Concesionario deber&gmar al Interventor un
informe de adquisicion predial, en el cual se sicgela Gestion Predial
realizada para el o los Predios, y reportando conioimo la siguiente

informacion en los formatos que la ANI establezasapel efecto: (a) ficha
predial, (b) nombre del enajenante, (c) localizag@ddentificacion del predio,
(d) area adquirida, (e) construcciones y/o cultiyosspecies adquiridas, (f)
Avalio Comercial Corporativo del Predio, (g) Comgemiones

Socioecondmicas, h) numero de escritura y notafip,folio de matricula

inmobiliaria y (j) cédula catastral asignada por datidad catastral
correspondiente.

En este informe se dejara constancia de que eicdReattegado y a nombre de
guien indique la Agencia Nacional de Infraestrugtse encuentra saneado y
goza de titularidad plena, libre de gravAmenesmjtdciones que puedan

afectar juridicamente la disponibilidad del inmeebl

Anexo a dicho informe, se entregara el expedieat®kbdio correspondiente,
con la informacion sefialada en el numeral 5.2 teAgséndice, actualizada a
la fecha de inscripcion de la Compraventa. En tzmo, se deberan atender las
normas administrativas existentes sobre archivameatal y las instrucciones
establecidas por la ANI.

5.12 Informes de Avance en la Adquisicion

(@)

Con periodicidad mensual, mientras se ejecute I&tiG@e Predial, el
Concesionario enviara al Interventor y a la ANI elflos) formato(s)
establecido(s) por la ANI, un informe en el quesmide la informacién sobre
los Predios requeridos, en proceso de adquisi@dn,negociacion terminada
y en expropiacion judicial. Igualmente, debera reaet actualizada al ultimo
dia habil del mes inmediatamente anterior y didgenpara la Interventoria y
la Agencia Nacional de Infraestructura toda la rimfacién necesaria para el
ejercicio de la funcién de vigilancia y control ldegestion predial. Para estos
efectos mantendra actualizada la base de datosseotmatos digitales
establecidos por la Agencia Nacional de Infraesirac para hacer el
seguimiento de gestion predial y en concordanciaésta, debera mantener
actualizado y disponible la Sabana Predial, eriméoejecutivo predial, la Tira
Topogréfica, el Semaforo de Avance de la GestidoadiBF y demas
instrumentos de seguimiento establecidos por lanéige Nacional de
Infraestructura. Lo anterior no obsta para que ehdgsionario remita
oportunamente a la ANI o a la Interventoria, ememmento en que lo solicite
y en los formatos establecidos o que se establegmzimla informacién predial
del caso.
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(b) Ademas de lo anterior, mantendra actualizado coatmente el software
predial OLYMPUS, o el que lo reemplace, mejore odiilque, con sus
madulos, desarrollado por la Agencia Nacional deabstructura.
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6.1

(@)

(b)

(€)

6.2

(@)

CAPITULO VI Expropiacién Judicial

Inicio del Proceso de Expropiacion Judicial

Si el proceso de enajenacién voluntaria directgalie a fallar, conforme se
establece en la Seccion 5.10 de este ApéndiceAMIlidubiere optado por el
proceso de expropiacion judicial, el Concesionpraxedera como se indica a
continuacion:

() Dentro de los diez (10) Dias siguientes a la oowieede cualquiera de
las causales para la terminacion de la Etapa dera@on Voluntaria sin
adquisicion del Predio, el Concesionario deberéegat al Interventor
junto con el expediente del predio, el proyectoadt administrativo
mediante el cual se declara la expropiacion dedliBresl cual debera
cumplir con los requisitos previstos para este antta Ley Aplicable.

(i) El Interventor tendra cinco (5) Dias para formuars observaciones
respecto del proyecto de acto administrativo prage por el
Concesionario, remitiendo al final de dicho plakexpediente a la ANI
para su trdmite, en caso que no hayan observaciones

(i) La ANI definira, al momento de suscribir el corresgiente acto
administrativo, si adopta o no las observacionescteddas por el
Interventor.

(iv) En todo caso, de conformidad con el articulo 21adeey 9 de 1989, el
acto administrativo mediante el cual se ordenapaapiacion debe ser
expedido dentro de los dos meses siguientes antanicion del plazo
para la etapa de enajenacion voluntaria, o eragbpbrevisto por la Ley
Aplicable.

El Concesionario enviara las comunicaciones cooredipntes a la notificacion
personal del titular del derecho de dominio y/padeedor inscrito.

Enviadas las comunicaciones, procedera a realitamsetificacion personal
del acto administrativo, en los términos sefalaglosa Seccidén 5.6 de este
Apéndice.

Interposicidén de Recursos

En el caso en que el titular del derecho de domjrfiaoel poseedor inscrito

interpusieren el recurso de reposicién, el Conoesio proyectara los

documentos necesarios para resolver el recurapumsto, el cual sera objeto
de revision técnica, juridica y social de la Iaggtoria y la ANI, velando por

el cumplimiento de los perentorios términos legat@stenidos en las normas
vigentes.
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(b)

(€)

(d)

La ANI deber& entregar al Concesionario copia delirso interpuesto y sus
anexos a mas tardar al Dia Habil siguiente a sagasicion y el Concesionario
contara con cinco (5) Dias Habiles para proyeetaotrespondiente respuesta
y remitirla a la Interventoria y a la ANI.

La ANI revisara el texto remitido y solicitarA aloftesionario los
correspondientes ajustes, los cuales deberantsegados a la ANI con por lo
menos dos (2) Dias de anterioridad al vencimierdb pliazo legalmente
establecido para resolver el recurso.

La proyeccién de la resolucion de los recursostefeia por el Concesionario
debe dar respuesta de fondo a cada una de lasle@@ones expuestas por
los recurrentes.

6.3 Presentacion de la Demanda de Expropiacion

(@)

(b)

(€)

(d)

(e)

El Concesionario actuara como apoderado de ANI gfactos de los tramites
de expropiacién judicial y sera responsable poadscuado desarrollo del
Proceso.

La demanda de expropiacion se presentara por grt@oncesionario (como
apoderado de la ANI) dentro de los términos legeftablecidos para tal fin.
En la demanda de expropiacion, el Concesionarierdesolicitar la entrega
anticipada del Predio, en los términos del arti@8ade la ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 5 de la Ley 1742 de 29#i4| numeral 4 del articulo
399 del Cédigo General del Proceso.

Serad responsabilidad del Concesionario efectuaastolhs actuaciones
requeridas para obtener la tenencia efectiva detli®r luego de haberse
ordenado su entrega anticipada.

Igualmente, la gestibn del Concesionario compréndentre otras, la
presentacion de todos los memoriales que se requigara el impulso del
proceso, la interposicién de todos los recursoseahgya lugar y propugnar
para que exista por parte del juzgado respectinalgor diligencia posible en
el desarrollo del proceso de expropiacion.

El Concesionario estara a cargo del proceso depigmion judicial, y seré el

responsable de la realizacion de todas las achexijodiciales hasta tanto el
Juez ordene la inscripcidn de la sentencia mediahteual se otorga la

titularidad a nombre de quien indique la AgencigiNiaal de Infraestructura y
la misma sea registrada en el respectivo folio deioula inmobiliaria, previa

cancelacion de todos los valores ordenados pozghdlo de conocimiento del
proceso.
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7.1

(@)

CAPITULO VI Expropiacion por Via Administrativa

Inicio del Proceso de Expropiacion por Via Admirdsiva

Si el proceso de enajenacién voluntaria directgalie a fallar, conforme se
establece en la Seccion 5.10 de este Apéndice, lyh@biere optado por el
proceso de expropiacion por via administrativayipreumplimiento de lo

dispuesto en los articulos 63 y siguientes de Ig B88 de 1997, el

Concesionario procedera como se indica a contidnaci

() Dentro de los diez (10) Dias siguientes a la oowieede cualquiera de
las causales para la terminacion de la Etapa dera@on Voluntaria sin
adquisicion del Predio, el Concesionario deberéegat al Interventor el
proyecto de acto administrativo mediante el cual deglara la
expropiacién administrativa del Predio, el cual efébcumplir con los
requisitos previstos para este acto en la Ley Apley particularmente,
debera contener:

1)

)

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

La identificacidbn precisa del bien inmueble objede
expropiacion.

El valor del precio, de conformidad con el Avalton@rcial
Corporativo, y la forma de pago.

La indicacion de que la suma correspondiente aipreel
Predio se encuentra a disposicion de los tituldeéslerecho
de dominio y/o poseedores inscritos y que, de ticarse
dicha suma en el plazo de 10 Dias u otro previsttad.ey
Aplicable, se pondrd a disposicion de éstos megliant
consignacién en una entidad financiera autorizdeldo cual

se informara al Tribunal Administrativo corresparde a la
ubicacion del Predio.

La indicacion de la destinacion del Predio al Pebye

La orden de inscripcion del acto administrativoa urez
ejecutoriado, en la correspondiente Oficina de ®Remide
Instrumentos Publicos, para los efectos de quasseilba la
transferencia del derecho de dominio de su timlarentidad
gue haya dispuesto la expropiacion.

La invocacion del saneamiento por motivos de watdid
publica al que se refiere el articulo 21 de la 1682 de 2013.

La orden de notificacion a los titulares de dereddalominio

u otros derechos reales sobre el bien expropiado, c
indicacion de los recursos que legalmente procesfania
gubernativa.
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(b)

(€)

7.2

(@)

(b)

(€)

(i) El Interventor tendra cinco (5) Dias para formuas observaciones
respecto del proyecto de acto administrativo prage por el
Concesionario.

(i) La ANI definira, al momento de suscribir el corresgiente acto
administrativo, si adopta o no las observacionescteddas por el
Interventor.

(iv) En todo caso, el acto administrativo mediante ell @e declara la
expropiaciéon por via administrativa debera sergyidb treinta (30) Dias
después de que hubiere qguedado en firme el actimigthativo mediante
el cual se efectud la Oferta Formal de Compratit{idar del derecho real
de dominio cuenta con treinta (30) dias habilesa paanifestar su
aceptacion o rechazo a la oferta de compra; esingatn(30) dias habiles
no coinciden con el término aqui sefialado para iremit acto
administrativo de expropiacion administrativa).

El Concesionario enviara las comunicaciones cooredipntes a la notificacion
personal del titular del derecho de dominio y/opeseedor inscrito. (Las
comunicaciones a que haya lugar deben ser emtimtals entidad, dado que
es quien profiere el acto administrativo; otra cesaque el concesionario
colabore con la entrega de dicho oficio de manéect o a través de su
sistema de correspondencia).

Enviadas las comunicaciones, procedera a realitamsetificacion personal
del acto administrativo, en los términos sefalagloda Seccidén 5.6 de este
Apéndice.

Interposicion de Recursos

En el caso en que el titular del derecho de domjrfioel poseedor inscrito
interpusieren el recurso de reposicién, el Conoesio proyectara los
documentos necesarios para resolver el recursoydb serd objeto de la
revision técnica, juridica y social de la Intenaid y la ANI, velando por el
cumplimiento de los perentorios términos legalestexdos en las normas
vigentes.

La ANI deber& entregar al Concesionario copia delirso interpuesto y sus
anexos a mas tardar al Dia Habil siguiente a sagasicion y el Concesionario
contara con cinco (5) Dias Habiles para proyeetaotrespondiente respuesta
y remitirla a la Interventoria y a la ANI.

La ANI revisara el texto remitido y solicitard alofesionario los
correspondientes ajustes, lo cuales deberan segadbs a la ANI con por lo
menos dos (2) Dias de anterioridad al vencimiergb plazo legalmente
establecido para resolver el recurso.
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(d) La proyeccion de la resolucién que resuelve elirsgcde reposicion efectuada
por el Concesionario, debe dar respuesta de fondmda una de las
consideraciones expuestas por los recurrentes.

7.3 Ejecutoria de la Expropiacién

€)) Ejecutoriado el acto administrativo mediante el seadeclara la expropiacion
por via administrativa, el Concesionario procedar&u inscripcion en el
registro de instrumentos publicos correspondientes.

(b) El Concesionario adelantara todas las actividadesegoondra las acciones

previstas en la Ley Aplicable, necesarias paranatia tenencia efectiva del
Predio, incluyendo la solicitud de intervencionlagautoridades de policia.
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CAPITULO VIII Varios

8.1 Restitucion de Bienes de Uso Publico

Una vez recibidas por el Concesionario las aredsrdeno adquiridas para el Proyecto,
es su obligacién custodiarlas e impedir cualquasecde ocupacion ilegal. Si por alguna
circunstancia estas son ilegalmente ocupadas, &lebabcar inmediatamente las
correspondientes denuncias ante las autoridadepetentes e informar a la Agencia
Nacional de Infraestructura de tal situacién, pesadyuvar conjuntamente en las
acciones policivas de restitucion de los bienessdepublico.

8.2 Predios de Beneficio Comunitario

Los Predios de beneficio comunitario o construcesomspeciales de equipamiento
municipal como escuelas, salones comunales, pudst@alud y polideportivos, son
inmuebles que requieren un tratamiento especidbmta sensibilidad que genera sobre
las comunidades el posible requerimiento de gsiale Predio. En caso de considerarse
absolutamente necesario, la situacion podra sead&eal Comité de Predios para su
analisis. En cuanto a este particular, el Concesiormara aplicacién a lo previsto en el
Programa de Adecuacién y/o Restitucion de Infraeitra Social Afectada por las
Obras, al que se refiere el Apéndéce Gestion Social.

8.3 Costos de la Gestion Predial y la Adquisicién deRoedios

€)) Todos los costos relacionados con los aspectosnaimativos, técnicos y
judiciales de la Gestion Predial seran a cargoCdeicesionario, incluyendo
pero sin limitarse a los insumos técnicos y juddjcasi como el personal
contratado y los tramites administrativos y jud&sarequeridos para la
adquisiciéon de los Predios. De la misma maner&oelcesionario asume el
riesgo positivo y negativo de las variaciones declostos de los insumos y el
personal requerido para la Gestion Predial y portdoto, no habran
reconocimientos ni reclamaciones por pretendidosates costos adicionales
asociados a la Gestion Predial.

(b) El pago de la adquisicion de los Predios requergkr® la ejecucion del
Proyecto, asi como las compensaciones socioecoasnue que trata la
resolucién INCO — hoy ANI, 545 de 2008, se haran cargo a la Cuenta
Proyecto - Subcuenta Predios, tal y como se defin@l numeral 8.2 del
Contrato de Concesion. La adquisicion de los Pseskoa efectuada conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la ley 102288, esto es, actuando como
delegado de la Agencia Nacional de Infraestructura.
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(c)

(d)

8.4

(@)

(b)

El Interventor verificard que el valor efectivamepiagado al propietario del
Predio objeto de adquisicion corresponda al vakr Avalio Comercial
Corporativo, al valor del Acuerdo de Reconocimiental valor decretado por
el juez. El Concesionario debera entregar estan#oion cuando lo solicite la
ANI, y la Fiduciaria debera certificar los valoggsgados a los propietarios.

Solamente después de haberse efectuado por paldelmterventoria y/o la
ANI la verificacion de que el proceso de adquisicide los predios
(enajenacion voluntaria y/o expropiacion) se adélanonforme a la
normatividad existente y a las demas obligaciodesctrices y protocolos
establecidos en el Contrato y el Apéndice Técnicalel verificar valores
ofrecidos y pagados a los propietarios, y que taddgres corresponden al
Avalio Comercial Corporativo, al valor decretador @l juez, al valor
establecido en el Acuerdo de Reconocimiento o &rvdecretado en la
expropiacion administrativa, la ANI reconocera an€esionario los valores
adicionales en los términos de la Seccién 8.2(¢ &arte General y autorizara
al Concesionario a emitir la correspondiente cudataobro.

Indemnidad

El Concesionario mantendr4 indemne a la ANIla Aerocivil por las
reclamaciones judiciales o acciones de tercer@xiogladas con la Gestion
Predial que asume, en especial en lo que tieneejueon el reconocimiento
de factores sociales, estudio de titulos, valored&terrenos y construcciones,
pago de los predios y correcto manejo de los resuyge se destinen para el
efecto. Esta indemnidad incluye las reclamacionesemandas que se
interpongan contra la Agencia Nacional de Infragstray/o la Aerocivil
durante el periodo de la concesion por accioned)dseu omisiones que de
manera directa tengan que ver con la gestion prddlaConcesionario, asi
como aquellas interpuestas después de terminationélato y con ocasion de
las actividades desplegadas por el Concesionamgeencion de éste.

Los mayores costos prediales en la Adquisicion iBreguie adelanta el
Concesionario 0 cualquiera de sus contratistasergdns en errores en la
identificaciébn del beneficiario de los pagos, e kareas requeridas y
adquiridas, en los valores de los Predios, o patqoier pago realizado en
exceso o por falta de verificacion de gravameresitaciones, o por inclusion
de elementos que no se encontraban en el predoanfisnte y aparecen
registrados en los documentos prediales, que deanilles Unicamente al
Concesionario, seran de su cargo y, en consecué&stéadebera rembolsar, si
es del caso, a la Cuenta Proyecto — Subcuenteed@®Prlos recursos pagados
por causa del error o en exceso, previa verificadél hecho por parte de la
Interventoria. Asi mismo, en estos casos se adefantas sanciones a que
haya lugar.
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(@)
(b)
(c)
(d)
(e)

CAPITULO IX Listado de Anexos

Anexo 1: Formato de Ficha Predial

Anexo 2: Formato de Plano Predial

Anexo 3: Formato Sabana de avallos

Anexo 4: Formato Semaforo

Anexo 5: Formato cuadros de seguimiento a la gegtiédial
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