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el Reéistro Mercanti]l bajo el No. 00194198; Quien en adelante se llamard EL

CONCESIONARIO, se celebra el presente Contrato Estatal -de Concesion

Portuaria, previas las siguientes consideraciones: PRIMERA.- Que el doctor

N JORGE GUTIERREZ HELUSKY identificado con la Cédula de Ciudadania

’ No. 19.311;325 de Bogoté, actuando en su calidad de segundo suplente del
Presidente de la sociedad DOW QUIMICA DE COLOMBIA S. A,-en-su-- - -

nombre y representacién, presenté personalmente - solicitud de Concesién

- Portuaria ante la Superintendencia General de Puertos, mediante comunicacién
de fecha 08 de noviembre de- 1996 , sin No. de radicacién, previo el - ;
'cumplirﬁiento de los requisitos exigidos por €l Articulo 9 de la Ley 01 de 1991,

- los Articulos 5, 6 y 7 del Decreto Reglanientario 838 de.1992 y el Decreto 1131
de 1993, para la ocupacién en forma temporal y exclusiva de un sector de playa

en la Bahia de Cartagena, y la zona maritima adyacente, ubicada en el kilémetro o

14 de la zona industrial de mamonal, en’ jurisdiccién del Distrito Turistico y
- Cultural de Cartagena de Indias, Departamento de.Bollivar para la operacién de

un muel]e destinado al re(:Ibo y despacho de productos qulrmcos y a granel.

SEGUNDA.- Los terrenos objeto de la concesion se encuentran Jocatizados en
zona habilitada para la actividad portuaria, conforme al Plan de Expansién
Portuaria, aprobado mediante el Decreto No. 2688 de 1993. TERCERA.- Que
en cumplimiento de lo contemplado en el Articulo 12 de la Ley 01 de 199] y
mediaﬁf,e Resolucion No. 0497 del 22 Agosto de 1997 emanada de la
' Sil‘périntendencia ‘General de Puertos, se apfobé la Solicitud de Concesién |

Portuaria presentadﬁ por la Sociedad Portuaria DOW. QUIMICA DE
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COLOMBIA S.A. en los términos establecidos en la Primera Consideracion.
CUARTA.- Que mediante Resolucion No..0643 del 14 de octubre de 1997, LA
SUPERINTENDENCIA GENERAL DE PUERTOS otorgd formalmente una
,j Concesion Portuaria a la Sociedad Portuaria DOW QUIMICA DE COLOMBIA
S.A., de coﬁformidad con lo contemplado en el Articulo 14 de la Ley 01 de 1991,

la cual no fue objeto de recurso de re_posicién.*QUINTA.’-'Que‘la_S’o’ciedad' o

Portuaria. DOW QUIMICA - DE COLOMBIA *S.A., presenté ante la
Superintendencia General de Puertos, la garantia de seriedad de su propuesta,
exigida por el Decreto 708 de 1992, y que ésta fue aprobada por la Oficina
Juridica de la Superintendencia General de Puertos, -s‘egl’m comunicacién No.
970194 de! 31 de enero de 1997; y de conformidad con las siguientes clausulas:

- CLAUSULA PRIMERA.- OBIETO DEL CONTRATO: = LA
SUPERINTENDENCIA en virtud del presente contrato, permite a EL
CONCESIONARIO , Sociedad Portuaria DOW QUIMICA DE COLOMBIA |

~ S.A., la ocupacion en forma temporal y exclusiva de un sector de playa en la

Bahia de Cartagena Departamento -de Bolivar, y la zona maritima adyacen.te’, S
ubicada en el kilémetro 14 de la zona industrial de mamonal, en jurisdiccion del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, pﬁra la operacién de un

- muelle destinado al recibo y despacho de productos quimicos y a granel, cuyas
dreas, ubicacion exacta, linderos y extensién, se describen en las Clausulas
S.egunda y Tercera del presente Contrato. CLAUSULA SEGUNDA.- AREA

 ENTREGADA EN CONCESION, DESCRIPCION EXACTA _DE LA UBICACION.,
LINDEROS Y_EXTENSION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO_OBJETO DE LA
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CONCESION: 2.1.- AREA ENTREGADA EN CONCESION: El area solicitada
y entregada en concesion a la Sociedad Portuaria DOW QUIMICA DL

CQLOMBIA S.‘A., comprende una linea de playa y una zona maritima adyacente
a esta, asi: 2.1.1 Linea de playa: El area por la cual se solicita la
concesion cbn\lprende una linea de playa de 200 metros de longitud, comprendida
entre los puntos de coordenadas 1°631.084 N y. 843.270 B y el punto de_
coordenadas 1°631.096 Ny 843.362 E. El muelle para cuya operacién se solicita -

- la concesion, cruza esta linea de playa en el punto de coordenadas 1°631.159 N y
843.292 E.  2.1.2. Zona maritima adyacente: Corresponde a la longitud del
muelle, 130 metros, y la plataforma para conexion de mangucras, ubicada en las

“coordenadas 1.631.261 N y 843.249 E; dos pifias de aﬁ‘aque ubicadas asi: la

- primera en las coordenadas 1.631.273 N y 843.261 E. y la segunda en las
coordenadas 1.631.247 N y 843.231 E; dos pifias de amarre ubicadas asi: la

primera en las coordenadas 1.631.250 N y 843.362 E y la segunda en las
coordenadas 1.631.146 N y 843.218 E. una boya de amarre ubicada en las
coordenadas 1.631.413 N y 843.203E y un embarcadero de apoyo ubicado en las
coordenadas 1.631.168 N y 843267 E. CLAUSULA TERCERA.-
DESCRIPCION = EXACTA DE LA UBICACION, LINDEROS Y
EXTENSION DEL TERRENQ ADYACENTE QUE SE QCUPARA _CON
LA VCONSTRUCCI'ON Y_LAS 7ZONAS DE SERVICIO. 3.1. Zona

adyéce'ﬂte de servicios Adyacente al sector de playas solicitado se encuentran
- dos lotes de propiedad de DOW QUIMICA DE COLOMBIA S.A., inscritos bajo
la Referencia Catastral No. 01-10-0576-0037-000, en los.cuales se encuentran
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construidas las instalaciones terrestres de soporté para almacenamiento y manejo
de los productos quimicos que se reciben o despachan a través del muelle para el
cual se soljcita la concesion; estos lotes se identifican asi:  3.1.1. Lote B con un
éfea de 33.410 M? cuyo Folio de Matricula Inmobiliaria es el 060-021 146;
alindado asf: partiendo del punto denominado Mojén D situado a 15 metros del
paramento de la carretera que de Cartagena conduce a_Pasacéballos y lindando

con terrenos de Colterminales S.A., con coordenadas 1.639.951 N y 843.696 E;

~de alli se siguen 33 metros con azimuth 254° 30 hasta encontrar el punto

- denominado mojén C con coordenadas 1.630.942 N y 843.665 E, de alli y

lindando con la carretera antes descrita, se siguen 67.60 metros con azimuth 249° _

30" hasta el punto denominado Mojoén E, con coordenadas 1.630.919 N'y 843.601

E, de alli se siguen 104.40 metros paralelos a la carretera mencionada hasta

llegar al Mojén 7 con coordenadas 1.630.878 N y 843.505 E; de este punto se . |

siguen 260.80 metros con azimuth 326°30° lindando con el lote C. de propiedad

- de Dow Quimica de Colombia S.A., hasta encontrar ¢l-punto denominado Mojén

. - 8 alaorilla de la bahia de Cartagena, con coordenadas 1.631.096 N y 843362 E

de alli se sigue por la orilla de playa hasta encontrar el mojén 6 con coordenadas

1.631.063 N y 843.623 E, situado a la orilla de la bah{a de Cartagena, de alli se

. siguen 133.50 metrbs con azimuth 146° 30°, lindando con terrenos de propiedad

de Colterminales S.A. hasta llegar al Moj6n D, punto de partida. 3.1.2. Lote C,

*

con un 4rea de 84.120 M? cuyo Folio de Matricula Inmobiliaria es el 060-021 142,

~ alinderado asi: Partiendo del Mojon 7 sitmado a 15 metros del paramento de la

carretera que de Cartagena conduce a Pasacaballos y lindando con el lote B de
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propiedad de Dow Quimica de Colombia S:A., con coordenadas 1.630.878 Ny
843.505 E, de alli se siguen 304.61 metros con azimuth 246°44’° lindando con la
mencionada carretera hasta encontrar el Mojon 11 con coordenadas 1.630.758 N
y'843.225 E, de alli se siguen 300 metros con azimuth 326°30° lindando con
terrenos de prgpiedad de la Zona Franca, hasta encontrar el Mojén 12 a orillas de
la Bahia de Cartagena, con coordenadas 1.631.008 N y 843.066 E, de alli se sigue
la orilla de playa hasta encontrar el punto de coordenadas 1.631.084 N y 843.270 -

- E y siguiendo la crilla de playa hasta encontrar el punto de coordenadas
1.631.159 N y 843.292 E siguiendo la linea de playa hasta encontrar el Mojén 8
con coordenadas 1.631.096 N y 843.362 E, de alli se SIguen 260.80 metros con
azimuth 146°30" lindando con el lote B de propiedad de Dow Quimica de
Colombia S.A. hasta encontrar el Mojon 7, punto de partida. Tanto la linea de
playa, como la zona maritima adyacente y linderos y extension ‘del terreno se S

encuentran visualizados en el plano B2-063-890104. CLAUSULA

CUARTA.- DESCRIPCION _DE LOS ACCESOS HASTA DICHOS

TERRENOS : A los terrenos otorgados” en -concesién se tiene acceso de la
‘siguiente manera: A.-) Via terrestre: Se llega por la via que conduce del Distrito
Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, al corregimiento de Pasacaballos, en
el Departamento de Bolivar, llamada “via a Mamonal”, en el kilémetro 14. B.-)
Via maritima: Se accesa por el lado este de la punta llamada “ahofcazorra” de la
Bahi.a de Cartagena Distrito Turistico y Cultural y- esta ubicado dentro de las
‘- cdordénadas 1.631.261 N / 843261 E y 1.631.247 N / 843.231 E.
CLAUSULA QUINTA: DESCRIPCION DEL ‘PROYECTO, SUS
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ESPECIF‘ICACIONES TECNICAS, MODALIDADES DE QPERACION,
VOLUMENES Y CLASE DE CARGA A LA QUE SE DESTINARA. 5.1

DESCRIPCION DEL PROYECTQ: Para soportar la operacion de recibo y

despacho de productos quimicos, se cuentan con las siguientes instalaciones:.

=7 . 5.1.1 Area de muelle: muelle en “T” con pasarela de madera de 130 metros de
longitud y terminado en una plataforma de concreto de 14 metros de frente por 4

metros de lado. Dos pifias de atraque con capacidad de hasta 12.000 toneladas de

~peso muerto cada una; dos pifias de amarre con capacidad de hasta 12.000
toneladas de peso muerto cada una, y una boya de amarre tipo Ahorca Zorra.
;5.1.2_ Tuberias de recibo y transferencia de producto: 19 tubos con una o
longitud sobre el muelle de aproximadamente 135 metros cada uno, con,r
diametros de2”, 37,47y 6”. 5.1.3 Area administrativa: un edificio de oficinas

- de una planta con250 m*.  5.1.4, Area de entamborado: una bodega de 430 m2
con dos llenadoras de tambores con sus respectivas bandas transportadoras,
5.1.5. Bodega de almacenamiento: una bodega para almacenamiento con

capacidad para 1.000 tambores vacios: 5.1.6. Tanques de almacenamiento;

Los productos recibidos y despachados se almacenan en 12 tariques con una
capacidad tdtal de_9.301 m> 5.1.7. Estacién para despacho de carrotanques:
con capacidad para despachar en fofma simultanea cinco produlctos diferentes.
5.2. DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES DESARROLLADAS 5.2.1.
Descarga de producto: Se realiza utilizando las bombas de los buques que traen

- los productos. Estas bombas son normalmente verticales de flujo m1xt0 con

capac;dades aproximadas de 170 toneladas métricas / hora 3.2.2. Sistemas de

‘:
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recibo de desechos y disposicién de los misios: Deé acuerdo a 16 establecido en
el Convenio Internacional Marpol 73/78, se recibe el producto lavado de los
tanques del producto Tri-isopropanol Amina sal intermedia (Tipa), el cual es
transferido por tuberia desde el buque hasta un tanque de formulacién de Ia
planta: Este producto de lavado es convertido en producto terminado en un
100%. Asimismo se recibe el producto de lavado de los ta.nciues de MDI y TDI
(isocianatos), los cuales son transferidos por tubéria desde el buque_‘ hasta un

tanque de almacenarniento dedicado. El producto es finalmente entamborado y

vendido a los clientes. 5.2.3 Entamborado de productos quimicos: Se

realiza el entamborado de PG-USP y solventes clorados (cloruro de metileno, -

percloroetileno) utilizando las llenadoras automaticas, las cuales son dedicadas
en forma exclusiva a estos productos. El material luego de ser entamborado es
almacenado para su posterior despacho. 5.2.4 Despacho de carrotanques: Se

realiza el despacho de carrotanques de estireno, fenol, PG industrial * liquido de

- frenos y TDI, utilizando una plataforma de carga disefiada para este efecto, la

cual cuenta con lineas y equipos exclusivos y dedicados por producto. 5.2.5.

Transferencias de producto: Se realiza transferencia de productos desde los

tanques de almacenamiento a las plantas de produccién en forma cohtinua,
utilizando tuberias dedicadas y exclusivas para este efecto. 5.3, VOLUMENES
Y CLASE DE CARGA Se manejara un volumen anual aploxunado de 72. 000

toneladaq de productos quimicos, asi:

_ PRODUCTOS QUIMICOS CANTIDAD

Estireno Monémero . 48.000 toneladas
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Fenol | _ 4.411 toneladas
Propilen-Glicol (PG) 1.925 toneladas -
Cloruro de Metileno (MEC) 1.061 toneladas
Disocianato de Tolueno (TDI) 385 toneladas
) Aceite Mineral 1.135 toneladas

Liquido de freno ' -254 toneladas

' TRI-isopropanol Amina - Sal Intermégi‘ilz}r (ﬁi;IPA 4y 1 .860_ toneladas
Oxido de Propileno 9.120 tolheladasl,
Dowper | 166 toneladas
"TIPA 101 ‘ 248 toneladas
Propilen Glicol 26-2 , S . 170 toneladas
Poliol Poliéter | 2.695 toneladas
Metil Disociaﬁato 540 toneladas -

CLAUSULA SEXTA: CLASE DE SERVICIO- Las Instalaciones
| ~ Portuarias de la Sociedad DOW QUIMICA DE COLOMBIA S.A., seran de

{‘) | Servicio Privado. 'CLAUSULA SEPTIMA: | REGIMEN DE TARJIFAS,-

EL CONCESIONARIO se compromete a cumplir con el régimen de tarifas, la

tasa de vigilancia vi génte, la contraprestacic')n establecida en el presente contrato y
a mantener las instalaciones portuarias en rbuen éstado de operacién.
'CLAUSULA OCTAVA:  PROYECTOS DE_INVERSION Y
PROGRAMA DE TRABAJO Y OBRAS.- Para los futuros proycctos de
inversién y C_]BCUCIOD de obraq EL CONCESIONARIO debera presentar a LA
SUPERINTENDENCIA los disefios  definitivos de construccion, .
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especificaciones técmicas, programacion de las obras, cantidades de obras y

presupuesto. Igualmente EL CONCESIONARIO deberd presentar los permisos

CONTRATO DE CONCESIGN No:

de las aiuitoridades locales y de la autoridad ambiental competente. LA

‘ P SUPERINTENDENCIA estudiard y evaluara los proyectos respectivos y los

aprobara o .desaprobara mediante resolucién motivada. CLAUSULA

NOVENA: GARANTI'AS.- 9.1. EL CONCESTONARIO, con fundamento en el

articulo 5° del Decreto 708 del 27 de abril de 1992, numeral 19° del articulo 25° de
la Ley 80 de 1993 y la Resolucion No. 643 del 14 de octubre de 1997 y teniendo en ‘

cuenta el avaliio comercial de las instalaciones portuarias existentes, presentado a
f,A SUPIERINT ENDENCIA, mediante comunicacién radicada con el No. 970078
del 13 de enero de 1997, porrvalor de OCHOCIENTOS TREINTA Y CUAT RO e
MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA MIL PESOS GS3AHE0:000700) s

MONEDA LEGAL, ha constituido y deber constituir, las siguientes garantias:

9.1.1. La Garantia. de Construccién de las Obras y de Constitucién como
Sociedad Portuaria, No. 500601, expedida por- Seguros Alfa S.A. el 6 de
Noviembre ‘de 1996, por valor de OCHO MILLONES TRESCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS PESOS (G2 44:499,..0‘0)%
MONEDA LEGAL,; aprobada por la Oficina Juridica de la S~u.permten;ier101a

General de Puertos, seglin consta en comunicacién radicada con el No. 970194
del 31 de enero de 1997, con la que garantiza a la Nacién é través de la
Supérin'tendencia General de Puertos, la seriedad de su propuesta en el sentido
: qﬁe se constituira en. sociedad portuaria, como en efecto se cumplid, y que

construird las obras anunciadas en su solicitud. La poliza en mencién ha sido -

10
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actualizada con los Certificados de Modificacién No. 710183 del 15 de abril de
1997, con vigencia desde el 08 de mayo de 1997 hasta el 08 de junio de 1997, No.
002949 del 9 de mayo de 1997, con una vigencia desde el 8 de junio de 1997
hésta el 11 de octubre dje 1997, certificados aprobados por la Oﬁcina Juridica de
") . la Superintendencia General de Puertos, el 15 de julio de 1997 y el No. 003147
- ampliando su ‘vigencia desde el 11 de octubre de 1997 hasta el 12 de abril de
1998. 9.1.2.-) GalantladeCulﬁphmlentode l,f'l_,g;‘;C;)ndiCio_nes'_ Genf.zralesde'w

 GOHEssIon.’EL CONCESTONARIO haftomadodaipsliza No..0002585 expedidaliry:

por Ja Compaiiia de Seguros Alfa S.A., el'dia 20 de noviembre de 1997, conuna

vigencia contada &aRifder20 d€ noViembire-de 997:Hasta ¢l dia 20 de thayd: delt:
'Wﬁfﬁwﬁ“tﬂféﬁn\u’!’ B T P T T e N B St i R Pt i LRI o . i .

. ﬁ@@%y un valor asegurado de veinte millones ochocientos sesenta y un mil
pesos ($20.861.000.00) moneda legal, por medio de la cual se le garantiza ala

Nacién a través de la Superintendencia’ General de Puertos, ‘q'ue EL

CONCESIONARIO ocuparé y usarj los terrenos dados en concesion y ejercera
las actividades autorizadas en debida forma y dard cumplimiento a todas sus

obligaciones, en especial las relacionadas con la Reversién de las construcciones

-¢ inmuebles por destinacion que se encuentren habitualmente instalados en la -
zona de uso publico entregada en concesion, el Pago de la Contraprestacion y de
la Tasa de Vigilahcia y el Mantenimiento de ias Inversiones Portuarias, de
acuerdo con la Ley, con las Resoluciones de Aprobacién y de Otorgamiento de la
Concesion, con el contrato administrativo de concesién y con Jas

- 1'eg'la.mentaciones generaleé, 'e){pedidas por la Superintendencia General de

Puertoé. La presente garantia se constituye en una cuantia del DOS punto CINCO

1t
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por ciento (2.5%), del valor de las Inversiones para las obras que se autorizan
realizar al CONCESIONARIO, o sea la suma de VEINTE MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y UN MIL PESOS ($20.861.000.00) MONEDA

LEGAL. La vigencia de la presente garantia debe ser igual al término del contrato

y Seis (0) meses mads, y en caso de prorroga o ampliacion de la concesién, deberé

ser reajustada, segin el caso, por el mismo término y seis ’('6)' meses mas. Se

(ﬂ expeditd por periodos de cinco (5) afios, y deberd prorrogarse en cada

| vencimiento, de manera que garantice la totalidad del término sefialado. La
cuantia asegurada no debe superar la cantidad equivalente a CINCUENTA MIL

~ (50.000) salarios minimos mensuales. 9.1.3.-) Garantia de Responsabﬂidad
- Civil. Extracontractual. EL CONCESIONARIO ha constituido la PolizazNo.

TR B SR i Ge.
folofesiy

. _71 ¢

a Compama de: Seguros Alfa:S:Azel:20; de! hoViembre

T
T '"1-"4\.,;& ~.-...f£. PR ot

,},:,:____7:_hast3‘1 ¢l. L20 de mayo el

Nacién a través de la Superintendencia General de Puertos el pago de la

indemnizacién como consecuencia, o con ocasion de dafios causados a operadores
portuarios, titulares de mercancias y bienes y derechos de terceros, en que incurra,
por efecto o causa de la ejecucion del presente contrato. La cuantia del seguro es
del DOS PUNTO CINCO POR CIENTO (2.5%) de} valor de las inversiones para

las obras que se autoricen realizar.|El término de duracién del seguro sera igual al

e

. LN ., E . ,i . ' r3 . .y
_ tiempo de duracion de la concesion y seis (6) meses mas y en caso de ampliacion

debera ser prorrogada o reajustada, segim el caso, por el mismo término y seis 6)
. A

12
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meses mas. Se expedira por periodos de cinco (5) afios y debera prorrogarse en
cada vencimiento, de manera que se garantice la totalidad del término sefialado.

9.2.-) Garantia para el Pago de Salarios, Prestaciones Sociales e

Indemnizaciones del Personal: EL CONCESIONARIO, deberi constituir

adicionalmehtﬁ y dentro de los cinco (5) dias contados a partir de la fecha de
suscripcion del Contrato Estatal de Concesion, una péliéa por medio de la cual se

le garantice a la Nacion a traves de la Superintendencia General de Puertos, que

- pagara los salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones a que haya lugar, con .

ocasion de la ejecucién del presente contrato, por una cuantia igual al DIEZ |

AT AACREOAN (B VA Tr T e

rvdeialor total del contratorEl'término de la garantia sera igual al término

St

de la duracién de la concesion y tres (3) afios mas y en caso de prorrogas,
ampliaciones o adiciones, debera ser prorrogada o reajustada segin el caso, por el
mismo término y tres (3) afios mas. 9.3.-) Garantia ambiental. EL

CONCESIONARIO se obliga a constituir esta garantia en los términos y por el

~ valor que determine la autoridad Ambiental Acor‘npetente. PARAGRAFO

PRIMERO: Una vez  aplicados los ~'meécanismos - que fije LA

SUPERINTENDENCIA para determinar el valor definitivo de las instalaciones

portuarias, ubicadas en la zona de uso publico, EL CONCESIONAHO debera
reajustar las cuantias de las polizas, de tal manera que cumplan con los

porcentajes al efecto = fijados. @PARAGRAFO SEGUNDO: EL

CONCESIONARIO deberd cumplir con todos los requisitos para conservar

'. vigentes las Garantias exigidas y serd de su cargo el pago oportuno de las primas

y -demas costos de constitucion y de auditoria de las mismas. Igualmente debera .-

13 .
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reponer su monto cada vez que se disminuya o agote, de oficio o a solicitud de L4
SUPERINTENDENCIA. CLAUSULA DECIMA .- PIAJ__ (): El plazo del
otprgamiento'de la concesién que se formaliza por medio del presente contrato de
coneesion portuaria es de VEINTE (20) aiios, .contados a partir de la fecha dé

suscripcion  \del  mismo. CLAUSULA DECIMA PRIMERA.-

PRORROGA: Antes del vencimiento del plazo indicado, las partes podrén

prorrogar el término de la concesién por periodos de veinte (20) afios maximo,

cada vez y asi sucesivamente. Para los efectos de las prorrogas, EL

CONCESIONARIO debera solicitar por escrito a LA SUPERINTENDENCIA el
btorganﬁento de la prorroga, con una antelacién por lo menos de seis (6) meses
calendario a la fecha de expiracién del i'eSpectivo' plazo. Si la solicitud no se
presenta o se hace sin la antelacién indicada, EL CONCESIONARfO perdera el
derecho a continuar con la concesién. Presentada en tiempo la solicitud, LA

SUPERINTENDENCIA teniendo en cuenta las politicas portuarias establecidas

- por el gobierno nacional y la conveniencia o no de la prorroga, la estudiara y

emitird su decisién, mediante resolucién y se procederé a formalizar la ampliacién

del plazo, mediante la suscripcién de un contrato adicional, en el cual se indicaran
los términos y el plazo de la prorroga y se p'actaré la obligacién de EL
CONCESIONARIO de ampliar las garantias, por un tiempo igual al de la
prérroga y de conformidad con las disposiciones vigentes. La tramitacién de]

contrato adicional no impide la continuidad del contrato de concesion principal.

' CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. REVERSION: Todas las

construcciones e inmuebles por destinacion, que se encuentren habitualmente

14
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instaladas en las zonas de uso publico objeto de esta concesién, seran cedidas
gratuitamente  por EL  CONCESIONARIO a LA NACION -
SUPERINTENDENCIA GENERAL DE PUERTOS, en buen estado de
mantenimiento y operacion, teniendo en consideracion el normal deterioro de las
mismas a consecuencia de su operacién, al término del presente contrato por

cumplimiento del plazo pactado, o por cualqmer otra causal de telmmacmn 0 al

ser declarada Ta caducidad. _ Para los efectos de-la reversmn, se elaborala un

imventario de los bienes objeto de la misma y se levantara un acta debidamente
suscrita por las partes contratantes. Por parte de LA SUPERINTENDENCIA
dicha acta sera suscrita por el Jefe de la Diviéic’m de Inspeccion de Obrés ola
dépendencia que haga sus veces. El referido inventario debera ser presentado por _
EL CONCESTONARIO a mas tardar antes de comenzar el dltimo semestre de la

concesion, so pena de que se le apliquen las sanciones por incumplimiento que se

pactan mas  adelante. CLAUSULA DECIMA TERCERA.-
CONTRAPRESTACION " VEVALOR ‘DEL CONTRATQ: A partir de la

suscripcidn’ del ~presente contrato, EL —CONCESIONARIO pagara por Ia

ocupacidn y utilizacion en forma temporal y exclusiva de las playas, terrenos de

bajamar y zonas accesorias a aquellas o éstos, con base en un periodo de veinte

(20) afios, la suma de SETECIENTOS CINC% MIL CUATROCIENTOS
 1.0(2.066,59
CUARENTA Y NUEVE DOLARES ! *(@S’&gos 449.00) . DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE NORTEAMERICA a valor presente, dentro de los cinco (5) dias

~ siguientes a la fecha de perféccionamiento del Contrato Estatal de Concesién

Portuaria, y liquidados a la tasa representativa del mercado del dfa del pago, o

15
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veinte (20) conotas, cada una por valor de CIENTO VEINTE MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES (US$120.977.00) DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA, liquidados a la tasa representativa

dél mercado del dia del pago, pagaderas por anualidades anticipadas, la primerzi

o
,.

R

de ellas dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de perfeccionamiento del

presente Contrato. El 80% le corresponde a la Nacién y ¢l 20% al Distrito

fO Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, de acuerdo con lo establecido en

.I el Numeral 7.1 del Articulo Séptimo de la Ley 01 de 1991, 13.1. Por el Uso de Ia

~ Infraestructura Portuaria, es decir por la ocupacién y utilizacién de las |
construcciones levantadas en la zona de uso piiblico e inmuebles por destiﬁacién
que se encuentren habitualmente instaladas en ella, con base en un periodo de
veinte (20) afios, pagarda la suma de OCHENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA DOLARES CON 12/100 DE | DOLAR

——

) (US$89.890.12) DE L.OS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA a valor
presente, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de perfeccionamiento
{t‘) - del Contrato Estatal de Concesién Portuaria y liquidados a la Tasa Representativa

Yo
M

del Mercado del dia de pago; o veinte (20) cuotas, cada una de DOCE MIL
TREINTA Y CUATRO DOLARES CON 38/ IOO_DE_ DOLAR (US$12.034.38)
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA, pagaderas por anualidades
anticipadas la primera de ellas dentro de los cinco (5) dias’ siguientes al
perféccionamiento del Contrato Estatal de Concesién Portuaria y liquidados a']?'l

- Tasa Representativa del Mércado del dia del pago. 13.1 Para efectos fiscales, el

valor del presente contrato es de setecientos noventa y cinco mil trescientos
R
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treinta y nueve ddélares con 12/100 (US 795.339.12) de los Estados Unidos de
Norteamérica. CLAUSULA DECIMA CUARTA.- OBLIGACIONES
DEL_CONCESIONARIO: EL CONCESIONARIO se obliga para con LA
SUPERINTENDENCIA a cumplir con todas las obligaciones legales y
contra‘ctualés necesarias para el desarrollo de este confrato, en especial con las

signientes: 14.1.-) Pagar la contraprestacion a que se refiere la Clausula Décima

Tercera de este Contrato y la Tasa de Vigilancia Portuaria que para el éfecto”

establezca L4 SUPERINTENDENCIA. 14.2.-) Desarrollar las actividades .

portuarias-de acuerdo con las reglas de aplicacién general. 14.3.-) Abstenerse de

toda 'prz’ictica que tenga la capacidad, el propésito o el efecto de generar la

competencia desleal o que cree pricticas restrictivas de la competencia, de =

cqnformidad con el Articulo 22 de la Ley 01 de 1991. 14.4.-) Fijar las tarifas
siguiendo los lineamientos de LA SUPERINTENDENCIA y demas autoridades
competentes, de conformidad con lo establecido en los articulos 19 a 21, 2.5 y
27.6 de la Ley 1* de 1991 y el Plan de Expansién Portﬁaria. 14.5-) No ceder total
o parcialmente este contrato de concesion, sin el cumplimiento de los requisitos
que se exigen en la Cléusula Vigésima Cuarta de este Contrato. 14.6.-) Permitir
el control y vigilancia de L4 SUPERINTENDENCIA, de conformidad con los
términos légales y contractuales. 14.7.-) Cumplir con los demas requerimientos

que las leyes prevean, respecto de otras autoridades, a  través de LA

h) UPERIN TENDENCIA. En este orden de ideas, EL. CONCESTONARIO deberd -
'- cﬁmpli_r con los requerimientos formulados por el Distrito Turistico y Cultural de

Cartagena de Indias, la Direccidon General Maritima, la Direccién de Impuestos y -

- 17
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Aduanas Nacionales, La CorporaciénNa(‘:ional de Turisn;o de Colombia, el
Ministerio del Medio Ambiente, la Corporaciéon Auténoma Regional del Canal
del..Dique ~-CARDIQUE-, la Alcaldia de la Ciudad de Cartagena y por LA
SUPERINTENDENCIA, en los términos establecidos en la Resolucion No. 0643

del 14 de octubre de 1997 “ Por la cual se otorga formalmente una concesién

portuaria a la Sociedad Portuaria DOW QUIMICA DE COLOMBIA S.A4.” 14.8.-)

Cumplir con los demas requerimientos que las leyes prevean, respecto de otras

autoridades de cualquier orden. 14.9.-) Obtener las licencias y permisos de

autoridades con jurisdiccién y competencia sobre el territorio dentro del cual se

encuentran ubicados los terrenos concesionados, de conformidad con las normas

vigentes. 14.10.-) Procurar la conservacién y protecdi(')n del medio ambiente vy,
llegado el caso recuperarlo segin las instrucciones de las autoridades

competentes, asi como obtener la aprobacién de los estudios detallados y adoptar

las medidas de preservacion sanitaria y ambiental que le sean requeridos. EL

CONCESIONARIO operara el Puerto, de conformidad con la Licencia

~ Ambiental expedida por el Ministerio del Medio Ambiente, mediante Resolucion

No. 8§97 del 16 de agosto de 1996 y/o cualquier acto administrativo, proferido por -

dicho Mmlsterlo 14 11.-) Prestar Ia colaboracion que las autorldades de todo

orden demanden en caso de tragedia o calamidad publlca en las zonas objetode la

concesion. 14.2.-) Denunciar ante las autoridades competentes cualquier hecho o
acto-que atente contra la ecologia, medio ambiente o la salud de las personas o los

animales o cualquier irregularidad que pueda constituir delito. 14.13.-) Mantener

en buen estado de operacién y mantenimiento las construcciones e inmuebles por

. ‘5,'
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destinacion que habitualmente se encuentren instalados en la zona de uso publico
y a entregar a la Nacidén los bienes inmuebles por destinaciéon localizados en
dichas zonas, susceptibles de reversion, de conformidad con la Ley 1° de 1991 y
cdn.e] presente contrato. 14.14.-) Observar y cumplir las disposiciones sobre
higiene y seguridad portuaria. 14.15.-) Suministrar a L4 SUPERINTENDENCIA
los informes o datos que se requieran para ejercer sus funéiones de control y

vigilancia; en especial deberd informar sobre los operadores portuarios que

contrate, suministrando todos los datos que la Entidad considere necesarios para _
el cumplimiento cabal de sus funciones. 14.16.) EL CONCESIONARIO se
obliga a pagar los salarios, prestaciones sociales e indemnizacioneé que
legalmente corresponda a los trabajadores vinculados por cuenta suya, para la
.ejecucién del presente contrato. En ningun caso tales obligaciones corresponderan -

a la Nacion o a LA SUPERINTENDENCIA. En consecuencia, EL

CONCESIONARIO respohderé por toda accion, demanda, reclamo o-gastos que
se ocasionen por las relaciones laborales. La reversion de que trata el Articulo 8
’t‘) | de la Ley 01 de 1991, al terminar el Contrato de Concesion, no conlleva el
traspaso a la Nacion - Superintendencia General de Puertos, de carga laboral o
sustitucion patronal o continuidad de las ljclaciones laborales de EL
CONCESIONARIO. 14.17.-) EL CONCESIONARIO se obliga a obtener
autorizacion por parte de LA SUPERINTENDENCIA para utilizar la zona de
fondeo. 14.18.) EL CONCESIONARIO se obliga a respetar las servidumbre;‘,- '
. otorgadas de conformidad con la Ley. 14.19.-) EL CONCESTONARIO sc obliga

a.adelantar las obras necesarias para el adecuado mantenimiento del canal de

19
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acceso y demds instalaciones portuarias, de conformidad con las disposiciones
vigentes. 14.20.-) EL CONCESIONARIO presentari todos los documentos
requeridos en el presente contrato, en idioma espafiol. 14.21.-) Las otras

obligaciones que se deriven de la ley y demds disposiciones vigentes, sobre

) _
aspectos técnicos de operacion. CLAUSULA DECIMA QUINTA.-
SANCIONES: Las infracciones en que incurra EL‘ CONCESIONARIO, en
r@» relacidn con el presente: Contrato, podrin sancionarse -con multeis, sﬁSpellsién
i ‘ ' '

temporal, mtervencipn del Puerto o caducidad, en los términos previstos en el
Articulo 41 de la Ley 01 de 1991 y el Decreto 1002 de 1993. CLAUSULA
DECIMA SEXTA.- MULTAS POR M )_INCUMPLIMIENT
Cuando se haya prodllcidb.fndfé o incumplimiento parcial de obligaciones legales -
'y  contractuales por parte de EL  CONCESIONARIO, LA g
SUPERINTENDENCIA le impondfé multas sucesivas. Cada multa podrd ser
hasta por un valor de 35 dias de ingresos brutos de EL CONCESIONARIO,

calculados con base en sus ingresos del mes anterior a aquel en ¢l cual se impone

la multa, de conformidad con el Articulo 20 del Decreto Reglamé_ntario 1002 de \
1993. El monto de la multa se graduara atendiendo los perjuicios causados, el
impacto de la infr'accic’m sobre la buena marcha del puerto y de las instalaciones B
- portuarias, y al hecho de si se trata o no de una reincidencia por parte de EL
CONCESIONARIO; Si éste no proporcionare informacion éuﬁciente para
h determinar el monto, se le aplicaran las otras sanciones previstas por el articulo 41
' dé la Ley 01 de 1991, y el Decreto Reglamentario 1002 de 1993. -Contra la

resolucién que impone la multa procede el recurso de reposicién, de conformidad -
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con el articulo 42 de la citada ley. PARAGRAFO: En el evento que no sea
posible la aplicacién de 1a multa establecida en la clausula precedente, se cobrara
por concepto de iﬁtereses moratorios la tasa equivalente al doble del interés legal
civil sobre el valor histérico actualizado de conformidad con el Numeral 8 del

Articulo 4 -de la Ley 80 de 1993. EL CONCESIONARIO renuncia a los
requerimientos de ley para ser constituido en mora. CLAUSULA DECIMA

SEPTIMA.- CADUCIDAD: LA SUPERINTENDENCIA podra declarar . .= "

unilateralmente la caducidad del presente contrato, mediante resolucién motivada,

contra la cual procederd el recurso de reposicion, de conformidad con los
Articulos 18, 41 y 42 de la Ley 01 de 1991 y Articulo 18 de la Ley 80 de 1993,

La caducidad procede en cualesquiera de los siguientes casos: 17.1.-) Si a juicio -

de LA SUPERINTENDENCIA y en caso de incumplimiento de las obli gaciohes

de EL CON CESIONARIO se derivan consecuencias que afecten de manera grave )

y directa la ejecucién del contrato o evidencien que puedan coiiducir a su

- paralizacion, o se causan perjuicios a la Nacién y/o LA SUPERINTENDENCIA.

17.2.-) Si EL CONCESIONARIO cediere este contrato total o parcialmente, sin

~dar cump!imientd a lo previsto en la Cléusula'Vigésima Cuarta del presente
contrato. 17.3.-) Cuando en forma reiterada EL CONCESIONARIO incumpla las

- condiciones en las cuales se otorgé la concesioén portuaria o se desconozcan las

obligaciones y prohibiciones a las cuales estd sujeto, en forma tal que se

perjudique gravemente el interés publico. 17.4.-) Cuando haya lugar a alguna de

 lds situaciones establecidas en el articulo 25 del Ia Léy 40 de 1993. 17.5.-) Como

consecuencia de la aplicacién del articulo 41 de 1a Ley 01, de 1991, del Decreto -

21
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Reglamentario 1002 de 1993 declarada la caducidad, no habra lugar a
indemnizaciones para EL CONCESIONARIO, quien se hard acreedor a las
sanciones e inhabilidades prescritas en la Ley 80 de 1993. La declaratoria de

caducidad sera constitutiva de siniestro de incumplimiento. PARAGRAFO: En

firme la 1'esélqcic’)n que declara 1a caducidad.y agotado el recurso establecido por
la ley, las partes procederan a liquidar el presente Coﬁtrato y en cuanto ordene

hacer efectivas las multas contractuales y el valor de la Clausula Penal Pecuniaria;

prestara mérito ejecutivo contra EL CONCESIONARIO y las personas que -
hayan constituido las respectivas garantias y se hara efectiva ante la

jurisdiccién  contencioso  administrativa. CLAUSULA DE{CIMA

OCTAVA.- CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En el evento que LA

SUPERINTENDENCIA declare la caducidad o el incumplimiento del presente

contrato, EL CONCESIONARIO debera pagar la suma del DIEZ POR CIENTO

(10%) del valor total de la contraprestacién, como sancion pecuniaria. El valor de

- esta suma pagada por EL CONCESIONARIO se considerars como pago parcial

pero definitivo de los perjuicios causados a ‘LA SUPERINTENDENCIA.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- SUJECION A LA LEY

COLOMBIANA: 'Este Contrato se rige en todas sus partes por la Ley
Colombiana y EL CONCESIONARIO y LA SUPERINTENDENCIA se

someteum ala mismay ala _]urlSdlCClOI‘l de los Tribunales Colomblanos No

obstante, EL CONCESI ONARIOYy LA S UPERINTENDENCIA p0d1 an acudir al

' arbitramento segun lo dispuesto en la Clausula_VlgeSIma Primera del presente

contrato. CLAUSULA VIGESIMA - PAGO EN MONEDA NACIONAL

T 22



A

SUPERINTENDENCIA GENERAL DE PUERTOS qqq @
Ik \%‘T’

- = - L . 1 . , . »
CONTRATO DE CONCESION No: T 02.@, q i 7 30 T

O _EXTRANJERA: Las obligaciones que haya adquirido EL
CONCESIONARIO, en virtud del presente contrato, en moneda extranjera, se

cubrirdn en la moneda estipulada si fuere legalmente posible; en caso contrario

EL CONCESIONARIO las cubrird en moneda nacional y conforme a las

prescripciones legales, se aplicara la tasa representativa del mercado del dia del

pago o la prevista por las disposiciones vigentes al momento de liquidarlas, de

conformidad con la Resolucién No. 643 del 14 de‘octﬁbre de 1997, expedida por .

LA SUPERINTENDENCIA GENERAL DE PUERTOS. CLAUSULA

VIGESIMA PRIMERA.- CLAUSULA _COMPROMISORIA Y
'ARBITRAMENTO TECNICO: 21.1.-) Arbitrament(;: -21.1.1.-) Salvo la

aplicacién de la Clausula de Caducidad y sus efectos, asi como de las cliusulas .. °

excepcionales que contengan los principios previstos en los Articulos 15, 16y 17
de la Ley 80 de 1993, cualquier disputa o contrdversia surgida con relacion al _‘
presente cdntrato, que sea susceptible de transaccién y que no pueda arreglarse
directamente entreilas partes o que no sea sOmetida‘a arbitramento técnico, seglin
lo establecido méas adelante en esta misma cliusula, sera dirimida bajo las reglas
de arbitrammento vigentes en Colombia al momento en Cjue se solicita el misrho, |
por una de las dés partes. 21.1.2.-) El lugar | en que se llevard a cabo el
arbitrameﬁto es Santa Fe de Bogota, D.C,, Colombia. Los arbitros determinaran
los asuntos en disputa de acuerdo con la ley colombiana. 21.1.3.—)'El_ Tribunal de

Arbitramento estard constituido por tres (3) arbitros nombrados de comun acucrdo’

~ entre las partes. Si las partes no logran un acuerdo dentro de los ocho (8) dias

habiles, Vcontados'a partir de’'la fecha en que se solicit¢ la convocatoria del -

23
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Tribunal de Arbitramento, se procedera de conformidad con Ia 1ey. 21.'1'.4.-)' Las
partes acuerdan que la decision proferida por los arbitros sera la tinica y exclusiva
solucion entre las partes en cuanto a cualquier demanda, contrademanda, asuntos
0 éu,entas presentadas o sometidas al arbiframento, la cual sera cumplida y pagada
Oportunamentq libre de todo impuesto deducciéon o compensacion. Dicho
impuesto, deduccién o compensacién serd considerado por 16s érbitros al dar su
fallo. 21.1.5.-) Sobre intereses y costas se atienen L4 SUPERINTENDENCIA
y EL CONCESIONARIO a lo establecido en la ley colombiana. 21.1.(5_.-) Todas
las comunicaciones entre las partes, reIacionadas con el arbitramento, deberan

realizarse - segin lo dispuesto en la Cliusula Trigésima Cuarta del presente

-contrato. 21.2.-) Arbitramento Técnico: 21.2.1.-) Sin perjuicio de lo establecido
en los Articulos 15, 16 y 17 de la Ley 80 de 1993, toda diferencia de caracter - -

técnico que Hegue a surgir entre las partes, con motivo de la interpretacion o

aplicacidn de este contrato, que no pueda arreglarse en forma directa entre las

partes, serd sometida al dictamen definitivo de tres (3) arbitros técnicos -

independientes, profesionales en la materia y experimentados en proyectos de
caracteristicas similares al proyecto motivo de este contrato, designados de
comun acuerdo enire las partes. En caso de desacuerdo-entre ellas, réSpecto de
dicho nombrarhienfo por lapso mayor de veintiun (21) dias, este se hard por la
Junta Directiva de la Sociedad Colombiana de Ingenieros que tiene su sede en
Santa Fe de Bogota. 21.2.2.-)-Sin perjuicio de-lo establecido en los Articulos 157,

16 y 17 de la Ley 80 de 1993, toda diferencia de cardcter contable que llegue a

surgir entre las partes, en relacién con la interpretacion y/o ejecucion del contrato

.24
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y que no pueda arreglarse en forma directa entre las partes, serd sometida al
.dictamen definitivo de tres (3) arbitros técnicos quienes deberdn ser Contadores
Pablicos Titulados, designados de comwin acuerdo entre las partes. En. caso de
désacuerdo entre ellas, dicho nombramiento, lo hari la Junta Central de
Contadores'y a falta de ésta, la Camara de Comercio de Santa Fe de Bogota. D.C.
21.2.3.-) Ambas partes declaran que el dictamen de los arbitros técnicos tendra el

efecto vinculante otorgado por la ley. 21.2.4.-) EI arbitramento técnico que se

acordare se celebrard conforme a las leyes colombianas vy segiin lo establecido en
el.Codigo de Comercio Colombiano. 21.3.-) En el evento en que alguna disputa o
‘controversia se encuentre sujeta a arbitramenté o arbitramento técnico segin lo
dispuesto en la presente cldusula, todas las demas obligaciones y derechos

derivados del presente contrato se mantendran vigentes y el contrato deberd

. continuar  desarrollandose . normalmente. CLAUSULA VIGESIMA
SEGUNDA.- TERMINACION DEL CONTRATQ: El presente contrato se

~ darda por terminado mediante la ocurrencia de ‘cuélquiera de los éiguientes

: {3) : - eventos: -22.1.-) Por'el vencimiento del plazo establecido de la Clausula Décima. -
= 22.2.-) Por encontrarse suspendido por mas de dos (2) afios de écuerdo con. la
Clausula Vigésima Tercera. 22.3.-) Por la declaratoria de caducidad de acuerdo
- con lo establecido en la Clausula Décima Séptima. 22.4.-) Por mutuo acuerdo de
las partes. 22.5.-) Cuando se haya ejecutoriado la providencia judicial que lg
declére"nﬁlo.' 22.6.-) Cuando LA SUPERINTENDENCIA lo declare terminado
'. unilateralmente, de co_nformidad con el Articulo 17 de la ley 80 de 1993. 22.7.-)

Como consecuencia’de la aplicacién del Articulo 41 de.la Ley 01 de 1991.

25
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CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- SUSPENSION _ DFL

CONTRATO: El presente contrato podra ser suspendido por circunstancias de
fuerza mayor o caso fortuito, es decir, por imprevistos que no pueden resistirse, y
eﬁ general, por cualquiera de las siguientes causales, siempre y cuando impidaﬁ
en forma absojuta la ejecucion del présente contrato y sean ajenas a la voluntad de

EL CONCESIONARIO. 23.1.) Incendio, inuhdaciéh, perturbaciones

atmosféficas, explosion, rayo, tormenta, terremoto, derrumbes, erosién o

hundimiento del terreno, temblor de tierra, epidemias. 23.2.-) Asonadas, guerra,
guerra civil, bloqueo, insurreccion, sabotaje, actos de enemigos publicos o |
disturbios civiles. 23.3.-) Boicoteo o cese de actividades que no sean imputables
a EL CONCESIONARIO o a LA SUPERINTENDENCIA. 23.4.) WNormas
legales que impidan substancialmente el desarrollo del contrato. 23.5.-) Los actos | .
de autoridad ejercidos por funcionarios publicos, en los términos del Articulo 64 - -
~ del Cédigo Civil. P PARAGRAFO: Al presentarse un evento como los descritos en |
~la presente clausula EL, CONCESIONARIO deberd tomar las medidas

- razonables del caso, en el menor tiempo posible, para remover el obsticulo que

impide la ejecucidn del contrato. Si esto ﬁo es posible, y la circunstancia de fuerza
mayor o caso fortuito impiden la ejecucion del gﬁontrato, las partes podran de -
comun aéﬁerdo: a'.) Suspender temporalmente la ejecucién del contrato por un
término méaximo de dos (2) afios, mediante la suscripcidn de un acta donde conste
tal -éventb, periodo. qﬁe se excluird del computo total del plazo por el cual se

. otorgd la concesién. b.) Si a los dos (2) afios de lﬁaber suspendido el presente

contrato, las causales de fuerza mayor o caso fortuito no han desaparecido, EL -
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CONCESIONARIOQ podra optar por: b.1.) Terminar el contrato, evento en el cual
tal decision solo surtirda efectos si EL CONCESIONARIO ha presentado la
respectiva solicitud ante LA SUPERINTENDENCIA, y ésta ha proferido la
cdrrcspondicnte aprobacién. En todo caso LA SUPERINTENDENCIA no podra
rechazar ]a‘sqlicitud si esta se encuentra debidamente justificada; 6 b.2.) Por

continuarlo, en ambos casos sin indemnizacién. PARAGRAFOQ: Cuando EL

CONCESIONARIO, habiendo presentado oportunamente y con el lleno de los - -+ -+~ -

requisitos legales y técnicos, solicitudes para obtener los permisos necesarios para

las futuras construcciones del puerto, y estos no se obtengan en un término de dos
(2) afios y como consecuencia de la aplicacién del Articulo 41 de la Ley 01 de

1991 y el Decreto Reglaméntario 1002 de 1993, podra suspenderse ¢l contrato.’

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- CESION: EL CONCESIONARIO

podra ceder total o parcialmente este contrato para la debida ejecucién del mismo,

para lo cual debera obtener de LA SUPERINTENDENCIA, la correspondiente
autorizacion previa y escrita. LA SUPERINTENDENCIA, resolvera sobre la

solicitud .de cesidn respectiva, en un plazo maximo de 60 dias, contados a partir

de la fecha de presentacidon de la con'ESpondiente solicitud ante la entidad, de |

conformidad con. las d'isposliciones, vigentes que tegulen la materia. Sin la
mencionada autoriiacién, las cesiones se tendran por no celebradas. En los casos
de cesién parcial, EL CONCESIONARIO responderd ante L/'i
SUPERINTENDENCIA por todas las obligaciones contractuales. En el evento de

', cesion total, la autorizacién de LA SUPERINTENDENCIA, s6lo se otorgara
después de q_ue'EL CONCESIONARIO se encuentre a paz y salvo por concepto
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de la contraprestacion a que se refiere la Clausula Décima Tercera de este
contrato, tasa de vigilancia y los relacionados con salarios y prestaciones sociales
de los trabajadores que laboren en las actividades que se ejecuten en desarrollo de
este_contrato. En todo caso, autorizada la cesion total de la concesion, EL

CONCESIONARIO debera presentar dentro de los diez (10) dias calendarios

siguientes a la suscripcion del contrato de cesion, los certificados de la compaiiia

de seguros, mediante los cuales se acredita que ha operado la sustitucién de EL .

CONCESTIONARIO. por ¢l cesionario. CLAUSULA VIGESIMA

QUINTA.- INTERPRETACION, MODIFICACION, Y TERMINACION

UNILATERAL: Las clausulas adicionales al Derecho comun de interpretacidn, .

modificacién y. terminacién, unilaterales, contempladas en los Articulos 15, 16 y |

17 de la Ley 80 de 1993, se entienden incorporados a este contrato.

- CLAUSULA  VIGESIMA SEXTA.- INHABILIDADES E

INCOMPATIBILIDADES: EI CONCESIONARIO declara bajo la gravedad de

juramento, que no se encuentra incurso en ninguna de las causales de

inhabilidades o incompatibilidades sefialadas en el Articulo 8° de la Ley 80 de

1993 y demas normas concordantes, el cual se entiende prestado con la

suscripcion del presente contrato. CLAUSULA  VIGESIMA SEPTiMA.—'

- EFECTOS DE LA CONCESION: Perfeccionado el presente contrato, no sera

necesario para la operacion del puerto, ni para adelantar las construcciones

propucstas y autorizadas, permiso de funcionamiento ni acto adicional alguno de
- autoridad administrativa del orden nacional, sin perjuicio de aquellos permisos

que deba proferir la autoridad local. CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA.- -

28

37 DIC- w3l @"




SUPERINTENDENCIA GENERAL DE PUERTOS

VIGILANCIA: L4 SUPERINTENDENCIA vigilari y EL CONCESIONARIO

CONTRATO DU CONCESION No: )

se compromete a acatar los requerimientos y exigencias legales y contractuales
que le formule aquélla, en especial en relacidén con el correcto adelanto de las
obra_s, y para ello, las autoridades nacionales, municipales o distritales prestaran
toda la co\]aboracién que se requiera. De igual manera, LA
SUPERINTENDENCIA vigilarA y EL CONCESIONARIO cumplird
mtegralmente, entre otros, los siguienfes aspectos:" 28.1.-) Las condiciones
técnicas de 0peradiép del puerto, de conformidad con las disposiciones vigentes.

28.2.-) Los términos en general, en que se otorgdé formalmente la presente

Concesi6én Portuaria, contenidos en la Resolucién No. 497 del 22 de agosto de

1997, por la cual se aprobo la solicitud de Concesién Portuaria y en la Resolucién

No. 643 del 14 de octubre de 1997 con la cual sé¢ otorgd formalmente la

. concesion.  28.3.-) En ejercicio de su funciébn de vigilancia, LA

SUPERINTENDENCIA en el evento de que EL CONCESIONARIO infrinja la
Ley 01 de 1991,'aplicérz’1 los articulos 41 y 42 de la misma y el Decreto
reglamenﬁai*i_o 1002 de 1993 y las demds normas que regulan la materia,
CLAUSULA VIGESIMA  NOVENA.-  EVALUACIONES
PERIODICAS DEL DESEMPENO DEL CONCESIONARIO: A 31 de

diciembre de cada afio, L4 SUPERINTENDENCIA evaluara el desempefio de .
EL CONCESIONARIO, lo mismo que la carga movilizada, asi como los

indicadores operativos, los costos, los niveles de servicio, y los aumentos de =~
. productividad. Se hara particular énfasis en la supervisién de los compromisos de

"'inve'rsién de EL CONCESTONARIO, de las tarifas competitivas y del -
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mantenimiento de las condiciones de operacién requeridas y adecuédés, entre
otras;, para tales efectos EL CONCESIONARIO pondra a disposicion de LA

SUPERINTENDENCIA para inspeccidn, todos los registros, estadisticas y datos |

financieros relacionados con la administracion del puerto. CLAUSULA

TRIGESIMA.-PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION DEL

CONTRATQO: El presente contrato se entiende perfeccionado con su suscripcion.
Para su éjecucién requerird: 30.1.-) Constitucién y aprobacién de las garantias de
‘que “trata la Clausula Novena del presente contrato y/o el certificado de
modificacion en aplicacion a las ya constituidas respecto a su vigenéia y st fuere

del caso, a su valor. 30.2.-) Pago de impuesto de timbre. 30.3.-) Dentro de los diez

(10) dias siguientes a la firma del Contrato debera publicarse en el Diario Oficial -+ -

y protocolizarse en Escritura Publica, copia de la cual debera allegarse a esta

Superintendencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a su realizacidnm. - -

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA.- ANEXOS DEL CONTRATO:
Forman parte integrante del presente contrato, los Sigliientes documentos: 31.1.-)
La Solicitud presentada por la Sociedad DOW QUIMICA DE COLOMBIA S. A,
del 08 de noviembre de 1996, sin No. de radicacion. 31.2.-) La Resolucion No.
497 del 22 de agosto de 1997. 31.3.-) Resolucién No. 643 del 14 de octubre de - :
1997. 31.4 .-} Certificado de Existencia y Representacién Legal, del 22 de octubre
~de 1997 expedido ﬁor la Camara de Comercio de Bogota. .31;57") Garantia de
serieda&i de 1a propuesta, Poliza No 500-60-1. de fecha. 8 dé junio de 1997 y
~ Certificado de Medificacion No 003147 del 10 de noviembre de 1997, expedidos

pbr la COmpaﬁia de.Seguros Alfa S.A. 31.7.-) Garantia de’ Cumplimiento de las
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Condiciones Generales de la Conccsién,'Pé]iza No. 0002585 del 20 de
noviembre de 1997, expedida por la compafiia de seguros Alfa S.A. 31.8.-)
Garantia de Responsabilidad Civil Extracontractual, péliza No. 23144 del 20 de

noviembre de 1997, expedida por la Compafiia de Seguros Alfa. CLAUSULA
TRIGESIMA SEGUNDA.- AUTONOMIA: Sin perjuicio de la vigilancia
que ejerza LA SUPERINTENDENCIA, EL CONCESIONARIO en forma

auténoma, podra realizar todas las labores de construccion, montaje, operacion,

administracion, cargue, descargue, almacenamiento y demas  servicios y

actividades portuarias, de conformidad con el presente contrato. CLAUSULA

TRIGESIMA TERCERA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partcs

fijan como domicilio contractual la ciudad de Santa Fe de Bogota, D. C,
Republica de Colombia. CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA.-
INTERVENTORIA: LA SUPERINTENDENCIA ejercera la interventoria del

presente contrato por conducto del Director Técnico, quien debera ademas vigilar

todos los aspectos relacionados con el cumplimiento del mismo, informar

oportunamente sobre cualquier Incumplimiento en que incurra EL

CONCESIONARIO, certificar sobre ¢l objeto del presente contrato cuando se

requiera, lo anterior sin perjuicio de las demis obligaciones establecidas en la

Ley. CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA: COMUNICACIONES: Las
comunicaciones entre las partes contratantes deberan dirigirse"a las siguientes

difeccibnes: alLA SUPERINTENDENCIA, Calle 28 No. 13A-15 piso 16 Santa

" Fe de Bogota D.C. Colombia o a la direccion donde la Superintendencia General

de Puertos, tenga establecida su sede principal; a EL CONCESIONARIO en la
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Transversal 18 No. 78-80, de la ciudad de Santa Fe de Bogota D. C. Todo cambio

t

de direccion serd comunicado por escrito con la debida anticipacién. Cualquier
coﬁmnicagi on de LA SUPERINTENDENCIA se dirigira al representante legal de
EL CONCESIONARIOQ y seré entregado a éste en sus oficinas, caso en ei cual la

respectiva comunicacion se considerard recibida dentro de los cinco (5) dias
1
siguientes a la fecha de despacho. Las comunicaciones que remita EL

CONCESIONARIO a LA SUPERINTENDENCIA, se dirigiran  al

Superintendente General de Puertos, de la misma manera y con el mismo efecto.
En caso de ser requerido, las notificaciones personales se haran en el domicilio

contractual. En constancia, las partes firman el presente Contrato, en la ciudad de

Santa Fe de Bo:got::l,-D.C. S jgap 88 m{:;'igg'f

SUPERINTENDENCIA GENERAL DE PUERTOS SOCIEDAD PORTUARIA
DOW QUIMICA DE COLOMBIA S. A.

(Ol
JUAN CARLOS ALDANA ALDANA

Supel intendente General de Pucrtos Répresentante Legal
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Por la cual se otorga formalmente una Concesion Portuaria a la
Sociedad DOW QUIMICA DE COLOMBIA S.A., ubicada en la
ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar.

EL SUPERINTENDENTE GENERAL DE PUERTOS

.
En ejercicio de las facultades legales que le confiere los Articulos 6°,
14° y el Numeral 4° del Articulo 27° de 1a Ley 01 de 1991, los
Articulos 20° y 21° del Decreto 838 de 1992 y ¢l Articulo 12° del
Decreto 708 de 1992 y el Articulo 2° det Decreto No. 1131 de 1993,y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que el Doctor JORGE GUTIERREZ HELUSKY, mayor
de edad y vecino de Santafé de Bogota, D.C., identificado con la
Cédula de Ciudadania No. 19.311.325 de Bogota, obrando en calidad
de Segundo Suplente del Presidente y Representante Legal, de la
Sociedad DOW QUIMICA DE COLOMBIA S.A., calidad que
acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal,
expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, el 8 de octubre de
1996, presentd ante la Superintendencia General de Puertos mediante
comunicacion de fecha 8 de noviembre de. 1996, una solicitud de
Concesion Portuaria para la ocupacion en forma temporal y exclusiva
de un sector de playa en la Bahia de Cartagena y la zona maritima
adyacente, ubicada en el kilometro 14, de la Zona Industrial de
Mamonal, en jurisdiccion del Distrito Turistico y Culturat de Cartagena
de Indias, Departamento de Bolivar, para la operacién de un muelle
dedicado al recibo y despacho dg productos quimicos y 2 granel.

SEGUNDO. Que de acuerdo a lo contemplado en el Certificado de
Existencia y Representacion Legal, expedido por la Camara de
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Comercio de Bogota, el 13 de Agosto de 1997, el Representante
Legal de la Sociedad DOW QUIMICA DE COLOMBIA S.A.., es ¢l

. doctor OSWALDO PARRA MORALES, identificado con la Cédula
de Ciudadania No. 17.062.377 de Bogota.

TERCERO. Que la Sociedad DOW QUIMICA DE COLOMBIA
$.4., es una persona juridica de derecho privado y de caracter
comercial, autorizada para realizar actividades portuarias como
lo

establece la Ley 01 de 1991 y el Titulo VI del Codigo de Comercio,
tal como lo acredita con la copia de la Escritura Publica No. 00689,
del 7 de marzo de 1996, otorgada en la Notaria Cincuenta y Dos (52)
del Circulo de Santafé de Bogota, inscrita en la Camara de Comercio,
el 14 de marzo de 1996, matriculada en el Registro Mercantit bajo el
niimero 530.808 tal como lo acredita con el Certificado de Existencia’
y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota, el 13 de Agosto de 1997.

CUARTO. Que mediante Resolucion No.0497 del 22 de agosto de
1997, la Superintendencia General de Puertos, Aprobo la Solicitud de
Concesion Portuaria presentada por la Sociedad DOW QUIMICA
DE COLOMBIA S.A.,

QUINTO. Que la Resolucion No.0497 del 22 agosto de 1997, fue
comunicada a las autoridades a que sc refiere el Inciso 2° del Articulo
10° de la Ley 01 de 1991, el 27 y 28 de Agosto de 1997.

SEXTO. Que las autoridades competentes no presentaron oposicion
alguna, a Ja Resolucion No.0497 del 22 de agosto de 1997, en los
términos previsto en el Articulo 12° de la Ley 01 de 1991, y el
Articulo 16° del Decreto 838 de 1992.

SEPTIMO. Que la Sociedad Portuaria DOW QUIMICA DE
COLOMBIA S.A., puede continuar el tramite administrativo para el
Otorgamiento Formal de la Concesion portuaria por haber cumplido
con el prerequisite exigido en la Ley 99 de 1993, y el Decreto 1753
de 1994, tal como lo acredita con la Resolucion No. 897 del 16 de
agosto de 1996, expedido por el Ministerio del Medio Ambiente.

/

OCTAVO. Que segun los Aﬂ'{crllos 14° de ta Ley 01 de 1991, y 21°
del Decreto No. 838 de 1992, en la Resolucion de Otorgamiento
Formal de la Concesion Portuaria, deben igualmente indicarse los
limites, las caracteristicas fisicas y las condiciones especiales de
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operacion del puerto, asi como el plazo para suscribir el Contrato
Estatal de Concesion Portuaria y fos principales contenidos del mismo
regulados por el Articulo 23 del Decreto No. 838 del 1992.

NOVENO. Que la Direccion de Planeamiento Portuario, a través de
la Divisién de Estudios, estudio, revisé y establecid un valor que por
concepto de contraprestacion debe pagar la Sociedad DOW
QUIMICA DE COLOMBIA S.A., por la utilizacién y ocupacion en
forma temporal y exclusiva de las playas, los terrenos de bajamar y
las zonas accesorias a aquellas o estos de conformidad a la
metodologia establecida en el documento CONPES-DNP-2680
MINTRANSPORTE -UINF del 11 de noviembre de 1993, contenido
en el Decreto No0.2688 de 1993, “por el cual se expide el Plan de:
Expansion Portuaria para el periodo 1993-1995”, tal como lo
demuestra el concepto técnico DP No. 007 del 16 de abril de 1997,
radicado con €l Memorando No. 971892, del 7 de mayo de 1997.

DECIMO. Que la Direccion de Planeamiento Portuario a través de
la Division de Estudios, analizd, estudio y calculo el valor de la
contraprestacion que por concepto de infraestructura pagara la
Sociedad POW QUIMICA DE COLOMBIA S.A., por ¢l uso y goce
de las construcciones Jevantadas en la' zona de uso piblico y os
bienes inmuebles por destinacion que actualmente se encuentran
instalados en ella conforme lo establecido en la Resolucioén No. 282
del 27 de marzo de 1996 y emitio el concepto técnico No. 005 del 5

de marzo de 1997, segin Memorando No. 971545 del 14 de abril de

1997.

UNDECIMO. Que el Comité para la Fijacion de la Contraprestacton

y la Tasa de Vigilancia, en reunion celebrada el dia 28 de abril de
1997, segin consta en el Acta No.008 aprobo el valor de la

contrapriestacion que le corresponde a la Sociedad POW QUIMICA

DE COLOMBIA S.A., por la ocupacion y utilizacion de las playas,
los terrenos de bajamar y las zonas accesorias a aquellas o estos.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

b S

ARTICULO PRIMERO. " OTORGAMIENTO DE LA

- CONCESION. Otorgar Formalmente una Concesién Portuaria a la
Sociedad DOW QUIMICA DE COLOMBIA S.A,. para ocupar y
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utilizar en forma temporal y exclusiva un sector de playa, los terrenos
de bajamar y la zona adyacente a aquéllas o éstos, como también las
construcciones existentes en la zona de uso publico, y los bienes
inmuebles por destinacion que habitualmente se encuentran instaladas
en ella, ubicados en el kilometro 14, de la Zona Industrial de
Mamonal, en jurisdiccion del Distrito Turistico y Cultural de
Cartagena de Indias, Departamento de Bolivar, para la operamcm de
un muelle dedicado al recibo y despacho de productos quimicos y a

granel.

ARTICULO SEGUNDO. DESCRIPCION EXACTA DE LA
UBICACION, LINDEROS Y EXTENSION DE LOS BIENES

DE USO PUBLICO OBJETO DE LA CONCESION

PORTUARIA.

2.1. Linea de playa: el area por la cual se solicita la
concesion comprende una linea de playa de 200 metros de longitud,
comprendida entre los puntos de coordenadas 1°631.084 N y 843.270
E y el punto de coordenadas 1°631.096 N y 843.362 E. El muelle
para cuya operacion se solicita la concesion, cruza esta linea de playa
en el punto de coordenadas 17631.159 Ny 843.292 E.

2.2 Zona maritima adyacente: corresponde a la longitud del muelle,
130 metros, y la plataforma para conexion de mangueras, ubicada en
las coordenadas 1.631.261 N y 843.249 E; dos piias de atraque
ubicadas asi: la primera en las coordenadas 1.631.273 N y 843.261
E. y la segunda en las coordenadas 1.631.247 N y 843.231 E; dos
pifias de amarre ubicadas asi: la primera en las coordenadas
1.631.250 N y 843.362 E y la segunda en las coordenadas 1.631.146
N y 843218 E. una boya de amarre ubicada en las coordenadas
1.631.413 N y 843.203E y un embarcadero de apoyo ubicado en las
coordenadas 1.631.168 N y 843.267 E.

ARTICULO TERCERO. DESCRIPCION EXACTA DE LA
UBICACION LINDEROS Y EXTENSION DEL TERRENO

ADYACENTE QUE SE OCUPARA, CON LAS

CONSTRUCCIONES Y LA ZONA DE SERVICIO.

3.1. Zona adyacente de servicips

Adyacente al sector de playas solicitado se encuentran dos lotes de:

propiedad de DOW QUIMICA DE COLOMBIA S.A., inscritos bajo
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la Referencia Catastral No. 01-10-0576-0037-000, en los cuales se
encuentran construidas las instalaciones terrestres de soporte para
almacenamiento y manejo de los productos quimicos que se reciben o
despachan a través del muelle para el cual se solicita la concesion;
estos lotes se identifican asi:

3.1.1. Lote B con un area de 33.410 M? cuyo Folio de Matricula
Inmobiliaria es el 060-021146, alindado asi: partiendo del punto
denominado Mojon D situado a 15 metros del paramento de la
carretera que de Cartagena conduce a Pasacaballos y lindando con
terrenos de Colterminales S.A., con coordenadas 1.639.951 N vy
843.696 E; de alli se siguen 33 metros con azimuth 254° 30 hasta
encontrar el punto denominado mojon C con coordenadas 1.630.942
N y 843.665 E, de alli y lindando con la carretera antes descrita, se
siguen 67.60 metros con azimuth 249° 30° hasta el punto denominado
Mojon E, con coordenadas 1.630.919 N y 843.601 E, de alli se
siguen 104.40 metros paralelos a la carretera mencionada hasta liegar
al Mojon 7 con coordenadas 1.630.878 Ny 843.505 E; de este punto
se siguen 260.80 metros con azimuth 326°30” lindando con el lote C
de propiedad de Dow Quimica de Colombia S.A., hasta encontrar €l
punto denominado Mojon 8 a la orilla de la bahia de Cartagena, con
coordenadas 1.631.096 Ny 843.362 E de alli se sigue por la orilla de
playa hasta encontrar el mojén 6 con coordenadas 1.631.063 N y
843.623 E, situado a la orilla de la bahia de Cartagena, de alli se
siguen 133.50 metros con azimuth 146° 30°, lindando con terrenos de
propiedad de Colterminales S.A. hasta llegar al Mojon D, punto de

partida.

3.1.2. Lote C, con un area de 84.120 M? cuyo Folio de Matricula
Inmobiliaria es el 060-021142, alinderado asi: Partiendo del Mojon 7
sitvado a 15 metros del paramento de la carretera que de Cartagena
conduce a Pasacaballos y lindando con el lote B de propiedad de
Dow Quimica de Colombia S.A., con coordenadas 1.630.878 Ny
843.505 E, de alli se siguen 304.61 metros con azimuth 246°44°
lindando con la mencionada carretera hasta encontrar el Mojon 11 con
coordenadas 1.630.758 N y 843.225 E, de alli se siguen 300 metros
con azimuth 326°30° lindando con terrenos de propiedad de la Zona
Franca, hasta encontrar el Mojon 12 a orillas de la Bahia de
Cartagena, con coordenadas 1.631.008 Ny 843.060 E, de alli se sigue
la orilla de playa hasta encontrar el punto de coordenadas 1.631.084
N y 843.270 E y siguiendo la orilla de playa hasta encontrar el punto
de coordenadas 1.631.159 N y 843.292 E siguiendo la linea de playa
hasta encontrar el Mojon 8 con coordenadas 1.631.096 N y 843.362-
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E, de alli se siguen 260.80 metros con azimuth 146°30° lindando con
el lote B de propiedad de Dow Quimica de Colombia S.A. hasta
encontrar el Mojén 7, punto de partida.

Tanto la linea de playa, como la zona maritima adyacente y linderos y
extension del terreno se encuentran visualizados en el plano B2-063-

890104.

ARTICULO CUARTOQ. DESCRIPCION DE LOS ACCESOS
HASTA DICHOS TERRENOS. Las vias de acceso al terminal
maritimo de la Sociedad DOW QUIMICA DE COLOMBIA S.4.,
son los siguientes:

Via terrestre: Se llega por la via que conduce del Distrito Turistico y.,
Cultural de Cartagena de Indias, al corregimiento de Pasacaballos, en
el Departamento de Bolivar, llamada “via a Mamonal”, en el
kilometro 14.

Via maritima: Se accesa por el lado este de la punta llamada
“ahorcazorra” de la Bahia de Cartagena Distrito Turistico y Cultural y
esta ubicado dentro de las coordenadas 1.631.261 N / 843261 E y
1.631.247 N/ 843.23]1 E.

ARTICULO QUINTO. DESCRIPCION DEL PROYECTO,
ESPECIFICACIONES TECNICAS, MODALIDADES DE LA
OPERACION, VOLUMENES Y CLASE DE CARGA A QUE
SE DESTINARA. —

5.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Para soportar la operacion de recibo y despacho de productos
quimicos, se cuentan con las siguientes instalaciones:

5.1.1. Area de muelle: muelle en “T” con pasarela de madera de
130 metros de longitud y terminado en una plataforma de concreto de
14 metros de frente por 4 metros de lado. Dos pifias de atraque con
capacidad de hasta 12.000 toneladas de peso muerto cada una; dos
pifias de amarre con capacidad de hasta 12.000 toneladas de peso
muerto cada una, y una boya de‘ amarre tipo Ahorca Zorra.

5.1.2. Tuberias de recibo y transferencia de producte: 19 tubos
con una longitud sobre el muelle de aproximadamente 135 metros
cada uno, con diametros de 27, 37,47y 6.
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5.1.3. Area administrativa: un edificio de oficinas de una planta
con250 m’.

5.1.4. Area de emtamberado: una bodega de 430 m2 con dos
llenadoras de tambores con sus respectivas bandas transportadoras.

5.1.5. Bodega de almacenamiento: una bodega para almacenamiento
con capacidad para 1.000 tambores vacios:

5.1.6. ‘Tanques de almacenamiento: Los productos recibidos y
despachados se almacenan en 12 tanques con una capacidad total de
9.301 m’

5.1.7. Estacion para despacho de carrotanques. con capacidad
para despachar en forma simultanea cinco productos diferentes.

5.2. DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES
DESARROLLADAS

5.2.1. Descarga de producto: Se realiza utilizando las bombas de
los buques que traen los productos. Estas bombas son nommalmente
verticales de flujo mixto, con capacidades aproximadas de 170
toneladas métricas / hora.

5.2.2. Sistemas de recibo de desechos y disposicion de los mismos:
De acuerdo a lo establecido en ef Convenio Internacionanal Marpol
73/78, se recibe el producto lavado de los tanques del producto Tri-
jsopropanol Amina sal intermedia (Tipa), el cual es transferido por
tuberia desde el buque hasta un tanque de formulacion de la planta:
Este producto de lavado es convertido en producto terminado en un

100%.

Asimismo se recibe el producto de lavado de los tanques de MDI y
TDI (isocianatos), los cuales son transferidos por tuberia desde el
buque hasta un tanque de almacenamiento dedicado. El producto €s
finalmente entamborado y vendido a los clientes.

52.3. Entamborado de productos quimicos: 3¢ realiza
el entamborado de PG-USP y so{ventes clorados (cloruro de meti leno,
percloroetileno) utilizando las Tlenadoras automaticas, las cuales son

~ dedicadas en forma exclusiva a estos productos. El material luego de
ser entamborado es almacenado para su posterior despacho.
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5.2.4. Despacho de carrotanques: Se realiza el despacho de
carrotanques de estireno, fenol, PG industrial, liquido de frenos y
TDI, utilizando una plataforma de carga disefiada para este efecto, la
cual cuenta con lineas y equipos exclusivos y dedicados por
producto.

5.2.5. Transferencias de producte: Se realiza transferencia de
productos desde los tanques de almacenamiento a las plantas de
produccion en forma continua, utilizando tuberias dedicadas y
exclusivas para este efecto.

5.3. VOLUMENES Y CLASE DE CARGA

Se manejara un volumen anual aproximado de 72.000 toneladas de. ... |
productos quimicos, asi:

PRODUCTOS QUIMICOS CANTIDAD
Estireno Mondinero 48.000 toneladas
Fenol 4 411 toneladas
Propilen-Glicol (PG) 1.925 toneladas
Cloruro de Metileno (MEC) 1.061 toneladas
Disocianato de Tolueno (TDI) 385 toneladas
Aceite Mineral 1.135 toneladas
Liquido de freno | 254 toneladas
TRI-isopropanol Amina - ‘

Sal Intermedia (TiPA 4) 1.860 toneladas
Oxido de Propileno 9.120 toneladas
Dowper 166 toneladas
TIPA 101 248 toneladas
Propilen Glicol 26-2 170 toneladas
Poliol Poliéter 2.695 toneladas
Metii Disocianato 540 toneladas

ARTICULO SEXTO. CLASE DE SERVICIO

Las Instalaciones Portuarias de la Sociedad DOW QUIMICA DE
COLOMBIA S.A., seran de Ser‘yicio Privado. ‘

ARTICULO SEPTIMO. CONTRAPRESTACION. La Sociedad
DOW QUIMICA DE COLOMBIA S.A., pagaré por:
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7.1. La ocupacion y utilizacion en forma temporal y exclusiva de las
playas, los terrenos de bajamar y las zonas accesorias a aquélias o
éstos, con base en un periodo de Veinte (20) aiios, pagara la suma de
SETECIENTOS CINCO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE DOLARES (S$ 705.449.00) DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE NORTEAMERICA a valor presente, dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la fecha de perfeccionamiento del Contrato Estatal de
Concesion Portuaria, y liquidados a la tasa representativa del
mercado del dia del pago, o veinte (20) cuotas de CIENTO VEINTE
MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES
(US$705.449.00) DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA, liquidados a la tasa representativa del mercado
del dia del pago, pa,g,aderos por anualidades anticipadas, la primera
de ellas dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de
perfeccionamiento del correspondiente Contrato. El  80% le
corresponde a la Nacion y el 20% al Distrito Turistico y Cultural de

Cartagena de Indias, de acuerdo con lo establecido en el Numeral 7. ]

del Articulo Séptimo de la Ley 01 de 1991.

7.2. El Uso de la Infraestructura Portuaria (construcciones levantadas
en la zona de uso.plblico ¢ inmuebles por destinacién que se
encuentren habitualmente instaladas en ella), con base en un periodo
de veinte (20) afios, la suma de OCHENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA DOLARES CON 12/100 DE DOLAR

(US$89.890.12) DE  LOS  ESTADOS  UNIDOS DE

NORTEAMERICA a valor presente;*dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la fecha de perfeccionamiento del Contrato Estatal de
Concesion Portuaria y liquidados a la Tasa Representativa del

Mercado del dia de pago; o veinte (20) cuotas de DOCE MIL

TREINTA Y CUATRO DOLARES CON 38/100 DE DOLAR
(US$12.034.38) DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA cada una, pagaderas por anualidades anticipadas
la primera de ellas dentro de los cinco (5) dias siguientes al
perfeccionamiento del Contrato Estatal de Concesion Portuaria y
liquidados a fa Tasa Representativa del Mercado del dia del pago.

ARTICULO OCTAVO. REGIMEN DE TARIFAS. Eb
concesionario se compromete cumplir con el Régimen de Tarifas,
la Tasa de Vigilancia vigente, la Contraprestacion establecida "de’

acuerdo a las normas ]egales y a mantener en buen estado de
operacion Jas Instalaciones Portuarias existentes en la zona de uso

publico.

Sy
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ARTICULO NOVENQ. GARANTIAS.

9.1 Ei Concesionario ha constituido y la Superintendencia General de
Puertos ha aprobado la Garantia de Seriedad de Ja Oferta, con fa
poliza No. 500601, expedida por Seguros Alfa S.A. el 6 de
Noviembre de 1996, por valor de OCHO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS PESOS ($8.344.400.00) MONEDA LEGAL, la
poliza en mencion fue actualizada con el Certificado de Modificacion
No. 002949 el 9 de mayo de 1997, con una vigencia desde el 8
de junio de 1997 hasta el 11 de octubre de 1997, el mencionado
certificado fue aprobada por la Oficina Juridica de la
Superintendencia General de Puertos, €l 15 de julio de 1997. Esta

garantia debera mantenerse vigente hasta que el Contratos Estatal de,

Concesion Portuaria se encuentre debidamente perfeccionado.

9.2. Fl Concesionario debera constituir las sigwientes garantias,
teniendo en cuenta que de acuerdo al avalio comercial presentado a
la Superintendencia mediante comunicacion radicada con el No.
970078 del 13 de enero de 1997, el valor de las instalaciones
portuarias existentes es de OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO
MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA MIL PESOS
($834.440.000.00) MONEDA LEGAL. Una vez aplicados los
mecanismos que fije la Superintendencia General de Puertos para
determinar e} valor definitivo de las instalaciones portuarias ubicadas
en la zona de uso piblico, el Conéesionario debera reajustar las
cuantias de las polizas, de tal manera que -cumplan con los porcentajes
al efecto fijados. ’

9.2.1 GARANTIA  DE CUMPLIMIENTO DE LAS
CONDICIONES GENERALES DE LA CONCESION. Por.

medio de la cual se le garantiza a la Nacion a través de la
Superintendencia General de Puertos, que el concesionario ocupara y
usara los terrenos dados en concesion y ejercera las actividades
autorizadas en debida forma y dard cumplimiento a todas sus
obligaciones, en especial las relacionadas con el Pago de la
Contraprestacion, Tasa de Vigilancia, el Mantenimiento de las

Inversiones Portuarias y la Reversién de acuerdo con la ley, con las

Resoluciones de Aprobacién y dg Otorgamiento de la. concesion, con

el Contrato Estatal de Concesion Portuaria y con las .rgglémct_n@gcjohés
generales expedidas por la Superintendencia General de Puertos, en
una cuantia del DOS PUNTO CINCO POR CIENTO (2.5%), del
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valor comercial de las instalaciones portuarias existentes en la zona de
uso publico, o sea la swmna de VEINTE MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y UN MIL PESOS ($20.861.000.00)
MONEDA LEGAL, sin que supere la cantidad equivalente a
CINCUENTA MIL (50.000) salarios minimos mensuales. Con una
vigencia igual al término del Contrato y seis (0) meses mas, y en caso
de ampliacion, debera ser prorrogada o reajustada, segun el caso, por
el mismo término y seis (6) meses mas, confome a lo establecido en
los Asticulos 8%y 9° del Decreto 708 de 1992.

922 GARANTIA DE RESPONSABILIDAD  CIVIL
EXTRACONTRACTUAL: Por medio de ésta, se garantiza a la
Nacion a través de la Superintendencia General de Puertos, el pago de .
la indemnizacion, como consecuencia, o con ocasion de daios .
causados a operadores portuarios, titulares de mercancias y bienes y |
derechos de terceros, en que incurra el Concesionario. La cuantia de

la garantia sera del DOS PUNTO CINCO POR CIENTO (2.5%) del

valor comercial de las instalaciones portuarias existentes en la zona de

uso publico, o sea la suma DE VEINTE MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y UN MIL PESOS ($20.861.000.00)
MONEDA LEGAL, el termino de duracion del seguro serd igual al
tiempo de duraciéon de la Concesion y seis (6) meses mas y en caso

de ampliacion debera ser prorrogada o reajustada, segin el caso, por

el mismo término y seis (6) meses mas. ’

93 GARANTIA PARA EL PAGO DE SALARIOS Y
PRESTACIONES SOCIALES E INDEMNIZACIONES DEL

PERSONAL

Por medio de la cual se le garantiza a la Nacién a través de la
Superintendencia General de Puertos, que el Concesionario pagara los .
salarios, prestaciones sociales € indemnizaciones a que haya lugar. La
cuantia de la garantia es del DIEZ POR CIENTO (10%) del valor
total del contrato y sus adiciones, si ello es procedente. El término de
Ja garantia sera igual al término de la duracién de la concesion y tres
(3) afios mas y en caso de ser prorrogada debera ser reajustada segun
el caso, por el mismo término y ftres (3) afos mas, conforme a los
establecido en el Literal c) del articulo 17 del Decreto No. 679 de
1994, Reglamentario de la Ley §0 de 1993, :

PARAGRAFO PRIMERO. Las garantias de que trata el presente
Articulo se constituiran por periodo de cinco (5) afios y deberin
prorrogarse  en cada vencimiento, de manera tal se garantice el
término sefialado respecto a cada una de ellas. S
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PARAGRAFO SEGUNDO. Las garantias de que tratan los
numerales 9.2.1 y 9.2.2 de este Articulo seran otorgadas y deberan ser
presentadas ante Ja Superintendencia General de Puertos una vez
quede ejecutoriada la presente Resolucion, de conforrmdad con lo
dispuesto en el Articulo 12 del Decreto No.708 de 1992.

PARAGRAFO TERCERO. La garantia de que trata el numeral 9.3
del presente Articulo, debera ser otorgada y presentada a la
Superintendencia General de Puertos denfro de los cincos (5) dias
signientes, contados a partir de la fecha de suscripcion del Contrato
Estatal de Concesidn Portuaria respectivo.

ARTICULO DECIMO, REQUERIMIENTOS DE LAS
AUTORIDADES. La Sociedad DOW QUIMICA DE COLOMBIA,
S.A., ademas de las obligaciones previstas en las disposiciones jegales
actualmente vigente y las Clausulas del Contrato Estatal de Concesion
Portuaria, debera dar estricto cumplimiento a las recomendaciones y
requerimientos formulados por la Direccion de Impuestos y Aduanas
Nacionales, la Corporacion Nacional de Turismo de Colombia y la
Direccion General Maritima, de acuerdo con lo estipulado en el
considerando séptimo y en los Articulos Noveno, Décimo  y
Undécimo respectivamente de la Resolucion No. 0497 del 22 de

agosto de 1997.

ARTICULO UNDECIMO. PLAZO Y REVERSION. El plazo
de la Concesion Portuaria que se oforga en virtud de la presente
Resolucion, es por el término de veinte (20} aiios contados a partir
de la fecha de perfeccionamiento del Contrato Estatal de Concesion
Portuaria, prorrogables por periodos hasta de veinte (20) afios mas y
asi sucesivamente, conforme a lo preceptuado en el Articulo 8° de la
Ley 01 de 1991. Todas las construcciones existentes y las
autorizadas por la Superintendencia General de Puertos en el
correspondiente Contrato, levantadas en la zona de uso puiblico
determinadas en el Articulo Segundo de la presente Resolucion,
revertiran  gratuitamente por el Concesionario a la Nacion-
Superintendencia General de Puertos, en bucn estado de operacion y
mantenimiento, al extinguirse el plazo de la misma o al ser declarada
la caducidad. En el Contrato respectivo se estipulara la forma y los
mecanismo en que se hard efec‘tiya esta disposicion, '

ARTICULO DUODECIMO. CONTRATO ESTATAL DE
CONCESION PORTUARIA. Conforme a lo estipulado en el
Tnciso 2° Segundo del Articulo 21° del Decreto No0.838 de 1992, la
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RESOLUCION No.

Sociedad Portuaria DOW QUIMICA DE COLOMBIA S.A.; y la
SUPERINTENDENCIA  GENERAL DE  PUERTOS en
representacion de la NACION, suscribiran el correspondiente
Contrato Estatal de Concesion Portuana dentro de los sesenta (60)
dias siguientes a la fecha en que quede ejecutonada la presente
Resolucién, o antes a condicion de que se haya cumplido la totalidad
de los requerimientos formulados en la Resolucion No.0497 del 22 de
agosto de 1997, expedida por la Superintendencia General de Puertos
y los contenidos en la presente Resolucion.

Sera requisito indispensable para la suscripcion del Contrato Estatal

de Concesion Portuaria encontrarse debidamente aprobadas por la

Superintendencia General de Puertos las garantias de que tratan los .
Numerales 9.2.1 v 9.2.2 del Articulo 9° de {a presente Resolucion,
asi como, acreditar la capacidad para suscribir ¢l Contrato, de
conformidad con lo contemplado en el Certificado de Existencia y

Representacion Legal que para el efecto se allegue.

ARTICULO DECIMO TERCERO. EL Concesionario debera
operar ¢l puerto conforme a lo dispuesto en autorizacion otorgada por
el Ministerio del Medio Ambiente, mediante Resolucion No. 897 del
16 de Agosto de 1996.

ARTICULO DECIMO CUARTO. CONDICIONES TECNICAS
DE OPERACION. El Concesionario debera presentar a la
Superintendencia General de Puertos €l Reglamento de Condiciones
Técnicas de Operacion del Puerto, dentro de los sesenta (60) dias
sipuientes de la fecha de suscripcion del respectivo Contrato.

ARTICULO DECIMO QUINTO. DOCUMENTOS. La totalidad
de los documentos que presente la Sociedad Portuaria DOW
QUIMICA DE COLOMBIA S.4., en desarrollo del tramite de la
Concesion Portuaria que por esta Resolucién se otorga, deberdn
acompafiarse en idioma castellano. Para que los documentos
expresados en otro idioma distinto al castellano puedan ser
apreciados, es requisito indispensable su traduccion oficial.

Igualmente, todo los estudios necesarios para el desarrotlo del Puerto
deben ser directamente coutratqdos por la Sociedad Portuaria en

cuestion.

ARTICULO SEXTO. GASTOS. La Sociedad Portuaria DOW
QUIMICA DE COLOMBIA S.A., debera cubrir la totalidad de los
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gastos notariales y de registros en que se incurra por concepto de la
protocolizacion, mediante Escritura Pablica del Contrato Estatal de
Concesion Portuaria respectivo, en el cual debe determinarse con toda
claridad los bienes inmuebles ubicados en la zona de uso publico.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. NOTIFICACIONES Y
COMUNICACIONES. La presente Resolucion sera notificada
personalmente al Representante Legal de la Sociedad Portuaria DOW
QUIMICA DE COLOMBIA S.A., o, a su apoderado debidamente
constituido o, en su defecto, por Edicto, con la advertencia de que
contra la misma procede el Recurso de Reposicion ante el
SUPERINTENDENTE GENERAL DE PUERTOS, dentro de los
cinco (5) dias siguientes a la fecha de notificacion personal o a ld -,
desfijacion del Edicto, segun el caso y se comunicara al Ministerio del
Medio Ambiente. |

gAY

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Santafé de Bogotd, alos 4 & 007, ks

J CARLOS ALDANA ALDANA
Superintendente General de Puertos

Qdalis Diaz Bohorquez
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