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“ REV. No. 0 AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

14-11-2017 - : C | e s

ABP-FGP-06 ! NOTIFICACION POR AVISO

AUTOVIA BLIGARAMANGA PAMPLONA SAS

CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA, PREDIO BUPA-3-0166-F T g e

Enviado por: Jorge Alejandro Gonzalez Gomez
Procesado por: Camila Andrea Parra Gaona
Asunto: Notificacién por Aviso del Oficio de Oferta
Formal de Compra ‘Oﬂdo 5

Senor : : : g
ADOLFO CONTRERAS ACU NA : T
Predio: EL TUNEL AGUEDINA Segtn 16AC

PREDIO RURAL “EL TUNEL" Segin FMI.

Vereda: Aguedina

Silos Norte de Sa‘ntander :

Referencia: CONTRATO DE CONCESION APP N, 02 DEL7 DE JUNIO DE 2016.

Asunto: Notificacion por Aviso del Oficio de Oferta Formal de Compra “Oficio por el cual se dispone :
la adquisicion de una zona de ferreno a segregarse de un-predio denominado EL -TUNEL
AGUEDINA Segin 16GAC PREDIO RURAL “EL TUNEL" Segin FM. ubicado en la Vereda Aguedina, -
municipio de Silos, Departamento de Norte de Santander, :dentfﬁcado con el Numero Pred:af_
Nacional ~ 547430001000000040207000000000 y la - Matricula  Inmobiliaria -ndmero
272-8952, de la Oficina de’ Regfstro de Instrumentos Publicos de Pamplona ' "?:t S

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de* 2011 sef'
cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento
Publico a Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional con personeria juridica, pafrimonio propio y autonomia administrativa, -
financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA:- .
ANI, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados'i?
por la ley a esta entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales dela: -
actual Administracin, aprobd el Proyecto Bucaramanga- . Pamplona, el cual se encuentra-
adelantando, en coordinacién con AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S, en virtud del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio de 2016, como parte de la
modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el
articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal €). del artlculo 58 de la Ley 388 de 1997
y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. ha SldO facu!tada por la AGENCIA NACIONAL DE '_
INFRAESTRUCTURA para que actie en su nombre y representacion en todo el proceso de la
Gestion Predial de los inmuebles afectados por el Proyecto, para.llevar a cabo el procedimiento de -
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion - de e
funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1°(a)-de Ia Parte General y 3.1'(n ) del’:
Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo-el esquema:de APP No. 02 del 7 de. junio de
2016, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo'la-
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesmn de:
conformidad con las dISposwlones legales vigentes en la materla
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5 ABPFGP05 | . NOTIFICACION POR AVISO e
CONCESION B]‘JCARAMANGAV- PAMPLONA. PREDIO BUPA-3-0166-F

-En v:rtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la
-Ley 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), el
Representante Legal de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A. S 3
HACE SABER : 1

Que el dia trece (11) de octubre de 2021, la AGENGIA NAGIONAL DE INFRAESTRUCTURA &+
través d de la AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., expidi6 la Oferta Formal de Compra 3
Mo $02014494 “Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno a segregarse de
sun- predio. denominado EL :-TUNEL AGUEDINA Segin 184C PREDIO RURAL “EL TUNEL” Segin Fi,
: ubicado g |a Vereda Aguedina; municipio de Silos, Departamento de Norte de Santander, identificado :
con el Numero Predial Nacional 547430001000000040207000000000 y la- Matricula Inmobiliaria

: numero 272-8952 de la Oficina de Reg:stro de Instrumentos Publicos de Pamp!ona
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. REV. No.0 AUTOV[A BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

14-11-2017 :
ABP-FGP-06 . NOTIFICACION POR AVISO

CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA. PREDIO BUPA-3-0166-F

Que mediante oficio de citacion $02014493 del once (11) de octubre de 2021 la Conces:én
AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. convoco a el sefior ADOLFO CONTRERAS
ACUNA a comparecer a notificarse de la mencmnada Oferta Formal de Compra oficio 802014494
del Once (11) de octubre de 2021. . : :

Que el aludido Oficio de Cltac:on fue remitido el 10 de octubre del 2021 por correo certlﬁcado i
mediante la empresa de mensajerfa Inter-Rapidisimo, Guias/facturas de Venta'N° 7(}0063119026 &
La cual cita como causal de devolucion DIRECCION ERRADAIDIRECCION NO EXISTE. WL

Que teniendo en cuenta que se desconoce direccion adicional para realizar la notificacion personal

al sefior ADOLFO CONTRERAS ACUNA, se procedié a publicar mediante oficio No. $02014686 de -

fecha 02 de noviembre de 2021 Citacién para nofificacién personal de Oferta de Compra contenida

en el oficio No. $02014493 de fecha once (11) de octubre de 2021, en las oficinas de AUTOVIA: |
BUCARAMANGA PAMPLONA S.AS. vy las paginas  www.anigov.co .. Y. '
www.autoviabucaramangapamplona.com con fecha de fijacion deI 05 de Noviembre de 2021 y fecha

de desfijacion del 11 de Noviembre de 2021. - _

Que a la fecha no se ha. . podido surtir la nohﬁcacaon personal al sefior ADOLFO CONTRERAS :
ACUNA pese haber transcurrido cinco (5) dias habiles desde la- -fijacion de la- citacion para ;
notificacion de la Oferta de Compra en las oficinas de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA }
S.A.S. y las paginas www. am ani.gov.co y www.autovi abucaramangagamglona com. o e

Que, en virtud de lo anterlor se procede a efectuar la: NOTIFICACION POR AVISO del mencmnado
acto administrativo, dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (Codlgo
de Procedimiento Admlnlstratlvo y de lo Contencioso Administrativo).

Asi mismo, se indica que contra la presente Oferta Formal de Compra no proceden recursos por vJa :
administrativa, seg(n lo establecido en el inciso 4 del Articulo 61 dela Ley 388 de 1997.

Es de indicar que en la comunicacién de citacion personai de fecha once (11) de octubre de 2021,
publicada por AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., se informd sobre las condiciones de
modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notlﬁcac:|0n personal sm que ala fecha se haya
surtido dicho tramite. ; : _ 3
No obstante, y en aras de ser garantistas del debldo proceso, en apllcacion del articulo 4 del Decreto
491 de 2020, en concordancia con los articulos 56,57, numeral 1 del articulo 67 del Codlgo de-
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos nos indique a .
direccion electronica en la cuai recibiran notificaciones o comunicaciones, en cuyo caso se entlende ‘
que se acepta este medio de notificacion dentro del proceso dela gest|on predial. AR ot &
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AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

NOTIFICACION POR AVISO

e

~ CONCESION BUGﬂRAMANGA PAMPLONA. PREDIO BUPA-3-0166-F

De requenr informacion adncuonal La concesionaria AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA
S.A.S., le solicita que previo a dirigirse a sus oficinas debera comunicarse con dos (2) dias de
anhmpaczon con el profesional predial a cargo; con el fin de agendar su cita, en el horario de lunes a
_viernes de 7:00 a.m. a 12:00 m 0 2:00 pm a 5:00 pm y el s&bado de 7:00 am a 12:30 m, nuestro
Profesmnal Juridico Predial, Abogados Jonathan Vega Mejia ylo NastaSSJa Arcon Rodriguez al
- numero celular 304 399 96 92; asi mismo es importante sefialar que para la realizacion de cualquier
Svisita a nuestras oficinas debera portar los Elementos de Bioseguridad Personal establecidos por el
“ Gobiemo Nacional- (tapabocas y guantes); adicionalmente, una vez agendada su cita debera
-presentar la cédula de ciudadania original, y si actia como apoderado debera allegar eI
correspondlente poder; no se permrte acompaiiantes ni el ingreso de menores de edad.

:Para ﬁnahzar si usted esta catalogado dentro de la poblacion de riesgo,. (adulto mayor de 60 afos,
 merior de edad, ylo enfermedades de base) debera comunicarlo para que la informacién adicional
sehcﬂada se pueda dar en su dom:c;llo i

Que en cump||m|ento de !a Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccmn de Datos y sus nonnas
reglamentanas se hace saber que:

2ot AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S:AS efectlia el Tratamiento de sus Datos
P”ersonales para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la gjecucion del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio de 2016; especificamente, para adelantar
la adquisicion en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predtos
requendos para la construccion del Proyecto vial Bucaramanga - Pamplona.

?Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
. previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de
mfon'nacmn requerida por una entidad puablica o administrativa en EJBFCICIG de sus funciones legales.

. ;-Se podra ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
_personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales
disponzble en wwwautowabucaramangapamplona com, a través de ios nimeros de contacto: (1)

667 ~ 1030

y (301) 568 2586 o  mediante

“ escrito  dirigido a

: »habeasdata@autowabucaramangapampfona com o radicado en la la Autoplsta Norte Km 21 Interior
Ollmplca municipio de Chia - Cundinamarca. -

AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S garantiza la conﬁdencaalldad ||bertad
segundad veracidad, transparencna acceso Y circulacion restringida a los datos y se reserva el
-dereche"de modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualqmer cambio sera mformado y publlcado oportunamente

ShparlrﬁmPcnu Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chia, Cundinamarca
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REV. No. 0 AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.
14-11-2017 i : '

ABP-FGP-06 ; NOTIFICACION POR AVISO

CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA. PREDIO BUPA-3-0166-F

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA'Y DEL CONCESIONARIO AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A, S
ASi COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB, i

SE FIJA EL 2z m)wfméﬂ e 1072l ALAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 26 nouferbile 702) - ALAS 5:30 p.m.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAE$TRUCTURA

Proyecté: CMRL=) Predial. 4 - ; . st
Revisd: Jonathan Rafael Vega Mejia. : :
C.C. Archivo
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Agencia Nacional de
Infraestructura

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION c6pIGO GCSP-F-185
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESION
CONTRATO No.:

‘ BUCARAMANGA -PAMPLONA

UNIDAD FUNCIONAL

\ 002 de 07 de Junio de 2016

SECTOR O TRAMO :
PREDIO No. \ BUPA-3-0166-F | Cuestaboba - Mutiscua
ABSC. INICIAL \ K84+657,78 | |

ABSC. FINAL | K84+723,97 | | MARGEN

LONGITUD EFECTIVA 66,19
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA o NIT ‘ 5.504.664 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
N DIRECCION / EMAIL. \ 315 5434451 | 272-8952
ADOLFO CONTRERAS ACUNA . -
DIRECCION DEL PREDIO ‘ EL TUNEL AGUEDINA ‘ NUMERO PREDIAL NACIONAL
54-743-00-01-00-00-0004-0207-0-00000000
VEREDA/BARRIO:‘ AGUEDINA ‘ . LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO:‘ SILOS NORTE 0,00 m Adolfo Contreras Acufia (Area Sobrante) (P19)
DPTO:‘ NORTE DE SANTANDER ‘ ACTIVIDAD ECONGMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO SUR 0,00 m i Adolfo Contreras Acufia (Area Sobrante) (P1)
ORIENTE 68,10 m Via Bucaramanga - Pamplona (P19 - P28) (P28 - P1)
PREDIO REQUERIDO PARA:‘ MEJORAMIENTO ‘ TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 69,69 m Adolfo Contreras Acufia (Area Sobrante) (P1-P19)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
SI/NO

¢Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencién, Espacio Publico? No
¢Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
¢Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
¢Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? No

l AREA TOTAL TERRENO

AREA REQUERIDA
AREA REMANENTE

FECHA DE ELABORACION:

Elaboré: CPO INGENIERIA S.A.S : : !
Alejandro Tinjaca M. T.P. 252222-60173 CND d

Revisé y Aprobé:

INGEANDINA CONSULTORES DE INGENIERIA S.A.S

AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA

[ Srmamo00
[orm 016528
[ Ores0.00000
[ srmaman
[0 as 0.165,29 J

OBSERVACIONES:




VIA DE ACCESO

m
| K84+723.97 | _
-
F S
(%)
(-]
ﬂ
a
N= 1293750
BUPA-3-0166-F
ADOLFO CONTRERAS ACUNA
547430001000000040207000000000
272-8952
482"
= m
]
\ a2
| B
| W
l a
w )
,‘ N= 1293675
<
) g
§ 0 5 10 15 20 30 m
™ ™ J
ESCALA 1:750
CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA REVISION No. CONVENCIONES
CONTRATO No. 002 DE 2016 0 CALZADA VA PROYECTADA ~ —===  LINEA DE COMPRA
EJE DE VIA PROYECTADA —-—-—  AREA REQUERIDA ]
A - & hutovia EJE DE VIA EXISTENTE -~ AREA CONSTRUIDA REQUERDA (2227
Agencia Nacional de Bucaramanga CALZADA VIA EXISTENTE AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 22
NI Infraestructura Pamplona CHAFLAN CORTE/RELLENO ~ ———  AREA REMANENTE
CONSTRUCCIONES EXISTENTES ———1  ALCANTARILLAS EXISTENTES
DISERG Y CALCULG: PROPIETARIO: QUEBRADAS = ARBOL oo
LINDERO ———  CERCA WA -
CPO INGENIERIA SAS N
ADOLFO CONTRERAS ACUNA CERCA DERECHO DE VIA
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: NOMERO PREDIAL NACIONAL
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: | AREA CONSTRUIDA:| AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 02-01-2021 3 547430001000000040207000000000
ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No.
0Ha 16529 m* | 5Ha 4.000m* 00,00m? 0Ha 0,00 m* | 5Ha 3.834,71m? 1:750 CUESTABOBA - MUTISCUA BUPA-3-0166-F




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
SOLICITANTE: CONCESION VIAL BUCARAMANGA - PAMPLONA.
PREDIO: BUPA-3-166-F

INFORME TECNICO DE AVALUO
PROTOCOLO PARA AVALUOS RURALES ANI
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BOGOTA D.C., 02 de septiembre de 2021
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MIEMBROS

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

“CORFELONJAS”

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( =
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MIEMBROS

PREDIO BUPA-3-166-F

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesion Vial Bucaramanga - Pamplona.
1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.

1.4. MARCO NORMATIVO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion IGAC 898 de 2014,
Resolucién IGAC 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas
normatividad legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Norte de Santander.

1.6. MUNICIPIO: Silos.

1.7. VEREDA: Aguedina.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Tunel Aguedina.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K84+657,78 | y abscisa
final K84+723,97 I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encontro que el predio tiene un uso Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
el secretario de planeacion del municipio Santo Domingo de Silos, Norte de
Santander, el predio objeto de avallto corresponde a un uso del suelo “AREA
AGROSILVOPASTORIL", definida como: “Correspondientes a las zonas donde
el uso actual se puede continuar ejerciendo, pero restringiéndolas al uso de
tecnologia de manejo de cultivos en ladera, labranza minima, ganaderia
estabulada o con areas definidas y la implementacion de estos proyectos
asociados con la silvicultura”. Para el predio en mencién no se registran usos
autorizados o segundarios.
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INFORMACION CATASTRAL:

1.12.

No. Predio

Vigencia Catastral

Zona
Fisica

Zona
Geoecondmica

Area de Terreno
(Ha)

Area de
Construccion(m2)

4 4 5,40

5,40 0

547430001000000040207000000000 2019-07

Fuente: Registro 1y 2, corte 2019-07.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 28 de agosto de 2021. Solamente a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 02 de septiembre de 2021.
2. DOCUMENTOS

- Ficha predial del predio BUPA-3-166-F, 02 de enero del 2021

- Plano predial BUPA-3-166-F,02 de enero del 2021

- Certificado de tradicion y libertad con Folio de Matricula Inmobiliaria No
272-8952 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Pamplona del 16 de
Junio de 2021.

- Certificado de uso del suelo del predio BUPA-3-166-F, 06 de octubre del 2020

- Consulta catastral.

- Estudio de titulos del predio BUPA-3-166-F, 16 de Junio del 2021.

-  Regqistro 1y 2, fecha de corte 2019-07

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: Adolfo Contreras Acuiia C.C. No. 5.504.664.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Compraventa, conforme a escritura No. 403 del 12-
06-2002 notaria 1 de Pamplona registrada en el folio de matricula inmobiliaria
No. 272-8952 DE: CONTRERAS FLOREZ FLORELIA A: CONTRERAS ACUNA
ADOLFO

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 272-8952.

Telefax: 6123378
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3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula

inmobiliaria  No. 272-8952, sobre el predio objeto de avalto recaen
observaciones juridicas.

Anotaciéon 9 : HIPOTECA ABIERTA, constituida por ADOLFO CONTRERAS
ACUNA a favor del BANCO DE BOGOTA, segun Escritura Publica N° 818 del
20 de noviembre de 2002 de la Notaria 1° de Pamplona, debidamente registrada
en la anotacion 09 de fecha 21 de noviembre de 2002, bajo el Folio de Matricula
Inmobiliaria N° 272-8952 del 16 de Junio de 2021, de la Oficina de registro de
Instrumentos Publicos de Pamplona.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se encuentra en la vereda Aguedina
del municipio Silos, que se ubica geograficamente al sur del departamento de
Norte de Santander. El sector limita al norte con el municipio de Mutiscua —Norte 4
de Santander; veredas La Plata y El Aventino, al oriente vereda Monte Grande; al
occidente con la vereda Bata, al sur con la vereda Centro.

LOCALIZACION MUNICIPIO SILOS NORTE DE SANTANDER

VEREDA AGUEDINA

La'Laguna

Silos

Fuente: Google maps, Consulta: 27 de julio de 2021,
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende
principalmente de actividades como la agricultura

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avaltio es plana del 0 al 7%3.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, tiene una temperatura de promedio 12.3 °C, la cabecera municipal se
ubica a 2884 msnm?. El clima es frio himedo, con una precipitacion media de
precipitacion es de 2017 mm al afio.!

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MHBe?, y las siguientes caracteristicas®

TIPO DE PISO CARACTERISTICAS -
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
. . . . Muy superficial , bien
MHBe Muy Frio, Lutltas,o_rtognels,(,asqu|stos Lithic Dystropepts drenado, fertilidad No aplica
Humedo y cenizas volcanicas ;
natural baja
4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios de acueducto 5

veredal y energia eléctrica.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en centro
urbano del municipio de Silos.

4.8. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del Municipio de Silos— Norte de Santander, Vereda Aguedina Para
desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via intermunicipal, la
cual comunica el municipio de Silos con la via Bucaramanga pamplona; se
encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De conformidad con el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de
Santo Domingo de Silos, Norte de Santander, aprobado mediante Acuerdo 045
del 15 de diciembre de 2000 y de conformidad con el certificado de uso del suelo

1 https://es.climate-data.org/america-del-sur/colombia/norte-de-santander/silos-500144/

2. Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Norte de Santander. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.

3. Con base a la informacion suministrada por el solicitante.
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expedido el 06 de octubre del 2020 por la Secretaria de Planeacion de Santo
domingo de Silos, el predio objeto de avalio posee un uso del suelo como
"AREA AGROSILVOPASTORIL", definida como: “Correspondientes a las zonas
donde el uso actual se puede continuar ejerciendo, pero restringiéndolas al uso
de tecnologia de manejo de cultivos en ladera, labranza minima, ganaderia
estabulada o con areas definidas y la implementacion de estos proyectos
asociados con la silvicultura. Para el predio en mencién no se registran usos
autorizados o segundarios.

CLASIFICACION DE USO DE SUELO RURAL Y ZONIFICACION
AMBIENTAL

F

Area Requerida
Predio BUPA-3-166-F

ZONIFICACION AMBIENTAL
208K B2 PROTECCION ESPECIAL AREAS MNERDENERGETICNS

| FROTEECN Ao -
[ | —
L
AREA DE SIGNIFICANCTA AMSIENTAL @
|
AREA DERESERYA DE RECURSOS MDRICOS |
|| Rk PROTEETORR L
AREA DE PRODUCCION ECONOMICA
AREAS CONTAMINADAS
= d
[0NA DE_PARAMO CON PREDOMINIOS DE SRR PIRA STRS.

Fuente: Mapa de Zonificacion ambiental, Componente Rural — Municipio

de Silos
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Aguedina, el cual se
encuentra aproximadamente a 5 km del perimetro urbano del municipio de Silos
— Norte de Santander. Se accede por via intermunicipal, la cual se encuentra

pavimentada.

UBACION DEL PREDIO
S 4
: 7{{

\

0\

¥ >
e .
:
. N . =
v =/ »
= i

Fuente de imagen: Googe Earth, Consulta: 20 de julio de 2021.

6.2. AREA DEL TERRENO: EIl predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 5 Has 4.000,00m?
AREA REQUERIDA: 0 Has 0.165,29 m?
AREA REMANENTE: 0 Has 0.000,00 m?
AREA SOBRANTE: 5 Has 3.834,71m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 0 Has 0.165,29 m?

Fuente: Ficha predial BUPA-3-166-F, 02 de enero del 2021

6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 0,00 m Adolfo Contreras Acufia (Area Sobrante) (P19)
SUR 0,00 m Adolfo Contreras Acufia (Area Sobrante) (P1)
Telefax: 6123378
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ORIENTE 68,10 m Via Bucaramanga - Pamplona (P19 - P28) (P28 — P1)
OCCIDENTE 69,69 m Adolfo Contreras Acufia (Area Sobrante) (P1-P19)

Fuente: Ficha predial BUPA-3-166-F, 02 de enero del 2021.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO El predio objeto de avalilo se encuentra con
frente sobre via intermunicipal Bucaramanga-Pamplona, la cual se encuentra en
buen estado de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

el Area Topografia Uso actual Uso por Norma
Fisiografica
1 0.016529 Ha 0-7% Agropecuario Areade
Agrosilvopastoril o

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisicién predial no
presenta construcciones tipificadas como anexas.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita no presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1170 del 2015, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.
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7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo Area de Agrosilvopastoril se encontraron las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO SILOS - AGROSILVOPASTORIL
ITEM COI\ITFIi_CTO NOMBRE CONTACTO USISI\?((:::SZ- SECTOR - VEREDA DIEE)(;ACBICR)E‘ : VALOR OFERTA AREA TERRENO (Ha) COI\:‘;SEI'ZR?JIDA
1 | 3168267755 | SELINAROZO | MUTISCUA |LALAGUNA/AVENTINO|  FINCA | $  200.000.000 3,00 70 9
2 | 3127036008 | ERIKASUAREZ | MUTISCUA CALDERA FINCA  |$ 700.000.000 7,00 300
3 211237%%%172’ D AS'\('J:RAEL;R'O SILOS MONTEGRANDE CANUTOS |$  610.000.000 11,00 0
4 | 3203250136 | JUAN CARLOS |PAMPLONA NARANJO FINCA | $ 1500.000.000 25,00 320

8.2. DEPURACION DEL MERCADO

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontr0 cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
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ESTUDIO DE MERCADO SILOS MUTISCUA- AGROSILVOPASTORIL
UBICACION - TERRBVO CONSTRUCCIONES
TEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO HUNCRIO SECTOR - VEREDA [ DIRECCION - NOMBRE VALOROFERTA VALORAJUSTADO
AREA(H) | VALOR(H) AREA(m2) | VALORIm2 | VALORTOTAL
1 3168267755 SELNAROZO MUTISCUA  [LALAGUNATAVENTIN FINCA $20000000000 |$ 198000000 30000 [$ 50466667 7000 § 280000{§ 19600000
2 3127036008 ERKASUAREZ | MUTISCUA CALDERA FINCA $70000000000 |$ 505000000| 70000 [§ 65500000 30000 [$ 455000($ 136500000
3| 31336406271 3187120942 JOAM YALIRIOSUAREY  SILOS NONTEGRANDE CAWUTOS $61000000000 |$ 605000000 11,0000 [$ 55000000 000 $
4 3203250136 JUNCARLOS |  PAVPLONA NARANJO FINCA $150000000000 |$ 1490000000 2500 |$ 57680000 0 § 150000{§ 48000000
VEDIAARITVETICA $ 5041166667
DESWACION ESTANDAR 445487171 LIMITE SUPERIOR $63.866,338‘37|
[COEFICIENTE DE VARIACION 7 50%(LIMITE INFERIOR $54.956.994‘96|
VALOR ADOPTADO /HA $59.410.700

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como
se encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar
valores, por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 10
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha

1 LA LAGUNA /AVENTINO FINCA $ 59.466.667

2 CALDERA FINCA $ 65.500.000

3 MONTEGRANDE CANUTOS $ 55.000.000

4 NARANJO FINCA $ 57.680.000
PROMEDIO $ 59.411.667
DESVIACION ESTANDAR 4.454.672
COEF DE VARIACION 7,50%
LIMITE SUPERIOR $ 63.866.338
LIMITE INFERIOR $ 54.956.995

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta la media teniendo en
cuenta que el inmueble se comporta de manera similar a los puntos de
investigacion, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea |Ha [ $ 59.411.700

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Finca de 3.0 Ha, ubicada en la vereda Aventino, uso actual
agropecuario, cuenta con una construccion de 70.0 m?, regular estado de
conservacion, dispone de acueducto veredal y punto de luz, terreno plano y
ligeramente inclinado. Se accede a la finca por via intermunicipal Bucaramanga-
pamplona, valor oferta: $ 200.000.000.

Oferta 2: Finca de 7.0 Ha., ubicado en la vereda Caldera. Uso actual
agropecuario, presenta pastos y vegetacion nativa, cuenta con una construccion

de 300.0 m? acueducto veredal y punto de luz terreno plano. Se accede a la finca

por via veredal, valor Oferta: $700.000.000

11

Oferta 3: Finca de 11 Ha en la vereda Montegrande, se accede por la via
intermunicipal Bucaramanga-pamplona, cuenta con topografia ligeramente plana

y presenta cultivos y pastos, valor oferta: $610.000.000.

Oferta 4: Finca de 25.0 Ha., ubicado en la vereda Naranjo. Uso actual
agropecuario, presenta pastos, cuenta con una construccion de 320.0 m?
construccién vieja y en regular estado de conservacion, acueducto veredal y
punto de luz terreno plano. Se accede a la finca por via veredal, valor Oferta:
$1.500.000.000

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES: Para la determinacién del valor de metro cuadrado
de terreno del predio objeto de estudio no se consider6 necesario realizar un
ejercicio por medio del método (técnica) residual.

10.4. SERVIDUMBRES: De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria 272-8952 no
existen servidumbres aparentes y/o continuas sobre el bien objeto de estudio.

10.5. ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS): El
bien objeto de estudio no presenta zonas de proteccion.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales ni construcciones tipificadas como anexas.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales ni construcciones tipificadas como anexas.

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES: La franja objeto de
adquisicién predial no presenta cultivos ni especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES

e EIl predio presenta una ubicacion con frente sobre una via intermunicipal la cual
se encuentra en pavimentada en buen estado de conservacion.

e El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%. 12

e El desarrollo econémico del sector se basa principalmente en actividades
agricolas y de ganaderia

e El sector donde se encuentra el predio se considera un sector sin probleméaticas
de seguridad y/o orden publico.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
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e Es pertinente aclarar que el valor adoptado se encuentra dentro los
rangos ya tasados en la zona, el cual fue determinado en un andlisis de
mercado inmobiliario actualizado a la fecha de suscripcion de la experticia
valuatoria cumpliendo el principio valuatorio de temporalidad y se encuentra
de acuerdo con las caracteristicas normativas del predio asignadas mediante el
Instrumento de Ordenamiento Territorial del Municipio

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene

interés personal o sesgo alguno en relacibn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

BUPA-3-0166F

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO Ha 0,016529 $59.411.700 $982.016
TOTAL TERRENO $982.016
TOTAL AVALUO $982.016

TOTAL AVALUO: NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL DIECISEIS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($982.016,00).

Bogot4, D.C., 02 de septiembre de 2021
Cordialmente,

14
> A 1
DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA: AVAL-1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. REGISTRO FOTOGRAFICO

R1. VISTA GENERAL R2. VISTA GENERAL

STA GENERAL STA GENERAL
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15.2 CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTO DOMINGO DE SILOS |

T 902 508 e

CONST. Y/O CERTIFICADO
- Fecha de
Céddigo - Varsién - Péagina
| FTH8 v.01 aprobécion 1ce3 .

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO
DE SANTO DOMINGO DE SILOS
NORTE DE SANTANDER

CERTIFICA

Cuoe, revisado o Esquema de Qrdenamiants Territorial “E0T" del Municigio de Sants Domingo de
Shas Nomte de Samvtander, para ef pradio:

PREDIO: EL TUNEL AGUEDINA

CEDULA CATASTRAL;: 54-743-00-01-00-00-0004.0207.0-00000000

FOUO DE MATRICULA: 272.8552

AREA DEL PREDIOC: 5 Ha - 4,000.00 m2

PROPIETARIO: ADOLFO CONTRERAS ACUSRA.

GECRREFERENCACION AREA A REQUERIR:

16
Arcas37807 m*
VERTICE NORTE ESTE | VERTICE NORTE ESTE

P1 1263776,17 | 1143714,52 | P15 | 129370444 | 1143715,62

P2 120377459 | 1143714,17 ] #37 | 1293708,32 | 1143718 88

»s 1293768,71 | 114371327 | pis | 1293712,39 | 1143717.92

P4 120376279 | 1143712,79 | P13 | 1293716,28 | 114371646

Py 1203756,85 | 114371272 | 20 | 1253719,95 | 114371495

P 1293750,91 | 114371308 | P21 | 1253723.63 | 1143713.86

[ »7 1253745,02 | 114371385 | P22 | 126372745 | 1143712.55

[ p8 1293735,19 | 114371503 | P23 | 1293731 43 | 1143711,92

#3 12093733,47 | 1143716,81 |  p2s | 2293731.92 | 114371177

yig LL30%8, 0/ AAND I L D0 ol 4] J.HSISOJM LAK3) U, 80

P11 | 1293654,35 | 114372876 | p2s | 1293740,52 | 1143709,32

Pz | 1293600,00 | 114372826 | p27 | 1293744,87 | 1143708,41 |

pis | 1293697,32 | 114372248 | e28 | 129374523 | 1143707.72

| Pp3s | 3390057.%2: 228372243 | r2s | 129375321 | 1133707,5C

| 218 | 125370087 | 1143720,75 P1 1293776,17 | 1143714,52

et sl o -~ "
@ ?ﬁ?&g%f‘ﬁffi T sy )
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTO DOMINGO DE SILOS T
WY W0 40w 1300

‘ CONSTANCIA Y/O CERTIFICADO
Cédigo - Versién | Fecha de

|  aprobacién ‘
FTH 1
Wv01 | S5 ora000 ,
Arean £26 45
VERTICE NORTE ESTE VERTICE NORTE ESTE
o1 1293232 19 | 1143792 23 [ SLS 120%0N2 2 | 1143748 §1

P2 1293830,67 | 1143748 00 Fie 1263806, 14 | 1143717,52
P3 1293825,78 | 114374495 7 1253810.05 | 1143719.90
P4 1253321,92 | 1143740,63 P1s 1253813 77 | 1143722.58
P5 1293317,78 | 1143735,52 P15 1253817,28 | 1143725,52
PG 1293313,38 | 1143732,56 P20 1253818 40 | 1143726,58
P7 1293312.00 | 1143731 42 P21 1253821 55 | 1148725.86
P8 1293807,24 | 1143727,85 P22 1293824,56 | 1143733, 13|
] 1293802.24 | 114372464 P23 129382756 | 114373528

T
|

F10 A28F757.55 1 1343721,78 Fid 1Z53530,48 | 14s5735,82
(2] 1293751.64 | 114371929 P25 1293833 24 | 114374263
o n 1203706 N | 1343797 10 oYy e 1383934 €A | 1940744 2

P13 1293782,78 | 1143715,19
P14 1293794,88 1143712 53

Pl 1253834,19 | 1143752,25 17

Coresponde a un Uso de Suelo “AREA AGROSILVOPASTORIL", definida como:
“Correspondiantes & las zones donds 8l uso Bctual se puede continusr gercendo
pero restingiéndoias &l usc de tecnologia e manejo de cultivos en ladera,
KB 81 L 1117191110, Yo IOUTI G BIMAADUD U \Ar 1 ST LG IS 3 T B IADIHIET k|
de eslos royectos asocados con la silvicultura. (ver mapa 53 ZONIFICACION
AMBIENTAL)

Para el predio en mancién no s registran usos autorizados o segundarios.

Dade en Santo Domingo de Sios, a los sais (06) dias del mes de octubre del 2020,

S TR - by
ﬁ ALCALIGA SENXCFAL 6 x\):'rv: DONVGO DE RLIe ’f‘
@ nﬂmETW‘ J92 AL TILIFAN S8t - s
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| ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTO DOMINGO DE SILOS
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15.3  ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

l. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno.
Direccion: El Tunel Aguedina.
Vereda/Barrio: Aguedina
Municipio: Silos
Departamento: Norte de Santander
Cedula catastral: 547430001000000040207000000000
Titulos de adquisicién: Compraventa, conforme a escritura No. 403 del
12-06-2002 Notaria 1 de Pamplona
Matricula Inmobiliaria: No. 272-8952
Propietario: Adolfo Contreras Acufia

Il. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucion 898 y 1044 de 2.014

del IGAC, y lo dispuesto en la resolucion No 536 de enero 22 de 2021

“Por la cual se actualizan las tarifas de los derechos por concepto del
ejercicio de la funcién notarial”’ y la resolucion No 545 de enero 25 del

2021 “Por la cual se corrige un yerro en la Resolucion No. 00536 del 22 19
de enero de 20217, se liquida el siguiente céalculo estimado de gastos
notariales y registro, dejando la salvedad de que el nimero de hojas
protocolo, las copias de estas y el numero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar.
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SMLMV-2021 | $908.526,00 |
VALOR BASE LIQUIDACION $982.016
ITEM | CONCEPTO | TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
GASTOS NOTARIALES

1 Derechos Notariales 0,30% $2.946
5 Actos sin cuantia (Declaratoria area

restante $61.700,00 $61.700
3 Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta $61.700,00 $61.700
4 Copia original papel seguridad y 4 copias 100

protocolo papel seguridad (20 Hojas * 5 $3.900,00 $390.000
5 Biometria $3.300,00 $3.300
6 Firma Digital $7.200,00 $7.200

SUBTOTAL ANTE DEL IVA $526.846
7 Iva derechos notariales 19% $100.101
8 Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2021) 2,25% $20.400
GASTOS REGISTRALES
9 Inscripcion del acto $36.900,00 $36.900,00
10 Actos sin cuantia $20.600,00 $20.600,00
11 Inscripcion en el folio de matricula S 10.800,00 $10.800
12 Apertura de nuevo folio S 10.800,00 $10.800
13 Sistematizacion y conservacion documental 2% $738
GASTOS BOLETA FISCAL
14 Boleta fiscal 1,05% $10.311
15 Actos sin cuantia (declaracion area restante) 4 SMDLV $121.137
SUBTOTAL $331.787 20
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $858.633

[l. LUCRO CESANTE POR RESOLUCION 898 DE 2014 Y 1044 DE 2014.
A lafecha de realizacion de este informe de avallo comercial corporativo, no
se recibi6 documentacién alguna para el célculo de indemnizacion por concepto
de Lucro cesante y dafio emergente.

Bogota, D.C., 02 de septiembre de 2021.

Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 RAA: AVAL- 1014242133

RAA AVAL-170351
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° BUPA-3-166-F

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 02 de septiembre del 2021, se reunieron en la sala de
juntas de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos
comisionado en el contrato celebrado entre CONSORCIO AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA y
CORP. LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

ftem N° Avalto Valor Total 21
1 BUPA-3-166-F $982.016

SOLICITANTE: CONSORCIO AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA

Se inici6 la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzén, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de SILOS, aportando la
recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones del inmueble,
fundamentalmente ubicacién en suelo rural, area de terreno, usos permitidos, analisis econémico para
llegar al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y como
conclusién obtenida del justo precio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de terreno,
y valor de avallo en los casos que aplica, contenidos en los informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallios anteriormente mencionados, se levanto la sesioén, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
Matricula RNAP F-01-96
RAA AVAL-17035154

SMITH YANINE LOPEZ PABON
Miembro Comité
RAA AVAL-10245r6304

Al

\

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito avaluador
RAA AVAL-1014242133

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537 22
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Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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ANEXO RAA — COMITE DE AVALUOS

Registro Ablerto de Avoluadores

JRAA

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014242133, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1014242133.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 26 Abr 2018 Régimen 23
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 26 Abr 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demds infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 26 Abr 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Argueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 26 Abr 2018 Régimen
Académico
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RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 26 Abr 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles gue no se clasifiqguen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 26 Abr2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucién, maguinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos egquipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos  accesorios de  estos. Equipcs de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: 24
vehiculos de transporte terrestre como automoéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 26 Abr 2018 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 26 Abr 2018 Régimen
arqueologico, palenteoldgico y similares. Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 26 Abr 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 26 Abr 2018 Régimen

comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
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Registro Ablerto de Avoluodores . ’

RAA 4,

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Dafio emergente, lucro cesante, dafioc moral, servidumbres, derechos 26 Abr 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE64 H #81 A 12 25
Teléfono: 3142542801

Correo Electrénico: opinzonrodriguez10@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1014242133.

El(la) sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de coédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bb030b32
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) SMITH YANINE LOPEZ PABON , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1024546304, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Enero de 2021 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1024546304.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) SMITH YANINE LOPEZ PABON se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y 22 Ene 2021 Régimen 27
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con 0 sin construcciones, como viviendas, edificios, 22 Ene 2021 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 22 Ene 2021 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueclégica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 22 Ene 2021 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 22 Ene 2021 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles gue no se clasifiqguen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 22 Ene 2021 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucién, maguinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos egquipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos  accesorios de  estos. Equipcs de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: 28
vehiculos de transporte terrestre como automoéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 22 Ene 2021 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producio en 22 Ene 2021 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 22 Ene 2021 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen

» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 22 Ene 2021 Régimen
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 64 SUR # 18L 13

Teléfono: 3202467451

Correo Electrénico: yanine.lopezicg@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas

29

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) SMITH YANINE LOPEZ PABON , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1024546304.
El(la) sefior(a) SMITH YANINE LOPEZ PABON se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bd580b60

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/
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Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80085537, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80085537.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 24 Ene 2017 Régimen 31
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con 0 sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Ene 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 24 Ene 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueclégica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 24 Ene 2017 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 24 Ene 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles gue no se clasifiqguen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 24 Ene2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucién, maguinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos egquipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos  accesorios de  estos. Equipcs de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: 32
vehiculos de transporte terrestre como automoéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 20 Nov 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos Académico
compensatorios y cualguier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KRA 74B # 24C-33
Teléfono: 3112561346
Correo Electrénico: jfelixzamora@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
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sefor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80095537.

El(la) sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo moévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b05d0a5b

33

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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