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Cartagena de Indias, Distrito Turistico y Cultural, 29 de septiembre de 2025

OINAC-031-NOT

Senora:

Nombre VITALIA QUINTERO DE IBANEZ Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS

Documento de identidad C.C. No. 26.612.447

Direccién Domicilio Principal CL71#6A-56R P HBARR CRESPO APTO NUM 1
1 EDIF.

Correo electrénico: Luiseduardo21@hotmail.com

Teléfono: 302 228 3687.

Direccién del Predio: CL71#6 A-56R P HBARR CRESPO APTO NUM 1
1 EDIF
APARTAMENTO 101 DEL EDIFICIO CALLE 71 No. 6
A-56 R.P.H.

Ciudad: Cartagena.

Departamento: Bolivar.

Referencia: Contrato de Concesion APP No. 001 de 2023. |

Asunto: Notificacién por aviso de la Oferta de Compra No. OINAC-031 de fecha 29
de septiembre de 2025, en virtud del inciso 1° del articulo 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, por ia cual
se dispone la adquisicion de un predio sometido a régimen de propiedad
horizontal, con un area privada de CIENTO SESENTA METROS
CUADRADOS (160,00 m?), ubicado en la ciudad de Cartagena de Indias,
Distrito Turistico y Cultural, Departamento de Bolivar, identificado con Cédula
Catastral No. 130010102000005590902800000020 y Matricula Inmobiliaria
No. 060-177153 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cartagena. Ficha predial IPARNC-01-016 de la Unidad Funcional 1.

Respetado Sefor(es):

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con la OPERADORA
INTERNACIONAL AEROPUERTO DE CARTAGENA S.A.S. - OINAC, identificado con
NIT. 901.780.072-4, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 001 de
2023, ejecutaran el proyecto “Ampliacion del Terminal Internacional y la Ampliacion de
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la Plataforma Comercial® como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte
en Colombia, el cual fue declarado de utilidad Publica e Interés Social.
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En virtud de lo anterior, la OPERADORA INTERNACIONAL AEROPUERTO DE
CARTAGENA S.AS. - OINAC en delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, el dia 24 de septiembre de 2025 expidi6 la Oferta Formal de
Compra No. OINAC-031 por medio de la cual se dispone la adquisicion de una franja de
terreno sobre un predio denominado IPARNC-01-016, Dicho terreno cuenta con un area
requerida de CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS (160,00 m?), ubicado en la
ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, identificado con Cédula Catastral No.
130010102000005590902900000020 y Matricula Inmobiliaria No. 060-177153 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena, cuyo titular del derecho real de dominio
es: VITALIA QUINTERO DE IBANEZ, identificada con C.C. No. 26.612.447, quien se
encuentra fallecida de conformidad al Registro Civil de Defuncién, Indicativo Serial No.
10371361, debidamente inscrito en la Notaria Segunda del Circulo de Cartagena.

Que el dia _08 del mes de _Qcbre del afio 2025, se envié la citacién con
radicado No.Q/nac-021-40f para la notificacion personal de la Oferta de Compra arriba
indicada, a la direccion del inmueble denominado IPARNC-01-016, ubicado en la ciudad de
Cartagena, Departamento de Bolivar, identificado con Cédula Catastral No.
130010102000005580902800000020 y Matricula Inmobiliaria No. 060-177153 de [a Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena, a través de la empresa de correo
certificado __ ¢/=32 , con numero de guia _ #PO06Z263035 €O | citacién que
(SI (¥)/NO ( )) fue recibida en su lugar de destino el dia _70 - 19— 2025 en el cual
se informé las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion
personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de dicha
comunicacion sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular
inscrito de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la Ley
1437 de 2011, se procedera a notificar mediante aviso a través del envio Integro de la
misma, junto con el avalué comercial correspondiente.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso
ante la imposibilidad de notificar a los herederos determinado e indeterminados de VITALIA
QUINTERO DE IBANEZ (Q.E.P.D.), quien en vida se identificaba con cedula de ciudadania
No. 26.612.447, y a los herederos determinados e indeterminados que a la fecha del
presente aviso no hubiesen acreditado el parentesco con la fallecida propietaria; en
consecuencia, y en virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se precede a publicar el
presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera y
pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-
ANI.

Contra la indicada oferta de compra no precede recurso alguno y se entendera notificada
al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destine de conformidad
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con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la Ley 1437 de 2011, en concordancia con el
articulo 13 de la Ley 9 de 1989.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del
articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
asi:

‘(...) articulo 69. Notificacién por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacion
personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio
de aviso que se remitira a la direccién, al numero de fax o al correo electronico que
figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompariado de
copia integra del acto administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del acto
que se notifica, la autoridad que lo expidié, los recursos que legalmente proceden,
las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la
advertencia de que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia
Integra del acto administrativo, se publicaré en la pagina electrénica y en todo caso
en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5)
dias, con la advertencia de que la notificacién se consideraré surtida al finalizar el
dia siguiente al retiro del aviso. En el expediente se dejara constancia de la remisién
o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio quedara surtida la
notificacion personal. (...)".
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Representante Legal
OPERADORA INTERNACIONAL AEROPUERTO DE CARTAGENA SAS - OINAC

Copia: Carlos Alberto Carrasco, Gerente Proyectos Aeroportuarios-AN!

Juan Alfredo Martinez, Coordinador de proyectos AN/
Jairo Hernando Ruiz Sandoval, diractor Interventoria Consorcio Insamar

Proyectd: Compromiso Legal S A.S

Reviso: Dayrc Casadiego, - Karina Penaloza CCNC // Manica Rodriguez Rivera, directora Juridica OINAC Q‘e
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Certificado de entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.S
Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada,

fue entregado efectivamente en la direccion sefalada.

Envio entregado en la direccion sefalada.
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CARTAGENA (O NAC)

Di recci 6n: Tel éf ono:
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Dat os del Destinatario
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PREDIO IPARNC-01-016

El presente AVISO se fija para los fines correspondientes en la pagina web dispuesta
por el concesionario Operadora Internacional Aeropuerto de Cartagena S.A.S. —
OINAC www.aeropuertocartagena.com.co y la Agencia Nacional de Infraestructura —
ANI www.ani.gov.co, el cual permanecera fijado por el termino de cinco (5) dias, con el
fin de notificar a la sefiora de la oferta de compra No. OINAC-031 del 29 de septiembre
de 2025, por la cual se dispone la adquisicién de un area total de terreno de CIENTO
SESENTA METROS CUADRADOS (160.00 m?) del predio denominado IPARNC-01-
016, ubicado en la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, identificado con la
Matricula Inmobiliaria No. 060-177153 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena, de la Unidad Funcional 1 del proyecto en referencia.

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DiA
SIGUIENTE AL RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Publica la oferta de compra No. OINAC-031 del 29 de
septiembre de 2025.

FIJADO EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA — ANl Y OPERADORA INTERNACIONAL AEROPUERTO DE
CARTAGENA S.A.S. — OINAC.

FIJADO EL DIA 24 DE OCTUBRE DE 2025 A LAS 8:00 A.M.

DESFIJADO EL DIA 30 DE OCTUBRE DE 2025 A LAS 5:00 P.M.

Crespo, Aeropuerto Internacional Rafael Nufiez, Piso 3. PBX 693 13 51
Aeropuerto.cartagena@oinac.com.co - Cartagena, Colombia
Hoja elaborada en papel reciclado, nuestro compromiso ambiental
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Cartagena de Indias, Distrito Turistico y Cultural, 29 de septiembre de 2025

OINAC-031
Senora.
MNombre VITALIA QUINTERO DE IBANEZ Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS
Documento de identidad C.C. No. 26.612.447
Direccién Domicilio Principal CL71#6 A-56 RP HBARR CRESPO APTO NUM 1
1 EDIF.
Correo electrénico: Luiseduardo21@hotmail.com
Teléfono: 302 228 3687.
Direccion del Predio: CL71#6 A-56R P HBARR CRESPO APTO NUM 1
1 EDIF
APARTAMENTO 101 DEL EDIFICIO CALLE 71 No. 6
A-56 R.P.H.
Ciudad: Cartagena.
Departamento: Bolivar.
Referencia: Contrato de Concesion APP No. 001 de 2023.
Asunto: Oficio de Oferta de Compra, por la cual se dispone la adquisicion de

Cordial saludo,

un predio sometido a régimen de propiedad horizontal, con un area
privada de CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS (160,00 m?),
del predio denominado IPARNC-01-016, ubicado en la ciudad de
Cartagena de Indias, Distrito Turistico y Cultural, Departamento de
Bolivar, identificade con la Cédula Catastral No.
130010102000005590902900000020 y Matricula Inmobiliaria No.
060-177153 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Cartagena, de la Unidad Funcional 1 del proyecto de referencia.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, identificada con NIT. 830.125.996-9, en coordinacion con la sociedad OPERADORA
INTERNACIONAL AEROPUERTO DE CARTAGENA S.A.S. — OINAC, identificada con
NIT. 901.780.072-4, para que, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Concesién
MNo. APP MNo. 001 de 2023, el Concesionario, por su cuenta y riesgo, realice la financiacidn,
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construccion, Operacion, Mantenimiento y Reversion tanto del Lado Aire como del Lado
Tierra del Aeropuerto Internacional Rafael Nifez de la ciudad de Cartagena de Indias.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, ha
delegado a la sociedad OPERADORA INTERNACIONAL AEROPUERTO DE
CARTAGENA S.A.S. — OINAC, la totalidad del proceso de adquisicion predial de los
inmuebles necesarios para la ejecucion del Proyecto aeroportuario.

En virtud de lo anteriormente expuesto, la sociedad OPERADORA INTERNACIONAL
AEROPUERTO DE CARTAGENA S.A.S. — OINAC, en nombre de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, de conformidad con lo establecido en el
articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la
Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Decreto
Reglamentario No. 1420 de julio 24 de 1998, Resolucion No. 620 de septiembre 23 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucion No. 898 de 2014 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucion No. 1044 de 2014 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucion No. 316 del 18 de marzo de 2015 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por motivo de utilidad publica e
interés social declarada mediante Resolucién AN| No 20232000003805 del 31 de marzo de
2023, y de conformidad con los estudios de viabilidad técnica un predio sometido a régimen
de propiedad horizontal, con un &area privada de CIENTO SESENTA METROS
CUADRADOS (160,00 m?), del inmueble en referencia, incluidas las construcciones
anexas, cultivos y especies, que alli se encuentren; area debidamente delimitada y
alinderada conforme al requerimiento contenido en la Ficha Predial IPARNC-01-016 de
fecha 16 de septiembre de 2024, de la Unidad Funcional 1, del Barrio Crespo de la ciudad
de Cartagena, Departamento de Bolivar, copia gue se acompana.

El valor total de la Oferta de Compra es la suma de SETECIENTOS QUINCE MILLONES
SETECIENTOS CUARENTA Y UN MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS
CON CINCUENTA CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($ 715.741.734.50), segun Avallo
Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja
Colombiana de la Propiedad Raiz, de fecha 28 de julio de 2025.

En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado
en los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y la
Resolucion No. 898 de 2014 del IGAC, modificada parcialmente por la Resolucion No. 1044
de 2014 del IGAC, dentro del Avalio Comercial Corporativo, se encuentra incluida la
valoracion de la indemnizacion por concepto de Dafic Emergente y Lucro Cesante.
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De esta manera el VALOR TOTAL AVALUO + INDEMNIZACIONES ECONOMICAS ES
LA SUMA DE: OCHOCIENTOS VEINTITRES MILLONES CIENTO CUARENTA Y
CUATRO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS CON CINCUENTA
CENTAVOS MONEDA CORRIENTE. ($ 823.144.437.50)

RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION VALOR
VALOR TOTAL AVALUO $715.741.734.50
VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES ECONOMICAS $ 107.402.703

VALOR TOTAL AVALUO + INDEMNIZACIONES
ECONOMICAS $ 823.144.437.50

De acuerdo con el estudio de titulo realizado con la informacion obtenida del Folio de
Matricula Inmaobiliaria No. 060-177153 de fecha 07 de octubre de 2024, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Cartagena, el predio es propiedad de:

= No. deTipo deTipo  de|No. de .
Nombre Identificacidnladquisicion documentoldocumento Notaria [Ciudad
Adjudicacion
VITALIA de . 499 del 28
IC.C. Nol . . : Escritura Motaria
QUINTERO Liguidacion e de febrero Cartagena
DE IBANEZ [26-612447 o iedag  [PUPlica 4o ongp  [1ercera
conyugal

En caso de que se llegare a una enajenacion voluntaria en los precisos términos de Ley, el
método para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario, sera la formula
aritmética mas expedita para distribuir el pago a cada beneficiario segln su participacion
en el dominio o posesion regular inscrita, y el plazo para entregarlo se pactara de comun
acuerdo en la Promesa de Compraventa o Escritura Publica respectiva. En todo caso, el
precio total se cancelara sélo cuando se verifique la inscripcién del acto de compraventa en
el Folio de Matricula Inmobiliaria en favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI.

Le informamos, ademas, para su conocimiento que, el Avalio Comercial con Comite
Técnico del predio IPARNC-01-016 mediante el cual se obtiene el valor de adquisicion, se
elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000 y en desarrollo de los
métodos valuatorios previstos por la Resolucidn No. 620 de 2008, el Decreto Reglamentario
1420 de 1998, los articulos 23 y 37 de |la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014; el cual, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, se
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anexa, destacandose que el mismo incluye la explicacién de la metodologia utilizada para

la determinacion del valor de esta Oferta.

El Avalio Comercial, tendra una vigencia de un (1) afio contado desde la fecha de su
comunicacion a |la entidad solicitante, segun lo dispuesto en el articulo 9° de la Ley 1882 de
2018 por el cual se modifico el paragrafo 2 del articulo 24° de la Ley 1682 de 2013.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 medificado por el
articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, una vez notificada la presente Oferta de Compra, se
entendera iniciada la etapa de negociacion directa o enajenacion voluntaria directa, en la
cual, el propietario tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por otra parte, en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10° de la
Ley 1882 de 2018, también se determina que, sera obligatorio iniciar el proceso de
expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la Oferta
de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido
en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

A su turno, en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y articulo 25 de |a Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, se indica, que, en los terminos de
obligatoriedad de iniciar el proceso de expropiacion, si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal
para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica; se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: (a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa; (b) dentro
del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo; o, (c) no suscriban la
escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre
y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo
con lo dispuesto por el inciso 4 del articulo 15 de la Ley 9" de 1989.

Adicional a lo expuesto, valga resaltar que, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, regula la figura del "Permiso de Intervencion
Woluntaria”, segun la cual:

‘Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de
matricula el poseedor regular o los herederos determinados del bien, podra pactarse
un permiso de intervencion voluntaria del inmueble objeto de adquisicion o
expropiacion. El permiso serd irrevocable una vez se pacle. Con base en el acuerdo
de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de
fransporte. Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble
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los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencion
voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de
transporte de continuar con el proceso de enajenacién voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segtn corresponda. Pardgrafo. En el proceso
administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencion voluntaria
del inmueble objeto de adquisicion o expropiacién, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad
interesada solicitara a la respectiva autoridad de policia, la préctica de la diligencia
de desalojo, que deberd realizarse con el concurso de esta ultima y con el
acompariamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien
debera garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un término
perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantaré un acta y en ella no
procedera oposicion alguna’,

En virtud de lo anterior, y atendiendo lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7
“Gestion Predial" del Contrato de Concesién, mediante el presente escrito, a su vez se
solicita, su aceptacion para suscribir un Permiso de Intervencion Voluntaria que facilite la
ejecucion de las obras del proceso constructivo del Proyecto, en concordancia .con lo
establecido por el citado articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 madificado por el articulo 11
de la Ley 1882 de 2018.

De igual manera, se comunica que contra la presente comunicacion no procede ningun
recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 61° de la Lay
388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y
articulo 75° del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Asi mismo, en cumplimiento del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 en referencia, este oficio
sera inscrito en el correspondiente Certificado de Tradicién y Libertad dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su notificacion; como efecto de lo anterior, los inmuebles:

‘guedaran fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcidon, y mientras
subsista, ninguna auloridad podrda conceder licencia de construccion, de
urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de
compra. Los que se expidan no obstante estas prohibiciones seran nulos de pleno

derecho”.

A su vez, segun se determina en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, inscrita la oferta en el respectivo folio de matricula
inmobiliaria, los inmuebles:

‘no podran ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador se abstendra
de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos”.
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Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado para tal fin, para
lo cual podra dirigir su respuesta en las oficinas de OINAC, ubicadas en el Aeropuerto
Internacional Rafael Nlfez, Piso 2, o bien a los siguientes correos electronicos:
juan.camargo@oinac.com.co, con copia a: radicacioncorrespondencia@oinac.com.co,
coordpredial@consorcioccnc.com.co. Alternativamente, puede contactarse al teléfono +57
310 2383729 - Cartagena, Colombia.

Para su conocimiento, se acompafan como anexos de este oficio, copia de la Ficha Técnica
Predial No. IPARNC-01-016 y Plano Predial, copia del Avalio Comercial con Comité
Técnico del predio IPARNC-01-016 elaborado por la Corporacién Registro de Avaluadores
y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, y copia de las normas pertinentes a la
enajenacion voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Atentamente,

CARLOS CUARTAS QUICENO

Representante Legal
OPERADORA INTERNACIONAL AEROPUERTO DE CARTAGENA SAS - OINAC

Anexos; Folocopia Ficha predial IPARNC-01-016
Fotocopia Plano Predial IPARNC-01-016
Informe lécnico de avaite IPARNC-01-018
Transcrpcidn de (as normas pertinentes a la enajenacidn voluntaria v a la exprogiacion

Copia: Carlos Alberto Camrasco, Gerente Proyectos Aeroporuarios-ANT

Juan Alfredo Martinez, Coordinador de proyectos ANI
Jairo Hernando Rufz Sandoval, director Interventoria Consorcio Insamar

Proyectd: Compromiso Legal S.A.S
Revist: Dayro Casadiego, - Karina Peflaloza CCNC # Mdnica Rodriguez Rivera, directora Juridica QINAC
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Avalio Comercial Corporativo Urbano
JULIO DE

APP Aeropuerto Internacional Rafael Nihez de
Cartagena de Indias C.T. y C. 20 25

Ficha Predial IPARNC-01-016

Operadora Internacional Aeropuerto de Cartagena S.A.S. - OINAC

Contrato De Concesion No. 001 De 2023: "Construccion, Operacion,
Mantenimiento y Reversion tanto del Lado Aire como del Lado Tierra del
Aeropuerto Internacional Rafael Nuiez de la ciudad de Cartagena de Indias".
UF1

Direccion: C 71 6A 56 AP 1 01

Barrio o Urbanizacion: Crespo
Municipio: Cartagena de Indias D.T. Y.C.
Departamento: Bolivar
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1 INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios No 346-023 para elaboracién de avallos comerciales corporativos
celebrado entre Consorcio Constructor Nueva Cartagena y la Corporacion Registro de Avaluadores
y Lonja Colombiana de La Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Mixto Residencial y Comercial.

1.3. Tipo de avalio: Comercial Corporativo Urbano.

1.4. Departamento: Bolivar

1.5. Municipio: Cartagena de Indias D. T. y C.

Barrio o Urbanizacion: Crespo.

1.6. Direccion del inmueble:

Para efectos del informe valuatorio, se tendra como referencia la direccion que aparece registrada

en el estudio de titulos y el folio de matricula inmobiliaria, la cual presume legalidad de direccion.
Ademas de esto, es la que coincide con las direcciones en campo.

Segun Ficha Predial: C716A56AP 101

Segun Folio de Matricula Inmobiliaria: CL71#6A-56 R PHBARR Crespo APTO NUM
11 EDIF

1.7. Coordenadas del area requerida:

REA TOTAL REQUERIDA FH

1.8. Uso actual del inmueble: RESIDENCIAL.

1.9. Uso por norma: Urbano Residencial Tipo D.
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1.10. Informacion Catastral

CERTIFICACION CATASTRAL s Go
SATANTRAL

Eadicss idn 2024 B3
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Fuente: Certificado Catastral emitido por la entidad GO Catastral (2024).
1.11. Fecha de la visita al predio: 01 de noviembre de 2024.

1.12. Fecha del informe de avalto: 28 de Julio de 2025.

OMNJIA
OLOMBIANA

PIEDAD
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2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado de Tradicion y Libertad:

- VUR 060-177153 — Basico y juridico Consultado el 07 de Octubre de 2.024.
- VUR 060-21159 — Basico y juridico Consultado el 23 de Septiembre de 2.024.

B. Escritura Publica
- Escritura publica NUmero 499 de 28 de febrero de 2000 notaria Tercera de Cartagena de Indias.
C. Certificado catastral:
- Certificado catastral No. 2024 8438 del 26 de julio de 2024.
D. Norma de usos del suelo:

- Certificado de Uso de Suelo para el predio con nimero matricula inmobiliaria 060-177153
expedido mediante oficio AMC-OFI-0071361-2024 firmado por Camilo Rey Sabogal, secretario
de Planeacion de Cartagena de Indias D.T. y C.

E. Estudio de Titulos:

- Estudio de titulos para el predio con cddigo IPARNC-01-016 realizado por el Abogada Ral
Enrique Tobaria Pacheco con T.P. 111.739del C.S. de la J. con fecha 7 de Octubre de 2.024.

F. Reglamentos de Propiedad horizontal:

- Escritura publica No. 1340 del 02 de junio de 1999 de la Notaria cuarta de Cartagena
G. Ficha Predial:

- IPARNC-01-016

H. Planos topograficos de afectaciones o urbanisticos:

- IPARNC-01-016

I. Planos Arquitectonicos:
- No Aplica.

J. Solicitud de valoracion de los conceptos por Dafio emergente, Lucro Cesante y
Anexos:

- Contrato de arriendo.
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- Contrato de obra.

- Impuesto Predial 2025.

- Cotizacion Bodega.

- Camara y comercio Hostal Familiar.

K. Otros:

- Inventario predial IPARNC-01-016.
- Informe de Confrontacion IPARNC-01-016.
- Registros 1y 2.

OMNJIA
OLOMBIANA
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3 Informacion Juridica

3.1 Propietario:
- VITALIA QUINTERO DE IBANEZ (Q.E.P.D.) identificado con CC N° 26.612.447
3.2 Titulo de adquisicion:

- Escritura Publica No. 499 del 28 de febrero de 2000 otorgada en la Notaria Tercera de Cartagena
de Indias. — Adjudicacién en liquidacién de la sociedad conyugal.

3.3 Matricula inmobiliaria:
060-177153 de la Oficina Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena de Indias D.T. y C.

3.4 Observaciones juridicas:

De conformidad con el estudio de titulos para el predio con codigo IPARNC-01-016, sobre el
inmueble en la actualidad se encuentra registrada las siguientes medidas cautelares.

ANOTACION DOCUMENTOS
Embargo por . Tesoreria
o2 r Oficio UJC-1489 del 2009-10- o
jurisdiccion P Distrital De
3 - 27, Tesoreria Distrital De -
coactiva este y Cartagena De Indias Cartagena De
otros 9 Indias
E.Tr‘i’:(;i%‘;iggr Oficio 0044865 del 2018-04- |  Tesoreria
] coactiva 26 00:00:00 Tesoreria Distrital De )
4 expediente: Distrital De Cartagena De Cartagena De
p ) Indias Indias
046483

Fuente: Estudio de titulos para el predio con cddigo IPARNC-01-016 realizado por el Abogada Rall Enrique Tobaria Pacheco con
T.P. 111.739del C.S. de la J. con fecha 7 de Octubre de 2.024.

Nota: Lo Anterior no constituye un estudio de titulos elaborado por este gremio.
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4 DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1 Mapa Localizacion:

Nomenclatura del Predio Nombre Del Barrio

Cl 71 # 6 A-56 RPH Barr Crespo Apto Num 1
1 Edif Crespo
Municipio Departamento
Cartagena de Indias D.T. y C. Bolivar

Barrio Tradicional de la ciudad de Cartagena de Indias, localizado al norte de la misma. Se consolida
como un sector residencial con focos sobre las calles principales en comercio y espacios dotacionales.
Se caracteriza por ser un sector estrato medio alto, contar dentro de el con el aeropuerto internacional
Rafael Nunez.

COMNLIUA
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4.2 Delimitacion del sector:

El barrio Crespo presenta su delimitacién asi:

Pl A Kr 1, Barrios Siete de Agosto, Santa Maria, Daniel Lemaitre y Canapote.

Oriente: Ciénaga de la Virgen-
Occidente: Barrio Marbella.

CANAPOTE
SANTA MARA

METE DEAGOS

SANPEDRO YUIRERTAD DANEL LEMAITRE

PEDRO SALAZAR

N’ MARBELLA PABLO VI-0
LOS COMUNEROS

Fuente: MIDAS 2024 Geoportal Cartagena.

4.3 Actividad predominante:

La actividad econémica predominante del sector es residencial con focos de comercio sobre vias
principales, se destaca todo el ambito dotacional en el aeropuerto internacional Rafael Nufez y
Alrededores.

Fuente: Inspeccion ocular.

4.4 Estratificacion Socioecondomica:

Conforme a los datos abiertos MIDAS, shapefile Barrios, en asilla estratificacion, se puede determinar
que el sector presenta un estrato 5.

Fuente: https://midas.cartagena.gov.co/Content/Download - shapefiles - Barrios..
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4.5 Vias Importantes del Sector:

Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en buen estado de
Calle 70 mantenimiento, de una calzada en ambos sentidos. Cruza por el barrio
Crespo de oriente a occidente.

Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en buen estado de
mantenimiento, de una calzada en ambos sentidos. Cruza por el barrio
Crespo de norte a sur.

Avenida arterial de la ciudad de Cartagena, cuenta con 2 calzadas de 4

Avenida Santander carriles en ambos sentidos, en buen estado de mantenimiento.

Fuente: Inspeccion ocular.
4.6 Topografia: Plana con pendientes del 0 - 7 %.

4.7 Servicios publicos:

El sector cuenta con los siguientes servicios publicos.

SERVICIOS PUBLICOS EMPRESAS PRESTADORAS DEL

SERVICIO
Luz : Afina Grupo Epm
Agua Y Alcantariilado Aguas De Cartagena Acuacar .
Gas Natural | Surtigas
Tﬂll'ﬂl'l_ilﬁjlﬂﬂlhh"m | Mavistar — Claro — Tigo — Directw
Recoleccion De Basuras . ___ veolia — Pacaribe
Gas Glp Vida Gas — Norgas — Gas Pais

4.8 Servicios comunales:

El sector cuenta con servicios comunales en cuestion educativa “Colegio Naval de Crespo ubicado en el
barrio militar de Crespo Carrera 9 #72-123, Colegio el Carmelo ubicado en Calle 66 #4-73, Colegio la
Esperanza ubicado en la Calle 63 #2-04, Beverly Hills School ubicado en la Carrera 2 #67-44, jardin
infantil Steam Kids ubicado en la Carrera 2 #64-25 y el hogar infantil Comunitario El Faro ubicado en la
Carrera 9 con 72", zonas verdes y esparcimiento “Parque de baseball y softball ubicado entre la calle
71, Carrera 2a y calle 71a y parque Malecdn ubicado sobre la avenida Santander a la altura del tunel”,
centros vacacionales o clubes “Centro Vacacional de la policia ubicado en la Carrera 4 #65-2 y Club de
Profesionales Universitario ubicado en la carrera 6 con calle 67", religioso “Iglesia Catolica Cristo Rey
ubicado en la esquinaentre la carrera 3 y calle 70, la iglesia AMMI ubicada en la Carrera 7 #71A-106",
salud “Hospital Naval de Cartagena ubicado en la esquina entre la carrera 9 con calle 7”, salud mental
“Fundacién Juan Carlos Marrugo Vega ubicado en la Av 2 #67-159” y seguridad “CAI Crespo ubicado en
la Carrera 56 #31-258".

Fuente: Inspeccion ocular.
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4.9 Transporte:

El servicio de transporte es bueno, con flota de empresas prestadoras de servicio en zona urbana con
frecuencias entre los 10 a 20 minutos, que conectan el sector con las demas zonas de la ciudad.

Fuente: Inspeccion ocular.
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5 REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo al certificado de uso del suelo presentado dentro de la informacidn suministrada, el predio
presenta la siguiente normatividad de uso del suelo.

S;F-'k' Alcaldia Mayor de
5@ Cartagena de Indias

Cartagena e indias D, Ty C., pevves, 18 de mays de 2024

Ofizia AMC-OFI-DRETRES - 024

Senor

CARLOS ALBERTO CUARTAS (UNCEND

Aepresentants Legal

OPERADORA INTERMACIONAL AEROPUERTO DE CARTAGENA S.AS. - OINAC

Emuil o recas = cam.co

Cimitkad

Assmbo: BE: Sciciod Copio del Pl de Ondenamienio Testional [POT), unbo oon sus

meficacires y Coanficancs oo Uea de Susios. pans o desairala del Cormatn dé Concetian
APF Mg, D01 oe J003 (RADSCADGS ENT-AMC-24.0053013, EXT-AMC-24-0000124 § EXT-

AMC-24-0050073)

Corthal i

En mencon o la sobohud confensda en los de kb reh , =3ia 5 iy me
promunos sobre su reguentrientn, Bn i sguenies S

PRIMERD: Se riorma que de conformidad oom o estatéecdo &n & Ban de Crdenamienio
Termional del Dizsio de Cadagena de Indis sdoptado meduante & Deorsto C9TT de 2001,
Plana Uss del Susls PRU 5T y los sihurseitn dus i Selamaien, i sfuncis gus & uss del
S 5 B gl et m ersfio de W Ggusnie i

e REFERENLE: WATRELE [—— T R T

cn:l-r.u 1 =

1| EsncosssOg DEIERLET e 55 RESENCI.
THastan L

2 SARGGERARRIgRE DE-1i fT mmmn

o [T e—— p— R e FEDERCAL

4 | oucossssmrete sae-Ea 140 b~ 44 E%-:IEE ;

3 | e o | % 107252 sann o FEGIDERCAL

w_ nego

# EEEEEEB00 100 iontsoetasy | ™R 5 A, 588 ik VERDE

] YCAsTONTIIn D287 BT2ITI. G . ZoNA vERDE
CHdafan

v | =iomosmcmsee D1 191 brmia = -y
CT1 5 54p 1 ;

8 | evcesseceae BETTI8 3, amo e e
TH B ie

in | SIsERTIsN DAI-10545D 201, bam 55 Gk

=, . —l

| evosssscosste pe1ah "”:‘ i st mIEimE

12 | oiccssmess o-gmaE KT 113, b = w

15 | oucesssconzste 260 24006 e ] s
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N

R )
0OV 1900 (WK

llustracion 3: Ubicacién georreferenciada de los predios objeto de estudio en la Manzana IGAC 559. Fuente:
Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo (MIDAS) hittps://midas.cartagena.gov.co/

A los predios que aplica el uso de suelo RESIDENCIAL TIPO D de conformidad con la tabla
anterior anexa, su reglamentacion urbanistica se encuentra en el Cuadro Normative N° 1,
cuyo aparte se transcribe a continuacion;
CUADRO No. 1 REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO
URBANO Y SUELO DE EXPANSION
RESIDENCIAL TIPODRD
UNIDAD BASICA 60 m2
2 ALCOBAS B0 m2
3 ALCOBAS 100 m2
usos
Residencial
PRINGIPAL Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
COMPATIELE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1 (Sdlo embarcaderos)
RESTRINGIDO _ Comercio 2 - )
Comercic 3 y 4 - Indusfrial 2 y 3 - Turistico - Portuario 2, 3y 4 -
PROHIBIDO Institucional 3 y 4
AREA LIERE
OMNJIA

OLOMBIANA
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UNIFAMILIAR 1 piso 1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A, Const.
MULTIFAMILIAR 1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A, Const.
AREA Y FRENTE
MiNIMOS
UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 360 M2- F: 12 M
~ UNIFAMILIAR 2 pisos | AML.: 200 M2 - F.2 10 M
| BIFAMILIAR AML.: 300 M2- F.: 12 M
MULTIFAMILIAR AML.:TS0M2-F. 25 M
ALTURA MAXIMA Segun area libre e indice de construccion
INDICE DE
CONSTRUCCION
_UNIFAMILIAR 1 piso_ 06
UNIFAMILIAR 2 pisos 1
BIFAMILIAR 1.2
MULTIFAMILIAR 2.4
AISLAMIENTOS
Unifamiliar 7 m sobre vias secundarias, 9 m sobre vias principales.
ANTEJARDIN Bifamiliar 7 m sobre vias secundarias, 9 m sobre vias principales.
Multitamiliar Sm
Unifamiliar 7 m
FPOSTERIOR Bifamiliar 7 m
Multifamiliar 7 m
PATIO INTERIOR MINIMO Imx3m
Bifamiliar 2.50 m maximo
VOLADRIZO Muttifamiliar. 1.2 m antejardin y 0.80 m post
LATERALES Muttifamiliar 3.5 m desde 2do piso.
Unifamiliar 1 x ¢/100 m2 de Area Construida
Eifamiliar 1 x ¢/100 m2 de Area Construida
ESTACIONAMIENTOS Multifarniliar 1 x /100 m2 de Area Construida
Visitantes 1 x ¢/400 m2 de Area Construida
Lotes sin inclinacién 0.30 mts de la rasante en el eje de la via.

Fuente: Certificado de Uso de Suelo para el predio con nimero matricula inmobiliaria 060-177153 expedido mediante oficio
AMC-OFI-0071361-2024 firmado por Camilo Rey Sabogal, Secretario de Planeacion de Cartagena de Indias D.T.y C.
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De acuerdo a lo establecido en el numeral 3 del articulo 6 de la resolucién 620 de 2008 del IGAC, la
cual cita "(...) De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar la
reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuentre localizado el
inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la entidad territorial
correspondiente, el avaluador debera verificar la concordancia de este con la reglamentacion
urbanistica vigente. (...)”". Por tanto, se realiza la verificacién con base en los planos oficiales y texto
oficial del plan de ordenamiento territorial vigente para la ciudad de Cartagena de Indias D. Ty C.

Conforme a los archivos descargados de la platafora de datos abiertos geograficos de Cartagena
(MIDAS), se comprobo que el predio presenta las siguientes condiciones urbanisticas.

Suelo Urbano:

% IPARNC-01-016
. .eg

s
.y g
T See———
-_—— —

ARTICULO 50: DEL SUELO URBANO DE LA CIUDAD DE CARTAGENA. En cumplimiento de la
ley, constituyen el suelo urbano del Distrito de Cartagena, todos los suelos de la ciudad construida que
cuentan actualmente con infraestructura vial y redes primarias de servicios publicos domiciliarios, se
incluyenen esta categoria las zonas con procesos de urbanizacion incompletos. Esto, de acuerdo con
el perimetro sanitario determinado por el Distrito.

Las poligonales que determinan el suelo urbano estan comprendidas dentro de los siguientes puntos,
numerados del No. 1 al No. 43. La primera poligonal comienzaen el punto No 1 localizado a orillas del
mar Caribe en el punto de coordenadas X=1648355 y Y=842935 y continuaen sentido sur paralelaa la
pista del aeropuerto bordeando la cabecera de la misma en los puntos N° 2 y 3 de donde sigue en
sentido sur hasta encontrar la ciénaga de la Virgen en el punto N°4. De alli continua en sentido sur oeste
bordeando la ciénaga hasta el punto NO5 y sigue por su borde en direccién sur, pasando por los puntos
N° 6 y N° 7 hasta hallar el punto N© 8, en el barrio La Esperanza. Continla bordeando la Ciénaga de La
Virgen en direccién sureste pasando por los puntos N° 9, 10, 11, 12 y 13 hasta encontrar el punto 14

COMNLIUA
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en el Canal Chaplundum. Toma rumbo noreste hasta el punto N° 15 en el barrio El Pozén y lo rodea
pasando por los puntos N° 16, 17, 18, 19, 20 y 21 hasta encontrar la Carretera de la Cordialidad en el
punto de la poligonal No 22. Continta por la Cordialidad, en direccién a Barranquilla hasta encontrar la
interseccién con la Variante Cartagena en el punto No. 23; alli toma rumbo sur por la Variante hasta
encontrar el limite con el Municipio de Turbaco en el Punto No. 24. Continla en direccion oeste por el
Camino de Campana hasta el punto N°25; de alli, rumbo sur hasta el punto N° 26, luego en sentido
suroeste hasta intersectar la troncal de occidente en el punto N° 27 y continta por ella en sentido sureste
hasta el punto N° 28. Sigue en direccion suroeste en linea recta hasta el punto N°29 y en direccion
noroeste hasta el punto N° 30. Toma rumbo suroeste hasta el punto N° 31 y de alli en direccién noroeste
hasta encontrar el punto N° 32. Sigue en rumbo suroeste hasta el punto N° 33 y luego en direccion
sureste hasta encontrar la Variante Mamonal Gambote en el punto N° 34. Continta por ella en sentido
suroeste hasta la interseccion con el Corredor de Acceso Rapido a la Variante, en el punto N° 35; sigue
por la Variante en sentido sureste hasta el punto N° 36, continua en linea recta en sentido sur hasta la
interseccion con el Corredor de Acceso Rapido en el punto N° 37 y de alli en sentido oeste por la via
hasta el punto N° 38. Toma rumbo sur hasta el punto N° 39 y luego suroeste hasta la interseccién con
el limite del corregimiento de Pasacaballos en el punto N° 40. Toma rumbo oeste por el mismo limite
hasta el punto N°© 41 y sigue por el limite en sentido noroeste hasta el punto N© 42 hasta encontrarla
Bahia de Cartagena, de donde sigue bordeandola en direccion norte hasta el punto No 43 localizado en
Ceballos. A partir de este punto se continua por el borde de aguay se incluye laisla de Manzanillo, la
isla del Diablo, el litoral del Bosque, hasta el punto 44 ubicado en el Puente Bazurtoy sigue por el borde
de agua incluyendo Manga, Getsemani, muelle de los Pegasos, Base Naval, Bocagrande, Castillogrande,
el Laguito y todo el frente litoral hasta encontrar el punto en Crespo. A continuacion, se localizan segin
sus coordenadas los puntos 1 al 43 de este perimetro. Las coordenadas de los puntos de este territorio

son:

PTO ESTE NORTE | PTO ESTE NORTE | PTO ESTE NORTE
1 42935 648355 L7 H4RSR0 L4099 i3 E46EES 1638205
2 B42835 645810 L8 R4RS02 644816 H B47373 1637594
3 42940 1645745 i) B4E630 644565 35 B45867 1635810
4 B42935 1645400 0 BAHITH 643658 3t B46135 1635302
5 B42550 | 6450055 2 B49335 | 643400 17 LT 1632227
i B42505 | 44805 22 B45633 643020 38 B44TET 1632241
7 B42404) 644674 23 B4G632 643020 19 B4 750 1631279
8 E42363 1644143 24 ES0050 |64 1660 40 B43654 | 629896
9 E43158 643874 25 H4S6 10 L6754 41 E42B1E | 6298E3
1 43424 643876 26 R4G557 L6 1 002 42 B41931 1630513
11 44431 1643730 7 B48451 1639724 43 B42786 640338
12 B45518 643610 28 hE b 1639241 44 B41435 642866
13 E46510 1643232 9 E4E420 1638707 45 B4GROE | 644064
14 467599 1643306 0 B482TT L6IERY0 46 BS028EE [ 643424
15 B47923 643744 £} B481T0 63801 47 BE0I6R 643328
l& B4R0T2 1644330 32 E47043 1639028 48 B45T04 15440604
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Tratamiento:

ARTICULO 187: Renovacion Urbana. Este tratamiento se define para las areas urbanas
desarrolladas que por sus atributos y potencialidad deben ser sujeto de acciones orientadas a una
transformacion que privilegia el espacio publico y la imagen urbana de la ciudad. Permite actuaciones
en las que puede haber cambios de uso y de intensidad, optimizacién de servicios publicos y
complementacion del espacio publico. Se permite la modificacion de la trama urbana excepto en el area
con tratamiento de renovacion urbana de los Barrios Bocagrande y El Espinal.

Area de Actividad:

ARTICULO 218: ACTIVIDAD RESIDENCIAL, es la que se desarrolla en edificaciones destinadas al
desenvolvimiento de las faenas domesticas en lotes individuales o colectivos.

ARTICULO 219: NORMAS BASICAS PARA REGLAMENTAR LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL. Las
normas que reglamentan la actividad residencial hacen referencia a:

- Los usos (Principal, compatible, complementario, restringido y prohibido)

OMNJIA
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- Areas Libres

- Areas y frentes minimos de lotes
- Altura

- Indice de construccién

- Aislamientos

- Estacionamientos

- Nivel de piso

ARTICULO 220: UNIDAD BASICA PARA LA VIVIENDA. Los tipos de vivienda podran constituirse a
partir de una unidad basica compuesta por un espacio multiple y un espacio para sanitario, lavamanos
y ducha, con las siguientes areas minimas:

Residencial Tipo A: (unifamiliar y bifamiliar)

Unidad basica: 30 metros cuadrados.
Con dos alcobas: 40 metros cuadrados
Con tres alcobas: 50 metros cuadrados

Residencial Tipo B: (unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar)

Unidad basica: 40 metros cuadrados.
Con dos alcobas: 50 metros cuadrados
Con tres alcobas: 70 metros cuadrados

Residencial Tipo C y D: (unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar)

Unidad basica: 60 metros cuadrados.
Con dos alcobas: 80 metros cuadrados
Con tres alcobas: 100 metros cuadrados

ARTICULO 221: CLASIFICACION DEL USO RESIDENCIAL. De acuerdo al &rea de la vivienday a
las caracteristicas de la urbanizacion, el uso residencial se clasifica en los siguientes tipos:

Residencial Tipo A
Residencial Tipo B
Residencial Tipo C
Residencial Tipo D

Cumpliendo con lo establecido en la resolucion 620 de 2.008 del IGAC y el Decreto 1420 de 1998, se
confirma que el concepto de uso de suelo aportado, coincide con los planos y texto oficiales del plan de
ordenamiento territorial de Cartagena.
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6 DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 Ubicacion:

Nomenclatura del Predio Nombre Del Barrio
Cl71# 6 A - 56 RP H Barr Crespo Apto Num
1 1 Edif Crespo
Municipio Departamento
Cartagena de Indias D.T.y C. Bolivar

El predio se encuentra ubicado sobre la carrera 7 entre la calle 71 y la pista del aeropuerto de Cartagena,
las coordenadas de localizacion del predio geograficas son las siguientes Latitud:  10°26'52.30” N,
Longitud: 75°30'54.54” W. Localizado en una zona residencial, que se mezcla con actividades
dotacionales del aeropuerto y comercial como las que desarrolla este mismo predio.

COMNJIA
OL.OMNMBIANA
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6.2 Areadel terreno:

Seguln lo presentado en el estudio de titulos, de acuerdo con la informacién inscrita en el folio de
matricula inmobiliaria No. 060-177153 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena
se evidencia que el predio objeto de estudio tiene un area que corresponde a un coeficiente de
copropiedad del 49.24% sobre un lote de terreno de 286.00 m2, lo que equivale a una participacion
sobre el area total de 140.83 m2, el titulo reporta un area construida de 160.00 mz2,

Area total del Predio: 140.83 m2
Area Requerida por Disefio:  140.83 m?2
Area Sobrante: 0 m?
Area Remanente: 0 m?

Fuente: Ficha predial IPARNC-01-016.

Nota: Se aclara que existe una diferencia entre el area privada de la ficha predial con respecto del area obtenida en titulos y
teniendo en consideracion que el predio se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal, que las areas de liquidacion
deben ser las areas privadas de construccion reportadas en la escritura publica y el respectivo folio de matricula inmobiliaria, en
este caso de 160.00 m2, esta sera el area que se procedera a liquidar.

6.3 Linderos:

Area Requerida:

nggQEll}gRslszEA COLINDANTE (NOMBRE DEL PROPIETARIO) LOI\l(f,II)TU b
LINDERO NORTE: 130010102000005590004000000000 (A-F) 21.40
LINDERO ORIENTE: 130010102000005590006000000000 (F-I) 11.75
LINDERO SUR: 130010102000005590002000000000 (I-L) 18.78
LINDERO OCCIDENTE: CALLE 71 (L-A) 14.77

Fuente: Ficha Predial IPARNC-01-016

6.4 Forma del Lote:
- Regular
6.5 Frente:

- 14.77 m
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6.6 Fondo:

- 20.09 m
6.7 Relacion frente/fondo:
- 0.74

6.8 Vias de acceso al predio:

Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en ambos sentidosy en
Calle 71 S
buen estado de mantenimiento

6.9 Servicios Publicos:

El sector cuenta con servicios publicos como lo son el acueducto, energia eléctrica y alcantarillado.
Fuente: Inspeccion ocular.

6.10 Unidades Fisiograficas:

UNIDAD FISIOGRAFICA 1
TOPOGRAFIA | Plana
MIXTO (RESIDENCIAL Y
USO ACTUAL COMERCIAL)
Suelo Urbano
Tratamiento de Renovacion
NORMA ) Urbana
Area de Actividad Residencial
Tipo D
AREA PARA COMPRA \ REQUERIDA
AREA M2 | 160.00 m?
AREA TOTAL | 160.00 m?

6.11 Estratificacion:

Estrato 5.

COMNJIA
OLOMNMBIANA

FIED A D

(,}:
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6.12 Areas construidas:

2 VETUSTEZ VIDA UTIL
‘ ITEM ‘ DESCRIPCION CANTIDAD ‘ UNIDAD ‘ Do EDC. i Aon)
C1 VIVIENDA 177.67 m? 10 Bueno 70
ZONA COMUN
DE USO
ZCUEL | o oo 1.00 Un 10 Bueno 70
(UNO) _
7C1 ZON’G,SSMUN 1.00 Un 10 Bueno 100
7C2 ZON‘BSCS)MUN 1.00 Un 10 Bueno 70
ZONA COMUN 100
ZC3 TRES 1.00 Un 10 Bueno

Nota: Esta area hace referencia al espacio que ocupa el area privada de construccion contemplando las zonas comunes de
muros, cubiertas, puntos fijos entreplacas, etc. De la propiedad horizontal, su valoracion se encuentra ya inmersa en el valor por
m2 de area privada.

6.13 Caracteristicas constructivas:

| ITEM | DESCRIPCION

UNIDAD SOMETIDA A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, IDENTIFICADA COMO
APARTAMENTO NRO. 1-01, CORRESPONDIENTE A CONSTRUCCION DE UN (1) PISO
CON CIMENTACION CICLOPEA, ZAPATAS AISLADAS Y VIGAS DE AMARRE DE 0.40 M *
0.30 M (SEGUN DETALLE DE CIMIENTO DE PLANO ARQUITECTONICO). ESTRUCTURA
EN MUROS DE LADRILLO RECOCIDO APORTICADOS ENTRE VIGAS Y COLUMNAS DE
CONCRETO REFORZADO DE 0.20 M * 0.20 M (26 UNIDADES, DE LAS CUALES 4 SE
UBICAN EN LA PARTE POSTERIOR CON VIGA DE AMARRE). FACHADA PANETADA Y
PINTADA. MUROS INTERNOS PANETADOS Y PINTADOS. TECHOS PANETADOS Y
PINTADOS. PISOS CON BALDOSA DE CEMENTO, CERAMICA Y LAMINADOS TIPO
MADERA. COCINAS ENCHAPADAS EN CERAMICA A MEDIA ALTURA CON GABINETES
SUPERIORES E INFERIORES, EN MADERA PARA UNA'Y EN PVC PARA LA OTRA;
MESONES EN FORMA DE "L" EN CONCRETO REFORZADO, ENCHAPADOS EN CERAMICA
L= 3.07M, PROF. =0.67 MY E = 0.10 M Y EL SEGUNDO MESON L = 3.80 M, PROF. =
0.64 MY E = 0.12 M CON LAVAPLATOS EN ACERO INOXIDABLE L = 1.13 M Y PROF. =
0.56 M. CUATRO (4) BANOS ENCHAPADOS EN CERAMICA A MEDIA ALTURA, TRES (3)
DE ESTOS CON ENCHAPE DE PISO A TECHO EN LA ZONA DE DUCHA; DOS (2) BANOS
CUENTAN CON DIVISION CORREDIZA EN ACRILICO Y ESTRUCTURA DE ALUMINIO L =
1.30M,H=1.89MYL=123MYH = 1.87 M. TODOS LOS BANOS CUENTAN CON
APARATOS SANITARIOS SENCILLOS.

CARPINTERIA EXTERNA PARA PUERTAS EN MADERA Y ALUMINIO Y VENTANAS EN
ALUMINIO CON REJAS DE SEGURIDAD: PUERTA DE ACCESO 1 EN MADERA MACIZA L
=0.92MYH =2.01 MY PUERTA DE ACCESO 2 EN ALUMINIO L = 0.94 M Y H = 2.01

C1
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M. PUERTAS INTERNAS MIXTAS ENTRE MADERA ENTAMBORADA, MACIZA 'Y PVC.
REJAS DE SEGURIDAD PARA VENTANAS EN VARILLA CUADRADA DE 1/4",L=129MY
H=142M,L=225MYH =1.89 M CON POMOS EN ALUMINIO, L=135MYH =
1.35 M, REJAS DE SEGURIDAD PARA PUERTAS EN VARILLA CUADRADA DE 1/4", L =
1.06 MYH =2.00M,L=101MYH =239 M. DOS (2) VENTANAS EN PATIO TIPO
PERSIANA CON MARCO EN MADERAY NUEVE (9) BARROTES METALICOS DE 1" AMBAS
DEL=2.00MY H = 1.37 M. VENTANAS DE LAS HABITACIONES TIPO PERSIANA CON
MARCO EN MADERAL=050MYH=141MYL=0.92MYH = 1.21 M. LAS
HABITACIONES CUENTAN CON CLOSETS EMPOTRADOS, UNO DE ESTOS EN MADERA
AGLOMERADAL = 1.35M, PROF. =0.74 MY H=2.24 M Y EL SEGUNDO EN LAMINA DE
PVC CON ESPEJO L = 1.63 M, PROF. = 0.70 M Y H= 2.26 M. DEPENDENCIAS: 5
HABITACIONES, 2 COCINAS, 4 BANOS, 3 SALA - COMEDOR, 1 COMEDOR, 2 ZONAS DE
LAVADO, 1 DEPOSITO, 1 TERRAZA, 2 PATIOS Y 2 PASILLOS.

ZONA COMUN DE USO EXCLUSIVO (UNO): CORRESPONDIENTE A LA UNIDAD EN PH
DE LA PLANTA BAJA DISTINGUIDA COMO APARTAMENTO NRO. 1-01 CONFORME A
ESCRITURA PUBLICA DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL NRO. 1340 DEL
02 DE JUNIO DE 1999 NOT 4 DE CARTAGENA, OCUPA UN AREA DE 38.44 M2 Y SE
CONFORMA DE LOS SIGUIENTES ELEMENTOS: PUERTA DE ACCESO VEHICULAR Y
PEATONAL 1, A DOS (2) ALAS EN PERFILERIA METALICA CUADRADA DE 1" L = 2.81 M
Y H=1.50 M CON MALLA PAJARITO PLASTICA EN LA PARTE INFERIOR H = 0.60 M;
ANCLADA A DOS COLUMNAS DE CONCRETO REFORZADO PANETADAS Y PINTADAS DE
0.19M*0.20 M, H = 1.58 M; L TOTAL = 3.19 M. CERRAMIENTO LATERAL (HACIA
PREDIO IPARNC 01-015), COMPUESTO POR REJA EN PERFILERIA METALICA
CUADRADADE 1", H = 0.90 M SOBRE MURO ANTEPECHO EN BLOQUE PANETADO, E =
0.12, H = 0.60 M; L TOTAL = 5.40 M. ZONA DURA EN CONCRETO ENCHAPADA EN
TABLETA DE GRES CON RELLENO DE MATERIAL GRANULAR H = 0.26 M RESPECTO AL
NIVEL DE LOS PISOS INTERNOS DE LA PLANTA BAJA; OCUPA UN AREA DE 35.90 M2,
HILADA DE LADRILLO EN ACCESO 1, PANETADA Y PINTADA, E = 0.12M,L=0.94MY
ZC- | H =0.15 M. GRADA EN BLOQUE SOBRE DOS (2) HILADAS DE LADRILLOH = 0.61 M,
UE1 | PANETADA, PINTADA Y ENCHAPADA CON RETAZOS DE CERAMICA EN LA PARTE
SUPERIOR; OCUPA UN AREA DE 0.80 M2, CAJA PARA CONTADOR DE GAS EN VARILLA
CORRUGADA, PINTADA DE 1/4” DE 0.40 M * 0.40 M * 0.20 M.

CERRAMIENTO DIVISORIO ENTRE ACCESOS INTERNOS, CON BARANDA COMPUESTA
POR BALAUSTRADA EN CONCRETO Y PASAMANOS CON MOLDURA DE CEMENTO DE =
0.18 M *0.10 M, H = 0.71 M; SOBRE MURO ANTEPECHO EN BLOQUE PANETADO Y
PINTADO E = 0.12MY H = 0.50 M. L TOTAL = 5.41 M, CERRAMIENTO (HACIA LA
CALLE 71) COMPUESTO POR REJA EN ORNAMENTACION METALICA DE 1/4" Y
TERMINACION CON ADORNOS TIPO LANZA EN HIERRO FUNDIDO, H = 1.40 M; SOBRE
MURO ANTEPECHO EN BLOQUE PANETADO Y PINTADO E = 0.12MY H = 0.23 M; L
TOTAL = 1.35 M. PUERTA DE ACCESO VEHICULAR Y PEATONAL 2, A DOS (2) ALAS EN
ORNAMENTACION METALICA DE 1/4” Y TERMINACION CON ADORNOS TIPO LANZA EN
HIERRO FUNDIDO, ANCLADA A 2 TUBOS METALICOS DE 2", L =2.55MY H = 1.63 M,
MATERA CONFORMADA POR DOS (2) HILADAS DE LADRILLO ALAVISTAE =0.11 M,
AREA DE 1.74 M2, Y H = 0.12 M, CON UN RELLENO EN TIERRA NEGRA DE 0.10 M.
MURO ANTEPECHO EN BLOQUE PANETADO Y PINTADO, E = 0.12M,L=2.88MYH =
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0.40 M. POZO SEPTICODE L = 2.30 MY H = 1.65 M, CON ESTRUCTURA EN MUROS DE
LADRILLO, PLACA SUPERIOR E INFERIOR EN CONCRETO REFORZADO E = 0.10M Y
0.05 M RESPECTIVAMENTE, CONECTADO A SUMIDERODEL=230MYH =1.65M
CON ESTRUCTURA EN MUROS DE LADRILLO Y PLACA SUPERIOR EN CONCRETO
REFORZADO E = 0.10 M (CONFORME A DETALLE DE PLANO ARQUITECTONICO). LA
PARTICIPACION DE LA UNIDAD EN PH OBJETO DE ESTUDIO SOBRE LA ZONA COMUN
CORRESPONDIENTE AL ANTEJARDIN (AREA TOTAL = 60.76 M2) ES 29.92 M2 CON
BASE EN EL COEFICIENTE DE COPROPIEDAD DEL 49.24%.

ZONA COMUN UNO: COMPUESTA POR ESCALERA DE ACCESO AL SEGUNDO PISO EN
CONCRETO REFORZADO, ENCHAPADA EN PORCELANATO IMPORTADO CON BORDILLO
EN BRONCE, ANCHO = 1.13 M, CUENTA CON 12 ESCALONES DE PASO = 0.32 MY

ZC1 | CONTRAPASO = 0.18 M; OCUPA UN AREA DE 4.34 M2 EN EL SEGUNDO PISO. LA
PARTICIPACION DE LA UNIDAD EN PH OBJETO DE ESTUDIO SOBRE ESTA ZONA
COMUN ES 2.14 M2 CON BASE EN EL COEFICIENTE DE COPROPIEDAD
CORRESPONDIENTE AL 49.24%. ]

ZONA COMUN DOS: CONFORMADA POR DOS (2) VACIOS INTERIORES, EL PRIMERO
OCUPA UN AREA DE 2.53 M2 CONSTA DE MURO EN BLOQUE PANETADO Y PINTADO E
=0.12M,L=248MYH =5.00M, Y CUBIERTA EN TEJA DE POLICARBONATO
SOPORTADA SOBRE LOS MUROS DE LA CONSTRUCCION. EL SEGUNDO VACIO

ZC2 | INTERIOR OCUPA UN AREA DE 2.07 M2 Y CUENTA CON CUBIERTA EN TEJA DE
POLICARBONATO SOPORTADA SOBRE LOS MUROS DE LA CONSTRUCCION. LA ]
PARTICIPACION DE LA UNIDAD EN PH OBJETO DE ESTUDIO SOBRE LA ZONA COMUN
CORRESPONDIENTE A ESTOS VACIOS INTERIORES (AREA TOTAL = 4.60 M2) ES 2.26
M2 CON BASE EN EL COEFICIENTE DE COPROPIEDAD DEL 49.24%.

ZONA COMUN TRES: CONFORMADA POR EL "CALLEJON A LA DERECHA"Y EL PATIO DE
FONDO, EL PRIMERO OCUPA UN AREA DE 14.73 M2, CUENTA CON UNA CUBIERTA DE
6.24 M2 EN TEJA PLASTICA SOPORTADA SOBRE ESTRUCTURA EN TUBO METALICO DE
1", ZONA DURA EN CONCRETO REFORZADOE = 0.10 M (MISMA AREA DEL CALLEJON),
Y UN MURO LATERAL EN BLOQUE, CONFINADO ENTRE COLUMNAS DE CONCRETO
REFORZADO, PANETADO Y PINTADO CON VIDRIO PICADO EN LA PARTE SUPERIOR E
=0.20M,L=17.60MY H = 1.85 M; EL PATIO DE FONDO OCUPA UN AREA DE 44.39
M2 ESTA COMPUESTO POR ZONA DURA E = 0.10 M CON LA MISMA AREA, MURO DE
CERRAMIENTO EN BLOQUE DE CEMENTO, CONFINADO ENTRE COLUMNAS DE

ZC3 | CONCRETO REFORZADO, PARCIALMENTE PANETADO Y PINTADO CON VIDRIO PICADO
EN LA PARTE SUPERIOR L = 13.95M, E =0.13MY H = 2.42 M, CUENTA CON
ENCHAPE EN RETAZOS DE CERAMICA EN UN AREA APROX. DE 11.37 M2; MURO
DIVISORIO EN BLOQUE, CONFINADO ENTRE COLUMNAS DE CONCRETO REFORZADQ,
PANETADO Y PINTADO CON VIDRIO PICADO EN LA PARTE SUPERIOR E = 0.12 M, L =
2.86 MYH =242 MY CUBIERTAMIXTA ENTRE TEJA DE FIBROCEMENTO Y PLASTICA
SOPORTADA SOBRE CERCHA DE MADERA, AREA = 9.10 M2, LA PARTICIPACION DE LA
UNIDAD EN PH OBJETO DE ESTUDIO SOBRE LAS ZONAS COMUNES
CORRESPONDIENTES AL CALLEJON Y AL PATIO DE FONDO ES 7.25 M2 Y 21.86 M?
RESPECTIVAMENTE CON BASE EN EL COEFICIENTE DE COPROPIEDAD DEL 49.24%.
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NOTA: SE EVIDENCIA QUE LA CONSTRUCCION,DE ESTA UNIDAD, SE AVANZO EN 7.49
M2 APROXIMADAMENTE SOBRE LA ZONA COMUN CORRESPONDIENTE AL PATIO DE
FONDO.

6.14 Construcciones anexas:

VIDA

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD EDAD E.D.C. UTIL
(Aifos)

ZONA DURA EN CONCRETO

/B8 ENCHAPADA EN BALDOSA DE 6.26 M2 10 Bueno 100
CEMENTO E = 0.10 M.

RAMPA EN CONCRETO

M2 REFORZADO, H MAX = 0.30 0.65 M2 10 Bueno 100
M.

Fuente: Ficha Predial IPARNC-01-016

6.15 Cultivos, especies:

DESCRIPCION CANTIDAD UND
OITI (0.50 M < DAP < 0.60 M) 1.00 ud
LIMON 1.00 ud
ARBOL DE ICACO 1.00 ud

Fuente: Ficha Predial IPARNC-01-016

COMNIA
OLONMBIANA

PIEDAD
Pagina | 26

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAiZ
PBX.6354102 CRA.49ANo0.94-35 WWW.LONJACPR.COM NIT.900.026.367-5




AVALUO IPARNC-01-016

7 METODOS VALUATORIOS

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar
el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula

Vc={Ct-D} + Vt
En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcién de la vida util que en términos econdmicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga
en cuentala edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VII De las
Formulas Estadisticas).
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8 INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 Relacion de investigacion obtenida:

Ares Ares
Ubcackdn Notma de Usc Datos Consts ikl Garnje
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Direccion

Clase de Suelo
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Aren (M2)

Valor Und
Valer Und
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8.2 Depuracion Mercado:

Aina
Ubicacidn Notma de Usc  Datos - Consts i
.

- §8
§
{

Descripaion del Inmeeble

Direccion
Clase de Suelo
Talefono
Valor
Nagociado
Aren (M2)
Aren (M2)
Valer m2
Valor Und
Valor Und

Inmobdioria Asesorar B8 T8 FTUFES

E*! !u E g’ g‘ Apartaments o0 winta, Cwnta con s
-gigk‘: I g38¢ 3 " e
25 é“ = b ; R )
g | & g g ]
H § E g ﬂ worta con ) b 4
§§;g§ | Mame k| = 3 - EEEEEE
{8 llyE |} :
g ) 11 T RNt e
% i 4 S [ 1
- 8
$LE L
s Ebe 1 iR e gl o e

9 INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

Dado que la investigacion de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar esta consulta.

COMN A
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10 CALCULOS DEL VALOR DEL TERRERO

10.1 Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

V/m' Arvas Privadta

MUESTRAS

Barrio Crespo

1 s 4,787,776

2 $ 4,330,827

3 $ 4,421,053

4 $ 4,900,181

PROMEDIO $ 4,609,959
DESVIACION ESTANDAR 239,504
COEFICIENTE DE VARIACION 5.20%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0049725052
LIMITE SUPERIOR 3 4,849,463
LIMITE INFERIOR $ 4,370,456

VALOR ADOPTADO m' $ 4,600,000

10.2 Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Oferta 1: Apartamento en venta, cuenta con un parqueadero de 12 mts2, 3 habitaciones, 2 bafios,
balcon, estrato 5.

Oferta 2: Apartamento en venta con 2 alcobas, 2 bafios, un cuarto Util, cocina integral, balcon,
parqueadero cubierto, es en un cuarto piso y esta remodelado.

Oferta 3: Apartamento en venta cuenta con 1 habitacion, dos bafios, un parqueadero, balcon, el edificio
cuenta con piscina.

Oferta 4: Apartamento en venta cuenta con cuatro habitaciones, tres bafios, un parqueadero, el edificio
cuenta con piscina y es estrato 5.

10.3 Ejercicios Residuales.
- No Aplica

10.4 Servidumbres

- El area requerida no presenta servidumbre

10.5 Zonas de Proteccion (Rondas de Rio, Rondas de Nacedero)

- El area requerida no presenta zonas de proteccion.

COMNIA
OLONMBIANA
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10.6 Otros ejercicios o aplicaciones.

- No Aplica

OMNJIA
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11 CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS

11.1 Costos de reposicion:

M1

M1: fona dura

: Wi e :
Matoriales e Valor Unitario
Madida

Preliminares

e & mAgug mJ 10,110 $ 6,3659.30
m2 % 12,339 6.26 % T7.242.14 141
m3 1 372,763 1.B8 $ 71,005.72 141
m3 137,317 § 516,311.92

Estructura

B4, T43.04 162

143,253.84 174
38710474 172
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS z.ll-ﬂ,llll].?ll

A R

TOTAL MATERTALES ¥ MAND DE DBRA x M2
Tomado de la Constrindata N" 215

326,214.17

M3 Rampa
Unidad de

Materiales Mecida

Valor Unitario Madida

et 3000 & Hprom 17 om miska

VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS
TOTAL MATERIALES ¥ MANC DE OBRA x M2

Tomado de la Construdata N° 215
162* Placa en concrete 3000 psi Hprom 17 on malla electrosoldada Tomado de Placa en conoreto 3000 psi 10 om malla
electrosolilada

11.2 Depreciacion (Fitto y Corvini):

CALCULE (L VALOR POR ESTADD DE COMSERVACKIN SEGN FTTTO ¥ CORVIND

THY O EOVALDY EN % I ESTADD DE . VALDR WAL VALDR
| COMSTRUCCHN e NI HYH, VIDA consemyacion PEPRICACION | ncerin | pepreciape | YMORTINAL | Ao
M1 10 100 10% 2 7.50% § 33,407 | $2574384 | 530047033 | $ 30000000
M2 10 100 109 T 7.89% § 2EFTO0 | S1801000.  SH0J6ES | % 210,000.00
COMNIOA
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12 CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

Maderable

. . Maderables
Tipo de madera| Altura Comercial
1 $ 12.723,45 $ 25.446,90 $ 38.170,35
T 2 $ 14.844,03 $ 29.688,05 $ 44.532,08
E 3 $ 16.964,60 $ 33.929,20 $ 50.893,80
R 4 $ 19.085,18 $ 38.170,35 $ 57.255,53
¢ 5 $ 21.205,75 $ 42.411,50 $ 63.617,25
z 6 $ 23.326,33 $ 46.652,65 $ 69.978,98
f\ 7 $ 25.446,90 $ 50.893,80 $ 76.340,70
8 $ 27.567,48 $ 55.134,95 $ 82.702,43
M 9 $ 29.688,05 $ 59.376,10 $ 89.064,15
A 10 $ 31.808,63 $ 63.617,25 $ 95.425,88
D 11 $ 33.929,20 $ 67.858,40 $  101.787,60
E 12 $ 36.049,78 $ 72.099,55 $  108.149,33
R 13 $ 38.170,35 $ 76.340,70 $  114.511,05
A 14 $ 40.290,93 $ 80.581,85 $  120.872,78
15 $ 42.411,50 S 84.823,00 $ 127.234,50

DESCRIPCION VALDR UNITARID | VALOR TOTAL

OTTT {0.50 M < DAP < D.60 M) . . $4241150 54241150
LIMON _ $42,411.50  $42,411.50

ARBOL DE ICACO $42.411.50 542,411.50
VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES $127,234.50
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13 CONSIDERACIONES GENERALES

- El Articulo 6° de la resolucion 620 de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
en su numeral 3 “(...) 3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de
1998, verificar la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuentre
localizado el inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la
entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la concordancia de este con la
reglamentacién urbanistica vigente. (...)".

- Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la variedad,
edad, densidad, estado fitosanitarioy se consultd a profesionales especializados en este tipo de
elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo.

- Los costos unitarios tomados de la Construdata 215 corresponden de la ciudad de Barranquilla
dado que es la capital mas cercana al inmueble.

- El predio cuenta con un uso de vivienda mixta multifamiliar y comercial sometido a propiedad
horizontal, este predio se encuentra en buenas condiciones de conservacion.

- El orden publico en el sector no presenta alteraciones.
- Cuenta con accesos a servicios basicos y complementarios.

- Como desventaja, se tiene los niveles permitidos de ruido dada su cercania al aeropuerto
internacional

- Como ventaja, la localizacién en la ciudad de Cartagena, en un barrio tradicional y cercania a las
playas de la ciudad.

- sinembargo, conforme al articulo 10 de la resolucion 620 del 2008 se liquida bajo las areas privadas
registrada en el estudio de titulos

- Eltitulo Reporta un area privada de 160.00 m? para esta unidad y un area de propiedad comin de
3.60 m? que comprende la escalera de acceso al 2do piso, sin embargo, la realidad fisica evidencia
un area construida de 177.67 m?y distinta participacion sobre las zonas comunes descritas en este
insumo, se observan discrepancias en la elaboracion de la escritura de propiedad horizontal, sin
embargo, conforme al articulo 10 de la resolucién 620 del 2008 se liquida bajo las areas privadas
registrada en el estudio de titulos.

- De acuerdo con la solicitud de avallos, se procede a la liquidacion de los contratos de
arrendamiento que aun se encuentran vigentes. Por solicitud expresa, los informes se liquidan a
nombre del propietario.
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14 RESULTADO DEL AVALUO

DEPARTAMENTO: Bolivar.

MUNICIPIO: Cartagena de Indias D. Ty C..

BARRIO: Crespo.

FICHA PREDIAL: IPARNC-01-016.

DIRECCION: C716A56AP 101

PROPIETARIO: VITALIA QUINTERO DE IBANEZ (Q.E.P.D.).

fTEM DESCRIPCION UND AREA VALOR VALOR TOTAL

AFECTADA UNITARIO
ARFA PRIVADA CONSTRUIDA

| wr [ m2]  160.00] $4,460,000.00] §713,600,000.00

TOTAL AREA PRIVADA 5 713,600,000.00
ANEXOS

£ 1,878,000.00
§ 136,500.00
TOTAL ANEXOS $ 2,014,500.00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
ELEMENTOS PERMANENTES § 127,234.50
TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES $127,234.50
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $715,741,734.50

Son: Setecientos Quince Millones Setecientos Cuarenta Y Un Mil Setecientos Treinta Y Cuatro Mil
Con Cincuenta Centavos M.L.

Héctor Barahona Guerrero
Director de Avallios
R.A.A N° AVAL-19114869

COMNJIA
OLOMNMBIANA
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15 REGISTRO FOTOGRAFICO

C1. INGRESO 1

C1. SALA—- COMEDOR 1

C1.BANO 1

C1. BANO 2
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C1. PASILLO 1

C1. DEPOSITO

C1. ZONA DE LAVADO
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.SALA—C

C1. COCINA 2 C1. ALACENA EN COCINA 2

COMNLIUA

OL.OMNMBIANA
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C1. COMEDOR B C1. HABITACION 3

C1. HABITACION 5 C1.BANO 3

Pagina | 39

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
PBX.6354102 CRA.49A No.94-35 WWW.LONJACPR.COM NIT.900.026.367-5




AVALUO IPARNC-01-016

C1. ZONA DE LAVADO 2

M1. ZONA DURA ) M2. RAMPA

COMNJIA
OL.OMNMBIANA
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16 ANEXOS
Soporte Materiales Utilizados con enlaces externos
- No aplica.
OMNJIA

OLOMBIANA
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AVALUO IPARNC-01-016

17 LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

DANO EMERGENTE
I Notario y Registro.
- No Aplica

II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles.
- No aplica.

III. Desconexion de servicios Publicos.
- No aplica de acuerdo con la investigacion realizada a las empresas de servicios publicos.

IV. Arrendamiento Y/O almacenamiento provisional.

- De acuerdo con la documentacion suministrada, se presenta la cotizacion correspondiente al
servicio de almacenamiento, se precisa que la bodega disponible cuenta con un area de 28 m2;
no obstante, en atencién a las necesidades derivadas de la actividad comercial, se requiere un
espacio aproximado de 100 m2. Por lo tanto, se estima disponer de tres (3) bodegas de 28 m2
cada una, por un valor mensual total de $8.096.760. En consecuencia, se reconoce el valor
equivalente a tres (3) meses de servicio, correspondiente a $24.290.280.

V. Impuesto predial.
- De acuerdo a lo especificado en la resolucion 1044 del 2014 del IGAC, se calcula un valor sobre
el 25% del valor a pagar a la fecha.
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AVALUO IPARNC-01-016

Por tanto, el valor a pagar del impuesto 2.025 es de $2'357.768, el cual es base para el pago del
25%, dando como resultado $589.442.

VI. Adecuacion de area remanente.
- No aplica.

VII. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos.
- Deacuerdo con el contratode arrendamiento se procede a revisar la clausula decima séptima la
cual nos lleva a la ley 820 del 2003 donde indica que por la terminacion de contrato tendra una
clausula de 3 canon de arrendamiento por tal motivo se reconoce un total de $12'000.000.

LUCRO CESANTE.

i. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion.
- De acuerdo con la documentacion suministrada se presenta un contrato el Canon de
arrendamiento por $4'000.000 y se suma 6 canones mensuales de arrendamiento para un total
de $24'000.000.

ii. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas.

- De acuerdo con la documentacién suministrada y conforme al encargo valuatorio, el cual solicita
realizar la valoracion con base en el Gltimo balance disponible, se toma como referencia el estado
de resultados correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de
2025. En dicho documento se evidencia una utilidad por valor de $54.276.811. Este valor se
considera dado que no se cuenta con la declaracion de renta, por lo cual se utiliza el balance mas
reciente del presente afio. Conforme a lo establecido en la Resolucién 898 de 2021, se reconoce
un periodo de seis meses, resultando en un valor de $46.522.981.
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18 RESULTADO DE INDEMNIZACIONES

DEPARTAMENTO: Bolivar.

MUNICIPIO: Cartagena de Indias D. Ty C..

BARRIO: Crespo.

FICHA PREDIAL: IPARNC-01-016.

DIRECCION: C716A 56 AP 101

PROPIETARIO: VITALIA QUINTERO DE IBANEZ (Q.E.P.D.)

1, INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADD OBSERVACTONES
I. Notariada v Registro § 0.00
I1. Desmonte, embalale, traslado v montale de bienes muebles 5 0L00
Il Desconexion de senacios piblicos § 0.00
IV, Arrandarmiento Y70 Akmascenamianto Provisional £ 24,200, 2R0.00
V. Impuestn Predial § SB0,442.00 Impueesto Predial
VL Adecuacion De Area Remanenta £ (.00
VIL Perjuicios derfvados de la berminacion de contratos % 12,000,000.00| Segun Contrato de arrendamients
N
1. Perdida de utilidad por contratos gue dependen del inmueble objsto de adquisicdn § 24,000,000.00| Sequn Contrato de arendamients
I1. Pérdida de utilidad por olras actividades econdmicas £ 46,522,961 Balance 2025

Son: Ciento Siete Millones Cuatrocientos Dos Mil Setecientos Tres Pesos M.L.

HéctorBarahona Guerrere
Director de Avallios
R.A.A N° AVAL-19114869

/ Avaluador
i R.A.ASN° AVAL-1032435523
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AVALUO IPARNC-01-016

VALOR
UNITARIO
AREA PRIVADA CONSTRUIDA

t $ 4,460,000.00

TOTAL AREA PRIVADA

ITEM DESCRIPCION

£ 300,000.00

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
IPARNC-01-016

En la ciudad de Bogota D.C. a los veintiocho (28) dias del mes de julio de 2025, se reunieron en las
oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadoresy Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz,
los miembros del Comité Técnico para aprobar el avalio comercial solicitado por Consorcio
Constructor Nueva Cartagena, del predio denominado IPARNC-01-016 en el Municipio de
Cartagena de Indias, elaborado y presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas.

VALOR TOTAL

$ 713,600,000.00
$ 713,600,000.00

5 1,878,000.00

£ 210,000.00 % 136,500.00
TOTAL ANEXOS
CULTIVOS ¥ /O ELEMENTOS PERMANENTES
ELEMENTOS PERMANENTES
TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES
TOTAL AVALUIO DE LA FRANJA AFECTADA

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Setecientos Quince Millones Setecientos
Cuarenta Y Un Mil Setecientos Treinta Y Cuatro Mil Con Cincuenta Centavos M.L.

Se firma en Bogota D.C. a los veintiocho (28) dias del mes de julio de 2025.

% 2,014,500.00

§127,234.50
$127,234.50
$ 715,741,734.50

Héctor Barahona Guerrero
Director de Avaltios
R.A.A N° AVAL-19114869

\/r//" %
S—

AL LR LA LIS~
Johanna Ramirez Beltran
Comité Técnico
R.A.A. N° AVAL-1010188840

S rar A -

COMNJIA
OL.OMNMBIANA

FIED A D

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAiZ
PBX.6354102 CRA.49ANo0.94-35 WWW.LONJACPR.COM NIT.900.026.367-5

Pagina | 45




AVALUO IPARNC-01-016

RAA

Engvt e ddarte b dee ) s——

Corporacion Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007 86814-2

Entidad Reconocida de Autormegulacion mediante ia Resolucion 20910 de 2016 de |3 Superintandencia de
Industria y Comorcio

Ersafaria) LLES FERNANDO SANADRIA VANEGAS, dermticadola) con 2 Cadu@a de cudadana Mo, 1052435523,
50 oncuarira meciio{a) on o Regisiro Abiorio do Avaluadonss, desde of 02 de Junio do 2018 y so lo la asignadao of
e dit avialuador AVAL- 1032435523

Al momemo de expedicitn de este cenificado e registo del sehor(a) LLNS FEANANDD SANABRIA VANEGAS s
ancusnit Activo y & encunnim insorio an l5S siquentas categonas y slcarces:

Cabaponia 1 inmuebios Uirbanos
Aicanca

* Casas, apartamenios, edificios, oficinas. bcoaies comencisles, mrencs y bodeges stados toiEl o
parcaimenie an Amas urbanae, loios no clhsficados an la estruchea ecoldgion principal, lotes on susln de

ExpAnsin con pian parcls adopleda,
Trxm im reoisuEr Flegirme Facin: o schonti smtia -
o Jun 2018 e do 18 Mays 3033 PRbgimen Aoacdrmice

Categoria 2 inmusbias Fursias
Alcance

+  Temenos rurEes oo O SN CORSIrUCCONSS, COMmo viviendas, sdilicos. estabios. galpores. coreas Ssiemas
e riego. drenaje. vias, adecuncion da sueios. pozns, cullves, plantaciones, lotes en susln de SEpansion Fn
plart parcial adoplado, lotes para of sprovechamiento sgropecuario ¥ demas infrasstruchors de aspiotacion
siuEd0s MRSmants en SEas IELS

F b e s Fdgiraur Foctm o et adiem d Pl iy
8 Jun 2018 Pl girnen e Transsass 18 My Mz Fibgimen Acsermicn

Categoria 3 Recurscs MNaluraies v Suslos da Prolecoion
Alcance

* Bienes amienizles, miras, yacimisniod y explotacionas minersies. Loles includos an i3 ssiruches scoldgica
principal, otes definidos 0 confeTplados en & Cidipn de mecusos Matumies Renovables y danos
armbeniales.

Frety s mmenpeocn Chiggprrmn
BT laya 3053 Ragimen Acsdemics
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Caimgoria 4 Dbrag do Infressruciura

Alcance

+ Eatruchurss sspecialss pars process, pusniss nskes, acusducios y conducoionss, [resss Asmopusrios,
munlion y domis commirucciones civiles de infrosetroctura simiar,

Focha de recepoon -
¥ Mayo 202 Heyenes Acadesice

Caegoria § Edécaciones ce Consarvacion Armueciigea y Monumenios Histbooos
Alcance

» Hificaciones de conssrvacion amulecionica y morumenios hisioricos
Facha de raenpomsn

Figrmn
T Mayo 3032 Agemen Srademico

Calngoria 8 Inmuotblon Espociales
Alcance

Inclye ceniros comerciales. hobsles, Cobegics, hospitaies, clinicas y avance de obras. Inchoye odos ks
Mﬂﬂ.‘m-ﬂ-|m daniro de ko furadiles Bnhenoned.

Facka de nsmpoeon Focha o achusiizacar
B8 Jun 2018 Aegimen oe Tmnsicios 18 B2 Asgirven ACadsmico

Categoria T Maowirariz Fijg, Equipos y Maguinaria Ml
Alcance

= Egquipos eléciricos y mecanicos o8 wso en |3 indusria, motores. subestaciones de plants, iableros slecions,
equipos o= peneracion. subestaciones de tranemisidn y distribucion, equipos & infraesiiuciurs de ransmismon
y distribucion, maguinaria de construccdn, movmienio de ere. ¥ maguinaria pars produccion § process.
Equipns de compuie; Microcompulsdorss, impresores, monitorss, modems y olios accesorios de egtos
aquipas, rodes, main frames, perildnoos sspecision y oiros equipos accesonos do esiol. Equipos de jeleforia,
glectromediona ¥ radocomunicacion, Transpore Automoior vehiculos do mansporte feesie  como
Bulmoviles, Ccampercs, camones. buses. WEChres, Camones y remoiques, mMmocoletas, motocicios,
metoiricicios. cuatrimoios, bicicletas y similares.

Factu de merpedn Facha e sl
08 Jun 2018

18 Maye 2002

Figpman
Regimen de Tansicion
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RAA

Rpains Alaris N Al .

Categoriz 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

= Maves, ssmonaves. renes. locomotorss, vagones, ieleisricos y cuslguier medio de fransporie diferents del
Bunmoioy descriss en |a clase amenor.

Focha de mecrpcian

7 Mayo

Pasgarmen
Regimen Acasamicn

Categoria 9 Ooras de Ane. Orisbresia, Peinmomiales y Smilares.

Alcance

= Arie joyas. oriebreria. ariessnias, muebies pon wvalor histonico, cufiural, angueclogico, palemiecidgico ¥
samilares.
Fachs de mecepciin

Pragrmen

Categoria 10 Semowenias y Anmales
Alcance

» Bamovientes, ammales y musiies no clasficados en oim especiaidad
Sochu de PECHpCE) Fltgrnen:
IT Mayo 03T Regimen Aoagamco

Categoria 11 Acivos Dperecionales y Establecimianios de Comarcio

Alcance

* PRovaloiizacion de activos, inventarios, maleda prima, poducto on poopss y producio berminado
Establecimisnios de comercio
Facha oo FRCHECan

Fatgrmen
IT Mayn 2023 Aggimen dcadamey

Péging 3 da 5

OMNJIA

OLOMBIANA

FPIEDAD
=

Pagina | 48
CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
PBX.6354102 CRA.49A No.94-35 WWW.LONJACPR.COM NIT.900.026.367-5
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* Maras, pafentss, secieins empresenales, derechos auior, nomiees comernciales. darechos deportivos.
espaciro redioeléctricn. fondo de comarcio, prima comaescial y oirog similanes.

Torfa du gz Fligjirr
2T Mg 3023 Pt grnmn Acaibaimice

Categoria 13 Intangibles Espocialos

Alcance

= [Dafo emergents, luoro cesante. dafio moral, servidumbres. derechos herenciales v Iiigosos y damas

darechos de indomnizacion o ciiculos companssonos y cuniquior oiro demcho no contompiado on las dases
mnsariores.

SEINN O IR IS Faegiron
IT Mayo 2022 Fiegamen Aaoémicy

Adiconakmanis, ha mlmuwmmwm personss [MNoma 150 17024) y expariancis

» Carificacion sxpedida por Regsiro Maoonal de Avaluadores A NLA. an |5 celegona Inmuebies Uirbanos con of

Cixfigo URE-1 120, vigorie desdo ol 01 de Mayo de 2018 hasta of 31 da Mays de 2022, inscrite en ol Registr
Abweris de Avaluadones, en la facha quis so reliega en el anienor cuadmo.

* Cerificacion expedida por Registro Maciona! de Avakadores ANA, en la categona inmusbles Rurales con ol
Codigo AUR-0889, vigents deads ol 01 de Mayo de 2018 hasta sl 31 de Mayo de 2022, inscriio an sl Registo
Abierio da Avaluadoros, en ka focha que e redieja en of antenor cuadn

= Camiicacion expedids por Aegsino Naponal de Avelusdorss RNA, en |2 categoria Inmuebies Especisles oon
e Cadign ESP-0284, vigente desde = 01 de Mayo de 2018 hasta & 31 de Mayo de 2022, mscrio an o
Ragisim Abisrio da Avaluadores, en i fochs goe se reflajs en & anerior cuadno,

* Certficacitn expedids por Regutro Nadonal de Avaluadorss ALNA. & 13 caegeria Magquinana Fijs, Eoupos

y Maguinaria Mawvil con & Comigo MYE-0223, vigerte desde el 01 e Mayt de 2018 hasta = 31 de Meyo de
202, insorin en &l Ragisiro Abisro de Avaluadonss. an la fecha que se rafieja en &l anieror cuadro,

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEFEMDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ INFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EMN EL RAA.
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RA

Bl ol e bmasrse

Los datos de contacio del Avaluador son:
Cudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Dweccitn: CARRERA BEC & 22-00 INT 4 AF 104
Talddono: 30 14899777

Corec Elsctminico: hisforifigmai.com

Titulos Académicos, Certilicados de Aptitud Ocupacional y oiros programas de lormacion:
Téerice Laberal Por Corpetercias an Avakics- Comoacien Tacnchigea Empresasial
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103242552
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registro, asi como con la custa de autorregulacion con Corp gulador Macional de
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escanerio oon un GEposive mivil u ol dEposilivo lecir con BO0AS0 8 iIMemel, descamends previameanis ung
aplcacan de digitaizasan de oddipo O que son grofuiins. La verificacion tamiveén puede eleciuarss ingresando ol
PiN droctamenie on @ pigna do RAA Mpciwewraaong.oo. Cumbquier rconsisienca onto I sformacion acé
mmflimmummmummmmmmmmuw
Aulormaguiancr Necional de Avaluadonas - ANA,
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GPI-000-R-001
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE

?]Tm PROCESO VERSION 001

TRANSPORTE
— Dperaddors Internarional Asrapuerta de Cartagen FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION ] APP AEROPUERTO INTERNACIONAL RAFAEL NUNEZ DE CARTAGENA \ UNIDAD FUNCIONAL 1 ]
CONTRATO No. | CONTRATO DE CONCESION No. 001 DE 2023 |
PREDIO No. IPARNC-01-016 \ SECTOR O TRAMO AEROPUERTO CARTAGENA - UNIDAD FUNCIONAL 1
ABSC. INICIAL N/A
ABSC. FINAL N/A MARGEN N/A
LONGITUD EFECTIVA N/A
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | 26.612.447 \ MATRICULA INMOBILIARIA
N DIRECCION / EMAIL. | C716A56 AP 101 \ 060-177153
VITALIA QUINTERO DE IBANEZ (Q.E.P.D.) K
DIRECCION DEL PREDIO | C716A56 AP101 \ CEDULA CATASTRAL
130010102000005590902900000020
VEREDA/BARRIO: | CRESPO | CLASIFICACION DEL URBANO LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES
MUNICIPIO: CARTAGENA DE INDIASD.T. Y C. SUELO NORTE 21.40 130010102000005590004000000000 (A-F)
DPTO.: BOLIVAR ACTIVIDAD ECONOMICA RESIDENCIAL SUR 18.78 130010102000005590002000000000 (I-L)
DEL PREDIO ORIENTE 11.75 130010102000005590006000000000 (F-I)
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 14.77 CALLE 71 (L-A)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANT DENS UN ,
- UNIDAD SOMETIDA A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, IDENTIFICADA COMO APARTAMENTO NRO. 1-01, CORRESPONDIENTE A
OITi (0.50 M < DAP £ 0.60 M) 1.00 Un . . . . }
LIMON 1.00 Un CONSTRUCCION DE UN (1) PISO CON CIMENTACION CICLOPEA, ZAPATAS AISLADAS Y VIGAS DE AMARRE DE 0.40 M * 0.30 M (SEGUN
ZARBOL DE ICACO 1.00 Un DETALLE DE CIMIENTO DE PLANO ARQUITECTONICO). ESTRUCTURA EN MUROS DE LADRILLO RECOCIDO APORTICADOS ENTRE VIGAS Y

COLUMNAS DE CONCRETO REFORZADO DE 0.20 M * 0.20 M (26 UNIDADES, DE LAS CUALES 4 SE UBICAN EN LA PARTE POSTERIOR CON
VIGA DE AMARRE). FACHADA PANETADA Y PINTADA. MUROS INTERNOS PANETADOS Y PINTADOS. TECHOS PANETADOS Y PINTADOS.
c PISOS CON BALDOSA DE CEMENTO, CERAMICA Y LAMINADOS TIPO MADERA. COCINAS ENCHAPADAS EN CERAMICA A MEDIA ALTURA 177.67 m2
CON GABINETES SUPERIORES E INFERIORES, EN MADERA PARA UNA Y EN PVC PARA LA OTRA; MESONES EN FORMA DE "L" EN
CONCRETO REFORZADO, ENCHAPADOS EN CERAMICA L = 3.07 M, PROF. = 0.67 M Y E = 0.10 M Y EL SEGUNDO MESON L = 3.80 M,
PROF. =0.64 MY E =0.12 M CON LAVAPLATOS EN ACERO INOXIDABLE L = 1.13 M Y PROF. = 0.56 M. CUATRO (4) BANOS ENCHAPADOS
EN CERAMICA A MEDIA ALTURA, TRES (3) DE ESTOS CON ENCHAPE DE PISO A TECHO EN LA ZONA DE DUCHA; DOS (2) BANOS
CUENTAN CON DIVISION CORREDIZA EN ACRILICO Y ESTRUCTURA DE ALUMINIO L =130 M, H=189MYL=123 MY H=1.87 M.

TODOS LOS BANOS CUENTAN CON APARATOS SANITARIOS SENCILLOS.

TOTAL AREA CONSTRUIDA 177.67 m?
SI/NO
Tiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacién, Parcelacion, Subdivisién, Construccién, Intervencidn, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble Reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacidn por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL PREDIO 140.83 m?2 OBSERVACIONES:
. _,..f’ ey . o 2 « PREDIO SOMETIDO A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - RPH, SEGUN ESCRITURA PUBLICA - E.P. NRO. 1340 DEL 02 DE JUNIO DE 1999 DE
Elaboré: s 'f'{, (") AREA REQUERIDA POR DISENO 140.83 m LA NOT 4 DE CARTAGENA. RPH DE CONFORMIDAD CON LA LEY 182 DE 1948 Y SU DEC. REGLAM. 1365 DE 1986.
y INdr;_-'l."Etai‘f‘ Rﬁél&ANEZ . 5 « ESTA FICHA REPRESENTA LA UNIDAD EN PH DE LA PLANTA BAJA DISTINGUIDA COMO APARTAMENTO NRO. 1-01, CON UN COEFICIENTE DE
NP 2.5_2_-_;2:‘2’43587 CND AREA REMANENTE 0.00 m COPROPIEDAD DEL 49.24% SOBRE UN LOTE DE TERRENO DE 286.00 M2 SEGUN RPH, LO QUE EQUIVALE A UNA PARTICIPACION SOBRE EL AREA
— TOTAL DE TERRENO DE 140.83 M2,
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 140.83 mZ « EL TITULO REPORTA UN AREA PRIVADA CONSTRUIDA PARA ESTA UNIDAD DE 160.00 M? Y UN AREA DE PROPIEDAD COMUN DE 3.60 M? QUE
COMPRENDE LA ESCALERA DE ACCESO AL 2DO PISO, SIN EMBARGO, LA REALIDAD FISICA EVIDENCIA UN AREA CONSTRUIDA DE 177.67 M? Y
AREA SOBRANTE 0.00 2 DISTINTA PARTICIPACION SOBRE LAS ZONAS COMUNES DESCRITAS EN ESTE INSUMO, SE OBSERVAN DISCREPANCIAS EN LA ELABORACION DE LA
) m ESCRITURA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
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\’ SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GPI-000-R-001
= h'f GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE )
PROCESO VERSION 001
v IS TRANSPORTE
= DOparadars Inteinatonal Merapusrta de (erlogena FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION APP AEROPUERTO INTERNACIONAL RAFAEL NUNEZ DE CARTAGENA ‘ UNIDAD FUNCIONAL 1 ‘
CONTRATO No. CONTRATO DE CONCESION No. 001 DE 2023 ‘
PREDIO No. IPARNC-01-016 ‘ SECTOR O TRAMO AEROPUERTO CARTAGENA - UNIDAD FUNCIONAL 1
ABSC. INICIAL N/A
ABSC. FINAL N/A MARGEN N/A
LONGITUD EFECTIVA N/A
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 26.612.447 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
N DIRECCION / EMAIL. \ C716A56 AP 101 060-177153
VITALIA QUINTERO DE IBANEZ (Q.E.P.D.) .
DIRECCION DEL PREDIO | C716A56AP 101 CEDULA CATASTRAL
130010102000005590902900000020
VEREDA/BARRIO: | CRESPO | CLASIFICACION DEL URBANO LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES
MUNICIPIO: CARTAGENA DE INDIASD.T. Y C. SUELO NORTE 21.40 130010102000005590004000000000 (A-F)
DPTO.: BOLIVAR ACTIVIDAD ECONOMICA RESIDENCIAL SUR 18.78 130010102000005590002000000000 (I-L)
DEL PREDIO ORIENTE 11.75 130010102000005590006000000000 (F-1)
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 14.77 CALLE 71 (L-A)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANT DENS UN
CARPINTERIA EXTERNA PARA PUERTAS EN MADERA Y ALUMINIO Y VENTANAS EN ALUMINIO CON REJAS DE SEGURIDAD: PUERTA DE
ACCESO 1 EN MADERA MACIZAL=0.92 MY H =2.01 M Y PUERTA DE ACCESO 2 EN ALUMINIO L =0.94 M Y H = 2.01 M. PUERTAS
INTERNAS MIXTAS ENTRE MADERA ENTAMBORADA, MACIZA Y PVC. REJAS DE SEGURIDAD PARA VENTANAS EN VARILLA CUADRADA
DE1/4",L=129MYH=1.42M,L=225MYH=1.89 M CON POMOS EN ALUMINIO, L=1.35M Y H = 1.35 M, REJAS DE SEGURIDAD
c PARA PUERTAS EN VARILLA CUADRADA DE 1/4",L=1.06 MYH =2.00 M, L=1.01 MY H=2.39 M. DOS (2) VENTANAS EN PATIO TIPO 177.67 2
PERSIANA CON MARCO EN MADERA Y NUEVE (9) BARROTES METALICOS DE 1" AMBAS DE L=2.00 M Y H = 1.37 M. VENTANAS DE LAS ' m
HABITACIONES TIPO PERSIANA CON MARCO EN MADERAL=050MYH=141MYL=0.92 MY H=1.21 M. LAS HABITACIONES
CUENTAN CON CLOSETS EMPOTRADOS, UNO DE ESTOS EN MADERA AGLOMERADA L = 1.35 M, PROF. =0.74 MY H=2.24 M Y EL
SEGUNDO EN LAMINA DE PVC CON ESPEJO L =1.63 M, PROF. =0.70 M Y H= 2.26 M. DEPENDENCIAS: 5 HABITACIONES, 2 COCINAS, 4
BANOS, 3 SALA - COMEDOR, 1 COMEDOR, 2 ZONAS DE LAVADO, 1 DEPOSITO, 1 TERRAZA, 2 PATIOS Y 2 PASILLOS.
TOTAL AREA CONSTRUIDA 177.67 m?
SI/NO
Tiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacién, Parcelacion, Subdivisién, Construccién, Intervencidn, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble Reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacidn por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: \ AREA TOTAL PREDIO 140.83 m’ OBSERVACIONES:
| A < ~ « PREDIO SOMETIDO A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - RPH, SEGUN ESCRITURA PUBLICA - E.P. NRO. 1340 DEL 02 DE JUNIO DE 1999 DE
Elaboré: / -:ra: /’ / AREA REQUERIDA POR DISENO 140.83 m2 LA NOT 4 DE CARTAGENA. RPH DE CONFORMIDAD CON LA LEY 182 DE 1948 Y SU DEC. REGLAM. 1365 DE 1986.
’ IN?&@H{}QB&&AN’EZ , ] « ESTA FICHA REPRESENTA LA UNIDAD EN PH DE LA PLANTA BAJA DISTINGUIDA COMO APARTAMENTO NRO. 1-01, CON UN COEFICIENTE DE
" NP 252_}24_2’43587 CND AREA REMANENTE 0.00 m? COPROPIEDAD DEL 49.24% SOBRE UN LOTE DE TERRENO DE 286.00 M2 SEGUN RPH, LO QUE EQUIVALE A UNA PARTICIPACION SOBRE EL AREA
-— e — TOTAL DE TERRENO DE 140.83 M2,
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 140.83 m? « EL TITULO REPORTA UN AREA PRIVADA CONSTRUIDA PARA ESTA UNIDAD DE 160.00 M2 Y UN AREA DE PROPIEDAD COMUN DE 3.60 M? QUE
e COMPRENDE LA ESCALERA DE ACCESO AL 2DO PISO, SIN EMBARGO, LA REALIDAD FISICA EVIDENCIA UN AREA CONSTRUIDA DE 177.67 M? Y
AREA SOBRANTE 0.00 2 DISTINTA PARTICIPACION SOBRE LAS ZONAS COMUNES DESCRITAS EN ESTE INSUMO, SE OBSERVAN DISCREPANCIAS EN LA ELABORACION DE LA
) m ESCRITURA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
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PROYECTO DE CONCESION

CONTRATO No.
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GPI-000-R-001
ESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE <
PROCESO GESTION CO CTU SEGU (0] OYECTOS STRUCTU VERSION 001
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

‘ APP AEROPUERTO INTERNACIONAL RAFAEL NUNEZ DE CARTAGENA

UNIDAD FUNCIONAL

CONTRATO DE CONCESION No. 001 DE 2023 ‘

PREDIO No.

ABSC. INICIAL
ABSC. FINAL

| IPARNC-01-016 | SECTOR O TRAMO AEROPUERTO CARTAGENA - UNIDAD FUNCIONAL 1
| N/A
| N/A MARGEN N/A

LONGITUD EFECTIVA N/A

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

VITALIA QUINTERO DE IBANEZ (Q.E.P.D.)

CEDULA 26.612.447 MATRICULA INMOBILIARIA

DIRECCION / EMAIL. C716A56 AP 101 060-177153

DIRECCION DEL PREDIO C716A 56 AP 101 CEDULA CATASTRAL
130010102000005590902900000020

VEREDA/BARRIO: CRESPO CLASIFICACION DEL URBANO LINDEROS LONGITUD ‘ COLINDANTES
MUNICIPIO: CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C. SUELO NORTE 21.40 130010102000005590004000000000 (A-F)
DPTO.: BOLIVAR ACTIVIDAD ECONOMICA RESIDENCIAL SUR 18.78 130010102000005590002000000000 (I-L)
DEL PREDIO ORIENTE 11.75 130010102000005590006000000000 (F-1)
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 14.77 CALLE 71 (L-A)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANT DENS UN M1 |ZONA DURA EN CONCRETO ENCHAPADA EN BALDOSA DE CEMENTO E = 0.10 M. 6.26 m?
M2 RAMPA EN CONCRETO REFORZADO, H MAX = 0.30 M. 0.65 m?
ZONA COMUN DE USO EXCLUSIVO (UNO): CORRESPONDIENTE A LA UNIDAD EN PH DE LA PLANTA BAJA DISTINGUIDA COMO
APARTAMENTO NRO. 1-01 CONFORME A ESCRITURA PUBLICA DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL NRO. 1340 DEL 02 DE
JUNIO DE 1999 NOT 4 DE CARTAGENA, OCUPA UN AREA DE 38.44 M? Y SE CONFORMA DE LOS SIGUIENTES ELEMENTOS: PUERTA DE
ACCESO VEHICULAR Y PEATONAL 1, A DOS (2) ALAS EN PERFILERIA METALICA CUADRADA DE 1" L =2.81 M Y H = 1.50 M, CON MALLA
PAJARITO PLASTICA EN LA PARTE INFERIOR H = 0.60 M; ANCLADA A DOS COLUMNAS DE CONCRETO REFORZADO PANETADAS Y
7C-UE1 PINTADAS DE 0.19 M * 0.20 M, H = 1.58 M; L TOTAL = 3.19 M. CERRAMIENTO LATERAL (HACIA PREDIO IPARNC-01-015), COMPUESTO POR 1.00 Un
REJA EN PERFILERIA METALICA CUADRADA DE 1", H = 0.90 M SOBRE MURO ANTEPECHO EN BLOQUE PANETADO, E = 0.12, H = 0.60 M; L ’
TOTAL = 5.40 M. ZONA DURA EN CONCRETO ENCHAPADA EN TABLETA DE GRES CON RELLENO DE MATERIAL GRANULAR H = 0.26 M
RESPECTO AL NIVEL DE LOS PISOS INTERNOS DE LA PLANTA BAJA; OCUPA UN AREA DE 35.90 M2 HILADA DE LADRILLO EN ACCESO 1,
PANETADA Y PINTADA, E = 0.12 M, L= 0.94 M Y H = 0.15 M. GRADA EN BLOQUE SOBRE DOS (2) HILADAS DE LADRILLO H = 0.61 M,
PANETADA, PINTADA Y ENCHAPADA CON RETAZOS DE CERAMICA EN LA PARTE SUPERIOR; OCUPA UN AREA DE 0.80 M2. CAJA PARA
CONTADOR DE GAS EN VARILLA CORRUGADA, PINTADA DE 1/4” DE 0.40 M * 0.40 M * 0.20 M.
SI/NO
Tiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacion, Parcelacion, Subdivision, Construccidn, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble Reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacién por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: \ AREA TOTAL PREDIO 140.83 m?’ OBSERVACIONES:
) S < ~ « PREDIO SOMETIDO A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - RPH, SEGUN ESCRITURA PUBLICA - E.P. NRO. 1340 DEL 02 DE JUNIO DE 1999 DE LA NOT
Elaboré: / ;"j’: ) AREA REQUERIDA POR DISENO 140.83 m2 4 DE CARTAGENA. RPH DE CONFORMIDAD CON LA LEY 182 DE 1948 Y SU DEC. REGLAM. 1365 DE 1986.
Nﬁ;ﬁ%ﬁ%é NEZ , ] « ESTA FICHA REPRESENTA LA UNIDAD EN PH DE LA PLANTA BAJA DISTINGUIDA COMO APARTAMENTO NRO. 1-01, CON UN COEFICIENTE DE
_ P ikilh A 2 . . B
VP 2 25222243587 CND AREA REMANENTE 0.00 m COPROPIEDAD DEL 49.24% SOBRE UN LOTE DE TERRENO DE 286.00 M2 SEGUN RPH, LO QUE EQUIVALE A UNA PARTICIPACION SOBRE EL AREA TOTAL
— = DE TERRENO DE 140.83 M2.
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 140.83 m? « EL TITULO REPORTA UN AREA PRIVADA CONSTRUIDA PARA ESTA UNIDAD DE 160.00 M2 Y UN AREA DE PROPIEDAD COMUN DE 3.60 M? QUE
S — COMPRENDE LA ESCALERA DE ACCESO AL 2DO PISO, SIN EMBARGO, LA REALIDAD FiSICA EVIDENCIA UN AREA CONSTRUIDA DE 177.67 M2 Y DISTINTA
AREA SOBRANTE 0.00 2 PARTICIPACION SOBRE LAS ZONAS COMUNES DESCRITAS EN ESTE INSUMO, SE OBSERVAN DISCREPANCIAS EN LA ELABORACION DE LA ESCRITURA DE
' m PROPIEDAD HORIZONTAL.
Pag.3de6




PROYECTO DE CONCESION

CONTRATO No.
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GPI-000-R-001
ESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE <
PROCESO GESTION CO CTU SEGU (0] OYECTOS STRUCTU VERSION 001
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

‘ APP AEROPUERTO INTERNACIONAL RAFAEL NUNEZ DE CARTAGENA

UNIDAD FUNCIONAL

CONTRATO DE CONCESION No. 001 DE 2023 ‘

PREDIO No.

ABSC. INICIAL
ABSC. FINAL

IPARNC-01-016 ‘ SECTOR O TRAMO

AEROPUERTO CARTAGENA - UNIDAD FUNCIONAL 1

N/A

N/A MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

N/A

N/A

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

VITALIA QUINTERO DE IBANEZ (Q.E.P.D.)

CEDULA 26.612.447 MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. C716A56 AP 101 060-177153
DIRECCION DEL PREDIO C716A 56 AP 101 CEDULA CATASTRAL

130010102000005590902900000020

VEREDA/BARRIO: CRESPO CLASIFICACION DEL URBANO LINDEROS LONGITUD ‘ COLINDANTES
MUNICIPIO: CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C. SUELO NORTE 21.40 130010102000005590004000000000 (A-F)
DPTO.: BOLIVAR ACTIVIDAD ECONOMICA RESIDENCIAL SUR 18.78 130010102000005590002000000000 (I-L)
DEL PREDIO ORIENTE 11.75 130010102000005590006000000000 (F-1)
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 14.77 CALLE 71 (L-A)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANT DENS UN
CERRAMIENTO DIVISORIO ENTRE ACCESOS INTERNOS, CON BARANDA COMPUESTA POR BALAUSTRADA EN CONCRETO Y PASAMANOS
CON MOLDURA DE CEMENTO DE = 0.18 M * 0.10 M, H = 0.71 M; SOBRE MURO ANTEPECHO EN BLOQUE PANETADO Y PINTADO E = 0.12
MY H=0.50 M. L TOTAL = 5.41 M. CERRAMIENTO (HACIA LA CALLE 71) COMPUESTO POR REJA EN ORNAMENTACION METALICA DE 1/4”
Y TERMINACION CON ADORNOS TIPO LANZA EN HIERRO FUNDIDO, H = 1.40 M; SOBRE MURO ANTEPECHO EN BLOQUE PANETADO Y
PINTADO E = 0.12 M Y H = 0.23 M; L TOTAL = 1.35 M. PUERTA DE ACCESO VEHICULAR Y PEATONAL 2, A DOS (2) ALAS EN
ORNAMENTACION METALICA DE 1/4” Y TERMINACION CON ADORNOS TIPO LANZA EN HIERRO FUNDIDO, ANCLADA A 2 TUBOS
ZC-UE1 | METALICOS DE 2",L=255MYH =1.63 M. MATERA CONFORMADA POR DOS (2) HILADAS DE LADRILLO A LAVISTAE=0.11 M, AREA DE 1.00 Un
1.74 M2, Y H = 0.12 M, CON UN RELLENO EN TIERRA NEGRA DE 0.10 M. MURO ANTEPECHO EN BLOQUE PANETADO Y PINTADO, E = 0.12
M,L=2.88MYH=0.40 M. POZO SEPTICO DE L =2.30 M Y H = 1.65 M, CON ESTRUCTURA EN MUROS DE LADRILLO, PLACA SUPERIOR E
INFERIOR EN CONCRETO REFORZADO E = 0.10 M Y 0.05 M RESPECTIVAMENTE, CONECTADO A SUMIDERODEL=230MYH=1.65M
CON ESTRUCTURA EN MUROS DE LADRILLO Y PLACA SUPERIOR EN CONCRETO REFORZADO E = 0.10 M (CONFORME A DETALLE DE PLANO
ARQUITECTONICO). LA PARTICIPACION DE LA UNIDAD EN PH OBJETO DE ESTUDIO SOBRE LA ZONA COMUN CORRESPONDIENTE AL
ANTEJARDIN (AREA TOTAL = 60.76 M?) ES 29.92 M2 CON BASE EN EL COEFICIENTE DE COPROPIEDAD DEL 49.24%.
SI/NO
Tiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacion, Parcelacion, Subdivision, Construccidn, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble Reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacién por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: \ AREA TOTAL PREDIO 140.83 m?’ OBSERVACIONES:
) S P ~ * PREDIO SOMETIDO A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - RPH, SEGUN ESCRITURA PUBLICA - E.P. NRO. 1340 DEL 02 DE JUNIO DE 1999 DE LA NOT
Elaboré: / ;"j’: ) AREA REQUERIDA POR DISENO 140.83 m2 4 DE CARTAGENA. RPH DE CONFORMIDAD CON LA LEY 182 DE 1948 Y SU DEC. REGLAM. 1365 DE 1986.
/ Nﬁ;ﬁ%ﬁ%é NEZ . ] « ESTA FICHA REPRESENTA LA UNIDAD EN PH DE LA PLANTA BAJA DISTINGUIDA COMO APARTAMENTO NRO. 1-01, CON UN COEFICIENTE DE
e T AREA REMANENTE 0.00 2 COPROPIEDAD DEL 49.24% SOBRE UN LOTE DE TERRENO DE 286.00 M2 SEGUN RPH, LO QUE EQUIVALE A UNA PARTICIPACION SOBRE EL AREA TOTAL
M.P: 25222243587 CND . m g
— DE TERRENO DE 140.83 M2,
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 140.83 mZ « EL TITULO REPORTA UN AREA PRIVADA CONSTRUIDA PARA ESTA UNIDAD DE 160.00 M2 Y UN AREA DE PROPIEDAD COMUN DE 3.60 M? QUE
e COMPRENDE LA ESCALERA DE ACCESO AL 2DO PISO, SIN EMBARGO, LA REALIDAD FISICA EVIDENCIA UN AREA CONSTRUIDA DE 177.67 M? Y DISTINTA
AREA SOBRANTE 0.00 2 PARTICIPACION SOBRE LAS ZONAS COMUNES DESCRITAS EN ESTE INSUMO, SE OBSERVAN DISCREPANCIAS EN LA ELABORACION DE LA ESCRITURA DE
' m PROPIEDAD HORIZONTAL.
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PROYECTO DE CONCESION

CONTRATO No.
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OINAC
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Dgereden: lehermacional Abrogute di (onogens

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GPI-000-R-001
ESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE <
PROCESO GESTION CO CTU SEGU (0] OYECTOS STRUCTU VERSION 001
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

‘ APP AEROPUERTO INTERNACIONAL RAFAEL NUNEZ DE CARTAGENA

CONTRATO DE CONCESION No. 001 DE 2023

PREDIO No.

ABSC. INICIAL
ABSC. FINAL

| IPARNC-01-016

| N/A

| N/A

UNIDAD FUNCIONAL 1

SECTOR O TRAMO AEROPUERTO CARTAGENA - UNIDAD FUNCIONAL 1
MARGEN N/A
LONGITUD EFECTIVA N/A

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

VITALIA QUINTERO DE IBANEZ (Q.E.P.D.)

CEDULA

DIRECCION / EMAIL.
DIRECCION DEL PREDIO

26.612.447 \ MATRICULA INMOBILIARIA
C716A56AP101 \ 060-177153
C716A56 AP 101 \ CEDULA CATASTRAL
130010102000005590902900000020

VEREDA/BARRIO: CRESPO CLASIFICACION DEL URBANO LINDEROS LONGITUD ‘ COLINDANTES
MUNICIPIO: CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C. SUELO NORTE 21.40 130010102000005590004000000000 (A-F)
DPTO.: BOLIVAR ACTIVIDAD ECONOMICA RESIDENCIAL SUR 18.78 130010102000005590002000000000 (I-L)
DEL PREDIO ORIENTE 11.75 130010102000005590006000000000 (F-1)
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 14.77 CALLE 71 (L-A)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANT DENS UN
ZONA COMUN UNO: COMPUESTA POR ESCALERA DE ACCESO AL SEGUNDO PISO EN CONCRETO REFORZADO, ENCHAPADA EN
7c1 PORCELANATO IMPORTADO CON BORDILLO EN BRONCE, ANCHO = 1.13 M, CUENTA CON 12 ESCALONES DE PASO = 0.32 M Y 1.00 Un
CONTRAPASO = 0.18 M; OCUPA UN AREA DE 4.34 M? EN EL SEGUNDO PISO. LA PARTICIPACION DE LA UNIDAD EN PH OBJETO DE ’
ESTUDIO SOBRE ESTA ZONA COMUN ES 2.14 M2 CON BASE EN EL COEFICIENTE DE COPROPIEDAD CORRESPONDIENTE AL 49.24%.
ZONA COMUN DOS: CONFORMADA POR DOS (2) VACIOS INTERIORES, EL PRIMERO OCUPA UN AREA DE 2.53 M2 CONSTA DE MURO EN
BLOQUE PANETADO Y PINTADO E=0.12 M, L=2.48 M Y H = 5.00 M, Y CUBIERTA EN TEJA DE POLICARBONATO SOPORTADA SOBRE LOS
7202 MUROS DE LA CONSTRUCCION. EL SEGUNDO VACIO INTERIOR OCUPA UN AREA DE 2.07 M? Y CUENTA CON CUBIERTA EN TEJA DE 1.00 Un
POLICARBONATO SOPORTADA SOBRE LOS MUROS DE LA CONSTRUCCION. LA PARTICIPACION DE LA UNIDAD EN PH OBJETO DE ESTUDIO ’
SOBRE LA ZONA COMUN CORRESPONDIENTE A ESTOS VACIOS INTERIORES (AREA TOTAL = 4.60 M?) ES 2.26 M? CON BASE EN EL
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD DEL 49.24%.
SI/NO
Tiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacion, Parcelacion, Subdivision, Construccidn, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble Reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacién por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: \ AREA TOTAL PREDIO 140.83 m?’ OBSERVACIONES:
) S P ~ * PREDIO SOMETIDO A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - RPH, SEGUN ESCRITURA PUBLICA - E.P. NRO. 1340 DEL 02 DE JUNIO DE 1999 DE LA NOT
Elaboré: / ;"j’: ) AREA REQUERIDA POR DISENO 140.83 m2 4 DE CARTAGENA. RPH DE CONFORMIDAD CON LA LEY 182 DE 1948 Y SU DEC. REGLAM. 1365 DE 1986.
/ Nﬁ;ﬁ%ﬁ%é NEZ . ] « ESTA FICHA REPRESENTA LA UNIDAD EN PH DE LA PLANTA BAJA DISTINGUIDA COMO APARTAMENTO NRO. 1-01, CON UN COEFICIENTE DE
e T AREA REMANENTE 0.00 2 COPROPIEDAD DEL 49.24% SOBRE UN LOTE DE TERRENO DE 286.00 M2 SEGUN RPH, LO QUE EQUIVALE A UNA PARTICIPACION SOBRE EL AREA TOTAL
M.P: 25222243587 CND . m g
— DE TERRENO DE 140.83 M2,
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 140.83 mZ « EL TITULO REPORTA UN AREA PRIVADA CONSTRUIDA PARA ESTA UNIDAD DE 160.00 M2 Y UN AREA DE PROPIEDAD COMUN DE 3.60 M? QUE
e COMPRENDE LA ESCALERA DE ACCESO AL 2DO PISO, SIN EMBARGO, LA REALIDAD FISICA EVIDENCIA UN AREA CONSTRUIDA DE 177.67 M? Y DISTINTA
AREA SOBRANTE 0.00 2 PARTICIPACION SOBRE LAS ZONAS COMUNES DESCRITAS EN ESTE INSUMO, SE OBSERVAN DISCREPANCIAS EN LA ELABORACION DE LA ESCRITURA DE
' m PROPIEDAD HORIZONTAL.
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PROYECTO DE CONCESION

CONTRATO No.

o~

e

OINAC

Dgereden: lehermacional Abrogute di (onogens

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GPI-000-R-001
ESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE <
PROCESO GESTION CO CTU SEGU (0] OYECTOS STRUCTU VERSION 001
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

‘ APP AEROPUERTO INTERNACIONAL RAFAEL NUNEZ DE CARTAGENA

UNIDAD FUNCIONAL

CONTRATO DE CONCESION No. 001 DE 2023 ‘

PREDIO No.

ABSC. INICIAL
ABSC. FINAL

IPARNC-01-016 ‘ SECTOR O TRAMO

AEROPUERTO CARTAGENA - UNIDAD FUNCIONAL 1

N/A

N/A MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

N/A

N/A

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

VITALIA QUINTERO DE IBANEZ (Q.E.P.D.)

CEDULA 26.612.447 MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. C716A56 AP 101 060-177153
DIRECCION DEL PREDIO C716A 56 AP 101 CEDULA CATASTRAL

130010102000005590902900000020

VEREDA/BARRIO: CRESPO CLASIFICACION DEL URBANO LINDEROS LONGITUD ‘ COLINDANTES
MUNICIPIO: CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C. SUELO NORTE 21.40 130010102000005590004000000000 (A-F)
DPTO.: BOLIVAR ACTIVIDAD ECONOMICA RESIDENCIAL SUR 18.78 130010102000005590002000000000 (I-L)
DEL PREDIO ORIENTE 11.75 130010102000005590006000000000 (F-1)
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 14.77 CALLE 71 (L-A)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANT DENS UN ZONA COMUN TRES: CONFORMADA POR EL “CALLEJON A LA DERECHA” Y EL PATIO DE FONDO, EL PRIMERO OCUPA UN AREA DE 14.73
M?2, CUENTA CON UNA CUBIERTA DE 6.24 M2 EN TEJA PLASTICA SOPORTADA SOBRE ESTRUCTURA EN TUBO METALICO DE 1", ZONA DURA
EN CONCRETO REFORZADO E = 0.10 M (MISMA AREA DEL CALLEJON), Y UN MURO LATERAL EN BLOQUE, CONFINADO ENTRE COLUMNAS
DE CONCRETO REFORZADO, PANETADO Y PINTADO CON VIDRIO PICADO EN LA PARTE SUPERIORE=0.20 M, L=17.60 M Y H = 1.85 M; EL
PATIO DE FONDO OCUPA UN AREA DE 44.39 M? ESTA COMPUESTO POR ZONA DURA E = 0.10 M CON LA MISMA AREA, MURO DE
CERRAMIENTO EN BLOQUE DE CEMENTO, CONFINADO ENTRE COLUMNAS DE CONCRETO REFORZADO, PARCIALMENTE PANETADO Y
73 PINTADO CON VIDRIO PICADO EN LA PARTE SUPERIOR L =13.95 M, E=0.13 MY H = 2.42 M, CUENTA CON ENCHAPE EN RETAZOS DE 1.00 Un
CERAMICA EN UN AREA APROX. DE 11.37 M?; MURO DIVISORIO EN BLOQUE, CONFINADO ENTRE COLUMNAS DE CONCRETO REFORZADO, ’
PANETADO Y PINTADO CON VIDRIO PICADO EN LA PARTE SUPERIOR E=0.12 M, L=2.86 M Y H = 2.42 M Y CUBIERTA MIXTA ENTRE TEJA
DE FIBROCEMENTO Y PLASTICA SOPORTADA SOBRE CERCHA DE MADERA, AREA = 9.10 M2. LA PARTICIPACION DE LA UNIDAD EN PH
OBJETO DE ESTUDIO SOBRE LAS ZONAS COMUNES CORRESPONDIENTES AL CALLEJON Y AL PATIO DE FONDO ES 7.25 M? Y 21.86 M?
RESPECTIVAMENTE CON BASE EN EL COEFICIENTE DE COPROPIEDAD DEL 49.24%.
NOTA: SE EVIDENCIA QUE LA CONSTRUCCION DE ESTA UNIDAD, SE AVANZO EN 7.49 M? APROXIMADAMENTE SOBRE LA ZONA COMUN
CORRESPONDIENTE AL PATIO DE FONDO.
SI/NO
Tiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacion, Parcelacion, Subdivision, Construccidn, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble Reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacién por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO

FECHA DE ELABORACION:

Elaboré: iy l'/;f':-. =)
y N‘c‘;ﬁ%ﬁﬁgﬁé INEZ
Pt Al aia
M.P: ;5272{243587 CND
|
Revisé y Aprobé:

AREA TOTAL PREDIO 140.83 2

OBSERVACIONES:

m

. - « PREDIO SOMETIDO A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - RPH, SEGUN ESCRITURA PUBLICA - E.P. NRO. 1340 DEL 02 DE JUNIO DE 1999 DE LA NOT

AREA REQUERIDA POR DISENO 140.83 m’ 4 DE CARTAGENA. RPH DE CONFORMIDAD CON LA LEY 182 DE 1948 Y SU DEC. REGLAM. 1365 DE 1986.
B ] « ESTA FICHA REPRESENTA LA UNIDAD EN PH DE LA PLANTA BAJA DISTINGUIDA COMO APARTAMENTO NRO. 1-01, CON UN COEFICIENTE DE
AREA REMANENTE 0.00 m? COPROPIEDAD DEL 49.24% SOBRE UN LOTE DE TERRENO DE 286.00 M? SEGUN RPH, LO QUE EQUIVALE A UNA PARTICIPACION SOBRE EL AREA TOTAL

DE TERRENO DE 140.83 M>.

TOTAL AREA REQUERIDA 140.83 m?2 « EL TITULO REPORTA UN AREA PRIVADA CONSTRUIDA PARA ESTA UNIDAD DE 160.00 M? Y UN AREA DE PROPIEDAD COMUN DE 3.60 M? QUE
e ——— COMPRENDE LA ESCALERA DE ACCESO AL 2DO PISO, SIN EMBARGO, LA REALIDAD FISICA EVIDENCIA UN AREA CONSTRUIDA DE 177.67 M2 Y DISTINTA
AREA SOBRANTE 0.00 m? :ngfg:gﬁg;ggzixs ZONAS COMUNES DESCRITAS EN ESTE INSUMO, SE OBSERVAN DISCREPANCIAS EN LA ELABORACION DE LA ESCRITURA DE
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PLANO PREDIAL CONVENCIONES
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
ANI INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE BORDE VIA PROYECTADA UNDERO: -
a— CODIGO | GCSP-F-307 VERSION | 001 | FECHA | 09/08/2022 EJE VIA PROYECTADA: CERCA: ——
REVISO: - LINEA DE COMPRA: ———  RONDA HIDRICA:
PROYECTO APP AEROPUERTO INTERNACIONAL ' INFORMACION DE REFERENCIA CHAFLAN: CUERPO DE AGUA
N APROBO: AN- EJE CICLORUTA
RAFAEL NUNEZ DE LA CIUDAD DE CARTAGENA PROYECCION: TRANSVERSA DE MERCATOR BROYECTOR, AREA REQUERDA
INTERVENTORIA: CONCESIONARIO: DISENO Y CONSTRUCCION: DATUM: MAGNA SIRGAS URBANISMO: ———  AREA CONSTRUIDA =
\..-:_-_ EEN[_‘ ORIGEN DE LA ZONA: ORIGEN NACIONAL CANAL: REQUERDA:
L UJI\JI&'E r) AREA CONSTRUCCIONES @
s s 1_ iz _4'}..__ S LATITUD DE ORIGEN: 4,000000 VA EXISTENTE: | ANEXAS:
AREA REMANENTE:
ELABORO: |NG. LEONARDO IBAREZ PROPIETARIO: MERIDIANO CENTRAL: —73,000000 OBRA HIDRAULICA:
) - . PASTOS:
WP 29720 243567 CND VITALIA QUINTERO DE IBANEZ (QE.P.D) || FALSOESTE: 5.000.000,0
REVISO: ING. DIEGO FLOREZ
M.P: 25222-418087 CND FALSO NORTE: 2.000.000,0
CUADRO DE AREAS (ml) FECHA ELAB: UNIDAD FUNCIONAL: NUMERO PREDIAL NACIONAL: ESC GRAFICA:
AREA REQUERIDA:| AREATOTAL: | AREACONST: | AREASOBR: | AREA REMAN: 16/09/2024 UNIDAD FUNCIONAL 1| 130010102000005590902900000020 o 1 3 4 6 8
140.83 m? | 140.83 m? | 177.67 m?| 0.00m? | 0.00 m? |[ESCNUMERICA: | |PLANO: FICHA PREDIAL: ———
1 200 1DE 2 IPARNC-01-016 ESCALA 1:200
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CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA PH
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
P |2713621.20|4724738.81
P2 |2713617.88 |4724764.22 | —22-62
P3  |2713606.84 |4724763.05 — 10
P4 |2713610.03|4724737.63 —22:62
P |2713621.20|4724738.81 | 1-25
AREA TOTAL REQUERIDA PH: 286.00 m?
CUADRO DE COORDENADAS AREA CONSTRUIDA
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
A 271362060 4724742.65
B |2713619.54|4724751 52 —5:99
C  |2713618.52|4724751 39— 92
D |2713618.20|4724753.85 —2:48
E |2713619.21|4724753.98 02
F |2713618.19|4724761.85 — 199
G |2713614.11|4724761.39 — =10
H | 2713614.31]4724759.59 18]
| [2713608.50|4/24758.95 =254
J | 2713610.11|4724746.13 292
K |2713608.98|4724746.00 — 12
L |2713609.57 | 4724741.31 — 272
M |2713613.65|4724741.80 -1
N 2713613.42 470474357 —-/8
0 2713617.28 472474403 —>:-88
P 2713617.50 472474227 — /8
A 271362060 472474265222
AREA TOTAL CONSTRUIDA: 177.67 m?

PLANO PREDIAL

CONVENCIONES

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

BORDE VIA PROYECTADA:

LINDERO:

: __I cODIGO \ GCSP-F-307 \ VERSION ‘ 001 ‘ FECHA ‘ 09/08/2022 EJE VIA PROYECTADA: CERCA: ——
3 - LINEA DE COMPRA: RONDA HIDRICA:
PROYECTO APP AEROPUERTO INTERNACIONAL ' INFORMACION DE REFERENCIA CHAFLAN: CUERPO DE AGUA
N APROBO: IN: EJE CICLORUTA
RAFAEL NUNEZ DE LA CIUDAD DE CARTAGENA PROYECCION: TRANSVERSA DE MERCATOR BROYECTOR, AREA REQUERDA
INTERVENTORIA: CONCESIONARIO: DISENO Y CONSTRUCCION: DATUM: MAGNA SIRGAS URBANISMO: ———  AREA CONSTRUIDA
F rale ¥l e REQUERIDA: L]
h M I r\[ ORIGEN DE LA ZONA: ORIGEN NACIONAL CANAL: |:|
» ( ”\].‘.ll L AREA CONSTRUCCIONES 2]
i i =t LATITUD DE ORIGEN: 4,000000 ViA EXISTENTE: [ Mexss:
= AREA REMANENTE:
ELABORO: ING. LFONARDO IRAREZ PROPIETARIO: MERIDIANO CENTRAL: | —73,000000 OBRA HIDRAULICA:
M.P: 25222-243587 OND K FALSO ESTE: 5.000.000,0 PASTOS:
- VITALIA QUINTERO DE IBANEZ (Q.E.P.D.) .
REVISO:  ING. DIEGO FLOREZ
M.P: 25222-418087 CND FALSO NORTE: 2.000.000,0
CUADRO DE AREAS (m?) FECHA ELAB: UNIDAD FUNCIONAL: | NUMERO PREDIAL NACIONAL: ESC GRAFICA:
AREA REQUERIDA:| AREATOTAL: | AREA CONST: | AREASOBR: | AREA REMAN: 16/09/2024 UNIDAD FUNCIONAL 1| 130010102000005590902900000020
N/A
140.83 m? | 140.83 m? | 177.67m?| 0.00 m? | 0.00 m? |[ESCNUMERICA: ] |PLANO: FICHA PREDIAL: /
N/A 2 DE 2 IPARNC-01-016
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