Servicios Postales Nacionales S.A Nit 900.062.917-9 DG 25 G 95 A 55

Atencién al usuario: (57-1) 4722000 - 01 8000 111 210 - servicioalcli

ién de Correo

Mintic Conces

1
.

Nombre/ Razon Social

Direccién:

NARALE

Nombre/ Razén Social:

C71#6-73 CRESPO

CARTAGENA_BOLIVAR - BOLIVAR

CARTAGENA_BOLIVAR

B O LR

Ciudad:

Departamento:

Codigo postal:

Envio

YPOOB317661C0O

J

Ciudad

Departamento:

B O LR

Codigo postal:
Fecha admisién:

20/02/2026 11:45:55

NOTIFICACIONES 2025

Centro Operativo : PV.ELBOSQUE
Orden de servicio:

[SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A NIT 900.062.917 H| ‘m‘"””"m H"”H”” ‘"‘

Mintic Concesion de Correol/
Fecha Admisién: 20/02/2026 11:45:55
Fecha Aprox Entrega: 23/02/2026

YP006317661C0O

il Nombre/ Razén Social: OPERADORA INTERNACIONAL AEROPUERTO DE CARTAGENA (OINAC) Causal Devoluciones:

—

% Direccién: CRESPO AEROPUERTO INTERNACIONAL RAFAEL  NIT/C.C/T.1:901780072-4 RE JRehusado 1 | Cerrado

= NUNEZ PI?O 3 . . . ) No existe N1N2| No contactado

= Referencia: Teléfono:3013312490 Cédigo Postal: No reside A Fallecido

("8 Ciudad:CARTAGENA_BOLIVAR Depto:BOLIVAR e

% | P Cédigo Operativo:8103000 No reclamado AC] Apartado Clausurado
Desconocido Fm| Fuerza Mayor

000

Nombre/ Razén Social: MARIA DE LOS ANGELES ALCAZAR DE CASTILLO-FRANCISCO ABRAHAN || |Direcci6n errada

Direccion:C 71 # 6 - 73 CRESPO

Firma nombre y/o sello de quien recibe:

Tel: Codigo Postal: Codigo
Ciudad:CARTAGENA_BOLIVAR - BOLIVAR Depto:BOLIVAR Operativo:8103000
Cc.C. Tel: Hora:

Fecha de entrega:

Peso Fisico(grs):200

Peso Volumétrico(grs):0
Peso Facturado(grs):200
Valor Declarado:$20.000 cC.
Valor Flete:$17.350 Observaciones del cliente :
Costo de manejo:$0

Valor Total:$17.350 COP

Dice Contener :NOTIFICACION POR AVISO DEL
IALCANCE DE LA OFERTA DE COMPRA N° OINAC-044

Distribuidor:

Gestion de entrega:

PV.ELBOSQUE |8103

NORTE

81030008103000YPO06317661CO

Principal: Bagota D.C. Colombia Diaganal 25 G # 85 A 55 Bogata / www.4-72.com.co Linea Nacional: 01 800D 111 210 / Tel. contacto: (571) 4722000. Min. Transporte, Lic. de carga 000200 del 20 de maya de 2011/Min.TIC, Res. Mensajerfa Expresa 001387 de 9 septiembre del 2011
El usuario deja expresa constancia que tuvo conocimiento del contrato quese encuentra publicado en la pagina web, 4-72 tratara sus datos persanales para probar la entrega del envio. Para ejercer algin reclamo: servicioalcliente4-72.com.co Para consultar la Politica de
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Seiores.

Nombre MARIA DE LOS ANGELES ALCAZAR DE CASTILLO
FRANCISCO ABRAHAN CASTILLO MONTALVO Y/O
HEREDEROS DETERMINADOS.

Documento de C.C. No. 22.761.408

identidad C.C. No. 880.416

Direccion Domicilio C71#6-73

Principal
Correo nubiacastillo43@hotmail.com
electrénico:
Teléfono: (+57) 313 520 6068.

Direccion del CL1 LT 747

Predio: Calle 71 # 7-47

C 71673

Ciudad: Cartagena de indias, Distrito Turistico y Cultural.
Departamento: Bolivar.
Referencia: Contrato de Concesion APP No. 001 de 2023.

Asunto:  Notificacion por aviso del Alcance de la Oferta de Compra No. OINAC-

044 de 05 de febrero de 2025, por medio de la cual se hace alcance a
la Oferta OINAC-004 de 08 de mayo de 2025, en virtud del inciso 1°
del articulo 69 del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, por la cual se dispone la necesidad de
adquirir un predio con un area total de terreno de SETENTA Y DOS
METROS CUADRADOS (72,00 m?), del predio denominado IPARNC-
01-044, ubicado en Cartagena de Indias, Distrito Turistico y Cultural,

Cperndors latermacional Aerspaeris de Cartogoos

Bolivar, identificado con la Cédula Catastral No.
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Aeropuerto.cartagena@oinac.com.co - Cartagena, Colombia
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130010102000005770029000000000 y Matricula Inmobiliaria No.
060-51366 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cartagena, de la Unidad Funcional 1 del proyecto de referencia.
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rre

Respetado Sefor(es):

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién
con la OPERADORA INTERNACIONAL AEROPUERTO DE CARTAGENA S.A.S.
- OINAC, identificado con NIT. 901.780.072-4, en virtud del Contrato de Concesién
bajo el esquema APP No. 001 de 2023, ejecutaran el proyecto “Ampliacién del
Terminal Internacional y la Ampliacion de la Plataforma Comercial” como parte
de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue
declarado de utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, la OPERADORA INTERNACIONAL AEROPUERTO DE
CARTAGENA S.A.S. — OINAC en delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, el 05 de febrero de 2026 expidio el Alcance de la
Oferta Formal de Compra No. OINAC-044, por medio de la cual se hace alcance a
la Oferta OINAC-004 de 08 de mayo de 2025, por la cual se dispone la necesidad
de adquirir un predio con un area total de terreno sobre denominado IPARNC-01-
044, dicho terreno cuenta con un area requerida de SETENTA Y DOS METROS
CUADRADOS (72,00 m?), ubicado en Cartagena, Bolivar, identificado con Cédula
Catastral No. 130010102000005770029000000000 y Matricula Inmobiliaria No.
060-51366 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena, cuyos
titulares del derecho real de dominio son: MARIA DE LOS ANGELES ALCAZAR DE
CASTILLO, identificada con la C.C. No. 22.761.408 y FRANCISCO ABRAHAN
CASTILLO MONTALVO, identificado con C.C. No. 880.416, quien se encuentra
fallecido de conformidad al Registro Civil de Defuncion.

Queeldia 42 delmesde Febrer del ano 2026, se envio la citacion con
radicado No.OWNAC-0044-Ad, para la notificacion personal de la Oferta de Compra
arriba indicada, a la direccién del inmueble denominado IPARNC-01-044, ubicado
en Cartagena, Bolivar, identificado  con Cédula  Catastral No.
130010102000005770029000000000 y Matricula Inmobiliaria No. 060-51366 de la
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Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena, a través de la empresa
de correo certificado A-22 , con numero de guia
NP63430%2C0 citacion que (SI (¢) / NO () fue recibida en su lugar de
destino el dia 43 l02| 2026 en el cual se informé las condiciones de tiempo,

modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal, asi las cosas y
transcurridos cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de dicha comunicacion sin
que a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de
dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, se procedera a notificar mediante aviso a través del envio Integro de la
misma, junto con el avalué comercial correspondiente.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente
Aviso ante la imposibilidad de notificar los propietarios inscritos y herederos
determinados e indeterminados de FRANCISCO ABRAHAN CASTILLO
MONTALVO, quien en vida se identificaba con C.C. No. 880.416 que a la fecha del
presente aviso no hubiesen acreditado el parentesco con el fallecido propietario; en
consecuencia, y en virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se precede a
publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra
en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia
Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no precede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de
destine de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la Ley 1437 de
2011, en concordancia con el articulo 13 de la Ley 9 de 1989.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso
1° del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo asi:

“(...) articulo 69. Notificacion por aviso. Si no pudiere hacerse la
notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion,
esta se hara por medio de aviso que se remitira a la direccion, al numero de
fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse
del registro mercantil, acompariado de copia integra del acto administrativo.
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El aviso debera indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que
lo expidié, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante
quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que

la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con
copia integra del acto administrativo, se publicaré en la pagina electrénica y
en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el
termino de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se
considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso. En el
expediente se dejara constancia de la remisién o publicacién del aviso y de
la fecha en que por este medio quedara surtida la notificacion personal. (...)".

Cordialmente, okl bl
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CHRISTIAN ALEJANDRO CARRAZANA ZUNIGAX
Representante Legal
OPERADORA INTERNACI

NAL AEROPUERTO DE CARTAGENA SAS - OIN

Copia: Carlos Alberto Carrasco, Gerente Proyectos ABroportuanios-ANI . ',(o?.,
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Jairo Herando Ruiz Sandoval, Director Intefventoria Consorcio Insamar 0'0\ ¥, o \
[ o\
Proyect6. Compromiso Legal S.A.S \

PY.ELBOSQUE ~ \
20 FEB 2026 ¢

Revis6. Dayro Casadiego CCNC // Ivette Marcela Londofio Tamayo, Abogada Senior OINAC

130001 3/

(o) \'3","

P O
Mejor o 03~

ual
=
=
&

P b LE \ 4
sz Vigilado -
k,r) SuperTransporte cleNAQ&M . A}\”

Crespo, Aeropuerto Internacional Rafael Nufez, Piso 3. PBX 693 13 51
Aeropuerto.cartagena@oinac.com.co - Cartagena, Colombia
Hoja elaborada en papel reciclado, nuestro compromiso ambiental




A

oo
OINAC

Operadera lsternodonal Asropuerto do Cerdegens

PREDIO IPARNC-01-044

El presente AVISO se fija para los fines correspondientes en la pagina web dispuesta
por el concesionario Operadora Internacional Aeropuerto de Cartagena S.A.S. —
OINAC www.aeropuertocartagena.com.co y la Agencia Nacional de Infraestructura —
ANI www.ani.gov.co, el cual permanecera fijado por el termino de cinco (5) dias, con el
fin de notificar a los sefiores MARIA DE LOS ANGELES ALCAZAR DE CASTILLO Y
FRANCISCO ABRAHAN CASTILLO MONTALVO Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, del alcance de oferta de compra No. OINAC-
044, por la cual se dispone la adquisicién de un area total de terreno de SETENTA Y
DOS METROS CUADRADOS (72.00 m?) del predio denominado IPARNC-01-044,
ubicado en la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, identificado con la
Matricula Inmobiliaria No. 060-51366 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cartagena, de la Unidad Funcional 1 del proyecto en referencia.

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA
SIGUIENTE AL RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Publica la oferta de compra No. OINAC-044.
FIJADO EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA — ANI Y OPERADORA INTERNACIONAL AEROPUERTO DE
CARTAGENA S.A.S. - OINAC.

FIJADO EL DIA 27 DE FEBRERO DE 2025 A LAS 8:00 A.M.

DESFIJADO EL DIA 05 DE MARZO DE 2025 A LAS 5:00 P.M.

csueerrencperte_OINAG_ - AN
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Cartagena de Indias, Distrito Turistico y Cultural,.

OINAC-044

Senor(es)

Nombre . MARIA DE LOS ANGELES ALCAZAR DE CASTILLO
FRANCISCO ABRAHAN CASTILLO MONTALVO Y/O
HEREDEROS DETERMINADOS.

Documento de identidad C.C. No. 22.761.408
C.C. No. 880.416

Direccién Domicilio C71#6-73

Principal
Correo electrénico: nubiacastillo43@hotmail.com
Teléfono: (+57) 313 520 6068.
Direccion del CL71LT 747
Predio: Calle 71 # 7-47
C71673
Ciudad: Cartagena de indias, Distrito Turistico y Cultural.
Departamento: Bolivar.

Referencia: Contrato de Concesion APP No. 001 de 2023.

Asunto: Oficio OINAC-044 del 05 de febrero de 2026, por el cual se da
Alcance a la Oferta de Compra, por la cual se dispone |la adquisicién
de un predio con un area total de terreno de SETENTA Y DOS
METROS CUADRADOS (72,00 m?), del predio denominado
IPARNC-01-044, ubicado en Cartagena de Indias, Distrito Turistico y
Cultural, Bolivar, identificado con la Cédula Catastral No.
130010102000005770029000000000 y Matricula Inmobiliaria No.
060-51366 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cartagena, de la Unidad Funcional 1 del proyecto de referencia.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, identificada con NIT. 830.125.996-9, en coordinacion con la sociedad OPERADORA
INTERNACIONAL AEROPUERTO DE CARTAGENA S.A.S. — OINAC, identificada con
NIT. 901.780.072-4, para que, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Concesiéon
No. APP No. 001 de 2023, el Concesionario, por su cuenta y riesgo, realice la financiacion,
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construccion, Operacion, Mantenimiento y Reversién tanto del Lado Aire como del Lado
Tierra del Aeropuerto Internacional Rafael Nufiez de Cartagena de Indias.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesidn y con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, ha
delegado a la sociedad OPERADORA INTERNACIONAL AEROPUERTO DE
CARTAGENA S.A.S. — OINAC, la totalidad del proceso de adquisicion predial de los
inmuebles necesarios para la ejecucion del Proyecto aeroportuario.

En virtud de lo anteriormente expuesto, la sociedad OPERADORA INTERNACIONAL
AEROPUERTO DE CARTAGENA S.A.S. — OINAC, en nombre de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, de conformidad con lo establecido en el
articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la
Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Decreto
Reglamentario No.1420 de julio 24 de 1998, Resolucién No. 620 de septiembre 23 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién No. 898 de 2014 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resoluciéon No. 1044 de 2014 del Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucién No. 316 del 18 de marzo de 2015 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por motivo de utilidad publica e
interés social declarada mediante Resolucion ANI No 20232000003805 del 31 de marzo de
2023, y de conformidad con los estudios de viabilidad técnica un predio con un area total
de terreno de SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS (72,00 m?), del inmueble en
referencia, incluidas las construcciones, construcciones anexas, cultivos y especies, que
alli se encuentren; area debidamente delimitada y alinderada conforme al requerimiento
contenido en la Ficha Predial IPARNC-01-044 de 15 de octubre de 2025, de la Unidad
Funcional 1, del Barrio Crespo de Cartagena, Bolivar, copia que se acompana.

En linea con ello, por parte de la sociedad OPERADORA INTERNACIONAL
AEROPUERTO DE CARTAGENA S.A.S. — OINAC, en nombre de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, se suscribi6 oferta formal de compra OINAC-
004 del 08 de mayo de 2025, segun avalio comercial Corporativo elaborado por la
Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, de fecha
05 de febrero de 2025.

En cumplimiento del acto administrativo aqui mencionado, se dio proceso de conformidad
con lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y articulo 67 de la Ley 1437 de 2011 respecto al proceso de
citacién y notificacion de la oferta a los titulares inscritos, entendiendo que sobre el mismo
uno de los propietarios se Encuentra fallecido, por notifico por medio de aviso el 23 de mayo
de 2025, a través de la empresa de Servicios Postales Nacionales S.A.S 4-72, con numero
de Guia No. YP006188542C0O, la oferta de compra OINAC-004 de 08 de mayo de 2025.

Asi mismo, se realizo las respectivas publicaciones el 28 de mayo del 2025, en la pagina
web de el CONCESIONARIO OPERADORA INTERNACIONAL AEROPUERTO DE
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CARTAGENA S.A.S. - OINAC y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI,
desfijado el 04 de junio de 2025.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, una vez notificada la presente Oferta de Compra, se
entenderd iniciada la etapa de negociacién directa o enajenacién voluntaria directa, en la
cual, el propietario tendrd un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola.

En los términos establecidos por parte de la copropietaria se adjunta documentacién
relacionada con la liquidacién de dafio emergente que permita compensar una serie de
actividades derivadas de la compraventa del inmueble, a lo cual una vez revisada se
evidencia que aplica, sustento que motiva el Alcance de la oferta de compra.

Dicha trazabilidad permite constatar, de manera clara, continua y debidamente
documentada, la incorporacién de las actualizaciones correspondientes, garantizando que
la oferta se formule con base en informacién cierta, verificable y vigente, y que su contenido
refleje de forma precisa los valores y condiciones efectivamente reconocidos.

Por parte del concesionario se remite dicha solicitud a la lonja con el fin de que diera lugar
a la misma y si da lugar ajustes al valor comercial indicado, por lo cual nos permitimos
informar que, una vez realizada la verificacién correspondiente por los peritos a la
documentacion nueva anexa para liquidaciéon de indemnizaciones, diferentes argumentos
e informe de avaluo presentado como soporte, se concluye lo siguiente:

- Se liquida el valor de la nueva documentacion referente al dafio emergente y lucro
cesante.

- Se actualizan los respectivos presupuestos constructivos de conformidad al periodo
de elaboracion del avalto comercial.

- Se da revision al mercado inmobiliario que sirva de muestra en atencién al periodo
de elaboracion del avallo comercial, caracteristicas propias, su area privada y
caracteristicas de la propiedad horizontal respecto a las zonas comunes.

Por lo anteriormente expuesto, se procede a la elaboracién de un nuevo informe de avalto
comercial elaborado por la Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana
de la Propiedad Raiz del 21 de enero de 2026.

A partir del nuevo informe de avaltio y cambio en el valor inicialmente ofertado en la oferta
de compra OINAC-004 del 08 de mayo de 2025, se realiza alcance al acto administrativo
de oferta de compra conforme a la descripcion de la ficha predial No. IPARNC-01-044, en
la que se describe el predio con un area total de terreno de SETENTA Y DOS METROS
CUADRADOS (72,00 m?), junto con sus construcciones, construcciones anexas, cultivos y
especies, que alli se encuentren; area debidamente delimitada y alinderada conforme al
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requerimiento contenido en la Ficha Predial IPARNC-01-044 de 15 de octubre de 2025, de
la Unidad Funcional 1, del Barrio Crespo de la ciudad de Cartagena, Departamento de

Bolivar, copia que se acompania.

El valor total del alcance a la Oferta de Compra que incluye el valor inicialmente ofertado
es la suma de TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 397.649.651,00), seglin Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la
Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, de fecha
21 de enero de 2026.

En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado
en los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y la
Resolucion No. 898 de 2014 del IGAC, modificada parcialmente por la Resolucién No. 1044
de 2014 del IGAC, asi como los documentos anexos con radicado 101815E2025 del 10 de
septiembre de 2025, dentro del Avalio Comercial Corporativo, se encuentra incluida la
valoracion de la indemnizacién por concepto de Dafio Emergente y Lucro Cesante, la cual
corresponde a la suma de DOCE MILLONES TRESCIENTOS DOS MIL QUINIENTOS
NOVENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 12.302.593,00), segun Avallo
Comercial Corporativo elaborado por la Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja
Colombiana de la Propiedad Raiz, de 21 de enero de 2026.

De esta manera el VALOR TOTAL AVALUO + INDEMNIZACIONES ECONOMICAS ES
LA SUMA DE: CUATROCIENTOS NUEVE MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y
DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
($ 409.952.244.00).

RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION VALOR
VALOR TOTAL AVALUO $ 397.649.651,00
VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES ECONOMICAS $12.302.593,00

VALOR TOTAL AVALUO + INDEMNIZACIONES
ECONOMICAS $ 409.952.244.00

En caso de que se llegare a una enajenacion voluntaria en los precisos términos de Ley, el
método para cuantificar el valor que se cancelard a cada propietario, sera la formula
aritmética méas expedita para distribuir el pago a cada beneficiario seglin su participacion
en el dominio o posesién regular inscrita, y el plazo para entregarlo se pactara de comun
acuerdo en la Promesa de Compraventa o Escritura Plblica respectiva. En todo caso, el
precio total se cancelara sélo cuando se verifique la inscripcién del acto de compraventa en
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el Folio de Matricula Inmobiliaria en favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI.

Le informamos, ademas, para su conocimiento que, el Avalio Comercial con Comité
Técnico del predio IPARNC-01-044 mediante el cual se obtiene el valor de adquisicién, se
elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000 y en desarrollo de los
metodos valuatorios previstos por la Resolucién No. 620 de 2008, el Decreto Reglamentario
1420 de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014; el cual, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, se
anexa, destacandose que el mismo incluye la explicacién de la metodologia utilizada para
la determinacion del valor de esta Oferta.

El Avallo Comercial, tendra una vigencia de un (1) afio contado desde la fecha de su
comunicacion a la entidad solicitante, segun lo dispuesto en el articulo 9° de la Ley 1882 de
2018 por el cual se modifico el paragrafo 2 del articulo 24° de la Ley 1682 de 2013.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, una vez notificada la presente Oferta de Compra, se
entendera iniciada la etapa de negociacién directa o enajenacién voluntaria directa, en la
cual, el propietario tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por otra parte, en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10° de |la
Ley 1882 de 2018, también se determina que, serd obligatorio iniciar el proceso de
expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de |a notificacion de la Oferta
de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido
en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

A su turno, en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y articulo 25 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, se indica, que, en los términos de
obligatoriedad de iniciar el proceso de expropiacion, si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal
para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica; se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: (a) Guarden silencio sobre |a oferta de negociacién directa; (b) dentro
del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo; o, (c) no suscriban la
escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre
y cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo
con lo dispuesto por el inciso 4 del articulo 15 de la Ley 9% de 1989.

\\‘j g:ﬁ;%?ansporte OINAC

Cperodora kesrmaciond Asmpeeris ée (o

ANI

Crespo, Aeropuerto Internacional Rafael Nufiez, Piso 3. PBX 693 13 51
Aeropuerto.cartagena@oinac.com.co - Cartagena, Colombia
Haja elaborada en papel reciclado, nuestro compromiso ambiental



e
peradora Internacional Aeropuerto do Carlageno

0

Adicional a lo expuesto, valga resaltar que, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, regula la figura del “Permiso de Intervencion
Voluntaria”, segun la cual:

“Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de
matricula el poseedor regular o los herederos determinados del bien, podra pactarse
un permiso de intervencion voluntaria del inmueble objeto de adquisicion o
expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo
de intervencién suscrito, la entidad deberé iniciar el proyecto de infraestructura de
transporte. Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble
los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencion
voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de
transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segtn corresponda. Paragrafo. En el proceso
administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencién voluntaria
del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad
interesada solicitara a la respectiva autoridad de policla, la practica de la diligencia
de desalojo, que debera realizarse con el concurso de esta dltima y con el
acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien
deberé garantizar la proteccién de los Derechos Humanos, dentro de un término
perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantara un acta y en ella no
procederéa oposicion alguna”.

En virtud de lo anterior, y atendiendo lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7
“Gestion Predial” del Contrato de Concesién, mediante el presente escrito, a su vez se
solicita, su aceptacion para suscribir un Permiso de Intervencién Voluntaria que facilite la
ejecucion de las obras del proceso constructivo del Proyecto, en concordancia con lo
establecido por el citado articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11
de la Ley 1882 de 2018.

De igual manera, se comunica que contra la presente comunicacién no procede ningun
recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 61° de la Ley
388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y
articulo 75° del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Asi mismo, en cumplimiento del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 en referencia, este oficio
sera inscrito en el correspondiente Certificado de Tradicion y Libertad dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su notificacién; como efecto de lo anterior, los inmuebles:

“quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras
subsista, ninguna autoridad podré conceder licencia de construccion, de
urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de
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compra. Los que se expidan no obstante estas prohibiciones seran nulos de pleno
derecho”.

A su vez, segln se determina en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, inscrita la oferta en el respectivo folio de matricula
inmobiliaria, los. inmuebles:

“no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El registrador se abstendra
de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado para tal fin, para
lo cual podra dirigir su respuesta en las oficinas de OINAC, ubicadas en el Aeropuerto
Internacional Rafael Nufiez, Piso 2, o bien a los siguientes correos electrénicos:
juan.camargo@oinac.com.co, con copia a: radicacion.correspondencia@oinac.com.co,
coordpredial@consorcioccne.com.co. Alternativamente, puede contactarse al teléfono +57
310 2383729 - Cartagena, Colombia.

Para su conocimiento, se acompafian como anexos de este oficio, copia de la Ficha Técnica
Predial No. IPARNC-01-044 y Plano Predial, copia del Avalio Comercial con Comité
Técnico del predio IPARNC-01-044 elaborado por la Corporacién Registro de Avaluadores
y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, y copia de las normas pertlnentes ala
enajenacion voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Atentamente,

CHRISTIAN ALEJANDRO CARRAZANA ZUNIGA ‘}Q
Representante Legal

OPERADORA INTERNACIQNAL AEROPUERTO DE CARTAGENA SAS - OINAC

Anexos: Fotocopia Ficha predial IPARNC-01-044
Fotocopia Plano Predial IPARNC-01-044
Informe técnico de avalio JPARNC-01-044
Transcripcion de las normas pertinentes a la enajenacién voluntaria y a la expropiacion

Copia: Carlos Alberto Carrasco, Gerente Proyectos Aeroportuarios-AN/
Juan Alfredo Martinez, Coordinador de proyectos ANI
Jairo Hermando Ruiz Sandoval, Director Interventoria Consorcio Insamar

Proyecté: Compromiso Legal S.A.S

Revisé: Dayro Casadiego CCNC // Ivette Marcela Londofio Tamayo, Abogada Senior OINAC
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AVALUO IPARNC-01-044

Avalio Comercial Corporativo Urbano
ENERO DE

APP Aeropuerto Internacional Rafael Nihez de
Cartagena de Indias C.T. y C. 20 26

Ficha Predial IPARNC-01-044

Operadora Internacional Aeropuerto de Cartagena S.A.S - OINAC

Contrato De Concesion No. 001 De 2023: "Financiacion, Construccion,
Operacion, Mantenimiento y Reversion tanto del Lado Aire como del Lado Tierra
del Aeropuerto Internacional Rafael Nuiez de la ciudad de Cartagena de
Indias".

UF1

Direccion: C 71 6 73

Barrio o Urbanizacion: CRESPO
Municipio: Cartagena de Indias D.T. Y.C.
Departamento: Bolivar

ONJIA
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1 INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: El presente informe de avallio comercial se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios No 346-023 para elaboracion de avallos comerciales corporativos
celebrado entre Consorcio Constructor Nueva Cartagena (hoy Operadora Internacional Aeropuerto
de Cartagena S.A.S. — OINAC segun lo informado mediante el radicado 20004352025 del dia 13
de enero de 2025) y la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de La Propiedad
Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Vivienda.

1.3. Tipo de avalio: Comercial Corporativo Urbano.

1.4. Departamento: Bolivar

1.5. Municipio: Cartagena de Indias D. T. y C.

Barrio o Urbanizacion: CRESPO.
1.6. Direccion del inmueble:
Para efectos del informe valuatorio, se tendra como referencia la direccion que aparece registrada

en el estudio de titulos y el folio de matricula inmobiliaria, la cual presume legalidad de direccion.
Ademas de esto, es la que coincide con las direcciones en campo.

Segun Ficha Predial C71673
Catastral:

Segun Folio de Matricula Inmobiliaria:

y Certificado

CL71LT 747

1.7. Coordenadas del area requerida:

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA

PUNTO | NORTE ESTE DISTANGIA
P1 | 2713622.61|472471566 — |
P2 |2713621.60| 4724724 63— 212
P53 |2713621.34|4724726.99— 227 |
P4 |2713615.04|4724726.28— 012
P5  2713615.65|4724722.00— =30 |
P6 | 2713616.01|4724717.39—=63
P7 271361628 | 4724714.82— 298 |
P1  |2713622.61|4724715.566— 097

AREA TOTAL REQUERIDA. 72.00 m?
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1.8. Uso actual del inmueble: Residencial

1.9. Uso por norma: Urbano Residencial Tipo D.

1.10. Informacion Catastral

CERTIFICACION CATASTRAL );L G o
’\( CATAVSTRA_L

LA PRESENTE INFORMACION ES LA CONTENIDA EN LA BASE DE DATOS A LA FECHA Y HORA EN QUE SE
GENERA

Radicacidn: 2024 8448

Este certificado tiens walidez de acuerde a las disposicionss contenidas en la Ley 527 de

1999 y en la Ley 962 de 2005 (antitramites) o a las disposiciones qgue la modifiguen y/o
sustituyan.

El presente certificade se ewpide dando cumplimiente al articule 8.3 (Derecho
comstitucional de habeas data o a la autodeterminacién informitica) de la resclucién 1040
de 2023 expedida por el IGAC o las disposicicnes que la modifiquen y/o sustituyan.

Expedida el: 26 de julic de 2024 a las 10:26:55

Departamento: Municipio:
BOLIVAR CARTAGENA
Identificadores Prediales
‘ Nimero Predial Naclonal ‘ Direccién | Nupre ‘
[13001010200000577002 k71673 | |
Aspecto Juridico
‘ Matricula Immobiliaria |
[ 060-51366 |
Aspecto Fisice y Econdmico
‘ Area Terreno M2 ‘ Area Construida MZ | Avalio Catistri]l
l 84.00 | 50.00 | 122,703, 000.00 |
Informacién obtenida del folio de matricul bilisris de la ia de Notarisdo y Registro, emtidad
guarda de la £& piblica, la dad juridica y administracién del servicio piblico registral inmobiliaric
Propistario/Posesdor
No. Nombres y Apellidos Documento Nimero
1 RBRAH CASTILLO MONTALVO FRANCISCO Cedula Ciudadania 880416
2 BNG ALCAZAR CASTILLO MARIA DE LOS Cadula_ciudadama 22780900

De conformidad con el articulo 4.6.1 de la Resolucién 1040 de 2023 la inscripeién de predios en la
base de datos catastral no constituye un titulo de dominio ni tiene el poder de subsanar los vicios
de titolacién o de posesiGn que el interssado pueda presentar. Ademis, dicha inscripcién no puede

ser alegada como una excepcién en contra de aquellos que intenten demostrar un mejor derscho frente
a la propiedad, posesisn u ocupacién del predio.

Pégina: 1 de 2

UAECD

Catastro Bogotd

580 S,

Fuente: Certificado Catastral emitido por la entidad GO Catastral (2024).

1.11. Fecha de la visita al predio: 13 de noviembre de 2024.
1.12. Fecha del informe de avalio: 05 de Febrero de 2025.

1.13. Fecha de alcance de avaltio: 21 de Enero de 2026.
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AVALUO IPARNC-01-044

2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado de Tradicion y Libertad:

- VUR 060-51366 juridico Consultado el 27 de noviembre de 2024.
- VUR 060-38608 juridico Consultado el 24 de octubre de 2024

B. Escritura Publica

- Escritura Pablica Nimero 1450 del 2 de junio de 1987 protocolizada en la Notaria Primera (1) de
Cartagena.

C. Certificado catastral:
- Certificado catastral No 2024 8448 del 26 de julio de 2024.

D. Norma de usos del suelo:

- Certificado de Uso de Suelo para el predio con nimero matricula inmobiliaria 060-51366
expedido mediante oficio AMC-OFI-0071361-2024 firmado por Camilo Rey Sabogal, secretario
de Planeacion de Cartagena de Indias D.T. y C.

E. Estudio de Titulos:

- Estudio de titulos para el predio con cddigo IPARNC-01-044 realizado por el Abogado Rall
Enrique Tobaria Pacheco con T.P. 111.739 del C.S. de la J. con fecha 29 de Octubre de 2024.

F. Reglamentos de Propiedad horizontal:
- No aplica.
G. Ficha Predial:
- IPARNC-01-044
H. Planos topograficos de afectaciones o urbanisticos:
- IPARNC-01-044
I. Planos Arquitectonicos:

- No Aplica.
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J. Solicitud de valoracion de los conceptos por Dafio emergente, Lucro Cesante y
Anexos:

- Impuesto predial

- Copia de Servicios publicos
- Cedulas de ciudadania

- Recibos de caja menor

- Registros de defuncién

- Documento de bodegaje

- Documento de mudanza

K. Otros:

- Inventario predial IPARNC-01-044.
- Informe de Confrontacion IPARNC-01-044.
- Registros 1y 2.
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3 Informacion Juridica

3.1 Propietario:

- Maria De Los Angeles Alcazar De Castillo Con CC No. 22.761.408
- Francisco Abrahan Castillo Montalvo Con CC No. 880.416

3.2 Titulo de adquisicion:

- Escritura PUblica Nimero 1450 del 2 de junio de 1987 protocolizada en la Notaria Primera (1) de
Cartagena adquirieron el derecho de domino por COMPRAVENTA

3.3 Matricula inmobiliaria:
- 060-51366 de la Oficina Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena de Indias D.T.y C.
3.4 Observaciones juridicas:

De conformidad con el estudio de titulos para el predio con codigo IPARNC-01-044, sobre el
inmueble no se encuentra registradas medidas cautelares ni gravamenes, sin embargo, se
encontré la siguiente anotacion:

¢ Anotacion No. 003: OFICIO UJC- OFI -01127 del 11de agosto del 2010 -Tesoreria Distrital de
Cartagena de Indias. EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA, de TESORERIA DISTRITAL DE
CARTAGENA-UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA

Fuente: Estudio de titulos para el predio con cddigo IPARNC-01-044 realizado por el Abogado Rall Enrique Tobaria Pacheco con
T.P. 111.739 del C.S. de la J. con fecha 29 de octubre de 2024.

Nota: Lo Anterior no constituye un estudio de titulos elaborado por este gremio.
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4.1 Mapa Localizacién:

[Mapa del Sector
J Ficha predial. IPARNC-01-044
Diry 167

4 DESCRIPCION DEL SECTOR

Nomenclatura del Predio
C71673

Nombre Del Barrio

CRESPO

Municipio

Cartagena de Indias D.T.y C.

Departamento

Bolivar

Rafael Nufez.

Barrio Tradicional de la ciudad de Cartagena de Indias, localizado al norte de la misma. Se consolida
como un sector residencial con focos sobre las calles principales en comercio y espacios dotacionales.
Se caracteriza por ser un sector estrato medio alto, contar dentro de el con el aeropuerto internacional

OMNJA

OI_C)M BIA N A
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4.2 Delimitacion del sector:

El barrio Crespo presenta su delimitacién asi:

% Avenida Santander.
e
| Occidente:

Kr 1, Barrios Siete de Agosto, Santa Maria, Daniel Lemaitre y Canapote.
Ciénaga de la Virgen-
Barrio Marbella.

Fuente: MIDAS 2024 Geoportal Cartagena.

4.3 Actividad predominante:

La actividad econdmica predominante del sector es residencial con focos de comercio sobre vias
principales, se destaca todo el ambito dotacional en el aeropuerto internacional Rafael Nufez y
Alrededores.

Fuente: Inspeccion ocular.

4.4 Estratificacion Socioecondomica:

Conforme a los datos abiertos MIDAS, shapefile Barrios, en asilla estratificacion, se puede determinar
que el sector presenta un estrato 5.

Fuente: https://midas.cartagena.gov.co/Content/Download - shapefiles - barrios
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4.5 Vias Importantes del Sector:

Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en buen estado de
Calle 70 mantenimiento, de una calzada en ambos sentidos. Cruza por el barrio
Crespo de oriente a occidente.

Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en buen estado de
mantenimiento, de una calzada en ambos sentidos. Cruza por el barrio
Crespo de norte a sur.

Avenida arterial de la ciudad de Cartagena, cuenta con 2 calzadas de 4

Avenida Santander carriles en ambos sentidos, en buen estado de mantenimiento.

Fuente: Inspeccion ocular.
4.6 Topografia: Plana con pendientes del 0 -7 % .

4.7 Servicios publicos:

El sector cuenta con los siguientes servicios publicos.

SERVICIOS PUBLICOS EMPRESAS PRESTADORAS DEL

SERVICIO
Luz Afina Grupo Epm
Agua Y Alcantarillado Aguas De Cartagena Acuacar
Gas Natural Surtigas
Telefonia Fija — Cable — Internet Movistar — Claro — Tigo — Directv
Recoleccién De Basuras Veolia — Pacaribe
Gas Glp Vida Gas — Norgas — Gas Pais

4.8 Servicios comunales:

El sector cuenta con servicios comunales en cuestion educativa “Colegio Naval de Crespo ubicado en el
barrio militar de Crespo Carrera 9 #72-123, Colegio el Carmelo ubicado en Calle 66 #4-73, Colegio la
Esperanza ubicado en la Calle 63 #2-04, Beverly Hills School ubicado en la Carrera 2 #67-44, jardin
infantil Steam Kids ubicado en la Carrera 2 #64-25 y el hogar infantil Comunitario El Faro ubicado en la
Carrera 9 con 72" , zonas verdes y esparcimiento “Parque de baseball y softball ubicado entre la calle
71, Carrera 2a y calle 71a y parque Malecon ubicado sobre la avenida Santander a la altura del tanel”,
centros vacacionales o clubes “Centro Vacacional de la policia ubicado en la Carrera 4 #65-2 y Club de
Profesionales Universitario ubicado en la carrera 6 con calle 67”, religioso “Iglesia Catolica Cristo Rey
ubicado en la esquina entre la carrera 3 y calle 70, la iglesia AMMI ubicada en la Carrera 7 #71A-106",
salud “Hospital Naval de Cartagena ubicado en la esquina entre la carrera 9 con calle 7”, salud mental
“Fundacién Juan Carlos Marrugo Vega ubicado en la Av 2 #67-159” y seguridad “CAI Crespo ubicado en
la Carrera 56 #31-258".

E 1 o o
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4.9 Transporte:

El servicio de transporte es bueno, con flota de empresas prestadoras de servicio en zona urbana con
frecuencias entre los 10 a 20 minutos, que conectan el sector con las demas zonas de la ciudad.

Fuente: Inspeccion ocular.
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5 REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo al certificado de uso del suelo presentado dentro de la informacidn suministrada, el predio
presenta la siguiente normatividad de uso del suelo.

| Alcaldia Mayorde
Cartagenade Indid

Cartagena de Indias 0. Ty C., jueves, 18 de mayo de 2024
Oficio AMC-OF-0057965-2024

Sefior
CARLOS ALBERTO CUARTAS QUICEND

Legal
OPERADCRA INTERNACIONAL AEROPUERTO DE CARTAGENA 5.A 5. - OINAC
Email: directorpredial@eonsonciosene com. oo

Tudad

Asunto: RE:Sdid‘denpiadelede&dwrﬁeanaﬁmﬂd!Poﬂ.irmmnsgs
modificaciones y Certificados de Uso de Suelos, para & desamollo del de Concesion
APP No. 001 de 2023 (RADICADOS EXT-AMC-24-D050013, EXT-AMC-24-D050124 y EXT-
AMC-24-D050073)

Comdial saludo,

En atencidn a s soictud contenida en los rmdicados de ka refersncia, esta Seoretaria se
pronuncia sobre su requenimiento, en les siguientes Erminos:

PRIMER(C: Se informa de conformidad con ko establecido en & Plan de Ordenamiento
Temitoral del Distrits de de Indias adoptado mediante & Decreto 0977 de 2001, &
Piano Uso ded Suelo PFU 55 y los mstrumentos que lo desamolian, se anuncia que &l uso del
suely de los siguientes predios se identica de |a siguiente forma:

MATRICULA

FEFERENCE
S CATASTRAL INMOBY 1aR1A - 1BAC e
CT22E0A0 1,
1 | owzossson0ss0t DEC-1E1427 bama =4 e
Crezpe.
CTZ260A0.2,
2 | ow20sse00ioect DEC-151428 bama =4 e
Crezpo.
K372 148, i FESIOENCAL
3 O91205530005000 DE0-31TE e =4 TECD
K2 71a 183, bamrio RESIDENCIAL
+ | owaosssoooromoo Den-E5190 2 =4 EErr
5 | osuz0ssa000e000 insmasconseqy | 1197252 bama =4 REAIDENCAL
& 0205520001000 100250002207 K AE 7247, Bam 555 ZONA VERDE
Crespg
90205550002000 Deo-33671 T2 e same =5 ZONA VERDE
CT16a7TE Ap.
-] 0205580005501 DE0-135a43 A, barrio 558 FESICENGN.
:: TFoD
CTiEas AR 2
E] 0205580021902 DE0-177154 01, bama 558 N.Hill_g.?g*\l.
Crezoo
TT16aTE AR
10 0205580015901 DE0-135450 21, barrio 558 FEINCEMC.
. RO D
K 7 70 194, barrio RESIDENCIAL
= SsElaanhisis s el T55=2555 — T
Crespo D
C 71673, barrio RESIDENCIAL
39 010205770029000 060-51366 Crespo 577 TIFOD
A0 ﬂ‘ln"mnn acn A0202 K G 70 1_95’ barno I ~wind IRICTITLIAIARIAL 2
Crespo
K810.27 L21. P
TT16a 75 AR
15 | Di208se001sECt DEC-135451 202, bamo E e
ey
'C 723 63 65, bama FESIDENGIAL
17 | rs0smm000scon nen-24z538 E =5 Anens
18 012055500 10000 DE0-245530 C T2a Ea 45, bamo 558 RESIDENCIAL
™S
.
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Q) Weade Sesls
1 STITUOTL £ (193]

llustracion 4: Ubicacion georreferenciada de los predios objeto de estudio en la Manzana IGAC 577. Fuente:
Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo (MlDAS) https://midas.cartagena.gov.co/

A los predios que aplica el uso de suelo RESIDENCIAL TIPO D de conformidad con la tabla
anterior anexa, su reglamentacion urbanistica se encuentra en el Cuadro Normativo N° 1,
cuyo aparte se transcribe a continuacién:

CUADRO No. 1 REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO
URBANO Y SUELO DE EXPANSION

RESIDENCIAL TIPO D RD
UNIDAD BASICA 60 m2
2 ALCOBAS 80 m2
3 ALCOBAS 100 m2
Usos
Residencial
PRINCIPAL Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1 y 2 - Portuario 1 (Sélo embarcaderos)
RESTRINGIDO Comercio 2
PROHIBIDO Comercio 3 y 4 - Industrial _2 y_3 —Turistico - Portuario 2, 3y 4 -
Institucional 3y 4
AREA LIBRE
ONJA

OLONMBIANA
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UNIFAMILIAR 1 piso

1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.

UNIFAMILIAR 2 pisos

1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.

BIFAMILIAR 1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.
MULTIFAMILIAR 1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.
AREA Y FRENTE

MINIMOS

UNIFAMILIAR 1 piso

AML.: 360 M2- F.: 12 M

UNIFAMILIAR 2 pisos

AML.: 200 M2- F.: 10 M

BIFAMILIAR AML.: 300 M2-F..12 M
MULTIFAMILIAR AML.: 750 M2- F.:25 M
ALTURA MAXIMA Segun area libre e indice de construccién
INDICE DE |
CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1
BIFAMILIAR 1.2
MULTIFAMILIAR 24

AISLAMIENTOS

Unifamiliar 7 m sobre vias secundarias, 9 m sobre vias principales.

ANTEJARDIN Bifamiliar 7 m sobre vias secundarias, 9 m sobre vias principales.
Multifamiliar 9m
Unifamiliar 7 m
POSTERIOR Bifamiliar 7 m
Multifamiliar 7 m
PATIO INTERIOR MINIMO 3mx3m

Bifamiliar 2.50 m maximo

VOLADIZO Multifamiliar. 1.2 m antejardin y 0.80 m post
LATERALES Multifamiliar 3.5 m desde 2do piso.
Unifamiliar 1 x ¢/100 m2 de Area Construida
Bifamiliar 1 x ¢/100 m2 de Area Construida
ESTACIONAMIENTOS

Multifamiliar 1 x c/100 m2 de Area Construida
Visitantes 1 x ¢/400 m2 de Area Construida

Lotes sin inclinacion 0.30 mts de la rasante en el eje de la via.

Fuente: Certificado de Uso de Suelo para el predio con nimero matricula inmobiliaria 060-51366 expedido mediante oficio
AMC-OFI-0071361-2024 firmado por Camilo Rey Sabogal, Secretario de Planeacion de Cartagena de Indias D.T.y C.
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De acuerdoa lo establecido en el numeral 3 del articulo 6 de la resolucion 620 de 2008 del IGAC, la cual

cita "(...) De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar la
reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuentre localizado el inmueble.

En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la entidad territorial
correspondiente, el avaluador debera verificarla concordancia de este con la reglamentacion urbanistica
vigente. (...)”.Por tanto, se realiza la verificacion con base en los planos oficiales y texto oficial del plan

de ordenamiento territorial vigente para la ciudad de Cartagena de Indias D. Ty C.

Conforme a los archivos descargados de la platafora de datos abiertos geograficos de Cartagena
(MIDAS), se comprobo que el predio presenta las siguientes condiciones urbanisticas.

Suelo Urbano:

Carrera 7.

Suelo Urbano

)
()
(s
()
s
=
)
(5)

ARTICULO 50: DEL SUELO URBANO DE LA CIUDAD DE CARTAGENA. En cumplimiento de la
ley, constituyen el suelo urbano del Distrito de Cartagena, todos los suelos de la ciudad construida que
cuentan actualmente con infraestructura vial y redes primarias de servicios publicos domiciliarios, se
incluyenen esta categoria las zonas con procesos de urbanizacion incompletos. Esto, de acuerdo con
el perimetro sanitario determinado por el Distrito.

Las poligonales que determinan el suelo urbano estan comprendidas dentro de los siguientes puntos,
numerados del No. 1 al No. 43. La primera poligonal comienzaen el punto No 1 localizado a orillas del
mar Caribe en el punto de coordenadas X=1648355 y Y=842935 y continuaen sentido sur paralelaa la
pista del aeropuerto bordeando la cabecera de la misma en los puntos N° 2 y 3 de donde sigue en
sentido sur hasta encontrar la ciénaga de la Virgen en el punto N°4. De alli continua en sentido sur oeste
bordeando la ciénaga hasta el punto NO5 y sigue por su borde en direccién sur, pasando por los puntos
N° 6 y N° 7 hasta hallar el punto N© 8, en el barrio La Esperanza. Continla bordeando la Ciénaga de La
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Virgen en direccidn sureste pasando por los puntos N° 9, 10, 11, 12 y 13 hasta encontrar el punto 14
en el Canal Chaplundum. Toma rumbo noreste hasta el punto N° 15 en el barrio El Pozén y lo rodea
pasando por los puntos N° 16, 17, 18, 19, 20 y 21 hastaencontrarla Carretera de la Cordialidad en el
punto de la poligonal No 22. Contina por la Cordialidad, en direccién a Barranquilla hasta encontrarla
interseccion con la Variante Cartagena en el punto No. 23; alli toma rumbo sur por la Variante hasta
encontrar el limite con el Municipio de Turbaco en el Punto No. 24. Continta en direccién oeste por el
Camino de Campana hasta el punto N°25; de alli, rumbo sur hasta el punto N° 26, luego en sentido
suroeste hasta intersectar la troncal de occidente en el punto N° 27 y continda por ella en sentido sureste
hasta el punto N° 28. Sigue en direccion suroeste en linea recta hasta el punto N°29 y en direccion
noroeste hasta el punto N° 30. Toma rumbo suroeste hasta el punto N° 31 y de alli en direccién noroeste
hasta encontrar el punto N° 32. Sigue en rumbo suroeste hasta el punto N° 33 y luego en direccion
sureste hasta encontrar la Variante Mamonal Gambote en el punto N° 34. Continta por ella en sentido
suroeste hasta la interseccion con el Corredor de Acceso Rapido a la Variante, en el punto N° 35; sigue
por la Variante en sentido sureste hasta el punto N° 36, continua en linea recta en sentido sur hastala
interseccion con el Corredor de Acceso Rapido en el punto N° 37 y de alli en sentido oeste por la via
hasta el punto N° 38. Toma rumbo sur hasta el punto N° 39 y luego suroeste hasta la interseccion con
el limite del corregimiento de Pasacaballos en el punto N° 40. Toma rumbo oeste por el mismo limite
hasta el punto N° 41 y sigue por el limite en sentido noroeste hasta el punto N° 42 hasta encontrar la
Bahia de Cartagena, de donde sigue bordeandola en direccién norte hasta el punto No 43 localizado en
Ceballos. A partir de este punto se continua por el borde de aguay se incluye la isla de Manzanillo, la
isla del Diablo, el litoral del Bosque, hasta el punto 44 ubicado en el Puente Bazurtoy sigue por el borde
de agua incluyendo Manga, Getsemani, muelle de los Pegasos, Base Naval, Bocagrande, Castillogrande,
el Laguito y todo el frente litoral hasta encontrar el punto en Crespo. A continuacion, se localizan segin
sus coordenadas los puntos 1 al 43 de este perimetro. Las coordenadas de los puntos de este territorio

son:

PTO ESTE NORTE | PTO ESTE NORTE | PTO ESTE NORTE
1 B42935 | 648355 17 B4RSEO 644699 i3 B46EES 1638205
2 H42835 645810 18 B4RS02 644816 34 847373 1637594
3 42940 1645745 ] B4RA30 | 644868 i5 B45R6T 1635810
4 B42935 | 645400 20 B4527R 643658 36 B46135 1635302
5 42550 | 645055 A B49335 1643400 i7 B46096 1632227
th R42505 | 644805 12 B49633 1643020 38 B44TET 1632241
7 H42400 | 644678 23 B4%R32 1643020 39 544790 1631279
& B42363 644143 4 B50050 L6 1 660 40 B43659 1629896
G B43158 1643874 25 B4%610 1641754 41 B42E11 1629883
1o 43424 643876 26 B49557 L 641062 42 B41931 1630513
11 E4443] 1643730 27 B4R451 1639724 43 B427E6 640338
12 B45518 1643610 28 B4RRA2 1639241 +4 B41435 | 642866
13 E46510 643232 9 B4E420 1638707 45 B4GRIE | 644069
14 RA6TH9 1643306 30 B4RITT 63RO 46 BS02EE 643424
15 B47923 1643748 £} B4R1TH 1638801 47 B50168 643328
16 348072 1644330 32 B4T7943 1639028 43 B49T94 | 644004
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Tratamiento:

ARTICULO 187: Renovacion Urbana. Este tratamiento se define para las areas urbanas
desarrolladas que por sus atributos y potencialidad deben ser sujeto de acciones orientadas a una
transformacion que privilegia el espacio publico y la imagen urbana de la ciudad. Permite actuaciones
en las que puede haber cambios de uso y de intensidad, optimizacién de servicios publicos y
complementacion del espacio publico. Se permite la modificacion de la trama urbana excepto en el area
con tratamiento de renovacion urbana de los Barrios Bocagrande y El Espinal.

Area de Actividad:

ARTICULO 218: ACTIVIDAD RESIDENCIAL, es la que se desarrolla en edificaciones destinadas al
desenvolvimiento de las faenas domesticas en lotes individuales o colectivos.

ARTICULO 219: NORMAS BASICAS PARA REGLAMENTARLA ACTIVIDAD RESIDENCIAL. Las

normas que reglamentan la actividad residencial hacen referencia a:

ONJA
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- Los usos (Principal, compatible, complementario, restringido y prohibido)
- Areas Libres

- Areas y frentes minimos de lotes

- Altura

- Indice de construccién

- Aislamientos

- Estacionamientos

- Nivel de piso

ARTICULO 220: UNIDAD BASICA PARA LA VIVIENDA. Los tipos de vivienda podran constituirse a
partir de una unidad basica compuesta por un espacio multiple y un espacio para sanitario, lavamanos
y ducha, con las siguientes areas minimas:

Residencial Tipo A: (unifamiliar y bifamiliar)

Unidad basica: 30 metros cuadrados.
Con dos alcobas: 40 metros cuadrados
Con tres alcobas: 50 metros cuadrados

Residencial Tipo B: (unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar)

Unidad basica: 40 metros cuadrados.
Con dos alcobas: 50 metros cuadrados
Con tres alcobas: 70 metros cuadrados

Residencial Tipo C y D: (unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar)

Unidad basica: 60 metros cuadrados.
Con dos alcobas: 80 metros cuadrados
Con tres alcobas: 100 metros cuadrados

ARTICULO 221: CLASIFICACION DEL USO RESIDENCIAL. De acuerdo al &rea de la vivienday a
las caracteristicas de la urbanizacion, el uso residencial se clasifica en los siguientes tipos:

Residencial Tipo A

Residencial Tipo B

Residencial Tipo C

Residencial Tipo D
Cumpliendo con lo establecido en la resolucion 620 de 2.008 del IGAC y el Decreto 1420 de 1998, se
confirma que el concepto de uso de suelo aportado, coincide con los planos y texto oficiales del plan de
ordenamiento territorial de Cartagena.
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6 DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 Ubicacion:

TEEMCE - Jie

Mapa del Predio
Ficha predial IPARNC-01-044
Direccion: C 71673

# Aeropuerto intemacional Rafael Nunez
& [PARNC-01-044

Barrio o Urbamizacion CRESPO
Municipio: Cartagena de Indias DT Y.C. flg
Departamerito. Bolivar

Nombre Del Barrio
Nomenclatura del Predio
C71673 CRESPO

Municipio Departamento
Cartagena de Indias D.T.y C. Bolivar

El predio se encuentra ubicado sobre la calle 71 entre la cra 7 y la pista del aeropuerto de Cartagena,
las coordenadas de localizacion del predio geograficas son las siguientes Latitud: 10°26'52.54"N,
Longitud: 75°30'55.83"0. Localizado en una zona residencial, q se mezcla con actividades dotacionales
del aeropuerto y comercial como las que desarrolla este mismo predio.

6.2 Area del terreno:

Area total del Predio: 72.00 m2
Area Requerida por Disefio:  72.00 m2
Area Sobrante: 0 m?
Area Remanente: 0 m?

Fuente: Ficha predial IPARNC-01-044.
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6.3 Linderos:

Area Requerida:

LINDEROS AREA LONGITUD
REQUERIDA: COLINDANTE (NOMBRE DEL PROPIETARIO) (M)
NORTE: 130010102000005770024000000000 (P1 - P3) 1150
SUR: 130010102000005770015000000000 (P4 - P7) 11.51
ORIENTE: CALLE 71 (P3 - P4) 6.15
OCCIDENTE: 130010102000005770906900000025 Y OTROS (P7 - P1) 6.37

Fuente: Ficha predial IPARNC-01-044.

6.4 Forma del Lote:
- Regular
6.5 Frente:
- 6.15
6.6 Fondo:
- 11.50
6.7 Relacion frente/fondo:
- 0.53

6.8 Vias de acceso al predio:

Calle 71 Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en ambos sentidosy en
buen estado de mantenimiento

6.9 Servicios Publicos:

El sector cuenta con servicios publicos como lo son el acueducto, energia eléctrica y alcantarillado.
Fuente: Inspeccion ocular.
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6.10 Unidades Fisiograficas:

UNIDAD FISIOGRAFICA 1
TOPOGRAFIA Plana
USO ACTUAL RESIDENCIAL
NORMA Suelo Urbano
Tratamiento de Renovacion
) Urbana
Area de Actividad Residencial
. Tipo D
AREA PARA COMPRA REQUERIDA
AREA M2 72.00 m?
AREA TOTAL 72.00 m?

6.11 Estratificacion:

Estrato 5.

6.12 Areas construidas:

. VETUSTEZ VIDA UTIL
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD (Afios) E.D.C. (Afios)
C1 VIVIENDA 57.47 m? 35 Bueno 100
ONJA
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6.13 Caracteristicas constructivas:

| ITEM DESCRIPCION |
Construccién de un (1) nivel con cimentacion cicldpea, zapatas aisladas y viga de amarre en
concreto reforzado. estructura con muros en ladrillo precocido aporticados entre vigas y
columnas de concreto reforzado. fachada enchapada en ceramica. muros internos panetados
y pintados. cubierta a dos (2) aguas en teja de fibrocemento y teja plastica traslucida,
soportada sobre cercha de madera. techos mixtos entre cielorraso en laminas de madeflex
con estructura de madera y drywall. pisos enchapados en tableta de gres y ceramica en el
bafo. cocina enchapada en cerdmica de piso a techo con mesén en granito e = 0.04 m, | =
1.88 m y ancho = 0.61 m soportado en muros de bloque enchapados en ceramica; cuenta
con gabinetes superiores e inferiores en aluminio. bafio enchapado en ceramica de piso a
techo con aparato sanitario sencillo. patio enchapado en ceramica de piso a techo. carpinteria
en madera para puertas internas y externas: puerta de acceso principal con reja de seguridad
en ornamentacién metdlical = 1.08 my h = 2.22 m. dos (2) ventanas exteriores en aluminio
y madera con seis (6) barras horizontales de 1” en hierro y reja de seguridad en
ornamentacion metalicade 2.23 m * 1.72 my 2.20 m * 1.72 m; ventanas internas en madera
y vidrios tipo persiana con barras en hierro de 1” dispuestas de forma horizontal.
dependencias: 2 habitaciones, cocina, bafo, sala — comedor, patio interior y terraza

C1

6.14 Construcciones anexas:

VIDA
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD EDAD E.D.C. UTIL
(Anos)
Placa volada en concreto reforzado e =
M1 0.10 m que permite recolectar el agua
lluvia, con muro antepecho perimetral en 2.10 M2 35 Bueno 100
bloque, enchapado en ceramica | = 6.85
myh=0.50m
Matera en bloque enchapado en ceramica
M2 con bordillo en aluminio e= 0.13myh i 3.9 M2 35 Bueno 70
0.31 m, con relleno en tierra negra h =
0.20 m.

cerramiento compuesto por reja en
ormamentacion  metalica y  tubos
intermedios de 1 1/2” con terminacién en
punta de lanza y pomos en hierro fundido,

YkP | h = 1.67 m; sobre muro antepecho en 7.32 M 35 Bueno 100
blogue, enchapado en ceramica e = 0.13
m y h = 0.50 m, erigido sobre viga en
concreto reforzadode 0.14 m * 0.14 m. h
total = 2.17 m.

cubierta plastica sobre estructura y cercha
M4 en perfileria y angulo metalico de 1”. 22.46 M2 35 Bueno 100
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reja en ornamentacion metdlica y tubos
intermedios de 1 1/2” con terminacidn en
punta de lanza y pomos en hierro fundido, 6.14 M 35 Bueno 100
incluye puerta de acceso al predio, h =
2.15 m.

zona dura en concreto e = 0.10 m,
enchapada en ceramica, cuenta con

desnivel de 0.30 m aprox. respecto al nivel 19.24 M2 35
de la via.

Bueno 70

Fuente: Ficha Predial IPARNC-01-044

6.15 Cultivos, especies:

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANT

ARAUCARIA 1.00 UND

Fuente: Ficha Predial IPARNC-01-044
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7 METODOS VALUATORIOS

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar
el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula

Vc={Ct-D} + Vt
En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcién de la vida util que en términos econdmicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga
en cuentala edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VII De las
Formulas Estadisticas).
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8 INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
-z - - -z -
8.1 Relacion de investigacion obtenida:
as A Area
Ubicacion Norma de Uso Datos < Detalles de la Oferta
Construida
e = 1
£ 2 ° 1 o Sl ] o
2 S0 5 535|8 § gs2 E|E|E| E
g R E 3ls E o | % g NS & S Descripcion del Inmueble Fotografia
HE L HE | EEE
a ~ <|+=| E 3 2z < <
I~ -
G § § § § Casa en venta con 10 afos de construccion, tiene dos
> =1 “@ o niveles mas altillo, cada nivel es un apartamento, en total
2 2 Q =
Y = 2 g g o ‘5 cuenta con 5 habitaciones, 2 bafios, 2 parqueaderos. Los
- a - & apartamentos se encuentran distribuidos de la siguiente
8 2 =) I -
S : = e 2 % ﬁ 3 3 manera. Primer apartamento: 2 Habitaciones, la alcoba
- =l = § 5 S |8 5|~ § E § principal con bafo privado, una segunda habitacion, sala,
g w| o8 § é § comedor, patio de ropas, san alejo, cuarto auxiliar o estudio.
= g 2 g Segundo apartamento: Es un duplex, primer piso con 2
o § 13 habitaciones, 2 bafios, cocina, sala, comedor y un pequefio
8 estudio, en el tercer piso 1 habitacion grande con baio,
i o « Closety terraza grande
[
> g £ R =
P E g g 3 3
9 pe a g ey ‘§ g g g Casa en venta de dos niveles en el segundo piso cuenta con
S : .'.—f‘ o 2 § a § 2 R 3 habitaciones, 2 bafios, sala de estar, en el primer piso
o~ = e % £ g ol ¥ |2 g =) 5 § sala, comedor, graje interno, patio y en este una habitacion
g g S ~§ g E % = con bafio. En el exterior una terraza grande que funciona de
a = "
parqueo exterior.
3 8 2 i
8
o - -
. s 8 8 g
& 8 g § § g =
- = @ =] =3 ﬁ b
I |a . 3|8 | & 8
8| e ﬁ o a § g L) Casa en venta de un solo nivel mide 12 mts de frente y 50
i 5 * §~ E 5§ § <= § 8 || & & § 3 mts de fondo, cuenta con 4 habitaciones, sala, comedor,
§ 3 g 2 'g F] « E k] = - parqueadero interno, tiene patio cubierto convertido en
) g © E & -g estudio, no tiene segundo piso pero esta enchapado.
3 g. 2
s
8
el - -
; 1s 2 = g
: © g g g g- § Casa de un nivel, ubicada en el barrio Crespo del distrito de
g o & a a a Cartagena, en sector bien situado, con un area construida
8 T & 8 B ] = ] 1 ¥ aproximada de trescientos setenta y cinco metros cuadrados
- ﬁ z -3 "_g g 5 = § 5 2 S 2 '_} 2 v (375 m2). El inmueble se distribuye en sala-comedor, cuatro
Bluls 2 ‘5" g % § § » E 0 & (4) habitaciones, tres (3) bafios y dos (2) parqueaderos, e
- g © 3 = incluye garaje con un area aproximada de cincuenta y tres
g 3 ﬁ metros cuadrados (53 m2), conforme a las caracteristicas
fisicas y funcionales del predio.
’ ]
s s -
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8.2 Depuracion Mercado:

Ubicacién Norma de Uso Detalles de la Oferta

] @
c £ ° 2 o U o
= Sol5| 83|E| & 253 E|EIS E
$ S E| 55 ISINE o3| wlS8| % 5 Descripcion del Inmueble Fotografia
= =0 3 28|95 & VI>olelis| s s
] & E <|F| E 3 2l<|> < >
[=3 S @ [=3 ~ e
J =3 = : a Casa en venta con 10 afios de construccion, tiene dos
> o o niveles mas altillo, cada nivel es un apartamento, en total
. < o o
~ a3 2 1= S o 2 cuenta con 5 habitaciones, 2 bafios, 2 parqueaderos. Los
g s % g - g § §3~ apartamentos se encuentran distribuidos de la siguiente
S : R ] =3 § ﬁ 3 = b3 manera. Primer apartamento: 2 Habitaciones, la alcoba
ol = r ﬁ = § 8 g I8 5|~ S E g principal con bafio privado, una segunda habitacion, sala,
§ W S 3 7,‘ § é comedor, patio de ropas, san alejo, cuarto auxiliar o estudio.
- 5‘ 2 § Ll Segundo apartamento: Es un duplex, primer piso con 2
g I3 habitaciones, 2 bafios, cocina, sala, comedor y un pequefio
5 estudio, en el tercer piso 1 habitacion grande con bano,
- > «  closety terraza grande
s g 8 8 g
o 3
> <& | & B R
= = =} 1=} > —
% & |& |8 (8| |& |-
9 . ] 2 el 5|8 ~N b Casa en venta de dos niveles en el segundo piso cuenta con
] : g o | 2 3 S 3 g = R & - 3 habitaciones, 2 bafios, sala de estar, en el primer piso;
NS e @ = .g é = g ﬁ =Y L S sala, comedor, graje interno, patio y en este una habitacion
3 o 8| 5|8 I = - con bafio. En el exterior una terraza grande que funciona de
oy © s -
=2 g g L 'é parqueo exterior.
g g 2 £
5
- - s
o g s g g
: g & & &
= = 3 =
o8| |2 818 | & |§ |-
8 o 8 o |5 g 3 ] § o Casa en venta de un solo nivel mide 12 mts de frente y 50
~ a £ § '_E -§ 5 « B 8 | & 2| & o 2 mts de fondo, cuenta con 4 habitaciones, sala, comedor,
§ 3 s|le| 5|8 « E B S 3 Ca parqueadero interno, tiene patio cubierto convertido en
& ‘;1 o 3 = -g estudio, no tiene segundo piso pero esta enchapado.
3 % 2 £
- “» -
L |
3 g8 8 g 1
: - § §. §. § & Casa de un nivel, ubicada en el barrio Crespo del distrito de
Ll o _§ 3 g g g Cartagena, en sector bien situado, con un area construida
8 T 8 -5 N = R 91 « aproximada de trescientos setenta y cinco metros cuadrados
- a ’; §. E B 5 s § e 2 LI I 2 wn (375 m2). El inmueble se distribuye en sala-comedor, cuatro
= s g g g g « § S0 S b 5 (4) habitaciones, tres (3) barios y dos (2) parqueaderos, e
) g o 3 - E incluye garaje con un area aproximada de cincuenta y tres
i 5 E} 5 metros cuadrados (53 m2), conforme a las caracteristicas
g g fisicas y funcionales del predio.
g e - -

9 INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

Dado que la investigacidon de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar esta consulta.
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10 CALCULOS DEL VALOR DEL TERRERO

10.1 Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

UF1

“
1B 3,992,632
2 B 3,898,733
3 B 3,921,075
Y T 4,050,000
$ 3,965,610
59,807
1.51%
0.472216513
$ 4,025,417
| LIMITEINFERIOR | 3,905,803
s 4,025,000

10.2 Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

UF1

Oferta 1: Casa en venta con 10 afios de construccion, tiene dos niveles mas altillo, cada nivel es un
apartamento, en total cuenta con 5 habitaciones, 2 bafios, 2 parqueaderos. Los apartamentos se
encuentran distribuidos de la siguiente manera. Primer apartamento: 2 Habitaciones, la alcoba principal
con bafo privado, una segunda habitacion, sala, comedor, patio de ropas, san alejo, cuarto auxiliar o
estudio. Segundo apartamento: Es un duplex, primer piso con 2 habitaciones, 2 bafios, cocina, sala,
comedor y un pequefio estudio, en el tercer piso 1 habitacion grande con bafio, closety terraza grande..

Oferta 2: Casa en venta de dos niveles en el segundo piso cuenta con 3 habitaciones, 2 bafios, sala de
estar, en el primer piso sala, comedor, graje interno, patio y en este una habitacién con bafio. En el
exterior una terraza grande que funciona de parqueo exterior.

Oferta 3: Casa en venta de un solo nivel mide 12 mts de frente y 50 mts de fondo, cuenta con 4
habitaciones, sala, comedor, parqueadero interno, tiene patio cubierto convertido en estudio, no tiene
segundo piso pero esta enchapado.

Oferta 4: Casade un nivel, ubicada en el barrio Crespo del distrito de Cartagena, en sector bien situado,
con un area construida aproximada de trescientos setenta 'y cinco metros cuadrados (375 m?2). El
inmueble se distribuye en sala—comedor, cuatro (4) habitaciones, tres (3) bafios y dos (2) parqueaderos,
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e incluye garaje con un area aproximada de cincuentay tres metros cuadrados (53 m2), conforme a las
caracteristicas fisicas y funcionales del predio.

10.3 Ejercicios Residuales.
- No Aplica
10.4 Servidumbres

- El drea requerida no presenta servidumbre

10.5 Zonas de Proteccion (Rondas de Rio, Rondas de Nacedero)

- El area requerida no presenta zonas de proteccion.

10.6 Otros ejercicios o aplicaciones.

- No Aplica
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11 CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS

11.1 Presupuesto:

rea(m) o
Construcci i Cl acién cicld i a e, con mamposterfa reforzada y

cubierta ibr - 1 cocina y 1 bafio 57.47 Construccién en mamposteria

1 PRELIMINARES $ 3,785,737 3.88%
2 CIMENTACION $ 7,693,797 7.89%
3 ESTRUCTURA $ 25,528,674 26.18%
4 MAMPOSTERIA § 11,771,047 12.07%
5 CUBIERTA $ 9,963,332 10.22%
6 INSTALACIONES HIDRO -SANITARIOS $ 2,569,642 2.64%
7 INSTALACIONES FLECTRICAS $ 3,367,428 3.45%
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO  [FREBESPL 1.39%
9 PISOS Y ENCHAPES $ 11,782,490 12.08%
10 CARPINTERIA METALICA Y DE MADERA $ 9,172,521 9.41%
11 PINTURAS Y ESTUCO $ 8,781,657 9.01%
12 CERRAJERIA $ 171,558 0.18% " S
13 ASEO, MAQUINARIA Y PERSONAL $ 1,554,227 1.50% oL ot
TOTAL COSTOS DIRECTOS $  97,500,3% 100.00%
VALOR COSTO DIRECTO M2 $ 1,696,544 $ 2,210,000
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 29,250,119 30%
COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS $ 126,750,515 -
FUENTES CONSTRUDATA 217
COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS M2 [FRERIY
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[T | DESCRPGON | UMD | CVDAOES | PRECIOUN PRECIOTOTAL | PAGINA |
S . S 77 AR
" p1oL Descapote a maquina 5.75 3 10,110 § 58 132.50 139
" 01.02  Replanteo m2 57.47 $ 12,339 § 709,122.33 139
" 0103 Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 17.24 $ 37,769 § 651,137.56 139
" 0104 Relleno en Recebo Comin Compactado m3 17.24 5 137,317 5§ 2,367,345.08 139
T amewmaon s zewgorsm
" 02001 Viga Tee 25x25x2x40cm m3 0.09 $ 708,608  § 71,874.72 153
02.02 Zapata En Concreto Comiin 3000 PSI m3 0.64 $ 739,502 | § 473,281.28 153
" 0203 Cimentacién cicldpea (mezda obra) m3 11.49 $ 622,162 $ 7,148,641.38 153
T Sesmvowea s 5smerars
d 03.01 Placa en concreto 3000 psi 10 cm mala m2 5747 $ 134149 § 7,709,543.03 160
electrosoldada
03.02 Columna de confinamiento 20x12 cm m 19.20 $ 169,287 $ 3,250,310.40 166
" 03.03 Viga 30cmx40cm m 52.39 $ 278,084 §  14,568,820.76 161
T awmwostemiA s iiearas
" 0401 Muro Tipo Confinado Ladrilo Prensado Macizo m2 87.33 5 132,649 § 11,584,237.17 168
04.02 gggg’i‘;&?ﬂo‘z”mb'“q“e defcopacta Und 3.00 $ 62,270 § 186,810.00 168
T S T
" 05.01 Estructura de madera para teja fbrocemento m 57.47 $ 65,022 5 3,736,814.34 156
" 05.02 Teja fibrocemento No. 4 m2 50.57 $ 42,010 5 2,124,445.70 156
" 0503  Tejatraskicda P7 lviant No 12 Und 3.75 $ 40,406 § 151,522.50 87
" 05.04 Cielorraso plano drywall 1/2" m2 20.11 $ 81,278 5 1,634,500.58 152
" 0505 Cielorraso en triplex m2 20.11 5 115,169 5 2,316,048.59 153
T GINSTALACIONES WIDROSANITARAS ' 25woils0
" 0601  Punto A.F. inodoro Und 1.00 $ 20,584  § 29,584.00 195
" 06.02  Inodoro tipo I Und 1.00 $ 382,771 § 382,771.00 201
" 06.03 Salida sanitaria inodoro 4" Und 1.00 $ 110,676 & 110,676.00 198
" 06.04 Punto A.F. orinal o lavamanos Und 1.00 4 30,453 § 30,453.00 195
" 06.05 Lavamanos con griferfa tipo 1 Und 1.00 5 279,999 § 279,999.00 201
" 06.06 Salda sanitaria lavamanos 2" Und 1.00 $ 81,156 § 81,156.00 198
" 06.07 Punto A.F. ducha Und 1.00 $ 302,680 § 302,680.00 195
" 06.08 Salida sanitaria ducha 2" Und 1.00 $ 73,655 | % 73,655.00 198
" 06.09  Punto AF. lavaplatos Und 1.00 $ 30,453 § 30,453.00 195
06.10 Lavaplatos con griferia Und 1.00 $ 341,94 § 341,941.00 201
06.11 Salida sanitaria lavaplatos 2" Und 1.00 4 55,844 § 55,844.00 198
06.12 Punto A.F lavadora Und 1.00 $ 34,185 § 34,185.00 195
06.13 Salda sanitaria lavadora 2" Und 1.00 $ 93,156  § 93,156.00 198
06.14 Salida sanitaria sifon de piso 2" Und 1.00 $ 69471 § 69,471.00 198
06.15  Punto A.F lavadero Und 1.00 $ 36,394 § 36,394.00 195
06.16 Lavadero en granto pulido Und 1.00 $ 381,793 § 381,793.00 201
06.17 Salida sanitaria lavadero 2" Und 1.00 $ 111,070 § 111,070.00 198
06.18 Bajante PVC blanco extremo liso m 2.40 $ 51,817 $ 124,360.80 156
T Jmnsmuconsseecmicas s 3aosame0
07.01 ggz?r{:aerea BT desde caja acometidas.AE-219 Und 1.00 $ 709,458 § 705,458.00 181
07.02 Salida luminaria en techo PVC Und 6.00 5 161,137 § 966,822.00 185
07.03 Salida interruptor sencilo PVC Und 6.00 5 114,187 § 685,122.00 187
07.04 Salida toma corriente doble en muro Und 6.00 5 167,671 5 1,006,026.00 188
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AVALUO IPARNC-01-044

8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO | $ 1,358,286.00 | |
" 0801 Punto salida estufa - horno Und 2.00 3 35,374 | § 70,748.00 178
" 0802 Codo calle galvanizado 1/2" Und 1.00 $ 5620 S 5,620.00 180
" 08.03 Tuberia polietleno 1" m 10.00 $ 77,171 | § 771,710.00 178
" 08.04  Vahul de bola 1/2" Und 1.00 $ 38,587 $ 38,587.00 179
" 08.05 Universal cobre 1/2" Und 1.00 $ 14,833 | § 14,833.00 179
" 08.06 Caja medidor de gas empotrada Und 1.00 $ 60,687 | § 60,687.00 179
" 08.07 Tee reducida cobre 3/4"x3/4"x1/2" Und 1.00 s 9,996 § 9,996.00 178
i 08.08 Tuberia SCH 80 corzan 1-1/2" Und 1.00 5 386,105  § 386,105.00 128
9 PISOS Y ENCHAPES $ 11,782,490.28| |
" 09.01 Alstado de piso 4cm m2 57.47 $ 23,792 §  1,367,326.24 172
" 09.02  Piso cerdmica 20x20cm m2 8.00 $ 61,849 § 494,792.00 170
" 09.03 Ceramica formato 25cmx35cm m2 75.64 $ 50,753 $ 3,838,956.92 158
" 09.04 Piso gres formato 30x30cm m2 49.47 $ 69,051 $ 3,415,952.97 171
r .
09.05 223?:1:: Granito Natural Crema Marfil 190 cm X Und 1.00 $ 1,025,990 § 1,025,590.00 o
" 09.06 Fachaleta formato 28.7x57.5cm m2 17.47 $ 93,845 § 1,639,472.15 158
10 CARPINTERTA METALICA Y DE MADERA $ 9,172,520.50 | |
" 1001 Puerta con marco 0.76-1.10m Und 4.00 $ 271,950  $ 1,087,800.00 150
" 1002 Ventana persiana en aluminio y vidrio m2 9.62 5 531,510 § 5,113,127.64 e
" 1003  Reja bancaria m2 10.02 $ 124,693 §  1,249,423.86 151
r 5 h ; .
10.04 Gabinete Superior de Cocina 105cm Bertolini En Und 1.00 § 444,900 § 444,900.00 oy
Acero Negro
" 10,05 Alacena Sencila 43x35x188cm Blanco Und 1.00 5 619,900  $§ 619,900.00 e
r - .
10.06 zluueert;;ZSupermr 80 Cm Cocina Estio Acero 2 Und 1.00 § 199,900 $ 199,900.00 oy
" 1007 Accesorios para bafio (6un) Und 1.00 $ 159,069  $ 159,069.00 157
" 10,08 Barra Redonda Lisa 6m x 1pg Und 2.00 $ 149,200  $ 298,400.00 e
11 PINTURAS Y ESTUCO $ 8,781,657.10| |
" o110 Pafiete liso muros 1:4 m2 174.66 $ 31,016 $ 5,417,254.56 155
"1 Estuco y vinlo 3 manos m3 99.02 $ 33,977 § 3,364,402.54 169
12 CERRAJERIA $ 171,558.00 |
" 1201 Suministro inst. cerradura bafio Und 1.00 3 62,769 | § 62,769.00 157
12.02 Cerradura clindrica schlage G2 orbit ABOPD Und 1.00 $ 58,113 | § 58,113.00 79
entrada ppal. Cromo mate
12.03 Cerradura clindrica schlage G2 bel wood ASOWS Und 2.00 $ 25,338 § 50,676.00 78
alcoba gold
13 ASEO, MAQUINARIA Y PERSONAL $ 1,554,226.85 | |
" 1301  Cuadrila Abafileria - AA Hc 16.62 $ 31,473 | § 523,081.26 45
13.02 Cuadrila de aseo KK He 8.00 $ 25,861  § 206,888.00 48
13.03 Herramienta menor % 0.10 $ 8,242,576 $ 824,257.59 46
PROYEC 97,500,396.45
**Meson Granito Natural Crema Ma 190 cm X 62 cm https:/ facortar.link/C5JQPz
**Ventana persiana en aluminio y vidrio https:/ /acortar.link/IQQRZa
**Gabinete Superior de Cocina 105cm Bertolini En Acero Negro https:/ /acortar.link/X2idgM
**Alacena Sencilla 43x35x188cm Blanco https:/ facortar.link/B2IUKy
**Mueble Superior 80 Cm Cocina Estilo Acero 2 Puertas https:/ /acortar.link/VOXBPi
**Barra Redonda Lisa 6m x 1pg https:/ facortar.link/Ibo1WI
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M1
vt e | st
m2 $ 111,690 2.10 $ 234,549.00 160
m2 $ 109,722 3.43 $ 376,346.46 166
m2 $ 31,016 8.95 $ 277,593.20 155
m3 $ 33,977 2.10 $ 71,351.70 169
m2 $ 93,845 3.43 $ 321,888.35 158
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 1,281,728.71
s 610,347.00
M2
M2: Matera
e | i | [ |
D pote a maguina m3 10,110 0.33 $ 3,336.30 139
m2 $ 12,339 3.9 $ 40,595.31 139
m s s o s oomrms o
Cuadrila Abafileria - AA Hc $ 31,473 0.16 $ 5,035.68 45
Estructura
to estructural 9 cm m2 $ 109,722 2.83 $ 310,513.26 166
m2 3 31,016 5.66 $ 175,550.56 155
m2 3 93,845 5.66 $ 531,162.70 158
Perfil Aluminio Guardacanto Arco 10 mm Und $ 22,900 2.97 $ 68,013.00 B
A He 3 31,473 0.59 3 18,569.07 45
s 1212,859.60
s 368,550.35
**p
M3
R e e T
Medida
e m3 $ 10,110 0.15 $ 1,516.50 139
m2 3 12,339 1.46 $ 18,014.94 139
m3 3 37,769 1.46 $ 55,142.74 139
Estructura
$ 124,693 12.22 $  1,523,748.46 151
m 3 10,090 117.04 $  1,180,933.60 169
m 3 16,260 28.64 3 465,686.40 124
kg 5 23,903 2.86 $ 68,362.58 121
He 3 59,819 430 3 257,221.70 47
Viga 14cmx14c m s 45,420 7.32 3 332,474.40 161*
Muro bloque concreto estructural 9 cm m2 $ 109,722 5 401,582.52 166
Fachaleta formato 28.7x57.5cm m2 5 93,845 5 686,945.40 158
s 4,991,629.24
s 691,916.56
Tomado de la Construdata N° 217
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M4
M4: Cubierta
Unidad de o :
| e | NG | veortwno | Medda | ver | Py |
Estructura metdlica para teja fibroceme m s 34,560 22.46 $ 776,217.60 156
Teja techolit PP P3 N° 12 rojo Und s 30,267 8.88 $ 268,770.96 87
Clip tipo C sencilo Und ] 2,181 72.00 8 157,032.00 71
Cuadrila Aba - AA Hc s 31,473 2.88 § 90,642.24 45
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS s 1,292,662.80
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 57,554.00
Tomado de la Construdata N° 217
M5
Mb5: Reja
u d de e .
$ 124,693 13.20 $  1,645,947.60 151
$ 10,090 143.12 $  1,444,080.80 169
m $ 16,260 35.62 [ 579,181.20 124
kg $ 23,903 3.56 $ 85,094.68 121
Hc 3 59,819 5.34 s 319,433.46 47
COSTOS DIRECTOS s 4,073,737.74
TAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x 2 s 663,475.20
Tomado de la Construdata N° 217
M6

M6: Zona dura

B T
Medida

Preliminares

Descapote a maquina m3 $ 10,110 1.92 $ 19,411.20 139
m2 $ 12,339 19.24 § 237,402.36 139
m3 5 37,769 577 $ 217,927.13 139
m3 $ 137,317 11.54 $  1,584,638.18 139
Estructura
i m2 § 134,149 19.24 $ 2,581,026.76 160
m2 % 23,792 19.24 3 457,758.08 172
P 3 y m2 ES 64,053 19.24 g 1,232,379.72 170
s 6,330,543.43

omado de la Construdata N° 217
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11.2 Depreciacion (Fitto y Corvini):
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
EDAD Ell
TIPO DE VIDA ESTADO DE
M.
35% 25.56% $ 2,210,000.00 % 564,803.07 $1,645,196.93 $ 1,645,200.00
25.56% $ 610,347.00 $ 155,984.55 $ 454,362.45 $ 454,400.00
M2 35 70 50% 2.0 39.10% $ 368,650.35 $ 144,126.43 $ 224,523.92 $ 224,500.00
M3 35 100  35% 2.0 25.56% $ 681,916.56  $ 174,275.37 $ 507,641.19 $ 507,600.00
M4 35 100 35% 2.0 25.56% $ 57,554.00 $ 14,708.90 $ 42,845.10 $ 42,800.00
M5 35 100 35% 2.0 25.56% $ 663,475.20  $ 169,562.37 $493,012.83 $ 493,900.00
M6 35 70 50% 2.0 39.10% $ 329,030.32 $128,636.71 $ 200,393.61 $ 200,400.00
ONJIA
OLOMBIANA
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ARAUCARIA

DESCRIPCION CANT | UND

$42,411.50  $ 42,000.00 $ 42,000.00

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

12.2 Valores de cultivos y/o especies

VALOR
UNITARIO

VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES

Tipo de madera| Altura Comercial ———————————————————
DAP 10-20 DAP 21-30
1 $  12,723.45 $§  25,446.90
2 $ 1484403 $§  29,688.05
3 S 16,964.60 $ 33,929.20
4 $ 1908518 §  38,170.35
5 S 21,205.75 S 42,411.50
6 $ 2332633 $§  46,652.65
7 S 25,446.90 S 50,893.80
8 $  27,567.48 $§  55,134.95
9 $ 2968805 $  59,376.10
10 $  31,80863 S  63,617.25
11 $ 3392920 $§  67,858.40
12 S 36,049.78 § 72,099.55
13 $ 3817035 $  76,340.70
14 $ 40,290.93 $  80,581.85
15 $ 42,411.50 §$ 84,823.00

DAP 31-40
38,170.35
44,532.08
50,893.80
57,255.53
63,617.25
69,978.98
76,340.70
82,702.43
89,064.15
95,425.88

101,787.60
108,149.33
114,511.05
120,872.78
127,234.50

WYV VYWYV DYV On

VALOR

ADOPTADO

12 CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

VALOR TOTAL

$ 42,000.00

ONJA
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13 CONSIDERACIONES GENERALES

- El Articulo 6° de la resolucion 620 de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
en su numeral 3 “(...) 3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de
1998, verificar la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuentre
localizado el inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la
entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la concordancia de este con la
reglamentacién urbanistica vigente. (...)".

- Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la variedad,
edad, densidad, estado fitosanitarioy se consultd a profesionales especializados en este tipo de
elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo.

- Los costos unitarios tomados de la Construdata 217 corresponden de la ciudad de Barranquilla
dado que es la capital mas cercana al inmueble.

- El predio cuenta con un uso de vivienda unifamiliar.
- El orden publico en el sector no presenta alteraciones.
- Cuenta con accesos a servicios basicos y complementarios.

- Como desventaja, se tiene los niveles permitidos de ruido dada su cercania al aeropuerto
internacional

- Como ventaja, la localizacién en la ciudad de Cartagena, en un barrio tradicional y cercania a las
playas de la ciudad.

= A D Pagina | 37

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIiZ
PBX.6354102 CRA.49A No0.94-35 WWW.LONJACPR.COM NIT.900.026.367-5




AVALUO IPARNC-01-044

14 RESULTADO DEL AVALUO

DEPARTAMENTO: Bolivar.

MUNICIPIO: Cartagena de Indias D. Ty C..

BARRIO: CRESPO.

FICHA PREDIAL: IPARNC-01-044.

DIRECCION: C71673.

PROPIETARIO: - Maria De Los Angeles Alcazar De Castillo Con Cc N°© 22.761.408

- Francisco Abrahan Castillo Montalvo Con Cc N° 880.416

ITEM DESCRIPCION UND AREA AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO
$ 289,800,000.00
TOTAL TERRENO $ 289,800,000.00

CONSTRUCCIONES

§ 94,549,644.00
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 94,549,644.00

ANEXOS
M1 Placa m2 2.10 $ 454,400.00 $ 954,240.00
M2 Matera m2 3.29 $ 224,500.00 $ 738,605.00
M3 Cerramiento m 7.32 $ 507,600.00 $ 3,715,632.00
M4 Cubierta m2 22.46 $ 42,800.00 $ 961,285.00
M5 Reja m 6.14 $ 493,900.00 $ 3,032,546.00
M6 Zona dura m2 19.24 $ 200,400.00 $ 3,855,696.00

$ 13,258,007.00

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
ELEMENTOS PERMANENTES
TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES
TOTAL AVALUO DE LA FRNAJA AFECTADA

$ 42,000.00
$ 42,000.00
$ 397,649,651.00

Son: Trescientos Noventa y Siete Millones Seiscientos Cuarenta Y Nueve Mil Seiscientos Cincuenta Y

Un Pesos M.L.
éctor Barahona gll:‘f}ero

Director de Avallos

RCA.A NS AVAL 19163731 R.A.A N° AVAL-19114869

T e

— - ———

—F

- .
" Luis F. Sanabria Vanegas
'

/ Avaluador
R.A.A. N° AVAL-1032435523
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15 REGISTRO FOTOGRAFICO

C1. Vista Cocina

C1. Vista Baiio

ONJIA
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erta

ubi

M5. Reja M6. Zona Dura
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Vista Especies
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16 ANEXOS

Soporte Materiales Utilizados con enlaces externos

e Meson Granito Natural Crema Marfil 380 cm X 62 ¢cm https://acortar.link/ooUEGv

o wats

Meson Granito Natural Crema Marfil 380 cm X
62cm

$2.051.900und

;

e Ventana persiana en aluminio y vidrio https://acortar.link/IQQRZa

]
2

rio de shuminio pars bafio, hoja sjustable, B0DXB00, para ventana

& =
COP 524.866,27
2 Variaciones
2 Spcenss osive: 8 Cotor ‘Salucsion whory
# o
s R o

Emio

e Gabinete Superior de Cocina 105cm Bertolini En Acero Negro https://acortar.link/X2idgM

— Stz )
Gabinete Superior de Cocina 105¢m Bertolini
Fn Acero Negro
1
o
| Dificultad de armado Mindia
g ‘-".
.
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e Alacena Sencilla 43x35x188cm Blanco https://acortar.link/B2IUKy

——
BERTOLIMI
Alacena Sencilla 43x35x188cm Blanco
Chetge 140

L g 100E
- - $619.900und
!
[ S -
"0 =
v A

e Mueble Superior 80 Cm Cocina Estilo Acero 2 Puertas https://acortar.link/VOXBPi

[————
Bertolini
E] Mueble Superior 80 Cm Cocina Estilo Acero 2

Puertas

Coigo 656935
000
s

$199.900unidad

e Barra Redonda Lisa 6m x 1pg https://acortar.link/Ibo1WI

S Multimarcas $149-200 Und
Barra Redonda Lisa6mx 1pg ~ $24.866,67 metro
Precio sujeto a cambios

e  Perfil Aluminio Guardacanto Arco 10 mm https://acortar.link/hYKVdJ

£ ——
4 4 Avim
& Perfil Aluminio Guardacanto Arco 10 mm
V. owwsip
&
4 - o
4 $19.900und
& Ahorra $2.000
et S
=
N -+ - IS
Q) Stitaceion Garantizada
Puesies devolvereste producto en un plazo maimo de 30 dste

OMNJA

B OLO NVMBIANA
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17 LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

DANO EMERGENTE
I Notario y Registro.
- Encuantoa los gastos notariales y registrales, se aclara que estos no han sido liquidados, dado

que su pago estara a cargo del concesionario, conforme a lo establecido en el instructivo del
Protocolo para Avaltios Urbanos en el marco de los proyectos 5G

II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles.

- De acuerdo con la cotizacién adjuntada se procede a pagar $1.868.257 por el valor de la
mudanza.

mudango

Lunes 01 de Diciembre, 2025
COTIZACION FORMAL DE MUDANGO.COM

Estimado(a),

Quisiéramos partir por agradecerte el interés en realizar tu mudanza con Mudango.
Sabemos lo importante que es cambiarse de hogar, ¥ nuestro objetivo numero uno es
hacer de tu mudanza lo mas amena posible.

A continuacion, ¥ en base al inventario e informacion gue ingresaste en linea en nuestra
plataforma, te dejo el precio v descripcion del servicio a realizar:

Identificador: ID 989192

Servicio: Mudango Light

« Armado y desarmado: camas + muebles basicos
* Proteccion mobiliario: film + frazada

* Embalaje de cajas: cliente

« Desembalaje de cajas: cliente

Volumen: 35.1m3 (Se corrobora en visita de confirmaciaon de valumen)
Fecha Mudanza: Por Confirmar
Forma de Pago: Por Confirmar

Precio Mudanza: COP $1.868.257

Te recuerdo que nuestra reserva es 100% reembolsable. Deja tu servicio v ante cualquier
eventualidad, te devolvernas tu dinero

Quedamos atentos a tu respuesta
Saludos cordiales,

\\* // o \Ol

III. Desconexion de servicios Publicos.
- No aplica dado que no se suministra documentacion.
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AVALUO IPARNC-01-044

IV. Arrendamiento Y/O almacenamiento provisional.

- De acuerdo con la documentacion suministrada, se presenta una cotizacion por concepto de
almacenamiento provisional por un valor de $3.217.760 mensuales. En aplicacion de la
normatividad vigente, se procede a liquidar por un periodo de tres (3) meses, para un valor total
de $9.653.280.

U-STORAGE
Mini-Bodegas
Fecha cotizacion: 10 de diciembre de 2025
Cliente: NUBIA CASTILLO
Teléfono: (+5§7) 313 520 6068
Email: nuhizcasbllod3@hotmail. com
Estimado(a) Luis Eduardo:

Nosatros en L- Storage tenemos la solucion perfecta de almacenamiento para satisfacer sus necesidades y presupuesto. A
continuacian, estd la cotizacion solicitada por usted, adicionalmente todos los requisitos necesarios para poder rentar |a bodega con

nosolros.

Renta Mensual: § 3.217.760 (incluye seguro + IVA).

Tamafio/Area: 30 Mt2

Seguro Basico: §20.000 +IVA * Este es el seguro minimo incluido en la renta. Tenemas otros planes de seguro disponibles

Cargo Administrative: ~ §70.000 (Paga solo una vez al inicio del contrata)
“Pregunta por nuestras planes de descuento por pronto pago.
DOCUMENTACION NECESARIA PARA EL CONTRATO

PERSONA NATURAL: Fotocopia de la C.C y formato de ingreso diligenciado
PERSONA JURIDICA: Camara de comercio, C.C reprasentante legal, RUT y formato de ingreso diligenciado

£QUE INCLUYE EL CANON DE ARRENDAMIENTO?

*Administracion *Servicio al cliente personalizado jornada continua.
*Amplia zona de descargue *Amplios Ascensores

*Fumigacion contra plagas y roedores “Vigilancia las 247 (Vigilancia privada, Alarmar,
cCTv)

*Ingreso codificado para sus autorizados.

INFORMACION IMPORTANTE
* U-Storage presenta la cotizacion, reservandose el derecho de verificar la disponibilidad del espacio cotizado.
* La fecha de corte que se pacta en el contrato de arrendamiento es el primer dia de cada mes, por tanto, el cliente debe
pagar proporcionalmente en forma anticipada, en el primer canon de arrendamiento los dias restantes para la fecha de
corte, mas el primer periodo mensual completo.
* Elvalor del seguro que se tome, indica el rango en cual esta el valor de sus bienes. Pregunta por nuestros otros planes
di seguro.
*En cgasn de tomar la bodega, para la entrega de esta cuando ya no requiera el servicio, este retiro debe ser anunciado
con 10 dias de antelacion a la fecha de corte del contrato, de lo contrario se generaré la factura por el periodo siguiente
la cudl debe ser cancelada obligatoriamente.
* U-Storage realiza el calculo aproximado del espacio para cotizar el arrendamiento. Es importante advertir que el area
puede ser diferente a la cotizada de acuerdo con las necesidades reales del cliente. Una vez se pague el monto cotizado
acepta que es para el tamano acorde a las necesidades mencionadas al asesor. Si hay alguna modificacion en las
cantidades o tamanos el cliente debe de asumir el valor de la bodega.
* Horario de atencién:  lunes a viermes: 7:00 am -5:00 pm & sabados: 8:00 am a 3:00 pm
* Cotizacion valida por 30 dias sujeto a disponibilidad.
* multiples medios de pago, consignacidn, datafono, PSE, pago en linea con tarjeta de crédito.
* Le recordamos al cliente que |a resistencia maxima de nuestras lozas es de 500kgrs/m2

Valentina Zapata
Asesor comercial
218777777
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V. Impuesto predial.
- De acuerdo a lo especificado en la resolucion 1044 del 2014 del IGAC, se calcula un valor sobre

el 75% del valor a pagar a la fecha.
RECIBO OFICIAL DE PAGO NO.
]

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C
SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

IDENTIFICACION DEL PREDIO I 01-02-00-00-0577-0029-0-00-00-0000 [ VENCE: | 31/01/26
REFERENCIA CATASTRAL | 01-02 0577 0029 000
MATRICULA INMOBILIARIA | 060-51366 | DIRECCION: [C71673
INFORMACION SOBRE cnmmznrsncns DEL PREDIO
AREA TERRENO (M2): 84 [ AREA CONSTRUIDA (M2): 50 [AVALUO: $130.176 000
DESTINO | VIVIENDA-RESIDENCIAL JESTRATO | 4 [TARIFA: | 6,5/1000
IDENTIFICACION DEL RESPONSABLE PRINCIPAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL | DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
ANG ALCAZAR CASTILLO MARIA DE LOS [ po T C [NUMERC | 22780900
ESTADO DE CUENTA DETALLADO
coucert G o
$130.176.000 \snmuumhl $113.784 $139.370 262 55
$130.176.800 15.1 mpusesin Frodial Liniic 5436171 5653100 .68 271
9.1 Stasaasa A Wi A stcs i s188 850 sansas
$126 3¢ 000 01 g Lnific $462 306 5776200 $1.238 546
$1.065 810 | 20151 Sotwetasa Al Medio A $106 646 179,140 $205 826
$245.958 | 20171 impuesin Predial Liniflc S4qe 230 $854.020 $1.302868
104022 | 20171 Scbectuza 3 Modio & s s157.980 farosss
$274.852 | 20161 Impucsio Fredial Unific 5435 747 SHES 750 31321517
$528.348 | 2016.1 Stweiaca 3 Wi & stz sand 00 e 962
1350 (1051 i e samar sa4 590 nanan
65088000 387632 $220.380 snien
204080 | Toko Vi 2004 - i 1088 : ;
30901 i P Ui
ITOTAL CAPITAL: ‘ '$8 603 698 TDI’AL I!I'ERES | $7.967.490 TOTAL DEUDA: | 316.571.188
VIGENCIAS EN EL ACUERDO: | SALDO VIGENCIAS EN EL ACUERDO: |
\IIGENCMS ELEGIDAS PARA | 2015, ZD1E 2017, 2018, 2019, 2020,
‘ 2021, 2022, 2023, 2024, 2025, 2026 |CMIAL 34.603.694 \IITERES $7.967.490 ‘ TOTAL: $16.486 578
TOTAL A PAGAR: 316.571.188
DESCUENTOS: $B84.610
SALDO A FAVOR: 0|
VALOR A PAGAR: 316.486.578
I’ASA DE INTERES ANUJ\L 1A5a DE INTEF 5 D\ARIA I'DS D SA CD Au‘ VILLAS. BANCOLOMEBIA, BANCO BEBVA, BANCO DE BOGOTA, BANCO SCOTIABANK
COLDATRIA SANCO DAVIVIENDA, BANCO GNB SUDAMERIS, BANCO DE OCCIDENTE, BANCO POPULAR, ECITY
I’ASA VIGENTE DESDE: 010112026 Hasxa:wmozs
CONTRIBUYENTE ‘ P PORTAL - 22/01/2026-02.54.56 PM

Por tanto, el valor a pagar del impuesto 2.026 es de $1'041.408, el cual es base para el pago del
75%, dando como resultado $781.056.

VI. Adecuacion de area remanente.
- No aplica dado que no se suministra documentacion.

VII. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos.
- No aplica dado que no se suministra documentacion.

LUCRO CESANTE

i. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion.
- No aplica dado que no se suministra documentacion.
ii. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas.

- No aplica dado que no se suministra documentacion.
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AVALUO IPARNC-01-044

18 RESULTADO DE INDEMNIZACIONES

DEPARTAMENTO: Bolivar.

MUNICIPIO: Cartagena de Indias D. Ty C..

BARRIO: CRESPO.

FICHA PREDIAL: IPARNC-01-044.

DIRECCION: C71673.

PROPIETARIO: - Maria De Los Angeles Alcazar De Castillo Con CC No. 22.761.408

- Francisco Abrahan Castillo Montalvo Con CC No 880.416

1. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0.00
II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $ 1,868,257.00
III Desconexion de servicios publicos $0.00
IV. Arrendamiento Y/O Almacenamiento Provisional $9,653,280.00
V. Impuesto Predial $ 781,056
VI. Adecuacidn De Area Remanente $ 0.00
VII. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos $0.00
2. LUCRO CESANTE
1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién $0.00
11. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0.00
ALOR TOTA : 0 9

Son: Doce Millones Trescientos Dos Mil Quinientos Noventa Y Tres Pesos M.L.

—

Héctor Barahona Gmo

Represéntante Legal Director de Avalios
R.A.A N9 AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869

‘“u___ ; = _3',-'£_
N B

Luis F. Sanabria Vanegas
' / Avaluador

R.A.A. N° AVAL-1032435523
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AVALUO IPARNC-01-044

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
IPARNC-01-044

En la ciudad de Bogota D.C. a los veintitin (21) dias del mes enero de 2026, se reunieron en las oficinas
de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, los
miembros del Comité Técnico para aprobar el avaliio comercial solicitado por Consorcio Constructor
Nueva Cartagena (hoy Operadora Internacional Aeropuerto de Cartagena S.A.S. — OINAC
segun lo informado mediante el radicado 20004352025 del dia 13 de enero de 2025), del
predio denominado IPARNC-01-044 en el Municipio de Cartagena de Indias, elaborado y presentado
por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas.

ITEM DESCRIPCION UND AREA AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO

72.00 $ 4,025,000.00 $ 289,800,000.00

TOTAL TERRENO

CONSTRUCCIONES
TOTAL CONSTRUCCIONES

ANEXOS

M1 Placa m2 2.10 $ 454,400.00 $ 954,240.00
M2 Matera m2 3.29 $ 224,500.00 $ 738,605.00
M3 | Cerramiento | m 7.32 $ 507,600.00 $ 3,715,632.00
M4 Cubierta m2 22.46 $ 42,800.00 $ 961,288.00
M5 Reja m 6.14 $ 493,900.00 $ 3,032,546.00
Zona dura . $ 200,400.00 $ 3,855,696.00

$ 13,258,007.00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

ELEMENTOS PERMANENTES $ 42,000.00

TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES $ 42,000.00

TOTAL AVALUO DE LA FRNAJA AFECTADA $ 397,649,651.00

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Trescientos Noventa y Siete Millones
Seiscientos Cuarenta Y Nueve Mil Seiscientos Cincuenta Y Un Pesos M.L.

Se firma en Bogota D.C. a los veintiiin (21) dias del mes de enero de 2026

éctor Barahona Gmro

Director de Avallos
R.A.A N° AVAL-19114869

LuisF. §anabrla Vanegas lohanna Ramirez Beltran
" Avaluador Comité Técnico
R.A.A. N°__.-'AVAL-1032435523 R.A.A. N° AVAL-1010188840
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AVALUO IPARNC-01-044

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El safior{a) LUIS FERNANDO SANABRIA VANEGAS identificadola) con la Cédula de ciudadania Mo. 1032435523

sa ancuentra inscritoda) en el Registro Abierto da Avaluadores, dasde el 08 de Junio de 2018 y se ke ha asignada el
nimera de avaluador AVAL-1032435523.

Al momento da expedicidn da este certificado el ragistra del seforfa) LUIS FERNANDO SANABRIA VANEGAS se
ancuentra Activo y s2 encusnira inscrito en las siguienies calegorias y alcances:

Caleqgoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

¢ Casas, aparamentos, edificios, oficinas, locales comearciales, larmenos y bodegas situades total o

parcialments an dreas urbanas, lotes no clasilicados en la estructura ecoldgica principal, lofes en suela de
expansion con plan parcial adopiado.

Facha da nscripeidn RAésgimen Fecha de actualizacitn Fisgimen
08 Jun 2018 Regimen de Transicion 18 Maya 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Buralas

Alcance

* Terrenos ruralas con o sin construccionas como viviendas, edificios, establos, galponas, cercas, sistemas de
riago. dranaje, vias, adecuacion de sualos, pazos, cultivos, plantaciones, lolas en suslo de expansion sin plan
parcial adoplado, lotes para el aprovechamiento agropecuaro y demas infraestructura de explotacion
situados totalmante en dreas rurales.

Facha de nscipcian Aégimen Fecha de actualizacion Fiésgimen
OF Jun 2018 Reégimen de Transician 18 Maya 2022 Régimen Académico

Caleqoria 3 Recursos Maluralas y Suelos de Profeccion

Alcance

+ Bignes ambientales, minas, yacimienios v explolaciones minarales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lofes dafinidos o conlemplados an el Codigo de recursos Naturales Removables y dafios

ambiantales.
Fecha da inseripeién Figimen
27 Mayo 2022 Régimen Académica
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AVALUO IPARNC-01-044

Calegoria 4 Obras da Infraastructura
Alcance

Estrucluras especiales para proceso, puentas, lineles, acueducios y conduccionas, prasas, asropuarlos,
muellas y demdis construcciones civiles da infrasstructura similar.

Fechia da inscripcion Reégiman
27 Mayo 2022

Régimen Académico

Calegoria 5 Edificaciones de Consarvacion Arqueckdgica y Monumentos Histdricos
Alcance

= Edificaciones da consanvacian arquitectonica y monumentos histdricos.

Fechia dé inscripcion Régimean
27 Mayo 2022

Régimen Académico

Calegoria 6 Inmuebles Especialas
Alcance

Incluye centros comerciales, hotelas, colegios, hospitales, dinicas y avance de obras. Incluye lodos los
inmuabdas qua no se clasiliquen dantro de los numeralas anteriores.

Facha da inschipeian Résgimen Fecha de actualizacion
08 Jun 2018 Reégimean de Transicien 18 Mayo 2022

Ragimen
Ragimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria bdwvil

Alcance

*  Equipos aléclricos y mecdnicos de uso en laindustria, motores, subeslaciones de planta, tableros eléclricos,
equipos de generacion, subestacionas de ransmisicn v distribucion, equipos & infrasstructura de fransmisidn
y dislribucidn, magquinaria de conslruccidn, movimiento de tierra, y magquinana para produccidn y procaso.
Equipos de computo: Microcompuladores, imprasoras, monitores, mddams y olros accesonas de eslos
equipos, redas, main frames, periléricos espaciales y olros equipos accesonas de eslos. Equipos de telelonia,
electromedicina ¥ radiocomunicacion. Transporte Automotor: wehiculos de Itransporte ferrestre como

automdviles, camperos, camionas, buses, tractores, camiones y remolgues, molocicletas, motaciclos,
motatriciclos, cualrimolos, bicicletas y similares.

Facha da inschipeian Résgimen Fecha de actualizacion Ragimen
08 Jun 2018 Regiman de Transicien 18 Mayo 2022

Regimen Académico
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RAA

Beginkre Ablerts de Avsluadore
Validacudn: b3580a78

Calegoria 8 Maguinaria y Equipos Espaciales
Alcance

+  Maves, asranaves, Irenes, locomotaras, vagones, teleféricos v cualquier medio da fransporte diferants del
automolar dascrito en la clasa anterior.

Fecha de inseripeita

Régimen
27 Mayo 2022 Regimen Académico

Categoria 3 Obras de Arte, Orlebraria, Patrimoniales y Similaras
Alcance

Arte, joyas, orfebreria, artesanias, musbles con valor histdrico, cuftural, arquealdgico, palentealdgico v
similares.

Fecha de inscrigeion Régimen

27 Mayo 2022 Regimen Académico

Categoria 10 Samovientes y Animales

Alcance

+ Semavientas, animalas y muebles no clasilicados an olra espacialidad.
Fecha da inseripeitn Régimen
27 Mayo 2022 Regimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

+  Revalorizacion de actives, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Eslablacimientas de comarcia.

Fecha de inseripeita

Régimen
27 Mayo 2022 Regimen Académico
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AVALUO IPARNC-01-044

RAA

Segnitre Abrto de Avoodore

Caleqoria 12 Intangibles
Alcance

*  Marcas, patentes, secrelos empresariales, derechas autor, nombras comercialas, derechos departivos,

espectro radioaléctrico, fondo de comercio, prima comercial y olros similares.

Fecha da inseripeicn Ragiman
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Calteqoria 13 Intangibles Especialas

Alcance

« Dafo emergante, lucro cesante, dafio moral, servidumbras, derechos herenciales y litigiosos y demés
derachos de indemnizacion o caleulos compensalorias y cualguier otro derecho no contamplade en las clases

antarioras.
Fecha da inseripeicn Ragiman
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inserilo las siguienies cetificaciones de calidad de parsonas (Narma 150 17024) y experiencia:

* Certilicacion expedida par Registro Nacional de Avaluadores R.NLA, en |a categoria Inmuebles Urbanos con el

Cédige URB-1120, vigente desde el 01 da Mayo de 2018 hasla el 31 da Mayo da 2022, inscrito an el Regisiro
Abierto da Avaluadores, en la lacha que se refleja en el anteriar cuadro.

s Certilicacion expedida por Registro Macional de Avaluadores FLN.A, en la calegoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0883, viganie desda al 01 de Maya de 2018 hasta al 31 de Mayao de 2022, inscrito an el Regisiro
Abierto da Avaluadores, en la lacha que se refleja en el anteriar cuadro.

= Certilicacion expedida par Registro Nacional de Avaluadores AN A, en |a categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0284, vigente desde al 01 da Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierla de Avaluadores, en la fecha qua se refleja en al anterior cuadro.

+ Certilicacion expedida por Registro Macional de Avaluadores BLNLA, an la categoria Maguinaria Fija, Equipos

¥ Maguinaria Mdvil con al Codigo MYE-0223, vigante desde el 01 de Mayo da 2018 hasta al 31 de Mayo de
2022, inscrilo en el Registra Abierto da Avaluadores, en la fecha que se refleja an el anteror cuadra.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.
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RAA

Begiskin Ablerte de Avaluodoret

Los datos de contaclo del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccitn: CARRERA 24 # BSA- 45 OF 205
Telélono: 3014883777

Caorren Electrinico: ceof@savans.com.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacidn:
Técnico Laboral Por Competencias en Avalios- Caorporacidn Tecnaltgica Empresarial

Ingeniere Civil- La Universidad de |a Salle

Espacialista en Gestian Territorial y Avalios - La Universidad Santo Tomds

Que revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - AMA; no aparece sancidon disciplinaria alguna contra el{la)
sefior{a) LUIS FERMANDO SAMABRIA VAMEGAS, identificado(a) con Cédula de ciudadania Mo.
1032435523,

El{la) sefor{a) LUIS FERNANDO SANABRIA VANEGAS se encuentra al dia eon el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de aulorregulacidon con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Can el fin de que al destinatario pueda varificar aste certificado sa le asiand al siguiente codigo de OR, y puede
escanearlo con un dispasitive mavil u otro dispositivo leclor con acceso a internet, descargando previamanie una
aplicacidn de digitalizacién de cidigo AR que son gratuitas. La verificacian lambién puede electuarse ingresanda el
PIM directamenta en la pagina de RAA hilp:www.raa org.co. Cualguier inconsislencia anfra la informacion aca
cantenida v |la gue reporte la wverificacian con el codige debe ser inmediatamante reportada a Corporacion
Autarragulador Macional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3580a78

El presante certificado se axpide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacian que reposa en el
Ragistro Abiarlo de Avaluadares RAA a los dos (02) dias del mes de Enaro del 2026 y tiene vigencia da 30 dias
calendario, confados a partir de |a fecha de axpedicitn.

Firma:
Alaxandra Suaraz
Feprasentante Legal
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\ , SISTEMA INTEGRADO DE GESTION c6DIGO GPI-000-R-001
- h
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
TRANSPORTE
—_— Dperodora Internacional Aeropuena de Cartagena FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION \ APP AEROPUERTO INTERNACIONAL RAFAEL NUNEZ DE CARTAGENA UNIDAD FUNCIONAL 1 \
CONTRATO No. \ CONTRATO DE CONCESION No. 001 DE 2023 \
PREDIO No. IPARNC-01-044 \ SECTOR O TRAMO AEROPUERTO CARTAGENA - UNIDAD FUNCIONAL 1
ABSC. INICIAL N/A
ABSC. FINAL N/A MARGEN N/A
LONGITUD EFECTIVA N/A
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 880.416 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ C71673 | 060-51366
FRANCISCO ABRAHAN CASTILLO MONTALVO (Q.E.P.D.) Y OTRA .
DIRECCION DEL PREDIO \ C71673 | CEDULA CATASTRAL
130010102000005770029000000000

VEREDA/BARRIO: \ CRESPO \ CLASIFICACION DEL URBANG LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES
MUNICIPIO: CARTAGENA DE INDIASD.T. Y C. SUELO NORTE 11,50 130010102000005770024000000000 (P1 - P3)
DPTO.: BOLIVAR ACTIVIDAD ECONOMICA RESIDENCIAL SUR 11,51 130010102000005770015000000000 (P4 - P7)
DEL PREDIO ORIENTE 6,15 CALLE 71 (P3 - P4)
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 6,37 130010102000005770906900000025 Y OTROS (P7 - P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANT DENS UN CONSTRUCCION DE UN (1) NIVEL CON CIMENTACION CICLOPEA, ZAPATAS AISLADAS Y VIGA DE AMARRE EN CONCRETO REFORZADO.
ARAUCARIA 1,00 Un ESTRUCTURA CON MUROS EN LADRILLO PRECOCIDO APORTICADOS ENTRE VIGAS Y COLUMNAS DE CONCRETO REFORZADO. FACHADA

ENCHAPADA EN CERAMICA. MUROS INTERNOS PANETADOS Y PINTADOS. CUBIERTA A DOS (2) AGUAS EN TEJA DE FIBROCEMENTO Y
TEJA PLASTICA TRASLUCIDA, SOPORTADA SOBRE CERCHA DE MADERA. TECHOS MIXTOS ENTRE CIELORRASO EN LAMINAS DE
MADEFLEX CON ESTRUCTURA DE MADERA Y DRYWALL. PISOS ENCHAPADOS EN TABLETA DE GRES Y CERAMICA EN EL BANO. COCINA
ENCHAPADA EN CERAMICA DE PISO A TECHO CON MESON EN GRANITO E = 0.04 M, L = 1.88 M Y ANCHO = 0.61 M SOPORTADO EN
C1 |MUROS DE BLOQUE ENCHAPADOS EN CERAMICA; CUENTA CON GABINETES SUPERIORES E INFERIORES EN ALUMINIO. BARO 57,47 m?
ENCHAPADO EN CERAMICA DE PISO A TECHO CON APARATO SANITARIO SENCILLO. PATIO ENCHAPADO EN CERAMICA DE PISO A
TECHO. CARPINTERIA EN MADERA PARA PUERTAS INTERNAS Y EXTERNAS: PUERTA DE ACCESO PRINCIPAL CON REJA DE SEGURIDAD EN
ORNAMENTACION METALICA L = 1.08 M Y H = 2.22 M. DOS (2) VENTANAS EXTERIORES EN ALUMINIO Y MADERA CON SEIS (6) BARRAS
HORIZONTALES DE 1” EN HIERRO Y REJA DE SEGURIDAD EN ORNAMENTACION METALICA DE 2.23 M * 1.72 M Y 2.20 M * 1.72 M;
VENTANAS INTERNAS EN MADERA Y VIDRIOS TIPO PERSIANA CON BARRAS EN HIERRO DE 1” DISPUESTAS DE FORMA HORIZONTAL.
DEPENDENCIAS: 2 HABITACIONES, COCINA, BANO, SALA — COMEDOR, PATIO INTERIOR Y TERRAZA.

TOTAL AREA CONSTRUIDA 57,47 m?
SI/NO
Tiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacién, Parcelacién, Subdivision, Construccion, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble Reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO

FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL PREDIO 72,00 m? OBSERVACIONES:

Elaboré: AREA REQUERIDA POR DISENO 72,00 m?

ING. DIEGO ANDRES FLOREZ ISAZA o
2 El drea total del predio corresponde al area inferida a partir de los linderos definidos en la Escritura Publica Nro.
M.P: 25222-418087 CND AREA REMANENTE m P P P

1450 del 02 de junio de 1987 (ultimo titulo), ya que ésta ni los titulos anteriores citan un valor de area de terreno

Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 72,00 m? para este bien inmueble.

AREA SOBRANTE m?
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) — SISTEMA INTEGRADO DE GESTION c6DIGO GPI-000-R-001
- g PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
U AC TRANSPORTE
— Operodora Internacienal Aeropuerts de (artogena FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

PROYECTO DE CONCESION \ APP AEROPUERTO INTERNACIONAL RAFAEL NUNEZ DE CARTAGENA \ UNIDAD FUNCIONAL 1 \
CONTRATO No. CONTRATO DE CONCESION No. 001 DE 2023
PREDIO No. IPARNC-01-044 \ SECTOR O TRAMO AEROPUERTO CARTAGENA - UNIDAD FUNCIONAL 1
ABSC. INICIAL N/A
ABSC. FINAL N/A MARGEN N/A
LONGITUD EFECTIVA N/A
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 880.416 \ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ C71673 | 060-51366
FRANCISCO ABRAHAN CASTILLO MONTALVO (Q.E.P.D.) Y OTRA .
DIRECCION DEL PREDIO \ C71673 | CEDULA CATASTRAL
130010102000005770029000000000

VEREDA/BARRIO: \ CRESPO \ CLASIFICACION DEL URBANG LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES
MUNICIPIO: CARTAGENA DE INDIASD.T. Y C. SUELO NORTE 11,50 130010102000005770024000000000 (P1 - P3)
DPTO.: BOLIVAR ACTIVIDAD ECONOMICA RESIDENCIAL SUR 11,51 130010102000005770015000000000 (P4 - P7)
DEL PREDIO ORIENTE 6,15 CALLE 71 (P3 - P4)
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 6,37 130010102000005770906900000025 Y OTROS (P7 - P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANT DENS UN M1 PLACA VOLADA EN CONCRETO REFORZADO E = 0.10 M QUE PERMITE RECOLECTAR EL AGUA LLUVIA, CON MURO ANTEPECHO 210 e

PERIMETRAL EN BLOQUE, ENCHAPADO EN CERAMICA L =6.85 M Y H = 0.50 M.

M2 MATERA EN BLOQUE ENCHAPADO EN CERAMICA CON BORDILLO EN ALUMINIO E = 0.13 M Y H = 0.31 M, CON RELLENO EN TIERRA 329 5
, m

NEGRA H =0.20 M.

CERRAMIENTO COMPUESTO POR REJA EN ORNAMENTACION METALICA Y TUBOS INTERMEDIOS DE 1 1/2” CON TERMINACION EN

M3 |PUNTA DE LANZA Y POMOS EN HIERRO FUNDIDO, H = 1.67 M; SOBRE MURO ANTEPECHO EN BLOQUE, ENCHAPADO EN CERAMICA E = 7,32 m
0.13 MY H =0.50 M, ERIGIDO SOBRE VIGA EN CONCRETO REFORZADO DE 0.14 M * 0.14 M. H TOTAL = 2.17 M.

M4 |CUBIERTA PLASTICA SOBRE ESTRUCTURA Y CERCHA EN PERFILERIA Y ANGULO METALICO DE 1”. 22,46 m?

M5 REJA EN ORNAMENTACION METALICA Y TUBOS INTERMEDIOS DE 1 1/2” CON TERMINACION EN PUNTA DE LANZA Y POMOS EN HIERRO 614 m

FUNDIDO, INCLUYE PUERTA DE ACCESO AL PREDIO, H =2.15 M.
ZONA DURA EN CONCRETO E = 0.10 M, ENCHAPADA EN CERAMICA, CUENTA CON DESNIVEL DE 0.30 M APROX. RESPECTO AL NIVEL DE

M6 ; 19,24 m?
LA VIA.
SI/NO
Tiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacién, Parcelacién, Subdivision, Construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble Reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL PREDIO 72,00 m? OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA POR DISENO 72,00 m?
ING. DIEGO ANDRES FLOREZ ISAZA P , A I . . - . .
AREA REMANENTE 0,00 mz El area total del predio corresponde al area inferida a partir de los linderos definidos en la Escritura Publica Nro.
M.P: 25222-418087 CND ’ P . ., . . ., N . .
1450 del 02 de junio de 1987 (ultimo titulo), ya que ésta ni los titulos anteriores citan un valor de area de terreno

Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 72,00 m? para este bien inmueble.

AREA SOBRANTE m?
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/1
N ) CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
- PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
N P1 |2713622.61|4724715.56 e
W E = P2 |2713621.60]4724724.63 :
= P3  |2713621.34|4724726.99 — 237
P4 |2713615.04|4724726.28 i';g
S P5 |2713615.65]4724722.00 S
) N, P6 | 2713616.01]4724717.39 : B
P7 | 2713616.08|4724714.80 — 298
P1 | 2713622.61|4724715.56— 237
AREA TOTAL REQUERIDA: 72.00 m?
[ [ T
CUADRO DE COORDENADAS AREA CONSTRUIDA
IPARNC-01-021 PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
FRANCISCO JAVIER DE JESUS BARRIOS
BABILONIA Y OTROS A 2713622.61|4724715.56 R
130010102000005770906900000025 B 2713621.60|4724724.63 6.1 5
K 770182 AP 1A IPARNC-01-020 C  |2713615.46|4724723.94 Cor
SEBASTIAN ELIGIO PACHECO SERVANTES 0 12713615 854724722 00 ‘
IPARNC-01-022 Y OTRA E | 2713616.01|4724717.39 — 65
DORIS BABILONIA LUNA Y OTROS 130010102000005770024000000000 = 713616 ‘28 TIo0aT 4.82 258
130010102000005770906900000041 K770194 : : 6.37
K 770 128 AP 2A A 2713622.61|4724715.56
AREA TOTAL CONSTRUIDA: 57.47 m?
IPARNC-01-023 T
ANGELICA MARIA VARGAS BABILONIA Y OTRA
130010102000005770906900000042 <
K 770 182 AP 3A
w
-
I
@)
M1 = 2.10 m? M2 = 2.02 m? M3 =
| =3.66 m
h=217m
P
2 A
C1=5747m
M4 = 22.46 m*
N
IPARNC-01-044 !i' M5 =
FRANCISCOABRAHAN CASTILLO M( _éil"“@ — 1=6.14 m
(Q.E'P.D)) YOTRA 13 j‘ h=2.15m
130010102000005770029000008960 i
F |
1 : CT1673 _ MB=19.24m?
7 P6 |
I=3.66/m
h=217m
IPARNC-01-043 |
ISABEL SEKA DE RANGEL . .
130010102000005770015000000000 U L
C71629 o o
‘\\J ~
< <
‘\'\J ‘C\J
~ ~
CJ PLANO PREDIAL CONVENCIONES
i GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
ANI INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE BORDE VIA PROYECTADA: LINDERO:
- CODIGO | GCSP-F-307 [  VERSION | 001 | FECHA [ 09/08/2022 || B Vin PROYCTAON CERCA -
REVISO: - LINEA DE COMPRA: ——  RONDA HIDRICA:
PROYECTO APP AEROPUERTO INTERNACIONAL ' INFORMACION DE REFERENCIA CHAFLAN: — == CUERPO DE AGUA
1N APROBO: AN- EJE CICLORUTA
RAFAEL NUNEZ DE LA CIUDAD DE CARTAGENA PROYECCION: TRANSVERSA DE MERCATOR BROYEGTADA: AREA REQUERDA:
INTERVENTORIA: CONCESIONARIO: DISENO Y CONSTRUCCION: DATUM: MAGNA SIRGAS URBANISMO: ———  AREA CONSTRUIDA |:]
REQUERIDA:
/ DIW CCNC ORIGEN DE LA ZONA: ORIGEN NACIONAL CANAL: L1 ren consTRUGHONES
(N8 AV =L A . &,—'Wmuw,h,,)' LATITUD DE ORIGEN: 4,000000 VA EXISTENTE: |:| ANEXAS:
— - AREA REMANENTE:
ELABORO: ING. DIEGO FLOREZ PROPIETARIO: MERIDIANO CENTRAL: —73,000000 OBRA HIDRAULICA:
WP 25002~ 418037 CND FRANCISCO ABRAHAN CASTILLO MONTALVO | | fatso este: 5.000.000,0 PASTOS:
REVISO:  ING. DIEGO FLOREZ
M.P: 25222-418087 CND (Q'E'P'D') Y OTRA FALSO NORTE: 2.000.000,0
CUADRO DE AREAS (m2) FECHA ELAB: UNIDAD FUNCIONAL: NUMERO PREDIAL NACIONAL: ESC GRAFICA:
AREA REQUERIDA;| AREATOTAL: | AREACONST: | AREASOBR: | AREAREMAN: 15/10/2025 UNIDAD FUNCIONAL 1| 1300101020000057700298000000000 o 1 2 3 4 6 8 m
PLANO: FICHA PREDIAL: T ™™™ ‘

72.00m? | 72.00 m? | 57.47 m? 0.00

ESC NUMERICA:
1 200

0.00
1DE1

IPARNC-01-044

ESCALA 1:200
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