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, , ARG-2025-02683
PUBLICACION DE NOTIFICACION POR AVISO
DE LA OFERTA DE COMPRA No. ARG-PRED-00370, del 19 DE JUNIO DE 2025

Con el fin de culminar el trdmite de notificacion de la oferta de compra ARG-PRED-00370, de 19 de junio de 2025, por
el cual se dispone la adquisicién de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las Abscisas K71+319,89 D y final
K71+830,62 |, y el cual se segregara de un predio de mayor extensién denominado “MAMAJUKA”, vereda Union
Animito, municipio de Curumani (LMS-183), con cédula catastral No. 202280001000000070244000000000 y matricula
inmobiliaria No. 192-31755, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua, se procede a publicar
en la pagina web y en lugar de acceso al publico de la entidad, el aviso remitido mediante comunicacién ARG-2025-
02580, del 6 de agosto de 2025, y se adjunta copia integra del acto administrativo objeto de notificacion, conforme a
lo establecido en el articulo 69, de la ley 1437 de 2011.

Lo anterior, por cuanto no ha sido posible la notificacién personal de los sefiores CARLOS ENRIQUE ARENAS
LOAIZA y/lo HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, y se desconoce otra informacién de los
destinatarios.

Se advierte que la presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.
FECHA DE FIJACION: 15 DE AGOSTO DE 2025, A LAS 7:30 A.M.
FECHA DE DESFIJACION: 25 DE AGOSTO DE 2025, A LAS 5:30 P.M.

Con el presente aviso, se publica la Oferta de Compra No. ARG-PRED-00370, de 19 de junio de 2025, contenida en
cuatro (4) folios.

Cordialmente,

Firmado

GERMAN DE digitalmente por

GERMAN DE LA
LA TORRE TORRE LOZANO

LOZANO Fecha: 2025.08.15

08:17:26 -05'00"
GERMAN DE LA TORRE LOZANO
Gerente General

Proyectd: SSC
Revis6: JFM - ARR
Aprobd: GDTL
Copia: Archivo
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Bogota, D.C., 6 de agosto de 2025 ARG-2025-02580
Sefiores

CARLOS ENRIQUE ARENAS LOAIZA ylo
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio: Mamajuka

Unién Animito - Curumani

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N°. 003-2022, del corredor “SABANA DE TORRES -
CURUMANTI” (el “Contrato”).

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la oferta formal de compra, por el cual se dispone la adquisicion de un
area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las abscisas: inicial K71+319,89 D y final K71+830,62 |,
ubicado en la vereda “Union Animito”, del municipio de Curumani, (LMS-183), identificado con la cédula
catastral 202280001000000070244000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 192-31755, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua.

Respetados Sefiores:

En razén a que, mediante oficio de citacion ARG-PRED-00371 de 19 de junio de 2025, enviada el dia 25 de julio de
2025 mediante correo certificado del servicio postal 4-72, en la cual se les instd a comparecer a notificarse de la Oferta
de Compra ARG-PRED-00370, de 19 de junio de 2025, por el cual se dispone la adquisicién de un area de terreno y
sus mejoras, ubicado entre las Abscisas inicial K71+319,89 D y final K71+830,62 |, del proyecto de la referencia, y a
la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal del mencionado documento, se procede a efectuar la notificacion
por aviso, dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTA DEL RiO GRANDE
S.A.S, expidio Oferta de Compra mediante ARG-PRED-00370, de 19 de junio de 2025, por el cual se dispone la
adquisicion de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las Abscisas inicial K71+319,89 D y final K71+830,62
I, vereda “Unidon Animito”, del municipio de Curumani (LMS-183), con cédula catastral No.
202280001000000070244000000000 y matricula inmobiliaria No. 192-31755, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Chimichagua’.

Contra la Oferta de Compra no procede ningun recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el inciso
4, del articulo 61, de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.
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Es de indicar que, en la citacion ARG-PRED-00371 de diecinueve (19) de junio de 2025, se le informd las condiciones
de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega de
este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra ARG-PRED-00370, de 19 de junio de 2025, copia de
la Ficha Técnica Predial LMS-183, copia del Avaltio Comercial del 01 de abril de 2025, y copia del plano topogréfico de la
faja de terreno a adquirir y las leyes que lo sustentan

Cordialmente,

GERMAN Firmado

digitalmente por
DE LA GERMAN DE LA
TORRE TORRE LOZANO

Fecha: 2025.08.07

LOZANO  19:39:41-05'00'

GERMAN DE LA TORRE LOZANO
Gerente General

Proyectd: SSC

Reviso: JFM - ARR

Aprobd: GDTL

Anexos: Lo enunciado en folios
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BogotaDC, 1 9 JUN 2003 AREPRED- 00 3 70

Sefiores:

CARLOS ENRIQUE ARENAS LOAIZA ylo
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Propietarios

Ciudad

Referencia: Contrato de Concés,ién bajo esquema de APP N°. 003-2022, del corredor "SABANA DE TORRES -
CURUMANI" (el “Contrato”).

Asunto: Oferta Formal de Compra para la adquisicién de una zona de terreno, del predio denominado
Mamajuka  (LMS-183) Vereda Union  Animito, con cédula catastral No.
202280001000000070244000000000 y matricula inmobiliaria No. 192-31755, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos de Chimichagua, requerido para la ejecucion del Proyecto de
concesion vial Troncal del Magdalena 2 - Corredor Sabana De Torres — Curumani - contrato
de concesion bajo el esquema de APP N.003 de 2022.

Respetados Sefiores CARLOS ENRIQUE ARENAS LOAIZA ylo HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS:

Como es de publico conocimiento, el hecho de la terminacion anticipada y declaratoria de nulidad absoluta del Contrato
de Concesion No. 001 de 2010. En consecuencia, el dia 22 de julio de 2022, la"ANI" y el Concesionario, suscribieron
el Contrato de Concesion 003-2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacion y
mantenimiento del corredor -Sabana de Torres Curumani.

La Agencia Nacional de Infraestructura, en adelante ANI, con el fin de dar cumplimiento a sus objetivos y fines
sefialados por la ley, como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual administracion y en
consecuencia de utilidad publica; Delegé la gestion predial para la adquisicion de los predios necesarios para la
construccion de las obras objeto de contrato de concesion bajo el esquema APP nimero 003 del 2022 a la
CONCESION AUTOPISTA DEL RiO GRANDE SAS, de acuerdo con el mandato legal del articulo 34 de la Ley 105
de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia,
Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013
modificada por la Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018., en concordancia con lo estipulado en el Capitulo VI -
Apendice Predial- del sefialado Contrato.

Es asi como, para la ejecucion de las obras objeto del contrato de concesion bajo el esquema APP niimero 003 del
2022 se requiere comprar una zona de terreno que se segrega del inmueble identificado con cédula catastral No.
202280001000000070244000000000 y folio de matricula inmobiliaria No. 192-31755 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Chimichagua, de acuerdo con la informacion contenida en la ficha predial LMS-183 de la
Unidad Funcional No. 8, de fecha octubre de 2024 (de la cual se anexa copia como parte integral del presente oficio).
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El area requerida de terreno es de CATORCE MIL SETECIENTOS VEINTISEIS COMA SETENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS (14.726,76 m?), incluidas las mejoras y especies y se encuentra debidamente delimitada y alinderada
dentro de las abscisas inicial K71+319,89 D y final K71+830,62 | de la mencionada unidad funcional, ubicada dentro
de los linderos especificos contenidos en la ficha predial de fecha octubre de 2024,

El valor de la oferta de compra es por la suma de CIENTO DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS DIECISEIS MIL
DOSCIENTOS DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 119.516.202,00 M/CTE) correspondiente al area de terreno,
construcciones anexas y cultivos ylo especies, discriminado conforme al informe de avallio comercial con comité técnico
de fecha 01 de abril de 2025, elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, que se adjunta la presente y se
discrimina a continuacion:

DESCRPCION | UNIDAD | DIMENSION |VALORUNITARIO|  SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO UF 1 Ha 1472676 |$ 2531000000 $  37.273.42956
TOTAL TERRENO § 31.213.429,56
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAl m 61090 |9 1430000]§  8.735870,00
CAl m 3024 |$ 25300003 7650720
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS §  9.500.942,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES § 7274183086
TOTAL AVALUO § 119.516.202,42
TOTAL AVALUO ADOPTADO §_119.516.202,00

De igual manera, el aval(io comercial contempla lo correspondiente al DANO EMERGENTE, de la siguiente manera:
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= $1.423.500,00 | |
~ VALORBASE LIQUIDACION ' Pt : 119.516.202
ITEM | CONCEPTO |  TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
GASTOS NOTARIALES
1 Derechos Notariales 0,30% $358.549
2 Actos sin cuantia (Declaratoria area
restante) $ 86.200,00 $86.200
3 Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $86.200,00 $86.200
Copia original papel seguridad y 4 copias
3 protocolo papel seguridad A0 -0 $265.000
5 Biometria $ 4.600,00 1 $4.600
6 Firma Digital $9.900,00 1 $9.900
7 Retencidn de la fuente 1,00% $1.195.162
SUBTOTAL ANTES DEL IVA $2.005.611
8 Iva derechos notariales 19% $381.066
9 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV-2025) S 41.702,72 $41.700
GASTOS REGISTRALES
10 Inscripcion del acto S 1.036.205,47 $ 1.036.205,47
11 Actos sin cuantia L 28.100,00 $ 28.100,00
12 Inscripcion en el folio de matricula S 14.600,00 $14.600
13 Apertura de nuevo folio S 14.600,00 $14.600
14 Sistematizacion y conservacion documental 2% $20.724
GASTOS BOLETA FISCAL
15 IBoIeta fiscal ( Beneficiencia) | 1%] $1.195.162
SUBTOTAL $2.732.158
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $4.737.768

En el avallio se realiza un célculo del dafio emergente que comprende los gastos notariales y registrales, derivados de
la legalizacion de la escritura plblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
— ANI, asi mismo, a fravés de su delegatario AUTOPISTA DEL RIO GRANDE 8.A.8S. asumira los gastos pertinentes
a través de la subcuenta de predios.

A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES
para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola; lo cual debe manifestarse
mediante oficio dirigido a la oficina de la sociedad AUTOPISTA DEL RiO GRANDE S.A.S., ubicada en la Carrera 27 N°
6A - 41 Bario La Union del Municipio de Aguachica Cesar, ylo al correo electronico
correspondencia@autopistadelriogrande.com.co

PERMISO DE INTERVENCION: El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion, como delegataria
de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario del
inmueble objeto de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte seré irrevocable;
asi pues, se reitera la solicitud a los propietarios para su otorgamiento.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria, es obligacién legal de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI-, iniciar el procedimiento de la expropiacion por via judicial, de conformidad con el articulo 58
de la Constitucion Politica de Colombia, el articulo 61 inciso 4 y el articulo 62 Ley 388 de 1997 y deméas normas que sean
concordantes y aplicables al caso.
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Contra la presente comunicacion no procede ningln recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y alas reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, por lo tanto, se procedera a notificar conforme a lo sefialado en el articulo 66 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La presente oferta formal de compra y el procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno se fundamenta en
las siguientes normas; articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, ley novena de 1989 articulo 58 y subsiguientes
de laley 388 de 1997, ley 1564 el 2012, ley 1742 de 2014 , decreto reglamentario 737 del 2014 compilado en el decreto
unico reglamentario 1079 de 2015, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008
del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes.

Acompario para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial, copia del avalio comercial con comité
tecnico, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial y certificado del Uso del Suelo.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Atenfamente,

C

MENZEL RAFAEL AMIN AVENDANO
Representante Legal

1
Proyecto: SSC
Reviso: JFM
Aprobo: ARR
Anexos: Lo enunciado en folios
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION céDIGO GCSP-F-185
INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE VERSION 002
TRANSPORTE
5, & FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
"4 pgL a©
PROYECTO DE CONCESION I TRONCAL DEL MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL 8 |
CONTRATOQ No.: I 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. | LIVIS-183 1 LAS VEGAS - CURUMAN]
ABSC. INICIAL K71+319,89 D
ABSC. FINAL K71+830,62 | MARGEN Der
LONGITUD EFECTIVA 507,82 m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 5116226 | MATRICULA INMOBILIARIA
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CARLOS ENRIQUE ARENAS DIRECCION / EMAIL. [ 3116562416 ] 192-31755
LOAIZA DIRECCION DEL PREDIO [ MAMAJUKA | CEDULA CATASTRAL ]
202280001000000070244000000000 |
VEREDA/BARRIO: [ UNION ANIMITO ] LINDEROS [ [ONGITUD [m] | COLINDANTES ]
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL 1054 4,68m CON RUTA NACIONAL 4515 (P1-P2)
MUNICIPIO: CURUMANI NORTE = 25,56m CON PREDIO LMS-185 DE ELSA GRACIELA MARTINEZ (P2-P4)
DPTO: CESAR ORIENTE 502,42 CON PARTE RESTANTE DEL MISMO PREDIO (P4-P15)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO
SUR 28,05 CON PREDIO LMS-182 DE CARLOS ENRIQUE ARENAS (P15-P18)
Predio requerido para: CALZADA NUEVA TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 510,32 CON RUTA NACIONAL 4515 (P18-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES MJ-2 ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N/A N/A N/A
GUASIMO @ = 0,30m 80 UND
DIVIDIVI @ = 0,20m 2 UND
TRUPILLO @ = 0,10m 1 UND
SAPO @ =0,10m 2 UND
PUYA BARBU @ = 0,20m 4 UND
JOBO @ = 0,20m 21 UND
LIMON @ = 0,10m 24 UND
MORA @ = 0,20m 49 UND TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
TOTUMO @ = 0,10m 28 UND
ESPINO @ =0,30m 1 UND ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
PALMA DE VING @ = 0,60m 35 UND , |Ca-L CANAL DE DRENAJE EN TIERRA DE FORMA TRAPEZOIDAL DE 1,20m DE ANCHO POR 0,35m DE PROFUNDIDAD Y 508m DE eT050 it
GUACAMAYO @ = 0,60m 20 UND LONGITUD APROXIMADAMENTE, (ESTADO DE CONSERVACION Y VETUSTEZ REGULAR), )
ROBLE @ = 0,20m 21 UND 2 Ca-2, CERCA LATERAL A 4 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS CAL. 14, SOBRE POSTES DE MADERA BURDA CADA 1,0m. (ESTADO DE 30,24 i
HIGO AMARILLO @ = 0,30m 1 UND CONSERVACIGN Y VETUSTEZ REGULAR). $
CAMPANO @ = 0,30m 18 UND
SAPO @ =0,30m 5 UND
CAFECITO @ = 0,20m 3 UND
BUCHE DE PAVO @ = 0,10m 2 UND
TREBOL @ = 0,30m 1 UND SI/NO
LAUREL (COMINO) @ = 0,10m 2 UND Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivisién, construccién, Intervencion, Espacio Publico? NO
J0BO @ = 1,00m 14 UND Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
RABO DE IGUANO @ = 0,40m 14 UND Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
PINIQUI (NIPI) @ = 0,20m 9 UND Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
ITREBOL @ =0,50m 1 UND Tiene el 4rea requerida afectacién por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacién por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: /f ( AREATOTALPREDIO [ 247.871,00 |m? OBSERVACIONES:
Elabors: / L J ¥, L AREA REQUERIDA POR DISENO 14.726,76 |m? 1. Abscisado con respecto al eje derecho (Calzada Norte).
CRISTIAN CAMILO BENAVIDES CASABON MP 52275-328243 AREAREMANENTE [ 0,00  |m?
/
Revisé,y Aprobd: / 5 TOTAL AREA REQUERIDA 14.726,76  |m?
i 5 | :
A ev)m Pabin H af lrnz% AREA SOBRANTE [ 233.148,28 |m®
. 25202 -264536 LD PAG.1ce 2




Agencia Nacional de
Infraestructura

PROYECTO DE CONCESION

CONTRATO No.:

SISTEMA INTEGRADG DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
ST GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE T— =
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
[ TRONCAL DEL MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL 8 |

003 DEL 22 DE JULIO DE 2022

SECTOR O TRAMO
PREDIO No. l LMS-183 | LAS VEGAS - CURUMANI
ABSC. INICIAL K71+319,89 D
ABSC. FINAL K71+830,62 | MARGEN Der
LONGITUD EFECTIVA 507,82 m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 5116226 | MATRICULA INMOBILIARIA |
(HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CARLOS ENRIQUE ARENAS DIRECCION / EMAIL. 3116562416 ] 182-31755 I
LOAIZA DIRECCION DEL PREDIO [ MAMAJUKA ] CEDULA CATASTRAL ]
202280001000000070244000000000 |
VEREDA/BARRIO: UNION ANIMITO ] LINDEROS [ LONGITUD [m] | COLINDANTES ]
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL 30,34 4,68m CON RUTA NACIONAL 4515 (P1-P2)
MUNICIPIO: CURUMANI NORTE i 25,56m CON PREDIO LMS-185 DE ELSA GRACIELA MARTINEZ (P2-P4)
DPTO: CESAR ORIENTE 502,42 CON PARTE RESTANTE DEL MISMO PREDIO (P4-P15)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO
SUR 28,05 CON PREDIO LMS-182 DE CARLOS ENRIQUE ARENAS (P15-P18)
Predio requerido para: CALZADA NUEVA TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 510,32 CON RUTA NACIONAL 4515 (P18-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES MJ-2 ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN 1 N/A N/A N/A
GUAYABO DE LEON @ = 0,10m 1 UND
PALMA AFRICANA @ = 0,30m 21 UND
OREJERO @ = 1,00m 3 UND
CAMPANO @ = 0,50m 12 UND
MAMON DE PUERCO @ = 0,10m 4 UND
MURNECO @ = 0,10m 1 UND
TAMACO @ = 0,10m 1 UND
JOBO @ = 0,30m 15 UND TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
CAMAJON @ = 0,60m 4 UND
CENTELLO @ = 0,20m 1 UND ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
MANGO MANZANA @ = 0,20m 3 UND N/A
CEIBA @ = 1,00m 1 UND
MANGO DE HILACHA @ = 0,20m 3 UND
BARBASCO @ = 0,30m 5 UND
MORA @ = 0,40m 14 UND
UVERO @ =0,10m 1 UND
YARUMO @ = 0,40m 1 UND
CAMPANO @ = 0,10m 1 UND
GALLINERO @ = 0,20m 1 UND s1/NO
RESBALA MONO @ = 0,20m 1 UND Tiene el inmueble licencia urbanfstica, Urbanizacién, parcelacién, subdivisién, construccidn, Intervencién, Espacio Ptiblico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacidn por servidumbres? NO
Tiene el area requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? [ NO
FECHA DE ELABORACION: // o ( AREA TOTAL PREDIO [ 247.871,00 |m’ OBSERVACIONES:
Elaboré: (-/,.’—IJL?___J \ AREA REQUERIDA POR DISENO 14.726,76 |m? 1. Abscisado con respecto al eje derecho (Calzada Norte).
/ —_ - i
CRISTIAN CAMILO BENAVIDES CASABON MP 52279-328243 AREAREMANENTE [ 0,00  |m?
Revisd y Aprobo: /J i TOTAL AREA REQUERIDA | 14.726,76 |m?
M@Jw ﬁab ) f’{af J:'m 2 AREA SOBRANTE [ 233.144,24 |m’
M. 25202 - 26453 CRO PAG. 2 de 2
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TABLA DE COORDENADAS DE AREA REQUERIDA
Punto Norte Este Distancia (m)
T 2573430195 | 4935827 275 —
2 2573426,627 | 4935830,362 15’ =
3 2013414,695 43950040,63 4
7| 2573407 419 | 4935847219 b
S WA TN L PRV gg'gg
6| 2573345498 | 4935805962 |2
T 2573312,800 | 4935784,161 42’32
8| 2573277583 | 4935760,691 —
SR LYK T TR TRS ;
R WA N kR s I
T 2573167,228 | 4930687,297 | ;g’gj
T2 | 2573117,635 | 4935654,005 2
T3 (2573062874 | 2955617 56 jﬁii
74| 7573026,263 | 4035504534 |———=—
TS 2572980355 , S
16 2572994880 | 4935560,245 3.30
T7 | 2573000026 | 49355525 2
18| 2573004858 2935545,227 | 389'7632
T9 | 2573037055 | 4935566,096 :
20 7573079,152 | 4935594,002 | :g’gé
21| 2573127915 | 4935626, 164_|—==>
77— 7573780502 | 2935657058 .
23 2513222,528 | 4935688,958 | 20,34
o Wik k(v IR
55| 2573273.259 | 4935722270 |22
B Sl sk EEERL
57 | 257335849 | 4935770127 |mr68
78 Z2513302,807 | 4935802,143 | 41,32
T | 2573430.145 | 4935827 275 0L
TOTAL AREA REQUERIDA = 14.726,76 m2
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

%3; O

MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CON COMITE TECNICO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

PREDIO LMS-183

RURAL - LOTE DE TERRENO

MAMAJUKA

UNION ANIMITO

CURUMANI

CESAR

AUTOPISTA DEL RIO GRANDE,
EL VEINTINUEVE (29) DE
NOVIEMBRE DE 2024.

BOGOTA D.C., ABRIL 2025

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia
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MIEMBROS

PREDIO LMS-183

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante

1.2. Tipo de inmueble

1.3. Tipo de avaluo

1.4. Marco Normativo

1.5. Departamento

1.6. Municipio

1.7. Vereda o Corregimiento

1.8. Direccion del inmueble

1.9 Abscisado de area Requerida
1.10  Uso Actual Del Inmueble
1.11 Uso Por Norma

1.12. Informacién Catastral

1.13. Fechavisita al predio

1.14. Fechadel informe de avalto

2. DOCUMENTOS 2

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte
5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2.  Areadel terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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PREDIO LMS-183

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas
6.7. Areas construidas
6.8. Caracteristicas constructivas

6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7.  METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacién de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente 3
10.3. Ejercicios Residuales

10.4. Servidumbres

10.5. Zonas de proteccién

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. Costos de reposicién

11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soportes de valores de cultivos y especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES
14. RESULTADO DE AVALUO
15. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

16. DOCUMENTOS ANEXOS

Telefax: 6123378
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PREDIO LMS-183

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Autopista del Rio Grande, el veintinueve (29) de noviembre de
2024.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avalto comercial con comité técnico.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de

2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resoluciéon 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014,
Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cesar.

1.6. MUNICIPIO: Curumani.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Union Animito.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Mamajuka.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K71+319,89 D y abscisa
final K71+830,62 I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso de Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion y Obras publicas del municipio de Curumani —Cesar,
la clasificacion del predio es RURAL, el cual tiene asignado el uso Agricola.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 20-228-00-01-00-00-0007-0244-0-00-00-0000
Area de terreno 24 Ha 7871.00m?2
Area de construccién 0.0 m2
Avaluo Catastral Afio 2025 $ 81,728,000

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 16.2 — Certificado Catastral).

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 13 de diciembre de 2024.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 01 de abril de 2025.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Certificado catastral del 20 de marzo del 2025.
- Certificado de uso del suelo del 24 de enero de 2023.
- Ficha predial LMS-183 de octubre de 2024.
- Inventario predial LMS-183 del 25 de octubre de 2024.
- Plano predial LMS-183 del 25 de octubre de 2024.
- Informe de Confrontacién LMS-183 del 25 de octubre de 2024.
- Estudio de titulos del 25 de octubre de 2024.
- Certificado de tradicion 20 de septiembre de 2024.
- Registro Fotografico LMS-183 25 de octubre de 2024

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
e HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CARLOS ENRIQUE
ARENAS LOAIZA C.C.5.116.226.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
e Sentencia S/N del 7 de septiembre de 2009, proferido por el Juzgado Civil
del Circuito de Chiriguana.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 192-31755 Oficina de registro de instrumentos
publicos de Chimichagua.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Del estudio de la documentacion juridica que
sirve de soporte, incluyendo el folio de matricula inmobiliaria No. 192-31755
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua y
sus respectivos titulos, en el inmueble objeto del presente estudio se encuentra
registrada las siguientes medidas cautelares:

- OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL, de INSTITUTO NACIONAL DE
VIAS (INVIAS) a CARLOS ENRIQUE ARENAS LOAIZA, mediante Oficio
33188 de fecha 03 de septiembre de 2020, expedida por el Instituto
Nacional de Vias Invitas de Bogota D.C., registrada en la anotacion nimero
02 del folio de matricula inmobiliaria No. 192-31755 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua.

- EMBARGO DE LA SUCESION, a CARLOS ENRIQUE ARENAS LOAIZA,
Mediante Oficio S/N del 16 de abril de 2021, proferido por el Juzgado
Promiscuo de Familia De Chiriguana, registrada en la anotacion nimero 03
del folio de matricula inmobiliaria No. 192-31755 de la Oficina de Registro
de Instrumentos de Chimichagua.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
Fuente: Estudio de titulos y Certificado de Tradicion
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PREDIO LMS-183

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: De acuerdo con el certificado de uso del suelo el
predio esta ubicado en la vereda Union Animito, no obstante, de acuerdo con el
cruce cartogréfico realizado con la capa de veredas DANE, el predio esta ubicado
en la vereda Bella Vista, que se ubica geograficamente al suroccidente del
perimetro urbano de municipio de Curumani. Limita al norte con la vereda de
Sabanagrande y Union 28, al oriente con la vereda La Conquista N 1, al sur con la
vereda La conquista N 2 y al occidente con la vereda San Cristébal del municipio
de Curumani.t

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CURUMANI — CESAR

{a3) 4
<2
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: - 1
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3
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La Gampejo = =7 6
: {
Placederal e g TRy
Curumani ’ (4 g =

G ; ¢ [=E

Paraver 3

Arauca S 3
AN ~ =
lion X <

Fuente: Google Maps, Consulta: 01 de abril de 2025,
https://www.google.com/maps/place/Curumani,+Atl%C3%A1ntico

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de la agricultura y ganaderia, el desarrollo de la
explotacion agricola (tierras laboradas de produccion de, arroz, yuca, maiz,
platano y frutales) y la pesca.?

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido himedo. La temperatura promedio del
municipio de Curumani es de 28 °C y una altura promedio de 112 m.s.n.m. 3

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PVBa, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

1 Pé&gina oficial del municipio, http://www.Curumani-atlantico.gov.co
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

TIPO DE| PISO : : : . VALOR
SUELOS| CLIMA LITOLOGIA| TAXONOMIA CARACTERISTICAS SUELOS EROSION POTENCIAL

Depésitos ) Suelos superficial y Moderadamente profundos,
Caélido p Aeric Fluvaquents, [textura media y fina, fuertemente &cido y alcalino,

PVB2 | himedo r:(leti\(l:llzlsgs Aquic Eutrudepts, | nopre y buen drenaje, tdico y acuico, saturacion
Typic Udifluvents alta y fertilidad media

No aplica | 61y 67

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cesar. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Curumani.

4.8. VIAS DE ACCESOY TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del perimetro
urbano del municipio de Curumani, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, las vias principales del sector es la via Troncal del Magdalena 2,
al predio se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o
mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y veredales), a cualquier hora
prestados desde el centro del municipio, cuenta con una frecuencia de
transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Curumani — Cesar, aprobado mediante
Acuerdo Municipal No 004 del 28 de enero de 2000 “Por medio del cual se adopta
el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Curumani para los
afios 2000/2008 Proyeccion hacia el nuevo Milenio” y el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y obras publicas del municipio de
Curumani, el predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo Rural el
cual tiene asignado el uso normativo Agricola. (Ver anexo 16.3 — Certificacion uso

del suelo).
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USOSDELSUELORURAL
PROPUESTOS

Agricola
Agroforestal
Agropecuario
AgropecuarioSemi-intensivo
Forestal

-~ Minero

Fuente: Plano Usos del suelo - secretaria de Planeacion y obras publicas Municipal de Curumani.
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Nota: Para el uso normativo que se presenta en el area de afectacion “Agricola” no se indican
los usos: principales, complementarios, condicionados y prohibidos; dado que no se encuentra
esta informacién en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Curumani —
Cesar, ni en el certificado de uso de suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y obras
publicas del municipio de Curumani

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El predio esta ubicado en la vereda Bella Vista, que se ubica
geograficamente al occidente del perimetro urbano del municipio de Curumani,
al cual se accede mediante la via Troncal Magdalena 2, aproximadamente 5 km
del perimetro urbano de Curumani.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 01 de abril de 2025

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia



mailto:lonjainmobogota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( g ,
»'{_-}i{zm\:

VIEMBROS
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

AREA TOTAL TERRENO: 247.871,00 m?
AREA REQUERIDA: 14.726,76 m?
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE 233.144,24 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 14.726,76 m?

Fuente: Ficha predial LMS-183.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS [LONGITUD COLINDANTES
NORTE 4,68m CON RUTA NACIONAL 4515 (P1-P2)
30,24m | 25556m CON PREDIO LMS-185 DE ELSA GRACIELA MARTINEZ
(P2 - P4)
ORIENTE 502,42 m CON PARTE RESTANTE DEL MISMO PREDIO (P4 — P15)
SUR 2805m | CONPREDIO LMS-182DE C%Fig)s ENRIQUE ARENAS (P15 -
OCCIDENTE | 510,32 m CON RUTA NACIONAL 4515 (P18 — P1) 9

Fuente: Ficha predial LMS-183.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
Troncal Magdalena 2 que comunica los municipios de Pelaya y Curumani, la cual
se encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada
en cada sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que el area
requerida no cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las
siguientes unidades fisiogréficas:

UNIDAD i ]
FISIOGRAEICA | AREA(Ha) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 1,472676 Plana 0-7% Agropecuario Agricola

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
Nno presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones anexas:
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EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA ESTADO DE UTIL
ANOS CONSERVACION (AROS)
Ca-1, CANAL DE DRENAJE EN TIERRA
DE FORMA TRAPEZOIDAL 1,20m DE
ANCHO POR 0,35m DE PROFUNDIDAD
Y 508m DE LONGITUD )
APROXIMADAMENTE. (ESTADO DE 610,90 m N/A NIA N/A
CONSERVACION Y VETUSTEZ
REGULAR.
Ca-2, CERCA LATERAL A 4 HILOS DE
ALAMBRE DE PUAS CAL. 14, SOBRE
POSTES DE MADERA BURDA CADA 30,24 m 8 Regular 30

Nota: La construccién CAl no es objeto de depreciacion.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVOS/ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD 10
GUASIMO @ =0,30m 80 und
DIVIDIVI @ =0,20m 2 und
TRUPILLO @ =0,10m 1 und
SAPO @ =0,10m 2 und
PUYA BARBU @ =0,20m 4 und
JOBO @ =0,20m 21 und
LIMON @ =0,10m 24 und
MORA @ =0,20m 49 und
TOTUMO @ =0,10m 28 und
ESPINO @ =0,30m 1 und
PALMA DE VINO @ =0,60m 35 und
GUACAMAYO @ =0,60m 20 und
ROBLE @ =0,20m 21 und
HIGO AMARILLO @ =0,30m 1 und
CAMPANO @ =0,30m 18 und
SAPO @ =0,30m 5 und
CAFECITO @ =0,20m 3 und
BUCHE DE PAVO @ =0,10m 2 und

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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TREBOL® =0,30m 1 und
LAUREL (COMINO) @ =0,10m 2 und
JOBO @ =1,00m 14 und
RABO DE IGUANO @ =0,40m 14 und
PINIQUI (NIPI) @ =0,20m 9 und
TREBOL® =0,50m 1 und
GUAYABO DE LEON @ =0,10m@ 1 und
PALMA AFRICANA @ = 0,30m 21 und
OREJERO @ =1,00m 3 und
CAMPANO @ =0,50m 12 und
MAMON DE PUERCO @ =0,10m 1 und
MUNECO @ =0,10m 1 und
TAMACO @ =0,10m 1 und
JOBO @ =0,30m 15 und

CAMAJON @ =0,60m und 11

CENTELLO @ =0,20m

4
1 und
MANGO MANZANA @ = 0,20mf 3 und
1
3
5

CEIBA®@ =1,00m und
MANGO DE HILACHA @ =0,20m@
BARBASCO @ =0,30m
MORA @ =0,40m 14 und
UVERO @ =0,10m
YARUMO @ =0,40m

1
1
CAMPANO @ =0,10m 1 und
1
1

und

und

und

und

GALLINERO @ =0,20m
RESBALA MONO @ =0,20m

und

und

Fuente: Ficha predial LMS-183.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. VALORACION DE CULTIVOS Y ESPECIES
De conformidad con los articulos 29 y 32 de la resolucion 620, las indemnizaciones
de los valores de cultivos y especies se calcularon segun las edades y estados

fitosanitarios, teniendo en cuenta variables como altura del arbol y didmetro a la
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PREDIO LMS-183
altura del pecho, donde se determinaron los costos en los que se incurre para su
instalacion (mano de obra, insumos como las semillas e infraestructura y asistencia
técnica) y sostenimiento (abono organico para aporte nutricional del suelo, control
de plagas y enfermedades, la fertilizacion y la recoleccion del producto, entro
otros).

7.2. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

7.3. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion 12
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo se
encontré las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO

iTEM TEL CONTACTO  [NOMBRE CONTACTO Uaeels - SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA O
MUNICIPIO (Ha) (M2)

1 3116811984 Wilmar lopez CURUMANI LACAROLINA Finca $800.000.000,00 30,00 300,00

A5 MIN DEL PERIMETRO
2 3102102520 Mariluz CURUMANI URBANO YA1Km DELA Finca $1.820.000.000,00 52,00 400,00
TRONCAL

ENTRE SAN ROQUE Y

3 3134349091 Fernando CURUMANI SANTA

Finca $460.000.000,00 20,00 60,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiogréfica 1
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Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea de

terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto
del avaluo, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion:

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

ESTUDIO DEMERCADO

] TR TERED CONSTRUCCIONES
fTBi | T8.CONACTO [owere contacro | BICACN- SECTOR DIRECCION -NOMRE | VALOROFERTA VALORAIUSTADO [ )
NONKCPIO NESOCIACION AREA(H) | VALOR(H) | AREA(M2) | VALORIm2 | VALORTOTAL

1| 311681194 | Wimarlopez | CURUMANI LACAROLINA Finca $ 800000000 10% $ 79200000 30 23400000 | 30000 [$ 300000($ 90000000
| I Y
2| 310210250 Mariuz CURUMENI A5MNDELP§EW§:§NUCZTANO Al Finca § 180000000  10% |$ 1619800000 52 25380769 | 40000 [$ 750000($ 300000000
3| 3134349001 Femando | CURUMANI ENTRE SAN ROQUE Y SANTA Finca $ 460000000 10% $ 455400000( 20 20870000 | 6000 [$ 300000{$ 18000000
PROVEDIO $23550256.3
DESVIACION ESTANDAR 176020097|LIMTE SUPERIOR §25310465731]

COERCENTE DE VARACION T4THLMTE INFERIR §21790055.%|

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 13
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO
- DIRECCION - VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA Ry SV
1 LA CAROLINA Finca $ 23.400.000
A 5 MIN DEL PERIMETRO URBANO .
2 Y A 1 KmDE LA TRONCAL Finca $ 25.380.769
3 ENTRE SAN ROQUE Y SANTA Finca $ 21.870.000
PROMEDIO $ 23.550.256,33
DESVIACION ESTANDAR 1.760.200,97
COEF DE VARIACION 7,47%
LIMITE SUPERIOR $ 25.310.457,31
LIMITE INFERIOR $ 21.790.055,36

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta la ubicacion del predio objeto de avaluo,
por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea Ha | $25.310.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiogréfica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda la carolina, en el municipio de Curumani.
cuenta con un area de terreno de 30 hectareas de topografia principalmente
semiplana, distribuidas en pozos para aguas veraneras y pastos naturales.
ademas, dispone de una casa de unos 300 m2 aproximadamente.

Oferta 2: Finca ubicada en el municipio de Curumani. Esta propiedad tiene un
terreno de 52 hectareas, y cuenta con una casa con una superficie de construccion
de aproximadamente 400 m2, la finca se encuentra muy cercana al perimetro
urbano de Curumani. 14
Oferta 3: Finca ubicada entre San Roque y Santa Isabel, en el municipio de
Curumani, con una extension de 20 hectareas de terreno, cuenta con una casa

de aproximadamente 60 metros cuadrados, topografia semiplana.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalu6 no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalio no presenta zonas de proteccién en el area de terreno

requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 214 y paginas
especializadas.
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Anexos Constructivos

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas:
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
LMS-183
iTEM Desglose del item | Pag. unidad | valor unitario C:?nndad por Valor por APU
unidad de APU
ANEXO CA1
Localizacién - Trazado y Replanteo 200 m2 S 2.111,00 610,90( $ 1.289.609,90
Excavacion Manual General Nota 1 m3 S 31.787,73 213,82( $ 6.796.852,43
Al Mano de obra AA 8 Hc S 31.473,00 21,00[ $ 660.933,00
Total APU $ 8.747.395,33
Total Construccién (Area) 610,90
Valor Adoptado (m2) $ 14.318,87
Nota 1: El valor de la excavacidn manual general esta errado en la construdata 214, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
ANEXO CA2
Localizacién - Trazado y Replanteo 200 m2 $ 2.111,00 6,05] $ 12.771,55
Excavacion Manual General Nota 1 m3 $ 31.787,73 0,06] $ 1.907,26
Grapa Para Cerca Alambre De Puas 1" X 9 1kg C.a. Mejia Web 1 Kg $ 17.900,00 0,53[ $ 9.487,00
Cerco 8 X 8CM X 2.9M - Ordinario 97 un $ 19.808,00 31,00[ $ 614.048,00
CA-2 Alambre de Puas (400M) Cal. 16,5 74 m $ 375,00 120,96 $ 45.360,00
Mano de obra AA 8 Hc S 31.473,00 14,00( $ 440.622,00
Total APU $ 1.124.195,81
Total Construccion (Metros) 30,24 15
Valor Adoptado (m) $ 37.175,79

Nota 1: El valor de la excavacion manual general esta errado en la construdata 214, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA +1% de la mano de obra AA

Web 1: https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia-_JM#redirectedFromSimilar=https%3A%2F%2Farticulo.
mercadolibre.com.co%2FMCO-599626631-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia-_JM

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata 214.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas:

ITEM | EDAD YIDA EDADEN ESTADO DE DEPRECIACION | VALOR REPOSICION | VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL VALOR
UTIL |%DEVIDA|[ CONSERVACION ADOPTADO

CAl | NA N/A NA N/A N/A $ 14.318,87 0 $ 14.318,87 | $ 14.300,00

CAl 8 30 26,67% 3 31,93% $ 3717579 | $ 11.870,84 | $ 25.304,94 | $ 25.300,00

Nota: La construccién CA1 no es objeto de depreciacion, dadas sus caracteristicas constructivas,
ya que estas no son depreciables, como es el caso del recebo, el cual no pierde su valor ni
estructura en el tiempo.

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el &rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avaluo:
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CULTIVOS/ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
GUASIMO @ =0,30m 80 und | $ 40.164,28 | $ 3.213.142,40
DIVIDIVI @ = 0,20m 2 und | $ 17.850,79 | $ 35.701,58
TRUPILLO @ =0,10m 1 und | $ 17.850,79 | $ 17.850,79
SAPO @ =0,10m 2 und | $ 33.470,24 | $ 66.940,48
PUYA BARBU @ =0,20m 4 und | $ 41.970,00 | $ 167.880,00
JOBO @ =0,20m 21 und | $ 17.850,79 | $ 374.866,59
LIMON @ =0,10m 24 und | $ 4427423 [ $ 1.062.581,52
MORA @ =0,20m 49 und | $ 17.850,79 | $ 874.688,71
TOTUMO @ =0,10m 28 und | $ 17.850,79 | $ 499.822,12
ESPINO @ =0,30m 1 und | $ 40.164,28 | $ 40.164,28
PALMA DE VINO @ =0,60m 35 und | $ 148.756,61 | $ 5.206.481,35
GUACAMAYO @ =0,60m 20 und | $ 511.350,83 | $ 10.227.016,60
ROBLE @ =0,20m 21 und | $ 35.701,58 | $ 749.733,18
HIGO AMARILLO @ =0,30m 1 und | $ 40.164,28 | $ 40.164,28
CAMPANO @ =0,30m 18 und | $ 101.526,38 | $ 1.827.474,84
SAPO @ =0,30m 5 und | $ 101.526,38 | $ 507.631,90
CAFECITO @ =0,20m 3 und | $ 17.850,79 | $ 53.552,37
BUCHE DE PAVO @ =0,10m 2 und | $ 33.470,24 | $ 66.940,48
TREBOL @ = 0,30m 1 und $ 107.104,75 | $ 107.104,75 16
LAUREL (COMINO) @ =0,10m 2 und | $ 35.701,58 | $ 71.403,16
JOBO @ =1,00m 14 und | $ 602.464,25 | $ 8.434.499,50
RABO DE IGUANO @ = 0,40m 14 und | $ 66.940,47 | $ 937.166,58
PIRIQUI (RIPI) @ =0,20m 9 und | $ 33.470,24 | $ 301.232,16
TREBOL @ = 0,50m 1 und | $ 793.368,56 | $ 793.368,56
GUAYABO DE LEON @ = 0,10mE 1 und | $ 55.411,60 | $ 55.411,60
PALMA AFRICANA @ =0,30m 21 und | $ 635.045,00 | $ 13.335.945,00
OREJERO @ = 1,00m 3 und  |$ 289182839 |3 8.675.485,17
CAMPANO @ =0,50m 12 und | $ 511.350,83 | $ 6.136.209,96
MAMON DE PUERCO @ =0,10m 1 und | $ 33.470,24 | $ 33.470,24
MURNECO @ =0,10m 1 und | $ 17.850,79 | $ 17.850,79
TAMACO @ =0,10m 1 und | $ 4202494 | $ 42.024,94
JOBO @ =0,30m 15 und | $ 40.164,28 | $ 602.464,20
CAMAION @ =0,60m 4 und | $ 793.368,56 | $ 3.173.474,24
CENTELLO @ =0,20m 1 und | $ 17.850,79 | $ 17.850,79
MANGO MANZANA @ = 0,20m 3 und | $ 176.183,75 | $ 528.551,25
CEIBA® = 1,00m 1 und  |$  2.259.24094 | $ 2.259.240,94
MANGO DE HILACHA @ = 0,20mE 3 und | $ 176.183,75 | $ 528.551,25
BARBASCO @ =0,30m 5 und | $ 107.104,75 | $ 535.523,75
MORA @ = 0,40m 14 und | $ 66.940,47 | $ 937.166,58
UVERO @ =0,10m 1 und | $ 33.470,24 | $ 33.470,24
YARUMO @ =0,40m 1 und | $ 66.940,47 | $ 66.940,47
CAMPANO @ =0,10m 1 und | $ 33.470,24 | $ 33.470,24
GALLINERO @ =0,20m 1 und | $ 17.850,79 | $ 17.850,79
RESBALA MONO @ =0,20m 1 und | $ 33.470,24 | $ 33.470,24
TOTAL DE CULTIVOS/ESPECIES $ 72.741.830,86
Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal afio 2025.
Elaborado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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Notas:
- Para las especies “Cafecito”, “Guayabo de leén”, “Rabo de iguano”, “Mamoén de
puerco”, “Centello”, “Barbasco”, “Gallinero” y “Totumo” se adopta el valor comercial de
maderable de tercera categoria.
- Parala especie “Limon” se adopta el valor comercial de la especie “Limén Tahiti”.
- Para las especies “Higo amarillo” y “Buche de pavo” se adopta el valor comercial de
maderable de segunda categoria.
- Para la especie “Puya Barb(” se adopta el valor comercial de la especie Ornamental.
- Para la especie “Espino” se adopta el valor comercial de la especie “Aromo”.
- Parala especie “Tamaco” se adopta el valor comercial de la especie “Corozo”.
- Paralas especies “Mango Manzana” y “Mango de Hilacha” se adopta el valor comercial
de la especie “Mango Comun”.
- Parala especie “Yarumo” se adopta el valor comercial de la especie “Guarumo”.
17
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avallo se accede por la via Troncal del Magdalena 2 que
comunica los municipios de Pelaya y Curumani, la cual se encuentra pavimentada,
en buen estado de conservacion y con una calzada en cada sentido.

e EIl predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
bésicos.

e El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

e La franja objeto de avallo no presenta zonas de proteccion.

e La franja objeto de avallo no presenta servidumbres.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable. 18

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derechode
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION VALOR UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO
TERRENOU.F.1 Ha 1,472676 | $ 25.310.000,00 | $ 37.273.429,56
TOTAL TERRENO $  37.273.429,56
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAl m 610,90 $ 14.300,00 | $ 8.735.870,00
CAl m 30,24 $ 25.300,00 | $ 765.072,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 9.500.942,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 72.741.830,86
TOTAL AVALUO $ 119.516.202,42
TOTAL AVALUO ADOPTADO $ 119.516.202,00

TOTAL AVALUO: CIENTO DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS DIECISEIS MIL
DOSCIENTOS DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 119.516.202,00).

Bogota, D.C., 01 de abril de 2025.

Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154

= : e 7
JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Director de Comité Técnico de Avallos
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133
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15. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
l. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el requerimiento del Solicitante en cuanto a realizar la
estimacion del calculo de gastos de notariado y registro, y de acuerdo con el
Decreto 095 de 2021 y lo dispuesto en la Resolucion SNR No. 00585 del 24 de
enero de 2025 “Por la cual se actualizan las tarifas de los derechos por concepto
del ejercicio de la funcion notarial” y la Resolucion No. 00179 de 10-01-2025 “Por
la cual se adopta y actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la funciéon
registral y se dictan otras disposiciones ”, se liquida el siguiente calculo estimado
de gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el nimero de hojas
protocolo, las copias de estas y el numero de folios de matricula inmobiliaria
puedan variar, por lo cual el presente concepto corresponde a una estimacion del
valor.

Es de aclarar que el siguiente calculo no hace parte integral del avalio comercial
con comité técnico ni del dafio emergente y lucro cesante calculados para el

beneficiario determinado en los insumos técnicos. 20
| $1.423.500,00 | |
VALOR BASE LIQUIDACION 119.516.202
ITEM | CONCEPTO | TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
GASTOS NOTARIALES
1 Derechos Notariales 0,30% $358.549
5 Actos sin cuantia (Declaratoria area
restante) $ 86.200,00 $86.200
3 Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $ 86.200,00 $86.200
4 Copia original papel s§gur|dady4cop|as $5.300,00 50
protocolo papel seguridad $265.000
5 Biometria $4.600,00 1 $4.600
Firma Digital $9.900,00 1 $9.900
7 Retencidn de la fuente 1,00% $1.195.162
SUBTOTAL ANTES DEL IVA $2.005.611
Iva derechos notariales 19% $381.066
9 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV-2025) S 41.702,72 $41.700
GASTOS REGISTRALES
10 Inscripcion del acto S 1.036.205,47 $1.036.205,47
11 Actos sin cuantia S 28.100,00 $ 28.100,00
12 Inscripcion en el folio de matricula S 14.600,00 $14.600
13 Apertura de nuevo folio S 14.600,00 $14.600
14 Sistematizacion y conservacion documental 2% $20.724
GASTOS BOLETA FISCAL
15 Boleta fiscal ( Beneficiencia) | 1% $1.195.162
SUBTOTAL $2.732.158
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $4.737.768
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Il. DANO EMERGENTE

a. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
- No aplica, dado que no se suministra documentacion.
b. Desconexién de servicios publicos
- No aplica, dado que la franja objeto de avalio no cuenta con
acometidas de servicios publicos.
c. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional
- No aplica, dado que no se suministra documentacion.
d. Impuesto predial
- No aplica, dado que es una compra parcial del inmueble.
e. Adecuacion de areas remanentes
- No aplica, dado que no se suministra documentacion.
f. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos
- No aplica, dado que no se suministra documentacion.

[l LUCRO CESANTE o1
a. Perdida de utilidad por actividad econémica
- No aplica, dado que no se suministra documentacion.
b. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble
objeto de adquisicion
- No aplica, dado que no se suministra documentacion

V. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0,00
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0,00)
3. Desconexidn de servicios publicos
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0,00)
5. Impuesto Predial $0,00)
6. Adecuacion de dreas remanentes $0,00
7. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos $0,00
LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion $0,00
2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0,00)
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE +LUCRO CESANTE $0,00
Telefax: 6123378
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TOTAL INDEMNIZACIONES: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 0,00)

Bogotéd, D.C., 01 de abril de 2025.

Cordialmente,

: A 1
—= i%— = -
™ & -""/

DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal

Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154

RAA: AVAL- 1014242133
W e 22
= : v Ve /',
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallios
RAA AVAL-80095537
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16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO

23
CULTIVOS /| ESPECIES
PALMA AFlCANA
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CAMPANO

@
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16.2. CERTIFICADO CATASTRAL

T Colombia sl
CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE GERTIFICADO TIEME VALIDEZ DE ACUERDD CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presdencial Mo 02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Anfitrémites), articulo &, pardgrafo 3.

CERTIFICADO No.: 1890-991833-38870-0
FECHA: 20 /marzo/2025

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIM CODAZZI certifica que: CARLOS ENRIQUE ARENAS LOAIZA identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA Mo. 5116226 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:20-CESAR JAVALUO:§ 81,728,000

MUNICIP10:228-CURUMANI

NUMERO PREDIAL:00-01-00-00-0007-0244-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0007-0244-000
DIRECCION:MAMAJUKA

MATRICULA:192-31755

IAREA TERRENO:24 Ha 7871.00m?

IJAREA CONSTRUIDA:0.0 m*

INFORMACION JURIDICA 27
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 CARLOS ENRIQUE ARENAS LOAIZA CEDULA DE CIUDADANIA 5116226
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para INTERESADO.

hdasix Mefandra Ferreina Hernander

Jefe Ofiding de Relatidn con el Ciudadang

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer acios consfitutivos de posesion.

De conformidad con &l articulo 2.2.2 2 8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcitn o inconporacion catastral. La informa dién catasiral resultado de los procescs de formacion, actuslizackon o
conservadon se ingoribird o inconporars en la base catastral con la fecha del acto administrativo que ko ordena.

Pardgrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vidos de propiedad o ka radicidn y no puede abegarse como excepcitn confra &l que prelenda ener
mejor derecho & la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del | no inchuye informacion de los catastros de o, Baranquilla, Cali, Medsllin, Santa Marta, los Municipics de Antioguia, &l Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), & Metropolitana de Bucaramanga (AMB), ﬂEcg rea Metropolitana de Bamanguilla {Los M de a, Puerio Colombia y Malambo del Depariamenio
de Atlantico), kes Munidpics de Alcald, Ansermanuenvo, Argelia, Bolivar, Candelana, Cariago, Calima, Dagua, Elmoélﬁa Diowio, Flonda, Guacari, La Cumbre, La Viclonia,
Obando, Palmira, Pradera Restrepo, Roldanilo, Sevilla, Toro, Trujlio, Tulud, Versalles, Yumbo y Jamundi del Departamenio del\.l'aledel(‘auca; del Departamento de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeliez, Biuima, Cach Caqueza Cajica, Carmen De C. , Chaguan i, Chipague, Cucunuba, Cota, Cogua, Bl Colegio, EI

Pefién, B Rosal, Facataiva, Fémegque, Fosca, Flguens, Fusagasu chald, Gache s, Gama, Girardot, Cranada, Guaduas, Guatavia, Gl.laya:nalde Siguima, Guayabsial,
Guadheta, Jerusakén, Junin, La Mesa La Palna La Pefia, Lenguaz. aqua Mama Medina, Nam Memocdn, Mimaima, Nocana ‘Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Pull,
Cluab(admeq Ou:.nane Cu , Apulo, San Ancmico DelTequendaﬂa, San Cagelmo, San Juan de Rmam, Sasana, Sesqué, Smrla, Soacha, Sopo, Buaamm, L
Susa, Suial.;usa Tausa, Tena enjo, Tibacuy, Tibinta, Tocaima, Ubala, Ubaté, Ubague, Une, Yengara, Viani, Villagémez, Villapinzdn, Villeta, Viold, Yacopi, Zipacan y Zipaquirs,
illavicencio del dspa‘l.amen‘o del Meta, Sincelejo del Departamento de Suore, kos municipios de Clcuta, Abrego, Bucarasica, Céachira, Convencién, El Carmen, Bl Tamra, Hacarl, La
Playa, San Calido, Sardinats y Tecrama del D temenio de Norte de Santander, Manizsbes- Caldas, |os munscipios de Meiva y Garzdn del Departamento de Huila, Santa Rosa de
Cabal del Departamento de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cartagena de Indias - Bolivar, Medio Baudd del Departamento de Choot, Armenia del Depariamento de Quindia, municipios. de
Sahagin y Monteria del Departamento Cérdoba, bos municipos de Valledu Rio de Oro y Chingliana del Depa‘lanerﬂ.o de Cesar, kos municipios de Malaga Bmmcﬂ:ermqa del
deparamento de Santander, los municipios de Sabanalarga v Soledad delﬁi riamenio cél.ﬂ'tlan‘uc.o &l municipio de Florencia -Caqueta, s municipios de jay Chiquinquira dal
Departamento de Boyacs al no ser de competenda de esta enfidad.

La veracidad del presenie documento puede ser consiztada en la pagina web:
hitps: firamites. igac.gov co/geltramitle sysend dios fvalidarPr oducio sivalidarP roductos.seam, con el nimero del cerificado catastral.
Ante cu slquier inquistud, puede escornibir al comeo eledninico: contactencs@igac gov.co.
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PREDIO LMS-183

16.3. CERTIFICADO USO DEL SUELO

(L]
'5.@
'™ i

N DOMPROMISO COM EL PUEBLD 24

s BN o

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO
DE CURUMANI - CESAR

e —

CERTIFICA

Que revisado el Uso de Suelo, propuesto por el PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL (PBOT) del Municipio de Curumani - Cesar, aprobado mediante acuerdo No.

004 del 28 de Enero del 2000, se pudo constatar que el predio identificado con numero

catastral  20-228-00-01-0007-0244-000,(ID FICHA LMS-183); predio denominado

“MAMAJUKA" ubicado en la vereda Uniébn Animito en la zona Rural del Municipio de 28
Curumani-Cesar; Esta caracterizado como:

ZONA PARA EL CULTIVO DE ARROZ

“SUELOS DE USO AGRICOLA: A esta categorla pertenecen aquellos suelos que por su inmenso potencial
agricola y las caracteristicas agrolégicas que poseen, tienen la posibilidad de desarroilarse en ellos actividades
pertenecientes al rengién de la agricultura. Estos suelos pueden ser de dos (2) clases:

« Suelo de uso agricola intensivo. Son aquellos suelos utilizados o dedicados para realizar actividades
agricolas, en las cuales se pueden incorporar tecnologles de punta y sistemas que permitan una alta
rentabilidad de los procesos productivos.

« Suelo de uso agricola semi-intensivo. Son aquellos suelos utilizados o dedicados para realizar
actividades agricolas en las cuales se permite incorporar tecnologlas y sistemas que persiguen una mediana
rentabilidad de los procesos productivos.”

Que el uso de suelo de ZONA PARA EL CULTIVO DE ARROZ es Compatible con SUELOS
DE USO AGRICOLA.

Para mayor constancia se firma en Curumani Cesar a los veinticuatro (24) dias del mes de
Enero de 2023.

N ETW /

Y[ v N
ING. JESUS EDUARDO MANZANO PORTILLO
—Secretariode Planéacion Municipal

| @ | € e

AN q Calle 7 No. 15-104 Esquina / Curumani - L
p www.curumani-cesar.gov.co / Teléfono: 5 7

i Telefax: 6123378
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MIEMBROS

PREDIO LMS-183
16.4. FICHA PREDIAL

L] ' SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-7-185
& NB PROCESD GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROVECTOS DE INFRAESTRUCTURA GE y——) P
ey TRANSPORTE
gencia acona de o & FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESIGN [ TRONCAL DEL MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL 8 .

CONTRATO No.: | 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022

SECTOR O TRAMO
PREDIO No. | LMS-183 | LAS VEGAS - CURUMANI
ABSC. INICIAL [ K71+319,89 D |
ABSC. FINAL [ K71+830,62 1 | MARGEN Der
LONGITUD EFECTIVA 507,82 m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 5116226 ] MATRICULA INMOBILIARIA
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CARLOS ENRIQUE ARENAS DIRECCION / EMAIL. [ 3116562416 ] | 192-31755
LOAIZA DIRECCION DEL PREDIO = VIAMAIUKA CEDULA CATASTRAL
| 202220001000000070244000000000
VEREDA/BARRIO: ONION ZANIMITO LINDEROS [ LONGITUD {m] COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL 024 £,68m CON RUTA NACIONAL 4515 (P1-P2) i
MUNICIPIO: CURUMANI NORTE i 25,56m CON PREDIO LMS-185 DE ELSA GRACIELA MARTINEZ [:,iji), 7)
DPTO: CESAR ORIENTE 502,42 CON PARTE RESTANTZ DZL MISMC PREDIC (P4-P15)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARO — s—
SUR 28,05 (CON PREDIC LM5-182 DE CARLCS ENRIQUE ARENAS (P15-P18]
Predio requerido para: CALZADA NUEVA TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE CON RUTA NACIONAL 4515 {P18-P1]

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES MJ-2 ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES N CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN NiA it WA
(GUASIFC @ = 0,30m 8¢ T uns o
DWICIVI @ = 0,20m 2 UKD 2 9
TRUPILLS @ = 0,10m 1 UKD
SAPO & = 0,10m 2 UND B
PUYA BARBU @ = 0.20m 4 UND
1030 6 = 6,20m 21 1 uso 1
2 UND
a3 UND TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m
28 UND
ESPINC @ =0,30m T UND ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
PALMA DE VING & = 0,60m s UND , Ca-1, CANAL DF DRENAIF ENT FRAA D FGRMA TRAPEZOIDAL DF 1,20m DF ANCHG POR 0,35m DF PROFUNDIDAD Y 508m DF —_— o
GUACAMAYC @ = 0,50m 20 UND ITUD APROXIMADAMENTE, {FSTADO DF CONSERVAC GN Y VETUSTEZ REGULAR). g :
RCDLE @ = 0,20m z 21 UND , 32 CERCA LATERALA 4 HILCS DE ALAMBRE DE PUAS CAL 14, SORRE POSTES DE MADERA BURDA CADA 1.6m. (ESTARO DE | Sosa =
HIGO AMARILLO @ = 0,3Cm 1 UND N Y VETUSTEZ REGULAR). 5
CAMPANO ¢ =0,30m 18 UND — -
SAPC @ = 0,30m 5 UND
[CAFECITO 6 - £,20m 3 - UND -
[BUCKE OE PAVO @ = 0,10m 2 UND ]
[TREROL G = 0,30m 1 UND B sI/NO
|LAUREL (COMINOI 3 =0,10m 2 UND [Tiene el inmueble licencia Uraanizacian, subdwisian, [ i6n, Zspacio Pual NO
(1620 8 = 1,00m 14 UND Tiene el inmueble rezlamanto de Prosiedad Horizontzl LEY 675 DE 20017 NO
'RABC LANO @ = 0,40m 14 B UND Tiene el Inmuehle aprobada plan pareial er ¢l momenta 6¢ levantam enzo de [a Ficha Predial? TONC
PIRICUT NPT @ = 0,20m 3 UND [Adlica Informe de anzlisis d= Arez Remanente? NG
TRLBOL @ = 0,50m 1 UND Tiere el dvea recu afectacién por servidumbres? .| Ne
Tiere el drea recuer! ctacon por area prategida?, ronda hianca? NO
FECHA DE ELABORACION: :/// . [ oct-24 AREATOTALPREDIO ~ 247.871,00 |m’ OBSERVACIONES:
Elaboré: o O AREA REQUERIDA POR DISERO 14.726,76  |m? 1. Abscisado con respecto al eje derecho (Calzada Norte}.
CRISTIAN CARILO BENAVIDES CASAS MP 52276.328243 AREA REMANENTE 0,00 m*
Revisé y Aprobé: M’ TOTAL AREA REQUERIDA  14726,76 [m®
¢« Pabio Ha { 'LII’A:-% AREA SOBRANTE | 233.14424 |m’
g 25202 ~264H36 Cnp PAG. 1802
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A u P SISTEMA INTEGRADU DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
SrGeEsD GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DL INFRAESTRUCTURA DE VERSION op:
— TRANSPORTE
"~ Agencia Naclonal de FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02{2020
L Infraestructura
PROYECTO DE CONCESION | TRONCAL DEL MAGDALENA 2 ] UNIDAD FUNCIONAL 8 |
CONTRATO No.: 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022
: ]
SECTOR O TRAMO |
PREDIO No. | LMS-183 | LAS VEGAS - CURUMANI
ABSC. INICIAL K71+319,89 D |
ABSC. FINAL K71+830,62 | | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 507,82 m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 5116226 | [ MATRICULA INMOBILIARIA
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CARLOS ENRIQUE ARENAS DIRECCION / EMAIL. 3116562416 | 192-31755
LOAIZA DIRECCION DEL PREDIO MAMAJUKA ] CEDULA CATASTRAL ]
202280001000000070244000000000
VEREDA/BARRIO: [___oNowanmo LINDEROS | [ONGITUD (m]. OLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL - 4,68m CON RUTA NACICNAL 4515 (1-P2)
MUNICIPIO: RUMANT ] NORTE ’ 25,56m CON PREDIO LM5-185 DE ELSA GRACIELA MARTINEZ (72-P4)
DPTO: [ CESAR ORIENTE 502,42 CON PARTZ RESTANTE DEL MISMO PREDIO (P4-P15)
L ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO -
| SUR 28,08 CON PREDIO LIMS-182 DE CARLOS ENRIQUE ARENAS (PL5-P18]
Predio requerido para: | CALZADA NUEVA TOPOGRAFIA % Plzna OCCIDENTE  sw2 CON RUTA NACIONAL 4515 [218-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES MJ-2 ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN 1 B 3 NJA A
[GUAYABO DE LEON 2 = 0,10m 1 I B und | ) =
[PALMA AFRICANA = 0,30m | 21 | US|
(CREIERD @ = 1,00, 3 | unN> |
CAMPAND 2 = 0,50m 12 | UND | -3
MAMON DL PUZREO $=0,10m | 1 == UND
MURECO ¢ = 0,20m 1 UND
[TAMEACO @ = 6,0m [ I 3 o
1030 & = 0,30m 15 UND TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m* __
4 UND
1 UND ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS .
MANGO MANZANA @ = 0,20m 3 UND T /A
CEIRA 2= 1,60m B 1 UND =
MANGO DE HILACSA B =C,20m 3 UND
BAR3ASCO @ =0,30m 5 UND
MORA @ = 0,40m 14 UND B =
[UVERC @ =0,10m 1 UND -
YARUMO @ = C,40m 1 UND | N -
CAMPANQ @ = C,10m 1 UND ==
GALLINERO § = 0,20m 1 UND SI/ND
RESBALA MONC € = 0,20m 1 UND Tiene el Inmueble licencia & Uraanizacian, io) isio Intervencion, Espacio =1 NO
ol inmucble reglamento de Progiedad Horizortal LEY 675 DE 20017 ()
Tene el inmueble aprabado olan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial NO
l [Aplica Informe de znélisis ce Area Remanente? KO |
[Tune o drea requerida afectacian por servicumares? NO
: [Tiene el arca requerda afectacian por 2rea proteg ca?, ronca hicrica? 7 O
FECHA DE ELABORACION: 7 G - { AREA TOTAL PREDIO 247.871,00 |m? OBSERVACIONES:
Elabarg: LA 4 D__J '\ AREA REQUERIDA POR DISENO 14.726,7¢ m? 1. Abscisado con respecto al eje derecho {Calzada Norte).
[ [ —
CRISTIAN CAMILS BENAVIDES CASABON 15 £2279-528243 AREA REMANENTE m?
Ravisg y Aprob: ' V 5 TOTAL AREA REQUERIDA |  14.726,76 |m’
i . —
Neds fablo Ha/ Jv‘ncz AREA SOBRANTE | 23314424 |m’
M. 25202 - 264536 L0 PAG. 2 de 2
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PREDIO LMS-183
16.5. PLANO PREDIAL

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

493?200 493?4" 493?600 493!;)800 493?000 4936200
T TTTT 7 <l
14 4 \
v )
; M "// Abs. Final:
% /, K71+830,62 1 3
v / | \
|
=3 y b=
=]
g LN 1S
(%2 ~
& &
N\
\.
\
MARIA ENILSE DIAZ SERRANO ’
202280001000000070278000000000
o o
o
: — = — 8
~ {
n 1 n
N | LM 185 o
| ELSAGRACIELAMARTINEZ MARTINEZ
X 202280001000000070163000000000
1 \ 19215482 |
/7 r L
| 4 ,% / Area
| Ny 7/ Sobrante 3 1
\ Ny 13 MAMAJUKA
| S HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CARLOS ENRIQUE ARENAS LOAIZA
| | 202280001000000070244000000000
| | 192-31755
o | o
gl | 3
P o
& 5
& <
/ P
/ y /
/ 7 2
| LS Y sase | /
| <X/ // GARLOS ENRIQUE ARENAS LOAIZA | y,
e — :{§ 777/ /7202280001000000070194000000000 /
o] = &3 13 703 &, | | /
T %4 T 1 ! &
4935200 4935400 4935600 4935800 4936000 4936200
] B — INFORMAGION DE CONVENCIONES LEYENDA PLANO PREDIAL
A NI Agencia Nacional de | 102 CAR.05 EnmouE ameas Lowzn REFERENCIA — oo — o ooss B nwosmeeaon [ meoios
Unenveamstios - s a0 | | @ sasems O
3 NA-SIRGAS CTM — p—
F— CEDULA CATASTRAL: ‘ Pt Tiasvans i || o ey oA =] Sover ¢ anox [ owzson sasrante
£ i Datum: e CHAFLANES LAGUNAS =l
— MATRICULA INMOBILIARIA: 192-31755 Eam?;:z‘-.:%gggc 3 #revio REQUERICO
AUTOPISTA DEL CUADRO DE AREAS Faisa Easting: 5.000.000,0000 PUNTOS DE REFERENCIA
RIO GRANDE AREATOTAL 247.871.00 Scale Factor 0. ;992 RUTA FK 4]
871,00 v e s INICIO: K71+319,89 D )
AREA REQUERIDA 1472876 we_| | 1408 Uit Moter 4515 FINAL: K71+830,62 | ; / / [
TRONCAL DEL MAGDALENA2 | [“AREA REMANENTE 0,00 m* fi { \
AREA SOBRANTE Zs1sazim || FECHA: ESCALA: ARCHIVO: conIG0: Fr-PRE-405 [ ]2 TN
| UF 8LAS VEGAS - CURUMAN! || AREA CONSTRUCCIONES 0.00m 25102024 1:4.000 LMS-183 | PLANONo.1DE6 |recra 26012023 U / -
# :
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|
LMS-184 |
MARIA ENILSE DIAZ SERRANQ
202260001000000070278000000000
Iy
§
& /S Area &
‘?’_ Sabr e =3
5 F 5
~N o~
LMS-183
v/ MAMAJUKA
Y, HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CARLOS ENRIQUE ARENAS LOAIZA
/! / Y 202280001000000070244000000000
/ Abs. Inicial: / 192:31755
/ '/ K714319,89 D
/! / 7
/ % s 10
/I {S/ /CARLOS ENRIQUEARENAS LOAIZA
/ Y 202280001000000070134000000000
§ J /
T T T
4935525 4935600 4935675
u  enECeRcs DETeRAINADGS € WETERMAADOS | INFORMACION DE CONVENCIONES LEYENDA PLANO PREDIAL
A Agencia Nacional de | [DE CARLOS ENRIGUE ARENAS LOKZA 1A e I punos wroaon ) paeics
— Infraestructura | "epy A CATASTRAL: MAGNA-SIRGAS CTH1Z J— @ secio il
202280001000000070244000000000 Profcton; Tansverse Nercaor | —— eeoe va [ e necuemon [ onzon susrante
- MATRICULA INMOBILIARIA: 192-31755 750000 — oun 3 rrevioRequerion. 7 consTRuccionts anexks
iR a of Ongin:
AUTOPISTA DEL CUADRO DE AREAS E?:Easnng"sé:o&"gggnm PUNTOS DE REFERENCIA
PK
AREATOTAL 24787100 m_| | Scale Factor. 0,8992 RUTA 5 A
L : INICIO: K71+319,89 D )
AREAREQUERIDA TaT2egeme || MU e 4515 FINAL: K71+830,62 | /) (
s g2
AREA SOBRANTE 23314424 7 || FECHA: ESCALA: ARCHIVO: %%?o% F‘T-PRE-Ons { 1S -
UF 8 LAS VEGAS - CURUMANI || AREA CONSTRUCCIONES G00m 25/10/2024 1:1.000 LMS-183 | PLANONO0.2DE6 |rzcin 26012025 {
we:
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493?600 4° "675 493?750
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MARIA ENILSE DIAZ SERRANO # /
202280001000000070278000000000 7 /4
|
Area
Sobrante
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CARLOS ENRIQUE ARENAS LOAIZA
|
|
=3
g | g
— — =
= 4 9 33
& ; &
1
|
: |
T 1
4935600 4935675 4935750
n ;&iﬁoﬂzgﬁg&mnﬁ e INFORMACION DE CONVENCIONES LEYENDA PLANO PREDIAL
A Nl Aqencia Nacions do |10 S e e ARy A0 Yol | TS - ki
T WADSASSSS - CRTWE SN0 | [ g arcutrion
CEDULA CATASTRAL: ASIRGAS CTM12 = L Caeranrs i
— 202280001000000070244000000000 Profecton: Trasverse Mt (| —— e peaa Edvase Sl
- MATRICULA INMOBILIARIA: 192-31755 : o i CrT =
Letituce of Origin: 4,0000 I VI DASTEIE
AUTOPISTA DEL CUADRO DE AREAS False Easting: 5.000.0000000 || PUNTOS DE REFERENCIA | | catzaoa pastante
RIO GRANDE False Northing: 2.000.000,0000 PK (7} e ’
AREATOTAL AT B7100 me_| | Seale Factor:0.9992 RUTA INICIO: K71+319,89 D // ‘
Map Units: Mater " ' / < i
REA ) 14.726.76 m* 4515 FINAL: K71+830,62 | 74 g2 ]
TRONCAL DELMAGDALENA2 | [ AREA REMANENTE 0,00 m /1 | O\J
AREA SOBRANTE 23314424 m* || FECHA: ESCALA: ARCHIVO: egg;?g’E‘FTPRE-OGS (5 /~ ! . O
UF 8 LAS VEGAS - CURUMANI || AREA CONSTRUCCIONES 000 251012024 1:1.000 LMS-183 | PLANONO.3DE 6 |fecn: 26012025
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia



mailto:lonjainmobogota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO LMS-183

4" 875 493?825
w n
3 8
- e e L
& 5
& <
MARIA ENILSE DIAZ SERRANO
202280001000000070278000000000
Area
LMS-183 Sobrante |
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CARLOS ENRIQUE ARENAS LOAIZA
202280001000000070244000000000
192-31755
o o
wn n
b e B——— 8
E =
o~ | o~
|
[
|
| 34
T — T
4935675 4935750 4935825
n e o e Uos R TERNALE | INFORMACION DE CONVENCIONES LEYENDA PLANO PREDIAL
Y- - = .
— CEDULA CATASTRAL: MAGNA-SIRGAS CTM12 T Moo - o AREAREQUERIGS
202280001000000070244000000000 ;r:lwf‘;gfg;:“e’* Mercator || —— g1 pg via =1 Fedt = s e
MATRICULA INMOBILIARIA: 192-31755 7 0000; — ovanes B vans [ #hepics
B Lattude of Ongin: 4,0000 £I6 A PUSTENTE
AUTOPISTA DEL CUADRO DE AREAS False Easting: 5.000.000,0000 PUNTOS DE REFERENCIA [ cnzson exstenre
¥  RIO GRANDE 2.000.000,0000 PK [} 7
s AREATOTAL 247.871,00m*_| | Scale Factor: 0.9952 RUTA INICIO: K71+319.89 D // L
AREA ITE ST | it 4515 | FINAL: K71+830,62 | e ”T;l‘x
AREA SOBRANTE 23314424 m® || FECHA: ESCALA: ARCHIVO: %pé:’sg':‘ 'F1FFRE4JB5 U/ / e -
UF 8 LAS VEGAS - CURUMANI || AREA CONSTRUCCIONES 000m* 2510/2024 1:1.000 LMS-183 | PLANONo4 DE6 |recha 26012023 T
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia



mailto:lonjainmobogota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (E\;
o

MIEMBROS

PREDIO LMS-183

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

493?75’ 493?825 493?900
/ / «
/ // / &
/) L/ . /‘?'o &
/ /Abs! Fiinal: Vi 4 4
//K71+830,621 /.7
/ > ;
4 7
’
p
’ ’
MARIA ENILSE DIAZ SERRANO : CA2 -
202280001000000070278000000000 / ELSA GRAGIELAMARTINEZ MARTINEZ
202280001000000070163000000000
s 192-15492 =
S S
[ I M=
& &
Area
Sobrante
: LMS-183
MAMAJUKA
w // / HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CARLOS ENRIQUE ARENAS LOAIZA ©
) [ 1 /) - 202280001000000070244000000000 S
o e e N TR R/ L 192-31755 \ 3
5 T T
~N 4935750 4935825 4935900 g
n R | INFORMACION DE CONVENCIONES LEYENDA PLANO PREDIAL
A Agencia Nacional de_| |0F GAF.05 ENRIGUE ARENAS LOAZA REFERENCIA o — oeauoe bome R meoswmecox [ shedios
— CEDULA CATASTRAL: VAGNA-SIRGAS CTM12 T bwsvoimos  —-omions | | @ ssoss ohiddsisgi
0 Projection: Transvarse Mercator || —— e o via ST sasuey —¢ CERCAS [ cazaoa existente
= MATRICULA INMOBILIARIA: 192-31755 (o] m‘%‘:ﬂ 30000 oHarAEs Bvems (= s =} /
3 Latitude of ;4,000
A:Tg;';m SEEL CUADRO DE AREAS False éasnng:g;.‘muw.uwo PUNTOS DE REFERENCIA /;‘ JA
3 PK / T2
o —— o e I SRS S Ho s |
Lt : K71+830, - \
e e
'AREA SOBRANTE 23314424 m¢ || FECHA! ESCALA: ARCHIVO: Sgg;?g;f{*ﬂﬂw
UF 8 LAS VEGAS - CURUMAN! || AREA CONSTRUCCIONES 0,00 m* 25/10/2024 11 LMS-183 | PLANONo.5DE 6 |recin: 26012023
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia



mailto:lonjainmobogota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (G-T L)
T
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 ?\!Tu:fu
PREDIO LMS-183

TABLA DE COORDENADAS DE AREA REQUERIDA

Punto Norte Este Distancia (m)
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T\ I573T67 328 | 2935657 27 | gg'gj
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14 | 2573028,263 | 4935594534 26,78
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10,02
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16.6. CERTIFICADO DE TRADICION

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supernotariado.gov.co

snng;'ﬁgﬁ‘;ﬁ,‘}’;g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHIMICHAGUA
A REGIATED
SEm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2409207552101016581 Nro Matricula: 192-31755
Pagina 1 TURNO: 2024-192-1-16946
Impreso el 20 de Septiembre de 2024 a las 04:32:19 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 192 - CHIMICHAGUA DEPTO: CESAR MUNICIPIO: CURUMAN| VEREDA: CURUMANI
FECHA APERTURA: 28-09-2009 RADICACION: 2009-4717 CON: SENTENCIA DE: 07-09-2009
CODIGO CATASTRAL: 202280001000000070244000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:
EsTADO DEL FoLIo: ACTIVO
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
VEREDA BELLA VISTA. PREDIO CON EXTENSION DE (24 HAS. 7.871 M2), SUS LLINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES SE ENCUENTRAN EN LA
SENTENCIA DEL 07-09-09. JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE CHIRIGUANA.-VEREDA: BELLA VISTA.
AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %
COMPLEMENTACION:
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) MAMAJUKA
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-09-2009 Radicacién: 4717
Doc: SENTENCIA S/N DEL 07-09-2009 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE CHIRIGUANA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE CHIRIGUANA
A: ARENAS LOIZA CARLOS ENRIQUE X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-09-2020 Radicacién: 2020-192-6-1830
Doc: OFICIO 33188 DEL 03-09-2020 INVIAS DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS- INVIAS NIT# 8002158072
A: ARENAS LOAIZA CARLOS ENRIQUE CC# 5116226 X
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supernotariado.gov.co

snn:;;:;:‘;m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHIMICHAGUA

A RELIITRD

SR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2409207552101016581 Nro Matricula: 192-31755

Pagina 2 TURNO: 2024-192-1-16946

Impreso el 20 de Septiembre de 2024 a las 04:32:19 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-04-2021 Radicacién: 2021-192-6-1256
Doc: OFICIO S/N DEL 16-04-2021 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHIRIGUANA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: ARENAS LOAIZA CARLOS ENRIQUE CC# 5116226 X
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) 38
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-192-1-16946 FECHA: 20-09-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

K

CESAR BACCA ZAMBRANO
REGISTRADOR SECCIONAL

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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16.7. PRESUPUESTO DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

CULTIVOS/ESPECIES UNIDAD | VALOR UNITARIO
GUASIMO @ =0,30m und S 40.164,28
DIVIDIVI @ =0,20m und $ 17.850,79
TRUPILLO @ =0,10m und $ 17.850,79
SAPO ¢ =0,10m und $ 33.470,24
PUYA BARBU @ =0,20m und $ 41.970,00
JOBO @ =0,20m und $ 17.850,79
LIMON @ =0,10m und $ 44.274,23
MORA @ =0,20m und $ 17.850,79
TOTUMO @ =0,10m und $ 17.850,79
ESPINO @ =0,30m und $ 40.164,28
PALMA DE VINO @ =0,60m und $ 148.756,61
GUACAMAYO @ =0,60m und $ 511.350,83
ROBLE @ =0,20m und $ 35.701,58
HIGO AMARILLO @ =0,30m und $ 40.164,28
CAMPANO @ =0,30m und $ 101.526,38
SAPO @ =0,30m und $ 101.526,38
CAFECITO @ =0,20m und $ 17.850,79
BUCHE DE PAVO @ =0,10m und $ 33.470,24 39
TREBOL @ =0,30m und $ 107.104,75
LAUREL (COMINO) @ =0,10m und $ 35.701,58
JOBO @ =1,00m und $ 602.464,25
RABO DE IGUANO @ =0,40m und $ 66.940,47
PINIQUI (NIPI) @ =0,20m und S 33.470,24
TREBOL @ =0,50m und $ 793.368,56
GUAYABO DE LEON @ = 0,10m@ und $ 55.411,60
PALMA AFRICANA @ =0,30m und $ 635.045,00
OREJERO @ =1,00m und S 2.891.828,39
CAMPANO @ =0,50m und $ 511.350,83
MAMON DE PUERCO @ =0,10m und $ 33.470,24
MUNECO @ =0,10m und S 17.850,79
TAMACO @ =0,10m und $ 42.024,94
JOBO @ =0,30m und $ 40.164,28
CAMAION @ =0,60m und $ 793.368,56
CENTELLO @ =0,20m und $ 17.850,79
MANGO MANZANA @ =0,20m@ und $ 176.183,75
CEIBA® =1,00m und $  2.259.240,94
MANGO DE HILACHA @ = 0,20m@ und $ 176.183,75
BARBASCO @ =0,30m und $ 107.104,75
MORA @ =0,40m und $ 66.940,47
UVERO @ =0,10m und $ 33.470,24
YARUMO @ =0,40m und $ 66.940,47
CAMPANO @ =0,10m und $ 33.470,24
GALLINERO @ =0,20m und $ 17.850,79
RESBALA MONO @ =0,20m und $ 33.470,24

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal afio 2024.
Elaborado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Telefax: 6123378
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES
ACTA N° LMS-183

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 01 de abril de 2025, se reunieron en la sala de juntas dela
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato celebrado con AUTOPISTA DEL RIO GRANDE. y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.

Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avallo mas
ftem N° Avalto Total Avallto indemnizaciones indemnizaciones 40
econdémicas econdémicas
1 LMS-183 $119.516.202,00 $0,00 $119.516.202,00

SOLICITANTE: AUTOPISTA DEL RIO GRANDE, EL 29 DE NOVIEMBRE DE 2024.

Se inici6 la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de CURUMANI
Sector RURAL, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con lasespecificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terrenoy construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciaciéon por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados

Telefax: 6123378
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES

ACTA N° LMS-182

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA AVAL-1014242133

o i o8

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallos
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

o
MIEMBROS
PREDIO LMS-183
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154
41

)

WILLIAM CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia
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Absarto da A

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007966 14-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENOD, identificado({a) con la Cédula de ciudadania No. BO095537, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 v se le ha asignado &
nimerno de avaluador AVAL-80095537.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MOREND se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y akcances:

42
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
* (Casas apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terencs y bodegas situados total o
parcialmente an dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Facha de insoripciin Regimean
24 Ene 27 Régimen Académico
Categona 2 Inmuables Rurales
Alcance
+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de sualos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprowechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en Areas rurales.
Fecha de inscripchin Regimean
24 Ene 217 Régimen Académico
Pagina 1 de 4
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RAA

Begiitre Abmrto de Avaluadore

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienas ambientales, minas, yacimientas v explotacionas minaerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de mecursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripchin Regimean
24 Ene 217 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Consarvacion Arguecldgica y Monumentos Histaricos

Alcance
+ Edificaciones de conservacidn arquitectdnica y monumentos histdricos.
Fecha de inscripciin Feagimen
24 Ene 217 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas v avance de obras. Incluye todos los
inmuebles gue no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de insmipaiin Regimean
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mawil
Alcance

Equipos eléctricos y mecinicos de uso enlaindustria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacidn, subestacionas de transmisidn y distribucidn, equipos e infraestructura de transmigidn
y distribucidn, maguinaria de construccidn, movimiento de tiera, y maguinaria para produccitn y proceso.
Equipos de compute: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems y otrog accesonios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesonos de estos. Equipos de telefonia,
glectromedicina vy radiocomunicacion. Transporte Automotor vehiculos de transporte temestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractorescamiones vy remolgues, motocicletas, motociclos,
motatricickes, cuatrimotas, bicicletas v similares.

Fecha de insipciin Fagimean
24 Ene 2017 Régimen Académico
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MIEMBROS

PREDIO LMS-183

RAA

Begiitre Abmrto de Avaluadore

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derachos herenciales v litigiosos v demas
derechos de indemnizacion o cilulos compensatonios y cualguier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de insoripoidn Regimen
25 Sep AT Régimen Académico

44

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG
Direccidn: CARRERA 74B # 24C - 33
Teléfona: 3112561346

Comeo Hactranico: jfelxzamoma@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
senor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. BOD95537

El{la) senor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cucta de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
AMNA.

Con el fin de que & destinatario pueda verificar este certificado se le asignd a siguiente codigo de QR, v puede
escaneario con un dispositive mdvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargands previamente una
aplicacion da digitalizacion de cdédigo QR gue son gratuitas. La verificaciin también puede efectuarse ingresando &l
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/’wwwraa.org.co Cualguier inconsistencia entre la informacién aca
comtenida v la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Comporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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MIEMBROS

PREDIO LMS-183

RAA

Begiitre Abmrto de Avaluadore

PIN DE VALIDACION

acb4labe

El presente cerificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacién gue reposa en al

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Febrero del 2025 v tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la facha de expedicion.

. 45
Firma:
Maxandra Suarez
Representanta Legal
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

PREDIO LMS-183

Absarto da A

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007966 14-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El safiorja) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identficado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 1014242133, se
encuentra inscrito(a) en & Registro Abierto de Avaluadores, desde & 26 de Abril de 2018 v se le ha asignado &
nimerno de avaluador AVAL-1014242133.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefora) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGLUEZ se
encuantra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias v alcances:

46
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
* (Casas apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terencs y bodegas situados total o
parcialmente an dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Facha de insoripciin Regimean
26 Abr 2018 Régimen Académico
Categona 2 Inmuables Rurales
Alcance
+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de sualos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprowechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en Areas rurales.
Fecha de inscripchin Regimean
26 Abr 2018 Régimen Académico
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO LMS-183

RAA

Begiitre Abmrto de Avaluadore

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienas ambientales, minas, yacimientas v explotacionas minaerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de mecursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripchin Regimean
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Consarvacion Arguecldgica y Monumentos Histaricos

47
Alcance

+ Edificaciones de conservacidn arquitectdnica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripciin Regimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas v avance de obras. Incluye todos los
inmuebles gue no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de insmipaiin Regimean
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mawil
Alcance

Equipos eléctricos y mecinicos de uso enlaindustria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacidn, subestacionas de transmisidn y distribucidn, equipos e infraestructura de transmigidn
y distribucidn, maguinaria de construccidn, movimiento de tiera, y maguinaria para produccitn y proceso.
Equipos de compute: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems y otrog accesonios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesonos de estos. Equipos de telefonia,
glectromedicina vy radiocomunicacion. Transporte Automotor vehiculos de transporte temestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractorescamiones vy remolgues, motocicletas, motociclos,
motatricickes, cuatrimotas, bicicletas v similares.

Fecha de insipciin Fagimean
26 Abr 2018 Régimen Académico
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO LMS-183

Absarto da A

Categoria 8 Maguinaria y Bquipos Especiales
Alcance
+ Naves, asronaves, tranes, locomotoras, vagones, teleféricos v cualguier medio de transpaorte diferente del
automotor descrito en la clase anterior,
Fecha de inscripchin Ragiman
26 Abr 2018 Régimen Académico
Categoria 11 Activos Operacionales v Establecimientos de Comercio
Alcance 48
+  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producio terminado.
Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripciin Feagimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
Categoria 12 Intangiblas
Alcance
+ Marcas, patentes, secretos empresariales, demechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espacto radicelactrico, fondo de comercio, prima comarcial v otros similares.
Fecha de inscripchin Regimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
» Dafio emergente, lucro cesante, dafic moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos vy demds
derechos de indamnizacion o cilculos compensatonios y cualguier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
Fecha de insoripciin Regimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
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MIEMBROS

PREDIO LMS-183

RAA

Begiitre Abmrto de Avaluadore

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG

Direccion: CALLE 64 H# B1A - 12

Teléfona: 3142542801

Comeo Bectrnico: opinzonrodriguez1 @ gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formaciom
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion

Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la) 49
sefor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1014242133

El{la) senor{a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Macional de

Avaluadores - ANA

Con el fin de que & destinatario pueda verificar este certificado se le asigné & siguiente codigo de OR, v puede
escanearo con un dispositive mdvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargands previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando &
PIN directamente en la pigina de RAA hitp/wwwraa org.co Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
comtenida v la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Comporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bbdedadf

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en &
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Febrero del 2025 vy tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expadicion.

Firma:

Alaxandra Suarez
Represantanta Lagal
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

Absarto da A

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007966 14-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El safiorfa) WILLIAM ANDRES CASTAREDA PALACIOS, identificadoja) con la Cédua de ciudadania No.
1023963942, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadomes, desde el 01 de Julio de 2022 v se ke ha
asignado & nimero de avaluador AVAL-1023963942.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefior(a) WILLIAM AMDRES CASTANEDA PALACIOS
s& encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

51
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
* (Casas apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terencs y bodegas situados total o
parcialmente an dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Facha de insoripciin Regimean
01 Jul 2022 Régimen Académico
Categona 2 Inmuables Rurales
Alcance
+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de sualos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprowechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en Areas rurales.
Fecha de inscripchin Regimean
01 Jul 2022 Régimen Académico
Piagina 1 de 5
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO LMS-183

RAA

Begiitre Abmrto de Avaluadore

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienas ambientales, minas, yacimientas v explotacionas minaerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de mecursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripchin Regimean
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Consarvacion Arguecldgica y Monumentos Histaricos

52
Alcance

+ Edificaciones de conservacidn arquitectdnica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripciin Regimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas v avance de obras. Incluye todos los
inmuebles gue no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de insmipaiin Regimean
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mawil
Alcance

Equipos eléctricos y mecinicos de uso enlaindustria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacidn, subestacionas de transmisidn y distribucidn, equipos e infraestructura de transmigidn
y distribucidn, maguinaria de construccidn, movimiento de tiera, y maguinaria para produccitn y proceso.
Equipos de compute: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems y otrog accesonios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesonos de estos. Equipos de telefonia,
glectromedicina vy radiocomunicacion. Transporte Automotor vehiculos de transporte temestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractorescamiones vy remolgues, motocicletas, motociclos,
motatricickes, cuatrimotas, bicicletas v similares.

Fecha de insipciin Fagimean
01 Jul 2022 Régimen Académico
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MIEMBROS
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Absarto da A

Categoria 8 Maguinaria y Bquipos Especiales
Alcance
+ Naves, asronaves, tranes, locomotoras, vagones, teleféricos v cualguier medio de transpaorte diferente del
automotor descrito en la clase anterior,
Fecha de inscripchin Ragiman
01 Jul 2022 Régimen Académico
Categoria 11 Activos Operacionales v Establecimientos de Comercio
Alcance 53
+  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producio terminado.
Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripciin Feagimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
Categoria 12 Intangiblas
Alcance
+ Marcas, patentes, secretos empresariales, demechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espacto radicelactrico, fondo de comercio, prima comarcial v otros similares.
Fecha de inscripchin Regimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
» Dafio emergente, lucro cesante, dafic moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos vy demds
derechos de indamnizacion o cilculos compensatonios y cualguier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
Fecha de insoripciin Regimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
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MIEMBROS

PREDIO LMS-183

RAA

Begiitre Abmrto de Avaluadore

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG

Direccidn: BOGOTA CALLE29SUR # 3-26
Teléfona: 3103436205

Comeo Hectronico: castaneda. pwilliamd@gmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formaciom
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion

Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)

sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania Mo. 54
1023963942

El{la) sefior{a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA

Con el fin de que & destinatario pueda verificar este certificado se le asigné & siguiente codigo de OR, v puede
escanearo con un dispositive mdvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargands previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando &
PIN directamente en la pigina de RAA hitp/wwwraa org.co Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
comtenida v la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Comporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b23bla7a

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en &
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Febrero del 2025 vy tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expadicion.

Firma:

Alaxandra Suarez
Represantanta Lagal
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Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAVY)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Indusiria y Comercio

El sefiorja) DIEGO DE JESUS MOMROY RODRIGUEZ, identificadoja) con la Cédula de ciudadania No. 17035154,

58 encuentra inscritola) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde e 03 de Enero de 2019 v se le ha asignado &
nimerno de avaluador AVAL-17035154.

Al momento de expedicidn de este certificado e registro del sefior(a) DIEGD DE JESUS MONROY RODRIGLUEZ se
encuantra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias v alcances:

56

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terencs y bodegas situados total o
parcialmente an dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripciin Fagiman
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categona 2 Inmuables Rurales

Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de sualos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprowechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en dreas rurales.

Fecha de inscnpoidn Regmen
03 Ene 2019 Régimen Académico
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Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

ambientales.

Fecha de insonipciin

Regimen
28 Oct 2021

Régimen Académico

Bienas ambientales, minas, yacimientos v explatacionas minaerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de mecursos Naturales Renovables y dafios

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

construccionas civiles de infraestructura similar.

Fecha de insoripciin Regimen

03 Ene 2019 Régimen Académico
+ Puentes, tineles.

Fecha de inscripchin Regiman

28 Oct 204 Régimen Académico

Estructuras especiales para proceso, acuaductos vy conducciones, presas, aercpuertos, muelles, demas

57

Categornia 6 Inmuables Especiales
Alcance

-
inmuebles gue no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de insonpciin

Regmen
03 Ene 2019

Régimen Académico

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, dinicas vy avance de obras. Incluye todos los

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Pagina 2 de 6

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia



mailto:lonjainmobogota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

MIEMBROS

PREDIO LMS-183

RAA ARAV

Absarto da A AUTORREGLLADCAA DE MehL UIADDRES

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mawil
Alcance

+ Equipos eléctricos y macanicos de uso enlaindustria, motores, subastaciones da planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestacionas de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucién, maguinaria de construccidn, movimiento de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Egquipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems vy otros accesonios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesonios de estos. Equipos de telefonia,
elactromedicina y radiocomunicacidn. Transporte Automotor wehiculos de transporte temestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractorescamiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcidn Regimen
03 Ene 2019 fégimen Acagémicn 58

Categoria 8 Maguinaria y Bquipos Especiales
Alcance

+« Maves, asronaves, tranes, locomaotoras, vagones, teleféricos v cualquier madio de transporta diferente del
automator descrito en la clase anteriar.

Fecha de insipciin Fagimean
03 Ene 2013 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

+« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de insipchin Regiman
03 Ene2019 Régimen Académico
Pagina 3 de &
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establacimiantos de Comercio
Alcance
+ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto teminado.
Facha da lﬂ'Qﬁ"lpClM F:egumen
03 Ene 2019 Régimen Académico
+ Establecimientos de comercio.
Fecha de ma&"upcu.‘ﬂ Hegumen
28 Oct 2021 Régimen Académico
Categoria 12 Intangibles 59
Alcance
+ Fondode comercio, prima comercial, otros similares.
Fecha de inscripchin Regimean
03 Ene 2019 Régimen Académico
+ Marcas, patemes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos
espacto adioelactrico.
Fecha de insoripciin Regimen
28 Oct 2021 Régimen Académico
Categornia 13 Intangiblas Especiales
Alcance
+ Damés derachos de indemnizacion, calculos compensatorios, cualguier otro deracho no contemplado an las
clases antericas.
Fecha de inscripchin Regimean
03 Ene 2019 Régimen Académico
+ [Daiio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbras, derechos herenciales y litigiosos.
Fecha de inscripchin Regimean
28 Oct 2021 Régimen Académico
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: AV. CARRERA 15 M*® 119 - 43, OFICINA 507
Tekdfona: 3164697463
Comao Hectronico: diegomonroyrodriguez @hatmail.com

Titules Académicos, Cerlificados de Aptitud Ocupacional y ofros programas de formacion:

Técnico laboral por compatencias en Avalios de bienes muebles (magquinaria y equipo) @ inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tacni-Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avalios - Incatec

Economista - Liniversidad Jorge Tadeo Lozano

60

Que revisados los archivos de antecedeniss de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAY (antes ANAV); no aparace sancion disciplinaria alguna contra el{la) sefor(a) DIEGO DE
JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 17035154

El(la) senor(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ s& encuenira al dia con el pago sus derachos de
ragistro, asi como con la cuota de auterregulacion con Autorreguladora de Avaluadoras ARAY (anies
ANAV).

Con el fin de que e destinatario pueda verificar este certificado se le asignd & siguiente codigo de QR, v puede
escaneano con un dispositve mdwil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacin también puede efectuarse ingresando &
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/wwwraa.ong.co Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida vy la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Automeguladora de
Avaluadoras ARAV (antes ANAV).

PIN DE VALIDACION

bob1 0ach
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El presente certificado se expide an la Repliblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en a
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los once (11) dias del mes de Febrem del 2025 v tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la facha de expedicion.

Firma:
Antonio Herberto Salcedo Pizarmo
Representanta Lagal
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INFORME DE VALORACION DE COBERTURA VEGETAL

AUTOPISTA DEL RIO GRANDE
PROYECTO CORREDOR VIAL SABANA DE TORRES - CURUMANI

62
Elaborado por: 1
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1. VALORACION CULTIVOS.

Los cultivos se valoraron teniendo en cuenta los costos de instalacion, costos de
sostenimiento con variables definidas en los costos directos e indirectos que incluyen
los siguientes items:

1.1. COSTOS DIRECTOS

1.1.1. MANO DE OBRA: la unidad de medida para este item se denomina jornales e
incluye las actividades de preparacién del terreno, instalacién del material vegetal,
fertilizacion, control de arvenses, control de plagas y enfermedades, recoleccién de
fruta, empaque, lavado, construccién de obras de infraestructura para riego, drenajes,
entre otros.

1.1.2. INSUMOS: Incluye plantulas, fertilizantes, fungicidas, insecticidas, andlisis de
suelos, correctivos, cicatrizante, herbicidas, entre otros. 63

1.2. COSTOS INDIRECTOS: incluye administracion y asistencia técnica.
Metodologia empleada:

Para la determinacién del valor por planta de los cultivos agricolas se conjugaron
variables como especie, edad del cultivo, costo de instalacién, costo de sostenimiento,
densidad, rendimientos promedios por planta/afio, precios de venta, tiempo de
recuperacion del cultivo que al expresarse en términos matematicos se tiene lasiguiente
expresian:

Valor Planta = C.Instalacion + (Producciéon por Ha + Precio Venta) — C.Sostenimiento

Los costos de instalacidny sostenimiento pueden variar dependiendo de las condiciones
de cada zona, las practicas culturales empleadas, las densidades de siembra, el precio
de venta de las plantulas, entre otras.

1.3. CLASIFICACION DE LOS CULTIVOS

1.3.1 CULTIVOS SEMESTRALES O DE CICLO CORTO: Scn aquellos cuyo ciclo vegetativo
es generalmente menor a dos afios y tienen como caracteristica fundamental que
después de la cosecha se deben volver a sembrar, para generar un nuevo ciclo
vegetativo y también obtener una nueva cosecha.

1.3.2 CULTIVOS PERMANENTES O PERENNES: Son aquellos que tienen una duracién de
mas de una temporada, es decir, se siembran o plantan una vez, y se pueden cosechar
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durante varias temporadas. Las plantas en los primeros afios de desarrollo son
improductivas; luego producen cosechas durante muchos afios y a bajo costo de
mantenimiento; se incluyen los cultivos arbdreos y arbustivos, como: café, platano, caia
de azlcar, cacao, palma de aceite, coco, teka, entre otros.

1.4. COSTOS DE CULTIVOS
Los costos que se determinaron en este estudio corresponden a costos directos e
indirectos acordes con la zona objeto de estudio. Al emplear la expresién matematicay

conjugar todas las variables, se llegd a la conclusién que el costo por cada planta de los
diversos cultivos, son los siguientes:

COSTOS DE CULTIVOS CICLO CORTO POR PLANTA
‘ 2. VALORACION CULTIVOS SEMESTRALES

PRECIO COSECHA A
Ciclo productivo | Produccion |  Produccion Densidad |, 1ores Generles
Culivo Costos Instzlackin porkia Jmeses Promedio Mixima Minimo Miximo l::i:h porplanta
Ke/Hajafio | KegfHafhiio

MAZ 5 4.905.010 € 3500 2000 S 20005 2,200 60.000 | & a2

YUCA 5 5.016.000 1 12000 13500 S 200§ 2.300 10000 § 502

Al § 13.004.780 8 5000 6000 $  30m§ 5.000 25000 [ § 536 64
ALGODON 5 6.818.750 6 600 00 SIS |5 12.000 90.000 [ § 76

Tabla No.1: Costos cultivos ciclo corto.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

COSTOS DE CULTIVOS PERMANENTES POR PLANTA
\ 1. VALORACION CULTIVOS PERMANENTES

BENCIMIENTO e PR 0 COSECHA |

TE | vt ntalaida o dcita |Pmduricn |PecodeVeua | Vet | | | Dewidud cuthe
Cuki Sevtenimient Vdor | Miima [
- h'::‘. L] i I e e I I L e adwade n-:- !iu:.
Mghafsdo | Kgihtajaio g

umatana omun F] 5 eean]; wesw| sae ma |5 TN R R T 2w wernls  saam|s 2ant]

limen Tahii F B AGmeem | w0 100 |3 Lo s LS (s 4moco s Masme m] wnanls  uwew|s 2006

Pange Comin E] B Smatn | nw T I R ) R P EEE T EEET)

Fxaw 0 3 usumils  uodaw| amm 0[5 Lo |5 1200 (5 91000 5 a12sao0 uw| weawls  sow|s ana

Piatana frnans 7] B FrET T T Loy s ts 5 ram |5 uA00o [ oisame v nasls ww|s G

geacate 2 5 @us]s  cwian| oo 0[5 TN T T R 20| gEan|s  maw|s Fi

uraba 2 5 116000 |3 Su700 S0 10000 5 2500 |5 2000 | § 2 00000 |5 A00C00 an | RS arom s 17980

poclen %] 5 samms [T} 15000 00§ 2am |5 2000 |5 0 oooom |5 soemme som| smin|s o0 s ant
0 o TG [VAGATOTAL | MIEIGRLNTE [VALGARAAT

I I e - A

‘mmw&:m ‘s e ws |5 1emss 15 S wmaam|s amo| s |5 e

Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

En el anexo No 1 se adjuntan se encuentran las fuentes de consultay soportes para cada
cultivo, también se pueden observar en el Excel denominado “INFORME DE
VALORACION ESPECIES 2024” donde en este tltimo se hace proyeccién de valor con
mayor nivel de detalle para cada especie segun su ciclo productivo.
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2. VALORACION ESPECIES MADERABLES

Aspectos importantes a tener en cuenta en las especies maderables y definir valores
generales, se realizé la clasificacion segun la calidad de la madera discriminado por
diametro altura al pecho (DAP) y vida util.

CLASIFICACION DE LA MADERA: En la mayoria del territorio nacional los aserraderos y
los distribuidores de las zonas urbanas, las clasifican como:

MADERA DE PRIMERA: Pieza que no presenta defectos (nudos, rajaduras, resina,
humedad, ni mancha azul). A continuacion, se citan las especies contenidas en la
clasificacion de maderas de primera:

Aceituno vitex, Zaragoza cafiaguate, roble, roble morado, orejero, carito, camajaru,

camajon, camajar, caobo de Senegal, olla de mono, quebracho, guayacan morado,

almendra, almendro, polvillo, laurel, pui,orejero, ceiba tolua, almendro, teca, teka,

pifion, guayacan chicala, bollo limpio, trebol, melina, roble amarillo, corioto, cedro, 65
orejero, aceituno simarouba, caminito, vitex, guayacan morado, icotea, mapurito,

caracoli, Vara de humo. Importante aclarar que muchas de estas especies también

tienen usos como plantas ornamentales y de conservacion de bosques secos.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccion de valor.

MADERA DE SEGUNDA: Pieza que presenta uno o mas nudos de tamafio muy pequefio
y algun defecto mas pero casi imperceptible. A continuacidn, se citan las especies
contenidas en la clasificacion de maderas de segunda:

Baranoa, Bonga, Ceiba, Ceiba Bonga, Ceiba Blanca, Bajagua, Caraquefio, Campano,
Nispero, Nispero macho, Nispero de monte, Guamo, Guamito, Guacamayo, Uvero,
Canalete, Resbala mono, Sapo, zapote, Majagua, Majagua colord, Majaglito,
Mamon, Mamoncillo, Matarraton extranjero, Eucalipto, Acacia, Acacia roja, Guayacan
de bola, Caranganito, Caimancillo, Caimito, Vainillo, Volador, Chirlobirlo, Cereza,
Cerezo, Pivijay, Pifique, Pifiiqui, Moringa, Chivato, Huevo vegetal, Quebra acha,
Ceiba blanca, Cajén, Cafiandonga, Guacharaco, Senna sp, Jagua, Cordia sp., Pino, Peroni,
Olivo, Olivo macho, Caucho, Lluvia de oro, Dinde, pintacanillo, Cantagallo, Ceiba
Colorada. Importante aclarar que muchas de estas especies también tienen usos como
plantas ornamentales y de conservacion de bosques secos.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccion de valor.
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MADERA DE TERCERA: Presenta muchos defectos visibles en una sola pieza como
nudos, bolsas de resina, rajaduras, pandeos y mancha azul. A continuacidn, se citan las
especies contenidas en la clasificacion de maderas de tercera:

Azahar de la India, Matarratén, Mancamula, Canelillo, Cabalonga, Uvito, Aromo,
Chicho, Coco, Cocotero, Ciruela, Ciruelo, Corazén fino, lcaco, Guasimo, Guacimo,
Calabazo, Totimo, Mora, Neem, Nim, Mango, Guayaba agria, Guanabana, Naranjo,
Naranjito, Olivo santo, Trupillo, Trupi, Guarumo, Jobo, NN CAPARIS, Arar3,
Lonchocarpus, Floron, Botén de oro, Palma botella, Cojon de toro, Huevo de burro,
Tamarindo, Torombolo, Mufieco, Singla, Arepito, Marafién, Uva, Uva mora,
Guamacho, Palma plata, Bocachico, Poligonaceae sp. 2 — Coccoloba, Grosella,
Sangregao, Uva, coccoloba, Astromelia, Guayaba, Palma iraca, Palma real, Palma
funebre, Palma aceite, Pera, Anon, Pata de vaca, Anon, Higueron, Anon liso, Papaya,
Palmiche, Purgacion, Chicharrén, Pintao, Fabaceae, Dividivi, Senna sp., Capparaceae,
Fruta de pava, Sauce, Tulipan africano, Uvita de playa, Noni,Trinitaria, Carbonero,
Limon, Latiguillo, Flor de jamaica, Palma de vino, Roystonea sp., Palo de agua, Corosito,
Coca, Palma abanico, Carasucia, Chirimoya, Chirimolla, Yuca, Palma coquito, 66
Leucaena, Palma africana, Maiz tostado, Guyabita del Perd, cafia fistula, naranjuelo,
Viva seca, Santa cruz, Suan, Copey.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccién de valor. 5

METODOLOGIA VALUATORIA:

Para las especies maderables identificadas en el proyecto se realizé la identificacion
taxondmica partiendo de sus nombres comunes y posteriormente se hizo clasificacion
por su uso maderable, separandolas en 3 categorias, madera de primera clase de
segunda y de tercera clase u ordinaria.

Para el calculo del volumen maderable de cada individuo se utilizé la formula presentada
en el documento marco “Guia de cubicacién de madera” que hace parte de la ejecucion
del proyecto Posicionamiento de la gobernanza Forestal en Colombia, la cual se
encuentra en el portal de Fedemaderas y que se presenta a continuacion:

4.1 VOLUMEN DE ARBOLES EN PIE
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Es el espacio ocupado por la madera de un individuo arbéreo dentro de un ambiente o ecosistema. El volumen
total se define como la cantidad de madera estimada en metros clbicos a partir del tocon hasta el pice del
arbol. El volumen comercial no incluye las ramas, partes afectadas del individuo y segmentos delgados del
fuste.

La férmula propuesta para determinar el volumen de los arboles en pie es:

Vol. drbol en pie = % * DAP? ®(hp 6 hp) = f
Donde:
DAP: Didmetro a la Altura del Pecho.
hyo he: Altura Total o Altura Comercial.
f: Factor de Forma.

Con el fin conseguir un valor para cada individuo se utilizoé su volumen maderable y su
clasificaciéon de madera, en Colombia no existen tablas de valores referencia para la
madera actualizadas, ya que los valores dependen de la ubicacion de la madera, su
legalidad en el aprovechamiento y su forma de comercializacién.

Hay que tener en cuenta que existen metodologias para la valoracién y avallos y estos 67
deben asegurar la toma en campo de variables como la rectitud, la inclinacién, el Angulo

de lainsercién de ramas, para valor de una manera mds estricta la madera dimensionada

a partes de sus caracteristicas y calidad.

Observaciones de metodologia empleada en la identificacion

La manera como se estan tomando las medidas y evaluando las caracteristicas de los
individuos no corresponden a un inventario forestal y debido proceso de evaluacidn,
principalmente por la clasificacién de los especimenes, los cuales no deben clasificarse
por sus nombres comunes, si no, por su identificacion de especie y género, el cual es
labor de un botanico especialista, en el caso de no contar con este personal, es necesario
colectar los especimenes y enviarlos a un herbario forestal para su identificacion y
correcto procesamiento de la informacioén;

Ver: Ley 2811 de 1974 art 51,52 y 307; Decreto 1791 de 1996 art 10 (Inventarios
Forestales).

3. VALORACION DE ESPECIES ORNAMENTALES, DE CONSERVACION Y BOSQUE
NATURAL

3.1 ESPECIES ORNAMENTALES

Una planta ornamental es aquella que se cultiva y se comercializa con propositos
decorativos por sus caracteristicas estéticas, como las flores, hojas, perfume, la
peculiaridad de su follaje, frutos o tallos en jardines y disefios paisajisticos.
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Las plantas ornamentales que se presentan en el presente estudio de valor no incluyen
el precio del pote o jarrén; también es importante aclarar que muchas de estas especies
coinciden con usos en la alimentacién, medicina, proteccién y conservacién de suelos
formando parte en la mayoria de los casos de la cobertura de Bosques naturales.

METODOLOGIA VALUATORIA: La determinacién del valor de las especies ornamentales
y de conservacion se realizo a partir del nombre comun de cada planta descrita en la
muestra lo que conllevo a buscar su ficha taxondmica y posteriormente se buscaron
cotizaciones en diferentes viveros de la zona y encuestas a diferentes expertos con
amplia experiencia a nivel nacional quienes presentan un informe detallado con fuentes
de consulta de cada una de las especies solicitadas incluido el estimado por hectarea de
bosque natural especifico para la zona objeto de estudio. Una vez obtenido el valor
aproximado de cada plantula en vivero se estimaron unos costos de instalacion y
sostenimiento lo que permitio hacer una proyeccion por edad desde el afio 1 hasta los
5 afios teniendo en cuenta un crecimiento aproximado por cada afio y diametro
promedio altura al pecho desde los 10 cm hasta los 100 cm.
N ) ) ) 68

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccion de valor.

3.2 BOSQUE NATURAL 7

El bosque natural se define como: La tierra ocupada principalmente por arboles que
puede contener arbustos, palmas, guaduas, hierbas y lianas, en la que predomina la
cobertura arbérea con una densidad minima de dosel del 30%, una altura minima de
dosel in situ de 5 metros al momento de su identificacién y un area minima de una
hectarea. Se excluyen las coberturas arboreas de plantaciones forestales comerciales,
cultivos de palma vy arboles sembrados para la produccién agropecuaria”. Las tierras
con cobertura distinta a la de bosque natural se denominan area de no bosque (IDEAM
2022).

BOSQUE NATURAL

TOTAL COSTO ESTABLECIMIENTO ANO 1 4.620.650

TOTAL MANTENIMIENTO ANO 2.3 3.361.950

TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO POR HA 7.982.600

® | e | B |

TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO POR m’* 798

Tabla No.3: Costos bosque natural
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.
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4.VALORACION DE PASTOS MEJORADOS.

Para determinar el valor por m2 de pastos (gramineas) se procediéd a realizar
presupuestos de costos de instalacion, cuyas variedades de mayor uso comercial son las
siguientes: brachiarias, (brachiarias decumbens, brachiaria humidicola, brachiaria
brizantha, braquiaria mutica), pangola, estrella africana y pastos de corte utilizados para
silos o heno. En cuanto ala capacidad de carga, con pastos mejorados se puede trabajar
hasta 3UGG/hectdrea, con pastos de corte se pueden mantener hasta 10-15
UGG/hectérea, bajo sistema de confinamiento (estabulado) y/o semiestabulado; y con
pastos naturales por su bajo nivel nutricional y biomasa se recomienda manejar un
promedio de 1 a 2 UGG/hectdrea.

VALOR
CONCEPTO COSTO DE INSTALACION | UNIDAD | o 0
Pastos mejorados S 4.659.900 m? 466
Pasto Natural $ 2.539.850 m’ 254 69
Pasto de Corte $ 7.140.400 m’ 714

Tabla No.4: Presupuesto para pasturas.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante. 8

ANEXOS

Anexo 1: INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024

Fuentes de consulta:

1. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacion y cadenas gremiales.

2. Especies ornamentales, forestales maderables y de conservacion. Las cifras se
obtuvieron de viveros consultados en la zona de influencia donde se obtuvo la
muestra objeto de estudio. También se realizdé consultoria con un profesional
especializado: el ingeniero forestal Sebastian Rodriguez, teléfono 310-8591015.

3. Catalogo virtual de flora del valle de aburra
https://catalogofloravalleaburra.eia.edu.co/
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4, Catdlogo de drboles urbanos en Colombia
https://catalogoarbo lesurbanos.eias.edu.co/

5. 5 Mombres comunes de plantas de Colombia, Universidad Madonal,
http:/ fweww biovirtual.unal edu.co/nombrescomunes/es)

6. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, provectos de investigacion y cadenas gremiales; cada
cultivo tiene su respectiva fuente en una carpeta independiente.

Firmas de los responsables,

70
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