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Paimira, 14 de agesto de 2024
CS-RDV-003333
Al responder citar este radicado

Safiares .

AMIMNA PARRA DE RODRIGUEZ :
HEREDEROS DETERMINADOS ¥/'O INDETERMINADOS DE AMINA PARRA DE RODRIGLIEZ
Carrera 78 con calle 44 ssquina Mo, 434 - 21 yla Calle 44 esq uing con carmera 28 Mo, 434 =27 y'a
Carrera 28 No, 43 A~ 25 yio Calle 44 Mo, 28-09

Palmira

Valle del Cauca
REF. Cantrato de Concesion bajo el Esguema de APP 001 ds
2021 celstrado entre la Agencia Naclonal de infrasstractura y
la Concesionaria Rutas del Valle 5.A5.
Asunto: Notificacién por Aviso de la Oferta Formal de Compra
No. CS-RDV-005399 del 18 de julio de 2024 - Pradio No.
NMVVCACP_UF1_058.

Raspatades Sefianes,

Tenisndo en cuarta que mediante oficio da citacion No. CS-ROV-008078 de fecha 29 de julic de
2024, emitide por s CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE 5.A.5., se les insto a COmparecer 2
notificarse personalmeanta de la Oferia Formal ce Compra No. CS-ROV-005899 de fecha diecinuave
{18) de julic de 2024, por |a cual e dispone 12 adquisicion de un area de terreno que hace pare del
pradia ubicado en ja camera 28 con calie 44 esquing Mo. 434 — 21 y/o Calle 44 ssquina con carrera
28 Na. 434 -21 ylo Carrera 28 No. 43 A - 25 yio Calie 44 Mo. 28-08 v sus mejcras para ia ajecucian
dal Prayecto Nueva Malla Vial del Vale del Cauca - Corredor Acoesos Call y Paimira, ¥ qus =
elacion fus enviada a través de |z empresa de cOmen cartificado INTER RAFPIDISIMG 5 A, mediants
la Guia No. 700133115391 of 30 de julls de 2024 a la direccion registrada cel predio y & cartificd
como devuelto el 01 de agosto da 2024; v asi msmo, fus fijada por & termino de clnco (08) dies
hakies en |z pagina web da la Concaslionara (hiftos Aryiesdelvalle, colevisod’), en la careiern de la
oficina de atencin al usuario da la CONGESIONARIA RUTAS DEL VALLE 8.A 5., ubicads en &l Km
14+400 Recta Cali-Paimira entrada al CIAT Palimira y en la paging web de la Agencia Nacional oe
Infrasstructura - ANI (hitps.Swww.ani gov.codotapiones-y-rotificaciones-por-sviso el dia trainta [20)
de julio da 2024, desfijandose & dia cinco (03) de agosio da 2024 zin que a la facha se haya podido
surtr la notificacksn personal @ los HEREDERODS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE
AMINA PARRA DE RODRIGUEZ, se procede a surtir |s debids NOTIFICACION POR AVISO en
cumplimisnio a o dispuesto an el Inciso 1% ded articulo 53 del Cadiga se Procadimients Adrministrative
y de lo Conlencioso Adminlsirative ask:

AVISOD

Le AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL atraves e [a CONCESIONARIA RUTAS
DEL VALLE S.A 8., axpidid la Oferta Formal de Compra sontenida en el oficic Na, C5-ROV-005889
de fecha discinueve {19) de jullo de 2024 por la cual 3¢ “requisre sodguidr un pradio sbicado en fa
samers 28 con calle 44 ssquine No. 434 — 21 wh Calle 44 esquina con camen 28 No. 43A-21 yo
Camrera 28 No. 43 A — 25 wo Calle 44 No. 28-08 municipio de Palmira, departarmanto del Valls del
Couca, ienfiicade con s cdduls calasiral 785200102021405430007000000000 ¥ malicuia
nmahiiara nimenc 378-2774 de la Oficing de Registro de instrumentos FObilcos de Palmira”.
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\N' Rutas del Valle

Gonfra la Oferta Formal de Compra No. C5-RDV-005829 de fecha diecinuave (18) de julio de 2024
no proceds ningln recurse an sade administrativa de conformidad con ko dispuasto 2n el inciso 4 del
aAticula 67 de la Ley 388 de 1887 y el articuio 75 del Cadigo de Procedimiento Administrativa y de lo
Contenciose Administrativo

<2 publicara la NOTIFICACION POR AVISO por el términe de cince {05) dias en |2 carelera de la
oficina de atencion al usuario de la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., ubicada an ai £m
14+400 Recta Cai-Palmira entrada &l CIAT Paimira, en |2 pagina wab de |3 Agencla Nacional de
Infraestrectura - ANI ¢ de ls Concesionarls, |z cual se considerard surtids al finalizar el dia siguiente
al del retiro de este aviso.

Es de indicarse que en el oficio de citaclén No. CS-ROV-006078 de fecha 29 de julip de 2024, amitido
par & Concesicnaria Rutas del Valle 54,5, =& les informa las condicionss de modo, iempe y lugar
para efectiar la respeciiva netificacian persanal,

Con el presente avise se publics: copia de ta Oferts Formal de Compra CS-RDV-005899 de fecha
diecinueve (19) de julio de 2024, copia de I8 Ficha Predial MNo. NMVWCACP LF1_050 de fecha
veintidos (22} de marzo de 2024 y del plano topagrafico de ia faja de terrenc = adauirr, copia del
Certificado da Uso dal Suslo de fecha tres (03) de raye de 2024, copia dal Avalio Comereial
Corporativo elaborada por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI ¥ VALLE DEL CALCA, de
fecha dieciocho (18) de junic de 2024 v las normas que regulan la adguisicien predial par mativos da
utiidad plblica relativas a la enajenacidn valuntaria y expropiacion

FLADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LA OFICINA DE ATENCION AL USUARIO DE LA
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.AS. EN LA PAGINA WEE DE LA AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ¥ DE LA CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
5.4.5,
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\\) Rutas del valle

Palmira, 19 de julbo de 2024
CS-ROV-D05889
Al responder citar esta radicado

Sefiores

AMINA PARRA DE RODRIGUEZ

HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE AMINA PARRA DE
RODRIGUEZ

Carrera 28 con calle 44 esquina No. 43A = 21 ylo Calle 44 asquina con camers 28 No. 434
-21 ylo Carrera 28 No. 43 A — 25 ylo Calle 44 No, 28-00

Cludad

REF. Confrate de cancesidn bajo el Esquerna de APP 001 de
2021 celebrado entre la Agencla Nacional de infraesiructura y la
Concesionaria Rutas del Valle S.A5,

ASUNTOQ: Oferta Formal de Compra de un predio ubicado en ka
camera 28 con calle 44 esquina No. 434 - 21 yo Calls 44 esguina
con camera 28 Nao. 434 -21 yio Carrera 28 No. 43 A — 25 y/a Calle
44 No. 28-08, municipio de Palmira, departamenta del Valla del
Cauca, identificado N a cédula catastral
TFE5200102021405430001000000000 ¥y matricula inmobilana
nimero 378-2774 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Palmira predio NMAWCACP_UF1_053.

Raszpetados sefores,

El 09 de junio del 2021 la Agencia Nacional de infraestructura suscribio al Centrato de
Concesion bajo e esquema de APP No. 001 del 2021 con la Conceslonaria Rutas del Valle
S.A.5., cuyo objeto prncipal es la *[...)financiaciin, elgboracion de estudios y disefios
definitivos, gestion ambiental, gestidn predial, geslicn soclsl, construcclon, rehabilitacidn,
operacion ¥ manianimiento del proyecio Mueva halla Vial del Valle ds! Cauca — Commedor
Accesos Cali y Palmira (..), y ce esta manera mejorar la conexion vial en los
departameantos dal Vale del Cauca y Cauca, v 1a gccesibilidad al municipio de Palmira y el
distrite de Santizgo da Call,

El 1° de septiembre del 2021 fue suscrita el Acla de Inicio de! Proyeclo entre la Agenaa
Macional de Infrasstructura y la Concesionana Rutas del Valle 5.A.5.

El Proyecto Nueva Malla Vial dal Valle del Cauca — Coredor Accesas Cali y Palmira fue el
primer proyecto en ser adjudicado dentra de las Concesiones del Bicentenaric-5G.

El articula 19 de |a Lay 1682 de 2013, determina los motivos da declaratorla de utilidad
piblica e interés social para |2 adquisicon de inmuebles, asl: 4...) ARTIGULO 19. Dafinir
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\\" Rutas del Valle

coma un mative de utiidad publica e Interés social la ajecucidn o desarralle da proyecios
da infrasstructura del transporte a los que se refisre ests ley, asl como ef desarrollo de fas
actividades relacionadas con su consfruccidn, mantenimiento, rehabilifacion o0 mejfora,
quadando awdorizada la expropiacion administrativa o judicial de fog bienes @ inmuables
urbanos y rurales que s requisrsn pare tal fin, de confarmidad con ef articilo 58 da i
Canstiveion Poiltica {...)",

En consideracidn a que el Proyecte Nueva Malla Vial del Valle dal Csuca — Caorredor
Accesos Call v Palmira, cumple los presupuestos establecidos en las nomas
constitucionales y legales vigenles para ser dedlarado de utilidad piblica & interés social, la
Agencia Nacional de Infrasstructura expidié la Resolucidn Mo, 20202000012205 de € de
septiembra da 2020 °(...) Por madio de la cual se declara de utilidad pablics & inferds social
un Proyecho de infrasstructura Vial (...)".

En cumplimiento de |o dispuesto en &l literal (e} de |a seccidn 4.3 de |la Pare General dai
Confraty de Concesidn en referencia, la Concasionara Rutas del Valle SAS. es b
defegada por la Agencie Macional de Infraestruciura para actuar en sU nombre y
representacién para las gestiones prediales en el marco del objeto del contralo. Tal
defegacidn es viable efectuara respecto de los pariculares, pudiendo actuar aslos en
nombre del Estado de conformidad con lo sefialado en el articulo 34 de la Ley 105 de 1893,
al safialar: “[...) ARTICULO 34. ADQUNSICIONES DE FREDIOS. En le edquisicidn de
predios para la consfruccion de obras de nfassiructura de fransponts, la entioed estatal
concedents podrd delegar esta funcidn, en &f concesionano o an un tercers. Los predios
adguiridos figurardn a nambre de fa entidad pabilica (...)".

Para la ejecucitn del Proyesto Musva Malla Yial del Walla del Gauca — Cormedor Accesos
Call y Palmira, la Agencia Necional de Infraestructura & fraves de su delegaltaria
Concesionara Rutas del Valle 3AS requiers adguirir un predio ubicedo en la camera 25 can
calle 44 ezquina No. 434 = 21 yo Calle 44 esquing con camera 25 Na. 43A =21 yio Camera
28 No, 43 A = 25 yio Calle 44 Mo, 28-09, municipio de Palmira, departamento del Valle del
Cauca, ientificado con B cédula catastral T65200102021405430001000000000 v
matricula inmobiliaria rdmero 378-2774 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos Pdblicos
de Palmira, propiedad de AMINA PARRA DE RODRIGUEZE, quien sa encuentra fallecida
desde al 15 de jullo de 2023, tal y como consta an &l Reglstro Civil de Defuncion con
Indicativo Serial Na. 10878744 expadido por la Notana 4 de Palmira, r@Zon par ia cual, 8
presente Oferta Formal de Compre se dirge a sus HEREDEROS DETERMINADDS YD
INDETERMINADOS, de corformidad con & esiudio de titulos realizado por la
Concesionaria Rutas del Valle SAS.

Segun a Ficha Predial NMYVWCACP_UF1_059 de 22 de marzo da 2024 elaborada por i@
Concesionana Rutas del Valle SAS, al area de terano requerda as de 243 ma2,
comprendda daniro de |ag abscisas INICIAL KO+462.78 Km — FINAL K0+478 89 km vy o
sigulentes Inderos especificos. Poral Morte: Linda con (1-3) CALLE 44 en longitud de 15,00
m. Por &l 3ur: Linda con {8-T) GOMZALD DE JESLIS ARIETIZABAL OE3A Y OTRODES en
longitud da 15,00 m, Por al Orfante: Linda con (3-5) CARRERA 28 an longitud de 16,21 m.
Par el Dcocidenta: Linda con (7-1) LUIS ANTONIO MEJIA BEDOYA en longitud de 16,32 m.
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\\) Rutas del valle

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI para |3
adquisicién el predio dascrito anteriormente de acuerdo con lo establecido en el Avalda
Comercal con Comité Téenica elaborada par la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca de facha 18 de junio de 2024 y en congordancia con lo contemplado an el Art. 13 de
la Ley © da 1089, el Ar. 61 de la Ley 388 de 1907 y su Decrato Reglamentaric Mo. 1420
dal 24 de Julio de 1998, la Loy 1682 de 2013, |a Lay 1742 da 2014, |a Ley 1882 de 2014, 1a
Resclucion 820 dal 2008 dal IGAC, la Resolucidn 888 de 2014 del IGAC y demas nommas
concordantes, es la suma de CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES
QUINIENTOS TREINTA ¥ NUEVE MIL TRESCIENTOS DIECISEIS PESOS ($443.539.316)
MONEDA CORRIENTE, discriminada de la siguianta manara:

DESCRIPCION VR UNITARID
LOTE DE TERRENG AREA
UINDIAD FISID 1A 1
CONSTRUCCIONES
COMNSTRLCCION £
CONSTRUCCION C2
CONSTRUCCION C3
ANERD M1
ANERD M2
ANEVD W3
ANE XD Wik
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En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el pracio de adquisicion en a presente elapa
de enajenacion volurtada corresponde al velor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, paramelros, ariterios y procadimientos
fijzdos por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC. Asl mismo, el valor camercial
del predio objeto de Oferta Formal de Comprs se determing teniende en cuenta fa
regiemaniacién urbanistica municipal vigente, la relacion con &l inmueble a adquinr y su
destinacion acondmica.

Dentro del Avelus Comercial con Comité Tasnleo anles mencionado e encuentra ncluida
la indemnizacion por concepto de dafc emergenia, correspondienta a los derechos
notariales y de registro' contemplados en Ia Resolucion MNo. 888 del 2015 axpedida por
el Institute Geografico Agustin Cadazzi — IGAC y las demas normas que ia modifiquen o la
complemeantan, por valor de $5.430.818, los cuales seran reconocidos en caso de ser

\ pefarante B e5LE CONCREIO EN B Instrective denomirsdo Pretesslo pare Avakios Urbanas Progectos 506, realiada pir la AGEMCIA
MACIOHAL DE INFRAESTRIBSTLRRA, ia incien: "En ovas de bustor daragifing & praseso de edgeleon de prclos p preseror ios recadog
diliesd, o deferd conelar drectormense o b Noresian y o os Oficines de Begitre de Meremenins Pdniood lof vaiofes corvespaniisaied
of concenin de Mcfarisde ¢ Ragismre o ks sngenadion valuniorio

Ditho conzepm no s incerd Bn & PACINGO WALITOND, PO &0 GUE 58 deberd comunior en @ Giferts d Caman of vendedor, que b2
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aceptads la presante Ofarta Formal de Compra v se suscriba 18 respective escritura poblica
da compraventa de transferancia del derecho real de dominio 8 nombre de 3 Agencis
Wacional da Infraestruciura.

lgualmente, la Lonja da Propladad Raiz de Call y Valie dal Cauca procedio 3 realizar el
caleulo de las indemnizaciones qua compranda o dafio amargente® v el lucro cesante?,
pn cumplimients del ordenamienta juridico que regula la materia, entre ctros, la Resolucion
IGAC 898 de 2014, v los documentas aportados poar ustades para tal fin; la destinacion de
astos rocursos as especifica v se debe invertir conforme su motivacidn y los finas abjato da
reconocimenta, tal y eomo guedd establecikdo en el Avalio Comercial con Comita Técnico,
pstas indemnizaciones sa discriminan de la siguante manera;

Indemnizaciones Economicas:

1, DANO EMERGENTE
ITEM SUBSTOTAL
1.1 Geslog g NOEIRE00 y FEQETTe =
1.2 Gastos por desmants, ambsiije, Fesiac y SoniEe 06 Denss MusDiss ¥ 3. 760.000
1.3 Saslos por desconexion de merdckos pltlicos 52.574.161
1.4 Ceatos por arrendamienta vio almacenamiants prosdsional 51850447
1,5 Chaten per inplasto predial £ @208
1 6 ited mo pdeaiiaelfn do dregs reranentes -
1.7 Gearaters por pesfuiicics derfiadon oo bominaciin oe cormirrios £ 2853 383
TaTalL DARD EMERGENTE IRl
2. LUCRO GESANTE
2.1 Fendida de utildad por renta [amendamisnto o 2pancea) sTaTeao |
1.3 Pardida de uiiidad por oo acihidades sconlmicas -
TOTAL LUCRD CESANTE 5§ H.072.000
3. INDEMNEZACION
TOTAL INDEMMIZACION § 43.421.898

Son: CUARENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIUN MIL OCHOCIENTOS NOVENTA
¥ CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE

El preserne irfore corrgiaments el Avaho Comerchl eaborads on & Bcha po e e
por solichud direcka del corcesionario RUTAS OEL VALLE, medanie oficia de fischa AL

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la ley 1682 de 2015, Ia
indemnizaciin 254 compuesta por el dafo emergente v el lucro cesante que se causen en
2| marco del proceso de adguisicion®,

I fie acuerds con definidée Arb 5 Sesclucde K2AC 358 de 20L4: Paduics & pérdds assciids # procesh 38 pdiuisciad paedin”

! O mcpendo con definicide A 2 Fesoluddn 1565 2898 de 2004; "Ganancia oprosecho dejaca de perclbr por el térming de ss=g (8]
mgses oma milkkes, e ls randimlenics reales def inmuakle cileta de adquiciha”,

4 Articuiln 16, Risolacids 388 de 3014
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\" ms del Valle

El Procedimiento aplicabls para la adquisicidn de la franja de terrano, s raslizars a raves
de enajenaciin voluntara directa segun los términoes de que frata el Capitulo lil de |2 Ley b de
1889 v el Caplivlo Vil de la Ley 388 da 1907, la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley
1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, la Resolucidn Na. 620 del 2008 del IGAL, Resolucion
A0OR da 2014 del |GAC, y demsas narmas concordantes.

Por lo anteriar, y con &l fin de continuar les ramites de enajenacidn voluntariz, es necasaro
sonocer comao primer paso de la negociacidn, su dacision [agggl,%rdnla o rechazandola)
tro de los guin 15} dias habil iquierntes a la n ign® dala rte Oferta
Formal de Compra, la cual se surlird en los términos establecidos en los Ars. 68, 87, &4,
69 y 73 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencicaa Administrativo.

Motificada la oferta formal de compra de los inmuekles sabre jos que recaiga la daclaratorna
de utilidad piblica o de interés sacial, e inscrita dicha oferts en &l respective Certificadn de
Libertad Tradician, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacién al deminio. El
registrador se abstendrd de efectuar la inscripclén de actos, limitaciones, gravamanas,
medidas cautelares o afestaciones al dominio sobre aguallos.

Se entenderd gue usted renuncia a la negociacion directa cuando:

a) Guarde siencio sobre la oferta de regeciacion direcla.

b} Draniro del plazo para aceplar o rechazar |s oferta no s¢ logre aouarda.

)} Mo suscriba ia escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazas fijadca an
la ley por causas Imputables a usted.

Sera obligacion legal de la Agencia Macional de Infraestructura Iniclar el proceso da
expropacion via judicial, sl ranscurridos treinta (30) dias hakiles después de la nofificacion
de la Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenscion
valuniaria. contenida en un contrato de promesa da compraventa ylo escritura publica.

Contra |2 presente comunicacidn no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuestoc en el Art. &1 de la Ley 3868 de 1887 y el A, 75 del Codiga de Procadimienta
Administrativo y de ko Centencioso Adminlstrativeo,

Solicitud de Permmiso de Intervencién Voluntaria:

Con fundamento en el articulo 11 de ia ley 1882 de 2015, medificatorio del articulo 27 dala
ley 1682 de 2013, se le solicita otorgar Permisa de Intervencidn Voluntaria del drea de
terrena objeto del presente acto administrativo, con el fin gue |a Concesicnaria Rutas del
Valle SAS pusda intervenirla constructivamente para fines del Proyecto Nuava Malla ial
del Valle del Causa — Coredor Accesos Call y Palmira; garantizandose el cumpfimiento del
proceso de engjenacion voluntaria y expropacion |udicial. El citado articulo textualmente
a¥presa:

U vez notiipeds e prasente Ofere Farmal de Comprs s ontenderd iridads ia etape e @ns@nacldn whetona.
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ConCERDNETA

Rutas del Valle

1...) Permiza da intervencian valuntario. Madisnte documento escrto suschlo por la
eniidad v el tifular ingcrito en af folin de matricwls &l passador regular o los hergdenms
doterminados del hign, pedrd pactarse un permiso de infenvencidn volunfsro del
mmuable objeta de adguisicién o expropiacién. El permiso sera irevocable una var
&6 pacls.

Con base en ol seuardo de intervencidn suscrito, la enfidad dehard iniciar el provecto
da infrasstructurs de fransoorts,

Lo anferior, sin perjuicio de los derechos de tercercs sobre &f inmushle los cuales
no surirén afectacion o defrimento alguno con ol permizo de infervencion valuntaris,
asl come el daber de! responssbie del proyecio de infreesiructurs e frensporfe de
confinusre con @l proceso de enajenacidn voluntans, expropiagcidn adminisfrstiva o
Judicial, sagon corresponda,

{1

Acompano para su conocimients, copla de los shyulentes documentos:

= Ficha técnica predial de fecha 22 de marzo de 2024,

Plano topografico de fecha 22 de marzo de 2024,

Informe de Avalldo Comercial con Comite Técnico de fecha 18 de junio de 2024,
LUso de Suelo,

MNormas relatives 8 1a enaganacion voluntaria y exprogiacion.

= & & =

Agradezca la atencidn que le brinde a la presente.

Atentamente,

FALLO FRANCO: Fimedo dagitsimente

el Eua;?&lﬁm FRANCO

PALULO FRANCO GAMBOA

Gerente General

Concasionaria Rutas del Valle SAS

Delegataria d= la Agencia Macional de Infraestructura

Copra: MA
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Q" Rutas del Valle

~ SOLICITANTE:
CONCESIONARIR RUTAS DEL VALLE 545
F'F!:ﬂ"r'EH paLLS vIAL DEL wal LE DEL CAUCA Y HCEEI:AS CaLl Y PALMIRA

TIPQ DE INMUEBLE; i :
INMLUEELE MIXTC COMPUESTO POR: CASA UMFAMILIAR DE 2 PISOS DE ALTURA, ¥ D05 LOCALES COMERGIALES

DE LN PIS0 DE ALTURA, NO SOMETIDO A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

NMVVCACP-UF1-058

DIRECCION:
CAREERL D8 & £304- 25 - CALLE 44 5 26803
BARRID BERLIN - MUNICIPIO DE PALMIRA - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

'FECHA CEL ESTUDIO:
—_JUND OE 2024

LOKJA DE PROPEDAD 47 DE CALLY VALLE OEL CAUCA
Calle B4 More Ho BB, 140 — Oficina 102405 — Cenbmamaress
PE¥-SO2EESTOM — Cokilar: T1IETINATT - lanjsesli@lonjacaliorg - wanw | orjacalicrg
Paginz 1 & 174



\" Rutas del Valle

unamus EN FEU‘I’EETHE 5G ELAEﬂthu FOR EL BEFAETAHEHTG nE ﬁEs'nf.:H
CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE |

TRANSPORTE DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI- CODIGO
GCSP-1-026 — VERSION 001 DE FECHA 05/04/22.

CAPITULO 1
VALORACION COMERCIAL DE TERRENO
CONSTRUCCIONES Y/Q CULTIVOS

LOMJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI ¥ WALLE DEL CALUCSA
Calle 64 Nore o 52K 148 — Oficing 102-0 — Controsmgresa
PEX:B026557556 ~ Colular: 2126T22ETT - lonjacali@lonjacald.org = wew.lonjacali.ong

Pggina ¥ e 178



\\) Rutas del valle

1. INFORMACION GENERAL:
1.4 Solicitante:

Dactor Peula France Gamboa, Representants Lagal de la Congesionana Rutas del Vale S.A5.,
identficada con el NIT.901 489.687-0, mediante el Contrato de Consultoria No.RDV-008-22 de
fecha ocho (08) de marzo del afio dos mil veintidos (2022). Igualmente, e contratante designa
como supervisar del presente contrato a la doctora Lina Marcela Albarracin Lozano, quién se
desempefia como Dirsctora Predial de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S,, 0 quien haga sus
vaces, quién raprasenta en lodos los asuntos que se suscilen en la ejecucion del contrato y con
plena atribugidn para actuar y hacer el seguimiento permanents al mismao.

Facha de solicitud del avalio: maye 23 de 2024.

1.2 Tipo de inmueble:

Inmueble mixto compuesto por: casa unifamiliar de 2 pisos de altura, y dos locales comerciales
de un piso de alura, no sometido a régimen de propledad horizontal.

13, Tipo de avalio:

Avalio Comercial Corporativo,

1.4, Departamento:
Departamento del Valle del Cauca,
1.5.  Municipio & Distrito:
Municipio de Palmira,

1.6. Barrio o urbanizacion:

Barrio Berlin.
(Sequn POT de Palmira el Barro es Santa Isabel).

1.7. Direccién dal inmueble:

CARRERA 28 # 43A- 25 - CALLE 44 7 28-09.

LOHIA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALlI ¥ WALLE DEL CAUCA
Calla B4 Marts Mo SBEM. 1440 — Oficina 10245 ~ Ceniroam prasd
PR SAISEETENE — Calular: 313ETIRATT - lenjecabiflon|acali ong — weea bonjacali.ong
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1.8. Abscisado o coordenadas de drea reguerida:

Abscisado Inicial Derecha: KO+482.78 Km
Abscisado Final Derecha: KO+478.99 Km
Longitud Efectiva Derecha: 16.21

Margen: Derecha

1.9. Uso actual del inmueble:

Mixto, comaercial y rasidancial.

1.10. Uso por norma:

Multiple sobre eje vial con Tratamiento de Consolidacion.

1.11. Informacion catastral:

Avaltio Catastral afio 2024: | $244 .883.000 . e e
Namero predial o cedula catastral: | 765200102021405430001000000000
Area Terreno: | 243.00 m*

Area Construccidn total:

Fuente: La informacién catasiral suministrada por entidad competente & la Concesicnaria
Rutas del| Valle 5.A.3.

1.12. Fecha de visita al predia:

Mayao 28 de 2024,
1.13. Fecha del infoerme de avalio;

Junio 18 de 2024,

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS -~ CONSULTADOS O
ENCONTRADOS PARA LA PRACTICA DE ESTE INFORME DE
AVALUO:

LOMJA DE PROPIEDAD RALZ DE CALI ¥ VALLE DEL CALICA
Calln & Marta Mo SBH. 446 — Bfficina 182-5 - Ceanfroempresa
PEX-G0IGEITRIE — Calular: 3136T2807T - lonjacali@lonjacali org = wwa bonjacaliorg
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a. Cerificacion de tradicion y libertad

b. Escrituras piblicas.
e. Cerificado catastral. 3l
d. Cerificacidn de uso de suelo y norma de Usos. Sl
&, Estudios ds titulos. sl
{. Reglamentos de propledad horizontal (si aplica). MA

q. Canas catasirales de localizacion del predio yio ficha predial. _3l
h. Planos topogréficos, de afectaciones o urbanisticos. a . Sl
i, Planos arguilectonicos. | NO
i. Solicitud de valoracion de los conceplos por dafio emergente y lucro cesante.
k. Otres (cuando aplique).

Registro fotografico realizado por la Concesionaria Rutas del Valle S.AS.

NOTA: La informacién suministrada por lz Concesionana Rutas del Valle 5.A.5. es coincidente
con la suministrada en el expediente de cada predio.

3. INFORMACION JURIDICA:
3.1. Propietario{s):

Nombra(s): Identificacién
HEREDERDS DETERMINADOS ¥/O INDETERMINADOS da AMINA, C.C. 29,636,480

FPAREA DE RDDHEGUEE
Fuente: informacion tomada dal Estudio de Titwlos Surnlmstradc: por la Cancasicnaria Rutas
del Valle 5.A.8,

3.2, Titulo{s) de adquisicidn:

Escritura No. MNotaria Circulo Fecha
1797 | Segunda FPalmira 1976-12-21
Fuente: Informacion {fomada del Estudio ce Tiulos sum: inistrada par la Concasionara Rutas
del Valle 5.A.5.

LOfJA DE PROPIEDAD RAIZ DE GALL Y WALLE DEL CAUTA
Calba B4 Marte Me. 5BM 145 - Oficina 102-5 - Cantroamprasa
PEXGIZEE5TESE ~ Celular: 3136728877 - lonjoceliponjacall.arg = wewlonjasali.org
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\{) Rutas del valle

Fuente: Informacidn tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas

delVWalle 5.A.5,

3.4 Observaciones juridicas:
Gravamenes, imitaciones al dominio ¥y medidas cautelaras:

El pradio identificada con Matricula Inmabiliaria No. 378-2774 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Palmira, a la fecha de [a realizacion del presente estudio de titulos, de
propiedad de la sefora AMINA PARRA DE RODRIGUEZ (Causante), quien an vida se
identificaba con la céddula de ciudadanlia Mo 29636488, no presenta medidas cautelares,
limitaciones vio gravémenes inscritos an la maltricula inmobiliaria, v & eancuentra bre de plaitos
pendientes, amendamientos por escriiura pablica, usufructos, condiciones resolutonas derivadas
de la forma de pago, entre olros.

Fuante: Informacidn tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concasionana Rutas del
Valle 3.A.5.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacién del sector:

For el Norte: Calla 47.
Por el Sur: Calles 434 v 44,

Por el Oriente: Carrera 28.
Por el Occldente: Carreras 31 y 30,

LOMJ& DE PROPIEDAD RAIZ DE GALIY YALLE DEL GALIGA
Calle B4 Marte Mo SBH. 148 — Officina 102-0 - Cenlrobmprena
FER-S0I565T506 — Celular: 3136TIEETT -lenjacali@laniacall org —www lanjacall,org
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151

iﬁl!tﬁ@m |

4.2, Activi redominante:

Este tramo se ubica en su totalidad en suelo urbano del municipio de Palmira, ef cual esla ubicado
al orienta de Sanliago de Cali, D.E. La via a intervenir s |a Calle 42, una de |as principales del
municipio, qua lo atraviesa en sentido orlente-occidente y viceversa. En su recomido se cruza con
varige vias, destacandose la interseccidn con la carrera 28, ofra de las principales vias
municipales en sentido norte — sur y viceversa. Sobre ambos costados de la calle 42 se
desarrollan diferentes usos como el comercial, dotacional, industrial y residencial, en
edificaciones con especificaciones constructivas heterogéneas, con predominio de uno (1) a tres
{3) pisos de altura. Dentro del uso comercial, se encuentra Unicentro de Palmira, comao
reprasentativo a nivel metrepolitano, Sobre el eje vial en genaral se observa comercio da lipo
local. En cuanto al dotacional se destaca la presencia del Parque del Azdcar, la Clinica Palma
Real sobre la carrera 28 y el Institute Politécnico. El uso industrial se desarolla principalmente
en los barrios Lareto y Berlin.

4.3. Estratificacion sociceconémica:

Mo aplica. Comercial,

LOk)A DE FROPEDAD RAZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Callg B4 Morte Ko iBs, 148 — Ofigina 10256 — Gentreampress
PR EI3EEETE0E — Celular FAIETINATT - lanjacali@ionjacali.ong — e lonjacali.org
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4.4, Vias importantes del sector,

Las principales vias de acceso al sector son la Calle 42 y |2s Camrera 28. La Calle 42 vy la Carrera
28 se categorizan como vias arterias principales de la ciudad.

4.5, Topografia:
Plana {0% a 7%).

4.6. Servicios pablicos:
Acueducto: [8l. | Aquaoccidente,
Alcantarillado: =i, Aquaoccidante.
Energia Eléctrica: 5i. Celsia S.A. E.5.P.

Internet - TV — Telefonia: @ Si. Operadores varios.
Gas Natural: Si. Gases de Oecidents
NA,

4.7. Servicios comunales:

El sector comprende dotacidn variada con supermercados como Olimpica, Metro v Dollar Clty, [a
sede de la Policia Nacional con su cuartel y alojamisnto en lo gue era el antiguo Buen Pastor y
colagio El Rosarin, ademas de la sade de la Secretaria de Educacitn (en las antiguas
instalaciones de la Universidad Santiago de Cali), la Clinica de Fracturas, la sede del SENA, el
Hospital San Vicente de Padl, Colegios Liceo Femenino, Palitécnico y la Universidad Santiago de
Cali, entre otros.

4.8, Transporta:

El sector s& sirve dal transporte publico con nutas de buses y busetas intermunicipales, sobre la
Calle 42 vy Carrera 28 principalments, con una frecusncia moderada.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segin &l Plan de Ordenamiento Territarial P.O.T. dal Municipico de Palmira, aprobado por el
Honerable Concajo Municdpal mediante Acuerdo No.108 de 2001, ajustado madianie el Acuerdo

LOMJA DE PROSEDAD RAIZ DF CALI Y WALLE DEL CAUCA
Galle &4 Horde Ho SBMA146 ~ Oflding 102-G — Cerfroempresa
PEXGOEEEST 330 = Colular: 31387 20ETT = lonjacHli@ionjacalion = wee lonfasaliong
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N 058 de 2003, el Acuerdo No.080 de 2011 y el Acuerdo No.028 de 2014, & sector donde sea
ubica el inmueble objeto de avallo se encuentra reglamentado de Ia siguiente manera:

Tratamientos Urbanisticos:
Se clasifica dentro dal Tratamiento de Consolidacidn, el cual se encuentra reglamentada en al

Subtitule 4, Capitulos 1, 3y B, Articulas 225, 226, 237, 238, 239, 240, 255, 256, 257, 258 y 259,
asi:

Subtitulo 4. Tratamientes Urbani

Capitulo 1. Definicién y Clases de Tratamientos

Articulo 225. Definicién. (Modificado por el Articulo 54 del Acuerdo No.028 de 2014).

Los Tratamientos Urbanisticos son instrumentos normetivos par medio de los cuales se da la
orlantacicn a las actuaciones urbanisticas plblicas y privadas para cada una de las zonas del
suslo urbano ¥ de expansion urbana, las cuales se darén en porcicnes del lerritorio, segdn las
caracteristicas fisicas v las dinamicas del ambito de aplicaclén, acorde al Modelo de
Ordenamiento adoptado en este Plan, La finalidad de los tratamientos urbanisticos as la de
detenminar la forma en qus deben intervenirse dichas zonas, segun lo que se espera gue se
desarrolle en cada sector, dando respuestas a tendencias exietentes y a |a identificacidn da
potencialidades para nuevos desarrallos.

Articulo 228, Clases de fratamientos urbanisticos.
Se establecen los siguientes fratamientos urbanisticos, los cuales se delimitan en el piano No.
£33 TRATAMIENTOS URBANISTICOS, el cual hace parte integral del presente Acuerdo:
1. Tratamiento de Dasarrollo.
2. Tratarmiento de Renovacion Urbana:
Tratamianto de Renovacion Urbana Madalidad de Reactivacion.
Tratamiants da Renovacion Urbana Modalidad de Redesarrallo.
Tratamiento de Consolidacion.
Tratamiento de Conservacidn.
Tratamiento de Mejoramiento Imegral

£ B0

Capitulo 3. Tratamiento de Congolidacién

Articulo 237. Tratamiento de Consolidacion. Definicién. (Modificado por el Articulo 65 del
Acuerde No.028 de 2014).

Es aguel cuya funcion es orentar el afianzamiento y el mantenimients de las estructuras urbanas
de la ciudad, garantizando coherancia entre la intensidad ce uso deal suelo y el sistama de espacio
piblico. Este tretamiento se aplica & zonas de lza cudad urbanizadas, en donde se pretends
mejorar los patrones urbanisticos, la forma da ocupacidn, generar carbio en la edificabilidad,

LOMJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Gl 84 Morte Ha, SEM, 146 — Dficina 102.6 - Conireaniprasa
PEY-ETIEESTSAE — Colrlar: 31 3BT FRATT - lenjacaiBionjacel.org — weslanjscali.org
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propendiendo por el equilibio entre derechos vy cobligaciones del sector pablico y privada y
garantizando para los nuevos desamoilos la capacidad de las infraestructuras publicas.

Articulo 238, Modalidades vy Areas de Aplicacién del Tratamiento de Consolidacion.
(Eliminadeo por &l Articulo 66 del Acuerdo No.028 de 2014).

Articulo 239. Normas para el Tratamiento de Consolidacién Urbanistica. (Eliminade por el
Articula 67 del Acuards Ne. 028 da 201 4].

Articulo 240, Normas Generales para el Tratamiento de Consclidacidén para Sectores
Urbanos Especiales. (Eliminado por el Articulo 67 del Acuerdo No.028 de 2014).

Articulo 240A. Norma de edificabilidad en tratamiento de Consolidacién, (Adicienado por
el Articulo 89 del Acuerdo No.028 da 2014).

Las normas generales sobre edificabilidad para las zonas definidas en fratamiento da
Caonsolidacion, sa encuantran contenidos en los 24 sactores nomativos, los cuales farman parte
inteqral del presanta Acuerdo

Articulo 240B. Lineamientos generales para intervenciones en tratamiento de
Conszolidacion. (Adicionado por el Articulo 70 del Acuerdo No.028 de 2014).

1. S3e deben mantener |as caracteristicas Tipologicas y edificatorias en las zonas
residenciales en les gue s& tenga alguna Tipologia predominanie, como |0 2s la vivienda
unifamiliar y bitamiliar, las cuales han sido concebidas teniends en cuenta la capacidad de
las infraestructuras existentes en el entomo inmediato,

2. Desarrollar las potencialidades evidencladas en cierlas zonas de la ciudad en donde se
propende por generar mayor edificabilidad, teniendo en cuenta la capacidad de |z
infraestructura vial v de espacios publicos necesarios para dar calidad de vida s los
habitantes de dichas zonas.

3. Generar procesos de cambio en zonas con deterioro ya ses de Tipo social o de estado de
las edificaciones, combinado con una renovacion de los usos del suelo an donda se
generen dinamicas de convivencia y desarrolio integral.

Zonificacién por Areas de Actividad:

Se clasifica dentro del Area de Actividad Multiple Sobre Eje Vial, el cusl se encuentra
reglamentado en el Subtitulo 6, Capitulos 1 v 2, Articulas 283, 283A, 284, 285, 2854, 2868, 287 v
288, asi:

Subtitulo & Log Usos del Suels en el Suela Urbans v de Expansion.
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Capitulo 1. Clasificaciony Areas de Actividad.

Articula 283. (Modificado articulo 109 de/ Acuerdo N°028 de 2014) Definicion de los Usos
Urbanos. T

Los usos del suslo para el Municipio de Palmira se definen como i3 orientacion que sa le
da a porciones de suelo, para gue desarrollen actividades economicas y residenciales, las
cuales estaran localizadas de acuerdo con la tendencia existente en la zona &n donde se
bealiza, o que respondan a procesos de urbanizacion a través de instrumentos de planificacicn.

Articule 283A. (Adicionado articulo 110 gal Acuerde N°028 de 2014). Clasificacién y
Caracteristicas de los Usos dal Suelo.

Las Usos del suelo se clasfican sequn la actividad econdmica y segin el tipo y nivel de
impacto que producen, de la sigulente manera:

1.  Reeidancial {v).

2, Comerclal {e).
3. Servicios (s).
4.  Egquipamientos {(&q).

5. ndustrial ()

Los grupos de usos considerados anteriommente estaran conformados por los siguientes
SUBGRUPOS, an los cuales se enmarcan las aclividades productivas clasificadas en el CHU,
que se encuantran ansxas gl presente cocumento.

Residencial (v

El uso del suelo Residencial esta referido especificamente a la vivienda dentro de las
siguientes modalidades: -~
| Vivienda Unifamiliar (V1). La \Viviende Unifamiliar estd |ocalzada de manera

independients ya sea de manera agrupada o individual, con
access desde una via publica. Esta tipologla puede darse de
| manera aislada. N _

Vivienda Bifamiliar (V2). | La vivienda Bifamiliar corresponde a des unidades de vivienda

| individuales, construidas sobre un misma lote, las cuales
comparten estructuras, Muros, © espacios comunes. El acceso
podra darse a través de area comun o directamente a la via
- publica.
Vivienda Trifamiliar (V3). | a vivienda Trifarriliar corresponde a tres unidadss de vivienda
individuzles, construidas sobre un mismo loteas cuales
compartan struciuras, MUros, 0 espacios Comunes. El acceso
podra darse a través de drea comun o directaments a la via

_pablica.
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Vivienda Multifamiliar (V4)., | Estd conformada por cualro (4) 0 mas viviendas con accasn
comun desde una via plblica, astas s& dan en agrupacién o
gdificaciones  individusles las cusles se dan en modo
apartamento o aparta estudio, con Zonas comunes en

| coprapiadad.
Vivienda de Intarés Vivienda de interés Social - VIS-. Sera la difgida a garantizar
Social {V5). laz condiciones de acceso a vivienda digna de los grupos

_familizres de menores ingresos vy mayor vulnerabilidad aocial.

Vivienda de interés Priortada -VIP-. Sera la dirgida a
garantizar las condicicnes de acceso a vivienda digna de los
grupos familiares de menoras ingresos y mayor vulnerabilidad
social

Comercial (c).

Son todas aquellas actividades relacionadas con el intercambic de bienes al por mayer o al
datal, 3in que esto contenga la fabricacion de productos. Para &l grupo de comercio s dafinen
los siguientas subgrupos:

Comercio Grupo (C1). Son establecimientos Comercigles destinados a la venta de
productos al detal, de uso diaro, caracterzados por estar
localizados en zonas residenciales. El tipo v nivel de impactos
ne - definidos para este grupo de usos &s bajo.

Comercio Grupo (C2). Son establecimientos Comerciales deslinedos a la venla de
productos al detal, de uzo frecuente, caracterizados por estar
localizados en zonas residenciales mixtas. El tipo y nivel de
impactos definidos para este grupo de uscs es medio.
Comercio Grupos C3 Y C4. | Son establecimiantoz Comerciales destinados a |la venta da
productos al detal, especializados. Caracterizados por estar
localizados en zonas de Acthvidad mdltple. El tipo y nivel de |
impactos definidos para este grupo de usos es meadio y alto da |
acuerdo a |as siguientes catagorias: '
Comercio Especializado (C-3). Establecimientos Comerciales
de escala Municipal, de gran tamafio, los cuales se
caracterizan por la venta de productos al por mayor y al detal.
Estan localzados en zonas de actvidad multiple o industral.
Su nivel de impactos es Medio.

Comercio de Alto Impacto (C-4). Establecimientos Comerciales
de escala Municipal o Regional, de gran tamanio, los cuales sa
caracterizan por la venta da  productos aen  locales
indepandientes o en una Unica superficie, tales como centros
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| comerciales, supermercados, almacenes por departamentos,
antre otros. Estan localizados en zonas de actividad multiple o
| industrial, Su nivel de impactos es Alto.

Sarvicios (s).

Actividades destinadas a la produccidn e intercamblo de bienes o senvicios que satisfacen as |
necesidades de la poblacidn como atencidn al cliente, prestacion de servicios generales, |
prafesionales. Para el grupo de Servicios se definen los siguientes subgrupos: '
Servicios Grupo (51). Son actividades de uso cotidiano, que pusden implantarse
dentro de las zonas residenciales, va que son compatibles con
|Ia vivienda. El tipo y nivel de impactos definldos para esle
grupo de usos es bajo. :
Servicios Grupo (S2). Son establecimientos deslinados a la oferla de usos|
especializados, los cuales son compatibles con la vivienda,
estan directamente relacionados con I3 actividad residencial
mixta. El tipo v nivel de impactos definidos para este grupo de
usos s Medio. _ /5
| Servicios Grupo (53], Son actividades relacionadas directamente con la actividad
miltiple, funcdionamente estdn dadas para el desarrollo de
| actividades  laborales, financieras, de  transporis,
comunicaciones, servicos profesionales, personales
simliares, En ocasiones requieren de manejos especiales para
su implantacion ya que manejan aclivicades que reguiaren de
grandes espacios para su desarrolio. El Upo y nivel de impacios
definidos para este grupe ds usos es Alto. -
Servicios Grupo (S4. Son actividades relacionadas directamente con la actividad
miltiple, cuva caracteristica principal s &l estar definide como
| actividades de alic impacto por los requerimientos para su
| implantacion y éreas para el buen funcionamienta. En & grupo
| de servicios S4 leremos, las estaciones de servicio, las
funerarias, jusgos de suerte y  azar, ademas de los
establecides en el Anexo N°Z.

A este grupo perienecen todos aguellos espacios fisicos en los que se dasarrcllan las
| actividades de recreacidn, educacion, salud, seguridad, asistencia y proteccidn social, enire
otros v que se constituyen en &l soporta de servicio pablico pars &l bienestar de los habitantes
| e un temitario. Estos se clasifican de acuerde con su escala y 18 naturaleza. Su localizacion
| debe sar estratégica teniendo en cuenta |a cobertura y el impacto que genera a su entomao
inmediato. Se clasiflcan an:
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Da =zalud {(E.5.) | Las escalas y tipos de Equipamiantos, contenidas |
Educativos (E.E.) | dentro de esta clasificacién; se encueniran
Recreativos (E.R.) | degamollas en el componente de Equipamiantos
Culturales (E.C.) | Colectivos del Presents Acuerdo.

Gubernamantales (E.G.) :
De asistencia y proteccion social (E.A) |
De seguridad (E.SE.) )

De transporte (E.T.)
De gestion del rlesgo (E.G.R.)

De abastecimiento (E.AB.

Industrial (i}

Corresponde a los astamar:imi&nmacﬁcadas a la transformacidn de materas primas, asi|
gomo SU preparacidn para posterioras transformacionas, incluso el envasado, almacenaje,
transporte v distibucidn, asl como el desamollo v produccidn de sistemas informaticos,
audiovisuales y olros similares, Independientemente de cual s2a su tecnologia. Para el grupo

Indusirisl se definan los siguienies subgrupos:
Industria Artesanal (1-1) Son todos aquelios establecimiantos que se caracterizan
por tener sistemas de produccién simples destinados a la
fabricacion, produccion, restauracion o reparar produclos
y/o bienes an ascalas muy pequefas de distrbucidn, Esla
actividad puede darse dentro del uso residencial. El tipo y
| nivel de impactos definides para este grupo de usos es baje,
Industria Liviana {1-2) Estos establecimientos se caraclerizan por estar destinados
a la fabricacidn de bienes de consurmo particular, se utilizan
noermaimente productos semi elaborades y su escala de
distribucion &s menor, suelen satisfacer demandas da
personas o empresas de servicios. El tipo y nival da

= impacios dafinidos para este grupo de usos es Medio.
Industria Mediana (1-3) Estos establecimientos se caraclerizan por estar destinados
a la fabricacidn de bienas de consumo especializado de
escala mediana, los cuaks gensran  productos
individualizados o como auxiliares a las grandes empresas.
El tL;m ¥ nivel de impacios definidos para este grupo de usos
| Bz Alto.

Industria Pesada (1) Son todes aquellos establecimisntos que se caracterizan
por fener sistemas de produccidn a gran escala, convierten
materias primas en productos de mayor valor, Requieran
ra su operacion de grandes espacios, malsrias primas y
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| energia, exigen ademas complejidad en sus instalaciones.
Eltipo y nival de impacios definidos para esle grupo de usas
a5 Alto,

Articulo 284, {Modificado articulo 111 del Acuerdo N°028 de 2014). Niveles de Impacto
de los grupos de Usos del Suelo.

Para efectos de la asignacion de |0s usos del suelo, los niveles de impacio para cada uno de
los establecimientas s& han clasificado en tres grupos de acuerdo con el grado de impacto que
allos generan, asi;

Grupo 1. Impacio Bajo, Corresponde al nivel de Impacto Bajo, las actividades comerciales,

industriales v de senvicios que se encuentran localizados en el nivel 1 de laclasficaciGn de usos
del suslo y se caracterizan porque en razdn de sutamaio no generan demandas de pargueo, ni
flujos apreciables de tréfico peatonal o vehicular, ni proyeccion sobre el espacio pablico, que
generen residuos solidos ordinanes, aguas residuales domésticas, aguas rmesiduales
industrisles con caracteristicas domésticas, no genaeren clores ofensives y no sobrepasen los
niveles de ruido amblental acorde con el drea de aclividad.

Grupo 2. Mediano mpacto, Corresponde &l nivel de Impacto Medio, las actividades que se
encuentran en & nivel 2 de ls clasificacién de usos del suelo, y 58 caraclerizan por generar
flujos de trafico peatonal o vehicular de mediano impacto, los cuales requleren espacios para
parqueo, cargue v descargue liviano, proyeccidn sobre el espacio pablico bien sea por vitnnas,
avisos y permanencia del peaton en ese espacio yo pueden producir ruidos, USOS CONExos
no doseables levado consume de energia u otro fipo de molestias ambientales o sociales,
que gereren residucs sdlidos ordinaros, industrisles no peligrosos, Aguas residuales
domesticas e industriales, no generen olores ofansivos y no sobrepasen los niveles de ruido
ambiental acorde con el drea de aclividad.

Grupo 3. Alto Impacto. Comesponde al nivel de Impacla Alto, las actividades del nivel 3 y 4 de
la clasificacion de usos del suelo y se caracterizan por generar flujos de tréfico peatonal o
vehicular que pueden ocasionar congeslion, altas demandas de parquag, de cargue ¥
descargue mediano v pesado, de espacio plblice en razdn de la complejidad da su actividad,
que cuenten con fuentes fijas de emisidn de centaminantes a la atmosfera yio generan
contamiracion ambiental o impacios sociales.

Paragrafo 1. Mo se pormite la instalacion de industias que generen emisionas  de
contaminantes a la atmosfara por fuentes fijas dantro del perimatro urbano del municipio,
Paragrafo 2. Los requerimientos adicionales para las actividades econdmicas seglin su nivel de
impactos se encuentran en cada uno de los 24 seclores normativos definidos para el suslo
urbano del Municipio de Palmira.

Articulo 285, (Modificado articulo 112 del Acuerdo N'028 de 2014). Asignacion da las
usos del suelo urbanos y en areas de expansion urbana.
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La asignacion de usos para el suelo urbano y de expansion urbana, se efectia mediants Areas
de Actividad definidas en funcion da la estructura urbana detlerminada para el modelo territorial
adoptado an el Municipio de Palmira v las tendencias econdmicas que se handesamollado en
el tarritorio. Las dreas de actividad para &l suelo Urbano v de expansion Urbana en el Municipio
de Palmira son las siguientes:

a) Area de Aclividad Residencial Neta.

b}  Area de Actividad Residencial Mixta.

¢)  Area de Actividad Miitiple.

d)  Area da Actividad Industrial.

e  Areade Actividad Dotacional.

fi  Area de Actividad Suelos de proteccion ambiental,

g) Area de actividad Parque, Cultura y Recreacion.

Paragrafo. Las dreas de actividad estén sefialadas en el plano N*A3T AREAS DE ACTIVIDAD
dal SUELO URBANO. &l cual hace parte integral dal prasante Acuerdo.

Articulo 285-A. {Adicionado articufo 113 del Acverdo N°028 de 2014). Categorias de lbs
Usos del Suslo.

Se dafinen las siguientae calegorias para |a asignacion de los usos del suelo en el Municipia
de Palmira:

1. Uso Principal: Se entiznde por Uso Principal de un drea de actividad el seflalado comao
predominants v que determing el caracter de la zona.

2. Uso Compatble: Se entiende por Uso Compatible, aquel que no perurba ni
obstaculiza la actividad principal.

3. Uso Condicionado: Uso gue presenta algin grado de incompatibilidad urbanistica yio
ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiclones que impengan |as normas
urbanisticas y ambientales corraspondientas,

Paragrafo 1.En cada area de actividad s& entenderan como prohibidos ademads da los Indicados
axpresamenta, todos los gue no estén sefalados como principales, compatibles o
condicionados.

Paragrafo 2. La definicdn especifica de los usos del suelo para cada ung de las dreas de
actividad, se encuentran en los 24 Saectores normativos para el suelo Urbano del Municipio
de Palmira, los cuales forman parte Integral del presenie Acuerdo.

Paragrafo 3, Se entisnde como norma urbanistica, las exigencias de planes de implanfacian,
planes de regularizacidn, inlensidaed de uso, y demas condiciones establecidas en cada uno
delas Sectores Nomativos.

Articulo 286. Condiciones genarales para b asignaciénde los Usos Urbanos.
Fara la asignacidn da usos al sualo urbanc y de expansidn, se deben garantizar las condiclones
requeridas para albergar el uso permitido. Solo se adquiere el derecho a desamollar un uso
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permitido una vez cumplidas integramente las obligaciones normativas y siempre y cuando se
contrarresten los impactos negatives de cardcter ambiental referido al Srado de contaminacion
por ruido, olores, témica, luminica, vibraciones, inflamabilidad, residucs en & atmaosfera, agua
o suele: de cardcter social representado en las molestias o incomodidades de tipo socio -
sicoldgico que ocasionan a la comunidad vecina y de cardcter funcional referido a la generacion
de nuevos usas, trafico y dreas demandadas para su normal funcionamiento.

Paragrafo 1. Se entiende por Uso Principal de un drez de actividad el sefaladoc como
predominanie y que determina el caracter de la zona.

Paragrafo 2. Se entience por Uso Compalible, aguel que no serurba ni obstaculiza laactividad
principal.

Paragrafo 3. Se entiende por Uso Condicionado, aguel cuyo funcionamiento estd supeditado
al cumplimiento de requisilos espaciales.

Paragrafo 4, En cada drea de actividad se antenderan como prohibidos ademas de los ndicados
exprasamente, todos los que no estén sefalados como principales, compatbles o
condicionados.

Pardgrafo 5. Los usos permitidos en caca &rea de actividad se definen en los articulos
siguiantes y de manera resumida se presentan en el cuadro anexa N°2 denominado "Usos
permitidos segin areas de actividad” el cual hace parte integral de este Acuerdo.

Capitulo 2. Area de Actividad Multiple.

rticulo 287. (M ado arliculo 114 del Acu 028 de 2014). de Actividad
Maltiple. Definicién y delimitacién,

El 4rea de actividad Mutipke en el suelo urbano del Municipio de Palmira se compone de |2
zona en donde se prasentan las mayoras dindmicas comerciales y de servicios en la ciudad, las
cualas =& sncuentran localizadas en el centrn y su drea de influencia. Se caracteriza por I
lacalizacion de usos como el de servicios, eguipamientos de orden municipal, comersio, asi
como también la existencia del uso residencial. Las 4reas de actividad Mdaltiple para el suelo
urbano del Municiplo de Palmira s& encuentran delimitadas en el Plano NA37 AREAS DE
ACTIVIDAD URBANA, el cuzl hace parte integral del presents Acuerdo.

Articulo 288, (Modificado articulo 115 del Acuerdo N'028 de 2014). Régimen de usos.
Elrégimen de usos del sueln, las condiciones y demds requerimientos para el area de actividad

miiltiple sa encuentran definidos en las Fichas Normativas N0.51-53-512 v 513 y para el area
de actividad muitiple sobre eje vial an las fichas normativas S23, 823A y 5238 queforman
parie integral del presente Acuerdo.
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Nota: Una ver revisada la certificacion de uso del susle suministrada per Plansacion Municipal
de Palmira. |a cual a su vez fue suministrada por 'a Concesionaria Rutas del Valle 5.A.S. 2 la
Lonja de Propiedad Ralz de Cali y Valle del Cauca, se puede afirmar que esta coinclde con la
infarmacion consultada par el avaluador en el documento Plan de Ordenamienta Terrtonal citado
en este mismo numeral,

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

B6.1. Ubicacion:

El predic se encuenira localizado en la esguina sur-occidental que forms la Carera 28 con la
Calie 44,
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Descripcion Cantidad

Area total del predio: 24300 m®
Area requerida por disefio: 180,69
Area remaneante no desarrollable: 62,31 m?
Total area requerida: 243.00 me
Area sobrante: 0,00 m?
Predio requerido para: INTERSECCION
Observaciones:

Fuente: Informacidn tomada de la ficha predial suministrada per la Concesionaria Rutas del Velle
S.A.8.

6.3, Linderas:
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Longitud Morte:
Colindante Norte:

15,00 m.
(5-7 GEJNEALG DE JESUS ARIZTIZABAL 0SSA Y OTROS.

ngitu:l Oriente:
Colindante Oriente:

Longitud Occidente:
Colindante Occidenta: | (/-1

Fuante: informacidn lomada de |a ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.AS.

6 4. Form lota:

Paligono regular.

B.5. Frente(s):

15,00 metras sobre la Calle 44,
13,75 metros sobre la Camera 28.
Fuante: Cerlificado da tradicion del inmueble.

6.6. Fondo:

Sa toma como fondo el drea del lota dividido entre su frante.

Area del lote; 243,00 m2. Frente sobre [a Calle 44: 15,00 m. Fondo: 17,67 m aprox.
Area del lote: 243, 00 m2. Frente sobre la Carrera 28: 13,75 m. Fonda: 24 81 m aprox.
Fuente; Area catastral y topografica.

6.7, Relacién frente-fondo:

Realacion frente sobre la Calle 44 - fondo 1:1,18 aproximadamenta.
Belscian frente sobre la Camrera 28 - fondo 1:1,80 aproximadaments,

G6.8. Vias de acceso al pradio:
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Nomeanclatura:

Camera 28.

Tipo:

W2 Artena Pringipal (vahicular de doble calzada).

Terminado:

TS SR S

Pavimentada,

Buena,

=l.

Sardineles:

i,

Separador:

Si.

Huminacian:

=i

6.9, Servicios plblicos:

Acuaducto:
Alcantarillado:
Energia Eléctrica:

| Aguacccidante,

| Celsia 3.4, E.3.P.

| Operadores varios.
MNA,

| NA,

Internet - TV — Telefonia:
Gas Natural:
Otro:

6.10. Unidades fisiograficas:

Fresenta una sola unidad fisiografica, toda vez que se trata de un predic homogénao en cuanto
sus caracteristicas urbanas como uso de norma, uso actual, estrato, cobertura de servicios,
topografia, tipo de area,

6.11. Estratificacion:

Locales comerciales: No aplica. Comercial.
Casa: Raesidancial 3.

Areas construidas:

8.12.

DESCRIPCION UNIDAD
Coanstruccidn C1 %
Construccion C2 50,02 m?
Construccion C3
Construccion Anexa M1
Construccién Anexa M2

LONJA DE PROPIEDAD RALZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
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Construccian Ae_:g_q M3
Construccién Anexa M4

Construccion Anexa M5
Construccion Anexa M6

Fusnte: Infarmacian tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
5.A.5,

§.13. Caracteristicas constructivas:

= Cnnﬁtru:iﬁn C1:

Consfrucckdn con vigas v columnas en concrete reforzado, muros en ladrilla revocados
estucados y pitados, piso en baldosa, cublerta en estructura de maders, cana brava v taja
espafiola, esta construccion esta dividida en casa y dos locales, local restaurante y local
| {(gana), fachada enchapada y pintada, la casa cuenta con clelo falso en estructura de aluminio
e icopor, dos habitaciones, uno con closet empatrado en madera y €l olro con closel en
concreto revocado y estucado, sala comedor, zona de patio con piso en granito, bano con
muros completamente enchapados, con divisidn de ducha en aluminio y acrilico, pusrtas y
vantanaz metalicas con reja y vidrio, cunetas en aluminio, Restaurante con salén comedor con
sialo falso en machimbre, muros lateralas enchapados, barra en concreto reforzado y
enchapada en cerdmica, un bafio con mures enchapados & meadia altura, orinal en concreto y
mura divisorio enchapado, cocina con cielo false en PVC, muros completamante enchapados,
y piso en ceramica, cuenta con barra en concreto enchapada, y otra con en chape de aluminio,
con lavaplatos en aluminio y campana en aluminia, un cuaro da bodega, puertas y ventanas
matalicas y puertas en madera, dos puerta tipo Santamara metdlica, local (gane) con barra en
concrelo enchapado, ciela false en superboard con reja de seguridad metalics, pasillo y bafio
con muros enchapados, con puertas metalicas, una tipo Santamaria metalica, ventana con reja
reja metdlica an la puerta de acceso. EDAD: 45 afios, E.G: Busno,

|
con vigas y columnas en concrels reforzado, muros en ladrillo revocados |

Construccian

estucados y pitados, piso en baldosa, cubierta en placa de concreto reforzada, estucada y
pintada (placa de entrepisc), hace parte de la casa, cuenta con cocina con muros
| completaments enchapados, mesones en concreto enchapado y barra en granilo, con pueria
en madera, una habitacidn, un bafio con muros enchapados, zona de bodegas, patio con

| lavadero an concreto enchapada y con granito, muros enchapadas, escaleras CONCreto |

LOMIA DE PROPEDAD RAZ OE CALI ¥ WALLE DEL CAMLTA
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reforzado con snchape de granito y barandas metslicas y madera, cuenta con pueras
metslicas y vertanas metdlicas, EDAD: 45 anos, E.C: Reqular.

l:nnlrum:lﬁ 3:

estucados y pitados, piso en concralo (placa de entrepiso), una parte en baldosa, cubiena an
estructura de madera, cafa brava y leja espafiola, cuenta con dos habitaciones con cigla falso

an madera, un bafio con muros enchapados, zona de lavado con lavadero en concreto
enchapade v ramada con parales en madera y lamina de asbestocemenio, con puertas y
ventanas metalicas, canales en aluminio ¥ pasilos con muros bajos en concreto revocados
| estucados y pintados, EDAD: 45 anos E.C: Reqular.

Fuente: Infarmacidn tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
5.A.5. Se puede afirmar que esta informacion coincide con ko ebservado por el avaluador en la
visita de Inspeccian respectiva.

6.14. Construcciones anexas:

No aplica.

Antejardin con murcs bajos en concreto reforzado y granite, can
Construccion Anexa M1: | piso en concreto, granito y baldosa, con reja y portén metalicos.
EDAD: 45 anos, E.C. Bueno. ) o
| Antejardin con piso en concreto, granita v baldasa, con ramada
| metalica t tejas de zinc, EDAD: 45 afios, E.C: Bueno.
Cubierta en estructura metalica con l2mings termoacustica.
EDAD: 45 afios, E.C: Buano.
Jardinaras en concrato reforzado y granito de diametra; 1.00m,
| EDAL: 45 afios, E.C: Buano.
Valla publicitaria en estructura metalica v lona de 4.88*0.61m.
| EDAD: 45 afios, E.C: Regular.
| Valla publicitaria en estructura metalica vy lona de 4.88"061m.
| EDAD: 45 afog, E.C: Raqular.

Construcecidn Anexa M2:

Construcciaon Anexa M3:

Canstruccion Anexa M4:

Construccion Anexa M5:

Construccian Anexa M&:

.15, Cultivos - especies:

Mo aplican en este caso.

LOMJA DE PROFPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CALICA
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7. METODOS VALUATORIOS:

Para la determinacién del valor compaonente lote de terreno del inmueble objet
avallio se utilizd la siguiente metodologia:

Método de Comparacion o de Mercado, Segun o estipulado en el Articule 1 de la Resolucion
No.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAT con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se establaecen los procedimientss para los
avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, "Es I técnica valualora que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir def estudio de fas ofetas o ransaccionss reciantes,
de hiones semejartes v comparsbles al del obisto de avaldo, Tales ofertas o fransacclonss
deberdn ser clasificadas. enalizadas e inferprefadas pars llegar @ ia astimacidn _dal vaior
comercial * Asi mismo, segln lo estipulado en el Articulo 10 ge dicha resolucion, © )
inmusbles no suf al régimen iadad horzontal el valor del terreno y I3 constiiecion

deben ser analizados en forma independients para cadg uno de los datog oblenidos con Sus
corespongientes Areas v valores unitarios.”

Para la determinacion del valer de la componente construccion y las mejoras [s] aplican)
del Inmueble objeto de avalio se utilizé la siguiente metodologia:

Metods gel Costo de Reposicion. Seqin lo estipulado en e Articulo 3 de la Resolucidn MNo.0g20
axpadida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi 1GAC con fecha wveintitrés (23) de
saptiombre del afio dos mil ocha (2008), por la cual se establecen los procedimientas para los
avalios ordenades dentro del marco de la Ley 388 de 1997, 'Es ef que busca astablecer ef vaior

comercial del bien objeto de avaldo a partir de estimar al costa total de la consirecion 8 pracios
de hov. un bien semejante al del objeto de avaltio, v restarle la depreciacion scumulads. Al

asi oblenido se is debe adicionar el valor comespondiente al terreno. Para slic se utilizara Is
siguiarie farmula;
Ve ={Ci-D} + VI

Ve = Valar comercial

Ct = Costo fotal de la consfruccion
D n Depraciacion

Vi = \Valor dal termano

Pardgrafo.-Depreciacin. Es la porcidn de la wids vill que en términos scondmicos se debe
desconiar al inmuebls por el fiempo de o, tods vez que se debe svaluaria vida remaneante del

bign. Para la depreciacion de las construcgiones se deben emplear madelos continuas v no log
discontinuas o en escalera. Daberd adoptarse un sistema gue lenga en cuanta la edad v &l estado

de consenvacion, tal como lo esiableca Fifo v Corvini, para lo cual se presentan las ECLACIONSS

resultantas del ajuste para los estados 1, 2, 2 v 4. (Ver capituio Vil D las Formulas Estadisticas].”

LOMIA DE PROPIEDAD RALZ DE CALL Y WALLE DEL CALICA
Gaille 84 Morts Mo SEN 146 - Oficing 102-G - Controempress
PEX:ENIEEETRGE - Colular 21I5T2ARTT « borjacall @l enjecali.ong ~ www, lonpoai.ong

Pagina 25 g 1 7B



\" Rutas del Valle

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS):

8.1. Relacion de ofertas obtenidas:
Crtenigs praliminares:

Antes de consignar la relacion de ofertas obtenidas, es importante anotar que segun o estipulado
en &l Articulo 10 de la Resolucidn No.0620 expedida por &l Instituto Geagrafico Agustin Codazzi
IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cusl se
astablacen log procedimientos para log avalldos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1897 “Para lag inmuables ho sujetos al régimen da propladad horizonial el valor del ferrano v la
conatruceidn debean ser analizados an forma indepandiente pars cada uno de [os datas oblenidos

GOn Sus coresporidienias dreas v valores unitanos.”

Sin embargo, la presencia de lotes de terreno sin construir en sectores urbanos que han sido
desarrollados desde hace muchos afios (como es el caso gue nos ocupa), es bastante baja y, en
algunos casos, aungue haya presencia de lotes de terrens sin construir, simplamente no estan
an oferta o &l nimero de ofertas en venta es muy bajo; razén por la cual la probabilidad de poder
realizar un estudio de mercado, especificamente de lotes de terreno sin construcciones, es
bastanie baja v en algunos casos practicamente nula.

Cuando esto sucede, @l avaluador liene |a alternativa de buscar datos de ofardas de mercado de
inmuebles en venta (confoermados por un lote de terreno v por una o varias consirucclones) y que
se ubiquen, de ser posible, en el mismo barrio 0 sector donde 52 ubica el Inmuable objelo de
avaluo. Sin embargo, si esto no &3 posible, toda vez que no exists oferta en &l mismo barrio o
sector 0 la oferta es muy baja, el avaluador puede ampliar la busqueda an barmos 0 seclores
diferentes a aquel en el gue ubica el inmueble objeto de avallo,

En estos casos, g indispenzanle que la bisquada de ofertas de mercado de inmuebles an venta
za realica, como minimo, en bamos o sectores que coincidan con la nomatividad establecida en
al Plan de Ordenamiente Territorial P.O.T. del municipio o distrito correspondiente, entre el
inmuable ofertado y el inmuable objeto de avalto, especialmente en ko relacionado con &l Area
de Actividad para el caso de sectores comerciales v, ademas de esto, que coincidan con el estrato
socio-economico para &l caso de seciores residencialas,

LOMN.JA DE PROFPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CALICA
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Asi mismo, 25 importante aclarar que, para cualquiera de los dos £asos, yd Sea 0e Inmuebles
ubicados en sectores comerciales o residenciales, no es necesario gue los inmuebles analizados
an la muestra de mercado que se ohtenga tengan la misma destinacion economica que &l
Inmusble objeto da avalio, porque lo que se busca finalmente es el valor de la componente |ote
de terreno y no &l valor de la components construccidn, 1a cual se valora de forma independiante
y mediante una metodologia diferente, tal come fus axplicads en el Punio No.7 de este informe.

Ahora bien, como quiera que el valor de mercado gue se canoce cuando se oferta an venta un
inmueble es un valor integral total del mismo, es decir, contiene en un (1) sclo valor tanto la
componante lote de terreno coma la componante construcelon (nadie publica la oferta de un
inmueble discriminando ¢ separando cuanto pide por el lote de temeno y cuanto pide por la
construccitn sobre &l levantada), se hace nacesario efectuar un proceso por parte del avaluadar,
al cual consiste en descontar del valor integral total del inmueble el valor correspondiente a &
somponante construccidn, con el fin de obtener, coma zaldo, el valor correspondienta a la
componente lote de terreno, La metodalogia que se ufiliza para aste proceso sard consignada en
detalle mas adalante.

Fuentes utilizadas para la seleccidn de las ofertas de mercado en ventay definicion de la muestra:

Se utilizaron dos (02) tipos de fuentes para la seleccidn de las ofertas de mercado en venta y

definicién de la muestra:

1. Corsulta =n portales web especializades en la oferta de inmuebles tales como:
fincaralz com, properati.com, metrocuadrado.com, ciencuadras,com, puntopropiedad.com,
casas mitula.com, casas trovit.eom, goplaceit.com, fincaraiz elpais.com, entre otras. Los
links son temporales.

2. Recorido fisico por el barrio y sector aledafio al inmueble objeto de avalio, asi como an
seclores mas distantes, perc con coincidencla de noma.

En ambos casos, la bisqueda se realizd tomando como base los criterios praliminares
mencionados, perc muy especialmente en lo relacionado con |a coincidancia de norma
establecida en el Plan de Ordenamiento Territerial P.O.T. del Municipio de Paimira enlre los
inmuebies ofertados v &l inmueble objeto de avalio.

En ambos casos, la bisqueda se realizd tomando como base los criterios preliminares
mencienados anterlormente, pero muy aspacialmente en lo relacionado con la coincidencia de
norma establecids en el Plan de Ordenamienta Tarritorial P.O.T. dal Municipio de Palmira entra
el inmueble ofertado v &l inmueble objeto de avalio, que para este caso en particular corfespande
a sectores reglamentados como Area de Actividad Mditiple Scbre Eje Vial. As las cosas, 1a
ubicacién y geo-referenciacion exacta de cada inmueble en oferta de mercado en venta, pemmite
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en cada caso obtensr su nomenciatura especifica vy, apoyados en el geo-portal denominado
Infraestructura de Datos Espaciales de Palmira denominado IDEP (hilps./idep palmird.gov.co),
se logra obitener |z informacion oficial de la base catastral, respeclo al arsa de lerreno v area
construida de cada dato del mercado analizado, para de esta forma proceder a realizar el analisis
que permite descontar dal valor integral total def inmuehle ofertadn, la componente construccion
y obtener residualmente &l valor del suglo o terreno,

Con base en lag consideraciones anteriores, se tiene entonces la siguiente muestra de mercado
para realizar su corespondients depuracion en cuanto al factor de negociacion y descuento de
2 componente construccidn mediante la metedologia explicada y por ditimo realizar €l respectivo
anslisis estadistico:

[ DATODEMERCADONs1 ]| —  DATODEMERCADONo? |
Codigo: o ) Cadigo: G4

Barrio: Estonia Barrio: Barlin

Tipo de inmuehie: [-Asa de oos plsos Tipo de inmuebls: iasa lota

Ares lote: 151,0m? Araa lote; 126 m?

Area construida: 243 m? Area construida: 129 m?

Valer oferia: B420.000,000 Valar oferta: F180,000,000

Area de actividad POT; Multiple sobre gje vial Area de actividad POT: Mitiple sobre gle vig

Sector nermathve: 2 Sector normativo: 23

Direcciin: Cl. 42 # 32408 | Direccidn; ol 42 # 31-5

Contacto: 31045103048 Contacta: 184089265

Fuente: En sitic Fuenta: En sitia

i DATO DE MERCADO No.3 | DATO DE ME
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Barrin: La ermita Barriat Primerg de Mayo
Tips da inmuebie Casa esouinera 2 pisez | Tipo de inmueble: Cesa 2 pisos

Aras lota: a7 m? Araa lote: 156 m¥
|Araa construlda: TR mE Area construida: 156 m*

Valor oferta: §260,000,000 Valor oferta: | 420,000,000

Area de actividad POT: Mokiple sobra aje vial Area de actividad POT. Miltiple scbre &)@ vial
Sector nommativo: 23 Secior normativo: 23

| Direccidn:

KR 25 pon CL 36

Direccion:

Calhe 42 #15-3

5207410840

Contacto:

3248772169 Ws

Georreferanciacion de 4 dafos de

En sitio

Fuente:

—

mercada y del predio objeto de avaldo:

LOMIA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALLY VALLE DEL CAUCA
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8.2. Depuracion del mercado:
Depuracion por factor de negociacion:

Uno de log criterios que se ulilizan para la depuracidn de los datos de mercado, tiene gue ver con
lo que se conoce comao factor de negociacidn, el cual, como su nombre b indica, comrespande a
un descuento o ajuste que el propistario normalmente esta dispuesto a otorgar sobre al valor
comercial inicial del inmueble ofertado; as decir, se espera que en |a negociacidn entre &l
vendedor y el comprador, este Gitimo solicita un descuento sobre al valor inicial u oferta un valor
infarior al golicitade inicialments por e! propietario.

En algunas ocasiones, dicho porcentaje se determina en la misma investigacion realizada en el
esiudio de mercado y otras se asuman por el avaluador como un porcentaje promedio que se
estructurzs de acuerdo con los porcantales del mismo estudio o por la experiencia dal perito. La
fémmula es la siguienta;

LOM.JA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CALICA
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WA =VTo*1-%C)

En donde:

VA = Valor ajustado.

VTeo = Valor total da la ofera.

44,C = Porcentaje de negociacign estimado o calculado.

Es importante expresar que La Lenja de Propiedad Raiz de Caliy Valle del Cauca a traves de los
avaluadores comisionados para atender =l encargo valuatorio de Rutas del Valle, ha estadao
monitoreando vy registrando de manera acuciosa el comporta mienta inmobiliaria del sector y su
srea de influencia, desde el afo 2022 Cada semestre se realiza un seguimiento a las
transacciones de mercado (oferta y renta) disponibles en el sector; todos los dalos de mercado
moniloreados son geclocalizados, visitados y la informacion publicada es validada con las
herramientas de infraestructura de datos espaciales (datos abiertos — basae de datoes oficiales).
En al seguimiento semastral se valida si la oferta sigua vigente, si ha sido retirada de la web 0
cambiada de partal pramotar, sl en sitic permanece letrero en ventana o vitring, o sido retirade.
Lo anterior, nos ha parmitido construir un andlisis de la dinamica inmohbiliaria del sector, en la cual
podemos monitorear, factores inmebiliarios como: valorizacién (incremenios de precios),
vacancia, liempos de comersializacion, comportamienio de la absorcidn del inventario disponible,
balance entre oferta y demanda, entre olros.

La muestra de mereado de ofertas inmobilianas que se realizd para el segundo semeasire del afo
21127 tenia una base de data con una poblacidn de testigos de similar ndmero, con respecto & la
oferia de inventaria disponible hoy, Se registrd ademas finalizando el segundo semestre del 2021,
que axistia una alta desocupacion en el uso comercial sobre los cormederos de uso multiple y uso
miiltiple sobre eje vial, gue se derivd de as situaciones socigles, de salud piblica, y econdmicas
habidas en ol transcurrir dal 2020 y 2021, en gran parte, ya para finales del 2022 han sido
nuevamente absorbidas por el mercada inmaebiliario, y hen retomado a las cifras de ocupacion
que se ragistraban al finalizar diciembre del 2019, Si oien ha gurgido una recuperacion en |a
disminucian de vacancia, respecto a lo registrado en el 2020/2021, hoy se registra una situacion
de menor dindmica en las transacciones de compra-venta respecto a lo registrado en el
202212023, lo que s& raduce en una tasa baja valonzacion (menor del 4% anusl ), estancamiento
en precios de alquiler, y que algunas ofertas inmobiliarias sigan estando vigentas despusas de
mis de dore meses de estar disponibles en ofrecimients en &l mercado. En el municipio de
Palmira los tiempes de comercializacian para transacciones de venta en progiedades con un valor
comarcial superiar & 400 M, generalmente, esian registrando tiempo superores a 5eis meses.

For todo mencionado en los parrefos arferiores, para el caso presente, el porcentaje de
depuracitn de la muestra de mercado respecto al descuenta por negociacidn ha sido asignado
como criterio, aplicar el 10% de depuracion en negodacion.
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Depurscion por descuento de Iz components construccion sozre el valor de 12 aofera:

Otro de los criterios que se uiilizan. ademas del anterior, para la depuracion de los datos de
mercado, tiene quea ver con el descuento que se debe realizar del valor de la oferta, la componerte
construccion, Es decir, coma el valar de mercado que s2 canace cuando s aferta en venta un
inmueble es un valor integral total del mismo, es decir, contienea en un (1) solo valor tanto la
componente lote de temeno como la componente construccidn (nadie publica la oferta da un
inmueble disciiminando o separando cuanto pide por el lote de terreno ¥ cuanto pide por la
consiruccion =sobre & levantada), se hace necesario efecluar un proceso por parie del avaluador,
el cual consiste en descontar del valor integral total del inmueble el valor correspondiente a la
componanta constriccion, con el fin de obtener, como saldo, el valor comespondiente a |a
componenta lota da terrena, Esto s logra con un ejercicio madianta el cual el avaluador, basado
an la informacion publicada por el ofertante (fotografias, descripeidn, areas, etc.) o por olras
fuentes, define el valor da la componenta construccidn del inmueble en venta ofertado, tomando
en cansideracion el coste actual de remplazo de la edificacion existante, de acuerdo a sus
caracteristicas  constructivae generales, para posteriormente  efectuar el conjunto  de
depreciaciones necesanas con base én su edad, estado de conservacion y mantenimianto
actuales {método conocido como Fitto v Convind), siguiende el avaluader el siguiente proceso:

1. Determina el valor e reposicidn a nuevo de la construccldn oferiada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmuable. Este valor debe ser sustentado respecto
da su origen; ag dacir, & debe indicar la fuente de |a cual se obiuvo ese valor,

2. Establece la edad aparente ¢e la construccidn oferiada, basado en las fotografias
publicadas o en una visila al inmueble; observando acabados, materales v componentes
generales. La edad as el ndmero de anfos que posee |a edificacion desde la terminacidn de
su construccion, hasta Ia fecha en |a cual se realza el respactivo analisis.

3. Establece el esiado de consadrvacion aparante da la construecidn ofertada, basado an las
folografias publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, matenales y
componentes generales. El estado de conservacién se califica a criterio del avaluador,
tomando como base una escala de categorfas de 1 a 3 (incluyendao intarvalos de media
unidad). A continuacicon, se explican cada una |as categorias o clasas:

1. Clase 1; Muavo (Mo requisra ninguna reparacion).

2. Clasa 2; Bueno (Requiera raparaciones de poca importancia),
2. Clase 3 Regular (Mecesila reparacioneas),

4, Clase 4. Mal (Mecesita reparaciones importantes).

5. Clase 5: Sin valor.

4. Establece la vids técnica aparente de |la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando sisterna de sustentacidén estructural,

Ahora Dlen, segin el paragrafo dnico del Articulo 2 de |2 Resolucidn No.0620 expedida por
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el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha velntitres (23) de septiembre del
afio dos mil oche (2008), “Ss entlends por vida remanente la diferencia enire la \ida Gl def
bian v la adad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema construchive
sea muros de cargs, Ja vida Ut serd de 70 afios; v para los gue fengan estruciura en
concrelo, metalica o marnposteria estructural, la vida ol gerd de 100 gfgs.” Se conoce
coma &l periode que dura una edificacion, hasta cuando sea utlizable en condiciones
narmales v no requiera de reparaciones sustanciales o reconstruccion de sus componentes
y elementos esenciales. (Nota: Las veriables edad y vida técnice se dividen para ser
expresadag porcentuaiments).

5. Determina &l drea construida del inmueble, asi como el area del lote de terreno del inmuehla
ofertado, ya sea porque fueron publicadas o porque las obluve de otra fuente come la
plataforma IDEF — Basa Catastral Paimira.

8. Utlliza el método de depreciacion conocido como el método de Fitto v Corvin, el cual es uno
de los méas utlizados en el campo inmobiliario a nivel mundial, ya gue combina la
depreciacién por edad (Métoda de Ross) v la depreciacion por el estado de CONSEMVacin
(Método de Heidecke) que posean |a edificacion al momento de la ejecucion del respectvo
andlicic. Para cada una de estas categorias existe una ecuacion de tipo cuadratico, de la
forma ANZ2LBX+C, an donde las varisbles son los parametros mencionados anteriormeanta
(Edad/Vida Técnica/Estade de Conservacion) y el resultado es al porcentaje en que se debe
depreciar el valor nueve de reposicion o de suslitucion. Las farmulas utilizadas por al método
descrito son 1as siguientes:

Clase 1; 0.0050(4*100/B)2+0.5003(A100/8-0.0078

Clase 1.5: 0,0050({A~100/E)2+0.4997{A100/B)+0.0288
Clase 2: 0.0049{A*100/8)240 4868{A™1 008 +2.5341
Clase 2.5: 0.0046(A"100/B)2+0.4504{A1 00/B+8.0219
Clase 3: 0.0041{A*100/8)2+0.4095{A100/B +18.087
Clage 3.5: 0.0033{A*100/8)2+0 3341 (A™100/B +33.198
Clase 4 0.0024(A*00/B)2+0.2365(A100/B 1+52.614
Clase 4.5: 0.0012{A*100/B)2+0.1238{A" DOVB)+T75.200
Clase 5: 100%.

Asi las cosas, el valor de reposicion de las construcciones que forman parte de los inmuables

incluidos en la muastra de ofertas de mercado, fue tomado de! estudio denaminado "Costos da

reposicion obras para metodologias valuatorias” realizado por la Lonja de Progledad Raiz de Call
: dal
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DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION DE LA CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE |
AL DATO DE MERCADO OF 10 I
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DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION DE LA CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE
AL DATO DE MERCADO OF 34
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Una vez determinadas los valoras unitarios de reposicion de cada una de las construcciones o
tipologias consiructivas que forman parte de los inmuebles considerados en la muestra de
mercado, procedemos a continuacién a aplicar la depreciacion de cada vaior unitario de
reposicidn medianta la metodologia explicada anteriormente, y ast encontrar los valores unitarios
actuales (depreciados) de cada una de estas construcciones:

LOHIA DE PROFIEDAD RAIF BE CALTY VALLE DEL CAUCA
Calle G4 Hore No, SBMH. 146 ~ Oficina 103-0 = Centroempress
PEXISIIEEETAAE - Calular T ZTIEETT - lonjacafEinnjacall ong = wwwi onjacaliorg

Edgina 28 da 178



o ica b hiaria

\

—_.|I'I.' e

it

Rutas del Valle

g i
™
X

Con los valores unitarios de construccion oblenidos, procedemos a calcular el valor total de Ia
componente construccidn de cada uno de los inmuebles que forman parte de |la muestra de

mercado.
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Con los valores unitarios de construccion abtenidos, procedemos a calcular el valor total de la
componante lote de tereno de cada uno de los inmuebles gue forman parte ce la muastra de
mercado. Sa incorpora tembién en el analisis la aplicacion del factor de negociacion que fue
axplicado rewarrrenta

]
| eorsTrusciin
n.'J o

W, Uinkaria
LS
Lods 5im -

Orferte

Se000 0040 EITROCO000 | £164 AC0H0 T 5504

| 525600000

2T BE0 000

]

| #430.500.0:0

SRE0.OI000 BP0 000

13600 &* 19620 " ET2SAOTT

SWRbEON00 | 182 530050
|
¥

LOMAL OE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CALICA
Calle 64 Hore Ho.SBM.A4E = DRging 102-0 - Cerraempresa

PEX:MI2EEST530 ~ Cohelar: 3136728877 - largacalighion|ecali org — www lonjacaliarg

Pagira 38 de 178



\N' E‘ﬁ"i“é;s del Valle

Con las valores unilarios de terreno obtenidos, procederemos mas adelante a analizarlos
astadisticamente, con el fin de proceder a definir y detenminar acecuadamente el valor unitario
que se asignard al lota de terrenao que forma parte del inmueble objeto de avaldo.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):

Mo sa realizd investigacion directa (encuestas) en este proceso valuatario,
9.1. P miento estadi vestigacién directa):

Como quiers gue no se realizd investigacion directa (encuestas) en este proceso valuatono;
tampoco se realizd un procesamiento estadistico.

10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO:

101. Procesamientos estadisticos do de comparacion):

Criterios iniciales:

Bara realizar el procesamiento estadistico del mercado obtenida, la Lonja de Propiedad Raiz de
Call y Valle del Cauca cuenta con una herramienta tecnologica propia, muy impertante para la
praclica da los Avalios Corporativos. Se rata de |a plataforma denominada Sistema de
Infarmacion Estadistics Valuatoria e Inmobiliaria SIEVI, 12 cual fus desarrollada para realizar
Analisis Comparativos de Mercado ACM de una forma téenica, rapida y clentifica; para que a

partir de alli se puedan desarrollar andlisis estadisticos de tipo descriptivo e fnfarencial, legrando
resultados precisos y debidamearte sustentados. Sin embargo, antes de comenzar con el
procasamiento estadistico de la muestra obtenida, es importanta  conocer -sdle a titulo

informativo- algunos conceplos bésicos sobre la gstadistics descriptiva y Ia pstadistica inferancia!.

La estadistica descriptiva, es la parle de la estadistica relacionada con la descripcion y la
clasificacian de los datos. Gracias a las distintas herramientas que su estudio posee, se pueden
hacer anélisis graficos de los comportamizntos y tendencias de los datos, proceso en al cual se
analizan medidas de posicion, dispersidn, asimetria, curtosis y concentracion, entre olras.

La estadistica inferencial por su parte, s la relacicnada con la extraccion de conclusiones a
partir de los datos. Mediante esta aproximacion, podemos realizar prediccionas da distinto tipo o
lograr la estimacion més acertada de un valor pars el caso de la valuacion inmobiliaria, Enla
estadistica inferencial es indispansable definir los niveles da error y niveles da confianza seguidos
en el andlisis de la muestra, culdande el supuesto por el cual se puada lograr minimizar &l margen

Lo A BE PROPIEDAD RAIZ DE CALI ¥ WVALLE DEL CALCA
Galke G4 Norte Mo SBMH, 148 — Olicina 102-G - Centrsampresa
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de emor y s& pueda maximizar &l nivel de conflanza. Para realizar la estimacion del intarvalo de
confianza, se requiere tenar definido los siguientes slementos:

(1) Emor de la estimacion,

M) MNivel de confianza.

Para &l céloula de los limites del intervalo, sigue el criterio estadistico dada una muestra meror
de 30 tesiigos obsanvados:
M Intervalo de confianza para la media con varianza desconocida v n £ 30,

5
w Xtte (—,Y_J 2 tal que t es el estadistico [ — student
W

(il Para realizar la estimacién por la inferencia clasica, primero se debe entender que el
promadic es &l indicador iddnea para axplicar la tendencia de los datos mediante una
distribucion gue presente un comportamiento normal, El andlisis de la normalidad de los
datos se hace a parlir del Test Shapiro-Wilk el cual debe tener un nivael de significancia
superior al 0.05 siempre v cuando & muestra sea Inferior a 50 datos da mercado,

fii) Seguidamente, esimportante identificar si el Coeficiente de Variacion que mide la dispersion
entre |os datos, se encuentra por debajo del Coseficiente de Variacion deseado, el cual se
proponeg sea inferior al 7.5% de acuerdo con los parametros establecidos en la resolucion
numearo 620 DE 2008 IGAC. Se procede entonces a verificar la normalidad de los datas v &l
coeficionte de variacion da la muestra saneada el cual debe cumplir con los rangos
descrilos.

Resultados del andlisis estadistico realizado en el SIEVI:

Una vez cargada |a informacian en |a platatorma denominada Sistema de Informacion Estadistica
Valuatoria & Inmobiliaria 51EV], se pudieron chsenvar |08 siguientas resultados:

CONTINUA EN LA PAGINA SIGUIENTE
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La prueba de Shapiro—Wilk s2 usa para contrastar |a normalidad de un conjunto de datos. Se
plantea como hipétesis nula que una muestra x1...xn, proviena de una poblacidn normalmenta
dlstribuida, Se considera una de las pruebas mas potentas para el contraste de normalidad.
La Interpretacion de la prusba es la siguiente: Siendo la hipatesis nula que la poblacion esta
dietribuida normalmente, si el p-valor &s menor a alfa (nivel de significancia) entonces la
hipatesis nula es rechazada (se concluye que los dalos no vienen de una distribucion normal).
5i el p-valor es mayor a alfa, se concluye gue no se puade rechazar dicha hipdtesis. Como se
ohserva en el grafico cormespondiente, del analisis estadistico se pueds concluir que esie
cumple con la prueba de nomalidad de Shapiro-Wilk, toda vez que el p-value arrgjado a5 de
arior al 0.08],

CONTINUA EN LA PAGINA SIGUIENTE
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El anterior grafico da dispersidn o plano cartesiano, permite visualizar el compartamisnts da
los valores da mercads ancontrados alrededor de sus medidas de tendancia cantral, soma lo
| son la media y la mediana para la estimacion del valor promedio de mercado.

CONTINUA EN LA PAGINA SIGUIENTE
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ESTIMACION DEL VALOR UNITARIO DEL SUELO
Eztmasion de Meto Cusdrado

Promedio  §1,161,61% /m*

Desviacion_estandar S 85,735 im?
Coeficiente Variaclon T4%

Mediana  $1,156,223 Im?

Minimo $1,080,952 im®

Maximo  § 1,253,077 Im?

Limita_Inferior  §1,075.834 im?

Limite_Superior § 1,247,353 im?

N ——
Comao sa chserva en este cuadro, la muestra cumple con el coeficiente de variacion, el cual s
ubica en el 7.4% (inferior a1 7.5% requerido por norma), cumpliendo asi con Io estipulado en
el Articulo 11 de la Resalucién No.0620 expedida por 2l Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
IGAC eon facha veintitrés (23) de septiembra del afio dos mil ocho (2008). por medio da la |
cual se establacan los procedimientos para los avaltios ordenados dentro dal marco de la Lay
388 de 1997. Lo anterlor nos permite afirmar que el promedio es un indicador optimo para
caracterizar el mas probable valor unitario de la componente lote de terrano del inmueble
cbieto de avalio. En resumen, el valor del meto cuacrado de los temenos analizados 58 |
encuentra ubicado dentro dal rango o intervalo que se conforma a partir del valor promedio de
$1.161.619/m* mas (+) o menas (-) una (01) desviacion estandar que es de $85.735; es decir,
entre $1.075.884'm? v 51.247.353/m?.

10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente:

Tenizndo en cuenta gue el predio es esquinero sobre la Camrers 28, se decidid aceger el valor
superior del rango, es decir un valor unitario de $1.247.353/m®, el cusl serm asignado & la
components lote de terreno del inmueble objeto de avalio.

10.3. Ejercicios residuales. Método (técnica) residual.

Na za utilizé la metodologia residual o de evaluacidn del suslo en este proceso de avaluo.
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10.4. Servidumbres:

El inmueble obieto de avallia no soporta ningdn tipo de servidumbres.
10.5 Zonas de proteccidn (rondas de ri nacederos, etc.):

El inmuehle objeto de avalio no se encuentra afectado por zonas de protaccién comespondientes
a rondas de rio, nacedercs, ste.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
CONSTRUCTIVOS:

11.1. Costos de reposicion:

El costo de reposicion de la(s) construccion{es) principal(es) y anexa(s) que a confinuacidn se
relacionaln), fue{ron) tomado(s) del estudio denominado “Cosios de reéposicidn obras para
metodologias valuatorias” realzado por la Lenja de Propiedad Raiz de Cally Valle del Cauca:

CONTINUA EN LA PAGINA SIGUIENTE
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|PEs0S -
|INSTALAGIONES HIDRALLICAS Y SANITARIAS
INSTALACIONES ELECTRICAS
ENCHAPES Y ACCESORIOS

|APARATOS SANITARIDS

|CARPINTERIA METALICA Y DE MADERA
PINTURA

WVARIOS

DBRAS EXTERIORES

TOTAL COSTOS DIRECTOS

Bl2lg|e|em|~ o ol -

ok
2

o
o

[VALOR o COSTO TOTAL
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[EDIFICACION DE 2 PISOS SIN LOSA DE CUBIERTA
|PRELIMINARES
|CIMENTACION

o | e | | R | A R |

|VALOR n? COSTO TOTAL
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11.2. Depreciacién (Fitto v Corvinil:

Para la determinacidn del costo de reposicidn de la construecion, se utilizd como referencia los
costos de reposicion establecidos por la Lonja de Propiedad Ralz da Cal v Valle del Cauca
presentados en el anexo respectivo. El valor de la construccion usada, parie del walor
determinado para la construccion nueva a la cual se le aplica un factor de obsolascencia, el cual
tiene &n cuenta la depreciacion fisica y el estado de conservacion, basadas en las tablas de Fitto
y Corvini, tal coma lo sefiala la Resolucidn N* 620 de 2008 del IGAC, las cuales relacionan e
porcantaje depreciable segln su edad efectiva, la vida Ufil y su estado de conservacion y
manienimiento. Los calculos para lz construccidn fueron los sigulentes:
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12. CONSIDERACIONES GENERALES:

Adicionalments a las caracteristicas més relevantas dal inmueble motivoe del presenta astudio,
las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justo valor
comercial, se ha tenido en cuenia, entre ofros, los siguientes factoras y consideraciones
penerales:

Del sector.

Sa trata de un sector con infraestructura basica instalada, bordeada por vias de caracter principal
y conectadas a la malla vial de la ciudad, con equipamiento dotacional importante en la
municipalidad, es un sector abastecido por diferentes modalidades de transporte y ¢on oferta de
senvicios, principaimente comereio, talleres metalmecanicos, comercializadores de repuestos
autometores y datacidn institucional educativa y de salud.

Da las vias de acceso.

El acceso al local comercial sa realiza sobre la Calle 44, y Carrera 28, el acceso a la casa sa
realiza sobra ia Calle 44.

De localizacian.
Pradio localizado en la esquina sur-occidental de la Calle 44 con la Carrera 28, frente al supermercado
Olimpica. a una cuadra de |a rolonda de Versalles.

Dea la nomta urbanistica:
Por encontrarse sobre un eje vial importante del municipio se reglamenta bajo todos los ineamientos

expuastas para al Sector Mormativo 234

Del terreno:

Se trata de un terreno en sualo urbanao, urbanizado, de refieve plana, de configuracidn regular y
de localizacion esquinera. Cuenta con un frente 15,00 metros sobre la Calle 44 y 13,75 metros
gobre [a Carrera 28.

De la construccion:

Sobre el lote de terreno se encuentra levantada: dos locales comerciales con acceso desde la
Carrara 28, v una casa de habitacién de 1 y 2 pisos de altura. Al momento de la visita &l local
pequefio esta siendo ocupado por GANE y el mds grande por el restaurante E| Dascanso. Para
atta caso, so realiza la valoracion total de las construccionas.

De comercializacidn:

LOMNJA DE FROPIEDAD RAIZ DE CALIY WALLE DEL CALICA
Calle &4 Morts Mo SBN, 148 — Dhicina 102-3 - Controcmpresa
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Por encontrarse ubicado sobre una via principal del municipio se espera que la demanda de
inmuables comerciales de este tipo (para venta y renta) sea alta mientras que [a oferta de este
tipo de inmuebles a5 media o baja. Por lo que se espera una facil comercializacion de este Upo
de inmueables,

Da las parspectivas de valorizasion:
Las parspectivas de valorizacién para el sector son sltas debido al proyecto vial que se busca

desarrallar,

De la actividad edificadaora:
Sa trata de un sector consolidada, en el momento de 1a visita no s& evidencian proyecios en venta

o en desarrollo de locales comearciales o de vivienda en al sector cercana,

CONTINUA EN LA PAGINA SIGUIENTE
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13. RESULTADO DE AVALUO:

DESCRIPCION AREAJCANTIDAD . | VR. UMITARIO VR TOTAL

LOTE DE TERRENO AREA REQUERIDA

UMIDAD FISKOGRAFICA 1 | 24300 m2 | $1.247.353| §  300.106.773|
CONSTRUCCKN &1 | 14664 | m2 §512.278| § 78857430
CONSTRLICCION C2 50,02 | m2 §445T10| § 2 2234444
CONSTRLUCCION C3 5002 | m2 446 710] 5 22344434 |
ANEXD M1 2718 | m2 3 327.692| § ,509.845 |
ANEXD b2 2985 [ m2 § 246.701] & 73555 496 |
ANEXD M3 485| m2 § 155190} § 752 672
ANEXD M4 4,00 | Und § 3282150 § 1,512,860
ANEXD M5 1,00 | Und $ 373654 § 373 684
ANEXD M& 1,00 | Und 5 170,578 S 370, 576

TOTAL AVALUO COMERGCIAL $  443.530.316

SON: CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE
MIL TRESCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE.

&

L\
) .II IF /
9
" - V\\ Larvs,
1 .I
A . .
ISAREL CRISTINA GONZALEZ BOMILLA MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUREZ
Representante Legal Pregidente Comité de Avalios
R.AA Mo AVAL-BEESREIS
JOSE ANDRES MEIA LOPEZ KAROL CARBOMELL MONDRAGOMN
Coordinadar &Ayvaluador comisionada
R.AANOCAVAL-S33IB08GT R.AA Mo AVAL-1144054317
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Este avalio fue discutido y aprobado por &l Comité Técnico de Avallos de la Lonja de Propiedad
Raiz de Cali y Valle del Cauca en varias reuniones presenciales, siendo la ultima realizada el dia
dieciocho {18) de junio del afo dos mil veinticuatro (2024).

14, MARCO NORMATIVO DEL AVALUO:

Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desamalio municipal,

eompraventa y expropiacion de bienes y se dictan ofras disposiciones).

Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 9° da 1988, y la Ley 3" de 1891 y se dictan

otras disposiclanas).

Ley 1682 de 2013 (Por ia cual se adoptan medidas v disposiciones para los proyectos de

infraectructura de transparte y se concaden facultades extraordinarias).

Ley 1673 de 2013 {Por Ia cual s& reglamenta la actividad del avaluador y se dictan olras

disposiciones).

Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el arliculo 37 de la Ley 9

de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, |os articulos 56, 61, 62, 67, 75,78, 77,

80, 82, B4 v 87 de la-Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decrelo-ley 151 de 1998, que

hacen referencia al tema de avallos).

O Decreto 2181 de 2008 (Por el cual 52 reglamentan parcialimente las disposiciones relativas

a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en

mataria urhanistica).

Dacrato 556 da 2014 (Por &l cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013}

Resolucidn IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecan |os procedimienios para v

avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 18987).

Resolucian 1GAC 893 de 2014 (Por medio da la cual se fijan normas, métodos, pardmetros,

criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales regueridos en los

provectos de infragstructura de Irasporte a que se refiere ia Ley 1682 de 2013).

O Resolucidn IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parclalmenta y se adiciona
la Resolucidn 888 de 2014, gue fija, normas, métodos, parametros, crterios, ¥
procedimientos para la elaboracidn de avalios comerciales requendos en los proyectos de
Infraestruciura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Resolucitn ISAC 318 de 2015 (Por medio da la cual se modifica parcialmante la Resolucian
298 de 2014 gue fija normas, métodos, pardmetros, criterios, ¥ procedimientos para 1a
elaboracion de avalias comerciales regueridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se reflere la Ley 1682 de 2013).

O Y demas reglamentacion concordante.

15. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

O 0o 0 Q4 O

(NN
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O El valuador no as responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiadad valuada o el titulo lzgal de |2 misma.
O  Elvaluador no bene interés alguno en el inmueble objeto de valuacian,

O El valuadar no ravelara informacion sobre la valuacidn, ni de cualquiera de los aspectos
relacionados con la misma, a nadie distinto de la persana natural o juridica gque solicito el
presenta avallo y sélo lo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que &l
informe sea solicitado por una autoridad compatente.

O Elpresente estudio no comprende en modao alguno la veluacion de otros bianes tangibles o
intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las inslalaciones fisicas de los
inmuebles, como por ejemplo “Good Will", primas, |a valuacion de la empresa en marcha o
la rentabilidad de la pariicipacion tenida sobra la operacian del negocio.

O  Elpresents informe s& basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los
documentos gue sinderon de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser venficadas por nuestra fima en su
dehide momenta.

O El valuador ha realizado una visita o verificacidn personal al bien inmueble objeto de
valuacidn.

16. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

O La presente valuacion se realizd siguiendo las disposiciones en cuanto & metodologia
astablecidas por el Institulo Geogréfico Agustih Codazzi <1GAC-~ mediante Resolucidn
Mimears Ssisciantos Veinte (§20) del 23 de septiembra de 2008, con el chjeto de establecer
el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que en este informe se ha descrito.

O  Este informe cumple integralmante con el protocolo para avaldos urbanos en proyectas 5g
glaborado por el Departamento de GestiGn Contractual y Seguimiento de Proyectos de
Infreestructura de Transporte de la Agencia Naclonal de Infraestructura ANI- Cadigo GCSP-
1-026 — Versitn 001 de fecha DSI04/22.

O El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normnas del "Codigo
Colombizno de Etica dal Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas y
da acuerdo a los parametras exigidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Call y Valle del
Cauca.

O Las dascripciones de hechos presentadas en el infarms son correctas hasta donde el
valuador alcanza a Los analisis y resultados solamente se van rastringidos por las hipotesis
y condiciones restriclivas que se describen en el presents informe.

O FEl valuador tiene aexperlencia en el mercado iocal y la tipologia del inmueble que s& asté
valorando.

LON.L& DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DN GALIGA
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17. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE
DE LA VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA):

O  Parala presente valuacion se declara que 50l0 existe una relacitn de senvicios profesionales
con el solicitante de la valuacitn, por tanto, no exista algin tipo de conflicto de interés.

0 Deigual forma se confirma que el informe de valuacion es conficencial para las partes, hacia
quian asta dirfigido o sus asesores profesionales; no se acepta ninguna responsabiidad ante
ninguna tercera parte; ¥ no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadacuada
del infarme.

O Los honorarics del valuador no dependen de algin aspecio gue haya sido plasmado en el
presente informe de valuacion,

O Elvaluador cumple con los requisitos de formacion profesional, gue le permiten realzar de
manera idonea la presente valuacin y que esta plasmada en el presents informe.

18. VIGENCIA DE AVALUO:

O Confarme a lo sefialado an el articulo 19 del Dacreto 1420 de 1998, la vigencia del avallo
as de un afio contado desde la fecha de su expedicidn o desde aqualla en que se decidic ia
revision o Impugnacidn. Por tal razdn, los avalios que pisrdan esta vigencia deben
realizarse nuevamente y no se pueden efectuar aclualizaciones a travis de ndices a
metodologias no establacidas por el Institute Geografice Agustin Codazzi — IGAC.

O La resolucidn 898 de 2014, es contundente en cuanio al terming actualizacion del avaluo,
el cual menciona que e debe realizar nuevameante, Resolucidn 898 de 2014 "Por medio de
ia cual se fijan narmas, métadas, parametros, criterios, y procedimientos parala elaboracion
de avalios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se reflare la lay 1682 de 2013".

a  [...] Atticulo 3. Definiciones. Para la interpratacién de la pressnta Resolucion se deberan
lener en cuenta |es siguientes definicionss.

O [..] Acualizacion de avalio: Es la realizacion de un nuevo avallo somercial después de
transcurmido el 1&rmino de |a vigencia del anterior.

LKA GE PROPIEDAD RAIZ DE CaLl Y WALLE DEL CAUGA
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CAFPITULO 2.

INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 DE 2014 (DANO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE]

LOMNJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CALICA
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21 VALORACION DE INDEMNIZACIONES

Es la compensacidn o resarcimiento economico por &l menaoscabo producido al propistario de un
inmueble que sa realiza por el causants de un dafio o por quien deba corresponder en su lugar.

El resarcimiento scondmica consiste en la accidn que tiene el propistario del inmueble para exigir
al causante del dafio una cantidad de dinero equivalente a la ulilidad o beneficio que a aguél le
hubiese reportado la cesacion de sus actividades del normal desarrollo de su actividad econdmica,
acarresndole la disminucidn petrimonial, bien sea que se trate de una pérdida real o efectiva. o
simplemente d& una vantaja.

GENERALIDADES

Las entidades que desamollen actividades y proyectos definidos en el articulo 58 de la Ley 388 de
1957, que implique traslados de poblacidn, daben incluir en log presupusstos de cada uno de los
proyecios a desarrolar, los costos de le formulacidn y sjecucion del plan de gestdn social
raspectivo, lanto para la poblacidn trasladada como para la receptora y agquella que cortinie
residiendo en el drea de influencia del proyecto respective.

COMPONENTE ECONOMICO

Cuando el Plan de Gestion Social del proyecto consagre la aplicacion del componente
econdmico, este se entendera como aquellos reconocimientes econdmicos gue se pagaran a la
noblacién localizads en los predios requeridos por la Concesionaria. Estos reconocimientos se
sfectuardn a los benefidiardos par una sola vez, respecto del predio en el cusl residen o
desempefien su actividad productiva ya sea comgo proplietarios, mejoratarios, apoderados,
poseedores, tenedores, arrendatarios, subarrandatarios o usufructuarios, de confarmidad con &
factor a reconocear,

DEFINICIONES

DANO EMERGENTE ¥ LUCRO CESANTE: (Articulo 1614 — Codigo Civil Colombiano):
“Entiéndese por dafic emergente sl peruiclo o la pérdida gue proviens de no haberse cumplido
la obligacién o de haberse cumplido imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento;
v por luero eesants, fa ganancia o provecho que dejs de reportarse a consecuencia de no haberse
cumplides la sbligacidn, o cumplids imperfectamente, o refardado su cumplimiants”

Segun Ia resolucidn 888 da 2014 y sus posteriores modificacionss, respaclo al reconocmisanta
acondmico, s menciona 1o sigulanta:

LAOKMIA DE PROPMEDAD RAIF DE CALI Y WALLE DEL CAUCA
Galle 64 Morte Mo SEBN. 148 = Oicina 10243 — Carirgempresa
PEY-G0GE5TRE — Calular: 31IETIRETT - (onjacalifilonjacai ang —wwel lonjacali.ong

Pagira 55 de 178



ﬂ' Rutas del Valle

ARTICULO 10

Para el calculo de I indemnizacion 1a entidad adguirtente solicitara por aserto a los benelicianos
de la indemnizacidn, la documeniacion gue esfos fengan en su poder y que sea ralevante para el
calculo de fa indemnizaclién, Si estos no entregan la documentacidn solicitada, 'a anfidad
sdguiriente dejara constancis en la solicitud del avalud de esta siluacicn y &l calculo s hara con
informacion entregadta, asi como aguells recopllada por el Avaluador a la que se reflere gl articulo
10 de la presents resolucion.

Respecto a lo anterior, el avaluador presume la veracidad y buana fe en la documentacion e
informacion suministrada por los propletarios y remitida por la Concesionaria y no es
responsabilidad del avsluador establecer la  legalidad yio  legitimidad de  los
documentos suministrados.

ARTICULO 11

En af célculo de la indemnizacion se debera fenar en consideracion fa Infarmacion repartada a
lag autoridades tributarias por el beneficlario. Si de acuerdo con la informacion abtenidsa y o al
cdleulo realizado por el Avaluador se encuenira que los ingresos y o utilidades superan o
reporiado & las sutoridades tributarias, la indemnizacidn se hard sobre lo informado s dichas
avtoridades, En caso de que aparszcae como no obligado tnbutariamente el calculo realizado de
ta indemnizacion no podra superar fos topes establecidos para ser contribuyente y segun lo gue
se demuestra.

2.2 ESTIMACION DANO EMERGENTE

Los conceptos incluidos dentro del dafio emergente son los siguientes:
2.2.1 GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO

Comesponde a los gastos de compraventa de un inmuable, segun lo indicado en la Ley que
incluye los gasios de venta a camgo del propietario y los comespondientes a la compra dal
inmuahble por parte de la Concesionaria. Para efectos del calculo s tomé en cuenta al valor
comercial dal inmuabla determinado en el capitulo anterior; adicionalments, e trabajd con &l
apoyo de expedician de liguldaciin provisional emitido por la Notaria Séptima de Cali y algunas
herramientas web disponibles [pre liguidadores de la Notarla 18 y Notaria 71 de Bogota).

Caonsideraciones gue se dteben ener en cuenta en 2l cdlculo de gastos notariales y de registro

» Limitacionas del predio para sansamianto automatico
» Copias ariginales y protocolo

LOM.IA OE PROFIEDAD RAIZ DE CALIY WALLE DEL CALICA,
Callie 84 Morts Mo .SBN. 146 - Oficina 102-53 = Cenfrosmpresa
PEX-EIFEESTS0E — Cebular: ZT13EFZRETT - lonjacalliflonjacali org — www bonjacali.arg

Pégira 562 de 178



\" Rutas del Valle

MUmero de propiesaros

Valor de avaldo comercial del inmueble

Tipa de entidad adquirente

Dentro de la funcidn notarial, para el caso especifico al encontrarse determinado como

un proyecto de utilidad plblica, teniendo &n cuenta el articulo 37 del Estatuto Tributario,

para el acto: Venta del inmueblz a la entidad adquirients, no se debe practicar retencion
an la fuente sobre los ingresos no conslitutivos de renta ni ganancia ocasional, por lo que
este concepto no ha sido tenido en cuenta dentro cel caledlo.

« {Gastos Notarales mediante Resolucidn 773 de 26-01-2024 de la Superinlendencia de
Notariado v Registro, se expiden las tarifas para vigencia 2024 de los derechos por el
ejercicio de la funcidn natarial en Colombia,

« Registro con base en la Resolucidn 378 de 19-01-2024 de la Superintendencia de

Motariado v Regisiro, y Ordenanza 474 de 2017 Estaiuto Tributario y de Rentas del Valle

dal Ceuea Impueste de Registro, se fijan |as tarifas para vigencia 2024, por concepto del

ejercicio de la funcldn registral en Colombia.

Referente a este conceplo en el instructive denominadc Protocolo para Avaluos Urbanos
Proyectos 5G, realizado por l2 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA [ANI] -
Departamento de Gestion contractual y seguimiento de proyeclos de infraestruciura de
transporte, s& indica:

En aras de buscar dar agifidad al procsso de adquisicidn de pradios y presenvar 08 MeclUrsos
plhblicos, se deberd cancelar directaments a las Notariss v 2 las Oficinas de Registro de
Instrumentos Pobiicos los valores correspondientas al concepto de Notanado y Regisiro de fa
enajanacidén voluntara.

Dicho concepto no s& incluird en el encargo valustorio, por lo que se debera comunicar en la
Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondients a los derechos notariales y de regisino
seran asumidos por el comprador.,

Par lo anterior, &l monto del costo de los gastos notariales y de registro se presenta a modo
informativo, dicho valor na suma en |a liguidacidn final del dafo emergenta y lucro cesante, por
cuanta la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, a través del CONCESIONARIO
quien obra en calidad de delegatario, ssumird los gastos notanales y de regisiro gue
correspandan.

Conforme a lo establacido en el Articulo 23 literales g) ¥ h) [Capitulo Il — Exenciones] de la
Resolucion No. 00376 del 18-01-2024 emitida por la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO, "Cusndo en las soliciiudes de cedificacion, de inscripcicn de documentos o su
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cancelacion intervengan exclusivamenle las entidades estalales”, se encuentran exenios del

pago de los derechos notariales v de registro que se llegaren a causar.

La liguidacion para esle pradio es la siguiente:

ESCRITURACION & DEREGHOS NOTARIALES VALOR CALCULADO
CUANTIA/AVALUD COMERCIAL $443.539.316
DERECHOS NOTARWLES [COMPRAVENTA] € 1,342 988
COPAS ORIGINALES [8 HOUAS) £ 40,000
COBIAS AUTENTICAS [1] [25 HOUAS] £ 125,000
COPIAS SRMPLES [2] [8 HOUAS) 330,000
ACTAS $ 18.000
CERTFICADOS WEB & .4.700
FIFRMA DIGITAL £ 18.800
BIOME TRLA & 8.000

CUENTAS DE ORDEN

SUPERINTEMNDENCIA DE ROTARMDO 5 20,900
FORDO NACIONAL DE NOTARIADO § 20.900
WA [GASTOS NOTARIALES) §311.183
RETENCION EN LA FUENTE [135] % 4435383
SUBTOTAL GASTOS NOTARIALES $6.426.242
EENEFICIENCIA [1% AVALLO COMERCIAL] % 4435393
TOTAL REGEETRG 2 4.213.624
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO Y BENEFICIENCIA £8.649.017
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO $ 15.075.259
COSTO TOTAL VENDEDOR $ 5.430.818
COSTO TOTAL COMPRADOR [ANI: Entidad Estatal - Exenta] 50

Fusnte: hitpsiwewi. notarial Shogota. comigast os-notanales -compra-wWiuencal
Fuenta: tpsdinotane? 1. com.calcaculadoa’

LOM.JA OE PROPIEDAD Ralz DE GALIY WALLE DEL GALGA
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2.2.2 DESMONTE, EMBALAJE Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES

Corresponde & los costos en que tendré que incumir el propietario del inmueble, para efectos de
mover los musbles v enseres de su propiedad ubicados en el inmueble objeto de adguisicicn.
Esta reconocimientn por concepto de gastos de mudanza se paga a los propietarios que residan
y/o desamollen directamente una acfividad productiva y deban desplazarse del inmusble
requerido por la Concesionaria a cargo del proyecto, quien debe suminisirar un inventario de los
muebles y enseres gue reguieren ser trasladados, el cual debe verificarse durants la visita técnica
al inmueble.

Esta compensacion se liquidara siguiendo los parametros de colizacionas realizadas por
companias dedicadas a la presentacion de este servicio. Los conceplos que manegjan estas
empresas para poder realizar una cotizacian as la siguiante:

Viaje: Corresponde al servicio prestado por una compania de mudanzas, denfro del perimeiro
urbano de Palmira, Cali, Yumba, Villa Rica y Jamundi que incluye transporte an un camion furgon
tipo 600 con capacidad sproximada de 10 toneladas, cargue y descargue manual, de 1 a 4
pperarios por cada vehiculo, empaque en colchas dentro del furgdn y un coordinador parmananta.

Numero de viajes: corresponde al namero de recorridos que debe realizar un camidn para
trasiadar &l 100% de los bienss muebles gue tenga cada proplatario en el predio obelo de
adquisicion.

Valor por viaje: Corresponde al valor promedio de cuatro compaiias de mudanzas gue ofrecen
el mismo servicio en iguales condiciones.

Para el traslado de los elementos relacionados en el inventario, s2 requiere de transporie de
servisio urbano de mudanza y enseres, dentro del perimetro urbano del municipio da Palmira, de
4 vehiculos Upo furgdn con capacidad de 40 m* cada uno, Conforme a la informacidn contenida
(inventaric de muebles y enseres] en el documento “RECOPILACION DE INFORMACION —
Reszoluciones No. 898 de agosio 19 de 2014 y No. 1044 de sapliambre 29 de 20147, para gl caso
del predio objeto de avaldo se liquida este concepto teniends en consideracion &l volumen a
movilizar total estimado de 150 m? aprox.

LONA DE FROPIEDAD RALZ DE GALLY WALLE DEL CALIGA
Calle B4 Marte Mo GER.146 = Oficira 102-6 - Cantroamprasa
PEX:BN3SE5T505 — Calular: 313ETE0RTT - lonjacalifien]acall, ary — weana jonjaaalicem
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Cotizacion
LEG' M. CA01-1078
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t-uﬁ-u-m.i.u Eamon
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P - Cofereden E 32.“.-
i S Tearipcite Cobled  Wilie i Temt Verane §
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S 47000000 E
temmli Fagar L0 B ;

"DESMONTE, EMBALAJE MONTAJE DE BIENES MUEBLES  VALOR CALCULADO UNIDAD

e s ————a

Coste de deanonte, smbslaje v irasien de bhenes muebies (Furgon 40m {1 47000  FCOP
Cantigad de siajas requandnos deade al inmueebie de ofdger & Sitid provaonal 4 \igies
Cantidad de viges mquendes desda el inmueble de organ B sitio prowsional 4 \iajes

TOTAL 5 3.760.000 £ COP

{*1] Fuent=: Lagenmagas OL 5.A5

223 GASTOS DE DESCOMNEXION Y CANCELACION DE SERVICIOS
PUBLICOS

Comesponge a los gastos relativos & la desconexidn, cancelacidn definitiva o treslado de cada
servicio publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble objeto de adguisicion, en que
tendran que incurrir log propietarios para efectos de llevar 2 cabo la entrega real y material del
inmueble, cuando acepten enajenar voluntariaments su inmueble.

LOMJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y WALLE DEL CALCA
Calle 64 Merin o 58N, 148 - Dising 1032-0 - Contrasmpresd
PEY-GE2E45T596 = Calular: 31IET2E3TT - lanjacali@don)acall.arg = waw. Sonjacali.org
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Se reconocera el traslado de los contadores y medidores de los diferentes servicios plblicos solo
en los casos que comesponda a una afectacion parcial v la desconexidon en el caso de una
afectacian total del pradio requerido.

La cantidad hace alusién al mimero de contratos gue tenga el predia por cada uno de |os servicios
instalados, este valor se mulliplicara por el costo que cada entidad prestadora de servicio cobra,
derivadn de las actividades requerdas para el traslado o desconexidn de cads servicio plblice al
que &l predio tiene conexidn. Para efectos de la estimacidn del mencionado cosio se fomo en
cuenta la informacion de los APL's elaborados a partir de las siguientes fuantes de informacian
Wer numeral 4. AP’ Sanvicios Piblicos Domiciliarios SPO:

1. Resolucidn Mo, 000037 de 2024 amitida por ACUAVALLE 5. A, ESP;

2. Listado de precios unilarios Afio 2023, para construccidn de redes de acueducto y alcantarillado
de EMCAL| E.|.C.E. E.S.P, emitido par la Gerencla UEN de Acueducto y Alcantarillado;

3. Enlace web -> hitps/www . emeali.com_co/webl/energal/costos-eficientes;

4. Tarifas para la vigencia 2023 por los servicios relacionados con la conexion del servico publico
domiciliario de energia eléctrica, emitido por la UEN de Enaraia.

En consulta talefénica realizada a la empress ACUADCCIDENTE E.S.P., la cual fue atendida por
el funcionario Augusto Roa, manifestd gue, para la solicitud del traslado o cancelacidn del servicio
de Acueducio, “deberd astar al dia en los pagos de los servicios publicos y el tramite solo podra
ser realizade direciamenta por &l propletario del inmueble.” Conforme a lo mencionads, en la
liguidacion que se presenta de gastos de desconexion o traslado del servicio publico, no se
contemplan montos adeudados con la empresa prestadora del servicio pablico, en caso de que
fuesa asl, Los gastos estimados estan estrictaments relacionados al costo de los materiales y
mano de ohra requeridas en la actividad de traslado o desconexidn da cada sarvicio publico.

Los costos esfimados en los gastos por desconexidn o traslado de servicios publicos incluyen e
manto derivado dal cosio por concepto de administracion, imprevistos, ufilidad e impuesto sobre
la utilidad — AIU. Lo anterior, es calculadso conforme a lo proferido en el paragrafo segundo dal
articulo sexto de la Resolucidn 000037 dal 2024 erritido por ACUAVALLE S.A. E.S.P,

LOMJA DE FROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL SALCA
Calla 64 Moste Mo S5EN, 146 — Ofzina 102-6 = Cestroempresa
FEN-GOPEEST 586 — Cobular; 31367208877 - [onjacall@icnjacalong — wwiw longacak.ong
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Esamgie Conio deiciriscir fooraliol y madice indmeea el O tension 171 [Cant 1 3 Contader] 31000000 2 FOOF
Acvachmta Ganlo etlimmds Dediato ooomatida y medosdn | ™ [Cars 5 3 Coabidard 700 ADOR
Ak rkariiiess: Doov S ol sk s s endlis-caa | 3 G 3 § 50000 3 o0F
(o Concalpe or v Demanl O cormsior | 4 [Cant ¥ 1 Contaa] FaAam s oo

TOTAL 7974161 scOP

rioni 13 vplones cobciedon an e ARy won apuaeedos @ el s oS .

7] Fiedria: Lstasia 4o pracios ontaries. Ao 2003 emelda e EWCALIELCE, E 5P Genencia UEM de Enargia

{72 Fuirte: Lsdede de preoios onliores Ao 2024 emelda por ERICAL) ELCGE E5.F Genendia LEH de pmsiusa 7 Alcarie adc
§1 Pt M ket G000%S e BIGRIEY aTifon por A DLAWALLE 98 BESF

[*4! Fusnts; Lianeds taledinka o Sicies o8 Cecaianie

T VAORCMCULADD  UNDAD)

DESCONEXION ! RETIRO - ACUEDUCTO

TRy ety —— G | S R T T e i e kT
Kano de obfa empalmes 8 redes, codos,
ACUAVALLE 3 4 tens. redusciones, vahadas bidrandes, sbe
ﬁms.m L i Ao g =R UMD 1 3181887 5 1B1.867
ocal
ACUIAVALLE S A, }ano de cbra de ralira de medidor &
ﬁmm 170 . ot e i UMD 1 516600 3516800
A Mang di obra & inslacion g acmsanos
e hasta 47, MCiuye acarrss niema. rensporhe
zgnfamm 00 oa o n UMD 1 $67524 S6T5M
e wiseste ————)
| SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS  $266.291
Agmirnsiracion I FT.8%
ERprEvisios 1.5% E5554
Uiilictag 607 5165977
A sobre la witdad 18,0 53,036
TOTAL INCLUYE Al 5361197
"= retordEs & 5365 000

LONJA DE PROPEDAD RAIZ DE GALI'Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Morte No SBM. 148 - Oficina 10245 - Centroempresa
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UND 1 $89.853 588853
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= . - 180% 54.108
. ToTALMNCLUYEAW . i
S recioncks @ s o

CRECENCREON  EEER < EHERR,

- - _E:-j-'-:-.'-.'-ul:_-l-" 104t 1 -:':'\.!'-I-. 0 m : I_EI-I__H_.[_I ; .IEI.!.I.H.':'._. 1 .:-...'..g.-._l' il ..l::-l-.-'--
3% H ] L] Hadk
GERRWCLA UNIDAD ESTRATEmGE DE. 20237 Desconexion de aomebids UMD 1 §90304 £ S0
KESOCI0 OF ENERSS,
B TARIAS AL Dasoonextn serd6n &
QENENCHA UTEDAD ESTAWIEGEA [EL O1ZZ3 5 URD 1 Bd49dS 5404
NESDO0 OF BRI Stk T
ERCAL TARIFAL s | &
EESErgia URSDAD SHTRATEGEA PR 50217 Clousura $sfvick UNE 1 §1iaed 51138
HEFIDD 26 ERERGN

UND 10§ 713585 § 1135.850

v | " - P A

m e R 1E303

eI 1,5% § 5ATR
LiniEdad 6,0% S22Tia
' st I uldidhad 19,0% § 4,398

5 redonde: 3 J505.000

LA DE BROPIEDAD RAIZ DE CALIY WALLE DEL CAUCA
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2,24 ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL

Corresponde a los casos en que el propietario ocupa el inmueble y se haga necesaric disponer
de un sitic para el traslado provisional de los blenes muebles, definiendo un valor mensual de
arrendamiento  y/lo almacenzmiento. Para determinar el plazo de arrendamisnic  yo
almacenamiento sa tendrd en cuenta el tiempo para adquinr o conseguir &l inmushle de
reemplazo vy su correspondients adacuacion, de ser el caso,

Para el Local Comercial bodegaje:

Se realizaron cotizaciones para conocer el costo del aimacenamienta de los muebles y ensares,
discriminados en el inventario de muebles y enseres dal documento “RECOFILACION DE
INFORMACION — Resoluciones No. 898 de agosto 18 de 2014 v Mo, 1044 de sepliembre 29 de
2014°. Este senicio no es ofrecido dentro del municipio de Palmira, por lo cugl se acudio a |la
eotizaciin de OikosStorage (Santa Manica, Cali), para volumen total requerdo de 50 m?, 1
bodaga.

VALOR SERVICIO MENSUAL
- BODEGS CALl ERNTR WK - Sl FHIiEE B ITH4ETES 5 iEhAE =R

Para la Casza alojamiento!

La renta mensual promedio por metro cuadrado se calculd con base en oferias de casas en renta
de caracteristicas similares a |a casa objeto de estudio. El estudio arrojd una renta mensual
promedio por m2 de $7.441 pesos. Con base en un area cublerta de 120 m2 aproximadamente,
s& calcuia la renta mensual total de una casa sustituta a la del predio objeto de estudio.

LOMJA DE PROPIEDAD RAiZ DE CALLY WALLE DEL GALUCA
Calle A4 Norte Mo 5BM 148 = Oficing 1023 = Cenbrosmpresa
PEX-S03585T508 - Celular: 3136722877 - lenjacali@lonjacali.ong = www. |lonjacaliorg
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LMK CANOHN AREA | VALCR M2 aBs
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22,5 IMPUESTO PREDIAL

LOMJA DE PROPIEDATD RAIZ OF GALI ¥ WALLE DEL CAUGA
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De acuardo con el articulo 5° de la Resolucian 1044 de 2014, este concepto s& reconocera de
forma exclusiva para la adquisicién total de predios, de conformidad al valor del Impuesto predial
y de forma proporeional de acuerdo con el trimestre an que se elabore el avaldo asi:

Primar trimestre (1 de enero - 31 de marzo) | Se reconocera el 75%.

Segundo trimestre (01 de abril - 30 de junio) Se reconocers el 509

Tercer trimestre (01 de julio - 30 de sepliembre) Se reconocera el 25%.

| Cuarto trimestre {01 de octubre - 31 de diciembre) Se reconocera gl 0%.
- MPUESTOPREDIAL ~ VALORCALCULADO UNIDAD
Frimer trimeasire {1 de aner - 31 08 mMarzo) 7500 %
Sequnda timestra (01 de bl - 30 de junia) 50,00 5
Tancar trmestns (01 de o - 30 o= septismbma) 2500 %
Cuane fimestre (01 de actubee - 31 da deiembre) 4,44 %
Liquidacion impuesto pradial unificedo afio fiscal 2024 *1} % 1,601 8658
TOTAL $800935 sSCOP
[*7% Fusnba: Clsnts da cobro dal mpuesio Predial Unifisedo dal inmuebie affo 2024

2.2.6 ADECUACION DE AREAS REMANENTES

Con base en el formate RECOPILACION DE INFORMACION RESOLUCIONES No. 898 DE
AGOSTO 18 DE 2014 ¥ No. 1044 DE SEPTIEMERE 29 DE 2014 suministrado par el cliente, no

s& solicita calcular este iterm.

2.2.7 PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS

Corresponde & las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por cuenta
de las sancicnes o penalidades derfvadas a la terminacion anticipada de contratos, tales como
de amiendo y aparceria, cuyo objelo sea el inmueble gue sera adquirido.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calke B4 Mame Ha 58N, 146 - Oficina 103-G — Cestrosmpress
PEX:-8026657 6 — Codudar: 3138T2AE7T « lonjacali@lonfacallong — wwvalenjecall.omg
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Es importante citar &l marce legislative donde se regula "La naluraleza Jjuridica, definician,
elemeantos. chligaciones, efectos y demas paniculandsdes de contralo 08 armendarmieniao™; Thituko
31 del Cadigo Civil. Si bien, en los libelos de un contrato de arrendamiento donde se da la
scancesiin del disfie o goce sobre un local comercial destinado a un establecimiento de
comercio™, se sspecifique a no, un monto de penalidad asociado al rompimienta da un cantrato
es perentario citar lo proferide por la Corte Suprema de Jusiicia,

“Enmarcado en la cléusula gensral de responsablidad convencional se halla para los contratos
de amendamiento, 8! régimen especial ques regula el deber del arrendador de indemnizar los
perfuicios causados, ante el incumplimiento de la obligacitn de garantizar el goce de la cosa
arrendada”. (C3J. 2021)

Lo anterior, es un tema profundizado en la mencionada Sentencia, de tal manera que se& reafirma
la doctrina bajo la cual s& ampara la salvaguarda para garantizar |3 prerrogativa del arrendatario
de gozar de la cosa amendada.

Existe por excepeidn, unas salvecades establecidas en los numarales 2° y 3°del Articule 518 del
Cédigo de Comercio, Tal caso as el que nos atafie, ya que &l predio es requerido en su totalidad
para ser demolido, para la construccion de una obra de infraestruciura vial nugva.

“En ase casn, para que ello ocura, debera garaniizar &l deracho al desahucio al arrendatano,
comunicandole, con saiz messs de anticipacion, su infencion de hacer LSO del local comercial
parz los fines pravistos en aquellas causalas’. (CSJ, 2021)

“El articul 520 del Codige de Comersie, consagra el llamado derecho al desahucio. que no 8s
otra cosa gue el derecho que liene el emprasario - arrendatario, para que se le enuncia par parte
del propistario del inmueble, el enanvamiento de/ darecho de renovacion, por darse alguna de ias
circunstancias previstas por los ordinales 2° y 3° dal articulo 518, con el fin de aminorar los
peruicios gue puede ocasionarie la restifucion de 18 tenancia. De tal modo que éste es un aviso
que se le da al arandatario para que en el razonable tarming que la norma fija, se ublque en olro
lugar con posibilidedes de conlinuar fa explotacion econdmica del establecimiento con ia misma
fama, clientels y nombres adguiridos, porgue en dicho plazo puede adoplar todas las medidas de
publicidad y traslade gue resulten convenientes™. (CSJ, 2001)

Por o expuesto, en caso de gque en el contrata no se establezca una clusula penal por la
terminacian anticipada de contratos que le corresponda pagar al arrendador, la tasacion de

; £5l. Civil Sentancia de 23 da junio de 2021, expedients 2013-00183-01
Ibid,
105 Civil Ssntencia de 24 de septiembre da 2001, expadienta S87E

LOMA DE PROBIEDAD RAIT DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Mome Mo SBN. 148 = Ofcina 103-03 — Ceatroempress
PO EIDEESTEGE — Colitar 31IETISETT - Ionjacalid@lonjacal.on =www lanjacafi.org
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penalidad derivada a |a terminacion anticipada de contratos se liquidara por un mento de seis (B)
canones mensuales vigentes por tratarse de inmuebles destinados para establecimiento de
comercio.

Local Comercial Gane

Arraendatario; Apuestas Asociadas de Palmira 8.4

Direccion: Carrera 28 # 43A-15

Fecha de firna: 01 de enero cde 19549

Inicio del contrato: 01 de enero de 1283

‘Valor canon inicial; $140,000,

Valor canon 2024: 5477.230,30

Indemnizacidn: El extracto del contrato de amendamiento del local para uso comercial
suministrado por los herederos del inmueble objeto de estudio no evidencia clausula penal a
cargo del arendador, por lo gque se establece como indemnizacion los 6 masas da canon.

A continuacian, se liguida este perjuicio:

- PERJUICIOS TERMNAGION CONTRATO - VALOR CALCULADC UNIDAD
ingreso mensual por contratcs de arendamienta 1) S477.25030 HCOF
Humsm de rmeses de indemnizacion pera nmustle comerclal 5]

TOTAL § 2883302 Pesos
|*1} Fuenie: Comprabanies da paps del canon de armendamiemo afls 2004

2.3. LUCRO CESANTE

El lucro cesants 52 [2Con0Ce y se paga por |la perdida de ingresos de una actividad productiva
yio renta, de la siguienie manera:

2.31 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDAN DEL
INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION

Este conceplo comesponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados
de contratos, tales como el de amendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble,
Para el calculo de este concepto se establecerd el ingreso derivado del (los) contrato [s),
tomandose an consideracidn la informacién en &l contenida, Una vez determinado el ingresa
derivado del {log) contrato (s), s& establaceran los costos en que &l beneficiario debe incurrir para

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calte G4 Horte Mo SB8. 146 = Oficina 1023 = Caentroempresa
PRX-GIPE65TREAE < Calular ITI6TIERTT - bon|sea | k| onjacad oy — v, Isnga cali nng
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afectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tributos que debe pagar por &l inmueble, &l
mantanimiento del inmueble, la administracidn y los servicios publicos, de sar el caso.

Dade que dantro del estade de resultados del restaurante El Descanso NIT. 29535488 ya se
encuentra incluide 2l Ingreso por arrendamiento del Local Comercial (Gang) no se liquica este
fhem.

232 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Este concepto tendré lugar en los casos en gus &l beneficiano realice en el inmueble una actividad
econdmica diferents a las enunciadas en el numeral antarior, ¥ en términos generales su calculo
sequird los mismos parametros explicados para el caso de la perdida de utilidad por contratos.

Al momento da la visita, &l local comercial grande esté siendo ocupado por los heraderos con suU
empresa de nombre comercizl RESTAURANTE EL DESCANSO MIT. 28636489 an donde
desarrollan las siguientes actividades: 15617 - Expendio a la mess ds comidas preparadas.

Con base en la informacion suminisirada por los herederos propietarios del predio objeto de
astudio se tiene gus:
- Enladeclaracidn da informacion registrada en ia Cémara ce Comercio de Palmira para la
repovacion de matricula mercantil del afio 2024, se tiene como Resultado del periodo de
del afto 2023 un valor total de 542.144,00,
- En el ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL INDIVIDUAL A DICIEMERE 31 DE 2023,
elaborado por el Contador Piblico: ALONSO LONDONO BUSTAMANTE C.C. 71.932.705
- T.POB0757, igualments se tiena un resultado integral total de $42.144.040.

Segun lo anterior y tomando como base el Parégrafo 1° del Articulo 18 da la Resolucion 898 de
2014 Instituto Geografico Agustin Codazzi: “De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37
de la Ley 1682 de 2013, el lucro cesante se reconocera hasta por & meses", sa calculd el lucrs
cesants por un tiempo de B mases,

" PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS ~ VALOR CALCULADO  UNIDAD

Ragidtado del afin 2025° 542142000 H COF
Lhilidad promedic reasisl pans 8l afo 2063 1512000 OGP
Tiampe & moecnacee por el luem cesarte g Meses

_ TOTAL £ 2.07z2.000 3 COF
* Frssibs: Entade de Rasultados afn 2923, Restauranis El Dasicensa

LONJA DE PROPIEEDAD RALE DE CALI T VALLE DEL CALGA
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EEITAURANTE L DESCUNSD
T TREMAET-T
EETADD DF RFSULTARD INTEGRAL INDRADLIAL A SICIDMBR] H BE 2053
(fifras sspresadas us pesss Colosbisnss)
DICEREARE
Fieid]
(WEREEDS [E ACTIYIDADES DADIREILAS 141.260.000
Exzmitin 2 amider ma s e S
Dewofuceon an Vanta =
RS INGRESDS ARFENDAMENTY A 80000
TOTAL NETEGE e
CIPERACIONALLY ESTEDN
CAMAHCIA SRUTR 5184 000
el 3rie ey dmimistracion ¥ renty 10300050
Cadak ds mingtatnoy PEERBIT
Bamer Vigstan =
Ghd e Opemoor ole: ;
Gastirt s didhss Bkas i
EANARELA AMTES BE IMPLESTOE P
SA5T0 POR INMPULSTES A LAS GANANEAS y
linpueils de Renia =
Aasie g ingnaiits dHerido E
La: noiza aum o momgahas 40 pate | el O los eridos finardier
I
|
ANINE PARRA BE BODRGUED o
'm“ Uit CosEardor
gt g TLIILIOE

T.FSERET

LOMLA DE PROFIECAD RAIE DE CALIY VALLE DEL CALCA
Calle §4 Moo Mo SBN 140 - Ofgics 102-0 — Cantraamprosa .
PEM-EI2EESTESE - Celular; 313ET2RETT - lonjacalidfon|acall.ong — wws lonjecalian
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3. RESU LTADI'.'J DE LA INDEMNIZACION

1. DANO EMERGENTE
ITEM SUBTOTAL
1.4 Sasbos de notarisda y Mol -
1.2 Sactos por desrnonie. ermbsalae, wesade v monias de bienecs. mushias 53760000
1.5 Gaakos por desconcddn do sordcise pubicas 5 2ard 161
1.4 Gasfeq per amandamianta o almacenamiento grossio e s 1as a7
1.5 Comatin por Fnpuiats pradlal & B00, 538
1.6 Gastos g adeéisecdn de drang remanontes -
1,7 Gostos par parjuizics dauadae da tamninacicn de cartraias 3 2.BE3.53E
TOTAL DAND EMERGENTE § 22,340,505
2. LUCRO CESANTE
21 F'ardh:h fa L-ch:l:d par renta daresdamientn o anamenia) § .07 2000
7 7 Paadiiy s U8lides nor ofras actrdcades esonamices 1
TOTAL LUCRO CESANTE § 21.072.000
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION 5 43.421.895
San: CUARENTA Y TRES MILLOMES CUATROCIENTOS VEINTILIN MIL OCHOCIENTOS MOVEMTA
"I"-EI-.I COPESOS MOMEDA CORRIENMTE
"OBESERVACIONES
El presants irfarmis sormplemmanta al Asailds Comertial alapomads an |8 ek TRNECEIEA
per aoliciud direate d=i concesioranio RLITAS DEL WallE radiante ofica de feshs 2052024
/"‘ﬁé‘%ﬁﬂ%\ Q-l.[,ﬂﬂ'\_
f
ISABEL: E-‘-FEJ|$'I'!HA GOMNZALEZ BONILLA MARTHA CECILIA ARBOLEDA NOREZ
Representante Legal Presidente Comits de Avalldes

FLAA. No AVAL-GEBEBE0Z

4 Jibwr G

JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA KAROL CARBONELL
MONDRAGON
Coordinador Avaluador comisionado Avaluader comisionada
R.AAMNo AVAL-9838066T RAA Mo, AVAL-TEI0EZZZ RALA Mo AVAL-1144054317

LONJA DE PROPIEDAD RARR OE CAL! ¥ VALLE DEL CALCA
Calla B8 Marte Mo 5B 148 - Oficina 1025 — Canirsamprasa
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ANEXO N° 1

ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS
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ANEXO N° 2

MATERIAL FOTOGRAFICO

LOM.A DE FROPEEDAD RAL DE ALY VALLE DEL SALICA
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Ao 25 e 1004

W1k DIE ACOERE CASSERA 51

PO RCL AT LOCAL COMEREAL PESUESS E1 | | LOCAL COMERCIAL PEGUENS &1

LOH.JA DE PROPIEDAD AR OE CALIY VALLE DEL CAUCA
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ANEXO N° 3

FICHA PREDIAL

LENSA DE PROPIEDAD RAIZ DE GALIY VALLE DEL CALICA,
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ANEXO N° 4

FLANO PREDIAL

LOMJA OE PROPIEDAD RAIZ DE CALI ¥ VALLE DEL CAUCA
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ANEXO N° 7

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
R.ALA.

LOMJA DE PROFIEDAD RALE OE GALI Y VALLE DEL GALGA
Calle §4 Merte Mo SEN. 148 -~ Oficina 10245 - Cenirasmpress
PEY-EI26G5T 558 = Celular: 31IET2ZHETT - lonjacaliflonjacali.org —www. lanjbcall.org
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Corporacion Autarregulador Hecional de Avalusdores - AHA
MIT] 20079661 4-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resalucion 20910 de 2018 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El safcr(a) JOSE ANDRES ME.JIA LOPEZ, dandificadn(a) con & Cédula d2 cudadania Mo, 38380867, S8 encuenta

inscritnla) en e Registra Absario de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y $& le ha esgnado & mimeso de
avaluades AVAL-SEIS08ET,

Al marments de expedicidn de ecle cerlificado al ragistro oed seforie) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ sa encuanira
Activg y 58 ancusnira Insorits en lag siguisntes catagaras y akiances:

Categoria 1 Inmussbles Urbanos
Alcance

= Ogsas, apartamentos, edificios, oficinae; locaiea comarciales, terenos y bodegas situados ftefal o
parciaiments en dreas urbanas, ket mo clasficados en le estructura ecoltgica principal, Ioses en susio de
sxpansidn san plan pareal adontado.

Facha de rearipoidn Regmen Facha dg acualzacion Regiran
24 Ene 20T Regimen d8 Transieisn 12 Mnyo 2022 Qi A el o

Categonia 2 Inrmusables Furales
Aleganca

Tarrance rurales con o 2ln censtrocciones. como viviandas, edificios, estabios, qalones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacitn de suslos, pozes, cultives, plantaciones, lotes en swelo de expansidn sin

nlan parcial adoptado, lotes para el aprovechameenio agropecuano v demds infrasstrectura de explotacion
sifuados intalmanta en dneas rurales.

Fecha die iInsonpaon Faganan

Fecha de achalzesion Fagimmen
24 Ene 2017

Aegimen de Transicion 11 My s Ragimen Acodamica

Categoria 3 Recurses Maturales v Suslos de Proteccian

Aleancn

* Hianes ambiantales, minas, vacimientos y expictaciones minerales. Lobes inclisdos en ks estructura scoldglea
orincipal, lotes definidos o comempladss en el Codigo de recursos Maturales Rencovables y dafios

ambiarises,
Fadhil e REmpoon | Fiegman
19 My 2042 Régimen Académicg
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Categoria S5 BEdficacionas de Conservacidn Arquesiigica y Menurnentos Hiatdnooe
Alcance

» Edificaciones de sonservacltn anpstactonica y monurmanios histoncos,

Fachade necipen Bmgman

13 Mayo 2022 Rgimen Académico
Catagoria & rueebles Especlales
Alcancs

s Inchye contras comeriales, boteles, colagios, hoapitales, clinicas y avancs de obras, Inchuya indos Ios
inmiebles que no se clasfiousn dentro de os numerales amteriones

Fiecna de msonpodn | Feegpmen
22 Jun 21T | Regimen Acadimize

Calegeria 7 Maguinana Fija, Equipos v Maguinaris béil
Aleancs

# Equlpos eléctricne y mecénicas de uso an ka indisiria, motonas, subestacionss de plinta, tableros elécirlcos,
BEDeS e genecacdn, subsstaciones de raramasidn y distrbucion, equipos & mfrasstrectura de transmisdn
y distribucion. maguinania de construccldn, mevimientc de tierma, v maquinaria para produccidn y proceso.
Equipes de compuics Microcomputadares, impresoras, monitores, médems v otras accesorios de esfos
eqiipes, redes, malnframes, periéricos especiales ¥ cros equipos accesorias de astas. Equipog da lalafonia,
glectromedicing y radiscomunicaciin. Transporte Automoptor: wehlculos de Wansporie lereskre  como
automdviles, campercs, camiones, buses, fraclorescamiones v remokques, molociclelas, moocichosg,
mototriciclos, cuammaotos. biciclesas v emilares.

Feca de nsoipoon | Hi=gamen Facha da scluakeieon Apginen

24 Ena 27 Rogiman da Transiclan 12 Mayo 2022 Bégimen Aczacemica

Categoria 11 Activos Dperacionaies v Establecimientos de Comersio
Alcance

« Revslorizaciin de gclivos, imvenlarios. materia prima, products en proceso ¥y productc terminado,
Establacimiontas de comercia,

Feaha de nedripein Fiegiman
2 e 30T Ragimen Acadamice
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Categoria 12 Intangiblas

Alcanca

» Marcas, palenies, secretos empresarialés, derechos aulor, nombres comenciakes, derechos departivos,
espacire radicaléctrico, fondo de comercia, prima oomercal ¥ oiroa similares.

Fachi i insor podn Ragiman
24 Eng 2017 Fagiman Aeadamsicn

Categaria 13 Intangizies Especiales
Alcance

+ Dafo arergerts, kucro cesante, defo moradl, servidumbres, derechos herenciales v fitigiosos y demds

derachos da indemnizacidn o cllculos compensatorios v cualguier olro derecho no conlempledo en las clases
ANEnores.

Facha te iInssipoon Reginaes
4 Ene 2007 FRagirnen S mako

Adicienalmanta, ha inscrito las siguisntes cerificaciones de calidad do personas (Norma 150 17024)] v axpeniencia:

« Carfificanion axpadida por Registro Nacional de Avaluadores R.MN.A, Bn |a calegoria Inmuebles Rurales con al
Codigo RUR-0323, vigante desde el 01 de Octubre de 2016 hasta &f 30 de Junio de 2020, inscrito en &l
Fegistro Ablarto de Aveluadoras, an la fecha que se redleja an el anterior cuadro,

+ Certficaciin expedida por Regislra Macional de Avaladores ALNUA, an la categoria Inmuebies Urbance con =l
Chdigo URB-0484, vigente desde el 10 de Enaro da 2018 Fasta & 30 de Junio da 2020, insctila an &l Hegiain
Ablerto d= Avaluadares, en la fecha que s& refleja en 2l entericr cuadro.

« Cartificaciin axpadida por Registro Naclonal de Avaluadores RONA, en ia categoria Maguinaria Fig, Equipos
y Maquinana Mdwil con ef Cédigo MYE-0067, vigente desde el 01 de Junio de 2018 hasla el 30 de Junio da
2020, Ingcritn &n el Aegisiro Ablarto de Avaluadores, en la fecha gue se refleja en el anterior cuadre,

» Cartificaciin expadida por Registro Macional de Avaluadores RLNLA, en la categoria Inmusiles Rurales con el
Cadige AUR-948, vigante cesde &l 01 de Mayo de 2021 hasia f 30 da Abrll de 2024, inscsito en ol Regisire
Abierto de Avalupdones, en la lecha que sa reflaja sn of arberior cuddra.

« Carfificaeion expedida por Registro Macional de Avaluadores FLNA, an la eategoria iInmusbles Urbanos con el
Cadign URB-1204, vigame desde &l 01 de Mayo de 2021 hasia el 30 da Abril de 2024, inscrito en el Regista
Abierto de Avaluadoras, enka fecha que se reflaja en el antanor cuadro

» Carfificacion axpadida par Registro Nacional de Avaluadores RNLA, an fa categorla Maguinaria Fija, Squipos
y Maguinaria Mdvil con el Cadigo MYE-0263, viganie desde el 01 de Julio de 2021 hasta ¢l 30 g2 Junin de
2024, inscrito en &l Regisro Ablerto de Avaluadores, an la fecha que e reflefa en el anteror cuadro.

Pigina 3 da 5
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NOTA: LA FEGHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIBEMGLA OE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGEMCIA DE INSCRIPCION EM EL RAA

Loz datos de contacta dal Avaluadar san:

Ciudad- JAMUNDI, VALLE DEL CALICA
Direcoicr: C AES. FARALLONES CASA 17
Teléfono; 31 2TTOET4S

Coeren Elactrdnico: [amsjialopes@hobtmail com

Experiencia verificada:

-INSTITUTO GEGGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - AVALUOS URBANDS ¥ RURALES - 2006.

- INVERSIONES FLOREZ EU - AVALUCS URBANDS, MAQUIMARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL E
INTANGIBLES - 2008, )

- INMOBELIARIA ¥ SERVICIOS ADMIMISTRATIVOS LIMITADA - AVALUOS URBANDS Y RURALES - 2015
-CENTRAL DE INVERSIONES 5.4 CI8A - AVALUOS URBAMOS ¥ RURALES - 2014,

Titvlos Académicos, Cerlificados de Apltitud Dcupacional y otros programas de formacian;

Ingeniero Indusial - Universidad Nacional

Especiafista en Gerancia Financiera - Universidad Santiago de Call.

Mapister en Valorecidn y Tasacion de Bienes - Universidad del Valle

Gus revissdos los erchivoa de antscedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulader Macional de Avaluadores - AMA; no aparsce sancion disciplinaria alguns conira elila)
sanoria) JOSE ANMDRES MEJIA LOPEZ, identificadola) con Cadula de ciudadania No. 98380867

El{la) sefora) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuenira al dia con &l page sus derechos de registro, asi
como con la cuota de aulorregulscion san Corporacidn Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con & fin de gue ¢l destinalzrio pueda verificar sste cerificado 22 la asignd el siquiente cidigo de QRF, y puede
sacansardo oo un dispositve mdvil u otre disposifve lestor con access & mlernal, descargando previamenta una
aplicasin de dgializacidn da chdign CR que son gretuitas. La verficacion fambian pusds efectudnge ingresando al
PIN drectamanta en |la pdgena de RAA hitpe'Swwwraa orgeo. Cualquier incongistencia enfra |a infeemacion aca
contenida v la que reporte k3 verficacion con o eddige debe ser Inmedialarente reportads a Corporacion
Auteeregulador Macional de Avaluadores - AMA

PiN DE VALIDACION

b14800T 2

El presents cerfificads 28 expide en la Repdblica ce Colombia de conformidad con la informacion que reposa en gl
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Registre Ablerts de Avaluadeores AAA., & los un (01) diaz del mea de Junio dal 2024 y fiens vigentia de 30 dias
calendario, contados a parfr dala fecha da axpedicidn.

Firma:

Sleandra Susrez
Reprasentanis LEI;EI
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadares - ANA
MIT: 90079661 4-2

Entidad Reconocida de Auterrequiacién mediante la Resolucion 20910 de 2076 de la Superintendencla de
industriz y Comercia

El sefiona) GUSTAVD ALBERTO JIMENEZ HDY DS, idendficadola) con a Cadula de cludadaniz No. 16706130, 2
encuanta inscritofa) en el Fegiatro Abierto de Avaluadores, desds el (4 da Mayo de 2017 y 52 i DA asignaco &l
Alrsers ce avaluador AVAL-TETIET 30,

Al momanty ge expedicion da este certificado el registro dal sefor(a) BUSTAVD ALBERTO JIMENEZ HOYOS se
encusnira Activa y 82 encuantra inscrilo an [as siguientes categanas y alcances:

Catagoria 1 Inmueties Lrbanos

Alcance

«  (Casss, spartamenios, edificios, oficinas, kcales comarcalas, terenos y bodegas shtuados todal o
narciabments en dreas urbanas, lotes no clasificades en |a estruchura ecolbgic principal, loles en susio de

expanein con pian parcial adoptada.
Fecha da Mseipeon Eiagiman
04 Miays 207 Regimen Acadamico

Categuria 2 Inrmuebles Rurales

Alzance

»  Terranas wrales con o 2in constrocciones, como viviendas, edificios, esiabine, gelpones, cercas, sistamas
de riegn, dranzje, vies, adecuacidn de sueles, pozos, cultives, plentecionss, lotas en sueld de expansin sin
plan parclal adopado, lotes para @ aprovechamiente agropecuario v demss infrasstructura de axplataciin
siuados tolaimente en dreas urales.

Faicha de Insenpeiten Fagiman
04 Mayo 2017 | REgimen Académics

Categoria 3 Recusos Maturales y Suelos da Proteccién
Aleance

» Bignas ambiarlales, mnas, yacimientos ¥ explotacionss minerales. Lotes mncluidos en b estructura ecologica
princigal, lotes definidos o contenplados en el Cddige de recwrsos Matursles Rencwshbles vy dafics

ambnantahes,
Fpcha de nsipgon Begiman
03 Ago 2022 Retgimen Academica

Pigina 1 da 4 -
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Categoria 4 Obras de Riraestnichra

Alcance

Estructuras agpediales para proces, puentas, unales, acusducion ¥ oOnusCIOneS, Iresas, asronaerng,
muekes y demds conatrucciones civiles de infraestructure similar.

Facha da insoripcion Aegimaen
02 Jul 201 Fegimzr Soaddmbon

Categoria 5 Edificaciones de Conssrdacion Anpusclogice ¢ Morumenios Histanoos

Alcance

v Edificaciones de consgeracidn arqultecidnica v monurmenios histiricos,

Fachi de Bacinadn Regemen

o dud 20 Febgiman Acaddimics
Catagoria & Inmueblas Espaciaies
Alcangoe

«  Inchuye cerfros comerciales, holeles, colegios, hosplales, cinicas v avance de obres. Incluve todos los
irmuekles que no g2 clasifigeen dentro de los numerales antanoras,

Facha de inscripcitn | Pagiman Fecha de actualascidn Fagimen
15 Jun 2018 Regimen d= Translcian 08 Jul 2032 Ragiman Acsdemico

Categoria 7 Maguinaria Fja, Bouipos y Maouinaria ol
Alcancea

Equipos eldciricos v mecanicos de uso enla industria, motores, subestacionss de planta, tebleros eléctricos,
equipos da generacion, subsstacionss de ransmisién v distribucidn, equipos ¢ infraestructura de frangmisidn
y distribucion, maguinaria de constrcciin, movimisnte d= tierra, ¥ magquinara para produccon ¥ proceso
Equipos de cémputa Microzomputadores, Impresoras, monitores, modems v offce accesarios de eslos
equipos, radas, main rames, pariféricos aspecialas v olnos aquipas accesories de esios, Equipas de kefonis,
sleciromedicing v radiocomunicecicn. Transporls Autornotor; wehiculas de ransporie  Derrestrs como
AUlominviles, CAMperos, camiones, buses, traciorescamiones y remolgues, motocicietas, mohecichs,
risalalrciclos,; cualrimetos, bicickelas y similares,

Fecna de ingor'paion | A
0% Ago 2022 Régimen Académica

Fagina 2 da 4
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Camegoria 11 Activos Operacionales y Establecimiantos de Lamercio

Alcance

+ Revalorizacisa ds activos, wendarios, maberta prima, producto en proceso v products terminado
Eztabiscimianing ds cormartlo.
Fecha di insrind in

Fagimen
09 Ago 2022 Régimen Azadémica

Categaoria 12 Infangibles
Alcange

Mascas, patentos, secralos empreasrisles, derechas aulor, nombres comerciales, derechos departivos,
sapaciro radiseléetricn, fonda de comarcin, pema comercial y olros similases.

Feche de isEipain Fiagimen
08 Agn 302 Regienen Aradamice

Categaria 13 imangibles Especiales

Alcance

Dafa emargenle, |uoro cesarts, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales v [Iligiosos y demas
derechos da irdermnizacion o célculos compensatorios y cualgquier otro derecho no contempiado en ias clases
anlarinores,

Facha de inscripcian
0% Ago HO22 RAeégimen Academico

Adicianalmanta, ha inserito s siguianas certiicacionas de calidad de parsonas [Morma 130 17024) y experiencis:

s Carlificacion axpadida por Registro Macional de Avaluadores BN A, en 8 categoria Inmusbles Especlales
viperte hasia &l 31 de Maya de 2022, inscrito en el Regiatro Abierio de Avaluadores, &n la fecha que se reflaja
gn el anlerior cuadng,

NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPGIOM EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Pigira 3 de 4
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Cluded: CALI, VALLE DEL CAUCA
Direccidn: GALLE 2C 885 A - 83

Teldfong 3043451800

Corres Elsctrdnics: jlarquitscios@yanos.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de fermasidn:
Arguitacts - Linivargidad del Valle.
Magicter an Viekaracidn y Tasacion da Bisnas- Universidad dal Valle

Oue revisados los archivos de antecadentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elila)
sefora) GUSTAYO ALBERTO JIMEMNEZ HOYOS, identificadois) con Cédula de civdadania Mo. 16706130

El[la) safior{a) GUSTAVDO ALBERTO JIMENEZ HOYOS se encuentra al dia con ol pago sus derechas de

regigirs, asi como con la cuota de autorregulacién com Corporacién Autorregulador Macional de
Avaluadores - AMA,

Con al fin de que &l dastinatario pusda verlicar exle cariificado ae ke asignd o siguanta cédigs de OR. v puede
escanaarla con un digpositva mivil U ofro dispositiva lectar con @cceso a Imemsd, descargando previamandg una
apficacitn de diglalizaciin de codigo QR gue son gretuitas. La varficacion lamiién puede efectuarae ingresando el
PIM directsments en 2 pdgna de RAA hipuiwwwrag.ong.co. Cuslquer inconsistencia entre la informaciin aca
contenicda v la gue reporte la werificacion con el cddipo deve ser inmediatamants reporiada a Corporacidn
Autorregulador Naclonal de Avahsadores - ANA.

PIM DE VALIDACION

batS0aad

El presents cerlificado sa axpide en la Fepiblica de Colombla da conformidad con la informaciin que reposa en el
Registro Ablero de Avaluadores RAAL, a los un [01) dfas def mes de Junio dal 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, comlados a partir de la fechs de expadizidn.

Firma:
Alaxandva Suanz
Reprasantants Lagal

Pagina 4 de 4
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Corporacidn Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 90079661 4-2

Entidad Reconccida de Automregulacion mediante la Fesolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiorja) MARTHA CECILIA ARBOLEDS NUNEZ | wlemiificadola) con g Cedula de ciudadania Mo, 66BSEBEDNE, 58
ancuenira nscritala) en & Aegatre Abiarto de Avaluadores, desde el 05 de Julic de 2017 v s& k2 ha asignado el
rirer o svalusmdor AVAL-GE6858603.

Al maments e expadician de ests cerlificado &l registro del senaris) MARTHA CEGILIA ARBOLEDA NUREZ se
encusnira Activo y 58 encuantra inscrito an as siguienies calegonas ¥ SICEnces:

Calt=goria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

= [Cazas apadarmenins. ediicles, ofidiras, locaks comerclales, ferrenos ¥ bodegas sineedes total o
parcialmenie an dreas ubanas, oles no dasificados en la estructura ecoligica principal. lotas en suslo da
axpanaién con plan parcial adoptada,

Feche d= inscripedn Regimen Facha de actuslizacibn Fegiman
0 Jul 2017 Fagiman de Transicdn 14 Fek 2023 Regiman Acaidmico

Catagana 2 Inmuetles Rurales
Alecance

¢ Tarenos rurales con o 8in consirucciones, como viviendas, edificios, esteblos, gelpones, cercas, sislemas
de mago, drandje, vias. adecuacion de suelos, pozos, cullivos. planiaciones, lobes an suslo de axpansian sin
plan parcial adoplado, |loles para &l sprovechamisnto agropscuarnio ¥ demas nfraestructura de explotEcion
situados Iofakments en Gress rurales.

Fecta die insoripoion Hegmen Fexha de achmlzacicn Hegimen
s Mar 2048 Regimen de Transicion (= Feb 2023 Fegimen AGacemico

Caegoria 3 Recurses Matwakes y Susdos de Protaceion
Alcance

*  Benes amblentales, minag, yaciméenios v explotaciones minerakes. Lotes incluldes an la estrustura ecoldgica
principal, |lotes defmides o contempiados en e Codigo de recursce Maturales Renovables y daios

Bmienizls
Fcha da rsipacn Faagiman
10 Feh 2323 |  Régimen Académicn

=5 — Pégng 1 de &
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Catagaria 4 Obeae da Infrasstructura
Alcance

=  Estructuras especlales para procesa, puentes, neles, acueductos v conducclones, presas, eeropusrtos,
muelles y damas construcciones civiles de nfrasstructura sirilar.

Feoeha dé nacinon Riagimen
6 Di 2021 Rigisign Acadenicg

Categaoria 5 Edificacionss do Conservacidn Arqueckigica y Morumentos Histdricos
Alcanos

+ Ediinacianes dg consensacion amuitectdrica v monumenos histarcos.,

Facha da Inecrpoion Feagiman
10 Fal 2023 RAegimen Academioo

Categoria B Inmucbles Especisias
Aleanee

= Ircluye centros comerciakes, hoteles, colegios, Mospitales, cinlcas v avance de obras. Incluye todos os
inmuebles que no se clasifiguen danka de los numarales anlerionss

Fecha de insorpodn

Ragiman Fecha da achuslizasion
0= star 2010

Fragimen
Fagimen de Trassicion O Pl 3035

Catagoria 7 Maguinara Fia, Equipos y Maguinania Mévil

Aleance

= Equipos aléctricas y mecanices de uso en la incustia, motores, subestacionas de planta, tablercs elécinicos,
equipos de genaracion, subesiaciones de fransmisidn y dstrbucidn, equipes & infraestructura de trensmision
y distribucién, magquinaria de construccidn, movimiento de fierra, ¥ maquinaria pard produccidn ¥ proceso,
Equipes de compule; Microcomputadores, impresorgs, monitores, modems y otfos accesarios da esios
equipos, radas, main frameas, perikdricos espaciales ¥ olros equipes sccesorios de estos, Equipos de telalonia,
glectromedicing v radipcomunicacidne Transports Auvtomdion vahiculas de Tanspore jefesie como
autsmindles, camperos, camiones, buses, fractorescamionas § remalques, malocicialas, MOIOGC0S,
matoticicias, SuRlrimaios, Blicickedas v SimiEanes,

Frcha ca inacripin Aagiran

10 Feb 2023 Regiman headimica
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Categaria 13 intangibies Especiales
Alcance

« Dafio smesgents, lucro cesanie, dafdo moral, senvidumbres, darachos herencieles v liigoses ¥ demas
derechos de indemnizacién o céloulos compensalonos y cualquiee ofro deracho na eonlempiadn en las dases

anteriores.
Fechka e nmacipoon Ragrimss
28 Ol 2081 Ragiman Acadeémicg

Adicionalmema, ha inscrite las siguieries certificacionea de cabdad de personas (Norra 150 17024} y evpanienciz

= Carfificacidn expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.M.A, e k8 categoria Inmuebles Urbanos con
Cadign URB-0129, vigents desda al 01 de Agosin de 2015 hasta el 31 da Jublo de 2023, insilo en &
Reglstro Abierta de Avakedonas, en |2 fecha que se refleia en el antenor cuadro. El carificado tiene fecha de
rarmraciin al 01 de Agosio de 2019 . y ampliado con &l alcance da 'Avaluader da Intangibles Especisles an
Inmuebiles Urbanas’, vigerls cesde el 01 de Seplemnbre de 2018 y hasta el 31 de Julic de 2021 ,la
actualizacicn del certificade sa regietra en &l RAA, a saolicitud del Avaluador, &l 27 de Septiembre de 2015 de
acuerda a lo establecida en el literal nl del articulo 27 de la Ley 1673 da 2013,
NOTA: Al momento de expedicién de este cerfificads, &l Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
s encuantra acreditado bsjo la norma ISQVEC - 17024, par el Organismo Macional de Acreditacion
OHAC,

-

Certificacion axpedida por Ragisiro Nacional de Avaluadorss FLNLA, en la categora Inmustles Furahes conal
Codign RUR-0542, vigente desde el D1 de Agosio de 2017 hasta el 31 de Julio de 2024, inscrite en &l
Regisiro Abieno de Avaluadores, &n 1a fecha gus sa refleja ¢n antericr cuadra. El serificads tiens fecha de
renovaciin &l 01 de Agosto da 2021 , y ampiado con el alcance de ‘Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Aurales’, vigerde desde al 01 de Scpfiembre de 2019 y hasta al 31 da Aposio de 2021 . La
actualzacitn del sertificado se regisira en el RAA, 5 solicitud dal fovaluador, sl 27 de Ssplembre da 2000 de
acuerdo a lo establecids en al literal n} del artiauls 27 dela Ley 16723 de 015,

HOTA: Al momanto da expadicién de sste certificadn, &l Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
s¢ encusntra acreditado bajo la norma ISOAEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
OMALC,

= Carlificacitn expedida por Ragisiro Nacional de Avaluadores RNLA, en la categoria Inmuebles Especiales con
&l Cadigs ESP-0052, vigents desde &l 01 de Agosto de 2017 hasia &l 30 de Sepliembre d@ 2023, inacrito an
ol Rlagistro Abierio de Avaiuadores, en la fecha gue 2 reflgfa en al antericr tuadre. El certificado bane lecha
de ranavacian sl 01 da Dolubre de 2021 | v ampliade con &l alcance de 'Avaluadar de Intangbies Especiales
en Inmusbles Especiales’, vigenie desde o 01 de Saptiembra de 2012 y hasia el 31 de Oclubre oe 2021 La
actuslizacion def certificaco e registra an al RAA, a soliciud del Avakuadar, 8l 27 oe Sapsambre de 20149 de
acuerdo a lo establecido an el literal nj del articulo 27 de b Ley 1673 de 013,
NOTA: Al momento de expedicion de este cerntificado, el Registro Nacional de Avaluadores - AMA,
g& encuentra atreditado bajo ka norma ISOIEG - 17024, por el Organismo Macional de Acreditacidn
ONAC,
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MOTA: LA FECHA DE VIGEMCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA BELACKIMADCOS, ES IMDEPEMDIENTE DE LA
VIGEMNCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFEREMTE DE LAVIGENCIA DE INSCRIPCION EM EL RAA

Plhd da DaiEasks BRAR1EaS R v FBE. NG5

Les datos de contacto del Avaluador san:

Ciudad: CAL], VALLE DEL CALICA

Direeslén: CARBERA 38 10 - 12 0FIC 502
Teladoro: 3155565400

Caorren Elscironica markokda@nmopaciico.com.co

Thulos Academicos, Certificados de Aptiiud Ocupaclonal y otros programas da fiormacion:
Imgenieria il - La Universidad del Wala,

Ezpecialista en Administracian Concentracidn an Competithvidad y Calidad -Universidad ICES],
Magistar an Valoracida y Tazacidn de Benes: Unhversidad del Vale

Que revisados los archivos de antecedenles de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorreguladar Macionsl de Avaluadores - AMA; no aparece sancion disciplinaria alguna conira elia)
sefior{a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUREZ , identificado{a) con Cédula de cludadania No. 56858603

Elllaj sefor(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la custa de aulorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - AMA

Gon gl fin de qua & destinatarie pueda verificar egte certficado se la asignd & siguente codigo de OR, ¥ pusda
escanearlo con un dispositivo mail U oo dispositive lsslor con acceso a internet, descargando previaments una
aplicacion de digitalizasidn de codipo OR que son gratuitas. La varilicacsin también puede efacluarse Ingresanca al
PIN diractaments en la pagina de FAA Ritpifwwerraa_omg.co. Cualquier inconsistencls entre la infoemacidn aca
contenida v |2 que reporta la verificacion con e codigo debe ser inmediatamente reponada a Corporadcicn
Autorragulader Naconal ds Avauadoras - ANA

FIN DE VALIDACION

bBcMmel

El prasentes certiScade so explde én 12 Repiblica de Colombia de conlormidad con |2 informacion cue reposd &1 &
Aegistra Ablerts de Avaluadores RAA., a las un (01) dias del mes de Junio del 20@24 y tiene vigencie da 30 fias
calendario, contados a partir de la fecha de expadician.

Fimma;
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Alerandra Suarez
Representania Legal
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Corporacléon Autorregulador Naclonal de Avaluadorss - AN&
RIT: G00796414-2

Entldad Reconocida de Autormegulacion medlanie la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Indusiria y Comercio

El sefiora) OSCAR JULID GOMEZ GALLEGD, idantiicadofa) con la Cédula de ciudadanda No. 18856178, 3=
encening nacriloda) en &l Registo Abiene de Svabsadores, dasde o 21 de Febren de 20417 y 32 la ha asignado ol
numars de avaluador AVAL-1665617E.

Al momenio de expedickin de este certificedo &l registro del sefior(a) OSCAR JULID GOMEZ GALLEGC se
ancusnira Activeo y s encuenira inscorilo en s siguientes calegorias i alcances,

Calegoria 1 Inmuebles Urbanos
Aleance

= (asas apatamentos, edificios, ofisinas. locales comerciales, terenos y bodegas siuades 1otal o
parclalmente en dreas wrbanas, lotes no clasificadss en & estnechurs ecoligice principal, lotes en sbalo de
expansién con plan parcial zdopiado.

Fechz da inscripedn Ragiman Facha de actaliissdn FRegiman
1 Feb 2017 | Ragirnan di Transicién 28 Py 2023 frégimemn Acedimics

Cawgoria 2 inmuesblas Auralas
Aleance

» Terenca rurales con © sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, carcas, sisiemas
de riego, drenaje, vias, adecuaciin de suslos, pazes, cullives, plantaciones, lotes en suslo de expansidn sin
plan parcial adoptade, lotes para el agrovechamiento agropacuario y damas infraestructura de expiotacion
situados totalmenia en areas rerakss.

Fecha de insa g Ragimen

21 Feb 2017 Régimen da Transiein
Ceategoria 6§ lnmushles Especialss
Alcancs

* |ncluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, cinicas y avance de cbras. Incluys lodos ks
inmieblas qua no s casiliguen denro de kos numeralas anieiones.

Facne da inganpcidn Apgmen
13 Miar 2070 Rigimaen de Transbolon
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Adicionalmente, ha insorito las siguientas cortificaciones de calidad de parsones (Morma SO 17024) y axperignzia:

» Carificaciin expedida por Registro Macknal da Avaluadores A.N_A, en la caiagaria Inmusblas Urbanos cor el
Cadgn URB-0130, vigents desde &l 01 de Agosto de 2015 hasta el 01 de Agosto de 2015, inscrito en el
Regsta Ablerts de Avaladsres, an 3 fechzs que s= refieja en ef anarior cusdro,

= Cariificacion expedida por Regisiro Maconal de Avaluadores R.NA, en la calegoriz Inmuebles Rurales conel
Cadigo AUR-0088, vigente desde el 01 de Agosio da 2015 hasta ¢l 31 de Diclembre de 2018, inscriin en el
Ragsio Abiertode Avaliadores, en la fecha que sa refieja an ol amlariar cuadrn,

» Corificacion expedioa por Registro Maconal da Avalaagores FLNA, en |2 catagora Inmueblas Especiakes con
gl Codigo ESP-D034, vigenie desde el 01 de Aposto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2023, inscriio en &
Registra Abierio de Avaluadones, en la techa que e refizia en el anteriar cuadro.

= Cariilicacin expedida por Regatee Nacional de Avaluadores RUNA, an la categoria inmueshles Urbanos can el
Gadige UAB-1236, viperte desde el 01 de Julio de 2021 hasia i 30 da Junio da 3023, inecrito en el Regisiro
Abiarte de Avaluadores, anla facha que sa reflajs en e anlarior cuadro,

s Cerificacion evpadida por Fagistre Nasional da Avaluadores BUNLA, en [a categoria Inmuebies Rurales con el
Cadige RUR-0S68, viganta desde el 111 da Octubra de 2021 hasta o 30 da Sepliembre de 2023, inscrito en al
Heagistro Abierta de Avaluadores, 2n 8 fecha gue s= refleja en el antarion cuadno.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES [NDEPENDIENTE DE LA
WHISEMCIA DE ESTE CERTIFICADD Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSGRIPCEDM EM EL HAA

Loz daips de contacto del Avaluador son:

Conclac, GAL|, WALLE DEL CALICA,

Direccitn: CARRERA 1162 18- 15 APTO 503 -3
Tesatono: {2] 857547

Cormeo Electrénico: oscargomezevalucsSgmailcom

Titulos Académicos, Cerlificados de Aptitud Ocupacional ¥ otros programas de formacion:
Argutecto - Universidad dal Valla,

Gue revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Awvaluadores - AMA: no aparece sancion disclplinada alguna sanira el{la)
eefior{a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificada(a) con Cédula de eiudadania Mo, 16658178

Elfla) sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se encuenira al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autormegulador Macional de Avaluadores -
AMA,
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Con @ fin da que o destinatario pueda verificar eate cerlificade se le asigno ef siguiants codigo de Qf, v pusds
ascanaaria con un dispasitive mivl u atrs dispasitve lector con acceso a internat, descargando previarments una
aplicarion de digitalizacdn de oddige OR que gon gratuftas. La verlficasitn también puade afacharss ingresando of
FiN dregtamente en iz pagine da RAA httpoiwwaw ranorg.ee, Cuslquigr inconsistencia entre la Informacién ac
contenidz ¥ la que repore lB verificackin con el codign debe eer inmedialaments repartada & Corporaciin
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ARA,

FIN DE VALIDACION

biEcladc

El prasarma carlificads se expide en la Repdbiica de Colombia de conformidad con la informacidn qua reposa an el
Regisiro Ablerto o Avelugcores RAA, & los un {01} dias del mes de Jumio dal 2024 v ene vigencia de 30 dias
calendarin, cosdados a parti de [a fecha de expedicion.

Firma:

Alasandra Suaraz
Feprasentaria Lagal

Pigine 3 de 2
Fagpra 143 da 178



[T ———— i i Bl S L1 By

e g7 B s FE8.0g, oo

Corporacion Autorregulador Hagional de Avaluaderes - AMA
NIT: 8007968814-2

Entidad Reconocida de Autarregulacien mediante ia Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Ingdustria y Comercio

Sl seforia)] REYNEL GONZALEZ FLOREZ, |deniificedola) con k2 Gedula da ciudadania o, 14678567, 22 encuantra
inscriloja) &n el Registro Ablero de Aveluadores, desde af 05 de AbM de 2018 y se l= ha asignado ¢ mimero da
avaluador AVAL-148TE561.

A1 mermeerito de sxpedicién de este certficade el regisiro del sefor|a) REYNEL GONZALEZ FLOREE & ancuanta
Activo y 58 encUentra inscriso en [&5 siguiantes calégqorias y Scances:

Cataporia 1 Inmuebles Urbanas
Alcance
« (Casas, apartamentos, edificing, olicinas, locales comercidies, temencs y bodegas situsdos fofal o

parcialmenta an ireas urbanas, Intes ro clasificados en i estructuia ecoldgica principal, loes en suslo de
sxpansitn con plan parcial adopiado.

Fecha de Inscrpcian | Fagimen Fecha de achalizaein | Regmen

06 Abr 2018 | - Fegimen de Tramsicion 17 Mayo 203 Régiman hcsdésmics
Cataparia 2 Inmuehies Aurales
Alcance

» Tarranns neales con o £in construccones, como viviendes, edificios, estabios, galpones, carcas, sislemas
de risgo, dreraje, vias adecuacian de suelos, pozos, cultivoes. pantaciones, lotes en sued dg expansion sin
plan parcial edoptade. lotes para &l aprovechanmsenio agropecuario y damds infraestructura o2 axplotaciin
siuados tetalments an dreas rurales,

Fadm &9 lnecrpcion Aggiman Fezna de aciialracn Racimen
0E Abr2078 Aegimen de Transsien 17 Mayo 2032 Régiman Sosdémicn

Categorfa 3 Recursos Malurales y Suelos de Proteccitin

dlcance

«  Bignes ambisntales, minas, yacimientos y explotacionss mingrales, Lotes induidos en la estructuna scclbgica
pincipal, lotes definides o contemplados en el Cédigo de recursos Matwzles Renovables ¥ cafos:

gmbientalzs.
Fecha, de rsbrigiahn Argimen
T Mayao 2022 | Rigimen Aoadémico
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Categoria 4 QObsas da Infrassiructura

Alcance

* Estrishras egpeciales para proceso, puenles, tneles, acusducios v conducclones, presas, asropusrios,
rmusles ¥ demads consiruscionss chiles de méreestruciung similar

Fecha ds Insorpeibn | Fagmen

[ Ta e ] | Ragimen Aosdamico

Categoria 5 Edificacionss de Conservacion Arqueniigica v Monumantos Histtricos
Alcanee

* Edificaciones de conservacidn erquitaciinica y monurmenios histdricos.

Facha de nseipeiin Aegimen
27 Maye 3033 Begiman Aesdimis

Categoria 6 Inmuetles Especiales

Alcance

_ Inchye centroz comerclales, holeles, colagias, hospitales, clinlcas y avance de obras, Incluye todos ks
inmuebles que No se clasifiquen dentra da los numeralies antenonss.

Facha de inscripoiin FRegman Facna o8 acualzacian Fegmen

5 Abr 2048 Ragimen de Transickn 17 Maya 2032

" | Regimen Acsdémieo

Categoria 11 Activos Operacicrales v Establecimiznios de Somercio
Alcance

*  Revalorizacion de activos, wentarios, materia prima, producio en process y producto terminado.
Establscimientos de comercin,

Fecha de Inscripcion g T
27 Mayn 222 Régiman Asidésnicn

Categora 12 Intangibles
Alcance

Marcas, pelentes, sacrelos empresariasles, derechos autod, nombres comerciies, derachos deporfivos,

Pagina 2 de 4
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especra radioeiéerica, fondo de comerio, prme comercial y otros aimilaras,

Fachka dainsompoon RAagimen
7 Maya 2022 Aegimen ALagimica

Calegori 13 Intargickes Especiales
Alcance

« Dafg emergenta, lucro cesanta, dafo meral, ssridumiongs, darechos harerclales y litigiosns v oemas
derechos de indemnizacian o caltulos compansatarted y cuslquer ofra darecho no comtemplado en las clases
anieries.

Facl Ada insorinoian Angiman ;
27 Maya 2022 Ragimen Académico

Adiclonalmente, ha inscriln las siguienies cenificaciones de celided da persanas {Morma IS0 17024) y auperiencia:

= Cerificacitn expedida par Regiatre Nacional de Avaluadorss RMN.A, 4n la categona Inruebles Urbanos con ¢l
Codigo URB-0735, vigents desde & 01 de Junio de 2017 hasts &l 31 de Mayo de 2025, inscrito en ¢l Regstro
Abiers do Avaluadores, on ka fecha qua ss relleja en el anterior cuadio,

s Centificaciin expadida por Regisiro Nacional de Avaluadores R.NA, en la categoria Inmusbles Rurakes con el
Cadign AUR-0480, vigente desde =l 01 de Junie de 2017 hasta & 31 de Mayo de 2023, inggrito en & Ragistrs
Absardn de Avzluadores, an la fecha que se refleja en el antericr cuadnd,

= Certiiicackin expedida por Registro Nasional de Avaluadores ALN.A, en |3 categona Infmueiies Especizies con
al Gédigo ESP-0071, vigente desds al 071 de Diciembre de 2017 hasta ef 30 de Mowiembre de 2025, Inscriio
en el Aegistro Ablerto de Avaiuadons, en ia fecha que o reflea en £l entariar cuadn,

NOTA LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOGUMENTOS ACA RELACIONADCS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADC ¥ DIFERENTE DE LA VIGENGCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de sontacto del Avaluadeor som:

Ciuclad: SALL VALLE DEL CAUCA

Direccian: CARRERA 115 4 18 - 43 APTO 505 TORAE 1 PORTAL DEL ALFEREZ - SANTIAGD DE Call
Teléfono: 31046871433

Correo Electrdnico: regonfic@®gmail cam

Titules Aeadémicos, Cortificadas de Aptitud Ocupacional y ofros programas de formacion
Ingeniera Civil - Universidad dal Caucs,
Esperialista an Finanzas - Instituto Colombiano de Estucios Superiores de bcokda
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Espaciabsia en Esuciung- Universidad del Valle
Wagister en Vaioracidn y Tasacian de Bigngs- Universidad def Valle

Gue revisados los archivoa de antecedentes de procesos disciplinarioa de la ERA Corparacién
Autorregulador Macional de Avaluaderes - ANA; no apsrece sancién disciplinaria alguna contra al{la)
sefora) AEYNEL CONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con Cédula de cludadania Mo, T4E7R5E1

Ella} sefior{a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentrs &l dis con el pago sus derechos de registre, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autarreguiador Macional de Avaluadoras - ANA.

Con el fin de que e destinatario pusda veriicar esie cenifcado se le asignd el siguisnts codige de 3R, y puade
escanaario con un disposilive mdvil u otro dsposkhee lector con accesa a intedmed, descarganda previaments una
apicaciin de digializacion de cédigo OF que son gratuitas. La verificacian tambidn pueds elactuarss ingrasanda al
PIN direclamente en la pdgina de AAA hitp:/fwww raa seg.co. Cuahquier inconsistencia entre 18 Informacicn acd
contenida v la gue repors la vedficacdn con ol codign debe sor inmediatamente reportada a Carparackin
Auiorregulador Macional de Avahmadoras - AMA,

PIN DE VALIDACION

ba0T0aTE

El presente cerificado se expide en la Repdbiica de Colymbia de conformidad con la informacion qua repasa &n &
Registre Abiero de Avaluaderes RAA, 2 los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tene vigencia de 30 dias
cakendario, confados a partr de la facha de expedicion.

Firma: ___
Alexandra Suarez
Representania Legal
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Caorporacion Autorregulador Nacional de Avaluadares - ANA
MIT: S007I6614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucidan 20910 de 2015 de la Superintendencis de
Industria y Comeércio

B saficr{z) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, idantificadola) con k2 Cedua de ciudedania Mo, 78305323, se
encuenirs Mscritda) en el Regsino Abisrto de Avaluadoras, desde al 23 de Marzas 9& 2077 ¥ 36 e ha askgrado
nomarg e avaluedor AVAL-TEINES2E.

Al momarts de expedician de este certificado el regsiro del sehora) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA s
encuentra Activo y se encusnirs ingcrito en las siquiantss catagarias v alcances:

Catmgoria T Inmeasbles Urbanos

Aloanca

» (Cs=as, spartamentos, edificios, oficinas, lbcales comarcales; temanns y boclagas sluados tolal o
parcialments en dreas urbanzs, lotes no clasificados en la eatnschem ecologica principsl. lotes en suslo da
exprareiin con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripchin Fiagimen Facha de acvalzacion Fagiren
5 Mar 2097 Regimen da Translclan 1al._l.:5n_:-:;m Flirgl_m!rl .l.i_:l.ll;l.ﬁ'nlnu

Catageria 2 Inmuebles Ruralas
Alcance

»  Terranos nurales £on 0 &N construccionges, como viviendas, adificlos, establos, galpones, corcas, sistomas
de riego, drenaje, vias, adecuacidn de suslos, pozos. cultivos, plantacionss, lotes en g0eln de expansian i
plan pancial adoptado. lotes para & aprovechamiante agrapecuaro ¥ demds inlraestruciura de axplotacicn
siluados lolaimenta en areas rurales.

Facha da ncripsicn Fiagiman Fecha de sctuaizaciin Regiman
&3 Mar a7 Regimen de Transiciin PMayo R | Pégimon Aadbmico

Cateporia 3 Becursns Maturales ¢ Seeles de Profeccidn
Alcance

= Blenes amblentales, minas, yacimisnios y axplotacionas mingrales. Lotes inchuidos en la estructura ecoidgica
principal, kotes definidos o comlemplacos en &l Cidigo de= recursos Natrales Renovables v dafos

ambientales,
Facka oe Pecripeicn Ragiman
T8 Maga 2002 fggimen Academecn
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Catepaia 4 Obres de Infraestructura
Alcanca

Estucturas ezpedcales para proceso, puentes, fonales, acueductas v conducciones,
musles v demas cansinucciones civikes de infressiructura similar.

Fecha da irscrintitn

Aagimen
18 Ago 218

Regiman Acadambog

Categoria & Edificaciores de Congervaciin Arquesidgica y Monumantos Histénicos
Alcanca

Edifinsciones de conservadion arquilscianica y monementos histarcos.

Facna o Insoripion Hegmen

1§ bllayo 2022 Régirsan ACadamco
Categoria § Inmuebles Especialas
Abcarea

mrnueties gue o se clagfiguen denbro o los numerales antenores.

Fgcha da insoripcian
04 Miayp 2018 |

Ragiman
Ragiman oa Transicixn

Fecha e achasizacon
13 Mayo 222

Categeria 7 Maquinaria Fija, Equipas y Magulnaria Mdwil

Aleance

-t WG N B NS

[TEEES, Aarogiarios,

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas v avance de cbras. Incluye tocos los

Regimean
Régiman Acsdimice

» FEquipas sséciricos y mecanicas de usaenla industria, motores, subsstaciones de planta, tablarce aleckicos,
equipas da generacidn, subesiaciones de transmision y distribucian, equipos & infraestnaciura n_:latrmanusu&n
y distrioucian, magquinaria de consiruccidn, movimienio de Serra, y maguinaria para produceion y proceso,
Equpes de compuio: Micracomputadores, impresoras, monitores, mbdems v ofros accesorics de eslos
equipas, redes, main frames, periténicos especiales ¥ olres equipos accesorios de astos, Equipos de telefonia,
glectromediging v radiccomunicacidn. Transporte Automotor: vehicuios de ¥EnRsporie IBITESUE COMO
sutermbvilas, camperns, camionas, buses, fracteres.camicnes y remalgues, melocicielss, molociclos,

modotricicios, cualfimalng, Beicietas y similares.

Facha e risc podn | Reglren Fracha e azhalzacicn Flagirman -
23 Mar 2617 Regimon de Transicion 13 Maye 2022 Regimen Académioo
Péginz 2 da 5
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Catagoria 11 Actvos Oparacionales y Establecimientos de Comarcio

Alcance

=  Revalrizacidn de activos, imventarios, malsda prima, producio en process v products terminada.
Estaklecmlisntas de comarcio

Fecha da ingsrpsiin Ragiman
15 Jul M2 |  Régimen Académico

Categoria 12 Imangities

Alcance

« Marcas, paienies, secretos empresariales, derachos autor, nombras comerciabes, derechos departivos,
espactro radioaldctrico, fonde de comergis, prima cormarcial v ofros similares.

Faoha de nscripoon e i
15 Jual 2520 Régimen Acaddmicn

Categoria 13 Imangises Especlales

Alcance

= Dafo emergente, bucro cesante, dafo maral, servidumbres, derechos herencisles y litigiosos y demas
dhirschas de indempizacién o cdloulse companszatarios y cuglquisr otre dereche na camtemalada en las clages

=ndariores.
Fascha e wesripson RAggirgn .
15 Jull 2020 Fégimen Académico

Adicionalmenta, ha inscrilo s siguisntes certificacionss da calidad de personas {Norma IS0 17024] v experiericia:

# Certifcacion expedida por Registro Magicnal da Avaluaderes RNA, en ka categodda Inmuables Lirbancs con al
Cadiga URB-0171, vigente desds el 01 de Aposto de 2015 hastz o 31 da Julio da 2022, ingcrito #n al
Registra Abiarhs o Avaliadoras, en la fecha que sa reflaja en el smverior cuadro.

+ Certiicacion expedida por Registra Nacicnal de Avaluadores ANA, an fa categoria Inmuebles Rurales con el
Codign BUR-0117, vigernig desde al 01 de Agosio de 2015 hests el 31 de Julio da 2022, inscrito en &l
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que 3¢ refleja en ¢ anterlor cuadro,

= Certificacion expedida por Registro Macional de Aveluadores RMA, en la categonia Inmuebles Espaciales con
gl Cadigo ESP-0150, vigente desde el 01 de Junis de 2017 hasta & 30 de Junio de 2021, inscrita en el
Registro Ablerto de Avaiuadores, en I fecha que se refisja envel ameriar cuadro.

Pégina 3 de &
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= Cortificacidn expadida por Registra Mactonal de Aveluiadores RLMA e la calegoris Mequineria Fije, Equipos
y Maguinaria Mavil son of Codige MYE-D013, vigents desde o 01 de Agosio de 2015 hasta ol 31 da Julio de
2022, inscrito sn &l Ragistro Anisrta da Avaluadorss, an (3 fachks quae ea raflaja an al ankerior suadra,

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA OE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGEMNCIA CE INSCRIPCICH EN EL RAA

Los dates de contacto del Avaluador san:

Caudad: CALL VALLE DEL CALKCA

Direccidn: CARRERA 2 A QESTE# 11 - 88
Teléfona: 3208979918

Caman Bactrdrico: victoriasmelendsz@gmaileam

Titules Académicas, Cerlificados de Aptitud Deupacional y otres programas de formacion:
Ingenizro Civil - Universidad del Caucs.

Especializia en Finanzas - Univessidad IGES|

Espacialisia sn Sistemas Gerencales de Ingenseda

Maglster an Valoraciin y Tasackin de Bienss- Universidad del Valle

Oue revizados los archives ds anlecsdentes de procesos disclplinerics de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Aveluadores - AMA; po aparece sanecidn diseiplinaria alguna contra elfla)
gefor{a) OMAR ANIBAL CARDOMNA MEDINA, identiticadofa) con Cédula de ciudadania Mo, TE205323

Eifla) sefior(a) OMAR AMIBAL CARDOMA MEDIMA se encuenira sl dia con ol pago sus derechos de
registro, asi come con la cucta de aubterregulacién con Corporacién Autorreguliader Maclonal de
Avaluadores - ANA,

Gon & o da que el destiralaro pueda verdiicer ssle certificado sa b asignd al siguiente cidigo de QR, v peeds
pmcaneardo con un disposiive mdvil u ofro deposiiive ledlor son access & inbernet, descargande previamenta wna
aplicacion de digitalizacidn de cddige OR que son grabuitas. La verificacion lambiin pusds elschuarse ingresands el
PIM diractaments an fa piging de RAA httpywww.rzaorg.co, Cuslquer inconsislencia entre la informacian ack
certenida v la que reparte la verficacida eon o eddige cebe ser iInmediataments reportada & Corporacion
Automagulador Macional de fvaliadorss - ANA.

PIM DE VALIDACION

Afalad6

B presents certificado s2 expide en la Raplblica de Colombia ds confarmidad con la nfarrracion que reposa an el

Pagmna 4 da 5§
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Fegistn Abkro o Avaluadores FAA. a tos un (07) das del mes de Jurio dal 2024 y tana WVgancid da 30 dias
calendarlo, contados a partiv de la fecha de expedicitn

Firma:

Alexandra Suarez
FRepresentanie Legal

Pigina & de &
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadorss - BHA
HIT: S00TS8E14-2

Enfidad Reconocida da Autarreguiacion mediante 1a Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Indusiria y Comercio

El safiora) CHRISTIAM ARMANDOD VEGA MARTINEZ, dentificada(a) con la Cadula de ciudacania Mo. 14628711,
58 ancuentra inscrto(a) en &l Registrs Ablarto de Avaluadones, cesde &l {7 de Fetrero de 2017 y sa la ha asignado el

nurmend de enaliador AVAL-18823T11,

Al momanio de expedicidn de este cerificado el regisiro del sefior{a] CHRISTIAM ARMANDO YEGA MARTINEE se
sncuenira Activo y 58 ancuanira insarits en |as siguientes calegoras ¥ alcances:

Categara 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

Cases, aparmmaning, adificios, aficings, boseales comerclgies, terrencs ¥ bodagas situacos 1ol o
parcialments en draas urbanas, lobes na clasiicados en la estructura ecaldgica principal. lotes en susio de
erpansion con pian parcial adoptado.

Fecha de acualracsn Fipsgiman

Fevcaa de insaripsidn Foagiman
P meen Ataigeiio

07 Feb 2017 Regmen de Transicion 0. Acber DR

Categoria 2 Inmushies Ruralas

Aleanes

Terenos rursles con o sin construccionas, comn viviendas, edficios, esteblos. gelpones, cercas, sistemas
da riego, drenale, vias, adecuscion de susips, pozos, cultivas, partacones, loes en suelo de expansian sin
plan percial adoptado, lotes para &l aprovechamienio agropecuario y demas infraestructusa de explotaciin
siuados odalmenie an rers rurales.

L]

Fecha da achsskzaddn Rimgirmie

Facha de Ingoripclin
RAegimen Acsdamics

Regimen
a7 Feb 2017 Aegimen de Transicién 08 Abs 2022

Catagoria 3 Fecureos Meturales v Suslos da Profeceidn

Alcance

v Blenes ambientales, minas, yacimientos v axplotaciones minerales, Lobes incluides en la estructura ecoligica
principal, lotes defimdos o comfempiados en el Cddigo de recursos Naturales Rengvables y dafios

amkientzles.
Faia da inderdpalin Fagimsan
20 Abr 2022 Ragiman Acsdamiza

Pégina 1 da 35

Bagina 153 d& 175



R A A A!hfﬁ;

e $ 0909020202 22 ueees [yl -
Bagiadre: kbierfc de Arciusdinms

Pl Ea Veldedsn: b2 Cacs poatee ML g | e e ]

Cateporia 5 Edificacionss de Corsensacidn Argueclagica v Menurmenios Hietdricoa
Alcance
# Edficaciones do conservacién srquitectinica y monumenios histircos,

Facha de inscnpoidn | Fegiman .,
20 Alr 2022 | Rigiman Académico

Categoria & Inmuskbles Espedciales
Alcance

»  Inghye cantros comercisles, holeles, colegios, hospltales, cinicas y avance de obras. Induye lodos los
inmuablas qua no e clasifiquen dentro da los numarales anteriores.

Fecra g8 Ecrpoion Regimen Facha de actualizncen Ragiman
18 b7 3018 Regimen da Treansian 03 Abr JHEE | Fagimen Acagemico

Cateqoria T Maguinaria Fila, Equipes v Magulnaria Bl
Alcance

» Eguipas alésiricss y macinicos de usd an | industria, motores, subsstaciones de plaria. tabisrcs aléctricos,
aquipos de genaracian, subastaciones de tranamisidn y distribucion, equipes ¢ Infragstruciura ds Irenamiaion
y distribiicitn, maguineria de construscién, movimienio de tiera. y maguinaria para produccin ¥ procaso,
Enuipos de cimpute; Microcomputedores, imprescras, montores, madems ¥ obhos accesonos de estos
equipos, redes, main frames, periféicos eapeciales y ofroe equipas accesorios de eslos, Equincs de telsfoniz,
glechomedicing y radiocomunicasidn. Transpone Aufomoine: vehiculos de fransporie ierrasing Comg
autombvies, campercs, camiones, buses, tachorsscamicnes y remalgues, moticicksias, motacicios,
mototricielos, cuatrimatos, biclcletas y similanes.

FiCha O8 inscrpcion FArgimen Fr e B luli 2 acion Faegmen
7 Fab 2077 Ragimon da Trancklon 08 Abr 2022 Régiman Asademics

Catagoria 11 Actvos Operacionales y Estabecimientes de Comercio
Alcancs

s Revalorzasion o8 actvos, mvendarios, materia prima, producic an proceso v producto ferminado,
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscrpcin e
31 Mayo 223 Aggimen Academice

Pagina 2 de &
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Categoria 12 Intangbiss
Blcance

«  Marcas, paienes, seoratos empresanales, derechos autor, nombres comarciales, derechos deportvos,
sspaciro radiosléctrico, londa da comarcin, prima comerzial y atros similarks

Facan oa FEoriposm Aegiman
1 Mayo 2022 Régimen Académice

Categoria 13 Intangiles Especiales

Alcance

«  Dafo emergents, lucro cesante, dafla moral, senddumbres, derechos herenciales y FMigiosss ¥ demés
darachos de mdsmnizacion o céloules compensatorios y cualquier cira derecho na contemplade en |as clases

antanorea
Facha de insoripgidan Angimen
31 Wayo 2022 Regimen Saddmien

Adicioraments, ha inscrito las siguientes certificacionss de salidad da parsanas (Moma IS0 17024) y experiencia:

« Corificanisn axpadida por Registre Masianal de Avaluadores BN, A en la calegoria Inmuebles Urbanos eon &l
Cédge URB-O031, vigente desds el 01 de Agosio de 2076 hasta ¢l 30 de Junio ce 2017, inscrito en e
Registm Ablerto de Avakiadares. &n la fecha cue se refizla en el anterior cuadro.

» Cerificacion expedida por Fegistro Nacional de Avaluadores R.INLA, en la cataporia Irenivebies Auralas con &l
Cadigo RUR-0025, vigania desde el 01 de Agoste de 2015 hasia el 30 de Junio d2 2017, irscrito en al
Registra Abierto de Aveluadores, en & fecha que sereflsja en el anterior cuadro.

= Certificaciin expedida por Registro Nacional de Avaluadares RN.A, en la calegorz Inmusblss Especiales con
¢l Cadigo ESP-0138, vigente dasds el 0F de Abril de 2017 hasta el 30 de Abrl de 2021, ingcritg en 2l Regisiro
Abigrto de Avaluzdores, an |a fecha gue sa rafieja an & anierior cuadro,

» Carlificacion expadida por Registro Macional de Avaluadores RNLA, en la catagoria Magquinaria Fija, Equipas
y Maquinaria Mdvil con &l Codigo MYE-D0OT, vigente deads o 01 de Agosto de 201& hesta ol 20 da Junio da
2017, nseriio en &l Ragistro Abisrto de Avaluadores, en la fecha que se raflsja an gl antenor cuadno,

= Gerificackin expadida por Regisiro Macional de Avaluadores RM.A, an |a eategora Inmuebies Urbanos con &
Céadign URB-1233, vigenta desds ¢l 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abil da 2023, inscrito en &l Registro
Abiarin da Avaluadares, an la fecha que sa rallaja en = anteriar cuadro,

s Cartificacitn exsedida por Registe Nacional de Avaluzdores ALNLA, en la categoria Inmusbles Rurales con el
Cadiga RUR-0985, vigente desde &l 08 da Mayo de 2021 hasta el 05 de Mayo de 2023, inscrity en el Registro
Ahiarta de Avakiadores, enla lacha que se refleja en ol antenor caadro,

Pagina 3 de 5
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= Gerfificacion axpedida por Regietro Nacional de Avaluadores FUNLA, en la categoria Inmueties Especisies con
el Cddigo ESP-0343, vigents desde =1 01 de Enero de 2022 haste el 31 de Diciembre de 2023, nscrits an el
Fegisiro Abierio de Avaluadores, en la fecha que ze refleia &n o anterior cuadro,

* Certificacion expedida por Regisiro Macional da Avakadores R.N.A, an la calegoda Maguivarda Fiia, Equipos
y Magednaria Méwil con of Codigo MYE-D283, vigente deacs &l 01 de Enars da 2022 hasta ol 31 da Diciembra
de 2023, Inscrio en el Regisiro Ablerto da Avaliadarss, en la feche que se reflaja en el anterar cuadra.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICACD Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Cintad: GALL WALLE DEL CALICA
Direccitn: CALLE 26 M4 4h - 23 PISO 2
Tedédnna: 3006512113

Correo Elactrinica: chiivega2 1@hatmail.com

Exzperlencia verificada:

- LOMJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI ¥ VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANDS, RURBLES Y
MAGUINARLA FLIA, EQUIPDS Y MASUINARIA MOVIL - 2014,

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ £.A.8 - AVALUOS URBANQS - 20049, 2010, 2011 ¥ 2012

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ £.A.5 - AVALOOS INWMIUEEL ES ESPECIALES - 20408, 209, 2010 Y 2011,
Titulos Académicos, Certificados do Aptitud Ocupacional y olros pregramas de formacian:
Ingeameann Electrico-Pontificia Linbvercisas laverlana

Magister en Valorackan y Tasacidn de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de anfecedantes de procesos dizsiplinarios do la ERA Corporacién
Autorreguiador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra al(la)
sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificada(a) con Cédula de ciudadania No. 14623711
ENla) safior{a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se oncuentra al dis con el page sue derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacidn con Corporacion Auterregulader Macional de
Avaluadaores - ANA.

Con el fin de qus o dastinatario pueda verificar este cortificads se le asignd al siguisnte codige de OR, v pusde
escangarto con un dispositvo mdsil o ora dispasitive lecior con acceso a infernet, descargands praviamenis una
aplicacion de digitalizacidn de ofdigo OR que son gratuitas. La verificacin también puede efectuarse ingresendo &
PIN directamente €n la pdgina ce RAA hitpfwawras.ongco. Cualquler inconsistancia entre le infomacidn acd
contenida v & que reparte la verificacion con el codigo debe sar inmeadiatamente repoitada & Comoracion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

Paging 4 de 5§
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El prasente certificads s& expide &n la Replblica de Colombia de conformidad con la nformacidn que reposa an el
Repgiziro Abierta de Avaluadoras RAA., a s cuatro (D4) das del mes de Junio ded 2024 v fene vigencia de 30 dias
calendarin, contados a partr ds e fecha de expedician,

Firrra;

Alzxzandra Suarsz
Rearasentants Legsl

Pégina 5 da &
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Corporacion Aulorregulador Nacional de Avaluadares - ANA
MIT: S00THEE 1 4-2

Entidad Reconocida de Auterregulacion mediante 1a Rezolucién 20810 de 2018 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefigr{a) CARLOS HUMBERTC PEREZ SANCHEZ, danliticadaeda) con la Cédula de cudadania Mo, 94486271, se
encwentra ingcmola) en g Hegistre Abéeno de Avalusdoras, desde & 15 da Moviambre de 2017 vy 5€ Ie ha asgnato
nimeng de aaluador AVAL-34A86277.

Al moments de expadicion de este certiticacs el reglstro del sefioria) CARLOS HUMBERTO PEREL SANGHEL s¢
enceenira Active ¥ e encuentrs Mscriio an las sigussnies calegorias v Slcances;

Categoria 1 Inmuebles Urbanas
Alcance
s  Caeas. aparfamantes, acilices, ofienas, locales comrerclales. terrenos v bodegas siuados. total o
parcialmente &n Greas urbanas, foles no clasifinados en 1a esruclura scoldgica principal, oles en suelo de
Expansion oon plan parcisl adopEcs

Fecha de inscrisziin | Pagimer
15 Mo BT Régimen Acadamico

Categoria 2 lnmushbles Rurales
Alcanca
«  Terenas rurales con oosin consfrucdonas, como viviendas, edificios, esiablos, galpones, cercas, sistemas
de riega, drengje, vias, adacuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotss en susio de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para af aprovechamients agropecuario v demds infrassinuciura da explotacicn
situados tolalments en areas rurales.

Facha da inacripaica Ragimen Fecha de acualizacion | Ragimen
2 Jun #1075 | Ragiman de Transician 13 Sep 2033 | Régiman Académics

Catagoria 3 Becursos Nalurales v Soelos de Proteccidn

Alcance

= Blenes amblentales, minas, yacimienios ¥ explotaciones minerales. Lotes inchuidas en la estructura ecoldgica
principal, fbies defridos o comemplados an el Codigo de recursos Malurales Resovebles vy dafos

ambisntales.
Facha da inscripoion Fegiman
11 Gt 2+ Ragenen Acaddmeca

S g S Pagina 1 da 4
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Categoriz 4 Obrae de Infrassiruciura
Alcance
-

Estruciuras aspeciales pera proceso, puentes, funeles, acusducios v conduccionss, presss, aeropuertos,
mualkes y demds construcciones civiles da infraesiructura simigr,

Fracha i i ripeion Regirnas

i1 Gt 201 dgimen Académico

Categoria § Edificaciones de Consarvacion Arqueciogica v Monumentos Hsionos
Alcance

« Edifizeciones de censenaclon anquitecionica y monumentos histbricos,

Fac=a da inscripeidn Ragimean
11 Gt 2021

Régimen Académicn

Categoria B Inmuebles Espesiales
Alcance

Incluye centros comarciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas v avance de obras. Incluye todos ks
inmusbles que no s8 clasifiguen dentro de los numerales anterores,

Fescha de ins=ripsion Feégifman Facha de acLaizaccn

82 Jun 2018 Pegimen de Tranalcian 13 Bep 2023

Regimen dcadémizs

Categaria 11 Actves Operacionalies y Establacimianios de Comercio

Alcance
* Pavalonzacstn de actives, Invemiarios, materla prima, producio en proceso vy products berminado.
Establecimisntas da comarcio,

Frc da insoripcitn Aegimsn
1T Qet 2021 Feigjirnan Acaddmicg

Categaria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secreios empresanales, dereches auter, nombres comergighes, derechas daporlivag,

Pigita 2 de 4
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especiro radiealéctrico, fondo de comargio, prima comerciad y alros similares.

Fah da inacrineidn Aegizen

11 ek 2027 Régimen Ackdémicn
Categoria 13 Infangibles Espacisles
Alcance

»  [Dafio emergents, lucro cesante, dafio meral, senvidumbras, derschos herenciales y IMigioses ¥ demis
derechos de indemnizacién o c&laulos compenaatanos y cusiquier otr darecho no contemplado en las clases

antarfres.
Facha de inscn poden | Hue;rrrm
11 Got 2021 | Régimen Aeadémico

Adicionzimente, ha irscrilo las siguientes certilicaciones de calidad de personas (Morma IS0 17024) y esperiencia:

= Ceortificacian expedida por Regiatrs Macional de Avsluadores A.MN.A, an o calegonis InFmuesles Furales con &l
Cédigo RUR-CE22, vigents desde ol 01 de Junio de 2017 hasts ol 30 de Junio ds 2021, inscrito én o Ragistro
Ablarts de Avebusdores, ar la facha qua sa refleia en ol anterior cuadro.

» Cerfificacion expedida por Segisiro Macional de Avaluadorss RNCA, en ka categoria Inmuables Espaciaies con
el Cdadigo ESP-0157, vigente desda el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio da 2021, inscrito an
Eegistro Ablerto de Avelupdores, en | fecha qua se refleja en el anarior cuadro.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS AGA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
YIGENC|A DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA WVIGENCLA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los daios de contacto del Avaluador son:

Cludad: GALL VALLE DEL CALRCA
Direccion: CALLE 15 & 73 - 31 OFIC 204
Telafono: 3155573121

Cormeo Electrdnico: avelusspoc@ gmall com

Titvlos Académicos, Certificados de Aptitud Qcupacional ¥ ofros programas de formacién:
Técrics Laberal por Competenalas sn Sallios- Corporacién Tacnoldgica Empraearial
Arquitacts - La Universidad dal Valla.

Que revisados los archives de gntecedenies de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Pagina 4 da 4
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Autorregulador Magicnal de Avaluadores - AMA; no aparece sancldn disciplinaria alguna contra sl{la)
sefior{a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, idenfificadala) con Cédula de ciudadania Mo. B4486271
Ella) sefion(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se encuentra al dia con el page sus derechos de
regiairo, Bal como <on fa cucta de auterregulacidn con Corporacion Awtorregulader Macional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que ¢ destinataric pusda verilicer sste cerlificado se ke aaignd & siguiante codigo de QR y peede
escanaarky con un dispositive mévil v otro dispositivo lector con accesc a inlemel, descargands prevamenta ung
aplicasidn de digitaizacdn de ofckao O que son grafuitas. La verificacidn también puede efectuarsa ingresands o
PIM directaments en lg pégina da RAA hitpc'wwwraaorg.co, Cualquier incorsistencia entra la informacion aca
contenida v kB gue reporte la venificacidn con al cddigo debe ser inmediatarments reporiada a Corporacion
Autarraguiador Macional de Avaluadones - ARA

PIN DE VALIDACION

acTodanr

El presente certificads se expide en |2 Replalica d& Colombia de conformicded con |a informacian gus rapasa en &
Registra Ablerto de Avaluadores RAA., g los un (01) dias dal mas de Jumo del 2024 y tlens vigencia de 30 dias
calendarno, conados a partir de 3 facha die gepeicn on.

Firma: _____
Alexandna Suarez
Feoresentants Lagal
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Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: SQ0TSEE14-2

Entidad Reconocida de Autorreguiacion madiante la Resolucidn 20810 de 2016 de la Supsrintendencia de
Imgustria y Comercio

El sefor(a) MARCO GILULIANG TASCON AGLDELD, idertificado(s) con la Céduta de ciudadania No. 84428100, se
ancuantra inscritaja) en &l Fegistra Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Abril da 2017 y 2@ le ha asignado &
nimena de avaluadar AVAL-34429100.

A momento de expedician de este certficado &f regstro del safior(a) MARCO GIULIAND TASCON AGUDELC sa
encuenira Active y s2 encuentra inscrilo an [as sigulentes categorias y alcances

Caregoria 1 inmuebles Urbanos
Alcance

+  Casas, mparlamenios, edificios, oficinas, locsles comerciales, termence vy bodegas stuades fotal a)
parclalments an dreas urbanas, lotes no clasificados an la estructura ecolbgica principal, lotes en steio de |

Exparshin con plan parcial asoptedo.
Fancha d ingaripcitn | Fisgimen Fecha da acluakzacien Fegimen
o7 Abr 3047 Begimen de Transicicn 07 Mew 2022 Asgimen Académics
Cgegoria 2 Inmusbies Rurales
Meance

= Tarenes rirales com o sin construcciones, comao vivisndas, edificios, aslablas, galpones, Cercas, Sslemes
de riesgo, drenaje, vias, adecuasidn da cisine. pazne, sulthws, plantaciones, Intee en susin de expansidn sin
plan parcial adoptado, lotes para &l aprovacharmientn agropacusnio v demés infreestructrs de explotacidn

silacas Intalmante en areas rureles.
Fecha de inscrincion Flagimen Ficna oo aciuakzac i Fagiman
4 Maye 2018 Regimen de Trangicioa K Moy Regimen Academico

Categeria 3 Becureos Maturalas y Suslos da Protaccion
Alcance

= Sienas ambiontales, minas, yacimisnios v explotaciones minergles. Lotas incluidos en 13 estriciura sooldgica
pringinal, kotes definédos o comlemplacos en el Cooigo de recursas Naturales Renovables y denos

amilentales.
Facha de Inscrpeids Fggiman
27 Mayo 2030 Regimen Acadermson
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Categoria 4 Obrae da Infrasstrictura
Alcance

Estruciuras especiales parg procesn, puentes, tlneles, scusdacios ¢ conducciones, prasas, asmoouerios,
muelss ¥ damas conslruccionss civikes de infraesiruciura similar,

Fesha d8 mesindin Aegimen
27 Mlayo 2020 Peégicnen Acedémics

Catagoria 5 Edificaciones de Consarvacsin Arguesiigica v Monumentos Histdricos

Alcanoe

« Edificacionss de consanacion arquitecianica y morurmenios hisidrioos.

Fecha de inscripeidn Fossgi rriey
27 Maya 2020 Reglimen Academico

Calegoria B Inmuekles Especlales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas v avance de coras. Incluye indos los
inmuables que no se dasfiquen denird de kxs numerales anteriores,

Feecha da inscripion | Ragimen Facha ce acsualizaciin Fregman
04 blayo 2016 PHigiman ce Tringlcian o s E S | Piginn Abndimize

Catanoria 7 Maguineria Fija. Bguipos y Maguinara Mol

Alcance

v EBoulpos eléctricos v mecdnicos de uso en bz industria, matores, subsstaciones de planta, 1ableros eleciricas,
equipos da generacidn, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos & infraestructiea de fransmisién
y distribescion, maguinaria de construscion, mowvimeenio de tierra, ¥ magquinaria pare oroduction y procass
Equipcs de computar Microcomputadores, impresoras, manitores, modems y olrgs accesonos de asios
equipos, rades, main frames, periféricos especiales v olros equUipas actesorios o eslos. Equnes de ieletonia.
eleciromedicing v rediocomunicacion, Transporte Automotor. wehiculps de fransporte  tarresie Como

Atomdviles, camperos, camiones, buses, Waclores.camiones v remclques, motociclstas, matociclos,
motatriciclos, cuatimolos, bicicletas y similares,

Fessha da nacsiaeabn Fagiman
7 Mayo 2020 Régimen Académico

Pdgina 2 de &
Pagra 183 de 178



RAA .2

Gagintro Atiaris o Avcimodorma = D 8 ey

N e S R vy PO ED

Categoria & Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

«  Maves, ascnaves, irenes, lecamalorae, vagonas, teleféricos y cuakguisr madio dae ransparte diferenta dal
autemaoter descrito en la clase antariar

Feghe da ingorpedn Regiman il
27 Mwye 3020 Regimen Aoadémico

Caiegoria 2 Obras de Ane, Orebreda, Palimonizles ¢ Similares

Alcanca

= Ards, joyas, orfebreria, afesanias, muebles con valor histérico, cullural, arquecidgico, palentenlagico y
gimélmras,

Facha e irEEipcion Fagimgn
AT Mays 2030 Regmen Aradamoo

Categaria 10 Semovientss y Animales

Alzance

s Samoviertes, animales v moables no clasificados en ofra especislidad.

Facha deingerintian Aagiman
27 Maye 2020 fégiman Académico

Cabegoria 11 Activos Operaconales y Establacimientos da Comercio

Alcance

Fevalarizacidn de activos, inventarics, malena prima, procusio Sn process v products termenadn,
Establecirmientos de comercio

Facha de s poion Feagimean
14 Ene 2018 Rigamen Acadamics

Categoria 12 Intangibles

Alcancs

* Mames, patenies, secretos empeesaricles, derechos aulor, nombres comesciales, derechas departivas,
espaciro radioedactrico, fondo de comarcio, prima comarcal Y oiros similares,

Pagina 3 da &
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Secha ge rroripoion Aeginan
14 Ena 2015 Régimen Académasn

Catagoria 12 Inlenglbles Eapaclales
Alcance

+ Dafio ermerpenta, lucro cesanta, dafio moral, servidumiores, derechos herenciales v libgiosos y demds
derechos de indemnizacién o cdleulos compensatanios v cualauier ofro derscho no contemplade en las clazes

antenoras.
Fecha de insoripchan Ragimen
17 Mayo 5030 Rigiman Asadimics

Adicienalments, he inscrito laa siguientss cedifiGaciones de calidad de personas {Norma 150 17024) v experlenciz:

= Carlificacion expedida por Registro Necional de Avaluadores A.MLA, &n la categeria Inmuebles Urbanos con gl
Cédigo URE-0381, vigente desde ¢ 01 da Dicirmbra de 2015 hasta sl 31 de Diclambre de 2014, inscrito an al
Regiztrs Abierts de Avaluaderss, en la feche que se reflsfe an el anterior cuadrs,

= Cartificacitn expadida por Registro Naclomal da Avaluadores R.NLA, en la categoria Inmuebiles Rurales con al
Codigo RUR-0638, vigante desda el 071 de Dicienbre de 2017 hastz el 31 de Diciembre de 2021, inscrito an al
Ragistre Abiarlo de Avaluadores, en s feche que s2 reflefa en el anteror cuadrs

= Cerifficackin expedida por Begistro Nacional de Avaluadores FLMLA, en la calegoria Inmuebles Expeciales con
&l Cédign ESP-0118, vigents desde o101 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Dichernbre de 2021, Ingcrilo en
el Registro Ablerto de Avaluadoras, &n ka fecha que se refleja en el anterior cuadng

NOTA. LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADDS, ES INDEPENDIENTE DE LA
YWIGENGIA DE ESTE CERTIFIGADC Y DIFERENTE OE LA VIZENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluader san:

Cradad: CALL VALLE DEL CALMCA

Dirscodm: CAHAERA 830 & 20 - 35 QFICI 201 CALI CARRERA 15 0 BB - 21 - OFICI 702 BOGEOTA
Tadafono; 3176304090

Corren Elactrdnico: glulianotassaniyahon.as

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y eires programas da formacian:
Técnioo Laboral Par Competancias en Avalos- Comoaracian Tecnaldgice Empresasisl
dgdmimeslrador da Empresas - Universidad Santiapo de Cak,

Master UniversZario en Direcclan v Administracidn oe Emprasas - Universidad Intermacional de ia Rioja.

Pagira 4 de &
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Carporacion
Autarregulador Nacional de Avaluadores - AMA; no aparece ganclon disciplinaria alguna contra ella)
sefior(a) MARCO GIULIAMO TASCOM AGUDELD, identificado{a) con Cédula da ciudadania No. 94429100
Ei{la) sefior(a) MARCO GIULIAND TASCON AGUDELD se encuentra al dis con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulader Macional de
Avaluadores - ANA

Con el fin de que el cesinatario pueda verificar esie certificado se e asignd =l iguiente codign de OR, v pusde
sgcanearin con un dispositiva mdvil u dre dispositivo lector sen Scceso a internet, descargando praviements una
aplcacion de digitalizacién de codigo QR que S00 gratuitas, La varificacion ambidn pusde eleciuarss ingresanco el
PiM direciaments &n la paging de FAA bitplwww.raa.org.co. Cuslguier fnconsistencia antie la informacidn aca
conleriia v la gque tepads la varficacion cor el codige debe ser nmediatamente reporiada a Corporacion
Autorreguladar Nacional de Avaluadores - AMA,

PIN DE VALIDAGION

hebsdabi

El presente cerlificads se éxpide enla Rapiblica de Colombia de corformidad con (2 informacsin que reposa en &l
Registra Abierty d= Avaluadores RAA, 2 los un (01} dias del mes de Juro del 2024 y tere vigencia 2 50 dies
calendaria, coriados & partir da [a facha de expadicion,

Firma:
Alaxpnodrs Suaraz
Raprasentanie Lagal
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Corporagion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MNIT: 5007966 14-2

Entldad Reconocida de Autorregulacidn mediante la Resoluclén 20810 de 2016 de la Superiniendencia de
Industria y Comercia

Fl safiorz) KAROL CARBONELL MONDRAGON, identificadoda) con la Cedua de cudsdaniz Moo 1144054317, se
ancuenlra nscinia) en el Seglsiro Abierio da Avaluadores, desds & 23 de Enero de 2018y 5@ I ha asignado &l
ndmers da avaluador AVAL-1144054317.

Al maomento de expedicin de este cerlifcade e registro del seforja] KAROL CARBONELL MONDRAGON s
ancusntra Activa v 58 encuenira inscrio an las siguisntes catagorias ¥ alCANCEs:

Categaria 1 Inmusklas Urbancs

Aleance

»  Casas, apertamentos, sdificios, oficinas, locales comerclales, terrsncs y bodegas siluacos tetal o
parcatments en drsas urbanas, kotes ne dasificados en |2 estructura ecoldgica pringipal, [otes an sugo de
axpansan con plan parcial adoptado,

Echa d inscripeibn Flagiver Fecha da achmizacitn | Fegimen
23 Ene 2018 Ragiman de Transicidn D4 O 2002 | PRégiman Academion

Categoria 2 Inmuablas Rurales
Alcance

= Terranos rurales con o sin construssienas, coma viviendas, adificios, establog, galpones, cercas, Sahemas
de riego, dranaje, vias, adecuacion de sudes, pozos, culfives, plantaciones, lotes an S0 o8 gxpansitn sin
plan parcial adoptada, lotes para el aprovecharnients agropacuara ¥ demds infraestructura de sxplotacién
slfuados tolabmante an &ress ruraks,

Enche do o padn Frgimer Feeha de achmlzancn Ragimen
17 Mayo 200& Regimen d& Tramsician 04 Die 2032 | Fegmen Asadémics

Gatsgoria 3 Recursos Maturales y Suekos de Proteccién

Alcances

- Bienas ambisrtales, rilnas, yacimisntss y axplotacionas minerales. Lotes incluidos en la estrustura scoldgice
principal, |otes definides & contemplados en @ Chdigo de recursos Matureles Aenovables y daios

ambiantaias.
Fecha de riscripeon Regimen
20 Ens 2023 RAegirrsan Acsdemica
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Categoria 5 Edificaciones de Gonservacion Arguecitgics y Monumeanios Hissaricos
Alcance

= Edifizasiones de conservaciin arquilecidnics ¥ monumnenios histdrioss.

Facha da inscrgcion | Ragiman
20 Ene 2022 Régimen Académica

Cetegariz 6 Inmusbies Especizlzs
Alcance

nghnre cenfros comerciales, hoteles, oolegios, hospitales, clinicas ¥ avance de cbras. Incluyes todos los
inmuebdes qua no ea cleaifiquen dentro de los nurmeralss arbsrioras.
Fagm de Pscdpedn

Ragdman
17 Maya 208

Facha i powsiim pidn Figiman
Regimen de Transizidn

04 Dic: 732 Rigeman hademico

Categoris 7 Maguinaria Fija, Equpos y Magquinania Mol
Alcance

»  Equipos eléctrices y macdnlcos de wao an la indusiria, motares, subestaciones de planta, tableros eéctricos,
squipos de genaracion, eubsstacionss de ratsmisidn v distibucion, squipes & infraeatnectiure de tranermisidn
y distribaician, maguinaria de congtrucciin, mavimiento de tiera, y maguinada para producnidn y proceso,
Equipas de computo: Microcompeeadores, imprasoras, monitores, médems v ofros accesorioe de eetos
equipas, redes, main frames, pariliénons especizies v ofros B3uinos accesonos de estog. Equises da telonia,
gleciromadicing y radiocomunicacidn. Transporie Automator: wehiculos de transporie tarestre come
ButomEndles, camperas, camiones, buses, fraciorescamiones vy remolques, mofocicledas, moloccos,
matotricicios, cuatrimaotos, bicicletas y similaras.

Facha de insoripoidn

Ragimen
20 Ene 2023

Fegiman Acaddmics

Categoria 11 Activos Operacionales v Establacimisntsas da Comardio
Aloance

*  Revalorizackin de activos inventarios, materia prima, procducio en process v producio terminada
Establacimsenios de cormarnzio:

Fecha da Ingoripsign Aegimen

o1 Er 2005 Aégimen Académico
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Categoria 12 htangibles
Aleance

Warcas, palentes, setrsios empresanalses, derschos autor, nombres comerciales, darechos deportvos,
especino radiosléstricn, fonda de comercio, prima comersial ¥ otras similares,

Faha da inecsipzién Regiman
0 Erer 2023 Régimen Acagdmico

Categaria 12 Rlangibles Espaciabes

= Dafic emargente, lucro cesants, dano moral, servicumbres, derechos herenclales v tigloses v demés
derechos de indemmizecion o célculos compensatorias v cuskuier otra derecho ne contemplada en kas clases

anlerores.
Facha i rmorprich Aegiman
&3 Ene T2 Rigimen Acodémice

Adicionalmanta, ha inscrita e siguisntas ceifcacionas de calidad de personas (Noma 130 17024) v experiencia:

= Cariificacion expedida por Reglsiro Nacional oe Avaluadares FLN.A, en la categonia iInmuebles Urbancs Som el

Cadigo URB-0820, vigente desde el 31 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en al
Reagistro Abierto de Avaluadores, an |& facha que 58 rafleid an &l anberior cuora,

= Cartificaciin axpadida por Registro Nacional de Avaluadoses B.N.A, en |a categoria Inmuebles Rurales con al
Cadign RUR-075S, vigents desde el 01 da Mayo da 2018 hasta & 31 de Mayo de 2022, ingcrito &n &l Reglsto
Anlerto de Avaluadoras, en |3 fecha que se refleja an el antarior cusdro.

= Cartificacion expadida por Registro Macional de Avaluadares FRLA, @0l calegora inmuebies Especiales con
el Sddige ESP-0210, vigentz desds el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrilo en &l
Fisgistro Abiertd de Avaluddores, én |a fecha que se relleja en al anterior GLEOro,

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPEMDIENTE DE LA
VIGEMNCIA DE ESTE CEATIFICADD Y DIFERENTE DE LA VIGEMNCIA DE INSCRIPCION EN EL HAA

Los datos de contacto del Avaluadar son:

Ciudad: CALI, WVALLE DEL CALCA
Diracoiom CALLE 104 # 72 - 36 APTO 302 H
Tedédonn: 3188387437
Pagina 3 &= 4
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Caorrsn Blectonico: karolcarbonell 3dhgmail. com

Titules Académicos, Certificados de Aptitud Dcupacional ¥ alres programas de formacian:
Economisis - Univargidad dal Vialka

Ezpesdalizacidn an Geomdtics - Univarsidad del Valle

Magister an Valorasidn y Tasseidn de Bienes - Universidad del Wal

Ques rovicados |oe archives de sntecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Corporacicn
Autorreguledor Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seforia) KAROL CARBONELL MONDRAGON, identificadola) con Céduls de ciudadania No. 11420564317

Elfla) ssfarfa) KAROL CARBONELL MOMNDRAGON =& encuentrs 8l dis con el pago sus derechos de

registra, asi coma eon la coota de awtorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con ol fin de qua al destinatario pueda wirlicar aste cortificado ce le asignd o siguients obdign de OF, v peeds
ae=anearly can un dispositivo mdvil u ofro dispasitive lector con acceso a intemet, descergendo previamente una
aphicaridn de digitalizaciin de cidigo OR que son gratetas. La varificacidn también puede efectuarse ingresanda el
PIN directamente en l= pagina de RAA hipyfwwiw.raa.org.co. Cuslguier inconsistencia antre fa informaciin acé
conmterida v la gue repore la verficacion con el codign debe sar inmediataments eportada & Corporacion
Autorreguiador Macional de Avaluadares - ANA,

PIN DE VALIDACION

ab07T3add

El presente cerfificadn s& explie en la Repliblica de Cokmbia de conformidad con la informacion que reposa en el
Regist-o Ablertn de Avaluadores RAA., a los un [01) dias ded mes de Junio del 2024 v liene vigenca de 30 dizs
Galendario, contaces a partir de 1a fachae de expedicidn.

Firma:

Alaxandra Suared
Hepresantants Lepal
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Corporecién Autorregulader Nacional de Avaluadoras - ANA
NIT: 800726614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resclucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Bl sefor{a) PEDAD NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificace(a) con la Cadula de cudadania Mo. 16643345, s8

ancentra inscritalal en el Registro Abisrt de Avaluadores, desde e 10 de Marad o 2017 y se a ha asignado el
namens de avaliador ANVAL-16643345,

Al momenta de axpedicion de este ceriificado el regstro del seforfa) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACD 58
peeuentra Activo v 58 Bncuenira inscrito n las siguientes calegorias y alcances:

Categora 1 Inmuablas Urbancs
Alcance

« Casas, spertamenos, edificios, oficinas, locales comerciales, ferrence y bodagas glfuacos tokal o
parciatmanie en dreas urbanas, kotes no caaificados &n la estructura ecaldgica principal, lotes en suelo de
ExpAnsan con plan parciil adoptado.

Focha da imeripoicn Ragimen Facha d& actugizazién | Fegiman

10 Mar 37 Aegimen de Transicidn M Jul 2G4 Ragimen Academice
Categoria 2 Inmuables Rurales
Alcance

« Terranos rurales con o sin construcciones, coma wisndaa, adificios, establos, galpones, Cercas, SiElamAs

ge fego, drenaje, vias, edecuacion de sudios, pazoa, culfvos, plantacionse, Iotes an suelo de axpansitn gin
plan parcial adoptada, lobes para el aprovecharnients agropecuarns

y damis infraastruciura de explotacion
sliuados tolalmente an &reas rurales.
Fiachu e b pasin | - Ragicen Fecha da actusfzacion Foegimen
10 M 2017

| Ragimen de Transicién 21 Jud 20N : | Regimen Academico

Cateqoria 3 Recursos Maturales y Suelos de Fromeccicn

Alcance

« Bisnes ambieriales, minas, yacimienies y explotacionas minerales. Lotes incluidos en la estruciura ecoldgica
principel, lobes definides o contemplados en @l Codigo da racursos Maturales Renovables y danos

ambiantaks
Feaha de inssnipen Aegirner:
03 Ago 20 |  Ragiman AzagEmica

_ — _ Pigna 1 e 4
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Categorsa 4 Cras de Infrassiruciura

Alcance

-

Eetructuras cepaciales pare process, puenias, finsles asweducios y conduccicnes, prasas, aeropuartos,
muslles y damds carstrocciarss ohibes de infracstnucturs similar.

Facha da inszripcian Ragiman
1 Feb 2020 Régimen Académice

Calegoriz 5 Edficaciones de Gonsenvacidn Arqueoidgica y Morumenios Histdricos
Alcance

* Edficacienss de songenwacion arquitestonsca y monumentios hiatércas,
Faona o inscr poin Ragimean
02 Ago 2021 Régiman Académico

Categoria 6 Inmuebles Espaciales

Alzange

Inchuye certros comergiales, hoteles, colegios, hoapitales, dinizas y avance de obras. Incluye fodos fos
inmuebles qus no ga clasifiquan dentro de [oe fLrmerales asteriones,

Fecha de imscripdcn RAeglmen
2 Age 3021 Régimen Acaddmicg

Calmgoria 13 Intangibles Espacizles

Alzance

Dafio emergente, kuernd cesants, daio moral, sansdumbree, derechos herenciales v liligiosos v demds
derechas de indemnizacion o caleulos compensalonos ¥ cualquier abro deresha no contemplada an las cleses |
anbariores. [

PGl da nssipcn

Fegmen
02 Ags HNH Rigmmen Acodemico
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Adicionalmente, ha inscrite laz siguiendes cerificaciones de calicad da parsonas (Norma IS0 17024) v sxperisncia;

» Cartilicacin expedida por Regisiro Macional de Avelusdores RN.A, &n |8 calegoia nmiebles Urbanos can al
Cadigo URB-0059, vigente desde & 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 da Agosio da 2018, mscrito en el
Registro Ablern de Avaluadores, en la fecha que s2 refisja en & anterior cuadr.

s Cerificaciin expedida por Registro Nacional de Avaluadares A.M.A, en iz categoria Inmuebles Auwales con el
Codige RUR-0075, viganis desds el 31 de Agosto de 2015 hasta o 01 de Acosto de 2048, inscrito en el
Hegisirc Abiero de Avaluadores, en la fecha que sa refleja en ¢ anterior cuadro.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTDS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los detos de contacto dal Avalusdaor son:

Castadt: CALIL VALLE DEL CAUCA

Direcclon: CARRERA 42 A # 14C-05
Teléfono: 31626884568

Caorren Elsctrdnien: pedresyvalunsdshotrmall coem

Titulos Académicas, Certifleadas de Aptitud Oeupacianal y atras proagramas de formacidn:

Tecmico Labora! por Competencias en Ausliar de Avalios v Liguidacion- Corporacion Educativa v Emprasansl
KAIZEM

Tecntlogo en Topegralia- Universidad del Valie

Que revisados |os archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de k3 ERA Caorporacion
Autorreguiador Nacional de Avalusdores - ANA; no zparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
seforia) PEDRD MEL SANDOVAL CHIMBACD, idenlificadola) con Cédula de cludadania Mo, 15549346

Elfla) sefioria) PEDRO MEL SANDOVAL CHIMBACO s& encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro. asi como con la cuofa de avtorregulacidn con Corporacion Autorregulsdor Macional de
Avaluadores - ANA.

Cion &l fin de que el destinatario pusds vesificar este cedificado g2 ke asignd &l siguients cadigo de OR, vy pusads
escanearky con un dsposithvo mdil u olro dispasitve eotor con aocess & inlemel, descargando previaments una
aplicacion de digitalizacion de cidigo OR que son gratuitas. La verificacion también pusde efecluarse ingresande &
PIM drectamente en ke paging de RAA htpyfweworas org.co. Cualquisr inconsistancia enire [a mlormacion ach
contenida v la que reporie la verfficaciin con el cbdigo debe ser inmediatamenis reporiade a Corporacion
Autarrequiador Macional de Avaluadores - ANA

PIM DE VALIDACION

a1did9de
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£l presents certficado se expide 2n la Aepdblica de Calombia de conformidad eon 1a informacian que rapasa en el
Aegistrc Abierts de Avaluadores AAA. & los un {01] dias del mes de Junio daf 2024 y lene vigenca de= 30 dias

calendari, contadas & partir de la fecha de axpadiciin.

Firrma: ___
AlaxandiE Suanez
Represantania Legal
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Carporagidon Autorregulador Nacional de Avaluadares - ANA
HIT; 2007066 14-2

Entidad Reconocida de Autarrequlacion medianie la Resolucian 20970 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥y Comercio

El safior{z) AAFAEL VICENTE CARREND CORDOBA, idartificadaa) con la Cédula da ciudadania Mo, 14444564,

g2 encientra inscritofa) en &l Registro Ablerto de Avaluadorss, desde 2l 21 da Febrero de 204 T v s |2 ha asignado al
nurmerg Ge aakiador AVAL-12432508,

Al momento de expedicitn de esta canificads el registio del sefiorfa) RAFAEL VIGENTE CARRERID CORDOEA se
encuentre Activo y se encuentra inscrite en las siguienies categorias y alcances:

Catégoaia T nmiables Urb&nos

Alcanca

= (Cgsas, gparfamentos, edificios, oficnas, locales comercigles, termencs y bodeges Stuados fotal o
parciaiments en dreas urbanas, loles no clasificados en & estructura ecoldgica principel, lotes en suelo de

expansion con plan parcigl adoptaco.
Fecha de rscripoon Fegmen Fechs dé actaaksasin | Ragenen
Il Peb 2007 Fegimen de Transckin 04 Ao aad Fregirmen Aagamisa

Catapara 2 Inmusbles Furalas
Alcancn

= Temenos rURES con o Sin ponstrucciones, comao viviendss, sdificios, esigblos. gelponss. cercas, siskemas
de riego, drenaje, vias, adscuacidn de suslos, pozos, culives, planiaciones, lofes an suelo de expanzidn sn
plan parcial adoptado, loles pars el aprovechamiento agropecuano y demas infraestructura de explofacion
slluados tolalmente &n Areas rurales.

Fpoha O Inseripoion Hegmen Fecha de actualzacon | Heqmen

21 Feb 217 Regimen de Transiaién 04 Ago 2022 | RAégimen Académico
Caategoris 4 Ooras de Infrassiruciura
Alcance

* Estuciurag especiales para procesd, puentss, finsles. acusducios v conductiones, prasas, asrcpuertos,
mualas i damas construccionas civiles da infragstruclura gimilar,

Fechs d& inscrintion | Asgirnas
18 Ago 202 | Régimen Acodeméon

Pagina 1 de 4
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Catagoria 6 Inmuebles Especiales
Alcanos

#  |nchrys cenbos eomercialea, hoteles, colagios, hexspitalas, clinicas v avance de obras, ncluye todos kos
inmushlas que no se clasifguen dentro de los numarales anlerores.

Fana 4 inscrpidn | Fagimen Facha de scisalizacien Regian
H Feb M7 Regiman de Transécian D4 Ao 2033 Regmen Atadérsics

Categoria T Maguinaria Fija, Equipes v Maguinaria Mdwil
Alcanca

= Equipes ekbericos y mecanicos da usn an | indusiria, motores, subsstaciones de plarta, tablaros sléctricos,
aquipos de generackin, subsstaciones de ransmizion v distibucian, equipos & infrassiructura de fransmisidn
v distribucian, maquinaria de consinsccion, movimients de terra, y magquinaria para produccion ¥ procese.
Equipas de computo: Microcormpuladores, impresoras, monilores, modems y oings accesonos de aslos
equipos, redes, main frames, perilénicos espoclales y otros equipos accesorios de estas. Equipos de telefonia,
elactromedicing y radiotornunicaciin, Transporie Aulomator vehiculos de transporte teresiré Gomo
auloméviles, campercs, camicnes, buses, wactorescamiones y remclques, mofocicletas, molociclos.
motofricelas, duatrimotos, bicicletas ¥ similarse.

Faststad b inBeripodn Aegimen
08 Ago 2022 | Rdgémen Agadamico

Adicionalments, ha inserio las sigutentes certificaciones de calidad da persanas (Norma IS0 17024) y expanencia;

» Coritficaciin expedida por Begistro Macional da Avaluacores A.NLA, en la categonia inmuables Urbanas con &l
Céhdige URE-D3B3, vigenie desde el 01 de Diciemnbre ca 2015 hasta el 31 92 Diclembre oe 2017, mecrito an al
Ragestrs Ablars da Avalisadares, en & feche que s2 rsfleja en el anterior cuadno.

» Carlificacion expedida por Raglstro Macional de Avaluadores R.MA, en s catagorlz Inmusbles Rurales con &
Cédigo RUR-DESS, vigenie desde & 01 de Abdl da 2018 hasta e 30 de Abril de 2022, inscrita en &f Registro
Abisrio de Avelusdorss, en la fecha gue se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expadida por Registra Maconal de Avaluadores R.AMA, en (3 categoria Inmugbies Espaciales con
&l Cédign ESP-0t 44 vigents desde &l 01 de Abril de 301 8 hasts ¢l 30 de Abrl de 2023, inecrito en al Ragistn
Abiertn da Avaluadaras, an la lecha quee se refleja en el antericr cuadra,

« Cartficaciin expadida nor Regisiro Meacional de Avaluadares F.NA, gn ia categoria inmuebles Urbanos con el
Codigo UREB-1219, viganda-desde el 01 de Mayo de 2021 hasia ol 30 da Abvil da 2024, inserito =n el Regisira
Anierto de Avaluadores, en la fecha que se refle|a en el anterior cuadro,

Pagina 2 de 4
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NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DEESTECERTIFICADD % DHFEAEMTE DE LA VISENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los dafos de contacte del Avaluador son:

Cilsdad: CALI, VALLE DEL CALCA

Direccian: CARRERA 76 816 - 41
Toalafona 3155140521
Corren Electranics: reintarcongd gmall eom

Titules Académicos, Cenificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral per Compatencias en Avelics-Corporacion Tecnoldgica Empresarial

Oue revisados los archivos de antecedentes de proceses disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfia)
sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO GORDOBA, ideniificadola) con Cédula de ciudadania No. 14444568

Elila) sefior{a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se encuentra al dia con &l pago sus derechos de
registra, asi como con la cuota de aulorregulacién e¢on Cerporacién Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA

Con ol fin de que 8l destingtaro pueds varfiicar este certificado se e asignd el sguisnie codigo de OR; y pusds
escansario con un dispositivo mévil u otro dispositiva lecter con acceso a internet, descargando previaments una
apllcanidn de digilalizacin de cidigo OR que son gratuitas. La verfficacidn también pueds sfactuarss ingresance &l
PIN directamente en la pagina de RAA hipuwww ras.org.co. Cualguier inconsistenciz entre |z informacicn aca
conterida y la que réporie la werificacion con el cddigo debe ser inmediztamente reporaca a Corporacion
Aytoregulador Macional g2 Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

a18c0a8d

El presente certifcade s expida an la Aepdblica de Colombia de contormidad con la infermacidn gue reposa &n &
Registro Abierto de Avalmdorss RAA., & los un (01) dias del mas de Junio ded 20=4 y fHens vigencia de 30 dige
calerdenin, contados a partir de la fecha g8 expadizion.

Fima:

Alerandra Searez

Pégine 3 da 4
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Alcaldia de Palmira
Secrataria de Planeacion

Cdmgnl g vin Falivara

Consulta uso del suelo

W° Predial : T6520010205430001000

© ;Ducas sobre cémo buscar s actividad econdenical,
Revise ol fistada completo de todas las actividades econdmicas dada por &l DANE: B
También puede corsultar el listado de actividages economicas en sueia rural: @
) Sabre los tramites de plan de implantacion v plan de reguizrizacion; [

2074-05-03 07 28:26
Cadigo pare futuras consultas: 28059123148
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