4 CONCESION
am RUta al Mar

Futas para o progreso del pais NIT: 900.894.996-0

Monteria, Cérdoba

CORRESPONDENCIA ENVIADA -
. MAR
Sefior: Eﬂ‘:,ﬁ; 48-1475-20220125007721
FRANCISCO MISAL MEZA Fecha: 25/01/2022 08:35:05 a. m.
y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Usuaria: diana.gutierrez
Predio: Lote CATEGORIA: EXTERNA
Vereda: Cabecera
Lorica-Cdérdoba
REF: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14

DE OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO,
OPERACION Y MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL
PARA LA CONEXION DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA -
BOLIVAR",

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO - DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No
48-147S-20220114007685 DE FECHA 14 DE ENERO DE 2022 PREDIO -
CAB-2-1-362.

Cordial saludo,

En razén a que el escrito de citacién con radicado N°48-1475-20220114007686 de fecha
14 de enero de 2022, presentado por la Concesion Ruta al Mar S.AS, instandolo a
comparecer a notificarse de la Oferta Formal de Compra, contenida en el escrito con
radicado No. 48-1475-20220114007685 de fecha 14 de enero de 2022, recibida el dia 14
enero de 2022, enviada por ALFA MENSAJES como consta en la Guia No. 6004088, en su
certificacion de fecha 14 de enero de 2022, a la fecha no ha podido surtir la notificacion
personal a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR
FRANCISCO MISAL MEZA.

Se procede a efectuar la notificacién por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo
69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley
1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado No. 48-147S-

20220114007685 de fecha 14 de enero de 2022, que contiene la Oferta de 7
A

Centro Logistico Industrial San Jerdnimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica.
T PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria - Cérdoba
SuperTronsperts  contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com



A CONCESION
= Ruta al Mar

Rutas para o progreso oul pals

NIT: 800.894.996-0

Compra “Por el cual se presenta LA OFERTA FORMAL DE COMPRA y se
dispone la adquisicion de una franja de terreno de un predio denominado Lote,
ubicado en la Vereda Cabecera jurisdiccion del Municipio de Lorica,
Departamento de Cdrdoba, identificado con la Cédula Catastral No.
234170001000000190016000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria N* 146-
8032 Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-362".

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S y de la Agencia
Nacional de Infraestructura — ANI, vy en lugar publico de sus Oficinas de Gestion Predial,
ubicadas en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1,
Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la Planta de Bavaria. Adicionalmente se
remitira una copia al predio denominado “Lote”, ubicado en el municipio de Lorica - Cérdoba,
a fin de notificarle a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
SENOR FRANCISCO MISAL MEZA, la oferta formal de Compra N.° 48-1475-
20220114007685 de fecha 14 de enero de 2022.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra No. 48-1475-20220114007686
de fecha 14 de enero de 2022, no procede ningln recurso, y la notificacion se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento
administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avalio, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

Atentamente,

DANIEL Eﬁlfﬂ OQIiGh HERNANDEZ

Coordinador Predial

CC: Archivo, Propietario y Expediente predial

Elabord: DMGA
Revisd: DEOH
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica la OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 48-147S-
20220114007685 de fecha 14 de enero de 2022, Predio CAB-2-1-362, a los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR FRANCISCO MISAL MEZA, se fija
por el términe de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesion Ruta al Mar S.A S, a las

£ OC am.deldia 28- €Lesd - 2011

FIITI"IH _ :.".f"l-'r . rr el

Cargo: Coordinador Predial

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas £ .00 pm. del 03 Fel e 2021 por
cuanto ha transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacién de la OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. 48-147S-20220114007685 de fecha 14 de enero de 2022,
Predio CAB-2-1-362, a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
SENOR FRANCISCO MISAL MEZA, - conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011,

Firma: [ ;-*,,.‘__,.,:;_’?'{:I ro '

M-

Cargo: Coordinador Predial
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Monteria, Cordoba
CORRESPONDENCIA ENVIADA -
Sefior; RUTA AL MAR TE
Radicedo: 48-1478-20220114007685
FRANCISCO MISAL MEZA Fecha: 14/01/2022 07:52:22 a. m.
ylo HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Usuario: diana.gutierrez
F'I‘Edh:l: LOIE C.ﬂTEGﬂﬁlﬁ EXTERNA
Vereda: Cabecera
Lorica-Cérdoba
REFEREMNCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE

OCTUBRE DE 2015 *CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR".

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HACE PARTE DE UN PREDIO EN MAYOR
EXTENSION DENOMINADO LOTE UBICADO EN LA VEREDA CABECERA
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE LORICA, DEPARTAMENTO DE CORDOBA,
IDENTIFICADO CON LA CEDULA CATASTRAL N®
234170001000000190016000000000 Y DEL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA N*® 146-8032 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE LORICA. PREDIO IDENTIFICADO CON LA FICHA PREDIAL NO.
CAB-2-1-362 UBICADO EN EL SECTOR CERETE-LORICA.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declart de
utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioguia - Bolivar’.

Dada la declaratoria de utilidad piblica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribid
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacidn y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia - Bolivar”,

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, deleg en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicién de los inmuebles
requeridos para el desarrolio del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo : f
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al mandato legal del Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo |l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de
2018.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente
Oferta Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de temreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-2-1-362
Fecha de ficha 06 de abril de 2021
Tramo [ Unidad funcional UFI 2 Subsector 1
Area de terreno requerida

(m2/ha) 4454 64 M2
Abscisa inicial K 36+169,64 |
Abscisa final ; K 36+363,81D
Municipio Lorica
Departamento Cérdoba

Folio de Matricula Inmobiliaria 146-8032

ORIP Lorica

Cédula Catastral N*® 234170001000000190016000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno son los contenidos en la Escritura
Piiblica No. 52 del 13 de febrero de 1958 otorgada en la Notaria Unica de Lorica, a saber:

“Por el Saliente predio de Valentin Sanchez; por el Poniente, carrelera en medio, con finca de Miguel Burgos;
por el Sur, con predio del mismo Miguel Burgos y por el Norte, con propiedad de Pedro Conde”

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No.146-8032 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, el area requerida es propiedad de:

/
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; & g  Entida
:m F a3 ‘ .: Y _:!
FRANCISCO  C.C No.Compraventa Escritra  N° 52 del 13 deNotaria
MISAL MEZA  1.550.491 Piblica febrero de 1958  Unica

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del area requenida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-2-1-362:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 10500,00 M?
Requerida: 4454 64 M?
Remanente: 0.00 M?
Sobrante: 6045,36 M2

Ficha Predial N°CAB-2-1-362

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 24.72m Con Carreteable en medio, Puntos 1 al 2.
SUR 2288 m Con Carreteable en medio, Puntos 7 al 8.
ORIENTE 192.03m Con FRANCISCO MISAL MEZA, Puntos 2 al 7,
OCCIDENTE 189.87 m Con Via CERETE - LORICA, Puntos 8 al 1.

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.8., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avallo Comercial N* CAB-2-1-362 de fecha 06 de agosto de 2021, elaborado por la Lonja Inmabiliaria de
Bogota D.C, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley
1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se
determind que el pago total del precio de adquisicion es de TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE
($393.232.851,00) suma de dinero que comprende los siguientes conceptos: _ / '

/
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CAB-2-1.-362
TERRENO
TERRENO | Ha | 0445464 | 538000000 $ 16.927 632
TOTAL TERRENO $ 16.927.632
TOTAL CONS TRUCCIONES PRINCIPALES $ 300.433.837
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 28.751.502
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES § 47.119.880
TOTAL AVALUO $ 393.232.851

Por concepto de Valor de Temeno, construcciones principales, construcciones anexas, Cultivos y Especies a
favor del propietaric FRANCISCO MIZAL MESA; la suma de CIENTO TREINTA MILLONES SETENTA MIL
QUINIENTOS DOCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($130.070.512, 00).

PROPIETARIO: FRANCISCO MIZAL MESA

‘M*‘Ii ‘
TERRENO

TERRENOD | Ha | 0445464 |  $38.000.000 $ 16.927 632
TOTAL TERRENO § 16.927.632
TOTAL CONS TRUCCIONES PRINCIPALES § 55.747 548
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 12 BG8.BO4
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 44.526.438
TOTAL AVALUO $ 130.070.512

Por concepto de construcciones anexas a favor de la MEJORATARIA la sefiora ROSA EMILIA MISAL DORIA;
la suma de SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS VEINTICUATRO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($647.524, 00).

MEJORATARIO: ROSA EMILIA MISAL DORIA

CAB-2.1-362

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 647 524
TOTAL AVALUO § 847524

Por concepto de construcciones principales y construcciones anexas a favor de la MEJORATARIA |a sefiora
RAMONA ROSA PEREZ MISAL; la suma de CATORCE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO
MIL CIENTO SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($14.574.107, oo).

Centro Logistico Industrial San Jerdnimo, Bodega N" 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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MEJORATARIO: RAMONA ROSA PEREZ MISAL

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES §T7T.422.132

TOTAL CONS TRUCCIONES ANEXAS $7.151.975
TOTAL AVALUO $ 14.574.107

Por concepto de construcciones principales, construcciones anexas, Cultivos y Especies a favor del
MEJORATARIO el sefior MANUEL RAMON LOPEZ LLORENTE: la suma de SESENTA Y UN MILLONES
SEISCIENTOS ONCE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($61.611.742,
00).

MEJORATARIO: MANUEL RAMON LOPEZ LLORENTE

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIP ALES $ 57475382
et $ 1.842.008 |

TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES § 2.593 442

I TOTAL AVALUO % 61.611.742

Por concepto de construcciones principales y construcciones anexas, a favor de la MEJORATARIA la sefiora
YARLEDY DEL ROSARIO LOPEZ BALLESTA; la suma de TREINTA Y SIETE MILLONES CIENTO SETENTA
¥ SIETE MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($37.177.823.00).

MEJORATARIO: YARLEDY DEL ROSARIO LOPEZ BALLESTA

|ﬁ-1 ill r
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

§34.125034
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 3.052.789
TOTAL AVALUO $3ITATT.R2Y

Por concepto de construcciones principales y construcciones anexas, a favor de la MEJORATARIA la sefiora
YADIRA DEL CARMEN LOPEZ BALLESTA. la suma de TREINTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS
DIECISIETE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($35.317.668, 00).

Vz,

."'"
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MEJORATARIO: YADIRA DEL CARMEN LOPEZ BALLESTA

$ 33.587.671
5 1.729.9097
TOTAL AVALUO $35317.668

Por concepto de construcciones principales, a favor del MEJORATARIO el sefior JOHNNY ROQUE LOPEZ: |a
suma de CINCUENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA MIL SESENTA Y DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($58.440.062, oo).

MEJORATARIO: JOHNNY ROQUE LOPEZ

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 58.440.062

TOTAL AVALUD § 58.440.062

Por concepto de construcciones principales y construcciones anexas, a favor del MEJORATARIO el sefior
JORGE LUIS LOPEZ BALLESTA: la suma de CINCUENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA
Y TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($55.393.377, co).

MEJORATARIO: JORGE LUIS LOPEZ BALLESTA

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES § 53.0315.962
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

31457415 )
TOTAL AVALUO $ 55.393.377

" Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
la legalizacion de la escritura piblica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al estado del
predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesion Ruta al Mar S.AS. a titulo de
indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que ese

cause. -
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Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adguisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
meétodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. lguaimente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la matena.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, estipula que
Concesion Ruta al Mar 5.A.S, como delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario
pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, permiso que sera
irevocable una vez sea pactado.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los terminos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de
2014 y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la nofificacion de la presente comunicacion, lo cual deberd manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que debera allegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 310 468 67 86 o al
coreo electronico diana.gutierrez@elcondor.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,

Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta

(30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para

la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa ylo escritura plblica. /
/
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Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avallio Comercial Corporativo No CAB-2-1-362 de fecha 06
de agosto de 2021, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el formato de
permiso de intervencion voluntario.

Cordialmente,

Ill - I".
4O LLED/\) L~
GL PATRICIA GARCIA RUIZ

Segunda Suplente del Representante Legal
j Anexgc  Loenunciadoen __ Folios

ce: Archivo (Sin Anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Lorca, propletaria y Expediente Predial
Elabard:  DMGA
Rewvisd: I:IECIH/’
/
/
i
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SuperTransporte contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAB-2-1-362

CLASE DE INMUEBLE: LOTE DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

| DIRECCION: LOTE
i
| VEREDA: CABECERA
MUNICIPIO: LORICA
| DEPARTAMENTO: CORDOBA
|
SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S.

BOGOTA D.C., AGOSTO 06 DE 2021

Telefax: 6123378
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INFORMACION GENERAL

AEE VRGOS

PREDIO CAB-2-1-362

1.1. Solicitante: Concesién Ruta al Mar S.A.S., 18 de junio de 2021.
1.2. Tipo de inmueble: Lote de terrenc con construcciones.
1.3. Tipo de aval(o: Avalio comercial corporativo.
1.4. Marco Juridico: En la realizaciéon de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998, resolucién
620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en materia de
avaluos.
1.5. Departamento: CORDOBA.
1.6. Municipio: LORICA.
1.7. Vereda o corregimiento: CABECERA. 4
1.8. Direccién del inmueble: LOTE
1.9. Abscisado de &rea requerida: Abscisa inicial K 36+169,64 D y abscisa final
K 36+363,81 D.
1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encontrd que el predio tiene un uso AGROPECUARIO.
1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el
secretario de planeacion del municipio de Lorica — Cérdoba, el predio objeto de
avallo se encuentra ubicado en el perimetro RURAL cuyo uso es
AGRICULTURA COMERCIAL Y GANADERIA INTENSIVA Y PROTEGIDO.
1.12. Informacién Catastral:
Departamento 23- CORDOBA ™
Municipio 417 - LORICA, 5 &
Cedula. Catastral actual 234-17-00-01-00-00-0019-0016-0-00-00-0000 ‘::a'l ;‘-f
Area de terreno 0 Ha 9331.0m? .

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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PREDIO CAB-2-1-362

Area de construccién 51,00m*

Avalio Catastral Afio 2020 | $ 7,519,000

1.12.

1.14,

3.1.

3.2.

3.3.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

=

Fuente: Consulta catastral IGAC, vigencia 2020

Fecha visita al predio: 06 de abril de 2021. Solamente a esta fecha son validas
las consideraciones presentadas.

Fecha del informe de avalGo: 06 de agosto de 2021.

DOCUMENTOS

Documentos suministrados

- Ficha predial del predio CAB-2-1-362, elaborado el 06 de abril de 2021.

- Certificacién de norma de uso de suelo, expedido el 13 de marzo de 2018.

- Plano de afectacion predial, elaborado el 06 de abril de 2021.

- Actualizacién del estudio de titulos del predio CAB-2-1-362, elaborado el
06 de abril de 2021.

- Informe técnico del predio CAB-2-1-362, elaborado en abril de 2021,

- Escritura Pablica N° 52 del 13 de febrero de 1958 otorgada en la Notaria
Unica de Lorica

- Centificado IGAC, vigencia 2020.

- Certificado de Tradicion y Libertad expedido el 23 de marzo de 2021,

INFORMACION JURIDICA

Propietario: Misal Meza Francisco C.C. 1.559.491.
Fuente: Actualizacién del estudio de Titulos predio CAB-2-1-362, 06 de abril de 2021,

Titulo de adquisicién: Escritura Publica N* 52 del 13 de febrero de 1958
otorgada en la Notaria Unica de Lorica.

Matricula inmobiliaria: 146-8032.

“CORFELONJAS"
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PREDIO CAB-2-1-362

Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
No. 146-8032, sobre el predio objeto de avalio no recaen observaciones
juridicas.

Nota: E| presente resumen no constituye un @studio juridico de los ttulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacién del sector: El predio se encuentra en |a verada Cabecera seclor
Pueblo Chiquito, del municipio de Lorica que se ubica geogréficamente al norte
del departamento de Cérdoba, en la zona baja del rio SinG y proxima al litoral del
mar Caribe.! El sector limita al nor-oriente con el municipio San Antero; al nor-
occidente con el municipio de San Bernardo del Viento y la vereda La Doctrina; al
oriente con los municipios de Purisima, Momil y Chima; al sur con el municipio de
Cotorra: al occidente con las veredas Campo Alegre, Campana de los Indios,
Guanéabano y Catilleral.

LOCALIZACION MUNICIPIO LORICA - CORDOBA

el dssiiion -
VEREDA CABECERA SECTOR PUEBLO CHIQUITO

Fuente: Google maps, Consulta: 06 de agosto de 2021,
htps:/iwww.google.com/mapsiplace/San +Palayo,+Cérdoba

4.2. Actividad predominante: Econémicamente el sector depende principalmente de

actividades como la agricultura, la ganaderia, la pesca,
artesania y turismo.’

1 Pagina oficial del municigio, m::m.mmm.w.mmwmuﬂm

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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MIIF ATRHS

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avallio es de topografia plana del
D al 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, tiene una temperatura media de 28°C, la cabecera municipal se ubica a
7msnm'. El clima es tropical, con una precipitacion media aproximada de
1270mm.?

4.5. Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWGa?, y las siguientes caracteristicas*

4.6.

DE | CLASIFICACION CARACTERISTICAS
SUELOS | AGROLOGICA | PISO CLIMA | LITOLOGIA | Taxonomia et EROSION
Depésitos M““:”mm'
Caélido fuvio Depdsitos Puvio 7
RWGa Vil seco | lacust End:qamls. lacusires mbxdos | MUY baja
[ e Dystrustepts I

4.7. Servicios piblices: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal ¥
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan ain con la respectiva
conexién, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4.8. Servicios comunales: Los servicios de educacion, asl como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en centro
urbano del municipio de Lorica.

4.9. Vias de acceso y transporte: F| sector se ubica al sur del perimetro urbano

del Municipio de Lorica — Cérdoba, vereda CABECERA sector Pueblo
Chiquito; para desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via
intermunicipal, comunica el municipio de lorica con el municipio de San Pelayo,

2 CLIMATE DATA, hitps://es.climate-data.org/lamerica-dal-sur/colombiaicordobalorica-31111/
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el

Municipio de Loriea Cérdaba, Vigencia 2000,
4 Instituto Geografico Agustin Codazzi - Subdireccidn de Agrologia.
Cérdoba. Clasificacion de las tierras por su capacidad de usa.

MIEMBROS DE
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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la cual se encuentra pavimentada en buen astado de conservacion y cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 20 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51 Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Lorica — Cordoba, “Lorica se hace visible" 2002-2010,
aprobado mediante Acuerdo 042 del 14 de diciembre del 2001 y de conformidad
con el certificado de uso del suelo expedido el 13 de marzo de 2018 por la
Secretaria de Planeacién de Lorica, el predio objeto de avallo se encuentra
ubicado en el perimetro RURAL cuyo uso es AGRICULTURA COMERCIAL Y
GANADERIA INTENSIVA Y PROTEGIDO.

[ UBICACION GENERAL
L 3 i e & ] ‘
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UBICACION PREDIO

E SNA: Suelos con niveles fredticos oscilantes, |
i susceptibles a encharcamientos, capas arcillosas y sales |
| en subsuelos
]
I

Voeaclén: Agncultura comercial v ganaderia inténsiva. '

Fuente: Zonas segln Uso, Companente Rural — Municipio de LORICA

9
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion: Se trata de un predio ubicado en la vereda CABECERA sector
Pueblo Chiquito, el cual se encuentra aproximadamente a 11.97 km del
perimetro urbano del municipio de LORICA - CORDOBA. Se accede por via
intermunicipal, la cual se encuentra pavimentada.
'L
b & LM
J 4
Y
Telefax: 6123378
M/EMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrers) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail; lonjainmebogotadhotmail.com

“CORFELONJAS" Bogotd D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. iy~

Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 ‘F!*m";ﬁ
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[ UBICACION DEL PREDIO . )

T

s ar M Al i
Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 06 de agosto da 2021,
6.2. Area del terreno: El predio objeto de avalio presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno: 10
[ AREA TOTAL TERRENO: 10.500,00 m*
AREA REQUERIDA: 4454 64 m*
AREA REMANENTE: 4 0.00 m?
EA SOBRANTE: 6045,36 m?
T AREA TOTAL REQUERIDA: 4454 64 m?
Fuente: Ficha predial CAB 2-1-362, 06 de abril de 2021.
6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacién:
LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES ]
NORTE [ 2472m | Con Carreteable en medio. Puntos 1 al 2. -
SUR | 2288m | Con Carreteable en medio. Puntos 7 al 8. A A

ORIENTE F 19203 m | Con Francisco Misal Meza, Puntos 2 al 7.
OCCIDENTE| 189,87 m__| Con Via CERETE - LORICA. Puntos 8 al 1 |
Fuente: Ficha predial 2-1-362, 06 de abril de 2021.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avallio se encuentra con frente
sobre via intermunicipal, la cual se encuentra en buen estado de conservacion.
6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
enargia eléctrica.
6.6. Unidades fisiograficas: La franja del 4rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:
Unidad Fisiografica Topografia Uso actual Norma
Agricultura comercial y
1 0-7% Agropecuario | ganaderia intensiva y
| protegido
6.7. Areas construidas: La franja objeto de adquisicién predial presenta las

siguientes construcciones principales:

"

CONSTRUCCION

MEDIDA

EDAD

ESTADO DE

VIDA UTIL t

CONSTRUCCIONES PERTENEC

C1. Vivienda de 12,00m de ancho
(Fachada) x 6,50m de large (Fondo),
con muros de mamposteria, revocados |
y pintados, columnas y vigas de
concreto, piso en cemento pulido,
cubierta en teja de zinc, soportada en
una estructura de listones de madera.
Cuenta con dos habitaciones (una de
ellas con piso enchapado con baldosa
ceramica), seis puertas de madera de
0,80m x 1,80m, tres ventanas (dos de
1,50m X 1,20m y una de 0,70m X
1,20m) con marco en madera y reja de

refuerzo, zona social,

78,00 m2

APROXIMADA | CONSERVA-
ANDS CION (AROS)
IENTE AL PROPIETARIO
a0 Bueana 100
140
@4
v ‘q'r..',..-

“CORFELONJAS"
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CONSTRUCCIONES PERTENECIENTES A RAMONA ROSA PEREZ MISAL C.C.:30.652.882
C2. Construccidn habitacional, de
4,00m de ancho x 4,00m de largo, con
muros de mamposteria, revocados, sin
pintar, piso en cemento pulido, techo
en palma, soportado en una estructura
de listones de madera. Cuenta con
una puerta en madera de 0,80m x
1.90m.

CONSTRUCCIONES PERTENECIENTES A MANUEL RAMON LOPEZ LLORENTE C.C: 2.800.285
C3. Vivienda de 9,00m de ancho
(Fachada) x 9,00m de largo (Fondo),
con muros de mamposteria, revocados
y pintados, columnas y vigas de
concreto, piso en cemento pulido,
cubierta en teja metélica soportada en
una estructura de listones de madera.| 81,00 m2 30 Bueno 100 12
Cuenta con dos habitacionas, zona
social, tres puertas en madera de
0.80m x 1,90m (la entrada principal
con reja de seguridad) y cuatro
ventanas (1,20m x 1,50m) con reja de
Efueﬂu

16,00 m2 a0 Bueno 100

CONSTRUCCIONES PERTENECIENTES A YARLEDY DEL ROSARIO LOPEZ BALLESTA C.C:
30.665.701

C4. Vivienda de 4,00m de ancho x ]
10,00m de largo, con muros de
mamposteria a la vista, columnas y
vigas de concreto, piso en cemento
rustico, cubierta en laminas de asbesto
cemento, soportada en una estructura
de listones de madera. Cuenta con
una habitacién, bafio con sanitario y
ducha, piso y muros sin enchapar y 1
cocina con mesén en concreto | - L_,"u*

40,00 m2 a0 Bueno 100

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AT TR

PREDIO CAB-2-1-362

C5. Construccion habitacional vy
comercial (Tienda}, de 4,00m de ancho
(Fachada) x 10,00m de largo (Fondo),
con muros de mamposteria, revocados
y pintados, columnas y vigas de
concreto, piso en cemento pulido,
cubierta en teja metélica, soportada en
una estructura de listones de madera,
en parte con cielo raso en machimbre.
Cuenta con una habitacion con puerta
en madera, una reja de cortina
metalica de 2,00m X 3,20m, con eje de
tuberia, tambores galvanizados vy
rodamientos para el tubo y cocina sin
mesdn,

CONSTRUCCIONES PERTENECIENTES

C6. Vivienda de 8,00m de ancho
{(Fachada) x 10,00m de largo (Fondo),
con muros de mamposteria a la vista,
columnas y vigas de concraeto, piso en
cemento pulido, cubierta en teja
| metalica, soportada en una estructura
de listones de madera. Cuenta con dos
habitaciones, dos puertas de madera
de 080m x 1,90m, tres wventanas
(1,00m x 1,10m) con marco en madera
y reja de refuerzo, bafio con sanitario y
poceta de agua, zona social y cocina

sin mesdn,

CONSTRUCCIONES PERTENECIENT

C7. Vivienda de 7,50m de ancho

(Fachada) x 10,00m de largo (Fondo),

con muros de mamposteria, revocados |

CONSTRUCCIONES PERTENECIENTES A YADIRA DEL CARMEN LOPEZ BALLESTA C.C:
30.659.560
|
l
40,00 m2 30 Bueno 100
A JOHNNY ROQUE LOPEZ BALLESTAS C.C: 15.027.965 13
!
80,00 m2 a0 Bueno 100
ES A JORGE LUIS LOPEZ BALLESTA C.C:15.023.077
75,00 m2 30 Bueno 100 N

¥ pintados, columnas y vigas de
concreto, piso en cemento pulido,

cubierta en teja metalica, soportada en

“CORFELONJAS™
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una estructura de listones de madera.
Cuenta con dos habitaciones, cinco
puertas en madera, cuatro ventanas
(dos con marco en aluminio, de 1,15m
x 1,50m y dos con marco en madera,
de 1,15m x 2,5m y reja de refuerzo),
bafic con sanitario y ducha, zona
social y cocina sin meson

ﬁ"lgl
siguientes construcciones tipificadas como anexas.

Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicién predial presenta las

"~ EDAD
APROXIMADA
ANOS

CONSTRUCCION MEDIDA

ESTADO DE
CONSERVA-
CION

VIDA UTIL
(ANOS)

CONSTRUCCIONES

PERTENECIENTE AL PROPIETARIO

CA1. Cerca frontal, compuesta de tres
hilos de alambre de pla, combinada
con estacén de madera de 1,70m de
alto, separados cada 0,20m y arboles
incluidos en el Inventario da especies.

157.02 m 4

|

10

CAZ2. Puerta de golpe acceso al predio
(1,80m de ancho x 1,30m de alto),
elaborada en madera, compuesta de
cinco tablas horizontales y dos
diagonales para refuerzo, anclada en
el extremos a una columna de madera
de 1,80m de alto.

1un T

Bueno

14

CA3. Muro bajo, el cual consiste en un
bordillo de mamposteria, de 0.60m de
alto x 0,20m de ancho y una longitud
de 67,00m, el cual delimita una
adecuacion terreno de 368,68m2.
compuesta por recebo comun, cuyo
propbsito consiste en levantar el
terreno para  mitigar  posibles
inundaciones y dar firmeza a las
mejoras construidas.

1un 15

Bueno

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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CA4. Cerca Lateral, lindero sur,]
compuesta de cinco hilos de alambre
de pua, poste de madera de 1.80m de
alto, separados cada 1,20m

22,88 m

10

CAS. Cerca viva medianera,
compuesta de cinco hilos de alambre
de plia y una linea de arboles que la
| delimitan. '

2314 m

NIA

NiA

MNIA

|
CAB. Cerca medianera, compuesta de |
cuatro hilos de alambre de pua, poste
de madera de 180m de alto
separados cada 0,30m.

2398 m

10

CONSTRUCCIONES PERTENECIENTES A RAMONA ROSA PEREZ MISAL C.C.:30.652.882

CAT. Enramada de 5,00m de ancho x
8,00m de largo compuesta de 6
columnas de madera de 2,50m de alto,
piso en tierra pisada y techo en palma,
soportade en wuna estructura de
listones de madera.

40,00 m2

10

CAB. Enramada donde funciona la
cocina, de 4,00m de ancho x 4,00m de
largo compuesta de 4 columnas de
madera de 2,50m de alto, piso en
tierra pisada y techo en palma,
soportado en wuna estructura de|
listones de madera. |

16,00 m2

10

CAg. Bafio externo de 2,00m de largo
x 1,50m de ancho con muros en
bloque, revocado, con piso en
cemento, cuenta con inodoro, cubiera
en teja de zinc y sin puerta

1un

21

CA10. Pozo séptico enterrado (solo se
evidencia la Tapa del pozo, en
concreto, de 1,70m de didmetro),

1 un

Buena

CONSTRUCCIONES PERTENECIENTES A EMILDA ROSA MISAL DORIA C.C.:25.972.547

“CORFELONJAS"
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CA11. Corral de cerdos de 2,00m de
largo x 1,50m de ancho, compuesto
por una placa de concreto, un
ceframiento elaborado en tablas de
madera y una cublerta en teja
metalica.

1un

10

25

CONSTRUCCIONES PERTENECIENTES A RAMONA ROSA PEREZ MISAL C.C.:30.652.882

CA12. Enramada de 3,00m de ancho x|
7,00m de largo compuesta de B
columnas de madera de 3,00m de alto,
piso en tierra pisada y techo en palma,
soportado en una estructura de

_Iiitunas de madera.

21,00 m2

I

10

I

CONSTRUCCIONES PERTENECIENTES A MANUEL RAMON LOPEZ LLORENTE C.C: 2.800.285

CA13. Enramada donde funciona la
cocina, de 4,00m de ancho x 8,00m de
largo compuesta de 6 columnas de
madera de 2,50m de alto, piso en
tierra pisada y techo en palma,
soportado en una estructura de
listones de madera

32,00 m2

10

Buano

CA14. Bafo externo de 2,00m de largo
x 1,50m de ancho con cerramiento

compuesto por teja metalica y postes
de madera, con piso en tierra, sin

techo y sin puerta |

1un

1

l

mlm‘m1

CONSTRUCCIONES PERTENECIENTES A YARLEDY DEL ROSARIO LOPEZ BALLESTA C.C:

CA15. Corral de cerdos de 3,50m de
largo x 3,00m de ancho, compuesto
por una placa de concreto ¥y un
cerramiento elaborado en tablas de
madera, cuenta con pozo séptico de
1,5m X 1,5m, ubicado en la parte

1un

posterior del corral

16
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CA16. Galpén de 3,00m de largo x
2,00m de ancho, con cubierta en teja
metdlica y ceramiento en malla
haxagonal

1un 10

CONSTRUCCIONES PERTENECIENTES A YADIRA DEL CARMEN LOPEZ BALLESTA C.C:

cuenta con inodoro, sin techo y sin
puarta.

30.659.560
| CA17. Bafio externo de 3,00m de largo
|x 2,00m de ancho con muros en
bloque a la vista, con piso en cemento, 1un 15 Buano 60

—

CONSTRUCCIONES PERTENECIENTES A JORGE LUIS LOPEZ BALLESTA C.C:15.023.077

CA18. Pozo séptico enterrado (solo se
evidencia la Tapa del pozo, en
concreto, de 1,50m de diametro).

1un 10

Buanag 20

6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita w
presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:
Descripcion | Cantidad
ESPECIES PERTENECIENTES AL PROPIETARIO
Abeto, @ 0,21m - @ 0,40m 1un |
Almendro, @ 0,41m - @ 0,60m 2un
Cacao, <@ 0,20m 1un
Camajon, < @ 0,20m Jun
Camajon, @ 0,21m - @ 0,40m 1un
Camajon, @ 0,41m - @ 0,60m 2un
Campano, < @ 0,20m 1un
Campano, @ 0,21m - @ 0,40m 2 un
Campano, @ 0,41m - @ 0,60m 2 un
Ceiba Bruja, < @ 0,20m 2un
Ceiba Bruja, @0,21m - @ 0,40m 2un
Ceiba Bruja, @ 0,41m - @ 0,50m 2un e
Ceiba verde, < @ 0,20m 3un T cx
| Ceiba verde, @ 0,21m - @ 0,40m 4un £ .t_.
AV] e
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 Ne. 119-43 OF, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail; lonjainmobogotadhotmail.com
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Celba verde, @ 0,41m - @ 0.60m Zun
Ceiba verde, @ 0.61m - @ 0,80m 2un
Chirimoya, < & 0,20m 2un
Coco, @ 0,21m - @ 0,40m 6 un
Gomo, < @ 0,20m 1un
Guacamaya, @ 0,21m - @ 0,40m 1un
Guasimo, @ 0,21m - @ 0,40m 1un
Guasimo, @ 1,21m - @ 1,40m 1un
Guayaba, < @ 0,20m 1un
Guayaba Agria, < @ 0,20m 1un
Guayaba Agria, @ 0,21m - @ 0,40m 1 un
Higo, @ 0,41m - @ 0,60m 3un
Higo, @ 0,61m - @ 0,80m 4un
Hoja menuda, < @ 0,20m 1un
Joba, <@ 0,20m 12 un
Jobo, @ 0,21m - @ 0.40m Sun 18
Jobo, @ 0,41m - @ 0,50m Tun
Mamey, @ 0,21m - @ 0,40m 1un
Mango, @ 0,21m - @ 0,40m 4 un
Mufieco, @ 0,21m - @ 0,40m 1un
Naranja, < @ 0,20m 1un
Maranjuelo, < @ 0,20m 6 un
Maranjuelo, @ 0,21m - @ 0,40m 4 un
Nispero, < @ 0.20m 1un
Ripi Nipi, < @ 0,20m 1un
Palma de Aceite, @ 0,41m - @ 0,60m 2un
Palmito, @ 0,21m - @ 0,40m 3un
Pera, @ 0,21m - @ 0,40m 1un
Roble, < @ 0,20m 31 un
Robla, @ 0,21m - @ 0,40m ABun
Totumo, @ 0,21m - @ 0,40m 7un
Matas de plalano 737un _
ESPECIES PERTENECIENTES A MANUEL RAMON LOPEZ LLORENTE C.C: - ‘\\
2.800.285 £ a?:.u A
Abeto, @ 0,21m - @ 0,40m 1un £ "n. &
Ay e
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No, 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS o-mail: fonjainmobogotadhotmall.com
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PREDIO CAB-2-1-362
Almendro, @ 0,21m - @ 0,40m 1un
Asauco, <@ 0,20 m 1un
Asauco, @ 0,29m - @ 0,.40m 1un
Caimito, & 0,41m - @ 0,60m . 1un
Ciruela, @ 0,21m - @ 0 40m 1un
Coco, @ 0,21m - @ 0,40m Sun
Guasimo, @ 0,41m - @ 0,60m Jun
Guayaba, < @ 0,20m 2un
Guayaba Agria, < @ 0,20m 2un
Mamdn, @ 0,21m - @ 0,40m Jun
Mange, @ 0,21m - @ 0,40m 4 un
Naranja, < @ 0,20m 1 un
Naranjuelo, < @ 0,20m 2un
Roble. <@ 0,20m 4 un
Tamarindo, @ 0,21m - @ 0,40m 1 un

Fuente: Ficha predial CAB 2-1-362, 06 de abril de 2021.

7. METODO DE AVALUO

7.1.

T2

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudic y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Repulblica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Método comparacién de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaldo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Método de costo de reposicién: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y restare la
depreciacion acumulada.

“CORFELONJAS"
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Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica v la depreciacion por estado de conservacion, para se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

7.3. Metodologia para Valuacién de Cultivos y Especies: Para el avallo de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el didmetro a la altura del pecho; se determiné el volumen
comercial por cada &rbol y se hallé el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segin el tipo al que
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de
madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el
mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se 20
tomé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segin las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.
También se tomé en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacién para determinar un valor total por
planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedic de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

Fuente: informe de valoracidn de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta al mar.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
B.1. Relacidn de ofertas obtenidas:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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ESTUDIO DE MERCADO Lorica
ey Phave iy AREA AREA
TEM | TELCONTACTO cg:::u '::f:“m‘ SECTOR . VEREDA ke VALDR OFERTA rl:::ln :unr:]m
1 3174418551 Claudia Os00 | _Lorica | Pusblo Chiguilo Finca |8 6435000001 165 150.00]
1126006437] Indira Espitia | Loriea | Pueblo Chiguito Finca $ 7618000000 | 1900 250,00
3 3126038437| indiria Espiia | Lorica | Pusblo Chiguito Finca 700 300,00

8.2. Depuracién del mercado :
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avalio, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se encuentran en suelo de proteccién y se presentan a continuacién:

STV L WIRCAO L
wtudue . | pegree . TR COMTRCCKN
Swen | vemps | PRSI -sesan | VALORORA
ok AL A NN ml | e hofe
Lanea EII Fica. B RS0 | 4 T ei00n i i MaarIm 184 [ Wi U R
anca - Feca W TR0 | § T LT i Wi ma WORM | § rsonse 21
s Rt Fiii 1 L0000 | § LPTL.000 s [T [H [T
i
1,
1

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacién directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacién)

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM | SECTOR-VEREDA | NOMBRE | TERRENO/MA
1 Pueblo Chiquito Finca 36,637,273 |
2 Pueblo Chiquito Finca 39,012,316
[ e Pusblo Chiquito Finca s 38,040,714
PROM s 37,896,767
EST 1.1:4.;@!
(COEF DE VARIACION 3.1
LIMITE SUPERIOR s 39,000,814
LIMITE INFERIOR s 36,702,721 |
Se adopta el siguiente valor de terreno:
[ UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
UF1 Hectarea (Ha) $ 38.000.000

10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente
Se adopta el valor descrito en el acapite anterior.

Oferta 1: Finca de 16.5 Ha, la cual se vende por hectarea, uso actual agropecuario,
cuenta con pastos de pastoreo y Arboles frutales, dispone de acueducto veredal, 22

terreno plano. Se accede a la finca por via intermunicipal Lorica-San Pelayo, valor
oferta: $ 643.500.000.

Oferta 2: Finca de 190.0 Ha. Uso actual agropecuario, presenta pastos, dispuesta
para ganado de engorde, cuenta con acueducto veredal y terreno plano. Se accede
a la finca por via veredal en buen estado. Valor Oferta: $ 7.616.000.000

Oferta 3: Finca de 70 Ha en sector de Pueblo Chiquito, se accede por la via

intermunicipal Lorica - San Pelayo, cuenta con topografia plana y presenta pastos
de pastoreo, corrales y bascula, valor oferta: $2.800.000.000.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposicién: La determinacion del costo de la construccion se realizo
mediante la metodologia de costo de reposicidn teniendo en cuenta el tipo de los
materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segin formula de = s
depreciacién basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor | ﬁy
final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en / » 4
la revista Construdata 199,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS™




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogots: 00000815

VIE YIRS

PREDIO CAB-2-1-362

m3 M 21857
ma 842,00 78,00 215700
concrin 3000 PSI 10cm Mals slecirosokdada m2__[§ 11298800 [ 889184400
Ao de piso 4 om ma § »gaxm 5 1. 708904 00
Calumng 40 X J0CM m § 21843300 neols 4,718,152 80
[Viga 3040CH m § 2 ] 11,287 483,00
Muro blogue concreio estructua @ cm m2_|$ 94.858.00 141,08 13.354.350,54 |
Pafiate kso murcs 18 ma 24.313,00 283,15 6850 812 95
Mindo scies pafies m3 18400 s 212007510
S LN CiChopea [mazcis chra m3 364, 4 44 1842 467 00
i LIZIn cad md j = THOO | § 4. 348 18800
[P an caramica 20020 cm m2 l_ﬁ __.m
ionBem X18cm X28m m § 11700 20,00 Z35.840.00
an madeny formonsdo m §__ 8041200 444 | 40142828
Rega hanc, m2 _96.53%,00 444 437 513,18
Intards scclel 0.76-1.00m n 800 1716.078,0
Sehde lninarie ntecho EMT un T £50.374.00
Salica toma cormignis dabls an o ELIT i :ﬁ 877, 196,00 |
T sin cifTuos un 3 147.600,00 1,00 147.800,00 |
Hors cumdrils FF Prastacones He 31.500,00 oAE 252 000,00 |
Horn cuadnila AA Prestacones e 20.253 00 18,00 | § _324.048.00
otsl Costo Directo ] HME
AT s tracion 5% 1053 &3 57
im s EL Y [ 1.832 112,84
Lificad ™ ] 4.274.930, 1%
okl AL 15% § 5.160.564,70 |
[\ 19% sobre la Lilidad = [] B12.23 74
Total [] M T7
H

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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AHEMBRHOS
PREDIO CAB-2-1-362
Descapote & méquina m3_|$ 1011000 0.48 485280
ma 1600 45472.00
‘mmmm1mmm m2__|§ 11396800 16,00 1,823.968,00
s pisn 4 cm ma 00 350, 758,00
Mura blogue conoreto es m2_|S BA78500 0 336140000
o By ma 2431300 : “572.520,00
Tropicales un 120000001 200 _240.000,00
un 11.792,00 6005 70.752,00
un 286.013,00 | 1,00 788.013,00
n 183.458,00 100 183.458,00
o 1 3287300 |
m Targopo]  100[8 14190000
3 1 400 126,000,00 |
e 2025300 _182.024,00
Total Costo Directo . £130.457,0 |
5% 406.542.80
. 26392873 |
% 589,
15% 'ﬁ 24
19 10814041
_Total 945862688
Cantidad
e ™
f <
: Ch 8
Telefax: 8123378
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MVITE VIR S

Descapole & miguing $  10.110,00 243 4 24 567,30

R m2 5 2.842.00 E100(5 230.202,00

Placa concrato 3000 PSI10cm Malla slectrosoldads m2 $§ 11380800 1,00 | § 0.233.838.00

Aligtado de piso 4 cm m2 § 219200 B1,00| 5 1.775.763,00

Columna 40 X 30CM m $  218.433,00 2160(5 4.718.152.80

Viga 30X40CM m §  216.028.00 5400 § 11.565,512.00

|Muro biogua concrato astruchural 9 cm m2 $ 9485800 14580 | § 13,801,135 40

$ 2431300 28160 § 7.0B0.670.80

§ 751400 281860 § 2.191.082 40

§ 36092500 43018 1.568.078,00

$ 5574800 [T E 4.515.428,00

$_ 11.782,00 18008 212.256,00 |

i 90.412,00 720(8 £50.966.40

8853900 8728 A58.260,08

_ 286.013.00 300(% 858.039,00

§ 18345800 5008 S17.280,00 |

$ 162.88500 8008 1.465.785 00

| 147.900,00 1,00[§ 147.900,00

| 31.800,00 10,008 315.000,00

§ 2025300 1800 (% 364.554,00

] GLE34.477,18

5% 1 3,131,723 88

e $ 1.878.034 32

T% 5§ 4,384 412,40

Tostal AL 15% ] 5.385.171,58
VA 19% sobre la Litdad 19% ]

Total

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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PREDIO CAB-2-1-362
a maguing m3l 5 10.110,00 12008 12.132.00
m2__|§ 284200 4000 | $ 113.680,00 |
Piaca concreto 3000 PSI 10cm Maka slecirosoldada m2 |$ 11399800 40,00 | % 4.5508.920,00
Columna 40 X J0CM m § 21840300 20,70 |5 4.621.563.10
Viga 30X40CM m__|§ 21602800 42,00 | § 8.073.176,00
concrets estructural 9 cm m2 § 0485800 99245 9.393.850,82
%‘aﬁm m3_|§ 36062500 3313 1242 948,00 |
Tejo flbrocemento No 4 _m2 35.437,00 5 1.417.480,00 |
Liston Bem X1,8cm X2.8m un__|$  11.792.00 11,00 § 120.712,00
\aritana en madera Rormorado ma 20.412,00 200 ) 1680.624,00
Refs bancaria m2 | 00.539,00 352 346.857,28
Puerta nterés social 0.76-1.00m un | 286.013,00 1008 286.013,00 |
Lavaplatos con griferia un 321.067,00 100]$ 321,067.00
inodoro Tipa | 3 n 335.134,00 100[8 335.134.00
Lavamanas con i un | 00 100 3 239.268,00
Ducha con grifers tipo | un [ 0a 1,00 88.548,00
Punio salida estufa - Homo un 21.435,00 100]% 21,435,00 |
Saikda sanitaria ducha 2° un __57.421.00 1,004 57.421,00 26
un 5 A 1,00 | 4 42,052.00 |
|3 @ 1,00 ] 62.768,00
un 5 7581 1,00 | 75.614,00
m_|§ 3583000 8,13 328.040,90 |
m j 18834 00 1743 32.04516 |
un § 2373000 100]8 23
un $ 2280100 100]% 22.901,00
i [§ 2373000 1,00 23.730,00|
un__|§ 201663,00 1.00 201.683,00
un 9.647,00 1857 § 188.791,79
m2__ |5 1268300 5.70
un 183.458.00 §17.290,00
un__|§ 16288500 11,00 | ¢ 1.791.515,00 |
un § _ 147.800,00 1,00 | § 147.900,00
He [§ 31.500,00 40018 126.000,00
Ho 20.25300 1600]S 324.048,00 |
Diracto § .
2 = 1,865.168.97
I E 1.121.501.38
7% * 281563656 |
15% 3 5,807 506,92 |
10% $ 497.198,95
] 43.4B8.085,31

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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08, 925,00
2 _1F_NIne
Liston Bem X 18em X28m un |8 11769200
| Cislorass bandeia aglomerada S0cm X Blcm un __ |§ 2081800
Poron metalico snrolabls un § 1.097.857,00
Salicly uminaria an techo EMT un § 1
IMWWMMM un § 18258500
Tablero irfasico sin pusria 12 circufics un L2
Hora cusdnlla FF He 31.500,00 |
He

27

322.604.70

2.341.58
1!61?
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. @F L)
wmamammu i
PREDIO CAB-2-1-362

m3 10.110.00 240
m2 284200 80,00
Piaca concrain 3000 P'S| 106m Mala slactrosolcads ma 0,00
Alstaco de piao 4 cm ma § 2192300 80,00 | §
Colurring 40 X J0CM m § 218.433,00 40001 A.737.320,00
g 30X0CH m j  218.020,00 | ra00|$ 15.554.016,00
|Mure Blogua concreto estructursl 0 cm mi [ 180,00 | § 17.038.440,00 |
[Cenentacion md |3 seagascol 4G5 1SA0M0)
[Cublerta sencila beja sh.zinc cal 24 _ma2 | S5 8000 [ § 4.453.680,00
Lision Bcm X 18em X29m un 11,% 1800]§ 212.356.00
[vientana an madera formorsda md 90.412,00 33001 258.359,60
beers _m2 9180400 3.0 30228320
Puarta interks social 0.76-1.00m un 28801300 2008 S72.026,00 |
I 181U 1.00]8 16134.00
i I5.814.00 100 75.814,00 |
un 100} 290100
un [ &00}: 141.432,00
_m3 300,447 00 0aols 240,357,860 28
i ' 500 91720000
un 'ﬁ 100[§ 1791.918,00 |
n 147.900,00 100 14790000 |
He j _ 31.500,00 400]8 [
He |3 w2sa0]  ieoo]s ﬁ
Total Costo Dirscto o ]

i 5% ] ] 12
Impravisics % [ 820.568.87 |
[Ukiidad % [ 4.481.397,
Tom ) 15% 3,602,964, |
P8, 18% sobre la Uniidad 1% ] 851,468,50

Total [ TdAT
Cantidad )

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. oF

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 1..‘;“,.,“. "
PREDIO CAB-2-1-362

A
L

md :
Reglaniso mZ__[3 21315000
Placa concrato 3000 PS| 10cm Mala slectroackisda m2 § 11198800 7500 | § B.548.850.00
| Mlistacto de piso 4 cm mi |§ 2188300 75008 1.544.225,00
Cohumna 40 X 30CM m § 1843300 2070(% 4.521.563 10
iga HXA0CK m $_ 216.028,00 | 5008 11.341.470.00
{Mure cantrelo astructunal § om m2 |S p48SADD [FEET] 11,679,850 63 |
||-m ks murs 16 mz § 2431300 246,78 5.090.962 14
sobre 2 mancs m2_ |85 751400 M5 TR 1,854.304,50 |
Cimentacion ciclépea (mezcla cbra) m3 ]S 36682500 4.0 L
aluzing cal 24 m 55T 75,00 4,180,950,00 |
BemX18emX28m un $ 11.782.00 nols 212.256.00
&n mader m2 § 804 ETS 518.889,00 |
cormediza AL. 1.2 X 1.2 vidrlo 3mm n S 187.270,00 200 374.540,00 |
m2_ |5 853600 TAT[S 736,086,33
wn 286.013,00 0o 1.430,085,00 |
un 335.134,00 1,00 | ! 235.134,00
un 1.00 ssew]| 29
un 5 STA21.00 1,00 | 1 57.421,00
w15 7551400 1,00 7561400
un .90 1,00 22.901,00
T 201 1 201 833,00 |
un 183,458 00 [ 1.100. 748,00
Salida foma caorrients doble en muro EMT un 162,885 }i% s 1.854.380,00 |
‘ablero rifisico sin puenta 12 circullos un 147. 1,00 147.900.00 |
Hora cusirils FF Prestacionas He 31.500,00 4,00 | 4 126.000,00 |
Hora cuadrila AA Prestacionss He |8 2025300 16,00 [ 4 324,048,00 |
Total Costo Directo ot 59.278.959,61
|l iracion % [ 2.963.947,58 |
i [ L.T78.350,78
bt i [ 4.148.527,17
atal ALY 15% E 8.891.543,54 |
VA 19% scbra la Liicad 164 5 THA.410,18
Total [] 64.950.213,71
Cantidad H

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Inscripcién Camara de Comerclo de Bogota: 00000815 MIEMBROS

PREDIO CAB-2-1-362

11.2. Depreciacién Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial presenta
las siguientes construcciones principales:

+FR
FRCPETARC: FRANCECD WAL WEEA
1 [ @ [ m [ am [ [ 2 | agn | toeses | pmams | swoum 2870 .9
WO TR y i
VALCRABAPTAD § S804
WEICRATAR: M AR P AL
1 [ % | w | wo [Jam [ : | a2m [ teomn [ siows | sams . 10|
VLR TOTAL s
VALGRADAPI A ﬂ.ﬂl‘%
WERATARD M AMEL RAOH LOPEZ LLORBATE
o [ o [ w [ wo Juw [ ¢ | ;ow | sessam | pnonw | oums =
VALORTOTAL yan
VALOR ASITACT §a.msa
WEORATARC: TARUEDY 08 ROSARD LOPED BALESTA |
o [ % | w | @@ [am [ 1 | s [ suwms | swes | smos Dy
VALONTOTL s zsem| 30
WALOR ADAPTADD R
WEORATARCE ACHA DL CAMEHLOPEL BALLISTA
s [ s [ [ am Jomw ] 1 | amm [ summs | sums | sssn |
VALGRIOTAL sl
VILR ADAFTAT § B
WL A0 O OE PR
o8 [ [ wm | w8 [sm | 7 | nem [ imow | sman | imwmn Bkt |
YRR TIIAL § saon )
AR ADAPTADD § L0k
WEKRATARK: JORGE LU LOPRR BALLETA |
a 9 [ w [ ma Jam [ & | ns [ sowms | owvaw | swas i
VALORTOTAL santsen|
VALOR ADAPTADD § L]
TOTAL CONSTRUCCIONES PRNCPALES § 3]

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicion: La determinacion del costo de la construccion se realizo
mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los
materiales y la tipologla constructiva, aplicando depreciacién segun formula de
depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor .
final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en /|
la revista Construdata 199. '

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AW MRS

PREDIO CAB-2-1-362

Alambre de pias I0WA (350m) cal 14 5 5  13.256,00
Uirnaton 10-12 ¢m (6m) Ewcal pto BI s 5 2.578.736,00
Grapa cerca 1 X 12 1000g Puma kﬁ 59 S um 5 525.100,00
Hora cuadrilla AA con ones he 260 - 20253 | 5 5.265.

Fuente grapa: hitp://uew homecenter.com to/homecenter-co/product/904T1/Grapa-Cerca - 1-X-12-1000g, /30471

hmﬂi!ma_}ﬂﬂﬂmna 1 5 23.572,00
Tabla chapa 15X 1.8-2 em X 2.9 M ardinario 7 ) 68.334,00
Puntilla con cabeza 2° Ih 1 5 Mﬂ.'r -] 3.900,00
Hora cuadrilla AA con prestaciones he 8 $ 18

Dnumhnmaq.h-

ETEB,TD

MmmmmﬂwW

4,358,844 80

Hora cuadrilla AA con

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELON.JAS"
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Inscripeién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

WIE MEREND

PREDIO CAB-2-1-362

Alambre de pias IOWA (350m) cal 14 m 115 473 |5 54.395,00
Limaton 10-12 cm [6m) Eucalipto un 7 31448 | 5 220.136,00
Grapa cerca 1 X 12 1000g Puma kg 4 8.900 | & 35.600,00
Hora cuadrilla AA con prestaciones he 20 $

Fuente grapa: hitp://www homecents rcom.eo/hamecenter-co/product/904 71/ Grapa-Cerca- I-:-l!-r.w'mﬂl

Fugnte grapa: hitp=//www homecenter.com.cofhomecenter-co/product/904T1/Grapa -Carca-1-X- 12-1000g/90471

Hora cuadrilla AA con

Alambre de pias IOWA (350m) cal 14 96 S

[Limaton 10-12 ¢m (6m) Eucalipto un 27 $ 31448 | §  849.096,00

Grapa cerca 1X 12 1000g Puma kg 13 $ 8900 |5  115.700,00
28

Fuente grapa: hitpy//www. homecenter.com.co/homecenie r-cofproduct/S047L/Gra p&-ﬂtﬂ*lﬁl-li-lm‘u

Alambre de plas IOWA (350m) cal 14 m 116 5 473 |5  54.868,00 |
Matarraton DAP < 20 un 20 b 4948 | 5 98.960,00

Grapa cerca 1 X 12 1000g Puma kg 4 5 BS00 | S 35.600,00

Hora cuadrilla AA con ones he 25 20,253 506.325,00 K.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: oo000B15 ARV TR
PREDIO CAB-2-1-362
Raplantaa m2 |% 284200 40001% 113.880.00
am m3 |5 10.110,00 1208 12.132.00
Poste 15 - 18 CM - Un_|§ 201.790.00 300 % B0:5.370,00 |
Liston 8 cm X 18em X2.9m Lin 5 11.792.00 2400 § 283,008 00
Palma Para Cabafias Kioskos Restauranie Tropicales Un | $ 120.000.00 500 | % 60000000 |
Hora cussdrilla AA - con He 00 24,00 486,072
Fuente palma: hittps:/ /aniculo. mercadoll bre. com_co/MCO- 465601 103- palma-pars-cabanas-ki oskos-restaarant eIk

|Descapols 4 mibgana
Posts 15 - 18 CM (BM) - Eucalipio 33
ListonBcm X 1.8cm X28m

Fuente palma: hitps://articulo. mercadol ibre coem.co /ACO-465601 103-paima-pars-cabanas- ki oskos-restaurante-tropicales- Ik

Replanies

m2_|$ 2.842,00 300(% 8.526,00
[Descapots a maguina m3_|§ 10.110,00 ooals 909,90
Murg divisario esiriado Mo, 4 md § 42.113,00 14,00 | § 580.582,00
|Pm liso murcs 1:3 m2 [§  26.047.00 2800 % 729.316,00
UstonBcm X1 8cm X28m A £ 11.782,00 1008 11.782.00
Cublerta sencilla tefa aluzinc cal 24 m2 [§ 5574800 300($ 167.238,00
Inodoro Lpa | un § 33513400 1,00 § 335.134,00
Salida sanitaria inodaro 47 un $ T5.614,00 1,00 | § TH.614,00

un_ |S 2290100 $

He |5 00 ]

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Inscripeién Camara de Comercio de Bogoti: D0O000RTS

SHE MRS

PREDIO CAB-2-1-362

Excavacian Manual Zanja 0,60 X 1M m3
Mura blogue concreto estructural Scm ml
Pafiete impermeabilizado muros 1:3
*Tapa &n concreto corfentes comun 1500 PSI

Conereto Comrente Grava Comin 1500 P51

Replanted
[Descapote a maquing
|Carca Bufl om ¥ 2.9 m - ordinario

Placa concretn 3000 PS1 10 em Refuerzo Sintétco Dramix
Tabla chapa 25 x 1.8-2 cm x 2.8 m ordinario
Llhnim!témllim
(Cubieria sencilla bega sharine cal 24

cundrila A - COM D '

Lhal e

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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|Reptantec
8

SUE TR

PREDIO CAB-2-1-362

Descapote 8 maquina
Poste 15 - 18 CM_(BM) - Eucalipto

ListonBcm X1 BcmX28m

11.792,00

Paima Para Cabafias Micskos Rastaurants Tropicales

:

Hora cuadrilla A8 - con

F|s|S|FI212

o
o | | | o

1:20.000,00
o]

35

Fuente palma: hittps:/ fartlcula.mercadalibre com.co/MCO-465601103-paima-pars-cabanas-kioskas-restaurante- ropicales- _IM

Replantea S 2.842.00 s

[Descapote a maquina m3_|§  10.110,00 0,098 909,90
Teja aluzinc seam sencil 1.5° X 50cm cal 26 mZ2 |§ 17.144.00 1400 |§  240.016,00
Cerco 8x8 cm x 2.9 m - ordinario un__ | §  23.572,00 400|5 9428800
Hora cuadrilla A - con prestaciones Hc | §  20.253,00 $  162.024,00

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Inscripeion Comara de Comercio de Bogoti: 00000815

SHUE MRS

PREDIO CAB-2-1-362

Replantoc m2 _[$ 284300 241
| [ m3 b 10.110.00 032 3

x28m- w B57200 100
Placa concrato 3000 PSI 1 Sintdtico Drame m2 101.005.00 | 10,50 1 50
Tabla 15 & 1.8-2 cm x 2.9 m ordinarka un 876200 2,00 1]
Pozo dgeifSx1s un § 1,896,427 66 | 1,00 1.
Hors cusdrila AA - con 1

Excavaciin Manual X 1M m3 562 2281800 |5 12823716

Muro concrato estructural Sem m2 11,35 | § 94,658,00 |

Fafete i lizado muros 1:3 ml 1L35 | 5 3638300 % 75

*Tapa en ooncreto corrents carmin L] md 5 36

g

P\
.t"'.r 'Cr A
£ 4
] S

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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PREDIO CAB-2-1-362

Raplartec 5 $ 1705200 |
[Descapols a maguina m3 g8 {3 101100015 1si9m0
Cerco 8x cm x 2.9 m - ordinario m2 100 )§ 23572005  47.144.00
(Grapa cerca 1) 12 1000g Puma kg 1,00 $ 8.80000)% 8.900,00
ListonBem X18cm X28m Ln 100 $ 1178200 (35 2358400
cmmg‘mum ma 6,00 * S574600 |5 33447600
Mailla Hassagonal 1,50 m x 38 m Gallnero Husco 1 4" Un 1,00 $ 112.000,00 [ $  113.080,00
AMambre

Hora cuadrlla AA - con

Fugne gripa: IWJm:lwnm.ummqnur—uhmdudmrm“-ﬁu-imwri
Fuents malls: hitps /fwwis. s avy.com.ca/p/malls-hexagonal -1 S0-men- 36-m-ga | inero-hue co-1-KNCIRBONTT-alambre-gal va niga da/f

Excavacion Manual Zanja 0,60 X 1M m3 681 |5 2R1800

LT

37

5
Muro blogue cancreto estructural Scm ma 15,02 S4.658.00 | 5 151642116
5

[Pahete impermeabilizado muras 1.3 m2 1602 |5 36.383,00
“Tapa en conereto corriente 137.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Inscripelon Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

SHE VRS

PREDIO CAB-2-1-362
Corriente Grava Comdn 1500 P51 m3 018 |S 223038 | 5 40.146,84
Barra G-80 g (BM) un 1 5 948415 9.454,00
Hora Cuadrilla AA con Prestacionas he 2 3 202535 #0.506,00
Tabla 01 X - Ordinario un 2 23.572 47,

12.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexas:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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A CERCA [ g | am 1 aam sumn | mms | mew REE 5]
AT PUBRTA ) m o i o 15 [T T B s
A MR B [ 1= am ] e paime | s | wemo e
i CERCA ] [] F ] 2 ? nm inme [LT] 1] e
(A8 CERCA WL ™ Wi au "] 1 ™ iEmE [ T s v
i CERCA ] s Ran i Him iema | wWnx BN ot s
s ﬂ
LR AAFTAT i
ST A RS R P W
A7 ENRAMADS [ [T nm 1 A T [T T [T
il ENRLALATL L] ] Wi nn 1 am LT [T i a8 [ |
fcas ko [ = | mmn 3 am | mm | wmn | nmma |
can PO 8PTGO | 1 ] W | mn ] asn | fmmm | wims | hows (LT
AL ENRAMADA [ ] rm_ | am ] ™ ma | jma | e [
VLTI, $1HnLE
L AT AD § sy
ST AT R DL W R
CAL SORRAL | # | | w Jem [ 1 | am [ mow [ oues | sems [
VLT i
LT AT .ﬁﬂ
WELCRATARCE ML RN T LN | 39
1D EMRANAD L) ] s nm 1 zm 1R [T W [
L BAND ] ® ] iR 1 s sme | pawms | pamg i
VAT :Eh
LR AT 8
NPT ARES TARLEDY . AR LOPIE MLLERTA |
[CAi3 CORRAL ] ] ] wam 1 A paume | nsoms | psnma |
[Cand Galpom ] ] nm 1 oy | vmms | pemn | wesee e
FRRTEIL i
= =
LT W AT DAL RN PR ALLIST
AT BARD 1 5 [ o | w Jam [ 7 [ om | uwes | onas | smws Va1
[ :.”m
VLR A, § LT
WILCRAT AR SO LU L CPET LT
cppatencs | u | @ | w [ mm [ 1 | wen | iwma | Swms | hem g
AL TOTAL B Ldgtai
VLR AP § 14505
i, COMTIENS ALl L
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES. fa
13.1 Soportes de valores de cultivos y especies. .
Telatax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids {Carmera] 15 No, 118-43 OF. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS a-mail; fenjainmobogotadhotmail.com
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AIEE SERBE s

PREDIO CAB-2-1-362

Inscripcién CAmara de Comercio de Bogota: 00000815
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 N MRS

PREDIO CAB-2-1-362

CONSIDERACIONES GENERALES

El predio presenta una ubicacién con frente sobre una via intermunicipal la cual se
encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.

El desamollo econdmico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganadena.

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y nommativas del inmueble
avaluado, no sufran cambics significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble,
sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de Iransacciones
comerciales por cada una de las partes interesadas.

La adecuacion presentada en el informe de avallio comercial corporativo corresponde
8 una adecuacion de terreno de predio rural destinada para vivienda campesina, de
conformidad con la informacién contenida en la ficha predial suministrada por el
concesionario y de acuerdo con lo evidenciado durante la visita técnica al
inmueble en estudio. Dicha determinacién de valor se encuentra soportada

normativamente en el Capitulo V de la Resolucién 620 de 2008, articulo 29 -Avaltos

en las zonas rurales- donde se define lo sigulents “Los métogos enunciados
anferiormente también se aplican en la zona rural pero 85 necesario lener an
cuenta algunas particularidades propias de las dreas rurales (...) Posibilidades de adecuacién...”.
Por lo cual, dado que el predio en cuestién cuenta con esas adecuaciones ya
realizadas, se cuantifica el valor por metro cuadrado de la misma y se adiciona al
valor final por unidad de terreno.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad tiene
el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni de
otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo

alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en |a
facha.

41

Teiefax; 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 118-43 OF, 507
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Interipeibn CAmara de Comercio de Bogota: 00000815

MIFVIRMDS

PREDIO CAB-2-1-362

15. RESULTADO DE AVALUO

TERRENDO

TERRENO | Ha | 0445484 | 5 38.000.000| § 16.927.632
TOTAL TERRENO $16.027.632 |
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES § 300.433.837 |
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 28.751.502
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES !47.11‘”
TOTAL AVALUD $393.232.851

TOTAL AVALUO: TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS
TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS MONEDA
CORRIENTE ($393.232.851,00).

15.1 PROPIETARIO: MISAL MEZA FRANCISCO

= -

TERREMNO

TERRENO | Ha [ 0445484 | 538000000 $ 16.927.632
TOTAL TERRENO $ 16.927.632
TOTAL Wmu § 55 TAT. 548

TOTAL COMSTRUCCIONES ANEXAS § 12.868.894
TOTAL CULTWOS ¥ ESPECIES $44.528.438
TOTAL AVALLIO § 130.070.512

TOTAL AVALUO: CIENTO TREINTA MILLONES SETENTA MIL QUINIENTOS DOCE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($130.070.512, o0).

15.2 MEJORATARIO: ROSA EMILIA MISAL DORIA

CAR-2-1-382
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 647524
TOTAL AVALLID § 647524

TOTAL AVALUO: SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL ﬂUIHIéHTﬁS
VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($647.524, oo). ¢ &

i Teletax: 6123378
| MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrers) 15 No, 119-43 OF, 507
r DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail; ionjainmobogotadhotmail.com
|
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TOTAL AVALLIO § 14574907

TOTAL AVALUO: CATORCE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL
CIENTO SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($14.574.107, co).

15.4 MEJORATARIO: MANUEL RAMON LOPEZ LLORENTE

| TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

| TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES
TOTAL AVALULO § B1.8611.742

TOTAL AVALUO: SESENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS ONCE MIL 43
SETECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($61.611.742, oo).

15.5 MEJORATARIO: YARLEDY DEL ROSARIO LOPEZ BALLESTA
-1-362

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $34.125.034
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS £ 3.052.789
TOTAL AVALUOD $37.177.823

TOTAL AVALUO: TREINTA Y SIETE MILLONES CIENTO SETENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS VEINTITRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($37.177.823.00).

15.6 MEJORATARIO: YADIRA DEL CARMEN LOPEZ BALLESTA

$ 33.587.571
TOTAL COMSTRUCCIONES ANEXAS $1.7 8T
TOTAL AVALUO $ 35.317.888

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"
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TOTAL AVALUO: TREINTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS DIECISIETE MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($35.317.668, o).

15.7 MEJORATARIO: JOHNNY ROQUE LOPEZ

TOTAL AVALUO: CINCUENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA
MIL SESENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($58.440.062, oo).

15.8 MEJORATARIO: JORGE LUIS LOPEZ BALLESTA

44
TOTAL AWALLKD $ 55.393.377
TOTAL AVALUO: CINCUENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y
TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
($55.393.377, oa).
Bogota, D.C., 06 de agosto de 2021 M S -1
eGSR0 R CONCESIONES J
Cordialmente, APROBADO @'
1?.4'#5;::'@ mn i; !Iylﬂ*'al

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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RAATAVAL-8B0095537
Miembro del comité de avallos
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL
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Telefax: 8123378
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PREDIO CAB-2-1-362
16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
I IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
Direccion: LOTE.

Vereda/Barrio: CABECERA.

Municipio: LORICA

Departamento: CORDOBA

Cedula catastral: 234-17-00-01-00-00-0019-0016-0-00-00-0000

Titulos de adquisicion: Escritura Piblica N°® 52 del 13 de febrero de 1958
otorgada en la Notaria Unica de Lorica

Matricula Inmobiliaria: 146-8032.

Propietario: Misal Meza Francisco C.C. 1.559.491

I CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el Protocolo para Avaliios Rurales GCSP--014 de
fecha 01/08/2019, el concepto de la valoracién de Notariado y Registro “no
se incluiré en el encargo valuatorio, por lo que se deberd comunicar en la
Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondiente a los derechos
notariales y de registro, serdn asumidos por el comprador”,

l.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Desmonte, embalaje, traslado y montaje.

2. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del
linmuebie objeto de adquisicién. __|este concepto

3, Pérdida de utilidad por otras actividades economicas.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"
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PREDIO CAB-2-1-362

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.

Direccion: LOTE.

Vereda/Barrio: CABECERA.

Municipio: LORICA

Departamento: CORDOBA

Cedula catastral: 234-17-00-01 -00-00-0018-0016-0-00-00-0000
Titulos de adquisicién: Escritura Publica N* 52 del 13 de febrero de 1958
otorgada en la Notaria Unica de Lorica
Matricula Inmobiliaria: 146-8032.

Propietario: Misal Meza Francisco C.C. 1.559.491

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-2-1-382
52
TERRENO
TERRENO [ Ha | o0a4s54e4 |  $38.000.000 $ 16.927.632
TOTAL TERRENO $ 16.927.632
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 300.433.837
TOTAL COMSTRUCCIONES ANEXAS § 28.781.502
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES § 47.119.880
TOTAL AVALLO § 393.232.851
TOTAL AVALUO: TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS
TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS MONEDA
CORRIENTE {S‘ﬂlmﬂi,uﬂ.
PROPIETARIO: MIGUEL MEZA FRANCISCO
[ he [ 0445484 | § 38.000.000 § 16.927 632
TOTAL TERRENG $ 16.927.632
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES § 55.747.548 o
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS §12.888.804 ¥
TOTAL CULTHRWOS ¥ ESPECIES M
TOTAL AVALLIO $ 130.070.512 o
Telefax: £123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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TOTAL AVALUO: CIENTO TREINTA MILLONES SETENTA MIL QUINIENTOS DOCE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($130.070.512, o).

MEJORATARIO: ROSA EMILIA MISAL DORIA

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL AVALLO § BAT.524

TOTAL AVALUO: SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS
VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($647.524, 0o).

MEJORATARIO: RAMONA ROSA PEREZ MISAL

TOTAL mﬂ m||| | | I _ 53

§T.422.132

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $7.151.978
TOTAL AVALLO $14.5Td. 107

TOTAL AVALUO: CATORCE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO MiL
CIENTO SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($14.574.107, oo).

MEJORATARIO: MANUEL RAMON LOPEZ LLORENTE

s |
TOTAL CONSTRUCCIONES PRIMCIPALES

$ 571
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 1.842.908 |
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES $2.503.442
TOTAL AVALUO $ 61.611.742

TOTAL AVALUO: SESENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS ONCE MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($61.611.742, oo).

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carreca) 15 No. 118-43 OF, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS a-mail: lonjainmobogotadhotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

LT LT

PREDIO CAB-2-1-362

MEJORATARIO: YARLEDY DEL ROSARIO LOPEZ BALLESTA

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
[TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 3.052.789

TOTAL AVALLO $37477.823

TOTAL AVALUO: TREINTA Y SIETE MILLONES CIENTO SETENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS VEINTITRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($37.177.823.00).

MEJORATARIO: YADIRA DEL CARMEN LOPEZ BALLESTA

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
TOTAL AVALUO § 35217888 54

TOTAL AVALUO: TREINTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS DIECISIETE MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($35.317.668, oo).

MEJORATARIO: JOHNNY ROQUE LOPEZ

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIFALES
TOTAL AVALLD § 5B.440.082

TOTAL AVALUO: CINCUENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA
MIL SESENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($58.440.062, oo).

Telefax: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrers) 15 No, 119-43 Of, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS a-mail: lenjainmobogota@hotmail.com
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PREDIO CAB-2-1-362
MEJORATARIO: JORGE LUIS LOPEZ BALLESTA

‘mﬂi |
| TOTAL COMSTRUCCIONES PRINCIP ALES

$ 51.935.962 |
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1.457.415
TOTAL AVALUO

$ 55.393.377
TOTAL AVALUO: CINCUENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y

TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
($55.393.377, o0).

Bogota, D.C., 06 de agosto de 2021

Cordialmente,

55
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APROBADOK,
i, i
F ZAMORA, £ meraes oy "'U'EL'I.i_i
3 Avaluador '
" RAA: AVAL-80005537
e Miembro del comité de avalios
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