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Péginalde4
Monteria, CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Radicado: 48-1475-20221219008768
Seﬁora: Fecha: 19/12/2022 09:12:01 a. m
- Usuario: diana.gutierrez
MARIA NINFA AGUILERA MARTINEZ CATEGORIA: EXTERNA

Direccion: Lote de Terreno
Santiago de Tolu — Sucre

REF: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14
DE OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO,
OPERACION Y MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL
PARA LA CONEXION DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA -
BOLIVAR".

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO - DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No.
48-147S-20221206008719 DE FECHA 06 DE DICIEMBRE DE 2022.
PREDIO CAB-6-3-026l

Cordial saludo.

En razon a que el escrito de citacion con radicado No. 48-147S-20221206008720 de fecha
06 de diciembre de 2022, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S en nombre de la
Agencia Nacional de Infraestructura, instandolo a comparecer a notificarse de la oferta
formal de compra No. 48-147S-20221206008719 de 06 de diciembre de 2022, enviada por
Alfa Mensajes como consta en la Guia No. 6008238, recibida el 09 de diciembre de 2022,
a la fecha no ha podido surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo
69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

La Concesion Ruta al Mar S.A.S expidid el escrito con radicado No. 48-
1478-20221206008719 de 06 de diciembre de 2022, que contiene la Oferta
de Compra “Por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se
dispone la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones,
mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hagan parte
del predio de mayor extension denominado Lote de Terreno, ubicado en
Jurisdiccion del Municipio de Santiago de Tolu, Departamento de Sucre,
identificado con la Ceédula Catastral N°
708200102000000980062000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria N°
340-82111. Predio identificado con la ficha predial No. CAB-6-3-026].
Ubicado en el Sector Covefias- Tolu".
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Contra la presente comunicacién no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en la comunicacion de citacion con radicado de salida No. 48-147S-
20221206008720 de fecha 06 de diciembre de 2022, se les indico las condiciones de modo,
tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal, sin que se haya presentado
a notificar personalmente.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Asi mismo, para su conocimiento remitimos copia del escrito de resolucién al predio
denominado “Lote de Terreno”, ubicado en el municipio de Santiago de Tolu, departamento
de Sucre.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESION RUTA AL MAR

S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA CONCESION
RUTA AL MAR S.A.S Y DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI.

FuapoeL 21-17- 170201 A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADOEL 2 3 - 11 -20201  ALAS6:00PM.

DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ
Coordinador predia

Proyecto: DMGA
Reviso: DEOH
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! CONSTANCIA DE FIJACION
| El presente AVISO, por el cual se notifica la Oferta Formal de Compra No. 48-147S- ‘
20221206008719 de fecha 06 de diciembre de 2022. PREDIO CAB-6-3-026l, al titular
inscrito la sefiora MARIA NINFA AGUILERA MARTINEZ se fija por el término de cinco (5)
dias en la pagina web de la Concesiéon Ruta al Mar S.A.S y de la Agencia Nacional de
Infraestructura ANI, alas 7.00 am.del _2) - [2 - 7021

, il
Firmat'/%;w /'r/ 74,.41/\/{0 (/)J 1' |

Cargo-€00RDINADOR PREDIK% , j ‘

‘ CONSTANCIA DE DESFIJACION |

‘ Se desfija el presente AVISO, a las 8.00 pm. deldia_23 - 12- 20721 |
por cuanto ha transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacion de la
Oferta Formal de Compra No. 48-147S-20221206008719 de fecha 06 de diciembre de
2022. PREDIO CAB-6-3-0261, al titular inscrito la sefiora MARIA NINFA AGUILERA
MARTINEZ - conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

o D) Zrl (//ﬂ

Cargo COORDINADOR PREDIAL ~ /

(

\

PBX: +57 60 (4) 792 1920 - Monteria — Cordoba

@ Centro Logistico Industrial San Jeronimo, Bodega N°4. Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica
Sup Transporte
contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com



AR CONCESION
Ruta al Mar
Rutas para el progreso del pais

NIT: 900.894.996-0
Péginalde5

Monteria,

CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Racicado 48-1478-20221206008719
Fecha: 06/12/2022 02 59:20 p. m.

Sefiora: AR
MARIA NINFA AGUILERA MARTINEZ

Direccion: Lote de Terreno

Santiago de Tolu — Sucre

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016
DEL 14 DE OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION,
MEJORAMIENTO, OPERACION Y MANTENIMIENTO Y
REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE LOS
DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA — BOLIVAR”.

ASUNTO: Comunicaciéon por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicién de una franja de terreno,
incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales
en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor extensién
denominado Lote de Terreno, ubicado en jurisdiccién del Municipio
de Santiago de Tolu, Departamento de Sucre, identificado con la
Cédula Catastral N° 708200102000000980062000000000 y Folio de
Matricula Inmobiliaria N° 340-82111. Predio identificado con la ficha
predial No. CAB-6-3-0261. Ubicado en el Sector Covenas- Tolu.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través de la Resolucién No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en
virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad plblica e interés social el
Proyecto “Antioquia — Bolivar”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S., suscribié Contrato de Concesién de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, “Contrato de Concesién bajo el esquema de APP, cuyo objeto
consiste en Construccién, Mejoramiento, Operacién y Mantenimiento y Reversién del
sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar’.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, deleg6 en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.
la adquisicién de los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que
ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato legal del Articulo 34 de
la Ley 105 de 1993 yen concordancia con las disposiciones contenidas en eI Articulo 58 de
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la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014, Ley 1882 de 2018.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a
continuacion, esta incluido dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su
respectiva adquisicion, lo que motiva la presente Oferta Formal de Compra.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisiciéon de una zona de
terreno identificada de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-6-3-026l

Fecha de ficha 17 de diciembre de 2021
Tramo / Unidad funcional UFI 6 Subsector 3

Area de terreno requerida

(m2/ha) 75,74 m?

Abscisa inicial K42+830,30 D

Abscisa final K42+847,27 D

Municipio Santiago de Tolu

Departamento Sucre

Foli de Matricula

Inm:biliaria sidadal

ORIP Sincelejo

Cédula Catastral 708200102000000980062000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan
contenidos en la Escritura Publica ACLARATORIA No. 014 del 21 de enero de 2003,
otorgada por la otorgada por la Notaria Unica de San Antero, y son los siguientes:

“Por el NORTE: Con terrenos de Faustino Herrera hoy de Jorge Gémez por el ORIENTE
Con Manglares, por el OCCIDENTE: Con Carretera que conduce de Covenas a Tolu y por
el SUR Con terrenos de José Monte”.

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informaciéon obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-82111
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, el area requerida es ¢
propiedad de: //
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C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
Identificacion del &rea requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-6-3-0261:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 1000.00 m?
Requerida: 75,74 m?
Ficha Predial No. CAB-6-3-026| Remanente: 0,00 m?
Sobrante: 924,26 m?
Total Requerida: 75,74 m?

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos
especiales, tomados de la Ficha Predial anteriormente descrita:

Area Requerida: 75,74 m? Abscisa Inicial: K42+830,30 D Abscisa Final: K42+847 27 D

Li-:-li::ro I:flll::?:n ELongitud' Unidad Nombre Colindante

otz 707 i s covmanes
SR P@S 51 \mles  PATERNNA.
OCCIDENTE P (5-) 16,96 ITS;:E)ESS CARRETE?QL%OVENAS -

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la
CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y
especies requeridas, de acuerdo con el Avalic Comercial No. CAB-6-3-0261 de fecha 30
de marzo de 2022, elaborado por la Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C., de conformidad con

insparte ~ PBX: +57 60 (4) 792 1920 - Monteria — Cordoba
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lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997
y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de
2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 y demas normas
concordantes, se determin6 que el pago total del predio de adquisicion es de VEINTISIETE
MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL CIEN PESOS M/L ($27.675.100).

Por concepto de Valor de Terreno, Cultivos y Especies a favor de la propietaria; la suma de
VEINTISIETE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL CIEN PESOS M/L
($27.675.100).

CAB-6-3-0261

T DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSIGN | VALORUNITARIO | SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 [ m2 ] 75.74 5 365.000] $  27.645.100
VALOR TOTAL TERRENO § 27645100
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 30.000
TOTAL AVALUO §27.675.100

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro
que se deriven de la legalizacion de la Escritura Publica de Compraventa por la
transferencia del derecho de dominio al Estado, seran asumidos en su totalidad por la
Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion por concepto de dafio emergente,
exceptuando la retencién en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como delegatario de la
Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de
Compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa
de enajenacion voluntaria, corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta
la reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a adquirir y su
destinacion econdmica. Igualmente, se procedid al calculo de la indemnizacion que
comprende el dafno emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento
juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar S.A.S, como
delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar
Permiso de Intervencién Voluntario del inmueble objeto de adquisicion por enajenacion

Centro Logistico Industrial San Jeronimo, Bodega N°4. Calle B, Etapa 1 Km 3 Via Montena Planeta Rica
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voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte sera irrevocable; asi pues, se anexa a
esta oferta dicho documento y se reitera |a solicitud a la propietaria para su otorgamiento.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de
enajenacion voluntaria directa segun los términos de que trata el Capitulo |l de la Ley 9a. de
1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucién 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacién voluntaria, es
necesario conocer su voluntad con relaciéon a la Oferta Formal de Compra, esto es
aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
notificacion de la presente comunicacién, lo cual deberad manifestar a esta firma mediante
comunicacién escrita a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S,
ubicada en la ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo,
Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica, contiguo a la Planta
de Bavaria, al correo electrénico contacto@rutaalmar.com

Contra la presente comunicacion, no procede recurso alguno de conformidad con lo
dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso
de Suelo, como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalto Comercial
Corporativo No. CAB-6-3-0261 de fecha 30 de marzo de 2022, las normas relativas a la
Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion Judicial, y el formato de Permiso de Intervencién
Voluntario.

LORIA PATRICIA GARCIA RUIZ
Segunda Suplente Representante Legal

Anexo Lo enunciado en folios

cC: Archivo (Sin anexos), Oficina de Registro de Instrumentes Publicos de Sincelejo, Propietario y Expediente predial
Elaboro: DMGA
Revisé: DEOH

)

Centro Log(stico Industnal San Jerénimo, Bodega N°4 Calle B Etapa l Km 3 V|a Monteria Planeta Rica
SuperTransporte PBX: +57 60 (4) 792 1920 - Monteria ~ Cordoba - ; ;
N CaLr Al s Al A Y rAr AL T et e A



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. " ‘E: )

Inscripcién Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 VIENBROS

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CAB-6-3-026l

CLASE DE INMUEBLE: LOTE DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES
DIRECCION: LOTE DE TERRENO
BARRIO: SANTIAGO DE TOLU
MUNICIPIO: SANTIAGO DE TOLU
DEPARTAMENTO: SUCRE
SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.
"R
BOGOTA D.C., 30 DE MARZO DE 2022 o i
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y/O
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1.3.
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1.5.
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1.8.

1.9.

1.10.

111.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

CULTIVOS

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesién Ruta al Mar S.A.S.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.
TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion IGAC 898 de 2014,
Resolucion IGAC 1044 de 2014, Resolucidon IGAC 316 de 2015 y demas
normatividad legal vigente en materia de avallos.

DEPARTAMENTO: Sucre. -

MUNICIPIO: Santiago de Tolu. ~

BARRIO: Santiago de Tolud. 7

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote de Terreno.,

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 42+B30,30/ D y abscisa
final K 42+847,27 D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
identificé que su uso es Lote.

USO POR NORMA: De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de SANTIAGO DE TOLU — Sucre, aprobado mediante Acuerdo 010 del
29 de Diciembre del 2000 “Por el cual se adopta el plan de ordenamiento
territorial municipal, se definen los usos del suelo para las diferentes zonas
de los sectores rural y wurbano, se establecen las reglamentaciones
urbanisticas correspondientes y se plantean los planes complementarios

%’ '!r".i‘l: ’

MIEMBROS
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PREDIO CAB-6-3-026l
para el futuro desarrollo territorial del municipio Santiago de Told”, el predio se

encuentra en uso exclusivo de paradores turisticos y restaurantes.

1.12. INFORMACION CATASTRAL:

Departamento 70 — Sucre

Municipio 820 - Tolu

Cedula. Catastral actual 70-820-01-02-00-00-0098-0062-0-00-00-0000

Area de terreno ' 1000 m* de la totalidad del predio 5
Area de construccion | 0,00 m? de la totalidad del predio

Avaluo Catastral Ao 2021 $ 57.315.000

Fuente: Consulta catastral IGAC, vigencia 2021.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de febrero de 2022. Solamente a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 30 de marzo 2022.

2 DOCUMENTOS

- Ficha predial del predio CAB-6-3-026l, elaborado el 17 de diciembre de 2021.

- Registro fotografico, vigencia 2021.

- Plano predial, elaborado en diciembre 2021.

- Certificado del uso del suelo, expedido el 20 de enero de 2022.

- Inventario predial, elaborado el 17 de diciembre de 2021.

- Certificado de Tradicion y Libertad del F.M.l 340-82111, expedido el 17 de
diciembre de 2021.

3.  INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS: Maria Ninfa Aguilera Martinez.

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION: Compraventa protocolizada mediante Escritura
Publica No. 541 del 20 de diciembre de 2001 de la

Notaria Unica de Tolu.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 340-82111. £ . |
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3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: sobre el predio objeto de avalto recaen las

siguientes observaciones juridicas:

_» Anotacion No.003: (Medida Cautelar) Demanda en Proceso Ordinario
Verbal de Existencia de Union Marital de Hecho-RAD-2013-00214,
Protocolizada mediante oficio 856 del 28 de septiembre de 2013 del
Juzgado promiscuo de Familia de Cerete.

« Anotacién No.004: (Medida Cautelar) Demanda en Proceso de
Declaratoria de Unién Marital de Hecho-RAD-2013-00214, Protocolizada 6
mediante oficio 31 del 22 de enero de 2014 del Juzgado promiscuo de
Familia de Cerete.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se encuentra en el barrio Santiago de
Tola, en el sector Zona Puerto Viejo, se ubica geograficamente al sur del
perimetro urbano del municipio Santiago De Tolu, y limita al norte con el sector
de la Zona De Palo Blanco, al sur con la Ciénaga La Caimanera, al oriente con el
sector rural del municipio de Santiago de Tolu, al occidente con el sector
maritimo.

LOCALIZACION MUNICIPIO SANTIAGO DE TOLU - SUCRE
e iR SECTOR SANTIAGO DE TOLU

AR e W G e

3 i
A
Fuente: Google maps, Consulta: 30 de marzo 2022, o
https://www.google.com/maps/place/Santiago+de+Tol%C3%BA,+Sucre
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAB-6-3-0261

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector se evidencian predios con
destinacion residencial turistica y comercial.

ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA: Sin informacion.

VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La principal via del sector es aquella que
conecta los municipios de Tolu y Covenas.

TOPOGRAFIA: La topografia del predio es plana, con pendientes entre el 0 y
7%.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios de acueducto
mediante aljibes y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en
los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan atlin con
la respectiva conexion.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Santiago De Tolu.

TRANSPORTE: El sector se ubica al sur del perimetro urbano del Municipio de
Santiago De Tolu — Sucre; para desplazarse al sector se utiliza transporte
vehicular por via intermunicipal entre Covefias y Santiago de Tolu, la
frecuencia de transporte en el sector es de 15 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de SANTIAGO DE TOLU - Sucre,
aprobado mediante Acuerdo 010 del 29 de Diciembre del 2000 “Por el cual se
adopta el plan de ordenamiento territorial municipal, se definen los usos del
suelo para las diferentes zonas de los sectores rural y wurbano, se
establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean
los planes complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio
Santiago de Toli", el predio objeto de avalio se encuentra ubicado en el
perimetro urbano cuyo uso es de zona residencial - hotelera C2 y se encuentra
dentro del poligono definido de Zona de Manglares; no obstante lo anterior

Ot

Mt \_!_lmu\
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“Adicionalmente, el POT establece que el predio es urbano y que el desarrollo

entre las vias V1-B y la zona de manglares involucra la manzana 098 area o
franja no mayor de 50 metros de ancho a partir del eje de la via regional hasta el
borde del manglar. La reglamentaciéon de uso estara en la categoria de
restringida para la urbanizacién y en las normas de construccion queda
establecido que solo se permitiran construcciones de baja altura con materiales
no permanentes (un solo piso) para el uso exclusivo de paradores turisticos y
restaurantes”. Por lo cual se aclara que la franja requerida del predio objeto de
avalio comercial se encuentra en el uso EXCLUSIVO DE PARADORES 8
TURISTICOS Y RESTAURANTES.

ZONAS SEGUN USOS DEL SUELO

RESIDENCIAL

TOMA MESDE SCIAL EXFaMCION UREANR

2OMNA RESIDEMNTWL HOTELERC C. 2 I

AREAS NATURALES PROTEGICAS

FOrea DE PARO), IFR NAT Ral FR

ZONL DE FASOUES ESSECIALIZADO ¥

R
| S <~~~
CONVENCIONES

wWw3OR(

-

¥

LN i 0e Bukninar) ‘Q
——— = ”_f AFEA BE MANSLARE u- 4‘; ‘f '. ' (‘;?

e
Onceacr™

Fuente: Mapa de usos del suelo Zona Urbana — Municipio de SANTIAGO DE TOLU
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el barrio Santiago de Tolu
sector Zona Puerto Viejo, el cual se encuentra dentro del perimetro urbano del
municipio de SANTIAGO DE TOLU - Sucre. Se accede por via intermunicipal.

UBICACION DEL PREDIO
—— 9
r
Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 30 de marzo 2022.
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 1000,00 m2/
AREA REQUERIDA: 75.74 m2
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 924,26 m2 /
AREA TOTAL REQUERIDA: 75,74 m2 / i~
-,‘. . . ‘;'&
o %
Fuente: Ficha predial CAB-6-3-0261, 17 de diciembre de 2021. [ Qg
£ 4
AA e
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6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relacionan a continuacion:

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES ]
NORTE 4,08 m_~ Con Esperanza Maria Gualdron Prieto, P1 al P2. .~
SUR 5,14 m/ Con Elvia Maria Montes Paterina, P4 al P5. /
ORIENTE 17,02 mv Con Maria Ninfa Aguilera Martinez, P2 al P4. ~
OCCIDENTE 16,96 m ~ Con Carretera Covefias - Told, P5 al P1. -
Fuente: Ficha predial CAB-6-3-0261, 17 de diciembre de 2021. 19
6.4. FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avaluo presenta forma irregular.
6.5. FRENTE: La franja requerida cuenta con un frente aproximado de 17,02 m.
6.6. FONDO: La franja requerida cuenta con un fondo que oscila entre 4,08 y 5,14 m.
6.7. RELACION FRENTE / FONDO: Dadas las condiciones de la forma geométrica
que tiene la franja requerida no es posible determinar una relacién frente fondo.
6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: El predio objeto de avalio se encuentra con
frente sobre via intermunicipal, la cual se encuentra en buen estado de
conservacion.
6.9. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con acometida de acueducto y energia
eléctrica.
6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:
Unidad .
Fisiogréfica Topografia Uso actual Norma
Zona de Uso exclusivo de
1 0-7% desarrollo turistico | paradores turisticos
sur (ZDTS) y restaurantes. —

6.11. ESTRATIFICACION: Sin informacion.
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PREDIO CAB-6-3-0261

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta la
construccion principal.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construccion principal.

CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones anexas.

CULTIVOS Y ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avalio:

Descripcion Cantidad
Palmera Tun K

Fuente: Ficha predial CAB-6-3-0261, 17 de diciembre de 2021,

METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y
su correspondiente Resoluciéon Reglamentaria No. 0620 del 23 de
septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se
seleccionaron los siguientes métodos:

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltuo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una edificacion nueva,
el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de construirlo nuevo

o ) m\
,i
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y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por estado de
conservacion, para eso se utlizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar
el valor actual de la construccion.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

7.3. METODOLOGIA PARA VALUACION DE CULTIVOS Y ESPECIES: Para el
avaluo de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura
comercial del arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determiné el
volumen comercial por cada arbol y se hallé el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segun el tipo al que pertenezca.
Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de los
valores comerciales que se encuentran en el mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de la
planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se tomé en
cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las condiciones en
que se encuentra el cultivo y se relacion6 con los precios histéricos de venta por
kg tomando como referencia informacién del SIPSA. También se tomé en cuenta
un costo de mantenimiento que incluye podas, planteos, controles fitosanitarios,
fertilizacion para determinar un valor total por planta. Las diferentes variables
tomadas en cuenta para el avallo estan relacionadas con las condiciones que
se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracién de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

12

Fuente: informe de valoracién de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta al mar.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1

{ \ rl‘q!z_'
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo Zonas | = .
de Desarrollo Turistico Sur se encontraron las siguientes ofertas: )
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Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815 et
ESTUDIO DE MERCADO SANTIAGO DE TOLU URBANO SECTOR PUERTO VIEIO URBANO
‘ AREA AREA
TEL UBICACION - SECTOR - DIRECCION -
TEM | conriire NOMBRE CONTACTO SHICHIG VERRO A ot VALOR OFERTA 15!::5}"0 con:;l'liumn

4 3017478083 Sofia Ascudillo Santiago de Tolu La Loma Casa § 800.000.000 1.800 360

2 | 3042120500 Margarita Salazar Santiago de Tolu La Loma Casa § 400.000.000 1.000 200

3 3146675685 Orlando Villa Santiago de Tolu LaLoma Casa $ 110.000.000 123 75

4 3117341745 Kelly Caraballo Santiago de Tolu LaLoma lote § 1.000,000.000 2500 0

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

13
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: cuadrado de terreno se realizé6 la
investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto del avallo, se encontré
cuatro ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacién
e o el = T msmrmml e ol = ean wes
ER T w&'ﬁ%mu._'w_&%m TaToy T 110000000 | §_99.000000 | 120 368002 750 3713000 [§  53.625.000 |
4 3117341745 Kll:f-lflndlu Mufm Laloma aln 1.000.000.000 $80.000 000 45000 152,000 0.0 -
BN SO T T
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacién directa.
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
_1_’"-'1{
CR ¢
£ A
VI “‘-L_
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Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM i NOMBRE TERRENO/m?

1 La Loma Casa $ 331.111

2 La Loma Casa $ 312.000

3 La Loma Casa $ 368.902

4 La Loma lote $ 352.000

PROMEDIO $ 341.003,39

DESVIACION ESTANDAR $ 24.754,37
COEF DE VARIACION 7,26%

LIMITE SUPERIOR $ 365.757,76

LIMITE INFERIOR $ 316.249,02
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -0,1020

Se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA 1 UNIDAD VALOR

TERRENO m? $ 365.000

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmo.

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Se adopta el valor limite superior dadas las caracteristicas normativas de
actividad comercial que presenta el predio en el area requerida de la U.F.1.

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Lote de terreno de 1800 m2, cuenta con varias cabafas pequenas con
uso turistico, con una topografia plana, sector La Loma, cuenta con
disponibilidad de servicios publicos y aljibes.

Oferta 2: Lote de terreno de 1000 m2, cuenta con una construccion para uso
turistico con 4 banos, 2 habitaciones y cocina, con una topografia plana, sector
La Loma, cuenta con disponibilidad de servicios publicos y aljibes.

Oferta 3: Lote de terreno de 123 m2, cuenta con una construccion para uso
turistico con 1 bafios, 3 habitaciones, cocina y patio, con una topografia plana,
sector La Loma, cuenta con disponibilidad de servicios publicos y aljibes.

14
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Oferta 4: Lote de terreno de 2500 m2, con una topografia plana, sector La Loma,

ideal para un desarrollo turistico, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES: Para la determinacién del valor de metro cuadrado
de terreno del predio objeto de estudio no se consideré necesario realizar un
ejercicio por medio del método (técnica) residual.

10.4. SERVIDUMBRES: Para efectos del presente informe de avaliio no aplica este 15

concepto.

10.5. ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS: El
bien objeto de estudio no presenta zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION: La determinacion del costo de la construccion se
realiza mediante la metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Sin embargo, el area requerida no presenta
construcciones.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicién predial no
presenta construcciones.

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIE
La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes cultivos y especies
objeto de avalto:

CALCULOCULTIVOSYE_SPEBI‘ES__ ! ;
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD [CANTIDAD [VALOR UNIT |VALOR TOTAL :
Palmera und 1 $ 30.000,00 $30.000] <& _°
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $30.000 | | (
Al 3 “@
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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PREDIO CAB-6-3-026I

13. CONSIDERACIONES GENERALES.

B El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via secundaria la cual se
encuentra en buen estado de conservacion.

. El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.

. El desarrollo econdmico del sector se basa principalmente en usos residenciales
y comerciales.

. De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos 16
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

. El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

° En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

. Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha. e
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PREDIO CAB-6-3-0261

14. RESULTADO DE AVALUO.

CAB-6-3-0261

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO | SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 [ m2 | 7574 |$ 365000] §  27.645.100
VALOR TOTAL TERRENO $ 27.645.100
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 30.000
TOTAL AVALUO § 27.675.100

17

TOTAL AVALUO: VEINTE SIETE MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y
CINCO MIL CIEN PESOS MONEDA CORRIENTE ($27.675.100,00).

Bogota, D.C., 30 de marzo 2022.

Cordialmente,

AL=1014242133

RSO0 R CONCESIONES
\APROBADO@\

Fecha. -
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

|

Mt \IIILI\'tlx

PREDIO CAB-6-3-026l

AREA REQUERIDA

18

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 . “m‘:ﬁj‘\
PREDIO CAB-6-3-026l
ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

L IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccion: Lote de Terreno.
Vereda/Barrio: Santiago de Tolu
Municipio: Santiago de Tolu
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-820-01-02-00-00-0098-0062-0-00-00-0000
Titulos de adquisicién: Compraventa protocolizada mediante Escritura 19
Publica No. 541 del 20 de diciembre de 2001 de la Notaria Unica de
Tolu.

Matricula Inmobiliaria: 340-82111.
Propietario: Maria Ninfa Aguilera Martinez.

CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el Protocolo para Avalios Urbanos GCSP-I-013
de fecha 01/08/2019, el concepto de la valoracién de Notariado y Registro
‘no se incluira en el encargo valuatorio, por lo que se debera comunicar en
la Oferta de Compra al vendedor, que Ilo correspondiente a
los derechos notariales y de registro, seran asumidos por el comprador”.

VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

No Aphr.a compensacion por
este concepto
2. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble No Aplica compensacion por
objeto de adquisicion. T este concepto
No Aplica compensacion por
" |este concepto

1.Desmonte, embalaje, traslado y montaje.

3. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S

Telefax: 6123378
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) PREDIO CAB-6-3-026I
CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccion: Lote de Terreno.
Vereda/Barrio: Santiago de Tolu
Municipio: Santiago de Tolu
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-820-01-02-00-00-0098-0062-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Compraventa protocolizada mediante Escritura 20
Publica No. 541 del 20 de diciembre de 2001 de la Notaria Unica de Tolu.
Matricula Inmobiliaria: 340-82111.
Propietario: Maria Ninfa Aguilera Martinez.

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-6-3-026l
DESCRIPCION | uNiDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO | suBTOTAL

[TERRENO

TERRENOUF.1 [ m2 | 7574 | $ 365.000] §  27.645.100

VALOR TOTAL TERRENO §  27.645.100

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 30.000

TOTAL AVALUO $ 27.675.100

TOTAL AVALUO: VEINTE SIETE MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y
CINCO MIL CIEN PESOS MONEDA CORRIENTE ($27.675.100,00).

Bogota, D.C., 30 de marzo 2022.

Cordialmente,

s ER i e y Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION C OLOMB!ANIA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogo otmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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SOPORTE CONSTRUCCIONES MERCADO ADOPTADO

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN AITTO Y CORVINI -
OFERTA |epaD| VIPA| _ VIDA [EDADEN%[ ESTADODE | oo o T VALOR OR | VALOR | VALOR

UTIL | REMANENTE| DEVIDA |CONSERVACION REPOSICION | DEPRECIADO | FINAL | ADOPTADO
1 30 | 100 70 30,00% 3,5 46,19% $933.342 | $431.129 | $502.213 | $500.000
2 34 | 70 36 48,57% 35 57,21% $933.342 | $533,984 | $399.358 | $400.000
3 12 | 100 88 12,00% 3,0 23,60% $033.342 | $220.314 | $713.028 | $ 715.000

Nota: El valor de reposicion fue tomado del valor por metro cuadrado para vivienda VIP, segin
Construdata No. 193




—_—
A 0 SISTEMA INTEGI DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
CONCESI N ALY NFRAESTRUCTURA DE
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE | VERSION 002
ST P Ruta al Mar TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 06/02/2020
— —_— =
PROYECTO DE CONCESION CONEXION VIAL ANTIOQUIA-BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI 6 SUBSECTOR 3
CONTRATO No.: APP N* 016 del 14 de Octubre de 2015
SECTOR O TRAMO i
PREDIO No. CAB-6-3-0261 COVENAS- TOLU
ABSC. INICIAL K 42+830.30 D /
ABSC. FINAL [ K42+4847.27 D MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 1697
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 21,030,294 " [ MATRICULAINMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. LOTE DE TERRENO © 340-82111 /
MARIA NINFA AGUILERA MARTINEZ 7 CEDULA UT =
v I ‘.ﬁ_l_l_h_u.. <~ L
DIRECCION DEL PREDIO LOTE DE TERRENO ?03200102000000980062000000000 /*
VEREDA/BARRIO: SANTIAGO DE TOLU ¥ R | LONGITUD . COLINDANTES
A " CLASIFICACION DEL SUELO URBANO i S y
MUNICIPIO: SANTIAGO DETOLL | NORTE 4.08m ESPERANZA MARIA GUALDRON PRIETO P(1-2) ~
! | | |
DPTO: SUCRE 3 ACTIVIDAD ECONOMICA DEL LOTE SUR 5.14m | ELVIA MARIA MONTES PATERNINA P(4-5)
PREDIO i
ORIENTE 17.02m =« A MARIA NINFA AGUILERA MARTINEZ (2-4)
Predio requerido para: MEJORAMIENTO TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 16.96m / CARRETERA COVERAS - TOLU P(5-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DENS UND 12
Palmera 1 | | Und 1|2
3
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0.00 M2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
[ "4
SI/NO
iTaene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacidn, subdivisién, construccidn, Intervencian, Espacio Publico? NO
Tume el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
T:ene el inmueble aprobado plan parcial en el mamento del levantamiento de la Ficha Predial? | NO
Aphc.a Infarme de andlisis de Area Remanente? | NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
¥ OBSERVACIONES:
FECHA DE ELABORACION: 17/dic./21 | AREA TOTAL TERRENO 100000 |t |La presente ficha predial modifica los insumos elaborados el 31 de enero de 2020 y aprobades mediante|
- 4 I |comunicacion No. C1.023/AB5942/20/7.4.1 del 05 de junio de 2020, la cual actualiza la informacian juridica y el
Elaboré: JOHANA ROA AREVALO AREA REQUERIDA POR DISEN( 54 m requerimiento predial con base en el ajuste de Disefio Geometrico correspondiente a la Nota Técnica AB-UF6.3-
M.P. 25222-327195 CND ‘ | DG-NT-005-R0 cuyo concepto de no objecidn se dio mediante comunicacién CLO23/AB8723/21/7.1.7 del 06 de|
.m.‘ |diclembre de 2021. /.'
z2 AREA REMANENTE 0.00 |
J
Revist y Aprobd; TOTAL REQUERIDA 75.74 4 m’
AREA SOBRANTE 924.26 /‘ m?
Hoja 1de 1




PLANO DE AFECTACION PREDIAL

CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR |
UFI 6 SUBSECTOR 3

COVENAS-TOLU

PROPIETARIO:

MARIA NINFA AGUILERA MARTINEZ 4

CONCESION
Ruta al Mar

COD. CATASTRAL:

708200102000000980062000000000 *
MATRICULA INMOBILIARIA:

DIBUJO:
JOHANA ROA AREVALO

340-82111 *
CUADRO DE AREAS
AREA TOTAL: : 0 Ha + 1000,00m* ¥
AREA REQUERIDA: [ OHa+7574m*
AREA REMANENTE: ' 0 Ha +00.00 m?
AREA SOBRANTE: | OHa+92426m* '
AREA CONSTRUIDA:; ~ 00.00 m*

-——- Linea de compra /

Eje de via existente -

Borde via existente

Fuentes hidricas

Ejes de via proyectada ‘QEZ] Area requerida

v Area construccién

Borde via proyectado /'

[ Limite predial

Area remanente

”‘Il" requerida

oo Alea construccion
anexa requerida

® Punto de inflexion /

2

2 8

s @
N-1540500 N-15405004
N-1540450 N-154_F£5

e / ~
N-1540400 ¥ _N-1648400
: ESCALA = 1:500 _

12.5 95, S 375 / 50 m

8 g

§ 8

o " &

TiTULO: CONVENCIONES

INFORMACION DE REFERENCIA

PROYECCION:
Gauss - Krueger, Colombia
(Transversa de Mercator)

DATUM:
MAGNA - SIRGAS

ORIGEN DE LA ZONA:

CENTRAL

COORDENADAS GEOGRAFICAS:
4" 35" 45.3215" Lat Norte
74" 4’ 30.0284" Long. Oeste

—— RémenodeVid COORDENADAS PLANAS:
Y= Alcantarilla ——— Chaflén Lleno ;%.gg:mmg::a
—. — Cercas Chaflén Corte ] <
PR

micio: st+440 7/ me::uasﬁizs :3?300 BEEALA: FECHN:

FINAL : 43+355 / FINAL: K 42+847.27D 1500 trteany
RUTA: AL - ; ARCHIVO: | pLaNo: Fd

COVENAS -TOLU CAB-8-3-0261 CAB-6-3-0261.dwg 1DE2

e



CUADRO DE COORDENADAS

ID | NORTE ESTE DIST (m.)

1 | 1540437.92 | 832866.37

2 | 1540436.14 | 832870.04 i

3 | 1540429.63 @ 832866.68 —

4 | 154042072 | 832862.86 L

5 | 1540423.02 @ 832858.26 -

1 | 1540437.92 | 832866.37 e
AREA REQUERIDA (m2): 75.74 /

TITULO:
PLANO DE AFECTACION PREDIAL [

CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UFI 6 SUBSECTOR 3

COVENAS-TOLU

PROPIETARIO: ’
MARIA NINFA AGUILERA MARTINEZ /

y

_:;,::i

CONCESION
Ruta al Mar

CONVENCIONES

[ Limite predial
Ejes de via proyectada Area requerida

- Linea de compra

INFORMACION DE REFERENCIA

PROYECCION:
Gauss - Krueger, Colombia
(Transversa de Mercator)

DIBUJO:
JOHANA ROA AREVALO

—-— Ejedeviaexistente | Arearemanente DATUM:
i i MAGNA - SIRGAS
E—— i Area construccion
Borde via existanta ea vl H ORIGEN DE LA ZONA:
COD. CATASTRAL: ; ——— Borde via proyectado . CENTRAL
i i i) Area construccion COORDENADAS GEOGRAFICAS:
708200102000000980062000000000 —-— Fuentes hidricas anexa requerida ;433 ;;.g;;:' tj" Ngrto
% . ) "4 30 " Long. Deste
MATRICULA INMOBILIARIA: —— Derecho de Via ®  Punto de inflexion COORDENADAS PLANAS:
340-82111 —{ Alcantarilla —— Chaflan Lieno ;E%.i&ﬂu'g me:u lélm&
. metros
CUADRO DE AREAS / —. — Cercas Chaflan Corte
P 7
AREA TOTAL: 0 Ha +1000,00 m? ala / ABSCISAS ESCALA: FECHA: _
AREA REQUERIDA: | 0 Ha +75.74 m? WS 10 © | Medlor anR0s0D S N/A 17-12-2021 ¢
i e / .

AREA REMANENTE: | O0Ha+0000 m* FINAL ; 43+355 FINAL: K42:847270
AREA SOBRANTE: OHa+92426m* RUTA: CIP: ARCHIVO: PLANO:
AREA CONSTRUIDA:! 00,00 m? COVENAS -TOLU | CAB-6-3-0261 ) CAB-6-3-0261.dwg 2DE2




Alcaldia de
Sanbiago de Toli

TOL

Al servicio de |a gente

200.08.03.007

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL DE

SANTIAGO DE TOLU

CERTIFICA:

Que segun lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) del Municipio Santiago de
Tolu, aprobado mediante el Acuerdo 010 de Diciembre 29 de 2.000, el predio relacionado a
continuacion esta afectado con los siguientes usos:

INFORMACION DEL PREDIO

Zona

Sub Zona

Direccién

Cédigo Catastral

Folio de Matricula Inmobiliaria:
Probable Propietario:

Urbana.

Palo Blanco

K11 N°1A-880
72820-01-020000-0098-0062-0-00000000
340-82111 :
SUC. AGUILERA MARTINEZ MARIA NINFA

CLASIFICACION DEL SUELO: ZONA DE PROTECCION

1. Area de produccion:

Zonas de Manglares (ZM).

|

Usos Princij:alas:

s A

. 4

Bosques de vegetacion natural.

Usos Permitidos:

Usos Restringidos:

Estudio e investigacién sobre ﬂora.@_ naYy o '
Ecoturismo

Usos Prohibidos:

Tala de arboles, construcciones con materiales
permanentes

Licencias urbanisticas o Planes
Parciales:

No tiene

Z Adlclona!menb{gé lfﬁf ’b‘t’aﬂwgcﬂj& el awrd@ﬂwééme y la Zona de

Manglares, involucra la manzana 098 area o franja no

or de 50 Metros de ancho a

partir del eje de la Via Regional hasta el borde del Manglar. La reglamentacion de uso
estara en la categoria de Restringida para la urbanizacién y en las normas de construccion
queda establecido que solo se permitiran construcciones de baja altura con materiales no
permanente (un solo piso) para uso exclusivo de paradores turisticos y restaurantes-

Que el predio no se encuentra en zona de riesgo o amenaza.

Se expide el
de 2022

JUAN CARLOS\VITOLA VASQUEZ
Infraestructura Municipal

Secretario de Plageacion

Proyecto: J.FV.T. - P.

esente certificado a solicitud del interesado, a los veinte (20) dias del mes de enero

0

A

Carrera 2* No. 15-43 - Palacio Municipal
Santiago de Tolu - Sucre - Colombia

o\ (5)2860192 @mgodeldu-mgwm

[y ms

Nit: 892.200839-7



