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HEREDEROS INDETERMINADOS DE LA SENORA CATEGORI: EXTRRNA

NAIDUTH DEL CARMEN PEREZ DIAZ
Direccion: Sclar y Casa

Vereda Carrillo

San Pelayo - Cérdoba

REF: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N* 016 DEL 14
DE OCTUBRE DE 2015 'CONSTRUCCIC}N. MEJORAMIENTO,
OPERACION Y MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL

PARA LA CONEXION DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA -
BOLIVAR",

ASUNTO:  NOTIFICACION POR AVISO - DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No.

48-147S-20230330008940 DE FECHA 30 DE MARZO DE 2023 PREDIO
CAB-2-1-184.

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacién con radicado No. 48-147S-20230330008941 de fecha
30 de marzo de 2023, enviado por Concesién Ruta al Mar S.A.S en nombre de la Agencia
Nacional de Infraestructura, instandolo a comparecer a notificarse de la oferta formal de
compra No. 48-147S-20230330008940 de fecha 30 de marzo de 2023, enviada por Alfa
Mensajes como consta en la Guia No. 8008168, y recibida el 31 de marzo de 2023, no ha
cumplido su objetivo de surtir la notificacién personal.

Se procede a efectuar la notificacion por avise dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo
69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

La Concesion Ruta al Mar S.A S expidid el escrito con radicado No. 48-
1475-20230330008940 de fecha 30 de marzo de 2023 “Por el cual se
presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de
una franja de terreno de un predio denominado Sofar y Casa, ubicado en
junsdiccion del Municipio de San Pelayo, Departamento de Cérdoba,
identificado con la Céduwia Calastral N*
236860400000000150004000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria N*
143-25582; que de acuerdo con la Ficha y el Plano Predial No, CAB-2-1- /

184, se encuentra ubicado en la Abscisa K20+207.75 D y finalizando en la A
abscisa K20+236.82 1" |
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Contra la presente comunicacién no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contenciose Administrativo.

Es de indicar que en la comunicacién de citacidén con radicado de salida No. 48-147S-
20230330008941 de fecha 30 de marzo de 2023, se les indico las condiciones de modo,

tiempo y lugar para efectuar la respectiva natificacion personal, sin que se haya presentado
a notificar personalmente.

La natificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 81, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Asl mismo, para su conocimiento remitimos copia del escrito de la oferta formal de compra
al predio denominado “Casa y Seolar’, ubicado en la vereda Carillo jurisdiccion del Municipio
de San Pelayo Departamento de Cérdoba.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA CONCESION
RUTA AL MAR S.A.S Y DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI

FIJADOEL 2 - Abn \ - 2022 A LAS 7:00 A.M,
DESFIJADOEL J®  Abvi) - 2023 A LAS 6:00 P.M.
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TN . { || |
/ ,_), e | "’ o A ‘
DANIEL EMILIO ORTEGA-HERNANDEZ
Coordinador predial
Proyacio: OMGA
Reviso: DEOM

Centro logtsti:u lndustﬁal San Jewnimo. Bodega N‘4 talleliwpa L Km :Wh Montzﬁa Planzta Rica
PRY: 467 R (41769 1090 - Manteria — Cardnha K.
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CONSTANCIA DE FIJACION 1

El presente AVISO, por el cual se notifica la Oferta Formal de Compra No. 48-147S
20230330008940 de fecha 30 de marzo de 2023. PREDIO CAB-2-1-184, al titular inscrito
LA SENORA NAUDITH DEL CARMEN PEREZ DIAZ Y/O HEREDEROS
INDETERMINADOS, se fija por el término de cinco (5) dias en la pagina web de la

Concesion Ruta al Mar SASy de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI, a las 7.00
am, del _|1 &N - 20 Zi

/
/
l\

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, a las .00 pm. deldia I8 - Ak ) - 2023

por cuanto ha transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacién de la
Oferta Formal de Compra No. 48-147S-20230330008940 de fecha 30 de marzo de 2023.
PREDIO CAB-2-1-184, al titular inscrito LA SENORA NAUDITH DEL CARMEN PEREZ
DIAZ Y/O HEREDEROS INDETERMINADOS - conforme al articulo 69 de la ley 1437 de
2011,

Firma;

Cargo: COORDINADO AT |
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Monteria,
CORRESPONDENCIA EAVIADA - RUTAAL MAR
‘mz&:gmmw
Usuaro: dana.

Sefiores: CATSGORIA BXTSma

CRUZ DIAZ DORIA

ROSENDQO JOSE PEREZ DIAZ

LUIS SANTOS PEREZ DIAZ

DELVIS DEL SOCORROQO PEREZ DIAZ

CRISTOBAL DARIO PEREZ DIAZ

DALY CRUZ MORENO PEREZ (Propietario en falsa tradicion)
NAIDUTH DEL CARMEN PEREZ DIAZ

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Direccion: Solar y Casa

Vereda Carrilio

San Pelayo — Coérdoba

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N' 018 del 14 de
octubre de 2015 ‘Construccidén, Mejoramiento, Operaciéon vy
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexién de los
Departamentos Antioquia — Bolivar’

ASUNTO: Comunicacion por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone |a adquisicion de una franja de terreno,
Incluidas ias construcciones, mejeras, cultives y/o especies vegetales
en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor extension
denominado Solar y Casa. ubicado en jurisdiccion del Municipio de
San Pelayo, Departamento de Cordoba, identificado con la Cédula
Catastral N* 236850400000000150004000000000 y Folio de
Matricula Inmobiliaria N* 143-25582. Predio identificado con la ficha
predial No. CAB-2-1-184 Ubicado en el Sector Cereté - Lorica.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través de la Resolucion No 1826 del 28 de octubre de 2015, y en
virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de utilidad pdblica e interés social el
Proyecto “Antioguia — Bolivar”.

Dada la declaratoria de utilidad pablica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S., suscribié Contrato de Concesidn de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, "Contrato de Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto
consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiente y Reversion del
sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia -~ Bollvar™.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegt en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

la adquisicion de los inmuebles requendos para &l desarrollo del proyecto vial, labor que /}
esta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato legal del Articulo 34 de~7

J
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la Ley 105 de 1893 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el Articulo 58 de
la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley @ de 1989, Capitulo VIl de |a Ley
388 de 1997 y el Titule IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014, Ley 1882 de 2018.

En concordancia con lo enunciado, &l predio de su propiedad, el cual se describe a
continuacion, esta incluido dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su
respectiva adquisicion, lo que motiva la presente Oferta Formal de Compra,

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere Ia adquisicion de una zona de
terreno identificada de la siguiente forma:

Ficha predial N* CAB-2-1-184
Fecha de ficha 04 de abril de 2022.
Tramo / Unidad funcional UF1 2 Subsector 1
Area de terreno requerida (m2/ha) 353,74 m’

Abscisa inicial K20+207.750D
Abscisa final K20+236.821
Municipio San Pelayo
Departamento Coérdoba

Folio de Matricula Inmobiliaria  143-25582

ORIP Ceraté

Cédula Catastral 236860400000000150004000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de tereno requerida estan
contenidos en la Escritura Publica No 282 del 26 de octubre de 2020, otorgada por Ia
Notaria Unica de San Pelayo, la cual fue aclarada mediante la Escritura Piblica N* 142 del
06 de mayo de 2021 otorgada por la Notaria Unica de San Pelayo y son los siguientes

“POR EL NORTE: Con Callajén en medio, en una extension de 23.5 melros, con posesion
de Aquiles Hemandez. POR EL SUR: Con la carretera que de cerete conduce a Lonca, en
una extensién de 23.50 metros. ESTE: Con propiedad de Petrona Maria Fajardo
Hemandez, en una extension de 72 metros. Y POR EL OESTE: Con propiedad de Natividad
Hemandez y tiene una extension de 72 melros”

B. TRADICION DEL INMUEBLE

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, el area requerida es_

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 143-25582 f
propiedad de: /

VGLADO
@ Scpet Tranaparte




Nombre

N° de

Identificacién

CRUZ DIAZ C.C. No.

DORIA

ROSENDO
JOSE
PEREZ
DIAZ

LUIS
SANTOS
PEREZ
DIAZ
DELVIS
DEL

25.841.150

C.C.No
7.377.202

C.C. No.
7.377.204

SOCORRO C.C. No

PEREZ
DIAZ

CRISTOBAL

DARIO
PEREZ
DIAZ

NAIDUTH
DEL
CARMEN
PEREZ
DIAZ

DALY CRUZ

MORENO
PEREZ

(Propietario 1.003.718.400

en falsa
tradicion)

26.174.075

CC. No
7.379.073

C.C. No
26.175.535

C.C. No.

Dela
ciudad
de

Cereté

San
Pelayo

San
Pelayo

San
Pelayc

San
Pelayo

San
Pelayo

Lorica

Tipode  Tipode N°de
adquisicion documentodocumento
! ‘ N’ 574 del
Escritura 22 de
Compraventa publica diciembre
de 1972
N° 574 del
Escritura 22 de
Compraventa publica  diciembre
de 1972
N° 574 del
Escritura 22 de
Compraventa . lica  diciembre
de 1872
N°® 574 del
Escritura 22 de
Compraventa pUbIK:a diciembre
de 1872
N° 574 del
Escritura 22 de
Compraventa publica diciembre
de 1872
N* 574 del
Escritura 22 de
Compraventa . iica  diciembre
de 1972
N* 282 del
Escritura 26 de
Compraventa publica octubre de
2020

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

NIT: 900.894.996-0
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Entidad

Notaria

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Identificacién del area requerida de acuerdo con ia Ficha Predial No. CAB-2-1-184

Ciudad

Cereté

Cereté

Cereté

Cersté

Cereté

Cerete

San
Pelayo

DOCUMENTO

AREA DE TERRENO

vIGLADL
6 SuperTranaparnts

Ficha Predial No. CAB-2-1-184

Total: 1878 m’

Requerida 35374 m’

Remanente: 00.00

‘Sobrante: 1525.26 m*
| Total Requerida 353 74 m? _
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Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos
especiales, tomados de la Ficha Predial antenormente descrita

Area Requerida: 353.74 m® Abscisa Inicial: K20+207.75 D Abscisa Final: K20+236 82 |

Tipo Puntos ‘
Lindero Inflexion Longitudi Unidad | Nombre Colindante
NORTE (1-2)  1237m L“,"SET&% EDU'”;Sgih‘;é%RE”TE
METROS DALY CRUZ MORENO
SUR (3-4)  1807m | \NEALES PEREZ
ORIENTE (2-3]  28.30m L“{',Sgﬁ%ss CRUZ DIAZ DORIA Y OTROS
OCCIDENTE  (41)  27.53m L';‘,fgf&% ViA CERETE-LORICA

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traves de la
CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y
especies requerndas, de acuerdo con el Avalio Comercial No. CAB-2-1-184 de fecha 17
de junio de 2022, elaborade por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C, de
conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9* de 1988, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas
normas concordantes, se determind que el pago total del predio de adquisicion es de
TRESCIENTOS SEIS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL CIENTO
CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE M/L ($ 306.394.140,00).

Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones Principales, Construcciones Anexas,
Cultivos y Especies a favor de los propietarios; 1a suma de DOSCIENTOS NOVENTA Y
OCHO MILLONES SEISCIENTOS TREINTA MIL SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE

M/L ($ 298.630.007,00).
AVALUO PROPIETARIOS

TERRENO

TERRENO | = | 3574 | $ 205.000 $72.516.700

TOTAL TERRENO $ 72.516.700

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCPALES $ 207,004,293 |

TOTAL CONSTRUCGIONES ANEXAS $ 15.603.074

TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES $ 505.040

TOTAL AVALUO $ 298,830,007 //

VIGLADC
@ SuporTrempene
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Por concepto de Construcciones Pnncipales a favor del Mejoratario JUAN BAUTISTA
DORIA IBANEZ; la suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO
MIL CIENTO TREINTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE MIL ($7.764.133).

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro
que se deriven de la legalizacion de la Escrtura Publica de Compraventa por la
transferencia del derecho de dominio al Estado, seran asumides en su totalidad por la
Concesion Ruta al Mar S A.S. a fitulo de indemnizacion por concepto de dano emergente.
exceptuando la retencion en Ia fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como delegatario de la
Agencia Nacional de Infraestructura - AN|, una vez aceptada la presente Oferta Formal de
Compra, queda presta a pactar las condicicnes en cuanto a |a forma de pago.

En correspondencia @ la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en Ia presente etapa
de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de |a franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta
la reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquinr y su
destinaciéon eccnémica. Igualmente. se procedié al calculo de la indemnizacion que
comprende el dafio emergente y el lucro cesante. en cumplimiento del ordenamiento
juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar S.A S, como
delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietanio podran pactar
Permiso de Intervencion Voluntario del inmueble objeto de adquisicion por enajenacion
voluntaria o expropiacion. el cual una vez se pacte sera irevocable, asi pues, se anexa a
esta oferta dicho documento y se reitera la solicitud a los propietanos para su otorgamiento.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicidn de la franja de terreno, se realizara a través de
enajenacién voluntaria directa segun los términos de que trata el Capitulo Ill de la Ley Ba. de
1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucion 620 del 2008 del IGAC. Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es
necesaric conocer su voluntad con relacion a la Oferta Formal de Compra, esto es
aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
notificacion de la presente comunicacion, lo cual deberd manfestar a esta firma mediante

‘*i/
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comunicacion escrita a la Oficing de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar SA S,
ubicada en la ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo,
Bodega N° 8. Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica, contiguo a la Planta

de Bavaria, o al correo slectronico digna. gutierrez@elcondor.com

Contra la presente comunicacion, no procede recurso alguno de conformidad con lo
dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contenciosc Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Planc Predial y Certificado del Uso
de Suelo. como soporte de la viabilidad técnica, asl comeo copia del Avalio Comercial
Corporativo No. CAB-2-1-184 de fecha 17 de junio de 2022 las normas relativas a |a
Enajenacién Voluntaria y la Expropiacion Judicial, y el formato de Permiso de Intervencion
Voluntario,

LORIA PATRICIA GARCIA RUIZ
gu Suplente Representante Legal

Anexo. Lo emunciadoen folios
cc Archivo (Simwnexos |, Ofcing de Regatio de nstrumenios Pablicos de Carntéd, Propietans y Expadients predal
Elaboed: DMGA /

Revisdy DEO
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcién Cimars de Comercio de Bogota O00DOB1S

LLLEET LI

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CAB-2-1-184

CLASE DE INMUEBLE: LOTE DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: SOLAR Y CASA

BARRIO: CARRILLO

MUNICIPIO: SAN PELAYOD

DEPARTAMENTO: CORDOBA

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

BOGOTA D.C., 17 DE JUNIO DE 2022

T "lE
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenides (Carrera) 15 No, 118-43 OF, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail; ionfainmoebagotadhotmall.com

“CORFELONJAS™
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogots: 00000815

MIENTHE{S

PREDIO CAB-2-1-184

PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y/O
CULTIVOS

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesion Ruta al Mar S.A.5.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terrenc con consiruccionas 4
1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. MARCO NORMATIVO: En la realizacidn de este estudio hamos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1988, Ley 388 de 19597, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decrato 2181 de 2006, Decrato
556 de 2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucidn IGAC 898 de 2014,
Resolucion IGAC 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas
normatividad legal vigente en materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cordoba,

1.6. MUNICIPIO: San Pelayo.

1.7. BARRIO: Carmillo

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Solar y Casa

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K20+207,75 D y abscisa
final K204236,82 |

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccidn del predio se
identifictd que su uso es Residencial.

1.11. USO POR NORMA: Da acuerdo con e carlificado de uso del suelo expedido por
el sacratario de planeacién del municipio de SAN PELAYO — Cérdaoba, el predia
objeto de avalio se encuentra ubicado en el perimetro URBAND cuyo uso es
HABITACIOMAL

MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA
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1.12. INFORMACION CATASTRAL:

Departamenta | 23 - Cordoba
Municipio | 686 — San Pelayo — 11
Cedula. Catastral actual 23-686-04-00-00-00-0015-0004-0-00-00-0000

Area de terreno 0 Ha 1879m? -
' Area de construccion | 2420 m?

“Avalio Catastral Afio 2020  § zgﬁi'gé_unﬁ

Fuente: Consulta catastral 1GAC, vigencia 2022

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de junio de 2022. Sclamente a esta facha
son validas las consideraciones presantadas

1.14, FECHA DE INFORME DE AVALUO: 17 de junio de 2022,

2. DOCUMENTOS

-  Ficha predial del predio CAB-2-1-184, elaborado el 04 de abril de 2022

- Cerificado catastral, expedido el 12 de abril de 2022,

- Plano predial del predio CAB-2-1-184, elaborada el (4 de abril de 2022,

= Estudio de titulos, elaborado el 04 de abnl de 2022,

- Certificado de uso del sualo expadido al 19 de septiembre de 2018.

- Escritura Publica N°® 574 del 22 de diciembre de 1972, otorgada por la Notaria
Urica de Cerete.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS: Cruz Diaz Doria C.C. No. 25.841.150.
Rosendo José Pérez Diaz C.C. No. T7.377.202
Luis Santos Pérez Diaz C.C. No. 7.377.204
Delvis Del Socormo Pérez Diaz C.C. No. 26.174.075
Cristabal Dario Pérez Diaz C.C. No. 7.379.073
MNalduth del Carmen Pérez Diaz C.C, No. 26.175.535
Daly Cruz Moreno Pérez C.C No. 1.003.718.400 (Falsa
tradicion}

3.2. TiTULO DE ADQUISICION: _
» Eszcritura Plblica N° 574 del 22 de diciembre de 1972, ntc:rgada por la }I’ o

Notaria Unica de Cereté. ﬁ-&é

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carreral 15 Mo, 115-43 Of. 587
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

SCORFELONJAS"™ Fogotd 0.C. Colombis




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

tnicripcidn Camara de Comeroio de Bogota: 0O000BTS

SITEYTANI A

PREDIO CAB-2-1-184
« Escritura Publica No. 282 del 26 de octubre de 2020, olorgada por |a
Motana Unica de San Palayo.,

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 143-25582.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con lo contenido en el folio de
matricula inmobiliaria 143-25582 sobre el predio donde se encuentra &l area de
adquisicidon no recaen obsarvaciones juridicas,

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se encuentra en la vereda Carrillo,
dentro del casco urbanc del municipio de San Pelayo, el cual se ubica
geograficamente al norte del departamento de Cordoba, en la zona baja del rio
Sind, El sector limita al norte con &l municipio de Lorica; al orenta con el
municipio Chima y Ciénaga de Oro; al occidente con el municipio de Puero
Escondido; al sur con los municipios de Cereté y Monteria.

LOCALIZACION MUNICIPIO SAN PELAYO — CORDOBA i

o i el i cnat

Ly Casld LasLsmm

o Emrrs b
L P
i Ceirmaam cin-: ]
OPster | s
| e Wty
araes i
El Citrgariny
lr::-:l. L [, T SOFY
.r'. i b ek

Fuanta: G'-nﬂgla maps., Consulta: 17 de Junio de 2022,
hittps: fwewee . googhe comimaps/place/Santiago+de+Tol%C3%BA +Cardoba

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En &l sector se evidencian predios con
destinacion residencial turistica, rasidancial y comercial.

.Iunlllnnl DFE L4 CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcidn Camara de Comercio de Bogotd: 00000815 I A IR

: PREDIO CAB-2-1-184
ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA: Sin infarmacian,

ViAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La principal via es de caracter
intermunicipal y comunica con el municipio de Cerete. Esta via s2 encuentra
pavimentada en buen eslado de consensacion

TOPOGRAFIA: La topografia del predio es plana, con pendientes entre el 0 vy
7%

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los senicios de acueduclo
mediante aljibes y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno Uso en
los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con
la respectiva conaxidn.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacidn, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas vy financieras se encuenitran en |a
cabecera urbana del municipio de San Pelayo.

TRANSPORTE: E! sector se ubica dentro del perimetro urbano de San
Pelayo— Cdrdoba, Para desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular
por via intermunicipal, la cual comunica con el municipio da Cereté y se
encuentra pavimentada en buen estado de conservacion y cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 14 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Terrtorial del Municipio de San Pelayo — Cardoba, que segln el
Acuerdo Ne 023 DEL 21 DE DICIEMBRE DEL ANO 2000 "POR EL CUAL SE
APRUEBA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL "PBOT™ DEL
MUMNICIPIO DE SAN PELAYO -CORDOBA" v de conformidad con el cerlificado
de uso del suelo expedido el 19 de septiembre de 2018 por la Secretana de
Planeacion e infraestructura de San Pelayo., el predio cbjeto de avaldo se
encuentra ubicado en el perimetro URBANO y su uso es HABITACIONAL.

SCORFELONJAS™
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| PREDIO CAB-2-1-184
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado dentro del perimatro urbano del
municipio de 3an Pelayo — Cérdoba, Se accede por via Intermunicipal

UBICACION DEL PREDIO

H
Fuente de imagen: Goagle Earth, Consullal 17 de |unic de 2022
6.2. AREA DEL TERRENO: El predic objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respeclo a su lemano.
 AREATOTALTERRENO: | jara00m?
AREA REQUERIDA: 953,74 me
AREA REMANENTE: 0,00 me
AREA SOBRANTE: 1525.26 m<
AFtEA TGTAL REL‘IUE RIDA; 363,74 M4
Fuente: Ficha predial CAB-2-1-184, 04 de abail de 2022
6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicidn se relacionan a continuacion:
Talafax: 5123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 Ne. 119-43 Of, 507
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6.5.

6.6.

6.7.
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6.9.

6.10.

6.11.
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LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES

| -
NORTE 1237 ms | EDUIN JOSE LLORENTE DURANGO. (1-2)
EUR 1307 m DALY CRUZ MOREND PEREZ, (3-4)
ORIENTE 2830m " CRUZ DIAZ DORIA Y OTROS, (2-3)
OCCIDENTE | 27,53 m via CERETE-LORICA, (4-1)

FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avaluo prasanta forma imeguiar.

AP TREDS

PREDIO CAB-2-1-184

Fuanta: Ficha predial CAB-2-1-184, 0d de =bnl de 2022

FRENTE: La franja requerida cuenta con un frente aproximado de 27 53 m.

FONDO: La franja requenda cuents con un fondo que oscila entra 1237 m y

13.07 m.

RELACION FRENTE /| FONDO: Dadas las condiciones de la forma geométrica
que tiene la franja requerida no es posible determinar una relacidn frente fondo.

ViAS DE ACCESO AL PREDIO: El predio objeto de avalic se encuentra con
frente sobre wvia intermunicipal, la cual se encuentra en buen estado de

conservacion.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con acometida de acueducto v energia

aléctrica.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del ares reguerida presenta las
siguiantas unidades fisiograficas:

Unidad
Fisiografica

Topografia

L=o actual Morma

1

0-T%

RESIDENCIAL  HABITACIONAL

ESTRATIFICACION: Sin informacion.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta la

siguiente construccion principal:

“CORFELONJAS™
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= CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS
i cI
CIMENTACION Ciclpea Ciclopea
i~ ESTRUCTURA Calumnas y Vigas Calumnas ¥ Vigas
 F .
_ |_ ; L1
._‘“ﬂlﬂlﬂ'ﬂl DF L4 CORPORACION COLOMBIANA
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AMIEEAEITRE S

PREDIO CAB-2-1-184

CONSTRUSCION

C1: Casa de 1 piso distribuids en aala,
comedor, 4 habitaciones, cocina y bafo.
Con cubdarta en teja de fibrocemenio
sobre estructura de madera; asiruciura en
vigas vy columnas de  concrato,
mamposteris an  bBloque de oconcreto;
mures con panats, estuco y pinlura;  piso
an concrabo pulido; coging con masan en
concrato da (1.80w0.60:<0 A0)m; bafo de
(3.00=2.00)m con pisc en tehieta de
ceramica y  murmes  enchapados  en
ceramica & wna altura de 1.60m, o©on
Isanlbﬂ:ia ¥ ducha; T venlanas con marco v
| haja &n madera v protecior en varillas de
|hierro de 1/2% B puerdas de modidas
| estandar con marco v hoja en madera; 1
| puearta a dos hojas da (2.00x1.300m con
| marco w hoja en madera; 3 marcos para
| puarta an madera; espacio para closat de
[ (2.000c1.80%0.70)m. Cuenta con contador
(de energla electrica con sus respeciivas
| acometdas

EDAD
MEDIOA | aproXIMADA

VIDA UTIL |
{BNOSE]

ESTADO DE
CONSERVACION

15068 m? 13

1

Buemnn

C2: Construccion disinbuzda en
habitacion, bafo. Con cubierta en teja da
fibrocemeanio sobre esirectura de madara;
|E|5tru:tur3 en wigas vy columnas de
| concreta, mamposterfa en  blogue de
:ﬁﬂﬂﬂrﬂﬂi muras con pafete, esiuoo ¥
| pinfura; piso en concreto pulido; bafio de
[ (3.90x1.96)m con 3 muros divisoros de
[ (1.80x090}m, con sanitario; orinal de
[ (13000801 .80)m con enchape an tableta
| de ceramica a una altura de 1.00m. 1
puarta @ dos hojas de (2.00x1 40km con
marco Y hoda an madera; 2 puaras de
| medidas estandar con marco y hoja en
| madara; 2 marcos para puaria an madera;
| 2 wentanas con marco Y hoja en madera iy
pratectar en vanllas de higrro de 127

lncal, |

79,64 m? 13

Heenao 100

6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicidn predial
presenta la siguiente construccion principal;
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ENTREPISQ | Mo aplica Mo aplica
FACHADA | Panetepintado | Panets pintado
CLUBIERTA, Tqa FLnrn-;:ﬂman!u- Taja Fibrocameanto
| CIELG RASO - e aglica  No aphica
| PI505 Cemenlopulido | Gemento pulido
| COCINA Mesin Mo aplica |
BAROS —— Sandario ' Sanitario |
 ACABADOS BANO | Enchape madia altura Panete pintado |
ACARADOS MURDS Pafale Pintado Pafiste Pintadao 11
OTROS N ' No aplica. Noaplica,
VETUSTEZ 13 afos aprox, 13 afios aprox
ESTADO DE CONSERVACION Buena Buenao.

6.14. CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexas,

EDAD VIDA
APROXIM |  ESTADO DE
CONSTRUCCION | MEDIDA | ™ ina " | CONSERVA-CION {;“Er&g}

ANOS

| CA1: Terraza frontal, con cubierna en placa |

| de concrato; muro decorativo en concreto,

| pafietado vy pintado de 0.70m de alio 2| 20,72 m? 13 Buena L]
| columnas en concreto, pintadas de 3.00m de
| alto; v piso en placa de concrata pulida.

| CA2: Pozo séptico con tapa de concrato de |

{
|1,60m de didmetro il ..l e ?
| CA3: Masdn adosada a C1, en concreto de
' : : 30
| (2.70x0.75x0.80) con 2 muros intermedios, | 1" | ° ki
|
=GM Placa de concreto de 0.20m de 2782 m? g Biisina 210
| BSpesor promedio. EEE

CAS Pozo séptico de 1.40m de diametro. 1 und fi ___ Bueno 20
| CAB: Cerramiento en muro de 1.10m de

{allura promedio, con estructura en vigas y

calumnas de concrala v mamposiaria an &
bloque calado, con pafete y pintura & dos 16,80 m E Fuano :
caras; reja superior en varilla de hierro de

| 0.15m da altura .
CAT: Placa de concrelo de 0.05m de| ... 8 Busna a0

| BEDESOT promedio.

'CA8: Ramada con cubierta en tefa de zinc | .
‘saportada en listones de madera y 2 pastes| 11,15 m? a Buena 25 ,b"‘ .,
| de madera de 3.50m de alto, plss an tarra.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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_ s e PREDIO CAB-2-1-184
MEJORAS PERTENECIENTES A JUAN BAUTISTA DORIA IBANEZ IDENTIFICADO CON C.C.NO, |
15.018.637

CA8: Aseradero compuesio por cubierta en |
teja de zinc soportada sobre estruciura de |
madera, 19 posies de madera de 4.00m de
alto, pigo con adecuacidn en  malerial 108,35 m.} & Baang =
comun, acometida ebéctrica con 2 tableros
eléctricos de 2 interruptores

CA10: Cerca de 3 hilos de alambre de poas
soportada en postes de madera de 1.80mde| 11,3 m & Bueno 10 12
alto, separados cada 0.80m. X

6.15. CULTIVOS Y ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avalio:

| Descripcion i sk
Almendro, O 0.29-0.40m Zun
Raobla, D; = 0.20m 1 un
Pimients, D: 0.41-0.60m i 1 un

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-184, 04 da abril de 3022,

7. METODOS VALUATORIOS

Para la daterminacidn del valor comercial del inmuable an astudio y da acuardo
a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1898, expedido por la
Presidencia de la Repdablica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo v
su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de
septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se
seleccionaron los sigulentes métodos:

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADOD.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de |as ofertas o transacciones recientes, de bienes samajantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

v
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7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objetc de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y
restarle la depreciacidén acumulada. Ya que no se trala de una edificacion nueava,
al punto de partida sera determinar el valor de reposicidn, o de construirlo nuevo
y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacién por estado de
conservacién, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en |a
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida v el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvinl, para asl hallar
el valor actual de la construccion.

13

7.3. METODOLOGIA PARA VALUACION DE CULTIVOS Y ESPECIES: Para el
avalio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura
comercial del arbol en metros, el didmetro a la altura del pecho; se determing el
volumen comercial por cada arbol v s& halls el valor final teniendo en cuenta el
valor comearcial por metro cubico de la madera segun el tipo &l que pertenezca.

Los valores que se tienen en cuenta para cada lipo de madera se lomaron de los
valores comerciales que se encuentran en el mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, @l costo de establecimiento que Incluye (valor de la
planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se tomo en
cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las condicionas an
que se& encuentra el cultivo y se relaciond con los precios historicos de venta por
kg tomando comeo referencia informacién del SIPSA. También se tomd en cuenta
un costo de mantenimiento que incluye podas, planteas, controles fitosanitarios,
fertilizacidn para determinar un valor total por planta. Las diferentes variables
tomadas en cuenta para el avaliio estan relacionadas con las condiciones gue
ae dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento v rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

Fuente: informe de valoracion de cobertura vegelal, en proyectn contegion nuta al mar. F
-

A g
vy g il

el

Frigfax: 8151378
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PREDIO CAB-2-1-184
INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
RE LA‘E'E.'IH DE OFERTAS OBTENIDAS:
S T BT DF: o HEADD Lay BELAYES URTI ARG

e | T coTATED NDBAL EONTACTD """"“:hn BEGTON  FEREDS | CASCCION-MOMIRE | WALDW OFERTA ""':"‘m""“‘l ﬂ—:llll

f 113REE T dyurn Gomralar dar paiaye S paErm Cmim § 1300000 16 133 rL]

a MIEET) | Dangs MarsdeT Cowmad Goeite | Gan palys San naan Cada ] 00 [ T am

1 | BTN b kvl g Ban pela v 2o peidig Cata ] TR0 o] EXRE [ 11] 1 H | 14

DEPURACION DEL MERCADO:

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar &l valor de metro
cuadrado de terrenc se realizd la investigacién de mercado de inmuebles
similares al del objeto dal avallio, se encontrd tres ofertas representativas en la
rona, las cuales se presentan & continuacion:

e S L A e

e | TN S 0N DWTE | ORI i |

| ! b iEt B s e e N L ll

[T [T ] ¥ mixe|l  ~oomw
(=T [T TR T T
: ¥ ramm T 1 woaon| i isoamm|

oy | & maman | g | i |

[ o o irsga ey | R [P
[T [

: e | Eﬁ e | innre

I IS P O b LD
SUL IR ADCETADED |y

INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

Da acuerdo con al arliculo 9 de la Resolucidon 620 da 2008 del 1GAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo gue no es necesano realizar la investigacion directa.

CALCULOS VALOR TERRENO
PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

| MERCADO
MRECCION - VALOR
RPN 1] TR WEEOA NOMERE TERRENG/m’

N San pelayo Casa ] M2 BT
|3 AR pelEy e Casa -] 198801

] San palayo Caga 5 212676
FROMEDIO 5 205,008,03
BESVIACION ESTANDAR s 6. 781,07
COEF DE VARIACION 3,31%
LIMITE SUPERIOR 3 211.789,10
|IJ1HTE INFERIOR 5 108, 226,96

SCORFELONJAS™



10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

-

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( > iy

ol I

Inscripcidn Camara de Comercio de Bogota: 00000815 AIF VIS

PREDIO CAB-2-1-184
De acuerdo al estudio de mercado ohlenido en la zona de estudio, se adopta el
valor promeadio del estudio tomando el siguiente valor de terreno!

UNIDAD FISIOGRAFIC A UMIDAD VALOR
UF.1 Matro cuadrada | m* | 1 205.000

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del acapite
anlerior.

Oferta 1: Casa lote de 322 m* de area de terreno, cuenta con una construccion
en astado de deterioro, cuenta con todos los senvicios pablicos basicos, ubicado
en una zona residencial del Kr 7

Oferta 2; Casa que cuenta con un area de terreno 277 m?, con una construccion
para vivienda en buen estado de conservacion, cuenta con todos los servicios
plblicos basicos.

Ofarta 3: Casa que cuenta con un area de terreno de 710 m* con una
construccidn que consta de 4 habitaciones, un bafio, sala-comedor v cocina,
cuenta con todos los senvicios publicos basicos ubicado en |a calle de comercio
del municipio de San Pelayo.

EJERCICIOS RESIDUALES: Para la determinacidn del valor de metro cuadrado
de terrenc del predio cbjeto de estudio no se considerd necesario realizar un
gjercicio por madio del método (técnica) residual.

SERVIDUMBRES: Para efectos del presente informe de avalio no aplica este
conceplo.

ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS: El
bien objeto de estudio no presanta zonas de protaccion.

“CORFELONJAS"
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1, COSTOS DE REPOSICION: La determinacién del costo de la construccién se
realiza mediante la metodologia de coste de reposicion teniendo en cuenta &l tipo
de los malerales y la lpologla constructiva, aplicando depreciacion segun
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como ”_
l_,'__'.'--' .
r-'
".'-'.I' M
I:E =
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LT[ RTTTTERn
PREDIO CAB-2-1-184
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron an cuenta los

costos descritos en la revista Construdata 203,

PARA LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

16
DHHEHIME.JH mi L L0 00 5 a5 E_H.'-',i"l]
Faglarien md |3 a2 00 1 428 252 50
Evcanvaisidn mamual ancho 8lom peofundidad 1m m3 £ 22BiAN0 ERRE I8 342 50
Placs an coneneis 000 PSS 10em sa ks sscimecksads m2 | & 1158CA00 15068 1§ 17 el F O
COLUUMNA DE COMFIAUENTO 3031 10N m s VAN w5 IR AT
EE&_I_ZIWEHTD 12X 200 ] 5 1 EI]_E.II 170001 & 13418 260,00
My biogue Soneen estrocu S o mi 3 BLSaR 21500 | % 20336 42000
CImiorlesice Solinias (moesia obra ] m3 & 3BE 10000 §_S-|_E - !_J‘_an:l.di{l E'EI_.
Taja mosmenia pT Mog mi § 3355700 15068 | 3 205 A68.TH
Bz &0 coramica 2t om e § 4380400 15,08 | 4 B 54 BEDLON
Caramica fomako 2005 % 30 8 em imid 5 &7 150,00 OO S 252 500 00
Entnetung wh raidets panm T Rioimecis I $ 3400 12500 [ & 4.1 TAATS 00
Puarta imlands sooal 078m < 1m [T £ 13n87400 AR AR AE00
MRS phna complis B 1 30m 5 210 M cibami i m-Cadmtand  n | S 5634300 TR 15E 025,00
‘et e madern fermonsso md 5 A1 00 T E R332 B4 ol
Fnp bancara md |& GHEETO0 100 [ 5 Bl 4T O
WIGEEN Bh RS m2 |§ 12BATHLC 1,14 [ & 145341 BT |
mdan Tipa | Tl 3 4347500 E] A8 550,00
Salge sasiaile sl & [Ty 2 6192800 K|S 1 '.lﬂll:_l_]_
Ealds sa~diana Incfom 4° un § 0100800 100 | & 81 04801
Tubara PGS 4° m § a0l 50015 1 3450 AR5 00
Tigbsarin PYICS 3° m 3§ oTIge 7,08 140 50400
Pusls & F Indaes LM -1 _M_IT.'.'IJ-.:I-H_ .‘I_l.DZI b E?HEE_'
Pumnio &F oucha un 5 . 2ifiER7 o0 1.0 | 4 216 892 M
Tebarn FVCP 177 un 3 i.291 .00 T E AR5 00
[FARETE LSO MURDS 14 md & AsTa00 AW [E 10 038 B2 0
| Bk g 3 manck (¥ 5 263 00 4%.“'.1 ] 11.275 030 0o
|Alwiadn Sa pian dert - Endurssids ind i JARME S0 150 RR |8 5 06081504
Salda Lminana & iecho EMT un §  p3As0 0 50008 918 250,00
Caliy Wi e anks Gobilks & e ERIT Lifi £ 5867 00 AN T8 BR800
| Tdare itisiog 13 dirpdfion — un_ |3 ddssiacn) LIS 4851300
[Hora musdnia A4 Prasisciones Bo | & RIS andls ARZ.074 00
| Hom esdnis 'F P msiaciones HG 130000 s B3.000,00
| Talal Costo Dirsctn L) B e
| AT 5 & &4 151508
{Impresisins ) g SR40ATT T
| L Roaas b B 962 566 08
[ Tata) &AL k] - 19288350 B4
LI S0 aofvw b LEEded Fo% - i '.'M_u.u:r‘;a.d
; 1'Il.g,..“l | Total 3 14R2TT 41563
" 4 | Cantidad 160,58
Fad - [, <. A | — " ... 1|
L 8 TR
oy
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Mﬂ;iﬂl"ﬂi,l,l_m.,_ ma 5 10.110,00 28 ?4.152‘.?_:!__
Replanisc md |5 pep00 ) 70,54 38 5% AN
E scavamian marma e Bllem probdicad 1o w3 |3 ZeB1E00 ) 158 181,634 25 17
Fiaca an concrels 3000 P31 Hem maln siecrossidsda mE |5 1159000 | THEA [ 5 8 200514, 52
GOUMNS DE COMFIANENTO 205 125N m | F 11421500 ) 4500 [§ 5.139,585,00
VIGA DF CORFRANENTD 1203000 m_|§ 11180800 oo [ 5 708 4860,00
Miro biogos conérels ainacnal § o m: | §. S4.BHEDD T13A0 | £ TLESS BT A
ComBniBeasn ceiiped |magse okm) m3 § 3sA 3000 | PR ] ToPEd B0 00
Taja Prrocaments 7 Ha g 1 me [$ sassro0| THEA |5 LETIATR
[Cardmica fomatn 20,5 ¢ 388 em mi_ |8 4715000 1200 |§ 555 B0, 00
Esructr e raders pat s Strocemann | = [$ samno Ba00 3 LITINEDD
Puern imerss pocial 0. Pém=1m uwn | & 125AT400 e 37702200
‘Varsam = raders farmorada 1ME 5 BI41200 30 g 1B} A, O] |
Rejs hancans méi | § @BsaT.O00 100 [ 8 2. 54T HI
Mlaires pronfil complene B % 3zm i 2 10 m cabozsl 1o -Cocre blord — un 1] E-E.:I-IL.I:I-I:I 200 R 1136880 |
WaEsn AN EOnCnas m | § 1AM 20018 P55.740,00 |
Crralapal un | § SBB3E0) 160 1§ B4 B35 00
m';%':.;.ﬁ un |5 k347500 2005 56,080 00
"E_E_Ig_l_"n'l‘.:mn ducha & w3 BAZR00 100 % 51,185.00
Salda sarsaria Incdor 4° | § 81008 10018 100500
Tigmria PYCE 4 m | § 3830800 T ] TaT.881.00
Tubara PVESE I° L] i 2nrang 50 |8 S 28R TH) |
| Puric A F Orinal o Linemanns: un ¥ 28h:MH 00 100 | § #3301 00 |
Furks AF irndors on §: armnol 100 | & T4
Purks A F tucha A § HELSE200 f o0 [ & 218982 0
Tubserm FVCR 12° [ 391,00 M5 323 Jun
PARETE LIB0 MURDS 14 mg 1§ 2547450 26780 [ 728 B2 Al
Ewen yulhlks 3 manis ma | 2821 o) WrEa s TO16.T33 A0
[Alwado ge pao dom - Endurecico md_ |8 34Ae600 T (5 LABSAD5 44
Ealida luminana s techa EMT an |3 fE3E50.00 301 E 56155000
Ealida lnrrs cemanis drbis &n mors EAT an |5 5267100 300 (% AB4.913 110
Tatar MBS 12 Grodics | § 2e481200 _ 10018 dedsiand
‘Horn cuadnils LA Priaiadine He |5 235300 800 |4 e e
[Hera cuacnia FF Prestaciones [ |5 3150000 2008 83,000 50
Tetal Coste Dincta § G5.131 AS5.30
Aamnareir = 5 3 ABHSH2T7 |
Imoozdsnn e : % 3 207358588
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T
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PARA LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
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Raplantao ma 2072 | & FH420] [ 5 58 BHE, 24
m‘fmﬁ =S | e v mz 2072 | 11580300 |'s 240151098
Colurnna 40 x 305m m ED0 | £ 21877600 15 131265600
Plecs concrelo 10GT: sobre [amins memdecs 2° mz 2072 |5 13147600 |5 272422418
oo B concrato estructural §.cm ma 4.8 | 5 G4 58800 | % 461458120
Pafele isa mures 1:4 mz 700§ 2517400 [§ 17621600
irik sabee pafels 2 manos 2 TO0 & TO0EOO[S  B0.44200
Hors Cuadnile GG, con Dresiaciones | 3IEZ700 |8 1D0AELO0
Hora Cuadrila AA. con Dresiaconas 70.253.00 B1.07200

Excavacién a mand 2anas

§ 29.664

$189.849 60

% 04 588

$1.585.078 40

|!'.'Iun:| bloqua concraln estnictural Scm
Flaca concretn 3000 psi 10am malla elact.

§ 115.003

5232.065,03

Pariota rrsabilizado mieos 1.3

38,123

580.857 84
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Concraby Corrente Grava Comin 1500 PS5 md I0( % 21922000 (8§ 24114200
Barra Cormugada G-60 187 (8 m) ) 008 3 BEINITS Bi.783.00
Acarn oo Flg. 104°-1760,000 PS5 kg 4,00} & 2618001 % 1047200
{Alambre Negro Riecocido C 17 {Rolio 30Kg) kg 1,00 $ 444100 | § 4.4417.00
Tabla chapa 30 x 18- 2 cm x 2,8m Ord. Un —100[s  B5e0s  2as7em|
Hare cuadills AA con prestacionss 3 . $ 16202400
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Replantes R i S
Piaca concrerba 300 PS5l Som Malla Beluers tbaldtice

Excavacidn a mano zanjas md §20664]  S127sE2 19
Muro blogue concreto estruchural Scm ) 12,32 504588  §eBEadE
Placa concreto 3000 psi 10cm mallz elect. et 54 $115.903 B1TE450 67
Pafiate impermeablizado muros 1:3 ma 12,30 £ 35 122 £444 874,11

Replarmaa m2 %215 28420073 843544
| Recabo comin m3 066 (5 1045700 (% f.5.28,02
I:l:]l.p'rrm di conknamiann Eﬂ;l.ﬂ' & m G400 | % 11427300 [ § 102845700
Wiga de confinamianto 30 x 12 om m 1660 | 5 11150800 [ 5 1.655.012,60 |
huno blogue concrato estuciual B om mz 1625 [5 5458800 % 1.537.05500
| Padiabs 5o muros 14 L mz 240 |5 2517A00 (5 Ti4.84160
inik abne pafiets 2 mangs g 240 |5  T20800 [ § 2 B8040
Aoeo comg. 14T i 2B |5 EBMS200[ & 14028560
Hora Cuadrilla DD con Prestaciones hg 300 [§ 25304001% 7581200
Hora Cundeilla CC conpresaciones | He 400 |5 3362700 [§ 13450800
{Hora Cundsills AR oon presiaciones He 8005 2025300(% 162.024.00

tReplant=a IR0 5 17478,
Placa mn conorebo 3000 P51 redieran Savletios 65 | & 1050065,00 | & £ 180,75
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AUFERIHED S

Fleplamao mid 1135 |8 220008 31,688,530
iZubsaria Sarcila Tejs Aluznc Cal 24. i 1338 | & S5T4G00 7 &  Tah.Bai sl
Esinchura en madera para Infa fbrocemaents m 1500 |5 2343900 (5 50145500 |
(Limatar @10-12cm (4m) eucaialo i 200185 2162000 (% #@‘.E'-’-E'.EII}_E
iHora Guadnfla A& con IDrEs He £ H25500 (% 30379500

Replarign mz 10835 | § 1E42.00 | § 37 85,
FECEn G m3 a7 | & 104497 .00 rﬁ F27.454,59
Cubderts Sancila Teja Aluzine Cal 24 ma 13002 | § SST46,00 (5§ 7.248.0004060
Eztuciura en madera para ieja isrocementa m wol |8 334310008 A4 555,00
[Limaton @i-12em {4m | sucalpta ur 190015 2162000 £ 410.780,00
G-t para 2 madidores un 200 |5 324209008 8,558 00
Hora Cusdriia FF1, con grasiaciorss He 200 |8 &1.E8000(8 123, 160,00
Hora Cuadriia AA con presiaciones Hc $ K200 405.080,00

ALAMERE DE PUAS ICWA (3500 CAL. 14 i 33,8 5 EFLE 14,116, 35
LIMATOM 10-12 GM Bl EUCALPTO L § 5 3488 | 3 147 805,60
GRARA CERCA %12 1000g Puma kg i % 0.800 [ % 554,00
HORA GUADRILLA AA GON FRESTACIDNE S ke f 5 20253 | § 131.518,00

Fuenls graps: ips Yeers Fomeceniaroom cobom ecanls-ooprodusfSid 7 | Grama-Cercn-1-X-1 -0 100 g BOET1
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PREDIO CAB-2-1-184
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones;

PARA LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

L Vubtay n m e Y : E . IR 4 Earn | sl 1245000008 10
1 Yl il L ] i ilii gy § U BTN BN | EareM | J.‘.".J‘-!..-II-:.-II'
VALDA TOTAL § oot pwama | 21

PARA LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

| COMSTRUCCIONEE ANELAE FROPETARIDS \

= 4] il o ¥ 1 2% ] 18 fir FiIEEI R PR AnE | OEa ki!l.l?‘:]';

ad ] z 1.0 N0 k) MEM LT TRE TSN | CrLEH B BEuEHE

k] L] g ] M 2 -5;]':. 1afladng BN | EET FI0E 55.TH

e ] i e LT i AN Br7Im EPLITIRG | BS D35 T B3 B

ol 8 = 10 Ky T ] 1P, 10 HESHE | §amaaly Lagan

(=] | & L g1 ] i : 1% §iNiEde il Eeinlis | (ARt s 4 xa 3y

i | & A B Ll ] MY § v daT i BEEN | MELh Jaus M

il ] ] il L% : ase 1 1EEEER BEl¥as | PiEiai BB BT

WALOE TITAL 110151 !Tiﬂ

| TALDH AIRFTRIG 518603974,

| CONBTRUCCIONET JUAN BASTIETA DORIA IZANET DEMTIFICADS S0M .0 Ay 150 ER

| 1] | & | i B hHl v A g Latasis iralr L1 -850 1] L=E 0T Ry L]

Catl 8 A i 2 Ay B Mgt FILEER | TLMEM L A1E 5y
| VLIS TOTAL T e
‘LA ANAFT A 8 7.7,

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIE
La franja objeto de adquisicidon predial presenta los siguientes cultivos y especies

objeto de avalio:

MNmendra, OF 0.21-0.40m und 2 $ ?E.iﬂ‘ § 158,336

Roble, D = 0.20m und 1 & 37453 3 47,453

IF'irrliErﬂl:l| O (0,4 1-0.60m und 1 % 308251 5 508.251

Felefax: STEIITE
AEMERGS DE LA CORFORACION COLOMBIANA Avernids (Carreral 15 Mo, 11843 OF 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS amail; laniainmabogotadhotmai.com
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

. El predio presenta una ubicacidn con frente sobre una via secundaria la cual se
encuentra en buen esiado de conservacion.

. El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.

. El desarrollo econdmico del sector s2 basa principaimente en usos residenciales

v comerciales.

22

. De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1098 y 422/2000, expedidos
por ef Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicidn, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco sa presentan varaciones representativas de las condiciones del
mercado inmabiliario comparable,

. El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmaobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y vanta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comearciales por cada una de las paries interesadas.

. En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueds lener la existencia da
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiane el uso vy goce de todas las facultades que se darivan de ésta.

. Aclaramos que el avaluador no tiene ningdn interés financiero, presente ni
cercano ni de otra Indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
Interés personal o sesgo alguno en relacidn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

Ty
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14, RESULTADO DE AVALUO,

TERREND

VNI s

PREDIO CAB-2-1-184

TERREND [

[

353,74

§ 205000

§ T2.512. 700

TOTAL TERREND

5 T3.516.Tdd

TOTAL CONSTRULCCHMNES PRINCIFALES

§ 207.00u.203

TOTAL AVALLO

TOTAL CONSTRUBCCHINES ANEXAS % J6.382.107
TOTAL CULTIVDE ¥ EBPECIES 5 305 040
5 206,350,140 | . 23

TOTAL AVALUQ: TRESCIENTOS SEIS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y
CUATRC MIL CIENTO CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE,

($306.394.140, oo).

14.1. AVALUO DISCRIMINADO

AVALUO PROPIETARIOS

TERRENO
TERREHD | m | ssaye | £ 205,000 £ 70518700
TOTAL TERREND § 72518700
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES § 267 .004.383
TOTAL COMSTRUCCIONES ANEXAS £ 18601574
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES S 505,040
TOTAL AVALUD § 298 630.007

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS
TREINTA MIL SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($298.630.007, oo).

AVALUO MEJORATARIO JUAN BAUTISTA DORIA IBANEZ

TOTAL CONESTRUCCIONES ANEXAS

5 7.764.133

TOTAL AVALLD

£ 7784133

TOTAL AVALUO: SIETE MILLONES SETECIENTOS SESENTA ¥ CUATRO MIL
CIENTO TREINTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.764.133, oo).

WIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBLANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
SCORFELONJAS®
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Bogota, D.C., 17 de junio de 2022,
Cordialments,

_- .-"'"’l' 24

PAVAL-1014242133

UNEORLIL LR L NCESIONES .
APROBADO “4
| = ﬁ = -

| B L | Fechii vy -1 !

Tlefax: 6123378
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL ENTORNO

16.1.1 CONSTRUCCION PRINCIPALES .
C1 CONSTRUCCCION

SALA COMEDOR

Telofax) 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOWEBIANA Aveniols (Carrora) 15 Mo, 119-43 OF, 507
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HABITACION COCINA

MESON ~ RAMADA

Talefax; 8123378

MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida [Carrera) 18 No. 115-43 OF, 507
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CERRAMIENTO PLACA
- 1 -
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Telsfax: 6123378
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~ PREDIO CAB-2-1-184
ANEXOD INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

L. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construccionas
Direccion: Solar y Casa
Vereda/Barrio: Carrillo
Municipio: San Palayo
Departamento: Cardoba
Cedula catastral: 23-686-04-00-00-00-0015-0004-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: E=scritura Publica N* 574 del 22 de diciembre de 28
1972, otorgada por la Notaria Unica de Cereté.
Escritura Publica No. 282 del 26 de oclubre de 2020, otlorgada por la
Notaria Unica de San Pelayo.
Matricula Inmobiliaria: 143-25582
Propietarios: Cruz Diaz Doria C.C. No. 25.841.150,
Rosendo José Pérez Diaz C.C. No. 7.377.202
Luis Santos Pérez Diaz C.C. No. 7.377.204
Delvis Del Socorro Pérez Diaz C.C. No. 26.174.075
Cristobal Dario Pérez Diaz C.C. Mo, 7.379.073
Maiduth Férez Diaz C.C. No. 26.175.535
Daly Cruz Moreno Pérez C.C No. 1.003.718.400

Il. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el Protocolo para Avaluos urbanos GCSP-1-013 de
fecha 01/08/20198, el concepto de la valoracion de Notariado v Registro “no
se incluird en el encargo valuatorio, por lo gue se deberd comunicar en la
Oferta de Compra al vendedor, que lo cormespondiente a fos derechos
notariales y de regisiro, seran asumidas por e comprador”,
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogots: 00000815

SN TIE s
- PREDIO CAB-2-1-184
CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccion: Solar y Casa
Vereda/Barrio: Carrilla
Municipio: San Pelayo
Departamento: Cordoba
Cedula catastral: 23-686-04-00-00-00-0015-0004-0-00-00-0000 2%
Titulos de adquisicion:

= Escritura Publica N° 574 del 22 de diciembre de 1972, otorgada

por la Motaria Unica de Cerete.

« Escritura Publica Mo. 282 del 26 de octubre de 2020, otorgada por
la Motaria Unica de San Pelayo.

Matricula Inmobiliaria: 143-25582

Propietarios: Cruz Diaz Doria C.C. No. 25.841.150,
Rosendo José Pérez Diaz C.C. No. 7.377.202
Luis Santos Pérez Diaz C.C. No. 7.377.204
Delvis Del Socorro Perez Diaz C.C. No. 26.174.0T75
Cristdbal Dario Parez Diaz C.C. No. 7.379.073
Naiduth Péarez Diaz C.C. No. 26.175.5635
Daly Cruz Mareno Pérez C.C No, 1.003.718.400

2. VALORACION COMERCIAL:

TERARENO
TERREN [ m | asaps | § 205.000 £ 1R800
TOTAL TERREND § 72.516.700
TOTAL CONSTRUMCIONES PRINCIPALES & 207 004,395
TOTAL CONSTRUCCICHES ANEXAS § 26,368,107
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES "8 505.040
TOTAL AVALUD § 206304940 |

TOTAL AVALUO: TRESCIENTOS SEIS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y
CUATRO MIL CIENTO CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE
($306.394.140, oo). .

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién CAmara de Comercio de Bogoti: 00000815

2.1. AVALUO DISCRIMINADO

WTER AR~

PREDIO CAB-2-1-184

AVALUO PROPIETARIOS

TERRENO

TERREND | m | asare | & 208.000] § 72,516,700

TOTAL TERREND § T2.516.700

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES § 207.004.203

[TGOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 3 18.602.674 30
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES 5 505 040

TOTAL AVALLO § 298.630,807

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS

TREINTA MIL SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($298.620.007, oo).

AVALUO MEJORATARIO JUAN BAUTISTA DORIA IBANEZ

TOTAL CONSTRUCCHINES ANEXAS

£ 7 TH4.133

TOTAL AVALLUD

5 7.7B4.133

TOTAL AVALUO: SIETE MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL
CIENTO TREINTA ¥ TRES PESOS MONEDA CORRIENTE (5§7.764.133, oo).

Bogota, D.C., 17 de junio de 2022,

Cordialments,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS®




VALOR DE CONSTRUCCION
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN PELAYO

BT H0K 0V B015-5

SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAFSTRUCTURA

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE SAN
PELAYQ - CORDOBA

CERTIFICA:

Chwe segiin ef Aewerdo No 0123 DEL 27 DE INCIEWRRE DEL AR 2000 “POR EL CUAL SE APRUEBA EL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL “PROT" DEL MUNICIPIO DE SAN PELAYO - CORDOBA™
¥ e acwerds @ o aciualizacidn cotastral se emite LA CLASIFICACION DEL SUELQ de la Jurisdiccicn ol
Municipio de San Peloyo).

Infarmacidin Del Predio:

Direccidn del predio: San Pelayo

Coalige Catastiral: 2368604000000001 500040000 00000
Folio de Matricula Inmohiliaria:

Direceidn: K3 11 846

Clasificacion: del Suelo: 1TRAAND

Uso Principal: Habitacional
Uso Condiclonade o Restringldo: B A
Uso Probilside: MoA.

Amenazas: Amenaza de inundacién Baja

Conflictos de wse: Sin conflicto

Tona de proteccién: Minguns

Licencias Urbanisticas: El predio no cuenta oon licencin wrbanistica en trimite o aprobada
Manes Parciales: El predio no cuentn con aplicaciones de planes parciales

Para constancia se expide a solicitud del interesado y se firma en San Pelayo a los 19 dias del
mes de sepliembre 2018,

C&“i S

S E T B M |
GABRIEL IGNACIO SANCHEZ MARTINEZ
Secretario de Planeacion e Infraestructura
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