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Monteria,
CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR

Senores: Radicado: 48-1475-20231018009207
GLADYS MARGARITA GUZMAN ESPITIA O
MANUEL ROBIRO ROSARIO PETRO CATEGORIA: EXTERNA
Direccion: La Ruleta Parcela 7 7TAY 7B
San Pelayo-Cérdoba
REF: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016

DEL 14 DE OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION,
MEJORAMIENTO, OPERACION Y MANTENIMIENTO Y
REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE LOS
DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA — BOLIVAR".

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO - DE LA RESOLUCION No.
20236060012125 DE FECHA 21 DE SEPTIEMBRE DE 2023.
PREDIO-CAB-2-1-129.

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacion con radicado No. 48-147S-20230926009189 de fecha
26 de septiembre de 2023, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S en nombre de la
Agencia Nacional de Infraestructura, instandolo a comparecer a notificarse de la Resolucion
No. 20236060012125 de fecha 21 de septiembre de 2023, expedida por la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI, enviada por Alfa Mensajes como consta en la Guia No.
6011040, con fecha de visita el 09 de octubre de 2023, pero no habia nadie para recibir, a
la fecha no ha podido surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo
69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA expidi6 la Resolucion No.
20236060012125 de fecha 21 de septiembre de 2023 “Por medio de la cual se ordena iniciar
los tramites judiciales de expropiacion de una zona de terreno requerida para la ejecucion
del proyecto vial denominado CONEXION ANTIOQUIA BOLIVAR, Unidad Funcional
Integral 2, Subsector 1 Cerete Lorica, ubicado en jurisdiccion del Municipio de San Pelay:
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Departamento de Cordoba”, expedida por el vicepresidente de Planeacion, Riesgos y
Entorno y de la cual se adjunta copia integra.

Asi mismo, se indica que contra el presente Acto Administrativo, procede por via
administrativa Unicamente el recurso de reposicion, el cual debera interponerse dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes de su notificacién personal o por aviso, segun lo
establecido en el inciso final del articulo 21 de la ley 9 de 1989 ante el Vicepresidente de
Planeacion, Riesgos y Entorno de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y en
concordancia con lo dispuesto en el articulo 76 del cédigo de procedimiento administrativo
y de lo contencioso administrativo.

Es de indicar que en la comunicacién de citacion con radicado de salida No. 48-147S-
20230926009189 de fecha 26 de septiembre de 2023, se les indico las condiciones de
modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal, sin que se haya
presentado a notificar personalmente.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Caédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Asi mismo, para su conocimiento remitimos copia del escrito de resolucién al predio
denominado “La Ruleta Parcela 7 7A Y 7B” ubicado en jurisdiccion del municipio de San
Pelayo, departamento de Cordoba.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESION RUTA AL MAR

S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA'Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA CONCESION
RUTA AL MAR S.A.S Y DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI.

FuADoEL 23- 10 -202% A LAS 7:00 A.M.

pesFlJADOEL 23 - 10 -2013 A LAS 6:00 P.M.

ﬂ&//rjﬁ/\&l (ﬁ \

DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ
Coordinador predial

Proyecto: DMGA
Revis6: DEOH
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica la RESOLUCION DE EXPROPIACION N°
20236060012125 de fecha 21 de septiembre de 2023. PREDIO CAB-2-1-129, a los
sefiores GLADYS MARGARITA GUZMAN ESPITIA y MANUEL ROBIRO ROSARIO
PETRO se fija por el término de cinco (5) dias en la pagina web de la Concesion Ruta al
Mar S.A.S y de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI, a las 7.00 a.m. del

23-10=202%

Firma: qaljm ( UU)

Carge-COORDINADOR PREDI \/j

Nt

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, a las 6.00 pm. deldia_2%} - [0 -2023

por cuanto ha transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacion de la
RESOLUCION DE EXPROPIACION N° 20236060012125 de fecha 21 de septiembre de
2023. PREDIO CAB-2-1-129, a los sefiores GLADYS MARGARITA GUZMAN ESPITIA y
MANUEL ROBIRO ROSARIO PETRO, - conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Firma: ' A
Cargo: ORDINADOR PREDIAL
N
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REPUBLICA DE COLOMBIA

MINISTERIO DE TRANSPORTE

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
RESOLUCION No. 20236060012125

AR E 0O

Fecha: 21-09-2023

“ Por medio de la cual se ordena iniciar los tramites judiciales de expropiacion de una zona de terreno

requerida para la ejecucion del proyecto vial denominado CONEXION ANTIOQUIA BOL/ VAR, Unidad

Funcional Integral 2, Subsector 1 Cerete Lorica, ubicado en la jurisdiccion del Municipio de San Pelayo,
Departamento de Cordoba. ”

EL VICEPRESIDENTE DE PLANEACION, RIESGOS Y ENTORNO DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA .

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas en el Decreto 4165 de 201 1,
modificado por el Decreto 746 de 2022, el literal vi, numeral 11 del articulo 4° de la Resolucién No.
20221000007275 de 2022 y la Resolucién 20234030004945 de 27 de abril de 2023, expedidas por la Agencia
Nacional de Infraestructura, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica de 1991, modificado por el Acto Legislativo No. 01 de 1999,
consagra: “Se garantizan la propiedad privada y los demés derechos adquiridos con arreglo a las leyes
civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién
de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultare en conflicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés ptblico o social.
La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. (...) Por motivos de utilidad publica o interés
social definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion
previa. Esta se fijara consultando los intereses de la comunidad y del afectado (...)".

Que el numeral 1° del articulo 20 de la Ley 9 de 1989, dispone: “La Expropiacion, por los motivos enunciados
en el Articulo 10 de la presente Ley, procedera: 1. Cuando venciere el término para celebrar contrato de
promesa de compraventa o de compraventa”.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, que modificé el articulo 10 de la Ley 9 de 1989, establece que, para
efectos de decretar su expropiacion, se declara de utilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles
para destinarlos a los siguientes fines: (...) e) Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial y de
sistemas de transporte masivo”.

Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, que modifico el articulo 11 de la Ley 9 de 1989, prevé: “Ademas de
lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacién, las entidades territoriales, las &reas metropolitanas y
asociaciones de municipios podrén adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de
inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989 o)

Que el inciso 6° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, consagra: “(...) No obstante lo anterior, durante el
proceso de expropiacién y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el
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propietario y la administracién llequen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondré
fin al proceso (...)".

Que mediante el Decreto 4165 de 2011, se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de
Concesiones INCO de Establecimiento Publico a Agencia Nacional Estatal de naturaleza especial, del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y
autonomia administrativa, financiera y técnica, que se denominara Agencia Nacional de Infraestructura,
adscrita al Ministerio de Transporte.

‘| Que el articulo 3° del Decreto 4165 de 2011, establece que el objeto de la Agencia Nacional de

Infraestructura es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y evaluar proyectos de
concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada (APP), para el disefio, construccion,
mantenimiento, operacion, administracion y/o explotacién de la infraestructura publica de transporte en todos
sus modos y de los servicios conexos o relacionados y el desarrollo de proyectos de asociacidén publico
privada para otro tipo de infraestructura publica cuando asi lo determine expresamente el Gobierno Nacional
respecto de infraestructuras semejantes a las enunciadas.

Que el articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso, establece las reglas del proceso de
expropiacion.

Que el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, define “como un motivo de utilidad publica e interés social la
ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como
el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitaciéon o mejora,
quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que
se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica”.

Que el inciso 5° del articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, que modifico el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
sefiala: “En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera
cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalto catastral y la indemnizacién calculada al momento de
la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial”.

Que el Vicepresidente de Planeacién, Riesgos y Entorno de la Agencia Nacional de Infraestructura ostenta la
facultad especifica de suscribir los actos administrativos mediante los cuales se ordena el tramite de

.| expropiacién, asi como aquellos en los cuales se resuelvan los recursos de reposicion, de conformidad con lo

sefialado en el literal vi, numeral 11° del articulo 4° de la Resolucion No. 20221000007275 del 3 de junio de
2022, expedida por la Agencia Nacional de Infraestructura.

Que, en el caso en concreto, la Agencia Nacional de Infraestructura suscribié con la Concesién Ruta al Mar
S.A.S., el Contrato de Concesion No. 016 de 2015, en virtud del cual se encuentra adelantando el proyecto
vial denominado “Conexién vial “Antioquia — Bolivar”, como parte de la modernizaciéon de la Red Vial
Nacional.

Que para la ejecucion del proyecto vial denominado “Conexion Antioquia- Bolivar”, la Agencia Nacional de
Infraestructura requiere la adquisicién de una zona de terreno identificada con la ficha predial No. CAB-2-1-
129 elaborada el 23 noviembre de 2020, Concesién Ruta al Mar S.A.S., que modifica el fechado el dia 22 de
marzo de 2019, en la Unidad Funcional Integral 2 Subsector 1 Cereté - Lorica, con un area de terreno
requerida de CUATRO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS PUNTO SESENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (4432.68 M2).

Que la zona de terreno requerida y que en adelante se denominara el INMUEBLE, se encuentra debidamente
delimitada dentro de abscisas inicial K 18+303,97 D y la abscisa final K 18+399,74 D margen derecha, de un
predio denominado “La Ruleta Parcela 7 7A Y 7B” ubicado en la jurisdiccion del Municipio de San Pelayo,
Departamento de Cérdoba, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 143-10104 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, y con cédula catastral 236860100000000930001000000000, y
comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la Ficha Predial: POR EL NORTE: En
longitud de 57,35 metros Victor Hernan Buitrago Ramirez (P1-P3); POR EL SUR: En longitud de 54,14
metros Alipio Arnulfo Ortega Pastrana (P5-P6); POR EL ORIENTE: En longitud de 81,21 metros Gladys
Margarita Guzman Espitia y Otro (P3-P5) Y POR EL OCCIDENTE: En longitud de 83,41 metros Via Cereté -
Lorica (P8-P1); incluyendo las mejoras, cultivos y especies vegetales que se relacionan a continuacién:

CONSTRUCCIONES
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RESOLUCION No. 20236060012125 Fecha: 21-09-2023

TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
| CONSTRUCCION 1; Con un area de 116,00 m2, piso en concreto, muros en bloque panetados y pintados, estructura de pES= %
la cubierta en madera y teja de zinc. Viga de cimentacién, columnas yvigas de confinamiento, incluye 4 ventanas
C1 |con surespectivo marcos yrejas de seguridad, 5 puertas en madera con su respectivo marco, el bafio cuenta con 116.00 M2
sanitario y ducha, é divisiones internas, tablero de breakers, contador de energfa, acometida interna, Y 12 puntos
q, eléctricos.
- TOTAL AREA CONSTRUIDA 116.00 M2
g
g ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
S Cerco frontal; con 4 hilos de alambre de pias soportado en madera aserrada, con altura promedio de 2,20 m, e 53.60 ™M
G Instalados a una distancia en promedio de 1,00 m.
,9 Soporte; compuesto por 2 columnas en blogque de 0,20m x 0,30m H: 0,50m c/u, Ademas se observa un punto 2.00 UN
hidraulico con grifo y placa en concreto de 0,70m x 0,40m espesor de 0,06m.
Kiosco 1; (8,00"4,40) m, piso en recebo comin con un e=0.20 m, 6 postes de diametro de 0.20 m, yuna altura
promedio de 3.00 m. Estructura de 12 cublerta en madera y palma marga. Cuenta con un cerramlento de (4.40°3.00) m
35.20 M2
en tablas de maderas, una cocina campesina yuna canal de aguas lluvas en tejas de zinc en una longltud
promedio de 8.00 m. .
CA4 Jagley; con un irregular de 55,34 m2, y una profundidad promedio de 0.80 m. 44,27 M3
CAS Pozo Séptico 1; (2,00°2,30) m, con su respectiva tapa en concreto. 1.00 UN
“CA6 Acceso 1;enun drea Irregular de 34,33 m2, y una altura promedio de 0.40 m, en recebo com(n de la zona. 13.73 M3
CA7 Carreteable; con superficie en recebo comin con area irregular de 229,91 m2y una altura en promedio de 0,20 m. 45.98 M3

Al Cerco intermedio; con 8 hilos de alambre de puas soportado en postes de madera burda, con altura de 2,20 m y 56.41 "
distancia entre postes de 1,00 m aproximadamente. 2

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
CONSTRUCCION 2; Con un drea de 47,45 m2, piso en concreto, muros en bloque pafietados y pintados externamente,
estructura de la cubierta en madera yteja de zinc. Viga de cimentacién, vigas de confinamiento, incluye 3 ventanas
con su respectivo marcos yrejas de seguridad, 5 puertas en madera con su respectivo marco. Cocina; mesén en
lconcreto de (2,35%0,60) m, e=0.05 m, enchapado, lavaplatos en acero inoxidable, poyo en concreto de (2,35%0.60) m,
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Q@ e=0,20, salpicadero enchapado en un drea de (2,95%0,60) m. Bafio piso en baldosa en un area de (2,20°1,00) m, 47.45 M2
’muros en baldosa en las siguientes &reas (3,05°1,00)+(1,10°0,40) m, cuenta con sanitario yducha, 6 divisiones
[In(ernas. tablero de breakers, contador de energla, acometida interna, 8 puntos eléctricos, 3 puntos hidréulicos y3
[punms de desagle. Una columna en concreto reforzado de (0,15%0,15) m, h=3,00 m.
TOTAL AREA CONSTRUIDA 47.45 M2 =

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Kiosco 2; (3,00°5,00) m, piso en recebo comdn con un e=0.20 m, 4 columnas en concreto de (0.15°0.15) m, h=3.00 m

CA9 c/u.Estructura de la cubierta en madera y palma amarga. Cuenta con una canal de aguas lluvias en teja de zinc con 15.00 M2
una longitud de 5.6 m.

CcA10 Pozo Séptico 2; (@= 1,63) m, con su respectiva tapa en concreto e=0,10 m. 1.00 UN
Cerramiento; cuenta con 4 hilos de alambre de pias soportado en estacones de madera burda, con altura de 200m 7657 M
ydistancia entre postes de 0,50 m aproximadamente ymalla plastica tipo gallinero.

Acceso 2; cuenta con superficie de rodadura en material de recebo comin de la zona con forma irregular de 54,19 2168 Ma

m2yuna altura en promedio de 0,40 m.

cA13 Ramada; (3,00°2,20) m, piso en tierra, 4 columnas en madera aserrada con una h=3.00 m ¢/u. Estructura de la 6,60 M2

cubierta en madera y teja fibrocemento.

CULTIVOS Y ESPECIES
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INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANT DENS UN
Mango @ <0,20 m 7 UN
Mango @<0,21-0,40 m 2 UN
Mango @ <0,41-0,60 m 3 UN
Totumo @ 0,20 m 4 UN
Palmito @ <0,20 m 12 UN
Palmito @<0,21- 0,40 m 7 UN
Platano @ < 0,20 m 137 UN
Camajon @<0,20m 18 UN
Ceiba @<0,20m 2 UN
Ceiba Bonga @<1,01-1,20m 1 UN
Ornamentales @<0,20m 88 UN
Cacao @<0,20 m 1 UN
Palma de Coco @ < 0,20 m 7 UN
Cana de AzGcar @<0,20 m 40 UN
Jobo @<0,20m 2 UN
Jobo @<0,21-0,40 m 3 UN
Guayaba @<0,20 m 2 UN
Limén @ <0,20 m 2 UN
Palmera @ <0,20 m 1 UN
Mamon @ £ 0,20 m 1 UN
Mamon @<0,21-0,40 m 2 UN
Papayo @ <0,20 m 1 UN
Tamarindo @ < 0,20 m 2 UN
Guanabano @<0,20m 2 UN
Roble @<0,20m 12 UN
Roble @<0,21-0,40 m 1 UN
Sabila @<0,20m 1 UN

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANT DENS UN
Roble @<0,20 m 20 UN
Limén @<0,20m 1 UN
Naranja @<0,20m 4 UN
Aguacate @<0,20m 3 UN
Palma de Coco @ < 0,20 m 3 UN
Pera @<0,20m 1 UN
Guamo @<0,20m 2 UN
Sapote @<0,20 m 1 UN
Ceiba Bonga @<0,20m 2 UN
Ornamentales @ < 0,20 m 188 UN

Que los linderos generales del INMUEBLE se encuentran debida y expresamente determinados en la
Escritura Publica No.213 de del 08 de noviembre de 2012, otorgada en la Notaria Unica de San Pelayo.

Que del INMUEBLE, figura como propietarios los sefiores Gladys Margarita Guzman Espitia, identificada con
la cédula de ciudadania No. 34.974.000, y Manuel Robiro Rosario Petro, identificado con la cédula de
ciudadania No. 7.377.049, adquirido a titulo de adjudicacion dentro de la Sucesién del causante Manuel
Salvador Romero, mediante Escritura Publica N.° 222 del 05 de septiembre de 2016 otorgada en la Notaria

Unica de San Pelayo, inscrita el 13 de septiembre de 2016 en la anotacién 17 del Folio de Matricula
Inmobiliaria N° 143-10104.

Que la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. realizo actualizacién al estudio de titulos el 23 noviembre de
2020, que modifica el fechado el dia 22 de marzo de 2019, en el cual se conceptué que es viable la

adquisicion de la franja de terreno requerida del INMUEBLE, a través del procedimiento de enajenacion
voluntaria.

Pagina 4 de 9




o)
o
=
5]
E
©
=
2
T
)
°
©
£
I
=
o)
o
c
]
E
3
0
o
(@]

RESOLUCION No. 20236060012125 Fecha: 21-09-2023

Que la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S, una vez identificado plenamente el INMUEBLE vy su
requerimiento para el desarrollo del proyecto vial mencionado, solicité a la Corporacion AVALBIENES Gremio
Inmobiliario, informe de Avaltio Comercial Corporativo del INMUEBLE.

Que mediante informe de Avaltio Corporacién AVALBIENES Gremio Inmobiliario emitié el Avaltio Comercial
Corporativo RM-407_CAB-2-1-129_ALC de fecha 28 de diciembre de 2020, determiné que el pago total del
precio de adquisicién es la suma de SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS
VEINTIUN MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MIL. ($789.621.994), de acuerdo con lo
estipulado en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998,
Resolucién 620 del 2008 del IGAC y Resolucion 2684 de 2015:

I.  VALORACION COMERCIAL.

$713.962.497

Valor en Letras: Setecientos trece con sesenta y dos mil cuatrocientos noventa y siete cienmilésimos
pesos m/l.

Il.  VALORACION COMERCIAL.

Valor en Letras: Setenta y cinco millones seiscientos cincuenta y nueve mil cuatrocientos noventa y
siete pesos mi.

Fuente: Avaltio Comercial Corporativo N° RM-407_CAB-2-1-129_ALC de fecha 28 de diciembre de 2020
elaborado por la Lonja Corporacién AVALBIENES Gremio Inmobiliario.

Que con base en el citado Avalio Comercial Corporativo No. RM-407_CAB-2-1-129_ALC de fecha 28 de
diciembre de 2020, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., formulé los titulares del derecho real de dominio,
Gladys Margarita Guzman Espitia, identificada con la cédula de ciudadania No. 34.974.000, y Manuel Robiro
Rosario Petro, identificado con la cédula de ciudadania No. 7.377.049, de la Oferta Formal de Compra No.

48-1475-20211214007608 de fecha 14 de diciembre de 2021, con la cual se les insto a comparecer a
notificarse de la misma.

Que la Oferta Formal de Compra No. 48-147S-20211214007608la fue debidamente notificada personalmente
el dia 14 de diciembre de 2021 a los sefiores Gladys Margarita Guzman Espitia, y Manuel Robiro Rosario
Petro en su calidad de titulares del derecho real de dominio.

Que mediante oficio No. 48-147S-20211220007644 de fecha 20 de diciembre de 2021, la CONCESION
RUTA AL MAR S.A.S solicité a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, la inscripcion de la
Oferta Formal de Compra No. 48-147S-20211214007608 de fecha 14 de diciembre de 2021, en el folio de
matricula inmobiliaria 143-10104, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cereté. La cual se
consigna en la anotacion N°19 de fecha 22 de diciembre de 2021.
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Que el dia 20 de abril de 2022, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. y los propietarios GLADYS
MARGARITA GUZMAN ESPITIA, identificada con la cédula de ciudadania No. 34.974.000, y MANUEL
ROBIRO ROSARIO PETRO, identificado con la cédula de ciudadania No. 7.377.049, suscribieron contrato de

-|promesa de compraventa, sobre el valor ofertado, por medio del cual se establecieron entre otras, en las

Clausulas Sexta y Séptima lo siguiente:

Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones, Cultivos y Especies a favor del Propietario; la suma de
SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS VEINTIUN MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y CUATRO PESOS M/L. ($789.621.994).

Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones Principales, Cultivos y Especies a favor de los
Propietarios; la suma de SETECIENTOS TRECE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS MIL. ($713.962.497).

Por concepto de Construcciones Principales, anexas, y cultivos y especies a favor de la Mejorataria SANDRA
PATRICIA GOMEZ ROSARIO; la suma de SETENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS M/L. ($75.659.497).

a) Un primer contado corresponde a la suma de CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MILLONES
SEISCIENTOS VEINTIUN MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA LEGAL
CORRIENTE ($489.621.994) dentro de los QUINCE (15) dias calendario siguientes a la formalizacién de la
firma del presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, junto con la correspondiente CUENTA
DE COBRO dirigida a la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., y la suscripcion del Acta de entrega del predio
objeto del presente acuerdo.

b) Un segundo y ultimo pago restante, por la suma de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA
LEGAL CORRIENTE ($300.000.000), dentro de los QUINCE (15) dias calendario siguientes a la fecha en la
cual EL PROMITENTE VENDEDOR, haga entrega a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -

"| ANI- O AL CONCESIONARIO, de la primera copia de la Escritura Publica debidamente registrada, junto con

el Certificado de Tradicién actualizado donde aparezca la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI- como propietaria de la zona de terreno que por este instrumento ha prometido transferir, libre de
limitaciones y/o gravamenes.

Que en cumplimiento a lo establecido en la Clausula Séptima Literal A), de la promesa de compraventa
suscrita la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., por intermedio de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
realiza el desembolsé el dia 3 de junio de 2022, por el valor correspondiente al primer pago conforme la
cuenta de cobro presentada, como consta en la Orden de Operaciones 5138, para un total pagado por la
suma de CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS VEINTIUN MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($489.621.994)

Que de conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No.143-10104, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cereté, sobre el inmueble recaen las siguientes Limitaciones al Dominio y medidas
cautelares.

GRAVAMENES, LIMITACIONES Y
MEDIDAS CAUTELARES
Limitaciéon al Dominio - No transferir,
gravar, ceder o limitar sin
autorizacion de INCORA mediante la
4 resoluciéon N° 0129 del 12 de febrero INCORA
de 1986, inscrita el 11 de marzo de

1986.

Medida Cautelar - Demanda De
Accién De Peticién De Herencia Con
Accion  Reivindicatoria, ordenada
18 mediante Oficio 2386 del 06-09-2019
por el Juzgado Promiscuo Municipal
de San Pelayo inscrita el 10 de
septiembre de 2019.

ANOTACION DE A

Manuel Salvador
Romero

ROMERO Gladys Margarita

OCHOA Guzman Espitia Y
CHAMILES DEL Manuel Robiro

CARMEN Rosario Petro
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RESOLUCION No. 20236060012125 Fecha: 21-09-2023

Que mediante memorando No. 2023604006003, expedido por el Grupo Interno de Trabajo Predial de la
Agencia Nacional de Infraestructura, se emitié concepto en el que se indicd que una vez realizado el analisis
documental del expediente identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-129 cumple con el componente
técnico, necesario para iniciar los tramites del proceso de expropiacién judicial, de acuerdo con la solicitud
efectuada por la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., mediante radicado ANI No. 20234090483312.

Que en atencién a las medidas cautelares inscritas y que vencio el término de treinta (30) dias habiles
contados a partir de la notificacién de la Oferta Formal de Compra del INMUEBLE al titular del derecho de
dominio, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, segun el articulo 25 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.

Que con fundamento en las consideraciones referidas es obligatorio iniciar el proceso de expropiacién judicial
del INMUEBLE dirigida a Ia titular del derecho real de dominio, de conformidad con la Ley 92 de 1989, la Ley
388 de 1997, el articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, la Ley 1682 del 2013, la Ley 1742 de 2014, ley 1882 de
2018 y demas normas concordantes.

Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: ORDENAR por motivos de utilidad publica e interés social, la iniciacion del tramite de
Expropiacién del siguiente INMUEBLE:

Una zona de terreno, identificada con la ficha predial No. CAB-2-1-129 elaborada 23 noviembre de 2020, que
modifica el fechado el dia 22 de marzo de 2019, en la Unidad Funcional Integral 2 Subsector 1 Cereté -
Lorica, con un area de terreno requerida de CUATRO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS PUNTO
SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (4432.68 M2), debidamente delimitada dentro de abscisas
inicial K 18+303,97 D y la abscisa final K 18+399,74 D margen derecha, de un predio denominado “La Ruleta
Parcela 7 7A 'Y 7B” ubicado en la jurisdiccion del Municipio de San Pelayo, Departamento de Cérdoba,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 143-10104 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cereté, y con cédula catastral 2368601 00000000930001000000000, y comprendida dentro de los
siguientes linderos especiales, tomados de la Ficha Predial: POR EL NORTE: En longitud de 57,35 metros
Victor Hernan Buitrago Ramirez (P1-P3); POR EL SUR: En longitud de 54,14 metros Alipio Arnulfo Ortega
Pastrana (P5-P6); POR EL ORIENTE: En longitud de 81,21 metros Gladys Margarita Guzman Espitia y Otro
(P3-P5) Y POR EL OCCIDENTE: En longitud de 83,41 metros Via Cereté - Lorica (P6-P1); incluyendo las
mejoras, cultivos y especies vegetales que se relacionan a continuacion:

CONSTRUCCIONES
MM ___ DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTID UNID
| CONSTRUCCION 1; Con un 4rea de llE,E)O m2, piso en com:rélo, muros en bl_t;tiue pa ﬂeudos"‘;p"inlados, estructura de | — ] : ]
la cubienta en maders yteja de zinc. Viga de dmentacién, columnas y vigas de confinamiento, incluye 4 ventanas [ 1 | '
C1 |consu respedivo marcos y rejas de seguridad, 5 puerntas en madera con su respectivo marco, €l bafio cuenta con 11500 | M2 ’
sanitario yducha, 6 divisiones internas, tablero de breakers, contador de energla, acometida interna, y 12 puntos '
elédricos. ] ] 4
TOTAL AREA CONSTRUIDA 116.00 | :__ M I
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES AN EXAS
cat Cerco frontal;con 4 hilos de alambre de pias sopontado en madera aserrada, on altura promedio de 2,20m, e —' 53.60 l M
instalados a una distancia en promedio de 1,00 m.
Soporte; compuesto por2 wlumnas en bloque de 0,20m x0,30m H: 0,50m c/u, Ademas se observa un punto '
A2 200 UN
{ _ |hidriulico con grifo yplaca en concreto de 0,70m xO,dom»eiExfr_de_giqer._ . -
Kiosco 1; (8,00*4,40) m, piso en recebo comin con un e=0.20 m, 6 postes de didmetro de 0.20m,y una altura 1
a3 promedio de 3.00 m. Estructura de la cubierta en madera ypalma ma ga. Cuenta con un cerramiento de (4.40*3.00) m { |
en tablas de maderas, una cocina campesina yuna canal de aguas lluvias en tejas de zinc en una longitud 520 [ | L \
promedio de 8.00 m. 1 |
_CA4 llagley; con un irregularde 5534 m2, yuna profundidad promedio de 0.80 m. - o - 95,2_7__J M
CAS |Pozo Séggg_l; (2,00°2,30) m, con su respectiva tapa en concre to. o y _leo | . UN -
CA |Acceso 1;en un drea irregularde 34,33 m2, yuna altura promedio de adgg?e_n recebo comin de la zona. 1373 1 M3
CA? |Carreteable; con superficie en recebo comin con drea Irregular de 229,91 m2y una altura en promedio de 0,20 m. 4598 ! M3 =
cas Cerco Intermedio; con 8 hilos de alambre de pias soportado en posle; de madera SLMa,con alturade 220my —T&“— T ‘M
distancia entre postes de 1,00 m aproximadamente. <
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

UNID

CONSTRUCCION 2; Con un 4rea de 47,45 m2, piso en concreto, muros en blogue pafetados ypintados extemamente, |
estructura de |a cubierta en madera yreja de 2inc Viga de cimentacién, vigas de corfinamiento, induye 3 ventanas |
con su respectivo marcos y rejas de segundad, 5 puertas en madera con su respectivo marco. Cocina; mesén en }
concreto de (2,35*0,60) m, e=0.05 m, enchapado, lavaplatos en acero inoxidable, POYO en concreto de (2,35°0.60) m, |
€=0,20, salpicadero enchapado en un drea de (2,95°0,60) m. Bafio piso en baldosa en un drea de (2,20*1,00) m,
muros en baldosa en las siguientes dreas (3,05°1,00)4(1,10%0,40) m, cuenta con sanitario y ducha, 6 divisiones
internas, tablero de breakers, contador de energia, acometida interna, 8 puntos eléctricos, 3 puntos hidraulicos v3
puntos de desagile. Una columna en concreto reforzado de (0,15%0,15) m, h=3,00m.

TOTAL AREA CONSTRUIDA
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES AN EXAS

4745

M2

Kiosco 2, (3,00°5,00) m, piso en recebo comdn con un €=0.20 m, 4 columnas en concreto de (0.15*0.15) m, h=3.00m
¢/u.Estructura de la cublena en madera y palma amarga. Cuenta con una canal de aguas lluvias en teja de zinc con |
una longitud de 56 m. |

Po20 Séptico 2; (@=1,63) m, con ;—u_r;;;eaiva tapa an 517:{#!?:?:70. 10 m.

15.00

...Lu_) —

Cerramiento; cuenta con 4 hilos de alambre de pias soportado en estacynes de madera burda, con altura de 200 m
ydistanda ente postes de 0,50 m aproximadamente ymalla plastica tipo gallinero,

7657

Acceso 2; cuenta con superficie de redadura en material de recebo comdn de la 20na con forma irregularde 54,19
m2 yuna altura en promedio de 0,40m.

2168

Ramada; (3,00*2,20) m, piso en tierra, 4 columnas en madera asemada con una h=300m ¢/u. Estructura de la

cubiena en madera yteja fibrocemento. ) ]

CULTIVOS Y ESPECIES

6.60

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANT DENS UN
Mango$s020m | 7 [ | UN
Mango $# <0,21- 0,40 m 2 UN
Mango @ 0,41 - 0,60 m 3 ~UN
Totumo @ <0,20 m 4 UN
Palmito ¥ <0,20 m 12 UN
Palmito @ £0,21-0,40 m 7 UN
Platano @ <0,20 m ) 137 UN
Camajon @ <0,20 m 18 UN
Ceiba$<020m N T N T
Ceiba Bonga #<1,01-1,20m 1 UN
Omamentsles @=0,20m 88 | UN
Cacao @<0,20m 1 UN
Palma de Coco#<0,20m 7 UN
Cafia de Azlicar3<0,20 m 40 UN
Jobo $<0,20 m 2 UN
Jobo $<0,21-0,40m 3 UN
Guayaba #<0,20m 2 UN
Limén @ <0,20m p) UN
Palmera #<0,20 m 1 UN
Mamon #<0,20 m 1 UN
Mamon $# <0,21 -0,40 m 2 UN
Papayo $<020m el | UN
Tamarindo @ < 0,20 m 2 UN
Guanabano @ <0,20 m 2 | UN
Roble #<0,20m 42 UN
Roble #<0,21-0,40m 1 UN
Sabila@<0,20m 1 UN
Roble #<0,20m 20 UN
Limén $<0,20m 1 UN
Naranja 3<0,20m 4 UN
Aguacate #<0,20 m 3 UN
Palma de Coco #<0,20m 3 ‘ UN
Pera 3<0,20m 1 UN
Guamo $<0,20 m i 2 UN
Sapote $<0,20m 1 UN
Ceiba Bonga #<0,20m 2 UN
Ornamentales @ <0,20 m 188 UN

ARTICULO SEGUNDO:
GLADYS MARGARITA

NOTlF’iQUESE personalmente o en su defecto mediante aviso a los sefores
GUZMAN ESPITIA, identificada con la cédula de ciudadania No. 34.974.000, y
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MANUEL ROBIRO ROSARIO PETRO, identificado con la cédula de ciudadania No. 7.377.049, en calidad de
propietarios del INMUEBLE, en la forma prevista en los articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011, Cdédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERO: COMUNIQUESE personalmente o en su defecto mediante aviso al JUZGADO
PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN PELAYO, en calidad de tercero interesado, frente a la Demanda De
Accion De Peticién De Herencia Con Accién Reivindicatoria, registrada en el folio matricula inmobiliaria
N°143-10104 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Cereté, de conformidad con los articulos
37 y 38 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. '

ARTICULO CUARTO: Contra la presente resolucién solo procede el recurso de reposicién en el efecto
devolutivo segun el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y el articulo 31 de la Ley 1682 de 2013, el cual debera interponerse dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a su notificacién personal o por aviso, ante el Vicepresidente de Planeacion,
Riesgos y Entorno de la Agencia Nacional de Infraestructura, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
76 de la Ley 1437 de 2011, del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO QUINTO: La presente resolucién sera de aplicacion inmediata y quedara en firme una vez sea
notificada, de conformidad con lo sefialado en el articulo 31 de la Ley 1682 de 2013.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota D.C., a los 21-09-2023

GUILLEROMO TORO ACUNA
Vicepresidente de Planeacién, Riesgos y Entorno

Proyect6: Concesionaria Ruta al Mar S.A.S
Diana Maria Vaca Chavarria — Abogada G.I.T. Asesoria Juridica Predial

VoBo: DIANA MARIA VACA CHAVARRIA 2, RAFAEL ANTONIO DIAZ GRANADOS AMARIS Coord GIT
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