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Monteria,

Sefores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LIGIA GOMEZ DE VANEGAS
Lote | Nueva Hacienda Santa Isabel de Pichilin

Santiago de Tolu CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Radicado: 48-147S-20200826003905

Fecha: 26/08/2020 01:09:20 p. m.

Usuario: diana.gutierrez

CATEGORIA: EXTERNA

Referenciaz: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION
DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA — BOLIVAR”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO - OFERTA FORMAL DE COMPRA CON
RADICADO NO. 48-147S-20200726003601 DE FECHA 26 DE JULIO DE
2020.

Cordial saludo.

En atencion al escrito de citacion con radicado 48-1475-20200726003602 DE FECHA 26 DE
JULIO DE 2020, remitido por la Concesiéon Ruta al Mar S.A.S instandolos a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicaco No. 48-147S-
20200726003601 DE FECHA 26 DE JULIO DE 2020, sobre el inmueble identificado con el
numero matricula inmobiliaria 340-7758 denominado EL UBERRIMO, ubicado en Santiago de
Told-Sucre, sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto
conexion Antioquia- Bolivar”, con guia de la empresa Servientrega No 9110625177 con estado
de devolucion y sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacién personal, se procede
a efectuar la notificacion por aviso dando aplicacién al inciso 1° del Articulo 69 del Codigo de

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de
diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado No. 48-147S-20200629003301
DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2020, “Comunicacién por la cual se presenta OFERTA FORMAL
DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno incluidas las
construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace parte de
un predio en mayor extensién denominado LOTE | HACIENDA SANTA ISABEL DE PICHILIN,
Ubicado En El Municipio De Santiago De Tolu, Departamento De Sucre, Identificado Con La
Cédula Catastral N° 708200001000000010108000000000 Y Del Folio De Matricula
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Inmobiliaria N° 340-53944 De La Oficina De Registro De Instrumentos Publicos De Sincelejo.
Predio Identificado Con La Ficha Predial No. Cab-7-3-005. Ubicado En E| Sector Toll —
Pueblito.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestiéon Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente, se remitird una copia al predio denominado LOTE |
HACIENDA SANTA ISABEL DE PICHILIN, ubicado en el municipio de Santiago de Tolu -
Sucre, a fin de notificarle a la sefiora LIGIA GOMEZ DE VANEGAS, la oferta formal de compra
No. 48-147S-20200726003601 DE FECHA 26 DE JULIO DE 2020.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra No. 48-147S-20200726003601
DE FECHA 26 DE JULIO DE 2020, no procede ningun recurso, y la notificacién se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento
administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacién predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

EL 18 -08-20 A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL O3 -0% -20 A LAS 6:00 P.M.

IEGO NA VELEZ
Coord| or predlal

Proyecto: MAVA
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra No. 48-147S-
20200629003301 DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2020, a la sefiora LIGIA GOMEZ DE
VANEGAS, se fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesién Ruta al
Mar S.A.S, a las 7 a.m. del dia 28 de agosto de 2020.

Firma: _ Z<— ~—7 (///1’/

Ca /vgo WR PREDIAL

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, a las 6 p.m. del 03 de septiembre de 2020, por cuanto ha
transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacién de la oferta formal de No.
48-1475-20200629003301 DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2020, a la sefiora LIGIA GOMEZ
DE VANEGAS, conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011

Flrma ‘ ( ~— (/
Cﬁfgo CO})’/,&KD/R PREDIAL
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Monteria, Cordoba

Senora

LIGIA GOMEZ DE VANEGAS

Lote | Nueva Hacienda Santa Isabel de Pichilin
Santiago de Tolu

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“Construccion, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversion del sistema
vial para la conexion de los Departamentos Antioquia - Bolivar’,

ASUNTO: Comunicacion por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone
la adquisicion de una franja de terreno incluidas las construcciones, mejoras, cultivos
y/o especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio en mayor
extension denominado Lote | Hacienda Santa Isabel de Pichilin ubicado en
jurisdiccion del Municipio de Santiago de Toli, Departamento De Sucre, Identificado
Con La Cédula Catastral N° 708200002000000010478000000000 y del folio de
matricula inmobiliaria N° 340-53944 de |a oficina de registro de instrumentos publicos
de Sincelejo.

Predio identificado con la ficha predial No. CAB-7-3-005 Ubicado en el Sector Tolu-
Pueblito.
Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de
utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia - Bolivar'.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. suscribié
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para [a conexion de los Departamentos Antioquia ~ Bolivar’.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delego en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo [Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley

38828?81997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la ley 1882
e .

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido

dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la present
Oferta Formal de Compra. i
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A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-7-3-005

Fecha de ficha 16 diciembre de 2019
Tramo / Unidad funcional UFI 7 Subsector 3
Area de terreno requerida

(ma2tha) quenda sg7s.15 M2
Abscisa inicial K 03+807,72D
Abscisa final K 04+264,03 |
Municipio Santiago de Tolu
Departamento Sucre

Folio de Matricula Inmobiliaria  340-53944

ORIP Sincelejo

Cédula Catastral N°® 708200002000000010478000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno son los contenidos en la Escritura
Publica No. 1209 del 01 de agosto de 2001, otorgada por la notaria Décima de Medellin.

“Por EL NORTE, con propiedad De Humberto Montes y el arroyo de pichillin, en medio, con predios de Julio
Tous Viuda de Molina, Francisco Guerra, Manuel Gutierrez, Hermanas Patrén, Cuco Tous y parte Carlos
Fonneff, POR EL ORIENTE, con los remanentes del globo de mayor extension de la nueva hacienda Santa
Isabel De Pichillin, de propiedad del vendedor; POR EL SUR, con la hacienda La Loma y Propiedad de Santiago
Maria; POR EL OCCIDENTE, lote H EL Roble de propiedad de Luis Adolfo Tamara Garcia.”

B.  TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No.340-53944 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, el area requerida es propiedad de:

deTipo de

Tipo document N° de documento

adquisicion

Entidad

Notaria Ciudad Notaria

Nombre N° de Identificacion

LIGIA GOMEZCédula de ciudadania
DE VANEGAS N°21330416

Escritura  N°1209 del 1 de

Publica  agosto de 2001 Notaria Décima Medellin

Compraventa
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C.  IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del area requerida de acuerdo con |a Ficha Predial N°CAB-7-3-005:

' DOCUMENTO ' AREA DE TERRENO |
|  Total: 1060000.00 M2

| Requerida: 25878.15 M2

| Ficha Predial N°CAB-7-3-005 Remanente: 0.00 M?
Sobrante: 1034121.85 M2
Total Requerida:25878.15M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de |a
Ficha Predial anteriormente descrita:

Tipo Lindero  Puntos Inflexién Longitud Unidad Nombre Colindante

METROS CON ARROYOPECHELIN
NORTE P7-P12 64,65 LINEALES

METROS - i
SUR P17-P1 67,38 LINEALES CON MARIA GAITH RAMIREZ CORREA

430,16
‘ METROS CON LIGIA GOMEZ DE VANEGAS

ORIENTE P12-P17 LINEALES

METROS CON LIGIA GOMEZ DE VANEGAS
OCCIDENTE P1-P7 427,60 LINEALES

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avalio Comercial No. RM-N-525_CAB-7-3-005 de fechal4 de febrero de 2020, elaborado por AVALBIENES
Gremio Inmobiliario, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9? de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de
2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas
concordantes, se determiné que el pago total del precio de adquisicion es de NOVENTA Y CINCO MILLONES

CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO PESOS MIL. ($95.043.425) suma de dinero que
comprende los siguientes conceptos:

e Porconcepto de Valor de Terreno, Construcciones, Cultivos y Especies a favor del Propietario; la suma

de NOVENTA Y CINCO MILLONES CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO
PESOS MIL. (895.043.425),

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica.
PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
SuperTronsporte contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com



!‘ EONCEISI\I/'ON
- uta a ar

Rutas para el progreso del pais NIT: 900.894.996-0
Paginadde 5

Terreno
Inicatias Fuicgrafica ! HA 2,J88158 525803 (‘(‘C‘ $ 52,041 341
Jevdacdes Frsicgrafics it HA 0,299657 524,989 (‘f'C‘i 57.458.129

Cultivos y Especies

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
|a legalizacion de la escritura publica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al estado del
predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de

indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencién en la fuente en caso de que ese
cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion economica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, estipula que
Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario
pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, permiso que sera
irrevocable una vez sea pactado.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de
2014 y demas normas concordantes. ﬂ'
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Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion. lo cual debera manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que deberé allegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar SA'S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jeronimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3104612215 o al correo
electronico maira. vergara@elcondor.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en |a Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, iniciar el proceso de expropiacién via Judicial, si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo ce Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompaio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalio Comercial Corporativo No RM-N-525_CAB-7-3-005
de fecha14 de febrero de 2020, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, yel
formato de permiso de intervencion voluntario.
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GLORIA‘PATRICIA GARCIA RUIZ

Segunda Suplente del Representante Legal
Aneko Lo enunciado en ___ Folios

CC\ Archivo (Sin Anexos), Oficina de Registro de Instrumantos bl cos da Sincelejo, propielario y Expediente Predial
Flaboro SPOV

Revisa P‘T‘R
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Gremio Inmobiliario
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-N-525_CAB-7-3-005

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-7-3-005

DIRECCION:
LOTE | NUEVA HACIENDA SANTA ISABEL DE PICHILIN
VEREDA/BARRIO: Santiago de Tolu
MUNICIPIO: Santiago de Tolu

DEPARTAMENTO: Sucre

PROPIETARIOS:
LIGIA GOMEZ DE VANEGAS

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.AS.

FECHA: Febrero 14 de 2020.

Carrera 64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 /4445923 avalbienes@hotmail.com
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-N-525_CAB-7-3-005

1

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

INFORMACION GENERAL.

1.1.Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S., solicitud del 30/01/2.020.
1.2.Tipo de Inmueble: Lote.
1.3.Tipo de Avaluo: Comercial Corporativo.

1.4.Marco Normativo: Ley 388 de 1.997
- Decreto 1420 de 1.998
— Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.
- Resolucion 898 de 2.014 del IGAC.

1.5.Departamento: 70 — Sucre.

1.6.Municipio: 820 - Santiago de Tolu.

1.7.Vereda o Corregimiento: Santiago de Tolu.

1.8.Direccion del Inmueble: Lote | Nueva Hacienda Santa Isabel De Pichilin.

1.9.Abscisado del Area Requerida:

ABSC. INICIAL | K03+807,72 D
ABSC. FINAL | K04+264,03 1

1.10. Uso Actual del Inmueble: Agropecuaria.
1.11. Uso Normativo: Zona Ganadera (ZG).

1.12. Informacion Catastral: Fuente Certificado Catastral.

- Nuamero Predial: 00-02-00-00-0001-0478-0-00-00-0000
- Numero Predial Anterior: 00-02-0001-0478-000

- Area de Terreno: 84 Ha 5.486 M2

- Area Construida: 670,00 M2

- Avaluo Catastral: $ 548.178.000=

1.13. Fecha de Inspeccién: Febrero 07 de 2020.

Visita: El propésito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e identificacion de las
caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a ubicacién, topografia, destinacion
actual, tipo de construcciones y demas condiciones de importancia que se puedan evidenciar en campo.

1.14. Fecha del Informe de Avaluo: Febrero 14 de 2020.

Carrera 64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 / 4445923 avalbienes@hotmail.com 2
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-N-525_CAB-7-3-005

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:
La siguiente documentacién corresponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos
soporte para la elaboracion del presente informe de avaluo comercial corporativo:

a) Certificado de Libertad y Tradicion No. Matricula 340-53944, expedido el 18/12/2.019

b) Certificado Catastral, con vigencia de 2.019.

c) Certificado Usos Normativos, expedido el 16/07/2.018.

d) Estudios de Titulos, con fecha de elaboracion del 18/12/2.019

e) Escritura Publica N° 622 del 28/04/2003, de la Notaria Decima de Medellin.

f) Plano de Afectacién Predial, con fecha de 12/12/2.019.

g) Ficha Predial, con fecha de elaboracion 16/12/2.019.

3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietarios: Sustraido de la Ficha Predial.
LIGIA GOMEZ DE VANEGAS C.C. 21.330.416

3.2. Titulo de Adquisicion: Escritura Publica N° 622 del 28/04/2003, de la Notaria Decima de Medellin.

3.3. Matricula inmobiliaria No. 340-53944, expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Sincelejo, Sucre.

3.4. Observaciones Juridicas: “De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria N° 340-53944 sobre el
predio requerido se encuentran registradas las siguientes:”

GRAVAMENES, LIMITACIONES Y

ANOTAGION MEDIDAS CAUTELARES e -
Hipoteca Global O Abierta De Primer
Grado constituida mediante Escritura LIGIA GOMEZ DE
N/A Pablica 1209 del 1 de agosto de 2001, VANEGAS LUIS ADOLFO TAMARA GARCIA
otorgada por la Notaria Decima De
Medellin.

Informacion sustraida del Estudio de Titulos.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1, Delimitacion del Sector: Por el Norte, delimita con sectores conocidos como Pita Abajo, El Coral,
Pita en Medio; por el Oriente, con el perimetro urbanc de Tolu Viejo y el perimetro urbano del sector
Macajan; por el Occidente, delimita con el perimetro urbano del municipio de Santiago de Tolu; por
el Sur, via Toltl - Tola Viejo, los sectores conocidos como Cacagual y Tierralta Altamira y E| Paraiso

4.2, Actividad Predominante: Zona Ganadera (2G).

4.3. Topografia: Plana 0 -7 %
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4.4. Caracteristicas Climaticas:
- Temperatura Media: 28°C
- Elevacién: 2 M aprox.
- Humedad: 69% aprox.
- Vientos: 17 km/h

4.5. Condiciones Agrologicas: CLASE |

"Suelos con relieve igual a los de la Clase 1 o moderadamente inclinados a ondulados, con pendientes inferiores al
12%. Sin erosién o con erosion ligera en un méximo de 20% del area. Moderadamente profundos a muy profundos,
sin piedras o con piedras que no imposibiliten las labores de la maquinaria.

Si hay suelos salinos o salino sédicos no deben afectar mas del 20% del area y ser facilmente corregibles, aunque la
correccion no sea permanente. Drenaje natural bueno a moderado o imperfecto.

Encharcamientos, si se presentan, con duracion no mayor de 15 dias, por ciclos de invierno y que no ocasionen
mayores dafios a los cultivos. Inundaciones ocasionales, si se presentan, de muy corta duracién en inviernos rigurosos
y no mayores de 1 a 2 dias, no producen dafios de consideracion. Retencién de humedad muy alta a mediana,
permeabilidad lenta, moderadamente lenta, moderadamente rapida o rapida. Nivel de fertilidad moderado,
moderadamente alto a alto. Por las pequerias limitaciones que ocurren en esta clase, la eleccion de cultivos
transitorios y perennes no es tan amplia como en la Clase 1. Estos suelos requieren prédclicas de manejo mas
cuidadosos que los de la Clase 1, aunque faciles de aplicar.”

Fuente: Resolucion 02965 de 1.995 del INCODER.

4.6. Servicios Publicos: Acueducto veredal y energia eléctrica.

4.7. Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos al sector estan ubicados en el casco
urbano de Santiago de Tolu, donde se tiene acceso a servicios administrativos, financieros,
educativos, religiosos, y demas.

4.8. Vias de Acceso y Transporte: La principal via para acceder al sector corresponde a via Santiago de
Tola — Pita Abajo, en donde se puede encontrar transporte publico formal intermunicipal,
adicionalmente se identificé transporte piblico informal de moto taxis.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.
La normatividad urbanistica dentro del municipio de Santiago de Tolu, Sucre; se reglamenta por medic del Plan
de Ordenamiento Territorial P.O.T. aprobado mediante el Acuerdo No. 010 del Diciembre 29 de 2.000

- Clasificacion del Suelo: Rural

- Uso Principales: Los relacionados con la explotacion ganadera en general.

- Uso Permitidos: Obras de infraestructura ganadera, adecuacion de suelos y Mejoramiento de pasturas

y razas.
- Usos Restringidos: Turismo, recreacion, residencial-comercial.

- Usos Prohibidos: Mineria.

Carrera 64A # 48-27 Tarre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 / 4445923 avalbienes@hotmail.com 4



AVAL bhisn==

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVQ No. RM-N-525_CAB-7-3-005

SR T RGO AR
[ p—
R o~ e
e
] e s K
e kA e e
CRE | rvcasie
— B

KRN e nvan o v,
[ = VT,
-

QMR e e e

PN T
e

Ulicd

CUADRD DE AREAS

PREDIO PASATIEMPO Imeu V80 0L LA Z0W PRCIMADA Th 82
MAT INMOB. 340-45402 1 Iuoe Unens Rewoe cal Perrarte Lrbsro 28PU) 100.000
CODIGO CATASTRAL 70820-00-020000-0001-0003-0-00000000 ¢ Torw e Expanven Urtera | ZEU 365398
1 ) Lora Rural (2ona Danadecy 70) . 210.024
AREA TOTAL APROXIMADA DEL PREGIO 675.410

Se verifica el Uso del Suelo Rural de acuerdo al plan de ordenamiento territorial P.O.T. aprobado mediante
Acuerdo No. 010 del Diciembre 29 de 2.000, ademas de ser confrontado con el Certificado de Uso de Suelos
expedido por la Secretaria de Planeacién Municipal de Santiago de Tolu, Sucre, el pasado 16/07/2.018 firmado
por el Secretario de Planeacion E Infraestructura Municipal JOSE FRNANDO VIANA TOUS,

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1.Ubicacion: El predio se ubica en el municipio de Santiago de Tolu.
Para llegar al area requerida del predio se recorre desde el casco urbano del municipio de Santiago
de Tolu, desde la carrera 11 recorriendo 2,10 km aproximadamente sobre la via que conduce desde
Santiago de Toli - Tolu Viejo, hasta llegar al predio ubicado sobre la margen izquierda.
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Google Earth

. Fuente Google Earth ©2019
6.2. Areas del Terreno:

AREA TOTAL TERRENO 1060000,00 | M2
AREA REQUERIDA 25878,15 | M2
AREA REMANENTE 0,00 | M2
AREA SOBRANTE 1034121,85 | M2
AREA TOTAL REQUERIDA 25878,15 | M2 |

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 16/12/2.019

6.3.Linderos:
| NORTE | 64,65m CON ARROYO PECHELIN (P7-P12)
SUR 67,38 m CON MARIA GAITH RAMIREZ CORREA (P17-P1)

ORIENTE 430,16 m | CON LIGIA GOMEZ DE VANEGAS (P12-P17)
OCCIDENTE 4276 m CON LIGIA GOMEZ DE VANEGAS (P1-P7)

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 06/12/2.019

6.4.Vias de Acceso al Predio y Servicios Publicos: El predio cuenta con via de acceso vehicular (Tolu -
Tola Viejo)

El area requerida por el proyecto no cuenta con instalacion de servicios publicos.
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6.5.Unidades Fisiograficas: El drea requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad fisiografica.

| 0-7% Plana Ganaderia Zona rural (zona Ganaderia 2G). | 2,288158 Ha
; Zona rural (zona Ganaderia ZG). |
- ! 7 Ha
Il 0-7% Plana Ganaderia (Ronda de Rio) 0,29965

6.6.Areas Construidas: El area requerida por el proyecto no cuenta con ningun tipo de construccion

principal.

6.7.Caracteristicas Constructivas: No existe ningun tipo de construccién principal.

6.8.Construcciones Anexas: El area requerida por el proyecto no cuenta con ningun tipo de construccion
anexa.

6.9.Cultivos y Especies:

GUACAMAYO @ 0,81-1,00 M 6 UND ‘
| GUACIMO @ 0,20 M 3 UND ‘
| ROBLE @ 0,21-0,40 M 26 UND |

ROBLE ® 0,41-0,60 M 15 UND |

GUACAMAYQ @ 0,61-0,80 M 5 UND

GUACAMAYO M 0,41-0,60 M 2 UND

NIPINIPID £0,20 M 27 UND

ESPINO © $ 0,20 M 28 UND

ROBLE @ £0,20 M 42 UND |

GUACAMAYO @ 0,20 M 10 UND

TOTUMO @ £0,20 M 15 UND

NIPINIPIO © 0,81-1,00 M
GUACAMAYO ©1,01-1,20 M

1

1

MORA @ 0,21-0,40 M 3
HIGO © 0,41-0,60 M 2 UND

1

3

3

CEIBA © 0,21-0,40 M
ESPINO © 0,21-0,40 M
TOTUMO @ 0,41-0,60 M
NIPI NIPI © 0,21-0,40 M 10 UND
NIPI NIPI @ 0,41-0,60 M

3 UND
GUACAMAYO © 0,21-0,40 M 4 UND
TUNTUN® <0,20 M 1 UND
NIPI NIPI © 0,61-0,80 M 2 UND
MORA @ £ 0,20 M 1 UND
HIGO @ 0.61-0,80 M 1 UND
HIGO @ 0,21-0,40 M 1 UND
MATARRATON @ 0,21-0,40 M 1 UND
BONGA © 0,81-1,00 M 1 UND
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7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resoluciéon 620 de 2.008 del IGAC y Decreto
1420 de 1.998 se procedio a valorar el costo comercial del predio objeto de avalto en este informe:

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.”

“ARTICULO 3°- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avalio, y restarie la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.”

Metodologia para Valoracion de Cultivos y Especies:

Para el avalio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del arbol en
metros, el diametro a la altura del pecho; se determind el volumen comercial por cada arbol y se hallé el valor
final teniendo en cuenta el valor comercial por (m3) de la madera segun el tipo al que pertenezca. Los valores
que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran
en el mercado local.

Tomado de Corporacién Avalbienes; Informe de valoracién de cobertura vegetal e informe complementario,
proyecto Concesidn Vial Ruta al Mar. Medellin - Antioquia.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA: (Método de Comparacién o de Mercado).

8.1.Relacion de Datos Obtenidos para Rural: El siguiente cuadro contiene la informacion general
obtenida en las investigaciones realizadas sin depuracion.

TERRENO

AREA s VMa

i JAVIER PEREZ | | ‘ | | | | »
4] LotE lLapita TOLY BUCRE | OFERTA [CELULAR | $27.000000, 1% | $ 26730000 | 000 3 |s | | 100 $26730000
|

3197924191

|
— - i T o

| | JAVER PEREZ | | | '\ | | I = 2
2 | LOTE [tAPTA TOLU BUCRE | CFERTA [CELULAR $ 140000000, 1% $ 138 600000 000 |8 - H . 550 §2%200000

MNOTI26102

— o Jr,_ ETVE) I s ARE. ", I, -

| DANEL |
e [LAPTA Sl Lnas oo [HERNANDED
3 | WOTE | oancEs Ouu. BUCRE 'mu AlegLuian }
| 3120257980
| | |

| | | \ |

$26.000000, 2% $25.480.000 000 |§ - |8 - | 100; $2548000C

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
Aplicacion del Articulo 9° de la Resolucion 820 de 2.008 del IGAC.

Para el procesamiento y determinacion del valor comercial del inmueble objeto de este avaluo comercial NO se
aplico dicho articulo ya que se tuvo acceso a datos de informacién de mercado.
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10. CALCULOS VALOR DE TERRENO: Determinacién de los procedimientos y calculos estadisticos y
matematicos aplicados para la determinacion del valor de terreno al predio objeto de avaluo.

10.1. Procesamientos Estadisticos: El siguiente analisis y calculo estadistico se realiza de conformidad a
lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

PROMEDIO  §$ 25.803.333

NUMERODEDATOS 3
DESVIACION ESTANDAR  §814.637|
COEFICIENTE DE VARIACION, 3,16
RAIZN 1,73

LIMITE SUPERIOR | § 26.617.970]

LIMITE INFERIOR  $ 24.988.696
VALOR ADOPTADO

10.2. Analisis Descriptivo para rural: La totalidad de los datos de mercado inmabiliario encontrados los
cuales fueron procesados y analizados cuentan con condiciones y caracteristicas similares y
homogéneas al predio objeto de avallo en cuanto a pendientes, uso actual y normativo, ubicacién y
demas caracteristicas, por lo cual, nos permite que dichos datos sean comparables para la
determinacion del valor comercial.

Los datos encontrados y utilizados se ubican en entornos cercanos e inmediatos, dentro del 4rea de
influencia del proyecto y corredor de ubicacién del predio objeto de avallo.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: No aplica. El area requerida no afecta ningun tipo de
construccion.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

GUACAMAYO @0,81-1,00 6 $ 400.790 $2.404.740
GUACIMO @<0,20 6 $7.422 $ 44532
ROBLE @0,21-0,40 26 S 269.665 $7.011.290
ROBLE @0,41-0,60 15 S 749.068 $11.236.020
GUACAMAYQO @0,61-0,80 6 $346.361 | $2.078.166
GUACAMAYO 30,41-0,60 2 $219.912 | 5439.824
NP 350,20 27 $2.969 | $80.163
ESPINO @<0,20 28 $2.969 | $83.132
ROBLE @<0,20 a2 $37.453 | $1.573.026
GUACAMAYO @<0.20 10 57.422 574.220 |
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TOTUMO ©s0,20 15 54,948 574.220
NIPI @0,81-1,00 1 $106.877 $ 106.877
GUACAMAYO @1,01-1,20 1 $598.710 $ 598.710
MORA P<0,21-0,40 3 $149.814 $ 449.442
HIGOD @0,41-0,60 2 $109.956 $219.912
CEIBA $<0,21-0,40 1 $59.376 $59.376
ESPINO @0,21-0,40 3 $19.792 $59.376
TOTUMO $0,41-0,60 3 $109.956 $329.868
NiPI $0,21-0,40 10 $19.792 $197.920

P! @ 0,41-0,60 3 $65974 $197.922
GUACAMAYQ ?0,21-0,40 4 $79.168 $316.672
TUNTUN ?<0,20 1 $37.453 $37.453
NIPI ?0,61-0,80 2 $92.363 $184.726
MORA $<0,20 1 $22.472 $22.472
HIGO ?0,61-0,80 1 $153.938 $153.938
HIGO $0,21-0,40 1 $39.584 $39.584
MATARRATON $0,21-0,40 1 5 39.584 $ 39.584
NipI @0,81-1,00 1 $ 400.790 $ 400.790
VALOR TOTAL $ 28.513.955

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

- La determinacion del valor comercial unitario es determinado de acuerdo a la investigacion del mercado
inmobiliario, teniendo en cuenta las condiciones de uso actual y normativo.

- El predio objeto de avalio y los predios en su entorno presentan condiciones para el uso agropecuario
sin ninguna condicién adicional.

- Para el area requerida afectada por ronda hidrica se tomo el valor inferior del Estudio de Mercado.

Fin de las Consideraciones Generales.
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14. RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias valuatorias
utilizadas y la experiencia profesional, realizo la siguiente valoracion:

Terreno
1 Unidades Fisiografica | HA 2,288158 $ 25.803.000 $59.041.341
2 Unidades Fisiografica Il HA 0,299657 $24.989.000 $7.488.129
Cultivos y Especies

$28.513.955
$95.043.425

Valor en Letras: Noventa y cinco millones cuarenta y tres mil cuatrocientos veinticinco pesos m/l.

Cordialmente,

vora s JUAN CAMILO

MONICA INES FERLIN  Srmase
sy

CASTARO — ‘]-:T;.. o FRANCO FERLIN .
MONICA FERLIN CASTANO JUAN CAMILO FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avallos

R.AA. AVAL-71.792.559

NICOLAS ESTEBAN ' i b s
FRANCO FERLIN Yorh P

NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Avaluador Profesional
R.A.A. AVAL-71.332.367

CONSORCIO CR CONCESIONES (77
Y

E1a0003AG por Facha
| ___/ﬁé‘g/‘ﬂ te_ | 06)07/ 102
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REGISTRO FOTOGRAFICO.
Area requerida
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote

Direccion: Lote | Nueva Hacienda Santa Isabel De Pichilin; Vereda/Barrio: Santiago de Tolu; Municipio:
Santiago de Tolu; Departamento: Sucre; Pais: Colombia.

\ Cedula Catastral: 7082000020000000104 78000000000
Escritura Publica N° 622 del 28/04/2003, de la Notaria Decima de Medellin.

Matricula inmobiliaria No. 340-53944
Propietarios: LIGIA GOMEZ DE VANEGAS C.C.21.330.416

Il. VALORACION COMERCIAL.

| Terreno

|

| a Unidades Fisiogréfica | HA 2,288158 $ 25.803.000 $59.041.341
2 Unidades Fisiografica Il HA 0,299657 $24.989.000 $7.488.129

Cultivos y Especies

S 1 R $ 28.513.955

$28.513.955
$95.043.425

Valor en Letras: Noventa y cinco millones cuarenta y tres mil cuatrocientos veinticinco pesos m/l.

Cordialmente,

V(;NII’AIN‘G b . ‘-‘ s JUAN CAMILO

PLFN CASTANO - he FRANCO FERLIN
MONICA FERLIN CASTANO JUAN CAMILO FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avallios

R.AA AVAL-71.792.559

MCOLAT ESTRRAN FIANCT) 1 BRI l“n

NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Avaluador Profesional

RAA. AVAL-71.332.367 l_ F\‘ D > /L LJ O

CONSORCIQ CR CONC ""“'N(:“ Z5

fiter| %/OJ/MD

’ v
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econdmicas se liquidaran de conformidad con la disposicién de la Resolucién 898 de
2.014 del IGAC.

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote

Direccion: Lote | Nueva Hacienda Santa Isabel De Pichilin; Vereda/Barrio: Santiago de Toli; Municipio:
Santiago de Tolu; Departamento: Sucre; Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 708200002000000010478000000000
Escritura Publica N° 622 del 28/04/2003, de la Notaria Decima de Medellin,

Matricula inmobiliaria No. 340-53944
Propietarios: LIGIA GOMEZ DE VANEGAS C.C. 21.330.416

Il.  CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

1 Derechos Notariales 0,30% $285.130
2 Hojas Protocolo $3.700 20 $74.000
3 Copias Protocolo $3.700 40 $ 148.000
L = " —— el E—— g

4 IVA Derechos Notariales 19% $96.355
5 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2019) 2,25% $18.600
6 Derechos Registrales 0,471% 5 $ 447.655
7 Retencion en la Fuente 1,00% $950.434
8 Folios de Matricula $20.500 2 $41.000
9 Rentas Departamentales 1,05% $997.956
TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRO "H‘:' 1 1$3.059.130

. CONSIDERACIONES.

- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a los dispuesto en la
Resolucion No. 0691 del 24 de Enero de 2.019, expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.
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- Labase gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del avaltio
comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden sufrir
modificaciones dependiendo del nimero de hojas que contenga finalmente la escritura publica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta que se deba inscribir el
acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

IV. " VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

MONTO
ITEM COMPENSADO OBSERVACIONES

1 Notariado y registro (Escritura puablica de compraventa y registro) $3.059.130 | Ver Cuacro Numeral. Il

No aplica compensacidn

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje S0 DO SRS EBHCHES,

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto $0 No aplica compensacidn
de adquisicion por este concepto.

2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $ 0| Ver Cuadro Numeral. IV.

Total Indemnizacién: Tres millones cincuenta y nueve mil ciento treinta pesas m/l.

Total Indemnizaciéon en S.M.M.L.V.: 3,6941
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DIRECCION / EMAIL. KOTEL I o Easel 34053944 .
LIGIA GOMEZ DE VANEGAS
LOTE | NUEVA HACIENDA SANTA ISABEL DE
DIRECCION DEL PREDIO VE PICHILIN CEDULA CATASTRAL
708200002000000010478000000000,
VEREDA/BARRIO: SANTIAGO DE TOLU ~~ CLASIFICACION DEL SUELO GORKL LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
A U g =
MUNICIPIO: SANTIAGO DE TOLU - NORTE { 64.65m  CON ARROYO PECHELIN (P7-P12)
DPTO: UCR! g 7. ~" CON MARIA GAITH RAMIREZ CORREA (P17-P1
© e AGROPECUARIA  SUR Lo I £
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 430.16 m CON LIGIA GOMEZ DE VANEGAS (P12-P17)
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 42760 m /,'cou LIGIA GOMEZ DE VANEGAS (P1-P7)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Guacamayo ¢ 0,81-1,00m 6 UND
Guaamo $<0,20 m 6 UND
Roble ¢ 0,21-0,40 m 26 UND
Roble ¢ 0,41-0,60 m 15 UND TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 M2
Guacamayo ¢ 0,61-0,80 m : 6 UND
Guacamayo ¢ 0,41-0,60 m 2 UND ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
ﬂipiﬂupu{:so,mm_ 27 UND
Espino ¢ 0,20 m 28 UND |
Robled <0,20m 42 UND
Guacamayo ¢ £ 0,20 m 10 UND
Tctur_no $<020m 15 UND
Nipi Nipio $ 0,81-1,00 m 1 UND
Guacamayo ¢ 1,01-1,20 m 1 UND
Mora ©0,21-0,40 m 3 UND
Higo ¢ 0,41-0,60 m 2 UND
Cziba ¢ 0,21-0,40 m 1 UND
Espino ¢ 0,21-0,40 m 3 UND
Totumo $0,41-0,60m 3 UND
Nipi Nipi ¢ 0,21-0,40 m 10 UND SI/NO
Nipi ﬁlpl $0,41060m 3 UND Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencién, £spacio Publico? NO
Guacamayc ¢ 0,21-0,40 m 4 UND Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
TunTun $<0,20m _ 1 UND \Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Nipi Nipi $0,61-0,80 m 2 UND Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
| De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: 16/12/2019 AREA TOTAL TERRENO 1060000.00 :m’ OBSERVACIONES:
Elabord: JAIRO ANDRES RAMOS ROMERO AREA REQUERIDA 2587815 ELPREDIO CUENTA CON UNA ZONA DE RETIRO DE RIO O QUEBRADA DF 30 m MEDIDOS A
M.P. 13202-235122 By PARTIR DE LA COTA MAXIMA SEGUN EL POT DEL MUNICIRIO DE SANTIAGO DE TOLU
2 ARTICULO 39 PARAGRAFO: “Paragrafo: Para la zonas de rondas de arroyos se dejaran como
AREA REMANENTE 00c m area de reserva 30 m a partir de la méxima cota de inundacién, mas 20 mts mas por
considerar un corredor biologico para el caso del arroyo Pichilin, para los otros arroyos y
AREA SOBRANTE 1034121 85 m? cafios que tiene comunicacion con el mar se dejaran coma zona de reserva 30 mts a partir de
AREA TOTAL REQUERIDA 25878.15 m° la cota méxima de inundacion.” VER INFORME TECNICO
HOJA 1 DE 2




A SISTEMA INTEGRADODEGE | cODIGO GCSP-F-185
CONCES'ON GESTION CONT TUALY TO DE PROYECTOS DE INFRAESTR RA DE
I PROCESO ONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE ucTu VERSION 001
Ruta al Mar TRANSPORTE
W Necional do FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 2/18/2015
PROYECTO DE CONCESION CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI17
CONTRATO No.: APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015
SECTOR O TRAMO . O/
PREDIO No. CAB-7-3-005 SUBSECTOR 3 TOLU- PUEBLIT
ABSC. INICIAL K03+807,72D 7
ABSC. FINAL K04+264.031 MARGEN lzq-Der
LONGITUD EFECTIVA 43152m .~
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA/NIT 21,330,416 _ MATRICULA INMOBILIARIA
LOTE | NUEVA HA EL DI p
DIRECCION / EMAIL. N i:i:z‘ns‘f“ ISABELDE 340-53928
LIGIA GOMEZ DE VANEGAS LOTE | NUEVA HACIENDA SANTA ISABEL DE
DIRECCION DEL PREDIO CEDULA CATASTRAL
PICHILIN - Bt v
708 > ¢
VEREDA/BARRIO: SANTIAGO DE TOLU ' CLASIFICACION DEL SUELO S LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
e URAL : >
MUNICIPIO: SANTIAGO DETOLU 7, NORTE 64.65m - CON ARROYO PECHELIN {P7-P12)
DPTO: SUCRE / SUR 67.38m _~° CONMARIA GAITH RAMIREZ CORREA (P17-P1)
i AGROPECUARIA
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 430.16 m CON LIGIA GOMEZ DE VANEGAS {P12-P17)
Predio requerido para: CONSTRUCQON TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 427.60 m CON LIGIA GOMEZ DE VANEGAS (P1-P7)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Morad<020m 1 UND
Higo ¢ 0,61-0,80 m - 1 UND
Higo $ 0,21-0,40m - 1 UND
Matarratén ¢ 0,21-040 m / 1 UND TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 M2
Bonga$ 0,81-1,00m . 1 UND
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivisién, construccian, Intervencion, Espacio Pablico? NO
_Tiene e! inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado pian parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, 1a franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: 16/12/2019 AREA TOTAL TERRENO 1060000.00 ’/m“ OBSERVACIONES:
Elaboré: JAIRO ANDRES RAMOS ROMERO AREA REQUERIDA 2587815 / ELPREDIO CUENTA CON UNA ZONA DE RETIRO DE RIO 0 QUEBRADA DE 30 m MEDIDOS A
M.P. 13202.235122 BLY PARTIR DE LA COTA MAXIMA SEGUN EL POT DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE TOLU
3 ARTICULO 39 PARAGRAFO: “Paragrafo: Para la zonas de rondas de arroyas se dejaran como
e AREA REMANENTE 0.00 m area de reserva 30 m a partir de la maxima cota de inundacién, mas 20 mts mds por considerar
/ un corredor biolégico para el caso del arroyo Pichilin, para los otros arroyos y cafos que tiene
Rev L l' AREA SOBRANTE 103412185 7 pm? comunicacion con el mar se dejaran como zona de reserva 30 mts a partir de la cota maxima de
P R A D O i AREA TOTAL REQUERIDA 25878.15 /m’ inundacida. " MER INFORME TECRICO
[N O - Eou L ) HOIA 2 DE 2
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INVERSIONES PROYECTO GOLFO 2020 SAS
340-92369
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708700100000003690026000000000
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g U 7
Wy |- o
3 ) _~~ARROYO PECHEL 5
w_ N 1'543,500 / -7 w N 1'543,500
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|l CAB-7-3-005
B LIGIA GOMEZ DE VANEGAS /
f 708200002000000010478000000000
CAB-7-3-005 ) T 340-53944
LIGIA GOMEZ DE VANEGAS Pais { =+ ] LOTE | NUEVA HACIENDA SANTA
708200002000000010478@00000000' I{ ! ISABEL DE PICHILIN
340-53944 Sy P14
3 LOTE | NUEVA HACIENDA SANTA 4 s
o ISABEL DE PICHILIN/ (41 2_
3 ]
w Area Sovrartn -
‘ Arss Sobrante ©
{ /
N 1'543,300/‘ il N 1'543,300
1t ESCALA 1: 2000
' 7 0 50 100 200M
\ ; Ay m
ANI / TiTULO: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
B : ‘ ) :
— - e LANO DE AFECTACION PREDIAL || AreaToTaL 106 Ha+ 0000.m* | | Linea decompra” LEH e PROYECCION:
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA. . 2Ha+ 587815 m* 28 Ejes de via proyectada # Area requerida / Gauss - Krueger . Colombia (Transversa de Mercator)
CONEXION VIAL DATUM:

ANTIOQUIA-BOLIVAR
UFI 7 SUBSECTOR 3

TOLU - PUEBLITO

CONCESION
Ruta al Mar

LIGIA GOMEZ DE VANEGAS

CEDULA CATASTRAL:

MATRICULA INMOBILIARIA:
340-53944 /

708200002000000010478000000000 4

AREA REMANENTE
AREA SOBRANTE
AREA CONSTRUIDA:

0 Ha + 000,00m*

© 103Ha +4121 85m?

00.00 m?

RUTA:

TOLU - PUEBLITO

CIP: ESCALA:

1:2000

CAB-7-3-005

PR
INICIO: 00+000,00

/]

FINAL :© 24+594,00

ABSCISAS

71, micio: K 3+807.72(0) A

FINAL : K 4+264.03() A

Eje de via existente

(3

Borde via existente bz
Borde via proyectado -~ LX<

—— Fuentes hidricas

Area remanente
Construccion

Construccion anexa’

Punto de inflexion

MAGNA - SIRGAS
ORIGEN DE LA ZONA
CENTRAL
COORDENADAS GEOGRAFICAS
4" 35 4632157 Lat Norte

Chaflan Lleno 74" 4 39 0284" Long Oeste
> Akantarila Chaflan Corte - COORDENADAS PLANAS
Lago o Jagley ~ ~ Cercas 1900.000 metos Ese.
“DIBUJO: | FECHA: ARCHIVO: PLANO:
JAIRO ANDRES RAMOS ROMEROQ 12-12-19 < CAB-7-3-005.dwg 1de3
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L, | CAB-7-3-004 L 4l
B f MARIA GAITH RAMIREZ CORREA }* ; /
2 | 70820000200000001034 1000000000 | I~ I{ 1 ESCALA 1:2000
o3 340-32813 g! S
> J MACUMBITA 2 T e S 0 50 100 200M
o] f | i P17 K03+807,72
! || T [0 .
g A TiTULO: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
J! PLANO DE AFECTACION PREDIAL 3 T / : ’ -
o — / AREA TOTAL | 106 Hav 0000 4 | /=~ Lneadecompra/” Limie predial || pROYECCION:
Z o PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: | 2Ha + 587815 m? /| —-— Ejes de via proyectada . Area requerida/ DATUMGm-www.cdm-ummm- de Mercator)
¥t CONEXION VIAL g ’ ¢ / A ; :
A ANTIOQUIA-BOLIVAR  |'| LIGIA GOMEZ DE VANEGAS e D I S RN e g
= UFI7 SUBSECTOR 3 ORISR - S AREA SOBRANTE ' 1031 1a +4121.85m? / Borde via existente # , 2777 Cons! ORclsNEr:A?E LA ZONA:
Y TOLO - I . _ i s . / BSR4 Construccion anexa
_Wov_u PUEBLITO CEDULA CATASTRAL: ; AREA CONSTRUADAL] 00.00 m? Boithe via prosatingo o : @1 COORDENADAS GEOGRAFICAS
708200002000000010478000000000 / Y —  Fuentes hidncas o cun::o'di ""“9'“3“ £ MY L Mk
lan Lieno . ule
= / MATRICULA INMOBILIARIA: | RUTA: TOLU - PUEBLITO }=={ Alcantarilla Chaltdn Corte/ COORDENADAS PLANAS:
340-53944 / PR ABSCISAS | Lago o Jaguey P v 1900000 meltos Nore
—— o = INICIO: 00+000.00 / | ‘INICIO: K 3+£07.720) ‘| 1 = - ————
1 CONCESION CIP: ESCALA: 3 { N iy 5 ‘ A1 oisuse: FECHA: P ARCHIVO: PLANO:
| _Ruta al Mar CAB.7-3-005 1:2000 \ AL < MNALT R 4Z00 T | JAIRO ANDRES RAMOS ROMERO| 1212118 7 CAB-7-3-005.dwg 2de 3




| _CUADRO DE COORDENADAS, AREA REQUERIDA
VERTICE | LADO DIST. | ANGULO ESTE NORTE

P1 P1-P2 | 5473 | 116°58'16" | 835599.31 | 1543072.86

P2 P2-P3 | 5446 | 177°3'17" | 835600.75 | 154312757

P3 P3-P4 | 2919 | 175°28'36" | 835604.98 | 1543181.87

P4 P4-P5 | 16472 | 178°25'18" | 835609.54 | 1543210.71

. P5 P5-P6 | 63.24 | 180°10'10" | 835639.71 | 1543372.64

P6 P6-P7 | 6126 | 179°49'0" | 835651.12 | 1543434.84

P7 P7 - P8 7.59 | 111°27'25" | 835662.35 | 1543495.06

P8 P8-P9 | 2043 | 136°29'9" | 835669.81 | 154349649

P9 P9-P10 | 16.72 | 179°23'54" | 835687.02 | 154348548

P10 [ P10-P11 | 1208 | 184°26'32" | 835701.00 | 1543476.31

P11 P11-P12 | 783 172°7'48" | 835711.59 | 1543470.50

P12 P12-P13 | 4269 | 116°4'56" | 835717.88 | 1543465.82

P13 P13-P14 | 6672 | 180°13'44" | 835710.04 | 1543423.86
P14 P14-P15 | 161.24 | 179°47'21" | 835698.06 | 1543358.23 |

P15 P15-P16 | 7414 | 184°31'24" | 83566852 | 1543199.72

P16 P16-P17 | 8537 | 184°31°24" | 835660.73 | 1543125.99

P17 P17-P18 | 670 62°12'19" | B35658.48 | 1543040.65

P18 P18-P1 | 6068 | 180°49'24" | 835652.64 | 1543043.93

Area: 25878.15 m?
Area: 2.87815 ha

—

TiTULO:

Mo Vo d WA Nl v

'i,";
e '
.-

ANTIOQUIA-BOLIVAR
} UFI7SUBSECTOR 3
TOLU - PUEBLITO

-
(4
CONCESION

. RutaalMar

LIGIA GOMEZ DE VANEGAS

CEDULA CATASTRAL:
708200002000000010478000000000

103Ha +4121.85m?
00.00 m*

AREA SOBRANTE:
AREA CONSTRUIDA

TOLU-PUEBLTO |
ABSCISAS

[ RUTA:
PR

INICIO: 00-000.00 INICIO: K 3+807 72(D)

MATRICULA INMOBILIARIA:
340-53944
Cip: ESCALA:

CAB-7-3-005 N/A

FINAL : 24459400 FINAL : K 4+284 03()

Am i CUADRO DE AREAS CONVENCIONES
- _JI PLANO DE AFECTACION PREDIAL AREA TOTAL: PEEST—— . pra—
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: 2 Ha + 5878,15m? — Ejes de via proyectada Area requenda
CONEXION VIAL . A
AREA REMANENTE 0 Ha + 000.00m? Eje de via existente ‘ea remanente

A
Borde via existente /] Construccion

INFORMACION DE REFERENCIA
PROYECCION:
DATUM

MAGNA - SIRGAS
ORIGEN DE LA ZONA

Gauss - Krueger, Colombia (Transv¢ersa de Mercator)

Construccion anexa CENTRAL
SRR P COORDENADAS GEOGRAFICAS:
—— Fuentes hidricas ©  Punto de inflexién 4735 46 3215" Lat Norte
Chatlan Lienc 74" 4 39.0284" Long Oeste
ol Chaflan Corte COORDENADAS PLANAS:
todegey . Caces 190008 e e B
DIBUJO: FECHA: ARCHIVO: PLANO:
JAIRO ANDRES RAMOS ROMERO 12-12-19 CAB-7-3-005.dwg 3ded




ALCALDIA MUNICIPAL E
SANTIAGO DE TOLU

Nit: 892.200.839-7
CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL DE
SANTIAGO DE TOLU

CERTIFICA:
Que segun lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) del Municipio Santiago de
Tolu, aprobado mediante el Acuerdo 010 de Diciembre 29 de 2.000, el predio relacionado a
continuacién esta zonificado con los siguientes usos:

INFORMACION DEL PREDIO

Zona Rural.

Direccién SANTA ISABEL DE PICHILIN

Cédigo Catastral 70820-00-010000-0001-0478-0-00000000
Folio de Matricula Inmobiliaria: 340-53944

Probable Propietario: LIGIA GOMEZ VANEGAS

CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL

Area de produccion: Zona Ganadera (Z.G.)

Usos Principales: Los relacionados con la explotacién ganadera en general
e T TN, bt st

Usos Restringidos: Turismo, Recreacién, Residencial-Comercial.

Usos Prohibidos: Mineria.

Licencias urbanisticas: Sin informacion.

Se expide el presente certificado a solicitud del interesado, a los dieciséis (16) dias del mes de julio
de 2018.

Secretario de Plangacion e Infraestructura Municipal (E)

Proyecto: JFVT

@ Erad o8 - 5 0upn s I (5) 286 0192 Cédigo Postal: 706010

www.santiagodetolu-sucre.gov.co LSRG K CONCESIONES {’-':‘

%,
| APRARANDOD



USOS DEL SUELO RURAL

BRG]  1ONA OF MANGLARES

ZONA INUNDABLE
B o rorestaces
ZONA URBANA - R
ZONA DE EXPANSION SUB-URBANA ;‘;
LE ZONA SUB-URBANA " —_—

>
ZONA DE LAGUNAS COSTERAS i‘"“ ]
kR m!
Ak e

[ ZONA DE RESGUARDO INDIGENA

| ZONA GANADERA

| B zowrcRico

; R R Z0NA MARITIMA DE PESCA

\1\‘.?3:..‘ f
o o ha CONDBODERNEAS & . o - O
| ITEM | USO DE LA ZONA |
MAT. INMOB. 340-53944 | L. G A pres ] APROABADAENMZ.
CODIGO CATASTRAL: 70820-00-020000-0001-0478-0-00000000 - | ! [foeRusi@onaGensderd bl = = 1 oo D848
| | AREA TOTAL APROXIMADA DEL PREDIO | B 845.486
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