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Sefiora; CORRESPONDENCIA ENVIADA -
TOMASA VILLERO AGRESOT RUTA AL MAR .
INteceitine Lobs A feerse Radicado: 48-147S-20200825003891
lrec_:(:lon. 0% 'e o Fecha: 25/08/2020 09:34:33 a. m
Santiago de Toll - Sucre Usuario: maira.vergara

CATEGORIA: CONTRACTUAL

Referencia: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION
DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA — BOLIVAR”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO - OFERTA FORMAL DE COMPRA CON
RADICADO NO. 48-147S-20200629003303 DE FECHA 29 DE JUNIO DE
2020.

Cordial saludo.

En atencion al escrito de citacion con radicado 48-147S-20200629003304 DE FECHA 29 DE
JUNIO DE 2020, remitide por la Concesién Ruta al Mar S.A.S instandolos a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado No. 48-147S-
20200629003303 DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2020, sobre el inmueble identificado con el
numero matricula inmobiliaria 340-14387 denominado Lote de terreno, ubicado en Santiago
de Tolu-Sucre, sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto
conexidn Antioquia- Bolivar”, con guia de la empresa Servientrega No 9110625193 con estado
de devolucion y sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal, se procede
a efectuar la notificacién por aviso dando aplicacion al inciso 1° del Articulo 89 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de
diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesién Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado No. 48-147S5-20200629003303
DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2020., “Comunicacion por la cual se presenta OFERTA
FORMAL DE COMPRA vy se dispone la adquisicion de una franja de terreno incluidas las
construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace parte de
un predio en mayor extensién denominado Lote de terreno, Ubicado En El Municipio De
Santiago De Toll, Departamento De Sucre, Identificado Con La Cédula Catastral N°
708200001000000010320000000000 Y Del Folio De Matricula Inmobiliaria N° 340-14387 De
La Oficina De Registro De Instrumentos Publicos De Sincelejo. Predio Identificado Con La
Ficha Predial No. Cab-7-3-064. Ubicado En El Sector Toli — Pueblito.
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El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente, se remitird una copia al predio denominado Lote de
terreno, ubicado en el municipio de Santiago de Toll - Sucre, a fin de notificarle a la sefiora
TOMASA VILLERO AGRESOT, la oferta formal de compra No. 48-147S-20200629003303
DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2020.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra No. 48-147S-20200629003303
DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2020, no procede ningun recurso, y la notificacion se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cdédigo de procedimiento
administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A'S EN MONTERIA, COLOMBIA.

EL 28-08-2020 A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL 03-09-2020 A LAS 6:00 P.M.

. 1

/'//
pZ AN DIEG PINA VELEZ
Y Coqrdimador predial

Proyecto: MAVA
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra No. 48-147S-
20200629003303 DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2020, a la sefiora TOMASA VILLERO
AGRESOT, se fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesién Ruta al
Mar S.A.S, alas 7 a.m. del dia 28 de agosto de 2020.

Firma: /o K/

Cargo CO/-'\'&/({OR IAL

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, a las 6 p.m. del 3 de septiembre de 2020, por cuanto ha
transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacion de la oferta formal de No.
48-1475-20200629003303 DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2020, a la sefiora TOMASA
VILLERO AGRESOT, conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011

Firma: A il (f'// V

——

Cargé: cogm{@AD/OR P%L
> 7 £
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Sefiora:
TOMASA VILLERO AGRESOT CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Direccion: Lote de terreno Fache 20062020 0 OB A p
Santiago de Tolu - Sucre giljraégog?gagggigAcru;\L
REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE

OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACI_ON Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR”.

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HACE PARTE DE UN PREDIO EN MAYOR
EXTENSION DENOMINADO LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL MUNICIPIO
DE SANTIAGO DE TOLU, DEPARTAMENTO DE SUCRE, IDENTIFICADO CON LA
CEDULA CATASTRAL N° 708200001000000010320000000000 Y DEL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA N° 340-14387 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO. PREDIO IDENTIFICADO CON LA
FICHA PREDIAL NO. CAB-7-3-064. UBICADO EN EL SECTOR TOLU - PUEBLITO.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de Ia
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaro de
utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar’.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido

dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente
Oferta Formal de Compra.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
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La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-7-3-064
Fecha de ficha 17-May-2019
Tramo / Unidad funcional UFI 7 Subsector 3

Area de terreno requerida (m2/ha) 1006,36M2

Abscisa inicial K 18+653,79 |

Abscisa final K18+718,46 |

Municipio Santiago De Tolu

Departamento Sucre

Folio de Matricula Inmobiliaria 340-14387

ORIP Sincelejo

Cédula Catastral 708200001000000010320000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
escritura Publica No. N.° 95 del 17 de agosto de 1967 de la Notaria Unica De Toll- Sucre, a saber:

Por El Norte, con propiedad del vendedor; por el Sur, con predio del Sr. Daniel Moreno; por el Este, con predio
del Sr. Francisco Gastelbondo y por el Oeste, con predio del exponente vendedor

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 340-14387 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, el area requerida es propiedad de:

Nombre N° de Tipo de Tipo de N°de  Entidad- Ciudad
Identificacion  adquisicion  documento documento Notaria Notaria
compraventa -
;r/ﬁ-l\:ésg (transferenciade  Escritura Ic\!le agsogg ;Z la Notaria  Tolu-
AGRESOT 23.217.106 un derecho Publica 19967 Unica  Sucre
incompleto)
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C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-7-3-064:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 10500,00 M2
Requerida: 1006,36M2
Ficha Predial N°CAB-7-3-064 Remanente: 0.00 M2
Sobrante: 9493,64 M2
Total, Requerida: 1006,36M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

LINDERO LONGITUD COLINDANTE AREA

Norte 0,00 m Con Predio de TOMASA VILLERO AGRESOT, punto 1.
Sur 32,43 m Con Predio de LA NACION, puntos 3 al 5.

Oriente 63,67 m Con Predio de LA NACION, puntos 1 al 3.

Occidente 64,67 m Con TOMASA VILLERO AGRESOT, Puntos 5 al 1.

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avaluo Comercial No.CAB-7-3-064 de fecha 19 de diciembre de 2019, elaborado por la LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTA D.C, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9% de 1989, el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de
2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se determing
que el pago total del precio de adquisicion es de OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
CIENTO ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 8.249.111), suma de dinero que comprende los siguientes
conceptos:

Por concepto de Valor del terreno, a favor de la Propietaria; la suma de DOS MILLONES QUINIENTOS
NOVENTA'Y SEIS MIL SETECIENTOS ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.596.711).

CAB-7-3-064

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO Ha 0,100636 $ 25.803.000 $2596.711
TOTAL TERRENO $ 2.696.711

Por concepto de construcciones anexas a favor del propietario, la suma de CUATRO MILLONES QUINIENTOS
VEINTINUEVE MIL TRECIENTOS SESENTA Y UN MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.529.361).

VIGILADO — 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
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JAB-7-3.054
EDADEN% DE| ESTADODE WALOR VALOR TOTAL
mEw EQAD | VIDAUTL | canmDaD iy consERvAcKy | PEPRECWCION | VALDR REPOICION oepRecuop | VALORFIAL | o TRICEION
CA1 Cerca aambre W l L% 2 1L53% § 3851 $raEX snznn SLETROAN
CA2 Agecuacon A NA Eoe) N4 2 N4 $2.11248 N& 211248 S1L41L318 0
VALOR TOTAL §4.529.363,55
YALOR ADAPTADO §4.529.361

Por concepto de Cultivos y Especies a favor del propietario la suma de UN MILLON CIENTO VEINTITRES MIL
TREINTA'Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.123.039).

CULTIVOS Y ESPECIES UIIIDAD |CAIITIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL

Aceituno < @ 0,20m Un 1 $29.963 $29.963
Matarraton < @ 0,20m Un 3 $4.948 $14.844
Melina @ 0,21m- @ 0,40m Un 1 $179.776 $179.776
Roble <@ 0,20m Un 1 $37.453 $37.453
Roble @ 0,21m- @ 04m Un 1 $ 269.665 $ 269.665
Matas de platano de 5 a 10 afios Un 22 $26.879 $591.338
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $1.123.039

El pago total del precio de adquisicion es de OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
CIENTO ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 8.249.111).

CAB-7-3-064

DESCRIPCION

UNIDAD

DIMENSION

VALOR UNITARIO

SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO

Ha 0,1006386

$ 25.803.000

$2.596.711

TOTAL TERRENO

$ 2.596.711

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 4.529.361
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $1.123.039
TOTAL AVALUO $ 8.249.111

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
la legalizacion de la escritura publica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al estado del
predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de
indemnizacién por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencién en la fuente en caso de que ese
cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta |a reglamentacién
urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. Igualmente, se
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procedié al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E PERMISO DE INTERVENCION

Elarticulo 27 de la Ley 1682 de 2013 estipula que Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia
Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacion, permiso que seré irrevocable una vez sea pactado.

F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo lll de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que debera llegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3234834996 o al correo
electronico maira.vergara@elcondor.com

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013
y Ley 1742 de 2014, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles
despues de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompario para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaliio Comercial No CAB-7-3-064 de fecha 19 de diciembre
de 2019, elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, las normas relativas a la Enajenacion
Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el formato de permiso de intervencion voluntario.

ordlalmente,
0 U
GLQRIA PATRICIA GARCIA RUIZ

Segundo Suplente del Representante Legal
Concesion Ruta al Mar
Anexo: Lo enunciado en ___ Folios

CC: Archivo (Sin Anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, propietario y Expediente Predial
Elaboré:  MAVA

Reviso: JDOV// ™

v
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Inscripcion Camara dec Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAB-7-3-064

CLASE DE INMUEBLE: LOTE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: LOTE DE TERRENO

VEREDA: PITA EN MEDIO

MUNICIPIO: SANTIAGO DE TOLU

DEPARTAMENTO: SUCRE

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S.

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 19 DE 2019

s “*}
) Y i
2.4
Telefax: 6?;3_28
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIA NA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIAR IAS e-mail: lonjainmobogotafhotmail.com
“CORFELONJAS”

Bogota D.C. Colombia
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NI THETE

Inscripcion Camara de Comercio de Bogotia: 00000815
PREDIO CAB-7-3-064

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaluo.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
0. Uso Actual Del Inmueble.
1. Uso Por Norma.
2. Informacion Catastral.
3. Fecha visita al predio.
4. Fecha del informe de avallo.

B i . S N N A
DLl oONOORWONS

2. DOCUMENTOS 2

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos
4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte
5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
8.1. Ubicacion PN
6.2.  Area del terreno 1;"‘?"\:\‘%

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-malil: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS”

Bogota D.C. Colombia
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PREDIO CAB-7-3-064

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7.  Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1, Procesamiento estadistico (investigacion directa)
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INFORMACION GENERAL

Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S, 29 de julio de 20119

Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

Tipo de avaluo: Avalué comercial corporativo.

Marco Juridico: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resoluciéon 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

Departamento: Sucre.

Municipio: Santiago de Tolu. ‘

Vereda o corregimiento: Pita en medio

Direccion del inmueble: Lote de terreno

Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K 018+653,79 | y abscisa final
K 019+718,46 I.

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccién del inmueble se

encontré que el predio tiene un uso AGROPECUARIO.

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el

secretario de planeacién del municipio de Santiago de Tolu — Sucre, el predio

se encuentra en la zona Agricola cuyos usos son los relacionados con la 4

explotacion agricola.

!
O
1.2
1.3.
1.4.

[ .
LoN>;

1.12. Informacion Catastral:

Departamento 70- Sucre

Municipio 820 — Santiago de Tolu

Cedula. Catastral actual | 70-820-00-01-00-00-0001-00320-0-00-00-0000
Area de terreno 1 Ha 8750 m? de la totalidad del predio

Area de construccion 53,0 m* de la totalidad del predio

Avaluo Catastral Afno 2018 $ 13.228.000

Fuente: Consulta catastral IGAC, Vigencia 2019.

1.13. Fecha visita al predio: 05 de agosto de 2018. Solamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avaltGio. 19 de diciembre de 2019.

2 DOCUMENTOS
2.1, Documentos suministrados
- Ficha predial del predio CAB-7-3-064, elaborado el 17 de mayo de 2019.
- Escritura Pablica N.° 95 del 17 de agosto de 1967 de la Notaria Unica
De Tolu- Sucre.

- Certificado catastral, expedido el 14 de mayo de 2019. ,-Zﬁ"v‘ &7 %
"Yide Fe. 4
& v
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- Certificado de tradicion y libertad, expedido el 17 de mayo de 2019.
- Plano de afectacion predial, elaborado el 17 de mayo de 2019
- Registro1y?2
- Estudio de titulos del predio CAB-7-3-064, elaborado el 17 de mayo de
2019.
2.2. Documentos consultados
- Consulta catastral del predio.
3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario: TOMASA VILLERO AGRESOT C.C. 23.217.106 ~
Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-7-3-064, 17 de mayo de 2019.
3.2, Titulo de adquisicion: Escritura Publica N.° 95 del 17 de agosto de 1967 de la
Notaria Unica De Tolu- Sucre.
3.3. Matricula inmobiliaria: 340 — 14387.
3.4, Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
No 340-14387; sobre el predio objeto de avalué no se encuentran registradas
limitaciones, gravamenes y/o medidas cautelares.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. Delimitacién del sector: El predio se encuentra en la vereda Santiago de TolU,
sector La Pita, se ubica geograficamente al Norte del municipio de Santiago de
Tolu, y limita al norte el municipio de San Onofre, al oriente con El municipio de
Tolu Viejo, al sur con la vereda Nueva Era, y al occidente con la vereda Zona

Especial.
1 Péagina oficial del municipio, http:/lwww.santiagodetolu-sucre.gov.co. jé. (5} -
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LOCALIZACION MUNICIPIO SANTIAGO DE TOLU - SUCRE
' SECTOR LA PITA

$ Hatel Katyhs

Casa Hotel Las Artilan

Fuente: Google maps, Consulta: 11 de Septiembre de 2019, 6
https://www.google.com/maps/place/SantiagodeTolu,+Sucre

4.2. Actividad predominante: Econémicamente el sector depende principalmente de
la agricultura y la ganaderia. ?

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avallio es de topografia plana del
0 al 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido. La temperatura media varia entre los
18°C a 30 °C y la temperatura promedio del sector es de 20°C.3. la cabecera
municipal se ubica a 3msnm*. El promedio de precipitaciones anuales se
presentan entre 900 — 1200 mm?®

4.5. Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWEa* , y las siguientes caracteristicas’”

2 |bid.
3 Ibid.
4 Ibid,
5 Ibid.
6 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el _ %
Municipio de Santiago de Tolu Sucre, Vigencia 2014, ‘7£ ¢/
7 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 7. k tﬁ
Teletax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaghotmail.com
“CORFELONJAS”

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. Ew

VEEE ATR B

PREDIO CAB-7-3-064

Inscripcion Ciimara de Comercio de Bogota: 00000815

TIPO DE | CLASIFICACION | PISO | CARACTERISTICAS | EROSION
SUELOS | AGROLOGICA |CLIMA| LITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS
| Depositos
Calido | Depésitos |  Vertic superficiales Muy baja
RWES L seco marinos finos | Halaquepts, clasticos de grano a media
fino

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la respectiva
conexion, la disposicidon final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4.7. Servicios comunales: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Santiago de Tolu.

4.8. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al norte del perimetro urbano
del Municipio de Santiago de Toll — Sucre, vereda La Pita Abajo para
desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via veredal, comunica
la cabecera municipal con el sector de Pita, la cual se encuentra en afirmado en
buen estado de conservacién, el sector no cuenta con transporte publico.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1.  Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santiago de Tolu - Sucre, aprobado mediante
Acuerdo 010 del 29 de Diciembre del 2000 y de conformidad con el certificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion de Santiago de Tolu
el 12 de octubre de 2017, el predio objeto de avallio se encuentra ubicado en la
ZONA RURAL cuya area de produccion es de ZONA AGRICOLA (Z.A) Los usos
del suelo reglamentados para el predio objeto de avaltio son:

Tipo de Uso Uso
Principal Los relacionados con la explotacion agricola
Permitido Obras de Infraestructura agricola y adecuacién de
suelos, parcelaciones.
Restringido Turismo, Recreacion, residencial-Comercial
__Prohibido Mineria.
Amenazas No Presenta
Zona de Area de produccion ganadera ]
Sucre. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso. J’ﬁ ' 5
1,

¢
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Proteccion
Licencia Sin Informacion.
Urbanistica
Plan Parcial -
Conflictos de Sin Conflictos.
Uso

Fuente: Certificado de Uso de Suelo.

ZONAS SEGUN TRATAMIENTO

P e ]
%ﬁ‘g E//f,l 2ONA DE PRESERAC KON ESHRITTA
UPERACION FORESIA

[ZRET] rowmcen
ZU ZORA URRANA
Z.E. ZONA DE EXPRNSION URBANA

TONA DE VEDA DE PESCA IND!

Fuente: Zonas segun Uso, Componente Rural — Municipio de Santiago de Tolu

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO

Ubicacién: Se trata de un predio ubicado en la vereda Santiago de Tolu, el
cual se encuentra aproximadamente a 16,23 km del perimetro urbano del
municipio de Santiago de Tolu — Sucre. Se accede por via veredal, la cual se

encuentra en afirmado.

6.1.

Telefax: 6123378
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UBICACION DEL PREDIO ) )

Bt ; 4 g ¥ g
L’ i iRl
Fuente de imagen: Google Earth, Consulta 13 de Septiembre de 2019.
www.google.earth.com.co
6.2. Area del terreno: El predio objeto de avallio presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno: L -
_AREATOTAL TERRENO: | 10500,00 m —
AREA REQUERIDA: | 1006,36 m*? )
AREA REMANENTE: 0.00 m2 ]
AREA SOBRANTE: 9493 64 mz ]
| AREA TOTAL REQUERIDA: 1006,36 m2 |
Fuente: Ficha predial CAB-7-3-064, 17 de mayo de 2019.
6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicién se
relacionan a continuacién: ——— |t
LINDEROS [ LONGITUD | ____ COLINDANTES ]
NORTE |  000m | Con Predio de TOMASA VILLERO AGRESOT. punto 1.
SUR 32,43 m ____Con Predio de LA NACION, puntos 3 al 5. _ }
ORIENTE _6367m | Con Predio de LA NACION, puntos 1 al 3.
OCCIDENTE | 64,67 m Con TOMASA VILLERO AGRESOT, Puntos 5 al 1.
Fuente: Ficha predial CAB-7-3-064, 17 de mayo de 2019, f ﬂ‘\

&4
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6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avallo se encuentra con frente
sobre via veredal, que comunica con el perimetro urbano del municipio de
Santiago de Told, la cual se encuentra en afirmado, y en buen estado de
conservacion.

6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publicos.

6.6. Unidades fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica Topografia Uso actual Norma
1 0-7% Agropecuario Zona Agricola

6.7. Areas construidas: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicién predial no
presenta construcciones principales.

10

6.9. Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicién predial presenta
construccion tipificada como anexo.

EDAD
[ ESTADO DE VIDA UTIL
! CONSTRUCCION MEDIDA A;:g:q(gﬂsl\ CONSERVACION (ANOS)

CA1. Cerca lateral division de
1 lindero sur y oriental, de alambre de
puas, compuesta de 5 hilos, postes| 96,10 m 3 Bueno a Regular 10
de madera, con una altura de 1,70m
y Separacién de 1,20m

CA2. Adecuacidon de terreno
(Arado), compuesta por zurcos
dispuestos lateralmente a lo largo
del predio, separados cada 0,80m y
con una profundidad de 0,15m, cuya
destinacion es para cultivo de yuca

905,72 m? N/A N/A N/A

Fuente: ficha predial CAB-7-3-064, 17 de mayo de 2019.

6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOEBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotafhotmail.com
“CORFELONJAS”

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. QE

PREDIO CAB-7-3-064

Inscripcion Camara de Comcercio de Bogota: 00000815

Descripcion B Cantidad N
Aceituno £ @ 0,20m ,,1,“,” -
Matarraton < @ 0,20m 3un
Melina @ 0,21m- @ 0,40m m 1un
Roble = @ 0,20m ; 1un ;
| Roble @ 0,21m- @ 0,4m ' 1un ]
Matas de platano de 5 a 10 afos 22 un

Fuente: Ficha predial CAB-7-3-064, 17 de mayo de 2019.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparacion de mercado: Es la técnica valuatoria que busca 1

establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

7.2.  Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y restarle la
depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciacién por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

7.3. Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies: Para el avaliio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercia! del
arbol en metros, el didmetro a la altura del pecho; se determiné el volumen
comercial por cada arbol y se hallé el valor final teniendo en cuentz el
valor comercial por metro cubico de la madera segun el tipo al que R
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de 5}-‘3""-='7'

& ¢
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madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el
mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segin las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacién del SIPSA.
También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan

| relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta
al mar.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 12
8.1. Relacion de ofertas obtenidas :

ESTUDI0 DE MERCADO TOLU
TERBO CONSTRUCCIONES
nowaRe UBICACION - | SECTOR . DRECCION -
i TEL COMTACTO CONTACTE VAKPO VEREDM AL LLL VALOR OFBRTA VALOR AATADO0
AREA ) VALCR ) WEAmY | VALRIm2 | VALORTOTAL
7126131 Javer Perez Tok LaPl Finca § 70000 (8§ %2000 10000 § 26730000 000 § L)
1 NN Javel Perez Tok L Pl Finca § 140000000 | § 138,800,000 55000 § 25200000 0 § - 1§
3 3126257980 Paruel Hemande]  Toks  |aPra - France Fnca § 26000000 $ 5480000 10000 § 25480000 000 § + |9
MEDIA ARTVETICA §25400303.
DESWACICH ESTANDAR $148369)|UMTE SUPERIOR $2661797021
[COEFICENTE DE VRRUCION LIEYLIMTE INFERIOR § 2498 536,40
VALOR ADOPTADO /HA e

8.2. Depuracion del mercado :
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

AN

i

L
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IHITEE

ESTUDN DE MERCADO TOLU
NOURRE JBKACHON SECTOR ORECCION TERe0 CORTRICTIOE
A . < (g
e TEL CORTACTO couTacIo Ve VEREDA AL LLH VALORFERTA VALCR ALSTADC
AREA [HA) 'VALOR (HA) AREAIm) VALOR/mi | VALORTOTAL

| HoMan Javer Pz Toly LaPra Fira § 70000008 2730000 10000 § XT000 000 § -8

1 ERETE eree | Tk | Pl CEN O] 500 52000 0 § §

] 31287580 Janie! Hemard Ty  |5Pha-France Fra § ool 3480000 10000 § 8480000 o § o L
VEDWARITVETECA § 255013333
DESWCKN ESTANDAR #46369Y WTESUPERIOR] s a6s17aman)
COEFICENTE DE WRICIN TENFERIR | $2488889840)

VALOR ADOPTADO | HA §25,803,000

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacién)

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM | SECTOR - VEREDA NERERE o N 3
1 La Pita Finca $ 26,730,000
2 La Pita Finca $ 25,200,000
3 La Pita - Frances Finca $ 25,480,000
PROMEDIO $ 25,803,333
DESVIACION ESTANDAR 814,637
COEF DE VARIACICON 3.16
LIMITE SUPERIOR $ 26,617,970
LIMITE INFERIOR $ 24,988,696
Los siguientes son los valores adoptados por unidad fisiografica:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 - _ Hectarea (Ha) $ 25.803.000

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio encontrado

en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se comporta de
manera similar a los puntos de investigacién del mercado.

Oferta 1: Finca de 63 Ha, la cual se vende por hectarea, tiene uso actual pastos,

cuenta con acueducto veredal, terreno plano, y vias internas en buen estado, precio
por Ha: § 27.000.000.

- i

g bk
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Oferta 2: Finca de 5.5 Ha. Uso actual pastos, tiene arboles frutales y sombrios,
cuenta con acueducto veredal y terreno plano. Se accede a la finca por via veredal
en buen estado. Precio: $ 140.000.000

Oferta 3: Finca de 1100 Ha en sector de Pita entrando por la via Francés, cuenta
con topografia plana y la mayoria se encuentra en pastos, se vende la ha a
veintiséis millones con frente sobre la via de acceso.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposiciéon: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

11.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicién predial no
presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicion: Para la determinacion del costo de la construccion se
realizé mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo 14
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun
formula de depreciacién basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los

costos descritos en la revista Construdata 192.

CAA1. Cerca lateral divisién de Mre sury orlental, de alambre de plias, compuesta « smm. poms d! cmdarn, conuna altura
: i ; do 1 'Rlﬂyﬁomclé‘h de 1,20m

wE

T "UNIDAD “GANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Alambre de puas iowa (350m) cal. 14 ml 481 $ 7456 |8 219.336,00
Limaton 10-12cm (3m) eucalipto un 81 S 16.680 | § 1.351.080,00 | «
Grapa cerca 1 x 12 1000g puma 17 S 6.900] 3% 117.300,00 | ~
Hora cuadrilla aa con prestaciones 90 3 18.290 | § 1.646.100,00 | ©
iy g 2 e ! $ 333881600 |
i Lo 9810
34.601141| 7

Fuente grapa https:/’ww.homecenter.com.co/homacenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12- 10009#90471

CA2. Mccunelénd-ttmﬁwc),enm;mm.w,wm‘m ,5 sraaloron

50 913, 315 38
mza mas

s z211248]

12.2. Depreciacion Fitto y Corvini

Se presentan los siguientes calculos de depreciacion para las construcciones: if ~%

Telefax: 6123378
Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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CAB-7-3.064
i irew o | voaum | cumow OCEANEE) SSAORE | oepmeciacion | vALoR REPosicion w0 T Bmiieed
CA1 Cerca alambre 3 10 %1 30.00% 2 M5 S34681 11 §7.468.00 s 261604516
CA2 Adecuacion WA N 9.1 NA b} N/A $21me NA 131244 $1313315.3¢
VALOR TOTAL $4.529.360,55
VALOR ADAPTADO $4529.3¢61
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD |CANTIDAD VALORUNIT.  |VALOR TOTAL
Aceituno <@ 0,20m Un 1 $29.963 $28.963
Matarraton < @ 0,20m Un 3 $4.948 $ 14.844
Melina @ 0,21m- @ 0,40m Un 1 $178.776 §$178.776)
Roble < @ 0,20m Un 1 $37.453 . §37.453°
Roble @ 0,21m- @ 0,4m Un 1 $ 269.665 $ 269,665
Matas de platano de 5 a 10 afios Un 2 $26879 §591.338]/
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES §1.122.039]

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”
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Insceipcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicacién con frente sobre una via veredal la cual se
encuentra en afirmado en buen estado de conservacion.

« El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 - 7%.

« El desarrollo econémico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganaderia.

¢ De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmaobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 16
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-malil: lonjainmobogota@hotmail.com
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15.  RESULTADO DE AVALUO

n CAB-7-3-064

‘ DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO SUB TOTAL

j‘ TERRENO

‘ TERRENO Ha 0,100636 $ 25.803.000 $2596.711

| TOTAL TERRENO $ 2.596.711
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $4.529.361
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $1.122.039
TOTAL AVALUO $8.248.111 | /

TOTAL AVALUO: OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
CIENTO ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($8.248.111,00).

Bogota, D.C., 19 de diciembre de 2019.
Cordialmente,

17

RAA: AVAL-1014242133

CONSORZIE EX CONEESIONES

hPﬁAOADo

RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avallios

Teletax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COL OMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DFE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOE/, LIARIAS e-mail: lonjainmobogotaghotmail.com
“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
16.1.1. ENTORNO

Vista general Entorno

ol

16.1.2. CULTIVOS Y ESPECIES

18
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16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccion: Lote de terreno.
Vereda/Barrio: Pita en medio
Municipio: Santiago de Tolu
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-820-00-01-00-00-0001-00320-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Escritura Piblica N.° 95 del 17 de agosto de
1967 de la Notaria Unica De Tolu- Sucre.
Matricula Inmobiliaria: 340 — 14387
Propietario: TOMASA VILLERO AGRESOT C.C. 23.217.106

I CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucion 898 y 1044 de 2.014

del IGAC, y lo dispuesto en la resolucion No 691 de enero 24 de 2019

“Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del 19
ejercicio de la funcion notarial”, se liquida el siguiente calculo estimado de

gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el niumero de

hojas protocole, las copias de estas y el nimero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar.

SMLMV-2019 | $828.116,00 |
VALOR BASE LIQUIDACION $8.248,111
ITEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
1 Derechos Notariales 0,30% $24.744
2 Hojas Pratocolo $3.700,00 20 $74.000,00
3 Copias Protocolo $3.700,00 40 $148.000,00
TOTAL ANTE DELIVA $246.744,33
4 Iva derechos notariales 19% $46.881
5 Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2019) 2,25% $18.600
6 Derechas registrales 34000 $34.000,00
7 Retencion en |a Fuente 1,00% $82.481
8 Folios de matr culas S 20.500,00 2 $41.000
9 Rentas departamentales 1,05% $86.605
SUBTOTAL $309.568
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO §556.312

&\
F s

™
&

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
e-mail: lonfainmobogotadhotmail.com
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lll.  CONSIDERACIONES

Inscripcion Ciimara de Comercio de Bogota: 00000815
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PREDIO CAB-7-3-064

- El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé
conforme a lo dispuesto en la resolucion No. No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el célculo de derechos notariales y recaudos fue del

100% del valor del avalto comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

IV.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Dafio Emergente

ITEM

COMPENSADO

BSNI0 OBSERVACIONES

1. Notariado y registro (Esxritura de compraventa y registro).

$556.312 Ver Cuadro Numeral |l

No Aplica compensacion por

2.Desmante, embalaje, traslado y montaje. S -
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble ¢ No Aplica compensacion por 20
objeto de adquisicion. este concepto
. ) No Aplica compensacion por
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. P P P
este concepto
Total Indemnizaciones $ 556.312

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogotaihotmail.com
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PREDIO CAB-7-3-064

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones

Direccion: Lote de terreno.
Vereda/Barrio: Pita en medio
Municipio: Santiago de Tolu
Departamento: Sucre

Cedula catastral: 70-820-00-01-00-00-0001-00320-0-00-00-0000

Titulos de adquisicién: Escritura Publica N.° 95 del 17 de agosto de 1967 de
la Notaria Unica De Tolu- Sucre.
Matricula Inmobiliaria: 340 — 14387
Propietario: TOMASA VILLERO AGRESOT C.C. 23.217.106

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-7-3-064
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO Ha 0.100636 $ 25.803.000 $2.536.711

TOTAL TERRENO $ 2.596.711 2 1
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 4.529.361

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $1.122.039

TOTAL AVALUO $ 8.248.111

TOTAL AVALUO: OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
CIENTO ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($8.248.111,00).

Bogota, D.C., 19d
Cordialmente,

AA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avalios

diciembre de 2019

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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. SISTEMA INTEGRADO DE GESTION c6DIGO GCSP-F-185
CONCESION T 7 RADE
! I PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTU VERSION 001
& A Ruta al Mar TRANSPORTE
lnfraesm‘ctug FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
—
PROYECTO DE CONCESIAN CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOUVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI7
CONTRATO No.: APP N 016 del 14 de Octubre de 2015
SECTOR O TRAMO -
PREDIO No. CAB-7-3-064 SUBSECTOR 3 TOLU-PUEBLITO
ABSC. INICIAL K 18+653,79 | /
ABSC. FINAL K18+718,46 | MARGEN lzq-Der /.
LONGITUD EFECTIVA 2,32m /
NOMBERE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 23.217.106 MATRICULA INMOBILIARIA
MAIL iste gck 340-14387 /
TOMASA VILLERO AGRESOT DISCEIN v sl
DIRECCION DEL PREDIO Lote de terreno CEDULA CATASTRAL
VEREDA/BARRIO: Pitaen Medio . CLASIFICACION DEL SUELO — LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
y /
MUNICIPIO: Santiago de Tolu NORTE 0,00m 7 Con Predio de TOMASA VILLERO AGRESOT , punto 1
DPTO: SUCRE 4 g 4 /" 'Con Predio de LA NACION, 3als
aGROPECUARID ~ SUR JAjm  Jsnrede Sl NACKN, pkeed s
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 63,67m < ,ConPrediode LA NACION, puntos 1 al 3

Predio requerido para: CONSTRUCCION

TOPOGRAFIA 0 -7 % Plana OCCIDENTE 64,67m 7 Con TOMASA VILLERO AGRESOT, Puntos 5 al 1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN 1
Aceituno, < @0,20m . 1 UND 2
Matarraton, < @ 0,20m 3 UND 3
Melina, @ 0,21m - @ 0,40m 1 UND 4
Roble, <@ 0,20m 1 UND TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 M2
Roble, @ 0,21m - @ 0,40m 1 UND
'(‘ Matas de platano de 5 a 10 afos, 22 UND ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
¥ - = = 1 CAL Cerca lateral divisién de lindera sur y orienta! , de alambre de puas, compuesta de 5 hilos, postes de madera, con una altura 96.10 M
i - a = de 1 70m y Separacién de 1,20m ’
: = 2 CAZ Adecuacién de terrena (Arado), compuesta por zurcos dispuestos lateralmente 3 lo fargo del predio, separados cada 0,80m y 905,72 M2 7
con una profundida de 0,15m, cuya destinacion es para cultivo de yuca o -
- 3
-
oD
<D P
>0 = .
<n
—_— -
o
<o SI/NO
o Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
(=
\‘ - Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
% /] ; Aplica Informe de analisis de Area Remanente? s
yi ] / De acuerdo al estudio de tituios, ia franja que estipu’a el decreto 2770 debe adquirirse? S
U__!
FE ELABORACION; 17-05-19 AREA TOTAL TERRENO 10500,00 - M’ OBSERVACIONES:
Elal LUIS ALBERTO TORRES -~ AREA REQUERIDA 1006.36 5 M2 Una vez revisanda la cartografia del POT del Municipio de Tolu Acuerdo 010 de 29/12/2000 (Pianc 12
€ M.P. 25335233660 CND : Clasificacion del suelo y Plano 13 Zonas Segun USOS), se encuentra que ¢! predio esta ubicado dentro
,\\ . 5 de la ronificacion del suelo Rural, que constituyen terrenas munic.pales no aptos para el uso urbano o
= \ AREA REMANENTE 0,00 M que su destinacidn es para usos agricolas, ganaderas, forestales, de explotacion de recursos naturales
-+ 1
/ F v actividades andiogas
REVED y Aprobs AREA SOBRANTE sasies
AREA TOTAL REQUERIDA 1006,36 ™’
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CONEXION VIAL |
ANTIOQUIA-BOLIVAR [ |
UFI7 SUBSECTOR 3 | |

TOLU - PUEBLIT

TOMASA VILLERO AGRESOT

| | CEDULA CATASTRAL:

|
|
1
|

A‘A{’\Ic"mnq “"\. f\)!\“'\c‘-' 4 e

e T

|
1 ; 7082000010000000 0320000000000

AREA REMANENTE. | 0 Ha +0000,00 "
AREA SOBRANTE: | OHa+ 945364 m?

AREA CONSTRUIDA. | 000,00 m?

| | RUTA:

TOLU-PUEBLITO

|

i

| | MATRICULA INMOBILIARIA:
i

[

CONCESION | (cp-
RutaalMar || ces7soet

| ESCALA:
11000

340-14387 . | ]

PR ABSCISAS
INICIO:  00+000 00 INICIO: K 184653751

FINAL : 24+5564 00 .

FINAL: ® 18+718461 /]

Area remanente
ZZ77) Construccion

Eje de via existente,

Borde via existente

Pun! nflex:on
Fuentes hidncas e Linto, e

5 " Chaflan Lienc
CHENIS Chaflan Corte
Armoles — = Cercas
o | FECHA:
LUIS ALBERTO TORRES 17-05-19

[ aRcHIvO:

3 ) 2
2 g 3
(o o (3]
- < <
< (-} ©
i Il i "
o) R
c Abscisa Final K 18+718,46 1 |
= | el oo d
| a’ I //
| | w | ’///
l ///1‘/
l o e |
N-1557200 & ‘ ﬂj},{/f | N-1557200
X |
R B
, ‘ S ki cm&-swoss _ _
‘ ' | LA NACION e T
| ig, 1 A '
CAB-7-3-064 - > HUERTA
TOMASA VILLERO AGRESOT © 1 708200001000000010321000000000
340-14387 | |od !
Lote de terreno p v T
708200001000000010320000000000 = I
L ]
AREA SOBRANTE ' e i
| CAB-7-3-063
| LA NACION
2 | 7082000010000000100130000000000
8 A
. ; P § 1 LA ESPERANZA
|~ |
'@ | Abscisa Inicial K 18+653,79 ,/( 8 | 2
- 3 L ESCALA 1: 1000 s
= fl 3 ‘ =
. F\ ‘ | 3 e — ey 3
N-1557100 g : ‘ b . | \ N-1557100
1 H 1
1 A! |[Tiroco: ][ cuaproDE AReAs CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
| T & N S,
| == ‘ ; PLANO DE AFECTACION PREDIAL e T e+ 050000 w7 - Unea doconpea 1 it rec o
—————————— | PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: | 0 Ha + 100636 m* Ejes de via proyectada * "7/771 Arearequenda || Gims.- Knmger, Colombla (Traneverss de Mescater)

| DATUM

MAGNA - SIRGAS

| ORIGEN DE LA ZONA:

: EXZZ Construccion anexa |4
Bordervia proysctodo ! COORDENADAS GEOGRAFICAS

CENTRAL

4 35 46.3215" Lat Norte
74" 4 190284" Long. Oesie

|| COORDENADAS PLANAS

1'000 000 metros Norte
1°000 D00 metros Este

~ CAB-7-3-064 dwg




CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA

. VERTICE | LADO DIST ESTE NORTE
1 P1 P1-P2 47,53 m 843401,05 | 1557199,42
P2 P2-P3 16,14 m 843424,98 | 1557158,35
P3 P3-P4 21,78 m 843433,10 @ 1557144,40
. P4-P5 10,65m | 84341231 | 1557137,92
P5 P5-P1 64,67 m 843402,15 | 1557134,76 i
N, (RS i i SR i i it I | | it -
—— - R ]
'AREA (m2): 1006,36 m? E
'AREA (Ha): 00 Ha + 1006,36 m? ‘
-
>
-
T
K
iy M TiTULO: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
: £ PLANO DE AFECTACION PREDIAL 2 ] .
AREA TOTAL: 1 Ha + 050000 m? Linea de compra Limite predial PROYECCION
e PROPIETARIO: AREA REQUERIDA OHa+ 100636 m? —-— Ejes de via proyectada Area requerida Gauss - Krueger Colombia (Transversa de Mercator)
2l DATUM

K73 CONEXION VIAL
K_ANTIOQUIA-BOLIVAR
'_zr“UFl 7 SUBSECTOR 3
ki TOLU - PUEBLITO

TOMAGSA VILLERO AGRESOT

CONCESION

Ruta al Mar

CEDULA CATASTRAL:
708200001000000010320000000000
MATRICULA INMOBILIARIA:
340-14387

CIP:
CAB-7-3-064

ESCALA:
N/A

AREA SOBRANTE:
AREA CONSTRUID

AREA REMANENTE

0 Ha + 000000 m?
O Ha + 949364 m”
A 00000 m?

RUTA:

TOLU-PUEBLITO

PR
00+000.00

INICIO:

FINAL : 24+594 CO

{ ABSCISAS
| INICIO: K 18+6337%

FINAL :

K18+1T18 461

£e de via existente

Area remanente

MAGNA SIRGAS

— — Borde via existente EZZ7 Construccion ORIGEN DE LA ZONA
. BEEZ Consiruccion anexa CENTRAL
Hirseis pryacacs oo de i COORDENADAS GEOGRAFICAS
—--— Fuentes hidncas © urvo Ce infienon 4 35 46 J.?!S:LM Nore
Chaflan Lienc 74" 4 39 0284 Long Oeste
s, iR Chafian Cone COORDENADAS PLANAS
%5 Arboles — - Cercas e orbiomisgoko
"piBUJO: | FECHA: ARCHIVO: PLANO:
LUIS ALBERTO TORRES | 17.05-19 CAB-7-3-064 dwg 2de?2
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Alcaldia de Tolu

viCto e g genle

200.08.03.025

CERTIFICADO DI USO DEL SUELO

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE SANTIAGO DE TOLU

CERTIFICA:
Que segun lo establecido en el Plan de O fooniento Territorial (P O T.) del Municipio Santiago de
Tolu, aprobado mediante el Acuerdo 010 ae Diciembre 29 de 2.000, la zona relacionada a

continuacion esta zonificada con l0s siguientes usos

Zona

Direccion

Cadigo Catastral

Folio de Matricula Inmobiliaria.
Probable Propietario:

Area de produccion:

Usos Principales:

Usos Permitidos:
Usos Restringidos
Usos Prohibidos:

. Conflictos de uso:
Zona de proteccion:

Licencias urbanisticas:

Se expidg el &r&ente \
de 2020. \

INFORMACION DEL PREDIO

Rural

Finca LA COQUERITA

7062 0-00-010000-0001-0320-0-00000000
340-14387

TOMASA VILLERO AGRESOT

CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL

Zona Agricola (Z.A.)

Los relacionadaos con la explotacion Agricola

Obras de infraestructura agricola y adecuacion de
suelos. Parcelaciones.

Tunsme, Recreacion, Residencial-Comercial.
Mineria

Sin conflicto

Via Regional

Sin informacion

RO a solcitug del interesado, a los diez (10) dias del mes de febrero

Secretario de Planeaclon gANfryestructura Mot ol

’ g A
{ O) Carrera 2* No. 1543 - Palacio Muris
\\, Santago de Tolu - Sucre - Cotomty



