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Monteria,

Senfores: CORRESPONDENCIA ENVIADA -

RUTA AL MAR
MANUEL ANTONIO NEGRETE RAMOS Y/O Radicado: 48-1475-20201120004858

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Fecha: _22{11/2028 03:40:10 p. m.
Direccién: Sarandelo NO. 1 BX"T?E&;&TR;"@S&&{'SXCTUAL
Vereda Tierra Alta

Lorica-Cordoba

REF: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION
DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR”. -

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO PREDIO CAB-6-1-069 OFERTA FORMAL DE
COMPRA CON RADICADO No. 48-147S-20201109004715 DE FECHA 09 DE
NOVIEMBRE DE 2020.

Cordial saludo.

En razon a que el escrito de citacién con radicado N° 48-147S-20201109004716 de fecha 09
de noviembre de 2020 enviado por Concesién Ruta al Mar S.A.S instandolo a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado No. 48-147S-
20201109004715 de fecha 09 de noviembre de 2020 sobre el inmueble identificado con el
numero matricula inmobiliaria No. 146-4618 denominado “Sarandelo NO. 1", ubicado en la
vereda Tierra Alta, jurisdiccion del municipio de Lorica, departamento de Cordoba, sobre el
cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexién Antioquia-
Bolivar”, seguin consta en la Guia de SERVIENTREGA No. 91 22467150, no ha cumplido su
objetivo de surtir la notificacién personal, imposibilitando asi la debida notificacion de todas
las personas que se consideren con derechos sobre el predio del sefior MANUEL ANTONIO
NEGRETE RAMOS, razon por la cual se procede a efectuar la notificacion por aviso dando
aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesién Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado No. 48-1 47S-20201109004715
de fecha 09 de noviembre de 2020 “Comunicacién por la cual se presenta OFERTA FORMAL
DE COMPRA y se dispone la adquisicién de una franja de terreno incluidas las construcciones,
mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio en
mayor extension denominado “Sarandelo NO. 1", ubicado en la vereda Tierra Alta jurisdiccion
del municipio de Lorica, Departamento de Cérdoba, identificado con la Cédula Catastral N°
234170001000000230004000000000 y del Folio de Matricula Inmobiliaria N° 146-4518 de la
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Oficina De Registro de Instrumentos Publicos De Lorica. Predio identificado con la ficha
predial No. CAB-6-1-069. Ubicado en el Sector Cereté - Lorica.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S Y en la pagina
web de la Agencia Nacional de Infraestructura, y en lugar publico de sus Oficinas de Gestién
Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa
1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la Planta de Bavaria. Adicionalmente se
remitira una copia al predio denominado “Sarandelo NO. 1", ubicado en el municipio de Lorica-
Coérdoba, a fin de notificarle al sefior MANUEL ANTONIO NEGRETE RAMOS, la oferta formal
de compra N.° 48-1475-20201109004715 de fecha 09 de noviembre de 2020.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N.° 48-1475-20201109004715 de
fecha 09 de noviembre de 2020, no procede ningun recurso, y la notificacion se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento
administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avallo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

folios
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra No. 48-147S-
20201109004715 de fecha 09 de noviembre de 2020, Predio CAB-6-1-069 al sefior MANUEL
ANTONIO NEGRETE RAMOS, se fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial
de Concesion Ruta al Mar S.A.S, alas 3.60 am.deldia_25- AJoU- 2020

)

/

Firma: k B %/’J ]

Cargo: LCoordinadora Predial Ruta dl Mar

/

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas_6.00 pm. del_1 - Dic- 2020 por cuanto
ha transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacion de la oferta formal de
No. 48-147S5-20201109004715 de fecha 09 de noviembre de 2020, Predio CAB-6-1-069 al
sefior MANUEL ANTONIO NEGRETE RAMOS, - conforme al articulo 69 de la ley 1437 de
2011,

Firma:

A

Cargo: Coordinadora Predial Ruta al Mar

/
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Monteria, Cordoba CORRESPONDENCIA ENVIADA -
RUTA AL MAR

Radicado: 48-1475-20201109004715
} Fecha: 09/11/2020 08:52:33 a. m.
Sefores: Usuario: diana.gutierrez

MANUEL ANTONIO NEGRETE RAMOS Y/O HEREDEROS CATEGORIA: EXTERNA
DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Sarandelo NO. 1

Vereda Tierra Alta

Lorica-Cordoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION 'Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR".

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HACE PARTE DE UN PREDIO EN MAYOR
EXTENSION DENOMINADO SARANDELO No 1 UBICADO EN LA VEREDA
TIERRA ALTA JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE LORICA, DEPARTAMENTO
DE CORDOBA, IDENTIFICADO CON LA CEDULA CATASTRAL N°
234170001000000230004000000000 Y DEL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA N° 146-4618 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE LORICA.
PREDIO IDENTIFICADO CON LA FICHA PREDIAL NO. CAB-6-1-069 UBICADO EN
EL SECTOR CERETE-LORICA.CAB-6-1-069 UBICADO EN EL SECTOR CERETE-
LORICA.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de
utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar".

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesién de |a referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccién, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar’.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delego en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley
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388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la ley 1882
de 2018.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente
Oferta Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-6-1-069

Fecha de ficha 08 noviembre de 2019
Tramo / Unidad funcional UFI 6 Subsector 1
Area de terreno requerida

(m2ha) q 156.94M2

Abscisa inicial K 34+912,54 |
Abscisa final K 35+001,00 |
Municipio Lorica

Departamento Cordoba

Folio de Matricula Inmobiliaria 146-4618

ORIP Lorica

Cédula Catastral N°234170001000000230004000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno son los contenidos en la Escritura
Publica No.645 del 6 de octubre de 1980, otorgada por la Notaria Unica de Lorica, y son los siguientes:

“NORTE, con predio de Domicilia Torralvo viuda de Lopez; SUR, con predio de Manuela Ramos;
ESTE, con carretera - Cereté; y OESTE, con el Rio Sin(”

B.  TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No.146-4618 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, el area requerida es propiedad de: d(
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C.  IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-6-1-069:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 70652.00M2
Requerida: 156.94 M2
Ficha Predial N°CAB-6-1-069 Remanente: 0.00 M?
Sobrante: 70495.06M2
Total Requerida: 156.94 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Tipo Lindero Puntos Inflexion Longitud  Unidad Nombre Colindante
METROS  CON DOMICILIA TORRALVO VIUDA DE LOPEZ
NORTE P2-P3 1,19 LINEALES
METROS  CON MANUELA JOSEFA RAMOS DIAZ
SUR P13-P14 1,90 LINEALES
METROS ‘ .
ORIENTE P14-P2 88,46 LINEALES CON VIA EXISTENTE CERETE-LORICA
METROS
OCCIDENTE P3-P13 89,24 LINEALES CON MANUEL ANTONIO NEGRETE RAMOS

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avaltio Comercial No.RM-567_CAB-6-1-069 de fecha 10 de junio de 2020, elaborado por la CORPORACION
AVALBIENES Gremio Inmobiliario, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9% de 1989,
el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013,

Paginza 3de 5
Dela . Entidad ..
N° de i . AT Tipo de 3 Ciudad
Nombre : .. ciudad Tipo de adquisicion N° de documento .
Identificacion o documento Nitsiia Notaria
e Compraventa .
MANUEL Nuda T . N4z el
ANTONIO propiedad . . 25/11/1969 Notaria , _.
NEGRETE ° °7°0.134 e Liquidacién ﬁﬁgﬂg’“ e N°645del Unica -O"C2
RAMOS de 10/061980

Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas \y
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normas concordantes, se determind que el pago total del precio de adquisicion es de TRES MILLONES CIENTO
TREINTA Y SEITE MIL CIENTO SESENTA Y CINCO PESOS M/L. ($3.137.165) suma de dinero que
comprende los siguientes conceptos:

e Por concepto de Valor de Terreno, Cultivos y Especies a favor del Propietario y el monto a descontar
por servidumbre; la suma de TRES MILLONES CIENTO TREINTA Y SEITE MIL CIENTO SESENTA
Y CINCO PESOS MIL. ($3.137.165)

 UNIT?
$ 38.000.000 $596.372

Cultivos y/o Especies
GL | $2.540.793 $ 2.540.793
QU ' §3.137.165

Nota: En caso de adelantarse la enajenacién voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
la legalizacion de la escritura publica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al estado del
predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de
indemnizacién por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que ese
cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de |a franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafo emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

S PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, estipula que
Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario
pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicién o expropiacion, permiso que sera
irrevocable una vez sea pactado.
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F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de
2014 y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacién con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual deberd manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que deberé allegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 310 468 6786 o al
correo electrénico diana.qutierrez@elcondor.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaltio Comercial Corporativo No RM-567_CAB-6-1-069 de
fecha 10 de junio de 2020, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el
formato de permiso de intervencion voluntario.

| GLORIA PATRICIA GARCIA RUIZ
Ségunda Suplente del Representante Legal

Anexo: Lo enunciado en ___ Folios
CC: Archivo (Sin Anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, propietario y Expediente Predial
Elaboro: SPDV

Reviso: PK?QR
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-567_CAB-6-1-069

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-6-1-069

DIRECCION:
SARANDELO N° 1
VEREDA/BARRIO: Tierra Alta
MUNICIPIO: Lorica
DEPARTAMENTO: Cordoba

PROPIETARIO:
MANUEL ANTONIO NEGRETE RAMOS

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

FECHA: Junio 10 de 2.020.
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-567_CAB-6-1-069

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
1.1. Solicitante: Concesién Ruta al Mar S.A.S., solicitud del 22/05/2.020.
1.2. Tipo de Inmueble: Lote.
1.3. Tipo de Avallo: Comercial Corporativo.

1.4. Marco Normativo: Ley 9 de 1989 Ley 388 de 1.997
~ Ley 388 de 1997 y la Ley 3* de 1991
- Ley 1682 de2013
- Ley 1673 de2013
-~ Decreto 556 de 2014
-~ Decreto 1420 de 1.998
- Decreto 2181 de 2006
— Resolucion IGAC 898 de 2014
- Resolucién IGAC 1044 de 2014
- Resolucién IGAC 316 de 2015
~ Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.

1.5. Departamento: 23 - Cordoba.

1.6. Municipio: 417 — Lorica.

1.7. Vereda o Corregimiento: Tierra Alta.

1.8. Direccion del Inmueble: Sarandelo N° 1.

1.9. Abscisado del Area Requerida:

ABSC. INICIAL K34+912,54 |

ABSC. FINAL K35+001,00 |

1.10. Uso Actual del Inmueble: Agropecuario.
1.11. Uso Normativo: Protegido.
1.12. Informacién Catastral:

- Numero Predial: 00-01-00-00-0023-0004-0-00-00-0000
- Numero Predial Anterior: 00-01-0023-0004-000

- Area de Terreno: 7 Ha 652 M2

- Area Construida; 174,0 M2

- Avaluo Catastral: $ 62.812.000=

1.13. Fecha de Inspeccién: Junio 04 de 2.020.

el
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-567_CAB-6-1-069

Visita: El proposito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e identificacion
de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a ubicacién, topografia,
destinacion actual. tipo de construcciones y demas condiciones de importancia que se puedan evidenciar
en campo.

1.14. Fecha del Informe de Avalto: Junio 10 de 2.020.

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguiente documentacion corresponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos
soporte para la elaboracion del presente informe de avalio comercial corporativo:

a) Certificado de Libertad y Tradicion No. Matricula 146-4618, expedido el 16/10/2.019.
b) Certificado Catastral, con vigencia 2.019.

c) Informe Técnico de Usos de Suelo, expedido en Noviembre 2019.

d) Estudios de Titulos, con fecha del 08/11/2.019.

e) Escritura Publica N° 645 del 06/10/1.980 de la Notaria Unica de Lorica.

f) Plano de Afectacion Predial, con fecha de expedicion del 08/11/2.019

g) Ficha Predial, con fecha de expedicién del 08/11/2.019

3. INFORMACION JURIDICA:
3.1. Propietario: Sustraido de la Ficha Predial.
MANUEL ANTONIO NEGRETE RAMOS C.C.9.750.154

3.2. Titulo de Adquisicion: Escritura Publica N° 645 del 06/10/1.980 de la Notaria Gnica de Lorica.

3.3. Matricula inmobiliaria No. 146-4618, expedida por la Oficina de Registro de Instrumantos
Publicos de Lorica, Cardoba.

3.4. Observaciones Juridicas: ‘De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 146-4618. sobre

el predio requerido se encuentran registrados los siguientes Gravamenes, Limitaciones y/o Medidas
Cautelares

Valorizacion. del Instituto Nacional de Vias, Invias. registrado en la anotacion N° 08 del folio de matricula N° 146-
4618 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Lorica.’

Informacién sustraida del Estudio de Titulos.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del Sector: Por el Norte, delimita con el Rio Sin( y Corregimiento Narifio; por el
Oriente, delimita con Ciénaga La Reinosa; por el Occidente, delimita con el Rio Sinu: por el Sur,
delimita con centro poblado Sarandelo

4.2. Actividad Predominante: Agropecuaria.

4.3. Topografia: Plana0-7 %
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4.4. Caracteristicas Climaticas:
-~ Temperatura Media: 24°C
- Altura sobre el nivel del Mar: 87 M aprox.
-  Humedad: 96%

4.5. Condiciones Agrologicas: CLASE ||

“Suelos con relieve igual a los de la Clase 1 o moderadamente inclinades a ondulados, con pendientes
inferiores al 12%. Sin erosion o con erosion ligera en un méximo de 20% del drea. Moderadamente profundos a
muy profundos, sin piedras o con piedras que no imposibiliten las labores de la maquinaria.

Si hay suelos salinos o salino sédicos no deben afectar mas del 20% del area y ser facilmente corregibles,
aunque la correccién no sea permanente. Drenaje natural bueno a moderado o imperfecto.

Encharcamientos, si se presentan, con duracién no mayor de 15 dias, por ciclos de invierno y que no ocasionen
mayores darfios a los cultivos. Inundaciones ocasionales, si se presentan, de muy corta duracion en inviernos
rigurosos y no mayores de 1 a 2 dias, no producen dafios de consideracién. Retencién de humedad muy alta a
mediana; permeabilidad lenta, moderadamente lenta, moderadamente répida o répida. Nivel de fertilidad
moderado, moderadamente alto a alto. Por las pequefas limitaciones que ocurren en esta clase, la eleccion de
cultivos transitorios y perennes no es tan amplia como en la Clase 1. Estos suelos requieren practicas de
manejo mas cuidadosos que los de la Clase 1, aunque facifes de aplicar.”

Fuente: Resolucién 02965 de 1.995 del INCODER.

4.6. Servicios Publicos: Acueducto veredal y energia eléctrica.

4.7. Servicios Comunales:; Los servicios comunales mas cercanos al sector estan ubicados en el
casco urbano de Lorica, donde se pueden encontrar servicios educativos, de salud, de policia,
administrativos, financieros y religiosos.

4.8. Vias de Acceso y Transporte: La principal via corresponde a la via de primer orden de doble
sentido Cereté — Lorica que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion la cual
cuenta con transporte publico intermunicipal e interdepartamental de frecuencia aproximada de
15 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La normatividad urbanistica dentro del municipio de Lorica, Cérdoba; se reglamenta por medio del Plan
de Ordenamiento Territorial P.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 042 del 14/12/2.001.

- Clasificacion del Suelo: Rural
- Usos del Suelo: Protegido.

“Una parte de este suelo esta incluido dentro del Corredor Suburbano de proteccion ademas de
estar clasificado como suelo de proteccion que segun el Articulo 35° de la Ley 388 de 1.997 nos
dice — “Suelo de proteccion. Constituido por las zonas y dreas de terreno localizados dentro de
cualquiera de las anteriores clases, que, por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y
riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tienen restringida la
posibilidad de urbanizarse.”

Se verifica el Uso del Suelo Rural de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T. aprobado
mediante el Acuerdo 042 del 14/12/2.001, ademas de ser confrontado con el Informe Técnico de Usos de
Suelo realizado por la concesion en Noviembre de 2019.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1. Ubicacién: Predio ubicado en la vereda Tierra Alta del municipio de Lorica. Al predio se puede
acceder por la via de primer orden Lorica - Cereté, partiendo desde el puente que da salida del
casco urbano hacia el municipio de Cerete, recorriendo unos 13,80 km hasta llegar al predio
ubicado sobre la margen lzquierda

CAB 6-1-069 | Ky

CAB &

Fuente Google Earth ©2020

6.2. Areas del Terreno:

| AREA TOTAL TERRENO ] 70.652,00 | py2
AREA REQUERIDA ' B 156,9 | my?
AREAREMANENTE 0,00] 2
1AREA SOBRANTE ’  70495,06 | 2
| AREA TOTAL REQUERIDA 156,94 |

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, con fecha de elaboracion del 08/11/2.019

6.3. Linderos:

TINDEROS [ 7 ; T
NORTE { 1,19 m DOM CIL m TO RH;\[\/)V UDA DF 1():(» P2-P3
SUR ' “4&7" N 'ﬁl_,‘f)() m | MANL anJc £FA RAMOS DIAZ P13 P14 :
| ORIENTE 1 8saem '.A :: NTE CERETE - LORICA P14 - P2 -
iOCCIDEr.\nE E | 7 89,24 m ) MANUEL ;\Nl mn;; J«L— r‘ «N(:‘; P3 -1 S

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, con fecha de elaboracion del 08/11/2.019

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 /444 59 23 avalbienes@hotmail.com
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6.4. Vias de Acceso al Predio: El predio cuenta con via de acceso de primer orden (Cerete — Lorica)
via pavimentada y en buenas condiciones en buenas condiciones.

6.5. Unidades Fisiograficas: El area requerida por el proyecto cuenta con una scla unidad
fisiografica.

0-7% Plana Agropecuario Protegido

6.6. Areas Construidas Principales: El area requerida por el proyecto no afecta construcciones
principales.

6.7. Caracteristicas Constructivas: El area requerida por el proyecto no afecta construcciones
principales.

6.8. Construcciones Anexas: No aplica. El area requerida por el proyecto no afecta
construcciones anexas.

6.9. Cultivos y Especies:

PIMIENTO @ 0.21M - 0.40M 4 UND
ROBLE @ 0.21M - 0.40M 7 UND
GUASIMO < @ 0.20M 3 UND }
| APt < @ 0.20M 10 UND
MATARRATON @ 0.21M - 0.40M . 1 UND
GUACAMAYO @ 0.21M - 0.40M | 2 UND
"HIGO @ 0.21M - 0.40M 10 UND
NARANJUELO s @ 0.20M 2 UND |

7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resolucién 620 de 2.008 del IGAC y
Decreto 1420 de 1.998 se procedié a valorar el costo comercial del predio objeto de avaluo en este
informe:

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberén ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.”

X ! DA
i, P
.

R,
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Metodologia para la valoracion de especies:

Para el avaluo de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del arbol
en metros, el diametro a la altura del pecho; se determiné el volumen comercial por cada arbol y se hallé
el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m3) de la madera segun el tipo al que perten=zca
Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales
que se encuentran en el mercado local

Tomado de Corporacién Avalbienes; Informe de valoracién de cobertura vegetal, proyecto Concesion Vial Ruta al
Mar. Medellin — Antioquia.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA: (Método de Comparacién o de Mercado)

8.1. Relacion de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la informacion general obtenida en
las investigaciones realizadas.

s 643500000 3% | $624 195000 | 15000 5300000 |5 45000000 S 165 3235102727

2ua Prine pai

$ 2800000000 3 $2716000000 | 18000 | $500000 | § 90000 000 | 000 517514 208

RICA & 40X SAVAOS N Cave Prvcow v |
3 FINGA | mie v Lones OFERTA [INMOBILARA 5 700 000 000 | 3% $ 879 000 000 30000 | $ 780000 $ 234 060 000 mayordoro I 11,00 $ 40 454 545
an Artare |Codiga: 408018 | Kioncon |

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
Aplicacion del Articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC

Para el procesamiento y determinacion del valor comercial del inmueble objeto de este avaluo comercial
no se aplico dicho articulo ya que se tuvo acceso a datos de informacion de mercado.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO: Determinacion de los procedimientos y calculos estadisticos y
matematicos aplicados para la determinacion del valor de terreno al predio objeto de avallo.

10.1. Procesamientos Estadisticos: E| siguiente analisis y calculo estadistico se realizz de

conformidad a lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucion 620 de 2.008 del

IGAC.

[ ¢ PROMEDIO $37.690.519
o NUMERO DE DATOS 3
__ DESVIACIONESTANDAR|  $2.680258]
___ COEFICIENTE DE VARIACION | 741
RAIZ N 1,73
~ LIMITE SUPERIOR $40.370.778
LIMITE INFERIOR $ 35.010.261

i __VALOR ADOPTADO
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10.2. Analisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados los cuales
fueron procesados y analizados, cuentan con condiciones y caracteristicas similares y
homogéneas al predio objeto de avallio, teniendo en cuenta la condicion de Uso de Suelos
(Suelos Protegidos), ubicacion y otros factores importantes.

Los datos de oferta de mercado coinciden con el predio objeto de avallio al ubicarse en zonas
de suelos protegidos.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES:No aplica. El area requerida no afecta ningln tipo de
construccion.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

ROBLE $0,21-0,40 7 $ 269 665 $ 1.887.655
GUASIMO 20,20 1 $7.422 57422
NPl @<0,20 10 $ 2.969 $29.690
GUACAMAYQ @ 0,21 -0,40 2 $79.168 $158.336
NARANJUELO @s0,20 2 $:30133 $ 22.266
MATARRATON @0,21-0,40 1 $39.584 $39.584
HIGO $0,21-0,40 10 $39.584 $395.840
VALOR TOTAL | $2.540.793

13. CONSIDERACIONES GENERALES: En la determinacion, y liquidacion del valor comercial unitario
para el predio objeto de avaluo se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

- Los datos de oferta de mercado coinciden con el predio objeto de avaluo al ubicarse en zonas de
suelos protegidos.

Fin de las consideraciones generales.
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14. RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias valuatorias
utilizadas y la experiencia profesional, realizé la siguiente valoracién:

Terreno
LU
1 Terreno HA 0,015694 $ 38.000.000 $596.372
Cultivos y/o Especies :

Valor en Letras: Tres millones ciento treinta y siete mil ciento sesenta y cince pesos m/|

Cordialmente,

MONICAINES e siriearioniano JUANCAMILO  mmcaa

FERLIN CASTANQ ‘rhe 2sinioas ssess FRANCO FERLIN rems e 058 5300
MONICA FERLIN CASTANO JUAN CAMILO FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avaltos

R.AA. AVAL-71.792.559

NICOLAS ESTEBAN ot b tamerte oor
FRANCO FERLIN ~ Fiun

Ferha 20201005 1556 49 0500

NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Avaluador Profesional
R.A.A. AVAL-71.332 367

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 /444 59 23 avalbienes@hotmail.com ¢
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REGISTRO FOTOGRAFICO.
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

I. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccién: Sarandelo N° 1; Vereda: Tierra Alta; Municipio: Lorica; Departamento’ Cérdoba: Pais:
Colombia.

Cedula Catastral: 234170001000000230004000000000
Escritura Publica N° 645 del 06/10/1 980 de la Notaria unica de Lorica.
Matricula inmobiliaria No. 146-4618

Propietario: MANUEL ANTONIO NEGRETE RAMOS C.C.9.750.154

II.  VALORACION COMERCIAL.

Terreno

$ 38.000.000

Terreno $596.372

Cultivos yl o Especies

g
b8 ML e

2 Cultivos y/o Especies GL 1 $2.540.793 $2.540.793
i 'VALO : $3.137.165
Valor en Letras: Tres millones ciento treinta y siete mil ciento sesenta y cinco pesos m/l.
Cordialmente,
MONICA INES ;‘T._‘ N CAVTAR JUAN CAMILO - 0 ey ™
FERLIN CASTANO "« " FRANCO FERLIN ‘23 .
MONICA FERLIN CASTANO JUAN CAMILO FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avaluos

RAA AVAL-71.792.559

NICOLAS ESTEBAN rovas ooce i
FRANCO FERLIN  eraomit iee o
NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Avaluador Profesional

R.AA AVAL-71332.367
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econémicas se liquidaran de conformidad con las disposiciones de la Resolucion
898 de 2.014 del IGAC.

I. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccidn: Sarandelo N° 1; Vereda: Tierra Alta; Municipio: Lorica; Departamento: Cérdoba; Pais:
Colombia.

Cedula Catastral: 234170001000000230004000000000
Escritura Publica N° 645 del 06/10/1.980 de la Notaria unica de Lorica.
Matricula inmobiliaria No. 146-4618

Propietario: MANUEL ANTONIO NEGRETE RAMOS C.C. 9.750.154

. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

1 Derechos Notariales 0,30% | S 9.411

2 | Hojas Protocolo e $ 3.800 20 Ju 8 76.000

3 Copias Protocolo S 3.800 40 S 152.000
g ; TOTALES ANTES DE IVA $ 237.411

4 IVA Derechos Notariales 19% S 45.108

5 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2020) 2,25% 5 19.800

6 Derechos Registrales S 34.000

7 Retencion en la Fuente 1,00% $ 31.372
& | Folios de Matricula ' s 21.400 2fas 42.800
9 Rentas Departamentales s 1,05% S 32.940
1o

ll.  CONSIDERACIONES.

- El céalculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a los dispuesto en
la Resolucion No. 1299 del 1 de febrero de 2020, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro

Carrera 64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 / 4445923 avalbienes@hotmail.com 1
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- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del
avaluo comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden sufrir
modificaciones dependiendo del nimero de hojas que contenga finalmente la escritura publica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta que se deba
inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

IV.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

MONTO
f : : OBSERVACIONES
ki COMPENSADO
Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) $443.432 | Ver Cuadro Numeral. Il
N li io
Desmonte, embalaje, traslado y montaje S0 i P
por este concepto.
Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $0 No aplica compensacion
objeto de adquisicidon por este concepte.
" i Sk o No aplica compensacion
Perdida de utilidad por otras actividades econémicas S0 por este concepto,
$443.432

Total Indemnizacién: Cuatrocientos cuarenta y tres mil cuatrocientos treinta y dos pesos m/l.

Total Indemnizacién en S.M.M.L.V.: 0,5052
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ﬁ N . ] SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
CONCESION CTSTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROVECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
e PROCESO VERSION
e, | 2 Ruta al Mar TRANSPORTE - Fan
Agencia Nacional de
Qe Mnstest e FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/2/2015
PROYECTO DE CONCESION CONEXION VIAL ANTIOQUIA-BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI6

CONTRATO No.: APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015
PREDIO No. CAB-6-1-069 SEGTORD TRAMO SUB SECTOR 1 CERETE-LORICA
ABSC. INICIAL K34+912.54 1
ABSC. FINAL K35+001.00 I MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA 88.46 M
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 9.750.154 * _ MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. Sarandelo No. 1 146-4618
MANUEL ANTONIO NEGRETE RAMOS DIRECCION DEL PREDIO Sarandelo No. 1 CEDULA CATASTRAL
23417000
VEREDA/BARRIO: Tierra Alta LINDEROS LONGITUD (M) COLINDANTES AREA
- CLASIFICACION DEL SUELO RURAL ~
MUNICIPIO: Lorica NORTE 1.19m DOMICILIA TORRALVO VIUDA DE LOPEZ P2-P3
DPTO: Cordoba : 'SUR 1.90m MANUELA JOSEFA RAMOS DIAZ P13 - P14
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ec ! A RAN
Agropecuario ORIENTE 88.46m _  VIAEXISTENTE CERETE - LORICA P14 - P2
Predio requerido para: Mejoramiento TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 89.24m MANUEL ANTONIO NEGRETE RAMOS P3-P13
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
PIMIENTO @ 0.21m - 0.40m 4 — Und
ROBLE @ 0.21m - 0.40m i 7 _ Und
GUASIMO < @ 0.20m 1 _ Und
'NIPI < @ 0.20m i 10 | _ " Und TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 M2
MATARRATON @ 0.21m - 0.40m 1 _ Und
GUACAMAYO @ 0.21m - 0.40m 2 _ " Und | ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
HIGO @ 0.21m - 0.40m .10 _  Und
NARANJUELO < @ 0.20m 2 _  Und
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacidn, subdivisién, construccidn, Intervencidn, Espacio Publico? NO
Tiene el bie regl de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en ¢l momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula ¢l decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL TERRENO 70652.00 m? OBSERVACIONES:
Elabord: JOSE R. MERCADO OjEDA AREA REQUERIDA 156 94 m’
M.P. 2014 664 CPG.
2
AREA REMANENTE 0.00 m
Revitd y Aprobs AREA SOBRANTE mass o6 m’
| . AREA TOTAL REQUERIDA 196.94 m’
A =R
I I\ Hoja 1de 1




NACION
SARANDELO

ESCALA 1:500

3 \
o N |
o |
:’ CAB-6-1-069A
S/ DOMICILIA TORRALVO VIUDA DE LOPEZ \\ \ \
o | 234170001000000230001000000000 1 ‘
—— SARANDELO (PPN
| "\\~_\ \
| ————
i i
1 .500 400 N : 1 500 400 N
' CAB-6-1-069
‘ MANUEL ANTONIO NEGRETE RAMOS
l 234170001000000230004000000000
g 146-4618
’ SARANDELO N* 1
j AREA SOBRANTE
i ‘
| |
| |
|
\
| 1.500 350 N 1 500 350 N
i
|
—
| \g\\ |
| \-___\_
cha-s-mee T~
MANUELA JOSEFA RAMOS DIAZ TSR

TITULO:

CONEXION VIAL
ANTICQUIA -BOLIVAR
UF1§ SUBSECTOR 1

CERETE . LORICA

CONCESION

_Ruta al Mar |

CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
CTACION o
PLANO DE APECTAOIN PRIDIAL | 1" s vorac: 7Ha + 0852,00 m /| Uinea da zompra Limks predie PROYECCION
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: | 156 94 nv ~ FEjes devigproyectadn [ Arma requerida (‘::- - Kruager Colomie (Transvesa de Marcabor)
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EXION VIAL

235%a
H

PROPIETARIO:
MANUEL ANTONIO NEGRETE RAMOS

15694 m*
0 Ha + 0000 00 m*

AREA REQUERIDA:
AREA REMANENTE:

CEDULA CATASTRAL:

AREA SOBRANTE: 7 Ha + 0495 08 m*

! CUADRO DE COORDENADAS

VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE

I P1 P1-P2 12.69 179°2'35" | 807841.772 | 1500398.528
P2 P2 -P3 1.19 114°47'22" | 807838.061 | 1500410.663
P3 P3 - P4 1.29 67°0'21" | 807836.885 | 1500410.823

; P4 P4 - P5 10.35 189°1'43" | 807837.223 | 1500409.582

P5 P5 - P6 10.04 159°47'15" | 807838.338 | 1500399.289

P6 P6 - P7 10.55 206°38'17" | 807842.803 | 1500390.292

P7 P7 - P8 10.77 146°30'10" | 807842.758 | 1500379.739

} P8 P8 - P9 9.70 196°44'5" | 807848.662 | 1500370.733
P9 P9 - P10 9.99 180°27'17" | 807851.420 | 1500361.435

1 P10 P10 - P11 9.99 180°2'32" |807854.185 | 1500351.834

i P11 P11 -P12 9.99 180°15'32" | 807856.943 | 1500342.228

! P12 P12-P13 6.57 180°14'7" | 807859.657 | 1500332.612

P13 P13-P14 1.90 117°47'28" | 807861.416 | 1500326.281

ﬁ P14 P14 - P15 37.09 60°47'55" | 807863.270 | 1500325.878

| ] P15 P15 - P1 38.68 180°53'21" | 807852.465 | 1500361.357

Area: 156.94 m?
|
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PROYECCION:
Gaues - Kruagas Colombua (T

ORICA
AREA CONSTRUIDA 00,00 m*
= 234170001003000230004000000000
- MATRICULA INMOBILIARIA: RUTA 2103
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