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INFORMACION GENERAL

Solicitante: Concesién Ruta al Mar S.A.S. 13 de Septiembre de 2019.

Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

Tipo de avalto: Avalué comercial corporativo.

Marco Juridico: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

Departamento: Sucre.

Municipio: SANTIAGO DE TOLU.

SECTOR o barrio: Santiago de Tolu.

Direccion del inmueble: LOTE DE TERRENO

Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K041+559,96 D y abscisa final
K41+574,47 D.”

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccion del inmueble se

encontré que el predio tiene un uso de ZONA DE DESARROLLO TURISTICO
SUR (ZDTS)

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por la

secretaria de planeacion del municipio de SANTIAGO DE TOLU, el predio se

encuentra en uso ZONA DE DESARROLLO TURISTICO SUR (ZDTS). 4

1.12. Informacion Catastral:

— b
ol of o=
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Departamento 70- Sucre
Municipio 820 — TOLU
Cedula. Catastral actual 70-820-00-02-00-00-0001-0571-0-00-00-0000
Area de terreno 750 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 0,0 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ao 2019 $ 1,566,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, vigencia 2019.

1.13. Fecha visita al predio: 17 de septiembre de 2019. Solamente a esta fecha son
vélidas las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avalto. 08 de noviembre de 2019.
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DOCUMENTOS
Documentos suministrados
- Ficha predial del predio CAB-6-3-002N, elaborado el 29 de Septiembre de
2017.
- Certificado de tradicion y libertad, expedido el 02 de Septiembre de 2019
- Escritura publica N° 1516 del 10 de junio de 2010 otorgada por la
Notaria Segunda de Medellin
- Certificado catastral, 05 de septiembre de 2019.
- Plano de afectacion predial, elaborado el 29 de Septiembre de 2017
- Registro1y2
- Estudio de titulos del predio CAB-6-3-002N, elaborado el 29 de
Septiembre de 2017.
Documentos consultados
- Consulta catastral del predio.
INFORMACION JURIDICA 7
Propietario: ALBERTO ELIAS MAZO ARANGO C.C. 70.430.880 }
Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-6-3-002N, 29 de Septiembre de 2017.
Titulo de adquisicién: Escritura publica N° 1516 del 10 de junio de 2010
otorgada por la Notaria Segunda de Medellin.
Matricula inmobiliaria: 340 —77595. - 5
Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
No 340-77595, sobre el predio objeto de avaludé no recae ninguna limitacion al
dominio o gravamen que afecte la ejecucion de cualquier nuevo juicio.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR ~

Delimitacion del sector: El predio se encuentra en el barrio Santiago de Told,
en el sector Zona Puerto Viejo, se ubica geograficamente al sur del perimetro
urbano del municipio Santiago De Tolu, y limita al norte con el sector de la Zona
De Palo Blanco, al sur con la Ciénaga La Caimanera, al oriente con el sector
rural del municipio de Santiago de Tolu, al occidente con el sector maritimo.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.santiagodetolu-sucre.gov.co/
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LOCALIZACION MUNICIPIO SANTIAGO DE TOLU - SUCRE
SECTOR SANTIAGO DE TOLU

_4_‘:"."5_‘ w P.OT

Fuente: Google maps, Consulta: 20 de Septiembre de 2019, 6
https:!."www.google.c:om.colmaps/place/Cove%

4.2. Actividad predominante: En el sector se evidencian predios con destinacion
residencial turistica y comercial. 2

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avallo es de topografia plana del
0 al 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido. La temperatura promedio del sector
es de 29°C 3. el municipio se encuentra a 2 msnm®, presenta precipitacion anual
promedio de 1129 mm®.

4.5. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto mediante
aljibes y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion.

2 Ibid.
3 Ibid.
4 Ibid.
5 Centro de Observaciones Oceanograficas e Hidrograficas: www.cioh.org.co.
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4.6. Servicios comunales: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Santiago De Tolu.

4.7. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al sur del perimetro urbano
del Municipio de Santiago De Toli — Sucre; para desplazarse al sector se
utiliza transporte vehicular por via intermunicipal entre Covefias y Santiago de
Tolu, la frecuencia de transporte en el sector es de 15 minutos.

S. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de SANTIAGO DE TOLU — Sucre, aprobado mediante
Acuerdo 010 del 29 de Diciembre del 2000, el predio objeto de avalio se
encuentra ubicado en el perimetro urbano cuyo uso es ZONA DE DESARROLLO

TURISTICO SUR (ZDTS).
Tipo de Uso Uso
. Principal Actividad turistica; utilizacién recreacional.
Permitido Recreo concentrado; camping, bafio, actividades %
nauticas, embarcaderos
Restringido Todos los demas.
Prohibido Mineria.
Conflictos de Sin Conflictos.
Uso
Zona de Via Nacional
Proteccion
Licencia Sin Informacion.
Urbanistica

Fuente: Certificado de Uso de Suelo.
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ZONAS SEGUN USOS DEL SUELO

RESIDENCIAL

_ ZONHA RESICE NClaAL EXPANGION UREANX

_ ZONA RESIDENTIAL HOTELERC C-2
AREAS NATURALES PROTEGSICAS

ZONA DE PARD) IFR RATURAIFS

ZOris DE FARQUES ESPECIALIZADD

ZONA INDUSTRILAL

os del suelo Zona Urbana — Municipio de SANTIAGO DE TOLU

Fuente: Mpa e us

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO
Ubicacién: Se trata de un predio ubicado en el barrio Santiago de Tolu sector

' 6.1.
‘ Zona Puerto Viejo , el cual se encuentra dentro del perimetro urbano del
municipio de SANTIAGO DE TOLU — Sucre. Se accede por via intermunicipal.
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Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 18 de Septiembre de 2019.

www.google.earth.com.co

Area del terreno: El predio objeto de avallo presenta las siguientes dimensiones

6.2.
respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: /750,00 mf -
AREA REQUERIDA: 726,70 m* -
AREA REMANENTE: /0,00 m2
AREA SOBRANTE: [ 72330 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: / 2670 m2
Fuente: Ficha predial CAB-6—3-002N,/29 de Septiembre de 2017.
6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:
LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES ]
NORTE 1173m 7 Con MARIA MANUELA I?IAJIZRNINA MEDINA, Puntos
SUR /1,90 m ~ Con JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ, Puntos 3a 4 ~
ORIENTE 71451 m / Con ALBERTO ELIAS MAZO ARANGO, Puntos 2 al 3.
OCCIDENTE /1451m / Con Via existente Coverias Tol(, Puntos 4 al 1.

Fuente: Ficha predial CAB-6-3-002N, 29 de Septiembre de 2017. -
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6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avaltio tiene frente sobre la via -
Nacional de primer orden que conduce de Covefias a Tolu, la cual se encuentra
en buen estado.

6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con acometida de acueducto y energia -
eléctrica.

6.6. Areas construidas: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

6.8. Anexos, otras construcciones: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones tipificadas como anexo.

6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita no presenta cobertura vegetal.
7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo

. a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de Septiembre de 10
2008, expedido por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparacion de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

7.2. Método de costo de reposiciéon: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la
depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las

@ ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

7.3. Metodologia para Valuaciéon de Cultivos y Especies: Para el avalio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determiné el volumen ° .
comercial por cada arbol y se hallé el valor final teniendo en cuenta el @ %
valor comercial por metro cubico de la madera segun el tipo al que’bgi;izg'{zg ;

B ] s !
R e
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pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de
madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el
mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, didmetro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/aio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacion6 con los precios
historicos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.
También se tomoé en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

Fuente: informe de valoracién de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta
al mar.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

Relacion de ofertas obtenidas:

EAIBRON

11

ESTUDIO DE MERCADO SANTIAGO DE TOLU URBANO SECTOR PUERTO VIEJO URBANO

AREA
VALOR OFERTA | TERRENO |CO
(m*)

TEL UBICACION - SECTOR - DIRECCION -
ITEM | conTAcTO HOMBREEONEACTD MUNICIP IO VEREDA NOMBRE

AREA
NSTRUIDA
(m?)

3017478083 Sofia Ascudillo Santiago de Tolu Laloma Casa 800,000,000 1,800

360

3042120500 Margarita Salazar Santiago de Tolu LalLoma Casa 400,000,000 1,000

200

75

$

$
3146675685 Orlando Villa Santiago de Tolu LaLoma Casa $ 110,000,000 123
3117341745 Kelly Caraballo Santiago de Tolu LaLoma lote $ 1,000,000,000 2,500

Sl -

0

Depuracién del mercado:

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avallio, se encontré cuatro ofertas representativas en la
zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO SANTIAGO DE TOLU URBANO SECTOR PUERTO VIEJO URBANO

CONSTRUCCIONES
UBICACION - SECTOR - DIRECCION - VALOR TERBO

ITEM | TELCONTACTO NOMBRE CONTACTO VALOR OFERTA

MUNICIPIO VEREDA NOMBRE AJUSTADO

AREA (m") | VALOR(m?) AREA (m2) VALORIm2

VALORTOTAL

3017478083 Sofia Ascudillo Santiago de Tolu La Loma Cass

800,000,000 [ § 776,000,000 18000 § 331,11 3600 $ 500000 [ § 180,000,000

3042120500 Margarita Salazar Santiago de Tolu La Loma Casa 400,000,000 | § 362,000,000 1,0000 § 312000 2000 § 400000 |§

80,000,000

§
]

3146675685 Orlando Villa Santiago de Tolu LaLoma Casa § 110,000,000 | § 99,000,000 1230 § 388902 750 $ 715000 |§
]

alwlml-

53,625,000

3117341745 Kelly Caraballo Sanfiago de Tolu La Loma lote

1,000,000,000 | $§ 880,000,000 25000 § 352000 00 H

NEDIA ARITNETICA $341,003.39
DESVIACION ESTANDAR 2475437 |UMTESUPERIOR |  $365.757.76
COEFICIENTE DE VARICION 726%  |UMTEINFERIOR | $316243.02
VALOR ADOPTADO / m $341,000

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( E:“
. :ii.r“ﬁ:

MIEMBROS

PREDIO CAB-6-3-002N

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

MERCADO
DIRECCION - VALOR
| ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m?
1 La Loma Casa $ 331,111
2 La Loma Casa 3 312,000
3 La Loma Casa $ 368,902
4 La Loma lote $ 352,000
1 PROMEDIO ! $ 341,003.39
‘ . DESVIACION ESTANDAR $ 24,754.37
COEF DE VARIACION 7.26% 12
LIMITE SUPERIOR $ 365,757.76
LIMITE INFERIOR $ 316,249.02
Se adopta el siguiente valor de terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
TERRENO M2 $ 341.000 /

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado.

Oferta 1: Lote de terreno de 1800 m2, cuenta con varias cabafias pequefas con
uso turistico, con una topografia plana, sector La Loma, cuenta con disponibilidad
de servicios publicos y aljibes.

. Oferta 2: Lote de terreno de 1000 m2, cuenta con una construccion para uso
turistico con 4 bafios, 2 habitaciones y cocina, con una topografia plana, sector La
Loma, cuenta con disponibilidad de servicios publicos y aljibes.

Telefa ¢
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Oferta 3: Lote de terreno de 123 m2, cuenta con una construccion para uso turistico
con 1 bafos, 3 habitaciones, cocina y patio, con una topografia plana, sector La
Loma, cuenta con disponibilidad de servicios publicos y aljibes.

Oferta 4: Lote de terreno de 2500 m2, con una topografia plana, sector La Loma,
ideal para un desarrollo turistico, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

11.2. Depreciacion Fitto y Corvini

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicion:
12.2. Depreciacion Fitto y Corvini

13. CALCULOS DEL VALOR DE CULTIVOS Y ESPECIES: La franja objeto de avalu6
no presenta al momento de la visita especies. 13

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

a . s g . . -
« El predio presenta una ubicacién sin frente sobre una via carreteable, se accede
a este por servidumbre de transito.

« El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%. /

. 0 . . . s
« El desarrollo econémico del sector se basa principalmente en usos residenciales
y comerciales.

« De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado "
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de ~
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogo otmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( m_

- ——— ¥
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Moot

PREDIO CAB-6-3-002N

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni,
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

14
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15. RESULTADO DE AVALUO

CAB-6-3-002N

DESCRIPCION | uNIDAD |  DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO [ m [ 26707 | $341,000) 7 $9,104,700 *
TOTAL TERRENO $ 9,104,700
TOTAL AVALUO $9,104,700

TOTAL AVALUO: NUEVE MILLONES CIENTO CUATRO MIL SETECIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($9.104.700.00).

Bogota, D.C., 08 de noviembre de 2019. ~
Cordialmente,

RAAMAVAL-1014242133 15

ZAMORA
__~Perito Avaluador
RAA: AVAL-80095537 TR————
Miembro del comité de avaltio | EONSORCIO CR GONOESIONES 152,771

e

LA”R&% DO |
it'd Orago po ’ ‘ _1“_}_&'?]
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

16.1.1. ENTORNO
ENTORNO

oF )

~ —
it
AMITEAMBROS

PREDIO CAB-6-3-002N

ENTORNO
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DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

16

Avenida (Carrera) 15 No. 119-4% 50
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogots D.C. Colombia




J
{ &. i)
e
%;_L;-:'ull‘-i

MIEMBRON

PREDIO CAB-6-3-002N

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccion: Lote de terreno.
SECTOR/Barrio: Santiago de Tolu
Municipio: SANTIAGO DE TOLU
Departamento: Sucre ,
Cedula catastral: 70-820-00-02-00-00-0001-0571-0-00-00-0000 “
- Titulos de adquisicion: Escritura publica N° 1516 del 10 de junio de
2010 otorgada por la Notaria Segunda de Medellin.
Matricula Inmobiliaria: 340 —-77595. /
Propietario: ALBERTO ELIAS MAZO ARANGO CC 70.430.880.7

. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucion 898 y 1044 de 2.014
del IGAC, vy lo dispuesto en la resolucion No 691 de enero 24 de 2019
“Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del
ejercicio de la funcion notarial”, se liquida el siguiente calculo estimado de
gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el numero de
hojas protocolo, las copias de estas y el nimero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar.

17

SMLMV-2019 | $828.116,00 |
VALOR BASE LIQUIDACION $9.104.700
ITEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
1 Derechos Notariales 0,30% $27.314
2 Hojas Protocolo $3.700,00 20 $74.000,00
3 Copias Protocolo $3.700,00 40 $148.000,00
TOTAL ANTE DEL IVA $249.314,10

4 Iva derechos notariales 19% $47.370
5 Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2019) 2,25% $18.600
6 Derechos registrales 0,00471 $42.883,14
7] Retencion en la Fuente 1,00% $91.047
8 Folios de matriculas $  20.500,00 2 $41.000
9 Rentas departamentales 1,05% $95.599

SUBTOTAL $336.499

TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $585.813
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. CONSIDERACIONES

- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizo
conforme a lo dispuesto en la resolucién No. No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avalio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del numero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

MONTO .
ITEM COMPENSADO i
1. Notariado y registro (Esxritura de compraventa y registro). $ 585.813 |Ver Cuadro Numeral Il
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S - o Aptica compansacion par
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ No Aplica compensacion por
objeto de adquisicion. este concepto 18
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S AR CaEOmpenSacianpaT
este concepto
Total Indemnizaciones $585.813
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones

Direccion: Lote de terreno.

SECTOR/Barrio: Santiago de Tolu

Municipio: SANTIAGO DE TOLU

Departamento: Sucre

Cedula catastral: 70-820-00-02-00-00-0001-0571-0-00-00-0000

Titulos de adquisicién: Escritura publica N° 1516 del 10 de junio de 2010

otorgada por la Notaria Segunda de Medellin.

Matricula Inmobiliaria: 340 -77595. -

Propietario: ALBERTO ELIAS MAZO ARANGO CC 70.430.880.

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-6-3-002N
DESCRIPCION [uniDaD | DIMENSION | VALORUNITARIO | SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO [ m [ 2670 7 | 7§ 341,000 $ 9,104,700
. TOTAL TERRENO $9.104.700
TOTAL AVALUO $9,104,700 19

TOTAL AVALUO: NUEVE MILLONES CIENTO CUATRO MIL SETECIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($9.104.700.00).

Bogota, D.C., 08 de noviembre de 2019.
Cordialmente,

’,,./-Pﬂto Avaluador ; ICONBOQUO CR r‘ﬁ%“l‘b"“ 1\
. . RAA: AVAL-80095537 : |
Miembro del comité de avallos -\5 P () —

2

Telefax: 6
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f susrswxﬁrmoo DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
' C O N C ES | O N GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO S VERSION 001
A Ruta al Mar TRANSPORTE
[ sk e ok FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18-02-15
PROYECTO DE CONCESION CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI6
CONTRATO No.: APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015
= p SECTOR O TRAMO ” s
PREDIO No. L CA§'5'3'00%N - SUBSECTOR 3 COVENAS - TOLU
ABSC. INICIAL K 41+559,§6 D -
ABSC. FINAL K414574,47 D MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 14,51 m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 70.430.880 ] | MATRICULA INMOBILIARIA |
o - S DIRECCION / EMAIL. Lotede Terreno 7 340-77595
ALBERTO ELIAS MAZO ARANGO 7 = =
DIRECCION DEL PREDIO | Lote de Terreno CEDULA CATASTRAL |
| 708200002000000010571000000000
VEREDA/BARRIO: Santiago de Tolu | CLASIFICACION DEL SUELO UReano  / |UINDEROS LONGITUD | COLINDANTES )
MUNICIPIO: Santiago de Tolu — = NORTE 1,73m Con 'MARIA MANUELA PATERNINA MEDINA, Puntos 1 al2.
DPTO: SUCRE Zona de Desarrollo  SUR 1,90m ¢ Con  JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ, Puntos 3al 4./
_ ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Turistico Sur (ZDTS) { |ORIENTE 14,51m / Con ALBERTO ELIAS MAZO ARANGO, Puntos 2 al 3.
Predio requerido para: MEJORAMIENTO . ' TOPOGRAFIA 0-7%Plana , |OCCIDENTE 14,51 m Con Via existente Cavenas Told, Puntos 4 al 1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN 1 ®
- ) - - 3
: _ - 4 - . ,
. s TOTAL AREA CONSTRUIDA ' 0 M
) ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
. - Z 1
— — — g - 4. - - 4 - 4 - — — s = == 4 =
S - = S 2
= = s 5 [
i : : —
: = z — - :
- - - - SI/NO
n - - | - Tiene el |nmneble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccién, Intervencion, Espacio Publico? L NO
{ o - | - | - | ‘Tleng eli ble regl de Propiedad Honzontal LEY 675 DE 2001? | | NO
T | - | - il Tlene el inmueble aprobado plan parc|a| enel mcmento o del Ievan!amlento de la Ficha Predlal’ | [ NO
[ o = | A /) - i A plica Inforgegeiarjalisu deﬁévggﬂeﬁnﬁtaj\eﬁnte? i i - ) 7_ [ NO ]
/? LDe acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto gz7wtiadquxrlrse’ B 7: 77 B o o i o 7_ » . 7 Sli
FECHA DE ELABORACION: s 29-09-17 | AREA TOTAL TERRENO 75000 |M? 7 OBSERVACIONES: - )
Elaboré: LUIS ALBERTO TORRES AREA REQUERIDA 26,70 [m? 7 |Cerca frontal para traslado, compuesta por 4 hilos de alambre de pua, poste de |
M.P. 25335-233660 CND__ |madera de 1,70 metros de altura, separacion entre estacones de 2,00 metrosy |
M2 una longitud de 14,51 ML.
AREA REMANENTE 0,00
Revisd y Aprobé: / AREA SOBRANTE 72}-?,°i m? 7 |
AREA TOTAL REQUERIDA 26,70 |Im* 7
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