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Monteria, CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Radicado: 48-1475-20201028004587
Fecha: 28/10/2020 09:44:18 a. m.
Usuario: diana.gutierrez
Sefores: CATEGORIA: EXTERNA
MARIA EUFEMIA COGOLLO MARTINEZ Y/O
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
El Desengario
Vereda Mata de Cafa
Lorica-Coérdoba
REF: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE

OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION
DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR”.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO PREDIO CAB-6-1-052 OFERTA FORMAL DE
COMPRA CON RADICADO No. 48-147S-20201002004300 DE FECHA 02 DE
OCTUBRE DE 2020.

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacion con radicado N° 48-147S-20201002004301 de fecha 02
de septiembre de 2020 enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S instandolo a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado No. 48-147S-
20201002004300 de fecha 02 de septiembre de 2020 sobre el inmueble identificado con el
numero matricula inmobiliaria No. 146-14517 denominado “EL DESENGANOQ”, ubicado en la
vereda Mata de Cafia, jurisdiccion del municipio de Lorica, departamento de Cérdoba, sobre
el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexion Antioquia-
Bolivar’, segun consta en la Guia de SERVIENTREGA No. 9122466811, recibido el 16 de
octubre de 2020, no ha cumplido su objetivo de surtir la notificacion personal, razén por la cual
se procede a efectuar la notificacién por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de
26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesi6n Ruta al Mar S.A.S expidié el escrito con radicado No. 48-147S-20201002004300
de fecha 02 de septiembre de 2020 “Comunicacién por la cual se presenta OFERTA FORMAL
DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno incluidas las construcciones,
mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio en
mayor extension denominado ‘EL DESENGANO”, ubicado en la vereda Mata de Cania,
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jurisdicciéon del municipio de Lorica, departamento de Cérdoba, identificado con la Cédula
Catastral N° 234170001000000220022000000000 vy del Folio de Matricula Inmobiliaria N°
146-14517 de la Oficina De Registro de Instrumentos Publicos De Lorica. Predio identificado
con la ficha predial No. CAB-6-1-052. Ubicado en el Sector Cereté - Lorica.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestién Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jeronimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado “EL
DESENGANQ’, ubicado en el municipio de Lorica- Cérdoba, a fin de notificarle a la sefiora
MARIA EUFEMIA COGOLLO MARTINEZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, la oferta formal de compra N.° 48-147S-20201002004300 de fecha 02
de septiembre de 2020.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N.° 48-147S-20201002004300 de
fecha 02 de septiembre de 2020, no procede ningun recurso, y la notificacion se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento
administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avallo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

Cordialmehte,
//

LA ANDRE’AﬁREZ STREPO
Coordinadora Predial

exo: Lo enunciado en folios

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta
R Rica. PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
VIGILADO
SuperTransporte  CcOntacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com



& I%ONCEISKIION
- - - - a r
-0

Rutas para el progreso del pais
NIT: 900.894.996-0
Pagina 3 de 3

CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra No. 48-147S-
20201002004300 de fecha 02 de septiembre de 2020, Predio CAB-6-1-052 a la sefiora MARIA
EUFEMIA COGOLLO MARTINEZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, se fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesién

Ruta al Mar SAS, alas _$.00 am. deldia_30 - 10 - 20010

Firma: JZ Lol k

Cargo: Loordinadora Predial Rutd al Mar

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas &-O0) pm. del_QL - |l =2 2720 por cuanto
ha transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacion de la oferta formal de
No. 48-147S-20201002004300 de fecha 02 de septiembre de 2020, Predio CAB-6-1-052 a la
sefiora MARIA EUFEMIA COGOLLO MARTINEZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS- conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

7,

Firma:  /—

=
Cargo: Loordinadora Predial Rut%al Mar

/
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CORRESPONDENCIA ENVIADA -
RUTA AL MAR

Radicado: 48-1475-20201002004300
Fecha: 02/10/2020 09:56:19 a. m.
Usuario: diana.gutierrez
CATEGORIA: EXTERNA

Monteria, Cordoba

Senores:

MARIA EUFEMIA COGOLLO MARTINEZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
El Desengano

Vereda Mata de Cana

Lorica-Cordoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO. OPERAC ON Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR”.

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HACE PARTE DE UN PREDIO EN MAYOR
EXTENSION DENOMINADO EL DESENGANO UBICADO EN LA VEREDA MATA
OE CANA JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE LORICA, DEPARTAMENTO DE
CORDOBA,  IDENTIFICADO  CON LA CEDULA CATASTRAL  N°
234170001000000220022000000000 Y DEL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA N° 146-14517 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LORICA.

PREDIO IDENTIFICADO CON LA FICHA PREDIAL NO. CAB-6-1-052 UBICADO EN
EL SECTOR CERETE-LORICA.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1828 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del articulo 19 de I Ley 1682 de 2013, declard de
utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia - Bolivar’.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.. suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia - Bolivar"

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA. delego en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.8. la adquisicion de los inmusbles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de |3 Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucin Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1 989, Capitulo VIl de Ia Ley
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388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la ley 1882
de 2018.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacién, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente
Oferta Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-6-1-052

Fecha de ficha 6 noviembre de 2019
Tramo / Unidad funcional UFI 6 Subsector 1
Area de terreno requerida

(m2ha) quenica 445 57 m2

Abscisa inicial K 30+301,68 |
Abscisa final K 30+342,43 |
Municipio Lorica
Departamento Cérdoba

Folio de Matricula Inmobiliaria  146-14517

ORIP Lorica

Cédula Catastral N° 234170001000000220022000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno son los contenidos en la Resolucion No.
1676 de 27 de junio de 1989 expedida por el Instituto Colombiano De Reforma Agraria a saber:

Segun plano No. B-427 -670 obra No. 230-843-4 del Incora, se tomé como punto de partida el delta 2 localizando
al NOROESTE del predio donde concurren las colindancias de RIO SINU Y Rafaela Negrete Arteaga Y El
Solicitante Colinda Asi: NORTE: Delta 2 Al Detalle 3 Con Rafaela Negrete Arteaga En 364 Metros. ESTE:
Detalle 3 Al Delta 5 Con Tulia Maria Negrete Arteaga En 202 Mts, SUR: Delta 5 Al Delta 1 Con Maria Eufemia
Cogollo Martinez En 358 Mts. OESTE: Delta 1 Al Delta 2 Con Rio Sini En 50 Mts Y Cierra EI Poligono.

B.  TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No.146-14517 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, el area requerida es propiedad de:
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Nomb N° deTipo de Tipo deN°® deEntidad -Ciudad
SR Identificacion adquisicion  documento documento Notaria  Notaria
MARIA EUFEMIA Cédula 084 iipa !
COGOLLO  ciudadania Addicacn  pesolucion  NT1676 del 27, o0 e ioha

MARTINEZ N®25.969 281 terrenos Baldios de junio de 1989

C.  IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

dentificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-6-1-052:

_DOCUMENTO AREA DE TERRENO ) N
| Total: 30.156.00 M2
Requerida: 115.57 M2
Ficha Predial N°CAB-6-1-052 Remanente: 0,00 M?

. Sobrante: 30.040.43 M2
Total Requerida: 115.57M2

——— e

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales. tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Tipo Lindero Puntos Inflexién Longitud Unidad Nombre Colindante

RaiE 1 it 246 METROS  CONVICTOR JULIO HERNANDEZ LOPE?
LINEALES

i e > — CON BERNARDO PORTILLO MARTINEZ

; 90 LINEALES

ORIENTE - oL 07 MeTRos  convia EXISTENTE CERETE-LORICA
LINEALES

OCCIDENTE P2.P7 40,70 mﬁéifgs CON MARIA EUFEMIA COGOLLO MARTINEZ

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S. para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avalio Comercial No CAB-6-1-052 de fecha 10 de Julio de 2020, elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de |a Ley 9° de 1989, el articulo 61 de Ia
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,

Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 y demas normas concordantes,
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se determind que el pago total del precio de adquisicion es de DOS MILLONES NOVECIENTOS VEINTIUN MIL
NOVECIENTOS NOVENTA'Y CINCO PESOS MIL. ($2.921.995) suma de dinero que comprende los siguientes
conceptos:

Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones, Cultivos y Especies a faver del Propietario; la suma de DOS
MILLONES NOVECIENTOS VEINTIUN MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS MI/L. ($2.921.995).

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO | Ha | ‘0011857 | $ 39.000.000 $450.723
TOTAL TERRENO $ 460.723
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 676.632
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 1.794.640
TOTAL AVALUO $ 2.921.995

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
la legalizacion de la escritura pablica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al estado del
predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesion Ruta al Mar S.AS. a titulo de
indemnizacién por concepto de dafo emergente, exceptuando la retencién en la fuente en caso de que ese
cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario ce |a Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién economica. Iguaimente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION
El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, estipula que
Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario

pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, permiso que sera
irrevocable una vez sea pactado.

F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de |a franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulc Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
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1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 828 de
2014 y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntana, es necesario conocer su
voluntad en relacién con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que debera allegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesin Ruta al Mar S.A.S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 310 468 67 86 o al
correo electranico diana.qutierrez@elcondor.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la nofificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompano para su conocimiento copia de la Ficha Predial. Plano Predial y Certificado del uso de suelos, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaltio Comercial Corporativo N° CAB-6-1-052 de fecha 10
de julio de 2020, las normas relativas a la Enajenacién Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el formato de
permiso de intervencion voluntario.

Cordialmente,

IA PATRICIA GARCIA RUIZ
Segunda Suplente del Representante Legal

Anexo Loenunciado en ___ Folios

CC Archivo (Sin Anexas), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de -orica, propietario y Expediente Predial
Elaboro:  SPDV

Reviso JDOV

¥
/
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PREDIO CAB-6-1-052

LOTE DE TERRENO CON

CLASE DE INMUEBLE:

CONSTRUCCIONES
DIRECCION: EL DESENGANO
VEREDA: MATA DE CANA

MUNICIPIO: LORICA
DEPARTAMENTO: CORDOBA
SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.
:’”‘;N‘
BOGOTA D.C., 10 DE JULIO DE 2020 A@ e
o

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
e-mail: lonjainmobogota@®hotmail.com
Bogots D.C. Colombia

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y/O

CULTIVOS

i ¥ INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: Concesion Ruta al Mar S.A.S. 22 de mayo de 2020.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

4

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. MARCO NORMATIVO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resoluciéon IGAC 898 de 2014,
Resolucién IGAC 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas
normatividad legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cérdoba.

1.6. MUNICIPIO: Lorica.

1.7. VEREDA: Mata de Caria

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Desengafio

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K30+301,68 | y abscisa
final K30+342,43 |. |

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
identificé que su uso es Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Lorica — Cérdoba, “Lorica se hace visible” 2002-2010, aprobado
mediante Acuerdo 042 del 14 de Diciembre del 2001 el predio objeto de avaluo
se encuentra ubicado en el perimetro rural y su uso es AGRICULTURA <

A
!
J

COMERCIAL Y GANADERIA INTENSIVA
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1.12. INFORMACION CATASTRAL:
Departamento 23- CORDOBA
Municipio 417 - LORICA
Cedula. Catastral actual 23-417-00-01-00-00-0022-0022-0-00-00-0000
Area de terreno 4 Ha 4800,0 m?
Area de construccién 0,0 m?
Avallo Catastral Aro 2020 $ 32,200,000

1.13.

1.14.

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Fuente: Consulta catastral IGAC, vigencia 2020.

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de junio de 2020. Solamente a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas

FECHA DE INFORME DE AVALUO: 10 de julio de 2020.

DOCUMENTOS

Ficha predial del predio CAB-6-1-052, elaborado el 06 de noviembre de 2019.
Certificado de tradicion y libertad, expedido el 16 de octubre de 2019
Resolucion No. 1676 de 27 de junio de 1989 expedida por el Instituto
Colombiano de la Reforma Agraria.

Certificado catastral, vigencia 2020.

Estudio de titulos del predio CAB-6-1-052, elaborado el 06 de noviembre de
2019,

Registro fotografico.

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS: Maria Eufemia Cogollo Martinez C.C: 25.969.281

TITULO DE ADQUISICION: Resolucion No. 1676 de 27 de junio de 1989
expedida por el Instituto Colombiano de la Reforma Agraria.

MATRICULA INMOBILIARIA: 146 — 14517,

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
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EMIBROS

inmobiliaria No. 146-14517, sobre el predio objeto de avalio recaen las ;

A

siguientes observaciones juridicas:
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« EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA, Resolucion 222 Del 08 De
marzo De 2006, Expedida Por La Tesoreria Del Municipio De Lorica,
registrada en la anotacion No 2 del folio de matricula inmobiliaria No. 146-
14517.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR 6

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR El predio se encuentra en la vereda Mata de
i Cafa sector Pueblo Chiquito, del municipio de Lorica, que se ubica
geograficamente al norte del departamento de Cérdoba, en la zona baja del rio
Sint y proxima al litoral del mar Caribe'. El sector limita al nororiente con el
municipio San Antero; al noroccidente con el municipio de San Bernardo del
Viento y la vereda La Doctrina; al oriente con los municipios de Purisima, Momil
y Chima, al sur con el municipio de Cotorra y al occidente con las veredas
Campo Alegre, Campana de los Indios, Guanabano y Catilleral.

LOCALIZACION MUNICIPIO LORICA - CORDOBA
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Fuente: Google maps, Consulta: 09 de julio 2020,
https://www.google.com/maps/place/Lorica,+Cordoba

1 Péagina oficial del municipio, http:/lwww.santacruzdelorica-cordoba.gov.co/municipio/nuestro-municipio
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente de actividlades como la agricultura, la ganaderia, la pesca,

artesania y turismo.!

4.3. TOPOGRAFIA: La topografia del predio es plana, con pendientes entre el 0 y
7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, tiene una temperatura media de 28°C, la cabecera municipal se ubica a
7 msnm. El clima es tropical, con una precipitacién media aproximada de
1270mm.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWGa?, y las siguientes caracteristicas®

TIPO DE | CLASIFICACION | PISO CARACTERISTICAS
SUELOS | AGROLOGICA | cLiMA | WTOLOGIA |  TAXONOMIA | SUELOS EROSION

o | T
Célido fluvio peps)

RWGa Vil Aquertic
seco Lacustres
Dystrustepts

mixtos

Depdsitos fluvio Muy baja a
lacustres mixtos media

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios de acueducto
veredal y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en el
perimetro urbano del municipio de Lorica.

4.8. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La principal via del sector es aquella que
conecta los municipios de Lorica y San Pelayo.

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Lorica Cérdoba, Vigencia 2000. p

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamentode »~
Cérdoba. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso. )

s
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Lorica — Cérdoba, “Lorica se hace
visible’ 2002-2010, aprobado mediante Acuerdo 042 del 14 de Diciembre del
2001, el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en el perimetro RURAL 'y
su uso es AGRICULTURA COMERCIAL Y GANADERIA INTENSIVA.

Tipo de Uso Uso
Principal Residencial Unifamiliar,
Comercio al por menor. Residencial Campestre,
Recreacién
| Complementario Ecoturismo,
Turismo convencional, Servicios
Restringido Todos los demas |

UBICACION PREDIO

|""""“""'"""""’ . A O i 1
' SNa: Suelos con niveles freaticos oscilantes, |
, susceptibles a encharcamientos, capas arcillosas y
' sales en subsuelos. 1 :
i Vocacién: Agricultura comercial y ganaderia ' : <
intensiva. i -
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
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6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Mata de Cafia sector
Pueblo Chiquito, el cual se encuentra aproximadamente a 18 km del perimetro
urbano del municipio de Lorica — Cordoba. Se accede por via intermunicipal, la

cual se encuentra pavimentada.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 09 de julic de 2020.

6.2. AREA DEL TERRENO: E predio objeto de avalio presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno:

éREA TOTAL TERRENO: 30.156,00 m<
AREA REQUERIDA: 115,57 m<
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 30.040,43 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 115,57 m2

Fuente: Ficha predial CAB-6-1-052, 06 de noviembre de 2019.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relacionan a continuacion:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES J
NORTE 2.46m VICTOR JULIO HERNANDEZ LOPEZ P1-P2
SUR 3.30m BERNARDO PORTILLO MARTINEZ P7-P8
ORIENTE 40.75m VIA EXISTENTE CERETE - LORICA P8 — P1
OCCIDENTE| 40.70 m MARIA EUFEMIA COGOLLO MARTINEZ P2 - P7 |

Fuente: Ficha predial CAB-6-1-052, 06 de noviembre de 2018.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: El predio objeto de avalio se encuentra con 10
frente sobre via intermunicipal, la cual se encuentra en buen estado de
conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: E! predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del &rea requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

Unidad :
Fislogréfica Topografia Uso actual Norma
1 0-7% Agropecuario Agncultura' my mergnal
y ganaderia intensiva

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexas:

EDAD ESTADO DE VIDA UTIL |

CONSTRUCCION MEDIDA | ,fos | CONSERVACION | (ANOS)

CA1: Cerca divisoria. en madera
espaciada 0,50m, altura de 2.10 m 576 m 3 Bueno 10
y 4 hilos de alambre de puas
CA2: Tanque en concreto de 5
0.70m de didmetro, de 1.00 mde| ' O° 18 i o A
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profundidad, incluye manguera de
10 m de longitud,

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avaldo:

11

Descripcién Cantidad
Guasimo @ 0.21m-0.40m 2Un
Asauco < g 0.20m 7Un
Jobo Vano < ¢ 0.20m 1Un
Pimiento @ 0.21m - 0.40m 7 Un
Naranjuelo < @ 0.20m 3Un
| Roble @ 0.21m - 0.40m 1Un
| Guanabana @ 0.21m - 0.40m 1Un
Mamén ¢ 0.21m - 0.40m 1Un
' Totumo @ 0.21m - 0.40m 5Un
Nipi @ 0.21m - 0.40m 5Un
Pasto Angletén 104,01 m?

Fuente: Ficha predial CAB-6-1-052, 06 de noviembre de 2019.

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,

se seleccionaron los siguientes métodos:

7.1.  METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor

comercial.
7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es ol que busca establecer el valor » =%
comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la ., ;
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construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y
restarle la depreciacién acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

12

7.3. METODOLOGIA PARA VALUACION DE CULTIVOS Y ESPECIES: Para el
avallo de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura
comercial del arbol. en metros, el diametro a la altura del pecho; se
determino el volumen comercial por cada arbol y se hallé el valor final
teniendo en cuenta el valor comercial por metro cubico de la madera segun
el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada
tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en
el mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, didmetro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segin las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.
También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, contrales fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalto estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

Fuente: informe de valoracién de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta al mar.

&
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo residencial se encontré las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO LORICA

13
UBICACION - TIPO DE AREA TERRENO AREA
ITEM | TEL CONTACTO | NOMBRE CONTACTO| "o Ll | SECTOR-VEREDA | Looo. || VALOR OFERTA HA CONSTRUIDA (")

1 | 3174418551| Claudia Osorio | Lorica | Pueblo Chiquito | Finca | §  643.500.000 16,5 150,00
2 | 3126036437| Indiria Espitia Lorica | Pueblo Chiquito | Finca |'$ 7.616.000.000 190,0 250,00
3 | 3126036437| Indiria Espitia Lorica | Pueblo Chiquito | Finca |'$ 2.800.000.000 70,0 300,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO :

Unidad fisiografica 1
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles en el
sector del predio objeto de avalio comercial, se encontré tres ofertas
representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacién:

ESTUDHKO DE MERCADO LORICA

TERRENO CONSTRUCCIONES
frem | reL UBICACION -

SECTOR - VEREDA |  TIRO DE OFERTA VALOR OFERTA | VALOR AJUSTADO

AREA MA]| VALOR (HA) | AREA (m2) | VALOR /m2 | VALOR TOTAL

3174418551 | Claudia Osono Lorica Puebk Chiquito Finca S 63500000 5 637085000 165 36.637.273 | 1500 GLOBAL | § 32.550.000
3126038437 | Indina Espitia Lorica Pugblo Chiguilo Finca $_7.618.000.000 | § 7.539.840.000 | 1900 3901218 | 2500 GLOBAL | § 127.500.000
| 3 | 3126036437 | Indna Espita Lonca Puebio Chigula Finca § 2.800.000,000 | § 2.772.000.000 | 70.0 20407141 3000 GLOBAL | § 108.150.050
MEDIA ARITMETICA § 37.896.767,3¢6,

Lzt
DESVIACION ESTANDAR 1.194.046,80/LIMITE SUPERIOR|  § 14
COEFICIENTE DE VARIACION 3,15%|LIMITE INFERIOR | § 36.702.721

w )

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA) :
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

B
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
: TIPO DE VALOR
ITEM | SECTOR-VEREDA - | ' opewya’ |  TERRENOMA 14
1 Pueblo Chiquito Finca $ 36.637.273
2 Pueblo Chiquito Finca $ 39.012.316
3 Pueblo Chiquito Finca $ 38.040.714
PROMEDIO $ 37.896.767
DESVIACION ESTANDAR 1.194.047
COEF DE VARIACION 515
LIMITE SUPERIOR $ 39.090.814
LIMITE INFERIOR $ 36.702.721
Se adopta el siguiente valor de terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR ]
U.F.1 Hectarea (Ha) $ 39.000.000 |

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Se adopta el valor del limite superior debido a que la franja de adquisicion predial
no se encuentra bajo el régimen normativo de proteccion.

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca de 16.5 Ha, la cual se vende por hectarea, uso actual
agropecuario, cuenta con pastos de pastoreo y arboles frutales, dispone de
acueducto veredal, terreno plano. Se accede a la finca por via intermunicipal
Lorica-San Pelayo, valor oferta: $ 643.500.000.

Oferta 2: Finca de 190.0 Ha. Uso actual agropecuario, presenta pastos,
dispuesta para ganado de engorde, cuenta con acueducto veredal y terreno
plano. Se accede a la finca por via veredal en buen estado. Valor Oferta:
$7.616.000.000 s
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Oferta 3: Finca de 70 Ha en sector de Pueblo Chiquito, se accede por la via
intermunicipal Lorica — San Pelayo, cuenta con topografia plana y presenta
pastos de pastoreo, corrales y bascula, valor oferta: $2.800.000.000.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES: Para la determinacién del valor de metro cuadrado
de terreno del predio objeto de estudio no se considerd necesario realizar un
ejercicio por medio del método (técnica) residual. 1%
10.4. SERVIDUMBRES: De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria 146 - 14517
no existen servidumbres aparentes y/o continuas sobre el bien objeto de estudio.

10.5. ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS): El
bien objeto de estudio no presenta zonas de proteccion.

11, CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION: La determinacién del costo de la construccidn se
realiza mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun
formula de depreciacién basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 195.

PARA LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

¢ o i S
. & e, Al VJ-‘"! 4
g Rk "'ﬂ S A i i i) ot ¥ :"i} ;: S 7| A == 4 ,'. £t 3 A PR :17'“'3 iR
Alambre de puas (400m) cal16.5 m 24,00 § 240 | § 5.760,00
Limaton 10-12cm (6m) - Eucalipto un 6,00 § 30559 | §  183.354,00
Grapa Cerca 1 X 12 1000g kg 2,00 b 8.900 | § 17.800,00
Hora cuadrilla AA con prestaciones he 8,00 $ 19.560 | $ 156.480,00
ot 7 TR Eal ) %2 e E‘ﬁ ‘q- 5T i 3 i S 2

e R s 1 o

ST SR RN S R A

i ey E4% et b Bt e b5 1 Ao
Fuente Grapa https;h‘\nww,homecenter.com.ooMomecen(er-colpmducugmﬂ.'grapawca-1-x-12-10009
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Replanleo 2 i

Excavacion manual profundidad 1a 2 m m? 1,00 : 24.647,00
Tubo clase | concreto sin refuerzo 24" m 1,00 262.466 262.466,00
Manguera Bicolor Naranja 10 metros un 1,00 b 69.900 | § 69.900,00

Hora cuadrﬂla AA con prestaciones A

16
Fuente anguera hnpt le homecan ecen erran;a-elros :
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones:
[CAZ Tangue | m B S L 2 | 2300% [§ 5142385]s 12204725 B0
VALOR TOTAL $ 676.631,69
VALOR ADOPTADO 5676632
12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
La franja objeto de adquisicién predial presenta los siguientes cultivos y especies
objeto de avaluo:
T T
a i it s
Guasimo @ 0.21m-0.40m un 2 $ 23.750 $ 47.500
Asauco < 2 0.20m un 7 $ 9.896 $ 69.272
Jobo Vano < ¢ 0.20m un 1 $7.422 $ 7.422
Pimiento @ 0.21m - 0.40m un 7 $ 111.330 $ 779.310
Naranjuelo < @ 0,20m un 3 $11.133 § 33.399
Roble @ 0.21m - 0.40m un 1 $ 269.665 § 269.665
Guanabana ¢ 0.21m - 0.40m un 1 $ 127,546 $ 127.546
Mamén @ 0.21m - 0.40m un 1 $ 124.018 $ 124.018
Totumo @ 0.21m - 0.40m | un 5 $ 39.584 $ 197.920
Nipi ¢ 0.21m - 0.40m un 5 $19.792 $ 98.960
Pasto Angletén m? 104,01 $ 381 $ 39.628 o,
TAL CUL T 8555 RS R T Ea
Loy
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

. El predio presenta una ubicacién con frente sobre una via secundaria la cual se
encuentra en buen estado de conservacién.

. El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 - 7%.

« El desarrollo econémico del sector se basa principalmente en usos residenciales
y comerciales.

. De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos 17
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

. El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmabiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

o En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

. Aclaramos que el avaluador no tiene ningin interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

) 4.
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14, RESULTADO DE AVALUO.

L | uniDAD | DIMENS ~ suBTOTAL
TERRENO
TERRENO | Ha | 0011557 | $ 39.000.000 $ 450.723
TOTAL TERRENO $ 450.723
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 676.632
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $1.794.640
TOTAL AVALUO $2.921.995 18

TOTAL AVALUO: DOS MILLONES NOVECIENTOS VEINTIUN MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE

($2.921.995,00).

Bogota, D.C., 10 de julio de 2020.
Cordialmente,

RAA: AVAL- 1.014.242.133

/ffi’/x-eo oyjus 10
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15. DOCUMENTOS ANEXOS

15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL ESPECIES

19
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15.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

L IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
Direccién: EL DESENGANO
Vereda/Barrio: MATA DE CANA
Municipio: LORICA
Departamento: CORDOBA
Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0022-0022-0-00-00-0000
Titulos de adquisicién:
Resolucion No. 1676 de 27 de junio de 1989 expedida por el Instituto 20
Colombiano de la Reforma Agraria.
Matricula Inmobiliaria: 146 — 14517.
Propietario: Maria Eufemia Cogollo Martinez C.C: 25.969.281

. CONSIDERACIONES

De conformidad con el Protocolo para Avalios Rurales GCSP-I-014 de
fecha 01/08/2019, el concepto de la valoracidén de Notariado y Registro “no
se incluird en el encargo valuatorio, por lo que se debera comunicar en la
Oferta de Compra al vendedor, que Ilo correspondiente a los
derechos notariales y de registro, seran asumidos por el comprador”

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

No Aplica compensacidn par

este cancepto

2, Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble No Aplica compensacian por

objeto de adquisicidn. " |este concepto

No Aplica compensacién por
este concepto

1.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S

3. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmobogotag@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoté D.C. Colombia

NES



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. oF
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 g, 1

MU ATRROS
PREDIO CAB-6-1-052
CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
Direccion: EL DESENGANO

Veredal/Barrio: MATA DE CANA

Municipio: LORICA

Departamento: CORDOBA

Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0022-0022-0-00-00-0000 21
Titulos de adquisicién:

Resolucién No. 1676 de 27 de junio de 1989 expedida por el Instituto
Colombiano de la Reforma Agraria.

Matricula Inmobiliaria: 146 — 14517.

Propietario: Maria Eufemia Cogollo Martinez C.C: 25.969.281

2. VALORACION COMERCIAL:

TERRENO

TERRENO | Ha | 0011557 | s 39.000.000 $ 450.723
TOTAL TERRENO $ 450.723

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 676,632

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 1.794.640

TOTAL AVALUO $2.921.995

TOTAL AVALUO: DOS MILLONES NOVECIENTOS VEINTIUN MIL

NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($2.921.995,00).

Bogota, D.C., 10 de julio de 2020.
Cordialmente,

ON RODR|GUEZ

1.074.242.133 ; %

MY
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TiTULO:
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CUADRO DE AREAS

PLANO DE AFECTACION PREDIAL

=

AREA TOTAL: 3 Ha+ 015500 m*

CONEXION VIAL
AnnoGua HoLvar [
UFI S SUBSECTOR 1

PROPIETARIO:
MARIA EUFEMIA COGOLLO MARTINEZ

AREA REQUERIDA:
AREA REMANENTE:

11557 m?
0 Ha + 000000 m*

CONVE/M:I ONES

Lines de comgra  /

Ejes da via nm,uelda/

Eje de via exslents

/

Uimte precial [/
Area requenan ¥

Ares remanents

INFORMACION DE REFERENCIA

PROYECCION:

Gawst - Krunger Colamba (Traney
DATUM:

MAGNA - SRGAS

s de Marcams)

CERETE . LORICA CENULA CATASTRAA AREA SOBRANTE: | 3 Ha + 004043 m? * Sorde via exsterte /70 zc e °R'=°,E.',',.T LA ZONA:
: E&a NSt JoCIo! Nexa
234170001 : / AREA CONSTRUIDA: | 00,00 S vin ispeed. £ S | coorpenAaas ceoGRAFICAS:
| 000 220022000000000 Fusnios hidrcas ) C;ﬂ:“t:‘:m 435 403208 La o
MATRICULA INMOBII : TA: 210 Lirea de transmisidn - 194 SRS \ony
| % ATRICULA INMOBILIARIA : A 3103 Eléelrica Chatén Cong’ / COORDENADAS PLANAS:
14614817 mnpa“m o A.ai.-;- o L= carwesn — - Carces / 1000 00 maven vl
CDNCESIﬂN CIP: v,' ESCALA: / PNAL agezzz ¥ | PINAC K3oesazas ¢ ]| DIBUJO: FECHA:;, \ ARCHIVO: NO:
R | Mar CAB6-1-052 1500 | JOSE RAQUEL MERCADO OJEDA PA_CAB-8-1-052 dwg 1de2

QE




CUADRO DE COORDENADAS

VERTICE

LADO

DIST.

ANGULO

ESlE

NORTE

P1

P1-P2

2.46

99°3'14"

808116.56

1495882.26

P2

P2 - P3

2.86

76°14.58"

808114.25

1495883.08 |

P3

P3 - P4

9.88

187°30'43"

808113.96

1495880.24

P4

P4 - P5

10.07

179°46'60"

808111.68

1495870.63

PS5

P5 - P6

10.02

176°42'51"

808109.39

1495860.82 |

P6

P6 - P7

7.87

182°29'11"

808107.68

1495850.96

P7

P7 - P8

3.30

86°37:19"

808106.00

1495843.27

P8

P8 - P1

40.75

81°34'48"

808109.12

1495842.20

Area: 115.57 m?

- J,.._L

o i
"' . 3
S |5}
O | A
(95 ) .
i § 1
% Apt
- ._r’
s
. |
T |

A TiTULO: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
TACION PREDIAL 1
PLANO BE AFECTAG AREA TQTAL: SHa+ 018800 [] .7 - Meadsoomem < LS Liapeas I swovEocion:
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: 11557 m? Alol sinbandn
ANTIOGUIA BOLVAR MARIA EUFEMIA COGOLLO MARTINEZ AREA REMANENTE: 0 Ha + 0000.00 m? yes Ares emanente {1 " aoia . smaas
Al TR AREA SOBRANTE: 3 Ha + 0040.43 m’ B e e ZM‘:M::F e Emnk
L TRAL: m onsiuccon aness
CEDYEA SATASTRAL: AREA CONSTRUIDA: | 0000 Sk il pleyi et coonuamms GEOGRAHCAS
f - 234170001000000220022000000000 Fuentes hidncas C‘:*;n'L’*;:"’ 3w
% : Linea d -
| L WS MATRICULA INMOBILIARIA: RUTA: 2103 - rerhen b coannemms ,.ums
14614517 PR ABS s - Ctiolad — - Cercas ‘mw,,_,,,,h_
NICID: 104784 wico " 20e201 88 |
CONCESION | [ci: ESCALA: S as: xanaa | || DIBUSG: FECHA. QAR ARCHIVO: PLANOD:
Ruta al Mar CAB-5-1.052 A JOSE RAQUEL MERCADO OJEDA PA_CAB4-1-052.0w5 20e2

IR W

“V




A ﬁ . SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
CO N C E S I O N GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO
i a Ruta al Mar TRANSPORTE VERSION poL
lonal de ;
s Agencia Nacloral de FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/2/2015
PROVECTO DF CONCESION  popeer CONEXION VIAL ANTIOQUIA-BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFIB
CONTRATO No.: APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015
PREDIO No. CAB-6-1-052 SECPRROTRAMD SUB SECTOR 1 CERETE-LORICA 7
ABSC. INICIAL K30+301.68 [ / y
ABSC. FINAL K30+342.43 [ / MARGEN lzquierda /
LONGITUD EFECTIVA 40.75M
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 25969281 ; MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. EL DESENGANO 146-14517
MARIA EUFEMIA COGOLLO MARTINEZ =
DIRECCION DEL PREDIO EL DESENGANO CEDULA CATASTRAL
23417000
VEREDA/BARRIO: MATA DE CARA _ CLASIFICACION DEL SUELO e / |LINDEROS LONGITUD (M) | COLINDANTES AREA
MUNICIPIO: " Lorica /'/j' 7 NORTE | 246m 7 VICTOR JULIO HERNANDEZ LOPEZ P1-P2
DPTO: Cordoba Arooecusiio SUR 330m 7y BERNARDO PORTILLO MARTINEZ P7-P8 ~
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO grop ORIENTE 40.75m / VIA EXISTENTE CERETE - LORICA P8 - P1
Predio requerido para: Mejoramiento " TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE s0.70m MARIA EUFEMIA COGOLLO MARTINEZ P2 - P7 7
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS ) UN i
Guasimo @ 0.21m - 0.40m ¢ 2 Und
Asauco < @ 0.20m - 7 Und
Jobo Vano < @ 0.20m 1 Und
Pimiento @ 0.21m - 0.40m 7 Und TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 M2
Naranjuelo < @ 0.20m 3 Und
Roble @ 0.2im - 0.40m ~ y 1 Und ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS /
Guanabana @ 0.21m - 0.40m 1 Und 1 CAL. Cerca divisoria en madera espaciada 050m, altura de 2.10m y 4 hilos de alambre de puas 576 /| M
Mamén @ 0.21m - 0.40m 1 Und 2 _CAZ. Tanque en concreto de 0.70m de diametro, de 1.00M de profundidad, incluye manguera de 10m de longitud. 1.00 Unid
“Totumo @ 0.2tm - 0.40m -5 Und—1- T
Ripi @ 0.21m - 0.40m S | Und
Pasto Angleton - 104.01 m2
SI/NO
‘TIP“P el inmuehle licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, constructian, Intervencion, Espacio Piiblica? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, 1a franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? s
FECHA DE ELABORACION: ~. 06/nov./19 AREA TOTAL TERRENO 30,156.00 ’/,’ OBSERVACIONES:
Elaboré: 1OSE R. MERCADO OJEDA \ ( \ AREA REQUERIDA 115.57 m
M.P. 2014 664 CPG.
2
W AREA REMANENTE 000 m
. . 7
Revi{o y Aprobo: Lo/ AREA SOBRANTE woi0as 7/ g
AP B\‘ ' A D ‘ ’ AREA TOTAL REQUERIDA 11557 / m?
Hoja 1de 1




