NOTIFICACION POR AVISO

(Art. 69 Ley 1437 de 2011) e

L
|

No. I:EEL de fecha 3 u SEP 2024‘

Sefores:

LUZ MARINA ACEVEDO LIEVANO (50%)
C.C. 37.251.252

NELLY YAMIR ACEVEDO LIEVANO (50%)
C.C. 60.400.097

Direccién: San Francisco

Vereda: Urengue rujas

Municipio: Chinacota

Norte de Santander.

Referencia: Contrato de Concesién balo la modalidad APP No. 002 de 2017.

Asunto: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. UVRP-GP-2024-
017 de fecha 17 de septiembre 2024. - Predio PC-04-0131.

Cordial saludo,

Con el objeto de dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO la OFERTA FORMAL DE
COMPRA No. UVRP-GP-2024-017 de fecha 17 de septiembre de 2024, por la cual la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a través del CONCESIONARIO
UNION VIAL RIO PAMPLONITA S.A.S., dispone la adquisicion de una franja de terreno
que hace parte del predio denominado PREDIO RURAL “SAN FRANCISCO?”, identificado
con la Cedula Catastral No. 541720000000000070002000000000 y Matricula Inmobiliaria
No. 264-282 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pamplona y Ficha
Predial No. PC-04-0131, requerido para la ejecucién del Proyecto Vial Doble Calzada
Pamplona- Clcuta.

Lo anterior, en razén a que, mediante oficio de citacién S-04-2024091713747 de fecha 17
de septiembre de 2024, remitido a la direccién del inmueble denominado SAN
FRANCISCO, vereda Urengue Rujas, municipio de Chinécota, departamento de Norte de
Santander, por la empresa de mensajeria INTER RAPIDISIMO S.A., con guia No.
700137283308 de fecha 18 de septiembre de 2024, no fue posible hacer entrega de manera
exitosa y a la fecha no se ha podido surtir la notificacién personal.

Acompario para su conocimiento copia de la oferta formal de compra UVRP-GP-2024-017
de fecha 17 de septiembre de 2024, ficha predial, plano predial, avalto comercial
corporativo; este proceso de enajenacién voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9
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de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 modificada por las leyes 1742 de 2014 y 1882 de
2018.

Asi mismo, se indica que contfa la presente oferta de compra no proceden recursos por via
administrativa, segtn lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

La presente notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del aviso en el lugar de destino.

Cordialmente,

FRANCISCO Firmado digitalmente por

FRANCISCO JAVIER

JAVIER GARCIA GARCIA ALVAREZ
Fecha: 2024.09.30 17:30:54

ALVAREZ -05'00"

FRANCISCO JAVIER GARCIA ALVAREZ
GERENTE GENERAL
Unioén Vial Rio Pamplonita S.A.S

Folios: (02) de esta comunicacian. n

Anexos; Dferta de Compra, ficha predial, plano predial, avallio comercial cerperative y normas en ( 43 ) folios.
Elabora/Revist: Steven Segura- Ingenierc Técnico Predial UVRP / Johnatan Chacén - Cocrdinador Predial UWVRP.

Copia: CESAR AUGUSTO LA ROTTA NINC = Director de Interventoria / JUAN CARLOS RENGIFO — Gerente Proyectos ANI,
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UVRP-GP-2024-017
Los Patios, Norte Santander, 17 septiembre de 2024

Sefiores:

LUZ MARINA ACEVEDO LIEVANO (50%)
C.C. 37.251.252

NELLY YAMIR ACEVEDO LIEVANO (50%)
C.C. 60.400.097

Direccién: San Francisco

Vereda: Urengue rujas

Municipio: Chinacota

Norte de Santander.

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo Esquema APP N.° 002 de 2017.

Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la

ASUNTO: adquisicion de un &rea de terreno de un predio de mayor
extension denominado SAN FRANCISCO, identificado con la
Cédula Catastral No. 541720000000000070002000000000 y
Matricula Inmobiliaria No. 264-282 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Chinacota y Ficha Predial No. PC-04-
0131, requerido para la ejecucion del Proyecto Vial Doble
Calzada Pamplona- Clcuta.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, identificada con Nit. 830.125.996-9, en coordinacién
con el Concesionario Unién Vial Rie Pamplonita S.A.S, identificado con Nit.
901.082.545-1, en virtud del Contrato de Concesién bajo esquema APP No. 002 de
2017, adelanta el Proyecto Vial Doble Calzada Pamplona- Cucuta, como parte de
la modernizacién de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI ha delegado al Concesionario Unién Vial Rio
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Pamplonita S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

Por consiguiente, el CONCESIONARIO UNION VIAL RiO PAMPLONITA S.A.S, en
nombre de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la
Ley 1742 de 2014 y por la Ley 1882 de 2018, Decreto Reglamentario 1420 de Julio
24 de 1998, Resoluciones Numeros 620 de 2008, 898 de 2014, 1044 de 2014 y 316
del de 2015 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere
comprar un area de terreno de un predio de mayor extensién denominado SAN
FRANCISCO, conforme a la afectacion de la ficha predial No. PC-04-0131 de fecha
29 de abril de 2024, de la cual se anexa copia, esta contiene: a) un area total
requerida de terreno de MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO COMA
OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (1.438,86 m?2), debidamente delimitada
y alinderada, dentro de las abscisas inicial PR 103+137,46 y final PR 103+352,50
del mencionado tramo, que incluye el inventario predial de cultivos y especies.

Los linderos generales del predio son los contenidos en la Escritura Publica No.
1736 del 3 de junio de 2005 de la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Cucuta.

Los linderos especificos del area requerida son los consignados en la Ficha Predial
No. PC-04-0131 de fecha 29 de abril de 2024 y son los siguientes:

[ DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AR1
AREA
REQUERIDA LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
673,49 m2
PR INICIAL NORTE: (1) Coordenada 1 0,00
PR 103+253,19 | ORIENTE: (1-13) Via existente Pamplona - Clcuta 102,15
PR FINAL SUR: (13) Coordenada 13 0,00
(13-1) San Francisco - Luz Marina
PR 103+352,50 | OCCIDENTE: Acevedo Lievano y Nelly Yamir Acevedo 106,49
Lievano |
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DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AR2 |

AREA
REQUERIDA LINDERO COLINDANTE LONGITUD (M)
765,37 m2
, (20-22) Acceso al municipio de
PR INICIAL NORTE: Bochalema 22,25
PR 103+137,46 |ORIENTE: (22-26) Via existente Pamplona - Clcuta 8572
PR FINAL SUR: (26) Coordenada 26 0,00
(26-20) San Francisco - Luz Marina
PR 103+223,26 | OCCIDENTE: Acevedo Lievano y Nelly Yamir Acevedo 94 42
Lievano

De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria No. 264-282 de Ia Oficina. de - 0!/,0/ '
Registro de Instrumentos Publicos de Chindcota, vy del estudio de titulos devfecha~ =/ ?"‘
23 de julio de 2024, los titulares del derecho real de dominio del predio requerido ~"=siS0 Lis s
son los sefiores LUZ MARINA ACEVEDO LIEVANO y NELLY YAMIR ACEVEDO '

LIEVANO, por eso son los destinatarios de esta oferta de compra.

El valor total de la oferta de compra es la suma de CUARENTA Y NUEVE
MILLONES TRESCIENTOS MIL CUATROCIENTOS VEINTINUEVE PESOS CON
TREINTA Y CINCO CENTAVOS M/CTE. ($ 49.300.429,35) por concepto del érea
de terreno requerida y cultivos y especies segtin avaltio Comercial No.704 de fecha
31 de julio de 2024, elaborado por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE
DE SANTANDER Y ARAUCA, el cual se discrimina asi: -

TERRENO UNID | CANTIDAD VR. UNITARIO VR TOTAL
Terreno UF1 m2 1.438.86 | % 34.207.24 49.212.429.35
SUB-TOTAL 49.219.429.35

ESPECIES Y CULTIVOS UNID | CANTIDAD VR. UNITARIO VR TOTAL
Yatago 10 @ =20 cm un 1 $ 9.000.00 | § 9.000.00
Mataraton 10 <0 <20 cm un 2 3 8.000.00 | § 16.000.00
Qiti 10<@<20cm un 2 3 8.000,00 | § 16.000.00
Guasimo 10 < @ < 20 cm un 2 $ 8.000.00 | S 16.000,00
Tachuelo 10 @ <20 cm un 3 S 8.000,00 | S 24.000.00
SUB-TOTAL| $ 81.000.00
TOTAL| § 49.300.429.35

Respecto de la indemnizacién por dafio emergente y lucro cesante de que trata la
Resolucion 898 de 2014, modificada por la Resolucion 1044 de 2014 y @ su vez por
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la Resolucién 316 de 2015 expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
(IGAC), como se observa en el Avallo Comercial Corporativo, los gastos que se
causan para el presente caso son los siguientes:

CONCEPTO TOTAL
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO $ 1.575.000.00
TOTAL DANO EMERGENTE $ 1.575.000,00

Nota: El valor de los gastos de Notariado y Registro contenidos en el avalué y en la
presente oferta, es meramente informativo, en caso de adelantarse la enajenacion
voluntaria, los gastos de Notariado y Registro seran ajustados de acuerdo con los
costos que se liquiden al momento de legalizar la escritura publica de compraventa
y registrarla.

Para dar cumplimiento al marco normativo arriba mencionado, se anexan a esta
oferta, el informe técnico de avallio comercial corporativo No. 704 de fecha 31 de
julio de 2024, elaborado por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE
SANTADER Y ARAUCA, y ficha predial PC-04-0131 del predio ubicado en la
vereda Urengue Rujas, municipio de Chinécota, departamento Norte de Santander.

Con la presente oferta se anexa la solicitud de un Permiso de Intervencion
Voluntario sobre el &rea objeto de la oferta con el fin de iniciar los trabajos
necesarios para la ejecucién del proyecto vial en los términos del articulo 27 de la
Ley 1682 de 2013 y del apéndice técnico 7, del Contrato de Concesion bajo
esquema APP No 002 de 2017. Lo anterior, sin perjuicio de continuar con el
procedimiento de enajenacion voluntaria.

De conformidad, con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014,
modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la
presente oferta de compra, cuentan ustedes con un plazo de QUINCE (15) DIAS
HABILES para manifestar su voluntad sobre esta oferta, bien sea aceptandola o
rechazandola, mediante oficio dirigido a las oficinas del CONCESIONARIO UNION
VIAL RiO PAMPLONITA, ubicada en el PR 120+600 de la via Cucuta-Pamplona,
Area de servicios los Acacios, municipio de Los Patios, de lunes a viernes en horario
de 7:30 a.m. a 12:00 m y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m., Teléfono: 3214620847; si la
oferta es aceptada, deberd suscribirse la escritura Publica o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a su aceptacion.

Se entenderad que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la
negociacioén cuando:
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8 una Campadia de Sacyr Concasionan

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

G- No suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente por causas imputables a ellos mismos.

>

Si la oferta es rechazada o el propietario o poseedor regular del predio renuncia de
conformidad con lo anteriormente expuesto, sera obligacion legal para la entidad
adquiriente dar inicio al proceso de expropiacién judicial, si transcurrido el término
de treinta (30) dias habiles siguientes a la notificacién de esta oferta no ha sido
posible llegar a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Igualmente para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley © de 1989, esta Oferta sera
inscrita en el respectivo folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara por fuera
del comercio y en consecuencia, el Registrador se abstendrd de efectuar la

inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones ©

al dominio sobre el inmueble; asi mismo, ninguna autoridad podra conceder licencia
de construccién, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez para
cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta
de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicién, seran nulos de pleno
derecho.

Contra la presente comunicacién no procede ningtn recurso en la via gubernativa,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de
la Ley 1437 de 2011 - Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalto
Comercial Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en
el cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la
expropiacién por via judicial.
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Union Vial

Rio Pamplonita

Ura Campari Cans:

Cordialmente,

FRANCISCO [ gt
JAVIER GARCIA GARCIA ALVAREZ

Fecha: 2024.09.16
ALVAREZ 17:20:47 -05'00'

FRANCISCO JAVIER GARCIA ALVAREZ
GERENTE GENERAL
Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S.

Folios: (0B) de esta comunicacion.

Anexos: Copia de la Ficha Predial, Inventario, Registro Fotografico y Plano téenico predial, copia del Avalio Comercial Corporativo
practicado, normas, Certificado del uso del suelo.

Elabora/Reviss: COSJ - Abogado Pradial / JCP — Coordinador Predial - UVRP.

Copia: No aplica
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= F—— PROYECTO 1D FICHA PREDIAL
Unién Vial
Rio Pamplonita DOBLE CALZADA PAMPLONA-[ .
fosnarmcsn ca 1m0 Campae & ds Sacy Canses snan CcUCUTA 5L
TR ANEXO FICHA PREDIAL: LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - ARL
AREARE
QUERIDA LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
673,49 m2
PR INICIAL NORTE: (1) Coardenada 1 0,00
PR 103+253,1% ORIENTE: [1-13) Via existente Pamplona - Cicuta 102,15
PR FINAL SUR: (13) Coordenada 13 0,00
: (13+1) San Francisco - Luz Marina Aceveda Ligvano y Neily
PR 1034352,50 OCCIDENTE: ambs Aeevedo Li o 106,49
REVISO ¥ APROBO ELABORO
LIZETH KATHERINE GARCIA RAMIREZ
FECHA DE ELABORACION: | 28-feb-2024
- # PROYECTO 1D FICHA PREDIAL
H Unidn Vial
Rio Pamplonita DOBLE CALZADA PAMPLONA-
. o - PC-04-0131
b =t Ums Sampntl § du St Comzezimnny CUCUTA
ANEXO FICHA PREDIAL: LINDERQS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AR2
RRER FEUEHDN LINDERO COLINDANTE LONGITUD (M)
765,37 m2
PR INICIAL NORTE: {20-22) Acceso al municipio de Bochalema 22,25
PR 103+137,46 ORIENTE: [22-26) Via existente Pamplona - Clcuta 85,72
PR FINAL SUR: (26} Cocrdenada 26 0,00
6. Sal .t - Mari i
PR103+223,26 OCCIDENTE: (26-20) .n Fram:lsco_ Luz Marina Acevedo Lievano y)| 0842
Melly Yamir Acevedo Lisvano
REVISG Y APROBO ELABORG
BRAYAN STEVEN SEGURA MORENO
FECHA DE ELABORACION: | 29-abr-2024
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- s )
5 PR mu—/zj. X 3 CUADRO DE COORDENADAS 1 |
- 103+352,50 J - | AREA REQUERIDA 1: 67345 m2
f [PUNTO| _ ESTE NORTE DIST
=1 11523858,16 | 1 34,48 0,00
2 115895468 | 1334317,16 17,65
— . == N 3 1158951,69 | 1334303563 1385 |-
4| 115995062 | 13 70 ||
5 | 1159343.25 1ms,51 20,15
§ | 115948,22 | 133425660 | 15.91
T 115854036 | 133425128 533
B | 1159948,34 | 133424578 | 1.55
S | 1159549.91 | 133424650 | 343
10| 1158848,79 | 133424591 | 0,60
11 1158545.80 | 133424337 284
12 | 1159845,08 | 1334235,88 | 5,51
15| 1159345,81 | 1334233.62 | 332
: 14 115994689 | 133423828 4,48
R PAMPLENITA 15| 115384026 | 1334248,66 | 12.32
PR INICIAL 16 1158938,15 | 133428802 19,39
103<+253,18
PR FINAL
I 2200 W 103+223.28 133 200N
CUADRC DE COORDENADAS 2|
AREA REQUERIDA Z: 765,37 m2
PUNTO| ESTE | NORTE | DIST
20| 1155831,78 | 132420589 | 0,00
21| 1158847,71 | 133420615 | 1592
22 | 1159953,78 | 133420432 | 638
23| 1159956,37 | 133417537 | 2847
26 | 115095862 | 133415412 | 21,97
25 | 1150859,87 | 1334136,76 | 17,47
26 | 1159951,94 | 133£118,00 | 17,87
27 | 1159950,42 | 1334150,51 | 33,55
\ o \ " 26 | 1159945,71 | 133417022 | 2005
2 PR INICIAL g 25 | 1150844,18 | 133419274 | 2267
\ = {03+ n“ﬂ"\m 3 30| 1159839,54 | 133415718 | 535
s \ & 20 | 1158931,79 | 133420583 | 11,80
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

UNION VIAL RIO PAMPLONITA
DOBLE CALZADA PAMPLONA-CUCUTA

Predio: PC-04-0131

Municipio de Chinacota R T——
Departamento Norte de Santander Fesime
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UNIDAD FUNCIONAL: 4

PREDIO No.: PC-04-0131
SECTOR O TRAMO: Pamplonita-El Diamante

AVALUO No. 704

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PROTOCOLO PARA AVALUOS RURALES
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

9 @ e W =

o

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
8
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Lonja de Propiedad Raiz

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
El encargo valuatorio consiste en elaborar el Avalio Comercial Corporativo del
inmueble, teniendo en cuenta las construcciones, construcciones anexas,
cultivos y mejoras descritas en la ficha predial PC-04-0131 solicitado por el
concesionario Union Vial Rio Pamplonita mediante comunicado UVRP-24-4-
501-CUC del 29 de julio de 2024, recibido por la Lonja de Propiedad Raiz De
Norte de Santander y Arauca el 28 de julio de 2024,

1.2. TIPO DE INMUEBLE:
Inmueble rural con vocacién agropecuaria, ubicado en el area rural del
municipio de Chinacota.

1.3. TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural.

1.4. MARCO NORMATIVO:
sley 9 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada
parcialmente por el Decreto 1420 de 1998.
e Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013 por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se
conceden facultades extraordinarias.
» Resolucién No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. Por la cual de
establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco
de la Ley 388 de 1997.
= Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, del IGAC. Por medio de la cual se
fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la
elaboracion de avaluos comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
s Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014 del IGAC. Por medio de la
cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucién 898 de 2014 que fija
normas, métodos, paréametros, criterios y procedimientos para la elaboracion
de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
» Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del IGAC. Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucién 8398 de 2014 que fija normas, metodos,
parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallios
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la Ley 1682 de 2013.
e Ley 1882 del 15 de enero de 2.018 por la cual se adicionan, modifican vy
dictan disposiciones orientadas a fortalecer la contratacién publica en
Colombia, la ley de infraestructura y se dictan otras disposiciones.
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Santande

1.5. DEPARTAMENTO:
Norte de Santander.
1.6. MUNICIPIO:
Chinacota.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO:
Urengue Rujas.
1.8. DIRECCION:
San Francisco
1.9. PREDIO:
PC-04-0131.
1.10. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:
PR Inicial: PR 103+137,46
PR Final: PR 103+352,50
Margen: lzquierda.
1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agropecuario.
1.12. USO POR NORMA: '
Bosque Productor — Protector - BPP. Areas Silvo Pastoril - SP.
1.13. INFORMACION CATASTRAL:
No. PREDIO :.%?53155. || wamRcuA méﬁnﬁaﬁis; coﬁ%%rli?:emo R odeiati ol
541720000000000070002000000000 2019 272-29459 | 92Ha 8131 m® | 1568.00 $ 573.450.000

Fuente: Certificado Catastral Nacional - IGAC de fecha; 16/02/2024.

1.14

1.15.

. FECHA VISITA AL PREDIO:
30 de julio de 2024

FECHA DEL INFORME DE AVALUO: o A
31 de julio de 2024 =
NOTA: El presente avalio comercial tendréd una vigencia de un (1) afio,
contado desde la fecha de su comunicacion o desde aquella que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacién tal y como lo menciona el articulo 24
paragrafo 2 de la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013 y articulo 9 de la Ley
1882 del 15 de enero de 2018.

/14

Avonida 0 No. 16-37 2 Piso Caobes @

(601(7] 5764843 |

573208358988 0

info@lonjancmesan.org.co =5

www.lonjanortesan.ong.co -E'
Cucuta - Colombia



DOCUMENTOS

2.1.

Lonja de Propiedad Raiz
de Norte de Santander v Arcuco

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

Copia del certificado de tradicion matricula inmobiliaria 264-282 de fecha
23/07/2024.

Copia del certificado catastral nacional de fecha 16/02/2024.

Copia del certificado de uso de suelo de fecha 24/11/2023.

Copia de escrituras pUblicas # 1736 del 03/06/2005 Notaria Segunda de San
José de Cucuta.

Ficha predial y Planc Predial de fecha 29 de abril 2024.

Estudio de titulos de fecha 23 de julio de 2024.

INFORMACION JURIDICA

3.1.

3.2

3.3.

3.4,

PROPIETARIOS:
Luz Marina Acevedo Liévano y Nelly Yamir Acevedo Liévano.

Fuente: Estudic de Titulos Ficha Predial PC-04-0131

TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica No. 1736 del 03/06/2005 Notaria Segunda de San José de
Culcuta, hecho registrado en la anotacién No. 12 del Folio de Matricula
inmobiliaria N°264-282, de la oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Chinacota.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-04-0131 y Certificado de libertad y
tradicion Matricula inmobiliaria Nro. 264-282,

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
264-282 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Chinéacota.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 264-282 de la oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota, se puede determinar que
sobre el inmueble objeto del presente estudio se encuentran inscritos los
siguientes gravamenes y limitaciones al dominio:

Embargo ejecutivo con accién personal se embarga el 50% de: Juzgado
Octavo Civil municipal de Cacuta a: Nelly Yamir Acevedo Liévano, inscrita en
la anotacién No. 16 delfolio de matricula inmobiliaria No. 264-282 de Ia oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota.

Demanda en Proceso de pertenencia de: Diego Fernando Acevedo Alvarez a:
Luz Marina Acevedo Liévano y Nelly Yamir Acevedo Liévano, inscrita en la
anotacion No. 18 del folio de matricula inmobiliaria No. 264-282 de la oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota.

0‘/&)/’?}\
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander Yy Arowuce
MET, B0 302 0940

Demanda en Proceso verbal de Reconvencion de: Diego Fernando Acevedo
Alvarez a: Luz Marina Acevedo Liévano y Nelly Yamir Acevedo Liévano,
inscrita en la anotacion No. 19 del folio de matricula inmobiliaria No. 264-282
de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chindcota.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-04-0131

4., DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR:
NORTE: Vereda Lobatica.
SUR: Veredas Nuevo Diamante y Urengue Blonay.
ORIENTE: Veredas Cuellar y Colorada.
OCCIDENTE: Area rural del municipio de Bochalema.

/A

PC-04-131 |

Fuente: Informacidn tomada del Mapa politico territorial (E.O.T.) de Chinacota.

4.2. ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE:
La actividad predominante para el desarrollo econémico de la zona es
agropecuario, minero (carbén) y Silvopastoril, con algunos negecios al borde
de la via.

7 I

COPIA CON PRiGINAL
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4.3. TOPOGRAFIA:

Topografia del predio: Plana; de 0-7% &
Fuente: Ficha Predial PC-04-131 -

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
« TEMPERATURA: 22 °C - 24 °C
« PRECIPITACION: 500-1.000 mm / afio
o ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1.000 m.s.n.m.

4,5. CONDICIONES AGROLOGICAS:

Grupo Complejo Typic Ustifluvents -Aquic Ustifluvents. Simbolo MWI
La unidad est4 localizada en los municipios de Sardinata y Bochalema, a una
altitud de 300 a 1000 metros, dentro de un clima célido, seco caracterizado
por una temperatura media anual de 26°C y una precipitacion de 1200 mm. el
cual segun Holdridge correspondea la zona de vida de bosque seco tropical
(bs-T).

Los suelos se han originado a partir de depdsitos superficiales clasticos,
hidrogénicos, aluviones mixtos, en tipo de relieve de Vallecitos, angostos de
poca extension topografia ligeramente plana, con pendientes 1-3%, afectados
por fragmentos de roca en superficie y dentro del perfil. Se encuentran
explotados en ganaderia extensiva y cultivos de subsistencia.

La unidad esta integrada en un 55% por suelos Typic Ustifluvents (perfil NS-
148) y en un 45% de suelos Aquic Ustifluvents (perfil PN-103).

Los suelos Typic Ustifluvents se localizan en las margenes de algunos rios de
bajo caudal, muestran abundante piedra, cascajc y gravilla tanto en
superficie como dentrodel perfil. Son profundos, bien drenados, de clase
textural franco arcillo arenosa a franco arenosa. Tienen reaccion
medianamente 4acida, contenidos altos de calcio y magnesio, contenidos muy
bajos de potasio y fésforo saturacién de bases mayor del 70%. La fertilidad
natural es media.

Los Aquic Ustifluvents se manifiestan en éreas ligeramente depresionales,
con pendientes0-1%, donde el nivel de las corrientes de agua esta proxime a
la superficie. Son moderadamente profundos, limitados por capa de piedra y
por el nivel freatico son imperfectamente drenados, de clase textural franco
arenosa. Tienen reaccién medianamente &cida a ligeramente &cida
contenidos altos de calcio, contenidos bajosde magnesio, potasio y fésforo
saturacién de bases superior al 50% a partir de los 25cm de profundidad.
La fertilidad natural es media.
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Lonja de Propiedad Raiz

de MNorte de Sontander v Arauco

La pedregosidad superficial y la escasez de lluvias clasifican estos suelos en
la clase V por su capacidad de uso. El aprovechamiento mas indicado es el
de ganaderia extensivay cultivos de yuca, maiz, frijol, con aplicacién de
fertilizante y agua de riego.

En esta unidad cartogréafica se delimité la siguiente fase:
MWIap: Complejo Typic Ustifluvents - Aquic Ustifluvents, fases de pendientes

1 - 3%, pedregosa.
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La clase 5 es una clase potencial gue tiene limitaciones severas para el uso que son
factibles de modificar, disminuir o eliminar, con cierto grado de dificultad y con altos
costos economicos.

El uso de las tierras en estado natural se limita a agricultura y ganaderia estacional
escasamente tecnificada, agroforesteria, conservacion y preservacion de los recursos
naturales y ecoturismo.

Las tierras de la Clase 5 presentan una o mas de las siguientes caracteristicas (Ver Tabla
5)

Tabla 5. CARACTERISTICAS Y LIMITES DE VARIACION DE LAS TIERRAS DE CLASE

5.
Caracteristicas Parametro(s) Limites de Variacion
Pendiente % 0-7
Erosion Grado No hay; ligera
Mevimientos en masa % de érea afectada No hay, muy poca (<5%)
E . Avenida 0 No. 16:37 2 Piso Caobos §
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Drenaje natural

Estado

Cualquiera, generalmente muy pobre

Inundaciones

Frecuencia y duracién

No se presentan, raras, ocasionales, frecuentes,
muy frecuentes; extremadamente cortas,
muycertas, cortas, largas o muy largas.

Encharcamientes ’

Frecuencia y duracién

Mo se presentan, raros, ocasionales, frecuentes,
muy frecuentes; extremadamente cortos, muy
cortos, cortos, largos o muy largos.

Profundidad efectiva cm Cualquiera
Famili Francosa fina; limosa fina; francosa gruesa;
Textira amilia limosa gruesa, fina; texturas contrastadas
Grupo textural Fina, poco permeables, moderadaments

finas, medias, moderadamente gruesas
(Tabla 17)

Fragmentos en el suelo % por volumen 3-35

Pedregosidad superficial % de area afectada 3-50

Afloramiento rocoso % de area afectada <10

Fertilidad Calificacion Cualquiera

Contenido de sales ? CEvy% desales No se presentan; ligero; moderado, fuerte

Contenido de sodio RAS y profundidad No se presenta; o se presenta a cualquier prof.
% de Na intercambiable (PSI) <75

Sales y sedio % de drea afectada <75
Profundidad Cualquiera

CalMg Wir de relacién y prof. Cualquiera valor y profundidad

Saturacién de aluminio % <60

Distribucién de lluvias Distribucién 1:2;3;4:5 (Tabla 28)

Piso térmico Clase Caélido, templado, frio

Condicion de humedad Ambiente Muy himedo a muy seco

Temperatura / heladas

°C y frecuencia de heladas

>12'C con mediana frecuencia de heladas, 3 a
10al afio

1 encharcamientos. Prolongados, con duracién menor de 6 meses acumulativos
2sales y sodio. A cualquier profundidad

Las tierras de la clase 5, una vez adecuadas pasan a formar parte de las unidades
por capacidad 2 a 4 dependiendo la efectividad de las obras para eliminar

eficientemente las limitaciones originales.

-

= ST
I RISy e |
NIT. 800.251.660.7 -

NOTIZICACIONES

JUDICIALES |

01/(0 TN

%.16-37 2 Piso Caobos @

(60)(71 5764843 U
-573208358988 0

info@lonjancnesan.org.co &=
www.lonjancrtesan.org.co S|

Clcuta - Colombia



MNHorte

F-

Lonja de Propiedad Raiz ©

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Norte de Santander. |IGAC 2007.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con energia eléctrica y acueducto Veredal.

4.7. SERVICIOS COMUNALES:

El sector cuenta con escuela primaria y Junta de Accién Comunal, los demas
servicios comunales se encuentran en el casco urbano del Diamante y
Chinacota.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La via principal de acceso al sector es la carretera nacional Cucuta —
Pamplona — Bucaramanga, el transporte es prestado por busetas, buses, taxis
intermunicipales y departamentales (Coopmotilén, Motilones, Cotranal,
Copetran, Cotaxi, Cotrans, Berlinas, entre otras).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segun Acuerdo municipal No. 09 de Diciembre del 2002 por el cual se adopta el
Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T.) del Municipio de Chindcota, y el
Acuerdo No. 006 de 11 de Julio de 2007 por el cual se adopta el proyecto de revision,
modificacion y ajuste del EOT certifica que el predio identificado con cedula catastral
541720000000000070002000000000 ubicade en San Francisco-El Caney del
municipio de Chinacota y segun el planc de Uso del Suelo se encuentra en:

Bosque Productor-Protector, BPP: Son areas conformada por una masa de
arboles cuyo uso principal debe ser la proteccion de aguas, suelos, paisajes o los
tres, como en el caso de bosques localizados en zonas de nacimientos de rios y
quebradas y en las zonas de alta pendiente. Se encuentra ubicada al Sur occidente
y Oriente de la vereda de Iscala Sur, al Sur occidente sobre la Loma Gavilan de la
vereda Iscala Centro, la zona norte del Nuevo Diamante, asi como una proyeccion
alargada en la zona central de la vereda Urengue Rujas, hacia el Occidente de la
vereda El Caney, sur y centro de la vereda Lobatica, la parte oriental de la vereda
Nueva Don Juana y la parte occidental de la vereda Honda Norte y al norte de la
vereda Palo colorado.

Uso principal: Conservacion de suelos, de la vegetacién y habitat de la fauna
silvestre, reserva de biodiversidad y mantenimiento de suelo.

Uso Compatible: Recreacion contemplativa, Rehabilitacion e investigacion
controlada.
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Usos condicionados: Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal,” == “=-
recreacion — ecoturismo y captacion de aguas. Los Titulos Mineros obtenidos por

particulares dentro de Areas de significancia ambiental con anterioridad a la

declaratoria de las mismas y de conformidad con las normas vigentes, priman sobre

el régimen de usos de éstas. Los titulares deberan presentar, ante la autoridad

competente, los respectivos planes de recuperacién que, para los terrenos que

hagan parte de un area protegida deberan contemplar como tratamiento final, la

restauracion del ecosistema nativo y como uso final, el que se ajuste al régimen
correspondiente de acuerdo con la categoria y el Plan de Manejo del Area.

En el caso de la reserva especial de La Don Juana, la actividad minera ha sido
reglamentada por el Decreto 2200 del 2001 expedido por el Ministerio de Minas y
Energias, permitiendo la actividad minera bajo las condiciones especificas de
sostenibilidad ambiental. En el caso de solicitudes en tramite y que sean aprobadas
por Ingeominas y secretaria de Minas y Energia y cuenten con el Plan de Manejo
ambiental o licencia ambiental aprobada por Corponor, el uso sera condicionado a
estas instancias y bajo el estricto seguimiento para garantizar el cumplimiento de las
medidas ambientales formuladas en beneficio y proteccion del ecosistema nativo.

Usos prohibidos: Agropecuario, mecanizado, recreacion masiva, parcelaciones
para construccion de vivienda, mineria y extraccién de materiales de construccion.
El uso del suelo puede variar de acuerdo al nuevo estudio o actualizacién del EOT.

Areas Silvopastoril -SP: Son areas gue combinan el pastoreo y el bosque, no
requieren la remocion continua y frecuente del suelo, ni dejan lo desprovisto de una
cobertura vegetal protectora, permitiendo el pastoreo permanente del ganado dentro
del bosque.

Estas areas se encuentran ubicadas en la zona sur de la vereda Iscala Sur, Sur
oriente de la vereda Iscala Centro, la zona centro de Pantanos, Manzanares,
Guayabal, vereda Teneria, Nuevo Diamante, hacia el occidente de la vereda
Urengue Rujas, vereda Palo colorado (centro), Orozco (norte), Nueva Don Juana,
Curazao, El Caney y Lobatica.

Uso principal: Usos Agrosilvopastoriles, investigacion, educacion y ecoturismo.

Uso Compatible: Silvicultura, sistemas agroforestales e infraestructura para
desarrollo de uso principal.

Usos condicionados: Vias de comunicacion, explotacion de especies menores,
granjas porcicolas, recreacion, infraestructura de servicios, agroindustrias,
parcelaciones rurales y mineria.

Usos prohibidos: Urbano, suburbano, industrial y agricultura mecanizada.
El uso del suelo puede variar de acuerdo al nuevo estudio o actualizacion del EOT.
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*AREAS AGRICOLAS
¢S CULTIVOS SEMIPERMANENTES.area 35613 Has.

CT  CULTIVOS TRANSITORIOS. area 27,57 Has.
s cP CULTIVOS PERMANENTES.1216,40 Has.

*AREAS FORESTALES PRODUCTORAS

BN BP BOSQUE PRODUCTOR.area 3943,93 Has.
BN s: *AREAS SILVO AGRICOLAS.zrea 2297 Has
BN s *AREAS SILVOPASTORIL.area 2169.77 Has.

Fuente: Informacién tomada del Mapa de Zonificacién ambiental (E.O.T.) de Chinécota

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION:
El predio se ubica al oriente del municipio de Chinacota, lindando con el
municipio de Bochalema. Partiendo desde el casco urbano hasta la entrada
de Chinacota, se llega a la via Nacional Cucuta — Pamplona - Bucaramanga.
Desde alli, se continta por esta via y, tras recorrer aproximadamente 10,5 km,
se llega a la entrada del casco urbano de Bochalema y sobre esta se ubica los
linderos del predio.

6.2 AREAS DEL TERRENO: _
» AREA TOTAL DEL TERRENO: \rarizrsime

sf' '

631.488,00 m2 CoPA o Lf

« AREA REQUERIDA: j(o —1\.‘ i
1.438,86 m? !ﬁ!b?ENC A 11=o)
\MIN COMUPSCACID == §
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C402.096-0 |_ 150 poon _!
» AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:
0,00 m?
o AREA REMANENTE:
630.049,14 m®
e AREA TOTAL REQUERIDA:
1.438,86 m?
Fuente: Ficha Predial PC-04-0131,
6.3 LINDEROS:
AREA REQUERIDA — AR1: (673,49 m?)
PR Inicial: PR 103+253,19
PR Final: PR 103+352,50
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (M)
NORTE: (1) Coordenada 1. 0,00
ORIENTE: | (1-13) Via existente Pamplona - Clcuta 102,15
SUR: (13) Coordenada 13. 0,00
OCCIDENTE: (13-1 ) San Franmsco‘— Luz Mann’?l’Acevedo 108,49
Liévano y Nelly Yamir Acevedo Liévano
AREA REQUERIDA - AR2: (765,37 m?)
PR Inicial: PR 103+137,46
PR Final: PR 103+223,26
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (M)
NORTE: (20-22) Acceso al municipio de Bochalema 22,25
ORIENTE: (22-26) Via existente Pamplona - Cucuta 85,72
SUR: (26) Coordenada 26 0,00
(26-20) San Francisco — Luz Marina
OCCIDENTE: | Acevedo Liévano y Nelly Yamir Acevedo 94,42
Liévano

Fuente: Ficha Predial PC-04-0131

6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
La principal via de acceso al predic es la carretera nacional Clcuta —
Pamplona —Bucaramanga. Via pavimentada en buen estado de conservacion.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS:
El predio cuenta con agua tomada de nacientes y del acueducto veredal; la
energia eléctrica de la red de Cens.
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6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

UNIDAD Uso CLASE

A 2
FISIOGRAFIcA | ORMADE USO ACTUAL  |argroLocica | AREAm

Bosque Productor —
UF-1 Protector - BPP. Areas |Agropecuario V 1.438,86
Silvo Pastoril - SP

6.7 CONSTRUCCIONES:
El area requerida no contenia construcciones.
Fuente: Ficha Predial PC-04-0131

6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS:
El area requerida no contenia construcciones anexas.
Fuente: Ficha Predial PC-04-0131

6.9 CULTIVOS Y ESPECIES:

ESPECIES UND. CANTIDAD
Yatago 10 @ <20 cm un 1
Matarraton 10 < @ < 20 cm un 2
Citi 10 @F <20 cm un 2
Guasimo 10 £ @ <20 cm un 2
Tachuelo 10 = @ <20 cm un 3 { f
cil(ol1y

Fuente: Ficha Predial PC-04-0131

7. METODOS VALUATORIOS.

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron métodos
establecidos en la Resolucién N° 620 del 23 de septiembre de 2008, norma que
reglamenta la elaboracién de avallios.

Método de Comparacién o De mercado.

Es la técnica valuatorio que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio.

Tales ofertas o transacciones deberén se clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacién de valor comercial.
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INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA.

terreno y en el informe se analizd la informacion de ofertas obtenidas en el sector, ~=
asi:

La unidad fisiografica 1 (UF-1), Corresponden a suelos clase agrologica V, que
fueron ocupados por terrenos agropecuarios y que se encuentran con pendientes
entre el 0-7%.

En la investigacién de mercado se analizaron ventas realizadas en el sector, con
predios de caracteristicas fisicas y de uso del suelo similares.

INVESTIGACION ECONOMICA EN LA ZONA
ANALISIS ESTADISTICO (OFERTAS PARA EL SECTOR)
TERRENO
TEM | iNmuesLe | FEGHADE VALOR VENTA UBICACION | ECRITURA No | OBSERYACION
VENIA Area m? V/m?
Mo B93 de
Vereda Calalufia | Notaria 2 del | Solo se analiza
1 Lote 2 Parcela 1 11212020 - 28.462.732 1.120,58 $ 25.400 Bochalema sirsulo de walor tareno
Pamplona
Mo 236 de
s Vereda Zarcuta  |Notara 2 del Solo se analiza
i Predio Rural 15/03/2021 S 260.933.692 10272,98 3 25,400 Bochalema cireuil d& \alar tarreno
Pamplona
No 456 de
3 Lote 2 o Area de 2710412021 5 10.611.350 M7 TT 5 25.400 Vereda Zarcuta Nlo{ana 1 dal Sclo se anzliza
reseng Bechalema circulo de valor terrenc
Pampiona
No 858 de
Vereda Zarcuta |Notaria 2 del Solo se analiza
= Hote Uno (1) 16112020 3 5400 139 ¥ A0 Bochalemz  |circulpo de \alor terreno
Pamplona
Mo 731 de
5 Vereda Calalufia |Notaria 2 del Solo se analiza
5 El Maimo 1 23/10/2020 H 12.784.328 503,32 L] 25400 STl s s e
Pamglona

INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA (ENCUESTAS).

Teniendo en cuenta que en la zona se encontraron ofertas de predios, no es
necesario realizar investigaciéon directa a través de encuestas a profesionales
inmobiliarios.

CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

10.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (Método de Comparacion):
Las muestras obtenidas se sometieron a un proceso estadistico para determinar la
desviacion estandar vy el coeficiente de variacion.

Unidad Fisiografica 1 (UF-1)
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El valor del m? de terreno de todas las muestras fue de $ 25.400 m?

Teniendo en cuenta que estas compras fueron realizadas en los afios 2020 y 2021,
traemos estos valores a valor presente por indexacion de valores por IPC.

Eidande | IOORIRG' IiA P Valorm?a | Valorm?
Muestra fecha de agosto Factor X
Compra fecha avaluo| actualizado
avaluo 2023

1 1/12/2020 105,48 142,92 1,354948805 $25.400 $34.416
2 15/03/2021 107,12 142,92 1,33420463 $25.400 $33.889
3 27/04/2021 107,76 142,92 1,326280624 $25.400 $33.688
4 18/11/2020 105,08 142,92 1,360106585 $25.400 $34.547
S 23/10/2020 105,23 142,92 1,358167823 $25.400 $34.497
PROMEDIO $ 34.207,24

DESVIACION ESTANDAR $ 391,93
VALOR ADOPTADO & 34.207,24 |COEFICIENTE DE VARIACION 1,15%
LIMITE SUPERIOR § 3459917

LIMITE INFERIOR §  33.81531

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:

Valor de terreno adoptado es de $34.207,24 m? para la Unidad Fisiografica 1,
(UF1).

11. CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:
11.1. OBSERVACIONES:

No contenia construcciones en el area requerida y hoy intervenida, de acuerdo a la
ficha predial.

Fuente: Ficha Predial PC-04-0131

12. CALCULO DE ESPECIES Y CULTIVOS:
Las especies afectadas consisten en arboles maderables y arbustos dispersos y no
cultivos tecnificados, por lo tanto, el valor se obtiene con investigacién indirecta, en
cuyo consolidado se incluyen los arboles que, por su morfologia, pueden asimilarse
a las especies objeto de la valuacién. (Ver anexo 2).
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ESPECIES UND. CANTIDAD VALOR UNITARIO
Yatago 10 @ <20 cm un 1 3 9.000,00 =255
Matarraton 10 € @ < 20 cm un 2 $ 8.000,00
Oti10<@<20cm un 2 3 8.000,00
Guasimo 10 @ <20 cm un 2 $ 8.000,00
Tachuelo 10 < @ <20 cm un 3 $ 8.000,00

Fuente: Ficha Predial PC-04-0131

13. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos relacionados en los capitulos anteriores, para la
determinacion del valor comercial del inmueble, objeto del presente informe, se ha
analizado y considerado lo siguiente:

El valor asignado corresponde al comercial, entendiendo por valor comercial, aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar v recibir de contado o en términos
razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y
abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

El valor del predio al que pertenece la franja del terreno se obtiene por investigacién del
mercado de los sectores homogéneos a la fecha actual, teniéndose en cuenta los factores
relevantes como ubicacién, usos, accesibilidad, topografia, disponibilidad de servicios
publicos, condiciones normativas y explotaciéon econdmica entre otros

Se debera asignar el valor de terreno actualizado del érea requerida intervenida.

Los aspectos relevantes para la valoracién del predio e influyentes en el valor final, segtin
el comportamiento del mercado, la productividad econémica del suelo, la ubicacién
geografica sobre la via nacional, disponibilidad y calidad de aguas en la zona y la
normatividad del uso del suelo en el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Chinacota.

Teniendo el comportamiento del mercado, sobre los terrenos adyacentes a corredores
viales y a sus cambios de uso; es viable estimar el valor del terreno por metro cuadrado,
teniendo en cuenta los factores anteriormente expuestos, ya que esto conlleva, a un mejor
aprovechamiento y rentabilidad, de la tierra incidiendo en su valor comercial en la zona.

Las condiciones de seguridad que presenta la zona de ubicacion, son favorables, tanto para
el transito normal, como para el traslado y comercializacién de sus productos

| 7 '-'_
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14. RESULTADO DEL AVALUO

TERRENO UNID CANTIDAD VR. UNITARIO VR TOTAL
Terreno UF1 m2 1.438,86 $ 34.207.,24 48.218.429,35
SUB-TOTAL 49.219.429,35

ESPECIES Y CULTIVOS UNID CANTIDAD VRE. UNITARIO VR TOTAL
Yatago 10 = @ =20 cm un 1 B 9.000,00 | 3 9.000,00
Matarraton 10 = @ <20 cm un 2 $ 8.000,00 | $ 16.000,00
Qiti 10=@=20cm un 2 3 8.000,00 | & 16.000,00
Guasimo 10 =@ =20 cm un 2 g 8.000,00 | 16.000,00
Tachuelo 10 =@ <20 cm un 3 & 8.000,00 | & 24.,000,00
SUB-TOTAL| § 81.000,00
TOTAL| § 49.300.429,35

SON: CUARENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS MIL CUATROCIENTOS
VEINTINUEVE PESOS CON TREINTAY CINCO CENTAVOS M.CTE.

Fjﬁw‘/[pr‘—“ W-&? /{fa-%w 40

JULIAN COLMENARES REY MARLENY J. NAVARRO PRADA
Representante Legal Registro Abierto de Avaluadores.
Lonja de Propiedad Raiz de AVAL-60.306.000

Norte de Santander y Arauca.

.

CARLOS JULIO ORTIZ MENESES
Coordinador Comité Técnico
R.A.A. AVAL-13445255
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO

PREDIO No.: PC-04-0131 — FOTOGRAFIAS ANTES DE LA INTERVENCION
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PREDIO INTERVENIDO

PREDIO INTERVENIDO
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MNET, BPC 5D 20940
e
16. OBSERVACIONES FINALES
En la elaboracién del presente informe se han tenido en cuenta las siguienfes‘ ~=
consideraciones: .
1. Hago constar que la fuente de los datos legales aqui consignados fue tomados de los
documentos suministrados por el solicitante. Por lo tanto, no asumo responsabilidad por
las descripciones que se encuentran consignadas en la escritura, asi como tampoco por
las consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.
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2. Acepto que el titulo de propiedad consignado en la escritura y matricula inmobiliaria es
correcto, también toda informacién contenida en los documentos suministrados por el
interesado, por lo tanto, no respondo por la precisién de los mismos, ni por los errores de
tipo legal contenidos en ellos.

3. Presumo que no existen factores exdgenos que afecten el bien en su subsuelo o en las
estructuras alli erigidas. No asumo responsabilidad alguna por cualquier condicion que no
estuvo a nuestro alcance determinar u observar.

4. Hago constar que he visitado personalmente el bien objeto del presente avalto.

5. El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad en
sus aspectos socioeconémicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o
modificacion en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avaluo.

6. El estudio efectuado conduce a un valor objetive del inmueble. En el valor de
negociacién pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles de
prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia econémica del vendedor,
intereses y pagos pactados o demasiado interés del comprador.

Moy Ehasess B

MARLENY J. NAVARRO PRADA
R.AA. AVAL - 60306000
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17.  ANEXOS o s

17.1. Anexo 1 Uso del suelo

- PA-GASSF10 |

2 2 T
H Rk ” z mg = |
*g- Certificaciones = | e
Ma Chindcot siiniurkes x !
MIT =SS Pagina 1da 1 i

§00.11.5- 185,008

‘LA SECRETARIA DECONTROL UREANO Y VIVIENDA DEL
MUNICIPIO DE CHINACOTA

HACE CONSTAR:

Cue, el predic N° 54172000000070002000 ubicadc =n SAN FRANCISCO-EL
CANEY del municipic ds Chinscots, teniende en cuenta o Esquema de
Ordenamiento Teritorial z2probade mediante Acuerdo Municipal No.O0E de 2007, v
segun el plano de Uso de Sueio s= encuentra en.

Besgue Productor- Protector, BPP. Son ireas conformacdas por una mass de érbolss
cuyc uso principal debe ser la protecddn de aguas, suslcs, passies o los tres, come en
caso de bosgues locaizades en zonas ce nacimientos de rios y guebradas y en las zonas
dz =ita pandiants. Se encuenta ubicada al Sur occidenls y Orienle da la vereda de Isczlad
Sur, al Sur occddents sobe 3 loma Gavidn de ls wvereda iscabd Centro, ks zona nocte del
Nuevo Dismams, ssi como una proyscoién alargada en kk zona cental de

Urengue Rujas, hscs el Occidente de b Veredza Ei Caney, sur y centre de
Lobatita, f2 pante orients! de la versds Nueva Donjuana y & parte occidents! de
Honda Norte y al Norie de (@ \iersga Palo colorado.

Uso principal. Conservacion de suelos, de la vegetacicn y hdbitst da [2 faungz siivestre,
reserva de biodiversidad y mantenimiento de suelb,
MWWWMrMMeMWW
Usos condicionades. Agropecusrics . sprovechamisnio fresial, recvadin
= ecolurismo y&Ipaccn de aguss. mmm“mmmpawlmdem
da Areas de significancia ambiental eon anterioridad = la declarstoria de f2s mismas ¥ ce
conformidad con las normas vigentes, priman sobre & régimen de usos de Sstas Los
Ututares deberén presentar, ante i@ autoridad competente, lcs respectvos planes de
recuperacién que, pars los temmenas qua hagan parts de un drea protegica deberdn
contempiar come tratamiento finsl, s restaurscion del scosistema nafvo ¥ como uso final,
&l que se sjuste al régimen comespondente de acuerdo con |e categoria y &l Fian de
Mansio dal Area.

En ¢ caso de k2 Resarve Especiz! de La Donjuana, la actividad mingra ha sico
reglamentida per &l Dacrat 2200 dal 2001 expedids por el Ministeric de Min2s y Energia, T
permiiendo la actividad minera bajo las condiciones espacificas de sostenibiidad
ambiental. En el casc de sclcludes en tramits y qus sean aprobades por Ingeominas y

| PROYECTADO ELABORADC REVISADO i
| ARQ Jhon Jairo Cakieron Lecn Abvaro Martin Oz Fusntss ARQ Jhon Jairo Caiceron Lean !
| cegsdesians da desaaihs Conts L o] =mx eowztdederto Corilvane |

L: ]

Juntos por el Frogreso
Camers & No. 4-07 Palseis Marsepal B Conrs - Tafs, £ 862150, 5 BS4108, =x 1 88 5870

= 2 g,
e gru.se, Casien Posat S41570
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MNIT, 8?0502 0940

= PA-GA-BS-F10 ‘

Eg Certificaciones e o |
Alcaidia de Chindcota ceQvzeia I 1 ]
MIT 905031080 Pégina 1d=1 |

Secreiariz de Minas y Enargla y cusnten con ef plan de manejo ambisntal o licencia
ambiental aprobada por Corponer, &l use serd condicionade a estas instancias y baio !
estricio seguimiento para garantizsr el cumplimisnic de las medidas ambientaies
formulacas en baneficio y proteccién del ecosistema nativa.

Usos prohibides. Agropecuario mecanizado, recreacion masiva, parcelaciones pars
construcoion de vivienca, mineria y extraccidn de materizles e construccién. .
El use de susio puede variar de acverdo al nueve estudio o actualizacién cel EOT.

- §P, Son arcas que combinan i pastoreo y si bosgue, no requieren
la remocidn continua y frecusmte del suelo, ni dejan b desprovisic cde una coberura
vegelal prolectora, permitiendc el pasbrec permanente del ganado dente dal bosque.
Eslas dreas s= encusniras ubicadas en la zona sur de la vereda Iscald Sur, surcrente de
lza verada Iscall Centro, k2 zona centro cde Pantancs, Manzanares, Guayabsl, Vereda
Tereris, Nueve Diamants, hacia el Occidente de s Vereda Urengue Rujas, Vemda Paio
colerads (Cantro), Orozoo (Norte), Nueva Conjuana, Curazag, El Canay y Lobaiita.

Uses: Uso principal: usos agrosivopastoriles, investigacion, ecucadion ¥ ecoturisma.
Uso compatible: Silvicultura, sistemas agroforestaies ¢ infraestructura pars desamollo de
uso prinsipal.

Uso condicionado: vias de comunicacidn, explotacidn de especies menores, graniss
porcicolas, recreacién, infraestructura de servicics. agroindustrias, parcelaciones rurzles y
mineria,

Uso prohibido urbang, sub urbane, industrial y agriculturs mecaniz=da.

El usc de suelo puace variar de acuerdo al nuevo estudio o actualizacidn dei E.O.T.

Se expide z solictud de SACYR con identificacion No S9.006.575.701 sin emores ni

enmendaduras en & Secrstsria de ControlUrbago y Vivienda dal Municipic de

Chindcota e dia 24 de Noviembre del 2023,
L

Secretariode despacho Contrsl Urbano y Vivienda

PROYECTADO ELASORADO | REVISADO
ARG Jhon Jairo Calderon Leon Alaro Martin Oriiz Puentes. i ARG Jhon Jaino Caideron Lecn
corper Sscwiana oo desgecho Comtrod Urhas CRGEST LeCTIEARD | g secretanis oo fessecho Dot Urbers

Juntes por el Progreso S 4 e
Carrers 4 bz, 457 Paleic Munisieal B Canto - Tals. 586 L4150, 5852700, = 3 00 3500 . il <
= pev.cn, “ceeah o, !

-t or gove.cn, Cidigs Postsl 41D
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171 Anexo 2 Especies y cultivos

COSTOS DE ESTABLECIMIENTO ¥ PRIMER MANTENIMIENTO PARA UNA HECTAREA.
ARO 2023
Periodo : Un afio
Densidad : 1.111 Pléntulas por hectirea
Especies: Arboles maderables
CATEGORIA DE INVERSIGN UNIDAD | CANT. |V/UNIT (%) |V/TOTAL $ FUENTE - PG - FILA
1. COSTOS DIRECTOS
1.1. MANO DE OBRA EST. Y MANT.
Plantec y ahoyado lornal 10 S 4471400|%5 447.140,00 SIPSA DANE-JORNALES
Transporte menor de plantulas lornal 4 $ 44714005 178.856,00 SIPSA DANE-JOANALES
Aporte de materia organica lornal 3 S 4471400|% 134.142,00 SIPSA DANE-JORNALES
Siembra lornal 5 $ 44.71400|5 223.570,00 SIPSA DANE-JORNALES
Controles Fitosanitarios hormigas lornal 3 $ 4471400|5  134.142,00 SIPSA DANE-JORNALES
Limpiezas 6 porafio lornal 60 |5 44.71400|% 2.682.840,00 S1PSA DANE-JORNALES
Subtotal Mano de Obra Jornal 85 $ 3.800.690,00
1.2 INSUMOS ESTABLECIMIENTO
Plantulas +5% de resiembra Plantulas | 1.167 | & 700,00| s 816.500,00 |FUENTE®
Abono organico # resiembra 1000grs/planta bto 23,34 |5 18.700,00| S 459.798,00 |BOL INSUMOS DANE 06/23
Cal Dolomita 50 grs. Planta (8.50 kg) bto 12,00 | 5 16.867,00{5 200.004,00 {BOL INSUMOS DANE 05/23
DAP 18-46-0 25 grs. Planta (B. 50 kg) bto 275 | § 208.667.00|3$ 573.834,25 |BOL INSUMOS DANE 06/23
Control hormigas Lorshan 2.5% DP kg 7 $ 9.08300(8  £3.581,00 [BOL INSUMOS DANE No. 74 PG 61
1.3 INSUMOS MANTENIMIENTO
Abono organico un kilo por plantla, bto 23,34 | 5 15.700,00| § 455.798,00 |BOL INSUMOS DANE 06/23
Insecticidas Latigo Ec Lt 3 5 70.833,00|s 212.499,00 |BOL INSUMOS DANE No. 74 PG 61
Total insumos Establecimiento y Mantenimiento $ 2.786.414,25
TOTAL ESTABLECIMIENTO Y MANTENIMIENTO $ 6.587.104,25
COSTO ADOPTADO ARBOL AL ARIQ [ [ s 5929
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FUENTE:* Como referente del costo de cada pléntula, se tomaron los valores de produccién de un vivero transitoric para la produccién de
14,000 pldntulas, (registro fotogrdfico adjunte) disefiado y ejecutado por el Ingenierc Forestal Jorge Enrique Moncada Pérez (Celular
3004378534) para un proyecto de Reforestacion Comercial en la finca Buenavista Vereda Pantanos del Municipio de Chindcota, Dpto Norte
de Santander, valor planta 700

Los valores delos insumos fueron tomados del Boletin del DANE SIPSA junio de 2023.

Como punto de partida para determinar el valor de Establecimiento y mantenimientos de los drboles encantrados en los inventarios
suministrados, se utilizé |a matriz general cuadro superior; en cuanto a |a mano de obra se toma del drea rural para Norte de Santander de
SIPSA Dane 2023

!Los arboles aislados no presentan trazado, razén por la cual no se pueden calificar como plantaciones establiecidas. I

[En la matriz superior se puede ver el costo del establecimiento de |2 planta con un afio de de mantenimiento $5.929 |

[FUENTE MADERA ASERRADA: MADERAS CUCUTA Avenida 9a. No, 4-45 Barrio el Callejon Clcuta N. de 5. Tel 572 B641 I

Informacion secundaria: Nombres cientificos propiedades fisicas, propiedades mecanicas y usos: literatura consultada:

» Guia de Reforestacidn 2a edicion Enrique Trujillo Navarrete,

* Guia de Reforestacidn, Corporacion Autonoma Regional para la defensa de la Meseta de Bucaramanga.

* Maderas Colombianas. Instituto de Investigaciones y Proyectos Forestales y Madereros de |a Universidad Distrital Francisco José de
Caldas. Fondo de Promocion de Exportaciones PROEXPO, INDERENA y Proyecto de Demostracidn y Ensefianza Forestal y Maderera Carare -
Opon.de la Mision Forestal Alemana GAWI,

+ GUIA DE CUBICACION DE MADERAS: Gobernanza Forestal, Corporacion Auténoma Regional de Risaralda CARDER y La UNION EUROPEA.
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ANALISIS DE COSTOS PARA PROCESOS DE TUMBA TROCEADO, ASERRADO Y TRANSPORTE DE MADERAS NOBLES
ACTIVIDAD CANTIDAD VALOR VALORm3

Banco de madera noble 0,10*0.30*3,0 mts $  45,000,00
Bancos por m3 11
Tumba de arbol, tomado promedio del volumen de 10 arboles 4,17 m3 4,17 s 44.714,00| § 10.722,78
Aserrado 30% del valor venta del banco. 30% $ 13.500,00 |5 148.500,00
Transporte menor hombro o mula al sitio de cargue 11 s 2.800,00 | § 30.800,00
Transporte mayor 100 bancos camion a deposito $500,000 11 s 5.000,00 | § 55.000,00
Salvoconducto 3% m3 3% g 1.350,00 | S 14.850,00
Descargue s 300,00 | S 3.200,00
Descuentos en deposito por muescas de motosierra s 900,00 | S 9.900,00
Subtotal costos 5 273.072,78
95 desperdicio de orillones, ramas y cortes motosierra 40% 40% 5 109.229,11
TOTAL COSTOS POR M3 ] 382.301,89
Precio de venta m3 en deposito maderas nobles i 4 S 45.000,00 | S 495.000,00
Valor m3 en pie S 112.698,11
'VALOR ADOPTADO MADERAS NOBLES S 113.000,00

ANALISIS DE COSTOS PARA PROCESOS DE TUMBA TROCEADO, ASERRADO Y TRANSPORTE DE MADERAS DURAS

ACTIVIDAD CANTIDAD VALOR VALORm3

Banco de madera dura 0,10*0.30*3,0 mts §  48.000,00
Bancos por m3 11
Tumba de arbol, tomado promedio del volumen de 10 arboles 4,17 m3 417 S 44.714,00| § 10.722,78
Aserrado 30% del valor venta del banco. 30% 5 1440000 | S 158.400,00
Transporte menor hombro o mula al sitio de cargue 11 5 2.800,00 | § 30.800,00
[Transporte mayor 100 bancos camion a deposito $500,000 11 3 5.000,00 | $ 55.000,00
Salvoconducto 3% m3 3% $ 1.440,00 | 5 15.840,00
Descargue S 300,00 | S 3.300,00
Descuentos en deposito por muescas de motosierra 5 960,00 | § 10.560,00
Subtotal costos S 284.622,78
% desperdicio de orillones, ramas y cortes motosierra 40% 40% 5 113.845,11
TOTAL COSTOS POR M3 S 398.471,89
Precio de venta m3 en deposito maderas duras 11,00 $ 4800000 |$% 528.000,00
Valor m3 en pie S 129.528,11
VALOR ADOPTADO DURAS s 130.000,00
Los valor de compra por el deposito es de $ 45,000 para banco de maderas nobles y 548,000 para maderas duras
denominadas ordinarias, estos valores fueron suministradas por Maderas Cucuta Av. 9a. No.4-45 Barrio el Callgjon
Propietario Eduardo Vera Tel 572 8641. Nota*: Banco de ,10*,30*3.00 mts = 11 bancos por m3. -
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MADERAS DURAS

VOL= [DAP)” x pifd x howx of
FOF_!_MI.IL.A PARA EL CALCULD DE LOS VOLUMENES RESALTADDS

DAP 0,10 0,20 030 040 0.50
VOLUMEN 0,039 0,176 0,495 1,056 1,924
VALOR POR DAP 55929 $11.435 532162 S E8.613 5125075 T

FORMULA PARA EL CALCULD DE LOS VOLUMENES RESALTADOS

DAP 060 0,70 2,20 0,80 1.0
WOLUMEN 3,167 4,849 7,037 2,787 13,195
VALOR POR DAP 5205838 5315.189 5457417 5636810 5 857,657
NOTA Para ol DAP=0,1 my, 50 ara ol valor de imdenta del drbol descrita en ¢l Casto Adoptado por drbal al afo
VARIADLES DAP: Clametro Altura a Pecho he: Altura camerzial Cf: Coed. Marfico [conicidad) - 7T0%

Temiendo encuenta gue estox arboles no presentan trazado, razdn por la cual no se pueden callficar come planmciones estables]das

NOTA 1: o comerciales, luego per ser brboles alslados, come valer setoma ef 50% del valor comercial.
e Los vaiores ndoptados corresponden al promedio de acuerdo a come vienen presentades en la ficha predial en ranpes de10 5 20: 20
3 40,402 60,60 2 80, B0 3 100 y movores de 100 cms
PESC ESPECIFICO
NOMBRE NOMBRE CIENTIFICO ANHIDRD
Abarco Caorinlana pyrifarmis 0.68
Acacla Acacie melonoxiylan 0.60
Anon | Rollinea sp
Arrayan, Cinarg, arevalo | Myreionthes levcoxila 0.70
Bambu | Sambuysa vulgaris 0.85
Campanarie ne existe con cig nombre
comun
Cafiaguate Tecoma Spectiobilis. 0.50
Cafa brava Gynerium sogleatum 0.58
Carbonero Aberema jupumba 877
Campanario Cymbelorio, muraliz 0,75
Cadro Macha Junglons acotropicy 0.50
Cerezo Prunus seroting 0,85
Chacha, Chipia Liginus, mutabilis 72
Coco Cristal Prunus seroting 0.98
Coco monp, barbases Prunisd saroting 0,97
Cuji. truplilo Frunus seroting a.70
Cucanro ium, garanari 055
Cucharo, callcencio Myrsine guianensis 0.565
Dinde tierra fria. Dividivi 55 a,70
Eucalipto Prunws serating 9.60
Encenille Weinmannic tomentose a.70
Gallinero Fithecellablum dulice) 0.65
Guadua Suodue ongustifolic a.75
Guayacan Hobo Prunus seroting .03
Granadillo (Platymiseium yucatanum)
Hayueio Dodonaee viscosa
g i Sesve Prurus seroting 050
Lecheso, leche perra Helicostylis tomentasa o8
Maneara, ertlge Prunus seroting Q.75
Matamorro, cajeto Cith graxyium subflaveseens 0.62
Moral Mbclurs tinctona
Nim, Neem Prunus seroting 0.60
Ditl Prasogis julifiors 0.7
Punte, palomi ) 0,94
Rokle Prunus sereting o297
Sururg.Surrung Mircyg popevanencis 0.70
Sauco Sombucus
Trampillo Guareg guidenia 0,60
¥Yamgo, nacedero, cajeto Trichanthero gigantec o.7a
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MADERAS NOBLES
VOL=[DAP) x pi/d x hex of
FORMULA PARA EL CALCULO DE LOS VOLUMENES RESALTADOS
DAP 0i0 0,20 0,30 0,40 o5
VOLUMEN 0,038 0,176 0,495 1,056 1524
VALOR POR DAP 55929 ) 59540 i 527556 555,640 $108.718
EORMULA PARA EL CALCULD DE LOS VOLUMENES RESALTADOS
DAP 0.6 0,7 D.B_ 0.9 100
VOLUMEN 3167 4.p8as 7,037 9,797 13,185
VALOR POR DAP $178.920 5273572 $ 397501 5 §5_§535 5745502
NOTA Para el DAP=0,1 m, se considerard el valor de establecimiento del arbol deserito en el Costo Adoptado por drbol al afie
VARIABLES DAP: Diametro Altura a Pecha hi: Altura comerciz| Cf; Coef. Mérfice (conicidad) - 70%
I J |
4=0,20m - 0,40m d=0,80m - 0,60m d=0,50m - 0,80 m d=0,80m - 1,00 m
5 8.000 §35.000 5 119,000 § 288,000 5572000
o Teniendo encuenta que estos arboles na presentan trazado, razén por |2 cual no se pueden calificar como plantaciones establecidas o
> comerciales, lusgo por ser arboles alsiados, como valor setoma el 50% del valor comercial.
Nota 2: Los val ores adoptados corresponden al promedio de acuerdo a coma vienen presentados en la ficha predial en rangos da102 20;202 40,402 60,
60 a 80, 80 a 100 y mayores de 100 cms
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PESO ESPECIFICO

| e
| COPIA COTEIADA SON TiRitinAl

|
B=

NOMBRE NOMBRE CIENTIFICO ANHIDRO
Acacia forrajera, Leucaena leucaena leucocephala 0.50 a 0.60
Aliso alnus acuminata 0.40
Arenillo Catostemma aistonii 0.58
Anime Protium aracouchini {Aubl.) Marchand
Alcaparro Sena multiglandulosa 0.52
Algarrobo Ceratonia siliqgua
Amusco PseudosamaneaGuachapele
Anaco Erythrina fusca
Potrico-amargoso Astronium graveolens
Aceite, Aceite maria, Calophyllum brasiliense 0,51
Agave tequilana Asparagacege 0,42
Aguacho
Almendron Bertholletia excelsa 0,52
,_Aman[lo‘Cedro amarillo, aiblia guathonsie 0,56
igua marillo
Arbol de Pan Artocarpus altilis 8000
Balso Ochromao lagopus 0.13
Bao Platymiscium hebestachiuvm arbol
Bald Erythrina edulis 0.44
Caimito Chrysophyllum cainito 0.52
Caracoli Anacardium excelso 0.44
Canafistulo Cassia grandis 0,4
Cacho Platycerium Bifurcatun
Cedrillo Brunellio subssesilis
Cambulo Erythrina poeppigiana 0,3
Cedro rosado Cedrela odorata 0,48
Cedro Nogal Cedrela
Ceiba bruja Ceiba pentandra 0.25
Cerezo Prunus seroting 0.65
Cordoncille Piper auritum 0.40
Cola de piscio Albizia sp
Cipres cupresus lusitanica 0.44
Curumacho, Aguacatille Persea coerulea 0.43
Hitvapl< Gurupl=Lechieron o Sapiun haematospermum 0.44
pega pega
Chinita Pawlownia tomentosa
Dinde tierra fria Cesalpinia spinosa 0.45
Frijolito, Tambor. Schizolobium parahibum 0,41
Gaucho Ombu 0,374
Garlipo sapiun laurofolium
Guamacho Pereskia guamacho
Guacimo Guozuma ulmifolia 0,40
Gualanday (pavito) Jacaranda caucang D.58
Guaimaro Brosimun alicastrum
Guamo Inga edulis 0,30
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Guarumo o yYarumo-orumo- N
Cecropia peitata

Urumo

Guacharaco 63000

HISL_IEFO_!‘\, ficus; ficus Fieus fuschnathiana

benjamina

Hobo Spondias Mambin

Jabomcillo Sopindus sapenarig

chit‘as rc'jas Flamboyan DBélonts regia 005

Acacia roja

Laurel aniba sp 0.55

Leucaena Leucocephala 0,54

Lacre Vismia japurensis

Loro Nectondra sp

magua-Huito-Jagua Genipa americang

Matarraton Gliricidia sepium

Majao, Mecate Blance Heliocarpus donnell smithii 0.45

Melina Gmeling crboreg

Menudito Ochroma logopus N, A

Miniguo no existe con ese nombre comun -

Moringa Moringa oleifero 0.50 . 2
Mortifio Vaccinium meridionale . o
Mosguero Dittrichia viscosa ATEIADR GO
Mulato Burserg simaruba :
Nim, Neem Azadirachta indica 0.60 .
iOrejero Enterolobium ciclocarpum 0,40 —i A= .
Pardillo nogal cafetero Cordia alliodora 0.46 Al I T2 0 PT
Pardillo [lanero, canalete cordla alliodorg 0,40

Payande o chiminango Pithecellobium dulce

Pino patula Pinus patula 0,43

Pata devaca Bauhinia Forticoto 0,60

Perillo Coumma macrocarpa 0.55

Potrillo Astronium Groveolens

Palomillo-Palo amarillo Phyllestylon rhamnoides

Rejito Erodium, cicutarium 0,50

Sarno (manzanillo) Toxicodendron striatum

Samdn Pithecellobium saman 0.50

Sande Brosimun 5p. 0.55

Sangre Toro - Sangro \irola sebifera 0.52

iSangre de Drago Sangro vismia guignensis

Sauce, saucelloron Salix humbaldini 0.40

Siete Cueros Muachaerium sp

Taray Tarmarix gallica arbustibo

Tabaguillo Palylepis australis.

Tampaco o Copey Clusio multiflora 0.40

Totoco, toco, Manzana de Crataeva tapia 0,55

playa

Tecon Muochaerium sp.

Totumo Crescentia cufete

Urapo,ocobo, flor morado,. Tabebuio rosege 0.60

Urapan Fraxinus chinensls 0,50

Uveo, Caucho sabanero. Ficus soatensis Viar. Bogotensis 0.58

Yuco Schefflera bogotensis

Vara Negra Rhus standleyi

Vara Santa Triplaris Americona

Tartago arbusto

Tachuelo Zanthoxylus rhoifolium 0.60
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DEPOSITO DE MADERAS CUCUTASAS - Régimen Simple -Nit.901570110-5

Norte de Santander v Araucao

NET. 870020940 IS0 gosr |

C CAITTIM

DEPOSITO DE MADERAS CUCUTA SAS
Elabormos Techos, \!;T;JC\J:L:;;;% -.J:;fc;;\:‘;_fli' os, Estibas, Huacales y

Formaletss para Construccion

San José de Cucuta, 25 Agosto de 2023

Sefiores

HUGO HERNANDEZ

Clcuta

Asunto: Cotizacion tablas de madera

Cordial saludo.

Atentamente me permito cotizar a ustedes lo siguiente:

. Bancos madera dura $48.000
. Banco madera noble $45.000

Valor por m3 maderadura.................. $750.000
Valor pro m3 madera noble ...........__._$650.000

Agradeciendo la atencion.

EDUARDO VERA OROZCO
Gerente

AV.9 N 435 Telefax STIE6H - STIS65¢

e-mail maderns cucuta@vahoo es

Caeutz, Colombin
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ad. BF9. 502090

COLOMBIA

ViDA DANE 5.,

3.2. Jornales

41 Huila Jemal agricelz, sin alimentacién 35433

a7 Magdalena Jomal agricola, sin alimentacicn 38333

50 Meta Jemal agricole, sin alimentacién 50,000

152 Marific Jama.! agricalz, sin alimentacién 30323

= Morte de Santander Jomal agricola, sin alimentacién a7
183 Quindio lomal agnccla, sin alimentacién 45042
88 Risaralda Jomal agricelz, sin alimentacidn 50222
_68 Santander .J::ma.l ngnmla, sin alimentacidn 48051 L
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) INFORME TECNICO
TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO
EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION UNION VIAL RIO PAMPLONITA.
TRAMO PAMPLONITA - EL DIAMANTE

PREDIO No. PC-04-0131

Fecha 31 de julic de 2024.

Solicitante Unién Vial Rio Pamplonita.

INFORMACION BASICA:

Propietario Luz Marina Acevedo Liévano y Nelly Yamir Acevedo
Liévano.

Direccion San Francisco

Abscisa inicial PR Inicial: PR 103+137 46

Abscisa final PR Final: PR 103+352,50

Matricula inmobiliaria 264-282

Fecha de la visita 30 de julic de 2024.

1. PROPOSITO DE LA TASACION:

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como
consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que comprende |z pérdida de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, ¢ gue en el futuro
sean necesarios, causados por la adguisicién de predios por motivo de utilidad publica e
interés social adelantada por el concesionario UNION VIAL RiO PAMPLONITA, en nombre
y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614
del Codigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil de 07
de mayo de 1968) y Sentencias de la Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.
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18. GASTOS }\IOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA -
CONCESION UNION VIAL RIO PAMPLONITA.
VALOR DEL INMUEBLE:|$ 49.300.429,35

CONCEPTO TARIFA |VALOR PARCIAL PZ?;: Rl toraL
1. GASTOS NOTARIALES
Derechos Notariales 0,56% $ 276.082,40 100% $ 276.000
Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $ 81.800,00 $ 74.500,00 100% $ 74.800,00
Actos sin cuantia (declaracion area restante)| $ 81.900,00 § 74.900,00 100% § 74.900,00
Copiaorigial apal seguiidad 4 coplos $ 5.000,00 $500.000,00|  100% $ 500.000
protocolo papel seguridad (20 Hojas * 5) i - ° ' ’
Biometria (son 1) $ 4.400,00 $ 4.400,00 100% $4.400
Firma digital (son 1) $9.400,00 $ 9.400,00 100% $9.400
SUBTOTAL $ 938.600
WA Gastos Notariales 19,00% $ 178.524,00 100% § 178.500
Recaudos fondo especial notariado y
recaudo superintendencia de notariado $ 23.900,00 § 23.900,00 100% § 23.900
(Tarifa sobre SMMLV)
SUBTOTAL GASTOS NOTARIADO $ 1.142.000
2. GASTOS REGISTRALES
Inscripcion del acto 0,755% $372.218,24 50% $ 186.100
:u;ttoriss;n cuantia (declaracion area restante $ 26.800.00 $ 26.800,00 100% $ 26.800
Incripcion en el folio de matricula $ 13.900,00 $ 13.900,00 100% $13.800
Apertura de nuevo folio $ 13.800,00 $ 13.900,00 100% $13.900
Constancia de Inscripcion en matricula $ 13.800,00 $ 13.800,00 100% $ 13.200
SUBTOTAL $ 254.600
Sistematizacion y consenacion documental 2,00% § 5.092,00 100% $ 5.000
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO $ 259.600
3. GASTOS BOLETA FISCAL
Boleta fiscal 1,05% $ 517.654,51 50% $ 258.800
Actos sin cuantia 4 SMDLV $173.333,33 100% $ 173.400
SUBTOTAL $ 173.400
VALOR TOTAL POR PAGO DE GASTOS NOTARIALES, BOLETA FISCAL Y DE $ 1.575.000
REGISTRO POR VENTA A LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA T
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19. OBSERVACIONES:

1. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa
de un inmueble segln lo indicado en el Decreto 650 de 1996 y las resoluciones 088
y 089 de 2014 de la SNR, Decreto 1428 de 2000, Decreto 2280 de 2008 y Decreto
0640 de 23 de enero de 2015. Resoluciones 0450, 0858 del 31 de enerc de 2018,
Resolucién 2106 de 2018, ley 223 de 2008, Ordenanza 014 de
2008, resolucién 3177 de 2008. Tal valorincluye los gastos a cargo del vendedor.
Teniendo en cuenta que se trata de un area de terreno para un proyecto de
infraestructura vial del Estado, existe excepcion de estos gastos por parte del
comprador el AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

2. Para efectos del cédlculo se tomé en cuenta el valor comercial del area de terreno
objeto de adguisicion por parte de la AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA.
CONCEPTO TOTAL
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO $ 1.575.000,00
TOTAL DANO EMERGENTE $ 1.575.000,00

SON: UN MILLON QUINIENTOS SETENTA Y CINCO MIL PESOS M/CTE.

Linhiing Modecs Moo P

JULIAN COLMENARES REY MARLENY J. NAVARRO PRADA
Representante Legal Registro Abierto de Avaluadores.
Lonja de Propiedad Raiz de AVAL-60.306.000

Norte de Santander y Arauca.

Avenida 0 No, 16-37 2 Piso Cacbos @

(6071 5764843 |

+573208358988 0

info@lonjancriesanorg.co &

www.lonjanortesan.org.co ©
Cicuta - Colombia



Lonja de Propuedc:d Rcuz
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LONJA DE PROPIEDAD RAfZ DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA
GESTION PRESTACION DEL SERVICIO F-GPS-18 Version:01 |

Fecha de Aprobacion: 22/01/ 2018
Pagina 1 de 1

ACTA COMITE DE AVALUOS

D | M A LUGAR HORA
FECHA Instalaciones de la Lonja de Propiedad Raiz de i
il R Norte de Santander y Arauca 00,

DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO:

PC-04-0131
Municipio de Chinacota — San Francisco

TIPO DE AVALUO AVALUADOR DESIGNADO

Rural Marleny Navarro Prada
OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO:
Con base al procedimiento utilizado, para determinar el valor del terreno y el valor de las
especies, se realizé una exposicién en la mesa de trabajo con los avaluadores, se explicé la
metodologia aplicada de acuerdo con el tipo de predio, sus unidades fisiogréficas, cultivos y
especies todo dentro del marco de la Resolucion 620 de 2.008 y la Resolucion 898 de 2014,
modificada por la Resolucion 1044 de 2014 y a su vez por la Resolucion 316 de 2015 expedidas
por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) y/o las normas que la sustituyan o la
modifiquen.
De acuerdo al procedimiento y técnicas utilizadas se concluye como APROBADO.

ASISTENTES FIRMA
o —
Hugo A. Hernandez Hérdenes }“‘“‘pua

— P ——
Nora Yamile Buitrago Maldonado }\’m \/q mrL BJ!—»-:I,D

i

Jairo Contreras Marquez

Marleny Navarro Prada ({7&’ /ex.;v /U‘m vz p

|
Luis Alfonso Rivera Pabon Jd

e ¢

COORDINADOR DEL COMITE TECNICO 7 Carlos/l Ortiz Meneses
FIRMA N[ B €

[

Avenida 0 No, 16:37 2 Piss Caobos ©

(60)(7) 5764843 |

-573208358988 0

info@lenjanortesan.org.co 2=

www.lonjancrtesan.org.co =]
Clicuta - Colombia



NOTIFICACION POR AVISO
(Art. 69 Ley 1437 de 2011)

b X B2 -aimn 1),
No. @; de fecha "C"g @UIL Qﬁﬁ%

Sefioras:

LUZ MARINA ACEVEDO LIEVANO C.C. 37.251.252 (50%)
NELLY YAMIR ACEVEDO LIEVANO C.C. 80.400.087 (50%)
Predio Rural 8an Francisco

Vereds Urengue Rujas

Chinzcota, Norts ds Santandsr

(RE— Rt iR S =

Referencia: Contraioc dz Concesidn APP 002-2017.

Asuntao: Notificacion por AVISO del oficic S-04-2024061810415 ds fecha 18 ds junic
de 2024 con asunto "Salicitud Entrega de Documentos para Valoracién ds
Dano Emergente y Lucro Cesante, Predio PC-04-0131 identificade con Folic
de Matricula Inmobiliaria 264-282"

Cordizl saludo,

Con el objste de dar cumplimizsnio con lo establecido en &l Articulo 60 ds iz Ley 1437
2011, se proccede 2 NCTIFICAR por medio del presente AVISO el ofisic S-
2024081210415 de fscha 18 de junic de 2024, Solicitud Entrega de Documentos pars
Veloracién de Dafio Emergente y Lucro Cesants, Predic PC-04-0131 identificado con Foli
de Matricula Inmabiliariz 264-282, predio requerido parz Iz sjecucidn del Proyacto Viz! Dol
Calzzca Pamplonz- Cleuta. Lo anterior con |z finalidad de que allegue los documentos czre =
valoracion de dafic emsrgente v lucro cesante que hayz lugar de conformidad con g, ° 3
Resclucion No. 838 del 19 de agosio de 2014, modificada por les Resoluciones No. 1044 ™ =~
del 28 de septiembre de 2014 y 316 del 18 marzo de 2015, dsl INSTITUTO GEQGRAFIC

AGUSTIN CODAZZI -IGAC, que fijé entrs otros, los elementos de Dafic Emargants v Luzro

Cesante que dsben ser objeto de avallcs comerciales en los procesos de adouisicidn

predial de los proyecios de infraestructura de transports 2 que se refiers la Ley 1882 ds

2013, maditficada por las Leyss 1742 de 2014 v 1882 de 2018.

ds
i
04

mAFIBISITO S |
(COPIA COTEJADA CON ORICIAL |
;

.’J:
e
il

i\

)

Lo anterior, en razén & que mediants oficio No. S-04-2024061940415 ds junio de 2024, fu
enviado la solicitud de entrega de documentos para Valoracién de Dafic Emergente v Luc
Cesante, remitido a través de la empresa de menszjeriz INTER RAPIDISIMO S.A.
mediznts la gulz de envio No 700130124304 de fache 24 ds junio ds 2024, devuelho el 4i
28 de junio de 2024, sin qus & la fecha se haya podido surtir la notificacion personal.

e
e

m

PR 1204800 V2 Clcuts-Pamplona-Recs Corozmi, Los Acscios gitgis
Centro de Control da Operadionss - CCO SymeaT msasn : v
Les Patics — Neoriz d2 Santender. =rn i i s et s



Lz presente notificesion ss considerar

dsl eviso =n el luger de dsstino, 28i miss
comunicecion o s dasconozca la informacid
integra de ‘a"‘o adminisirative, s2 publicars e
UNION VIAL RIO PAMPLONITA S.A8., yde
INFRAES T‘%UC"UFL-‘- ANl v en todo caso en
respectiva entidad gor el tarmina de cinca (5)
notificacidn se considerarz suriidz 2l fingli

Perz su conacimisnto,
202£G 51915@15 u‘= fech

24 Qo!rcutus c' mr'a' d_. .f_‘»o

= '='=dio r-u-Oﬂ-

Firmzde digitalmente gor
ANCISCO  Frmadeduminaninesr

= _::-.'sssnte rasolucidn seré de zplicacién inmadiats vy
notificadz, de conformidad con lo sefielade en el articulo 3 :

t2n' Chacén - Coarair

ElsbordfRevizs: Stev rz-lngeni Eanizeg Praciz! f Jehne

Cogis: N/A




Y

W

Para contestar cite:
Los Patios, Norte de Santander, junio ds 2024 8-04-202408121041

o

Sefiores:

LUZ MARINA ACEVEDO LIEVANO C.C. 37.251.252 (50%)
NELLY YAMIR ACEVEDO LIEVANO C.C. 80.400.087 (530%)
Predio Rurzal S8an Francisco

Chinecota, Norte de Saniander

Refersnciz: Conirsto de Concasion APP 002-2017.

Asunto: Solicitud Entrega de Documentos para Valoracién ds Dafio Emergente v
Lucrc Cssanie. Predic PC-04-0131 identificede con Feolic ds ivislrcula

Inmobiliariz 264-282.

Cordial Szaludo

Como ss de conocimisnio general, &l Concesionario Unién Via! Ric Pamplonita S.A.8,, le
fue adjudicado el Proyecto Doble Calzada Pamplonz — Clcuta, madiante Contrate APF No.
002 del 02 de junioc de 2017, suscrito con la Agsncia Nacional de Infrasstructura — AN, cuya
finalidad es mejorar |z conexidn vizl enire Pamplona y Clcuta, consciando ésta misma con
la viz Bucaramangs — Pamplonz v 2 su vez &l ceniro del pzis con Iz zonz fronteriza
nororiental, v e! cual tiene por zalcance “Los ssiudios y disefios definitives, finenciecisn.
gestion ambienial, predial v social, construccion, mejoramienio, rehebilitacidn, operecian,
manienimiento y reversién gel corredor Pamplons-Clcuta”.

En esta oporiunidad, nes dirigimos a usted con €l fin de ponerle en conocimisnic gqus
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC con |z expedicidn de |z Resolucion 888 del 18
de agosto de 2014, modificadz por las Resoluciones 1044 del 28 de seplizmbre de 2014
318 del 18 marzo de 2015, fijd entre otros, los elementos de Dafic Emergenie v Lucro
Cesanie gus daben ser ohjeto de avallios comercisles en los procesos de zdguisicion
predial de los proyecios de infraesiructura de iransporte a que se refiere le Ley 1882 de
2013, modificads por las Leyss 1742 de 2014 v 1882 de 2018.

w ot O

e cenformidad con las resolucionas citades, los conceptos gus pusden generarse dentre
del marco de esie procedimiento son los siguientes:

POR CONCEPTO DE DANO EMERGENTE: 1. Notariado y Registro. 2. Desmonts,
embazlzie, traslado v monigje de bisnes musebles. 3. Desconexidn de servicios publicos. 4.
Arrendamiento y/o elmacenamiento provisional. 3. Impussio predial. & Adscuacion ds
Zress remansaniss. 7. Perjuicios derivados de Iz ierminacidn de contraios.

PR 120+8030 Viz Cocunia-Pamplens-Racts Corozal, Los Acacies g
Frenta al Centre de Control dz Operaciones - CCO - l ¥iadss %
Los Patios — Morte de Santander. g F 1
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Fotocopia legible da la Cédule de Ciudadzniz, Tarjetz Profesional del Contador Plblico v
ceriificads dsl Contador. ’

Fotocopia de la Declaracién de Renta dal Gitimo afio del (los) propistario(s) del inmueb!
anterior 2 |2 fecha de esiz comunicacién (Si aplica)

Si es su case, adjunts también las Declaraciones de [VA, ICA y Retencidn en le Fueniz dal
tltimo zfio del (los) propietario(s) dal inmueble anterior 2 la feche de esta comuniczcidn (Si
aplica).

Libros contables (opcional).

Sij desarrollz actividadss informeles:

Si la afectacién de su predioc es tofal: Faver eporiar el recibo de impusgsio predial del
tltimo afic gravable.

Por lo expussto, en caso qus usied considere que lz adquisicidn del Zrez requerids por
mofives de ufilidad pablica, pusda gsnsrar psrdidas por los concepios ss ﬁ ‘zCos,
sgradsecemos rezlizar enlregz de ls documer‘.taw.n solicitada, dentro de los plazos legelss
previamante sefialados, de lo coniraric. no podrén ser valorados los elemsnios constituiivos
de T“.-—»-,.a- Prﬁgrﬂnp"; \JT uero Casanis

=iils oS lve, O

en eizpz dz znziznzcid an valuntaria directs. Eg““- o]
establecido en el parégrafo primero del artfcule 5 de Iz Resolucion 888 ds 2014 , medi
por €l ariiculo 3 ds la Resolucién 1044 de 2014, expedidas por el Instit u;c Ceo;*é ico
Agustin Codazzi.

L= documentacidn que reguiera entregar debaré radicarss en el término antes indicado a le
siguisnte direccién: PR 120+600 de Iz via Culcuta-P r'oien:-. Arez de servicios Los
Acacios, municipio de Leos Patios, ds lunes = vigmnes en horario de 7:30 am. 2 12200 m y
de 1:00 p.m. 2 5:00 p.m., Teléfona 323275456286.
Sin gtro pariicular. Atenizamenie,

C—

FRANCISCO JAVIER s e
GARCIA ALVAREZ #wasez

Fecha: 2022.06.19 21:18:25 0500

FRANCISCO JAVIER GARCIA ALVAREZ
GERENTE GENERAL

Conecasionario Unidn Vial Rio Pamploniiz S.AS.
Foligs: {G3) da esta comunicacién.

Anszvom  NfA

Elebard/Raviss: S5- Profasional predial de Avalfos / MHM A, Pradizl UVAF
Cogia:  N/A

PR 120+300 Yz Cicuta-Camplenz-Racta Corozal, Los Aczdias T
Frante 21 Canirs de Centrol 82 Oparacicnes - CCO l 2
Les Patios — Notis de Saniender. - -
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NOTIFICACIONES y =~
| 700132002354

16/07/2024 16:58

RUTA cuc

CAS. 26

PTA. 9-3

I Il\

Guia: 7001320023

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRL ANI / LOS PATIOS
\NORT\COL

PESO: 1KG  COD.VTA: 5893  BOLSA#:- COD. POSTAL: 541010
PARA: COD. POSTAL: 541070
LUZ MARINAACEVE IEVANO NELLY YAMIR AC

PREVIO RURAL SARN ANSISCOVEREDA‘”‘";ﬁ.s;,;;f;“?n

CHINACOTA\ COL AT/
OBS:NOTIFICACION ) - I e
VALORA CONTADO
COBRAR: $0
CHINACOTA\NORT\COL

0] -
q == ..l‘

E . ) Reimpreso Por: pas5893.lospatios
| 1 - 16/07/2024 17:00

\AAANRA INTERRAPINDIKINN CONM



YZOZ/LO/LL eBanuD op epewso eyda-

ebaljua e| Jadey sowelbo| oN
OIAUS N1 8p |BN)OE Ope1sy

TOO\LHON\VLODVNIHD
:pepnio | ¥Z0Z/LO/LL ‘Yoo
uablO 021151607 o1u9) ug
1o0d osed

TOD\LION\WLNDND |
pepnD $Z0Z/LO/LL :eydod
ousap ny e opuefelp
10d osed

TOD\LHON\W.LNDND
‘pepnio | %20Z/L0/9L ‘Y29
uabriO 0213151607 o1uUe) U7
lod osed

TOD\LHON\SOLLVd
SO pePNID _¢NON\N.O\@_. ‘eLoa
OIAU® 1) SOWIQID8Y
lod osed

S0pEI5e SOUSWI 1A

792200Z2£100L

pepaAou ulIs - _IND

olnugnanbigienbuy

£202/L0/4L :uoidezijenioe ewyn (i)

TOO\LHON\V.LODVNIHD

oulnsag

TOD\LHON\SOILVd SOT
uablo

792200221004

ag ag mLpAbzZMADUYIE LS 119024 LdIAWolXIL LA L T80 1BEXND 866 XE9dMXDISOXHAdHED Jdeyobysaualudiys /oiaugnianbis/zgog: wooowisipideliaiu) gmmmsdiy

GGiL'velLiel



LEOZ/00/8T ehanus ap PpRINGS LB

TONLHOMWINDND peEpm

10N LHONMWY LODYNIHD
peEpnD

TODNLHONWIODYNIHD

PeEpn

MO\ LHONWLNADND pepnisd

1O LHON\YLINDND PEPNID

TONHOMNSOLLYd
SO PEPNID

0}|oNASP and OJAUS N .
OIALIS 1) a0 __.: e O ST

| ¥Z0Z/90/L7 Yda4
uabu oonsibo onuan ug
10d oseyg|

YE0L/90/LE eyay
ebonuo e 1ooey soweibo) o
10d osed

Y20Z/30/9T eyday
uabuo oonsiIbo onuan ujl
10d oseg

20Z/90/92 ‘'yda
oujisep ni e opueleip
10d oseq

_ YZ0Z/90/SZ "By
uablo oonsiBo onuad ug
1od oseg

Z0Z/90/vE ‘eyda
OIAUD N SO qloay

10d oseg)

SOPE]Sa SOUalLl dap

pepasotl uls - IND

Jeallsed »

Z20Z/90/8Z ‘HoRZ|IeM De

BLLUNN

8j|elep sew Jap

ounsac

TOON\LHON\SOI1Vc¢

0£%2L0L1L00L

cr
1 SO

uabuo

(N

LRI



=
vomose  Roeion) vl (] =
HIHd
VERG
TIOCILGE FEOLIEL b O DR HUIEEES 0030 A WUl DU D DOER{EA Ea) Spso) _m._

A COANUA A PIOKIS P INIEHTRI FEOT 9P OENIOD 71 [ ) O By

BYTOH QL3N LY IBNAN
Lt PGV CHIVHOH 30 GOUYNNLLI0R SOUI0THIH YUY JF2IL 30 ORIN : |
HEBE A0 REDD TIAD O D40 OSUAY Ml NIV LON NODVIITEN

BITHS NING - OPid VAR V) PORLEOESN GYMIN [ O
FELILNGS FOTMORS B FAIR 0N &P 00eAnbpe ) SUedED 5 800 1 0, P07 Ap KU 8D 67 MDY E
0 QVEND SV PR B 0§ FLRE0 P 58 MO BOIVEGN

VIHrZ-NNE oualy
VLISYOYIOLNY ORFUIOUSD BETSOWNN |55 GUBLKY () B818 UN ) LOOFENbpE

) 2U004Ip 4 10 €1 100 107 99 O B9 47 1D 9P SSOL0G SN Id L)
IGO0 oP (R RIRIO §P MU USREINNN0 BRG UODER) 1 S WDEIINg

FROTILST oz

aipagngy Ap puees - imisdo ) apadng
FEOTAOT RO PO F DS0 0DALY TI00 M HIAR00 5P EE 1 JRITI0000D o) erlive q._
FE IR EINO M R TIHO SN0 YIVIMA VHONYS P 0sAY 500 Giexge)

FZOT 8 adm 0 J0 Ry ) QE0N0ZIDETIT
FEOER0NL Yoz “H0-H0 N IR B FNOY IO M S DAY J0d UpRRNIS) "5y
OOLIYIADD & ¥ 5 0DV T30 TVIA VIMYNOISIONOD YEEG- M) dOV

wuEpep| )
oy sopgaiag K ugyavogy

ouEppne) |t opivizg »

OSIAV HOd S3NOIOVOIFILON A SINOIOVLIO

|| sedinias  eonmedsuei g esuanl ap o Ny Sopsalong

(o)

b-savooenpou-Ssavoney sjorsoi e sty @ o

4 % o ind susiesyion A subiey T Qg G.



y ) - a)uese0 019N £ ajusiiawe ouep ep ugioRsoyes nied g.:u::ﬁoﬂw

r _[OORL e ] oo ap pysyosop upseaion a0t 9 il b4 19990 on osy ()

i TURTTR0 [v202rtoret | Y| 4ad | SB0B00090¥Z07 "ON U9Fon1osoy v op OEINe 100 UGTIEONON 1]
L LEELN | .‘_Sw:ca._ _m%n 40d mn_.mﬁ..cm.ucmﬁcwdz =c_z___c_,ﬂwz LE_%__E sod ugrovay oy M
— Rl 104 5885000909202 ON u91anjosey ¢} ap osiwe sod ugiozayoN 1]
IS (v202/L00vE |G 12| 4ad VBLLLBOLYZ02-50-5 ON UOIEHD 8 0110 gioeangng 1]

Bioa4

OUBLIEY 0)RULIO4

A SOjuanaop ap sod)|

[ ¢ s0)josON ¢ BWoH ¢ vjuojdiued oy

SOHL0SON

__. l
B)|uo)duwed oy
JBIA UOIUA




SGC‘IF - ——— sacyr.com

UVRP24-4-501-CUC : : Pigina 1de2

Los Patios, 29 de julio de 2024.

7. . -1
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y i ¥y ) deNoriedesantandery g
Sefiores

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUC?:? ECF B i D O

ATN: ING. MARIA FERNANDA GONZALEZ ALVAREZ
Gerente
Ciudad Hora 10-0C Fecha 24 /o1 Firma

Sheg K

Referenciaz CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 008 de marzo de
2018 CONTRATO PARA LA ELABORACION DE LOS AVALUOS
COMERCIALES CORPORATIVOS DOBLE CALZADA PAMPLONA -
CUCUTA

Asunto: Encargo Valuatorio Predio, PC-04-0131.
Respetada Ingeniera,

De acuerdo con el desarrollo del proyecto Pamplona-Cicuta y en virtud del Contrato para
la Elaboracién de los Avaliios Comerciales Corporativos de fecha 26 de diciembre de 2018,
celebrado entre Sacyr Construccién Colombia S.A.S. y el Contratista Lonja de Propiedad
Raiz de Norte de Santander y Arauca, el Contratante realiza el respectivo encargo
valuatorio de los predios mencionados en el asunto. A continuacién, se mencionan los
aspectos a tener en cuenta por concepto de dafic emergente y lucro cesante para cada uno

de los predios
PC-04-0131:

Para la tasacion de las indemnizaciones el predio en mencion, deberan considerarse los
siguientes aspectos:

Dano Emergente:
1. Notariado y Registro.
Lucro Cesante: No aplica.

Este predio no tiene documentacion adicional para el célculo de las indemnizaciones,
dado que los propietarios no aportaron documentacion en el término enmarcado en la
resolucién 1044 del 2014, articulo 3, el cual modifica el paragrafo 1 del articulo 5 de la
resolucién 898 de 2014. de la resolucion 898 de 2014.

Corredor Vial Rio Pamplonita Av. Sector 4 subsector 3 [otes 417-12 ereda Co
Los Patios (Norte de Santander), Colombia .

Calle 83 N°® 14-49 Piso 4 Torre EAR
Bogota Colombia
Tel/Fax: +57 (1) 7442320
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INGENIERIA E
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UVRP24-4-501-CUC

Expuesto lo anterior quedamos atentos a la recepcién del informe valuatorio.

Cordialmiente,

P

JqSE PABLO HERRERQS SANCHEZ
Director de Gontrato \
Pamplona — Cicuta

Proyecto:
Revisd: G.Avila
Anexos: NA

sacyr.com
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