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AVISO oncesmnana ‘!‘ : Fecha: 21/12/2013 01:00:01 p. m. | Usuaria: covipacifico

s.a.5

Entidad: ALBA NELLY DEL SOCORRO VALENCIA VELEZ

s “del Pac'ﬁ‘ﬂ Foiios: 2 FOLIGS - ANEXOS 24 FOLIOS
Sefiora
ALBA NELLY DEL SOCORRO VALENCIA VELEZ C.C.43.748.291
Y/O ALBA NELY DEL SOCORRO VALENCIA VELEZ,
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
DE ALBA NELY DEL SOCORRO VALENCIA VELEZ
Persona; NATURAL
Propietario proindiviso con PEDRO ALEJANDRINO VALENCIA VELEZ C.C.3.365.369
Predio denominado: NIEVES (LAS) / LAS NIEVES
Vereda: CAMILO CE/EL PEDRERO
Municipio: AMAGA
Departamento de ANTIOQUIA

Referencia: Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contraté a la Concesionaria,
para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales
y deméas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el
sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

Asunto: Predio ACP1-04C-005 B. Notificacion por Aviso de Oferta Formal de Compra N°.04-01-
20181114002890 de Fecha 14/11/2018.

Cordial Saludo,

El suscrito Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO S.A.S., en
virtud del Contrato de Concesion de la referencia; procedieron a dar cumplimiento a lo consagrado en el Articulo
68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) con el envio
de la solicitud de notificacion personal con Radicado N°. 04-01-20181114002892 de fecha 14/11/2018, de la Oferta
formal de compra con radicado N°. 04-01-20181114002890 expedida el 14 de Noviembre 2018 a la direccion del
predio denominado juridicamente como “NIEVES (LAS) / LAS NIEVES" ubicado en la vereda CAMILO CE/EL
PEDRERO, del Municipio de AMAGA del Departamento de ANTIOQUIA, con folio de matricula inmobiliaria nimero
033-3127 de la Oficina De Registro de Instrumentos Publicos de Titiribi, enviado al predio por una empresa de
mensajeria denominada “Enviamos Comunicaciones S.A.S Nit: 900.437.186-2" la cual mediante certificado N°.
230256577, de fecha 23 de noviembre de 2018, certifica que fue recibido por Pedro Valencia.

Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se procedi6 a dar cumplimiento a lo establecido en
el Articulo 69 Inciso primero del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley
1437 de 2011 que reza lo siguiente: “Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del
envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso que se remitira a la direccion, al nimero de fax o al correo
electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra
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del acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la del acto que se nofifica, la autoridad que lo expidio, los
recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la
advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el
lugar de destino.", se requiere notificar del presente acto administrativo a la sefiora ALBA NELLY DEL SOCORRO
VALENCIA VELEZ C.C.43.748.291 Y/O ALBA NELY DEL SOCORRO VALENCIA VELEZ HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ALBA NELY DEL SOCORRO VALENCIA VELEZ identificada con
cédula de ciudadania N°.43.748.291, con el objeto de dar cumplimiento a la ley se procede a NOTIFICAR POR
AVISO a la Oferta Formal de Compra con radicado N°. 04-01-20181114002890 expedida el 14 de Noviembre
2018 por medio del cual la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI a través de la CONCESIONARIA
VIAL DEL PACIFICO S.A.S.-COVIPACIFICO S.A.S, requiere comprar totalmente el predio denominado NIEVES
(LAS) / LAS NIEVES de la vereda Camilo Cé/El Pedrero del Municipio de Amagé en el Departamento de Antioquia,
Identificado con Cédula Catastral 0301002001000900011 y Matricula Inmobiliaria N°. 033-3127 de la Oficina De
Registro de Instrumentos Publicos de Titiribi., el cual se requiere un area total de terreno de DOSCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (249 M2) el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE
CULTIVOS Y ESPECIES: 1 Arbol DAP 20 H (MT) 8 Guayacan; 5 Arboles DAP 15 H (MT) 4 Quiebrabarrigo; 1
Planta Aguacate (5 afios); 1 Planta Mango (3 afios); 1 Planta Papayo (2 afios); 24 Plantas Yuca (2 afios); 4 Plantas
Aji (1 afio). CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 1 Und Puerta en madera de 0.92 m x 1.83 m; M2 15,9 m? Placa
en concreto reforzado de 1.50 m x 10.60 m y espesor 0.20 m; M3 9 M Muro de contencion en adobe macizo con
concreto, de 9.00 m de longitud, altura promedio 1.80 m y espesor 0.20 m; M4 1,04 m? Placa en concreto de 0.80
m x 1.30 m y espesor 0.10 m, con baldosa de gres. CONSTRUCCIONES: C1: 137,40 M2 Construccion de 2
niveles de altura de 137.40 m? de area total construida. El Nivel 1 ocupa un area de 41.40 m? distribuido por un
apartamento; el Nivel 2 ocupa un area de 96 m? distribuido por dos apartamentos. Datos Generales de la
Construccion: La estructura esta compuesta por muros cargueros en blogue #5. Tiene una sobrelosa en concreto
reforzado de 0.20 M de espesor. Los muros son en blogue #5 con recubrimiento en revoque y pintura. La cubierta
es mixta, en teja de zinc en un area de 4.00 m? en teja de fibrocemento en un area de 16.40 m? y en teja de barro
en un area de 79.60 m?, soportadas en estructura de alfardas y tablilla de madera, e impermeabilizadas en tela
asfaltica. NIVEL 1: Comprende un area de 41.40 m?. El piso tiene acabado mineral en concreto pulido. El cielo
raso es la losa entrepiso del Nivel 2. Lo comprende un apartamento: APTO 1 (NIVEL 1): Distribuido en un corredor,
alcoba, sala, cocina, bafio, zona de ropas y sbtano. El apartamento cuenta con acometida de agua y energia.
Corredor: El piso es en concreto rustico con medidas 1.00 m x 4.00 m y espesor 0.10 m. Tiene una puerta de
acceso de 0.90 m x 1.80 m en madera con recubrimiento en pintura. Tiene una ventana de 0.80 m x 0.95 m con
marco, puerta batiente y perfiles de madera con recubrimiento en pintura. Tiene un contador de energia. Sala:
Tiene una ventana de 0.85 m x 0.85 m con marco y perfiles de madera con recubrimiento en pintura. El cielo raso
es en madera a la vista.

Cocina: Tiene un meson (1) de 0.55 m x 0.90 m y alto 2.35 m en concreto reforzado con enchape en baldosa
ceramica. Tiene dos mesénes (2) de 1.50 m x 0.42 m x 0.05 m en concreto reforzado con recubrimiento en revoque
y pintura, soportado por un muro bajo de 0.42 m x 0.83 m y espesor 0.10 m en bloque #5 con recubrimiento en
revoque y pintura. Bafio: Cuenta con espacio para ducha sin division y con unidad sanitaria de linea sencilla. Zona
de Ropas: Tiene un lavadero de 0.45 m x 0.65 my alto 035 m y una poceta de 0.70 m x 0.65 m y alto 0.80 m,
ambos en concreto reforzado con recubrimiento en revoque y pintura. Tiene una ventana de 0.90 m x 0.85 m con
marco y perfiles de madera con recubrimiento en pintura. Sotano: Tiene dos puertas, una de 0.92 m x 1.83 my otra
de 0.60 m x 1.70 m en madera con recubrimiento en pintura. El piso es en fierra. NIVEL 2: Tiene un area de 96 m®.
Cuenta con una losa entrepiso aligerada con una placa en concreto reforzado de 0.10 m de espesor sobre blogues
#5. El cielo raso es la estructura de la cubierta a la vista. Lo comprenden dos apartamentos: APTO 2 (NIVEL 2):
Tiene un area de 67 m?. El piso en general es en baldosa comun. Distribuido en un corredor, 2 alcobas, sala,
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comedor, cocina, bafio y sotano. El apartamento cuenta con acometida de agua y energia. Corredor: Tiene un muro
bajo de 3.00 m de longitud y altura promedio 1.20 m en bloque #5 con recubrimiento en revoque y pintura. Alcoba
1: Tiene una puerta de 2.00 m x 0.70 m en madera con recubrimiento en pintura. Tiene una ventana de 0.60 m x
0.60 m en perfiles de madera con recubrimiento en pintura y reja metalica. Sala: Tiene una puerta de 2.00 m x
0.95 m en madera con recubrimiento en pintura. Comedor: El piso es en concreto pulido con mineral. Tiene una
puerta de 0.90 m x 1.95 m en madera con recubrimiento en pintura. Tiene una poceta de 1.40 m x 0.90 m y altura
0.64 m en concreto reforzado con recubrimiento en revoque y pintura. Tiene una puerta en reja de 0.60 m x 1.50
m en perfiles metalicos. Cocina: El piso es en concreto pulido con mineral. Tiene una puerta de 0.70 m x 1.90 m
en madera con recubrimiento en pintura. Tiene un meson de 2.80 m x 0.60 m y espesor 0.08 m en concreto
reforzado y acabado en granito, soportado por 3 muros bajos de 0.50 m x 0.60 m y espesor 0.10 m en bloque #5
con recubrimiento en revoque y pintura. Tiene un lavaplatos de 1.00 m x 0.51 m en aluminio y un mesén inferior de
2.60 m x 0.60 m y espesor 0.08 m en concreto enchapado en baldosa ceramica. Alcoba 2: El piso es en madera.
Tiene una puerta de 0.80 m x 1.80 m en madera con recubrimiento en pintura. Tiene una ventana de 0.45 m x 1.05
m en perfiles de madera. Bafio: El piso este enchapado en gres. Tiene una puerta de 0.60 m x 1.05 m en madera
con recubrimiento en pintura. Cuenta con espacio para ducha sin division y con unidad sanitario de linea sencilla.
APTO 3 (NIVEL 2): Tiene un area de 29 m? El piso en general es en concreto pulido con acabado mineral.
Distribuido en un corredor, sala, alcoba, cocina y bafio. El apartamento cuenta con acometida de agua y energia.
Corredor: Tiene dos puertas de acceso de 1.00 m x 2.00 m en madera con recubrimiento en pintura. Tiene dos
columnas en madera de 0.10 m x 0.10 m y de alto 2.40 m sobre un pedestal prefabricado. Tiene contador de
energia. Alcoba 1: El piso es en tablas de madera. Tiene dos puertas, una de 0.80 m x 1.80 m y otra de 0.77 m x
1.75 m, las dos en madera y una con recubrimiento en pintura. Tiene una ventana de 0.62 m x 0.75 m con marco
y perfiles en madera con recubrimiento en pintura. Cocina: Tiene una ventana de 0.80 m x 0.90 m con marco y
perfiles de madera con recubrimiento en pintura y reja metalica. Tiene un mesén con dos placas de 0.40 m x 1.30
m y espesor 0.08 m en concreto soportado por un muro bajo de 0.80 m x 0.43 y espesor 0.10 m en boque #5 con
recubrimiento en revoque y pintura. Tiene una poceta de 0.37 m x 0.43 m y espesor 0.27 m en concreto con granito
pulido, soportado por un muro bajo de 0.87 m x 0.55 m y espesor 0.20 m en blogue #5 con recubrimiento en revoque
y pintura. Tiene un lavadero de 0.50 m x 0.70 my espesor 0.20 m en concreto con enchape en baldosa ceramica
y biseles de aluminio, soportado por dos muros bajos de 0.70 m x 0.57 m y espesor 0.12 en blogue de cemento
con recubrimiento en pintura, y una placa de concreto en la base de 0.50 m x 0.60 m y espesor 0.20 m con
recubrimiento en pintura. Bafio: El piso es en baldosa de gres. Tiene espacio para ducha sin division y unidad
sanitaria de linea sencilla. Tiene una caja de breaker. Los dos apartamentos comparten energia. Alinderado dentro
de las abscisas: INICIAL: K:26+417.78 D FINAL: K: 26+439.26 D del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1,
tramo Bolombolo — Camilo Ce.

Para su conocimiento, acompario al presente aviso copia de la Oferta formal de compra con radicado 04-01-
20181114002890 expedida el 14 de noviembre de 2018, junto con la ficha técnica predial ACP1-04C-005 B, copia
del avallio comercial corporativo ACP1-04C-005 B de fecha 23 de marzo de 2018 y del plano topografico de la
franja de terreno a adquirir, certificacion del uso del suelo. De igual forma, le informamos que el proceso de
enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto Reglamentario
1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Contra la presente comunicacion y contra el oficio de oferta de compra aqui nofificado no procede recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74
y 75 de la Ley 1437 de 2011.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
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destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la informacion sobre
el destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en la pagina electronica de la
Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO SAS de la Agencia Nacional de Infragstructura -ANIy en
todo caso en un lugar de acceso al plblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la
advertencia de que la nofificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

MAURICIO MILLAN DREWS
Representante Legal
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Anexos:  Copia integra de la Oferta formal de compra,
Ficha técnica
Plano topografico
Avalu6 Comercial Corporativo
certificacion de uso del suelo y normatividad.

Vobo: Direccion predial
Vobo: Conpacifico

Elaboro: Conpaciﬁm
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__ CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

AVALUO URBANO COMERCIAL
Direccién: LAS NIEVES
CAMILO CE, MUNICIPIO DE AMAGA, ANTIOQUIA
ABSCISAS: Km 26+417,78 D a Km 26+439,26 D

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIOS: PEDRO ALEJANDRINO VALENCIA VELEZ Y ALBA NELY DEL SOCORRO VALENCIA VELEZ

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDIO No. ACP1-04-C-005B
LOTE Y CONSTRUCCION
AREAS REQUERIDAS

LOTE 249,00 m?
CONSTRUIDA 137,40 m?
AVALUO COMERCIAL $ 99.834.345
NOTARIADO Y REGISTRO $ 1.869.906
LUCRO CESANTE $ 3.240.000
TOTAL INDEMNIZACION $ 104.944.251

Medellin
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1

TIPO DE INMUEBLE Lote | | Construccién | | Lotey Construccién X

TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL

PREDIO No. ACP1-04-C-005B

DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO AMAGA

VEREDA/BARRIO CAMILO CE

ABSCISAS Km 26+417,78 D a Km 26+439,26 D

DIRECCION O NOMBRE

DEL INMUEBLE bl MIEVES

TIPO DE PREDIO Rural | Urbano X
Residencial X | Comercial Industrial Mixto

LRI Lote Urbanizable no urbanizado Avicola Agropecuario

USO POR NORMA Residencial

MARCO JURIDICO DEL
AVALUO

e Resolucidn 620 de 2008 del IGAC

e Ley388de 1997

e Decreto 1420 de 1998

o Ley 1682 de noviemhre de 2013

e Resolucion 898 de agosto de 2014 (En lo relacionado con los 4
componentes definidos por la Res 2684)

e Resolucion 2684 del 6 de agosto de 2015 del ministerio de Transporte.

o Acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Amaga

INFORMACION

Numero Predial: 0301002001000900011
Areas de terreno: 249,00 m?
Areas de Construccién: 89,65 m?

SUMINISTRADOS

CATASTRAL Avallo Catastral: $ 7.643.171
Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: 43 en 249,00 m?
Zonas Geoecondmica catastral: 14 en 249,00 m?
o Registro fotografico elaborado el 02-11-2017
e Solicitud y Certificado de Uso del suelo elaborado por la secretaria de
Planeacin y obras publicas del Municipio de Amagé - Antioquia el 28-03-
DOCUMENTOS 2017

e C(Certificado catastral expedido el 01-11-2017

e Certificado de tradicidn y libertad 033-3127 impreso el 18-05-2018
e (Certificado plano catastral 02-08-2017

e Solicitud y certificado de drea remanente 08-11-2017

Medellin

Tel: 57(1)448 07 27
Calle16No 41210
Edificio La Compafia OFf. 605

.
Bogota v
Tel: 57(1)307 81 84 b
Calle 106 No 53 39
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e Informe de drea remanente del 10-11-2017

e Ficha predial elaborada el 07-11-2017

e Plano predial elaborado el 07-11-2017

e Estudio de Titulos elaborado el 07-11-2017

e Documentos referentes a la resolucion 2684
-Contratos de arrendamientos

FECHA SOLICITUD 26-02-2018
FECHA VISITA 05-02-2018
FECHA AVALUO 23-03-2018
AVALUADOR

COMISIONADO LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON

AVALUADOR AUXILIAR | EDWIN JULIAN ALVAREZ SARMIENTO

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

El predio se encuentra en el municipio de Amagd en el corregimiento de Camilo Cé (zona urbana). En él
sobresale el uso residencial con focos de comercio que se intensifican sobre la via intermunicipal que se
dirige a Fredonia, a la vez se pudo percibir que en la zona cuentan con los servicios publicos basicos y
complementarios dados por el municipio.

En el municipio sobresale como elemento econdmico dominante, la produccién de café. Otros productos
que se destacan a nivel regional, respecto al total departamental son: platano, yuca, panela, fique y frutas.
Tiene la regién una aceptable participacién a nivel pecuario, basicamente dedicada al levante y ceba de
ganado y en los tltimos afios produccién porcinay avicola. El municipio ademads presenta buenas zonas de
bosque natural y una indiscutida riqueza a nivel minero cuyo principal producto es el carbén, con una
ponderable produccion. Durante la elaboracion del avallo se detectd como buena La situacién de orden
ptiblico en el sectory sin mayores complicaciones de seguridad, esta zona se encuentra aproximadamente
a 36 km de Medellin Capital de Departamento y aproximadamente a 1 km del casco urbano de Amaga,
Antioquia, por la antigua via del ferrocarril.

Fuente: Pagina weh del municipio de Amagd, Antioquia e informacién recopilada durante la visita al predio.

Referencia: Alcaldia de Amagd. (2018). Amaga Antioquia. [online] disponible en: http://www.amagé-
antioquia.gov.co/Paginas/default.aspx [Consultado febrero 2018].
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VIAS Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Transporte publico de frecuencia moderada (10 minutos aproximadamente),
servicio prestado por buses intermunicipales, busetas y taxis, que conectan a
TRANSPORTE PUBLICO Amagd con otros municipios. Constituida basicamente por la troncal del café
con recorrido: Medellin - Amagéd - Bolombolo y demas municipios del suroeste

antioquefio.
Agua. X | Energia X | Alcantarillado | X | Teléfono X
SERVICIOS PUBLICOS i Alum, |
Gas X | Parahdlica X | Rec. Basuras | X . X
Publico .
T i
r,an.sporte X | Pozo septico Internet X
publico

Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes hacen uso de los
equipamientos que se encuentran en Camilo Cé como la institucion educativa
SERVICIOS COMUNALES | San Fernando o se desplazan al casco urbano del municipio de Amagé; para
otro tipo de servicios més especializados, acceden a los prestados en el drea
urbana de Medellin.

Residencial X | Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro éCual?
ALTURA PREDOMINANTE | 1 piso X | 2 pisos Otro
ESTRATIFICACION 1] [ 2 X[3 ] |4 | s | |s |

Nota: Estratificacion socioecondmica del sector consultada el dia de la inspeccién ocular al inmueble
objeto de avaldo.
Medellin
Tel: 57(1)448 07 27
Calle 16 No 41210
Edificio La Compaiia Of. 605
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Localizacion en el sector

esirepos
el

Referencia: Google Earth (Versién 7.1.7.2606) [Software], Google Inc. (2016). Disponible
en https://www.google.com/intl/es/earth/

Delimitacion del sector:

Norte: Casco urbano del municipio de Amagd y veredas Malabrigo y Piedecuesta.
Oriente: Veredas El Morro y Nechi (zona rural).

Sur: Veredas Pueblito de los Sénchez y Guaimaral (zona rural).

Occidente: Veredas Pueblito de los Bolivares y Pueblito de San José (zona rural).

Nota: Delimitacién realizada a partir de la informacién de la base de datos catastral del Departamento de
Antioquia e informacidn encontrada en Google Earth.

Medellin
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Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 1400 msnm
HUMEDAD RELATIVA: 37%
TEMPERATURA: 21 °C
PRECIPITACION: 2.247,51 mm
PISO TERMICO: Templado

Fuente: Pagina web del municipio de Amaga.

Referencia: Alcaldia de Amagé. (2018). Amagd Antioquia. [online] disponible en:http://www.amagd-
antioquia.gov.co/Paginas/default.aspx [Consultado en febrero de 2018].

3. INFORMACION DEL PREDIO

3.1 INFORMACION JURIDICA

1. ALBA NELLY DEL SOCORRO VALENCIA VELEZ O ALBA NELY DEL
PROPIETARIOS SOCORRO VALENCIA VELEZ

2. PEDRO ALEJANDRINO VALENCIA VELEZ

1. CC:43.748.291 (FALLECIDA)

2. CC:3.365.369

MATRICULA 033-3127

PORCENTAIE DE
PARTICIPACION

IDENTIFICACION

No especificada en los documentos suministrados

e ALBA NELLY DEL SOCORRO VALENCIA VELEZ y PEDRO ALEJANDRINO
VALENCIA VELEZ adquirieron por COMPRAVENTA PARTE RESTANTE
DEL INMUEBLE efectuada con PEDRO ALEJANDRINO VALENCIA VELEZ
mediante Escritura Publica Nimero 133 del 19 de febrero de 2000
otorgada en la Notarfa Unica del Circulo de Amagd, debidamente
inscrita en la anotacion N. 10, del folio de matricula inmobiliaria

TITULO DE ADQUISICION numero 033-3127, del Circulo Registral de Titiribi.

e PEDRO ALEJANDRINO VALENCIA VELEZ adquirié por COMPRAVENTA
¥/O VENTA efectuada con JOSE TOMAS CORREA CASTANO mediante
Escritura Publica Nimero 062 del 22 de febrero de 1977 otorgada en
la Notaria Unica del Circulo de Amagd, debidamente inscrita en la
anotacién N. 07, del folio de matricula inmobiliaria nimero 033-3127,
del Circulo Registral de Titiribi.

GRAVAMENES Y e GRAVAMEN: HIPOTECA DE PRIMER GRADO sobre lo adquirido por
LIMITACIONES AL .} Escritura #538 de 1952 de la Notaria Unica de Amaga, constituida por
Medellin DOMINIO .} . JUAN DE DIOS MUNERA en favor DELFIN GALLEGO R., mediante la

Tel: 57(1)a48 07 27 e
Calle 16 No 41210 B

Edificio La Compaiia 0f.605  © | : & 4 m‘ ; Isosoorzos At
. L - ) A v , BUREAU VERITAS |

Bogotd

Tel: 57(1)307 81 84
Calle 106 No 53 39
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Escritura Pablica N° 75 del 28 de enero de 1954 de la Notaria Unica de

Amaga, registrada bajo el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 033-3127,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Titiribi.

e GRAVAMEN: HIPOTECA SOBRE LO ADQUIRIDO POR ESCRITURA # 538
DE 1952, constituido por JUAN DE DIOS MUNERA en favor de ANGEL
CUSTODIO GARCIA., mediante la Escritura Piblica N° 206 del 19 de
mayo de 1955 de la Notarfa Unica de Amaga, registrada bajo el Folio
de Matricula Inmobiliaria No. 033-3127, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Titiribi.

o GRAVAMEN: HIPOTECA SOBRE LO ADQUIRIDO POR ESCRITURA #112
DE 1966, constituido por JOSE TOMAS CORREA CASTANO en favor de
JOSE DE JESUS MARTINEZ ESTRADA, mediante la Escritura Publica N°
149 del 06 de abril de 1967 de la Notaria Unica de Amagé, registrada
bajo el Folio de Matricula Inmobiliaria No.033-3127, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Titiribi.

Fuente: Estudio de titulos suministrado.
Nota: la anterior informacién no constituye estudio juridico.

3.2, NORMA DE USO DEL SUELO

Segtin el Acuerdo municipal No. 021 de 1999, hajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento
Territorial para el municipio de Amagd, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma extraida
literalmente del certificado de uso del suelo suministrado:

Suelo: U
Tipo de Suelo: Urbano
Vereda: Zona Urbana del centro poblado de Camilo Cé.

Uso Principal: R1: Vivienda unifamiliar, cuyo impacto urbanistico y ambiental es bajo. R2: Vivienda
bifamiliar y multifamiliar, cuyo impacto urbanistico es medio y el impacto ambiental es bajo.

Uso Complementario: 11 Aqui se encuentran las actividades dedicadas a la educacién, culto, recreacion,
administracion, salud, bienestar social; cuyo impacto ambiental social y urbanistico es bajo.

Uso Restringido: C1: Aqui se ubican los establecimientos comerciales dedicados a la venta de bienes y
servicios en general de menor magnitud, por ejemplo: droguerias, almacenes, miscelaneas, oficinas, etc.
Causan un impacto urbanistico, ambiental y social bajo. C2: Se da comercio un impacto urbanistico y
ambiental alto, y un impacto social medio. I1: Aqui se encuentran las actividades dedicadas a la
educacion, culto, recreacidn, administracidn, salud, bienestar social; cuyo impacto ambiental social y
urbanistico es bajo. S1: Es un tipo industrial artesanal a menor escala como las confecciones, panaderia,
procesadora de alimentos; el impacto urbanistico ambiental social causado este tipo actividades es bajo.

Medellin r |
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Uso Prohibido: S2: Es una industria de mayor magnitud y con un elevado grado de contaminacidn
ambiental. Produce un impacto ambiental y social alto, e impacto urbanistico medio.

Densificacion: Area de parcelacién: 72m?. I. Ocupacién: 60%. . Construccién: 70%. Frente minimo de 4m.
Construcciones hasta de 3 pisos. Mayores de acuerdo a estudios técnicos.

Con la informacion encontrada en el documento de ardenamiento territorial vigente del municipio, se
concluye que la informacidn en el certificado de usos del suelo no posee inconsistencias en cuanto a la
normatividad del predio. Se aclara que no se poseen planos de normatividad en donde se pueda
georreferenciar el predio dentro de la misma.

3.3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL | 249,00m? |
Fuente: Ficha predial.

3.4. UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en el centro poblado de Camilo Ce, del
Municipio de Amagd, Antioquia, aproximadamente a 36 km de Medellin, capital de
departamento y aproximadamente a 1 km del casco urbano de Amaga, Antioquia. Para
acceder al predio se usa via variante que intercepta con via principal que conduce del centro
poblado de Camilo Cé al municipio de Fredonia y al municipio de Venecia sobre via principal,
aproximadamente a 410 m de la interseccion.

Topografia General:

0% a 3%
3% a7%
7% a12% X
12% a 25% X

25% a 50%
50% a 75%
Mayor 75%
Fuente: Ficha predial suministrada.

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA REQUERIDA 5
PARAELPROVECTO | 1>800m
AREA REMANENTE | 111,00 m?
AREA SOBRANTE | 0,00 m?
AREATOTAL = :
REQUERIDA = [ 24900m
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_ LINDEROS POLIGONO 1
’ NoriE 13,48 m con VIA EXISTENTE QUE CONDUCE DEL MUNICIPIO DE FREDONIA
: A CAMILO C (2 - 5)
_ 18,83 m con PREDIO DE RAFAEL ACEVEDO (8 - 9), FLOR ELIZA VALENCIA
SUR ACP1-04-C-005C (9 - 11) Y FLOR ELIZA VALENCIA ACP1-04-C-005C Y ACP1-
= 04-C-005D (11-14)
ORIENTE 8,14 m con MARIA OFELIA VASQUEZ AMARILES ACP1-04-C-005 A (14 - 2)
OCCIDENTE 10,37 m con VIA EXISTENTE (5 - 8)
LINDEROS POLIGONO 2
NORiE 11,71 m con FLOR ELIZA VALENCIA ACP1-04-C-005C Y ACP1-04-C-005D
(15 - 17), FLOR ELIZA VALENCIA ACP1-04-C-005C (17 - 18)
SUR 7,39 m con QUEBRADA CAJONES (20 —22)
OrlETe 12392 m con MARIA OFELIA VASQUEZ AMARILES ACP1-04-C-005 A (22 -
OCCIDENTE 16,25 m con PREDIO DE RAFAEL ACEVEDO (18 — 20)

Fuente: Ficha predial suministrada.

Nota: “El drea total del terreno es tomada del certificado N° 308201 del 02/08/2017 debidamente
registrado en el folio de matricula contenido en la anotacién 11. Dicho inmueble se encuentra culminado
en el trdmite de Cabida y Linderos conforme a lo establecido en la resolucién 193 del 2014 expedida por
el IGAC. El predio estd conformado por 2 globos de terreno y se hace claridad de que el predio no genera
longitud efectiva, por lo que las abscisas proyectadas hacen referencia a la abscisa inicial del Poligono 2 y
la abscisa final del Poligono 1, las cuales cubren los dos globos de terreno. Las abscisas se proyectan
paralelamente a la via de la doble calzada para darle referencia espacial al predio objeto de estudio. El
predio tiene una afectacién de Ronda Hidrica de 249 m®”. Fuente: Ficha predial suministrada.

4.1 CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

TIPO ~ DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD | EDAD ‘S%f CONSERVACION
DESCRIPCION DETALLADA 4 il
C1 SEGUIDA A CONTINUACION | 137,40 m? fos | afias Bueno
DE ESTE CUADRO

Fuente: Ficha predial e informacién tomada en campo durante la visita.

Nota: La edad de las construcciones se establecid por edad aparente segtin lo observado en campo.

DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION PRINCIPAL C1:

Construccién de 2 niveles de altura de 137.40 m? de &rea total construida. El Nivel 1 ocupa un &rea de
41.40 m? distribuido por un apartamento el Nivel 2 ocupa un drea de 96 m? distribuido por dos

apartamentos.
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Datos Generales de la Construccion:

La estructura estd compuesta por muros cargueros en bloque # 5. Tiene una sobrelosa en concreto
reforzado de 0.20 m de espesor. Los muros son en bloque # 5 con recubrimiento en revoque y pintura. La
cubierta es mixta, en teja de zinc en un drea de 4.00 m?, en teja de fibrocemento en un rea de 16.40 m*
y en teja de barro en un area de 79.60 m? soportadas en estructura de alfardas y tablilla de madera, e
impermeabilizadas en tela asfaltica.

NIVEL 1: Comprende un drea de 41.40 m?, El piso tiene acabado mineral en concreto pulido. El cielo raso
es la losa entrepiso del Nivel 2.

Lo comprende un apartamento:

APTO 1 (NIVEL 1): Distribuido en un corredor, alcoba, sala, cocina, bafio, zona de ropas y sétano. El
apartamento cuenta con acometida de agua y energia.

Corredor: El piso es en concreto rustico con medidas 1.00 m x 4.00 m y espesor 0.10 m. Tiene una puerta
de acceso de 0.90 m x 1.80 m en madera con recubrimiento en pintura. Tiene una ventana de 0.80 m x
0.95 m con marco, puerta batiente y perfiles de madera con recubrimiento en pintura. Tiene un contador
de energia.

Sala: Tiene una ventana de 0.85 m x 0.85 m con marco y perfiles de madera con recubrimiento en pintura.
El cielo raso es en madera a la vista.

Cocina: Tiene un meson (1) de 0.55 m x 0.90 m y alto 2.35 m en concreto reforzado con enchape en baldosa
cerdmica. Tiene dos mesones (2) de 1.50 m x 0.42 m x 0.05 m en concreto reforzado con recubrimiento en
revoque y pintura, soportado por un muro bajo de 0.42 m x 0.83 m y espesor 0.10 m en bloque # 5 con
recubrimiento en revoque y pintura.

Bafio: Cuenta con espacio para ducha sin division y con unidad sanitaria de linea sencilla.

Zona de Ropas: Tiene un lavadero de 0.45 m x 0.65 m y alto 0.35 m y una poceta de 0.70 m x 0.65 m y alto
0.80 m, ambos en concreto reforzado con recubrimiento en revoque y pintura. Tiene una ventana de 0.90
m x 0.85 m con marco vy perfiles de madera con recubrimiento en pintura.

Sétano: Tiene dos puertas, una de 0.92 m x 1.83 m y otra de 0.60 m x 1.70 m en madera con recubrimiento
en pintura. El piso es en tierra.

NIVEL 2: Tiene un area de 96 m% Cuenta con una losa entrepiso aligerada con una placa en concreto
reforzado de 0.10 m de espesor sobre blogues # 5. El cielo raso es la estructura de la cubierta a la vista. Lo

comprenden dos apartamentos:

APTO 2 (NIVEL 2): Tiene un drea de 67 m’, El piso en general es en baldosa comun. Distribuido en un
corredor, 2 alcobas, sala comedor cocina, bafio y sétano. El apartamento cuenta con acometida de agua
y energia.

i
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Corredor: Tiene un muro bajo de 3.00 m de longitud y altura promedio 1.20 m en bloque # 5 con
recubrimiento en revoque y pintura.

Alcoba 1: Tiene una puerta de 2.00 m x0.70 m en madera con recubrimiento en pintura. Tiene una ventana
de 0.60 m x 0.60 m en perfiles de madera con recubrimiento en pintura y reja metalica.

Sala: Tiene una puerta de 2.00 m x 0.95 m en madera con recubrimiento en pintura.

Comedor: El piso es en concreto pulido can mineral. Tiene una puerta de 0.90 m x 1.95 m en madera con
recubrimiento en pintura. Tiene una poceta de 1.40 m x 0.90 m y altura 0.64 m en concreto reforzado con
recubrimiento en revoque y pintura. Tiene una puerta en reja de 0.60 m x 1.50 m en perfiles metalicos.

Cocina: El piso es en concreto pulido con mineral. Tiene una puerta de 0.70 m x 1.90 m en madera con
recubrimiento en pintura. Tiene un mesén de 2.80 m x 0.60 m y espesor 0.08 m en concreto reforzado y
acabado en granito, soportado por 3 muros bajos de 0.50 m x 0.60 m y espesor 0.10 m en bloque # 5 con
recubrimiento en revoque y pintura. Tiene un lavaplatos de 1.00 m x 0.51 m en aluminio y un mesén
inferior de 2.60 m x 0.60 m y espesor 0.08 m en concreto enchapado en baldosa cerdmica.

Alcoba 2: El piso es en madera. Tiene una puerta de 0.80 m x 1.80 m en madera con recubrimiento en
pintura. Tiene una ventana de 0.45 m x 1.05 m en perfiles de madera.

Bafio: El piso esta enchapado en gres. Tiene una puerta de 0.60 m x 1.05 m en madera con recubrimiento
en pintura. Cuenta con espacio para ducha sin divisidn y con unidad sanitario de linea sencilla.

APTO 3 (NIVEL 2): Tiene un area de 29 m2. El piso en general es en concreto pulido con acabado mineral.
Distribuido en un corredor, sala, alcoba, cocina y bafio. El apartamento cuenta con acometida de aguay
energia.

Corredor: Tiene dos puertas de acceso de 1.00 m x 2.00 m en madera con recubrimiento en pintura. Tiene
dos columnas en madera de 0.10 m x 0.10 m y de alto 2.40 m sobre un pedestal prefabricado. Tiene
contador de energia.

Alcoba 1: El piso es en tablas de madera. Tiene dos puertas, una de 0.80 m x 1.80 m y otra de 0.77 m x
1.75 m, las dos en madera una con recubrimiento en pintura. Tiene una ventana de 0.62 m x 0.75 m con
marco y perfiles en madera con recubrimiento en pintura.

Cocina: Tiene una ventana de 0.80 m x 0.90 m con marco y perfiles de madera con recubrimiento en
pintura y reja metalica. Tiene un mesoén con dos placas de 0.40 m x 1.30 m y espesor 0.08 m en concreto
soportado por un muro bajo de 0.80 m x 0.43 y espesor 0.10 m en boque # 5 con recubrimiento en revoque
y pintura. Tiene una poceta de 0.37 m x 0.43 m y espesor 0.27 m en concreto con granito pulido, soportado
por un muro bajo de 0.87 m x 0.55 m y espesor 0.20 m en bloque #5 con recubrimiento en revoque y
pintura.
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4 Tiene un lavadero de 0.50 m x 0.70 m y espesor 0.20 m en concreto con enchape en baldosa cerdmica y

biseles de aluminio, soportado por dos muros bajos de 0.70 m x 0.57 m y espesor 0.12 en bloque de

cemento con recubrimiento en pintura, y una placa de concreto en la base de 0.50 m x 0.60 m y espesor
0.20 m con recubrimiento en pintura.

Bafio: El piso es en baldosa de gres. Tiene espacio para ducha sin division y unidad sanitaria de linea
sencilla. Tiene una caja de breaker.

Los dos apartamentos comparten energia.
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4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

M1: PUERTA EN MADERA |Puerta en maderade 0.92m x 1.83 m. 1 Und 20 afios | 25afios Mala

Placa en concreto reforzado de 1.50m x 10.60
M2: PLACA EN CONCRETO 15,90 m2 20 afios | 80afios Regular
my espesor 0.20m.

Muro de contencidn en adobe macizo con
concreto, de 9.00 m de longitud, altura 9,00 m 35afios | 50afios Regular
promedio 1.80 m y espesor 0,20 m.

M3: MURO DE
CONTENCION

Placa en concreto de 0.80 m x 1.30 m y espesor

M4: PLACA EN CONCRETO
0.10 m, con baldosa de gres.

1,04 m2 20 afios | 80afios Regular

Fuente: Ficha predial e informacién tomada en campo durante la visita.
Nota: La edad de las construcciones se establecié por edad aparente segtin lo observado en campo.
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4.3 ESPECIES VEGETALES:
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Guayacan 20 8 1 Arbol
Quiebrabarrigo 15 4 5 Arbol
Aguacate (5 afios) - - 1 Planta
Mango (3 afios) - - 1 Planta
Papayo (2 afios) - - 1 Planta
Yuca (2 afios) - - 24 Planta
Aji (1 afio) - - 4 Planta

& saber

e
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO:
5.1. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Segun la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620
de 2008) los métodos de avaltio usados para el drea de terreno y construcciones son:

Articulo 22.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener
del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y
ubicacidn, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la
vida remanente del bien objeto de avalio, con una tasa de capitalizacién o interés.

Pardgrafo. - Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del bien y la edad que
efectivamente posea el bien. Para inmuehles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida
util serd de 70 anos y para los que tengan estructura en concreto, metdlica o mamposteria

estructural, la: (qda ra de 100 afios.
m( ) : IS0'9001:2008
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Articulo 3°. Método de costo de reposicidn. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se
le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve={Ct—-D}+Vt
En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccidn
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFQ. Depreciacién. Es la porcién de la vida Gtil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacidn, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados 1, 2, 3y 4. (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

5.2. METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para la aplicacién metodolégica en la valoracion de especies vegetales se consulta el informe
“BASE DE DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO” actualizado en mayo de
2017, elaborado por la ingeniera agronoma Katherin Vanegas y suministrado por VALORAR S.A.
a la concesién el dia 25 de mayo de 2017, el cual describe las metodologias empleadas, fuentes
y valores obtenidos de las especies vegetales.

Teniendo en cuenta dicho informe, para los cultivos transitorios y permanentes se realizo el
calculo del costo total de establecimiento teniendo en cuenta los costos de preparacién, siembra,
sostenimiento y produccion.

En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el andlisis de los precios por unidad
en establecimientos de comercializacion de plantas para jardineria.

Las especies forestales seran valoradas en primera instancia por dafio emergente, donde se tiene
en cuenta los:insumas:y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin
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embargo, en caso de anexar la documentacidon requerida en la resolucién 620 de 2008 y/o
resolucion 898 de 2014, donde se verifique que la planta fue sembrada para fines comerciales
(extraccién de madera) se tomard en cuenta para la valoracién su DAP (Didmetro a la altura
promedio) y altura, con el fin de calcular el volumen (m3) de madera comercial.

5.3 METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC y la
resolucion 2684 de 2015 expedida por el ministerio de transporte. Los componentes a avaluar son:

5.3.1 DANO EMERGENTE:
Notariado y Registro: (Escritura publica de compraventa y registro).
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica.

5.3.2 LUCRO CESANTE:
Aplica. Se aportaron documentos e informacién para el célculo de indemnizacion de
perjuicios, los cuales corresponden a tres contratos de arrendamientos de las unidades
habitacionales encontradas en el predio objeto de estudio.

6 CONSIDERACIONES GENERALES Y METODOLOGICAS.

El area total del terreno se encuentra con afectacién por ronda hidrica, por esta razdn no es comparable
con el mercado urbano de la zona, ni tiene potencial de desarrollo por medio de loteo. Sin embargo, el
predio tiene un uso residencial que genera rentabilidad, teniendo en cuenta esto, se realizd un ejercicio a
partir del método de capitalizacion de rentas o ingresos, analizando los valores de canon de
arrendamientos aportados por el propietario y la tasa de rentabilidad para predios similares al predio
objeto de avallio, de esta manera se halla un valor para el terreno a $ 63.000 valor por metro cuadrado.

Debido a la anterior observacion se aprecia dentro de los documentos suministrados que el drea
remanente se encuentra afectada por ronda hidrica por lo tanto debe ser adquirida en su totalidad.

Para la elaboracidn del presente avaltio se tuvo en cuenta la situacién de orden publico y de seguridad de
lazonay en general del municipio; se detecto que en general son condiciones normales y no afecta el valor
del predio.
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7 DETERMINACION DEL VALOR:

i DESCRIPCION | _CANTIDAD |(UNID (UNITARIO|| VALORTOTAL

Arearequerida $63.000 $8.694.000
area remanente ; $63.000 $6.993.000
P VALOR TOTALTERRENO . = $15.687.000
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
DESCRIPCION | CANTIDAD '|UNIDAD, VALGRUNITARIO! VALORTOTAL |

c1 Construccion principal 137,40 | m2 | $588.000 $80.791.200
VALOR TOTAL/CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $80.791.200

CONSTRUCCIONES ANEXAS

"DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD | VALORUNITARIO| VALORTOTAL

M1: Puerta en madera $27.000 $27.000
M2: Placa en concreto 15,90 m2 $111.000 $1.764.900
M3: Muro de contencién 9,00 m $71.000 $639.000
M4: Placa en concreto 1,04 m2 $97.000 $100.880

; | S il $2.531.780

DESCRIPCION! Al / ' VALORTOTAL
Guayacan 1 Arbol $51.763 $51.763
Quiebrabarrigo 5 Arbol $50.555 $§252.775
Aguacate (5 afios) ik Planta $158.675 $158.675
Mango (3 afios) 1 Planta $151,213 $151,213
Papayo (2 afios) 1 Planta $158.675 5158.675
Yuca (2 afios) 24 Planta $1.851 $44.424
Aji (1 afio) 4 Planta $1.710 $6.840
ALOR TOTA 5 A $824.365
ALORTOTALD R $99.834.345

NOVENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y
ALOR RA CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS
MONEDA LEGALVIGENTE
ATENTAMENTE:

e

Avaluador Comisionado RAA

JORGE MEPRANO VEGA

» AVAL-52888300
Medellin
Tel:57(1 }448 0727
Calle 16 No 41210 4 U W F i ;
Ediﬁ:lo l—a CQmpaﬁla Of 695 .:‘ 8 7 A y . ,‘ i 1 ‘ 180 90012008
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8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

El drea total del terreno se encuentra con afectacién por ronda hidrica, por esta razén no es comparable
con el mercado urbano de la zona, ni tiene potencial de desarrollo por medio de loteo, Sin embargo, el
predio en |a actualidad se encuentra construido y con un uso residencial que genera rentabilidad, teniendo
en cuenta esto, se realizé un ejercicio a partir del método de capitalizacién de rentas o ingresos.

> Asi las cosas, como primera medida se construyé la tasa de renta residencial a partir de una
investigacion de mercado de inmuebles semejantes y comparables al predio objeto de avalto.

Vivienda en
RPHen
segundo piso
Camilo Ce. al frente del $500.000 |$90.000.000($ 425.000($ 76.500.000
inmueble
chjeto de
estudio

Localizacion de oferta de inmueble residencial en renta y venta.

La oferta investigada corresponde a un apartamento ubicado en un segundo piso, en el sector del
inmueble objeto de avallio. Dicha oferta se esta vendiendo por un valor de $90.000.000 negociables y se
estd arrendando por un valor de $500.000 mensuales. Dado que la propiedad investigada lleva varios
meses sin poder ser vendida y al negociar con el vendedor se percibe que se puede conseguir un valor
menor, se aplica un factor de negociacién del 15%, es decir, un valor final de venta de $76.500.000 y en
renta de $425.000. Con estos datos debidamente depurados, es posible construir una tasa de rentabilidad
aplicando la férmula:

Medellin

Tel: 57(1)448 07 27

Calle 16 No 41210

Edificio La Compafia Of. 605
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Dénde: i=Tasa de rentabilidad

R = Ingresos por canon de arrendamiento mensual
P =Valor comercial del inmueble

Es decir, i = $425.000/$76.500.000 = 0.0056

Por lo tanto:

RESIDENCIAL

. RENTASIMPLE -
SUMATORIA RENTAS MENSUALES $540.000)Sumatoria rentas mensuales predio objeto de avalto (consultado directamente con la propietaria)

TASA DE RENTABILIDAD COMERCIAL 0,0056|Tasa de rentabilidad comercial construida (R / P)
VALOR INMUEBLE TOTAL ESTIMADO $96.428.571|Sumatoria de rentas mensuales / Tasa de rentabilidad construida
AREA LOTE M2 249,00| Area total del lote de terreno (Tomada de ficha predial)
AREA CONSTRUIDA 137,40} Area total construida (Tomada de ficha predial)
VALOR M2 REPOSICION $588.000]Valor m? de construccion depreciado
VALOR TOTAL CONSTRUCCION 480.791.200]Valor m? reposicion X Area construida
VALOR TOTAL LOTE $15.,637.371|Valor total estimado inmueble - Valor total construccién
VALOR M2 LOTE 462,801 Valor del lote de terreno / Area lote
- VALORADOPTADO iz $63,000|Valor m2 lote redondeado al $1000 mas cercano

Se adopté el valor resultante del ejercicio hecho por capitalizacién de renta o ingresos, redondeado a $
1.000 mas cercano, equivalente a $ 63.000 por m2.

» Las dreas construidas y de lote son tomados de la informacion detallada en la ficha predial
suministrada.

> La renta mensual estimada fue consultada con el propietario el dia de la visita ademas por los
documentos suministrados, el valor total mensual se obtiene a partir de la sumatoria de las rentas
mensuales de cada uno de los apartamentos.

» Paracalcular el valor de reposicion de la construccién se tomdé como valor de reposicién a nuevo el resultado
del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: programa CONSTRUPLAN el cual pertenece a la revista
especializada en construccion CONSTRUDATA, es un programa digital que genera los presupuestos con
datos de valor a la fecha que se realice. Los valores son aproximados a la edicién vigente para este caso la
185 la cual pertenece al trimestre diciembre-febrero). Se hace una depreciacion por Fitto y Corvini con los
valores de reposicion adoptados segtin estado de conservacién y edad de las construcciones.

CALCULO DELIVALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVIN.

_AROPTAD

Medellin
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DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para el calculo del valor de las construcciones principales se tomé como valor de reposicion a nuevo el
resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: programa CONSTRUPLAN el cual pertenece

la revista especializada en construccion CONSTRUDATA, es un programa digital que genera los
presupuestos con datos de valor a la fecha que se realice. Los valores son aproximados a la edicién vigente
para este caso la 185 la cual pertenece al trimestre diciembre -febrero). Se hace una depreciacién por Fitto
y Corvini con los valores de reposicion adoptados segln estado de conservacion y edad de las
construcciones.

NOTA: Los valores finales de la depreciacidn de las construcciones se encuentran redondeados al multiplo
de 1.000 mas cercano.

C1: CONSTRUCCION PRINCIPAL C1

CONSTRUCCION DE DOS PISOS, PISOS EN CONCRETO ESMALTADO Y EN BALDOSA CERAMICA, PAREDES EN BLOQUES REVOCADOS Y PINTADOS
YENPARTE A LA VISTA, ENTREPISO EN LOSA ALIGERADA EN BLOQUE Y EN MADERA, CUBIERTA EN TEJA DE BARRO CON SOPORTE EN MADERA,
CIELORRASO EN TABLILLA, PUERTAS METALICAS, VENTANAS METALICAS, HABITACIONES, COCINA INTERNA CON MESON EN CONCRETO Y
LAVAPLATOS, BANOS INTERNOS

PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantidad Vr Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m 0,3000 9.825 2.948
REPLANTEQ m 1,0000 3.002 3.002
CAMPANMENTO 1802 un 0,0071 1.558.147 11.063
RED AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M un 0,0071 217.834 1.547
RED ELECTRICA PROVISIONAL 50 M un 0,0071 2.818.767 20.013
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPAGTADO i 0,2000 84.514 16.903
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m 0,3000 46.791 14.037
CERRAMENTO PROVISIONAL EN POLISOMBRA 2M m 0,5000 6.158 3.079
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 72.681
002 CIMIENTOS
BASE AGREGADO PETREO m 0,1000 74.182 7.418
RETIRO SOBRANTES TIERRA m 0,0800 7.186 575
EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS m 0,0800 36.115 2.889
Total CIMIENTOS 10.882
004 MAMPOSTERIA
MESON EN CONCRETO e 0,0630 121,620 7.656
SOPORTE MESON EN BLOQUE DE CONCRETO 60 X 90 X 10CM un 0,1100 45.452 5.000
MURO DVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m 1,8000 43.369 78.064
PLACA EN BLOQUE ALIGERADO DE CONCRETO m 0,4000 118.329 47.332
VIGA DE CONFINAMIENTO 12 X 20CM m 0,6500 106.625 69,306
DINTEL EN CONCRETO 5CM m 0,0310 23617 729
Total MAMPOSTERIA 208.087

Medellin 4 T
Tel: 57(1)448 07 27 Gk i_ )
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007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA EN CONCRETO 3000 PS| 10CM MALLA ELECT.

VIGA 30 X 40CM
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA DE BARRO

TEJA DE BARRO NATURAL
Total CUBIERTAS

010 CIELORRASOS

CIELORRASO EN LISTON MACHHEMBRIADO BCM
Total CIELORRASOS

013 ENCHAPES Y ACCESORIOS

ACCESORIOS CERAMICOS PARA BARO (3UN)
Total ENCHAPES Y ACCESORIOS

016 RED SANITARIA

SALIDA SANITARIA LAVAMANOS 2

SALIDA SANITARIA DUCHA 2

SALIDA SANITARIA INODORO 4

SALIDA SANITARIA LAVAPLATOS 2

SALIDA SANITARIA LAVADEROQ 2

BAJANTE AGUAS NEGRAS 4

REVENTILACION 2

SUMINISTRO E INSTALACION Y EE REDUCIDA 4X2

TUBERIA FV/CS 2 DESCOLGADA

TUBERIA PVCS 4 DESCOLGADA

SALIDA SANITARIA SIFON DE PISO 2 DESCOLGADO

SUMINISTRO E INSTALACION CODO REVENTILADQ 4X2

SUMINISTRO E INSTALACION TEE 4
Total RED SANITARIA

017 RED ELECTRICA

SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC

SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC

ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC @3/4

SALIDA TOMA CORRIENTE DOBLE EN MURO
Total RED ELECTRICA

018 CARPINTERIA MADERA

VENTANA EN MADERA FLORMORADO

PUERTA INTERES SOCIAL 0.76 - 1.00M
Total CARPINTERIA MADERA

020 PINTURAS

VINLO SOBRE PARETE 2 MANOS
Total PINTURAS

030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES

PANETE LISO MUROS 1:4
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES

14960 IMPERMEABILIZACION

MONOCAPA MANTO ASFALTICO PENTAFLEX 3.6MM FOIL AL.REF.POLIE

Total IMPERMEABILIZACION

Edificio Cosmopolitan 106 Of. 3(}3 L - www.valorar.com
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0,4000
0,8500

1,0000
0,5500

0,5500

0,0290

0,0290
0,0290
0,0290
0,0290
0,0290
0,0700
0,0700
0,0290
0,0290
0,0290
0,0290
0,0290
0,0290

0,2340
0,2340
1,0500
0,2900

0,2340
0,2340

3,1500

3,1500

0,5500
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110.708 44.283
197.685 168.032
212.315

43211 43211
54.786 30.132
73.343

36.496 20.073
20.073

36.347 1.054
1.054

74.454 2159
68.303 1.981
99.651 2.890
50.054 1.452
101.541 2.945
47.606 3.332
19.124 1.339
39.963 1.159
32.998 957
51.673 1.499
68.303 1.981
49.469 1.435
36.413 1.066
24.183

124.275 29.080
91.218 21.345
48.270 50.684
128.561 37.283
138.392

82015 19.192
245 505 57.448
76.640

8.414 20.204
20.204

18.368 57.828
57.828

32.457 17.851
17.851

15080012008
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50755 RED HIDRAULICA
- PUNTO AF. LAVAMANOS un 0,0290 25.603 742
PUNTO A.F. DUCHA un 0,0290 223.417 6.479
PUNTO A.F. INODORO un 0,0290 24 567 712
PUNTO A.F. LAVAPLATOS un 0,0290 25.603 742
PUNTQ A.F. LAVADERQ un 0,0290 37.597 1.080
TUBERIA PVCP 1/2 m 0,1750 a.142 1.600
Total RED HIDRAULICA 11.367
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION MACHHEMBRADO LISTON DEPISO 0.07M 7 0,2000 50.118 10.024
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 10.024
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR un 0,2340 13.269 3.105
DUCHA GON GRIFERIA TIPO | un 0,0290 97.273 2.821
INODORO - TIPO | un 0,0200 319.104 9.254
LAVAMANOS CON GRIFERIA TIPO | un 0,0290 128.711 3733
LAVAPLATOS CON GRIFERIA un 0,0280 236.487 6.858
LAVADERG EN GRANITO PULIDO un 0,0290 285.378 8.276
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 34.047
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM e 0,2000 17.287 3.457
ALISTADO DE PISO 4CM - MPERMEABILIZADO m 0,6000 26.540 15.024
PISO FORMATO 45.8 X 45.8CM ne 0,2000 43.886 8.777
Total PISOS 28.159
COSTO TOTAL DIRECTO $ 1.017.129
AlU $ 132.227
TOTAL OBRA x m* $ 1.149.355
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUGGCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICKON 185 DE LEGIS.
DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI

DAD % ADO D ALOR ALOR ALOR ALOR
DAD|\VIDA DEPRECIACIO
B DA 8, RVA a REPQ 0 DEPR ADO A ADOPTADD
Cl | 35 70 50,00% 3 48,81% $1.149.355 $561.047 $588.308 88.000

CONSTRUCCIONES ANEXAS

Para el célculo del valor de las construcciones anexas se tomé como valor de reposicién a nuevo el
resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: programa CONSTRUPLAN el cual pertenece
a la revista especializada en construccion CONSTRUDATA, es un programa digital que genera los
presupuestos con datos de valor a la fecha que se realice. Los valores son aproximados a la edicién vigente
para este caso la 185 la cual pertenece al trimestre diciembre -febrero). Se hace una depreciacién por Fitto
y Corvini con los valores de reposicién adoptados segln estado de conservacién y edad de las
construcciones.

NOTA: Los valores fmales de la depremamon de las construcciones se encuentran redondeados al mtltiplo

Medellin de 1.000 méas cercano.
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M1: PUERTA EN MADERA

VALDRA

PUERTA EN MADERA
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario \r.Total
018 CARPINTERIA MADERA
PUERTA INTERES SOCIAL 0.51- 0.75M un 1,0000 196.955 196.955
CHAZO ENMALLADO 8 X 4CM un 4,0000 1.425 5.700
DiA CUADRILLA DD CARPINTERIAS - CON PRESTACGIONES d 0,1250 200.320 25.040
MARCO PUERTA COMPLETO 8X3CMX2.10M CABEZAL 1M-CEDRO BLANCO un 1,0000 54,751 54,751
PAR DE BISAGRAS COMUNES EN COBRE 2 un 4,0000 1.719 6.876
PUERTA INTERES SQCIAL 0.51 - 0.75 un 1,0000 104.328 104.328
TORNILLO NEGRO AGLOMERADO-YESO 10X2 un 4,0000 85 260
Total CARPINTERIA MADERA 186.955
TOTAL OBRA $ 196.955
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE|
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 185 DE LEGIS.
DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI
1JA AL %o A0 D ALGIR ALOR ALCIR ALOR
DAD DEPR \ a
1) B a RV A () REP{) () DEPR ADO 1 ADORFADO
M1 20 25 80,00% 4 86,45% $ 196.955 $170.262 $26.693 000
M2: PLACA EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO ALISADO CON UN ESPESOR H=0.20M
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m 0,2000 9,825 1.965
REPLANTEO e 1,0000 3.092 3.002
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m 0,1000 84.514 8.451
13.508

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.20 M MALLA ELECTRO m? 1,0000 120.502 120,502

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 120.502
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM - MPERMEABILIZADO m 1,0000 26.540 26.540
Total PISOS 26.540
TOTAL OBRA x m? $ 160.5660

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 185 DE LEGIS.

DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI

DA DAD % ADOD ALOR ALOR ALCIR ALOR
UAL DEPR A (J
b DA 0 R\ A @ REPO @ DEPR ADC Al ADOPTADO
M2 20 80 25,00% 3 30,90% $ 160.550 $49.605 $110.946 000
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M3: MURO DE CONTENCION
MURO DE CONTENCION EN BLOQUE
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr. Total
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA e 0,0900 7.186 847
EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS me 0,0900 36.1156 3.250
VIGA DE CIMENTACION m 0,0800 753.023 67.772
Total CIMIENTOS 71.669
004 MAMPOSTERIA
MURO BLOQUE CONCRETQ ESTRUCTURAL 19CM m 1,8000 105.202 189.364
Total MAMPOSTERIA 189.364

TOTAL OBRA x m $ 261.033

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADQ EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 185 DE LEGIS,

DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI

D/ DAD EN % ADO|D ALOR ALOR ALOR ALOR
DAD DEPRECIACIO
DE VIDA ONSERVACIO REPOSICIO DEPRECIADO A ADOPTADQ
M3 35 50 70,00% 3,5 72,76% $261.033 $189.917 $71.116) 000

M4: PLACA EN CONCRETO

PISO EN CONCRETO Y ENCHAPADO EN BALDOSA DE GRES

PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantidad * Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA n 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEQ m? 1,0000 3.092 3.092
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m 0,1000 84.514 8.451
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 13.508
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 MMALLA ELECTRO m 1,0000 76.271 76.271
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 76.271
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM e 1,0000 17.287 17.287
PISO EN GRES FORMATO 30 X 30CM m 1,0000 654.469 64,459
Total PISQS 81.756
TOTAL OBRA x m? $ 171.535

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 185 DE LEGIS.

DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI
E EN O WA J

\{I_DA [ FDAD EN\% ESTADO DE’ DEPRECIACION v ALOR . VALOR :

UTIL-  DEVIDA CONSERVACION 'REPOSI_C[GN | DERRECIADO! |

25,00% 43,61% $171.535 $74.813

ITEM EDAD
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9, INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
4 = e s 1 \V-03-18-849
= o ACP1-04C-005B

Vereda: GAMILO GE, MUNICIPIOIDE AMAGA, ANTIOQUIA'
CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS (Resolucién 2684 de 2015)

DESCRIPCION DELPREDIO |
LOTE Y CONSTRUCCION
AREAS

AREATOTAL TERRENO(m2) ) 249,00
249,00

'TOTAL INDEMNIZACION = $5.109.906
8l INDEMNIZACION ENSIM.M.LV. 6,54

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

"De conformidad con las disposiciones de la resolucién 898 y 1044 del IGACY la 2684 de 2015 del
ministerio de transporte, para la indemnizacidn de dafio emergentey el lucro cesante que se causen en
el marco del proceso de adquisicion.”
Tipo de Inmueble: LOTE Y CONSTRUCCION
Valor Avaliio Comercial: $99.834.345

1. INDEMNIZACION'POR'DANO EMERGENTE

fTEM MONTO./ | 7 OBSERVACIONES :
L || COMPENSADO || = .

1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y

i $ 1.869.906 [Ver anexo N°1
registro)

. 1 No aplica compensacidn
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje o P P
por este concepto

O1A B, L a POR DA C)

2 INDEMNIZACION POR LUCRO CES

|T£NE ' i = OBSERVACIONES
= ,CQ,MPENS_AD_Q =

Perdida de utilidad por
TRES (03) Contratos de
Arrendamientos: porun
$ 3.240.000 [canones de
$170,000,$190.000 vy
$180.000 Para un total de
$540.000

1.Pérdida de utilidad por contratos que dependen del
inmueble objeto de adquisicién

No aplica

2.Pédida de utilidad por otras actividades econdmicas &

TOTAL INDEMNIZACION PORLUCRO'CESANTE

Veluation Research Group

Medellin :
Tel:57(1)448 07 27
Calle 16 No 41210
Edificio La Compaiia Of. 605

Bogota
Tel: 57(1)307 81 84
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Anexo 1: Notariado y registro

La tarifas notariales son las mismas en todo el pais y sobre ellas esta prohibido otorgar descuentos.
Actualizacidén a la Resolucién 450 de enero 20 de 2017.

ASTOS NOTARIA
ALORE x $ 99.834.345
ONCEPTO e ALOR PARCIE S ROPOREID ALORTOTA
Derechos notariales 0,30% | S 299.503 100% $ 299.503
IVA derechos notariales 19% S 56.906 100% $ 56.906
Recaudos(Milaje Segdn Valor| ) 1, | 470.220 100% $470.220
del Inmueble)
Derechos registrales 0,50% S 249.586 50% S 249.586
ImipOsata de rogistroy 1% s 499.172 50% $499.172
beneficencia
Hojas protocolo $3.828 | S 153.120 40 Hojas $153.120
Copias protocolo $1.100 | & 110.000 100 Hojas $ 110.000
Folio de Matricula $15.700 | 8§ 31.400 2 Hojas $ 31.400
DTA ' _ $1.869.906

VALORAR S.A. No se haceresponsable de la veracidad de los documentos aportados por el propietario;
el solicitante debe verificar previamente los documentos enviados para la elaboracién del avalio
comercial.

Lo anterior, en atencidn al principio de buena fe.

CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los anélisis respectivos y en funcién de encontrar la
compensacién econdmica a la cual tiene derecho el propietario del predio, seglin lo establecido en |a
resolucidn 2684 de 2015, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente,
es de:

$5.109.906

CINCO MILLONES CIENTO NUEVE MIL NOVECIENTOS
SEIS PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE

TOTALAVALUO B 99.834.345
INOTARIADO Y REGISTRO B 1.869.906
ILUCRO CESANTE" E 3.240.000
TOTAL INDEMNIZACION s 104.944.251

Medellin
TelT57(1)448 07 27 &

Calle 16 No 41210 N
Edificio La Compafia Of. 605 -

4

Bogota
Tel: 57(1)307 81 84

-VRG IS0 80012008
' 1 ] BUREAU VERITAS
Calle 106 No 53 39

& BUREAU.
i iz ertification
: Valuation Research Group
Edificio Cosmopolitan 106 Of, 303

T www.valorar.com
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CTA DE COMITE TECNICODE AV'
, _ PROYECTO CONSORCIO CO
Tema Revisién de valores propuestos para predio el ACP1-04C-005B
Solicitud:2
Fecha de aprobacién de avalio: 23-3-2018
Lugar: Oficinas de Valorar S. A

Jorge Medrano Vega Coordmador del comlte tecmco RNA 3391
Luz Dary Rodriguez — Avaluador Comisionado RNA 3632
Jorge Mario Angel — Representante Legal Valorar S.A.
Jullan Alvarez - Profesnonal Valuador Valorar S.A
' : 2. DESARROLLODELAREUNION =~

o Presentamon metodolog|a calculos para predio el ACP1-04C-005B
e Presentacion de valores propuestos por parte de Luz Dary Rodriguez.
_e__Analisis y pronunciacién del comité técnico de avallios de Valorar SA .

3. VALORES APROBADOS

Para el predio con las siguientes caracteristicas: Lote y construccion, Clasificacion urbano, uso actual y por
norma residencial, vereda CAMILO CE, AMAGA, se aprueba un valor total de avaliio comercial por: $

mas una indemnizacién por lucro cesante de $ 3.240.000 pesos mlv.

99.834.345 pesos mlv, mas un valor de indemnizacién por notariado y registro por $ 1.869.906 pesos mlv,

VALDRAR

& sty

Fecha de aprobacién de avalio: 23 de marzo de 2018

]_112 RODIZI cleZ

Jo;gé Medfano Vega Luz Dary Rodriguez Garzén
Coordinadbr del comité técnico Avaluador Comisionado
RNA 3391 RAA- AVAL52888900 - RNA 3632

Jorge Mario Angel Julian Alvafez-8armiento
Representante Legal Valorar S.A. Profesional Valuador Valorar S.A

: 57(4) 3126049 & . .
Edificio La Compania Oficina 05 = © : & & %%

Bogotd i
Tel: 57(1) 307 8184 Valuation Research fitoup

Transversal 59 No 104 B 86
Centro Empresarial San Angel Oficina 402
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. Alcalola dg.
. ==/Amagd
: : L s Secrebmadananeasmny B
S s Sl Sl I RA W R Obmsﬁrbwas
4000404 001189 ‘

: CERT*F]CADoDE NORMAS Y USos:

Que Conpamf’co 1dent|f1cado con NIT 900.758.629-0, solicita a esta dependencla la expedlmén del cert:flcado de Uso
del Suelo para el pred[o ACP1-04C-005-B, identificado con Cedula catastrar Ne 0301002001000900011 y folio de’
* Matricula Inmoblhana 033- 3127 dal’ Circulo Registral de Titiribi.
- Que segun el Acuerdo mumc;pal Ng 021 de diciembre de 1999 {Esquema de Ordenamiento Terrltor[ai) este
establecnmlento se encuentra ubncadn en 1una zona cuyos Usas dei sueln son los sigmentes. ; . :

|suels |

Principal | Complementario

sem gs eh

: de menor |t
3 ‘magmtud por-- EJEI'!'IPIO.
Droguerla,

-almacenes, mnsceléneas, :
nﬂmnas, etc, Causan un,

: “flimpacto . urbamstsm, ;
TSR IF Tiosai amblenral y
E8 p’:a b ; cz: Ccmercto mayoris‘ca, ok § Arga . de
Rl \" I Acﬁv'! s -.hndegas, - plaza de: s‘z_:_'Es_.Lma_lndusl_na _parc_e_la;:]é_n:__ 72m2
‘ R Reral e | Hadicadas g mercado, - turisino, . etc. | de mayor magnitud y | 1. ‘Ocupacidn:: 60%.
f2ona ol .Causan con un elevado grado | L. . Construcclon:

bajo + [ educacién, - culto,

Urbana | 7 | et e un impacto urbanistico y [de F0%. .
Lo L el Centro, -g’:i‘;!";e"qa i rgcr?aim::;_m : ambiental aflo, - y - Un{contaminacidn Frente minitio. de | .
¢ Urbano. | poblada | ol o Y administracion, " impacto sacial medm -ambiental,’ Produce am.,
'd,é'._i:arﬁ'!lq'- rr;i_;l,t:fa;mhar, ; salug; hlenesr.?r 11 Actividades dedicadas [un |mpa:1o- Cons!ruwunes
T i am? c;;ac:j cuyo ‘lmpaco a'la’ educacfdn, culto, amblensal y social -has!a de. 3‘p|sos
; < Fecreacion, o lalto, e Impacto | Mayares de:
'admlnlstraudn, - ‘salud, [ utbanfstico medio. " | acuerdo |

oy A aestudfostécnrcns
soclai' i : :

| blenestar social;
. Iimpaf:t' amblent

04-01-2017032400:

. Se exp:de Ia sollc:tud con radlcados.___
del 27 de marzo de 2017 it

_:_.‘PABLO ANDRES'CERTU_CHE RIVERA e
;-'Secretarlo de P!aneaclon y Ohras Pubhcas s

+ e sonia .Grajﬁle_s frei
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