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Monteria, 01 de agosto de 2024 CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Radicado: 48-147-20240801028128

Fecha: 01/08/2024 08:03:28 a. m.

Usuario: isabel.charry

CATEGORIA: CONTRACTUAL

Senores:

HEREDEROS INDETERMINADOS
MANUEL ANTONIO EZQUEDA BENITEZ
Predio: Porcion A

Santiago de Tolu- Sucre

REF: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016
DEL 14 DE OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION,
MEJORAMIENTO, OPERACION Y MANTENIMIENTO Y
REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE LOS
DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA — BOLIVAR’.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO - DE LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA No. 48-147-20240711028115 de fecha 11 de julio de 2024,
PREDIO-CAB-7-2-081.

Cordial saludo.

En razon a que el escrito de citacion con radicado No. 48-147-20240711028116 de fecha
11 de julio de 2024, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S en nombre de la Agencia
Nacional de Infraestructura, instandolo a comparecer a notificarse DE LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. 48-147-20240711028115 de fecha 11 de julio de 2024,
expedida por la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, por la empresa de mensajeria
Alfa Mensajes fue realizada visita el 19 de julio de 2024, como consta en la Guia
No.6014112, en el certificado de fecha 25 de julio de 2024. Presenta la siguiente
Observacion; Nadie para recibir, a la fecha no ha podido surtir la notificaciéon personal.

Se procede a efectuar la notificacién por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo
69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidi6 el escrito con radicado N° 48-147-20240711028115
de fecha 11 de julio de 2024, “Comunicacion por la cual se presenta LA OFERTA FORMAL
DE COMPRA y se dispone la adquisicibn de una franja de terreno incluidas las
construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace parte
de un predio en mayor extension, denominado PORCION A, ubicado en el Municipio de
Santiago de Tolu, departamento de sucre, identificado con la cédula catastral N°
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708200002000000010170000000000 (ME) y del folio de matricula inmobiliaria N° 340-
26959 Predio identificado con la Ficha Predial CAB-7-2-081".

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S y de la Agencia
Nacional de Infraestructura — ANI, y en lugar publico de sus Oficinas de Gestion Predial,
ubicadas en el Centro Logistico Industrial San Jeronimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1,
Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la Planta de Bavaria. Adicionalmente se
remitira una copia al predio denominado “PORCION A” ubicado en el Municipio de Santiago
de Tolu, Departamento de Sucre, a fin de notificarle a los HEREDEROS
INDETERMINADOS DEL SENOR MANUEL ANTONIO EZQUEDA BENITEZ la Oferta
Formal de Compra N° 48-147-20240711028115 de fecha 11 de julio de 2024, PREDIO-
CAB-7-2-081.

Es de indicar que en la comunicacién de citacion con radicado de salida No. 48-147-
20240711028116 de fecha 11 de julio de 2024, se les indico las condiciones de modo,
tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal, sin que se haya presentado
a notificar personalmente.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Asi mismo, para su conocimiento remitimos copia del escrito de resolucion al predio
denominado “PORCION A” ubicado en la jurisdiccién del Municipio de Santiago de Tolu,
Departamento de Sucre.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA CONCESION
RUTA AL MAR S.A.S Y DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI.

FIJADO EL 02 DE AGOSTO DE 2024 A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL 09 DE AGOSTO DE 2024 A LAS 6:00 P.M.

A ? ] N
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CATALINA BEDOYA CANO
Directora Predial

Proyecto: ICHC
Revis6: CBC
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica la OFERTA FORMAL DE COMPRA N° 48-147-
20240711028115 de fecha 11 de julio de 2024, PREDIO CAB-7-2-081 a los HEREDEROS
INDETERMINADOS DEL SENOR MANUEL ANTONIO EZQUEDA BENITEZ se fija por el
término de cinco (5) dias en la pagina web de la Concesiéon Ruta al Mar S.A.S y de la
Agencia Nacional de Infraestructura ANI, a las 7.00 a.m. del 02 DE AGOSTO DE 2024.

e,

A I T {& 55 3

_aaia e o
Firma: ! e \
Cargo: DIRECTORA PREDIAL

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, a las 6.00 p.m. del dia 09 DE AGOSTO DE 2024, por cuanto
ha transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacién de la OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. 48-147-20240711028115 de fecha 11 de julio de 2024.
PREDIO CAB-7-2-081, a los HEREDEROS INDETERMINADOS DEL SENOR MANUEL
ANTONIO EZQUEDA BENITEZ conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

N - EL\ .
TV ¢ )EC0ER AR
Firma: __ "~ e \
Cargo: DIRECTORA PREDIAL
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. o CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Monteria, 11 de julio de 2024 Radicado: 48-147-20240711028115

Fecha: 11/07/2024 07:47:54 a. m.

Usuario: isabel.charry

CATEGORIA: CONTRACTUAL

Seiior:

MANUEL ANTONIO EZQUEDA BENITEZ

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio: Porcion A

Santiago de Tolu- Sucre

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016
DEL 14 DE OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION,
MEJORAMIENTO, OPERACION Y MANTENIMIENTO Y
REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE LOS
DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA — BOLIVAR’.

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL
DE COMPRA Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FAJA DE
TERRENO INCLUIDAS LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS,
CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES EN ELLA EXISTENTES,
DE UN PREDIO DENOMINADO PORCION A, UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE TOLU, DEPARTAMENTO DE
SUCRE, IDENTIFICADO CON LA CEDULA CATASTRAL N°
708200002000000010170000000000 (ME) Y DEL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA N° 340-26959 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO.
PREDIO IDENTIFICADO CON LA FICHA PREDIAL NO. CAB-7-2-
081. UFI 7 SUBSECTOR 2 VARIANTE COVENAS.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través de la Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en
virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de utilidad publica e interés social el
Proyecto “Antioquia — Bolivar’.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S., suscribié Contrato de Concesién de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, “Contrato de Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto
consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversion del
sistema vial para la conexién de los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.
la adquisicion de los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que
ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato legal del articulo 34 de
la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de
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la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a
continuacion, esta incluido dentro del area de intervencion del proyecto vial para su
respectiva adquisicion, lo que motiva la presente Oferta Formal de Compra.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de
terreno identificada de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-7-2-081
Fecha de ficha 29-JULIO-2022
Tramo / Unidad funcional UFI 7 Subsector 2
Area de terreno requerida

(m2/ha) 73069,51 M2

Abscisa inicial K 18+731,30 D

Abscisa final K 19+979,10 |

Municipio Santiago de Tolu

Departamento Sucre

Folio - fie Matrlcula340_26959

Inmobiliaria

ORIP Sincelejo

Cédula Catastral (7'\(/)|8EZ)00002000000010170000000000

Teniendo en cuenta que los linderos generales del predio no se encuentran determinados
en el ultimo titulo de adquisicién, esto es, la Escritura Publica No. 3055 del 29 de diciembre
de 2000, otorgada por la Notaria Segunda de Sincelejo, y que en los titulos antecedentes
tampoco hacen alusion a los linderos, se tomaran los linderos generales establecidos en el
titulo por medio del cual nace a la vida juridica el predio denominado “PORCION A,
contenidos en Escritura Publica No. 649 del 14 de mayo de 1987, otorgada por la Notaria
Segunda de Sincelejo, a saber:

“NORTE, predio de Elena de Rodriguez viuda de Garcia y mide 1.100 metros lineales,
ESTE, predio del doctor Cesar Tous Garcia y mide 1.050 metros lineales; SUR, con
sucesores de Alejandro Campo y mide 1.187 metros lineales;, OESTE, Playas del Mar
Caribe y en medio la Urbanizacion Marta y mide 1.180 metros lineales.”

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacién obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-26959
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, el area requerida es
propiedad de:
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Nombre Identificacio . . . documen Entidad Ciudad
n adquisicion documento to
Adjudicacion
MANUEL en liquidacion N° 3055
c.C No.de la de fecha
ANTONIO , , . .
EZQUEDA 978.242 comunicad yEscritura 29 de 2da Sincelegjo
BENITEZ (Fallecido) liquidacion de diciembre
la  sociedad de 2000
conyugal

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-7-2-081:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Total: 104 Has + 1.970 M2

Requerida: 73069,51 M2

Ficha Predial N° CAB-7-2-081 Remanente: 0,00 M?

Sobrante: 968900,49 M2

Total Requerida: 73069,51 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos
especiales, tomados de la Ficha Predial anteriormente descrita:

LINDEROS | LONGITUD (M) | COLINDANTES
BIENES E INVERSIONES RODRIGUEZ DE GARCIA
NORTE 72.53m Y CIA S EN C, P1-P2
SUR soeam  |CUATROMAR SA. EN PROCESO DE
: REORGANIZACION EMPRESARIAL", P5-P6
ORIENTE 1203.00m | MANUEL ANTONIO EZQUEDA BENITEZ, P2-P5

OCCIDENTE 1232.67 m MANUEL ANTONIO EZQUEDA BENITEZ, P6-P1

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la
CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., para la adquisicién de la totalidad del terreno, mejoras
y especies requeridas, de acuerdo con el Avaluo Comercial No. AVB_06_2024_ CAB-7-2-
081 de fecha 05 de marzo de 2024, elaborado por la CORPORACION AVALBIENES
GREMIO INMOBILIARIO S.A, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la
Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de
Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC,
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Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se determiné que el pago total del
precio de adquisicion es de QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y UN PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 593.544.231) discriminado de la siguiente forma:

Por concepto de Valor de Terreno, construcciones anexas, Cultivos y Especies a favor del
propietario; la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y UN PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 593.544.231).

iTEm DESCRIPCION UND | AREA AFECTADA | VALDRUNITARID | VALORTOTAL
1 | Terreno (Unidad Fisiografica 1) Ha 6, 701600 5 37,000,000 5 247,959,200
2 Terreno {Unidad Fislografica 2) HA 0605351 45 34.342.200 5 20.789.085
ITEM DESCRIPCION UND|  CANTIDAD VALDR UNITARIO V/TOTAL
3 Construcciones Anexas GL 1 % 797 63E.676 5 21.688.676
irem | DESCRIPCION uno | canminap VALORUNITARIO |  v/TOTAL
4 | Cultivos y Especies GL 1 §32,107.270 532,107.270
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA - 4 503,544,231

Nota: De conformidad con la Resolucion N° 898 de 2014, en caso de adelantarse la
enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de la legalizacion
de la escritura publica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al estado
del predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesién Ruta al Mar
S.A.S. atitulo de indemnizacién por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencion
en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la
Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra,
queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa
de enajenaciéon voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta
la reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su
destinacion econdmica. Igualmente, se procedié al calculo de la indemnizacién que
comprende el dano emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento
juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 estipula que Concesién Ruta al Mar S.A.S, como
delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario pacten permiso

Centro Logistico Industrial San Jeronimo, Badega N*4. Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica

PBX: +57 60 {4) 792 1920 - Monteria -~ Cordoba
contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com



©

( CONCESION
y Ruta al Mar

NIT: 900.894,996-0
Pagina5de5

de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicién o expropiacién, permiso que
sera irrevocable una vez sea pactado.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisiciéon de la franja de terreno, se realizara a través de
enajenacion voluntaria directa segun los términos de que trata el Capitulo Ill de la Ley 9a. de
1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es
necesario conocer su voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o
rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la
presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma mediante comunicacién
escrita que debera llegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo,
Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1 Km 3 Via Monteria — Planeta Rica, Contiguo a la Planta
de Bavaria, o al correo electronico contacto@rutaalmar.com

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997,
Ley 1682 de 2013 y Ley 1742 de 2014, iniciar el proceso de expropiacién via Judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacién no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado
del uso de suelos, como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Informe de
Avaluo Comercial Corporativo No. AVB _ 06_ 2024_ CAB-7-2-081, de fecha 05 de marzo
de 2024, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el
formato de permiso de intervencién voluntario.

Cordialmente,

GLORIA PATRICIA GARCIA RUIZ
Segundo Suplente del Representante Legal
Concesion Ruta al Mar S.A.S

Anexo: Lo enunciado en Folios

CC: Archivo (Sin Anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, propietario y Expediente Predial
Elaboré: FVM

Revis6: CBC
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CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Radieado: 48-147-202407110281 16

Fecha: 11072024 0B:02:33 a_ m,

Usuaric: izabel.charry

CATEGORIA: CONTRACTHAL

Menteria, 11 de julio de 2024

Seflores:

MANUEL ANTONIO EZQUEDA BENITEZ
YO HEREDER©OS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Pradio: Porcion A
Sartiage de Tolo- Sucre

CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 018

REF.:
CEL 14 DE OQCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION,
MEJORAMIENTD, COPERACIGN ¥  MANTENIMIENTO Y
REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION OFE LOS
DEPARTAMENTOS ANTIODQUIA - BOLIVAR"

ASUNTO: CITACION FARA NOTIFICACION PERSONAL DEL LA OFERTA

FORMAL DE COMPRA PREDIC_ CAB-7-2-081

Cordial saludao,

Como es de su conocimiento la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANl y
la CONCESION RUTA AL MAR S.A S, suscribieron Contrato de Concesion bajo esquerma g}
de APP N” 016 del 14 de octubre de 2015. De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo V|| #
del sefalado contrato, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegd en fa 4,
CONCESION la adguisicion de los inmuebles requeridos para ¢l desamclio del proyecto ﬁh 5

o]

articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en eg i

vial, labor que £sta realiza a nombre de 1a referida entidad de acuerdo al mandato legal del fs? ERe g » -
: &

articulo 58 de la Constitucidn Politica de Colombia, Capitulo [Il de la Ley 9 de 1983, CapltuEL:_ S G
VIl de |a Ley 388 de 1997 y el Titulo IV;.Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada pa¥ ; = = _-;gf? E=)
la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Fi :'3__'1;'_._ fg =
- =
L

Con base en lo anterior v de acuerdo a lo consagrado en los articulos 68 del Cédigo
Frocedimiente  Administrative v de o Contenciogse Administrative, |2 solicito
respetuosamente presentarse personalments o por medio de su Representante Legal o
Apoderado a las Oficinas de Gestién Predial de la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.,
ubicadas en el Centro Logistico Industrial San Jerdnimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1,
Km 3 Via Manteria — Planeta Rica. Contiguo a la Planta de Bavaria, con el fin de notificarle
la Oferta Formal de Compra la cual fue emitida por la Concesidén Ruta al Mar S.A S, dentro
de la cuatl se pretende adquirir una franja de terreno del predio en mayor extension

denominado PORCION A, ubicado en &l municipio de Santiago de Told, departamente de
sucre, identificado con la cédula catastral n® 7028200002000000010170000000000 (ME) v

del folio de matricula inmobiliaria N° 340-2695¢ de la Cficina de Registro De Instrumentos

:|"|ter|a < Elar
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Publicos de Sincelgjo. Predio identificado con la ficha predial No. CAB-7-2-081. UFI' 7
Subsector 2 Variante Covefas.

Muy amablemente me permits indicarle que, conforme a [as normas legales vigentes, usted
cuenta con cinco {5} dias habiles, contados a partir del recibo de la presente comunicacian,
para notfificarse personalmente de los actes enunciados, de no ser posible su
comparecencia en atencién a la emergencia sanifaria generada por |a pandemia del
coronavirus Covid-19 v dando cumplimients al Aislamiente Preventive Obligaiorico
decretado por el Gobiemo MNacional, se le solicita suministrar una direccidn de correo
electrénico con el fin de realizar 1a notificacién establecida en el numeral 1 delinciso 47 del
articulo 67 del CRPACA.

Si no pudiere notificarse a través de los medios mencionados en el inciso anterior, vencido
el terming para ello se remitira un avise a la direccion principal del propietario del predio.

En caso de que tenga alguna duda o inguictud frente al particular, puede comunicarse a los
correcs electranicos isghel.charry@nidagimar.com de igual forma esld disponible el ndmero
de teléfono 4 — 7918361- 3116903932.

Cordialmente,

-’-.,"'"] E-—#l 4 EZ)( 1(} - If'; )
l-.\h_:/_:{-“_;-" I|-L|£JL " x\li.-._' \_-,.J-'E:]

CATALINA BEDOYA CAND
Directora Predial _

CC Archivo [Sin anexos}, Propistado v Exlpediente predial.

Elahard; [2CHD
Revisd: CBC
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Gremia Inmobiliario
WIT, S00181084-1

AVALUG CORPORATIVO Mo. AVE_06_2024 CAB-7-2-081

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-7-2-081 -

DIRECCION:
Porcion A
VEREDA: Covenas
MUNICIPIO: Santiago de Tolu

DEPARTAMENTO: Sucre

PROPIETARIOS:
MANUEL ANTONIO EZQUEDA BENITEZ

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MARSAS. 7

FECHA: Marzo 05 de 2024.
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A'H'.ILLE.F[EJ CORPORATIVD No, AVE FI:-E_ 2024 _CAB-7-2-081

1.

AVAL bienes

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

INFORMACION GENERAL,

1.1.Solicitante: Concesion Futa al Mar S.A.5,, solicilud del 161 2/2.023.

1.2.Tipo da Inmueble: Laota.
1.3.Tipo de Avaluo: Comerclal Corporativo,

1.4 Marco Normativo; Ley 388 de 1,987
Decreto 1420 de 1,998
Resalucidn 620 de 2 008 del IGAC.
Fesolucidn 898 de 2.014 dal IGAC.

1.5.Departamanto: 70 - Sucra,
1.8.Municiplo: 820 - Sanliago de Tald,
1.7.Vereda o Comregimianto: Covefigs.
1.8.Direccion del Inmuehble: Porcion A
1.9, Abscisado del Area Requerida:

P.nsc. mmn% K18+ ?:1,3n_{:4_j‘

ABSC. FINAL | K19+379,100/

|
1.10. Uso Actual dal Inmueble: Agropacusano.
1.11. Uso Normativo:  Zona Ganadera (7G) ~
Zona Forastal (ZF)
Zona da Manglares {ZM)

1.12. Informacion Catastral: Fuente Cedificado Catastral,

- Cedula Catastral 70-820-00-02-00-00-0001-0170-0-00-00-0000 /

- Area de Termeno: B9 Ha 00,00 M2

- Araa Construida; 0,00 M2

= Awvallio Catastral: § 672.090.000=
Vigencia 2022,

r

1.13. Fecha de Inspeccitn: Febraro 07 de 2024,

Vislta: El propasito de la visita efectuada al pradio tuvo como fin hacar el reconocimianto e identificacicon de las
caracieristicas mas imporiantes del bien, de las condiciones en cuanto 8 ubicacion, fopografia, destinacidn
actual, ipo de construcciones v demas condicones de importancia que se puedan evidenclar en campo,

1.14. Fecha del Informe de Avaluo: Marzo 058 de 2024

Carrern S4A # 48-27 Terre T Suramericana - Teldlonos 322 99 33 | avalblenssifavalbiensa, com. co




AVAL Hbisnes

Gremia Inmabiliarie
NIT. S00181064-1

AVALLIO CORPORATIVO No, AVB_D&_2024 CAB-7-2-081

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguisnte documentaciin corresponde a 8 aportada por 2] solicitante, la cual sirve como docomenios
soporta para la elaboracion dal presente informe de avallo comercid corporative;

a) Cerificado Catastral, con vigencia de 2.022, 7

b} Cerificado Usos Normativos, expedido el 060872020, /

c} Estudios de Thulos, con fecha de alaborachin del 29/07/2 022,
d) Ficha Predial, con fecha de elaboracion 29072 022

e} Informe técnico elaborado en julio de 2.022. -

3. INFORMACION JURIDICA:
3.1. Propietarios: Manuel Antonia Ezquada Benilez C.C.878242

3.2. Titulo de Adquisicion: Escritura Publica No. 3055 del 28M12/2000 Notana 2° de Sincelejo.

3.3. Matricula inmobiliaria Mo, 340-26959 sxpedida por la Oficing de Registro de instrumeantas Plublicos
de Sincelejo, Suare.

3.4. Observaciones Juridicas: “De conformided con el ol da maidews nmobilians N° 340-25050, sohe of
pradia mguends S8 ancoantran mglsiradas las siguienfes ”

ANOTACION B ~ GRAVAMENES, LIMITACIONES ¥ MEDIDAS CAUTELARES
01 GRAVAMEN: Hippieca rogisirada medianie Escritura Publice Mo, 1029 del 18 de
d noviembes de 1974 otorgada por 18 notans Segunda de Sincalejo, /

Informaciin sostrafda d.FI Estudia de Titulos,

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacién del Sector: For el More, delimita con sector [8 Loma y casco urbana del Santiago de

Told; por &l Orlente, con el coregimiento de Pueblo Viejo; por el Occidente, delimita con zona
costera; por el Sur, dalimita con Cidnaga La Caimanara,

4.2 Actividad Predominante: Agropacuana
4.3. Topografia: Plana 0 — 7 %

4.4 Caracteristicas Climaticas:

Temperatura Media: 28°C
Elevacion: 2 M apros.
Humedad: %% aprox.
Viantas: 17 kmfh

Qarrera GBAA B AB-2T Torre T Buramericana - Taldlanas 322 98 33 | avalbietiss{Eevalbie ol



Gremio Inmobiliario
NIT. 800181064-1

AVALUD CORPORATIVO No. AVE_D&_2024 CAB-7-2-0B1

¥ L]

4.5, Condiciones Agrologicas: CLASE Il

“Suelos con mieve igual & fos de la Clase 1 0 moderadaments inclinados a onduladog, con pendientes misnores al
12%, Sin erosin o con erosdn lger on un marimo de 20% del dren. Moderadamsnis profundos @ muy profundas,
5N predras o con piedras gue no imposibliten las labores de la maguineng,

5i hay suelos zalinos o saling sddicos no deben sfecior mas dal 20% del drés y ser ficlmame comeglbies, aungue i
eofrecokn fo sea permanente Drename natural bueno a moderado o impedecto.

Encharcamienios, s se presenian con duracion no mayor de 15 dlas, por celos da inviewno ¢ QU No. ocasanen
migyises dafos @ los cullhves. undscrabns ocasionalas, 5 se prosantan, oo Fily cona duracidn @n IMosmas fguroeos
y ho mayomms de T e 2 dias, no poducen dafios de consideracion. Ratencion do humedsd muy alls a medians;
permaabiided  lanke, moderadmmonte leals, moderadamente rApide o rdpide. Nivel de Jedtitdad  mcdersdo,
moderadamete allo a ak¥o. Por ias peguedas Umitaciones gue ocurmen en esta class, fa eleccidn da euwlfivos
fransdovios y perannes no g5 fan ampha como an fa Clase 1. Esfos suelos requiersn praclicas de mamaio mas
cugadosos que los oe s Clase 1, sungue helss de splicas, ™

Fuenta: Resolucidn 02965 de 1.295 del INCODER.
4.6, Serviclos Publicos: Acueducto veredal v energia eléctrica.

4,7, Serviclos Comunales: Los seryicios comunales mas cercanos al sector estan ublcados an el casco
urbann de Sanliago de Told, donde se liene acceso & senvicios. adminisiralivos, financieros,
educativos, raligiosos, y domas,

4.8, Vias de Acceso y Transparte: La principal via pera scceder al secior comesponde & vie Santiaogo de
Tohl - Pita Abajo, en donde se puede enoontrar fransporte poblico formal  intermunicipal,
adicionaimante s& identifico ransporte publico informal de moto taxis,

5. REGLAMENTACION URBANISTICA,
La normatividad urbanistica dentro del municiplo de Santiago de Told, Suore; sa reglamenta por madio del Plan
de Ordenamiento Terrtoral P.O.T. aprobado mediante el Acuerdo No. 010 del Diciembre 29 de 2.000
- Clasificacion del Suelo: Rural
Area de produccién Zona Ganadera (2.G.) con un drea aproximada de 29 Ha + 8.284 m2 /
UIsa Principales: Los relacionados con la explotacidn ganader en genaral,
Usa Permitidos: Obras de infraestnictura ganadera, adecuacion de suslos y majoramiento do pasturas
¥ rAZES.
Usos Restringidos: Tursmo, recreacicn, residencial = Comearcial
Usas Prohibldos: Minaria
Licencias Lirbanisticas: Sin informacion,

AREAS NATURALES PROTEGIDAS

Area de produccién Zona Forestal (2.F.) con un area aproximada de 22 Ha + 8.300 m2
Uso Principales: Conservacian de flora y fauna natural, reforestacion.
Uso Permitidos: Estudio @ investigacion sobre flora y fauna, Turismo ecoldgico.

Carréra G484 ¥ 40-2T7 Torre 7 Suramoricana - Tobéfones 322 99 33 | avalblonssiavalbions



AVAL bienes

Gramio Inmobiliario
MIT. DO01B1064-1

AVALUD CORPORATIVO No, AVE_D6_2034_CAB-7-2-08]

Usos Restringidos: Talka de arboles
Usos Prohibidos: Todaos los demds,

Licancias Urbanisticas: Sin informacidn.

Area de produccion Zona de Manglares (Z.M.) con un drea aproximada de 36 Ha + 3.416 ma2
Usa Principales; Bosques de vegetacion natural

Uso Permitidos: Estudlo e investigacion sobra flora y fauna,

Uzos Restringidos: Ecotunsma

Usos Prohiblidos: Tala de arboles, construcciones con materiales permanenias,

Licencias Urbanisticas: Sin infarmacion

Fuente: Caertificado de Uso de Suelas, con fecha del DE/ADEI 020,

| UBICACION GENERAL

|
[
20MA OF MANGLARES ‘

TR REAN

Carrora 8448 48.37 Torre T Suramericana - Tolefonas 322 89 331 avalblenas@avaibi
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AVAL bisnes

Gremio Inmobiliario
HIT. 300181 384-1

AVALUIO CORPORATIVO No. AVE_D6_2004_CAR-7-2-08]

6.2.Areas del Terreno:

AREA TOTAL TERRENO | 1,041 870,00 (214
AREA REQUERIDA : ?2}:959,51 M2 Lf'
AREA REMANENTE 0,00 | M2}
AREA SOBRANTE 953.95&.;!9 M2 |
AREA TOTAL REQUERIDA 71.u5551 M2 |

Fuente: Ficha Predial suministrada por &l solicitante, fecha elaboracion 2807/2.022. /7

6.3.Linderos;

NORTE J2.53 M BIENES E INVERSIONES RODRIGUER DE GARCIA Y CIASENC, P1-P2
SUR Gl Bl M CUATROMAR 5.8, "EN PROCESO DL FlEI:IRE.l.‘-II".ﬂ.EIﬂN ERAPRESARIAL", PS-PH f

| ORIENTE | 1.203,00 M | MANUEL ANTONIO E2QUEDA BENITEZ, P2-P5 /

| OCCIDENTE | |_]§;_1’;_';_‘_f_-,|_l__MJ\HUTL M-TI:I‘\:I 0 1..'|.'-II;IL|E [ BENITEZ, PE-F1

Fuente: Ficha Predial suministrada por al solicitante, fecha elaboracidn 280072022

6.4 Vias de Acceso al Predio: La via de acceso al predio corresponde a la Troncal del caribe (fold =
Covefias), via que se anouentra en buen estado de conservacion

6.5.Servicios Publicos: El darea requernda por &l proyecto no cuanta con instalacian de servicios publicos,
sin ambarga, el predio cuenta con acuaducto ¥ enamgla alactrica,

6.6.Unidades Fisiograficas: Do acuirdo al astudio y andlisls nommatho respacto al Uso de Suelos [a
lotalidad del #rea requerda cuenta con las sigulentes unidades fisiograficas de acuardo al Uso de
suelos:

1 | =T Plana Ajropeouario | Tona Ganadera E TI'EH_E Ha f
!. — - ..1.

e = = '8 i

i — 7% Plana Agropeceario [ Tona Forestal ﬂ E'EIEHEI I-I.a ’

6.7.Areas Construidas: El drea requerida por el proyecto no cuenta con ningdn tipo de construccién

principal.

6.8, Caractaristicas Constructivas: No aplica, El Araa requenda por al proyecto no cuenta con ningn tpo
de construccicn pandpal.

6.9. Conatrucciones Anexas:

CAl TERAAPLEM COM UN ANCHD PROMEDND DE &, 500, ALTURA PROAEDIO

) .
| DE 1,20M ¥ LONGITUD DF 72,56 M. < 0K NOoE. . S,




Gremio Inmobiliario
HIT. 9001810641

AVALUO CORPORATIVO No, AVB_D6_2024_CAR-7-2-081

CAZ. TERRAPLEN CON UN ANCHO PROMEDID DE 6,500, ALTURA PROMEDID
/ A
? | DE1,20M ¥ LONGITUD DE 341,39 M. ~ TN/ W i d

CAL TERRAPLEN CON UN ANCHO FHE!ME D0 DE E,.'[HJH ALTLRA P'HIUMEI':lIﬂ

® | DE 1,00M ¥ LONGITUD DE 60,29 M. o v d (s e o
Chd, CERCA COM A HILDS DE ALAMBRE DE PUAS, MITONES DF MADERA .

| 4 loe L.50 M DE ALTD SEPARADOS CADA 4M. o " 1 e & "

5 |CAS. CERCA CON 4 HILDS DE MJ.MIEH.E GF FOAS, POSTES DIE MADEES [E 1,40M 80,31 M i 18

DE ALTO SEPARADCS CADA 3M.

6,10, Cultivos y Especies:

ABRAZAPALO © = 0,20 M 2 UND
ABRAZAPALD ® 0,21-0,40 M 6 LND
ABRAZAPALO @ 0,41-0,60 M 1 UND
ABRAZAPALO ® 0,81-1,00 M i/ LN
CAMPANO © £0,20M -"' B | 3 UND ]
CAMPANO ©0,21-0.40M 7 6 UND
| CAMPANO @ 0,41-0,60 M 4 UND
| CEIBATOLUA® 0,210,480 M 1 uNp
CEIBATOLUA © 0,41-0,60 M 2 UND
AHMFILEEE'HHE:H B 1. UND
| GUACAMAYO @ 50,20 M . 2 UND
1080 @5 0.20M 1 UND -
NIPL© < 0,20 M & 7 UND
OREJERO @ 0,20 M 3 LD
OREIERQ @ 0,21-0,40 M 1 Al il
PALMA AMARGA © 5 0,20 M 7 __UND
PALMA AMARGA @ 0,21-040M - a7 __UND
 PALMA AMARGA @ 0,41-0,60 M 26 LIND
 PALMA AMARGA @ 0,61-0,80 M 3 _ UND
 PALMA AMARGA © 0,81-1,00 M 3 4 _ UND
| PINTAMONO @ < 0,20 M 12 uND |
PINTAMONO @ 0,21-0,40 M 14 uND
PINTAMONO @ 0,41-0,60 M 5 UND
RABD DE IGUANA ® S 0,20M = 1 LND
ROBLE @ € 0,20 M _ = = 37 UND
ROBLE & 0, 21-0,40 kA 21 (1] x]
ROBLE @ 0,41-0,60M 1 UND
ROBLE @ 0,61-0,80M ) ' 5 UND
ToluMo@s020M . . 20 ./ UND
| TOTUMO @ 0,21.0,40M | 15 UND

Carrera G44 # 48-27 Torrs 7 Suromaricana - Telafonss 323 90 33| avalisanasfavaiblenes.c



Gremio Inmoblliario
MIT. 800181084-1

AVALUO CORPORATIVO No AVE OB 2024 CAR-7-2-081 -

TOTUNO @ 0,41-0,60 M 4 UND
UVERO G 0,21-040 M # = 1 UND !
RIP) 0 0,41-0,60M # 1 UND
ESPING @ 0,21-0,40M # 3 UND
NARAMIUELO D <020 M 7 - 2 uND
MATARRATON @ £020M 7 1 s UND
HIGO @ 0.41-060 M 7 e UND
MIPED=0,20M & g ¥ UND
COCUELD @ <0,20 M _ _ 1 UND

7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatonios establecidos en la Resolucidn 620 da 2,008 del IGAC y Decrato
1420 de 1.998 se procedit & valorar el costo comercial del predio objeto de avalio an este informe:

SARTICULO to, METODDO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la tdcnica valugtorls gue busca
astabiocer & valor comercial del blen, a partic dal estudio do Bs ofedas o Mansacclones recrenfes, de
bisnes semejanies ¥ comparables af del objsio de avalus. Teles oferdas o ransaccrones deberin ser
clasificadas, anafzadas & inlsrpraladas pava legar 3 la astimacidn dal valor comaroial ™

ARTICULD 3- METODO OF COSTO DE REFOSIGCION. Es &l que busca esfablecer ef valor comerciad
ol bien obielo de avaldo o parlir de aslimar of costo {olod de o construcciin @ pracios da oy, un ben
semejante al dal abjela de avalto, v restane la depreciacion acwmutada. Al valor asl oblenda se e deba
adicionar gl valar comespondisnle af lzmeno.”

Matodologia para Valoracion de Cultivos y Espacies:

Para ef avalio de especies forestales sa tomaron en cuenta varables como la aliura comercial del drbol en
metros, el didmatro a la alura del pechi: se determing el voluman comercial por cada arbol y sa halld al valor
final tanisndo an cuanta &l valor comercial por {m3) de la maders sagun el tipo al que perenazca, Los valores

que se ienan en cuenta para cada tipo de madera sa lomaron da los valoras comarcialas que S8 ancusntran
an el mercada local.

Lag aspacies frutales se avaluaron teniendo an cuenta variables como! aspecie, Didmetro, Altura, &l costo de
establacimienio que Incluye (valor de 3 planta en vivero, ahoyado, siembra ¥ abonado), Adicionaimenta se
tomd en cuenta el rendimiento esperado en Kg por plantalaio segin las condiciones en que se encuenira al
cultivo y se relaciond con los precios hisldricos de venta por Kg tomando como referencia el informe de precios
y voldmenes mayorisias de Antiogquia. Tamiien S8 tfomd en cuenta un costo de mantenimienio que inciuye
(podas, platecs, controlas fitnsanitarios, ferilizacidn) para determinar un valor iotal por planta. Las diferenies
variables madas en cuenta para &l avalio estdn relaclonadas con las condiciones que se dan para una
hectarea da cultive,

Tomado de Avalbienes; Informe de valoracidn de cobertura vegetal e Informe complementario, proyecto Condesian Vial
Rutaal Mar. Medellin - Anthoguia,

Cnrrara G4A 8 48-27 Torre T Suramaricata - Telefonos 322 89 13 1 avalbienss@avalblenss.d d m
!
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Gremio Inmobiliario
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AVALUO CORBORATIVO No, AVEB Dp_ 2024 CAB-T-3-81

B. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA: (Método de Comparacian o de Mercado)

8.1.Relacién de Datos Obtenidos para Urbano: El sigulente cuadro conbene la informacidn general
obterida en las investigaciones realizadas sin depuracion.
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9, INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS): Aplicacian dal Artlcula 9" de la Resalucldn 620 de 2.008 dal
IGAC,

Fara el procesamianio y determinacién del valor comarcial del inmuable objeto de esie avallio comercial NO sa

aplicd dicha articuls ya qua se tuvo acceso a datos de mfarmacian de mercado

10. CALCULOS VALOR DE TERRENOD: Daterminacidn de los procedimienios y calculos estadisticos y
matematicos aplicados para la detlarminacian dal valor de temeno al predio objeto de avalio

10.1. Procesamientos Estadisticas: El siguienta analisis v calculo estadistico se realiza de conformidad &
ko dispuesto en kas Articulos 10°, 117 v 37" de la Resoluciin 620 de 2.008 del 1GAC

PROMEDIO | § 37.027.412]
. NUMERO DE DATOS 3
DESVIACION ESTANDAR | $ 2.685.301 |
COEFICIENTE DE VARIACION | 7.25

. RAIZ N | 1,73
LIMITE SUPERIOR $38.712.713

! LIMITE INFERIOR | $ 34342112




Gremio Inmobiliario
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AVALLO CORPORATIVO No. AVE_06_2024_CAB-7-2-0B1

ADOPCION DE VALOR: Se adopta el siguienta valor de terreno para cada una de las unidades fisiograficas
establacidas en & numeral 6.6 de aste informe de avalio

j Hectdrea
2 Hectarea $34.342.200

18.2. Andlisis Descriptivo: La lotalidad de los datos de mercado inmobiliano ancontrados 05 cuales
fusran procesados v analizados cuentan con condiciones v caractaristicas similares y homogeneas al
predic objeto de avalio en cuanio a pendientes, uso aciual y nommativo, ubicacldn y demas
caracieristicas, por lo cual, nos permite gue dichos detos sean comparables para la determinacion del
valor camarcial,

Los dates encontrados y ulilizados se ublcan en entomos carcanas e inmediatos, dentro del drea de
influencia del proyecia y cofredor de ubicacion del predio objeto de avalia.
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES:

El siguiente andlisis y cakul matemitico s realiza de conformidad a lo dispuesto en los Articulos
3%, 13% vy Articulo 37° numeral 9 de s Resoluckin 620 da 2 .008 del 1GAC.

11.1. Costos de Reposicion: Presupuesio de obra elaborado en software presupuestos de construccian
Construplan Nel da Legis edicion & 208,

Itam Fsama Wnidades Cantidad alar Unidad Tatal
REFLANTERD ; M ATE00 §3.943 il 5B'?WE'DL
RELLFNG MATERIAL ER SITID Ri3 566,00 533 530 51977 4380,00
VIBADIOMPAETADOR DE & TON 4] E44,00 133482 518 954 2448 00
HORA CUADRILLA A& CON PRESTADDNES HZ 4300 ¢ P51 % 165512700
Valar Totsl Tipologla ST ATE.TAZ 00
Total Cantidad 565,97 | M3

Carrora S48 # 48-2T7 Torre 7 Suramericans - Telédonos 322 88 33 | avalblenesifuvalbiahes
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Gremio Inmobiliario
MIT, BO0D181084-1

AVAL bienes

Hem Insuma Unidades Camtidad Viakor Unidad Tatal
IERLANTED b ¥ 21800 # § 2043 £ 653051700
HELLECY RAATEHLAL EM SITIODY EE| 1 6B3,00 4 34530 5 B9, 290.350,00
VIRROCOMPACTADOR OF 8 TOM H G0 % 1334837 LB DI 00
HORA CUADRRLA A& CON PRESTACIONES L 6,00 § 35741 5.17.143.506,00
Valor Totsd Tipologin $101 863.425,00/
Tetal Cantldad

Tl Cantidad

ftem Irawmo Unidades | Caentidad Walor Unidad Total
REPLANTEC bl SR04 $ 1943 % 1508 (045,00
RELLEND MATERIAL EN SITOO ni3 S48040 31530 % IR 306 M 00
VIBRDCOMPALT ADOR OF B TOM H 138,00 %131 453 5 18154 85300
HOHA CUADBILLA AA CON PRLSTACIIMES HE 135,00 + 5 5. THL § 1.500.776,00
Vabar Total Tipologla 41,45, 167,00
Total Eantidad 54261 M3
e ,=’:. - s e — T -
it InvuEna Uridades | Canticad Wialor Unidad Tatal
ALAMEBNE DE PUAS CAL. 165 u 400t 164 Matio® ¥ LE37,00 5 480 & 732 40,00
WARA DF CLAND & & BOM 1300 EUCALIFTD JN AR K] L1338 LR L]
GHARA CERCA 17 [1 0" K 15.00 £ 1E.900 § 153.500.00
HORA CLUADRILLA AA CON PRESTACITINES M IR £ 25741 £ 5.R11 SREO0
Vialor Tots! Tipalagin S6.950. 322,00
il

** hitpsf fwean hompeenter cam, co/homocanter-oofproduct S 14388 grapa-
cerca /5 LAZAR Pkid =brnest 1031 TaIkshopegoogleshopaingRgad_soiioes | RgelidsCwkCAlAapuBhACFiwAmijaMacre-
COCROUTSWDHINT_RBHCRGEY 40V e GO BG ASSu-ADMal Tul Gerho TRk AT DwE

Carrars 44 8 4837 Tarrs T Surmmathcann - Telslonas 322 98 33 § avalbienesfimoalkibe
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lvesm Indurna Unidades Coantidsd Walor Uridad Total
ALAMBRE T PUAS CAL 6.5 u 400m1 Likg Motio® 7] 74100 5 A0 £ 11588000
WARK DE CLAVD 6 A BOM (3N EUCALIFTO UK 1000 57338 4 TEAML00
ERAPN CERCA 17 |105kg]** LLr] 100 & 16900 & 50, 700,00
FOEA CUADRILLA A COM FRESTACIONES HiZ 37.00 £35741 495241700
Valor Totad Tipologia SR1BL17T.00
Total Cantidad 63,311 M

D, g O S e S S Y W R 1, R E T
= It fwises. lamee arter. com e fhameeentin Lo @ red sy SOT4 2 falamibre-de-pus-£a i re- 185-a-A00nm - 1Rkg-mottho /99143

== hitpsfeewi, hosnesenter comocohomecenter-coforoduct/ 514288/ grapa-

cerca/S 14288 Pkid=bnaest 1081 Ta3Rshop=goagleShoppingBgad_sources LEgohd o Cjws CAlAD puvBhBCE w il jahde cFi-
COCROUTsWADORT RbHCBGY gDV e DRGASSUADNat TuRGuh ot RfetieD BwE

11.2. Depreciacién: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) @ descontar del valor nuevo.
Estas frmulas relacionan el porcentaie de ta wda y el estado de conservacidn basadas en las tablas de
Fitto y Corvinl, Articulo 37" numaral 8 Resoluckan 620 da 2. 008 del 1GAC,

| vaLan i al
AL [SE | v
| ED&D WALEH ! VALOR TOTAL
LNITAD i FRAIIHOA, CALIFVCATION kB i v
tiawn | comcarro | cannoan ot IDAD | VEOA | EN W s:wni u.u::n-ﬁ: COFFICIENTE | LINITAD D ] 2 ABFTADE
| | | mpnoe | Omi | 3 OEFRDCIACIAN | MEDIDN AL it COMSTRLCCHON |
| EAEDH | s, | TOOLOGE O il SEMECADD : ANDIA |
| | PRESUPLESTD | s | o s r
| N I CALELILADD | L | | || |
CAL | TERRAPLEN c R T P Wik | WA RLE LR R Wik § L6 R FLEMEE 542 AT TIRST
| Tl T 1 . r—
CA? | TEARASLEN .'w.lrul TE] mik | miE | Rie Srimn st | LT | tils 5 r5am 5 (TS IROTST | 4 Jukp msdads o
CA3 | TERWARLEN b, fil I w3 miA | WA ] AR & il L fiil Wik i7eaun s RETRITESY | bALAMR MY |
1 | 1 i 1 i o ok = i |
Cibl | COEE & !l..".i Wl i | b I i JL. i § 14 jan 4] F | 5-,:.-_.._.4;._..4=
—_—— —— e ———— . —_— ]_— ..... —_ T_ - - _— - - _— - __-__.___.:
CAS. | CEmCA LY : W E M | 30 2 ll 10.50% f15 L [N J UL AL |
|
=

VALOR TOTAL
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AVALUO CORPORATIVO No, AVB_D6_2024 CAB-7.2.0B1

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

Gramio Inmobiliario
MIT. 800181084-1

ABRAZAPALO @ 5 0,20 M 2 UND $7.422) 614,844 |
ABRAZAPALO @ 0,21-0,40 M 6§ | UND 3 39.564 §237.504
ABRAZAPALD @ 0,41-0,60 M 1 | LIND $ 109.956 | $ 109.956 |
ABRAZAPALO @ 0,81-1,00 M 1 UND §178.120 $178.129 |
CAMPAND D 0,20 M 3 LUND $12370 537110
CAMPANO @ 0,21-0,40 M B UND $ B9.064 | § 534384
CAMPANOD O 0,41-0,60 M 4 LIND § 247,401 | § 989,604
| CEIBA TOLUA @ 0,21-0,40 M 1 UND §299.627 $ 299.627
| CEIBA TOLUA @ 0,41-0,60 M 1 LIND 5 832.298 5 1,664,596
ABRAZAFALO @ 0,61-0,80 M 1 LIND 51,185.217 51165217
| GUACAMAYD @ < 0,20 M 2 LUND $7.422 514,844
JOBO® 50,20 M 1 LUND $7.422 57412
 NIFI D <0,20 M £ UND 52.968 511876
| OREJERD @ £ 0,20 M 2 LND 5 6,896 518,792
| OREJERO ® 0,21-0,40 M 1 LUND 589,064 $ 89,064
[ PALMA AMARGA © 50,20 M 37 UND 5 30,000 51.110.000
FALMA AMARGA @ 0,21-0,40 M 47 | uND § 40,000 § 1.880.000
PALMA AMARGA @ 0,41-0,60 M % UND < 50,000 $ 1.300.000
PALMA AMARGA @ 0,61-0,80 M 3 UND 5 60.000 § 180.000
| PALMA AMARGA @ 0,81-1,00 M 3 _UND 5 70.000 § 210,000
PINTAMOND @ £ 0,20 M 12 UND § 2.959 $ 35,628
PINTAMONO @ 0,21-0,40 M 14 |  unp 519.792 5 277.088
PINTAMONO @ 0,41-0,60 M 5 UND $ 65974 § 325,870
RABO DE IGUANA @ < 0,20 M E UND $16700|  $16.700]
ROBLE @ £ 0,20(M 17 UND $37.453 $1.385.761
ROBLE® 0,21-0.40M 1 UND _S269665| 55661965
ROBLE © 0,41-0,60 M 1 UND § 749,068 § §.239.748
ROBLE @ 0,61-0,80 M a UND § 1.048.696 $4.194.784
TOTUMO D <020M 20 UND $4.945 5 98,960 |
TOTUMO @ 0,21-0,40 M 18 UND 539584 5712512
TOTUMO @ 0,41-0,60 M 4 UND § 109,956 S 439 824
UVERQ @ 0,21-0,40 M 1 UND $19.792 5 19.792
NPl @ 0,41-0,60 M F — UND $65.974 5 65.974
ESPING @ 0,21-040M 3 UND §19792 |  $359.376|
NARANJUELO @ 50,20 M 22 UND $11.133 5 244,926
MATARRATON @ < 0,20 M 6 UND 54,948 5 39,688
HIGO @ 0,41-0,60 M 2 LUND £ 109,956 § 219,912
FIP| @ 0,20 M 5 UND $ 2,969 5 14,845
COCUELO @5 0,20M s UND $ 4,948 5 4,948
VALOR TOTAL v
14
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AVALUD CORPORATIVO No. AVE_06_ 2004 CAB-7-2-081

11. CONSIDERACIONES GENERALES:

- La delerminacion del valor comearcial unitano es adoplado de acuerda & I8 investigacion del mercado
inmabiliario, tenlendo en cuanta las condicionas da uso actual v normativo,

El predio objeta de avalin y los predios en su entormo presentan condiciones para el uso agropecuario
gin ninguna condicion adickonal,

- Para la determinacion del valor sa analizg el uso normativo, las condiclonas fisicas dal predio,
infraestructura urbana y destinacion actual, constatando que al momento de |a elaboracion de esie informa da
availo el predio no cuanta con ningln tipo de intervencidn ni desarralls urbanistico y que su destinacian y
desarrollo aciual corrasponden a un predio netamants agropecuario,

14. RESULTADO DEL AVALUOD:

Luego de anafizar las caracteristicas del inmueble, al resultado obtenlido por las matodologlas valuatorias
utilizadas y la experiencia prolesional. realizo la sigulenta valoracidn:

i Terreno (Unidad Fisiogrifica 1) A b, 7RG 00 2 3T000.000 |© 3 247.959.200¢
I

T
. Terreno (Unidad Fisiogrdtica 2) Ha 0,605351 534.342.200 | 5 20.789.085

Construcciones Anecas & 397 GRE 676 S 292.6BR.676 |

4 Cultivos y Especies | 6L | $32107.370|  $32.107.270}

55’935442!1I;

Valoer en Letras: Cuinfentos noventa v res millones gquenientos cuaranta y cuatro mil dosclentos treinta y un
pesas mil

Cordialmente,

iCA DS --a—-:':lu

Vs £ AT AN 2
[

.Iar\._u--:_'-r.a--u‘)/:
YAy

At Hatetem) " i,
MONICA FERLIN CASTANOD NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Representants |egal Avaluador Profesional

R.AA AVAL-T1.332 367

L L".‘...,.J:f'- e A—
JURN EAMILD FRANED
Miambro Comité de Avaldos
RAGA. AVAL-T1.782 558

o —
Carrern S48 8 48-27 Torre 7 Soramaencana - Telédfonos 322 9933 /| avalblenesifiavalbie ?r‘lﬁl ':“:-1 5 15
. £
Ill

\_,?:-f‘ 2 ,ﬂsvzl‘[



AVALUO CORPORAT

VO No, AV3

5 AT A
2024 CAB-T-2-081

- AVAL Hisime s

Gremio Inmaobiliario
MNIT, BO01E10684-1

REGISTRO FOTOGRAFICO.

vim BdA B AB-2T

IFEfEEreEanE - Taldionos 338 9% 258 vy ATEn s mund b I'l--..ﬂﬂl'rl



CORPORATIVO B

Gremio Inmabiliario
NIT. BO0164064-1

altvianas@ovalbionds om o



AVAL Hianas

Gremio Inmobiliario
MIT. 8001E1064-1

AVALUO CORPORATIVO Na. AVE_06_2024_CAB-7-2-D81

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmuebla: Lole
Direccién: Porcian A Vereda: Covefias; Municipio: Santiago de Toli; Departamento: Sucre; Pais: Colombia.
Cedula Catastral: 70-820-00-02-00-00-0001-0170-0-00-00-0000
Titulo de Adguisiclon No, Escritura Publica No. 3055 del 28/12/2000 Notara 2° de Sinoelajo.
Matricula inmobiliaria No, 340-26855

Propietarios: Manusl Antonio Ezguada Banllaz C.C. 978,242

. VALORACION COMERCIAL.

5£247.959.200
§ 20.7808.085

| TE"FEH'.'I 1U"||dad Fus.lngrn!'t:;l 1]

4 37000000
534 342,200

| TEI"TEI'ID {Unidad Fisiogrifica 2) i, En.'.l5551

i Construccionas Anexas 3 4 792 GBB.E7G : L7092 GRE.GTE

i | Cultivas ¥ Fapecies | Gl $32.107.270 |

Valor en Letras: Quinlentas novents y tres millones quiniantos cuarenta y cuatro mil dosclentos treinta v un
pasas mi

$32.107.270

* 593.544.231

Cordiaimenta,

— !__.-'"
AOIC A IHES S pa——— g g i el
FERLI £ 45T AR e gl fieo s f’
1
‘ 1 Lr‘
ey v - "J’/Z’
MONICA FERLIN CASTAND mr:uu.s ESTEBAN FRANCO
Represanianta Lagal Avalurdor Pralesicnal
RoAch, AVAL-T1.332.367
===y
g f__,,
HAAN CANGL DL et L
TRANCES TR nf w
JUAN I:AMILD FRANCO
Miembro Comité de Avallos
R.ALA. AVAL-71.782.559
=T
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RADICADO No. AVE_06_2024_CAB-7-2-081

ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indamnizacionas econdmicas se liguidaran de conformidad con |las disposiciones de [a Resolucion
898 de 2.014 del IGAC

I IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote

Direccidn: Porcion A;"Vereda: Covefias: Municipio: Santiago de Told. Departamento: Sucre. Pais:
Colombia

Cedula Catastral: 70-820-00-02-00-00-0001-0170-0-00-00-0000

Titulo de Adquisicion No. Escritura Publica No. 3055 del 29/12/2000 Notana 2° de Sincelejo. <
Matricula inmobiliaria No. 340-2625%

C.C 978242

Propietarios: Manuel Antonioc Ezgueda Benitez -

CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

1 Hojas Protooolo § 5.000,00 5 100.000,00
2 Coptas Promoolo 5 5.000,00 20,00 % 100.000,00
3 | Actos con cuantia superiara § 234,500 3 x.1.000 100% 5 1.780.632,69
|4 | Biometria 5 4.400,00 1,00 5 B.200,00
5 Autenticidad de firmas 5 2.500,00 .00 5 5.200,00
Autenticacion Firma cuando &l documeanto tieng mas
2] de i folko 10,00% 2,00 551!!,5‘
7 Firrna Digital & 9.400,00 2,00 5 18.800,00
Cuando el documento tiene varios follos {valor firma
| digital, por el 10% de 5 9.400, por cada fallo del 10,00% 20,00 518.800,00
documento
_ samise
9 Iva Derachos Notariales 19% 5 386.223,01
10 | Recaudos 2024 5 65.000,00 1 565.000,00
11 | Derechos Registrales B | 12,06 % 1000 57.158.143,43
12| Retencion en la Fuente L0 | _ 5$5935.442.31
13 | Folios de Matricula 5 &3.100,00 F 5 44.200,00
14 | Rentas Deparamentales 1,05% S6.232.21443
2 - e
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RADICADD No. AVE_D6_2024 CAB-7-2-081

. CONSIDERACIONES.
- El calculo de los valores indicados en el numeral antenior se realzd conforme a los dispuesto en
las Resoluciones Mo 00376 del 19 de Enero de 2.024, No. 00453 del 22 de Enero de 2.024 y Na.
00773 del 28 de Enero de 2024, expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro.

- L& base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del
avalio comercial,

- El valor contenido en la liquidacion de gastos notariales es un eslimativo, pues los valores
pueden sufrir modificaciones al momento de su fiquidacidn final por parte de la Notaria y dependiendo
del numero de hojas que contenga finalmente la escritura publica de venta

- [El salario minimo utiizado en los presantas calculos es el estipulado en el Decrete Macional
2292 de 2023, el cual fija un valor de § 1.300 000= pesos colombianos moneda cornente

IV. CALCULO LUCRO CESANTE: No aplica

No se recibié ningdn tipo de documentacion soporte que evidenciara algun tipo de actividad comercial o
renta que pudiese ser objeto de valoracidn &n este lem.

V. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DAND EMERGENTE - Gastos de Notariado y Registro 5 21.B53.976 | ver Mumeral. I
LUCRO CESANTE 50| NO APLICA

PRGNS I sassasns ==

Valor en Letras: Veintitin millones ochocientos cincuenta y tres mil novecientos setenta y seis pesos m/l.

Total Indemnizacion en S.M.M.LV.: [ 16,81

Fin del documenta.

Carrera B4A # 48-27 Tarre T Suramericana - Telefonos 322 99 33/ avalbienes@a
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