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Monteria, Cordoba CORRESPONDENCIA ENVIADA -
RUTA AL MAR

Radicado: 48-1475-20201118004819
Fecha: 18/11/2020 09:31:18 a. m.
Sefor: Usuario: sandra.diaz

. CATEGORIA: EXTERNA
JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ

Lote de Terreno
Santiago de Tolu — Sucre
Abscisa Inicial K41+529,62 D y Abscisa Final K41+544,94 D

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14
DE OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO,
OPERACION Y MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL
PARA LA CONEXION DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA -
BOLIVAR”.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO -OFERTA FORMAL DE COMPRA CON
RADICADO N° 48-147S5-20200629003278 DE FECHA 29 DE JUNIO DE
2020.

Cordial saludo,

En razén a que el escrito de citaciéon con radicado N° 48-147S5-20200629003279 de fecha
29 de junio de 2020, presentado por la Concesién Ruta al Mar S.A.S, instandolo a
comparecer a notificarse de la oferta formal de compra contenida en el escrito con radicado
N°48-147S-20200629003278 de fecha 29 de junio de 2020, sobre el inmueble identificado
con el numero de Matricula N°340-32160, denominado Lote de Terreno, ubicado en
jurisdiccion del Municipio de Santiago de Told, Departamento de Sucre, sobre la que se
encuentra ubicada un area de terreno requerida para la gjecucion del Proyecto Conexién
Antioquia- Bolivar, Tal y como consta en la guia de SERVIENTREGA N°9110625183, la
cual fue devuelta, no ha cumplido su objetivo de surtir la notificacion personal, se procede
a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cddigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de
Diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.AS expidio el escrito con radicado N°48-147S-
20200629003278 de fecha 29 de junio de 2020, que contiene la Oferta Formal de
Compra “Comunicacién por la cual se presenta LA OFERTA FORMAL DE COMPRA y
se dispone la adquisicién de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras,
cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor
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extension denominado Lote de Terreno, ubicado en jurisdiccion del Municipio de
Santiago de Tolu, Departamento de Sucre, identificado con la Cédula Catastral N°
708200002000000010342000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria N° 340-32160
Predio identificado con la ficha predial No. CAB-6-3-002L. Ubicado en el Sector
Coverfias-Told”.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado Lote de
Terreno, ubicado en el Municipio de Santiago de Tolu-Sucre, a fin de notificarle al sefior
JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ I|a oferta formal de compra N°48-147S-
20200629003278 de fecha 29 de junio de 2020.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta formal de compra contenida en el escrito
con radicado N°48-147S-20200629003278 de fecha 29 de junio de 2020, no procede
ningun recurso, y la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro
de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388
de 1997 y 75 del Coédigo de procedimiento administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Acompafamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avallo, Ficha Predial, Plano de afectacién predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

Rl Al

PAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO
Coordinadora gredial

Proyecto: SPDV
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica la oferta formal de compra N°48-147S-
20200629003278 de fecha 29 de junio de 2020, al sefior JAIME ALBERTO PINEDA
GOMEZ y se fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesién Ruta
al Mar S.A'S, alas 7:00 a.m. del dia _20 ncuiembie 7500

e

Cargo: CQORDINADORA PREDIA

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, a las 6:00 p.m. del 26 oucmbhe 2500 , por cuanto
ha transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacion de la oferta formal
N°48-1478-20200629003278 de fecha 29 de junio de 2020 al sefior JAIME ALBERTO
PINEDA GOMEZ - conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011

e ) N
Firma: /M — kj
Cargo: ORDINADORA PREDJIAL
1

i
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Sefior: ' i " 100726 T3 p
JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ oy i oL
Predio Lote de Terreno
Vereda Santiago de Tolu
Told - Sucre

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N°016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR”.

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/Q ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HACE PARTE DE UN PREDO EN MAYOR
EXTENSION DENOMINADO LOTE DE TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA
SANTIAGO DE TOLU, DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE TOLU,
DEPARTAMENTO DE SUCRE, IDENTIFICADO CON LA CEDULA CATASTRAL
N°708200002000000010342000000000 Y DEL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA N°340-32160 DE LA OFICINA DE REGISTRQ DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE SINCELEJO. PREDIO IDENTIFICADO CON LA FICHA PREDIAL
NO. CAB-6-3-002L. UBICADO EN EL SECTOR COVENAS - TOLU.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de Ia
Resolucién No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de
utilidad pUblica e interés social el Proyecto “Antioquia - Bolivar".

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramierto, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia - Bolivar".

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delego en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo

2018.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido

dentro del area de intervencign del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva Ia presente
Oferta Formal de Compra.
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A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-6-3-002L
Fecha de ficha 29 -09- 2017
Tramo / Unidad funcional UFI 6 Subsector 3

Area de terreno requerida (m2/ha) 30,76 M2

Abscisa inicial K 41+529,62 D
Abscisa final K 41+544,94 D
Municipio Told
Departamento Sucre

Folio de Matricula Inmobiliaria 340-32160
ORIP Sincelejo
Cédula Catastral 708200002000000010342000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura publica N° 1301 del 26 de abril de 2013 de la Notaria Cuarta de Medellin, y son los siguientes:

" Por el NORTE: Con predio de Javier Puerta Caraballo hoy de sus sucesores y mide cincuenta (50.00) metros:
Por el SUR: Con predio de JAVIER Puerta Caraballo hoy de sus sucesores y mide cincuenta (50.00) metros;
Por el ESTE: Con carretera Tolu-Covefas y mide quince (15.00) metros; Y POR EL oeste: Con predio de
JAVIER Puerta Caraballo hoy de sus sucesores y mide quince (15,00) metros”

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-32160 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, el &rea requerida es propiedad de:

Naiese N° de Tipo de Tipo de N° de Entidad - Ciudad

a cal Identificacién  adquisicion documento  documento  Notaria Notaria
JAIME ALBERTO (. C.70.085.797 Escritura 21 del 20 de et TolU-
PINEDAGOMEZ g Medelln . """ 2™ Pubica  enerode 2012 " Sucre

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
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Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-6-3-002L:

- DOCUMENTO AREA DE TERRENO
i Total: 750.00 M2
Requerida: 30,76 M2
Ficha Predial No. CAB-6-3-002L Remanente: 0,00 M2
Sobrante: 719,24 M?
Total Requerida: 30,76 M?__m_' ]

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita;

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
| NORTE 1.99m  ICon JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ, Puntos 1 al 2.
SUR 1.86 m Con JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ, Puntos 3 al 4.
F ORIENTE 1549 m  |Con JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ, Puntos 2 al 3.
OCCIDENTE 1545m  |Con Via existente Covefas - Tolt, Puntos 4 al 1.

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, construcciones anexas y especies requeridas, de
acuerdo con el Avalio Comercial No. CAB-6-3-002L de fecha 8 de noviembre de 2019, elaborado por Lonja
Inmobiliaria de Bogota D.C., de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9% de 1989, el
articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes,
se determin que el pago total del predio de adquisicion es DIEZ MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y OCHO
MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.578.224),

Por concepto de Valor de Terreno, a favor del Propietario; la suma DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS
OCHENTA Y NUEVE MIL CIENTO SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.489.160)

|{CAB-6-3-002L

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | susTotaL
TERRENO

TERRENO [ m T 50w ] § 341.000 $ 10.489.160
{TOTAL TERRENO $ 10,489,160

Por concepto de Valor de Cultivos y Especies, a favor del Propietario: Ia suma DE OCHENTA Y NUEVE MIL
SESENTA'Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($89.064),
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CALCULO CULTIVO Y ESPECIES ik
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD |CANTIDAD VALORUNIT.  |VALOR TOTAL
Campano, 0 0,21m ~0.40m Un 1 $ 85,064 $89.084
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 89,064

El pago total del precio de la adquisicion es de DIEZ MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.578.224),

CAB-6-3-002L

DESCRIPCION | unioaD | DiMeNsION | vALORuNITARID | suBTOTAL
TERREND
TERRENO | m | s ] $ 341,000 $ 10,489,160
TOTAL TERRENO § 10,489,160
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 89,064
TOTAL AVALUO $ 10,578,224

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
la legalizacién de la escritura plblica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al estado del
predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesién Ruta al Mar S.A.S. a titulo de

indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que ese
cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario del
inmueble objeto de adquisicidn por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte serd
irrevocable; asi pues, se anexa a esta oferta dicho documento y se reitera la solicitud al propietario para su
otorgamiento.

F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE
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El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo IIl de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VI de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad con relacién a la Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacion escrita a la Oficina de Gestion Predial de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, ubicada en
'a cludad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jeronimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo ala Planta de Bavaria, teléfono 310 449 0959 ¢ al correo electrénico
maira.vergara@elcondor.com.

En todo caso, sera obligacién legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Publica.

Contra la presente comunicacion, no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto en los Articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suelo, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalto Comercial No. 6-3-002L de fecha 8 de noviembre
de 2019, elaborado por Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C., las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y
la Expropiacion Judicial, y el formato de Permiso de Intervencion Voluntario.

(Corgiaimente, /

L (J)\‘LL“’\ \jL \
GLORIA PATRICIA GARCIA RUIZ

'Segundo Suplente del Representante Legal
Concesion Ruta al Mar

v

Anexo: Loenunciadoen _ folios

cC: Archivo (Sin anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Lerica, Propietario y Expediente predial,
Elabaro MAVA,

Reviso Joov _{,_:.’,, -

7, /
o
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBRON

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

BARRIO:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

PREDIO CAB-6-3-002L

LOTE DE TERRENO

LOTE DE TERRENO

SANTIAGO DE TOLU

SANTIAGO DE TOLU

SUCRE

CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S.

BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 8 DE 2019

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Telefax:

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogots D.C. Colombia
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/ Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 %g-

MIEEAHROS

PREDIO CAB-6-3-002L

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaluo.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
SECTOR o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
0. Uso Actual Del Inmueble.
1. Uso Por Norma.
2. Informacién Catastral.
3. Fecha visita al predio.
4. Fecha del informe de avallo.
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DOCUMENTOS 2

3. INFORMACION JURIDICA
3.1, Propietario

3. Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
34, Observaciones juridicas

4., DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5. Servicios publicos

4.6. Servicios comunales

4.7. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1.  Ubicacién
6.2. Area del terreno

6.3. Linderos /\

b] \
158 C Rf }
Telefax:

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Bogota D.C. Colombia
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6.4,
6.5.
6.6.
6.7.
6.8.
6.9.

7.
8.
8.1.
8.2.

9.
8.1.

10.
10.1.
10.2.
1.
11.1.
11.2.
2.
12.1.
1.2,
13.
14.
15.

16.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Vias de acceso al predio
Servicios publicos

Areas construidas
Caracteristicas constructivas
Anexos, otras construcciones
Cultivos y especies

METODOS VALUATORIOS
INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

Relacion de ofertas obtenidas
Depuracion del mercado

INVESTIGACION DIRECTA

o
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A VTRROS

PREDIO CAB-6-3-002L

Procesamiento estadistico (investigacién directa)

CALCULOS VALOR TERRENO

Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
Costos de reposicion
Depreciacion (fitto y corvini)

CALCULO VALOR ANEXOS
Costos de reposiciéon
Depreciacion (fitto y corvini)

CULTIVOS Y ESPECIES

CONSIDERACIONES GENERALES

RESULTADO DE AVALUO

DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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! 1. INFORMACION GENERAL
: 1.1. Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S. 13 de Septiembre de 2019.
; 1.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno.
1.3. Tipo de avaluo: Avalué comercial corporativo.
1.4. Marco Juridico: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.
1.5. Departamento: Sucre.
1.6. Municipio: SANTIAGO DE TOLU.
1.7. SECTOR o barrio: Santiago de Tolu.
1.8. Direccion del inmueble: LOTE DE TERRENO 3
1.9. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K041+528,62 D y abscisa final

K41+544,94 D. -
1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccién del inmueble se

encontré que el predio tiene un uso de ZONA DE DESARROLLO TURISTICO
SUR (ZDTS)

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por la
secretaria de planeacion del municipio de SANTIAGO DE TOLU, el predio se
encuentra en uso ZONA DE DESARROLLO TURISTICO SUR (ZDTS). 4

1.12. Informacion Catastral:

Departamento 70- Sucre

Municipio 820 - TOLU

Cedula. Catastral actual 70-820-00-02-00-00-0001-0342-0-00-00-0000
Area de terreno 750 m? de la totalidad del predio

Area de construccién 0,0 m? de la totalidad del predio

Avaluo Catastral Ano 2019 $ 1,525,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, vigencia 2019.

1.13. Fecha visita al predio: 17 de septiembre de 2019. Solamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avalio. 8 de noviembre de 2019.

m
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2. DOCUMENTOS
2.1. Documentos suministrados
- Ficha predial del predio CAB-6-3-002L, elaborado el 29 de Septiembre de
2017.
- Certificado de tradicion y libertad, expedido el 02 de Septiembre de 2019
- Escritura publica N° 1301 del 26 de abril de 2013 otorgada por la Notaria
Cuarta de Medellin Antioquia
- Certificado catastral, 05 de septiembre de 2019.
- Plano de afectacion predial, elaborado el 29 de Septiembre de 2017
- Registro 1y 2
- Estudio de titulos del predio CAB-6-3-002L, elaborado el 29 de Septiembre
de 2017.
2.2. Documentos consultados
- Consulta catastral del predio.
3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario: JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ C.C. 70.085.797
Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-6-3-002L, 29 de Septiembre de 2017.
. Titulo de adquisicién: Escritura publica N° 1301 del 26 de abril de 2013
otorgada por la Notaria Cuarta de Medellin Antioquia. 5
3.2. Matricula inmobiliaria: 340-32160.~
3.3. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
No 340-32160, sobre el predio objeto de avalué no recae ninguna limitacién al
dominio o gravamen que afecte la ejecucion de cualquier nuevo juicio.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. Delimitacion del sector: El predio se encuentra en el barrio Santiago de Tolu,
en el sector Zona Puerto Viejo, se ubica geograficamente al sur del perimetro
urbano del municipio Santiago De Tolu, y limita al norte con el sector de la Zona
De Palo Blanco, al sur con la Ciénaga La Caimanera, al oriente con el sector
rural del municipio de Santiago de Tolu, al occidente con el sector maritimo. '

1 Pagina oficial del municipio, http://www.santiagodetolu-sucre.gov.co/ /'\
'ﬁ(j ’
) R .
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LOCALIZACION MUNICIPIO SANTIAGO DE TOLU - SUCRE
(o R SECTOR SANTIAGO DE TOLU
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Fuente: Google maps, Consulta: 20 de Septiembre de 2019, 6

https:/imww.google.com.co/maps/place/Cove%

4.2. Actividad predominante: En el sector se evidencian predios con destinacion
residencial turistica y comercial. ?

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avalto es de topografia plana del
0 al 7%.

4.4, Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico célido. La temperatura promedio del sector
es de 29°C.3. el municipio se encuentra a 2 msnm?, presenta precipitacion anual
promedio de 1129 mm?.

4.5. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto mediante
aljibes y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion.

2 |bid.
3 Ibid.
4 |bid.
5 Centro de Observaciones Oceanograficas e Hidrograficas: www.cioh.org.co.
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4.6. Servicios comunales: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Santiago De Tolu.

4.7. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al sur del perimetro urbano
del Municipio de Santiago De Tolu -~ Sucre; para desplazarse al sector se
utiliza transporte vehicular por via intermunicipal entre Covefias y Santiago de
Tolu, la frecuencia de transporte en el sector es de 15 minutos.

3. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1.  Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de SANTIAGO DE TOLU - Sucre, aprobado mediante
Acuerdo 010 del 29 de Diciembre del 2000, el predio objeto de avalio se
encuentra ubicado en el perimetro urbano cuyo uso es ZONA DE DESARROLLO
TURISTICO SUR (ZDTS).

Tipo de Uso Uso
. Principal Actividad turistica; utilizacién recreacional.
Permitido Recreo concentrado; camping, bafio, actividades T
nauticas, embarcaderos
Restringido Todos los demas.
| Prohibido Mineria.
. Conflictos de Sin Conflictos.
' Uso
Zona de Via Nacional
Proteccion
Licencia Sin Informacién.
Urbanistica

Fuente: Certificado de Uso de Suelo.

4
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e )
Fuente: Mapa de usos del suelo Zona Urbana — Municipio de SANTIAGO DE TOLU

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacién: Se trata de un predio ubicado en el barrio Santiago de Tolu sector
Zona Puerto Viejo , el cual se encuentra dentro del perimetro urbano del

municipio de SANTIAGO DE TOLU — Sucre. Se accede por via intermunicipal.
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UBICACION DEL PREDIO

® ..

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 18 de Septiembre de 2019

www.google.earth.com.co

respecto a su terreno:

Area del terreno: El predio objeto de avaltio presenta las siguientes dimensiones

| AREA TOTAL TERRENO: “ 750,00 m? ]
. AREA REQUERIDA: -30,76 m?. |
AREA REMANENTE: 70.00 m2
AREA SOBRANTE: 71924 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 2076 m2

Fuente: Ficha predial CAB-6-3-002L, 29 de Septiembre de 2017.

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicién se
relacionan a continuacioén:

LINDEROS | LONGITUD

COLINDANTES l

NORTE ‘1,99 m Con JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ, Puntos 1 al 2 - |
& SUR 1,86 m Con JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ, Puntos 3 al 4.~ |
ORIENTE 1549 m Con JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ, Puntos 2 al 3 i
OCCIDENTE 15,45 m Con Via existente Covefias - Tolu. Puntos 4 al 1. }

Fuente: Ficha predial CAB-6-3-002L, 29 de Septiembre de 2017. "

6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avaluo tiene frente sobre la via
Nacional de primer orden que conduce de Covefas a Told, la cual se encuentray

en buen estado.

4y
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6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con acometida de acueducto y energia
eléctrica.

6.6. Areas construidas: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.7. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

6.8. Anexos, otras construcciones: La franja objeto de adquisicién predial no
presenta construcciones tipificadas como anexo.

6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisiciéon predial al momento de
visita presenta como cobertura vegetal.

Descripcion Cantidad
Campano, D 0,21m - 0 0 40m tun ~

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo

a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la 10
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de Septiembre de

2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. Meétodo comparacién de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

7.2. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.
7.3. Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies: Para el avalio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del &\
arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determiné el volumen 7 4 k%g
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comercial por cada arbol y se hallo el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segin el tipo al que
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de
madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el
mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomdé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios
historicos de venta por kg tomando como referencia informacién del SIPSA.
También se tom6 en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizaciéon para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta 7%
al mar.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacion de ofertas obtenidas:

ESTUDIO DE MERCADO SANTIAGO DE TOL U URBANQ SECTOR PUERTO VIEJO URBANO
TEL UBICACION - SECTOR - DIRECCION - AREA oy
TEM | onTACTO NOMBRE CONTACTO e VEGEDA phpriptsins VALOR OFERTA re-::.z'uo CDNIII‘I'I,UIDA
1 3017478083 Sofia Ascudillo Santiago de Tolu LalLoma Casa § 800,000,000 1,800 360
2 3042120500 Margarita Salazar Santiago de Tolu LaLoma Casa $ 400,000,000 1,000 200
3 | 3146675685 Orlando Mila Santiago de Tolu LaLoma Casa $§ 110,000,000 123 75
4 | 3117341745 Kelly Caraballo Santiago de Tolu Laloma lote $ 1,000,000,000 2,500 0

8.2. Depuracion del mercado:

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avallio, se encontrd cuatro ofertas representativas en la
zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO SANTIAGD D€ TOLU URRANO SECTOR PUERTO VIELO URBAND

wacacibe aneTon - Bmeccion VaLoR hoaonsd SHETRCCINS

T | TR CONTACTO nowW A coNTAET frevrednecel parhbary ey e VALOR OFERTA ARSITARD

] Sotller - a s e AREA (=) VALOR m ") AREA (m1) VALOR /=3 | VALOR TOTAL
3017478083 Soha Mastio Sankaqe de Tow | LaLama Cana $__ AO0DO00000 [§ 776000000 | VABOD ESIRIE 00 1 $00000 | 8 180.000000
3042120500 Margants Sats e Sansago ce Tom | aLoma Cana 5 400000000 [ § 392 000 000 1 000 8 312 poo 0.0 1] 400000 | § 8¢ .000 000

E) At46a75605 —— Ortanda Wita SMIA,o da Tow La Loma Casa s 110000000 | § 99 000 000 o 1230 )l:! 902 180 13 115000 [ § $3 625 000

[ & | avirsatras Xn#y Carnpaito Sansago ce Tow | LaLoma o 3 _ 1000000000 |§ 980000000 | 18000 352 000 (Y] 1 s

ARITUETICA 334100399 e—

R DESVACION ESTANDAR 2475437 |LMTESUPERIOR | § 368.787.74]

COEFICIENTE DE VARUCION — 736% _ |[LMTEWFEROR | §316.348.02) .
VALOR ADOPTADO | $341000 | 3
)
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9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacién)

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m?
1 La Loma Casa $ 331,111
2 La Loma Casa $ 312,000
3 La Loma Casa $ 368,902
4 La Loma lote S 352,000
PROMEDIO $ 341,003.39
DESVIACION ESTANDAR $ 24,754.37
COEF DE VARIACION 7.26% 12
LIMITE SUPERIOR $ 365,757.76
LIMITE INFERIOR $ 316,249.02
Se adopta el siguiente valor de terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
TERRENO M2 $ 341.000 -

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado.

Oferta 1: Lote de terreno de 1800 m2, cuenta con varias cabafias pequefias con
uso turistico, con una topografia plana, sector La Loma, cuenta con disponibilidad
de servicios publicos y aljibes.

Oferta 2: Lote de terreno de 1000 m2, cuenta con una construcciéon para uso
turistico con 4 bafos, 2 habitaciones y cocina, con una topografia plana, sector La

Loma, cuenta con disponibilidad de servicios publicos y aljibes.
e ‘Lg
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Oferta 3: Lote de terreno de 123 m2, cuenta con una construccién para uso turistico
con 1 bafos, 3 habitaciones, cocina y patio, con una topografia plana, sector La
Loma, cuenta con disponibilidad de servicios publicos y aljibes.

Oferta 4: Lote de terreno de 2500 m2, con una topografia plana, sector La Loma,
ideal para un desarrollo turistico, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposicion:

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
11.2. Depreciacion Fitto y Corvini

La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.
12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicién:

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones anexas.
12.2. Depreciacion Fitto y Corvini

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones anexas.
13. CALCULOS DEL VALOR DE CULTIVOS Y ESPECIES: La franja objeto de avaluo

presenta al momento de la visita las siguiente especies 13
CALCULO CULTIVO Y ESPECIES
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD |CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL
Campano, @ 0,21m - 0,40m Un 1 $ 89,064 $89,064| 7
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES § 89,064

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

» El predio presenta una ubicacion sin frente sobre una via carreteable, se accede
a este por servidumbre de transito.

+ Elpredio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.

» El desarrollo econdmico del sector se basa principalmente en usos residenciales
y comerciales.

+ De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como "
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del ﬂ

mercado inmobiliario comparable. &y

v
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e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de ~
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho ~
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

14
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

%. ',i}"l:::

MIEEMBROS

PREDIO CAB-6-3-002L

CAB-6-3-002L

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO | suB ToTAL
TERRENO
TERRENO [ m T 3076 ] $ 341,000 $ 10,489,160
TOTAL TERRENO $ 10,489,160
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 89,064
TOTAL AVALUO $10,578,224

TOTAL AVALUO: DIEZ MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y OCHO MIL

DOSCIENTOS  VEINTICUATRO
($10.578.224.00).

Bogota, D.C., 8 de noviembre de 2019.,
Cordialmente,

//

DIEGO'MON RODRIGUEZ

’)prese/rwhtetegal

_Perito Avaluador
" RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avallios

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

PESOS MONEDA CORRIENTE ~

5

“A 15
\ 0 AI‘R PIN g()jor
R%&s AVAL-1014242133

Telefax: 61 '

Avenlda (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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MHEEAIRIGON

PREDIO CAB-6-3-002L

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
8.1, ENTORNO

ENTORNO ENTORNO

VISTA
s 70

16

ESPECIES

N
e

SECRG

IQ!Q!Q!LM
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEENHROS

PREDIO CAB-6-3-002L

16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccion: Lote de terreno.
SECTOR/Barrio: Santiago de Tolu
Municipio: SANTIAGO DE TOLU
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-820-00-02-00-00-0001-0342-0-00-00-0000
Titulos de adquisicién: Escritura publica N° 1301 del 26 ‘de abril de
2013 otorgada por la Notaria Cuarta de Medellin Antioquia.
Matricula Inmobiliaria: 340-32160. .
Propietario: JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ C.C. 70.085.797

I. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucién 898 y 1044 de 2.014

del IGAC, y lo dispuesto en la resolucidén No 691 de enero 24 de 2019

“Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del
ejercicio de la funcion notarial”, se liquida el siguiente calculo estimado de

gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el numero de 17
hojas protocolo, las copias de estas y el nimero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar.

sMimv-2019 | $828.116,00 q
VALOR BASE LIQUIDACION $10.578.224
ITEM ' CONCEPTO TARIFA | CANTIDAD SUBTOTAL
1 Derechos Notariales 0,30% $31.735
2 Hojas Protocolo $3.700,00 20 $74.000,00
3 Copias Protocolo $3.700,00 40 $148.000,00
TOTAL ANTE DEL IVA $253.734,67
4 Iva derechos notariales 19% 548.210
5 Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2019) 2,25% $18.600
6 Derechos registrales 0,00471 $49.823,44
7 Retencion en la Fuente 1,00% $105.782
8 Folios de matriculas S 20.500,00 2 $41.000
9 Rentas departamentales 1,05% $111.071
SUBTOTAL $374,487
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $628.221

“CORFELONJAS”

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia
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_ Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Vg,

MIEEMIRROS

PREDIO CAB-6-3-002L

.  CONSIDERACIONES

- El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizd
conforme a lo dispuesto en la resolucién No. No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el célculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avalio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y registro (Esxritura de compraventa y registro). $628.221 |Ver Cuadro Numeral ||

. No Apli i
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S e b o
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ No Aplica compensacion por
objeto de adquisicion, este concepto
: y No Aplica ¢ i
4, Perdida de utilidad por otras actividades economicas. 5 iy ook 18

este concepto

Total indemr BT
A C g
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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MIENIBROS

PREDIO CAB-6-3-002L

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones.
Direccion: Lote de terreno. -
SECTOR/Barrio: Santiago de Tolu.
Municipio: Santiago De Tolu.
Departamento: Sucre.
Cedula catastral: 70-820-00-02-00-00-0001-0342-0-00-00-0000.
Titulos de adquisicién: Escritura publica N° 1301 del 26 de abril de
2013 otorgada por la Notaria Cuarta de Medellin Antioquia.
Matricula Inmobiliaria: 340-32160.
Propietario: JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ C.C. 70.085.797

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-6-3-002L
DESCRIPCION | uniDap | DiMENSION | vALORUNITARIO | sus TOTAL
TERRENO
TERRENO | m [ a7 ] $ 341,000 § 10,489,160
o TOTAL TERRENO $ 10,489,160
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES ssooes| 19
TOTAL AVALUO $ 10,578,224

TOTAL AVALUO: DIEZ MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS  VEINTICUATRO PESOS MONEDA  CORRIENTE
($10.578.224.00).

Bogota, D.C., 8 de.noviembre de 2019. : (
Cordialmente, ~

\ 5 —7 ~ /| ~
%‘e - W M, /
DIEGO MONROY RODRIGUEZ - OMAR m’-

PeritgAv or
RAA: AVAL-1014242133

% ‘ 1

/‘ ﬂl'; 7—4';—“
® FELTX ZAMORA
Perito Avaluador
RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avallios

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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CONSORCIO CR CONCESIONE

. SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
'., CONCESION STION CONTRACTUAL ¥ SEGU ) JE INFRAESTRU 3
. R l M PROCESO GESTION CTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUC TURA DE VERSION 501
A8 Kufa al Mar TRANSPORTE B
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
—
PROVECTO DE CONCESION CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI6
CONTRATO No.: APP N' 016 del 14 de Octubre de 2015
SECTOR O TRAMO .
PREDIO No. CAB-6 3.002L SUBSECTOR 3 COVERNAS - TOLU
ABSC. INCIAL K41;519,62'D
ABSC. FINAL Ka1+53498 p | MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 1532m 4
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 70.085.797 | MATRICULA INMOBILIARIA
- ) S DIRECCION / EMAIL. Lote de Terreno 340-32160 -
JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ = =
- ) . DIRECCION DEL PREDIO Lote de Terreno CEDULA CATASTRAL
VEREDA/BARRIO: Santiagade Toli -~ | CLASIFICACION DEL SUELO IJJ;BANO - |LINDEROS ~ LONGITUD ~ counoanms 7
NUNICIPIO: Santiagode Told NORTE 1,99m - Con JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ, Puntos 1ai2. -
DPTO: SUCRE .| Zona de Desarrollo SUR 1,86 m Con JAIME ALBERTD PINEDA GOMEZ, Puntos 3 ai 4
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Turistico Sur (ZDTS)  ORENTE 15,49 m Con JAIME ALBERTO PINEDA GOMEZ, Punios 2313
= Predio requerido para: MEJORAMIENTO TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 15,45 m Con Via existente Covefas - Tolu. Puntos 4 al 1
—_
A INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
o DESCRIPCION CANT DENS UN 1
c Campano,® 0,21m - @ 040m FR UND | 2 B "
>} 3
2 :
. TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 M2
ITEM VDBCRIPCION DE LAS CONSTRU(C]ONES ANEXAS
1
2
3 ;
3
o + “ -
= = 4 )
2
£ - 4 -
< 4 5
[y ¥
) . SYNO
"lhr\c el inmueble licercia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccién, Intervencion, Espacio Publico? NO
| Tiene el inmuebe reglamento de Propiedad Horizontal LEY 575 DE 20017 o NC
- I [ Tiene &l inmuebie aprobado pian parcial en e momento del levantamiento de La Ficha Pragial? NO
] Ahobca Informe de andi'sis de Area Remanente 7 NO
(De acuerdo al estudio de titulos, la franja gue estipula el decreto 2770 debe adquirirse ? kL
FECHA DE ELABORACION: 29-09-17 AREA TOTAL TERRENO 750,00 M OBSERVACIONES: .
Elabors: LUIS ALBERTO TORRES AREA REQUERIDA 30.76 M Cerca frontal para traslado, compuesta por 4 hilos de alambre de pua, poste de
NLP. 25335-233660 CND madera de 1,70 metros de altura, separacion entre estacones de 2,00 metros y
'Mz una longitud de 15,45 ML
AREA REMANENTE o
Reviso y Aprobo: AREA SOBRANTE 719.24 m’
AREA TOTAL REQUERIDA 30,76 ™
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SANTIAGO DE TOLU < TN
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CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE SANTIAGO DE TOLU

2. O
CERTIFICA: -002 L

Que segun lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O T.) del Municipio Santiago de
Tolu, aprobado mediante el Acuerdo 010 de Diciembre 29 de 2 000, el predio relacionadc a
continuacion esta zonificado con los siguientes usos:

Zona

Sub Zona

Direccion

Cadigo Catastral

Folio de Matricula Inmobiliaria:
Propietario:

INFORMACION DEL PREDIO

Urbana.

Puerto Viejo

Puerto Viejo
72820-00-020000-0001-0342-0-00000000
340-32160

IRINA MARGOTH ROMERO BERRIO

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO

Area de produccion:
Usos Principales:
Usos Permitidos
Usos Restringidos:
Usos Prohibidos:
Conflictos de uso:
Zona de proteccion:

Licencias urbanisticas:

Zona de Desarrollo Turistico Sur (ZDTS).

Actividad turistica; utilizacion recreacional.

Recreo concentrado; camping. bafo, actividades
nauticas, embarcaderos.

Todos los demas.
Mineria

Sin conflicto.

Via Nacional

Sin informacion.

Que el predio antes mencionado, no obstante estar localizado en la zona urbana establecida en
POT. aun presenta el codigo catastral perteneciente a la zona rural del municipio.

Se expide el presente certificado a solicitud del interesado, a los veinticinco (25) dias del mes de

septiembre de 2017

o/ cera (
og‘f%/sm%m CARVAJALINO

Secretario de Planeacion Municipal

Proyectd: Ing. José F. Viada T - Prof. Univ. Planeacion

L
'

www. santiagodetolu-sucre.gov.co

T — —————

Codigo Postal: 706010




