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Bogota D.C.,

Sefores:

HEREDEROS INDETERMINADOS DEL SENOR JOSE JAYRO VILLALBA DIAZ
(C.C. No. 17.051.223)

Predio denominado LOTE DE TERRENO FRACCION UNO (1) DENOMINADO EL
MIRADOR (Segtin Titulo)

Vereda Soacha (Seqtn Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmaobiliaria)

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202050000033361 del 06 de enero de 2021,

Respetados senores:

LA AGENCTA NACTONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento ptblico de
orden nacional, adscrito al Ministerio de Transporte, segiin Decreto No. 4165 de 3 de
noviembre de 2011 entidad que, para todos los efectos de estructurar, planear,
contratar, ejecutar y administrar los contratos de concesion de infraestructura de
transporte, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989,
articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y demds normas concordantes y vigentes, por
medio del Contrato de Concesidon APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el
proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”.

e conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo v de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone:
NOTIFICACION POR AVISO. “Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo
de los cinco (5) dias def envio de la citacion, esta se hard por medio de aviso que se
remitira a la direccion, al namero de fax o al correo electronico gue figuren en el
expediente o puedan oblenerse del registro mercantil, acompariado de copia integra
del acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la del acto que se notifica,
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la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la
nolificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso
en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra
del aclo administrativo, se publicara en la pagina electrénica y en todo caso en un
lugar de acceso al puablico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias,
con la advertencia de que la notificacion se considerara sunrtida al finalizar el dia
sigutente al retivo del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remision o publicacién del aviso y de la
fecha en que por este medio quedara surtida la notificacion personal”

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 Parrafo 2 del C.P.A.C.A,
el Representante Legal de la CONCESION ViA 40 EXPRESS 5.A.S.

HACE SABER:

Que el dia 06 de enero de 2021, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI- a traves de la CONCESION VIA 40 EXPRESS 5.A.5., libré oficio de Oferta Formal
de Compra No, 202050000033361 del 06 de enero de 2021, dirigida a los sefiores
JOSE JAIRO VILLALBA DIAZ (C.C. 17.051.223), y VICTOR GUSTAVO RUiZ
HERNANDEZ (C.C. 209.377), para la adquisicion de un inmueble requerido para el
Proyecto de Concesion “"Ampliacion Tercer Carril —~Doble Calzada Bogota — Girardot”,
unidad Funcional seis (6), cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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Sefres:

JOSE JATRO VILLALBA DIAZ {C.C. No. 17.051.223)

VICTOR GUSTAVO RUIZ HERNANDEZ (C.C. No. 200.377)

Pradio denominade LOTE DE TERREND FRACCION UMD (1) DENOMINADD EL SURADDE [Seqin
Escrituira Publica)

verada Scacha {Segan Folio de BMatricula nmobiliaria)

Vereda San Ralmuado (Segin Escrtura Pablica)

Municipio de Seachs [Segan Folio de Matricula Inmaoodiana)

HMuniciplo de Granads [Sealn Escalura POblica)

Depertamentio de Cundinamarca.

REFEREMCIA: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP Npo 4 del 18 de
ortubire e 2016:

ASUNTO: Oficio par ¢ cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA v se
dispone da  adauisicion de una franja de terreno del prodio
denominads LOTE DE TERFRLCHO FRACCION URO (1) DEROMINADC
EL MIRADOR [Segun Escritura Publcal, ulncada en la Yoredas Soacha
(Sean Follo de Matncwla Inmobilana), vYereda San Raimondo
(Segin Escrilaeg Publca), pensdiccién del muosicipio de Saacha
{Segun Folio de Matricula inmahidiaca ) manicipio de Granada {Segin
Estrtura Mibdica), departemento de Cundinamarca de conformidal
can la certificackin expadida por la Seceetaria de Infrasstructura y
Plansacldn del municiplo de Granada, identificado con fa Cédula
Catastral Mo, 253120000000000010137000000000,  Matricuta
inmobiharie o, 051-B6137 do la Ofana de Instrumentos Peblicos
do Soachq y Ficha Predial o, TCBG-6-B17.

Respetados sefores:

Cama 25 de conodinento general, lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
rhentificada con NIT. 830.825.996.9, en coordinaciin can el CoRcesianarin viA 40 EXPRESS
S.A.8., identificada con MIT, 801 009.478-6, o wirlud del Conleato de Concesidn bajo el esquama
APP Mo g el 18 de octubre de 2016, eecutaran el proyecto vial “Ampliacidn Tercer Carril -Dobla
Calzada Bogota - Girardiot”, como parte de la modermizacian de Infrapstractoura de Transporte en
Colombila.

De ackarda con @ mencionado Contrata de Concesian ¢ con fundamento en el articulo 349 de la
Loy 105 de 1993 fa AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a via
40 EXPRESS S.A.5., fa tolalidad del process de adguisicien predial de los mopueebles necesanios
para la eecucidn del mensionada Proyecta Vial
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fer o cual, VIA 40 EXPRESS S.A.5., en nombre de fa AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- AMI, de conformidad con lo establecdn en el Articulo 13 de fa Ley 94 de
1989, ol articulo 61 do la Ley 368 de 1997, articuio 23 v 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada
por la Ley 1742 de 2014, Decroto Heglfamentano 1420 de Julie 24 de 193906, Loy 18682 do 20148,
Rasolucidn Mo, 620 de seplicbre 23 de 2008 del Institute. Geogrdfoo Aqustin Codaezi (IGAC),
Resolucion Mo, 898 do 2004 del Inshiuto Geegrafico Agustin Codaza (1GAC), Hesoluoon 1044 Je
2014 de! Instituto Geogrdfice Aguetin Codazz (1GACY, la Resolucion 310 del 18 de marzo de 2015
del Institute Geonrafico Agustin Codazzl (IGAC), requiere comprar una franja de lerreno del
inmuehle de la redferencia, conforme a la afectacion de la Bocha predeal decominada TCBG-6-B17
del 12 de noviembre de 2019, 13 cud tiene un drea de terrena reguerida de CIENTO NOYENTA
COMA VEINTICINCO METROS CUADRADOS (190,25 M2}, Jd2 omuaebic en rETETENCA,
incluidas las construcciones anexas gue alli se encuentren, drea debidamente defimitada vy
alinderada dentro do |2 abscisa inicial KO15+950,04 I ¢ la abscisa final KO1G6+048,04 T, de!
oA trayeoto el b Uendiaed Fomownnal 6,

Para dar cumphmiento a o establecido #n el artrulo 13 de fa Loy 99 de 1985, el artivulo 61 de la Ley
HE de 1997 v 50 Decroto Reglamentano 1420 de 1998 y la fesclucidn 620 de 2008 expadita pér el
Instabuts Geograficn Agustin Codazzi, se anexa copia del infarmic tonico de avalin comercil on sus
partes pertinentes, elabarada por la $OMIA COLOMBIANS DE LA PROPLIEDAD RATZ, de Techa 21 de
fabrpra de 2020,

El valor tofal de lx presente oferta de compra es s suma de TREINTA Y NUEVE MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA ¥ CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS
MONEDA CORRIENTE {$39.894,284,00), discriminados conforme al avalia que se adjunta a
la prosante asi:

POR CONCEPTO DE TERREND ¥ CONSTRUCCIONES ANEXAS A FAVOR DEL

OCIEMTOD 0 MIL
DOSCIENTOS OCHENTA ¥ CUATRO PESDOS MONEDA CORRIENTE ($39.894.284,00)
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Tiokn | Comsrr 57590, 159,04

CLATIVGS ¥/ O PLEMERTOS PERMA HEWTTE

Testal oot g f & Bdmirmind s P Tnamentes _t!:
TOTAL AVALED D8 LA FAMGA AFECYADA
El wakor botal del mmuchle aprobada por el Comité mmlm es
Treinta ¥ Nueve Millanes Dchocientos Noventa ¥ Cuatro Mil Dosdentas Ochenta
¥ Cuatio Pesos M.L ($39.854.284,00).

Asi migmo, & los valores antes descntos, en caso de adelantlar ¢ procadimiento de adguisicidn gor
wig de englenanin voluntasa, a AGENCTIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA o fravvts e VIA
40 EXPRESS 5.4,5. cancelara directamente a la Hotana y 4 (s Oficing de Registro da Instrumentos
Publicas los gastos de escoturacidn y registra, respectivamentea, tomando esta pagn como parte de
dano emorgile,

Seqgin el estudio e itulos elaborada par VIA A0 EXPRESS S.A.5,, 105 projhetanios son fos sefioros
JOSE JAIRO VILLALBA DIAZ, identificadn con céduls de ciudadania Na, 14051233 v vicToR
GUSTAVO RUIZ HERMNANDEZ, wentificadn con céduln de cudadania Moo 200,377, quiones
adguiritron ¢l doerecho real de dominda sobire @l hien inmuebte de o sauicnle foomat a) e sedon
JI0SE JAIRO VILLALBA DIAZ, adquers un derecho correspondente al cincuenta por clento
{509:), mediante Compraventa do derechos de coata realizada al sefnr Carlos Arturo. iménes
Poveda, seqan Fsoritura Plablica Mo, 577 de fecha T de rivarzo de 1999, otorgada on la Boteria 2 (o
Soacha, mscrta en ba anotacida Mo, (K del Folioode Matnicola Inmabibana do, 051-86137 de la
Oficpa de Regstre de Instramentos Falticos de Soacha y ) #f sefor VICTOR GUSTAVD RULZ
HERMANDEZ, admisiers un darecha carrespondiante al obro cinguenta por cianta {509, mediante
Compraventa de derechos de cuota realzada a la sefiora Jimenas Marceta lingnas Cadeni, segon
Escritura Poblica Ho. 3087 del 22 de diciembre de 20804 clorgada en la Notarsa 57 de Bogota DL,
inscrita en la anotacife No. 006 del Folio de Matriculs Dmsnodeliaea Boo B31-80 837 de a Ohcina de
Registro d2 Instrumentos Pablicos de Soacha.
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Dado gue en el estudio de los Hitulos, se identificd la existencia de las sigulentes fimitaciones al
dominds: 1) MEDIDAS CAUTELARES SUCESION do JOSE ARG VILLALBA DIAZ, segun Qi
598 de fecha 03 de mayo de 2001 pmitido por el Juzgada Trece (13) de Familia de Bogotd Do,
acto registrado bajo la anotacion Ko, 003 deb folo de matcdoula inmobiliaria Mo, 05186137 de la
Oheina de Registro de [nstromestos Piblicas de Seacha y 2) DEMANDA EN PROCESO DE
PERTENENMCIA REF: VERBAL DE PERTENENCIA HNUMERD 077/16  RADICADOD
253124089001201600077-00, De VICTOR GUSTAVO RUIZ a Herederos ndetenmmades del
sefor José Jairo Villalha v demds peraonas [ndeterminadas que ge crean con algin derechn, Segin
Oficin 505 de fecha 12 e Jonio de 2017 emitde por f Juzgedo Promiscan Municipal de Granada,
acto reqgistrado bapo fa anotacidn No. 007 del fohio de matricula inmabiliaria No, 0%1-86132 de la
Hweina de Registra de Instrumentos Publicos de Soacha; la adquisicidn por enatenacidn valuntaria,
e5td condicionada a que o destinatancs de 8 presente oferta, adelanten las acciones legales
BECesAnids para levantar yio cancelar parcealmente las Gmitaciones sefaladas, salvaguardanda los
derechos de tercerps, v en tode caso podrd dar aplicacion de las condiciones de negociacian,
combeinpladas i el aliulo & de e Ley 1862 de 2008, due estableu gine {0 on Gdso de exisiir
acuerdo Je negociacidn entre la entidad Fetatal w el Hitoiar inscido e o folis de matricela o af
respaclive pascador reguiar mecnla y previo &l regestes de b cscrdura pablica corraspondicmte, fa
enticad estatal, con cargo al valor del proyecio, podrd descontar 1 surme todal o proporcional que
se doeudd por conceplo de gravamenes, mnitdciones, afectaciones, medidas cauldtares, mpuestos,
servicias pablicos yocontobocian de valorizacicn y pagar directamente dicho valor al acresdor o
medignte depadsito ulicial 3 drdenes del despacho respectivo, 8n casn o8 CUFsar procesos
BIECUNIYOS o Orainanios o0 fos qgue se haya ordenads 8l respeciivo gravamen, considerando para of
efecin ef drea objelo de adquisicidn, o veolicar gie 10 realizara divectamente ef Gtular™, De no ser
posble, se continuara con ef proceso de exproplacedn adminiclretiva o judicial, Segin conresponda.

A partic de la notificacion de la presente oferta de compra, cuenta usted ecn un plazo de quince
(15} dias habiles para manifestar su walunlad on relacicn con fa misma, esto es aceptandola o
rechazandola, 10 cval deberd manifestar al Concesioparin mediante comunicackdn oscata que
debera allegar & 1as oficings ubicadas en la carrera 27 N%21-36 Consorcio Vial Buta 40 en la ciudad
de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, e comumcarse al ngmere  lelefonmo
3117461655 - 304756597 o al  corres clectrdnicn  eerees@consorcionutadd.com
yhernandesEconsorcionutadll.com

Sequn la nerma, sila oferta es aceptada deberd suscribirse 16 promesa de compravénta o escritura
oiblica de compraventa deatros de 105 diez (10) dias habiles siguientes o inscebirse b escritura
en la oficina de reqgistro de Instrumentas pablicos del lugar carrespaondiente,

En tal caso, of pago se realizard en eno 0 varios contadus, cuyos parcentajes =e determinardn
previends que no se valneren derechos de terceras, ni de la AN ¥ se garantice o saneamiento, 18
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la sjecuciin de las ohras civiles propias del proceso constructiva del proyecio, conforms a o
establecdo por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013 micdificado par el articalo 11 de la oy 1882
tie 2015,

De conformidad can o dispuesto en el inciso 49 del articeic 61 de fa ley 388 de 1997, en
corcordandia con el articulo 13 de la ley 99 de 1989, la notficacion det presents acto se hara con
sujecian a las reglas del Cddigo de Procedimicnto Admipistrative y de 1o Conlenciosa
Advenistrativa, ¥ no dard lugar a recurses en la via gubernalbiva,

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articute 13 de la tey 99 da 1989, el presente ofion
quaidara incooto o of correspandiente folie de matricula unobibana dentro de los cincg (5) dias
habies siguienles a o notificaziéng A partic de entonces el bien quedard fuera del comestio y
ninguna  autendad podrd conceder lcencia de construccion, de urbanezacidn, o permise . de
funcionaniento por primera ve; para cualguier establecimiento mdustrnizal o comercal sobre el
inruehle ahisto de 1p oferta de corpra, Hooobstante, s aiie seopxpidan con postenoiidad & 1a
nscripoian de la oferta de compra seran nules de pleno devechoe, Una vez electdado ol registea, e
sord comunicado por un medio jdones confarme a 1o sedalado en el articulo 70 Cadigo de
Fracedimiesnto administrabivo y de la Contancioso Adminstrativa,

Acamipano para su conccimiento, copias de k3 Ficha Predial, Plana Predial y Avaluo Comercial
Corparatwa, Asl misme, le mdicamos eén el cugrpa de esta oficin las pormas relabivas a la
enajenacian volunlana ¢ a la expropiacion por via judicial,

Caordialmente,

)

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

vin 40 EXPRESS 5.A.5.

Firma delegatana de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT
Al Unpiry e by Ficha Predial, Plaso Precal, Ana™la Cosrardidl a8rade a3t § DErlfatedn copsdiin por by Becrelania dd
TRfrarantn o Ferea ol o el iy
|| i

[d-l Rl M l: I.I. CONTRACTUAL] SAHDARA NEGRETTE |
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y articulo 75 del Cédigo de Procediriento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Que el Concesionario Via 40 Express, envid Oficio de citacidn para notificacién de la
Oferta Formal de Compra No. 202050000033361 del 06 de enero de 2021, a la
direccion del predio LOTE DE TERRENQO FRACCION UNO (1) DENIMINADO EL
MIRADOR en la vereda San Raimundo del municipio de Granada - Cundinamarca,
registrada en el dltimo titulo, esto es, la Escritura Plblica No. 3087 del 22 de
diciembre de 2014 otorgada en la Notaria 57 de Bogotd: la cual fue recibida por el
seinor VICTOR GUSTAVO RUIZ HERNANDEZ identificado con cédula de ciudadania No.
209.377 en calidad de propietario, quien fue notificado ese mismo dia, manifestando
que el sefior JOSE JAIRO VILLALBA DIAZ se encuentra fallecido y desconoce sus
herederos; no obstante es plblico el hecho que sobre los derechos del sefior JOSE
JAIRO VILLALBA DIAZ se encuentran el litigio, toda vez que en la anotacion No. 3 del
folio de matricula No. 051-86137 de la oficina de registro de instrumentos plblicos
de Soacha se encuentra registrada una medida cautelar consistente en la sucesién
del sefior JOSE JAIRO VILLALBA DiAZ, por tal motivo es plblico el hecho aue se
encuentra fallecido, y en consecuencia se presenta notificacion por aviso en los
términos de ley dirigido a sus herederos indeterminados,

Sin - embargo, comunicada la citacion en el inmueble, los HEREDEROS
INDETERMINADOS del propietario JOSE JAIRO VILLALBA DIAZ, no han manifestado
la voluntad a notificarse del acto de oferta formal de compra 202050000033361, para
efectos de surtir la notificacion a los herederos indeterminados, conforme a lo indicado
en la comunicacion de citacion entregada el dia 07 de enero de 2021. Por lo anterior,
de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a realizar
la notificacion por aviso, que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de
la entrega del presente aviso en el lugar de destino conforme al articulo 69 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011).
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Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano
Topografico, de la faja de terreno a adquirir y del Avaliio Comercial Corporativo, La
enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentra reglamentadas dentro del
Capitulo 111 de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, el capitulo 1
del titulo IV de la Ley 1682 y en la Ley 1742 de 2014.

Atentamente,

ISTREGIS LE MIERE

Director de Proyecto
VIA 40 EXPRESS S.A.S,
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT

Froyvectd: CRAn0.
Rewvisd: EM
[GEREMCEA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogotd D.C., (J § ENE 2021

Sefiores:

JOSE JAIRO VILLALBA DIAZ (C.C. No. 17.051.223)

VICTOR GUSTAVO RUiZ HERNANDEZ (C.C. No. 209.377)

Predio denominado LOTE DE TERRENO FRACCION UNO (1) DENOMINADO EL MIRADOR (Segun
Escritura Publica)

Vereda Soacha (Segln Folio de Matricula Inmabiliaria)

Vereda San Raimundo (Segun Escritura Publica)

Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Granada (Segun Escritura Publica)

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP Np. 4 del 18 de
octubre de 2016.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA vy se
dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio
denominado LOTE DE TERRENO FRACCION UNO (1) DENOMINADO
EL MIRADOR (Segun Escritura Publica), ubicado en la Vereda Soacha
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda San Raimundo
(Segun Escritura Publica), jurisdiccion del municipio de Soacha
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) municipio de Granada (Segun
Escritura Publica), departamento de Cundinamarca de conformidad
con la certificacion expedida por la Secretaria de Infraestructura y
Planeacion del municipio de Granada, identificado con la Cédula
Catastral No. 253120000000000010137000000000, Matricula
Inmobiliaria No. 051-86137 de la Oficina de Instrumentos Publicos
de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-6-817.

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema
APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble
Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de la
Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a VIA
40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles necesarios
para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.
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Por lo cual, viA 40 EXPRESS S.A.S., en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 98 de
1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada
por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1882 de 2018,
Resolucion No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
Resolucién No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién 1044 de
2014 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015
del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar una franja de terreno del
inmueble de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial denominada TCBG-6-817
del 12 de noviembre de 2019, la cual tiene un area de terreno requerida de CIENTO NOVENTA
COMA VEINTICINCO METROS CUADRADOS (190,25 M2), del inmueble en referencia,
incluidas las construcciones anexas que alli se encuentren, area debidamente delimitada vy
alinderada dentro de la abscisa inicial KO15+950,04 I y |la abscisa final K016+048,04 1, del
mencionado trayecto de la Unidad Funcional 6.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se anexa copia del informe técnico de avallo comercial en sus
partes pertinentes, elaborado por la LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ, de fecha 21 de
febrero de 2020.

El valor total de la presente oferta de compra es la suma de TREINTA'Y NUEVE MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($39.894.284,00), discriminados conforme al avallo que se adjunta a
la presente asi:

POR CONCEPTO DE TERRENO Y CONSTRUCCIONES ANEXAS A FAVOR DEL

PUR CUNCEF I U RIS o A Ny A e e —————

PROPIETARIO, TREINTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL

PRV AL AR, IR A A s e, ,—_—,_—,,———,—————————————

DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($39.894.284,00)
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DESCRIPCION AREA bod e
freme UND . eCTADA UNITARIO ~ YALORTOTAL

TERRENO
[ 1 [ ure [m2] 19025 [$179.259,00] $ 34.104.025,00)
Total Terreno
CONSTRUCCIONES
Nopresea |
Total Construcciones [ s 0,00

CONSTRUCCIONES ANEXAS

I ) R
Terreno

Total construcciones anexas
CULTIVOS Y/ O ELEMENTOS PERMA NENTES
NO PRESENTA
Total Cultivos y/o Bementos Permanentes
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de:

Treinta y Nueve Millones Ochocientos Noventa Y Cuatro Mil Doscientos Ochenta
Y Cuatro Pesos M.L. ($39.894.284,00).

Asi mismo, a los valores antes descritos, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por
via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA
40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

Segun el estudio de titulos elaborado por VIA 40 EXPRESS S.A.S., los propietarios son los sefiores
JOSE JAIRO VILLALBA DIAZ, identificado con cédula de ciudadania No. 17.051.223 y VICTOR
GUSTAVO RUIZ HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 209,377; quienes
adquirieron el derecho real de dominio sobre el bien inmueble de la siguiente forma: a) el sefior
JOSE JAIRO VILLALBA DIAZ, adquiere un derecho correspondiente al cincuenta por ciento
(50%), mediante Compraventa de derechos de cuota realizada al sefior Carlos Arturo Jiménez
Poveda, seglin Escritura Publica No. 572 de fecha 1 de marzo de 1999, otorgada en la Notaria 2 de
Soacha, inscrita en la anotacién No. 002 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 051- 86137 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha y b) el sefior VICTOR GUSTAVO RUIZ
HERNANDEZ, adquiere un derecho correspondiente al otro cincuenta por ciento (50%), mediante
Compraventa de derechos de cuota realizada a la sefiora Jimena Marcela Jiménez Cadena, segun
Escritura Publica No. 3087 del 22 de diciembre de 2014 otorgada en la Notaria 57 de Bogota D.C.,
inscrita en la anotacién No. 006 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 051-86137 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Soacha.
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Dado que en el estudio de los titulos, se identifico la existencia de las siguientes limitaciones al
dominio: 1) MEDIDAS CAUTELARES SUCESION de JOSE JAIRO VILLALBA DIAZ, segtn Oficio
598 de fecha 03 de mayo de 2001 emitido por el Juzgado Trece (13) de Familia de Bogota D.C.,

acto registrado bajo la anotacion No. 003 del folio de matricula inmobiliaria No. 051-86137 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha y 2) DEMANDA EN PROCESO DE
PERTENENCIA REF: VERBAL DE PERTENENCIA NUMERO 077/16 RADICADO
253124089001201600077-00, De VICTOR GUSTAVO RUIZ a Herederos Indeterminados del
sefior José Jairo Villalba y demas personas Indeterminadas que se crean con algiin derecho, Segun
Oficio 505 de fecha 12 de junio de 2017 emitido por el Juzgado Promiscuo Municipal de Granada,
acto registrado bajo la anotacién No. 007 del folio de matricula inmobiliaria No. 051-86137 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha; la adquisiciéon por enajenacion voluntaria,
esta condicionada a que los destinatarios de la presente oferta, adelanten las acciones legales
necesarias para levantar y/o cancelar parcialmente las limitaciones sefialadas, salvaguardando los
derechos de terceros, y en todo caso podra dar aplicacion de las condiciones de negociacion,
contempladas por el articulo 8 de le Ley 1882 de 2018, que establecio que "(...) en caso de existir
acuerdo de negociacién entre la entidad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula o al
respectivo poseedor regular inscrito y previo al registro de la escritura publica correspondiente, la
entidad estatal, con cargo al valor del proyecto, podra descontar la suma total o proporcional que
se adeuda por concepto de gravamenes, limitaciones, afectaciones, medidas cautelares, impuestos,
servicios publicos y contribucion de valorizacion y pagar directamente dicho valor al acreedor o
mediante depdsito judicial a érdenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos
ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el
efecto el 4rea objeto de adquisicién, o verificar que lo realizara directamente el titular”. De no ser
posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segln corresponda.

A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de quince
(15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, esto es aceptandola o
rechazandola, lo cual deberd manifestar al Concesionario mediante comunicacion escrita que
deberéd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad
de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, Yy/o comunicarse al numero telefénico
3117461655 - 3104756597 o al correo electronico  etorres@consorcioruta40.com
yhernandez@consorcioruta40.com

Segln la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse la promesa de compraventa o escritura
publica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura
en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la
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entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucién del proyecto, asi como la debida
transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, libre
de todo gravamen.

Los pagos se efectuaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al cumplimiento de las
obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura publica, segun el
caso, previo tramite de las respectivas ordenes de desembolso.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica
no constituye, para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional, siempre y cuando la
negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el
inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 en concordancia con lo
dispuesto en las Leyes 1682 de 2013, 1742 de 2014, y 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos
mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion
cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b) Dentro del plazo para aceptar
o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

De no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera cancelado
dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa, teniendo en cuenta
el avallo catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, segun lo
dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la ley 1682 de 2013. En este caso, el valor catastral
que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al drea requerida a expropiar y el titular no
sera acreedor de los beneficios tributarios contemplados en el inciso 4° del articulo 15 de la ley 93
de 1989.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por
el articulo 11 de la ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion Predial
del Contrato de Concesién APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente escrito
solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite
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la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo
establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la ley 1882
de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara con
sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo vy de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
hébiles siguientes a su notificacién; a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio y
ninguna autoridad podrd conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objeto de la oferta de compra. No obstante, los que se expidan con posterioridad a la
inscripcion de la oferta de compra seran nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le
serd comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y Avallo Comercial
Corporativo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la
enajenacion voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Cordialmente,

N

%
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

ViIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copias de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacion expedida por la Secretaria de
Infraestructura y Planeacion del municipio de Granada.

Proyecto: CR40.

Revis6: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

PREDIO No. TCBG-6-817 SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA

ABSC. INICIAL K015+950,04

ABSC. FINAL K016+048,04 MARGEN ‘ lzquierda
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- DIRECCION / EMAIL. 3212036015 051-86137

JOSE JAIRO VILLALBA DIAZ Y OTRO — - =
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| - - |
- — = |
- - - |
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| | = =
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Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN 2
M.P: 2522221137 CND ) AREA TOTAL REQUERIDA 190,25 |m
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MUNICIPIO DE GRANADA
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LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Cédula Catastral 00-00-0001-0137-000 denominado EL
MIRADOR, se encuentra localizado en la Vereda SAN RAIMUNDO , zona rural del Municipio
de Granada y segiin el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030
DEL 2000 y ACUERDO N°.005 Del 2002) en el municipio le corresponde el siguiente uso
de suelo y normatividad permitida.

CORREDOR VIAL
ARTICULO 45.
Se refiere a la franja paralela en los cuales se permiten usos complementarios de la
infraestructura vial asi:

1. Ancho de la franja: Trescientos metros (300 M)

2. Calzada de desaceleracion y parqueo.

3. Aislamiento ambiental: Quince metros (15 M) a partir del borde de la calzada de
desaceleracion.

El uso del corredor vial solo podra desarrollarse en la extension establecida en este articulo
y el area restante debera dedicarse al uso que corresponda al drea respectiva y se identifica
en el Plano Numero Ocho (8) de usos del suelo rural, el cual forma parte integral del
presente Acuerdo.

Del uso principal
Servicios de ruta: paradores, restaurantes y estacionamientos, comercio de todos los tipos.

De los usos compatibles

Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para almacenamiento y
distribucion de alimentos, artesanias y ciclo vias, centros agroindustriales, vivienda de los
propietarios.

De los usos condicionados

Comercio de insumos agropecuarios, industria, agroindustria, construcciéon, ampliacion,
modificacion, adecuacién y operacion de terminales para el transporte terrestre de pasajeros y
carga; usos institucionales: centros vacacionales y estaciones de servicio. Establecimiento de
vallas y avisos seguin lo expuesto en la Ley 140 de 1997.

De los usos prohibidos
Mineria y parcelaciones.

Paragrafo 1: Para todos los usos, incluido el principal, se requiere el cumplimiento de los
requisitos exigidos por el Municipio y la autoridad ambiental.

Paragrafo 2: Normas generales

Areay Frente Minimo.

Area minima: Setecientos cincuenta metros cuadrados (750 M2)
Frente minimo: Veinticinco metros cuadrados (25 M2)
Indice de ocupacién: Cuarenta por ciento (40%)

Indice de Construccién: Ochenta por ciento (80%)

Altura maxima: Dos (2) pisos

Voladizo: Ochenta metros (80 M)

‘“MEJORES OPORTUNIDADES PARA CRECER”
Calle 11 N°.14-28 Granada-Cundinamarca
Teléfono: 3223486112
www.granada-cundinamarca.gov.n©o




DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
Y PLANEACION

CERTIFICADO USO DE SUELOS

2017 I

- NOMBRE DOCUMENTO. CERTIFICADO GRANADA - 2017

Pégina 2 de 2

Patios: Tendra 4rea minima de Veinte metros Cuadrados
(20 M2) y lado minimo de cuatro metros (4.00 M)

Aislamientos:

Frente: Quince metros (15 M.) a partir del borde del pavimento

Lateral: Cinco metros (5 M).

Posterior: Siete metros (7 M) por todo el ancho del predio.

Cerramientos:

Los Cerramientos laterales y posteriores seran transparentes y tendran una altura méaxima de
Dos metros con cincuenta centimetros (2.50 CM), en fachada anterior podra existir
cerramiento lateral transparente.

Estacionamientos:
Restaurantes y paraderos Uno (1) por cada treinta metros cuadrados (30 M2) del &rea
construida.

Bodegas, centros de produccién y distribucién: Uno (1) por cada Cincuenta metros
cuadrados (50 M2) de érea construida.

Para cargue y descargue: Las construcciones que por su actividad quieran areas de cargue y
descargue deberan solucionar un parqueo de Ocho metros por tres metros (8x3 M) por cada
Ciento ochenta metros cuadrados (180 M2) de 4rea construida.

Paragrafo 3: Con relacion al impacto urbanistico que genere un determinado proyecto, la
Secretaria de Planeacion Municipal deber3, si se hace necesario, exigir para la aprobacién del
mismo un porcentaje de drea de cesion.

Para la expedicion de licencias de construccién se debera presentar documentacién acorde con
lo establecido en el articulo 7 del Decreto 1525 de 1998.

Los expendios de gas y extinguidores s6lo podran funcionar en las zonas rurales sobre la via
panamericana y cumplir con las condiciones establecidas en la Resolucién ntimero 80505, del
17 de marzo de 1997, expedida por el Ministerio de Minas y Energia.

Quedan totalmente prohibidos los expendios de gas propano en las estaciones de servicio de
gasolina.

Es de anotar que este certificado en ningin momento avala ningin tipo de licencias
urbanisticas o reconocimiento de edificaciones que pueda poseer el predio en mencién,
considerando que solo el acto administrativo de Resolucién licencias urbanisticas o
reconocimiento de edificaciones es el que la confirma.

*La presente certificacion no presta merito como prueba para establecer actos
constitutivos de posesion material, siendo competencia exclusiva de la justicia
ordinaria decidir en materia.*

La presente se expide, a solicitud del Consorcio Ruta 40, a los veinte (20) dias del mes de Junio
del afio Dos Mil Diecinueve (2019).

A% TEQUIA
Secretaria de Infraestructura y Planeacién

.feir;nmy Johanna Hernandez Ing. Elvia Esperénza Tequia Ing. Elvia Esperénza Tequia

Auxiliar Administrativo Secretaria de Infraestructura y planeacion Secretaria de Infraestructura y planeacién

20-Junio - 2018 20-Junio - 2019 20-Junio - 2019

‘MEJORES OPORTUNIDADES PARA CRECER"
Calle 11 N°.14-28 Granada-Cundinamarca
Teléfono: 3223486112
www.dranada-cundinamarca.gov.co
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Avalio Comercial Corporativo Febrero de

Rural. 2020

Lote.

Ficha Predial TCBG-6-817.
Consorcio Ruta 40

Predio: El Mirador.

Vereda: San Raimundo.
Municipio: Granada.
Departamento: Cundinamarca.
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CAPITULOS —

1. Informacion General

2. Documentos

3. Informacién Juridica

4. Descripcion del Sector

5. Reglamentacion Urbanistica

6. Descripcion del Inmueble o Predio

7. Métodos Valuatorios

8. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)
9. Investigacion Directa (Encuestas)

10. Célculos Valor Terreno

11. Calculos Valor Construccion y Anexos
12. Calculos Valor Especies y Cultivos

13. Consideraciones Generales

14. Resultado De Avalto

15. Fotografias.

16. Documentos o informacion anexa.
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CONTENIDO POR CAPITULOS _

1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avalto.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccién del inmueble.

1.9 Abscisado de area Requerida.
1.10. Uso Actual Del Inmueble.
1.11. Uso Por Norma.

1.12. Informacién Catastral.
1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avaldo.

2. DOCUMENTOS
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1. INFORMACION GENERAL. -

Solicitud: El presente informe de avallio, se realiza atendiendo el objeto del contrato N°
68IF2C7748-62-2017, suscrito entre el Consorcio Ruta 40 y la Union Temporal Lonja
Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota Girardot compuesta por Avales
Ingenieria Inmobiliaria S.A.S. y la Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana
de la Propiedad Raiz para la elaboracion del estudio de zonas homogéneas geoecondmicas
comerciales y avallios comerciales corporativos del proyecto de ampliacion al tercer carril
de la doble calzada Bogota — Girardot.

1.1. Tipo de inmueble: Lote.

1.2. Tipo de avaltio: Comercial Rural Corporativo.

1.3. Marco Juridico: - Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de
desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras
disposiciones).

- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se
dictan otras disposiciones).

- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones).

- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley
9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76,
77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998,
que hacen referencia al tema de avallos).

- Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas
a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en
materia urbanistica).

- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

- Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

- Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013).

- Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se
adiciona la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos en los proyectos de
Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

- Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucion
898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la
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elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013); y demas reglamentacion concordante.
1.4. Departamento: Cundinamarca.
1.5. Municipio: Granada.
1.6. Vereda o Corregimiento: San Raimundo.
1.7. Direccion del predio: El Mirador.
1.8. Abscisado de area requerida:
Abscisa Inicial: K 015+950,04 Km
Abscisa Final: K 016+048,04 Km
Margen: Izquierda.
Longitud efectiva: 98,00
1.9. Uso actual del inmueble: Lote
1.10. Uso por norma: Corredor vial.
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1.11. Informacion Catastral:

Departamento: 25 — CUNDINAMARCA
Municipio: 312 — Granada

Codigo Predial Nuevo: 253120000000000010137000000000
Codigo Predial Anterior: 25312000000010137000
Matricula: 0505-40320600
Destino Economico: Agropecuario
Direccion: El Mirador

Area de Terreno: 3430 m2

Area Construida: 0 m2

Zona Fisica 30

Zona GeoeconOmica 16

Avaluo Catastral (vigencia 2019): $59.837.000

0282 e

Buscar por nombre de ubicacion o = =

0283

0547

0261
Q Consulta Catastral

Resultado

0132

25- CUNDINAMARCA

312 - GRANADA

ial Nacional: 253120000000000010137000000000
25312000000010137000

D - AGROPECUARIO

EL MIRADOR

3430 m2

om2

0139

Fuente: Geoportal IGAC — Mapa de Sistema Nacional Catastral 2.019, Certificado Catastral emitido por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi con fecha 07/06/2.019.

1.12. Fecha de la visita al predio: 19 de febrero de 2020.

1.13. Fecha del informe de avaluio: 21 de febrero de 2020.

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
www.avales.net
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C.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS -

Certificado de Tradicion y Libertad:
N° 051-86137 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha
con fecha 6 de noviembre de 2019.

Escritura Publica:
N° 3087 con fecha 22 de diciembre de 2014 de la Notaria 57 de Bogota D.C.
N° 572 con fecha 01 de marzo de 1999 de la Notaria 2 de Soacha

Fuente: Estudio de Titulos, Ficha Predial N TCBG-6-817, Elaboro Sammir Arcén Rodriguez Abogado Predial con nimero de

tarjeta profesional 229-534 del CSJ, con fecha del 12 de noviembre de 2019

Certificado Catastral:
N° 5325-236935-52835-2729943 para el Predio El Mirador, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi con fecha 19 de noviembre de 2.019.

Certificado de Norma de Uso del Suelo:

Certificado uso de suelos del predio El Mirador firmado por la ingeniera Elvia Esperanza
Tequia, Secretaria de Infraestructura y Planeacion del municipio de Granada
(Cundinamarca), con fecha 20 de junio de 2.019.

Estudio de Titulos:

-Estudio de Titulos para el predio El Mirador con fecha 12 de noviembre de 2019
firmado por el abogado Sammir H. Arcon Rodriguez con nimero de tarjeta profesional
229-534 del CSJ.

Ficha Predial:
TCBG-6-817.

Planos Topograficos y/o Arquitectonicos:
PP-TCBG-6-817.dwg

Otros Documentos:
Registro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-817.
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3. INFORMACION JURIDICA —
3.1. Propietario:

- José Jairo Villalba Diaz y Otro.

3.2. Titulo de adquisicion:
- Escritura publica N° 3087 de fecha 22 de diciembre de 2014, Otorgada en la Notaria

57 de Bogota D.C.
- Escritura Plblica N° 572 de fecha 01 de marzo de 1999, otorgada en la notaria 2 de

Soacha.

3.3. Matricula inmobiliaria:
- N° 051-86137 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha con fecha
6 de noviembre de 2019.

3.4. Observaciones juridicas:
Segun el FMI 051-86137 sobre el predio recae la siguiente medida cautelar:

Anotacion Nro. 7: Demanda en proceso de pertenencia mediante Oficio 505 del 12
de junio de 2017 del Juzgado Promiscuo Municipal de Granada.

Anotacion Nro. 3: Medidas cautelares Sucesion, inscrita mediante Oficio 589 del
03 de mayo de 2001, emitido por el Juzgado 13 de familia de Bogota.

Fuente: Estudio de Titulos para el predio El Mirador con fecha 12 de noviembre de 2019 firmado por el abogado
Sammir H. Arcon Rodriguez con nimero de tarjeta profesional 229-534 del CSJ.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR -

Leyenda
& TCBG-6-817

Plano Ubicacion del Sector

Vereda:San Raimundao
Municipio:Granada
Departamento: Cundinamarca

A
; N
700m

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
El Mirador San Raimundo
Municipio Departamento
Granada Cundinamarca

El municipio de Granada se encuentra localizado en el Departamento de Cundinamarca,
estd ubicado aproximadamente a 18 kildmetros al suroccidente de la Capital de Colombia.
Por la Via Nacional 40.

La vereda San Raimundo se ubica al sur del casco urbano del Municipio de Granada, se
caracteriza por ser zona agricola con actividades suburbanas sobre la via doble calzada
Bogota — Girardot, presenta topografias planas a quebradas, cuentan con acceso a servicios

publicos de energia eléctrica y acueductos veredales.
Fuente: http://www.granada-cundinamarca.gov.co/municipio/nuestro-municipio e Inspeccién Ocular.

4.1. Delimitacion del sector:

La vereda San Raimundo limita por el Norte con la vereda La Veintidds, por el Sur con la
vereda Subia Central del Municipio de Granada, por el Oriente con la vereda Santa Helena
y por el Occidente con la vereda Java del Municipio de Viota.

4.2. Actividad predominante: La vereda San Raimundo, mantiene en el sector
agropecuario la base de su economia y la mayor fuente de generacién de empleo. Debido
a la variedad topogrdéfica de su territorio, encontramos diversos tipos de explotaciones
agricolas en algunos casos tecnificados y pecuario con ganado vacuno de doble propdsito,

UNION TEMPOR
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ademas de esto presenta algunos desarrollos residenciales y comerciales, regularmente

sobre aquellos predios ubicados sobre la autopista Bogota - Girardot.
Fuente: Informacion obtenida en campo.

4.3. Topografia: Presenta una Topografia Plana con pendientes entre 0y 7 %.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

ftem Descripcion
Temperatura: 15.3 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.000 mm (Promedio) Anual
Altura sobre el nivel del mar: 2.450 msnm (Promedio)

Fuente: http:/atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html y http://www.granada-cundinamarca.gov.co/

4.5. Condiciones Agroldgicas:

Clase IV: Ocupan areas de la montafia, el lomerio, piedemonte y la planicie fluvio lacustre,
de relieve plano a ligeramente ondulado y fuertemente inclinado, con pendientes que
oscilan entre el 1 y el 25%, en climas calido seco y himedo a frio himedo y muy himedo.

Presentan limitaciones moderadas por pendientes fuertemente inclinadas, reaccion
fuertemente acida, altos contenidos de aluminio, profundidad efectiva limitada y por
drenaje restringido que en ocasiones origina encharcamientos.

Tienen capacidad para un reducido nimero de cultivos semi-comerciales y de subsistencia
y para pastos utilizados en ganaderia extensiva.

ONJIA
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Subclase IV p-1: Conforman esta agrupacion las tierras de las unidades MKCd, MLVd,
MLTd, MLCd, MLKd y ML]d, propias de los relieves de lomas, cuestas, crestones, abanicos
aluviales y glacis coluviales dentro del clima frio himedo y en menor proporcién muy
humedo.

Los suelos se caracterizan por derivarse de cenizas volcanicas poco evolucionadas, son
profundos, de texturas medias y finas, bien drenados, con fertilidad baja a moderada,
moderadamente acidos y baja saturacién de aluminio.

Los mayores limitantes para el uso de estas tierras son las pendientes fuertemente
inclinadas con gradientes hasta del 25%, la fertilidad natural baja de los suelos y la
aparicion sectorizada de fendmenos de remocidén en masa.

Actualmente se dedican a cultivos de subsistencia y a la ganaderia extensiva con pastos
naturales e introducidos, igualmente hay sectores con cobertura de bosque natural
intervenido.

Estas tierras tienen vocacion para ser utilizadas con cultivos anuales de subsistencia (papa,
arveja, fresa), algunos frutales y pastos introducidos (azul orchoro y falsa poa) para
ganaderia semi-intensiva y extensiva para produccion multiple.

Algunas practicas y tratamientos especiales requeridas por estos suelos consisten en
aplicacion de fertilizantes, implementacion de sistemas de potreros arbolados y siembras
en contorno, evitando el sobrepastoreo que origina procesos de remocion en masa
(solifluxién). En las zonas que existen procesos remontantes actuales, se sugiere la siembra
de especies arbdreas de raices profundas, impedir el pastoreo sin control y las practicas
culturales y mecanizacion agricola excesiva antes de la siembra.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Cundinamarca
Capitulo VI.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios publicos domiciliarios de
acueducto veredal y energia eléctrica, prestados por las empresas de servicios publicos del
municipio de Silvania.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano del municipio, este
abastece los servicios comunales de la zona, los cuales son: Alcaldia de Granada, Hospital
Mario Gaitan Yanguas, Parroquia De La Virgen Del Carmen, Parque Principal Granada, IPUC
Granada Cundinamarca, entre otros.

4.8. Vias de acceso y transporte:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
Girardot mantenimiento, correspondiente a la ruta nacional 40.

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte intermunicipal,
y buses internos del municipio de Granada que conectan el sector con las zonas urbanas
de los municipios aledafios y sobre la ruta nacional 40 existe transporte terrestre en flotas
gue conectan el centro del pais con el sur y occidente del mismo.

12
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INGENERIA INMODBILIAIRIA
5. REGLAMENTACION U I

Segun el certificado de uso del suelo del predio El Mirador firmado por la ingeniera Elvia
Esperanza Tequia, secretaria de infraestructura y planeacion del municipio de Granada
(Cundinamarca), con fecha 20 de junio de 2.019, el predio identificado con ficha predial
N° TCBG-6-817 presenta lo§ siguientes usos:

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Cédula Catastral 00-00-0001-0137-000 denominade EL
MIRADOR, se encuentra localizado en la Vereda SAN RAIMUNDO , zona rural del Municipio
de Granada y segin el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030
DEL 2000 y ACUERDO N°.005 Del 2002) em ¢l municipio le corresponde el siguiente uso
de suelo y normatividad permitida,

CORREDOR VIAL
ARTICULO 45.
Se refiere a la franja paralela en los cuales se p iten usos pl ios de la
infraestructura vial asi:

1. Ancho de la franja: Trescientos metros (300 M)

2. Calzada de desaceleracion y parquea.

3 Asslamiento ambiental: Quinee metros (15 M) a partir del borde de la calzada de
desaceleracion,

El uso delf corredor vial solo podra desarrollarse en la extensién establecida en este articulo

v ol drea restante deberd dedi al uso que da al drea respectiva y se dentifica
en ¢l Plano Nimero Ocho (8) de usos dell suelo rural, el cual forma parte integral del
presente Acuerdo.

Deluso principal

Servicios de ruta: paradores, restaurantes y estaclonamientas, comercio de todos los tipos.

De los usos compatibles

Centros de acopio de productos agricolss, centros de acopho para almacenamiento y
distribucion de alimentos, artesanias y ciclo vias, centros agroindustriales, vivienda de los
propietarios.

De los usos condiclonados

Comercio de insumos agropecuartos, industria, agroindustria, construccion, ampliacion,
madificacdin, adecuackin y operacion de temmula para ef transporte termestre d: pasajeras y
carga; usos CRNTros v, y de servicio. de

vallas y avisos segin lo expuesto en la Ley 140 de 1997,

De los usos prolibidos

Mineria y parcelaciones.

Paragrafo 1: Para todos los usos, incluido el principal, se requiere ef plimi de Jos
requisitos exigidos por el Municipio y la autoridad ambiental

Parigrafo 2: Normas generales

Area y Frente Minimo.

Area minima: Setecientos cincuenta metros cuadradas (750 M2)

Frente minimo: Vetnticineo metros cuadrados (25 M2)

indice de ocupacién: Cuarenta por clento (40%)
Indice de Construccidn: Ochenta por ciento (80%)
Altura maxima: Daos (2) pisos

Voladizo: Ochenta metras (80 M)

"MEJCRES OPORTUNIDADES PARA CRECER"
Calle 11 N°.14-28 Granada-Cundinamarca
Telefono: 3223485112
www grangda-cundnamar ac¢ ™

ONJIA
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INGENIERIA INMOBILIARIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NICIPIO DE GRANADA

My
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
Y PLANEACION

OEETECALC U0 08 B0

CAKTINCADD GRUAMAOS - 2017

Patins: Tenddri direa minima de Veimte metrax Cuadrados
(20 M2) y lado minimo de cuatro metras {4.00 M)

Aislamientos:

Frente: Quince metros (15 M.) a partir del boede del pavimento

Lateral: Cinco metros (5 M).

Pasterior: Siete metros (7 M) por todo el ancho ded predia

Cerramientos:
Los Corramientas laterales y pasteriores serdn transparentes ¥ tendran una altura maxima de
Dos metros con cincuenta centimetros (250 CM), en fachada anterior podrd existir
corrambento lateral transparente.

Estacionamientos:
Restaurantes y paraderas Uno (1) por cada treinta metros cuadrados (30 M2) del drea
construida.

Bodegas, centros de produccidn y distribucién: Uno (1) por cada Cincuenta metros
cuadradas (50 M2) de drea construida.

Para cargue y descargue: Las construcciones que por su sctividad quieran dreas de cargue y
descargue deberdn solucionar un pargueo de Ocho metros por tres metros {8x3 M) por cada
Chento ochenta metros cuadrados (180 M2) de 4rea construida.

Pardgrafo 3: Con relacién al impacta urbanistico que genere un determinado proyects, la
Secretana de Plancocion Municipnl deberd, st se hace ievesaniv, vaigir para la aprobacién del
mismo un porcentaje de drea de ceshdn

Parala expedicidn de Beencias de construccion s deberd presentar documentacion acorde con
lo establecido en el articulo 7 del Decreto 1525 de 1998,

Lus expendios de gas v extingusdores solo podran funcionar en las zonas rurales sobre 1a via
panamencana y cumplir con las condiciones establecidas en ka Resolucion ndmero 80505, del
17 de marzo de 1997, expadida por ¢l Ministerio de Minas y Energia.

Quedan totalmente prohibidos los expendios de gas propamo en ks estaciones de servicio de
gasolina.

Es de anotar que este certificado en ningin momento avala ningin tipo de licencias
urbanisticas o recenocimiento de edificaciones que pueda poseer el predio en mencidn,
considerando que solo el acty administrativa de Resnlucidn  liesneiac uwrhanisticas o
reconocimiento de edificaciones es el que la confirma.

*la presente certificacion no presta merito como prueba para establecer actos

constitutivos de posesion material, siend P ca exclusiva de la justicia
ordinaria decidir en materia*

La presente se expide, a solicitud del Consorcso Ruta 40, a los weinte (20) dias del mes de Junio
del ane Dos Mil Diecinueve (2019),

1A
Secretaria de Infraestructura y Planeacion

Nk

"MEJORES OPORTUNIDADES PARA CRECER”
Calle 11 N 14-28 Grarada Gundinamaroca
Teléfono 3223485112
www granada cundnamaica go 00
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INGENIERIA INMOBILIARIA

Sin embargo, teniendo en cuenta el numeral 3 del articulo 6° de la Resolucion 620 del 23
de septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo
14 del Decreto 1420 de 1.998, “(...) En el evento de contar con un concepto de uso del
predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la
concordancia de este con la reglamentacion urbanistica vigente. (...)". Por lo tanto,
revisado el plano de usos del suelo rural del municipio de Silvania, suministrado por la
secretaria de planeacion del municipio con el nombre “Zonificacién y reglamentacién de
suelos de desarrollo agricola y suelos de proteccion suelo” que hace parte del Decreto 022
del 31 de diciembre de 2000 por el cual se adopta el plan basico de ordenamiento territorial
del municipio de Silvania, el predio presenta la siguiente norma de uso del suelo:

CORREDOR VIAL
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AAVALES SA.S. Avallio TCBG-6-817

INGENIERIA INMOBILIARIA
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O E“

6.1. Ubicacion:

Plano Ubicacion del Sector yeyenda
Vereda:San Raimundo ¢’ TCBG-6-817

Municipio:Granada
Departamenta: Cundinamarca

Google Earth

A
N

200m

Nombre De Vereda
El Mirador San Raimundo

Municipio Departamento
Granada Cundinamarca

El predio se encuentra aproximadamente a 0,1 Kilémetros al Norte del corredor comercial
de la vereda San Raimundo del municipio de Granada, en cercania del restaurante la Vaca

Nomenclatura del Predio

que Rie.

6.2. Area del terreno:
Area Total del terreno: 3430,00 m2
Area Requerida: 190,25 m?2
Area Remanente: 0,00 m2
Area Sobrante: 3239,75 m2
Area Total Requerida: 190,25 m?2

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-817.
6.3. Linderos:

Norte: En 2,37 m, con Victor Gustavo Ruiz Hernandez (Mj 6-7)
Sur: En 1.62 m, con José Antonio Nifio Saavedra (Mj 1-2)
Oriente: En 98,00 m, con Via Bogotd - Girardot (Mj 7-1)
Occidente: En 98,08 m, con José Jairo Villalba Diaz y Otro (Mj 2-6)

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-817.
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6.4. Vias de acceso al predio:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
Girardot mantenimiento, correspondiente a la ruta nacional 40.

6.5 Servicios Publicos:
- El predio cuenta con servicios publicos de energia eléctrica y acueducto veredal, prestado
por las diferentes empresas de servicios presentes en el municipio.

6.6 Unidades Fisiograficas:

TIPO DE
e el )

Requerida 190,25

0% - 7%. Lote Corredor Vial
Remanente 0,00

AREA TOTAL 190,25

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-817.
6.7 Areas Construidas:

- No Presenta
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-817.

6.8 Caracteristicas Constructivas:

- No Presenta
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-817.

6.9. Construcciones anexas:

N° Anexo Descripcion Cantidad | Und | Edad (afios) | E.D.C
Adecuacion de terreno en

1 M1 recebo b600 y gravilla comin, 190,25 M2 5 Bueno
con un espesor de 0,20 m.

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-817.

6.10. Cultivos, especies:

- No Presenta
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-817.
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INGENIERIA INMOBILIARIA ,
7. METODOS VALUATORIOS -

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplico el Articulo 100.- Método
de comparacion o de mercado, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las ofertas
obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro
de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avalto.

Para la construccion anexa se aplico el articulo 3° Método de costo de reposicion, tal como
lo estipula la Resoluciéon 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que
rige este tipo de avallios aplicando la respectiva depreciacion.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial.

Articulo 39.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
Para ello se utilizard la siguiente férmula:

Ve = {Ct - D} + Vit

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el
cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion
de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en
escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de
conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VII De las Formulas
Estadisticas).
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Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del
avalio se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacion del avalio se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la
informacion y la fecha de publicacién, ademas de otros factores que permitan su
identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos
al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area
privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes. En los
eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los
que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.
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8.1. Relacion de investigacion obtenida:
T Coordenadas |

Latitud

Longitud

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

Clasificacion |Norma Uso del

del Suelo Suelo Eesfong

Direccién Municipio

Unidad
Oferta de
Medida

Medida

Corredores Carlos
4°30'48.50"N |74°21'36.03"0 La Veintidos Granada Rural Viales de 321-3570179 Sanchez $ 140.000.000,00 | 10% | $ 126.000.000,00 0,02
Servicios Rurales
San Corredores Giovanni
4°30'7.63"N |74°21'50.86"0 . Granada Rural Viales de 310-5791408 . $ 180.000.000,00 | 10% | $ 162.000.000,00 | 0,0102
Raimundo Lo Bejarano
Servicios Rurales
s Corredores
4°30'26.91"N |74°21'54.21"0 . and Granada Rural Viales de 314-4656191 |Gloria Chiquillo| $ 370.000.000,00 | 5% $ 351.500.000,00 0,18
Raimundo Servicios Rurales

[ [ construcdon [ anewes | Valor Total Detalles de la Oferta

Valor m2

850.000

Unidad de o S
Medida Medida Valor m2 mm Descripcion del Inmueble

$ 90.100.000,00

Informacién Tomada En

Casalote de 2 pisos de 106 m2, 2 apartamentos de 2 alcobas s-c coc, bafio.
Campo

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAiZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT

Z

en la curva de san raimumdo 3 aptos 102m2 un aptp 2 pisos otro de un piso. La | || Informacion Tomada En
m2 300 $ 480.000 - 0 $ - | $ 144.000.000,00 | $ " |casa renta $1000000, 300 consstruidisa Campo
Casa lote de 1800m2 con casa construida de un piso con area de 60m2 , Informacién Tomada En
m2 60 $ 600.000 $ - |'$ 36.000.000,00 |$ - |cuenta con 3 habitaciones, dos bafios, sala, comedor, cocina y patio. El
terreno presenta cultivos de maiz, frijol, papa y alverja Campo
ONJIA
pex 6354102 WM cra 40AN0 0235 W
www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
PIEDAD wiw.avales.net

MIT.901.116.233-7
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8.2. Depuracion Mercado:
I T T I ™ I I R T

Norma Uso del . Area | Area
SeriSaecace (Ha) mm
Corredores Carlos

Suelo
4°30'48.50"N |74°21'36.03"0 La Veintidos | Granada Rural Viales de 321-3570179 Sanchez $ 140.000.000,00 | 10% | $  126.000.000,00 | 0,02 200 $1.795.000.000,00 | $ 179.500,00
Servicios Rurales

Clasificacion
del Suelo

Latitud Longitud Direccién Municipio Telefono

Corredores . .
4°30'7.63'N | 74°21'50.86"0 San Granada Rural Viesde  |3105791408 | Y™ | & 180.000.000,00 | 10% | §  162.000.000,00 | 0,0102 | 102 | §1.764.705.882,35 | $ 176.470,59
Raimundo Servicios Rurales Bejarano
San Corredores
4930'26.91"N |74°21'54.21"0 i | Granada Rural Vidlesde | 314-4656191 |Gloria Chiquilo| $  370.000.000,00 | 5% | $ 351.500.000,00 | 0,18 | 1800 | § 1.752.777.777,78 | $ 175.277,78

Servicios Rurales

Detalles de la Oferta

Unidad de
Medida

Medida Valor m2 Descripcién del Inmueble Fotografia Fuente Internet

Informacion Tomada En
Campo

850.000 $ 90.100.000,00 Casalote de 2 pisos de 106 m2, 2 apartamentos de 2 alcobas s-c coc, bafio.

Informacion Tomada En
Campo

en la curva de san raimumdo 3 aptos 102m2 un aptp 2 pisos otro de un piso. La

m2 300 $ 480.000 - 0 $ - | $144.000.000,00 | ¢ " |casa renta $1000000, 300 consstruidisa

Casa lote de 1800m2 con casa construida de un piso con area de 60m2 , "
Informacién Tomada En

m2 60 $ 600.000 $ - |'$ 36.000.000,00 | $ - |cuenta con 3 habitaciones, dos bafios, sala, comedor, cocina y patio. El
terreno presenta cultivos de maiz, frijol, papa y alverja Campo
ONJA
OLOMBIANA rex. 6354102 B cra 49AN0. 9435

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
www.avales.net
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INGENIERIA INMOBILIARIA

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUEST.

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

- No aplica.
10.CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENi —

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

SR $1.795.000.000
SR § 1.764.705.882
B $ 1.752.777.778
$  1.770.827.887
21.766.677
1,23%
1,165532036
$  1.792.594.563
D™ (V)5 TV U s 1.749.061.210
$  1.792.594.563
$ 179.259
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Oferta 1: Casa lote de 2 pisos de 106 m2, 2 apartamentos de 2 alcobas s-c cocina, bafo.

Oferta 2: En la curva de san Raimundo 3 aptos 102m2 un apt 2 pisos otro de un piso. La
casa renta $1000000, 300 construida

Oferta 3: Casa lote de 1800m2 con casa construida de un piso con area de 60m2, cuenta
con 3 habitaciones, dos bafios, sala, comedor, cocina y patio. El terreno presenta cultivos
de maiz, frijol, papa y alverja

10.3. Ejercicios Residuales.
- No Aplica.

10.4. Servidumbres.
- No Aplica.

10.5. Zonas de Proteccion (rondas de rio, rondas de nacederos).
- No Aplica.

10.6 Otros Ejercicios y aplicaciones.
- No Aplica.

ONJA
OLOMBIANA
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11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION i “

11.1. Costos de reposicion:

Adecuacion de terreno en recebo b600 y gravilla comin, con un espesor de 0,20 m.

. Unldad de Valor

Descapote a maquina $ 9.825 19,02 186.872,00 149
Replanteo $ 2.630 190,25 $ 500.358,00 149
Excavacion Mecanica $ 32.731 76,10 $ 2.490.829,00 222
Gravilla De Rio 1/2" $ 80.000 19,02 $ 1.521.600,00 68
Base Granular B-600 $ 33.320 57,07 $ 1.901.572,00 68

Mano de obra cuadrilla albafiileria hc $ 18.290 24,00 $ 438.960,00 43
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 7.040.191,00

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA X M2 $ 37.005,00

Dato tomado de la revista Construdata N° 193

11.2. Depreciacion (fitto y corvini):

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

TIPO DE VIDA EDADEN%  ESTADO DE . VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION EDAD UTIL DEVIDA CONSERVACION DEFRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALORFINAE ADOPTADO

Adecuacion 5 20 25% 2 17,76% $ 37.005,00 | $6.570,50 | $30.434,50 [ $30.435,00

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS im

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies
- No Aplica

12.2 Valores de cultivos y/o especies
- No Aplica
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13.CONSIDERACIONES GENERALES. —

- El predio presenta frente sobre la via doble calzada Bogotd — Girardot.

- La topografia que presenta el terreno del predio, oscila entre el 0% a 7%.

- La capacidad del suelo y su clase agroldgica IV, pendiente plana.

- Para la determinacion del valor por hectarea de terreno asignado al inmueble, se
considero la condicion de uso actual, usos normativos y sus caracteristicas fisicas

observadas en el momento de la visita.

- Lainformacion juridica, de areas y elementos permanentes fueron tomados de la ficha
predial TCBG-6-817.

- El predio se encuentra distanciado del casco Urbano del municipio de Granada a
aproximadamente 3 Km.

- Los datos obtenidos para la elaboracion de la investigacion econdmica fueron obtenidos
y verificados el dia 19 de febrero de 2020.
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VEREDA:

DIRECCION:
PROPIETARIO:  JOSEJAIROVILLALBADIAZY OTRO

ITEM DESCRIPCION UND

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes \
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA \ $ 39.894.284,00 |

14.RESULTADO DEL AVALUO. -

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
MUNICIPIO:

Granada.
San Raimundo.
El Mirador.

AREA VALOR
AFECTADA UNITARIO
TERRENO

VALOR TOTAL

190,25 [$179.259,00( $  34.104.025,00

Total Terreno | $34.104.025,00
CONSTRUCCIONES
No presenta

Total Construcciones

CONSTRUCCIONES ANEXAS

Terreno

Total construcciones anexas $ 5.790.259,00
CULTIVOS Y/ O ELEMENTOS PERMAIENI'ES

NO PRESENTA

SON: Treinta Y Nueve Millones Ochocientos Noventa Y Cuatro Mil Doscientos
Ochenta Y Cuatro Pesos M.L.

Avaluador

“ R.A.A.,N° AVAL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana N° 038

ONJIA
OLOMBIANA

PIEDAD
Z

5354102 B cRA 49AN0 9435 W

njacolom bianadepropiedadraiz.com
fw.avales.net
NIT.901.116.233-7 25
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15, FOTOGRAFfAi _

Vista del Sector Vista del Sector

Vista del Predio Vista del Predio

ONJIA
OLO M BIANA PBX. 635 4102 = CRA. 494 Mo. 94-35 n
vww.lonjacolombianadepropiedadraiz.com

www.avales.net
NIT. 901.116.233-7 26

PIEDAD
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Avallio TCBG-6-817

M1 Adecuacion de Terreno

Py

B

M1 Adecuacion de Terreno

M1 Adecuacion de Terreno

ONJIA
OLOMBIANA

PIEDAD
UNION TEMPOR

AL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT
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16.Informacion Anexa.

—

16.1 Liquidacion de dafio emergente y lucro cesante
- El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no

se estima un valor para este concepto.

16.2 Cuadro Resumen Daiio Emergente y Lucro Cesante.

DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO [OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0,00 NINGUNA
2. Desmonte, embalaje, translado y

montaje de bienes muebles $0,00 NINGUNA
3. Desconexidn de servicios publicos $0,00 NINGUNA
5. Arrendamiento y/o almacenamiento

provisional $0,00 NINGUNA
6. Impuesto Predial $0,00 NINGUNA
8. Adecuacion de areas remanentes $0,00 NINGUNA
9. Perjuicios derivados de la

terminacién de contratos $0,00 NINGUNA

LUCRO CESANTE

ITEM

MONTO COMPENSADO

OBSERVACIONES

1. Perdida de utilidad por contratos que
dependen del inmueble objeto de

adquisicion $0,00 NINGUNA
2. Perdida de utilidad por otras
actividades econémicas $0,00 NINGUNA
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
TCBG-6-817

En la ciudad de Bogotd, D.C. A los Veintiun (21) dias del mes de Febrero de 2.020, se reunieron en
las oficinas de la Union Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota
Girardot, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avalio comercial solicitado por el
Consorcio Ruta 40, del predio denominado EL MIRADOR en el Municipio de Granada
(Cundinamarca), elaborado y presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas.

- z AREA VALOR

ITEM DESCRIPCION UND AFECTADA  UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO

190,25 |$179.259,00] $  34.104.025,00

Total Terreno $ 34.104.025,00
CONSTRUCCIONES

No presenta
Total Construcciones

CONSTRUCCIONES ANEXAS

190,25 $ 30.435,00 $ 5.790.259,00
Terreno

Total construcciones anexas $ 5.790.259,00
CULTIVOS Y/ O ELEMENTOS PERMA NENTES
NO PRESENTA
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 39.894.284,00
El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de:
Treinta y Nueve Millones Ochocientos Noventa Y Cuatro Mil Doscientos Ochenta
Y Cuatro Pesos M.L. ($39.894.284,00).
Se firma en Bogota D.C. a los (21) dias del mes de febrero de 2.020.

Héaor Barahona Guerreroq}%\

Director de Avallos

R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana N° 002

Mi k"i LA Cla.wuﬁa Qaﬂfn .

Luis F. Sanabria Vanegas Mike Alejandro Lavado Bar6n

. Avaluador Comité Técnico
R.A.A. N° AVAL-1032435523 R.A.A. N° AVAL-1018479462

Miembro Lonja Colombiana N° 038

UNION TEMPOR
AL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT



