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Uramita, 24 de octubre de 2023

Sefiores

Requiere respuesta:  SI D NO D

NOTIFICACION POR AVISO

ADIELA MARIA ECHAVARRIA MUNOZ - NUDA PROPIETARIA (66.66%)
MARIA ELSY ECHAVARRIA MUNOZ - NUDA PROPIETARIA (33.34)
JAIME ECHAVARRIA LEZCANO - (USUFRUCTUARIO)

CECILIA MUNOZ DE ECHAVARRIA (USUFRUCTUARIO FALLECIDA)
Email: aladi29@hotmail.com

Predio: LOTE DE TERRENO

Vereda: EL PITAL/ ESPERANZA BOTIJA
Municipio de Uramita.

Departamento de Antioquia

CONTRATO:

OBJETO:

ASUNTO:

De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestién ambiental, predial y social,
construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista
para la Prosperidad al Mar 2.

NOTIFICACION POR AVISO del Oficio 03-03-20231010002890 de diez (10) de octubre de 2023, por medio
del cual se hace Alcance a la Oferta Formal de Compra 03-03-20230421001088 del veintiuno (21) de abril de
2023, por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno, mejoras, especies y cultivos a segregarse
del predio ubicado en las siguientes Abscisas Inicial:K17+760,47 Abscisa final: K 18+028,20: localizado
en lamargen Derecha; del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, del predio
denominado LOTE DE TERRENO, ubicado en la vereda EL PITAL/ ESPERANZA BOTIJA, Departamento de
Antioguia, identificado con Cédula Catastral 8422003000000100007000000000, Numero Predial Nacional
05-842-00-03-00-00-0001-0007-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-5171 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Dabeiba.

La Concesion Autopistas Uraba S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7, adquirié la obligacion
contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion, en nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasion del CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre
de 2015. El proyecto fue declarado de Utilidad Publica mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI.
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Que el dia diez (10) de octubre del 2023, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S. libro el oficio 03-03-20231010002890 con alcance a la Alcance a la Oferta Formal de Compra
03-03-20230421001088, de fecha veintiuno (21) de abril de 2023,, para la adquisicion de un &rea de terreno requerida para el
proyecto REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL
Y SOCIAL, CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y REVERSION DE
LA CONCESION AUTOPISTA PARA LA PROSPERIDAD AL MAR 2. Unidad Funcional UNO (1), cuyo contenido se transcribe
a continuacion:

-
AUTOPISTAS URABA -

NIT.: 900.902.591-7

Bogota, 10 de octubre de 2023

Senores
ADIELA MARIA ECHAVARRIA 'VAUNOZ - NUDA FROPIETARIA (€6 68%)
MARIA ELSY ECHAVARRIA MUNOZ - NUDA PROFPETARIA (33 }

JAIME ECHAVARRIA LEZCANO = {USUFRUCTUARIC)
GECIHLIA MUNOZ DE ECHAVARRIA (USUFRUCTUARIC FALLECIDA
Email: >

Vereda EL PITAL/ES
Municip:o de Uramda
Cepartamentos de Artojuia

Contrato De Concesion No 018 de 2015, Autopista al Mar 2

Referencia Rea financiacion, gesthon ambiental, predial

0 cign operacicn. rmantenimiento y revercion
de c:on Autopicta para fa Prospendad al Mar 2

Asunto Cficio por el cual se da Aicance a la Ofena
20230421001088, de fech ntiuno (21) de abnide
folo de matricula inmobaaria No. 007-5171 de

Diabeiba Artioguia por el cual o2 dispone '3 adquisic

species y cultvos a segregarse del predio ubicado
K17+760.47 Abscisa final: K 18+028,20; localizado e

vial CONCESION AUTCPISTA AL MAR 2 ir
LOTE DE TERREND, ubcado en la vereda EL F )
Diepartamento de Antioguia dentificado con Cedula Catactra

B422003000000100007000000000, Numero Fredial Naciona! 05-842.00-03-00-00-0001-
0007-0-00-00-0000 y Folio de Maticula Inmobilana No. 007-5171 de Iz Oficina o

Instrumentos Publiccs de Dabeiba

Recpetados cefores

La CONCESION AUTOPISTAS URABA SA S ctoc=dad comercial identficada com NIT 200202 581.7
adguing @ obkgacion confractual de rezlizar la adquisicion pred:al bapo del /

¢ on @=1a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- con ocacor
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AUTOPISTAS URABA : P apsafakepili
NIT.: 900.902.591-7

CE CONCESION BAJO EL ESGUEMA AFP No 018 de noviembre de 2015 El proyecto fue declarado de
Utidas Puciica mediants Resoiucon Nro. 380 del 10 de febrero g2 2045 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI

En atzncion 2 lo antenor y temiendo en cuenta qus medante oficio No 03-03-20230421001088 d= f=cha
ventiuno (21) de abri de 2023 les fue notficado por avizo e dia veinticingo (25) de mayo 92 2023 la oferta
de compra a traves de la cual oe les comunico &l requenmiento con desting al proyects vial, de un area de
tetrens a segregar del predio de mayor extension denomenado LOTE DE TERRENQ. ubcado n 13 vereda
EL FITAL ESPERANZA BOTIA, Departamenic de Antioquia, identficado con Cadula Catastra
§422003000000100007000000000, Numero Predial Nacional 05.842-00-03-00-00-0001-0007-0-00-00-
0000 y Folio de Matrcuia Inmobana No. 007-5171 d= la Oficina de Instrumentoe Publicos de Dabeda-
Antioquia nOS PEMMITMOS COMUMCAne que, COMOD concecuencia de 1a omson &n la inclusion de 13 s2Aora
MARIA CEC'LIA MUNOZ DE ECHAVARRIA (USUFRUCTUARIO FALLECIDA!. tal como lo acrests e
Registro Crvil de Funcion con indicativo senal No (9267092 dado que en favor de esta fus consttuido
fideicomiso en fos termmos de |a Escrtura Publica de 13 de abri de 2013 de 'a Notana U del
Circuio de Canacgordas y registrada en la anotacon 11 del Fobo de Mameuia Inmobiiana No 0075174

&n que a la fecha se cbserve cancelacion parcial del mismo a pesar del descenso de uno de oz
usufructuanos

Por lo antencr expuecto se reformula Alcance a 'z Oferta Formal g= Compra del area parcial de temenc de
predio dentficado de manera ntema con 2 ficha predial No. CAM2-UF1-CUR-166A 32 Ja cual 2e ansia copia,
area de teweno g€ un predic denommnado como LOTE DE TERRENQ. ubicado en |a vereda EL PITAL
ECPERANZA BOTWA Departamento de Anticquia, idertificado con  Cedula  Catacea
6422003000000100007000000000, Numero Predal Naconal 05-842-00-03-00-00-0001-0007.0-00-00-
0000 y Folio de Matricuia Inmobdiana No 007-5171 de la Oficna de Instrumentos Fublicos de Dabeiba
Ditho temeno cuenta con un area requenda de ONCE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y UN COMA
CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS {11.691,43 M2), junto 000 cus comstuccionss. menras
CUTIVOS Y ESpecEs

Ast las cosas, & vaior del Avalio Comercial Comporativo LPR-IAV-1364B-2022, elaborado por i3 LONJA
INMOEILIARIA DE MEDELLIN el 02 de noviembrs de 2022 por 12 cuma g2 VEINTIOCHO MILLONES
CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($28 153 000,00} cortecpondents 3l
avaluo comencial del drea de temreng y especas plantadas en & area de terrenc ohieto de oferta

Me permio rformarle que 2l Avaluo Comercal Corporativo mediants el cual se obtiene el valor de
adquisicion, £ &'abord con fundamento en lo concagrade en ef Decreto 422 de 2000, y en desarolio de los
metodos vauatorios previstos por la Resclucion 820 de 2008, el Decreto Reglamentano 1420 del 24 de julic
de 1926 loc articulos 23 y 37 de ia Ley 1682 de 2013, mooficada por la Ley 1742 del 26 de doembre de
2014, £l mismo, tendra una wgencia de un (1) afo. contado desde [ fecha de su comumicacon o desde |3

Careoa. Antiogea @ nacional PR &
B22c8 O Avenida Carrena 15N

rta racenal §20' En sentido Caveca 3 Chigoroad
Tra 206 Edficia L anguarss
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ZACIINES Eni

A

AUTOPISTAS URABA

NIT.: 900.902.591-7

»ene de sadcads de este docurerio

fecra en que fue decgida y notficads i@ revsion y/'o impugnacion del mismao, ségun [0 dicpuesta €n el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 20%3. modficado por el articulo & de la Ley 1982 de 2018

[., acuerdo con lo extablecdo en = articulo 25 de la ley 1882 de 2013 modificade oor el articulo 10 d= la

ey 1832 de 2018, a partr de la notficacion de (3 presente oferta de compra, se entendera inicadala elapa de
enajcnac am vourtana en la cual la proge2tana tendra un termng de quince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandca

Pcr otra parte. el articwio 61 de la ley 368 de 1237 indica gue sera cbligalono inciar €l procesc de
expropracion i transturmidos treinta (30) diac habiles despues de la comuncacion de la oferta de compra
no c& a legado a un acuerdo formal para |a enajenacion voluntara, contendo €n un contrato de promeca
de comeraventa y/o e5crtura pubica, en 85108 mismos tErmings Se entendera que el propielano o poseedor
del pred o renuncian a la negociacion cuando a) Guarden siencio coore |3 ofena de negociacion dirscta b)
Dentro d2i plazo para aceptar o rechazar la oferta no o2 logre acusrdo. © ©) No suscnban |2 eceniura o 13
promesa de compraventa respectva en ot plazos fjados en i3 precente ley por causas meputables a ellos
mismas

El mgreco obtenido por |2 enajenacion de loc nmuebles requendos por motvos de utilidad putlicz no
conctiuye para Frec tributaroe, renta gravatle ni ganancia ccacional siempre y cuando la negociacion e
produzca por la via d2 13 enaenacicn voluntaria, de acusrdo con o dsouesto por el inciso 47 del articule 15
de la ley 9" de 1988

Finalmente. el articulo 27 de ia ley 1882 de 2013 modificado por 2l articulo 11 de ia Ley 1882 de 2018
establece la figura del “Permiso de Intervencion Volurtano® segun la cual “Mediants documento escrio
suscmo por la entidad y el titWar inscrto en el folic de matricufa el poseedor regular © los herederos
determinados del bien, podra pactarse un permiso de mtervencion voluntano del inmusbie objeto de
adquisicion ¢ expropiacion. Ei permiso sera mrevocable una vez se pacte. Con base en el acuermo de
mtervencion suscrito, la entidad debera miciar i proyecto de ifraestnictura de transporte. Lo antenor. sin
DEQUICI) d2 fo derechos de tercercs sobre élmmueble 95 Cuakes no surran afectacion o deinmento aiguno
con el pemizo de intsrvencion voluntaria. 251 como ef deber del responsable def prayecta de nfraestructura
de transpane de continuar con &l proceso de enagjenacion voluntana Sxpropiacion admmistratva o judicial
oresponda Paragrafo. En &l proceso administrativo. en caso de no habérse pactado el permiso de
mntervencion volumtano del inmusble objsto de adquisicion o sxpropracion, dentro de fos qumce (151 dias
ciguisntes 3 fa ejecutonia del acto administratva que {3 dispusc fa entidad mierssada coficrara a fa
re*r:‘:in.'a awtondad de policia. la pracixa de (a diigencia de desalojo, que debera realizarse con el concurse
de esta Gltima y con el acompanamisnto de [a Defenzoria del Puebio y. o elpersonero r‘:unmnszqure.rdebera
garantizar la proteccion de fas Derechos Humanos. dﬂ!’tr’\ de un terming perentona de cinco (51 dias, de iz
diligencia. s fevantara un acta y en eNa no procedera oposicion alguna®

W Vi racional PR E2+20C ce (a nAd naconai 6231 En sentido Carepd a Thgomal

endy Carery 1SN ® crna 236 Eaficio v anguarda
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->

AUTOPISTAS URABA : st simnciaBeamios el TR
NIT.: 900.902.591-7

» anteticr, y 3(**1*-':!3 a io estabiecsido en &l numeral 5.5 (a) :cl A’-rw 7 :'.'Jl" Predial del
citamos a la

Tdelaley 388 de 1 997 o

"\1*‘ 1985 ‘3 no lf

e hara con suecd
Codigo de Procedimento Admirsstrativo y de lo Contencioso Adminsstrativo y n
la via gubemativa

Contra &l presente comunicado no procede recurco alguno de conformedad com lo disouesto en Jos articu a1
Bidelaley? of del amticulo 13 de 2y 9 de 1982 y articulo
75 del Codigo de Procedmiento Admnistrative y de o Adiminstrativo

Ecperamos contar con su aceptacion dentro del lermino legal contemplado, para o cual podra dirger su
respussia 2 la Oficina de Gestion Predial de la Conceson Autoprstas Uraba S A S ubicada en 12 Carrera
Murillc Toro # 1143 del Municpio de Daceiba. Antoquia o contactar a la Abogada Sandra Patricia
Granados Perez, cefular 321 3921235 ema g

_-;;::-)— a Ficha Tecnica Predial No CAM2-UF 1.CUR-166A

2 eiaborado por fa LONJA INMOBILIARIA DE
ografico de la faja de terrenc a adgurr, copa uso

Acompano el presente para su conocimiento ¢
al Corporativo LPR-IAV
MEDELLIN el embre de Copea del plano to

de suelcs y la normatmidad vigente que rige 'a matera

(§5]

Agragezoc |2 atencion que ‘= brinden ala presente

Corda'mente
SHUAI YUAN oo 21010 1S3T1S
SHUAI YUAN
Representante Legal Suplente )
CONCESION AUTOPISTAS URABASASS
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

@ fa i Wne o
N

e )

Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de conformidad con lo establecido
en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante oficio de citacién nimero 03-03-20231010002889 del 10 de octubre del 2023, remitido por correo certificado de
la empresa de mensajeria INTERRAPIDISIMO a la direccion del inmueble requerido — predio LOTE DE TERRENO, ubicado
en EL PITAL/ ESPERANZA BOTIJA del municipio de Uramita, departamento de Antioquia, por medio de la guia No.
7001100235272 de 12 de octubre de 2023 y al correo electronico aladi29@hotmail.com conocido de los titulares inscritos, se
envio citacion para la notificacion personal de la Oferta de Compra a el propietario del predio objeto de esta diligencia,
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indicandoles las condiciones para realizar la notificacion personal sin que a la fecha se haya hecho presente para la citada
notificacion.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a realizar la notificacion por
aviso.

Considerando que la (inica informacién con que se cuenta es con el nombre del destinatario de la oferta el lugar de domicilio y
la direccién del inmueble requerido y ante la negativa del propietario a notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra
en el término estipulado por la Ley se enviara el presente aviso a dicha direccion, y en todo caso se publicara por el término de
cinco (5) dias en la cartelera de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S ubicada en la Calle 20 N° 219 Barrio Cabuyal,
del Municipio de Uramita Antioquia, en la cartelera de la Alcaldia Municipal de Uramita, y en las paginas web www.ani.gov.co
y www.autopistasuraba.com

La Notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso conforme al articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011)

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.A.S DEL MUNICIPIO DE URAMITA — ANTIOQUIA, ALCALDIA MUNICIPAL DE URAMITA - ANTIOQUIA Y EN
LA PAGINA WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI Y EN LA DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S

B_25/ gla /.202 2 ALAST:00 AM.

pesFluADOEL D /JO /202=  Alaseoopm.
Cordialmente,

J \
- ,v)
"

_w-”’/i:"',fw"f/"/_’_.47___,-/"// ~
_ANDREA PULIDO GUEVARAT _~ .

APODERADA '
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
EN DELEGACION DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anaxos: Copla oferta de compra

Copia Ficha predial

Copia Piana Predial

Copla Avsilio érea requenda

Copia dal Uso de suelos

Copiz Normas que regulan la adquisicin predial por motfvos do wtifidad publica
Copias: Archivo Concesion Autopistas de Urabi S.A 8.

Proyecio; SPGP - 5P

Revisa: JFG- GJ
Aprobd: S¥- RLS
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NIT.: 900.902.591-7

Bogoté, 10 de octubre de 2023

Requiere respuesta: Sl No D

Sefiores

ADIELA MARIA ECHAVARRIA MUNOZ - NUDA PROPIETARIA (66.66%)
MARIA ELSY ECHAVARRIA MUNOZ - NUDA PROPIETARIA (33.34)
JAIME ECHAVARRIA LEZCANO - (USUFRUCTUARIO)

CECILIA MUNOZ DE ECHAVARRIA (USUFRUCTUARIO FALLECIDA)
Email: aladi29@hotmail.com

Predio: LOTE DE TERRENO

Vereda: EL PITAL/ ESPERANZA BOTIJA

Municipio de Uramita.

Departamento de Antioquia

Contrato: De Concesion No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2

Referencia: Realizacién de los estudios y disefios definitivos, financiacidn, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

Asunto: Oficio por el cual se da Alcance a la Oferta Formal de Compra No. 03-03-
20230421001088, de fecha veintiuno (21) de abril de 2023, inscrita en la anotacion 19 del
folio de matricula inmobiliaria No. 007-5171, de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Dabeiba, Antioquia, por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno, mejoras,
especies y cultivos a segregarse del predio ubicado en las siguientes Abscisas Inicial:
K17+760,47 Abscisa final: K 18+028,20; localizado en la margen Derecha; del proyecto
vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, del predio denominado
LOTE DE TERRENO, ubicado en la vereda EL PITAL/ ESPERANZA BOTIJA,
Departamento de Antioquia, identificado con Cédula Catastral
8422003000000100007000000000, Numero Predial Nacional 05-842-00-03-00-00-0001-
0007-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-5171 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Dabeiba.

Respetados sefiores,

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7,
adquirié la obligacién contractual de realizar la adquisicién predial bajo delegacion, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasién del CONTRATO
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DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de
Utilidad Publica mediante Resolucién Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.

En atencion a lo anterior y teniendo en cuenta que mediante oficio No. 03-03-20230421001088, de fecha
veintiuno (21) de abril de 2023, les fue notificado por aviso el dia veinticinco (25) de mayo de 2023, la oferta
de compra a través de la cual se les comunico el requerimiento con destino al proyecto vial, de un area de
terreno a segregar del predio de mayor extension denominado LOTE DE TERRENO, ubicado en la vereda
EL PITAL/ ESPERANZA BOTIJA, Departamento de Antioquia, identificado con Cédula Catastral
8422003000000100007000000000, Numero Predial Nacional 05-842-00-03-00-00-0001-0007-0-00-00-
0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-5171 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Dabeiba-
Antioquia; nos permitimos comunicarle que; como consecuencia de la omision en la inclusion de la sefiora
MARIA CECILIA MUNOZ DE ECHAVARRIA (USUFRUCTUARIO FALLECIDA), tal como lo acredita el
Registro Civil de Funcion con indicativo serial No. 09267092, dado que en favor de esta fue constituido
fideicomiso en los términos de la Escritura Piblica No.092 de 13 de abril de 2013 de la Notaria Unica del
Circulo de Cafiasgordas, y registrada en la anotacion 11 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-5171,
sin que a la fecha se observe cancelacion parcial del mismo a pesar del descenso de uno de los
usufructuarios.

Por lo anterior expuesto, se reformula Alcance a la Oferta Formal de Compra del area parcial de terreno del
predio identificado de manera interna con la ficha predial No. CAM2-UF1-CUR-166A, de la cual se anexa copia;
area de terreno de un predio denominado como LOTE DE TERRENO, ubicado en la vereda EL PITAL/
ESPERANZA BOTIJA Departamento de Antioquia, identificado con Cédula Catastral
8422003000000100007000000000, Numero Predial Nacional 05-842-00-03-00-00-0001-0007-0-00-00-
0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No 007-5171 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Dabeiba.
Dicho terreno cuenta con un éarea requerida de ONCE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y UN COMA
CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS (11.691,43 M2), junto con sus construcciones, mejoras,
cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo LPR-IAV-1364B-2022, elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE MEDELLIN el 02 de noviembre de 2022, por la suma de VEINTIOCHO MILLONES
CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($28.159.000,00) correspondiente al
avallio comercial del &rea de terreno y especies plantadas en el area de terreno objeto de oferta.

Me permito informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los
métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio
de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de
2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la
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fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entenderé iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual la propietaria tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por otra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de
expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa
de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor
del predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la
promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos
mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15
de la ley 9° de 1989.

Finalmente, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018
establece la figura del “Permiso de Intervencion Voluntario”, segun la cual “Mediante documento escrito
suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior, sin
perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno
con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura
de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial,
segun corresponda. Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de
intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicidn o expropiacion, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la
respectiva autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso
de esta tltima y con el acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera
garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la
diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera oposicion alguna”.
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Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencién voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9 de 1989, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas del
Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Autopistas Uraba S.A.S. ubicada en la Carrera
Murillo Toro # 11-43, del Municipio de Dabeiba, Antioquia, o contactar a la Abogada Sandra Patricia
Granados Pérez, celular 321 3921235, email abogado.predial@sp.com.co

Acompario el presente para su conocimiento con, copia de la Ficha Técnica Predial No CAM2-UF1-CUR-166A,
copia del Avallio Comercial Corporativo LPR-IAV-1364B-2022 elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
MEDELLIN el 02 de noviembre de 2022, copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir, copia uso
de suelos y la normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,
Firmado digitalmente por SHUAI YUAN
SHUAI YUAN Fecha:202§‘1t0.10 12:3’;:15—05'00'
SHUAI YUAN

Representante Legal Suplente.
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia Ficha predial
Copia Plano Predial
Copia uso de suelos
Copia Avalio érea requerida
Copia normatividad vigente

Copias: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S.A.S.
Proyecto: SPGP-Abg. Predial SP

Reviso:  CM-Coord. Predial SP

Aprobé: SY-RLS
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- SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
I GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
S

- PROCESO TRANSPORTE VERSION 001
%’ﬁ';‘g;”@ﬂ‘é"tﬂfg AUTOPISTAS URABA FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AUTOPISTA AL MAR 2 ‘ UNIDAD FUNCIONAL UF1 ‘
CONTRATO No.: ‘ 018 DEL 2015 ‘
PREDIO No. CAM2-UF1-CUR-166A ‘ SECTOR OTRAMO URAMITA-DABEIBA

ABSC. INICIAL K17+760,47

ABSC. FINAL K18+028,20 MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 267,73

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA/NIT \ 21.611.033 \ MATRICULA INMOBILIARIA
- DIRECCION / EMAIL. \ Sin info | 007-5171
ADIELA MARIA ECHAVARRIA MUNOZ Y OTROS
DIRECCION DEL PREDIO \ LOTE DE TERRENO | CEDULA CATASTRAL \
| 8422003000000100007000000000 |
VEREDA/BARRIO: \ ESPERANZA BOTIJA ‘CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS \ LONGITUD (ml) COLINDANTES \
RURAL ADIELA MARIA ECHAVARRIA MUNOZ Y OTROS
MUNICIPIO: URAMITA NORTE 229,38 LOTE DE TERRENO (P1-P30)
DPTO: ANTIOQUIA ORIENTE 136,50 ADIELA MARIA ECHAVARRIA MUNOZ Y OTROS
- 4 LOTE DE TERRENO (P30-P42)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICOLA SUR 282 63 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI,
PREDIO 4 #CAM2-UF1-CUR-166 AREA 2 (P42-P1)
. . . _Hco, ADIELA MARIA ECHAVARRIA MUNOZ Y OTROS
Predio requerido para: CALZADA TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 0,00 LOTE DE TERRENO (P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
CAFETO DAP 0,14 M.H=6,0 M 1.00 un
CHAGUALO DAP 0,043M.H=5.0 M 1.00 un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
COCOROTERO DAP 027 M.H=90M 1.00 un 1 Cerramiento: Tubos metalicos de 3 pulgadas enterrados verticalmente y separados cada 2 m, con una .altura promedio de 3 m. 39,00 un
FREGA PLATOS DAP 0,033 M.H=4,0M 1.00 un 2 Corraleja: Compuesto por postes de madera y concreto, con separacion variable que oxila entre 2.3 m y 2.8 m con altura de 3 m y cuatro filas de tubos 23471 2
LECHUDO DAP 0.24 M. H=5,0 M 1.00 un metalicos de 2 pulgadas. (medidas 20,91 m* 11,39 m* 21,22 m* 11,05 m) 4 m
OREJERODAP 0,21 M.H=6,0M 1.00 un
- 3 Enramada: construida en tejas de zinc y asbesto soportadas en 9 listones de madera cadaunode 4.1 m *0.10 m * 0.04 m, 9 postes de madera de 2.7 m * 2256 m2
QUINA DAP 0,044 M. H=6,5M 1.00 un 0.10 m * 0.04 m y filas con 12 tablas de madera de 3 m de largo con espesores diferentes 4 de 0.25 m * 0.025 m y 8 de 0.10 m * 0.05 m g
RESBALA MONO DAP 0,44 M.H=9,0 M 1.00 un
LIMONES EN PRODUCCION DAP 0,26 M.H=3 7,00 un 4 |Bebedero: en concreto con medidas 1.5 m * 0.65m * 0.07 my una profundidad 0.40 m 0,98 m2
5 Saladero: Conformado por 2 postes de madera 0.20 m * 0.20 m y una altura de 2 m y techo en tejas de zinc 2,87 m2
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccién, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770/1953 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: / / 12-jul.-2021 Hoja 1 de 1
///g AREA TOTAL TERRENO m2 OBSERVACIONES:
/N/ La zona de requerimiento presenta una topografia semiondulada.
, El area total del predio es tomada de su TITULO de 476.813,17 m2
Elaboré: JAVIER VEGA AUTOPISTA URABA . Se anexa informe de estabilidad
AREA REQUERIDA m2
M.P. 25222189013 CND S.AS.
AREA REMANENTE m2
Revis6 y Aprobé:
AREA SOBRANTE m2
AREA TOTAL REQUERIDA 11.691,43 m2
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AUTORSTAALMARZ | GrOMETHEOVS APROBE: WP: BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA
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— LINEA DE COMPRA ~ ————— AREA CONST. ANEXAS [/
A lII CERCAS AREA REMANENTE
A?__NI‘.d M BORDE VIA EXISTENTE RONDA DE RIO N
Infraestructura AUTUP'STAS URABAE LINDERO POSTE
ELABORD:  JavieR vEGA FRMA: PROPIETARIO: CHAFLANES CORTE ARBOL
M.P. 25222189013 CND 7 ADIELA MARIA ECHAVARRIA CHAFLANES RELLENO BOSQUE
REVISO: JAVIER VEGA FIRMA:  //« MUNOZ Y OTROS
M.P. 25222189013 CND v FUENTES HIDRICAS cuLmvo
CUADRO DE AREAS (m?) FECHA ELAB.: TRANO: No. CATASTRAL
A TOTA: | A- REQUERDA: | A. REMANENTE: | A GONST: A. SOBRANTE: 12:001-2021 UNIDAD FUNCIONAL 1 8422003000000100007000000000 ME
476.813,17 | 11.691,43 0.00 261,12 465.121,74 ESCALA: MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO: FICHA GRAFICA No. [NOMBRE ARCHIVO:
1:2000 URAMITA CAM2-UF1-CUR-166A | CAM2-UF1—CUR-166A
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ELABORD:  JavieR vEGA FIRMA: 7 PROPIETARIO: CHAFLANES CORTE ARBOL
M.P. 25222189013 CND - ADIELA MARIA ECHAVARRIA CHAFLANES RELLENO BOSQUE
REVISO: JAVIER VEGA FRMA: /) MUNOZ Y OTROS
M.P. 25222189013 CND ~ FUENTES HIDRICAS CULTIVO
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CUADRO DE CONSTRUCCION CUADRO DE CONSTRUCCION
COORDENADAS COORDENADAS
PTO NORTE ESTE DISTANCIA PTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 [1249934.44 1105280.14 - 39 [1249786.34 1105479.47 —
2 |249934.25 1105288.30 6‘99 40 [1249784.68 1105481.80 pm
3 [1249933.59 1105295.25 3'86 41 [1249777.67 1105489.15 9.33
4 |1249932.15 1105208.83 7‘63 42 [1249771.93 1105496.51 e
5 [1249928.73 1105305.66 3‘35 43 [1249772.63 1105495,21 prp
8 [1249927.38 1105308.74 3:47 44 [1249773.55 1105484.02 oo
7 |249926.00 1105311.97 p—" 45 [1249779.85 1105477.72 P
8 [1249921.97 1105321.88 —e 46 [1249784.89 [1105468.82 p—
9 [1249921.00 1105325.08 - 47 [1249791.88 1105461.19 0.5
10 |1249918.30 1105334.79 3’07 48 [1249796.04 1105451.11 oo
11 f1249916.75 1105337.44 2'20 49 [1249800.95 1105442.97 ™
12 [1249915.57 1105339.29 12'27 50 [1249806.44 1105435.29 570
13 [1249916.02 1105351.55 13‘93 51 [1249813.20 1105428.35 prges
14 [1249917.16 1105365.43 14'70 52 [1249820.23 1105420.99 .85
15 [1249917.80 1105380.11 also 53 [1249826.73 1105413.59 p—
16 [1249913.87 1105387.64 5'30 54 [1249834.33 1105406.62 o
17 1249910.40 1105391.65 6'92 55 [1249840.50 1105398.45 Py
18 [1249905.87 1105396.87 7'49 56 [1249846.47 1105391.83 or
19 [1249900.96 1105402.53 5'54 57 [1249856.22 1105386.70 o
20 |1249897.33 [1105406.71 0‘12 58 [1249863.34 [1105378.31 pys
21 [1249897.26 1105406.80 4‘66 59 [1249869.70 1105370.64 =
22 [1249894.20 1105410.32 4'02 60 [1249875.79 1105363.66 pye
23 [1249896.71 1105413.47 13'05 61 [1249876.09 1105363.31 590
24 [1249894.12 1105426.26 5-21 62 [1249883.19 1105356.41 Py
25 [1249889.54 [1105433.07 13'18 63 [1249887.13 1105352.57 o3
26 [1249895.09 [1105445.02 5‘12 64 [1249887.68 [1105351.96 =
27 [1249898.51 1105452.39 12'10 65 [1249890.53 1105348.35 p
28 [1249895.14 [1105464.01 11'48 66 [1249896.27 1105339.67 e
29 [1249894.48 1105475.47 16'92 67 [1249897.59 1105337.56 9.38
30 [1249894.71 1105492.39 15.00 68 [1249902.08 1105329.32 p
31 [1249877.02 [1105495.73 0'96 69 [1249902.31 [1105316.41 o2
32 [1249876.07 1105495.69 20'14 70 [1249905.87 1105307.87 Y™
33 [1249856.21 1105492.36 14'27 71 [1249907.61 1105304.71 e
34 [1249842.12 1105494.63 17'16 72 [1249912.01 1105305.32 o
35 [1249826.55 1105487.30 10-20 73 [1249926.24 1105299.21 P
36 [1249817.30 1105483.09 14'95 74 [1249932.34 1105288.08 o
37 [1249803.74 1105476.78 10'66 75 [1249932.61 1105287.23 _—
38 [1249793.98 1105481.06 - 1 [1249934.44 1105280.14
39 [1249786.34 1105479.47 o AREA REQUERIDA = 11691.43 m2
s ocﬁgygém ESTUD'?[S)I';EJSAZADO RCEOVNISSOOR:CIO INTERVENTOR PEB-ET, FIRMA: FECHA: BORDE VA PROYECTADA CONVEN(:ROE:IERSEQUERIDA
AUTOPISTA AL MAR 2 GEOMETRICO V7 APROBO: M‘P‘:
CONSORCIO INTERVENTOR PEB-ET, EJE VIA PROYECTADA AREA CONST_ REQ m
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M.P. 25222189013 CND J/ / ADIELA MARIA ECHAVARRIA CHAFLANES RELLENO BOSQUE
REVISO: JAVER VEGA FRMA: /. MUROZ Y OTROS
M.P. 25222189013 CND v FUENTES HIDRICAS cuLmvo
CUADRO DE AREAS (m?) FECHA ELAB.: TRAMO: No. CATASTRAL
A TOTA: | A- REQUERDA: | A. REMANENTE: | A GONST: A. SOBRANTE: 12:001-2021 UNIDAD FUNCIONAL 1 8422003000000100007000000000 ME
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La Lonja

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

Avaliio Comercial Corporativo Rural

LPR-1AV-1364B-2022

Predio No.
Tipo de Bien:
Direccion del Predio

Vereda
Municipio:
Departamento:
Abscisa Inicial
Abscisa Final

Proposito del Avaliio:

Fecha del Avalilo

CAM2-UF1-CUR-166A

Terreno, anexidades y especies vegetales

Vereda Esperanza Botija Area Rural del Municipio de
Uramita - Antioquia

El Pital

Uramita

Antioquia

K17+760,47

K18+028,20

Determinar el valor comercial de terreno, construcciones,
anexidades y especies vegetales bajo condiciones
especificas antes de la intervencion de la obra y que hace
parte del proceso de adquisicion predial por parte del
consorcio constructor del proyecto al Mar 2

02 de noviembre de 2022

Nota: El informe de avaliio de consecutivo LPR-IAV-1364B-2022 reemplaza el informe de
avalio de consecutivo LPR-IAV-1364A-2022 y lo deja sin validez.
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GENERALIDADES DEL AVALUO DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y ESPECIES

VEGETALES

Fecha de la solicitud

Fecha de complementacion de
la solicitud

Nombre Solicitante

Razon social solicitante

Tipo de Inmueble:
Tipo de avalilo
Marco Normativo:

Departamento:
Municipio:

Vereda:

Direccion del Inmueble:

Abscisado de Area Requerida

Uso Actual del Inmueble:
Uso Por Norma
Informacion Catastral
(Tomado del certificado
catastral)

Fecha de Visita al Predio:
Avaluador Comisionado
Fecha del Informe de Avaliio:

10 de agosto del 2022
28 de octubre de 2022

Jorge Ivan Munera Sanchez

representante legal

SP INGENIEROS S.A.S

NIT: 890 932 424 -8

Terreno, anexidades y especies vegetales

Avaliio Comercial Corporativo Rural

e Ley388de1997.

Ley 1742 de 2014

Ley 1882 de 2018

Ley 1682 de 2013

Resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC.
Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC
Resolucion 1044 de 2014 Expedida por el IGAC
Circular externa 1000800/2015 del 2015 Expedida
por el IGAC

Antioquia.

Uramita.

El Pital

Vereda Esperanza Botija Area Rural del Municipio de
Uramita - Antioquia.

Abscisa Inicial: K17+760,47

Abscisa Final: K18+028,20

Agricola

Residencial

e N° Predial: 8422003000000100007000000000
e Area de Terreno: 60,6647 ha

e Area Construida: 0,00(m?)

o Avalilo Catastral (2021): $ 28.541.927

05 de Octubre de 2022

Santiago Palacio Ramirez

02 de noviembre de 2022

Nota: El informe de avaliio de consecutivo LPR-IAV-1364B-2022 reemplaza el informe de

avaluio de consecutivo LPR-IAV-1364A-2022 y lo deja sin validez.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO DE TERRENO, CONSTRUCCIONES
Y ESPECIES VEGETALES

Certificado de Tradicion y Matricula inmobiliaria N° 007-5171 del circulo

Libertad: registral de Dabeiba con fecha de impresion del
31 de octubre de 2022
Escrituras Piblicas: e Escritura publica No. 023 del 11 de enero de
1962.
e Escritura publica No. 132 del 17 de marzo de
1973
e Escritura publica No. 092 del 13 de abril de
2013
e Escritura publica No. 149 del 04 de julio de
2013
e Escritura publica No. 9537 del 6 de diciembre
de 2017
e Escritura publica No. 092 de 12 de marzo de
2020
Certificado Catastral: Ficha Catastral con nimero 23501529 con fecha
del 09 de julio del 2021
Certificado de Uso del Suelo: Certificado de uso del suelo del 17 de noviembre

de 2020 y expedido por el secretario de
planeacion Jobanny Copete Alvarez.

Estudio de Titulos: Estudio de titulos con fecha del 12 de julio de
2021 y realizado por el ABOGADO Jorge
Armando Gulfo con TP. 2003186 del C.S. de la

Judicatura.

Ficha Predial: N°  CAM2-UF1-CUR-166A con fecha de
elaboracion del 12 de julio del 2021

Plano Predial: CAM2-UF1-CUR-166A con fecha de elaboracion
12 de julio del 2021

Otros: Inventario predial del predio CAM2-UF1-CUR-
166A

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacion suministrada por
el solicitante del avaliio y archivos de suelos de la Lonja de Medellin y Antioquia.

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co

5 | | Medellin 4 Colombia | | | LPR-IAV-1364B-2022
n Facebook: lonjamedellin | WWW.l0Onja.org.co | ’ Twiter:@lonjademedellin



£
La Lonja

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

3. Descripcion Del Sector

Las Achiras
k La casade Paula @ Plano del Sector

Municipio: Uramita
Departamento Antioquia

La Golondrina

Ambalema™o ./ -
, : A amento del

SE-C pamento de °

Obra (Autopista al mar 2)3%

g

El Caliche Orobajo

|
)
\ /S
)

vereda botlf

El Madero’

Fuente: Google Earth.

Informacion general Sector localizado sobre la Ruta Nacional 62 que
comunica el municipio de Uramita al occidente
del pais con la Costa Atlantica, este se encuentra
en la jurisdiccion del municipio de Uramita
(Antioquia), subregion de la Cuenca del rio Sucio,
sector montanoso, caracteristico de la region de
occidente de Antioquia, en salida a Uraba.
Presenta acceso por la via que comunica del
municipio de Uramita a Dabeiba, paso desde
Medellin hacia Uraba, el sector puntual del predio
se localiza al occidente del casco urbano de
Uramita.
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Infraestructura Rural

Usos y Construcciones
predominantes

Servicios publicos

Vias de acceso
e Principales

o Secundarias

Topografia

Clima
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Las principales carencias dadas entorno a la
infraestructura rural se dan por el deterioro de
los planteles educativos y por la ausencia de
espacios recreativos y deportivos esto dado por
las restricciones topograficas, las cuales impiden
el adecuado desarrollo de placas, o escenarios
anexos a cada establecimiento

El' municipio de Uramita tiene su actividad
economica predominante en la agricultura en
cultivos permanentes, dentro de los que se
destacan cafée y cana panelera; seguido de
cultivos transitorios, entre ellos maiz y frijol. En
relacion con el sector pecuario se tienen cabezas
de ganado bovino; porcino, de los cuales el
100% corresponde a produccion en traspatio. En
otras especies pecuarias hay principalmente
ganado equino, caprino y ovino.

El predio cuenta con acceso a redes de energia
eléctrica, entre los complementarios esta la
television satelital, regularmente a cargo de
DirecTV.

Ruta Nacional 62, intermunicipal, de una calzada
en ambos sentidos, pavimentada y en buen
estado de mantenimiento.

Las vias de acceso secundarias son internas
propias del sector que comunican las zonas
veredales.

La topografia del sector es moderadamente
inclinada con pendientes cercanas al 7%.
Temperatura: Sus tierras se encuentran en el
clima templado, la temperatura promedio anual
es de 26,1°C aproximadamente, siendo
septiembre el mes de mayor temperatura y
noviembre el de menor.

Altitud: La altitud promedio del municipio de
Uramita es de 650 msnm.
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Caracteristicas de los Suelos

Transporte piblico

Perspectivas de Valorizacion
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Precipitacion: En el municipio de Uramita se
presenta una precipitacion de 2.399,06
(mm/ano). La precipitacion es la mas baja en
enero, la mayor precipitacion cae en octubre.

La geologia regional corresponde a las rocas del
miembro Nutibara de la formacion Penderisco:
Cherts, calizas y algunos lentes de limolita.

La geomorfologia se destaca la presencia de
cerros bajos, con alturas sobre el nivel del mar
que oscilan entre 1200 y 1400 m.s.n.m. con
pendientes largas v altas.

Bueno, prestado por las diferentes empresas
piblicas y privadas intermunicipales entre
Dabeiba — Uramita y hacia Uraba, desde Medellin
con frecuencia cada 30 minutos.

Las perspectivas de valorizacion de la zona son
de tendencia positiva al mediano plazo, dado la
ubicacion y proyectos de infraestructura que se
tiene contemplado realizar.
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacion, se relaciona la informacion Normativa aplicable al inmueble objeto de
valoracion:

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Acuerdo 011 del 16 de agosto de 2013 — Por

(P.B.0.T.) medio del cual se aprueba una revision
excepcional de norma urbanistica del plan
basico de ordenamiento territorial del
municipio de Uramita

Clasificacion del Suelo: Rural.

Usos

e Principal: Zona de actividades comerciales en indole

cotidiano 'y minorista mediano, que
normalmente satisfacen las necesidades

basicas
e Compatibles: El comercio de menor escala
e Condicionados: La pequena microindustria de bajos impactos
e Prohibidos: Ademas de los diferentes tipos de vivienda,

seran toda clase de usos que generan altos
impactos urbanisticos, ambientales o sociales,
estos son: Comercio dado por bodegas,
mayoristas, plaza de mercado, griles,
discotecas, funerarias, industria de mayor
magnitud con elevado grado de contaminacion
ambiental, actividades de mecanica automotriz
e institucion de abastecimiento (matadero,
plaza de ferias) y la mediana y gran industrial

Indice (construccion, Ocupacion) Sin informacion

Afectaciones Para cualquier actuacion urbanistica se debe
respetar la ronda hidrica de treinta (30)
metros segin el articulo 206 de la ley 1450 de
2011

Fuente Certificado de uso del suelo del 17 de
noviembre de 2020 y expedido por el
secretario de planeacion Jobanny Copete
Alvarez.
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9. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

5.1. Informacion Juridica

Matricula inmobiliaria

Propietarios

Modo de adquisicion

Escritura o titulo de propiedad

Gravamenes y limitaciones

Fuente
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No. 007-5171 con fecha de impresion del 31 de
octubre de 2022 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Dabeiba

Adiela Maria Echavarria Muhoz

Maria Elsy Echavarria Mufoz

Cecilia Munoz de Echavarria

Jaime Echavarria Lezcano

Antonio José Echavarria Lezcano y Jaime
Echavarria Lezcano; adquieren el predio por
compraventa celebrada con Apolinar Oqueno
Pulgarin, en los términos de la Escritura Plblica
No. 23 de fecha 11-01-1962 otorgada en la
Notaria (nica de Canasgordas, debidamente
registrada en la anotacion No. 001 del Folio de
matricula inmobiliaria No. 007-5171 de la oficina
de registro de instrumentos publicos de Dabeiba.
Escritura publica nimero 23 del 11 de enero de
1962 de la notaria tinica de Canasgordas.
Constitucion de usufructo a favor de Cecilia
Munoz de Echavarria (fallecida) y Jaime
Echavarria Lezcano, en los términos de la
Escritura Publica No. 092 del 13/04/2013 DE LA
NOTARIA UNICA DE Canasgordas, debidamente
registrada en la anotacion No. 11 del folio de
matricula No. 007-5171 de oficina de registro de
instrumentos publicos de Dabeiba.

Estudio de titulos con fecha del 12 de julio de

2021 y realizado por el ABOGADO Jorge Armando
Gulfo con TP. 2003186 del C.S. de la Judicatura,.
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5.2. Localizacion del inmueble
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Fuente: Elaboracion propia. Qgis.

Direccion / Ubicacion Vereda El Pital.
Municipio de Uramita
Departamento de Antioquia.
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5.3. Caracteristicas generales del lote:

Area de Terreno

Area requerida
Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CUR-
166A del 12 de julio de 2022.

Descripcion del area requerida

Vias de acceso

Linderos Norte

Fuente: Tomado de Ia

ficha predial CAM2-UF1-  Sur

CUR-166A del 12 de julio

de 2022 Oriente
Occidente

Abscisas

Area sobrante
Fuente: Ficha predial DCO-UF1-054 del 31
de agosto de 2021

Area remanente
Fuente: Ficha predial DCO-UF1-054 del 31
de agosto de 2021

Topografia y relieve

Servicios piblicos domiciliarios

N
La Lonj

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

o Certificado de Tradicion y Libertad: 50 Ha.

o Ficha predial catastral: 60,6647 Ha

e Ficha predial CAM2-UF1-CUR-166A:
476.813,17 m?

11.691,43 m?

El area requerida tiene una topografia ligeramente
inclinada, presenta una capa vegetal escasa de pasto
hacia el centro del mismo, que aumenta en densidad
hacia su periferia hasta estar delimitado por especies
arboreas de mediana altura.

Ruta Nacional 62, intermunicipal, de una calzada en
ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento.

229,38 m con Adiela Maria Echavarria Munioz Y Otros
Lote De Terreno (P1-P30)

282,63 m con Agencia Nacional De Infraestructura
ANI,#CAM2-UF1-CUR-166 AREA 2 (P42-P1)

136,50 m con Adiela Maria Echavarria Mufioz Y Otros
Lote De Terreno (P30-P42)

0,00 m con Adiela Maria Echavarria Mufioz Y Otros
Lote De Terreno (P1)

K17+760,47

K18+028,20

465.121,74 m?

0 m?

El predio presenta una topografia fuertemente
inclinada con pendiente entre el 12 y el 25%.

El predio cuenta con los siguientes servicios piblicos
basicos: Acueducto veredal, energia y el
alcantarillado se realiza mediante pozo séptico.
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Actividad econdmica Agricola
Linderos Generales Nota De acuerdo al Decreto 1711 de 1984, articulo
11, estan contenidos en la escritura publica numero
noventa y dos (092) del 13 de marzo de 2020 de la
notaria inica de Canasgordas,
Forma del lote El predio tiene formar irregular.
Relacion Frente - Fondo Se observa una relacion aproximada de 1:2,5

5.4. Caracteristicas Generales de las Construcciones
5.4.1.Construcciones Anexas

Conforme a la descripcion realizada en la ficha predial No. CAM2-UF1-CUR-166A con fecha
del 12 de julio de 2022, el predio cuenta con las siguientes construcciones anexas:

5.4.1.1. CA1: Cerramiento

Cantidad Segin ficha predial: 39 un

Descripcion CA1: Cerramiento: Tubos metalicos de 3
pulgadas enterrados  verticalmente vy
separados cada 2 m, con una. altura
promedio de 3 m.

5.4.1.2. CA2: Corralejas

Descripcion CA2: Corraleja: Compuesto por postes de
madera y concreto, con separacion variable
que oxila entre 2.3 my 2.8 m con altura de 3
m y cuatro filas de  tubos
metalicos de 2 pulgadas. (medidas 20,91 m*
11,39 m* 21,22 m* 11,05 m).

Area de construccion Segin ficha predial: 234.71 m?
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5.4.1.3. CA3: Enramada

Cantidad
Descripcion

5.4.1.4. CA4: Bebedero

Cantidad
Descripcion

5.4.1.5. CA5: Saladero

Cantidad
Descripcion

o
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Segiin ficha predial: 22,56 m?

CA3: Enramada: construida en tejas de zincy
asbesto soportadas en 9 listones de madera
cada uno de 41 m * 010 m * 0.04 m, 9
postes de madera de 27 m
0.10 m * 0.04 m vy filas con 12 tablas de
madera de 3 m de largo con espesores
diferentes 4 de 0.25 m * 0.025 m y 8 de
0.10 m *0.05m

Segiin ficha predial: 0,98 m?

CA4: Bebedero: en concreto con medidas 1.5
m *0.65m * 0.07 my una profundidad 0.40
m

Segun ficha predial: 2,87 m?

CA5: Saladero: Conformado por 2 postes de
madera 0.20 m * 0.20 m y una altura de 2 m
y techo en tejas de zinc
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5.5. Caracteristicas de las Especies Vegetales

A continuacion, se relaciona el inventario de cultivos y especies vegetales con base a la
informacion de la Ficha predial suministrada.

No. DESCRIPCION CANTIDAD UND
1|CAFETO DAP 0,14 M. H=6,0 M 1 und
2|CHAGUALO DAP 0,043 M. H=5.0M 1 und
3|COCOROTERO DAP 0.27 M. H=9.0 M 1 und
4|FREGA PLATOS DAP 0,033 M. H=4,0M 1 und
5|LECHUDO DAP 0,24 M. H=5,0 M 1 und
6|0REJERO DAP 0,21 M. H=6,0 M 1 und
7|QUINA DAP 0,044 M.H=6,5M 1 und
8|RESBALA MONO DAP 0,44 M. H=9,0 M 1 und
9|LIMONES EN PRODUCCION DAP 0,26 M. H =3, 7 und

6. METODO DE AVALUO PARA EL TERRENO, CONSTRUCCIONES Y ESPECIES VEGETALES

Una de las muchas definiciones de Avaliio podria ser una estimacion del precio mas probable
en que se negociaria un bien, en una transaccion donde intervienen un vendedor dispuesto a
vender, y un comprador dispuesto a comprar, sin presiones de ningin tipo, en condiciones
normales del mercado.

Para determinar ese valor, existen varios métodos y técnicas reconocidas, contenidas bien
sea en normas expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, o en normas
técnicas y estudios adelantados por entidades que son autoridades en la materia, como las
Normas Técnicas Sectoriales, resultado de los Comités Técnicos Sectoriales que se
desarrollan en el pais para el estudio de las IVS (International Valuation Standards) Normas
Internacionales de Valuacion. Todas ellas tienen un soporte técnico, e incluyen
procedimientos estadisticos y/o matematicos que soportan el valor.

Para el presente Avallio, se usaron las metodologias contenidas en la Resolucion 620 de
2008, la cual estableceMETODO DE COMPARACION 0 DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaliio. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.
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METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaliio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente
formula:

Ve ={Ct-D}+ Vi

En donde: Vc = Valor comercial, Ct = Costo total de la construccion, D = Depreciacion, Vt =
Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida Util que en términos econdomicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Para las especies vegetales, la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia contratd un
estudio de costos y precios de venta de cada una de las especies, realizado por Ariel Ortiz
Herrera Administrador de Empresas Agropecuarias a fecha del octubre de 2022.

7. ANALISIS DE ANTECEDENTES

Una vez revisada la base de datos, no se conocen avaliios realizados anteriormente por La
Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia.
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8. CONSIDERACIONES GENERALES

8.1. Factores Directos e Indirectos en la realizacion del Avaliio

A continuacion, relacionamos los aspectos generales y particulares mas relevantes que se
tuvieron en cuenta en el enfoque y procedimientos empleados en la valoracion.

e El predio objeto de avaliio se encuentra ubicado en la zona noroccidental especificamente
en la vereda Esperanza Botija, zona rural del Municipio de Uramita, Departamento de
Antioquia. Sector que se caracteriza principalmente por ser de uso agropecuario.

e El sector cuenta con disponibilidad de servicios piiblicos basicos de: acueducto veredal,
energia, alcantarillado por medio de pozo séptico o PTAR vy servicios publicos
complementarios como: gas natural por medio de cilindro o pipetas, television e internet.

e Es importante tener en cuenta que la presente valoracion se realizo conforme a las
condiciones especificas que indico el solicitante del avaliio al momento de la peticion de
la valoracion. Lo que para el caso en particular corresponde a realizar la valoracion al ano
2022 teniendo en cuenta las condiciones especificas que tenia el predio antes de la
intervencion de la obra y su construccion.

e Al momento de realizar la visita técnica de inspeccion, el avaluador comisionado pudo
constatar que las condiciones del predio corresponden a la realidad de la construccion y
dichas caracteristicas especificas (nicamente corresponde al registro que tiene el
consorcio.

o El registro fotografico empleado en el presente informe corresponde a lo aportado por el
solicitante dentro de la peticion de avaluo del predio.

e Se observan diferencias de areas, entre: escritura publica, certificado de tradicion y
libertad, ficha predial y fichas prediales catastrales, para efectos de liquidar el presente
avalio el avaluador de tomod como referencia las areas que se encuentran en las fichas
prediales aportadas, de acuerdo a la solicitud.

e Se deja constancia que es deber del solicitante del avallio revisar y definir las
indemnizaciones que se deben calcular, y dado que la informacion aportada no cumple
con los requisitos minimos, el avaludor se abstiene de calcular las mismas.
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8.2. Politicas y Clausulas:

El valor que asigna La Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia al inmueble
avaluado, es siempre el que corresponderia a una operacion de contado, entendiéndose
como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de
efectuarse la operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de
los contratantes.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, la LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA, entre otros criterios, han tenido en cuenta los avaliios
recientes y las transacciones en el sector al que, homogéneamente, pertenece el
inmueble.

En el presente avalio se han contemplado aspectos juridicos referentes a estudios de
titulos, tales como: forma de tenencia, limitaciones al dominio, gravamenes, falsa
tradicion, afectacion patrimonio familiar, usufructo, contratos de arrendamiento otros,
conforme a la informacion suministrada por el solicitante.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otra indole, la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y
ANTIOQUIA, desecha evaluar tales criterios en el analisis.

Salvo las que sean perceptibles y de piblico conocimiento, en el avaliio presente no se
tienen en cuenta las caracteristicas geologicas ni la capacidad de soporte o resistencia
del terreno avaluado, ya que para la certeza de tales analisis se requiere la aplicacion de
técnicas especiales que no efectian la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y
ANTIOQUIA.

En ningin caso podra entenderse que el avalio de la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
MEDELLIN Y ANTIOQUIA, pueda garantizar que cumpla con las expectativas, propositos
u objetivos del solicitante o del propietario del inmueble, especialmente frente a la
negociabilidad del mismo, la aprobacion o concesion de créditos, o la recepcion del
mismo como garantia.

8.3. Notas:

El avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto del solicitante y
solo lo hara con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacion del avaluador, sin
su consentimiento.

Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer.
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e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

e Nila Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia ni el avaluador tienen intereses en
el bien inmueble objeto de estudio.

e Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

e Lavaluacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

e Elavaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.

o El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.

o Elavaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.

o Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

9. INVESTIGACION ECONOMICA PARA TERRENOS, CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

9.1. Investigacion Directa:
Junta de Avalilos Corporativos

La Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia en su proceso de valoracion de
inmuebles, vincula a la Junta de Avaliios Corporativos integrada por 7 miembros nombrados
por el Consejo Directivo de Lonja, quienes son asesores metodologicos y acompanan la
determinacion de los valores que se presentaran en el capitulo de Valores. A continuacion se
lista los miembros que asistieron a la sesion llevada a cabo el dia 02 de Noviembre de 2022.

Ivan Dario Restrepo
Juan David Botero
José Julian Mesa

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co

19 | | Medellin 4 Colombia | | | LPR-IAV-1364B-2022
n Facebook: lonjamedellin | WWW.l0Onja.org.co | ’ Twiter:@lonjademedellin



9.2.

9.2.1.

Investigacion Indirecta:

Valor de Terreno
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Para determinar el valor de terreno del predio objeto de valoracion, el avaluador comisionado
realizo un estudio de mercado en el que tomo ofertas en venta de lotes de terreno con
caracteristicas similares, que pueden ser un bien sustituto y que corresponden a:

AREA AREA VALOR
UBICACIO VALORPEDIDO % VALOR CONSTRUID CONSTRUCCIO VALOR TOTAL VALOR
INMUEBL VENTA  NEG  DEPURADO L(ﬂ:)E A N CONSTRUCCION TERRENO / Ha CLLS LA
m? m?
https://www.espaciourbano.com/BR
1 FINCA |FRONTINO| $ 600.000.000 | 10% | $540.000.000 36 200 $435.000 $87.000.000 $12.583.333 |_fichaDetalle Vivienda.asp?xld=114
8807
2 | FINCA |FRONTINO| $ 190.000.000 | 10% | $171.000.000 6 200 $315.000 $97.815.000 $12.197.500 Oferta encontrada en sitio
http://www.doomos.com.co/de/749
5028 finca-urbana-en-frontino-
3 | FINCA |[FRONTINO| $ 295.000.000 | 10% | $265.500.000 21 $12.642.857 antioquia-corregimiento-
nutibara.html?utm_source=Lifull-
connect&utm medium=referrer
http://www.doomos.com.co/de/749
5028 finca-urbana-en-frontino-
4 | FINCA | DABEIBA | $2.340.000.000 | 10% {$2.106.000.000f 180 $11.700.000 antioquia-corregimiento-
nutibara.html?utm_source=Lifull-
connect&utm_medium=referrer
Procedimientos Estadisticos:
A continuacion, se presentan los calculos estadisticos
PROMEDIO $12.280.923
DESVIACION ESTANDAR $434.695
COEFICIENTE DE VARIACION 3,54%
LIMITE SUPERIOR $12.715.618
LimiTe INFERIOR IR TRZE
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,615
VALOR ADOPTADO $12.281.000
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Calculo del Valor de las construcciones (Investigacion de mercado)

Para determinar el valor de las construcciones la investigacion de mercado presentada
anteriormente, se tomaron como referencia las tipologias Unifamiliar VIS y VIP de la tabla de
costos del ingeniero Elkin Ruiz Ruiz para el ano 2022, indexada al mes de noviembre.

Costo indexado Mes

Tipologia Costo inicial de Nov
Unifamiliar VIS | $ 1.569.274 $1.666.046
Unifamiliar VIP | $1.138.369 $1.208.568

A continuacion, se presenta el calculo del valor de las construcciones de la investigacion de
mercado por edad y estado de conservacion, segin la tabla de Fitto y Corvini:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

OFERTA  EDAD EDADEN%  ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR
No.  APARENTE VIDA UL DEVIDA  CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION ~ DEPRECIADO ~ FINAL ~ ADOPTADO
1 50 70 71,43% 35 73,90% $1.666.046 | $1.231.208 |9$434.838 | §435.000
2 50 0 71,43% 35 73,90% $1.208.568 $893.132 | $315.436 | $315.000

Obteniendo finalmente un valor por hectarea de $ 12.281.000
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Para determinar el valor de las construcciones anexas del predio objeto de valoracion el
avaluador comisionado hizo uso de los presupuestos de obra realizados por La Lonja de
Medellin con base en la informacion suministrada en la solicitud del avaliio.

A continuacion, se presenta el calculo del valor de las construcciones de la investigacion de
mercado por edad y estado de conservacion, segin la tabla de Fitto y Corvini:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

EDAD EDADEN%  ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR
APARENTE LRI DEVIDA  CONSERVACION LR REPOSICION  DEPRECIADO  FINAL  ADOPTADO
CA1: 0 0
Cerramiento 15 30 50.00% 3 48.81% $ 43,683 $21,323 [ $22,360 [ $22,000
CAZ:. 15 40 37.50% 3 39.21% $ 76,975 $30,186 | $46,789 | $ 47,000
Corralejas
CA3: 0 0
Enramada 20 30 66.67% 3 63.61% $103,230 $65,661 $37,569 | $ 38,000
CA4: 0 0
Bebedero 22 35 62.86% 3.5 67.24% $ 26,961 $18,128 $8,833 $9,000
CAS: 0 0
Saladero 5 15 33.33% 2 24.19% $ 11,056 $2,674 $8,382 $ 8,000
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9.2.3. Valor de las especies vegetales

En el proceso de valoracion se adelantaron consultas en la zona aledana al proyecto,
relacionado con los costos de: semillas, fertilizantes, mano de obra, herbicidas,
transporte, entre otros y en paralelo se realizd una investigacion sobre la productividad y
rendimiento promedio de los principales productos cultivados. Dichas consultas se
realizaron en viveros, profesionales agropecuarios de la zona, centros de acopios de
productos agricolas y bases de datos agrarias de entidades publicas

No. DESCRIPCION CANTIDAD UNDVALOR UNITARIC VALOR TOTAL
1|CAFETO DAP 0,14 M. H=6,0 M 1 und $ 25,531 $ 25,531
2|CHAGUALO DAP 0,043 M. H=5.0 M 1 und $ 4,901 $ 4,901
3/COCOROTERO DAP 0.27 M. H=9.0 M 1 und| $110,977 $110,977
4[FREGA PLATOS DAP 0,033 M.H=4,0M 1 und $6,339 $6,339
5[LECHUDO DAP 0,24 M. H=5,0 M 1 und $ 26,692 $ 26,692
6/QUINA DAP 0,044 M. H=6,5 M 1 und| $6,318.90 $6,319
7|RESBALAMONO DAP 0,44 M.H=9,0 M 1 und| §$23,271.30 $ 23,271
8|LIMONES EN PRODUCCION DAP 0,26 M. H = 3, 7 und| $116,941.91 $ 818,593

Valor total de las especies vegetales $ 1,022,625

9.3 Obtencion del Valor:

Para la determinacion del valor del inmueble, se analizaron las condiciones generales y
particulares del mismo, tal como se explico en el capitulo Consideraciones,
adicionalmente, se atendieron las sugerencias de la Junta de Avallios Corporativos en
cuanto a enfoque, parametros y procedimiento.

Luego de realizada la investigacion de mercado, analizada y depurada la muestra, y de
aplicar el método de comparacion o de mercado, se concluyo que el valor hectarea de

terreno definido es de $ 12.281.000.
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10.  RESULTADO DEL AVALUO

10.1. Valor del bien:
A continuacion, presentamos el valor final del bien:

AREA REQUERIDA PREDIO 166A
CONSECION AUTOPISTA PARA LA PROSPERIDAD AL MAR 2

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO

Area Requerida [ m2 | 1169143 | $1,228.10 $14,358,245

Valor total terreno $14,358,245
CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

CA1: Cerramiento un 39.00 $22,000 $858,000

CA2: Corralejas m?2 234.71 $47,000 $11,031,370

CA3: Enramada m?2 22.56 $38,000 $857,280

CA4: Bebedero m2 0.98 $9,000 $8,820

CA5: Saladero m2 2.87 $8,000 $22,960

Valor total construcciones $12,778,430

Especies Vegetales Gl 1 $ 1,022,625 1,022,625
Valor total especies vegetales| $ 1,022,625
Valor total avaliio $28,159,300

VALOR AJUSTADO A MILES DE PESOS $28,159,000

Son: Veintiocho Millones Ciento Cincuenta y Nueve Mil Pesos Moneda Corriente.

Nota: De acuerdo al Articulo 92 de la Resolucion 070 de 2011, la cantidad que inicialmente
se liquide como avaliio de un predio debera aproximarse por exceso o defecto, al mil mas
cercano.
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10.2. Vigencia del Avalio:

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avallio tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que pueden afectar el valor.

Nota: El informe de avaliio de consecutivo LPR-1AV-1364B-2022 reemplaza el informe de
avaliio de consecutivo LPR-IAV-1364A-2022 vy lo deja sin validez.

Dado en el Municipio de Medellin, a los 2 dias del mes de noviembre de 2022.

Cordialmente

e

GO LA&%B MIREZ
c.cl No. 98.637.

Avaluador Comisionad
R.N.A. 3334
RAA AVAL-98637511

o Do) &

[] [ 1
DIANA M. I&ERNAL R. FEDERICO ESTRADA GARCIA
Directora de Avaliios Representante legal
R.N.A 3705

RAA AVAL-52468677

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia, EI Gremio Inmobiliario.
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11. Anexos

11.1. Registro Fotografico

Vista General Vista General

Enramada bebedero
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11.2.  Otros Anexos
11.2.1. Oferta 1.

EN VENTA $600,000,000
= Ll
Finca agroindustrial en Venla VIA PRINCIPAL Frontino
TONNNT o BCTS AL CAADL 1A JU4aL S0 45 T ONILS IR0 TN D S 00 CONVIALLIAL Cala CANTLEMA TANTALL vALO 8L L
Comodidacdes interior Caracleristicas y areas
Coaprapiedad Caw e
Crrnz 3

11.2.2. Oferta 3.
Finca urbana en Frontino, Antioquia Corregimiento Nutibara

== 295.000.000 pesos

2100Xm3 (1

Frontino, Departamento a2 Antioquia

Fce uibane en Fronke, Anbocuia Corregimiento Nublbard, Excdente ubecacin en la 2ons uibend dd curreganienty.
Borde de canrelere,

C353 y terrenn con un &8 02 71 hectaress
Aptz para sembra de o33, c3fé, acan aquacats, athalss futslas, entre otres

Precio: $295.000.000
3012690188 - 3007051472

(_)etalles del Inmueble

Precioc 205,000,000 PFesos

lamafio: 210000 m-
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11.2.3. Oferta 4.

FINCA VENTA DABEIBA

13.000.000 pesos

180 m? (72,222 Pesos/m?)
Dabeibz, Departamento de Antioquia
Cadigo d= Referencia: 5871918

Veer otras fotos (6)

FINCA A LA VENTA 180 HECTAREAS DABEIBA.Se vende finca en dabsiba, carreterz 2l puerto de turbo tiene mas o menos
1 kilometro de frente sobre |z carrstera principal y 200 dz fondo sobre una recta gran varieda de potreros con aguzas en
diferentes quebradas, Tambien s= pusde vender lote explanado se vende por hactzrea a § 13.000.000 |z hectarea en el lote
s2 pueds construir estacion de gasolinz y hoteles ya que esta ubicado en toda Iz tronczl asiz el pusrto &z turbo y mas con
el nuevo puerto y la via 4g en construccion zlta valorizacion, EXCELENTE OPORTUNIDAD DE INVERSIONiiiii

Ubicacion del Inmueble

6°59'50.5'N 76°1524.5'W '

c Cl. £ Dabeiba, Antioguia Como liegar

|
Ampliar el mapa

‘?”%e Qx Style S e S

B \

W -
b%%,
%

{
1
H
f
<

) \ 2,
1139_ —~— \ i

%
%

) 3
| Almacmv aav

Detalles del Inmueble

Precio: 13.000.000 Pesos

Tamafo: 180m?
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A N' LATENGA INTEGRADO DE BESTION DGO LU
CES TR COMTRAL TUAL T SEGUNMIENTL GF FROTECTLS DE RFRAES TRLC T OF
RO VERGION o
— I . TRAMGPORTE
ﬁ:mu: AUTOPISTAS URABA: FORMATE FiCH PREDIAL FECHA 161005
PROTICIG BE DORCER AUTERETA AL AR UNIDAD FuRCIORAL (1.3}
CORTRATE Wa il DL paiE
SECTOR O TRAMD
PRl RT. CAREYLIF1-CL- 1664 LTS
AR i KXTeTRO4T
AL AL KIEilE 10 AN Binacha
LMETUD EFCTIVA FlTR ]
SOMBRE DEL PROMETARIOS] DEL PREDIO CEDULAJNIT ILELLDA WARTRIZLILA IRMOBLIARI
- DERECEION | EMAIL in il L7
ADIELA MLARIA ECHAVARRIA M Y OTROS T [ S—
Era——
VEREDA, BARRRY: ISPIRANTA BOTILA CLASIFICACION DEL SUELOD LINDERDS LEMETLD jml] ‘COLINDRNTES
RURAL -
MUK LIRAMTA AONTE FAET) “"'"::'“’I'.‘fl“‘“‘_‘f‘l':“.‘m
B ANTIOOUIA — 11550 mumlumum:i.hum
AETRADIAD ECONOMIER BEL AR . e s
PREDUS e M U A
D LML IDANLERA BORCE ¥ PRI
Pradio reguerido para: CALIADN TOPOONAFA E2o Ondulala O0DINTG il ) P
T T T DESCHIPCION DF LAG CORATAUCCIGNES TANTIOAD [T
OESCRIPEION CANT  DENS UM
CAFETOOAPS MM HeE0 N Lo0 -
CHACLI DOAP 000 W H = 50 W L w | rrema DESCREPCION DF LAS COMSTRLICCIO NES ANERAS
L — L - § DU Tk 0, i il 18, i M 1 ™ -
FREGA PLATOS OAP 301 M. H=4 3N LoD - j D ol i b A Ly A el e 1 08 e i T -
P ——— - - e T st B L0 T LN
[CIMLMEROCH CAP 71 1A =008 L - [T s g Lini. o WO, i i Gl e BT o 7 I DB, e e ke e 7
PP —— Dl s ot ¢ 100 D -
DUMA AP O MW H= 23 W Lo - 3 DU ™ L0 i 3 R e s e 0 e S i b vl | 010 LRI D D30 DN L ma
RESBALAMOKO OAF 388 W H=30 N Loo L
LIMONES EN PRODUCCONOAP 32 W He 3 1m CJ A el I i el 18 S DA DT e g pokedeld 10 [ m3
§ M Comrete i .10 I i M e B 10 m2
Tia v i rumaa bl bracis rbaniurics, Lisuninsin parsiscids, widiviadn, canmneside, meraaciie, Duucl bislea? =3
T & iremastle regiame ria de Feopeacias Harlomd EY 675 D6 0047 L
Tiara #lirvmartis sprba o del bvaTaminn ] =
Aol informe de anakia oo dies BBTane? L
D owrcic: il ik che Dk, L6 o es sv1gul o Becren 3TN TILD debe seqenne L
FRCHA D ELAB AL 11l -3
P ARES TOTAL TERREMO P OBSERUACIOINES:
i TP T ———p—rp——yr——
1 v ol i o 4 e o e TTTSAD e 6017 fd
IAER WEGA AUTOPETA URARA AREA REQUEROA e i s Sl e
WP, 2T (ND LAl B
Ak REMANENTE [ ik
[y
AREX SDBRANTE AN L]
AREA TOTAL REQUERIDA 1163183 w2
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11.4.  Certificado de suelos

W Nnm M;,M,l

CERTIFICADO .,-.ﬁg';j,, u‘,.. T S
ik a0 40

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE
URAMITA

CERTIFICA:

Que segln el PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (P.BO.T| acuerdo N° 07 de
junio de 2000 * POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITRORIAL DEL MUNICIPIO DE URAMITA", modificedo mediante acuerdo N° 11 del 16 de
ogosto de 2013 * POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA UNA REVISION EXCEPCIONAL DE
NORMA URBANISTICA DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
URAMITA" segdn lo descrito en su articule 107 © v lo cartografio contenia, dicho predio se
encuentra closficodo en el sigulente uso del sueto:

[DIRECCION: [ VEREDA ESPERANIA BOTIIA AREA RURAL DEL
MUNICIPIO DE URAMITA - ANTIOGUIA

soucmup: | 5P INGENSERQS -~ 830932424-8

HCHA PR!:D!AL N 23501529

CODIGO DEL FRE PRGDIO N* 8422003000000 1 00007000000000

| MATRICULA INMOBILARIA N 007-5171

| CLASIFICACION USO DEL SUELD: RESIDENCIAL

USO CLASIFICADO: wona de actwdodes comerciales en  indole
cefidiona y mincriste mediano, que nomamente
salisfacen los necesidades basicas

LOS USOS COMFATIBLES: El comercio en menor escela

LOS USOS CONDICIONADOS: La pequena micraindustria de bajos impoctos

LOS USOS PROMIBIDOS: Ademds de los diferentas tipos de vivienda, serdn
loca clase de usos que generan altos impactos
whbanistices. omblenfales o soclafes, estcs son:
comercio dado por bodeges, mayarisias, plozo de
mevcado, gries, discotecas, funerarias, industria de
mayesr magnitud, con  élevado grodo  de
confaminacion  ambienfat  oclvidades  de
mecénica outomotiz e institucion  de
obastecimiento | matadero, paza de lerios| v lo
mediona y gran industria

“POR LN RUEVD LA

- © www.uramita-antioguia. gov.co z
uumna Calle zo N*17 - 34 Tel: 857 40 62 Cédigo poﬂol 0574«;

ia.gov.eo ! D quia.g
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Mot iy

[repm— CORAA CERTIFICADO T e u?;s\ﬁ;ul“-. Y
e e ke b 2005
" OBSERVACION: « Pora cudlguier actuacidn urcanistica el

dicho predio deberd respelar ko ronda
hidrica treinte (30} metros seqon el arliculo
206 de la ley 1450 de 2011 {rondas hidricas)

« Para cualguier actuacidn urbanistica e
dicho predio deberd respetar lo consogrado
en la ley 288 de 2008

* Lo presenie informacion sobre usos de suele
y normas generales es Onicamente de
caracter informative, no otorga  permiso
gigune para odelantar ningdn tipo de obras
de whanismos © conshuccidn en dicho
predio ¢ cual s& emile con base al pking N°
4 anexo al P.8,0.T

* B presente conceptoe se expide consagrado
el cecrato 1449 de 2010 articulo 51 numeral
3. con inlarmacidon  suministrada  por el
solicitante,

o Cualquier diferencic que pueda exstr o
presentorse entré la nlormacidn presentada
y ko reoidad fisico, serd exchsivomente
responsablidad del titular del dominio

Esla cerlificacidn se explde a peticidn del usuario en ef municipio de Uramita-Anfioguia @
los diecisiete (17] dias del mes de noviembre del 2020

||+
‘“-&u“ C- ™

J NY COPE[TE ALVA’?EZ I
\G

secretario de flanead

= T wwwuramith-antioquia.gov.co
= Uramita Calle 20 N* 17 » 34 Tel: 857 40 62 Cédigo postal 057440 e
- alcaldia@uramita-antioquis.gov.ce / contactenos@uramita-antioquia.gov-<o
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11.5. Presupuestos
11.5.1. Construcciones Anexas
Cerramiento

18-0ct-2022 Pagina No. 1 de 1
166A CA1: CERRAMIENTO ™ ‘\]
A/
La Lo
Presupuesto Detallado e iy s
Actividad Tpo UM Can Unit Can Tot Vr.Unitario Vr. Total
5874 POSTE METALICO PARA CERCA un 39,00 36.116,56 1408545,84
14248 TUBO CERRAMIENTO NEGRO 3 (6M) Mat m 1,00 39 36036 1405404
ESP.1.90MM
324 EXCAVACION MANUAL GENERAL Mat ms 0,00 0,078 40281,15 3141,84
SUBTOTAL 1408545,84
ADMINISTRACION  13.00% 183.110,96
IMPREVISTOS 2.00% 28.170,92
UTILIDAD 5.00% 70.427,29
LVA./UTILIDAD  19.00% 13.381,19
TOTAL OBRA 1.703.636,19
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Corralejas
18-Oct-2022 Pagina No. 1 de 1
166A CA2: CORRALEJA
Presupuesto Detallado
Actividad Tipo U.M. Can Unit Can Tot Vr.Unitario Vr. Total

5874 CERRAMIENTO ENTUBO METALICO CON ml 64,57 3843928  2482024,31
POSTE EN CONCRETO
14246 TUBO CERRAMIENTO NEGRO 2 (6M) Mat m 0,67 43,2619 19339 836641,88
ESP.1.50MM
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARTLERTA-CON ~ Man  hc 0,50 32,285 21793,01 703587,01
PRESTACIONES
2735 POSTE PARA CERCA 11X 11X 2.3M (68KG) ~ Mat  un 0,40 25,828 31888,04 823603,91
ESP13509 HERRAMIENTAS MENORES Mat % 5,00 322,85 36608,84 118191,51
SUBTOTAL 2482024,31
ADMINISTRACION ~ 13.00% 322.663,16
IMPREVISTOS 2.00% 49.640,49
UTILIDAD 5.00% 124.101,22
LVA./UTILIDAD  19.00% 23.579,23
TOTAL OBRA 3.002.008,40
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166A CA3: ENRAMADA

Presupuesto Detallado
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Pagina No. 1 de 1

Actividad Tipo u.m. Can Unit Can Tot Vr.Unitario Vr. Total
415 TEJA FIBROCEMENTO P7 N°. 6 m?2 11,28 35.852,78 404419,36
1123 GANCHO TEJA ETERNIT 55MM Mat un 1,30 14,664 893 13094,95
1146 TEJA MANILIT P7 N° 6 Mat un 0,68 7,6704 29390,47 225436,67

16535 HORA CUADRILLA DD CARPINTERIAS - CON  Man hc 0,54 6,0012 27233,99 165887,74
PRESTACIONES
5770 CUBIERTA SENCILLA ENTEJA ZINC m2 11,28 31.126,53 351107,26
ONDULADA 3.048x0.80mt Cal 35
0.17mm
1118 TEJA AGROPLAST TIPO ZINC N°7 Mat un 1,00 11,28 20015,57 225775,63
14541 CLIP TIPO C SENCILLO Mat un 1,00 11,28 2595,33 29275,32
16529 HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON Man hc 0,37 4,1736 21793,01 90955,26
PRESTACIONES
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat Y% 2,00 22,56 22610,9 5101,04
5801 ESTRUCTURA DE MADERA PARA m=z 22,56 39.919,02 900573,09
CUBIERTAS
16254 REPISA 8 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO Mat un 0,51 11,5056 11792,2 135676,29
16274 PLANCHON 18 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO Mat un 0,25 5,64 23572,06 132946,31
16535 HORA CUADRILLA DD CARPINTERIAS - CON Man hc 1,00 22,56 27233,99 614398,81
PRESTACIONES
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat b 0,20 4,512 3890 17551,68

SUMINISTRO E 'II“STALACI(')N POSTE DE

a9as m 24,30 58.694,48 1426275,86
MADERA - SAPAN 0.05M X 0.10M
16535 HORA CUADRILLA DD CARPINTERIAS - CON  Man he 0,75 18,225 27233,99 496339,65
PRESTACIONES
16700 PERNO GRADO 6 Mat un 4,00 97,2 442,5 43011,24
16709 VIGA 10 X 5CM X 2.9M - SAPAN Mat un 0,35 8,505 94342,78 802385,27
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 10,00 243 34789,98 84539,7
5849 TABLA BURRA 25 X 2.2 A 2.7CM X 2.9M - un a,00 20.690,40 82761,6
ORDINARIO
16204 TABLA BURRA 25 X 2.2 A 2.7CM X 2.9M - Mat un 1,00 a 19523,68 78094,72
ORDINARIO
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARNILERIA - CON Man hc 0,04 0,16 21793,01 3486,88
PRESTACIONES
17236 PUNTILLA CON CABEZA 1 Mat b 0,05 0,2 5900 1180
5850 TABLA BURRA 10 X 2.2 A 2.7CM X 2.9M - un 8,00 20.434,52 163476,16
ORDINARIO (DOBLE ESPESOR)
16200 TABLA BURRA 10 X 2.2 A 2.7CM X 2.9M - Mat un 2,00 16 9433,56 150936,96
ORDINARIO
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARNILERIA - CON Man he 0,04 0,32 21793,01 6973,76
PRESTACIONES
17236 PUNTILLA CON CABEZA 1 Mat b 0,05 0,4 5900 2360
ESP13599 HERRAMIENTAS MENORES Mat % 2,00 16 20033,84 3205,44

SUBTOTAL 3328613,33
ADMINISTRACION 13.00% 432.719,73
IMPREVISTOS 2.00% 66.572,27
UTILIDAD 5.00% 166.430,67
I.V.A. / UTILIDAD 19.00% 31.621,83

TOTAL OBRA

4.025.957,82
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Bebedero

18-Oct-2022 Pagina No. 1 de 1

166A CA4: BEBEDERO

Presupuesto Detallado

Actividad Tipo u.m. Can Unit Can Tot Vr.Unitario Vr. Total
5768 PISO EN CONCRETO PULIDO DE 21 Mpa, mz 0,98 83.780,81 82105,19
con un ESPESOR DE 8cm
16254 REPISA 8 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO Mat un 0,20 0,196 11792,2 2311,27
16263 TABLA CHAPA 30 X 1.8-2CM X 2.9M - Mat un 0,40 0,392 23572,06 9240,24
ORDINARIO
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - CON Man hc 1,00 0,98 21793,01 21357,15
PRESTACIONES
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat b 0,20 0,196 3890 762,44
770 CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 3000 Mat me 0,11 0,1078 438246,24 47242,95
PSI
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2,00 1,96 60772,35 1191,14
5890 MURO EN CONCRETO 3000 PSI 7CM m2 4,30 149.958,13 644819,96
1515 VIBRADOR CONCRETO GASOLINA 3-4M 25-  Equ d 0,08 0,344 26941,25 9267,79
40MM
15803 DESENCOFRANTE EMULSIONADO Mat un 0,03 0,129 456407,99 58876,63
DESMOLDATOC (16KG)
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - CON Man he 3,00 12,9 21793,01 281129,79
PRESTACIONES
17216 DISTANCIADOR PPN-100 PUENTES Mat un 4,00 17,2 315,93 5434,04
PLASTICOS HASTA 1/4
2263 MALLA ELECTROSOLDADA XX-159 6 X 2.35M Mat un 0,14 0,602 63699,93 38347,36
3164 MEMBRANA CURADORA CURASEAL BLANCO  Mat kg 0,10 0,43 200378 86162,54
(20KG)
770 CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 3000 Mat m? 0,08 0,344 438246,24 150756,71
PSI
8184 FORMALETA M2 CON ACCESORIOS Equ d 1,00 4,3 1872,92 8053,56
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2,00 8,6 78971,46 6791,55

552 ALISTADO IMPERMEABILIZADO PISOS mz 0,98 a.277,01 a191,47
0.0aM
13240 SIKA 1 (20KG) Mat kg 0,02 0,0196 12408,11 243,2
16539 HORA AYUDANTE ALBARILERIA TIPO 1 - CON Man hh 0,45 0,441 8953 3948,27
PRESTACIONES

5358 pPANETE IMPERMEABILIZADO MUROS 1:4 m2 4,30 32.530,64 139881,75
4995 MORTERO 1:4 IMPERMEABILIZADO Mat m? 0,03 0,129 780473,48 100681,06
5646 HORA CUADRILLA EXCAVACION Y RELLENOS ~Mat hc 0,72 3,096 11110,98 34399,61

ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 5,00 21,5 22330,58 4801,08

SUBTOTAL 870998,37
ADMINISTRACION  13.00% 113.229,79
IMPREVISTOS 2.00% 17.419,97
UTILIDAD 5.00% 43.549,92
LV.A. / UTILIDAD 19.00% 8.274,48
TOTAL OBRA 1.053.472,53

Medellin - Colombia
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Saladero
18-Oct-2022 Pagina No. 1 de 1
166A CA5: SALADERO ™ ]
A/
La Lonja
Presupuesto Detallado PR i e
Actividad Tipo U.M. Can Unit Can Tot Vr.Unitario Vr. Total
5770 CUBIERTA SENCILLA ENTEJA ZINC m2 2,87 31.126,53 89333,14
ONDULADA 3.048x0.80mt Cal 35 !
0.17mm
1118 TEJA AGROPLAST TIPO ZINC N°7 Mat un 1,00 2,87 20015,57 57444,69
14541 CLIP TIPO C SENCILLO Mat un 1,00 2,87 2595,33 7448,6
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - CON Man hc 0,37 1,0619 21793,01 23141,99
PRESTACIONES
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2,00 5,74 22610,9 1297,87
5781 ;?:":‘UCTURA DEMADERA PARA TEJA DE m2 2,87 39.804,19 114238,03
16254 REPISA 8 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO Mat un 1,00 2,87 11792,2 33843,61
16535 HORA CUADRILLA DD CARPINTERIAS - CON  Man hc 1,00 2,87 27233,99 78161,55
PRESTACIONES
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat Ib 0,20 0,574 3890 2232,86

2525 POSTE MADERA INMUNIZADO ml 4,00 38.227,01 152908,04
16180 POSTE @15-18CM (6M) EUCALIPTO Mat un 0,17 0,68 201789,85 137217,08
16529 HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON Man hc 0,18 0,72 21793,01 15690,96
PRESTACIONES
| Tewmsgm e
SUBTOTAL 356479,21
ADMINISTRACION  13.00% 46.342,30
IMPREVISTOS 2.00% 7.129,58
UTILIDAD 5.00% 17.823,96
LV.A. / UTILIDAD 19.00% 3.386,55
TOTAL OBRA 431.161,60
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12.  CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

12.1. Documentos Suministrados

Fecha de solicitud de calculo 10 de agosto del 2022

Relacion de indemnizaciones Conforme a la solicitud del avaliio se requiere el
calculo de gastos de notariado y registro,
impuesto predial, perjuicios derivados de Ia
terminacion de contratos, perdida de utilidad por
contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion y pérdida de utilidad por otras
actividades economicas

Documentos Aportados
Dano Emergente e (Certificado de tradicion y libertad
e Recibo de impuesto predial
Lucro Cesante Estado de resultados del ano 2020
Copia del RUT

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacion suministrada por
el solicitante del avalto.

12.2. Contenido de la Solicitud de Calculo de Indemnizaciones

12.2.1. Daio Emergente:

De acuerdo con la informacion suministrada por el solicitante del avaliio, Unicamente
se calculara el dano emergente por concepto de gastos de notariado y registro. Lo
anterior, teniendo en cuenta que el item adicional que corresponde al impuesto predial
no es posible calcularlo por ser una compra parcial, esto obedeciendo a lo definido en
el articulo No. 5 de la Resolucion 1044 de 2014 del 1.G.A.C.

Adicionalmente, algunos documentos no son visibles por lo cual no es posible realizar
el calculo de algin otro concepto de dano emergente.
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12.2.2. Lucro cesante

Una vez revisada la documentacion aportada por el solicitante del avaltio, el avaluador
comisionado determind que la misma no es suficiente para realizar el calculo de los
conceptos que se relacionan en el item 12.1.

12.3. Normatividad Aplicable

Para el calculo de las indemnizaciones (Dano Emergente y Lucro Cesante) se tuvieron en
cuenta las siguientes consideraciones juridicas vigentes en Colombia, en materia de
indemnizaciones por obras de infraestructura.

Constitucion Politica de Colombia.

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo texto
es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con
arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por
leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad
piblica o interés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente
una funcion ecologica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad piblica o interés social definidos por el legislador, podra haber
expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Este se fijara
consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa, sujeta a
posterior accion contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.

Ley 1682 de 2013 (y modificatorias: Ley 1742 de 2014 y 1882 de 2018)

Articulo 37°, (Modificado por la ley 1742 de 2014) El precio de adquisicion en la etapa
de enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos
privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,
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parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica
municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el
inmueble a adquirir y su destinacion economica y, de ser procedente, la indemnizacion
que comprendera el dafo emergente y el lucro cesante.

El dano emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segin los
rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término
de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dano emergente solo se tendra en cuenta el daho cierto y
consolidado.

Resolucion 898 de 2014 - IGAC.
o Dafio emergente: Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial

e Lucro cesante: Ganancia o0 provecho dejada de percibir por el termino de seis (6)
meses como maximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de
adquisicion

Articulo 10. Determinacion de la indemnizacion. El avaluador encargado del calculo de
la indemnizacion debera realizar visita al inmueble objeto de adquisicion, con el
proposito de:

i). Contrastar la informacion entregada por la entidad adquirente, verificar la
reglamentacion urbanistica, la destinacion economica del bien y demas aspectos
relevantes para la labor a su cargo.

ii). Solicitar al beneficiario documentacion adicional a la inicialmente suministrada, de
ser necesario, que sea pertinente y/o conducente para efectos del calculo de la
indemnizacion; en caso de que la solicitud no sea atendida, dicha peticion se le hara por
escrito a la entidad adquirente, para que ella la requiera al beneficiario. En todo caso, el
calculo se hara con la informacion entregada y se dejara constancia de esta situacion.

En caso de inconsistencia entre la informacion entregada por la entidad adquirente y la
obtenida en la visita al inmueble, el avaluador debera dejar constancia de las
inconsistencias encontradas para que la entidad realice los ajustes correspondientes. Si
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la entidad no realiza los ajustes, la valoracion se adelantara de conformidad con lo
encontrado en la visita.

Paragrafo 1°. El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el daino emergente
y/o lucro cesante generados por el proceso de adquisicion predial.

Paragrafo 2°. El avaluador en su informe de avaliio comercial debera dejar constancia de
la metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion
calculados, asi como de los soportes empleados para tal proposito.

Articulo 17. Dano emergente. A continuacion, se presentan algunos conceptos de dano
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion
predial:

1. Notariado y Registro: Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario
para asumir los costos de notariado y registro.

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: Se refiere a los costos
en que incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles de su
propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar.

3. Desconexion de servicios publicos: Corresponde a las tarifas por la desconexion,
cancelacion definitiva o traslado de cada servicio piblico domiciliario, existente en el
respectivo inmueble.

4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: Cuando las condiciones especiales,
y/0 los plazos para la entrega del inmueble a la entidad adquirente, y/o la forma de
pago que se defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer del sitio para
el traslado provisional de los bienes muebles.

5. Impuesto predial: Se debe pagar el impuesto predial en forma proporcional.

6. Adecuacion de areas remanentes: Habra lugar a su reconocimiento en los casos de
adquisicion parcial de inmuebles, y corresponde a las adecuaciones de areas
construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la valoracion
comercial de terreno, construcciones y cultivos.

7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: Corresponde a las erogaciones
de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones o
indemnizaciones por terminacion anticipada de contratos.

Paragrafo. Los conceptos por los cuales se puede generar dano emergente, enunciados
en el presente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se
demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion. (subrayado
fuera de texto)
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Articulo 18. Lucro cesante. Algunos conceptos de lucro cesante, que usualmente se
pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:

1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion.
Pérdida de utilidad por otras actividades economicas: Este concepto tendra lugar en
los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad economica
diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en terminos generales su calculo
sequira los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos. Para su calculo se realizara un estudio de la actividad econdmica, con el
fin de establecer el ingreso que estas producen, para lo cual el avaluador podra
acudir a informacion y estadisticas de entidades publicas y/o privadas, asi como la
informacion tributaria, contable y la aportada por el beneficiario.

Paragrafo 1°. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de
2013, el lucro cesante se reconocera hasta por 6 meses.

Paragrafo 2°. Los conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados
en el presente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se
demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion

Resolucion 1044 de 2014 - IGAC

Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucion 898  de
2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la
elaboracion de avalios comerciales requeridos en los provectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

Modifica el pago del impuesto predial, elimina la adecuacion del inmueble de reemplazo
y los gastos de publicidad.

Circular Externa 1000/8002015 de 2015 - IGAC

La naturaleza de la actividad valuadora requerida para darle cumplimiento a las Leyes
1682 y 1742 es la de emitir juicios especializados de valor respecto del monto del dano
emergente y/o del lucro cesante, asi como del valor comercial de los inmuebles, es
decir, sus dictamenes no tienen por objeto determinar la existencia o no del dano o del
lucro cesante, sino estimar el monto para indemnizar estos. (subrayado fuera de texto)
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Con fundamento en lo expuesto, es pertinente aclarar, que para aplicar las resoluciones
898 de 2014 , 1044 de 2014 y 316 de 2015 , expedidas por esta Direccion General del
Instituto Geografico “Agustin Codazzi”, cuando se trate de peticiones de avaliios para
dar cumplimiento al articulo 6° de la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014,
modificatorio del articulo 37 de la Ley 1682 del 2013, el solicitante indicara los dafios
que deben ser objeto de avalilo, pues ello es parte de la informacion y documentacion
que ha de aportar en atencion al articulo 5° de la Resolucion IGAC 898 del 2014, con las
modificaciones introducidas por los articulos 2° y 3° de la Resolucion IGAC 1044 de
2014. (subrayado fuera de texto)

Vale destacar, que la enunciacion de conceptos susceptibles de avaliio por dano
emergente y/o lucro cesante, relacionados en la Resolucion IGAC 898 de 2014,
modificada por la Resolucion IGAC 1044 de 2014, no son taxativos ni excluyentes.
Ademas, los adquirentes pueden hacer reconocimientos y pagos, de conformidad con
sus particulares planes de compensacion regidos por normas especiales, teniendo en
cuenta lo previsto en el articulo 15 de la Resolucion IGAC 898 de 2014. (subrayado fuera
de texto).

12.4. Calculo de Indemnizacion(es)

12.4.1. Dano Emergente:

A continuacion, el calculo de las indemnizaciones por Dano Emergente para el predio
objeto del avaliio.

a. Notariado y Registro

LIQUIDACION GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
VALOR BASE DE LA LIQUIDACION $ 28,159,000

ITEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
1|Derechos Notariales 0.30% Globlal $ 84,477
2|Hojas de Protocolo $ 4,100 100 $ 410,000
3|Copia Original de Escrituras $ 4,100 100 $ 410,000

TOTALES ANTES DE IVA| $ 904,477
6[IVA derechos Notariales 19% Globlal $ 16,051
7|Derechos Registrales 0.924%| Globlal $ 260,189
8|Folios de Matricula $ 10,800 5 $ 54,000
9|Impuesto de Registro Antioquia 1.00%| Globlal $ 281,590

TOTAL GASTOS NOTARIA Y REGISTRO $ 1,516,307
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Nota: El calculo de la cantidad de hojas a protocolizar y folios de matricula se realiza acuerdo
a la estimacion realizada por el avaluador, se tomd como referencia las tarifas notariales
descritas en la Resolucion 00755 del 26 de enero de 2022, Tarifas registrales de acuerdo a lo
estipulado en la Resolucion 12753 del 29 de diciembre de 2021 y rentas departamentales de
acuerdo a lo establecido en la Ordenanza No. 41 del 16 de diciembre de 2020.

13.  RESULTADO DE LAS INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

13.1. Indemnizaciones de los propietarios

A continuacion, presentamos el valor final calculado de indemnizaciones para el predio
objeto de avaliio

PREDIO PREDIO 166A

SOLICITANTE CONSECION AUTOPISTA PARA LA PROSPERIDAD AL MAR 2

Daiio Emergente

ltem Descripcion Cantidad | Unidad | Valor Unitario Valor Total
1 Gastos de Notariado y Registro 1 Gl |$ 1,516,307 | $ 1,516,307
Valor total dano emergente| $ 1,516,307
Valor Total de Indemnizaciones Dafio Emergente y Lucro Cesante $ 1,516,307

Son: Un Millon Quinientos Dieciséis Mil Trescientos Siete Pesos Moneda Corriente.
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13.2. Vigencia:

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avaliio tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que pueden afectar el valor.

Nota: El informe de avaliio de consecutivo LPR-IAV-1364B-2022 reemplaza el informe de
avaltio de consecutivo LPR-IAV-1364A-2022 y lo deja sin validez.

Dado en el Municipio de Medellin, a los 2 dias del mes de noviembre de 2022.

Cordialmente

SANTIAGO PALACIO RAMIREZ

C.C. No. 98.637.511
Avaluador Comisionado
R.N.A. 3334

RAA AVAL-98637511

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia, EI Gremio Inmobiliario.
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LA SECRETARIA DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE

URAMITA

CERTIFICA:

Que segun el PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (P.BO.T] acuerdo N° 07 de
junio de 2000 “ POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITRORIAL DEL MUNICIPIO DE URAMITA", modificado mediante acuerdo N° 11 del 16 de
agosto de 2013 “ POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA UNA REVISION EXCEPCIONAL DE
NORMA URBANISTICA DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
URAMITA" segun lo descrito en su articule 107 D y la cartografia contenia, dicho predio se
encuentra clasificado en el siguiente uso del suelo:

DIRECCION: VEREDA ESPERANZA BOTIJA AREA RURAL DEL
MUNICIPIO DE URAMITA - ANTIOQUIA

SOLICITUD: SP INGENIEROS — 890932424-8

FICHA PREDIAL N°® 23501529

CODIGO DEL PREDIO N° 8422003000000100007000000000

MATRICULA INMOBILIARIA N° 007-5171

CLASIFICACION USO DEL SUELO: RESIDENCIAL

USO CLASIFICADO:

zona de actividades comerciales en indole
cofidiano y minorista mediano, que normalmente
satisfacen las necesidades bdsicas

LOS USOS COMPATIBLES:

El comercio en menor escala

LOS USOS CONDICIONADOS:

La pequefia microindustria de bajos impactos

LOS USOS PROHIBIDOS:

Ademds de los diferentes tipos de vivienda, serdn
tfoda clase de usos gque generan altos impactos
urbanisticos, ambientales o sociales, estos son:
comercic dado por bodegas, mayoristas, plaza de
mercado, griles, discotecas, funerarias, industria de
mayor magnitud, con elevado grado de
contaminacién  ambiental; actividades  de
mecdanica automotriz e institucion de
abastecimiento | matadero, plaza de ferias) vy la
mediana y gran industria

) wWww. uramlta-ameoqu:a qov.co
Uramlta Calle 20 N*® 17 - 34 Tel: 857 40 62 Cédigo postal 0J7440

alcaldia@uramita-antioquia.gov.co / contactenos@uramita-antiogquia.gov-co
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[ OBSERVACION: e Para cuglguier actuacién urbanistica el
dicho predio deberd respetar la ronda
hidrica treinta (30) metros segun el articulo
206 de la ley 1450 de 2011 (rondas hidricas)

e Para cuadlquier actuacién urbanistica el
dicho predio debera respetar lo consagrado
enlaley 288 de 2008

e La presente informacién sobre usos de suelo
y normas generales es Unicamente de
cardcter informative, no otforga permiso
alguno para adelantar ningun tipo de obras
de urbanismos o construccidon en dicho
predio el cual se emite con base al plano N°
4 anexo al P.B.O.T

e El presente concepto se expide consagrado
el decreto 1469 de 2010 arficulo 51 numeral
3, con informacién suministrada por el
solicitante.

e Cualguier diferencia que pueda existir o
presentarse entre la informacion presentada
y la realidad fisica, serd exclusivamente
responsabilidad del titular del dominio

Esta certificacion se expide a peticion del usuario en el municipio de Uramita-Antioguia a
los diecisiete (17) dias del mes de noviembre del 2020

A

JOBANNY COPE[TE ALjAFTEZ
secretario de planea

“POR 1N UEYD URANITA”

“TWww.uramita-antioquia.gov.co
e Uram;ta Calle 20 N° 17 - 34 Tel: 857 40 62 Cédigo postal 057440 “““““ R
alcaldia@uramita-antioquia.gov.co / contactenos@uramita-antioquia.gov-co
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA
ENAJENACION VOLUNTARIA'Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 9 de
1989, se procede a la transcripcion de las normas que regulan
la adquisicion por enajenacion voluntaria y la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01
de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la
propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo
a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de
una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social,
resultare en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al
interés publico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones.
Como tal, le es inherente una funcion ecolégica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y
solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el
legislador, podra haber expropiacién mediante sentencia judicial
e indemnizacién previa. Este se fijara consultando los intereses
de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacién podra adelantarse por via
administrativa, sujeta a posterior acciébn contenciosa-
administrativa, incluso respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO VII “Adquisicion de inmuebles
por enajenacioén voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacion
voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicibn serda igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la
entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo
determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad
con las normas y procedimientos establecidos en el decreto
reglamentario especial que sobre avallos expida el gobierno. El
valor comercial se determinara teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir, y en particular con su destinacién econémica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero
0 en especie, en titulos valores, derechos de construccion y
desarrollo, derechos de participacion en el proyecto a desarrollar
0 permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se
acepte la concurrencia de terceros en la ejecucién de proyectos,
los recursos para el pago del precio podran provenir de su
participacion.

La comunicacidn del acto por medio del cual se hace la oferta de
compra se hara con sujecibn a las reglas del Cadigo
Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via
gubernativa.

Serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y
siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera
posible que el propietario y la administracion lleguen a un
acuerdo para la enajenacién voluntaria, caso en el cual se
pondré fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente
por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la
primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que



garantice la utilizacién de los inmuebles para el propésito que
fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente
articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia
0 mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que
constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo
el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en
plusvalia o la contribucion de valorizacion; segun sea del caso.
Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente
Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se
precisaran los parametros y criterios que deberan observarse
para la determinacién de los valores comerciales basandose en
factores tales como la destinacién econémica de los inmuebles
en la zona geoecon6mica homogénea, localizacion,
caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios publicos, vialidad y transporte.

Articulo 62°.- Procedimiento para la expropiacion. Se
introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para
la expropiacion previsto en la Ley 9 de 1989 y en el Cddigo de
Procedimiento Civil:

1. La resolucién de expropiacion se notificard en los
términos previstos en el Codigo Contencioso
Administrativo.

2. Contra la resolucion que ordene la expropiacion soélo
procede el recurso de reposicion. Transcurridos quince
(15) dias sin que se hubiere resuelto el recurso se
entendera negado.

3. Laentidad demandante tendra derecho a solicitar al juez
que en el auto admisorio de la demanda se ordene la
entrega anticipada del inmueble cuya expropiacién se
demanda, siempre y cuando se acredite haber
consignado a érdenes del respectivo juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avalto
practicado para los efectos de la enajenacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente
Ley se acepte la concurrencia de terceros en la

ejecucion de proyectos, los recursos para el pago de la
indemnizacion podran provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demas
providencias que dicte el juez dentro del proceso de
expropiacion, excepto la sentencia y el auto de que trata
el dltimo inciso del articulo 458 del Cdédigo de
Procedimiento Civil, so6lo procedera el recurso de
reposicion.

6. Laindemnizacién que decretare el juez comprendera el
dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente
incluira el valor del inmueble expropiado, para el cual el
juez tendra en cuenta el avalto comercial elaborado de
conformidad con lo aqui previsto.

7. El proceso de expropiacion terminara si el demandado
se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado
mediante avallio actualizado segun el indice de costos
de la construccién de vivienda de ingresos medios que
elabora el Departamento Nacional de Estadistica y
otorgare escritura publica de compraventa del mismo a
favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de
1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o
reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones
especiales sobre el particular.

9. Los terrenos expropiados podran ser desarrollados
directamente por la entidad expropiante o por terceros,
siempre y cuando la primera haya establecido un
contrato o convenio respectivo que garantice la
utilizacion de los inmuebles para el propdsito que fueron
adquiridos.

LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias”.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION
AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS,



DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE
OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés
social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura
del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo
de las actividades relacionadas con su construccion,
mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la
expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad
con el articulo 58 de la Constitucién Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014.
La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello
la entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la
expropiaciéon administrativa con fundamento en el motivo
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989y 388 de 1997,
0 la expropiacién judicial con fundamento en el mismo motivo,
de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de
1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de
adquisicién predial en curso, deben aplicarse las reglas
especiales previstas en la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o
publica necesarios para establecer puertos, se adelantara
conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 1o de
1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan
de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la
adquisicién de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion
de los proyectos de infraestructura de transporte, en
consecuencia, las entidades publicas o los particulares que
actien como sus representantes, deberan cefirse a los
procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los
casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de

transporte, agua potable y saneamiento basico, y los demas
sectores que requieran expropiacién en proyectos de
inversion que adelante el Estado y se dictan otras
disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacién de la oferta. La oferta deberd ser
notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito de
conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad
publica competente para realizar la adquisicién del inmueble o
su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario
0 poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacién de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo
de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.
3. Identificacién precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el
articulo 37 de la presente ley.

5. Informaciéon completa sobre los posibles procesos que se
pueden presentar como son: enajenacién voluntaria,
expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar
el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segun
el caso.


http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=55612#25

La oferta deberd ser notificada Unicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble
objeto de adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito,
de conformidad con lo dispuesto en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de
negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito
tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o
rechazandola.

Si la oferta es aceptada, deberéa suscribirse escritura publica de
compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina
de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entenderéa que el propietario o poseedor del predio renuncian
a la negociacién cuando:

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa.

b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se
logre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a ellos mismos.

Ser4 obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que
recaiga la declaratoria de utilidad publica o de interés social, e

inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad y
Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion
al dominio. El Registrador se abstendra de efectuar la inscripcién
de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los
jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles
declarados de utilidad publica para proyectos de infraestructura
de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez
(10) dias habiles, contados a partir de la solicitud de la entidad
demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de
2012 Caodigo General del Proceso o la norma que lo modifique o
sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen
hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la
entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En
todo caso, se respetaran los derechos de terceros dentro del
proceso judicial.

Los numerales 4y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012
Coédigo General del Proceso, en relacién con la entrega
anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante,
entraran a regir a partir de la promulgacién de esta ley y
aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las
precisiones que se disponen en la presente ley’.

Articulo 6. Elarticulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion
voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros
descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o
asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,
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parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir y su destinacion economica y, de ser procedente, la
indemnizacion que comprendera el dafio emergente y el lucro
cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante
se calculara segun los rendimientos reales del inmueble al
momento de la adquisiciéon y hasta por un término de seis (6)
meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta
el dafio cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion
voluntaria, el pago del predio serd cancelado de forma previa
teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacion
calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto que
corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos
de infraestructura a través de la figura del autoavallo catastral,
la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces,
informara al IGAC o a los catastros descentralizados el area de
influencia para que proceda a suspender los tramites
de autoavalliocatastral en curso o se abstenga de recibir nuevas
solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta
lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.
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