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Seriores

Requiere respuesta; Sl |:] NO [ ]

NOTIFICACION POR AVISO

MARIA STELLA MORENO CASTRILLON (Fideicomitente)
JOSE ALEJANDRO VASQUEZ MORENO (Fideicomisario)
JULIO CESAR VASQUEZ MORENO (Fideicomisario)
PREDIO: #EL ANIL FRANJA 2

Vereda: Oro Bajo (Segtin Ficha Catastral)

Abscisa Inicial K 22+463,87

Abscisa Final K 22+498,21

Margen Izquierda

Municipio de Uramita.

Departamento de Antioquia.

CONTRATO:

OBJETO:

ASUNTO:

De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y
social, construccion, mejoramiento, rehabilitacién, operacion, mantenimiento y reversion de la
Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

NOTIFICACION POR AVISO del Oficio 03-03-20231011002927 de once (11) de octubre de
2023, por medio del cual se hace Alcance a la Oferta Formal de Compra 03-03-
20230421001102 del veintiuno (21) de abril de 2023, por el cual se dispone la adquisicion de
un area de terreno y sus mejoras ubicadas en las siguientes Abscisas Inicial: K22+463,87
Abscisa final: K 22+498,21; localizado en la margen lzquierda; del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, del predio denominado “4EL ANIL
FRANJA 2, ubicado en la vereda Oro Bajo (Ficha Catastral)”, Departamento de Antioquia,
identificado con Cédula Catastral 8422003000000800021000000000, Numero Predial
Nacional 05-842-00-03-00-00-0008-0021-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No.
007-48994. Predio CAM2-UF1-CUR-178F

La Concesion Autopistas Uraba S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7, adquirio la
obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion, en nombre y representacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasion del CONTRATO DE CONCESION BAJO
EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de Utilidad Publica mediante
Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI.
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HACE SABER

Que el dia once (11) de octubre del 2023, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA através de LA
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. libr6 el oficio 03-03-20231011002927 con alcance a la Alcance a
la Oferta Formal de Compra 03-03-20230421001102 del veintiuno (21) de abril de 2023,para la adquisicion de
un area de terreno requerida para el proyecto REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS,
FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL, CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO,
REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA PARA
LA PROSPERIDAD AL MAR 2. Unidad Funcional UNO (1), cuyo contenido se transcribe a continuacion:

CMUN NG LDAD

AUTOPISTAS URABA -

NIT.: 900.902.591-7

Bogota D C, 11 de octubre 2023
Requiers recouesta S0 K] NO 1

Senores

MARIA STELLA MORENO CASTRILLON (Fd=ic
JOSE ALEJANDRO VASQUEZ MORENO (F:
JULIO CESAR VASQUEZ MORENQ (F deico
PREDIO 2EL ANIL FRANJA 2

Vvereda Cro Bajo (Segun Ficha Catastral)
Abscica Inial K 22+463 87
ab
Ma queerda
Municipio ds Uramia
Departaments de Artoguia

CONTRATO De Concesion No 018 de 2015 Via al Mar 2

m

JETO

ASUNTO: Oficio de Alkcance a la Ofena Formal de Compra No. 03-02-20230
ventiuno (21) de abril J por el cual se dispone 13 adguesicion
terreno y Sus mejoraz ubcadas en lac cigwentss Abscisas Inicial: K22+463 87
Abscisa final: K 224498 21 |ocakzado en fa n )
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2. Unidad Fu
2. ubicado en la ver

FRANJA 2. 3
dentficado

Regpetados serores

3 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- con cion del CONTR,
BAJC SQUEMA APP No 018 de noviembre de 2015 El proyecto fue declarado de

- 5n Neo 380 gel 10 de febraro de 2015 de 12 AGENCIA NACIONAL DE

A

INFRAESTRUCTURA -ANI
En vitud de o aneror, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI a trave

Concesionario s& permite dar Alcance a la Qferta Formal de Compra No 02-03-202304210
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veintuno (21) de agnl de 2023, debidamente inscrta en & folio de matricula inmek aria 007-43994 ge |2
Oficina de Registro @2 Instrumentes Putiicos de Dabeiba. como consta £n 1a anotacion No 03, dade que,
&€ evidenco que la Oficina de Regotro de Instrumentos Publizos de Dabeiba regisiro en la anctacion
numero 02, dei Folo de Matrcu'a Inmeb “aria 00748954 |2 Escritura Publica €61 del 28 de diciembre de
2022 de la Netaria Diecinueve {19) de Medellin. mediante la cual se constiuye FIDEICOMISO CIVIL, de
precio d= maycr extensidn del cual se Seégrega ¢ area reguendz identifcado de manera interna con la fcha
precal CAM2-UF 1-CUR-178F  en favor de los cefiores JOSE ALEJANDRO VASQUEZ MORENO y JULIO
CESAR VASQUEZ MORENO: lo aneror geners actuz zacion del Estudo ge Titulos, con la finalidad d=
dar cumplimiente al Apéndice Técneo No 07. CapituloV.

Per o antes expussto la AGENCIA NAGCIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI a3 tavéc de este
Concesionario reguiere un area parcal de terreno a segregarse del predio identficado con ficha predial No.
CAM2-UF1-CUR-178F. de |2 cual se anzxa copia: predio denominado SEL ANIL FRANJA 2, ubicass en la
Vereda Oro Bajo (Segin Ficha Catastral) del municzi> de URAMITA, ge! gepantamento de ANTIOQUIA.
wentifcade con la cdula catactral No £8422003000000800021000000000, nim=ro prediz nacicral 05-842-
00-03-00-00-0008-0021-0-00-00-0000 y Fc'.0 de Matricula inmob. aria 007-48994 dela Oficina de Registro
de Instrumentos Pubicos de Dabeiba; en un area reguenda g SEISCIENTOS SIETE COMA OCHENTA Y
SIETE METROS CUADRADOS (607 87 M2), unto con sus cultives y especies

Asi las cosas. el valor del Avalio Comercial Comorativo LER-IAV-13638.2022 elazorado por la LONJA
INMOEILIARIA DE MEDELLIN el 02 de novembre de 2022 por la suma de UN MILLON DOSCIENTOS
DOCE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.212.000.00) misma ael presente alcance a la oena forma
de compra

De conformidad con lo aspuesto en la normatviaad colembiana wvigente. me permitc informaries que el
Avalio Cemercial Corporatvo mediante el cual se obtene el valor de adguscion, s elaborc con
fundamerto en lo concagrado en el Decreto 422 a2 2000. y en desarrolio d los metodes valualono previstos
perla Resolucion 820 de 2008, el Decreto Reglamentaro 1420 del 24 de julip de 1998, los articulos 23y 37
de la Ley 1682 de 2013, modifcada por la Ley 1742 del 28 de diciembre de 2014, £l mismo. tendra una
vigencia dz un (1) afio contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y
netificada la revision yio impugnacicn de! mismo, c2gun lo dicouesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de la
Ley 1682 de 2013 moaificado por el articulo @ de la Ley 1882 de 2018

Ce acuerdo con lo =3tablecdo en & articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificade por el articulo 10 de I3
Ley 1882 de 2016 a partr de la notificacdn del presente Aicance a la O3 Formal de Compra se ertenderd
inkiada fa etapa de ena@nacion voluntana en la cual, los ©pEtanos, tenda un termno de quince (15) dias
habiles para manifestar su voluntad en re'acion con la misma bien £2a aceptdndola o rechazandola,

Per otra pante, segun el articulo 25 de la Ley 1652 g2 2013 modficada por el articulo 10 d= la Ley 1882 de
2018, sera cb'gatoric iniciar el proceso de exprogiacon o transcumisos quince (15) dias habiles despuss
de iz nouficacion del Akance ala cfena de comera no se ha llegado a un acuerde formal para la enajenacicn

Corese Lntogue: We Nezenel PR S2-200 ¢ 8 Sate Neciona 820¢ Bn sentss Carese & Crigonds
Bogrm IC CmietdiNtBA- e &, (Micive 805 E8%00 Viced Trate Cemer
AN BNt o

2oes
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yoluntarz, contenido en un contrato de promesa de compravenia y/o ccrivra piblica; en estos mismes
timmings. se entendera que o5 propretanos del predio renuntiz a la regociacion cuando; a) Guarde silentio
<obre el Azance a la cferta de negociacion directa; b) Dentro del plazo para aceptar ¢ rechazar ef Acance
a 'z ofenta no se logre acuerdo. © ¢) No suscroa laescritura o la promesa de comgraventa respectva en foc
plazos fijados en la presente Ley por causas im putables a el m:sme

El mngreso cbtenido por 12 enajenacion de o inmuebles requendos por motvos de utilidad publica ne
constiuye para fnes tributaros, renta gravab'e ni ganancia ccasional, siempre y cuando la neges acion se
produzca per la viz de la enagnacion voluntaria, de acuerde con o @ couesto por el inciso 4° del articulo 15
de la ley 9 de 1289

Segin. e articulo 27 de fa ley 1682 de 2012, modificado por &l articulo 11 de la Ley 1882 d= 2018 establece
1a figura del *Fermiso de Intervencion Voluntario® segun la cual: “Mediante documento escrito suscrito per
fa entidad y el ttular inscto en el fokio de matricula el poseedor reguiar o Jos herederos deteminados del
bien. podrd pactarse un pemiso de intervencion voluntaric del inmueble objeto de adguisican ¢
expropiacicn. El permiso seraimevocable una vez se pacte Conbase en el acuerde de mtervencion suscrto,
{a entidad debera iniciar i proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior. sin perqjuicio de {as
derechos de terceros sobre ef inmueble [s cuaies ne surtiran afectacion o detrimento alguno con &l pemmiso
de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte
de continuar con &l proceso de engjenacion voliniana expropiacion administratva o judicial. segn
comesponda. Paragrafo. En el procesc administrativo. en casp de no haberse pactade el permiso de
intervencion voluntaria del inmuebie okjsto de adquisicion ¢ expropiacion, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la gjecutona del acto administratvo que la dispusc. fa entidad interesada solicitara a la
respectiva autonidad dz poficia, la practca de la ditgencia de desalcjo, que debera realizarse con él concurse
de estafima y con el acompanamiente de la Defensoria del Puelbic y 0 élpersoneéro municipal quien debera
garantizar Iz prateccion de los Derechos Humanos. deniro de un témino perenterio de cinco (5) dias. de fa
diligencia, se levantara un actay en ellano procedera cposicion aiguna”

Por 'o anteticr, y atendiendd a o establecido en e rumeral 5.5 (a) del Apendice 7 Gestion Preaia’ del
Contrato de Concsrdn ABP No. 018 de noviembre de 2015

Iualmente, para dar cumplimienio al mame ariculo 13 de la ley 9° de 1982, 2l presente oficic quedzra
inscrito £n el correspendiente Folio de Matricula inmobilizna dentro de los cinco (5) dias habiles s:guientes
asunaotiicacon aparir de entonces elben guedard fuera del comercoyninguna autoridzd podra conceder
licencia de consiruccion, de urkanizacidn, o permiso de funcionamienic por primera vez para cualqusr
establecimiente industnial ¢ comercial sobre el mmuetle objeto de la cferta de compra Los gue se expidan
no obstante esta prehiicon. seran nulcs de pleno derecho. Una vez efectuado €l registro, & céra
comunicado por un medio idonec conforme a fo sehaado en el articule 70 Codigo de Procedimiento
Admin strativo y de lo Contencioso Administrativa

* Encenit Corest 2 CRigorods.
o Viz#id Trede Centet
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De conformedad con lo JTpUESto en e incico 4° del articulo 61 de & ley 388 de 1 997 2n corcordancia con
el articulo 13 de 1a ley 9 de 19 hara con suecion a las reglas del
Codigo de Procesim ents Adminestrativo y de o C ontencicse Admmictrativo y no dara lugar a recurscos en
la via gubernativa

la notficacion del precente ace

Contra &l presente comun cado no procede recurso alguno ¢ conformedad con lo ditpuests en los antcules
61 delaley 386 de 1997 en o el articuilo 13 de laley 9de 1983 y anicuic
75 del Codygo de Proced THEnts ¥ de lo Contenciceo Adminsstrative

Esperamos contar con tU acepracion dentrs dsl terming ¢gal contemplado. para 1o cual podra Jdirigir su
respuesta ecc ton Predial de ia Concesion Autopistas Uraba SA S
Carrera Murwio Cpi0 de Dabeiba, An '3, 0 contactar a la Abogada Sandra Pamca

Granados Pérez, ceiular 321 392 Bsp com co

a enla

Acompans para su conocimients Copia a¢ a Ficha Tecnica Predal No CAM2.UF 1.CUR-178F de facra 01ge
marzo de 2022, copia del Aw -IAV- LPR-IAV-12628.2022 elaporado por la
LONJA INMOBILIARIA OGOTADC defecha € noviembre de 2022 copa del planc topografico g
1a faja de terreno a adguinr de fecha 01 de marzo de 2022 ¥ 'a normatwidad vigente que rige la matera

Agradezco la atencion que i2 brinden a 13 presente

Cordiaiments

SHUAI YUAN mwum..,“.,,,,

Fecha 20231911 1251 20 o500

SHUAI YUAN

Representante Legal Suplente. .

CONCESION AUTOPISTAS URABASAS

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de conformidad
con lo establecido en el articulo 61 de |a Ley 388 de 1997.

Que mediante oficio de citacién nimero 03-03-20231011002912 del 11 de octubre del 2023, remitido por correo
certificado de la empresa de mensajeria SERVIENTREGA, por medio de la Guia N° 9160561012, del 12 de
octubre del 2023 a la direccion CLLE 20 SUR N. 45 - 107 ED ALMENDROS DE ZURIGA APTO 502 - Envigado,
Y por medio de la Guia No. 700110233982 de |a empresa de mensajeria INTERRAPIDISIMO ala direccion del
inmueble requerido - predio EL ANIL, ubicado en LA VEREDA OROBAJO/ (Segtn Ficha Catastral) del
municipio de Uramita, departamento de Antioquia, y a el correo electrénico mariastella1926@hotmail.com
conacido de los fitulares inscritos, se envig citacion para la notificacién personal de la Oferta de Compra a el
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propietario del predio objeto de esta diligencia, indicandoles las condiciones para realizar la notificacion personal
sin que a la fecha se haya hecho presente para la citada notificacion.

En consecuencia, de acuerdo con 1o previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a realizar la
notificacion por aviso.

Considerando que la Gnica informacion con que se cuenta es con el nombre del destinatario de la oferta el lugar
de domicilio y la direccion del inmueble requerido y ante la negativa del propietario a notificarse personalmente
de la Oferta Formal de Compra en el término estipulado por la Ley se enviard el presente aviso a dicha direccion,
y en todo caso se publicara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.A.S ubicada en fa Calle 20 N° 249 Barrio Cabuyal, del Municipio de Uramita Antioguia, en la cartelera
de la Alcaldia Municipal de Uramita, y en las paginas web www.ani.qov.coy www.autopistasuraba.com

La Notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso conforme al
articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011)

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S DEL MUNICIPIO DE URAMITA — ANTIOQUIA, ALCALDIA MUNICIPAL DE
URAMITA - ANTIOQUIA Y EN LA PAGINA WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANIYEN LADE LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

5 BE/A0 / 202 Z> ALAST:00 AM.

DESFIJADOEL 2| /10 202 = A LAS 6:00 P.M.
Cordialmente,
. ff‘ N\
# ?

#
#

P

-~ 4
ANDREA PULIDO GUEVARA

CONCESION Al_JTOPISTAS URABA S.A.S
EN DELEGACION DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia oferta da compra

Copia Ficha predial

Copia Plano Predial

Copia Avalio drea requerida

Capia del Uso de suelos

Copia Normas que regulan la adquisicion predial por motivas de utilidad publica
Copias: Archivo Concesion Autopistas de Urabé SAS.

Proyecto: SPGP - SP
Reviso; JPC - GJ
Aprobd: SY - RLS
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Bogota D.C, 11 de octubre 2023

Sefores

Requiere respuesta: S NO D

MARIA STELLA MORENO CASTRILLON (Fideicomitente)
JOSE ALEJANDRO VASQUEZ MORENO (Fideicomisario)
JULIO CESAR VASQUEZ MORENO (Fideicomisario)
PREDIO: #EL ANIL FRANJA 2

Vereda: Oro Bajo (Segun Ficha Catastral)

Abscisa Inicial K 22+463,87

Abscisa Final K 22+498,21

Margen lIzquierda

Municipio de Uramita.

Departamento de Antioquia.

CONTRATO:

OBJETO:

ASUNTO:

Respetados sefiores:

De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

Realizacién de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacién, operacidn, mantenimiento
y reversion de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

Oficio de Alcance a la Oferta Formal de Compra No. 03-03-20230421001102 del
veintiuno (21) de abril de 2023, por el cual se dispone la adquisicién de un area de
terreno y sus mejoras ubicadas en las siguientes Abscisas Inicial: K22+463,87
Abscisa final: K 22+498,21; localizado en la margen lzquierda; del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, del predio denominado
“#EL ANIL FRANJA 2, ubicado en la vereda Oro Bajo (Ficha Catastral),
Departamento  de  Antioquia, identificado con  Cédula  Catastral
8422003000000800021000000000, Numero Predial Nacional 05-842-00-03-00-00-
0008-0021-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-48994. Predio
CAM2-UF1-CUR-178F

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7,
adquiri la obligacién contractual de realizar la adquisicién predial bajo delegacién, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasién del CONTRATO
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de
Utilidad Publica mediante Resolucién Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANL.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario se permite dar Alcance a la Oferta Formal de Compra No. 03-03-20230421001102 del

EDICION_19

Carepa, Antioquia: Via Nacional PR 52+200 de la Ruta Nacional 6201. En sentido Carepa a Chigorodé.

Bogota, DC: Calle 100 N° 8A - 37, Torre A, Oficina 605; Edificio World Trade Center.
www.autopistasuraba.com
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veintiuno (21) de abril de 2023, debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria 007-48994 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba, como consta en la anotacién No. 03, dado que,
se evidencié que la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba registro en la anotacion
numero 02, del Folio de Matricula Inmobiliaria 007-48994, la Escritura Publica 6691 del 28 de diciembre de
2022 de la Notaria Diecinueve (19) de Medellin, mediante la cual se constituyd FIDEICOMISO CIVIL, del
predio de mayor extension del cual se segrega el area requerida identificado de manera interna con la ficha
predial CAM2-UF1-CUR-178F, en favor de los sefiores JOSE ALEJANDRO VASQUEZ MORENO y JULIO
CESAR VASQUEZ MORENO; lo anterior generd actualizacion del Estudio de Titulos, con la finalidad de
dar cumplimiento al Apéndice Técnico No. 07, CapituloV.

Por lo antes expuesto, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere un area parcial de terreno a segregarse del predio identificado con ficha predial No.
CAM2-UF1-CUR-178F, de la cual se anexa copia; predio denominado #EL ANIL FRANJA 2, ubicado en la
Vereda Oro Bajo (Segun Ficha Catastral) del municipio de URAMITA, del departamento de ANTIOQUIA,
identificado con la cédula catastral No. 8422003000000800021000000000, nimero predial nacional 05-842-
00-03-00-00-0008-0021-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria 007-48994 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Dabeiba; en un area requerida de SEISCIENTOS SIETE COMA OCHENTA'Y
SIETE METROS CUADRADOS (607,87 M2), junto con sus cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo LPR-IAV-1363B-2022, elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE MEDELLIN el 02 de noviembre de 2022, por la suma de UN MILLON DOSCIENTOS
DOCE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.212.000,00) mismo del presente alcance a la oferta formal
de compra.

De conformidad con lo dispuesto en la normatividad colombiana vigente, me permito informarles que el
Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de adquisicion, se elaboré con
fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos
por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37
de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una
vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y
notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de la
Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion del presente Alcance a la Oferta Formal de Compra, se entendera
iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual, los propietarios, tendr& un término de quince (15) dias
habiles para manifestar su voluntad en relacidn con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por otra parte, segun el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de
2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos quince (15) dias habiles después
de la notificacion del Alcance a la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién
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voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entendera que los propietarios del predio renuncia a la negociacién cuando: a) Guarde silencio
sobre el Alcance a la oferta de negociacién directa; b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar el Alcance
a la oferta no se logre acuerdo; 6 ¢) No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a él mismo.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15
de la ley 9° de 1989.

Segun, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018 establece
la figura del “Permiso de Intervencién Voluntario”, segun la cual: “Mediante documento escrito suscrito por
la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos determinados del
bien, podré pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o
expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de intervencion suscrito,
la entidad deberd iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior, sin perjuicio de los
derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno con el permiso
de intervencién voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte
de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial, segun
corresponda. Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de
intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitard a la
respectiva autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso
de esta dltima y con el acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera
garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la
diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera oposicion alguna”.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesién APP No. 018 de noviembre de 2015.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente oficio quedara
inscrito en el correspondiente Folio de Matricula Inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder
licencia de construccioén, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan
no obstante esta prohibicién, seran nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le serd
comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9 de 1989, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su
respuesta escrita a la Oficina de Gestién Predial de la Concesion Autopistas Uraba S.A.S. ubicada en la
Carrera Murillo Toro # 11-43, del Municipio de Dabeiba, Antioquia, o contactar a la Abogada Sandra Patricia
Granados Pérez, celular 321 3921235, correo abogado.predial@sp.com.co

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CUR-178F de fecha 01 de
marzo de 2022, copia del Avallio Comercial Corporativo LPR-IAV- LPR-IAV-1363B-2022 elaborado por la
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C. de fecha 02 de noviembre de 2022, copia del plano topografico de
|la faja de terreno a adquirir de fecha 01 de marzo de 2022 y la normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,
Firmado digitalmente por SHUAI

SHUAI YUAN

Fecha: 2023.10.11 12:51:20 -05'00'

SHUAI YUAN

Representante Legal Suplente.

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia Ficha predial
Copia Plano Predial
Copia uso de suelos
Copia Avaluio area requerida
Copia normatividad vigente
Copias: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S.A.S.
Proyecto: SPGP-Abg. Predial SP
Reviso: JPC-GJ
Aprobé: SY-RLS
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Avaliio Comercial Corporativo Rural

LPR-1AV-1363B-2022

Predio No.

Tipo de Bien:
Direccion del Predio
Vereda

Municipio:
Departamento:
Abscisa Inicial
Abscisa Final
Proposito del Avaliio:

Fecha del Avalilo

CAM2-UF1-CUR-178F

Lote de Terreno

El Anil Franja 2

Oro bajo

Uramita

Antioquia

Km 22+463,87

Km 22+498,21

Determinar el valor comercial de terreno, construcciones,
anexidades y especies vegetales bajo condiciones
especificas antes de la intervencion de la obra y que hace
parte del proceso de adquisicion predial por parte del
consorcio constructor del proyecto al Mar 2

02 de noviembre de 2022

Nota: El informe de avaliio de consecutivo LPR-IAV-1363B-2022 reemplaza el informe
de avallio de consecutivo LPR-IAV-1363A-2022 vy lo deja sin validez.
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1. GENERALIDADES DEL AVALUO DE TERRENO,

VEGETALES

Fecha de la solicitud

Fecha de complementacion de
la solicitud

Nombre del solicitante

Razon social solicitante

Tipo de Inmueble:
Tipo de avalilo
Marco Normativo:

Departamento:

Municipio:

Vereda:

Direccion del Inmueble:
Abscisado de Area Requerida

Uso Actual del Inmueble:
Uso Por Norma

Informacion Catastral
(Tomado del certificado catastral)

Fecha de Visita al Predio:
Avaluador Comisionado
Fecha del Informe de Avalilo:

A
La Lonja

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

CONSTRUCCIONES Y ESPECIES

10 de agosto de 2022
28 de octubre de 2022

Jorge Ivan Munera

Representante legal

SP INGENIEROS S.A.S

NIT: 890 932 424 -8

Lote de terreno.

Avaliio Comercial Corporativo Rural.

e Ley 388 de 1997.

Ley 1742 de 2014

Ley 1882 de 2018

Ley 1682 de 2013

Resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC.
Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC
Resolucion 1044 de 2014 Expedida por el IGAC
Circular externa 1000800/2015 del 2015 Expedida
por el IGAC

Antioquia.

Uramita.

Oro bajo

El Afil Franja 2

Abscisa Inicial: Km 22+463,87

Abscisa Final: Km 22+498,21

Agricola — Ganadero.

Agricola.

e N° Predial: 83422003000000800021000000000
e Areade Terreno: 21,3804 ha

e Area Construida: 0(m?)

o Avalilo Catastral (2022): $ 14.430.725

05 de octubre de 2022

Santiago Palacio Ramirez

02 de noviembre de 2022

Nota: El informe de avaliio de consecutivo LPR-IAV-1363B-2022 reemplaza el informe de
avaluio de consecutivo LPR-IAV-1363A-2022 y lo deja sin validez.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y
ESPECIES VEGETALES

Certificado de Tradicion y Libertad:  Matricula inmobiliaria N° 007-48994 del circulo
registral de Dabeiba con fecha de impresion del 14

de junio de 2022.

Escrituras Publicas: Escritura publica No. 397 del 09-12-2019 de la
notaria tinica de Dabeiba

Certificado Catastral: Ficha Catastral con nimero 23501733 con fecha del
6 de mayo del 2022

Certificado de Uso del Suelo Certificado de uso del suelo del 3 de mayo del 2022
y expedido por la secretaria de planeacion Bellaluz
Martinez.

Estudio de Titulos: Estudio de titulos elaborado el 16 de junio de 2022

por la Abogada Sandra Patricia Granados Pérez con
T.P. N° 301.221 de C.S de la Judicatura.

Ficha Predial: N° CAM2-UF1-CUR-178F. con fecha de elaboracion
del 1 de marzo de 2022.

Plano Predial: CAM2-UF1-CUR-178F. con fecha de elaboracion 1
de marzo de 2022.

Otros: Inventario predial del predio CAM2-UF1-CUR-178F

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacion suministrada por el
solicitante del avaliio y archivos de suelos de la Lonja de Medellin y Antioquia.
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3. Descripcion Del Sector

@ Plano del Sector
Municipio: Uramita
Departamento Antioquia

La casa de Paula

IMurrapal
\7_\
e A
..,‘., #Uramita

>

Ambalema .
S Campamento
Obra (Autopista al mar 2

Orobajo

vereda botija .'\D

5

- *

El Madero

Fuente: Google Earth.

Informacion general Sector localizado sobre la Ruta Nacional 62 que
comunica el municipio de Uramita al occidente del
pais con la Costa Atlantica, este se encuentraen la
jurisdiccion del municipio de Uramita (Antioquia),
subregion de la Cuenca del rio Sucio, sector
montanoso, caracteristico de la region de
occidente de Antioquia, en salida a Uraba.
Presenta acceso por la via que comunica del
municipio de Uramita a Dabeiba, paso desde
Medellin hacia Uraba, el sector puntual del predio
se localiza al occidente del casco urbano de
Uramita.
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Infraestructura Rural

Usos y Construcciones
predominantes

Servicios publicos

Vias de acceso
e Principales

o Secundarias

Topografia

Clima

A
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Las principales carencias dadas entorno a la
infraestructura rural se dan por el deterioro de los
planteles educativos y por la ausencia de espacios
recreativos y deportivos esto dado por las
restricciones topograficas, las cuales impiden el
adecuado desarrollo de placas, o escenarios
anexos a cada establecimiento

El municipio de Uramita tiene su actividad
economica predominante en la agricultura en
cultivos permanentes, dentro de los que se
destacan café y cana panelera; seguido de cultivos
transitorios, entre ellos maiz y frijol. En relacion
con el sector pecuario se tienen cabezas de
ganado bovino; porcinos, de los cuales el 100%
corresponde a produccion en traspatio. En otras
especies pecuarias hay principalmente ganado
equino, caprino y ovino.

El predio cuenta con acceso a redes de energia
eléctrica, entre los complementarios esta la
television satelital, regularmente a cargo de
DirecTV.

Ruta Nacional 62, intermunicipal, de una calzada
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento.

Las vias de acceso secundarias son internas
propias del sector que comunican las zonas
veredales.

La topografia del sector es moderadamente
inclinada con pendientes cerca al 7%.
Temperatura: Sus tierras se encuentran en el
clima templado, la temperatura promedio anual es
de 26,1°C aproximadamente, siendo septiembre
el mes de mayor temperatura y noviembre el de
menor.

Altitud: La altitud promedio del municipio de
Uramita es de 650 msnm.
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Precipitacion: En el municipio de Uramita
presenta una precipitacion de 2.399,06
(mm/ano). La precipitacion es la mas baja en
enero, la mayor precipitacion cae en octubre.
Caracteristicas de los Suelos La geologia regional corresponde a las rocas del
miembro Nutibara de la formacion Penderisco:
Cherts, calizas y algunos lentes de limolita.

La geomorfologia se destaca la presencia de
cerros bajos, con alturas sobre el nivel del mar
que oscilan entre 1200 y 1400 m.s.n.m. con
pendientes largas v altas.

Transporte piblico Bueno, prestado por las diferentes empresas
piblicas y privadas intermunicipales entre
Dabeiba — Uramita y hacia Uraba, desde Medellin
con frecuencia cada 30 minutos.

Perspectivas de Valorizacion Las perspectivas de valorizacion de la zona son de
tendencia positiva al mediano y largo plazo, dado
la ubicacion y proyectos de infraestructura que se
tiene contemplado realizar.
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacion, se relaciona la informacion Normativa aplicable al inmueble objeto de

valoracion:

Plan Basico de Ordenamiento
Territorial (P.B.0.T.)

Clasificacion del Suelo:
Usos
e Principal:
Indice (construccion, Ocupacion)
Afectaciones

Fuente

24
La Lo

n

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

Acuerdo 011 del 16 de agosto de 2013 — Por
medio del cual se aprueba una revision
excepcional de norma urbanistica del plan
basico de ordenamiento territorial del
municipio de Uramita

Rural.

Agricola

No registra.

Para cualquier actuacion urbanistica se debe
respetar la ronda hidrica de treinta (30) metros
segin la ley 1228 de 2008

Certificado de uso del suelo del 3 de mayo del
2022 y expedido por la secretaria de planeacion
Bellaluz Martinez.
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9. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

5.1. Informacion Juridica

Matricula inmobiliaria

Propietarios

Modo de adquisicion

Escritura o titulo de propiedad

Gravamenes y limitaciones al
dominio

Analisis y concepto Juridico

A
La Lo
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El gremio inmobiliario
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No. 007-48994 con fecha de impresion del 14 de
junio de 2022 de la Oficina de registro de
Instrumentos publicos de Dabeiba.

Maria Stella Moreno Castrillon.

C.C. 43022295.

La sefora Stella Moreno Castrillon adquirio este
predio por declaracion de parte restante, segin
escritura publica 397 del nueve de diciembre de
2019 de la notaria Unica de Dabeiba, los cuales
segregaron del predio de mayor extension 007-
4738 (cerrado) el cual habia adquirido por
sentencia S/N del 14 de abril de 1982 del juzgado
civil del circuito de Frontino, registrada el 14 de
diciembre de 1982 por adjudicacion hijuela no. 5
de Vicente Moreno Alcaraz a Maria Estella Moreno
Castrillon, registrado en la anotacion No. 01 del
folio de matricula inmobiliaria No. 007-4738, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Dabeiba, del cual se segrega el folio No. 007-48994
(abierta) Modo de adquisicion declaracion parte
restante de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Dabeiba.

Escritura piblica trecientos noventa y siete (397)
del 9 de diciembre de 2019 de la notaria Ginica de
Dabeiba.

Revisado el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero
007-48994 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Dabeiba, no se
encontraron  gravamenes, limitaciones y/o
medidas cautelares vigentes

Estudiado el titulo adquisitivo de dominio,
registrado en la anotacion No. 1, del Folio de
Matricula Inmobiliaria matriz, cerrado, Numero
007-4738, de la oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Dabeiba, se aprecia que
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24
La Lo

nja

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

la titular del derecho real de dominio sobre el
inmueble es la senora MARIA STELLA MORENO
CASTRILLON, lo anterior, concordante con lo
registrado en la complementacion y la anotacion
numero 01, de declaracion de parte restante
registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria
Numero 007-48994, objeto del presente estudio,
quien en consecuencia puede disponer del bien sin
limitacion alguna.

Se considera que la adquisicion por enajenacion
voluntaria de este predio por parte de la Agencia
Nacional de Infraestructura —ANI es VIABLE.

El procedimiento de adquisicion se adelantara
mediante el proceso de Enajenacion de
conformidad con los parametros establecidos en la
Ley 9 de 1989, modificada por la ley 388 de 1997,
Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014, Decreto 1420 de Julio 24 de 1998 y demas
normas concordantes.

* Es importante resaltar que, en este caso, el
requerimiento es parcial, por tal razon se
recomienda solicitar a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Dabeiba, la apertura de
un nuevo Folio de Matricula Inmobiliaria.

* La oferta forma de compra debera ser inscrita en
el Folio de Matricula Inmobiliaria.

» Se recomienda comprobar la lista - Oficina de
Control de Bienes Extranjeros (Office of Foreign
Assets Control (OFAC) al momento de la oferta
formal de compra, a fin de confirmar que los
propietarios no se encuentren incluidos.

* En caso de que no se llegue a un acuerdo de
enajenacion voluntaria, de acuerdo con el marco
normativo establecido para ello, procede la
adquisicion del predio via expropiacion judicial,
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bajo los lineamientos del articulo 399 del Codigo
General del Proceso, Ley 9 de 1989, Ley 388 de
1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014 y Ley
1882 del 15 de enero de 2018.

Fuente Estudio de titulos elaborado el 16 de junio de 2022
por la Abogada Sandra Patricia Granados Pérez
con T.P. N° 301.221 de C.S de la Judicatura.

5.2. Localizacion del inmueble
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Fuente: Elaboracion propia. Qgis.

Direccion / Ubicacion Vereda Orobajo.
Municipio de Uramita.
Departamento de Antioquia.
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5.3. Caracteristicas generales del lote:

Area de Terreno

Area requerida

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CUR-
178F del 1 de marzo de 2022.
Descripcion del area requerida

Vias de acceso

Linderos Norte

Fuente: Tomado de la

ficha predial CAM2-UF1-  Sur

CUR-178F del 1 de marzo

de 2022 Oriente
Occidente

Abscisas

Area sobrante

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CUR-
178F del 1 de marzo de 2022

Area remanente

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CUR-
178F del 1 de marzo de 2022

A
La Lonj

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

e Certificado de Tradicion y Libertad 48 Ha
o Ficha predial catastral 21,3804 Ha.
o Ficha predial CAM2-UF1-CUR-178F
488.267,14 m?
607,87 m?

El area requerida tiene una topografia ligeramente
inclinada, presenta una capa vegetal escasa de
pasto hacia el centro del mismo, que aumenta en
densidad hacia su periferia hasta estar delimitado
por especies arboreas de mediana altura.

Ruta Nacional 62, intermunicipal, de una calzada
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento.

50,69 m con Martha Cecilia Moreno Castrillon P4-
P5

65,19 m con Maria Stella Moreno Castrillon P1 -
P3

15,90 m con Zona de terreno ANI P5-P1

13,49 m con Maria Stella Moreno Castrillon P3 —
P4

K 22+463,87

K 22+498,21

487.659,27 m?

0 m?
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Topografia y relieve

Servicios publicos domiciliarios

Actividad economica
Linderos Generales

Forma del lote
Relacion Frente - Fondo

e
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El predio presenta una topografia fuertemente
inclinada con pendiente entre 12 y el 25%

El predio no cuenta con los servicios piblicos
basicos, pero se evidencia en la zona la prestacion
de acueducto veredal y energia eléctrica.

Agricola - Ganadero

Nota De acuerdo al Decreto 1711 de 1984, articulo
11, estan contenidos en la escritura piblica nimero
397 del 09 de septiembre del 2019

El predio tiene formar irregular.

Se observa una relacion aproximada de 1:2,5.

5.4. Caracteristicas de las Especies Vegetales

A continuacion, se relaciona el inventario de cultivos y especies vegetales con base a la
informacion de la Ficha predial suministrada.

No. DESCRIPCION CANTIDAD UND
1[Mora DAP=0.24m H=5.3m 1 und
2 [Siete cueros DAP=0.13m H=4.5m 1 und
3|Tachuelo DAP=0.14m H=5.3m 18 und
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6. METODO DE AVALUO PARA EL TERRENO, CONSTRUCCIONES Y ESPECIES VEGETALES

Una de las muchas definiciones de Avaliio podria ser una estimacion del precio mas probable
en que se negociaria un bien, en una transaccion donde intervienen un vendedor dispuesto a
vender, y un comprador dispuesto a comprar, sin presiones de ningin tipo, en condiciones
normales del mercado.

Para determinar ese valor, existen varios métodos y técnicas reconocidas, contenidas bien sea
en normas expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, 0 en normas técnicas
y estudios adelantados por entidades que son autoridades en la materia, como las Normas
Técnicas Sectoriales, resultado de los Comités Técnicos Sectoriales que se desarrollan en el
pais para el estudio de las IVS (International Valuation Standards) Normas Internacionales de
Valuacion. Todas ellas tienen un soporte técnico, e incluyen procedimientos estadisticos y/o
matematicos que soportan el valor.

Para el presente Avaliio, se usaron las metodologias contenidas en la Resolucion 620 de 2008,
la cual establece:

METODO DE COMPARACION 0 DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaliio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente
formula:

Ve ={Ct-D} + Vi

En donde: Vc = Valor comercial, Ct = Costo total de la construccion, D = Depreciacion, Vt =
Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida atil que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.
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Para las especies vegetales, la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia contratd un
estudio de costos y precios de venta de cada una de las especies, realizado por Ariel Ortiz
Herrera Administrador de Empresas Agropecuarias, a fecha de octubre de 2022.

7. ANALISIS DE ANTECEDENTES

Una vez revisada la base de datos, no se conocen avaliios realizados anteriormente por La
Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia.

8. CONSIDERACIONES GENERALES

8.1. Factores Directos e Indirectos en la realizacion del Avaliio

A continuacion, relacionamos los aspectos generales y particulares mas relevantes que se
tuvieron en cuenta en el enfoque y procedimientos empleados en la valoracion.

o El predio objeto de avaliio se encuentra ubicado en la zona noroccidental especificamente
en la Vereda Orobajo, del Municipio de Uramita, Departamento de Antioquia.

e El sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de: acueducto veredal,
energia, alcantarillado por medio de pozo séptico o PTAR y servicios publicos
complementarios como: gas natural por medio de cilindro o pipetas, television e internet.

e Es importante tener en cuenta que la presente valoracion se realizo conforme a las
condiciones especificas que indico el solicitante del avaliio al momento de la peticion de
la valoracion. Lo que para el caso en particular corresponde a realizar la valoracion al aho
2022 teniendo en cuenta las condiciones especificas que tenia el predio antes de la
intervencion de la obra y su construccion.

e Al momento de realizar la visita técnica de inspeccion, el avaluador comisionado pudo
constatar que las condiciones del predio corresponden a la realidad de la construccion y
dichas caracteristicas especificas unicamente corresponde al registro que tiene el
consorcio.

o El registro fotografico empleado en el presente informe corresponde a lo aportado por el
solicitante dentro de la peticion de avaliio del predio.

e Se observan diferencias de areas, entre: escritura publica, certificado de tradicion y
libertad, ficha predial y fichas prediales catastrales, para efectos de liquidar el presente
avaliio el avaluador de tomd como referencia las areas que se encuentran en las fichas
prediales aportadas, de acuerdo a la solicitud.

e Se deja constancia que es deber del solicitante del avallio revisar y definir las
indemnizaciones que se deben calcular, y dado que la informacion aportada no cumple
con los requisitos minimos, el avaludor se abstiene de calcular las mismas.
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8.2. Politicas y Clausulas:

e El valor que asigna La Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia al inmueble
avaluado, es siempre el que corresponderia a una operacion de contado, entendiéndose
como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de
efectuarse la operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los
contratantes.

e Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, la LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA, entre otros criterios, han tenido en cuenta los avaliios
recientes y las transacciones en el sector al que, homogéneamente, pertenece el inmueble.

e En el presente avallio se han contemplado aspectos juridicos referentes a estudios de
titulos, tales como: forma de tenencia, limitaciones al dominio, gravamenes, falsa
tradicion, afectacion patrimonio familiar, usufructo, contratos de arrendamiento otros,
conforme a la informacion suministrada por el solicitante.

e En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otra indole, la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y
ANTIOQUIA, desecha evaluar tales criterios en el analisis.

e Salvo las que sean perceptibles y de publico conocimiento, en el avaliio presente no se
tienen en cuenta las caracteristicas geologicas ni la capacidad de soporte o resistencia del
terreno avaluado, ya que para la certeza de tales analisis se requiere la aplicacion de
técnicas especiales que no efectian la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y
ANTIOQUIA.

e En ninglin caso podra entenderse que el avaliio de la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
MEDELLIN Y ANTIOQUIA, pueda garantizar que cumpla con las expectativas, propositos u
objetivos del solicitante o del propietario del inmueble, especialmente frente a la
negociabilidad del mismo, la aprobacion o concesion de créditos, o la recepcion del mismo
como garantia.

8.3. Notas:

e El avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto del solicitante y
solo lo hara con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

e Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacion del avaluador, sin su
consentimiento.

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.
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e NilaLonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia ni el avaluador tienen intereses en el
bien inmueble objeto de estudio.

e Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

e Lavaluacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

e Elavaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.

e El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.

o Elavaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.

o Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

9. INVESTIGACION ECONOMICA PARA TERRENOS, CONSTRUCCIONES Y ANEX0S

9.1.  Investigacion Directa:
Junta de Avaliios Corporativos

La Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia en su proceso de valoracion de inmuebles,
vincula a la Junta de Avalios Corporativos integrada por 7 miembros nombrados por el
Consejo Directivo de Lonja, quienes son asesores metodologicos y acompanan la
determinacion de los valores que se presentaran en el capitulo de Valores. A continuacion se
lista los miembros que asistieron a la sesion llevada a cabo el dia 02 de Noviembre de 2022.

Ivan Dario Restrepo
Juan David Botero
José Julian Mesa
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9.2. Investigacion Indirecta:

9.2.1.Valor de Terreno

Para determinar el valor de terreno del predio objeto de valorizacion, el avaluador comisionado
realizo un estudio de mercado en el que tomo ofertas en venta de lotes de terreno con
caracteristicas similares, pueden ser un bien sustituto y que corresponde a:

AREA AREA VALOR

INMUEBL UBICACIO VALORPEDIDO % VALOR LOTE CONSTRUID CONSTRUCCIO VALOR TOTAL VALOR LINK Y/0 CONTACTO

N VENTA DEPURADO (Ha) A CONSTRUCCION TERRENO / Ha

m? m?
https://www.espaciourbano.com/BR

1 | FINCA |FRONTINO| $ 600.000.000 | 10% | $540.000.000 36 200 $435.000 $87.000.000 $12.583.333 | _fichaDetalle Vivienda.asp?xld=114
8807
2 | FINCA [FRONTINO| § 190.000.000 | 10% | $171.000.000 6 200 $315.000 $97.815.000 $12.197.500 Oferta encontrada en sitio

http://www.doomos.com.co/de/749
5028 finca-urbana-en-frontino-
3 | FINCA |FRONTINO| $ 295.000.000 | 10% | $265.500.000 21 - - - | $12.642.857 antioquia-corregimiento-
nutibara.html?utm_source=Lifull-
connect&utm medium=referrer
http://www.doomos.com.co/de/749
5028 finca-urbana-en-frontino-
4 | FINCA | DABEIBA | $2.340.000.000 | 10% |$2.106.000.000{ 180 - - - | $11.700.000 antioquia-corregimiento-
nutibara.html?utm_source=Lifull-
connect&utm_medium=referrer

Procedimientos Estadisticos:
A continuacion, se presentan los calculos estadisticos

PROMEDIO $12.280.923
DESVIACION ESTANDAR $434.695
COEFICIENTE DE VARIACION 3,94%
LIMITE SUPERIOR $12.715.618
LIMITE INFERIOR $11.846.228
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,615
VALOR ADOPTADO $12.281.000
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Calculo del Valor de las construcciones (Investigacion de mercado)

Para determinar el valor de las construcciones la investigacion de mercado presentada
anteriormente, se tomaron como referencia las tipologias Unifamiliar VIS y VIP de la tabla de
costos del ingeniero Elkin Ruiz Ruiz para el ano 2022, indexada al mes de noviembre

Costo indexado

Tipologia Costo inicial

Mes de Nov
Unifamiliar VIS | $ 1.569.274 $ 1.666.046
Unifamiliar VIP | $ 1.138.369 $1.208.568

A continuacion, se presenta el calculo del valor de las construcciones de la investigacion de
mercado por edad y estado de conservacion, segin la tabla de Fitto y Corvini:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

OFERTA  EDAD EDADEN%  ESTADO DE VALOR VALOR ~ VALOR  VALOR
No.  APARENTE VIDAOTI DEVIDA  CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION ~ DEPRECIADO ~ FINAL  ADOPTADO
1 50 10 7143% 35 7390% §1.666.046 | $1.231.208 |$434.838 | §435.000
2 50 ) 71.43% 35 73.90% §1.200.568 | $893.132 | $315.436 | §$315.000

Obteniendo finalmente un valor por hectarea de $ 12.281.000
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9.2.2.Valor de las especies vegetales

En el proceso de valoracion se adelantaron consultas en la zona aledana al proyecto,
relacionado con los costos de: semillas, fertilizantes, mano de obra, herbicidas, transporte,
entre otros y en paralelo se realizd una investigacion sobre la productividad y rendimiento
promedio de los principales productos cultivados. Dichas consultas se realizaron en
viveros, profesionales agropecuarios de la zona, centros de acopios de productos
agricolas y bases de datos agrarias de entidades publicas

. DESCRIPCION CANTIDAD UND VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

1|Mora DAP=0.24m H=5.3m 1 un $ 17,066 $ 17,066

2 |Siete cueros DAP=0.13m H=4.5m 1 un $49,691 $ 49,691

3|Tachuelo DAP=0.14m H=5.3m 18 un $22,165 $398,972
Valor total de las especies vegetaley $ 465,728

9.3. Obtencion del Valor:

Para la determinacion del valor del inmueble, se analizaron las condiciones generales y
particulares del mismo, tal como se explico en el capitulo Consideraciones,
adicionalmente, se atendieron las sugerencias de la Junta de Avallios Corporativos en
cuanto a enfoque, parametros y procedimiento.

Luego de realizada la investigacion de mercado, analizada y depurada la muestra, y de
aplicar el método de comparacion o de mercado, se concluyo que el valor hectarea de
terreno definido es de $ 12.281.000.

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co
21 Medellin - Colombia LPR-IAV-1363B-2022

n Facebook: lonjamedellin | WWW.I0Nja.0rg.co | ’ Twiter:@lonjademedellin



2
La Lonja

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

10. RESULTADO DEL AVALUO

10.1. Valor del bien:

A continuacion, presentamos el valor final del bien:

AREA REQUERIDA PREDIO 178F
CONSECION AUTOPISTA PARA LA PROSPERIDAD AL MAR 2

TERRENO
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD  VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Area Requerida m2 607.87 $1,228.10 $746,525
Valor total terreno $746,525
Especies Vegetales Gl 1 $ 465,728 | $ 465,728
Valor total especies vegetale§ $ 465,728
Valor total avalio $1,212,253

VALOR AJUSTADO A MILES DE PESOS $1,212,000

Son: Un Millon Doscientos Doce Mil Pesos Moneda Corriente.

Nota: De acuerdo al Articulo 92 de la Resolucion 070 de 2011, la cantidad que inicialmente se
liquide como avaliio de un predio debera aproximarse por exceso o defecto, al mil mas cercano.
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10.2.  Vigencia del Avallo:

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Economico,
el presente avaliio tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expedicion de este
informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas que pueden
afectar el valor.

Nota: El informe de avaliio de consecutivo LPR-IAV-1363B-2022 reemplaza el informe de
avalio de consecutivo LPR-IAV-1363A-2022 y lo deja sin validez.

Dado en el Municipio de Medellin, a los 02 dias del mes de noviembre de 2022.

Cordialmente

e

GO PAL &%5 MIREZ
c.cl No. 98.637.

Avaluador Comisionad
R.N.A. 3334
RAA AVAL-98637511

oo B &

DI;\NA M. éERNAL R. FEDERICO ESTRADA GARCIA
Directora de Avaliios Representante le§al
R.N.A 3705

RAA AVAL-52468677

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia, El Gremio Inmobiliario.
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11. Anexos

11.1. Registro Fotografico

Vista general Vista general

Vista general Vista general
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11.2.  Otros Anexos
11.2.1. Oferta 1.

EN VENTA $600,000,000
=Ll
Finca agroindustrial en Venla VIA PRINCIPAL Frontino
TONNT & BCTS AL CAADL 1A JUA% S0 45 T ONILS ILAN0 TN D A 00 QO IALLIAL Cava CANTLENA TANTALL vALO Ll Lol tol
Comodidades interior Caracteristicas y areas
Coaprapiedad Casw e
femn: )

11.2.2. Oferta 3.
Finca urbana en Frontino, Antioquia Corregimiento Nutibara

295.000.000 pesos

2100 m* (1

Frontino, Departamento a2 Antinquia

Fowce utiane & Froolnmg, Anboguia Corregimiseto Nubbard, Excdenle ubscacno on la 2ons uibend dd orregamienty,
Borde de carrelera,

(353 ¥ terrann con un &85 08 7 | hectaress
Apta para sembra de o283, café, cacan agquacats, arhales futslas, entre orres

Precio: $285.000,000
3012000188 - 300/001472

[)etalles del Inmueble

Precioc 205,000,000 Pesos

lamano: 210000 m=

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co
26 Medellin - Colombia LPR-1AV-1363B-2022
3 racebook: lonjamedetiin | www.lonja.org.co | Y Twiter:@ionjademedellin



N
La Lonja

El gremio inmobiliario

de Medellin y Antioquia
11.2.3. Oferta 4.
FINCA VENTA DABEIBA
13.000.000 pesos
180 m? (72.222 Pesos/m?)
Dabeibz, Departamento de Antioquia

Codigo d= Referencia: 5871918

Ve otras fotos (6)

FINCA A LA VENTA 180 HECTAREAS DABEIBA.Se vende finca en dabsiba, carreterz 2l puerto de turbo tiene mas o menos
1 kilometro de frente sobre |z carrstera principal y 200 dz fondo sobre una recta gran varieda de potreros con aguas en
diferentes quebradas, Tambien s= pusde vender lote explanado se vende por hectarea 3 § 13.000.000 Iz hectarea en el lote
s2 pueds construir estacion de gasolinz y hoteles ya que esta ubicado en toda Iz tronczl asiz el puerto dz turbo y mas con

Ubicacion del Inmueble

6°59'50.5'N 76°1524.5'W '

o Cl. & Dabeiba, Antiogquia Como llegar

0,
Z ab"b&
Ampliar el mapa 0,6

'»\“.0’,0’,8 QX Style ,_,':"— "\_

P

S \

6139_ — \\ o%,

%

-C ' <
@
‘ | Almacén 9 39

Detalles del Inmueble

Precio: 13.000,000 Pesos

Tamafo: 180m?
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11.3. Ficha Predial Catastral

A [ ] SATENALINTEGRADD D8 GETION oo GLIP-F 108
l ‘ PROCED S "R vERKIN oo
—
[

TH AATBONTE
AUTOMSTAS LIRARA | AT FICHA PREDSAL FECHA 162 25

-
(1wl

IRRTRTICTV O TOSLAOA | AUTOPESTH ALMAR 2 | LI D AD UMM BORN L U1

CONTRETT Ma I 0Ll O 1S I

T b CAMI-UrL-CUR-ITEP s [IUSTR FRIE 13
. [ rmame
- [ rmesen |

HOMEEE DEL PROPETARICNS] DEL PREDIC TSI HIT L

AR, STELLS MOREMD CASTRILLON

VEAED /R k- ] CLASIFICSCKM [EL SUELD — LsEROS
WURCIFD: [T ] ROATE -] SANTHA CC Lk MG BN D CASTRL LGN [ITE
pFI AT pe—— 0 Y] L e ET
SUE b g
Pradic recuarkda pars [ T TOROHG BaRR s (COCIENTE Ly ] TIERIL ETPLIL ORIN PR CAETR G0 el N AL
INVENTARND [ CLALT Ao ¥ ESFECIES TEW: DESCRIPOON DE LAS CORETRUCTONES CANTIDED [ITTE)
[278:7 A CANT ey, U T
R0 T af el S Pt b 1 [ ¥
LTH LS, B e e 1 = f
o AL Skt i e = = 3
TOTTdd ABTA CTARTE ik
e DRSCRIMCHIN D LAS COMSTA LCCHORES AHEXAS
[
B
P
[;
T
=
s
]
E
I e T e e e ey 5
Tiarss ol Lt vou et da Moo et Fdooensd L TF 07T DF 1LY =)
3
=
T T T =
LA I LA . AR TOTAL TERREND 0 - DEIENVALKINES:
EEp— 7 BT . s 0 kel
Blakkars JOIANME PURE ENGULD  BLTORSSTA URARS S N—, == n' S ————
e —— fan . e ———
ARTE BTMARENTE am = R S T 3 R T ST T T, P B A
P ARES SOREAMTE M e | =
EEEA TOTAL EAGUEEDL 207,57 -
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un Nuevo bb-m“:

Jevin Marta Ris Aras.
Mealde 2020 2029,

Pigina1de 2

e, :
RS R
i
LA SECRETARIA DE PLANEACION Y DESARROLLO MUNICIPAL DE URAMITA
- ANTIOQUIA
CERTIFICA QUE:

Mediante el acuerdo No, 07 del mes de junio del afio 2000 expedido por el Consejo
Municipal de Uramita Antiogula, MODIFICADO MEDIANTE ACUERDO No 11 del 18
de agosto de 2013."por medio del cual se adopta el Plan Basico de Ordenamienio
Territorial del Municipio de Uramita”, y de acuerdo a la cartografia contenida en &,

establece:

Que para los predios relacionados en el cuadro adiunto, e identificadcs con cedula
catastra, ficha predial y matricula inmobiliaria de la oficina de registro de instrumentos
plblicos de DABEIBA, como se presenta a continuacion, registra el siguients uso:

PK DEL PREDIO N* FICHA CRCULO MATRICLLA USO DE
PREDIAL REGISTRAL INMOBILIARIA SUELD
8472003000000800021000000000 | CAM2-UFI- 007 43934 AGRICOLA
\ CUR-178F
OBSERVACIONES:

« Iguaimente, los predios para el cual se emite ia presente certificacion, deberdn
respetar la ronda hidrica (30 mts) y los derechos de via contemplados en la ley
1228 de 2008. Asi como las demas restricciones aplicables y vigentes a nivel

naclonal.

+ Lapresente informacién sobre usc de suelo y norma general es (nicamente de
caracter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningun tipo de
cbras de urbanismo o construccién en el predic

TR N e |

SRANTA"

www._uramita-antioquia.gov.co
Uramita Calle 20 N* 17 - 34 Tek: 857 40 62 Codigo postal 057440
gov.co / contacienos@uramita-antioquia gov-co
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. n NMVo WM* a‘.
i 3
. 7 4 RTIFICADO. Jezds MartaRia s,
moniia .."2{;. g i ¢S ? Alcalde 2520 2023
N o ) . PighaZde2

« Elpresente concepio se expide con base en le informacidn presentada por el
solicitante.

e Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacién
presentada y la realidad fisica, serd exclusiva responsabilidad del titular de
dominio.

Se expide en el municipio de Uramita departamento de Antioquia a los tres (03) dias
del mes de mayo del 2022

El presente certificado se expi icitud del interesado.

Sese %ﬁ%ﬁc&*’“

Secretaria de .Desarrolio Territorial

"TUR [N UEVD DRAMITA
www.uramitz-antioguia.gov.co
Uramita Calle 20 N* 17 - 34 Tel: 857 40 62 Cédigo postal 057440
sicaldia@uramita-antioquia.gov.co / contactenos@uramita-antioquia.gov<o
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12.  CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

12.1. Documentos Suministrados

Fecha de solicitud de calculo 10 de agosto del 2022

Relacion de indemnizaciones Conforme a la solicitud del avaliio se requiere el
calculo de gastos de notariado y registro, impuesto
predial, perjuicios derivados de la terminacion de
contratos, perdida de utilidad por contratos que
dependen del inmueble objeto de adquisicion y
pérdida de utilidad por otras actividades

economicas
Documentos Aportados
Dano Emergente e (Certificado de tradicion y libertad
e Recibo de impuesto predial
Lucro Cesante Copia del RUT

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacion suministrada por el
solicitante del avalio.

12.2. Contenido de la Solicitud de Calculo de Indemnizaciones

12.2.1. Dano Emergente:

De acuerdo con la informacion suministrada por el solicitante del avaliio, inicamente se
calculara el dano emergente por concepto de gastos de notariado y registro. Lo anterior,
teniendo en cuenta que el item adicional que corresponde al impuesto predial no es
posible calcularlo por ser una compra parcial, esto obedeciendo a lo definido en el
articulo No. 5 de la Resolucion 1044 de 2014 del I.G.A.C.

Asimismo, no se observa documentacion adicional que permita realizar eeel calculo de
algin otro concepto de dano emergente solicitado por el peticionario del avaliio.
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12.2.2. Lucro cesante

Una vez revisada la documentacion aportada por el solicitante del avaltio, el avaluador
comisionado determind que la misma no es suficiente para realizar el calculo de los
conceptos que se relacionan en el item 12.1.

12.3. Normatividad Aplicable

Para el calculo de las indemnizaciones (Dano Emergente y Lucro Cesante) se tuvieron en
cuenta las siguientes consideraciones juridicas vigentes en Colombia, en materia de
indemnizaciones por obras de infraestructura.

Constitucion Politica de Colombia.

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo texto
es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con
arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes
posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica
0 interés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad
por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente
una funcion ecologica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad piblica o interés social definidos por el legislador, podra haber
expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Este se fijara
consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior
accion contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.

Ley 1682 de 2013 (y modificatorias: Ley 1742 de 2014 y 1882 de 2018)

Articulo 37°, (Modificado por la ley 1742 de 2014) El precio de adquisicion en la etapa de
enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados
inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parametros,
criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC).
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El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica
municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el
inmueble a adquirir y su destinacion economica y, de ser procedente, la indemnizacion
que comprendera el dano emergente y el lucro cesante.

El daho emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segiin los
rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término de
seis (6) meses.

En la cuantificacion del dano emergente solo se tendra en cuenta el daho cierto y
consolidado.

Resolucion 898 de 2014 - IGAC.
o Dahno emergente: Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial

e Lucro cesante: Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6)
meses como maximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion

Articulo 10. Determinacion de la indemnizacion. El avaluador encargado del calculo de la
indemnizacion debera realizar visita al inmueble objeto de adquisicion, con el proposito
de:

i). Contrastar la informacion entregada por la entidad adquirente, verificar la
reglamentacion urbanistica, la destinacion economica del bien y demas aspectos
relevantes para la labor a su cargo.

ii). Solicitar al beneficiario documentacion adicional a la inicialmente suministrada, de ser
necesario, que sea pertinente y/o conducente para efectos del calculo de la indemnizacion;
en caso de que la solicitud no sea atendida, dicha peticion se le hara por escrito a la
entidad adquirente, para que ella la requiera al beneficiario. En todo caso, el calculo se
hara con la informacion entregada y se dejara constancia de esta situacion.

En caso de inconsistencia entre la informacion entregada por la entidad adquirente y la
obtenida en la visita al inmueble, el avaluador deberd dejar constancia de las
inconsistencias encontradas para que la entidad realice los ajustes correspondientes. Si
la entidad no realiza los ajustes, la valoracion se adelantara de conformidad con lo
encontrado en la visita.
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Paragrafo 1°. El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dano emergente y/o
lucro cesante generados por el proceso de adquisicion predial.

Paragrafo 2°. El avaluador en su informe de avaliio comercial debera dejar constancia de
la metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion
calculados, asi como de los soportes empleados para tal proposito.

Articulo 17. Dano emergente. A continuacion, se presentan algunos conceptos de dano
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion
predial:

1. Notariado y Registro: Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para
asumir los costos de notariado y registro.

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: Se refiere a los costos
en que incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles de su
propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar.

3. Desconexion de servicios piblicos: Corresponde a las tarifas por la desconexion,
cancelacion definitiva o traslado de cada servicio piblico domiciliario, existente en el
respectivo inmueble.

4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: Cuando las condiciones especiales,
y/0 los plazos para la entrega del inmueble a la entidad adquirente, y/o la forma de
pago que se defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer del sitio para el
traslado provisional de los bienes muebles.

5. Impuesto predial: Se debe pagar el impuesto predial en forma proporcional.

6. Adecuacion de areas remanentes: Habra lugar a su reconocimiento en los casos de
adquisicion parcial de inmuebles, y corresponde a las adecuaciones de areas
construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la valoracion comercial
de terreno, construcciones y cultivos.

7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: Corresponde a las erogaciones
de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones 0
indemnizaciones por terminacion anticipada de contratos.

Paragrafo. Los conceptos por los cuales se puede generar dano emergente, enunciados
en el presente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren
vy puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion. (subrayado fuera de texto)

Articulo 18. Lucro cesante. Algunos conceptos de lucro cesante, que usualmente se
pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:
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1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion.
Pérdida de utilidad por otras actividades economicas: Este concepto tendra lugar en
los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad economica
diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos generales su calculo
sequira los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos. Para su calculo se realizara un estudio de la actividad economica, con el
fin de establecer el ingreso que estas producen, para lo cual el avaluador podra acudir
a informacion y estadisticas de entidades publicas y/o privadas, asi como la
informacion tributaria, contable y la aportada por el beneficiario.

Paragrafo 1°. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
el lucro cesante se reconocera hasta por 6 meses.

Paragrafo 2°. Los conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados
en el presente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se
demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion

Resolucion 1044 de 2014 - IGAC

Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucion 898 de 2014
que fija normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de
avallios comerciales requeridos en los provectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la Ley 1682 de 2013.

Modifica el pago del impuesto predial, elimina la adecuacion del inmueble de reemplazo y
los gastos de publicidad.

Circular Externa 1000/8002015 de 2015 - IGAC

La naturaleza de la actividad valuadora requerida para darle cumplimiento a las Leyes 1682
y 1742 es la de emitir juicios especializados de valor respecto del monto del dano
emergente y/o del lucro cesante, asi como del valor comercial de los inmuebles, es decir,
sus dictamenes no tienen por objeto determinar la existencia o no del dafio o del lucro
cesante, sino estimar el monto para indemnizar estos. (subrayado fuera de texto)
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Con fundamento en lo expuesto, es pertinente aclarar, que para aplicar las resoluciones
898 de 2014 , 1044 de 2014 y 316 de 2015 , expedidas por esta Direccion General del
Instituto Geografico “Agustin Codazzi”, cuando se trate de peticiones de avaliios para dar
cumplimiento al articulo 6° de la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014, modificatorio del
articulo 37 de la Ley 1682 del 2013, e/ solicitante indicara los danos que deben ser objeto
de avaliio, pues ello es parte de la informacion y documentacion que ha de aportar en
atencion al articulo 5° de la Resolucion IGAC 898 del 2014, con las modificaciones
introducidas por los articulos 2° y 3° de la Resolucion IGAC 1044 de 2014. (subrayado
fuera de texto)

Vale destacar, que la enunciacion de conceptos susceptibles de avaliio por dano
emergente y/o lucro cesante, relacionados en la Resolucion IGAC 898 de 2014, modificada
por la Resolucion IGAC 1044 de 2014, no son taxativos ni excluyentes. Ademas, /los
adquirentes pueden hacer reconocimientos y pagos, de conformidad con sus particulares
planes de compensacion regidos por normas especiales, teniendo en cuenta lo previsto
en el articulo 15 de la Resolucion IGAC 898 de 2014. (subrayado fuera de texto).

12.4. Calculo de Indemnizacion(es)

12.4.1. Dano Emergente:

A continuacion, el calculo de las indemnizaciones por Dano Emergente para el predio
objeto del avaliio.

a. Notariado y Registro

LIQUIDACION GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

VALOR BASE DE LA LIQUIDACION $ 1,212,000

ITEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
1[Derechos Notariales 0.30% Globlal $ 3,636
2 |Hojas de Protocolo $§ 4100 100 $ 410,000
3|Copia Original de Escrituras $ 4,100 100 $ 410,000
TOTALES ANTES DE IVA| $ 823,636
6|IVA derechos Notariales 19% Globlal $ 691
7|Derechos Registrales 0.924% Globlal $ 11,199
8 [Folios de Matricula $ 10,800 5 $ 54,000
9]Impuesto de Registro Antioquia 1.00% Globlal $ 12,120
TOTAL GASTOS NOTARIAY REGISTRO $ 901,646
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Nota: El calculo de la cantidad de hojas a protocolizar y folios de matricula se realiza acuerdo
a la estimacion realizada por el avaluador, se tomd como referencia las tarifas notariales
descritas en la Resolucion 00755 del 26 de enero de 2022, Tarifas registrales de acuerdo a lo
estipulado en la Resolucion 12753 del 29 de diciembre de 2021 y rentas departamentales de
acuerdo a lo establecido en la Ordenanza No. 41 del 16 de diciembre de 2020.

13.  RESULTADO DE LAS INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

13.1. Indemnizaciones de los propietarios

A continuacion, presentamos el valor final calculado de indemnizaciones para el predio
objeto de avaliio

PREDIO PREDIO 178F

SOLICITANTE CONSECION AUTOPISTA PARA LA PROSPERIDAD AL MAR 2

Dafio Emergente

[tem Descripcion Cantidad| Unidad| Valor Unitario Valor Total
1 Gastos de Notariado y Registro 1 Gl $ 901,646 | $ 901,646
Valor total dafio emergen] $ 901,646
Valor Total de Indemnizaciones Dafio Emergente y Lucro Cesante $ 901,646

Son: Novecientos Un Mil Seiscientos Cuarenta y Seis Pesos Moneda Corriente.
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13.2. Vigencia:

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Economico,
el presente avaliio tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expedicion de este
informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas que pueden
afectar el valor.

Nota: El informe de avaliio de consecutivo LPR-IAV-1363B-2022 reemplaza el informe de
avalio de consecutivo LPR-IAV-1363A-2022 y lo deja sin validez.

Dado en el Municipio de Medellin, a los 02 dias del mes de noviembre de 2022.

Cordialmente

SANTIAGO PALACIO RAMIREZ

C.C. No. 98.637.511
Avaluador Comisionado
R.N.A. 3334

RAA AVAL-98637511

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia, EI Gremio Inmobiliario.
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LA SECRETARIA DE PLANEACION Y DESARROLLO MUNICIPAL DE URAMITA
- ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Mediante el acuerdo No. 07 del mes de junio del afio 2000 expedido por el Consejo
Municipal de Uramita Antioquia, MODIFICADO MEDIANTE ACUERDO No 11 del 16
de agosto de 2013-“por medio del cual se adopta el Plan Basico de Ordenamieniio
Territorial del Municipio de Uramita”; y de acuerdo a la cartografia contenida en é&l,
establece:

Que para los predios relacionados en el cuadro adjunto, e identificados con cedulz
catastra, ficha predial y matricula inmobiliaria de la oficina de registro de instrumentos
publicos de DABEIBA, como se presenta a continuacion, registra el siguiente uso:

PK DEL PREDIO N° FICHA CIRCULO MATRICULA USO DE
PREDIAL REGISTRAL INMOBILIARIA SUELO
8422003000000800021000000000 | CAM2-UF1- 007 48994 AGRICOLA
l | CUR-178F | , :
OBSERVACIONES:

e lgualmente, los predios para el cual se emite la presente certificacion, deberan
respetar la ronda hidrica (30 mts) y los derechos de via contemplados en la ley
1228 de 2008. Asi como las demas restricciones aplicables y vigentes a nivel
nacional.

e La presente informacion sobre uso de suelo y norma general es Unicamente de
caracter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningun tipo de
obras de urbanismo o construccién en el predio

.o

www.uramita-antioquia.gov.co
Uramita Calle 20 N° 17 - 34 Tel: 857 40 62 Codigo postal 057440
alcaldia@uramita-antioquia.gov.co / contactenos@uramita-antioquia.gov-co
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+ [l presente concepio se expide con base en la informacidn presentada por el

solicitante.

e Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacién
presentada y la realidad fisica, sera exclusiva responsabilidad del titular die

dominio.

Se expide en el municipio de Uramita departamento de Antioquia a los tres (03) dias
del mes de mayo del 2022
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA
ENAJENACION VOLUNTARIA'Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 9 de
1989, se procede a la transcripcion de las normas que regulan
la adquisicion por enajenacion voluntaria y la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01
de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la
propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo
a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de
una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social,
resultare en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al
interés publico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones.
Como tal, le es inherente una funcion ecolégica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y
solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el
legislador, podra haber expropiacién mediante sentencia judicial
e indemnizacién previa. Este se fijara consultando los intereses
de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacién podra adelantarse por via
administrativa, sujeta a posterior acciébn contenciosa-
administrativa, incluso respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO VII “Adquisicion de inmuebles
por enajenacioén voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacion
voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicibn serda igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la
entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo
determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad
con las normas y procedimientos establecidos en el decreto
reglamentario especial que sobre avallos expida el gobierno. El
valor comercial se determinara teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir, y en particular con su destinacién econémica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero
0 en especie, en titulos valores, derechos de construccion y
desarrollo, derechos de participacion en el proyecto a desarrollar
0 permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se
acepte la concurrencia de terceros en la ejecucién de proyectos,
los recursos para el pago del precio podran provenir de su
participacion.

La comunicacidn del acto por medio del cual se hace la oferta de
compra se hara con sujecibn a las reglas del Cadigo
Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via
gubernativa.

Serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y
siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera
posible que el propietario y la administracion lleguen a un
acuerdo para la enajenacién voluntaria, caso en el cual se
pondré fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente
por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la
primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que



garantice la utilizacién de los inmuebles para el propésito que
fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente
articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia
0 mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que
constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo
el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en
plusvalia o la contribucion de valorizacion; segun sea del caso.
Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente
Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se
precisaran los parametros y criterios que deberan observarse
para la determinacién de los valores comerciales basandose en
factores tales como la destinacién econémica de los inmuebles
en la zona geoecon6mica homogénea, localizacion,
caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios publicos, vialidad y transporte.

Articulo 62°.- Procedimiento para la expropiacion. Se
introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para
la expropiacion previsto en la Ley 9 de 1989 y en el Cddigo de
Procedimiento Civil:

1. La resolucién de expropiacion se notificard en los
términos previstos en el Codigo Contencioso
Administrativo.

2. Contra la resolucion que ordene la expropiacion soélo
procede el recurso de reposicion. Transcurridos quince
(15) dias sin que se hubiere resuelto el recurso se
entendera negado.

3. Laentidad demandante tendra derecho a solicitar al juez
que en el auto admisorio de la demanda se ordene la
entrega anticipada del inmueble cuya expropiacién se
demanda, siempre y cuando se acredite haber
consignado a érdenes del respectivo juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avalto
practicado para los efectos de la enajenacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente
Ley se acepte la concurrencia de terceros en la

ejecucion de proyectos, los recursos para el pago de la
indemnizacion podran provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demas
providencias que dicte el juez dentro del proceso de
expropiacion, excepto la sentencia y el auto de que trata
el dltimo inciso del articulo 458 del Cdédigo de
Procedimiento Civil, so6lo procedera el recurso de
reposicion.

6. Laindemnizacién que decretare el juez comprendera el
dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente
incluira el valor del inmueble expropiado, para el cual el
juez tendra en cuenta el avalto comercial elaborado de
conformidad con lo aqui previsto.

7. El proceso de expropiacion terminara si el demandado
se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado
mediante avallio actualizado segun el indice de costos
de la construccién de vivienda de ingresos medios que
elabora el Departamento Nacional de Estadistica y
otorgare escritura publica de compraventa del mismo a
favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de
1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o
reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones
especiales sobre el particular.

9. Los terrenos expropiados podran ser desarrollados
directamente por la entidad expropiante o por terceros,
siempre y cuando la primera haya establecido un
contrato o convenio respectivo que garantice la
utilizacion de los inmuebles para el propdsito que fueron
adquiridos.

LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias”.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION
AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS,



DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE
OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés
social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura
del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo
de las actividades relacionadas con su construccion,
mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la
expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad
con el articulo 58 de la Constitucién Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014.
La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello
la entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la
expropiaciéon administrativa con fundamento en el motivo
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989y 388 de 1997,
0 la expropiacién judicial con fundamento en el mismo motivo,
de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de
1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de
adquisicién predial en curso, deben aplicarse las reglas
especiales previstas en la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o
publica necesarios para establecer puertos, se adelantara
conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 1o de
1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan
de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la
adquisicién de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion
de los proyectos de infraestructura de transporte, en
consecuencia, las entidades publicas o los particulares que
actien como sus representantes, deberan cefirse a los
procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los
casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de

transporte, agua potable y saneamiento basico, y los demas
sectores que requieran expropiacién en proyectos de
inversion que adelante el Estado y se dictan otras
disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacién de la oferta. La oferta deberd ser
notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito de
conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad
publica competente para realizar la adquisicién del inmueble o
su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario
0 poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacién de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo
de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.
3. Identificacién precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el
articulo 37 de la presente ley.

5. Informaciéon completa sobre los posibles procesos que se
pueden presentar como son: enajenacién voluntaria,
expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar
el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segun
el caso.
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La oferta deberd ser notificada Unicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble
objeto de adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito,
de conformidad con lo dispuesto en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de
negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito
tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o
rechazandola.

Si la oferta es aceptada, deberéa suscribirse escritura publica de
compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina
de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entenderéa que el propietario o poseedor del predio renuncian
a la negociacién cuando:

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa.

b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se
logre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a ellos mismos.

Ser4 obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que
recaiga la declaratoria de utilidad publica o de interés social, e

inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad y
Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion
al dominio. El Registrador se abstendra de efectuar la inscripcién
de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los
jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles
declarados de utilidad publica para proyectos de infraestructura
de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez
(10) dias habiles, contados a partir de la solicitud de la entidad
demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de
2012 Caodigo General del Proceso o la norma que lo modifique o
sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen
hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la
entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En
todo caso, se respetaran los derechos de terceros dentro del
proceso judicial.

Los numerales 4y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012
Coédigo General del Proceso, en relacién con la entrega
anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante,
entraran a regir a partir de la promulgacién de esta ley y
aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las
precisiones que se disponen en la presente ley’.

Articulo 6. Elarticulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion
voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros
descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o
asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,
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parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir y su destinacion economica y, de ser procedente, la
indemnizacion que comprendera el dafio emergente y el lucro
cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante
se calculara segun los rendimientos reales del inmueble al
momento de la adquisiciéon y hasta por un término de seis (6)
meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta
el dafio cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion
voluntaria, el pago del predio serd cancelado de forma previa
teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacion
calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto que
corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos
de infraestructura a través de la figura del autoavallo catastral,
la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces,
informara al IGAC o a los catastros descentralizados el area de
influencia para que proceda a suspender los tramites
de autoavalliocatastral en curso o se abstenga de recibir nuevas
solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta
lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.
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