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ECWIN DE JESUS PRECIADO LORDUY CATEGORIA: EXTERNA
Direccién: Predios de Amora
Cotorra - Cérdoba

REF: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION
DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR”.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO CAB-6-1-040 OFERTA FORMAL DE COMPRA
CON RADICADO No. 48-1475-20200706003426 DE FECHA 06 DE JULIO DE
2020.

Ccrdial saludo.

En razén a que el escrito de citacion con radicado N° 48-147S-20200706003427 de 06 de julio
de 2020 enviado por Concesién Ruta al Mar S.A.S instandolo a comparecer a notificarse de
la oferta de compra contenida en el escrito con radicado No. 48-147S-20200706003426 de
fecha 06 de julio de 2020 sobre el inmueble identificado con el numero matricula inmobiliaria
No. 146-31829 denominado “Predios de Amora”, ubicado en Cotorra, departamento de
Cdrdoba, sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexion
Artioquia- Bolivar”, segun consta en la Guia de la Empresa de Correo certificado Servientrega
S.A No. 9113909705 con fecha de admision del 13 de julio de 2020, no pudo ser entregado,
imposibilitando asi la notificacion personal, razén por la cual se procede a efectuar la
notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de
diciembre de 2014 asi:
AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidié el escrito con radicado No. 48-1 47S-20200706003426
de fecha 06 de julio de 2020 “Comunicacién por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicién de una franja de terreno incluidas las construcciones,
mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio en
mayor extension denominado “Predios de Amora”, ubicado en el Municipio de Cotorra,
Departamento de  Cérdoba, identificado  con la  Cédula Catastral N°
233000000000000030080000000000 y del Folio de Matricula Inmobiliaria N° 146-31829 de
la Oficina De Registro de Instrumentos Publicos De Lorica. Predio identificado con la ficha
predial No. CAB-6-1-040.Ubicado en el Sector Cereté - Lorica.

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta
R Rica. PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
SuperTransporte  CONtacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com



EONCElSION
=) uta al Mar

Rutas para el progreso del pais

NIT: 900.894.996-0

Pagina 2 de 2

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jeronimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitird una copia al predio denominado “Predios de
Amora”, ubicado en el municipio de Lorica - Cérdoba, a fin de notificarle al sefior EDWIN DE
JESUS PRECIADO LORDUY, la oferta formal de compra N.° 48-147S-20200706003426 de
fecha 06 de julio de 2020.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N.° 48-147S-20200706003426 de
fecha 06 de julio de 2020, no procede ningun recurso, y la notificacién se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacién predial y Certificado de uso de suelo.

Cordialmente,

4" "?//C =

__JUANBIEGO OSPINA VELEZ
P C/d dor ial

Anexo: Lo enunciado en folios
Elaboré: EVAG
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra No. 48-147S-
20200706003426 de fecha 06 de julio de 2020, al sefior EDWIN DE JESUS PRECIADO
LORDUY, se fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesion Ruta al

Mar S.A.S, alas 300 a.m. del dia 24 Jde MOS0 =\ 2(2D

/’ /
Firma: /

go Cf?/;dﬁe%uta al Mar

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas 6. o0 p.m. del 3> g bg)f;ggg 207 (), por cuanto

ha transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacion de la oferta formal de
No. 48-147S5-20200706003426 de fecha 06 de julio de 2020, al sefior EDWIN DE JESUS
PRECIADO LORDUY - conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011

Firma: //Z (//‘ (’/

ngo/Cgo(M%edl uta al Mar
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Sefor:

EDWIN DE JESUS PRECIADO LORDUY
Direccion: Predios de Amora

Cotorra - Cordoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION 'Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR'".

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO, INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HAGAN PARTE DEL PREDIO DE MAYOR
EXTENSION DENOMINADO PREDIOS DE AMORA, UBICADO EN LA VEREDA
MATA DE CANA JURISDICCION DEL MUNICIPIO. DE COTORRA,
DEPARTAMENTO DE CORDOBA, IDENTIFICADO CON LA CEDULA CATASTRAL
N° 233000000000000030080000000000 Y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
N°146-31829. PREDIO IDENTIFICADO CON LA FICHA PREDIAL NO. CAB-6-1-040
UBICADO EN EL SECTOR CERETE - LORICA.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015 modificada por la resolucion 1139 de 2018, y en virtud del
Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad pablica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar”,

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley

388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de
2018.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente
Oferta Formal de Compra.
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A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicién de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-6-1-040
Fecha de ficha 30-octubre-2019
Tramo / Unidad funcional UFI 6 Subsector 1
Area de terreno requerida (m2/ha) 981.52 m2
Abscisa inicial K 21+081,80(1)
Abscisa final K 21+406,59(1)
Municipio Cotorra
Departamento Cérdoba

Folio de Matricula Inmobiliaria 146-31829

ORIP Lorica

Cédula Catastral 233000000000000030080000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura Publica N° 331 del 5 de octubre de 2002 otorgada en la Notaria Unica de San Pelayo, a saber

“NORTE, con propiedad de Juan Conde Hernandez; SUR, con propiedad de Delida Conde Hernandez; ESTE,
con carretera que de Lorica conduce a Cereté en medio y predio de Eleodora Madera viuda de Lorente y por
OESTE, con propiedad de Eleodora Madera viuda de Llorente

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 146-31829 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, el area requerida es propiedad de:

R N° de Tipo de Tipo de N° de Entidad Ciudad
Identificacion adquisicion documento documento - Notaria Notaria
EDWIN DE JESUS C.C.6.887.128 Escritura  No 331 del 5 de, . San
PRECIADO LORDUY Compraventap yica  octubre de 2002 "™@  Pelayo

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-6-1-040:
DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Total: 154.400 M2

Requerida: 981.52 m?

Ficha Predial No. CAB-6-1-040 Remanente: 0,00 m2

Sobrante: 153.418.48 m?

Total Requerida: 981.52 m?
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Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Tipo Lindero Puntos Inflexién Longitud Unidad Nombre Colindante
NORTE (P.41-P.42) 2,83 ITI\IJEQELC,)ESS Sara Maria Jaller Bustamante

SUF (P.33- P.34) 4,29 NSE:FESS Manuel Antonio Llorrente Hemandez
ORIENTE (P34 - P.41) 324,80 Nﬁgﬁl\?&% Via Nacional Cereté- Lorica
OCCIDENTE (P.42-P233) 323,71 Ll\rl\llEgESESS Edwin De Jesus Preciado Lorduy

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, construcciones anexas y especies requeridas, de
acuerdo con el Avalio Comercial No. CAB-6-1-040 de fecha 30 de diciembre de 2019, elaborado por Lonja
Inmobiliaria de Bogota D.C, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9* de 1989, el articulo
61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742
de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se
determind que el pago total del predio de adquisicién es de QUINCE MILLONES NOVENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS MC ($15.098.947), sumas de dinero que comprenden los
siguientes conceptos:

Por concepto de Valor del lote, a favor del propietario; la suma TRES MILLONES OCHOCIENTOS
VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS VEINTIOCHO PESOS MC ($3.827.928).

CAB-6-1-040

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO | Ha | oossis2 | $ 39.000.000 $ 3.827.928
TOTAL TERRENO $ 3.827.928

Por concepto de construcciones Anexas, a favor del propietario, la suma de OCHO MILLONES SEISCIENTOS
ONCE MIL NOVENTA'Y CUATRO PESOS MC ($3.611.094).

CAB-6-1-040
ew  |eosn| vioaun | canoan | PR R OF | ervacion | CEPRECIACION | e pogieion | oepreciano | VALOR AL | consraiceion
CA1 Cerco 5 10 11245 50,00% 2 39,07% $ 20.582.41 $11.557.85 $18.024,56 $2.026.88177
CA2 Cerco 5 0 20807 50.00% 25 42.58% $42984086 | $:8.279.38 $24.67C.28 $5.133.145,16
CA3 Cerco 5 0 6.78 50,00% 25 42 88% $5485234 | $23.34516 $31.507.20 $213.618 82
CAd Cerco 5 ) a1 50,00% 2 39,07% $5823463 | $2275227 $35 482 36 $145.477 68
CAS Acceso N/A NIA 6.3 N/A NA NIA $B1.170,88 NA $81.170,68 $505.693 34
CAE Alcantarilia 20 80 834 33.33% 2 23.80% $9237762 | $2207825 $70 269 37 $5858 294 75
VALOR TOTAL $8611.003,52]
VALOR ADOPTADO $8.611.094
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Por concepto de cultivos y especies, a favor del propietario, la suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO PESOS MC ($2.659.925).

CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD CANTIDAD | VALOR ITEM VALOR TOTAL

Azauco < @ 0.20m un 114 S 9896 | S 1.128.144
Azauco @ 0.21m - 0.40m un 9 S 59.376 | S 534.384
Naranjuelo s @ 0.20m un 11 S 11.133 | § 122 .463
Pimiento < @ 0.20m un 3 S 16.700 | S 50.100
Matarratén ¢ 0.81m — 1,00 m un 2 S 17812915 356.258
Jobo @ 0.21m-0.40m un 2 S 89.064 | S 178.128
Nip: Nipi € @ 0.20m un 7 S 2969 | $ 20.783
Roble @ 0.21m - 0.40m* un 1 S 269.665 | S 269.665

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES S 2.659.925

El pago total del precio de adquisicion es de QUINCE MILLONES NOVENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS
CUARENTA'Y SIETE PESOS MC ($15.098.947).

CAB-6-1-040
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO [ Ha | ooe@s152 | $ 39.000 000 S 3.827.928
TOTAL TERRENO $ 3.827.928
TCTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 8.611.094
TCTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.659.925
TCTAL AVALUO $ 15.098.947

Nota: De conformidad con lo establecido en la Resolucion N° 898 de 2014 IGAC, en caso de adelantarse la
enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de la legalizacion de la Escritura
Pulblica de Compraventa por la transferencia del derecho de dominio al Estado, seran asumidos en su totalidad
por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando
la retencion en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion economica. Iguaimente, se
procedié al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.
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E. PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario del
inmueble objeto de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte sera
irrevocable; asi pues, se anexa a esta oferta dicho documento y se reitera la solicitud al propietario para su
otorgamiento.

F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad con relacion a la Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacion escrita a la Oficina de Gestién Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, ubicada en
la ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, telefono 3216186602 o al correo electronico
vanessa.anqulo@elcondor.com.

En todo caso, sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar proceso de expropiacién via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Publica.

Contra la presente comunicacion, no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto en los Articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suelo, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalio Comercial Corporativo No. CAB-6-1-040 de fecha
30 de diciembre de 2019, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion Judicial, y el formato
de Permiso de Intervencion Voluntario.

rdigdimente, (\W
M Nall
GLORIA PATRICIA GARCIA RUIZ

Segundo Suplente del Representante Legal
CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. NIT 900.894.996-0

Anexo: Lo enunciado en folios
CC: Archivo (Sin anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, Propietario y Expediente predial.
Elabord: EVAG

Reviso: JDO/w‘“ .
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Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815 NTTRSHTHTE

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

PREDIO CAB-6-1-040

LOTE TERRENO CON

CONSTRUCCION

PREDIOS DE AMORA

MATA DE CANA

COTORRA

CORDOBA

CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S.

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 30 DE 2019

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 1194301507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. , g

MIEENHRO

PREDIO CAB-6-1-040

Inscripcién Cimara de Comercio de Bogotia: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaluo.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
0. Uso Actual Del Inmueble.
1. Uso Por Norma.
2. Informacién Catastral.
3. Fecha visita al predio.
4. Fecha del informe de avaluo.
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2. DOCUMENTOS 2

3. INFORMACION JURIDICA
iy Propietario

3.2.  Titulo de adquisicién
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5, Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. [Jbicacién
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1 INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante: Concesién Ruta al Mar S.A.S, 05 09 de diciembre de 2019.
1.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.
1.3. Tipo de avaluo: Avaluo comercial corporativo.
1.4. Marco Juridico: En |a realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998, resolucién
620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en materia de
avallos.
1.5. Departamento: Cordoba.
1.6. Municipio: Cotorra.
4
1.7. Vereda o corregimiento: Mata De Cana.
1.8. Direccién del inmueble: Predios De Amora.
1.9. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K 21 +081,80 | y abscisa final K
21+406,59 I.
1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encontrd que el predio tiene un uso AGROPECUARIO.
1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el
secretario de planeacion del municipio de Cotorra — Coérdoba, el predio objeto de
avallo se encuentra ubicado en el perimetro rural y su uso es AGROPECUARIO.
1.12. Informacion Catastral:
' Departamento 23- CORDOBA
' Municipio 300 - COTORRA
Cedula. Catastral actual 23-300-00-00-00-00-0003-0080-0-00-00-0000 i
Area de terreno 15 Ha 400 m? et N
1é o @x
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Area de construccién 1209,0 m?
Avallio Catastral Ao 2019 | § 373,533,000

Fuente: Consulla catastral IGAC, Vigencia de 2019.

1.13. Fecha visita al predio: 17 de diciembre del 2019. Solamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avalto: 30 de diciembre de 2019,
2. DOCUMENTOS

2.1. Documentos suministrados
- Ficha Predial No. CA-6-1-040 elaborada por la Concesién Ruta al Mar
S.A.S. de fecha 30 de octubre de 2019.
- Certificacion de norma de usos del suelo, expedido el 24 de octubre de 5
2019.

- Estudio de titulos del predio CAB-6-1-040, elaborado el 30 de octubre de
2019

- Escritura publica N° 331 del 5 de octubre de 2002 otorgada en la Notaria
Unica de San Pelayo.

- Certificado IGAC 2019, 26 de septiembre de 2019.

- Plano predial, con fecha de 30 de octubre de 2019.

- Certificado de Tradicién y Libertad No 146-31829 expedido el 26 de
septiembre de 2019.

2.2. Documentos consultados
- Consulta catastral del predio.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1.  Propietario: EDWIN DE JESUS PRECIADO LORDUY C.C.6.887.128

Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-6-1-040, 30 de octubre de 2019. -
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3.2. Titulo de adquisicion: Escritura publica N° 331 del 5 de octubre de 2002
otorgada en la Notaria Unica de San Pelayo.

3.3. Matricula inmobiliaria: 146-31829 .

3.4. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
N° 146-31829, sobre el predio requerido se encuentran registradas las
siguientes observaciones:

« ANOTACION 02: Gravamen: Hipoteca abierta de primer grado y sin
limite en la cuantia, por medio de la Escritura Publica No. 131 del 14
de febrero de 2013 de la Notaria Unica de Lorica.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio jurfdico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR 6

4.1. Delimitaciéon del sector: El predio se encuentra en la vereda Mata de Carfia
sector Ciman, del municipio de Cotorra, que se ubica geograficamente al
noroccidente del departamento de Cordoba.! El sector limita al nor-oeste con el
municipio Lorica; al sur con el municipio de San Pelayo; al oriente con la vereda
El Binde y al occidente con los municipios de Lorica y San Pelayo.

1 Péagina oficial del municipio, http://www.cotorra-cordoba.gov.co/ Y
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LOCALIZACION MUNICIPIO COTORRA - CORDOBA

SECTOR CIMAN

Fuente: Google maps, Consulta: 9 de diciembre 2019, 7
https:/fwww.google.com/maps/place/COTORRA +Cérdoba

4.2.  Actividad predominante: Econdmicamente el sector depende principalmente de

actividades como la agricultura, la ganaderia, la pesca,
artesania y turismo.’

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avaltio es de topografia plana del
0 al 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de estudio
tiene una temperatura media de 27,7°C, la cabecera municipal se ubica a 130

msnm’. El clima es tropical, con una precipitacion media aproximada de
1413mm.?

4.5. Condiciones agrologicas: El &rea requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWKa y RWGa?, y las siguientes caracteristicas®

2 CLIMATE DATA, https:/fes.climate-data.org/america-del-sur/colombial/cordobalcotorra-45476//
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el ,»;Ig‘ﬁ“}%@iﬁ

Municipio de Cotorra Cérdoba, Vigencia 2000. . )f‘ A
‘ 4 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de "% P8 iﬁt
LR
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TIPO DE | CLASIFICACION | PISO CARACTERISTICAS :
AXONOMI EROSION
SUELOS | AGROLOGICA | CLIMA LHOEORIA T % SUELOS
Aquic
Depositos | Haplustepts,
Calido fluvio Fluventic Depdsitos fluvio o
FN b seco | Lacustres | Haplustepts, lacustres mixtos Wiy e t
mixtos Vertic
| Endoaquepts
; Aquic
1 Depésitos | Haplustepts, Moderadamente
RWGa Vil Calido fluvio Vertic 'profundo. drenaje Muy baja
seco | Lacustres |Endoaquepts,| imperfectoy pobre,
mixtos Aquertic fertilidad alta.
Dystrustepts
4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y

energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la respectiva
conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4.7. Servicios comunales: Los servicios de educacion, asi como los servicios
bésicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en centro
urbano del municipio de Cotorra.

4.8. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al occidente del perimetro

urbano del Municipio de Cotorra — Cérdoba, vereda Mata de Cafia sector

Ciman; para desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via

intermunicipal, comunica el municipio de Cotorra con el municipio de San Pelayo,

la cual se encuentra pavimentada en buen estado de conservacién y cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 20 minutos.

S. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cotorra — Cérdoba, “Acuerdo municipal

Cordoba. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso. )5 o
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que adopta el esquema de ordenamiento territorial para el municipio de Cotorra”
2004-2012, aprobado mediante Acuerdo No. 005 de marzo de 2004 y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacion Municipal de Cotorra el 24 de octubre de 2019, el predio objeto de
avaluo se encuentra ubicado en el perimetro rural y su uso es AGROPECUARIO.

KERAL

Fuente: Areas de actividad plano G14, Componente Rural — Municipio de Cotorra e
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion: Se trata de un predio ubicado en la vereda Mata de Carna sector
Ciman, el cual se encuentra aproximadamente a 1,63 km del perimetro urbano
del municipio de COTORRA — CORDOBA. Se accede por via intermunicipal, la
cual se encuentra pavimentada.

UBICACION DEL PREDIO |

™,

10
Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 09 de diciembre de 2019.
6.2. Area del terreno: El predio objeto de avallo presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno:
AREA REQUERIDA: 981 52 m2
AREA REMANENTE: 0.00 m2
AREA SOBRANTE: 153.418.48 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 981 52 m2
Fuente: Ficha predial 6-1-040, 30 de octubre de 201¢.
6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicién se "”"N
relacionan a continuacion: ] 5
11,_; &
&
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LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 2,83m Sara Maria Jaller Bustamante (P.41 - P.42)

SUR 429 m Manuel Antonio Llorente Hernandez (P.33- P.34)
ORIENTE 32480 m ~ Via Nacional Cereté- Lorica (P.34 - P.41)
OCCIDENTE 323,71 m Edwin De Jesus Preciado Lorduy (P.42 - P.33)

Fuente: Ficha predial 6-1-040, 30 de octubre de 2019.

6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avalio se encuentra con frente
sobre via intermunicipal, la cual se encuentra en buen estado de conservacion.

6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el drea requerida no presenta servicios publicos.

6.6. Unidades fisiograficas: La franja del 4rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiogréfica:

- = (|
Unidad Topografia Uso actual Norma
Fisiografica
1 0-7% AGROPECUARIO AGROPECUARIO
6.7. Areas construidas: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.
6.3. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.
6.9. Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones anexas:
EDAD
ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRUCCI
o WLIARA APRS;('JMSADA CONSERVACION (ANOS)
CA1: Cerco frontal en madera
espaciada 1,00 m, altura de ‘ 10
1.60m y 4 hilos de alambre de | 1240 ™ 8 Ll |
!pt’la { P R A,
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CA2: Cerco frontal en madera
espaciada 0.80m, altura de 10
1.60m y 7 hilos de alambre de | 000 ™ g Bris i
pua

CA3: Cerco medianero en
madera espaciada 0.50m, altura
de 1.60m y 5 hilos de alambre
de pua

CA4: Cerco en varetas, consta
de 3 varas longitudinales de 5" x
1" sostenida por 6 horcones de 410m 5 Bueno
0.12m x 0.12m y 2.00 m de
altura aproximada.

CAS5: Acceso con material mixto
en forma de embudo, ancho 6,23 m N/A N/A N/A
variable de 6.53m a 3.23 m
CAG6: Alcantarilla de 0.80m de
diametro en concreto, cuenta
con dos aletas de concreto en
los extremos de 4.50m de largo,
0.12m de espesor y una altura
aproximada de 1.80 m.

1
6,78 m 5 Bueno a regular ¥

10

8,34 m 20 Bueno 60 12

6.11. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:

Descripcion Cantidad
Azauco £ @ 0.20m 114 un
Azauco @ 0.21m - 0.40m 9un
Naranjuelo £ @ 0.20m 11un
Pimiento < @ 0.20m/ 3un
Matarratéon @ 0.81m - 1,00 m 2un f
Jobo @ 0.21m-0.40m 2 un 1
Nipi Nipi < @ 0.20m 7 un
Roble @ 0.21m - 0.40m 1un
Fuente: Ficha predial 6-1-040, 30 de octubre de 2019.
T
%. A
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7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. Metodo comparacion de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

7.2. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial

del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaltio, y restarle Ia
depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicioén, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucibn IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

13

7.3. Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies: Para el avalio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determiné el volumen
comercial por cada arbol y se hallo el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segun el tipo al que
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de
madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el
mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:

especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de ;

la planta en vivero, ahoyado siembra vy abandonado). Adicionalmente se f{% A
§
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tomd en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/ano, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios
historicos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.
También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracién de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de

terreno.
Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesién ruta al mar.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

8.1. Relacion de ofertas obtenidas :
ESTUDIO DE MERCADO Lorica 1
AREA AREA
ITEM TELCONTACTO C:g:::'fo U:LC"A‘EII:II:; SECTOR - VEREDA m:g::‘:: VALOR OFERTA TE(R:AE}NO CONS;;I?)UIDA
1 3174418551| Claudia Osorio | Lorica | Pueblo Chiquito Finca $ 643500000 | 165 150.00
2 3126036437| Indiria Espitia Lorica Pueblo Chiquito Finca $ 7,616,000,000 190.0 250.00
3 3126036437| Indiria Espitia | Lorica | Pueblo Chiquito Finca $ 2800,000000 [ 700 300.00
8.2. Depuracion del mercado :
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avalto, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se encuentran en suelo de proteccion y se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO Lorica
LEY TEL CONTACTO ot e | weaon | oimeccion - noueRe | VALOROFERTA |VALORANSTACO) s v
AREA (HA} VALOR (HA} AREA (m2) VALOR/m2 | VALORTOTAL
| aradassn Clavdia Osoro | Ledca ;::’::: Finca § $43500000{§ 637.065000 185 |5 ssearam 1500 GLOBA. |5 32550000
2 3126038437 Indinia Espitia Lorica :’:S:: Finca $ 7516000000 | § 7.539,840000 180.0 § 30012318 2500 GLOBAL § 127.500,000
3 3126036437 ndriaEspita | Losica Ll Finca $ 2800000000 | § 272,000,000 700 §  MMITH 3000 GLOBA. [ § 109,150,080
MEDIAARITMETICA $ 37,896,767.36
DESVIACION ESTANDAR 1,494,046.00{LIMTE SUPERICR | § 39,090,814
COEFICENTE DE VARIACION 3155 LIMTE NFERIOR | § 36,702,721

-
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. Procesamiento estadistico encuestas :
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacién)

MERCADO
DIRECCION - VALOR
s BECTOR=VEREQA NOMBRE TERRENO/HA
1 Pueblo Chiquito Finca $ 36,637,273
2 Pueblo Chiquito Finca $ 39,012,316 15
3 Pueblo Chiquito Finca $ 38,040,714
PROMEDIO $ 37,896,767
DESVIACION ESTANDAR 1,194,047
COEF DE VARIACION 3.15
LIMITE SUPERIOR $ 39,090,814
LIMITE INFERIOR $ 36,702,721
Se adopta el siguiente valor de terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea (Ha) $ 39.000.000
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite
superior encontrado en la zona, teniendo en cuenta que el predio objeto de
avaluo no cuenta con una categoria de uso de suelo de proteccion.
TRE
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

PREDIO CAB-6-1-040

Oferta 1: Finca de 16.5 Ha, la cual se vende por hectarea, uso actual
agropecuario, cuenta con pastos de pastoreo y arboles frutales, dispone de
acueducto veredal, terreno plano. Se accede a la finca por via intermunicipal
Lorica-San Pelayo, valor oferta: $ 643.500.000.

Oferta 2: Finca de 190.0 Ha. Uso actual agropecuario, presenta pastos,
dispuesta para ganado de engorde, cuenta con acueducto veredal y terreno
plano. Se accede a la finca por via veredal en buen estado. Valor Oferta: $
7.616.000.000

Oferta 3: Finca de 70 Ha en sector de Pueblo Chiquito, se accede por la via
intermunicipal LORICA - San Pelayo, cuenta con topografia plana y presenta
pastos de pastoreo, corrales y bascula, valor oferta: $2.800.000.000.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

Depreciaciéon Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

Costos de reposicion: Para la determinacion del costo de la construccion se
realizd mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 192.
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CA1: Cerco frontal en madera espaciada 1,00 m, altura de 1.60m y 4 hilos de alambre de pta

fTEM UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Alambre de puaas IOWA (350m) cal 14 m 450 S 456 | S 205.200,00
Limatén 10 -12c¢m (6m) Eucalipto un 38 S 30.559 | $  1.161.242,00
Grapa cerca 1 X 12 1000g Puma kg 19 $ 6.900 | $ 131.100,00
Hora cuadrilla AA con prestaciones he 100 S 18.290 | $  1.829.000,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA S 3.326.542,00

TOTAL CANTIDAD 112,45

VALOR UNITARIO S 29.582,41

Faente grapa: http://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12- 1000g/90471

CA2: Cerca frontal en madera espaciada 0.80m, altura de 1.60m y 7 hilos de alambre de pua

ITEM UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Alambre de puas IOWA (350m) cal 14 m 1457 S 456 | S 664.392,00
Limatén 10 -12¢m (6m) Eucalipto un 87 S 30.559 | S 2.658.633,00
Grapa cerca 1 X 12 1000g Puma kg 74 S 6.900 | $ 510.600,00
Hora cuadrilla AA con prestaciones hc 279 S 18.290 | § 5.102.910,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $  8.936.535,00 17
TOTAL CANTIDAD 208,07
VALOR UNITARIO S 42.949,66

Fuente grapa: ht1p://www,homecenter.com.co/homecenler-co/product/90471/Grapa-Cer:a-1-X-lZ- 1000g/90471

CA3: Cerco medianero en madera espaciada 0.50m, altura de 1,60m y 5 hilos de alambre ce pua

TEM UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Alambre de ptas IOWA (350m) cal 14 m 34 S 456 | S 15.504,00
Limaton 10 -12cm (6m) Eucalipto un S 30.559 | S 152.795,00
Grapa cerca 1 X 12 1000g Puma kg 3 S 6,900 | § 20.700,00
Hora cuadrilla AA con prestaciones hc 10 S 18.290 | 182.900,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 371.899,00

TOTAL CANTIDAD ! 6,78

VALOR UNITARIO 5 54.852,36

Fuente grapa: http://www.ha mecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12- 1000g/90471
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CAd: Cerco en varetas, consta de 3 varas longitudinales de 5" x 1" sostenida por 6 horcones de 0.12m x 0.12m y 2.00 m de altura
aproximada.
ITEM UNIDAD CANTIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Limaton 10-12 cm (6m) eucalipto un 3/8 30.559,00 | § 91.677,00
Puntilla con Cabeza 2-1/2pulg Propack 5kg puma un 1|5 21.900,00 | § 21.900,00
Tabla chapa 10 x 1.8 - 2 ¢m x 2.9 m ordinario un 5]% 6.747,00 | § 33.735,00
Hora cuadrilla AA - con prestaciones Hc 5]$% 18.290,00 | § 91.450,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 238.762,00
TOTALUN 4,1
VALOR UNITARIO $ 58.,234,63
Fuente: https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/175827/puntilla-con-cabeza-2-1-2pulg-propack-5kg
CAS: Acceso con material mixto en forma de embudo, ancho variable de 6.53ma 3.23 m
ITEM UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Replanteo m? 30,40 | S 2.633,00 | S 80.043,20
Relleno en Recebo Comun Compactado m? 3,04 |8 25.704,00 | § 78.140,16
Hora cuadrilla AA - con prestaciones Hc 19,00 | $ 18.290,00 | S 347.510,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 505.693,36
TOTAL UN 6,23
| VALOR UNITARIO S 81.170,68 18
CAB6: Alcantarilla de 0.80m de diénlmtro en concreto, cuenta con dos aletas de concreto en los extremos
de 4.50m de largo, 0.12m de espesor y una altura aproximada de 1.80 m.
VALOR
ITEM UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO VALOR TOTAL
Replanteo m? 0,54 | S 2.633,00 | $ 1.421,82
Excavacién manual zanja60 cm x 1 m m? 068|S$ 2011900 S 13.680,92
Concreto corriente grava comun 3500 PSI m? 0,92 |S 253.942,00 | S 233.626,64
Tabla chapa30x 1,8-2cm x 2,9 m Ordinario un 10,00 | § 22.906,00 | $ 229.060,00
Hora cuadrilla AA - con prestaciones Hc 16,00 | § 18.290,00 | § 292.640,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA S 770.429,38
TOTAL UN 8,34
VALOR UNITARIO S 92.377,62
12.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicién predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexas:
)5 5 "Q\‘g
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CAB-6-1-040
rew_Jeos) wowime | cummond | ™) ovsemvacin | PRI cerod i oepmecuno LRFL | ooty
CA1 Cerco 5 10 11245 50,00% 2 3907% | $29.58241 | $1155785 | §18.02456 $2.026.861.77
CA2 Cerco 5 10 208,07 50,00% 25 42,58% $4294966 | $18.27938 | $245670.28 §5.133.145,16
CA3 Cerco 5 10 6.78 50,00% 25 42,56% $54852,3 | $23.345.16 | $31507.20 $21361882
CAM Cerco 5 10 41 50,00% 2 39,07% $58.23463 | $2275227 | $35482.3% §145.477,68
CAS Acceso N/A NiA 6,23 N/A NIA N/A $81.170,68 N/A $81.170,68 $505.693 34
CAG Alcantarila | 20 80 8,34 33,33% 2 23,90% $92.97762 | $2207825 | $70.299.37 §586.296,75
VALOR TOTAL $8.611.093,52
VALOR ADOPTADO $8.611.094

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES 18
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD CANTIDAD | VALOR ITEM VALOR TOTAL

Azauco £ @ 0.20m un 114 S 9.896 | S 1.128.144
Azauco @ 0.21m - 0.40m un 9 S 59.376 | $ 534.384
Naranjuelo €@ 0.20m un i S 11.133 | $ 122.463
Pimiento < @ 0.20m un 3 S 16.700 | § 50.100
Matarratén @ 0.81m - 1,00 m un 2 S 178.129| S 356.258
Jobo @ 0.21m-0.40m un 2 S 89.064 | § 178.128
Nipi Nipi = @ 0.20m un 7 S 2969 | $ 20.783
Roble @ 0.21m - 0.40m"' un 1 S 269.665 | S 269.665

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES S 2.659.925
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicacién con frente sobre una via intermunicipal la cual
se encuentra en pavimentada en buen estado de conservacion.

* El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 - 7%.

+ El desarrollo econémico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganaderia.

o De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
: normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del 20
mercado inmobiliario comparable.
« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

¢ Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene

interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15.  RESULTADO DE AVALUO

CAB-6-1-040
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO Ha | 0098152 | $ 39.000.000 $ 3.827.928
TOTAL TERRENO $ 3.827.928
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 8.611.094
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.659.925
TOTAL AVALUO $ 15.098.947

TOTAL AVALUO: QUINCE MILLONES NOVENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1 5.098.947,00).

Bogota, D.C., 30 de diciembre de 2019
Cordialmente,

21
CONsORCIO CR CUREESI@NES
! Eiavora p Fecha
‘%, fie\ <Y |3 /omuad
Pesfo Avaluador
AA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avaltios 5 "”‘Sq\
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL

22
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ESPECIES
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16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I-

IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
Direccion: PREDIOS DE AMORA

Vereda/Barrio: MATA DE CANA

Municipio: COTORRA

Departamento: CORDOBA

Cedula catastral: 23-300-00-00-00-00-0003-0080-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Escritura publica N° 331 del 5 de octubre
de 2002 otorgada en la Notaria Unica de San Pelayo.

Matricula Inmobiliaria: 146-31829 .

Propietario: EDWIN DE JESUS PRECIADO LORDUY C.C. 6.887.128

CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucién 898 y 1044 de 2.014
del IGAC, y lo dispuesto en la resolucién No 691 de enero 24 de 2019
“Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del
ejercicio de la funcion notarial”, se liquida el siguiente calculo estimado de
gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el nimero de

hojas protocolo, las copias de estas y el nimero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar.

27

SMLMV-2019 | $828.116,00 [
VALOR BASE LIQUIDACION $15.098.947
ITEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
1 Derechos Notariales 0,30% $45.297
2 Hcjas Pratacole $3.700,00 20 $74.000,00
3 Copias Protocolo $3.700,00 40 $148.000,00
TOTAL ANTE DEL IVA $267.296,84
4 Iva derechos notariales 19% $50.786
5 Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2019) 2,25% $18.600
6 Derechos registrales 0,00471 $71.116,04
7 Retencion en la Fuente 1,00% $150.989
8 Folios de matriculas S 20.500,00 2 $41.000
9 Rentas departamentales 1,05% $158.539
SUBTOTAL $491.031
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $758.328

“CORFELONJAS”

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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lll. CONSIDERACIONES

- El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizo
conforme a lo dispuesto en la resolucién No. No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del

| 100% del valor del avalio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

i Total Indemnizaciones Dafio Emergente
MONTO
OBSERVACIONES
ITEM COMPENSADO
1. Notariado y registro (Esxritura de compraventa y registro). $758.328 Ver Cuadro Numeral Il 28
No Apli i
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S R SRRSO
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ No Aplica compensacion por
abjeto de adquisicion. este concepto
No Apli i
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S i ool
este concepto
Total Indemnizaciones $ 758,328

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
Direccion: PREDIOS DE AMORA
Vereda/Barrio: MATA DE CANA
Municipio: COTORRA
Departamento: CORDOBA
Cedula catastral: 23-300-00-00-00-00-0003-0080-0-00-00-0000
Titulos de adquisicién: Escritura publica N° 331 del 5 de octubre
de 2002 otorgada en la Notaria Unica de San Pelayo.
Matricula Inmobiliaria: 146-31829 .
Propietario: EDWIN DE JESUS PRECIADO LORDUY C.C. 6.887.128

2. VALORACION COMERCIAL:

3.
CAB-6-1-040
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO 29
TERRENO Ha | 0098152 | $ 39.000.000 $ 3.827.928
TOTAL TERRENO $ 3.827.928
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 8.611.094
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.659.925
TOTAL AVALUO $ 15.098.947

TOTAL AVALUO: QUINCE MILLONES NOVENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS CUARENTA
Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.098.947,00).

tousoncno CR COMCESIONES | [
et _ APROBADO ”! s
Miembro del comité de avallos (E.aw#iirw, Fecna ;’

e ; ARGSE. |
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| CUADRO DE COORDENADAS, AREA REQUERIDA |
| VERTICE [ LADO ;. DIST. | ANGULO  ESTE | NORTE
P11 P1-P2 10.00 179°33'1" | 807854.62 | 1493959.10
P2 | P2-P3 9.99 180°44'18"  807853.53 | 1493949.16 |
P3 P3 - P4 10.00 | 179°52'4" | 807852.31 & 1493939.25 |
P4 P4 - P5 10.01 | 180°15'11" | 807851.12 | 1493929.32
P5 P5- P8 10.02 179°9'10" | 807849.88 1493919 39
P8 P6 - P7 10.00 | 179°41'17" | 807848.79 | 1493909.42
| P7_ P7-P8 | 998 180°25'17" | 807847.75 | 1493890 48
. P8 | p8- -P9 | 998 | 180°42:33" | 807846.64 . 1493889.56
| P9 P9-P10 | 10.02 | 180°16'15" | 807845.41 1 1493879.66 |
| P10 P10-P11 | 9093 | 178°48'45" | 807844.13 | 1493869 72
T P11-P12 | 10.09 | 185°22'42" | 807843.06 A 1493859.85
F“ P12 P12-P13 | 1009 | 171°54'50" | 807841.04 @ 149384997 |
P13 P13-P14 0996 | 183°38'30" | 80784043 | 1493839.90
P14 P14-P15 | 1001 | 178°40'5" | 807839.20 | 1493830.01
P15 P15-P16 | 1010 | 181°40" | 807838.20 | 1493820.06
P16 | P16-P17 | 999 | 173°4'28" | 807837.00 @ 1493810.03
| P17 P17-P18 | 990 191°22'43" | 807837.01 | 1493800.04
| P18 P18-P19i 10.06 | 177°8'14" | 807835.07 | 1493790.33
,,,,,,,,, P19 P19-P20  10.01 179°43'5" | 807833.60 1493780.38 |
P20 P20-P21 | 1007 | 179°54'a5" | 80783218 | 1493770.47 |
P21 P21-P22  10.05 | 176°32'31" | 807830.77  1493760.50 |
P22 P22-P23 | 10.00 | 180°52'55" | 807829.97 @ 149375048 |
P23 | P23-P24 | 1008 | 179°17'6" | 807829.01 | 1493740.53
P24 P24 -P25 | 998 177°24'6" | 807828.18 | 1493730.50 |
P25 P25-P26 991 | 185°18'7" | 807827.80 | 149372053 |
. P26 P26 - P27  10.02 180°5'33" | 807826.51 | 1493710.71 |
| P27 P27 -P28 | 10.01 | 178°47'21" | 807825.19 | 149370077
. P28 P28 -P29 1000 | 180°51'54" | 807824.08 | 1493690.83
| P29 P29-P30 998 178°59'29" | 807822.83 | 1493680.90
. P30 P30-P31 | 999 181°58'16" | 807821.75 | 1493670.98
| P31 P31-P32 10.04 | 178°46'41" | 807820.33 | 1493661.09
P32 P32-P33 | 6.34 178°49'46" | 807819.11 | 1493651.12
[ P33 P33-P34 | 4.29 116°16'1" | 807818.47 | 1493644.81
. P34 | P34-P35 7162 64°521" | 807822.11 | 1493642.53
f _ P35 | P35-P36  63.24 | 179°23'57" | 807829.77 | 1493713.75 |
P36 | P36-P37 2063 | 181°52'42" | 80783588 @ 1493776.69 |
. P37 l P37-P38 | 56.10 179°17'7" | 807838.54 | 1493797.15
. P38 | P38-P39 3573 | 179°52'51" | 807845.09 | 149385287
, P39 | P39-P40  38.38 180°2'34" | 807849.19 | 1493888.37
. P40 P40 -P41 | 39.10 180°1'4"  807853.62 | 149392649 |
P41 | P41-P42 283 | 100°44'8" 80785814 | 149396533
| P42 | P42-P1 | 712 79°19'15" | 807855.45 | 1493966.17

Area: 981.52 m?
Area: 0.098152 ha
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@
ﬂ NI z CONCESION
. Ruta al Mar

Agencia Nacional de
Infraestructura

W INTEGRADO DE GESTION

— e

PROVECTO DE CONCESIAN

CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR

cbDIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO Vi
TRANSPORTE EREIGN L
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 2/18/2015
UNIDAD FUNCIONAL UFI8

CONTRATO No.: APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015
PREDIO No. CAB-6-1-040 EEINEG EARG SUB SECTOR 1 CERETE-LORICA
o -
ABSC. INICIAL K 21+08 1,80(1) o~ F
ABSC. FINAL K 21+406,59(1) MARGEN lzquierda -
LONGITUD EFECTIVA 32479 M -~
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 6.887.128 MATRICU'LA,lN'Mti’BTﬁN}T’
B e RS - cclo Al Predi = 146-31829
EDWIN DE JESUS PRECIADO LORDUY SINECCINE [ AR, redios de Amors .~ :
DIRECCION DEL PREDIO Predios de Amora .~ CEDULA CATASTRAL
23
VEREDA/BARRIO: Mata de Cana CLASIFICACION DEL SUELO RURAL / LINDEROS LONGITUD (M) COLINDANTES AREA
MUNICIPIO: Cotorra /" NORTE 2,83 /r Sara Maria Jaller Bustamante (P.41 - P.42)
DPTO: Cérdoba / ar i SUR 4,29 ~ Manuel Antonia Llorrente Hernandez (P.33- P.34)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO opemmos ORIENTE 324,80 ~ Via Nacional Cereté- Larica (P34 - £.41)
" = ' Edwin De Jesus Preciado Lorduy (P.42 - P.33)
Predio requerido para: Mejoramiento TOPOGRAFIA Q-7 % Plana OCCIDENTE 32371
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION - CANT DENS UN
Azauco <@ 0.20m // 114 Und
Arauco @ 0.21m - 0.40m 9 Und
Naranjuelo s @ 0.20m/” 11 Und
Pimiento s @ 0.20m -~ a 3 Und TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 M2
Matarratn @ 0.81m - 1.00m 2 Und
Jobo @ 0.21m-0.40m 2 ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Nipi Nipi <@ 0.20m~ 7 1 CAl Cerco frontal en madera espaciada 1.00m, aftura de 1.60m y 4 hilos de alambre de pua. 112.45 7 M o
Roble @ 0.21m-0.40m ~ 1 2  CA2 Cerco frontal en madera espaciada Oaﬂm-, altura de 1 60m y 7 hilos de atambre de pua 20;!,07 - v
) 3 CA3.Cerco medianero en madera espaciada 0.50m, aftura de 1.60m y 5 hilos de alambre de pua 678 M
‘ -CM Cerco en vua.:an{ta d; i varas bniv!;dhali‘ de 5" x 1" sotenida por 6 -ha"rz-nm.-s de 0.12m x 0.12m y 2.00m de altura . 7 /--’
aproximada. 4,10 M
5 CAS. Acceso can material mixto en forma de embudo, ancho variable de 6.53m a 3.23m 6,13 i3 M
CA6. Alcantarilla de 0.80m de diametro en concreta, cuenta con dos aletas de concreta en los extremos de 4 50m de largo, 0. 12m
@ de espesor y una altura aproximada de 1.80m 8 W«
7
- SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble regtamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento de! levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanentc? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? 51
FECHA DE ELABORACION: 30/10/2019 AREA TOTAL TERRENO 154.400.00 =, m’ OBSERVACIONES:
Elabord: JAIRO ANDRES RAMOS ROMERO AREA REQUERIDA 981,52 m’
M.P. 13202-235122 BLV
1CEONSEREW Al an Fr: -~ S AREA REMANENTE 0,00 m
¥
7
Levrséylpr = g AREA SOBRANTE 153.418,48 / m?
,;J_RO BA D ( ] ."r"i AREA TOTAL REQUERIDA 981,52 - m’
] 5 4
¥ oi'hz «
H% rI“}'Q"’/t0 o214 Hoja 1 de 1
e ¥ 4 ey T
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4 NIT.812.001. 675 1 4 detodos

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DE COTORRA

CERTIFICA:

Que de acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Termitorial (EOT) del Municipio de Cotorra,
aprobado mediante Acuerdo No. 005 de Febrero de 2004, el predio relacionado a continuacion
esta zonificado con los siguientes usos permitidos:

Informacion del predio:

e (Codigo Catastral: 233000000000000030080000000000
o Folio de Matricula Inmobiliaria; 146 - 31829

Clasificacion del Suelo: Rural

Uso Principal: Agropecuario

Uso Compatible o Complementario: Vivienda rural y reforestacion
Uso Condicionado o Restringido: Agricultura

Uso Prohibido: Urbanizacion

Zona de Amenazas: Amenaza baja por movimientos en masa

Conflictos de uso: Sin conflicto

Zona de proteccion: Ronda hidraulica cuerpo de agua rio Sinti. Resto del predio se ubica en
érea para la produccion Agropecuaria.

Licencias Urbanisticas: El predio no cuenta con licencia urbanistica en tramite o aprobada

Se expide el presente certificado a los Veinticuatro (24) dias del mes de Octubre de 2019. Con
una vigencia no mayor a los seis (6) meses

ANIA'MILENA VILLALBA HERRERA

Secretaria de Planeacion

§ Calle 15 No. 6-165. Barrio E. Carmen
= planeacion @cotorra-cordoba.gov.co
WWW.COEORTa-GorsAaBRBOY T
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