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CORRESPONDENCIA ENVIADA -

. RUTA AL MAR
Merterls, Radicado: 48-1478-20200721003555

Fecha: 21/07/2020 03:57:35 p. m.
Sefiores: Usuario: vanessa.angulo

ELEUSIPO DOMINGO NEGRETE GENES CATECCMIIRTERNA
TOMASA JOSEFA NEGRETE DE BARRIOS

LUIS ALFONSO NEGRETE GENE

JOSE DE LA ROSA NEGRETE GENES

MARIA ENCARNACION NEGRETE DE MORENO

JOSE MIGUEL NEGRETE COGOLLO

TOMASA JOSEFA NEGRETE DE ORTEGA

MARIA DE LOS SANTOS NEGRETE COGOLLO

Direccién: El Esfuerzo

San Pelayo - Cordoba

REF: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION
DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA — BOLIVAR”.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO CAB-6-1-006A OFERTA FORMAL DE COMPRA
CON RADICADO NO. 48-147S-20200703003395 DE FECHA 03 DE JULIO DE
2020.

Cordial saludo.

Enrazén a que el escrito de citacién con radicado N° 48-147S5-20200703003396 de 03 de julio
de 2020 enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S instandolo a comparecer a notificarse de
la oferta de compra contenida en el escrito con radicado No. 48-147S-20200703003395 de
fecha 03 de julio de 2020 sobre el inmueble identificado con el numero matricula inmobiliaria
No. 143-1324 denominado “El Esfuerzo ", ubicado en San Pelayo, departamento de Cérdoba,
sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexion
Antioquia- Bolivar”, seguin consta en la Guia de la Empresa de Correo certificado Servientrega
S.A., No. 9113909602 con fecha de admisidn del 06 de julio de 2020 , no pudo ser entregado,
imposibilitando asi la notificacién personal, razén por la cual se procede a efectuar la
notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de
diciembre de 2014 asi:
AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidi6 el escrito con radicado No 48-147S-20200703003395
de fecha 03 de julio de 2020 “Comunicacién por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicién de una franja de terreno incluidas las construcciones,
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mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio en
mayor extensién denominado “El Esfuerzo”, ubicado en el Municipio de San Pelayo,
Departamento de Cordoba, identificado con la Cédula Catastral N°
236861000000000060009000000000 y del Folio de Matricula Inmobiliaria N° 143-1324 de la
Oficina De Registro de Instrumentos Publicos De Cereté. Predio identificado con la ficha
predial No. CAB-6-1-006A.Ubicado en el Sector Cereté - Lorica.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado “El Esfuerzo”,
ubicado en el municipio de San Pelayo - Cérdoba, a fin de notificarle a los sefiores ELEUSIPO
DOMINGO NEGRETE GENES, TOMASA JOSEFA NEGRETE DE BARRIOS, LUIS
ALFONSO NEGRETE GENE, JOSE DE LA ROSA NEGRETE GENES, MARIA
ENCARNACION NEGRETE DE MORENO, JOSE MIGUEL NEGRETE COGOLLO, TOMASA
JOSEFA NEGRETE DE ORTEGA, MARIA DE LOS SANTOS NEGRETE COGOLLO Y/O
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, la oferta formal de compra N.° 48-
147S-20200703003395 de fecha 03 de julio de 2020.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N.° 48-147S-20200703003395 de
fecha 03 de julio de 2020, no procede ningun recurso, y la notificacion se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de procedimiento administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacién predial y Certificado de uso de suelo.

Cordialmente,

folios
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Sefiores:

ELEUSIPO DOMINGO NEGRETE GENES

TOMASA JOSEFA NEGRETE DE BARRIOS CORRESPONDENG]

LUIS ALFONSO NEGRETE GENE SUTAALMAR S EENIADS <
JOSE DE LA ROSA NEGRETE GENES Fe ,; ?0%,07 . 4 5'29209703003395
MARIA ENCARNACION NEGRETE DE MORENO Usﬁafio: aianigﬁﬁelléim & m.
JOSE MIGUEL NEGRETE COGOLLO CATEGORIA: EXTERNA

TOMASA JOSEFA NEGRETE DE ORTEGA

MARIA DE LOS SANTOS NEGRETE COGOLLO

Direccion: El Esfuerzo

San Pelayo - Cordoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE

OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR".

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO, INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HAGAN PARTE DEL PREDIO DE MAYOR
EXTENSION DENOMINADO EL ESFUERZO, UBICADO EN LA VEREDA
PELAYITO JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE SAN PELAYO, DEPARTAMENTO
DE CORDOBA, IDENTIFICADO CON LA CEDULA CATASTRAL N°
236861000000000060009000000000 Y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
N°143-1324. PREDIO IDENTIFICADO CON LA FICHA PREDIAL NO. CAB-6-1-
006A UBICADO EN EL SECTOR CERETE - LORICA.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015 modificada por la resolucion 1139 de 2018, y en virtud del
Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia - Bolivar”.

Dada la declaratoria de utilidad piblica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribi6
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesién bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia - Bolivar”.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VI de la Ley

388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de
2018.
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En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente

Oferta Formal de Compra.
A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-6-1-006A

Fecha de ficha 18-SEPTIEMBRE-2019
Tramo / Unidad funcional UF1 6 Subsector 1
Area de terreno requerida (m2/ha) 179,27 m?

Abscisa inicial K 14+709,64(1)
Abscisa final K 14+770,00(1)
Municipio San Pelayo
Departamento Cordoba

Folio de Matricula Inmobiliaria 143-13240

ORIP Cereté

Cédula Catastral 236861000000000060009000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura Plblica N° 349 del 18 de junio de 1988 de la Notaria Unica de Cerete, a saber

“NORTE: una punta del triangulo y siendo los otros tres lados asi: SUR: Un camino que emboca en la carretera
de Cereté - Lorica: al ESTE: La carretera Cereté — Lorica y al OESTE: La propiedad de ESTER CEBALLOS. *

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 143-13240 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, el area requerida es propiedad de:

N° de : : : ;
. - Tipo de Tipo de N° de Entidad-  Ciudad
Nembics Ident'ﬂcac'é adquisicion documento documento  Notaria Notaria
JOSE MIGUEL g e SINdel15de Juzgado
NEGRETE COGOLLO 7.374.333 ggjg?‘f:ggz Sentencia septiembre de Promiscuo  Cereté
1999 de Familia
TOMASA JOSEFA Adjudicacion SINdel 15de Juzgado
NEGRETE DE 25838946 enSucesion Sentencia septiembre de Promiscuo  Cereté
BARRIOS 1999 de Familia
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LUIS ALFONSO Adjudicacién SINdel15de Juzgado
NEGRETE GENE 1548.118  enSucesion  Sentencia septiembre de Promiscuo  Cereté
1999 de Familia
JOSE DE LA ROSA Adjudicacion SINdel 15de  Juzgado
NEGRETE GENES 6.581.029 enSucesion Sentencia septiembre de Promiscuo  Cereté
1999 de Familia
MARIA Adjudicacion
ENCARNACION en Sucesion SINdel15de Juzgado ‘
NEGRETE DE 26.022.795 Sentencia septiembre de Promiscuo  Cereté
MORENO 1999 de Familia
ELEUSIPO DOMINGO 1.577.300 Adjudicacion SINdel 15de Juzgado
NEGRETE GENES en Sucesion ~ Sentencia septiembre de Promiscuo  Cereté
1999 de Familia
Adjudicacion SIN del 15de  Juzgado
.(r;gggfﬁod MEBRELE NO en Sucesion  Sentencia septiembre de Promiscuo  Cereté
REPORTA 1999 de Familia
MARIA° DE LOS Adjudicacion SINdel 15de Juzgado
SANTOS  NEGRETE 25171326 enSucesion Sentencia septiembre de Promiscuo  Cereté
COGOLLO 1999 de Familia
C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-6-1-006A:

DOCUMENTO

AREA DE TERRENO

Ficha Predial No. CAB-6-1-006A

Total: 783.00 M2

Requerida: 179,27 m?

Remanente: 0,00 m2

Sobrante: 603.73m?

Total Requerida: 179,27 m?

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la

Ficha Predial anteriormente descrita:

LiI:E,;o Puntos Inflexion  Longitud Unidad Nombre Colindante
NORTE (P1-P.2) 6.73M LI\IAIEI.EFEL?ESS Said Esteban Machado Genes
SUR (P3-P4) 2.65M LI\IADIJEETEL%SS Calle 15
ORIENTE (P2-P.3) 60.38 M Lr\IAI\IIEETEIf?ESS Via Nacional Cereté- Lorica
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(P4-P.10)(P.10- 53.74M METROS José Miguel Negrete Cogollo y Otros
s U P.1) LINEALES

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, construcciones anexas y especies requeridas, de
acuerdo con el Avalto Comercial No.CAB-6-1-006A de fecha 18 de diciembre de 2019, elaborado por Lonja
Inmobiliaria de Bogota D.C, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9% de 1989, el articulo
61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742
de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se
determind que el pago total del predio de adquisicion es de CUARENTA MILLONES DOSCIENTOS SETENTA
Y NUEVE MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS MC ($40.279.714,00), sumas de dinero que comprenden
los siguientes conceptos:

Por concepto de Valor del lote, a favor de los propietarios; la suma TREINTA Y SEIS MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA MILTRESCIENTOS CINCUENTA PESOS MC ($36.750.350,00).

CAB-6-1-006A
DESCRIPCION ‘ UNIDAD | DIHENS_ION | VALOR UNI'I'ARIO ~ SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO m? 179,27 $ 205.000 $36.750.350
TOTAL TERRENO $ 36.750.350
TOTAL AVALUO $ 36.750.350

Por concepto de Cultivos y Especies a favor del Mejoratario GABRIEL NEGRETE GENES, la suma de TRES
MILLONES QUINIENTOS VEINTINUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MC
($3.529.364,00).

AVALUO MEJORATARIO GABRIEL NEGRETE GENES
CAB-6-1-006A

TOTAL CULTIVOS Y ESPECES $ 3,529 364
TOTAL AVALUO $ 352934

El pago total del precio de adquisicion es de CUARENTA MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS CATORCE PESOS MC ($40.279.714,00).
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CAB-6-1-006A
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALORUNITARIO|  SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO [ m [ 7027 ] $ 205.000 $ 36.750 350
TOTAL TERRENO $ 36.750.350
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 3.529.364
TOTAL AVALUO $40.279.714

Nota: De conformidad con lo establecido en la Resolucion N° 898 de 2014 IGAC, en caso de adelantarse la
enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de la legalizacion de la Escritura
Publica de Compraventa por la transferencia del derecho de dominio al Estado, seran asumidos en su totalidad
por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion por concepto de dafo emergente, exceptuando
la retencion en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como delegatario de la Agencia Nacional de
Infragstructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
metodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario del
inmueble objeto de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte sera
irevocable; asi pues, se anexa a esta oferta dicho documento y se reitera la solicitud al propietario para su
otorgamiento.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad con relacion a la Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la notificacién de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma
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mediante comunicacion escrita a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, ubicada en
la ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, telefono 3216186602 o al correo electronico
diana.gutierrez@elcondor.com.

En todo caso, sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Publica.

Contra la presente comunicacion, no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto en los Articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suelo, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaltio Comercial Corporativo No. CAB-6-1-006A de fecha
18 de diciembre de 2019, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion Judicial, y el formato
de Permiso de Intervencion Voluntario.

ATRICIA GAW

Ségundo Suplente del Representante Legal
NCESION RUTA AL MAR S.A.S. NIT 900.894.996-0

Anexo: Lo enunciado en folios

CC: Archivo (Sin anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, Propietario y Expediente predial.
Elaboro: DMGA

Revisé:  JDO /,/. -

~~
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 AHEVIBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CAB-6-1-006A~

CLASE DE INMUEBLE: URBANO - LOTE DE TERRENO
DIRECCION: EL ESFUERZO -
VEREDA/BARRIO: PELAYITO”
MUNICIPIO: SAN PELAYQ
DEPARTAMENTO: CORDOBA-
SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR
S.AS.
BOGOTA D.C., DICIEMBRE 18 DE 2019 4 oo

s
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Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogotd D.C. Colombia

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL

Solicitante

Tipo de inmueble.

Tipo de avaluo.

Marco Normativo.
Departamento.

Municipio.

Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.

Informacion Catastral.
Fecha visita al predio.

Fecha del informe de avaluo.

DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA

Propietario

Titulo de adquisicién
Matricula inmobiliaria
Observaciones juridicas

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacion del sector
Actividad predominante
Topografia

Caracteristicas climaticas
Servicios publicos
Servicios comunales

Vias de acceso y transporte

REGLAMENTACION URBANISTICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

Ubicacién

Area del terreno
Linderos

Vias de acceso al predio

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAB-6-1-006 A

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

L M INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S. 30 de septiembre de 2019.
1.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno.
1.3. Tipo de avalio: Avallio comercial corporativo.
1.4. Marco Juridico: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998, resolucion
620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en materia de
avaluos.
1.5. Departamento: Cérdoba.
1.6. Municipio: San Pelayo.
. . 4
1.7. Vereda o Barrio: Pelayito.
1.8. Direccion del inmueble: El Esfuerzo.
7
1.9. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K14+709,64 | y abscisa final
K14+770,00 1.7
1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccién del inmueble se
encontrd que el predio tiene uso residencial y agricultura.
1.11. Uso por norma: De conformidad con el Esquema de Ordenamiento Territorial
del Municipio de San Pelayo — Cérdoba, aprobado mediante Acuerdo 023 del 21
de Diciembre del 2000 y el certificado de uso del suelo de la secretaria de
planeacion municipal de San Pelayo del 12 de marzo de 2019, el predio objeto
de avaluo se encuentra ubicado en el perimetro urbano y su uso es
HABITACIONAL. ~
1.12. Informacion Catastral: ‘ ;;g;k
Departamento | 23- Cérdoba | ié- : j
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Municipio | 686 — San Pelayo i
Cedula. Catastral actual | 23-686-10-00-00-00-0006-0009-0-00-00-0000 7
Area de terreno ' 0 Ha 621.0m?

Area de construccion 74.0m?

Avaluo Catastral Ao 2019 $ 4.248.000

Fuente: Certificado catastral

1.13. Fecha visita al predio: 12 de diciembre de 2019. Solamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avaliio. 18 de diciembre de 2019.

2. DOCUMENTOS
2.1. Documentos suministrados P
- Ficha predial del CAB-6-1-006A, elaborado el 18 de septiembre de 2019.
- Certificado de tradicion y libertad, expedido el 18 de septiembre de 20197
- Certificado catastral, 21 de junio de 2019 5
- Certificado de usos de suelo, 12 de marzo de 2019.”
- Plano de afectacion predial, elaborado el 18 de septiembre de 2019"
- Registro 1y 2.
- Estudio de titulos del CAB-6-1-006A, elaborado el 18 de septiembre de”
2019.
- Sentencia S/N del 15 de septiembre de 1999, proferida por el Juzgado
Promiscuo de Familia de Cereté.

2.2. Documentos consultados
- Consulta catastral del predio.

3 INFORMACION JURIDICA

3.1.  Propietario: José Miguel Negrete Cogollo CC No 7.374.333 *
Tomasa Josefa Negrete De Barrios CC No 25.838.946"
Luis Alfonso Negrete Gene CC No 1.548.118~
José De La Rosa Negrete Genes CC No 6.581.029”
Maria Encarnacion Negrete De Moreno CC No 26.022.795 ; ﬂ?%
Eleusipo Domingo Negrete Genes CC No 1.577.300” J:ﬁ 4
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Tomasa J Negrete Cogollo. No reporta identificacion.

Maria De Los Santos Negrete Cogollo CC No 26171.326
Fuente: Estudio de titulos del CAB-6-1-006A, elaborado el 18 de septiembre
de 2019.

3.2. Titulo de adquisicion: Sentencia No S/N del 15 de septiembre de 1999, del
Juzgado Promiscuo De Familia De Cereté

3.3. Matricula inmobiliaria: 143-13240.

3.4. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
No 143-13240, sobre el predio objeto de avallo no recaen observaciones
juridicas.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. Delimitacion del sector: El predio se encuentra en el sector urbano del
municipio de San Pelayo, en el barrio Pelayito, el cual se ubica geograficamente
hacia el suroriente del centro urbano del municipio, y limita al norte con la vereda
Los Guamos, al sur con la vereda El Calderén, al oriente con la vereda El
Campanita, al occidente con la vereda Los Guamos. '

1 Pagina oficial del municipio, http://www.covenas-sucre.gov.co ‘@!
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MIEABROS

LOCALIZACION MUNICIPIO SAN PELAYO - CORDOBA

CENTRO URBANO DE SAN PELAYO

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

Fuente: Google maps, Consulta: 15 de octubre de 2019,
https://www.google.com.co/maps/place/Cove%

Actividad predominante: En el sector se evidencian predios con destinacion
Agricola. ?

Topografia: La superficie del predio objeto de avaluo es de topografia plana del
0 al 7%.

Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido. La temperatura promedio del sector
es de 27.6°C.°. el municipio se encuentra a una altitud media de 8 msnm®,
presenta precipitacion anual promedio de 1349 mmS,

Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde

se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la respectiva
conexion,

2 [bid.
3 Ibid.
4 Ibid.

5 Centro de Observaciones Oceanogréficas e Hidrograficas: www.cioh.org.co.
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4.6. Servicios comunales: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de San Pelayo.

4.7. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al suroriente del perimetro
urbano del Municipio de San Pelayo — Cordoba, en el sector de San Pelayito;
para desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via veredal.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de San Pelayo — Coérdoba, aprobado
mediante Acuerdo 023 del 21 de Diciembre del 2000 y el certificado de uso del
suelo de la secretaria de planeacion municipal de San Pelayo del 12 de marzo de
2019, el predio objeto de avalio se encuentra ubicado en el perimetro urbano y
su uso es HABITACIONAL.

Tipo de Uso Uso ¢
Principal Habitacional
Condicionado N/A
o Restringido o
Prohibido N/A
Amenazas Amenaza de inundacion baja
Conflictos de Sin Conflictos.
Uso
Zona de Ninguna
Proteccion
Licencia El predio no cuenta con licencia urbanistica en
Urbanistica tramite o aprobada.
Plan Parcial El predio no cuenta con aplicaciones de planes
parciales

Fuente: Certificado de Uso de Suelo.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion: Se trata de un predio ubicado en el barrio Pelayito, el cual se
encuentra dentro del perimetro urbano del municipio de San Pelayo — Cordoba.
Se accede por via que de San Pelayo conduce a Cerete.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 16 de diciembre de 2019.

www.google.earth.com.co

6.2. Area del terreno: El predio objeto de avallo presenta las siguientes dimensiones

respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 783.00m2
AREA REQUERIDA: 179.27 m2 ,
AREA REMANENTE: 0.00 m2

' AREA SOBRANTE: 603.73.m2
AREA TOTAL —
REQUERIDA: erme s

Fuente: Ficha predial del CAB-6-1-006A, elaborado el 18 de septiembre de 2019.

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se ’;S%‘
Jféf X

relacionan a continuacioén:
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LONGITUD
LINDEROS (M) COLINDANTES
NORTE 6.73 Said Esteban Machado Genes (P.1 - P.2) -
SUR 265 - | Calle 15 (P.3-P.4) -
ORIENTE 60.38 » | Via Nacional Cereté — Lorica (P.2 - P.3)~
5374 + José Miguel Negrete Cogollo y OLros (P.4 -
OCCIDENTE P.10)(P.10 - P.1)

Fuente: Ficha predial del CAB-6-1-006A, elaborado el 18 de septiembre de 2019.”

6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avalto se encuentra frente a una
via carreteable, que se encuentra en buen estado de conservacion.
6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica.
10
6.6. Unidades Fisiograficas: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:
Unidad ,
. e Topografia Uso Actual Norma
Fisiografica
1 0-7% Residencial y Habitacional
agricultura
6.7. Areas construidas: La franja objeto de adquisicién predial no presenta-
construcciones principales.
6.8. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicién predial no
presenta construcciones principales
6.9. Anexos, otras construcciones: La franja objeto de adquisicién predial noé
presenta construcciones anexas.
6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicion predial al momento dé
visita presenta los siguientes cultivos o especies. x5
Ive A
& ¢
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Descripcion Cantidad
Coco 2 0.61m -0.80m 1un-
Platano < @ 0.20m 70 un -
Platano ¢ 0.21m -0.40m 56 uns
Papaya ¢ 0.21m -0.40m 1un/

)
Fuente: Ficha predial del CAB-6-1-006A, elaborado el 18 de septiembre de 2019.
7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de Septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
11
7.1.  Método comparaciéon de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

7.2.  Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies: Para el avalio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determiné el volumen
comercial por cada &arbol y se hallé el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segun el tipo al que
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera
se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el mercado local.
Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios i

histéricos de venta por kg tomando como referencia informacién del SIPSA. ;; ?‘Q&'

4
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También se tomé en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total por
planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avallio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de

terreno.
Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta
al mar.
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas:
ESTUDIO DE MERCADO SAN PELAYO URBANO
BICACION AREA AREA
ITEM CONTTEALCTQ NOMBRE CONTACTO ‘:‘UN?C[P|° SVEEC;:DRA' DI:;::'::: VALOR OFERTA TE!::.E)NO CON!‘;:‘!;!)UCDA
1 | 3126004727 Alvaro Gonzalez San pelayo| San pelayo Casa $  139.000.000 322 250 12
Diego Nanaez Garces
3 |3023698742 Cisarra San pelayo| San pelayo Casa $ 200.000.000 277 277
3 | 3017294539 MyM Inmobiliaria San pelayo|  San pelayo Casa $  300.000.000 710 200
8.2. Depuracion del mercado:
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avallio, se encontrd tres ofertas representativas en la
zona, las cuales se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO SAN PELAYO URBANO
BICACION . TOR + DIRECCION - VALOR TERED CONSTRUCCIONES
M | TRCONTACTO |  WOMBRE cONTACTO “:u"‘é,; ’::ﬂm mi':i VLORORRTA |
AREA(mY | VALOR(m') | AREA(mZ | VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 3126004727 Nwaro Gonzalez Sanpelap | Sanpelzp Casa § 1300000008 136220000| 320 [§ 200547 2500 §  284000(8 71000000
2 3023598742 | Diega Nanvaez Garces Guera | Sanpelay | San pelay Casa § 200000000 (§ 198.000000] 2770 S 193801 mo § 515000]8 142555000
3 3017204539 M Inmobiliana Sanpelayw | Sanpelap Casa § 300000000 |$ 261000000 7100 [ 21287 2000 $ 700000(8 140000000
VEDIAARITMETICA § 20500801
DESWACION ESTANDAR 678107 [UMTESUPERIR |  $211.789,10|
COEFICIENTE DE VARIAOION 3% JMTENFERIR | § 19822686) Fay,
VALOR ADOPTADO / $205.000 ﬁ AN
Q
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9. INVESTIGACION DIRECTA

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

9.1. Procesamiento estadistico encuestas:

PREDIO CAB-6-1-006 A

C
.,

BREO

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m?
1 San pelayo Casa $ 202.547
2 San pelayo Casa $ 199.801
3 San pelayo Casa S 212.676
PROMEDIO $ 205.008,03
DESVIACION ESTANDAR $ 6.781,07
COEF DE VARIACION 3,31% 13
LIMITE SUPERIOR $ 211.789,10
LIMITE INFERIOR $ 198.226,96
Se adopta el siguiente valor de terreno:
UNIDAD \
| UNIDAD VALOR
FISIOGRAFICA :
[ [
‘ Metro
U.F.1 J 2l $ 205.000
cuadrado

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor que resulto en el
ejercicio presentado en el acapite anterior.

Oferta 1: Casa lote de 322 m? de &rea de terreno, cuenta con una construccion

en estado de deterioro, cuenta con todos los servicios publicos béasicos, ubicado
en una zona comercial de la Kr 7.
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Oferta 2: Casa que cuenta con un area de terreno 277 m?, con una construccion
para vivienda en buen estado de conservacion, cuenta con todos los servicios

publicos basicos.

Oferta 3: Casa que cuenta con un area de terreno de 710 m? con una
construccion que consta de 4 habitaciones, un bafio, sala-comedor y cocina,
cuenta con todos los servicios publicos basicos ubicado en la calle de comercio
del municipio de San Pelayo.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

11.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS.

14

12.1. Depreciacion Fitto y Corvini: franja de adquisicion predial no presenta
construcciones anexas.

13. CALCULOS DEL VALOR DE CULTIVOS Y ESPECIES: La franja objeto de avaluo
presenta los siguientes cultivos y especies al momento de la visita:

CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD CANTIDAD |VALOR UNITARIO |VALOR TOTAL
Coco @ 0.61m -0.80m un 1 $ 99.2981 $ 99.298 |~
Platano = @ 0.20m un 70 $ 26.8794 $ 1.881.530 |*
Platano @ 0.21m -0.40m un 56 $ 26.8791 8 1.505.224 |~
Papaya ¢ 0.21m -0.40m un 1 $ 43.3124° % 43.312 ¥
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES S 3.529.364 ¢
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

+ El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via secundaria la cual se
encuentra en buen estado de conservacién.

» El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.

» El desarrollo econémico del sector se basa principalmente en usos agropecuario
y residenciales

» De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaltio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable. 15

» El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

* En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

* Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene

interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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15. RESULTADO DE AVALUO
CAB-6-1-006A
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO [ m | ame2r | $ 205.000 $ 36.750.350
TOTAL TERRENO $ 36.750.350
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 3.529.364
TOTAL AVALUO $40.279.714

TOTAL AVALUO: CUARENTA MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS CATORCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($40.279.714,00).

AVALUO PROPIETARIOS

CAB-6-1-006A
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO ] m? ] 179,27 ] $ 205.000 $ 36.750.350 16
TOTAL TERRENO $ 36.750.350
TOTAL AVALUO $ 36.750.350

TOTAL AVALUQ: TREINTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($36.750.350,00).

AVALUO MEJORATARIO GABRIEL NEGRETE GENES

CAB-6-1-006A

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 3.529.364
TOTAL AVALUO $ 3.529.364

TOTAL AVALUO:

TRES MILLONES QUINIENTOS VEINTINUEVE MIL

TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE

($3.529.364,00).

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 AL BR O
PREDIO CAB-6-1-006 A
Bogoté, D.C., 18 de diciembre de 2019
Cordialmente,

RAA: AVAL 1014242133

erito Avaluador
~ RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avallios
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
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VISTA GENERAL
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16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
L IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote de terreno

Direccidn: El Esfuerzo

Vereda/Barrio: Pelayito

Municipio: San Pelayo

Departamento: Cdordoba

Cedula catastral: 23-686-10-00-00-00-0006-0009-0-00-00-0000

Titulos de adquisicién: Sentencia S/N del 15 de septiembre de 1999,

proferida por el Juzgado Promiscuo de Familia de Cereté.

Matricula inmobiliaria: 143-13240

Propietario: José Miguel Negrete Cogollo CC No 7.374.333
Tomasa Josefa Negrete De Barrios CC No 25.838.946
Luis Alfonso Negrete Gene CC No 1.548.118
Jose De La Rosa Negrete Genes CC No 6.581.029
Maria Encarnacién Negrete De Moreno CC No 26.022.795
Eleusipo Domingo Negrete Genes CC No 1.577.300
Tomasa J Negrete Cogollo. No reporta identificacidn.
Maria De Los Santos Negrete Cogollo CC N026.171.326

19

Il. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucion 898 y 1044 de 2.014 del
IGAC, y lo dispuesto en la resolucién No 691 de enero 24 de 2019 “Por la cual
se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la funcion
notarial®, se liquida la siguiente estimacion del valor correspondiente a gastos
notariales y registro de conformidad con el requerimiento realizado por el
solicitante, no obstante lo anterior, se aclara que el numero de hojas
protocolizadas, las copias de estas y el nimero de folios de matricula

inmobiliaria puedan variar al momento que se protocolice la respectiva Escritura
Publica.

Telefax: 6123376
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 50;

e-malil: lonjainmobogota@hotmail.com
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C

Inscripcién Camara de Comcercio de Bogota: 00000815 ibk" ol
PREDIO CAB-6-1-006 A
sMLMv-2019 | $828.116,00 |
VALOR BASE LIQUIDACION $36.750.350 all
ITEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
1 Derechos Notariales 0,30% $110.251
2 Hojas Protocolo $3.700,00 20 $74,000,00
3 Copias Protocalo $3.700,00 40 $148.000,00
TOTAL ANTE DEL IVA $332,251,05
4 Iva derechos notariales 19% $63.128
5 Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2019) 2,25% $18.600
6 Derechos registrales 0,00471 $173.094,15
7 Retencion en la Fuente 1,00% $367.504
8 Folios de matriculas S 20.500,00 2 $41.000
9 Rentas departamentales 1,05% $385.879
| SUBTOTAL $1.049.204
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $1.381,455 A4~

lll. CONSIDERACIONES

- El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizd
conforme a lo dispuesto en la resolucion No. 691 de enero 24 de 2019, 20
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avaluo comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del numero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Dafio Emergente
MONTO
OBSERVACIONES
ITEM COMPENSADO %
1. Notariado y registro (Escritura de compraventa y registro). $1.381.455 {Ver Cuadro Numeral Il
m .
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S AN NERLNpensacion por
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble s No Aplica compensacion por
objeto de adquisicidn. este concepto
Apli i
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S N0 APICACOMPENSIion of
_{este concepto
Total Indemnizaciones $ 1381458 “
é‘ ‘
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MIEMBROS

PREDIO CAB-6-1-006 A

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO.
1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno
Direccion: El Esfuerzo
Vereda/Barrio: Pelayito
Municipio: San Pelayo
Departamento: Cérdoba
Cedula catastral: 23-686-10-00-00-00-0006-0008-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Sentencia S/N del 15 de septiembre de 1999,
proferida por el Juzgado Promiscuo de Familia de Cereté.
Matricula inmobiliaria: 143-13240
Propietario: José Miguel Negrete Cogollo CC No 7.374.333
Tomasa Josefa Negrete De Barrios CC No 25.838.946
Luis Alfonso Negrete Gene CC No 1.548.118
José De La Rosa Negrete Genes CC No 6.581.029
Maria Encarnacién Negrete De Moreno CC No 26.022.795
Eleusipo Domingo Negrete Genes CC No 1.577.300

Tomasa J Negrete Cogollo. No reporta identificacién. a
Maria De Los Santos Negrete Cogollo CC No 26.171.326
2. VALORACION COMERCIAL:
CAB-6-1-006A
TERRENO
TERRENO [ m ] 17827 | $ 205.000 $ 36.750.350
TOTAL TERRENO $ 36.750.350
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 3.529.364
TOTAL AVALUO $40.279.714
TOTAL AVALUO: CUARENTA MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE
MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($40.279.714,00).
/] “5&

Telefax: 6123376
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 50;
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@®hotmail.com
“CORFELONJAS”

Bogota D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO PROPIETARIOS
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PREDIO CAB-6-1-006 A

CAB-6-1-006A
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO | m [ 17927 ] $ 205.000 $ 36.750.350
TOTAL TERRENO $ 36.750.350
TOTAL AVALUO $ 36.750.350

TOTAL AVALUO: TREINTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($36.750.350,00).

AVALUO MEJORATARIO GABRIEL NEGRETE GENES

CAB-6-1-006A

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 3.529.364
TOTAL AVALUO $ 3.529.364

22

TOTAL AVALUO: TRES MILLONES QUINIENTOS VEINTINUEVE MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE

($3.529.364,00).

Bogota, D.C., 18 de diciembre de 2019
Cordialmente,

RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avallos

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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A = . SISTEMAI  RADO DE GESTION c6DIGO GCSP-F-185
CONCESION GESTION CON T IMIENTO DE PROYECTQOS DE INF 5
I y Mo . PROCESO S TRACTUAL Y SEGU (0] RAESTRUCTURA DE VERSION 001
- B Ruta al Mar TRANSPORTL
b oo FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 2/18/2015
PROYECTO DE CONCESION CONEXION VIAL ANTIOQUIA-BOUIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI6
CONTRATO No.: APP N* 016 del 14 de Octubre de 2015
PREDIO No. CAB-6-1-006A SECTOROTRAMO SUB SECTOR 1 CERTE-LORICA
ABSC, INICIAL K 14+709,64(l) / /
ABSC. FINAL K 14+770,00(1) MARGEN lzquierda /,
LONGITUD EFECTIVA 60.36 M 7
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 7.374.333 yd MATRICULA @_MQBILW
José Miguel Negrete Cogollo y Otros DIRECCION / EMAIL. ElEsfuerze - 14313240
DIRECCION DEL PREDIO ElEsfuerzo 7 CEDULA CATASTRAL ¥
<
VEREDA/BARRIO: Pelayito / - CLASIFICACION DEL SUELO URBANG / LINDEROS LONGITUD (M) COLINDANTES AREA
V4 7t
MUNICIPIO: San Pelayo /" NORTE 6.73 // = Said Esteban Machado Genes (P.1 - P.2)
DPTO: Cordoba / i ial icul SUR 2.65 Calle 15(P.3-P.4)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Residencial -Agriculturs o orenTe 60.38 / Via Nacional Cereté- Lorica (P.2 - 2.3)
. R . . . . José Miguel Negrete Cogollo y Otros (P.4 - P.10) (P.10- P.1}
Predio requerido para: Mejoramiento TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 53.74
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION / CANT DENS UN
Coco @ 0.61m -0.80m /' 1 | Und
Platano <@ 0.20m / 70 Und
Platano @ 0.21m-0.40m¢ 56 Und
Papaya @ 0.21m-0.40m | 1 Und TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 M2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamienta de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreta 2770 debe adquirirse? St
FECHA DE ELABORACION: 18/sep./19 AREA TOTAL TERRENO 783.00 / m’ OBSERVACIONES:
Elaboré: JAIRO ANDRES RAMOS ROMERO AREA REQUERIDA 179.27 ,'/m; Mediante comunicado 48-1475-20190711000047 se solicité al IGAC la asignacion de la
M.P. 13202235122 BLV matricula inmobiliaria dentro de la informacién catastral del predio. Las especies le
2 pertenecen al Sr Gabriel Negrete Genes.
s - AREA REMANENTE 000 i
Revisd y Aprobs: ) ) / AREA SOBRANTE 60373 //m
; ' AREA TOTAL REQUERIDA w2 /ot
Hoja 1de 1




1480709N
CAB-6-1-007
SAID ESTEBAN MACHADO GENES
2368610000000000680008000000000
SAN BLAS
|
| |
| f
I CAB-6-1-006A ‘
| | JOSE MIGUEL NEGRETE COGOLLO Y ow§ns
| 236861000000000060009000000000
[~ / 143-13240 /’
| TT—— EL ESFUERZO
— |
T Area Sobrants /
s
\\\L
[
CAB-6-1-006
EMPERATRIZ LOPEZ AYAZO
236861000000000030024000000000
/ LCENTRO POBLADO PELAYITO C15 # 8-16
/
1480659N / \
Y \
W
N N
I «©
N ~N
[ S S
| ® 8
A / TiTULO: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES ? INFORMACION DE REFERENCIA
FLANG OF AFRCTACION PREDIAL AREA TOTAL: 00 Ha + 078300 m' A'| Linea de compra el i | [P—
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA 0Ha +0179.27 m* | —-— Eles de vis prayectada /("7 Area requends Gauns - Krveger Catambia (Transversa de Mescalen
CONEXION VAL DATUM:

numnumaumn‘/
USI s SUBSECTOR 1
CERETE . LOMICA

JOSE MIGUEL NEGRETE COGOLLO Y OTROS|

/

IfEDI.lLA CATASTRAL:

236881

AREA REMANENTE:
AREA SOBRANTE:
AREA CONSTRUIDA:

0 Ha + 0000.00 v
00 Ha « 0603.73 m
00.00 m*

Eje de via existente -
Borde via existente
Borde via proyectade

= Fuentes higncas

Area remanante
(7777 Construceién
/ Construceiér anexa
©  Funio de nflexidn

MAGNA - 51RGAS
ORIGEN DE LA ZONA:
CENTRAL

COORDENADAS GEOGRAFICAS:
4° 3% 483215° Lat None

:-.vI MATRICULA INMOBILIARIA: / RUTA: 2103 Linea de transmmién Chafia L. / 74" 4 300284° Lang. Ouste
—— / Eldctrica Chafidn Coma . COORDENADAS PLANAS:
, 143-13240 ¥ “‘:Rm.m T e ::’m". = Carreteable ceme~ Cercas Hy s doadsng
CONCESION | [cir: ESCALA: p e mea fuaL: k rrooan /| | D1BUIG: FECHA: ARCHIVO: PLANO:
| CAB-6-1-006A 1:500" JAIRO ANDRES RAMOS ROMERO 18/09/2019 PA_CAB-6-1-006A dwg 1de2

e




CUADRO DE COORDENADAS, AREA REQUERIDA
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE

P1 P1-P2 6.73 135°3'51" | 807796.17 | 1480727.52

P2 P2-P3 60.38 38°44'15" 807797.24 | 1480734.16

P3 P3 - P4 2.65 56°9'7" 807827.04 | 1480681.65

ir P4 P4 - P5 7.21 123°53'21" | 807824.40 | 1480681.85
‘ P5 P5 - P6 1.42 194°29'30" | 807820.83 | 1480688.11

P& P6 - P7 10.23 168°0'50" | 807819.85 | 1480689.13

P7 P7 - P8 10.04 179°0'54" | 807814.41 | 1480697.80

P8 P8 - P9 9.99 178°49'8" 807809.22 | 1480706.39

P9 P9 - P10 9.90 181°28'15" | 807804.22 | 1480715.05

P10 P10 - P1 4.95 184°20'49" | 807799.06 | 1480723.50

Area: 179.27 m?
Area: 0.01793 ha
l
A TiTuLo: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
é PLANO DE AFECTACION PREDIAL | (4 pex TOTAL: 00 Ha + 0783 00 ¥ Linea de compra 1 Limte precial SRt
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: 0 Ha + 0179.27 nv — Epede viaproyectads 1. .| Ates fequerds m.-rr Wounger, Cotmbia (Transverss ¢e Mascate:
“ﬁmﬁ:;:;“ '| | OSE MIGUEL NEGRETE COGOLLO Y OTROS| | AREA REMANENTE: 0Ha + 000000 m* Eje do via axnlants Atea remanents | D“:.:LA SmGAS
ULe SUSERTOR ¢ AREA SOBRANTE: 00Ha + 080373 mt || —— Bordevieewstente  [ZZA Canstruccien OROEH DE LA ZONA
¢ ) ‘;::‘:L‘ GATASTRAL: AREA CONSTRUIDA: | 00.00 m* o Bovoe via proyaciedo ? ::::':c:‘::“ COORDENADAS GEOGRAFICAS:
MATRIGULA INMOBILIARIA: RUTA: 2109 - Linea :': ararinon f::::: ::: - ‘;:;E’Ei': ;:;&:E:;
14313240 PR ABS SRRl P s :aﬁx:;::.
CONCESION | [cie: ESCALA: P : m-_m ::? ::‘:,::‘: DIBUJG: FECHA: ARCHIVO: PLANO.
I CAB.6-1-008A l NA PRRRE JAIRO ANORES RAMOS ROMERO (|)iosize1s UJ PA_GAB-6-1-008A dwg 2082




ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN PELAYO

NIT 800.096.805-6

SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE SAN
PELAYO - CORDOBA

CERTIFICA:

Que segiin el Acuerdo No 023 DEL 21 DE DICIEMBRE DEL ANO 2000 “POR EL CUAL SE APRUEBA EL
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL “PBOT" DEL MUNICIPIO DE SAN PELAYO -
CORDOBA" v de acuerdo a la actualizacion catastral se emite LA CLASIFICACION DEL SUELO de la
Jurisdiecion del Municipio de San Pelayo).

Informacion Del Predio:

Direccion del predio: San Pelayo

Codigo Catastral: 236861000000000060009000000000
Folio de Matricula Inmobiliaria:

Direccion: Cabecera del Corregimiento de Pelayito
Clasificacion: del Suelo: URBANO

Uso Principal: Habitacional
Uso Condicionado o Restringido: N/A
Uso Prohibido: N/A.

Amenazas: Amenaza de inundacién Baja

Conflictos de uso: Sin conflicto

Zona de proteccion: Ninguna

Licencias Urbanisticas: El predio no cuenta con licencia urbanistica en tramite o aprobada
Planes Parciales: El predio no cuenta con aplicaciones de planes parciales

Para constancia se expide a solicitud del interesado y se firma en San Pelayo a los 12 dias del
mes de Marzo 2019.

s /‘f

X "N\ AA 4L H Jf
g AR MARIO MORENO HERNANDEZ

ecretario de Planeacion e Infraestructura

—A

G - )
MAS PROGRESO {v 1 MAS PROSPERIDAD

Carrera 6 Calle 6 Palacio h.lurmrlp.\l de San Pelayo - Cordoba
Lunes a Viernes 8:00am - 12:30 pm y de 2:00pm - 5:30 pm
Teléfono: (57 + 4) 7630309 - (57 + 4) 7633219
Correo electronico: contactenos@sanpelayo-cordoba.gov.co



