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REF: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE

OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION
DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA — BOLIVAR?”.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO CAB-6-1-106 OFERTA FORMAL DE COMPRA
CON RADICADO No. 48-147S-20200727003616 DE FECHA 27 DE JULIO DE
2020.

Cordial saludo.

En razon a que el escrito de citacion con radicado N° 48-147S-20200727003617 de 27 de julio
de 2020 enviado por Concesién Ruta al Mar S.A.S instandolo a comparecer a notificarse de
la oferta de compra contenida en el escrito con radicado No. 48-147S-20200727003616 de
fecha 27 de julio de 2020 sobre el inmueble identificado con el numero matricula inmobiliaria
No. 146-2645 denominado “San Rafael’, ubicado en Lorica, departamento de Cérdoba, sobre
el cual se encuentra un area requerida para la ejecucién del proyecto conexidn Antioquia-
Bolivar”, segun consta en la Guia de la Empresa de Correo certificado Servientrega S.A No.
9118530856 con fecha de admision del 27 de julio de 2020, no pudo ser entregado,
imposibilitando asi la notificacion personal, razén por la cual se procece a efectuar la
notificacién por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de
diciembre de 2014 asi:
AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidi6 el escrito con radicado No. 48-147S-20200727003616
de fecha 27 de julio de 2020 “Comunicacién por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicién de una franja de terreno incluidas las construcciones,
mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio en
mayor extension denominado “San Rafael”, ubicado en el Municipio de Lorica, Departamento
de Cdrdoba, identificado con la Cédula Catastral N° 234170001000000110006000000000 y
del Folio de Matricula Inmobiliaria N° 146-2645 de la Oficina De Registro de Instrumentos
Plblicos De Lorica. Predio identificado con la ficha predial No. CAB-6-1-106. Ubicado en el
Sector Cereté - Lorica.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestién Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
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Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado “San Rafael”,
ubicado en el municipio de Lorica - Cérdoba, a fin de notificarle al sefior SEBASTIAN MEJIA
SIERRA, la oferta formal de compra N.° 48-147S-20200727003616 de fecha 27 de julio de
2020.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N.° 48-147S-20200727003616 de
fecha 27 de julio de 2020, no procede ningun recurso, y la notificacion se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de procedimiento administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacidn predial y Certificado de uso de suelo.

Cordialmente

y JUAN a//ELEZ
) Co d’ a rPre

Anexo: Lo enunciadoen ______ folios
Elaboré: EVAG
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra No. 48-147S-
20200727003616 de fecha 27 de julio de 2020, Predio CAB-6-1-106 al sefior SEBASTIAN
MEJIA SIERRA se fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesién

Ruta al Mar S.A.S, a Ias;l 200 am.deldia Z6 df ey o= \o> 22
7

Firma: /f_, | J//’\/

—

/argo C)/ Predl #Ruta al Mar

[

CONSTANCIA DE DESFIJACION
Se desfija el presente AVISO, alas &= o¢D p.m. del 1 <F Ve IWE 27 |, por cuanto

ha transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacién de la oferta formal de
No 48-1475-20200727003616 de fecha 27 de julio de 2020, Predio CAB-6-1-106 al sefior
SEBASTIAN MEJIA SIERRA - conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011

Firma: ___ : / Q_’H /
Ca/(Coo/g%ay{/’{mdlal ta al Mar
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Monteria, Cordoba

Sefior;

SEBASTIAN MEJIiA SIERRA
San Rafael

Vereda La Palma
Lorica-Cdrdoba

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“Construccion, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversion del sistema
vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar’.

ASUNTO: Comunicacion por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone
la adquisicion de una franja de terreno incluidas las construcciones, mejoras, cultivos
ylo especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio en mayor
extension denominado San Rafael ubicado en la vereda La Palma jurisdiccion del
Municipio de Lorica, Departamento De Cordoba, Identifficado Con La Cédula
Catastral N° 234170001000000110006000000000 y del folio de matricula
inmobiliaria N° 146-2645 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Lorica.

Predio identificado con la ficha predial No. CAB-6-1-106 Ubicado en el Sector Ceretg-
Lorica.
Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de
utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar",

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar’.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley

388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la ley 1882
de 2018.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacién, esta incluido

dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicién, lo que motiva la presente
Oferta Formal de Compra.
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La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada

de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-6-1-106

Fecha de ficha 29 de enero de 2020
Tramo / Unidad funcional UFI 6 Subsector 1
Area de terreno requerida

m2ha) quenaa, 566,24 M2
Abscisa inicial K 42+723,17 |
Abscisa final K 43+644,04 |
Municipio Lorica
Departamento Cérdoba

Folio de Matricula Inmobiliaria  146-2645

ORIP Lorica

Cédula Catastral N° 234170001000000110006000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno son los contenidos en la Escritura
Publica No.529 del 03 de julio de 2013 otorgada en la Notaria Unica de Lorica, a saber:

"NORTE, con predio de Zoley Zapata Viuda de Ramos; SUR, con predio de Mario Pelaez; ORIENTE,

con carretera Lorica- Monteria y OCCIDENTE, con el Rio Sin0".

B.  TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacién obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No.146-2645 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, el area requerida es propiedad de:

Tipo de

Tipo de document N° de documento

Nombre N° de Identificacion adquisicién
SEBASTIAN  Cédula de ciudadania

/ Escritura  N°529 del 3 de julio
MEJIA SIERRA N°1.037.603.126

Compraventa poica  de 2013

C.  IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-6-1-106:

Entidad
Notaria

Notara Unica

-Ciudad
Notaria

Lorica

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 141.560,00M2

Ficha Predial N°CAB-6-1-106 Requerida: 1.566,24M2
Remanente: 0,00M2
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Sobrante: 139.993,76M2 l
Total Requerida:1.566,24 M2 |

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

COLINDANCIA Y LINDEROS AREA 1: 651,04 M2
ABCSISA INICIAL K 42+723,17 | ABCSISA FINAL K 42+877,86 |

Tipo Lindero Puntos Inflexion Longitud Unidad Nombre Colindante
0,00
' METROS ; »

NORTE P4 LINEALES PUNTUAL. SEBASTIAN MEJIA SIERRA

METROS &
SUR P1-P2 5,67 LINEALES CON ALFONSO GAVIRIA BARRIENTOS
ETE BN 355 \ETROS  CON VIA NACIONAL CERETE-LORICA

LINEALES

METROS A -
OCCIDENTE P4-P1 152,40 LINEALES CON SEBASTIAN MEJIA SIERRA

COLINDANCIA Y LINDEROS AREA 2: 915,20 M2
ABCSISA INICIAL K 43+124,74 | ABCSISA FINAL K 43+644,04 |

Tipo Lindero Puntos Inflexion Longitud Unidad Nombre Colindante
0.15 METROS
NORTE P36-P8 CON AGROPECUARIA RAZA RAMOS ZAPATA
LINEALES
METROS A ‘
SUR P15 0,00 LINEALES PUNTUAL. SEBASTIAN MEJIA SIERRA
- "2 METROS  CON ViA NACIONAL CERETE-LORICA
LINEALES
METROS A ‘
OCCIDENTE P15-P36 517,36 LINEALES CON SEBASTIAN MEJIA SIERRA

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avaliio Comercial No CAB-6-1-106 de fecha 9 de marzo de 2020, elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley
1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demé&s normas concordantes, se
determind que el pago total del precio de adquisicion es de VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y
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OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA'Y DOS PESOS MIL. ($21.288.232) suma de dinero que comprende los
siguientes conceptos:

e Porconcepto de Valor de Terreno, Construcciones Anexas, Cultivos y Especies a favor del Propietario;
la suma de VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA
Y DOS PESOS M/L. ($21.288.232).

CAB-6-1-106

TERRENO

TERRENO | wa | oi1sesas | $ 38.000.000 $ 5961712
TOTAL TERRENO $ 5.951.712
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $11.756.714
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES $ 1.579.806
TOTAL AVALUO $21.288.232

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
la legalizacion de la escritura publica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al estado del
predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesién Ruta al Mar S.A.S. a titulo de
indemnizacién por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que ese
cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago. '

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, estipula que
Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario
pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, permiso que sera
irrevocable una vez sea pactado.

F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
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1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de
2014 y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que debera allegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesién Ruta al Mar SAS,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3104512215 0 al correo
electronico vanessa.angulo@elcondor.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompario para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalio Comercial Corporativo No CAB-6-1-106 de fecha 09
de marzo de 2020, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el formato de
permiso de intervencion voluntario.

Cor '\almente,

|
; )
UL
GLORIA PATRICIA GARCIA RUIZ
Segunda Suplente del Representante Legal

Anexp: Lo enunciado en ___ Folios

CC: Archivo (Sin Anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, propietario y Expediente Predial
Elabord SPDOV

Reviso: JOOV /:»
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Inscripcion Comara de Comercio de Bogota: 00000815 VIENTRROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., 9 DE MARZO DE 2020

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

PREDIO CAB-6-1-106

LOTE DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

SAN RAFAEL

LA PALMA

LORICA

CORDOBA

CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y/O

CULTIVOS

INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesién Ruta al Mar S.A.S. 9 de enero de 2020.
1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.
4
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.
1.4. MARCO NORMATIVO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion IGAC 898 de 2014,
Resolucion IGAC 1044 de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas
normatividad legal vigente en materia de avaluos.
1.5. DEPARTAMENTO: Cérdoba.
1.6. MUNICIPIO: Lorica.
1.7. VEREDA: La Palma
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: San Rafael
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K42+723,17 | y abscisa
final K43+644,04 |.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
identificd que su uso es Agropecuario.
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
el secretario de planeacién del municipio de Lorica - Cérdoba, el predio objeto de
avalio se encuentra ubicado en el perimetro RURAL cuyo uso es
AGRICULTURA COMERCIAL Y GANADERIA INTENSIVA y PROTECCION.
i
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1.12. INFORMACION CATASTRAL:

Departamento 23 - Cordoba |
Municipio 417 - Lorica

Cedula. Catastral actual 23-417-00-01-00-00-0011-0006-0-00-00-0000
Area de terreno 14 Ha 1560 m?

Area de construccion 553,0 m?

Avaluo Catastral Ano 2020 $ 124,194,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, vigencia 2020.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 04 de marzo de 2020. Solamente a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 09 de marzo de 2020.

2 DOCUMENTOS

- Ficha predial del predio CAB-6-1-105, elaborado el 29 de enero de 2020.

- Certificado de tradicion y libertad, expedido el 29 de enero de 2020

- Escritura Publica No 529 del 03 de julio de 2013, otorgada por la Notaria Unica
de Lorica.

- Certificado catastral, vigencia 2020.

- Plano de afectacion predial, elaborado el 29 de enero de 2020.

- Registro 1y 2.

- Estudio de titulos del predio CAB-6-1-105, elaborado el 29 de enero de 2020.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
Sebastian Mejia Sierra C.C: 1.037.603.126

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
Escritura Publica No 529 del 03 de julic de 2013, otorgada por la Notaria Unica
de Lorica.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 146 — 2645,

X

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIA RIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS”

Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ,\m
Inseripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 V11

MIEMBROS

) PREDIO CAB-6-1-106
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula

inmobiliaria No.  146-2645, sobre el predio objeto de avalio no recaen
observaciones juridicas.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se encuentra en la vereda Cabecera 6

sector Pueblo Chiquito, del municipio de Lorica que se ubica geograficamente al
norte del departamento de Cordoba, en la zona baja del rio Sinu y préxima al
litoral del mar Caribe.' El sector limita al nororiente con el municipio San Antero;
al noroccidente con el municipio de San Bernardo del Viento y la vereda La
Doctrina; al oriente con los municipios de Purisima, Momil y Chima; al sur con el
municipio de Cotorra; al occidente con las veredas Campo Alegre, Campana de
los Indios, Guanabano y Catilleral.

LOCALIZACION MUNICIPIO LORICA - CORDOBA
: Rt VEREDA LA PALMA SECTOR PUEBLO CHIQUITO

P A s

Jose Manuei

] 1]

tondh 0 2
LAgANGA - BT
v

Palo de Agua X
UAYABOE L
Cotoca Amba -

0 LAl

Fuente: Google maps, Consulta: 14 de febrero 2020,
https: www.google.com/maps/place/lLorica,+Cérdoba

42. ACTIVIDAD PREDOMINANTE Economicamente el sector depende
principalmente de actividades como la agricultura, la ganaderia, la pesca,
artesania y turismo.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.santacruzdelorica-cordoba.gov.co/municipio/nuestro-municipio

&
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4.3. TOPOGRAFIA: La topografia del predio es plana, con pendientes entre el 0 y
7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, tiene una temperatura media de 28°C, la cabecera municipal se ubica a

7msnm’. El clima es tropical, con una precipitacion media aproximada de
1270mm.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWKa?, y las siguientes caracteristicas®

eL0s | homoioen | fiacy | Lotooia | Taxowow | SARACTERETERS | guogg
; Aquic
; Depdsitos | Haplustepts,
RWKa | VIl Calido fluvio Fluventic Depositos ﬂ.uvio !Muy _—
| seco | Lacustres | Haplustepts, | lacustres mixtos ,
i mixtos Vertic '
Endoaquepts

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios de acueducto
veredal y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la

respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios

basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en centro
urbano del municipio de Lorica.

4.8. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La principal via del sector es aquella que
conecta los municipios de Lorica y San Pelayo.

2 Institulo Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipic de Lorica Cérdoba, Vigencia 2000.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccidn de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamerto de
Cérdoba. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso. iﬁ’
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S. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Lorica — Cordoba, “Lorica se hace
visible” 2002-2010, aprobado mediante Acuerdo 042 del 14 de diciembre del
2001, el predio objeto de avalluo se encuentra ubicado en el perimetro RURAL
cuyo uso es AGRICULTURA COMERCIAL Y GANADERIA INTENSIVA y

PROTECCION.
8
[ UBICACION PREDIO cust CARACTERSTICAS
SRR suin i o ko
- e Fuctuonts

: SNa: Suelos con niveles freaticos oscilantes,
, susceptibles a encharcamientos, capas arcillosas y
i sales en subsuelos.
1
1

Vocacion: Agricultura comercial y ganaderia intensiva.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda CABECERA sector
Pueblo Chiquito, el cual se encuentra aproximadamente a 4,66 km del perimetro
urbano del municipio de LORICA — CORDOBA. Se accede por via intermunicipal,
la cual se encuentra pavimentada.
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UBICACION DEL PREDIO

L3

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 14 de Febrero de 2020.

6.2. AREA DEL TERRENO: EI predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: | 141.560,00 m<
AREA REQUERIDA: ‘ 1.566,24 m?
AREA SOBRANTE:  139.993 76 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.566.24 m2

Fuente: Ficha predial CAB-6-1-106, 29 de enero de 2020,

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:

AREA 1: 651,04 m2
Abscisa inicial: K42+723,17 |
Abscisa final: K42+877,86 |

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE [ 0,00m Puntual. Sebastian Mejia Sierra (P.4) ]
SUR 567 m | Alfonso Gaviria Barrientos (P.1 - P.2) !
ORIENTE 153,65 m EVia Nacional Cereté- Lorica (P.2 - P.4) |
OCCIDENTE 152,40 m | Sebastian Mejia Sierra (P.4 - P.1) ]
A% ‘
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AREA 1: 915,20 m?
Abscisa inicial: K43+124,74 |
Abscisa final: K43+644,04 |

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES ]

NORTE 0,15 m Agropecuaria Raza Ramos Zapata (P.36 - P.8)

SUR 0,00 m Puntual. Sebastian Mejia Sierra (P.15)

ORIENTE 517,25 m Via Nacional Cereté- Lorica (P.8 - P.15) 10
OCCIDENTE 517,36 m Sebastian Mejia Sierra (P.15 - P.36)

Fuente: Ficha predial CAB-6-1-106, 29 de enero de 2020.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: El predio objeto de avaluo se encuentra con
frente sobre via intermunicipal, la cual se encuentra en buen estado de
conservacion.
6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo, el area requerida no presenta servicios publicos.
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:
Unidad ¢ ’
Fisiografica Topografia | Uso actual Norma
. | Agricultura comercial y ganaderia
1 -79
e Agropecuario intensiva y Proteccidn.
6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.
6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisiciéon predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexas:
R
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EDAD ‘
ESTADO DE 1 VIDA UTIL
CONSTRUCCION MEDIDA APRO?(IMADA CONSERVACION (ANOS)
ANOS
| CA1: Cerca frontal con postes
' de madera de 1.50m de alto
. "| 154,37 m 3 Bueno 10
espaciado 0.80m y 4 hilos de
alambre de pua.
| CA2: Cerca frontal con postes
| de pino aserrados de 1.60m de 517.27 m 3 Busro 10

alto, espaciado 4.00 m y 3 hilos
| de alambre de eléctricos

J

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de

visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avalo:

Descripcién Cantidad
Roble, @ 0.41m — 0.60m 1un
Roble, @ 0.21m - 0.40m 1un
Naranjuelo @ 0.21m — 0.40m 6 un
Naranjuelo @ < 0.20m 10 un
Pimiento @ 0.21m - 0.40m 12 un
Pimiento @ < 0.20m 1un
Totumo @ 0.21m — 0.40m 1un
Guacimo @ 0.21m — 0.40m 1un
Guacimo @ < 0.20m 1 un
Higo @ 0.41m — 0.60m 1un
Campano @ 0.61m — 0.80m 1un

Fuente: Ficha predial CAB-6-1-106, 29 de enero de 2020

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinaciéon del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
se seleccionaron los siguientes métodos:

expedido por la Presidencia de la Republica,
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7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciacién por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

12

7.3. METODOLOGIA PARA VALUACION DE CULTIVOS Y ESPECIES.

Para el avaluo de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la
altura comercial del arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se
determin6 el volumen comercial por cada arbol y se hallé el valor final
teniendo en cuenta el valor comercial por metro cubico de la madera segun
el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada
tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en
el mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tom6é en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informaciéon del SIPSA.
También se tomé en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizaciéon para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

pl

AN
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Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de

establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Fuente: informe de valoracién de cobertura vegetal, en proyecto concesién ruta al mar

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS : 13
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajc el régimen
Agricultura controlada se encontré las siguientes ofertas:
ESTUDIO DE MERCADO Lorica
AREA AREA
NOMBRE UBICACION - DIRECCION -
ITEM TELCONTACTO CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA T‘!?:AEIHO an?;:UIDA
1 3174418551| Claudia Osorio | Lorica | Pueblo Chiguito Finca § 643500000 [ 165 150,00
2 3126036437 Indiria Espitia Lorica Pueblo Chiquito Finca $ 7.616,000,000 190.0 250.00
3 3126036437| Indiria Espitia | Lorica | Pueblo Chiguito Finca $ 2800000000 [ 700 300.00
8.2. DEPURACION DEL MERCADO :
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al
del objeto del avallo, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se encuentran en suelo de proteccién y se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO Lorica
mM | TRCOMACTO comcre | e | MEror: | omeccion wousnt | VALOROFBRTA [VALORANAT o
AREA (HA, VALOR [HA} AREA [m2) VALORIm2 | VALORTOTAL
3174418851 Clayda Osano Lonca :?::‘:: Fina § 643500000 | § 637.065.000 165 § B8N 1560 GLOBAL | § 32550000
3126038427 Indina Espra Lonca m Finca § TE15.000000 | § 7539840000 1900 § W0123e 0L GLOBAL l! 127 500,000
1 3128038437 infiiabspsa | loa | 0 Fra $ 2400000000 | § 272000000 0 T 3007 GLOBAL [§ 109150050
MEDIA ARITMETICA § 17,406,767,
DESWACION ESTANOAR 1,194,046.80]LATE SUPERIOR | 5 39,080,814
COEFICIENTE DE VARIACION Al LMTEM'ER!CRI § 670271
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA) :
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

: 14
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1
MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/HA
1 Pueblo Chiquito Finca $ 36,637,273
2 Pueblo Chiquito Finca $ 39,012,316
3 Pueblo Chiquito Finca $ 38,040,714
PROMEDIO $ 37,896,767
DESVIACION ESTANDAR 1,194,047
COEF DE VARIACION 3.15
LIMITE SUPERIOR $ 39,090,814
LIMITE INFERIOR $ 36,702,721
Se adopta el siguiente valor de terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea (Ha) $ 38.000.000
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona, teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio
normativamente cuenta con el régimen normativo de proteccién de la ciénaga.
Oferta 1: Finca de 16.5 Ha, la cual se vende por hectarea, uso actual
agropecuario, cuenta con pastos de pastoreo y arboles frutales, dispone de
acueducto veredal, terreno plano. Se accede a la finca por via intermunicipal
Lorica-San Pelayo, valor oferta: $ 643.500.000.
Oferta 2: Finca de 190.0 Ha. Uso actual agropecuario, presenta pastos,
A
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dispuesta para ganado de engorde, cuenta con acueducto veredal y terreno
plano. Se accede a la finca por via veredal en buen estado. Valor Oferta: $
7.616.000.000

Oferta 3: Finca de 70 Ha en sector de Pueblo Chiquito, se accede por la via
intermunicipal Lorica - San Pelayo, cuenta con topografia plana y presenta
pastos de pastoreo, corrales y bascula, valor oferta: $2.800.000.000.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES: Para la determinacion del valor por hectarea de 1
terreno del predio objeto de estudio no se consideré necesario realizar un
ejercicio por medio del método (técnica) residual.

wn

10.4. SERVUDUMBRES: De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria 146 - 2645
no existen servidumbres aparentes y/o continuas sobre el bien objeto de estudio.

10.5. ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS): El
bien objeto de estudio no presenta zonas de proteccion.

11.  CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION: Para la determinacién del costo de la construccion
se realiz6 mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el
tipo de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 193.

CA1: Cerca frontal con postes de madera de 1.50m de alto, espaciado 0.80m y 4 hilos de alambre de pua.
TEM _UNIDAD | CANTIDAD | VALORUNITARIO | VALORTOTAL

Alambre de puas IOWA (350m) cal 14 m 618 S 456 | S 281.808,00
Limaton 10-12 ¢cm (6m) Eucalipto un 65 S 30.559 [ § 1.986.335,00
Grapa cerca 1 X 12 1000g Puma kg 31 S 7.900 | S 244.300,00
Hora cuadrilla AA con prestaciones hc 153 S 18.290 | $  2.798.370,00
__VALOR TOTAL TIPOLOGIA 4 $ 5.311.413,00
__TOTAL CANTIDAD : 154,37

VALOR UNITARIO ‘ 5 34.407,03

Fuente grapa h:tp://www.hcmecenter‘com.co/hnmecemer-co/produc‘t!BO-l?1/Grapa~Cerca-1~XA12-100031'90471

&%
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C aluminio desnudo ACSR N°2 S i S  2.250.400,00
Cerco 8 x 8 x 2,9 m - Ordinario un 130 S 22.906 | S  2.977.780,00
Grapa cerca 1 X 12 1000g Puma kg 16 S 7.900 | $ 126.400,00
Hora cuadrilla AA con S

4.316.440,00

A T e e

By ALOR TARIO

Fuente grapa: http://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471 16

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexas:

B 45

s 0 | ww | wom 2 25% | SHATG | AT | 269620 $4.167.866.50
AN ECAE 2 25% | $188%627 | $4083 | §uEn% §7588.047.48
VALOR TOTAL § 11.7%6.713.8]

VALOR ADOPTADO $11.756.714]

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes cultivos o especies
objeto de avaluo.

Roble, @ 0.41m - 0,60m un 1 ) 749,068 | S 749.068
Roble, @ 0.21m - 0.40m un | S 269.665 | S 269.665
Naranjuelo @ 0.21m - 0.40m un 6 S 89.064 | S 534.384
Naranjuelo @ < 0.20m un 10 S 11133 | S 111.330
Pimiento @ 0.21m - 0.40m un 12 S 111.330 | § 1.335.960
Pimiento @ < 0.20m un 1 S 16.700 | S 16.700
Totumo @ 0.21m - 0.40m un 1 S 39.584 | $ 39.584
Guacimo @ 0.21m - 0.40m un 1 S 59.376 | § 59.376
Guacimo @ < 0.20m un 1 S 7.422 1S 7.422
Higo @ 0.41m - 0.60m un 1 S 109.956 | § 109.956
Campano @ 0.61m - 0.80m un 1 9 346.361 | $

346.361

e
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CONSIDERACIONES GENERALES.
El predio presenta una ubicacién con frente sobre una via secundaria la cual se
encuentra en buen estado de conservacion.

El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.

El desarrollo econémico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganaderia.

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

17
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14. RESULTADO DE AVALUO.
CAB-6-1-106
TERRENO
TERRENO | Ha | 0156624 $ 38.000.000 $ 5.951.712
TOTAL TERRENO $ 5.951.712
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 11.756.714
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 3.579.806 18
TOTAL AVALUO $ 21.288.232

TOTAL AVALUO: VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($21.288.232,00).

Bogota, D.C., 09 de marzo de 2020.
Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

OMAR PINZON
Perito Avaluador
RAA: AVAL-1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

CA1
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15.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
Direccion: SAN RAFAEL
Vereda/Barrio: LA PALMA
Municipio: LORICA
Departamento: CORDOBA
Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0011-0006-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion:
Escritura Publica No 529 del 03 de julio de 2013, otorgada por la Notaria 20
Unica de Lorica
Matricula Inmobiliaria: 146 — 2645.
Propietario: Sebastian Mejia Sierra C.C: 1.037.603.126

Il. CALCULO ESTTIMADO DE GASTOS

- De conformidad con el Protocolo para Avalios Rurales GCSP-I-014 de
fecha 01/08/2018, el concepto de la valoracion de Notariado y Registro “no
se incluiré en el encargo valuatorio, por lo que se deberd comunicar en la
Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondiente a los derechos
notariales y de registro, seran asumidos por el comprador”,

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

No Aplica compensacion por

1.Desmonte, embalaje, traslado y montaje.
este concepto

2. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ No Aplica compensacion por
objeto de adquisicion. este concepto

No Aplica compensacion por
3. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S o P P

este concepto

Telefax: 6123378
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
Direccion: SAN RAFAEL

Vereda/Barrio: LA PALMA

Municipio: LORICA

Departamento: CORDOBA

Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0011-0006-0-00-00-0000 21
Titulos de adquisicion:

Escritura Publica No 529 del 03 de julio de 2013, otorgada por la Notaria
Unica de Lorica

Matricula Inmobiliaria: 146 — 2645.

Propietario: Sebastian Mejia Sierra C.C: 1.037.603.126

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-6-1-106
DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | - SUBTOTAL

TERRENO

TERRENO | Ha | 0156624 | $ 38.000.000 $5.951.712
TOTAL TERRENO $ 5.951.712
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 11.756.714
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 3.575.806
TOTAL AVALUO $21.288.232

TOTAL AVALUO: VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($21.288.232,00).

CONDURCIO O BOREESIGNES 4|

! |
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Bogota, D.C., 09 de marzo de 2020. { ff‘\ P P\ O R 'ﬂﬁ:} |\) 3
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A = 3 SISTEMAINTEG ) DE GESTION CoDIGO GCSP-F-185
CONCESION N CONTRACTUAL Y SEGUIMIENT PROYECT NFRAESTRUCTUR
I ! — GESTION CONTRACTUAL ENTO DE PROYECTOS DE | ESTRUCTURA DE ——— -
AmEm, A Ruta al Mar TRANSPORTE
I“rf'ﬂfmll - FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 2/18/2015
PROYECTO DE CONCESION CONEXION VIAL ANTIOQUIA-BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI6

CONTRATO No.: APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015
PREDIO No. CAB6.1.106 FCTOROTRMAG SUB SECTOR 1 CERETE-LORICA —
ABSC. INICIAL K 42+723,17(1) )
ABSC. FINAL K 43+644,04(1) / MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA 673,99M
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 1.037.603.126 / MATRICULA INMOBILIARL
i i DIR EMAIL. fael < 146-2645
SEBASTIAN MEJIA SIERRA ECCION / EMAIL e
DIRECCION DEL PREDIO San Rafael CEDULA CATASTRAL
23417000 1
VEREDA/BARRIO: La Palma CLASIFICACION DEL SUELO < LINDEROS LONGITUD (M) COLINDANTES AREA
RURAL-PROTECCION
MUNICIPIO: Lorica NORTE Ver Anexo Ver Anexo
DPTO: Cordoba Ag . SUR Ver Anexo Ver Anexo
ropecuario
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE Ver Anexo Ver Anexo
Predio requerido para: Mejoramiento TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE Ver Anexo Ver Anexo
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Roble @ 0.41m - 0.60m / 1 Und
Roble @ 0.21m - 0.40m < 1 Und
Naranjuela @ 0.21m - 0 4OIT/ 6 Und
Naranjuelo @ < 0,20 m”” 10 Und TOTAL AREA CONSTRUIDA o M2
Pimiento @ 0.21m - 0.40m/ 12 Und
Pimiento @<0,20m . 1 und ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Totumo @ 0.21m - 0.40m ’ 1 Und 3 CA1. Cerca frontal con pastes de madera de 1.50m de alto, espaciado 0.80m y 4 hilos de alambre de pla. 154,37 ™M
Guacimo @ 0.21m - OAdﬂm/ 1 Und 2 CAl Cerca frontal con pastes de pino acerraodos de 1.60m de alto, espaciado 4.00m y 3 hilos de alambre de eléctricos. 517.27 ¥
Guacimo @<0,20m~ 1 Und
Higo @ 0.41m - 0.60m 1 Und
Campano @ 0.61m - 0.80m ~ 1 Und
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivisién, construccién, Intervencion, [ spacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DF 20012 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreta 2770 debe adquirirse ? 51
FECHA DE ELABORACION: 29/01/2020 AREA TOTAL TERRENO 141.560,00 m’ OBSERVACIONES:
Elaboré: JAIRO ANDRES RAMOS ROMERO AREA REQUERIDA 1.566,24 < m’
M_P.13202-235122 BLV
—_— (¢ - AREA REMANENTE 0,00 m’
Reviso f Aproba: P R O D - L“J AREA SORRANTE 139 993,76 m"
M O AREA TOTAL REQUERIDA 156624 7 !
— - 270%02 - Hoja 1de 1
e —— / -



|

I ’/2?‘"r..uu V QU(—JU V

CIC 3N ¥2 ATNAGN S

";‘

i
' CONCESION ED el
i i Ruta al Mar PAGINA 1DE1
PROYECTO DE CONCFSION CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI6
CONTRATO No.: APP N* 016 del 14 de Octubre de 2015
SECTOR O TRAMO g : /
PREDIO No. CAB-6-1-106 SUB SECTOR 1 CERETE-LORICA
I COLINDANCIA Y LINDEROS AREA 1 = 651,04 m’
ABSC. INIGIAL K42+72317 | 7
ABSC. FINAL K 42+877,86 | / MARGEN lzquierda -
LONGITUD EFECTIVA 154,69
VEREDA/BARRIO: La Palma el CLASIFICACION DEL SUELO /HNDEROS LONGITUD COLINDANTES AREA 1
- RURAL-PROTECCION
MUNICIPIO: Lorica / NORTE 0,00m -~ - Puntual. Sebastian Mejia Sierra [P.4)
DPTO: Cordoba i AGROPECUARIO SUR 567m 7 g A'uumaav.m Ih!n'enlm P1-P2)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 15365m “ Via Nacional Cereté- Lorica (P.2 - P.4)
Predio requerido para: Mejoramiento TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 152,40 m Sebastian Mejia Sierra (P.4 - P.1)
! ) COLINDANCIA Y LINDERCS AREA 2 = 915,20 m*
ot ABSC. INICIAL K43+124,74 |
ABSC. FINAL K43+644,04 | MARGEN lzquierda - 1
LONGITUD EFECTIVA $19,30
VEREDA/BARRIO: La Palma CLASIFICACION DEL SU! LONGITUD (ML} COLINDANTES AREA 2
7 0 RURAL-PROTECCION s
MUNICIPIO: Lorica NORTE 0,15m 7 Agropecuaria Rara Ramos Zapata (P.36 - P.§)
DPTO: Cordiby . 7 SUR 000m ° Puntual. Sebastian Mejia Sierra (P.15)
AGROPECUARIO ;
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 517,25m 7 Via Nacional Cereté- Lorica (P8 - P.15)
Predio requerido para: Mejoramiento TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 517,36m Sebastian Mejia Sierra (P.15 - P.36)
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TiTULO:
PLANG DE AFECTACION PREDIAL

W

CONEXION VIAL

ANTIOQUIA BOLIVAR /1

VFI§ SUBSECTOR 1
CERETE - LORICA

PROPIETARIO:
SEBASTUAN MEJA SIERAA

CEDULA CATASTRAL:

/

231 110006000000000

h "
- A MATRICULA INMOBILIARIA: /
/ 146-2645

CONCESION

CUADRO DE AREAS

AREA TOTAL: 14 Ha + 1560 00 m*/]
AREA REQUERIDA: O Ha « 1568.24
AREA REMANENTE: € Ha » 0000 .00 m*
AREA SOBRANTE: 13Ma + 959176 m*
AREA CONSTRUIDA: | 0000 m*

RUTA: 2103

CONVENCIONES
~ - Linea de compra | Limite predial
Ej08 de via proyectada’ 47110 Ared requerda 7 4

Eje 0e via evstente Area iemanente

Borde vie axisterte 7 [ZZZ2 Conswuccién
Borde via proyectade”’  EEEER

o Puniode nflexions” |
. Chahian Liena 7,

Construccidn anexs

Fuentas hidncas
Linea de transmisién

INFORMACION DE REFERENCIA

PROYECCION:

Gauss - Kruager. Coimmed (Tramavarsa aw Marcat

DATUM:
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L CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA 1 CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA 2
| VERTICE | _Lapo DIST ANGULO ESTE NORTE VERTICE LADD DIST ANGULO ESTE NORTE |
Pt | P1-P2 567 105°32'32" | 80873729 | 150715037 P8 P3-P9 7408 95°15°30" | 80893189 | 1508003.10 .
P2 P2-P3 87 39 78°31'43" | BOBT40 7S | 150714591 P9 P2 - P10 7754 180°00" 808935.06 | 1507929 08
| P3| P3-Ps4 5626 178°1°2" | 80880132 | 150722220 P10 P10-P11 | 12540 | 179°26'26" | 808938.38 | 1507851 61
P4 P4 - PS5 5588 4°37'38" 808834 74 | 1507267 45 P11 P11-P12 | 13668 179°2248" | 808942 53 | 150772528
P5 | P5-P6 | 4588 177°44'268" | 808797 38 | 1507224 59 P12 P12-P13 7138 175°5'58" | 80B945 58 | 150758983
L i | ps.p7 | 010 181°50'3" | 808766 11 | 150718572 P13 Pi13-P14 2790 171°17°18" | 808941 07 | 1507518 38 |
L Pr 1 Pr.P1 | 1554 | 175°423a" | 80874651 | 1507162 88 | P14 P14.P15 | 427 176°35'38" | 808935 11 | 1507491 14 I
] P15-P18 511 B*4514" | 808933 95 | 1507487.02 {
Area 651.04m? [ P15-P17 | 1970 | 175°3040" | 808934 57 | 1507492 0%
| P17 P17 .P18 29 52 185°45'88" | 808938 46 | 1507511 40 !
|__Pis PI18-P15 983 176267 | 80894143 | 150754077
P19 P19.P20 1956 185°52°2" | 80394301 | 150755047 |
P20 P20-P21| 987 183°42°50" | 808944 17 | 150757CCC
P21 P21-P22| 979 176°5'5" 808944 12 | 150757987
P22 P22 .P23 1982 188°15'18" | 805944 81 | 150758952
P23 | P23-P24 2982 177°38°0" | 80894365 | 1507809 41 i
P24 P24-P25 2010 181°1827" | 808942 88 | 150753922 {
25 P25-P28 19.85 177°4'48" | 808942 07 | 1507659.30 i
PZ6 P26 - P27 10 05 187°31'8" | 808942 19 | 150767915 |
P27 P27 . P28 3010 174°25'41" | 808940 63 | 1507689 12 !
P28 P28-P25 | 10002 180°22'3" | 80884009 | 150771920 |
P29 P29-P30 | 9001 179°43'38" | 808936 63T 1507819 16 |
| P30 P30-P231 4004 179°1953" | 808933 65 | 1507609 14 ‘
| P31 P31-P32 18 61 180°0'¢" 808933 22 | 150794917 |
! P32 P32-P33 10.00 181°39'7 80833286 | 150796907 H
P33 P33-P34 | 1000 183"16'11" | 80893239 | 150797906 |
P34 P34.P35 1018 173°38'8" | 808931.35 | 1507989 01 |
P3s P35 - P36 392 175°45'43" | 80853142 | 1507999 20
P& P36 .-P8 015 | 905013 80893174 | 1508003 14 ‘
Area: 91520 m? !
{
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