\\" Rutas del Valle

Palmira, 28 de septiembre de 2023
CS-RDV-001064
Al responder citar este radicado

Sefores

HECTOR FABIO BETANCOURT SUAREZ
AUDREY MARIN VARON

Carrera 33No.10-100

Yumbo- Valle del Cauca
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Cali

CL15#8-79

Cali

Cércega, corregimiento de San Isidro
Jamundi - Valle del Cauca

REF. Contrato de Concesion bajo el Esquema de APP 001 de
2021 celebrado entre la Agencia Nacional de infraestructura y
la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

Asunto: Notificacion por Aviso de la Oferta Formal de
Compra No. CS-RDV-000450 del 25 de agosto de 2023 —
Predio No. NMVVCACP_UF3_071.

Respetados Sefiores,

Teniendo en cuenta que mediante oficio de citacién No. CS-RDV-000529 de fecha 29 de
agosto de 2023, emitido por la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., se les instd
a comparecer a notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra No. CS-RDV-
000450 de fecha veinticinco (25) de agosto de 2023, por la cual se dispone la adquisicién
de un area de terreno que hace parte del predio denominado Coércega, ubicado en el
corregimiento de San Isidro, municipio de Jamundi, departamento del Valle del Cauca,
identificado con la cédula catastral 763640001000000020542000000000 y matricula
inmobiliaria nimero 370-761258 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
y sus mejoras para la ejecucion del Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca -
Corredor Accesos Cali y Palmira, y que la citacion fue enviada a traves de la empresa de
correo certificado INTER RAPIDISIMO S.A., bajo las Guias No. 700107110670 el 01 de
septiembre de 2023, devuelta a través de la Guia No. 3000212572792 el 04 de
septiembre de 2023, con causal de devolucidén “Desconocido/Destinatario Desconocido”;
700107111432 el 01 de septiembre de 2023, devuelta a través de la Guia No.
3000212579921 el 04 de septiembre de 2023, con causal de devolucion
“Desconocido/Destinatario Desconocido”; 700107110996 el 01 de septiembre de 2023,
devuelta a través de la Guia No. 3000212609062 el 09 de septiembre de 2023, con causal
de devolucion “Desconocido/Destinatario Desconocido”™ y 700107110439 el 01 de
Av, Cra 9 # 113-52 Torres Unidas 2

Ofc. 1703-1704 Bogotd

) : i T anRboTtE Km 14 Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira Pagina 1de 3
it SIRERLAS Pagina web: www.rutasdelvalle.co

contactenos@rutasdelvalle co




\\‘ Rutas del Valle

septiembre de 2023, devuelta a través de la Guia No. 3000212572794 el 04 de
septiembre de 2023, con causal de devolucion “Rehusado/Se negé a recibirla la direccion
registrada del predio y otras direcciones conocidas; y asi mismo, fue fijada por el término
de cinco (05) dias habiles en la pagina web de Ila Concesionaria
(https.//rutasdelvalle.co/avisos/), en la cartelera de la oficina de atencidon al usuario de la
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., ubicada en el Km 14+400 Recta Cali-
Palmira entrada al CIAT Palmira, la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura -
ANI (https://www.ani.gov.co/citaciones-y-notificaciones-por-aviso el dia dieciocho (18) de
septiembre de 2023, desfijandose el dia veintidés (22) de septiembre de 2023, sin que
a la fecha se haya podido surtir la notificacion personal a los sefiores HECTOR FABIO
BETANCOURT SUAREZ y AUDREY MARIN VARON, se procede a surtir la debida
NOTIFICACION POR AVISO en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso 1° del articulo 69
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de |Ia
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., expidié la Oferta Formal de Compra
contenida en el oficio No. CS-RDV-000450 del 25 de agosto de 2023 por |la cual se requiere
‘un area de terreno que hace parte del predio1 denominado Codrcega, ubicado en el
corregimiento de San Isidro, municipio de Jamundi, departamento del Valle del Cauca,
identificado con la cédula catastral 763640001000000020542000000000 y matricula
inmobiliaria numero 370-761258 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali”

Contra la Oferta Formal de Compra No. CS-RDV-000450 de fecha veinticinco (25) de
agosto de 2023 no procede ningun recurso en sede administrativa de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Se publicara la NOTIFICACION POR AVISO por el término de cinco (05) dias en la cartelera
de la oficina de atencion al usuario de la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S.,
ubicada en el Km 14+400 Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira, en la pagina web de
la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI y de la Concesionaria, la cual se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al del retiro de este aviso.

Es de indicarse que en el oficio de citacion No. CS-RDV-000529 de fecha 29 de agosto de
2023, emitido por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S., se les inform6 las condiciones
de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

Con el presente aviso se publica:

1. Copia de la Oferta Formal de Compra No. CS-RDV-000450 de fecha veinticinco
(25) de agosto de 2023

2. Copia de la Ficha Predial No. NMVVCACP_UF3_071 de fecha treinta (30) de
diciembre de 2022.

3. Copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir de fecha treinta (30) de
diciembre de 2022.
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4. Copia del Avalluo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA, de fecha cinco (5) de mayo de 2023.

Copia del Certificado de Uso del Suelo de fecha catorce (14) de marzo de 2022.
Copia de las normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion.

oo

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LA OFICINA DE AT}ENCION AL USUARIO DE LA
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., EN LA PAGINA WEB DE LA AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI Y DE LA CONCESIONARIA RUTAS DEL
VALLE S.A.S.

FIJADO EL DIiA 02 DE OCTUBRE DE 2023 A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL DiA 06 DE OCTUBRE DE 2023 A LAS 7:00 A.M A LAS 05:30 P.M.

w

A MARCEIFA ALBA CiN L.
irectora Predial

Copia: N/A

Anexos: Copia de la Oferta Formal de Compra
Copia Ficha y Plano Predial
Copia del Certificado de Uso de Suelo
Copia del Avalio de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca
Copia Normas que regulan la adquisicién predial por motivos de utilidad publica

Elaborg MFGL
Reviso LMAL/AOI
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Concesionaria

Rutas del Valle

Palmira, 25 de agosto de 2023
CS-RDV-000450
Al responder citar este radicado

Sefiores

HECTOR FABIO BETANCOURT SUAREZ

Propietario (Derecho del 90%) y Usufructuario (Derecho del 10%)
AUDREY MARIN VARON

Nudo Propietario (Derecho del 10%)

Cércega, corregimiento de San Isidro

Jamundi - Valle del Cauca

REF: Contrato de Concesion bajo el Esquema de APP 001 de 2021
celebrado entre la Agencia Nacional de infraestructura y la
Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

ASUNTO: Oferta Formal de Compra de un area de terreno que hace
parte del predio denominado Cércega, ubicado en el corregimiento
de San Isidro, municipio de Jamundi, departamento del Valle del
Cauca, identificado con la cédula catastral
763640001000000020542000000000 y matricula  inmobiliaria
namero 370-761258 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali predio NMVVCACP_UF3_071.

Respetados Sefiores,

El 09 de junio del 2021 la Agencia Nacional de Infraestructura suscribié el Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 001 del 2021 con la Concesionaria Rutas del Valle
S.A.S., cuyo objeto principal es llevar a cabo la “(...)financiacion, elaboracion de estudios y
disefios definitivos, gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccion,
rehabilitacion, operacion y mantenimiento del proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca
— Corredor Accesos Cali y Palmira (...)", y de esta manera mejorar la conexioén vial en los
departamentos del Valle del Cauca y Cauca, y la accesibilidad al municipio de Palmiray el
distrito de Santiago de Cali.

El 1° de septiembre del 2021 fue suscrita el Acta de Inicio del Proyecto entre la Agencia
Nacional de Infraestructura y la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

El Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos Cali y Palmira fue el
primer proyecto en ser adjudicado dentro de las Concesiones del Bicentenario-5G.

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratoria de utilidad publica e
interés social para la adquisicion de inmuebles, asi: “(...)ARTICULO 19. Definir como un
motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de
infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las
actividades relacionadas con su construccién, mantenimiento, rehabilitacibn o mejora,
guedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la
Constitucién Politica(...)".
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En consideracion a que, el Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor
Accesos Cali y Palmira, cumple los presupuestos establecidos en las normas
constitucionales y legales vigentes para ser declarado de utilidad publica e interés social, la
Agencia Nacional de Infraestructura expidié la Resolucién No. 20202000012205 del 8 de
septiembre de 2020 “Por medio de la cual se declara de utilidad publica e interés social un
Proyecto de Infraestructura Vial”.

En cumplimiento de lo dispuesto en el literal (e) de la Clausula 4.3 de la Parte General del
Contrato de Concesion, la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. es la delegada por la
Agencia Nacional de Infraestructura para actuar en su nombre y representacién para las
gestiones prediales en el marco del objeto del contrato. Tal delegacion es viable efectuarla
respecto de los particulares pudiendo actuar estos en nombre del Estado de conformidad
con lo sefialado en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, al sefialar: “(...) ARTICULO 34.
ADQUISICIONES DE PREDIOS. En la adquisicion de predios para la construccion de obras
de infraestructura de transporte, la entidad estatal concedente podra delegar esta funcion,
en el concesionario o en un tercero. Los predios adquiridos figuraran a nombre de la entidad
publica (...)".

Para la ejecucion del Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos
Cali y Palmira, la Agencia Nacional de Infraestructura a través de su delegataria
Concesionaria Rutas del Valle SAS requiere adquirir un area de terreno que hace parte del
predio! denominado Cércega, ubicado en el corregimiento de San Isidro, municipio de
Jamundi, departamento del Valle del Cauca, identificado con la cédula catastral
763640001000000020542000000000 y matricula inmobiliaria niamero 370-761258 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, propiedad de HECTOR FABIO
BETANCOURT SUAREZ (Propietario (Derecho del 90%) y Usufructuario (Derecho del
10%)) y AUDREY MARIN VARON (Nudo Propietario (Derecho del 10%)) de conformidad
con el estudio de titulos realizado por la Concesionaria Rutas del Valle SAS.

Segun la Ficha Predial NMVVCACP_UF3_071 del 30 de diciembre de 2022 elaborada por
la Concesionaria Rutas del Valle SAS, el area requerida (parcial) del predio es de 15832.26
m2, dividida de la siguiente manera:

Area requerida 1:
Area: 7.220.81 m2
Abscisas: Derecha: Inicial: K15+045.44 — Final: K15+172.18.
Izquierda: Inicial: K15+056.00 — Final: K15+194.53.
Linderos especificos:
Por el norte: con predio del Ingenio La Cabafia SA (1-3) en longitud de 57.90 m.
Por el sur: con predio de Wilmer Rincon Mufioz (7-9) en longitud de 87.38 m.
Por el oriente: con mismo predio (&rea sobrante) (3-7) en longitud de 155.60 m.
Por el occidente: con mismo predio (area sobrante) (9-12,1) en longitud de 112.33 m.

Area requerida 2:
Area: 8.611.45 m2
Abscisas: Derecha: Inicial: K15+298.21 — Final: K15+458.63.

Y Incluye construcciones, mejoras y/o cultivos existentes dentro del mismo.
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Izquierda: Inicial: K15+300.93 — Final: K15+455.16.

Linderos especificos:

Por el norte: con predio de Wilmer Rincon Mufioz (13-15) en longitud de 54.32 m.

Por el sur: con predio de Alberto Vega (19-22) en longitud de 59.49 m.

Por el oriente: con mismo predio (area sobrante) (15-19) en longitud de 150.35 m.

Por el occidente: con mismo predio (area sobrante) (22-25-13) en longitud de 171.73 m.

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI para la
adquisicion del predio descrito anteriormente de acuerdo con lo establecido en el Avalto
Comercial con Comité Técnico elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca de fecha 5 de mayo de 2023 y en concordancia con lo contemplado en el Art. 13 de
la Ley 9 de 1989, el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. 1420
del 24 de Julio de 1998, la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la
Resolucion 620 del 2008 del IGAC, la Resolucion 898 de 2014 del IGAC y demas normas
concordantes, es la suma de MIL SETECIENTOS QUINCE MILLONES CUATROCIENTOS
DIECINUEVE MIL VEINTINUEVE PESOS ($1.715.419.029) MONEDA CORRIENTE,
discriminado de la siguiente manera:

DESCRIPCION AREA Und VR UNITARIO VR TOTAL
TERRENO
AREA TERRENO TOTAL REQUERIDA 15832,26 m2 5 106.850 $  1.691.676.981
CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
ANEXO M1 58,00 m 5 72000 S 4,176.000
ANEXO M2 87,19 m 14.000 S 1.220.660
ANEXO M3 229,14 m 5 23.000 § 5.270.220
CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVO DE ARROZ 14513,29 m2 5 900,91 5 13.075.168
TOTAL AVALUO COMERCIAL 5 1.715.419.029

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa
de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC. Asi mismo, el valor comercial
del predio objeto de Oferta Formal de Compra se determind teniendo en cuenta la
reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su
destinacion econémica.

Dentro del Avalio Comercial con Comité Técnico antes mencionado se encuentra incluida
la indemnizacion por concepto de dafio emergente, correspondiente a los derechos
notariales y de registro? contemplados en la Resolucién No. 898 del 2015 expedida por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC y las demas normas que la modifiquen o la
complementen, por valor de $20.406.238, los cuales serdn reconocidos en caso de ser

2 Referente a este concepto en el Instructivo denominado Protocolo para Avaltos Urbanos Proyectos 5G, realizado por la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, se indica: “En aras de buscar dar agilidad al proceso de adquisicion de predios y preservar los recursos
publicos, se deberd cancelar directamente a la Notarias y a las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos los valores correspondientes
al concepto de Notariado y Registro de la enajenacién voluntaria.
Dicho concepto no se incluird en el encargo valuatorio, por lo que se deberd comunicar en la Oferta de Compra al vendedor, que lo
correspondiente a los derechos notariales y de registro serds asumidos por el comprador”.
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aceptada la presente Oferta Formal de Compray se suscriba la respectiva escritura publica
de compraventa de transferencia del derecho real de dominio a nombre de la Agencia
Nacional de Infraestructura.

Igualmente, la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca procedié a realizar el
calculo de las indemnizaciones que comprende el dafio emergente® y el lucro cesante?,
en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia, entre otros, la Resolucién
IGAC 898 de 2014, y los documentos aportados por ustedes para tal fin; la destinacién de
estos recursos es especifica y se debe invertir conforme su motivacion y los fines objeto de
reconocimiento, tal y como quedd establecido en el Avaliio Comercial con Comité Técnico;
estas indemnizaciones se discriminan de la siguiente manera:

Indemnizaciones Econémicas:

1. DANO EMERGENTE
iTEM SUBTOTAL
1.1 Gastos de notariado y regisiro -
1.2 Gastos por desmonte, embalkaje, fraslado y montaje de bienes muebles -
1.3 Gastos por desconexion de senvicios publicos -
1.4 Gasios por arrendamienio yio almacenamiento provisional -
1.5 Gastos por impuesio predial -
1.6 Gastos por adecuacion de dreas remanentes -
1.7 Gastos por perjuicios derivados de ferminacion de confratos -

TOTAL DAHO EMERGENTE $0

2. LUCRO CESANTE
2 1 Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) -
2.2 Perdida de utilidad por ofras acfividades econdmicas -

TOTAL LUCRO CESANTE 0

3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION 50

SON: CERO PESOS

El presente informe complementa el Avallio Comercial elaborado en la fecha 5052023
por solicitud directa del concesionario RUTAS DEL VALLE, mediante oficio de fecha 11032023

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la ley 1682 de 2013, la
indemnizacién esta compuesta por el dafio emergente y el lucro cesante que se causen en
el marco del proceso de adquisicion®.

El Procedimiento aplicable para la adquisiciéon de la franja de terreno, se realizara a través
de enajenacion voluntaria directa segun los términos de que trata el Capitulo 11l de la Ley 9 de
1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley

3 De acuerdo con definicién Art. 3 Resolucion IGAC 898 de 2014: “Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial”.
4 De acuerdo con definicion Art 3 Resolucion IGAC 898 de 2014: “Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6)
meses como maximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion”.
5 Articulo 16, Resolucién 898 de 2014
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1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, la Resolucién No. 620 del 2008 del IGAC, Resolucion
898 de 2014 del IGAC, y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de continuar los tramites de enajenacién voluntaria, es hecesario
conocer como primer paso de la negociacién, su decision (aceptandola o rechazandola)
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacién® de la presente Oferta
Formal de Compra, la cual se surtird en los términos establecidos en los Arts. 66, 67, 68,
69 y 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Notificada la oferta formal de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria
de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de
Libertad Tradicién, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El
registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes,
medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Se entendera que usted renuncia a la negociacion directa cuando:

a) Guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢) No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en
la ley por causas imputables a ustedes.

Sera obligacion legal de la Agencia Nacional de Infraestructura iniciar el proceso de
expropiacion via judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificaciéon
de la Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacién no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y el Art. 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Solicitud de Permiso de Intervencién Voluntaria:

Con fundamento en el articulo 11 de la ley 1882 de 2018, modificatorio del articulo 27 de la
ley 1682 de 2013, se le solicita otorgar Permiso de Intervencién Voluntaria del area de
terreno objeto del presente acto administrativo, con el fin que la Concesionaria Rutas del
Valle SAS pueda intervenirla constructivamente para fines del Proyecto Nueva Malla Vial
del Valle del Cauca — Corredor Accesos Cali y Palmira; garantizandose el cumplimiento del
proceso de enajenacidn voluntaria y expropiacion judicial. El citado articulo textualmente
expresa:

“(...)Permiso de intervencién voluntario. Mediante documento escrito suscrito por
la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los
herederos determinados del bien, podra pactarse un permiso de intervencion
voluntario del inmueble objeto de adquisicién o expropiacién. El permiso sera
irrevocable una vez se pacte.

6 Una vez notificada la presente Oferta Formal de Compra se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria.
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Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el
proyecto de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales
no surtiran afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencién
voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de
transporte de continuar con el proceso de enajenacién voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segun corresponda.

Acompafio para su conocimiento, copia de los siguientes documentos:

Ficha técnica predial de fecha 30 de diciembre de 2022.

Plano topogréfico de fecha 30 de diciembre de 2022.

Informe de Avalio Comercial con Comité Técnico de fecha 5 de mayo de 2023.
Uso de Suelo.

Normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Atentamente,
/,w/gm,mmw PAULO FRANCO
o ot GAMBOA

PAULO FRANCO GAMBOA

Gerente General

Concesionaria Rutas del Valle SAS

Delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura

Copia: N.A

Anexo: Los documentos previamente enunciados y enlistados
Elaboré: LMAL

Reviso: AOI/JJC
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REQUERIDA

S ol

NMVVCACP_UF3_070
763640001000000020520000000000

WILMER RINCON MUNOZ

CUADRO DE COORDENADAS
CUADRO DE COORDENADAS . AREA REQUERIDA 2
AREA REQUERIDA 1 | PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA ' 13 848 970,15 | 1063 862,71 29,01 1]
1 849186,56 | 1064 013,55 26.83 14 848 956,25 | 1063 888,17 25'31 |
2 849 163,15 | 1064 026,66 3{0? NMVVCACP UE3 072 ' 15 848 944 52 | 1063 910,61 3?,81
3 849 136,59 | 1064 042,78 - = oy 16 84891174 | 1063 891,76 - ]
4298 763640001000000020495000000000 4392
4 849 103,34 | 1064 015,55 523 ALBERTO VEGA 17 848 873,66 | 1063 869,87 3812 <
5 849 067,78 | 1063 987,61 36'?8 18 848 840,62 | 1063 850,87 30'50
6 849 037,77 | 1063 966,34 30I61 19 848 814,18 | 1063 835,67 16,?9
7 84901194 | 106394993 45'34 : 20 848819,32 | 1063 819,69 22'14
8 849 057,12 | 1063 946,18 42’04 21 848 82150 | 1063 797,66 20,56
; 9 849 099,05 | 1063 943,14 25'47 22 848 821,26 | 1063 777,10 38,88
== 10 849 119,23 | 1063 958,67 25'59 ' 23 848 854,97 | 1063 796,48 52'3?
| 1 849 139,19 | 1063 974,70 28l56 | 24 848 900,37 | 1063 822,59 40'52
| 12 849 161,28 | 1063 992,80 32'71 25 84893551 | 106384279 39'96
N 1 849 186,56 | 1064 013,55 - . 13 848 970,15 | 1063 862,71 .
AREA REQUERIDA 1= 7220,81 m? I AREA REQUERIDA 2 = 8611,45 m?
: REVISION ,4) CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL J (j[ BORDE VA PROYECTADA ————~  AREA REQUERIDA 777
RLL{LGV [CWL Q720N | EJEVIAPROYECTADA  —————= AREA REMANENTE
= c s EJE VA EXISTEIE\ITE i ff\REA SOBRANTE " A
2 oncesionaria DERECHO DE ViIA ————— AREA CONSTRUCCION L
ANifz=z=s ) Rutas det valle | 527" — =i B
DISENO Y CALCULC PROPIETARIO CHApLANTE ot Cfﬂo 0 FUENTES INFORMACION DE REFERENCIA
. . A - R
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA HECTOR FABIO BETANCOURT SUAREZ Y OTRO. g:mﬁM%EREZRRAPLEN ——— zRDE;cR'ESNDA HORICA [ ] Da}um: MAGNA - SIRGAS
MALLA VIAL DEL VALLE ARBOLES ,@ Origen de la zona: MAGNA Oeste
Coordenadas geograficas:
; 2. FECHA ELABORACION: } N° CATASTRAL : Latitud: 4° 35' 46.3215" |
AREA AREA CUADA?QC;SE AREAER(EHL) AREA 30 -12-2022 NBIR PRI 763640001000000020542000000000 Longitud: 77° 04' 38.0285
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE | SOBRANTE: 0 2 4 80 80 100m E;:Ldflgﬁd;i F;J'SBES-{-J m
5.83226m? |6.33844m* | 0.00m? 0,00m* | 506,18 m* 1:2500 NMVVCACP_UF3 071  1de1 -
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AVALUO COMERCIAL CON COMITE TECNICO

SOLICITANTE:
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S.
PROYECTO NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA

TIPO DE INMUEBLE:
LOTE RURAL AGRICOLA DE LOCALIZACION MEDIANERA EN EL SECTOR Y CONSTRUCCIONES ANEXAS

CODIGO DEL PREDIO:
NMVVCACP-UF3-071

DIRECCION:

Lo CORCEGA
VEREDA SAN ISIDRO - MUNICIPIO JAMUNDI — DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

PROPIETARIOS:
HECTOR FABIO BETANCOURT SUAREZ Y OTROS. C.C. 10.841.016

FECHA DEL ESTUDIO:
MAYO DE 2023

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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ESTE INFORME CUMPLE INTEGRALMENTE CON EL PROTOCOLO PARA AVALUOS
RURAL EN PROYECTOS 5G ELABORADO POR EL DEPARTAMENTO DE GESTION

CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI- CODIGO
GCSP-1-027 — VERSION 001 DE FECHA 05/04/22.

CAPITULO 1
VALORACION COMERCIAL DE TERRENO
CONSTRUCCIONES Y/O CULTIVOS

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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1. INFORMACION GENERAL:

1.1. Solicitante:

Doctor Paulo Franco Gamboa, Representante Legal de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.,
identificada con el NIT.901.489.697-0, mediante el Contrato de Consultoria No.RDV-006-22 de
fecha ocho (08) de marzo del afio dos mil veintidés (2022). Igualmente, el contratante designa
como supervisor del presente contrato a la doctora Lina Marcela Albarracin Lozano, quién se
desempeiia como Directora Predial de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S., o quien haga
Sus veces, quién representa en todos los asuntos que se susciten en la ejecucion del contrato y
con plena atribucion para actuar y hacer el seguimiento permanente al mismo.

Fecha de solicitud del avalto: marzo 01 de 2023.

1.2. Tipo de inmueble:

Lote de terreno rural y de localizacion medianera en la zona con tres (3) construcciones anexas
obras de infraestructura del predio para su actividad comercial.

1.3. Tipo de avallo:

Avallo comercial corporativo. Segun el literal b) del articulo 3ro. de la Ley 1673 de julio 19 de
2013 (también conocida como Ley del Avaluador), el Avallio Corporativo es el que realiza un
gremio o Lonja de Propiedad Raiz con la participacion colegiada de sus agremiados.

1.4. Departamento:

Departamento del Valle del Cauca.

1.5. Municipio o Distrito:

Municipio de Jamundi.

1.6. Vereda o corregimiento:

San Isidro.

1.7. Direccion del inmueble:

Lote Corcega

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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1.8. Abscisado o coordenadas de las areas requeridas:

AREA REQUERIDA 1
Area 7 220,81 m?
Longitud Efectiva Derecha 126,74 m.
Longitud Efectiva lzquierda 138,53 m.

ABSCISAS
Inicial Derecha. 15+045,44 Km
Final Derecha. 15+172,18 Km
Inicial 1zquierda. 15+056,00 Km
Final Izquierda 15+194,53 Km

AREA REQUERIDA 2

Area 8 611,45 m2
Longitud Efectiva Derecha 160,42 m
Longitud Efectiva Derecha 154,23 m

ABSCISAS
Inicial Derecha 15+298,21 Km
Final Derecha 15+458,63 Km
Inicial Izquierda 15+300,93 Km
Final 1zquierda 15+455,16 Km

Longitud Efectiva Derecha 287,16
Longitud Efectiva Izquierda 292,76
Margen Izquierda-Derecha.

1.9. Uso actual del inmueble:

Agricola.

1.10. Uso por norma:

AREA DE TRATAMIENTO AGRICOLA DE MANEJO ESPECIAL_ AREA DE ACTIVIDAD
RESIDENCIAL DE PARCELAS PRODUCTIVAS.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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I Avallo Catastral: $405.072.000 I

Numero predial o cedula catastral: 763640001000000020542000000000

Area Terreno: 156.338,00 m?

Area Construccion total: 0 m?

Fuente: La informacion catastral suministrada por entidad competente a la Concesionaria

Rutas del Valle S.A.S.

1.12. Fechade visita al predio:

Viernes, 14 de abril de 2023.

1.13. Fechadel informe de avaltio:

Viernes, 05 de mayo de 2023.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS - CONSULTADOS O

ENCONTRADOS PARA LA PRACTICA DE ESTE INFORME DE

AVALUO:

a. Certificacion de tradicion y libertad

b. Escrituras publicas.

c. Certificado catastral.

d. Certificacion de uso de suelo y norma de usos.

e. Estudios de titulos.

f. Reglamentos de propiedad horizontal (si aplica).

g. Cartas catastrales de localizacién del predio y/o ficha predial.

h. Planos topograficos, de afectaciones o urbanisticos.

i. Planos arquitecténicos.

j. Solicitud de valoracion de los conceptos por dafio emergente y lucro cesante.

k. Otros (cuando aplique).
Registro fotografico realizado por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

NOTA: La informacién suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. es coincidente

con la suministrada en el expediente de cada predio.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
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Pagina 5 de 131



W Concesionaria
|'.

|

Y

’ Rutas del Valle -I

L] (5

DE PROPIEDAP RAIZ DE
CaLl

Y VALLE DEL CAUCA

3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietario(s):

TITULAR IDENTIFICACION | PORCENTAJE DE | CAPCIDAD PARA
PARTICIPACION CONTRATAR

Héctor Fabio Betancourt Suarez. C.C 10.841.016 90% Capacidad Plena
Nudo Propiedad
Audrey Marin Baron CC 31.993.001 10% Capacidad Plena

Usufructuario.
Héctor Fabio Betancourt Suarez CC 10.841.016 10% Capacidad Plena
Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

3.2. Titulo(s) de adquisicion:

Escritura No. Notaria Circulo Fecha
4.244 Trece Cali 23-Dic-2010
3.997 Veintitrés Cali 27-Oct-2017
1.545 Veintitrés Cali 10-May-2019
4.521 Veintitrés Cali 25-Nov-2019
2.824 Veintitrés Cali 01-Ago-2019
5.099 Veintitrés Cali 10-Dic-2021
Fuente: Informacién tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

3.3. Matricula(s) inmobiliaria (s):

Matricula Inmobiliaria Circulo Registral
370-761258 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali

Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
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Observaciones juridicas:

e. Gravamenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares:

Sobre el predio en estudio y teniendo como soporte el certificado de tradicion del folio de Matricula
Inmobiliaria 370-761258 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Cali, se puede evidenciar la
inscripcion de los siguientes gravdmenes y/o limitaciones al dominio:

320(Servidumbre) SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA, de acuerdo con la Escritura
Publica No. 7664 del 29 de diciembre de 1978, otorgada por la Notaria Segunda de Cali,
registrada en la anotacién No. 001 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-761258 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

320(Servidumbre) SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA, de acuerdo con la Escritura
Publica No. 7664 del 29 de diciembre de 1978, otorgada por la Notaria Segunda de Cali,
registrada en la anotacién No. 002 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-761258 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

205(Hipoteca) HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA, de acuerdo con la
Escritura Publica No. 2538 del 17 de agosto de 2010, otorgada por la Notaria Trece de Cali,
registrada en la anotacién No. 005 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-761258 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

0314(Usufructo) CONSTITUCION DE USUFRUCTO, de acuerdo con la Escritura Publica
No. 4244 del 23 de diciembre de 2010, otorgada por la Notaria Trece de Cali, registrada en la
anotacion No. 006 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-761258 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali.

205(Hipoteca) HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA, de acuerdo con la
Escritura Publica No. 1597 del 31 de mayo de 2011, otorgada por la Notaria Trece de Cali,
registrada en la anotacion No. 007 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-761258 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas del
Valle S.A.S.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
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4, DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacién del sector:

Por el Norte: Santiago de Cali D.E.

Por el Sur: Departamento del Cauca.
Por Oriente: Departamento del Cauca.

I Por el Occidente: Municipio de Buenaventura. I

4.2. Actividad predominante:

El municipio basa su economia en la actividad Agricola y agroindustria en el cultivo de cafia de
azucar. En la zona urbana cercana se desarrollan actividades de comercializacion. EI municipio
cuenta con suelos altamente productivos (fértiles) que le permiten desarrollar toda clase de
actividades agropecuarias de acuerdo con su posicidn geografica. Cerca tenemos la via
panamericana que conduce del municipio de Jamundi al de Villa Rica. Es una via nacional de
dos sentidos.

4.3. Topografia:

Rango pendiente Plana (< 3%).
4.4. Caracteristicas climaticas:

Piso térmico - Calido > 24° (Grados centigrado), Humedad subhumedo Seco, altura sobre nivel
del mar 975 asnm vy las precipitaciones son minimas en el mes Julio con 24 milimetros de lluvia
y en noviembre las mas altas 101 milimetro de lluvia.

4.5. Condiciones agrologicas:

Valor potencial: indice numérico utilizado como indicador de la calidad de las tierras con fines
multipropdésito obtenido con base en la cuantificacién de algunas variables relacionadas con las
condiciones agronomicas de los suelos, el climay el relieve

Valor Potencial:

Fuente: Informacién tomada del Estudio de ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS RURALES
segun el IGAC.
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4.6. Servicios publicos:

Acueducto: Veredal — Poso profundo.
Energia Eléctrica: No.

Alcantarillado: No.
Gas Natural: No.
Internet - TV — Telefonia: No.

I Otros: NA. I

4.7. Servicios comunales:

Dotacion de escuelas, inspeccién de policia, centros de atencion médica y puesto de control del
Ejército Nacional sobre el puente del Rio Cauca.

4.8. Vias de acceso y transporte:

Las principales vias de acceso al sector son la Carretera de orden nacional - Panamericana
corredor Jamundi —Villa Rica y callejon via veredal destapado que parte de la Panamericana y
conduce al sector de Bocas del Palo, y el servicio de transporte publico es prestado por taxis,
camperos, buses y buseta intermunicipales con aceptable frecuencia.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Que una vez consultada la informacion del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T)
aprobado mediante Acuerdo 002 de 2.002; El predio identificado con numero predial
763640001000000020542000000000, Codigo anterior 76364000100020542000, se encuentra
en suelo rural del Municipio de Jamundi, dentro del AREA DE TRATAMIENTO AGRICOLA DE
MANEJO ESPECIAL_ AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE PARCELAS
PRODUCTIVAS, para lo cual se determina lo siguiente:
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AREA DE TRATAMIENTO AGRICOLA DE MANEJO ESPECIAL.

ARTICULO 272: Se localizan en las franjas que rodean los asentamientos urbanos, los
elementos principales del sistema vial y las redes de alta tensién, y se distribuyen de la
siguiente manera:

- Un kildmetro alrededor de la cabecera municipal Doscientos metros (200 m) alrededor de las
cabeceras de los corregimientos: Bocas del Palo, Paso de la Bolsa, Potrerito, La Ventura, Villa
Paz, Guachinte, Quinamay0, Robles, Chagres, y Timba.

- Treinta metros (30 m) a lado y lado de las lineas de alta tension.

- Ochenta metros a cada lado, desde el eje central de las vias.

ARTICULO 273: Se establece para esta area, los siguientes usos:

Usos Principales: Agricola. Forestal productor, no maderables Unicamente frutales y especies
nativas. Cuando se trate de parcelas en las cuales se aloje vivienda, debera observarse las
condiciones establecidas para las Areas de Tratamiento Residencial de Parcelas Productivas.
Usos Compatibles: Comercio agropecuario, piscicola, porcicola, especies menores, bancos de
germoplasma.

ARTICULO 274: Se determina para el Area de Tratamiento Agricola de Manejo Especial las
siguientes condiciones de manejo: 1. Eliminacion de quema y requema de cafia, de acuerdo
con los términos establecidos en el Convenio de Produccion Limpia, suscrito entre el sector
caficultor y las autoridades ambientales (Resolucién DG 377 del 30 de Octubre de 1998 de la
CVC). 2. El uso restringido de herbicidas como madurantes y de otras practicas de cosecha
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(quemas y requemas) segun normas establecidas en el Convenio de Producciéon Limpia. 3. La
implementacion de practicas de conservacion de suelos y aguas. 4. La preservacion y
restauracion de la cobertura vegetal protectora de las rondas y nacimientos de agua. 5. La
sustitucion paulatina durante la vigencia del Plan de cultivos de cafia por otros cultivos
agricolas, de preferencia alimentos. 6. El desarrollo de tecnologias limpias sostenibles basadas
en biodiversidad para recuperar el equilibrio ecolégico. 7. A partir del 1 de enero del 2001, no se
permite en un territorio de 200 metros alrededor de los perimetros poblados de todos y cada
uno de los corregimientos y veredas del Municipio de Jamundi, la aplicacion aérea de
madurantes y herbicidas utilizados como tal.

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE PARCELAS PRODUCTIVAS

ARTICULO 280: Esta Area de Actividad corresponde a las zonas demarcadas por una franja
variable de por lo menos doscientos (200) metros de ancho alrededor del perimetro de los
ndcleos urbanos o Cabeceras de Corregimiento, las cuales actian como zonas de transicidon
entre el desarrollo urbano y las demas Areas de Actividad que los rodean. Ver plano No R19
Usos y Tratamientos del Suelo.

ARTICULO 281: En esta Area de Actividad se permitira el desarrollo de pequefias parcelas
mediante el Sistema de Loteo Individual, las cuales deberan cumplir con las normas generales
para parcelas establecidas en el Titulo IV del presente Estatuto y con los siguientes requisitos:

- Tamafio predial minimo por vivienda: 120 M2

- Area méaxima a ocupar en primer piso: 30 %

- Altura maxima permitida: 2 pisos

- Aislamientos lateral y posterior: 8 Mts.

- Antejardin: 5 Mts

Nota 1: El articulo 281 fue modificado con la Resolucién N0.39-49-318 de 25 de octubre
del 2012, la que resuelve en su articulo segundo lo siguiente: Con esta Resolucién léase en el
articulo 281 el tamafio predial por vivienda 1.200 Solo se permitira utilizar la siembra de
setos y arboles como cerramiento vivo entre parcelas. Paragrafo: Estas parcelas estaran
destinadas a la produccién y establecimiento de actividades agropecuarias.

ARTICULO 282: Los desarrollos de parcelas de que trata el presente Subcapitulo deberan
contar con soluciones para el suministro de agua potable y disposicion de aguas residuales,
mediante la conexion a las redes urbanas o la utilizacion de sistemas individuales al interior de
la parcela, aprobados por las autoridades competentes. No obstante, es importante indicar que
de conformidad con el Decreto 1783 de 2021, en lo relacionado con el estudio, tramite y
expedicion de las licencias urbanisticas y se dictan otras disposiciones, en su articulo 9,
modifica el articulo 2.2.6.1.6 de la Seccion 1 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2
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del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector vivienda, ciudad y territorio, como se
cita a continuacion:

Subdivisiéon rural Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o varios predios
ubicados en suelo rural o de expansién urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial y la normatividad agraria, cultural y ambiental aplicables a estas clases de suelo,
garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no urbanizados en
suelo de expansion urbana no podran subdividirse por debajo de la extensién minima de la
unidad agricola familiar -UAF-, salvo los casos previstos en el articulo 45 de la Ley 160 de
1994. En ningun caso se puede autorizar la subdivision de predios rurales en contra de lo
dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o
sustituyan. Las excepciones a la subdivision de predios rurales por debajo de la extension
minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, deberan manifestarse y justificarse por
escrito presentado por el solicitante en la radicacion de solicitud de la licencia de subdivision.
Con fundamento en este documento, los curadores urbanos o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, tramite y expedicion de las licencias urbanisticas verificaran que lo
manifestado por el solicitante corresponde a lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 160 de
1994, y autorizaran la respectiva excepcién en la licencia de subdivision. Los predios
resultantes solo podran destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen. En todo caso la autorizacion de actuaciones
de edificacion en los predios resultantes debera garantizar que se mantenga la naturaleza rural
de los terrenos, y no dara lugar a la implantacion de En consideracion de lo anterior, en caso de
pretender desarrollar dicho predio, este no podra ser subdividido por debajo de la extension
minima de la Unidad Agricola Familiar [1 UAF, que para el caso especifico es de 4 a 6
hectareas. El presente concepto, se expide en los términos del Decreto 1077 de 2015 o las
normas que lo adicionen o modifiquen. Es solo una informacién, sobre el uso o usos permitidos
en un predio o edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicién de este concepto
no otorga licencia urbanistica en ninguna de sus modalidades: Urbanizacién, parcelacion,
subdivision ni construccion.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1. Ubicacion:

El predio se encuentra localizado al norte del municipio de Jamundi — sector rural — San Isidro y
su direccién es Lo Corcega. Se llega sobre via de orden nacional La Panamericana sobre la
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margen izquierda y luego por medio de callejones privado de predio vecinos hasta el sitio
requerido.

6.2. Area del terreno:

I Descripcion Cantidad I

Area total del predio 156338,44 m
Area requerida por disefio 15832,26 m
Area remanente 0,00 m
Total area requerida 15832,26 m
| Area sobrante 140506,18 m

Predio requerido para: Calzada nueva.
Observaciones:

1. No fue posible suscribir permiso de ingreso al predio por lo que se realizan insumos
técnicos a partir de ortofotografias y de acuerdo con lo evidenciado ocularmente a
partir de los predios colindantes.

. Sobre el FMI objeto de estudio recaen servidumbre de transito activa y pasiva que de
acuerdo con superposicion efectuada, se localiza en el area requerida por el proyecto.

Fuente: Informacién tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas del
Valle S.A.S.

6.3. Linderos:

Area Requerida 1

Longitud Norte: 57,90 m
Colindante Norte: INGENIO LA CABANA S.A. (1-3)
Longitud Sur: 87,38 m
Colindante Sur: WILMER RINCON MUNOZ (7-9)

Longitud Oriente: 155,60 m
Colindante Oriente: MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (3-7)

Longitud Occidente: 112,33 m
Colindante Occidente: | MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (9-12,1)

Area Requerida 2

Longitud Norte: 54,32 m
Colindante Norte: WILMER RINCON MUNOZ (13-15)
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Longitud Sur: 59,49 m
Colindante Sur: ALBERTO VEGA (19-22)

Longitud Oriente: 150,35 m
Colindante Oriente: MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (15-19)

Longitud Occidente: 171,73 m

I Colindante Occidente: | MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (22-25,13) I

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de
Valle S.A.S.

6.4. Vias de acceso al predio:

Via principal de acceso al predio (sobre la cual posee frente)
Nomenclatura: No aplica.
Tipo: Via veredal y callejon interno.
Terminado: Destapado.
Estado: Regular.
Andenes: No.
Sardineles: No.
Separador: No.
lluminacion: No.

6.5. Servicios Publicos:

Acueducto: I Riego — Pozo profundo.
Alcantarillado:

Energia Eléctrica:
Internet - TV — Telefonia:
Gas Natural:

Otro:

6.6. Unidades fisiogréaficas:

Una (1) plana clase de suelos IV.
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6.7. Areas construidas:

Construccion C No aplica.

Construccion Anexa M1 58,00 m

I Construccion Anexa M2

I Construccion Anexa M3 229,14 m2 I

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de
Valle S.A.S.

6.8. Caracteristicas constructivas:

Construccion C1

6.9. Construcciones anexas:

CANAL 1 de ancho estimado 5,00 m y profundidad estimada

Construccion Anexa M1: de 1,40 m

CANAL 2 de ancho estimado 0,70 m y profundidad estimada

Construccion Anexa M2: 0,30 m.

Construccién Anexa M3: CARRETEABLE de medidas irregulares.

6.10. Cultivos - especies:

CULTIVO O ESPECIE CANTIDAD
CULTIVO DE ARROZ 14513,29
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7. METODOS VALUATORIOS:

Para la determinacidén del valor de la componente lote de terreno del inmueble objeto de
avaluo se utilizé la siguiente metodologia:

Método de Comparacion o de Mercado. Segun lo estipulado en el Articulo 1 de la Resolucién
N0.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, “Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién
del valor comercial.” Asi mismo, segun lo estipulado en el Articulo 10 de dicha resolucion, “Para
los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.”

Para la determinacién del valor de la componente construccion y las mejoras (si aplican)
del inmueble objeto de avallo se utilizé la siguiente metodologia:

Método del Costo de Reposicion. Segun lo estipulado en el Articulo 3 de la Resolucion No.0620
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, “Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada.
Al valor _asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se
utilizara la siguiente férmula:

Vc ={Ct—D} + Vit

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vi = Valor del terreno

Paragrafo.-Depreciacion. Es la porcién de la vida util gue en términos econdémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
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discontinuos o0 en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad vy el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las
ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VII De las Férmulas
Estadisticas).”

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS):

8.1. Relacion de ofertas obtenidas:

Criterios preliminares:

La busqueda de datos de mercado, hizo énfasis en que los predios consultados guardaran
concordancia normativa con la del inmueble objeto de avallo, que para este caso en particular,
corresponde a sectores clasificados como suelos rurales, segun lo establece el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial PBOT, del Municipio de Jamundi, adoptado mediante el Acuerdo
Municipal 002 de 2002. A continuacion se relacionan los datos obtenidos:

||
Cédigo: of 77 Cdédigo: Of 89
Ubicacién: Municipio de Jamundi. Ubicacién: Municipio de Jamundi.
Corregimiento: Paso de la Bolsa. Corregimiento: Rio Claro.
Clasificacion del suelo: | Rural. Clasificacién del suelo: Rural.
Tipo de inmueble: Finca con pastos Tipo de inmueble: Finca con pastos
naturales. naturales.
Area lote: Has. 5,20. Area lote: Has. 4,16.
m2 52,000. m2 41,600.
Area construida: 0.00 m2. Area construida: 0.00 m2
Valor oferta: $5.720.000.000. Valor oferta: $5.408.000.000.
Area de actividad POT: | Suelo rural. Area de actividad POT: Suelo rural.
Otras normas: No aplica. Otras normas: No aplica.

Coordenadas: 3.227526 /-76.539219 Coordenadas: 3.228393 /-76.588633

Contacto: San Silvestre Group Contacto: JP Inmobiliaria
Inmobiliaria. 310 4159120 3173709701.

Fuente: https://fincaraiz.com.cof/in }|Fuente: https://fincaraiz.com.co/in

mueble/lote-en-
venta/paso-de-la-
bolsa/jamundi/
58939807?utm_source=Lifu
-
connect&utm_medium=CP
C&utm_campaign=premiu
m

mueble/lote-en-venta/rio-
claro/jamundi/6725833
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DATO DE MERCADO No.3 ! DATO DE MERCADO No.4

Cadigo:

Of 94 Cadigo:

Of 199

Ubicacion:

Municipio de Jamundi. Ubicacion:

Municipio de Jamundi.

Corregimiento:

Rio Claro. Corregimiento:

Paso de la Bolsa.

| Clasificacion del suelo:

Rural. I Clasificacion del suelo:

Rural.

Tipo de inmueble:

Finca con pastos Tipo de inmueble:

naturales.

Finca con pastos
naturales.

lArealote:

Has. 4,94, Area lote:

m2 49,400.

Has. 1,32.

m2 13,200.

lArea construida:

0.00 m2. J[Area construida:

0.00 m2.

| Valor oferta:

$5.928.000.000. || valor oferta:

$1.452.000.000.

l/Area de actividad POT:

Suelo rural. J[Area de actividad POT:

Suelo rural.

IOtras normas:

No aplica. I Otras normas:

No aplica.

Coordenadas:

3.231003 /-76.54287 Coordenadas:

3.228095 /-76.55848

Contacto:

Arango Julia Contacto:

2022100416342

GV Inmobiliaria.

Fuente:

https://lote- Fuente:
casalote.mercadolibre.com
.co/MC0-1004652932-
hermoso-lote-plano-en-
jamundi-para-desarrollo-

urbanistico-

JM#position=7&search |
ayout=grid&type=itemé&tra
cking_id=9b74a3a4-3ae0-
404c-9c6d-88cc7c6celbce
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FOTO DATO DE MERCADO No.1 -OF_77

Fincaraiz

Lote en venta
RIC CLARO - furm
L T e—

Descripeion general

$ 5.408.000.000

2Tu interess sate inmacble?

Hermoso Lote Plano En Ja-
mundfl Para Desarrollo
Urbanistico

o

A9.400 M1 2 $ 5.928.000.000

B 49400 m* totales

Informacion de la iInmoblillaria

Arangojulin202 210041634 o
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1.452.000.000 COPS

Antes de continuar con la depuracion del mercado encontrado, consignaremos a continuacion
un resumen de las condiciones normativas de cada uno de los datos obtenidos, con el fin de
poder entender un poco mejor el proceso que se realizé para su depuracion:

CODIGO AREA DE ACTIVIDAD
OFERTA

Suelo rural
Suelo rural
Suelo rural
Suelo rural

Anédlisis de las condiciones normativas de los datos de mercado encontrados desde el punto de

vista de los usos del suelo de la muestra de mercado inicial:

Como mencionamos anteriormente, la busqueda de datos de mercado se realiz6 tomando
como base la coincidencia de norma establecida en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
PBOT del Municipio de Jamundi entre los inmuebles ofertados y el inmueble objeto de avaluo,
gue para este caso en particular corresponde a sectores reglamentados como Suelos Rurales.
En este caso en particular, los cuatro (04) datos de mercado encontrados presentan la misma
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area de actividad entre ellos, asi como también con relacion al inmueble objeto de avaluo;

razon por la cual no es necesario realizar ningun tipo de analisis diferencial o depuracién en
este sentido.

Respecto a la extensioén superficiaria los predios que conforman la muestra de mercado
obtenida:

En este sentido, es importante anotar que al tratarse de un sector rural, no existe una tipologia
predial claramente definida; es decir, se trata de predios que van desde pequefas parcelas
individuales hasta predios de mucho mayor extensién, algunos de los cuales se encuentran sin
explotar agricolamente o permanecen con cobertura en pastos naturales o naturales mejorados
para ganaderia extensiva.; y otros que si son explotados agricolamente, especialmente con
cultivos tecnificados de cafia de azucar. Como se observa en la muestra obtenida, las areas de
los predios, reflejan perfectamente las condiciones mencionadas; razon por la cual no es
aplicable alguna depuracién por la condicién de tamafio predial, toda vez que ni el sector, ni la
muestra obtenida tienen condiciones de homogeneidad.

8.2. Depuracion del Mercado:

Depuracion por factor de negociacion:

Uno de los criterios que se utilizan para la depuracion de los datos de mercado, tiene que ver
con lo que se conoce como factor de negociacion, el cual, como su nombre lo indica,
corresponde a un descuento o ajuste que el propietario normalmente esta dispuesto a otorgar
sobre el valor comercial inicial del inmueble ofertado; es decir, se espera que en la negociaciéon
entre el vendedor y el comprador, este ultimo solicita un descuento sobre el valor inicial u oferta
un valor inferior al solicitado inicialmente por el propietario.

En algunas ocasiones, dicho porcentaje se determina en la misma investigacion realizada en el
estudio de mercado y otras se asumen por el avaluador como un porcentaje promedio que se
estructura de acuerdo con los porcentajes del mismo estudio o por la experiencia del perito. La
férmula es la siguiente:

VA = VTo*(1-%C)

En donde:

VA = Valor ajustado.

VTo = Valor total de la oferta.

%C = Porcentaje de negociacién estimado o calculado.
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Para el caso presente, los porcentajes de negociacion fueron asignados tomando como base el
estudio mas reciente adelantado por AFYDI y MLS en diciembre de 2021 (mas reciente edicion

publicada), para inmuebles comerciales y residenciales. Los resultados del mencionado estudio
en los cuales nos basamos son los siguientes:

FACTOR DE COMERCIALIZACION RESUMEN
INMUEBLES COMERCIALES INMUEBLES RESIDENCIALES

VENTAS ARRIENDOS VENTAS  ARRIENDOS
pr N10% 1% 2019 8.70% 7.80%
20201 10.5% 20201 7.0% 7.8%
202011 81% % 2020 7.8% 8.3%

2020 |1l 8.0% . 202011 7.1% 7.4%

2020 vV 9.8% % 2020 IV 7.4%
20211 11.1% % 2021 | 6.9%
2021 1 10.3% % 2021 1 6.2%

2021 Il 10.5% % 20211 6.1%

| Aryol)

En este caso los factores de negociacién utilizados se mantuvieron por debajo del rango del uso
residencial y el uso comercial segun el cuadro anterior y que corresponde a los tipos de
inmuebles afectados en épocas de la pandemia y postpandemia. Por esta razén los porcentajes
anteriores se han asumido como los maximos aplicables en la mayoria de los casos, teniendo
presente la recuperacion econémica que en el Ultimo afio han evidenciado las diferentes
actividades, observando una reactivacion de los negocios inmobiliarios de acuerdo con el uso
de los inmuebles.

Depuracion por descuento de la componente construccidn sobre el valor de la oferta:

Otro de los criterios que se utilizan, ademas del anterior, para la depuracion de los datos de
mercado, tiene que ver con el descuento que se debe realizar del valor de la oferta, la
componente construccion. Es decir, como el valor de mercado que se conoce cuando se oferta
en venta un inmueble es un valor integral total del mismo, es decir, contiene en un (1) solo valor
tanto la componente lote de terreno como la componente construccion (nadie publica la oferta
de un inmueble discriminando o separando cuanto pide por el lote de terreno y cuanto pide por
la construccion sobre él levantada), se hace necesario efectuar un proceso por parte del
avaluador, el cual consiste en descontar del valor integral total del inmueble el valor
correspondiente a la componente construccion, con el fin de obtener, como saldo, el valor
correspondiente a la componente lote de terreno. Esto se logra con un ejercicio mediante el
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cual el avaluador, basado en la informacion publicada por el ofertante (fotografias, descripcion,
areas, etc.) o por otras fuentes, define el valor de la componente construccion del inmueble en
venta ofertado, tomando en consideracion el costo actual de remplazo de la edificacion
existente, de acuerdo a sus caracteristicas constructivas generales, para posteriormente
efectuar el conjunto de depreciaciones necesarias con base en su edad, estado de
conservacion y mantenimiento actuales (método conocido como Fitto y Corvini), siguiendo el
avaluador el siguiente proceso:

1. Determina el valor de reposicion a nuevo de la construccién ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble. Este valor debe ser sustentado respecto
de su origen; es decir, se debe indicar la fuente de la cual se obtuvo ese valor.

2. Establece la edad aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y componentes
generales. La edad es el nimero de afios que posee la edificacion desde la terminacion de
su construccion, hasta la fecha en la cual se realiza el respectivo analisis.

3. Establece el estado de conservacién aparente de la construccion ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y
componentes generales. El estado de conservacion se califica a criterio del avaluador,
tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo intervalos de media
unidad). A continuacién se explican cada una las categorias o clases:

1. Clase 1: Nuevo (No requiere ninguna reparacion).

2. Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poca importancia).
3. Clase 3: Regular (Necesita reparaciones).
4. Clase 4: Mal (Necesita reparaciones importantes).

5. Clase 5: Sin valor.

4. Establece la vida técnica aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando sistema de sustentacion estructural.
Ahora bien, segun el paragrafo unico del Articulo 2 de la Resolucion No.0620 expedida por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del
afo dos mil ocho (2008), “Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util
del bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema
constructivo sea muros de carga, la vida util ser4d de 70 afios; y para los que tengan
estructura en concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afios.”
Se conoce como el periodo que dura una edificacién, hasta cuando sea utilizable en
condiciones normales y no requiera de reparaciones sustanciales o reconstruccion de sus
componentes y elementos esenciales. (Nota: Las variables edad y vida técnica se dividen
para ser expresadas porcentualmente).

5. Determina el area construida del inmueble, asi como el area del lote de terreno del
inmueble ofertado, ya sea porque fueron publicadas o porque las obtuvo de otra fuente
como la plataforma IDESC — Infraestructura de Datos Espaciales de Cali.
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6. Utiliza el método de depreciacion conocido como el método de Fitto y Corvini, el cual es
uno de los mas utilizados en el campo inmobiliario a nivel mundial, ya que combina la
depreciacion por edad (Método de Ross) y la depreciacion por el estado de conservacion
(Método de Heidecke) que posean la edificacion al momento de la ejecucion del respectivo
andlisis. Para cada una de estas categorias existe una ecuacion de tipo cuadratico, de la
forma AX2+BX+C, en donde las variables son los parametros mencionados anteriormente
(Edad/Vida Técnica/Estado de Conservacion) y el resultado es el porcentaje en que se
debe depreciar el valor nuevo de reposicion o de sustitucion. Las formulas utilizadas por el
método descrito son las siguientes:

Clase 1: 0.0050(A*100/B)2+0.5003(A*100/B)-0.0078
Clase 1.5: 0.0050(A*100/B)2+0.4997(A*100/B)+0.0288
Clase 2: 0.0049(A*100/B)2+0.4868(A*100/B)+2.5341
Clase 2.5: 0.0046(A*100/B)2+0.4594(A*100/B)+8.0919
Clase 3: 0.0041(A*100/B)2+0.4095(A*100/B)+18.097
Clase 3.5: 0.0033(A*100/B)2+0.3341(A*100/B)+33.199
Clase 4: 0.0024(A*100/B)2+0.2365(A*100/B)+52.614
Clase 4.5: 0.0012(A*100/B)2+0.1239(A*100/B)+75.200
Clase 5: 100%.

Sin embargo, para este caso en particular, aunque algunos de los inmuebles que forman parte
de la muestra de mercado obtenida cuentan con algunas construcciones levantadas sobre ellos,
estas no deben ser descontadas del valor total, toda vez que forman parte de la infraestructura
de cada predio. En consecuencia, procedemos a continuacién a calcular el valor total del lote de
terreno de cada uno de los inmuebles que forman parte de la muestra de mercado. Se
incorpora también en el analisis la aplicacion del factor de negociacién que fue explicado
previamente.

VALOR FACTOR DE VALOR AREA TERRENO VALOR UNITARIO

CoDIGO .
PUBLICADO NEGOCIACION DEPURADO

HECTAREA M2 HECTAREA M2

OF_77 $ 5.720.000.000 0,92 $ 5.262.400.000 5,20 52.000 $ 1.012.000.000 $101.200

OF 89 $ 5.408.000.000 0,90 $ 4.867.200.000 4,16 41.600 $ 1.170.000.000 $ 117.000
OF 94 $ 5.928.000.000 0,90 $ 5.335.200.000 4,94 49.400 $ 1.080.000.000 $ 108.000
OF 199 $ 1.452.000.000 0,92 $ 1.335.840.000 1,32 13.200 $ 1.012.000.000 $101.200

Con los valores unitarios de terreno obtenidos, procederemos a continuacion a analizarlos
estadisticamente:

Criterios iniciales:
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Para realizar el procesamiento estadistico del mercado obtenido, la Lonja de Propiedad Raiz de
Cali y Valle del Cauca cuenta con una herramienta tecnoldgica propia, muy importante para la
practica de los Avalluos Corporativos. Se trata de la plataforma denominada Sistema de
Informacién Estadistica Valuatoria e Inmobiliaria SIEVI, la cual fue desarrollada para realizar
Andlisis Comparativos de Mercado ACM de una forma técnica, rapida y cientifica; para que a
partir de alli se puedan desarrollar andlisis estadisticos de tipo descriptivo e inferencial,
logrando resultados precisos y debidamente sustentados. Sin embargo, antes de comenzar con
el procesamiento estadistico de la muestra obtenida, es importante conocer -sélo a titulo
informativo- algunos conceptos basicos sobre la estadistica descriptiva y la estadistica
inferencial.

La estadistica descriptiva, es la parte de la estadistica relacionada con la descripcion y la
clasificacion de los datos. Gracias a las distintas herramientas que su estudio posee, se pueden
hacer andlisis gréaficos de los comportamientos y tendencias de los datos, proceso en el cual se
analizan medidas de posicién, dispersion, asimetria, curtosis y concentracion, entre otras.

La estadistica inferencial, por su parte, es la relacionada con la extraccion de conclusiones a
partir de los datos. Mediante esta aproximacion, podemos realizar predicciones de distinto tipo o
lograr la estimacion mas acertada de un valor para el caso de la valuacién inmobiliaria. En la
estadistica inferencial es indispensable definir los niveles de error y niveles de confianza
seguidos en el analisis de la muestra, cuidando el supuesto por el cual se pueda lograr
minimizar el margen de error y se pueda maximizar el nivel de confianza. Para realizar la
estimacion del intervalo de confianza, se requiere tener definido los siguientes elementos:

(i)  Error de la estimacion.

(i) Nivel de confianza.

Para el célculo de los limites del intervalo, sigue el criterio estadistico dada una muestra menor
de 30 testigos observados:

() Intervalo de confianza para la media con varianza desconocida y n < 30.

s
K xttx <?) >  tal quet es el estadistico t — student
n

(i) Para realizar la estimacion por la inferencia clasica, primero se debe entender que el
promedio es el indicador idéneo para explicar la tendencia de los datos mediante una
distribucion que presente un comportamiento normal. El analisis de la normalidad de los
datos se hace a partir del Test Shapiro-Wilk el cual debe tener un nivel de significancia
superior al 0.05 siempre y cuando la muestra sea inferior a 50 datos de mercado.

(i) Seguidamente, es importante identificar si el Coeficiente de Variacion que mide la
dispersién entre los datos, se encuentra por debajo del Coeficiente de Variacién deseado,
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el cual se propone sea inferior al 7.5% de acuerdo con los parametros establecidos en la
resolucién niumero 620 DE 2008 IGAC. Se procede entonces a verificar la normalidad de
los datos y el coeficiente de variacion de la muestra saneada el cual debe cumplir con los
rangos descritos.

Resultados del analisis estadistico realizado en el SIEVI:
Una vez cargada la informacién en la plataforma denominada Sistema de Informacion
Estadistica Valuatoria e Inmobiliaria SIEVI, se pudieron observar los siguientes resultados:

PRUEBA ANALITICA

HIPOTESIS:
LA VARIABLE METRO CUADRADO TIENE DISTRIBUCION NORMAL.

AYUDA:

El contraste de normalidad analiza cuanto difiere la distribucion del METRO CUADRADO con
respecto a lo esperado si procediera de una distribucion normal con la misma media y desviacion
tipica. Si el valor-p de la prueba es menor a 0.05 la hipotesis se rechaza.,

CONCLUSION:
S| CUMPLE CON EL CRITERIO DE NORMALIDAD, SEGUN EL RESULTADO DE LA PRUEBA !!

Shapiro-Wilk normality test

data: METRO CUADRADO
W = 0.85473, p-value = @.2418

La prueba de Shapiro—Wilk se usa para contrastar la normalidad de un conjunto de datos. Se
plantea como hipdétesis nula que una muestra x1...xn, proviene de una poblacion
normalmente distribuida. Se considera una de las pruebas mas potentes para el contraste de
normalidad. La interpretacién de la prueba es la siguiente: Siendo la hipotesis nula que la
poblacién esta distribuida normalmente, si el p-valor es menor a alfa (nivel de significancia)
entonces la hipotesis nula es rechazada (se concluye que los datos no vienen de una
distribucion normal). Si el p-valor es mayor a alfa, se concluye que no se puede rechazar
dicha hipotesis. Como se observa en el grafico correspondiente, del andlisis estadistico se
puede concluir que este cumple con la prueba de normalidad de Shapiro-Wilk, toda vez que
el p-value arrojado es de 0.2418 (superior al 0.05).
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GRAFICO DE DISPERSION

DISPERSION METRO CUADRADD

IEVI - Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca

Fuaniss
ruente;

DATOS DE MERCADO

El anterior grafico de dispersion o plano cartesiano, permite visualizar el comportamiento de
los valores de mercado encontrados alrededor de sus medidas de tendencia central, como lo
son la media y la mediana para la estimacion del valor promedio de mercado.

ESTIMACION DEL VALOR UNITARIO DEL SUELO

Promedio $ 106,850 /m?

Desviacion_estandar $ 7,488 /m?
Coeficiente_Variacion 7 %
Mediana $ 104,600 /m?
Minimo $ 101,200 /m?
Maximo $ 117,000 /m?
Limite_Inferior $ 99,362 /m?
Limite_Superior $ 114,338 /m?

Como se observa en este cuadro, la muestra cumple con el coeficiente de variacion, el cual
se ubica en el 7.0% (inferior al 7.5% requerido por norma), segun lo estipulado en el Articulo
11 de la Resolucion No.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con
fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008); por medio de la cual se
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establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388
de 1997. En resumen, el valor del metro cuadrado de los terrenos analizados se encuentra

ubicado dentro del rango o intervalo que se conforma a partir del valor promedio de
$106.850/m? mas (+) o menos (-) una (01) desviacién estandar que es de $7.488/m? es
decir, entre $99.362/m? y $114.338/m?.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):

No se realiz6 investigacion directa (encuestas) en este proceso valuatorio.

9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa):

Como quiera que no se realizé investigacion directa (encuestas) en este proceso valuatorio;
tampoco se realizé un procesamiento estadistico.

10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO:

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparaciéon):

Estos procedimientos ya fueron explicados en el Capitulo 8 de este informe de avallo.

10.2. Andélisis de los datos obtenidos descriptivamente:

Teniendo en cuenta las caracteristicas de ubicacion de este inmueble; se decidid acoger el
valor promedio del rango, es decir un valor unitario de $106.850/m?, el cual ser& asignado a la
componente lote de terreno del inmueble objeto de avaluo.

10.3. Ejercicios residuales. Método (técnica) residual:

No se utilizd la metodologia residual o de evaluacion del suelo en este proceso de avaluo.

10.4. Servidumbres:

Sobre el FMI objeto de estudio recaen servidumbre de transito activa y pasiva que de acuerdo
con superposicion efectuada, se localiza en el area requerida por el proyecto.
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10.5 Zonas de proteccidon (rondas de rio, rondas de nacederos, etc.):

sin embargo, es de aclarar que el predio se encuentra afectado por la franja forestal protectora
del Zanjon Potrerillo, por lo tanto, al momento de pretender desarrollar algin proyecto
urbanistico sobre este predio se debe acatar lo establecido en los siguientes articulos:

ARTICULO 174: Las riberas de los rios y cauces superficiales deberan conservarse libres de
construcciones y seran de libre acceso, de acuerdo con el Estatuto Nacional de Recursos
Naturales y Proteccion del Medio Ambiente, manteniendo una franja de minimo treinta (30)
metros de ancho a partir de su ribera como Area Forestal Protectora Marginal.

Paragrafo: En los casos en que se presenten construcciones sobre el area forestal protectora
marginal, los nuevos proyectos que se contemplen deberan liberar el area correspondiente.

ARTICULO 175: Se prohibe la pavimentacion del area forestal protectora marginal de los rios,
lo mismo que su utilizacion como parqueaderos.

ARTICULO 176: Los recintos existentes en el Municipio de Jamundi y que hagan parte del
inventario del patrimonio arquitectdénico, se someterdn al Tratamiento de Conservacion
Urbanistica.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
CONSTRUCTIVOS:

11.1. Costos de reposicion:

Andlisis de costo de reposicion a nuevo conforme a la tipologia:

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION ANEXA M1

NMVVCACP_UF3_07 CANAL 1 de ancho estimado 5,00 my
1 C ANEXAS m1 profundidad estimada de 1,40 m.

m 58 $ 119.456

ITEM DETALLE UNIDAD2 ESPESOR V UNIT VTOTAL OBSERVACIONES
1,01 Localizacion y replanteo m? 5 1.000 290.000 b<:3,0m
1,02 Excavacion m? 15 8.500 2.218.500 b>:5,00m
1,03 Relleno en material de sitio m? 30.833 1.073.000 Scat2,00m
1,04 Relleno en roca muerta compactada m - 40.000 - cat11,00m
1,05 solado en mortero m? - 20.000 - h=1,40m
1,06 Concreto m? - 776.767 - hip 1,72 m
1,07 Acero m? 7.085 - perim: 6,44 m
1,08 Revestimiento m? 5.000 1.961.263
Retiro de excavacion viajes - 120.000 -
COSTOS DIRECTOS 5.542.763
AlU 25% 1.385.691
VALOR REPOSICION A NUEVO 6.928.454
VALOR REPOSICION NUEVO 119.456
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DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION ANEXA M2

NMVVCACP_UF3 07 i
_UFJ_| C ANEXAS M2 CANAL? dg ancho gstlmado 070my
1 profundidad estimada 0,30 m

ITEM DETALLE UNIDAD2 ESPESOR VUNIT VTOTAL OBSERVACIONES
1,01 Localizacion y replanteo m? 2,000 174.380 b<:,7m
1,02 Excavacion m* 1 8.500 518.781 b>:1,00m
1,03 Relleno en material de sitio m* 0,40 10.000 244132 ycat,30m
1,04 Relleno en roca muerta compactada m* 02 40.000 488.264 cat1,15m
1,05 solado en mortero m? 0 - 20.000 - cat2,30m
1,06 Concreto m* 0 - 776.767 - hip 57 m
1,07 Acero m? 0 - 7.085 -|  perim:184m
1,08 Revestimiento m? 03 4.500 216.083
1,09 Retiro de excavacion vigjes - 120.000 -
COSTOS DIRECTOS 1.641.640
AlU 25% 410410
VALOR REPOSICION A NUEVO 2.052.050
VALOR UNITARIO 23.535

m 87,19 $ 23.535

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION ANEXA M3
NMVVCACP_UF3_071 C ANEXAS M3 CARRETEABLE de medidas irregulares m? | 229,14 $38.640/m*
ITEM DETALLE UNIDAD2 ESPESOR CANT VUNIT VTOTAL OBSERVACIONES
1,01 Localizacion y replanteo m? 229,14 300 68.742
1,02 Adecuacion m2 1 229,14 1.800 412452
1,03 Nivelacion m? 229,14 1.500 343.710
1,04 Reafirmado y relleno m* 04 91,66 75000 | 6.874.200
1,06 Reafirmado m? - 20.000 -
1,06 Concreto m -| 776,767
Acero m? - 7.085
Revestimiento m - 5.000
Retiro de excavacion viajes -1 120.000 -
COSTOS DIRECTOS 7.699.104
AU 15% 1.154.866
VALOR REPOSICION ANUEVO 8.853.970
VALOR m? REPOSICION NUEVO $38.640/m?

11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini):

Para la determinacion del costo de reposicion de las construcciones, se utilizaron como
referencia los costos de reposicion establecidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle
del Cauca presentados en el anexo respectivos. El valor de la construccion parte del valor
determinado para la construccion nueva a la cual se le aplica un factor de obsolescencia, el cual
tiene en cuenta la depreciacion fisica y el estado de conservacion, basadas en las tablas de
Fitto y Corvini, tal como lo sefala la Resolucion No. 620 de 2008 del IGAC, las cuales
relacionan el porcentaje depreciable segun su edad efectiva, la vida util y su estado de
conservacion y mantenimiento:
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI CONSTRUCCIONES ANEXAS
c EDADEN% | ESTADO DE ; : VALOR

ITEM - CONSTRUCCION EDAD VIDAUTIL Tl e DEPRECIACION | VALOR REPOSICION ST VALORFINAL | VALOR ADOPTADO
M1 - CANAL 1 5 30 16,67% 35 39,68% $119.456 $47.405 $72.051 $72.000
M2 - CANAL2 5 30 16,67% 35 39,68% $23.535 $9.340 $14.196 $14.000
M3 - CARRETEABLE 5 30 16,67% 35 39,68% $ 38.640 $15.334 $23.306 $23.000

Para la liquidacién del avaluo comercial se emplean los “valores adoptados” ajustados a
unidades de mil, mencionados en la tabla anterior.

12. CALCULOS DE VALOR CULTIVOS Y ESPECIES:

12.1. Descripcion de Coberturas, Especies y Cultivos

Para el caso del predio objeto de avallo, y acorde a la relacion del inventario de
cultivos y especies contenida en la respectiva ficha predial, se liquida este concepto,
por cuanto dentro del poligono del area requerida por disefio, se encuentran ubicadas
de manera dispersa algunas especies.

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION

CANT

DENS

UN

CULTIVO DE ARROZ

14513,29

Fuente: Ficha Predial NMVVCACP_UF3_071 | Fecha: 30/12/2022

12.2. Determinacion de Valor de Coberturas

En la investigacion indirecta del sector agricola productivo, el objetivo del tasador es
encontrar los costos de constitucién de las especies y cultivos, identificados como
afectados en el area requerida por disefio. Se revisaron:

v

v
v
v

Los costos actuales de nueva siembra de especies y constitucién de cultivos;*?
Los valores de venta de productos alimenticios en centrales mayoristas;®

Los costos agricolas de produccién y sostenimiento; y,*
Las etapas del ciclo completo de produccion.

! FINAGRO. AGROguias. Publicadas por FINAGRO, 2018 - 2020
2 GOBERNACION DE VALLE DEL CAUCA - UMATAS Municipales. Valor Unitario de Plantas y Cultivos Forestales.

* LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA. Valoracién de Cultivos Permanentes y Transitorios.

* DEPARTAMENTO ADMINISTRATIO NACIONAL DE ESTADISTICA — DANE. Sistema de Informacién de Precios
y Abastecimiento del Sector Agropecuario — Boletin Precios Mayoristas, octubre 2022
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Los valores asignados a las especies encontradas se basan en las tablas de registro de
valores de las UMATAS municipales (publicadas por la Gobernacion del Valle) y
actualizados a la fecha del avalto por el equipo profesional de ingenieros agrénomos
de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca.

12.3. Determinacion de Valor de Cultivos

Dentro de la franja requerida por disefio se detalla un &rea que se encuentra sembrada
en parte con cultivo de arroz, por lo que a continuacién se relacionan los costos de
constitucién de nueva siembra de este cultivo y los montos indemnizatorios. La fuente
de informacién de los costos de constitucion de cultivo es Fedearroz, que presenta en
su pagina de Datos Abiertos los costos al afio 2021

COSTOS POR HECTAREA DE ARROZ, SISTEMA RIEGO, NACIONAL, | SEMESTRE

Buscar:

RUBRO 2019 2020 2021

RACION Y SIEMBRA

AL CULTIVO

6.949.1617 65.913.756

https://fedearroz.com.co/es/fondo-nacional-del-arroz/investigaciones-
economicas/estadisticas-arroceras/costos/

Estos costos se actualizan al afio 2022. Segun la realidad presentada tanto de
Fedearroz como de los participantes del cultivo, antes el IPC era un indicador valido
para los incrementos anuales por su dependencia del IPP, pero actualmente y con el
conflicto bélico en Rusia los costos de la tonelada de fertilizantes principalmente urea,
fosfato diamédnico, fosfato monoamonico y cloruro de potasio han aumentado cerca de
un 29.4% segun los informes de la Unidad de Planificacion Rural UPRA, pero sobre
todo el uso de la Urea que es importada de Ucrania la mayor parte, corroborado con
consultas a empresas como monomeros que tienen sede en Buenaventura
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Estos incrementos han llevado de la mano a un incremento también alto de todos los
precios de los insumos agricolas como semillas, insecticidas, herbicidas fungicidas
usados como materia prima para el cultivo. Los procesos de produccion varian segun el
tipo de arroz; en Colombia existen dos tipos de arroz, por riego y secano. El primero es
el més utilizado en el Valle del Cauca, en la que el agricultor es el encargado de
proveer el agua en el momento que lo considere pertinente segun el tiempo del proceso
de cultivo, en cambio el secano en la region norte del pais depende de las lluvias de la
region en zonas bajas inundables.

Rendimiento
SISTEMA DE PRODUCCION 2016-1 2017-1 2018-1 2019-1 2020-1 2021-1 2022-1
t/ha t/ha t/ha t/ha t/ha t/ha t/ha
Riego 6,35 6,40 6,44 6,50 6,63 6,46 6,54
Secano 3,46 348 325 4,22 4,74 449 434

Fuente: (DANE, 2022)

El rendimiento en toneladas por Ha de arroz tipo riego para el 2022 segun estudios del
DANE es de 6.54 Ton/Ha. Los documentos revisados de Fedearroz, el costo de
constitucion del cultivo actualmente se encuentra asi determinado, basado en los
costos del afio 2021

Costos por hectarea de arroz, sistema riego, nacional, I semestre
Rubro 2021 2022
asistencia técnica 59.563 62.131
Arriendo 1.225.506 1.231.254
preparacion y siembra 1.164.169 1.182.537
Riego 585.640 608917
Fertilizacion 1.478.365 3.164.729
proteccion al culuvo 1.141.458 1.326.021
recoleccion y transporte 706.241 700.341
Otros 552.814 733.241
Total 6.913.756 9.009.171

Fuente (FEDEARROZ, 2022)

Estos costos fueron estudiados por el Comité de Avaltuos de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali
y Valle del Cauca para la Concesion Rutas del Valle, quedando finalmente la afectacién por el
Costo de Constitucion del cultivo desglosado y para la zona valorada de la siguiente manera.
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CULTIVO ARROZ
- - . . Unidad de Area de cultivo %
Distribucion Coberturas en area requerida medida afectado Cobertura
Arroz ha 1,451329 100,0%
Estructura del costo de infraestructura del cultivo
Proyectado a 2022 - canasta de insumos agropecuarios vigilados res 071
de 2020 - Siriagro
COSTOS DIRECTOS/Ha. TIPO CANT V UNITARIO VR
COSTOS DIRECTOS
Mano de Obra
PREPARACION DEL TERRENO CONTRATO 1,00 994.992 994.992
SIEMBRA CONTRATO 1,00 236.262 236.262
RIEGO BOMBEO CONTRATO 1,00 608.917 608.917
RIEGO GRAVEDAD CONTRATO - - -
CONTROL MANUAL DE ARVENSES CONTRATO 1,00 254.382 254.382
APLICACION DE HERBICIDAS CONTRATO 4,00 24.383 97.532
APLICACION FERTILIZANTES Y ENMIENDAS CONTRATO 5,00 24.937 124.685
CONTROL DE PLAGAS Y ENFERMEDADES CONTRATO 4,00 23.743 94.972
COSECHA CONTRATO 1,00 357.401 357.401
TRANSPORTE Y ARRIENDO CONTRATO 1,00 1.231.254 1.231.254
ASISTENCIA TECNICA GLB 1,00 62.131 62.131
Subtotal LABORES 4.062.528
Insumos
SEMILLA KG 200,00 6.500 1.300.000
ENMIENDAS Y FERTILIZANTES GLB 1,00 1.211.334 1.211.334
HERBICIDAS GLB 1,00 248.500 248.500
INSECTICIDAS Y FUNGICIDAS, COADYUVANTES GLB 1,00 289.175 289.175
ANALISIS DE SUELOS GLB 1,00 95.800 95.800
Subtotal 3.144.809
TOTAL, COSTOS DIRECTOS
TOTAL COSTOS DIRECTOS/Ha 7.207.337
TOTAL COSTOS INDIRECTOS/Ha 1.801.834
TOTAL COSTO DIRECT + INDIREC/Ha 9.009.171
Area de cultivo
Valores de Coberturas afectado Gl (@ Va_lor Cobertur_a en
Ha $/Ha Area Requerida
CULTIVO DE ARROZ 1,4513 $9.009.171 $13.075.271
@ Actualizados 2022 Fedearroz
https://fedearroz.com.co/es/fondo-nacional-del-arroz/investigaciones-economicas/estadisticas-arroceras/costos/
VALOR TOTAL DE CULTIVO DE ARROZ AFECTADO EN AREA REQUERIDA $ 13.075.271

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio,
las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justo valor
comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones

generales:

Del sector:

Se trata de un sector con poca infraestructura instalada, bordeada por via de caracter veredal y
conectadas a la vial de caracter nacional como La Panamericana, es un sector abastecido por
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diferentes modalidades de transporte y con oferta de servicios, principalmente comercio,

talleres metalmecanicos, comercializadores de repuestos automotores y dotacion institucional
educativa y de salud en los centros urbanos mas cercanos.

De las vias de acceso:
La unica via de acceso es veredal y callejones internos de la infraestructura de los cultivos de
cafia del predio, que parten de la via Panamericana y conducen al sector Bocas del Palo.

De localizacién:
Predio localizado en el costado nororiente del municipio de Jamundi, a trescientos metros
aproximados de la Panamericana.

De la norma urbanistica:

Por encontrarse sobre un eje vial importante del municipio se reglamenta bajo todos los
lineamientos expuestos para el Sector Rural del municipio de Jamundi con uso agricola - AREA
DE TRATAMIENTO AGRICOLA DE MANEJO ESPECIAL. AREA DE ACTIVIDAD
RESIDENCIAL DE PARCELAS PRODUCTIVAS

Del terreno:
Se trata de un lote de terreno en suelo rural, de relieve plano, de configuracion regular,
cultivado en arroz y de localizacion medianera al interior de la zona.

De la construccion:
Las construcciones anexas existente son dispersas y hacen parte de la infraestructura
complementaria para su uso agricola el cultivo de arroz.

De comercializacion:

Por encontrarse ubicado al interior de grandes fincas cafieras y estar frecuentemente en uso, se
espera que la demanda de inmuebles comerciales de este tipo (para venta y renta) sea alta
mientras que la oferta de este tipo de inmuebles es media o baja. Por lo que se espera una facil
comercializacién de este tipo de inmuebles.

De las perspectivas de valorizacion:
Las perspectivas de valorizacion para el sector son altas debido al proyecto vial que se busca
desarrollar.

De la actividad edificadora:
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Se trata de un sector rural consolidado en la produccion agricola de cafia de azlcar y de arroz,

en el momento de la visita no se evidencian proyectos y desarrollo cercanos de vivienda para
venta.

14. RESULTADO DE AVALUO:

DESCRIPCION AREA VR UNITARIO VRTOTAL

TERRENO

AREA TERRENO TOTAL REQUERIDA 15832,26 106.850 1.691.676.981
CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

ANEXO M1 58,00 72.000 4.176.000
ANEXO M2 87,19 14.000 1.220.660
ANEXO M3 229,14 23.000 5.270.220
CULTIVOS Y ESPECIES

CULTIVO DE ARROZ 14513,29 900,91 13.075.168
TOTAL AVALUO COMERCIAL 1.715.419.029

SON: MIL SETECIENTOS QUINCE MILLONES CUATROCIENTOS DIECINUEVE MIL
VEINTINUEVE PESOS M/CTE.

HERNEY CARBONELL MARIN REYNEL GONZALEZ FLOREZ

Presidente Comité de Avallos Representante Legal Suplente
R.A.A. No. AVAL-16256915 R.N.A. No. AVAL 14878561

’// 0 (o
(e /KJ
T
g
GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO
Coordinador Avaluador Comisionado
R.A.A.No.AVAL-16706130 R.A.A. No.AVAL-16649346
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Este avalio fue discutido y aprobado por el Comité Técnico de Avallios de la Lonja de
Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca en varias reuniones presenciales, siendo la ultima
realizada en el mes de mayo del afio dos mil veintitrés (2023).

15. MARCO NORMATIVO DEL AVALUO:

Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,

compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).

Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan

otras disposiciones).

Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de

infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras

disposiciones).

Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9

de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76,

77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998,

gue hacen referencia al tema de avallos).

O Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas

a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en

materia urbanistica).

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

Resolucién IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los

avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

O Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijjan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avallos comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013).

O Resolucién IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se
adiciona la Resolucién 898 de 2014, que fija, normas, métodos, pardmetros, criterios, y
procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales requeridos en los proyectos de
Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Resolucién IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la
Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos
para la elaboracién de avalios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura
de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

Q Y demas reglamentacion concordante.

o U O O O

(M
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16. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Q El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien

inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion.

El valuador no revelara informacion sobre la valuacion, ni de cualquiera de los aspectos

relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el

presente avallo y sélo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

Q El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes tangibles
o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de
los inmuebles, como por ejemplo “Good Will’, primas, la valuacion de la empresa en
marcha o la rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacién del negocio.

Q El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y
los documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su
debido momento.

Q El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

(H

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

O La presente valuacion se realizé siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —-IGAC- mediante Resolucién
Numero Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de
establecer el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que en este informe se ha
descrito.

O Este informe cumple integralmente con el protocolo para avallos urbanos en proyectos 5g
elaborado por el Departamento de Gestion Contractual y Seguimiento de Proyectos de
Infraestructura de Transporte de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI- Cddigo
GCSP-1-026 — Version 001 de fecha 05/04/22.

O El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cdodigo
Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas
y de acuerdo a los parametros exigidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca.

O Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las
hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.
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Q El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del inmueble que se esta
valorando.

18. DECLARACION DE NO VI[\ICULACION CON EL SOLICITANTE
DE LA VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA):

O Para la presente valuacidon se declara que sOlo existe una relacion de servicios
profesionales con el solicitante de la valuacion, por tanto, no existe algun tipo de conflicto
de interés.

Q De igual forma se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes,
hacia quien estd dirigido o0 sus asesores profesionales; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte; y no se acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

Q Los honorarios del valuador no dependen de algun aspecto que haya sido plasmado en el
presente informe de valuacion.

Q El valuador cumple con los requisitos de formacion profesional, que le permiten realizar de
manera idénea la presente valuacién y que esta plasmada en el presente informe.

19. VIGENCIA DE AVALUO:

O Conforme a lo sefialado en el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, la vigencia del avallio
es de un afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidié
la revision o impugnacion. Por tal razon, los avallos que pierdan esta vigencia deben
realizarse nuevamente y no se pueden efectuar actualizaciones a través de indices o
metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

O Laresolucion 898 de 2014, es contundente en cuanto al termino actualizacion del avaluo,
el cual menciona que se debe realizar nuevamente. Resoluciéon 898 de 2014 “Por medio
de la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la
elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la ley 1682 de 2013”.

Q [...] Articulo 3. Definiciones. Para la interpretacion de la presente Resolucion se deberan
tener en cuenta las siguientes definiciones.

Q [...] Actualizacién de avaluo: Es la realizacion de un nuevo avaluo comercial después de
transcurrido el término de la vigencia del anterior.
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898
DE 2014 (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE)
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2.1 VALORACION DE INDEMNIZACIONES

Es la compensacion o resarcimiento economico por el menoscabo producido al propietario
de un inmueble que se realiza por el causante de un dafio o por quien deba corresponder
en su lugar.

El resarcimiento econdmico consiste en la accion que tiene el propietario del inmueble para
exigir al causante del dafio una cantidad de dinero equivalente a la utilidad o beneficio que
a aquél le hubiese reportado la cesacion de sus actividades del normal desarrollo de su
actividad econdmica, acarreandole la disminucién patrimonial, bien sea que se trate de una
pérdida real o efectiva, o simplemente de una ventaja.

GENERALIDADES

Las entidades que desarrollen actividades y proyectos definidos en el articulo 58 de la Ley
388 de 1997, que implique traslados de poblacion, deben incluir en los presupuestos de
cada uno de los proyectos a desarrollar, los costos de la formulacion y ejecucion del plan
de gestidn social respectivo, tanto para la poblacién trasladada como para la receptora y
aguella que continue residiendo en el area de influencia del proyecto respectivo.

COMPONENTE ECONOMICO

Cuando el Plan de Gestion Social del proyecto consagre la aplicacién del componente
econdmico, este se entenderda como aquellos reconocimientos econémicos que se
pagaran a la poblacion localizada en los predios requeridos por la Concesionaria . Estos
reconocimientos se efectuaran a los beneficiarios por una sola vez, respecto del predio
en el cual residen o desempeiien su actividad productiva ya sea como propietarios,
mejoratarios, apoderados, poseedores, tenedores, arrendatarios, subarrendatarios o
usufructuarios, de conformidad con el factor a reconocer.

DEFINICIONES

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE: (Articulo 1614 - Codigo Civil
Colombiano): “Entiéndese por dafio emergente el perjuicio o la pérdida que
proviene de no haberse cumplido la obligacibn o de haberse cumplido
imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento; y por lucro cesante, la
ganancia o provecho que deja de reportarse a consecuencia de no haberse
cumplido la obligacién, o cumplido imperfectamente, o retardado su cumplimiento”

Segun la resolucion 898 de 2014 y sus posteriores modificaciones, respecto al
reconocimiento econémico, se menciona lo siguiente:
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ARTICULO 10

Para el céalculo de la indemnizacion la entidad adquiriente solicitar4 por escrito a los
beneficiarios de la indemnizacion, la documentacion que estos tengan en su poder y que
sea relevante para el célculo de la indemnizacion. Si estos no entregan la documentacion
solicitada, la entidad adquiriente dejara constancia en la solicitud del avalué de esta
situacién y el calculo se hara con informacion entregada, asi como aquella recopilada por
el Avaluador a la que se refiere el articulo 10 de la presente resolucion.

Respecto a lo anterior, el avaluador presume la veracidad y buena fe en la documentacién
e informacion suministrada por los propietarios y remitida por la Concesionaria y no es
responsabilidad del avaluador establecer la legalidad y/o legitimidad de los
documentos suministrados.

ARTICULO 11

En el céalculo de la indemnizacién se deberd tener en consideracién la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario. Si de acuerdo con la
informacion obtenida y o el célculo realizado por el Avaluador se encuentra que los
ingresos y o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias, la indemnizacion
se hara sobre lo informado a dichas autoridades. En caso de que aparezca como no
obligado tributariamente el céalculo realizado de la indemnizacion no podra superar los
topes establecidos para ser contribuyente y segun lo que se demuestre.

2.2 ESTIMACION DANO EMERGENTE
Los conceptos incluidos dentro del dafio emergente son los siguientes:

2.2.1 GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO

Corresponde a los gastos de compraventa de un inmueble, segun lo indicado en la Ley
gue incluye los gastos de venta a cargo del propietario y los correspondientes a la compra
del inmueble por parte de la Concesionaria. Para efectos del calculo se tomo6 en cuenta
el valor comercial del inmueble determinado en el capitulo anterior; adicionalmente, se
trabajo con el apoyo de expedicion de liquidacion provisional emitido por la Notaria
Séptima de Cali y algunas herramientas web disponibles [pre liquidadores de la Notaria
19 y Notaria 71 de Bogota].

La liquidacion para este predio es la siguiente:

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 42 de 131


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

Concesionaria

Rutas del Valle

Pl

Loy (5
DE PROPIEDAD RAIL DE
CELl
¥ VALLE DEL CAUCA
ESCRITURACION & DERECHOS NOTARIALES VALOR CALCULADO
CUANTIA/AVALUO COMERCIAL $1.715.419.029
DERECHOS NOTARIALES [COMPRAVENTA] $5.191.654
COPIAS ORIGINALES [8 HOJAS] $ 32.800
COPIAS AUTENTICAS [1] [25 HOJAS] $ 102.500
COPIAS SIMPLES [2] [8 HOJAS] $ 65.600
ACTAS $ 14.600
CERTIFICADOS WEB $ 7.600
FIRMA DIGITAL $ 7.600
BIOMETRIA $ 10.500
CUENTAS DE ORDEN
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO $ 19.500
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $ 19.500
IVA [GASTOS NOTARIALES] $1.032.242
RETENCION EN LA FUENTE [1%] $17.154.190
SUBTOTAL GASTOS NOTARIALES $ 23.658.286
BENEFICIENCIA [1% AVALUO COMERCIAL] $17.154.190
TOTAL REGISTRO $ 16.296.481
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO Y BENEFICIENCIA $ 33.450.671
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO $57.108.957

COSTO TOTAL VENDEDOR $ 20.406.238
COSTO TOTAL COMPRADOR [ANI: Entidad Estatal - Exento’ $0
Fuente: https://wwww.notarial9bogota.com/gastos-notariales-compra-vivienda/
Fuente: https://notaria71.com.co/calculadora/

Referente a este concepto en el instructivo denominado Protocolo para Avaltos
Urbanos Proyectos 5G, realizado por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA [ANI] - Departamento de Gestion contractual y seguimiento de
proyectos de infraestructura de transporte, se indica:

En aras de buscar dar agilidad al proceso de adquisicion de predios y preservar los recursos
publicos, se debera cancelar directamente a las Notarias y a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos los valores correspondientes al concepto de Notariado y Registro de
la enajenacién voluntaria.
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Dicho concepto no se incluira en el encargo valuatorio, por lo que se debera comunicar en
la Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondiente a los derechos notariales y de
registro serdn asumidos por el comprador.

Por lo anterior, el monto del costo de los gastos notariales y de registro se presenta a
modo informativo, dicho valor no suma en la liquidacion final del dafio emergente y lucro
cesante, por cuanto la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, a través
del CONCESIONARIO quien obra en calidad de delegatario, asumira los gastos
notariales y de registro que correspondan.

Conforme a lo establecido en el Articulo 24 literales g) y h) [Capitulo Il — Exenciones] de
la Resolucion NO.000009 del 06-01-2023 emitida por la SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO, “Cuando en las solicitudes de certificacion, de inscripcion
de documentos o su cancelacion intervengan exclusivamente las entidades estatales”, se
encuentran exentos del pago de los derechos notariales y de registro que se llegaren a
causar.

2.2.2 DESMONTE, EMBALAJE Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES

Corresponde a los costos en que tendra que incurrir el propietario del inmueble, para
efectos de mover los muebles y enseres de su propiedad ubicados en el inmueble objeto
de adquisicion. Este reconocimiento por concepto de gastos de mudanza se paga a los
propietarios que residan y/o desarrollen directamente una actividad productiva y deban
desplazarse del inmueble requerido por la Concesionaria a cargo del proyecto, quien
debe suministrar un inventario de los muebles y enseres que requieren ser trasladados,
el cual debe verificarse durante la visita técnica al inmueble. Esta compensacion se
liquidara siguiendo los parametros de cotizaciones realizadas por compafiias dedicadas
a la presentacion de este servicio. Los conceptos que manejan estas empresas para
poder realizar una cotizacién es la siguiente:

Viaje: Corresponde al servicio prestado por una compafiia de mudanzas, dentro del
perimetro urbano de Palmira, Cali, Yumbo, Villa Rica y Jamundi que incluye transporte
en un camion furgén tipo 600 con capacidad aproximada de 10 toneladas, cargue y
descargue manual, de 1 a 4 operarios por cada vehiculo, empaque en colchas dentro del
furgdn y un coordinador permanente.

Numero de viajes: corresponde al niumero de recorridos que debe realizar un camion
para trasladar el 100% de los bienes muebles que tenga cada propietario en el predio
objeto de adquisicion.
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Valor por viaje: Corresponde al valor promedio de cuatro compafiias de mudanzas que
ofrecen el mismo servicio en iguales condiciones.

Para el caso del predio objeto de avalio no se liquida este concepto, pues no hay
construcciones, ni bienes muebles que requieran traslado.

2.2.3 GASTOS DE DESCONEXION Y CANCELACION DE SERVICIOS
PUBLICOS

Corresponde a los gastos relativos a la desconexion, cancelacion definitiva o traslado de
cada servicio publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble objeto de
adquisicién, en que tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la
entrega real y material del inmueble, cuando acepten enajenar voluntariamente su
inmueble. Se reconocera el traslado de los contadores y medidores de los diferentes
servicios publicos solo en los casos que corresponda a una afectacion parcial y la
desconexion en el caso de una afectacion total del predio requerido. Para el caso del
predio objeto de avallo no se liquida este concepto por cuanto el area requerida por la
CONCESIONARIA es un poligono de terreno donde no estan localizadas las acometidas
a los servicios publicos domiciliarios; ademas, en la informacion contenida en la
respectiva ficha predial no se observa una relacion de items como medidores o
acometidas a los servicios publicos que se localicen en el area requerida por disefio.

2.2.4 ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL

Corresponde a los casos en que el propietario ocupa el inmueble y se haga necesario
disponer de un sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, definiendo un
valor mensual de arrendamiento y/o almacenamiento. Para determinar el plazo de
arrendamiento y/o almacenamiento se tendrd en cuenta el tiempo para adquirir o
conseguir el inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacién, de ser el caso.
Para el caso del predio objeto de avalio no se liquida este concepto, pues no hay
personas habitando o establecimientos de comercio que operen en la franja requerida del
predio, los cuales e requieran vivienda, local o bodega provisional, ni tampoco hay bienes
muebles que requieran almacenamiento provisional.
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2.2.5 IMPUESTO PREDIAL

De acuerdo con el articulo 5° de la Resolucion 1044 de 2014, este concepto se
reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad al
valor del impuesto predial y de forma proporcional de acuerdo con el trimestre en que se
elabore el avalto asi:

Para este predio no se reconoce este concepto por tratarse de una compra parcial.

Articulo 5.- Modificar. El articulo 17 numeral 6 Impuesto predial, cual quedara asi:

“Artfeuto i7.- Dafio Emergente. A continuacion se presenton algunos voncepios de
daito emergente, que usualmenie se pueden generar en el marce del proceso de
adquisicion predial:

{oi)
6. Impuesto predial:

Este concepto se recorocerd de forma exclusiva para la adquisicion toial de predios. de
conjormidad al velor del impuesto predial y. de forinu proporcienel de acuerdo al
irimesire en que se elabore el Avalud, asi:

1° Trimesive: dei [ de encro hasta el 31 de marzo, se reconocera el 737
2° Trimesive: del 1 de abril hasia el 30 de jimio, se reconacera el 50%
3° Trimesire: del 1 de juiio al 30 de septiembre, se reconocera el 23%
#° Trimesive: del 1 de octubre af 31 de diciembre, se reconocera el 6%."

Fuente: INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI. Resolucién 1044 del 29/09/2014.
2.2.6  ADECUACION DE AREAS REMANENTES

Segun las instrucciones emitidas por la Entidad Adquiriente, este concepto no sera
cuantificado ni liquidado porque se esta reconociendo el valor de todas las construcciones
y mejoras edificadas y adosadas al predio, estén o no, dentro del poligono del area
requerida por disefio.
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2.2.7 PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS

Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por
cuenta de las sanciones o penalidades derivadas a la terminacion anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.

Es importante citar el marco legislativo donde se regula “La naturaleza juridica, definicién,
elementos, obligaciones, efectos y demas particularidades de contrato de arrendamiento™:
Titulo XXVI del Cadigo Civil. Si bien, en los libelos de un contrato de arrendamiento donde
se da la “concesidén del disfrute o goce sobre un local comercial destinado a un
establecimiento de comercio™, se especifigue o no, un monto de penalidad asociado al
rompimiento de un contrato es perentorio citar lo proferido por la Corte Suprema de
Justicia,

“‘Enmarcado en la clausula general de responsabilidad convencional se halla para los
contratos de arrendamiento, el régimen especial que regula el deber del arrendador de
indemnizar los perjuicios causados, ante el incumplimiento de la obligacién de garantizar el
goce de la cosa arrendada”. (CSJ, 2021)

Lo anterior, es un tema profundizado en la mencionada Sentencia, de tal manera que se
reafirma la doctrina bajo la cual se ampara la salvaguarda para garantizar la prerrogativa
del arrendatario de gozar de la cosa arrendada. Existe por excepcién, unas salvedades
establecidas en los numerales 2° y 3°del Articulo 518 del Cédigo de Comercio. Tal caso
es el que nos atafie, ya que el predio es requerido en su totalidad para ser demolido, para
la construccion de una obra de infraestructura vial nueva.

“En ese caso, para que ello ocurra, deberd garantizar el derecho al desahucio al
arrendatario, comunicandole, con seis meses de anticipacién, su intencién de hacer uso del
local comercial para los fines previstos en aquellas causales”. (CSJ, 2021)

“El articulo 520 del Cédigo de Comercio, consagra el llamado derecho al desahucio, que no
es otra cosa que el derecho que tiene el empresario — arrendatario, para que se le anuncie
por parte del propietario del inmueble, el enervamiento del derecho de renovacion, por
darse alguna de las circunstancias previstas por los ordinales 2° y 3° del articulo 518, con
el fin de aminorar los perjuicios que puede ocasionarle la restitucion de la tenencia. De tal
modo que éste es un aviso que se le da al arrendatario para que en el razonable término
gue la norma fija, se ubique en otro lugar con posibilidades de continuar la explotacion
econdmica del establecimiento con la misma fama, clientela y nombres adquiridos, porque

1 CSJ. Civil. Sentencia de 23 de junio de 2021, expediente 2013-00168-01
2 1bid.
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en dicho plazo puede adoptar todas las medidas de publicidad y traslado que resulten
convenientes "3, (CSJ, 2001)

Por lo expuesto, la tasacion de penalidad derivadas a la terminacion anticipada de
contratos se liquidara con el monto sumado a seis (6) canones mensuales vigentes para
los contratos destinados a un goce de locales para establecimientos de comercio. Para
el calculo de la penalidad por la terminacion del contrato en la propiedad, se requiere que
la informacién del contrato de arrendamiento de cuentas de participacion, o la modalidad
gue este dada, sea suministrada. Para la fecha del presente informe de avallo la
informacion no fue aportada, razén por la cual no se calcula este concepto.

2.3. LUCRO CESANTE

El lucro cesante se reconoce y se paga por la pérdida de ingresos de una actividad
productiva y/o renta, de la siguiente manera:

2.3.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDAN DEL
INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION

Si bien es cierto el marco normativo y técnico seguido para la estimacion de la perdida de
utilidad por los contratos que dependan del inmueble objeto de adquisicion, esta
determinado por la resolucion 898 de 2014 y sus posteriores modificaciones, LA LONJA
DE PROPIEDAD RAIiZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA asume un criterio técnico
especifico respecto a la temporalidad en que se liquida la perdida de utilidad,
fundamentado en el siguiente soporte juridico:

Articulo 58 de la Constituciéon Politica; Sentencias proferidas por la Corte
Constitucional: C-1074/2002, C-476/2007, C-750/2015, T-210/2010; T-437/2012.
Ley 388/97 Articulo 61; Decreto Reglamentario 1420/98 Articulo 21 literal 6°.

LA LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA como Entidad
responsable de la elaboracion de los avallos colegiados sobre los predios requeridos,
contempla un periodo prudencial para que el propietario consiga sustituir la utilidad
econdmica derivada de la renta inmobiliaria registrada en el predio al momento de la visita,
y ademas soportada por la documentacion aportada. Este concepto corresponde a las

3 CSJ. Civil. Sentencia de 24 de septiembre de 2001, expediente 5878
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utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el

de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble. Lo anterior, se
instruye a partir de lo proferido en la Sentencia C-750/2015, en la cual se menciona que:

“La ley no puede estandarizar para todos los eventos unos topes o computo de
indemnizacién, porque en ocasiones puede que las reglas estaticas sean una
barrera e impedimento para que las autoridades cancelen una indemnizacion
justa.”.

Ademas, en la Sentencia mencionada, la Corte concluyé que:

“la restriccion a un término de seis (6) meses para la tasacion del dafio por lucro
cesante fijado por el paragrafo del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 quebranta
el articulo 58 de la Constitucion’.

Finalmente, declar6 inexequible la expresion “hasta por un periodo maximo de seis (6)
meses”.

Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del (los) contrato (s),
tomandose en consideracion la informacion en él contenida. Una vez determinado el
ingreso derivado del (los) contrato (s), se estableceran los costos en que el beneficiario
debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tributos que debe
pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, la administracién y los servicios
publicos, de ser el caso. Para obtener el valor de ingreso neto mensual por arrendamiento,
se debe tener en consideracion lo estipulado y pactado entre las partes en el contrato de
arrendamiento. Por tanto, para el calculo de la perdida de utilidad por contratos que
dependan del inmueble, se requiere que la informacion del contrato de arrendamiento
vigente sea suministrada, para la fecha del presente informe de avallo la informacion no
fue aportada, razon por la cual no se calcula este concepto.

2.3.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una
actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos
generales su céalculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la perdida
de utilidad por contratos. Para el caso de la presente estimacion, este item no procede a
la liquidacion, hasta tanto no se aporte informacion que permita confirmar si el propietario
desarrolla una actividad econémica en el inmueble, y que permita ademas, determinar el
calculo del presente item si fuere el caso.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
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Concesionaria

Rutas del Valle i

Loy (5
DE PROPIEDAD RAIZ DE
CELl
Y VALLE DEL CAUCA
3. RESULTADO DE LA INDEMNIZACION
1. DANO EMERGENTE
ITEM SUBTOTAL
1.1 Gastos de notariado y registro -
1.2 Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles -
1.3 Gastos por desconexion de servicios publicos -
1.4 Gastos por arrendamiento y/o almacenamiento provisional -
1.5 Gastos por impuesto predial -
1.6 Gastos por adecuacién de areas remanentes -
1.7 Gastos por perjuicios derivados de terminacién de contratos -
TOTAL DANO EMERGENTE $0
2. LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) -
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas -
TOTAL LUCRO CESANTE $0
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION $0
SON: CERO PESOS
El presente informe complementa el Avallio Comercial elaborado en la fecha 5/05/2023
por solicitud directa del concesionario RUTAS DEL VALLE, mediante oficio de fecha 1/03/2023
G
@ Qe
REYNE*GONZALEZ FLOREZ
Representante LegalSuplente
e € - ,(} el
GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ
Coordinador Avaluador Categoria 13
R.A.A. No. AVAL- 16706130 RAA No. AVAL-14623711
7 ] ) A
/= FT7
A= R e

CARL ERTO PEREZ MARCO GIUILIANO TASCON
Avaluador Categoria 13 Avaluador Categoria 13
RAA No. AVAL-94.486271 RAA No. AVAL-94429100
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ANEXO N° 1

ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS
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Y VALLE DEL CAUCA

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA

PROYECTO DE CONCESION NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA

ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS

FECHA DE REUNION LUGAR HORA

Mayo 5 de 2023 INSTALACIONES DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA 8:00 A.M.

Se reuni6 el Comité Técnico de Avallios para revision y aprobacion de los valores de mercado, construcciones, especies y

cultivos, valores de dafio emergente y de lucro adoptados por el avaluador designado para el predio: NMVVCACP_UF3_071

DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO: LO CORCEGA
MUNICIPIO JAMUNDI BARRIO/VEREDA SAN ISIDRO
TIPO DE AVALUO AVALUADOR DESIGNADO FIRMA
RURAL PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO L=
AVAL-16649346

OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO

Conforme a la presentacion del informe, se procede a su revision y aprobacion teniendo en cuenta que se utilizé la metodologia adecuada para los calculos
de los valores liquidados y contenidos en los capitulos 1y 2, acordes a la normatividad vigente.

DETERMINACION DEL COMITE TECNICO DE AVALUOS

De acuerdo al procedimiento y técnicas valuatorias utilizadas se concluye como: I APROBADO
ASISTENTES
NOMBRE CARGO
Ing. REYNEL GONZALEZ FLOREZ Representante Legal Suplente
Eco. HERNEY CARBONELL MARIN Presidente Comité de Avallos
Ing. OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA Miembro Comité de Avallios - Asesor Costos
Arg. CARLOS HUMBERTO PEREZ S. Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones
Adm. MARCO GIULIANO TASCON Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones
.,“; /
Ing. CHRISTIAM ARMANDO VEGA M. Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones Z'w Jint :ég/ﬁg
/
COORDINADOR COMITE TECNICO DE AVALUOS
Arg. GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS| Miembro Comité de Avallios - Coordinador

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
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ANEXO N° 2

MATERIAL FOTOGRAFICO
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DIRECCION

PROPIETARIO

REPUBLICA DE COLOMBIA
AGENCIA NACIONAL DE INFRASTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR ACCESO CALI Y PALMIRA

|La Corcega.

IHECT OR FABIO BETANCOURT SUAREZ Y OTROS

I PREDIO MNVVCACP UF3_071
| reca

VISTA DEL PREDIO

VISTA DEL PREDIO CARETEABLE - M3

VISTA PARCIAL DEL PREDIO

VISTA PARCIAL DEL PREDIO

VISTA PARCIAL CANAL M 1

VISTA M2 CANAL
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ANEXO N° 3

FICHA PREDIAL
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION c6DpIGO GCSP-F-185
Wy oo GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE "
2 Al . _7',‘ Rutas del Valle PROCESO TRANSPORTE VERSION 002
AT o o FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION [NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR UNIDAD FUNCIONAL ‘ UF3
ACCESOS CALI Y PALMIRA
CONTRATO No.: \ CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021 \
PREDIO No. | NMVVCACP_UF3 071 | SECTOR O TRAMO SAN ISIDRO
ABSC. INICIAL \ VER ANEXO|
ABSC. FINAL \ VER ANEXO| MARGEN 1zg-Der
LONGITUD EFECTIVA AREA 1 VER ANEXO
LONGITUD EFECTIVA AREA 2 VER ANEXO
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 10841016 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
) DIRECCION / EMAIL. 370-761258
HECTOR FABIO BETANCOURT SUAREZ Y OTRO.
DIRECCION DEL PREDIO Lo CORCEGA ‘ CEDULA CATASTRAL
763640001000000020542000000000
VEREDA/BARRIO: SAN ISIDRO CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: NORTE VER ANEXO VER ANEXO
DPTO: ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICULTURA SUR VER ANEXO VER ANEXO
PREDIO ORIENTE VER ANEXO VER ANEXO
Predio requerido para: [ CALZADANUEVA | TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE VER ANEXO VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
CULTIVO DE ARROZ 14513,29 m?
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 |CANAL 1 de ancho estimado 5,00 m y profundidad estimada de 1,40 m. 58,00 m
M2 |CANAL 2 de ancho estimado 0,70 m y profundidad estimada 0,30 m. 87,19 m
M3 |CARRETEABLE de medidas irregulares. 229,14 m?
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el area requerida afectacién por servidumbres? Sl
Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO

FECHA DE ELABORACION:

LW

Elaboré:

Luis O. Vasquez H. L.P: 01-15899

Revis6 y Aprobé:

2

m
AREA REQUERIDA POR DISENO 15832,26 |m*
m2

AREA TOTALPREDIO | 156338,44
AREA REMANENTE

TOTAL AREA REQUERIDA 15832,26  |m?
AREA SOBRANTE 140506,18 |m*

OBSERVACIONES:

1. No fue posible suscribir permiso de ingreso al predio por lo que se realizan insumos
técnicos a partir de ortofotografias y de acuerdo con lo evidenciado ocularmente a partir
de los predios colindantes.

2. Sobre el FMI objeto de estudio recaen servidumbre de transito activa y pasiva que de
acuerdo con superposicion efectuada, se localiza en el area requerida por el proyecto.

1/1
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

CODIGO GCSP-F-185
A |
Wh oo GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE -
§ W\ | PROCESO VERSION 002
Al \/ Rutas del Valle TRANSPORTE
. ek ybied ‘ FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR
ACCESOS CALI Y PALMIRA
CONTRATO No.: CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021 ‘
PREDIO No. [ NMVVCACP_UF3 071 ]
AREA REQUERIDA1
AREA 7220,81 m? \ LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES
LONGITUD EFECTIVA DER. 126,74 m
LONGITUD EFECTIVA 1ZQ. 138,53 m
ABSCISAS NORTE 57,90 m |INGENIO LA CABANAS.A. (1-3)
INICIAL DER. 15+045,44 Km SUR 87,38 m |WILMER RINCON MUNOZ (7-9)
FINAL DER. 15+172,18 Km ORIENTE 155,60 m |MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (3-7)
INICIAL IZQ. 15+056,00 Km OCCIDENTE 112,33 m |MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (9-12,1)
FINAL 1zQ. 15+194,53 Km
AREA REQUERIDA 2
AREA 8611,45 m? LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
LONGITUD EFECTIVA DER. 160,42 m
LONGITUD EFECTIVA 1ZQ. 154,23 m
ABSCISAS NORTE 54,32 m |WILMER RINCON MUNOZ (13-15)
INICIAL DER. 15+298,21 Km SUR 59,49 m |ALBERTO VEGA (19-22)
FINAL DER. 15+458,63 Km ORIENTE 150,35 m |MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (15-19)
INICIAL IZQ. 15+300,93 Km OCCIDENTE 171,73 m |MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (22-25,13)
FINAL 1ZQ. 15+455,16 Km
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ANEXO N° 4

PLANO PREDIAL
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NMVVCACP_UF3_070
763640001000000020520000000000

WILMER RINCON MUNOZ

5 % _"_‘\‘ V.‘>‘

8

X

j:g
\

Lkt
G ;A/éﬂéﬁ 2

763640001000000020079000000000

NMVVZACP_UF3 068

INGENIO LA CABANA S.A.

i

/
CULTIVO ARRO

M3

CHAFLAN DE CORTE

CANO O FUENTES

550
"%f%/ CUADRO DE COORDENADAS
CUADRO DE COORDENADAS g 76/ AREA REQUERIDA 2
AREA REQUERIDA 1 PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA 13 848 970,15 | 1063 862,71 2901
1 849 186,56 | 1064 013,55 26.83 14 848 956,25 | 1063 888,17 25'31
2 849 163,15 | 1 064 026,66 3 1--’--0-7 NMVVCACP UF3 072 15 848 944,52 | 1063 910,61 3?'8 1
3 849 136,59 | 1064 042,78 : — — 16 848 911,74 | 1063 891,76 -
e : 42,98 763640001000000020495000000000 43,92
4 849103,34 | 1064 015,55 — =7 ALBERTO VEGA 17 84887366 | 106386987 — = —(
5 849 067,78 | 1063 987,61 36’?8 18 848 840,62 | 1063 850,87 30’50
6 849 037,77 | 1063 966,34 30.61 19 848 814,18 | 1063 835,67 16'79
7 84901194 | 106394993 45’34 20 848 819,32 | 1063 819,69 22‘ 1
8 849 057,12 | 1063 946,18 42'04 21 848 821,50 | 1063 797,66 20'56
8 849 099,05 | 106394314 25’4? 22 848 821,26 | 106377710 | 38%8
i 10 849 119,23 | 1063 958,67 25'59 23 848 854,97 | 106379648 52'37
" 849 139,19 [ 1063 974,70 7 8' % \ 24 848 900,37 | 1063 822,59 40’ 5
12 849 161,28 | 1063 992,80 : 25 84893551 | 106384279 |—— "
N 1 849 186,56 | 1064 013,55 50 13 848 970,15 | 1063 862,71 B
AREA REQUERIDA 1= 7220,81 m* AREA REQUERIDA 2 = 8611,45 m?
]
. REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE VIA PROYECTADA —————~=  AREA REQUERIDA AN
EJE VIA PROYECTADA -——-  AREA REMANENTE
u o Concesionaria E;Z?HZX.';SET I\E/?EE - iggﬁ igzzﬁgziu(m %
A N| s \\" Rutas del Valle | .o I N s
— CERCO ————— CONSTRUCCION ANEXAS [/ 7]

INFORMACION DE REFERENCIA

Datum: MAGNA - SIRGAS

Coordenadas geograficas:

DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: CHAFLAN DE TERRAPLEN HIDRICAS
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA HECTOR FABIO BETANCOURT SUAREZ Y OTRO. SERVIDUMBRES — AREARONDA HIDRICA
MALLA VIAL DEL VALLE ARBOLES =
CUADRO DE AREAS (m2): FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL : 3 N° CATASTRAL :

AREA AREA AREA AREA AREA 30 - 12 - 2022 763640001000000020542000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE | SOBRANTE: - 0 20 40 6 80 100m

1 Ha 15 Ha N.D: 14 Ha ESCALA: TSCALA 1:2500 PLANO PREDIAL N° :
5.832,26 m? | 6.338,44 m? 0,00 m? 0,00 m? 506,18 m? 1:2500 NMVVCACP_UF3 071 1de 1

Latitud: 4° 35' 46.3215"
Longitud: 77° 04' 39.0285"
Coordenadas planas:
Falso Norte: 1 000 000 m
Falso Este: 1 000 000 m

Origen de la zona: MAGNA Oeste
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ANEXO N° 5

IMPUESTO PREDIAL
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Secretaria de Hacienda
GESTOR CATASTRAL JAMUNDI
40-3-07-816
15/11/2022
“Este certificado tiene validez de acuerdo con: Ley 1437 de 2011: “Por la cual se expide el Codigo de Py dimi Ad

1o i ivo y de lo Contencioso Administrative” y la Resolucion 202 de 2021 del
IGAC "Por medio de la cual se habilita como gestor catastral al municipio de JAMUNDI - Valle del Cauca y se dictan otras disposiciones” y el Decreto 30-16-88 de 2021 "Por medio del cual se delegan

funciones y se -entran unas actividades de Gestidn Catastral en la Secretaria de Hacienda y Tescreria General®

La Secretaria de Hacienda del municipio de JAMUNDI - GESTOR CATASTRAL, certifica la inscripcidn en su base de datos catastral, del predio relacionado a continuacidn:

N* Predial: 763640001000000020542000000000 N* Predial Antiguo

76364000100020542000
Direccidn Principal: Lo CORCEGA Direccion Secundaria
Departamento: 76-Valle del Cauca Municipio: 364-JAMUNDI
Sector: 01 Manzana/Vereda: 0002
Unidad P: 0000 Mejora: 0000

Clasificacién del Suelo: RURAL

Destinacidn del Inmueble: AGROPECUARIO
Area de Temeno (m2); 156.338,00

Area Construida (m2): 0,00

80008437281 COLZAPALLOS-LTDA-ZAPALLOS-DE-COLO
10841016 HECTOR FABIO BETANCOURT SUAREZ

Matricula Inmobiliaria: 370-761258

405.072.000
2 5 393.274.000 2021
3 s 381.819.000 2020

La presente certificacién ha sido expedida por solicitud de la(s) persona(s) interesada(s), a los 15 dias del mes de MNoviembre del afio 2022

’/
JUAN CAMILO CARDONA PEREZ
Secretario de Hacienda
Secretaria de Hacienda

Esta &5 propl da la A ion Central del da JAMUNDI ibida su o por cualguier media,
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Cédigo: GF-F-51

CERTIFICADO CATASTRAL Fecha actualizacion: 06/12/2021
ALCALDIA DE JAMUNDI Version; 2
LA

Nota:
La prasents informacidn na es valida para acreditar actos constitutives de posesidn,
Regida de acuerdo a la Ley estatutaria 1581 de 2012 “Porla cual se gictan disposicionas les para la in de datos "
Asimismo, de conformidad con el articulo 28 de la resolucidn N 1149 de 2021 emanada de Instituln Geografico Agustin Codazzi. La Inscripcidn en el catastro no constituye tiulo de dominic ni sanea los vicios que tenga una
titulacidn o una posesian,
La dad dal presente d pusde en la oficina de la SECRETARIA DE HACIENDA del Municipic de JAMUNDI o dirija sus inquistudes al comea slectrénico: catastrof@jamundi.gov.co

Destino Economico:

A. Hahitacional: Predios destinados a viviends. Se incluyen dentra da ssta class los garajes y depds| idos en el ragl de ho , ligado a este desting,
B, Industrial: Pradios en los cuales se d ctivi de el an de materias primas,
C.G : Predics desti al int io de bienes yio servicios can el fin de sall las L de una colect)
D. Ag 0 Pradios con agricola y pecuaria,
E. Minero: Predios desti ala idn y i4n de minerales.
F. Cultural: Predios d al d de activi icas a intak
G R ! Predios ded al d 0 8 la prictica de de ¥
H. Predios a chinicas, h ¥ puesios de salud.
Lk : Predios d ala is ¥ da servicios del Estado v que no estan Incluidos en log Ferales de este anicula.
4. Educativo; Pradios dasti al d@ activi i
K. Religioso: Predios destinados a la préctica de culto religiosc,
L. Agricola: Predios destinados a la siembra ) d de aspecies
M. Pacuario: Pradios i 8 la cria. benaficio y da especias animales.
N. Agroindustrial; Predios destinados a la actividad que implica cultiva ¥ transfarmacidn en los seclares agricola, pecuaria y forestsl.
0. Forestal, Predios. i ala de ! ! yne 3
P. Uso Piblico: Predios cuyo uso es abierto a |a comunidad ¥ que no esldn incluldos en los literales antariores.
Q. Servicios Especiales: Predios que genera alto impacto ambiental y /o Social Entre oiras, astén: Centro de Al da Combustible, Ce , Rellanos Marics, Lagunas de Oxidacidn, Matadaros,
Frigorifices y Carceles,
R. Lote urbanizable no urbanzade; Pradios no construidos que estando para su . o han sida urb
5. Lote no @ edifi . Predios no construidos que cuentan con 8lgun tipo de obra de urbanisma.
T. Lote Nio Urbanizable: Predios que de con Ly ian na se parmite su desarmolle urbanistica,
¢
Esta es de g Administracidn Central del My ipio de JAMUNDI. Prohibida sy dificacién por ol medio,
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ANEXO N° 5

CONCEPTO DE USOS DEL SUELO

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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Al contestar por favor cite estos datos:

Secretaria de Radicado No. 2022-SPC-1795
Planeacion y Coordinacion Fecha: 14-03-2022
ALCALDIA DE JAMUNDI TRD: 39-38-13-0151

VALLE DEL CAUCA

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y,COORDINACION
DEL MUNICIPIO DE JAMUNDI - VALLE

CERTIFICA:

Que una vez consultada la informacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
(P.B.O.T) aprobado mediante Acuerdo 002 de 2.002; El predio identificado con numero
predial 763640001000000020542000000000, Cadigo anterior 76364000100020542000, se
encuentra en suelo rural del Municipio de Jamundi, dentro del AREA DE TRATAMIENTO
AGRICOLA DE MANEJO ESPECIAL_ AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE
PARCELAS PRODUCTIVAS, para lo cual se determina lo siguiente:

\

ATwgros or Mansio Expedlsl

\-.

S

AREA DE TRATAMIENTO AGRICOLA DE MANEJO ESPECIAL.

ARTICULO 272: Se localizan en las franjas que rodean los asentamientos urbanos, los
elementos principales del sistema vial y las redes de alta tensién, y se distribuyen de la
siguiente manera:

- Un kildmetro alrededor de la cabecera municipal

- Doscientos metros (200 m) alrededor de las cabeceras de los corregimientos: Bocas
del Palo, Paso de la Bolsa, Potrerito, La Ventura, Villa Paz, Guachinte, Quinamayg,
Robles, Chagres, y Timba.

- Treinta metros (30 m) a lado y lado de las lineas de alta tension.

- Ochenta metros a cada lado, desde el eje central de las vias.

ARTICULO 273: Se establece para esta area, los siguientes usos:

Usos Principales: Agricola. Forestal productor, no maderables uUnicamente frutales y
especies nativas. Cuando se trate de parcelas en las cuales se aloje vivienda, debera

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co
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observarse las condiciones establecidas para las Areas de Tratamiento Residencial de
Parcelas Productivas.

Usos Compatibles: Comercio agropecuario, piscicola, porcicola, especies menores,
bancos de germoplasma.

ARTICULO 274: Se determina para el Area de Tratamiento Agricola de Manejo Especial
las siguientes condiciones de manejo:

1. Eliminacion de quema y requema de cafia, de acuerdo con los términos establecidos en
el Convenio de Produccion Limpia, suscrito entre el sector cadicultor y las autoridades
ambientales (Resolucién DG 377 del 30 de Octubre de 1998 de la CVC).

2. El uso restringido de herbicidas como madurantes y de otras practicas de cosecha
(quemas y requemas) segun normas establecidas en el Convenio de Produccién Limpia.

3. Laimplementacion de practicas de conservacién de suelos y aguas.

La preservacion y restauracion de la cobertura vegetal protectora de las rondas y
nacimientos de agua.

5. La sustitucion paulatina durante la vigencia del Plan de cultivos de cafia por otros
cultivos agricolas, de preferencia alimentos.

6. El desarrollo de tecnologias limpias sostenibles basadas en biodiversidad para
recuperar el equilibrio ecolégico.

7. A partir del 1 de enero del 2001, no se permite en un territorio de 200 metros alrededor
de los perimetros poblados de todos y cada uno de los corregimientos y veredas del
Municipio de Jamundi, la aplicacion aérea de madurantes y herbicidas utilizados como
tal.

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE PARCELAS PRODUCTIVAS

ARTICULO 280: Esta Area de Actividad corresponde a las zonas demarcadas por una
franja variable de por lo menos doscientos (200) metros de ancho alrededor del perimetro
de los nucleos urbanos o Cabeceras de Corregimiento, las cuales actian como zonas de
transicion entre el desarrollo urbano y las demas Areas de Actividad que los rodean. Ver
plano No R19 Usos y Tratamientos del Suelo.

ARTICULO 281: En esta Area de Actividad se permitira el desarrollo de pequefias parcelas
mediante el Sistema de Loteo Individual, las cuales deberan cumplir con las normas
generales para parcelas establecidas en el Titulo IV del presente Estatuto y con los
siguientes requisitos:

- Tamano predial minimo por vivienda: 120 M?
- Area maxima a ocupar en primer piso: 30 %

- Altura maxima permitida: 2 pisos
- Aislamientos lateral y posterior: 8 Mts.
- Antejardin: 5 Mts

Nota 1: El articulo 281 fue modificado con la Resolucion No0.39-49-318 de 25 de

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co
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octubre del 2012, la que resuelve en su articulo segundo lo siguiente:

Con esta Resolucion |éase en el articulo 281 el tamaio predial por vivienda 1.200
metros cuadrados...

Solo se permitirda utilizar la siembra de setos y arboles como cerramiento vivo entre
parcelas.

Paragrafo: Estas parcelas estaran destinadas a la produccién y establecimiento de
actividades agropecuarias.

ARTICULO 282: Los desarrollos de parcelas de que trata el presente Subcapitulo deberan
contar con soluciones para el suministro de agua potable y disposicion de aguas residuales,
mediante la conexion a las redes urbanas o la utilizacion de sistemas individuales al interior
de la parcela, aprobados por las autoridades competentes.

No obstante, es importante indicar que de conformidad con el Decreto 1783 de 2021, en lo
relacionado con el estudio, tramite y expedicién de las licencias urbanisticas y se dictan
otras disposiciones, en su articulo 9, modifica el articulo 2.2.6.1.6 de la Secciéon 1 del
Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector vivienda, ciudad y territorio, como se cita a continuacion:

“(...) Subdivision rural

Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o varios predios ubicados
en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial y la normatividad agraria, cultural y ambiental aplicables a estas clases de
suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no
urbanizados en suelo de expansion urbana no podran subdividirse por debajo de la
extensién minima de la unidad agricola familiar -UAF-, salvo los casos previstos en
el articulo 45 de la Ley 160 de 1994. En ningun caso se puede autorizar la
subdivision de predios rurales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las
normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan. Las excepciones a
la subdivisién de predios rurales por debajo de la extensién minima de la UAF
previstas en la Ley 160 de 1994, deberan manifestarse y justificarse por escrito
presentado por el solicitante en la radicacion de solicitud de la licencia de
subdivision. Con fundamento en este documento, los curadores urbanos o la
autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de
las licencias urbanisticas verificaran que lo manifestado por el solicitante
corresponde a lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994, y autorizaran la
respectiva excepcion en la licencia de subdivision. Los predios resultantes solo
podran destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen. En todo caso la autorizacion de
actuaciones de edificacién en los predios resultantes debera garantizar que se
mantenga la naturaleza rural de los terrenos, y no dara lugar a la implantacion de
actividades urbanas o a la formacién de nuevos nucleos de poblacién. (...)".

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
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En consideracién de lo anterior, en caso de pretender desarrollar dicho predio, este no
podra ser subdividido por debajo de la extensidon minima de la Unidad Agricola Familiar —
UAF, que para el caso especifico es de 4 a 6 hectareas.

El presente concepto, se expide en los términos del Decreto 1077 de 2015 o las normas
que lo adicionen o modifiquen. Es solo una informacién, sobre el uso o usos permitidos en
un predio o edificacién, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de este
concepto no otorga licencia urbanistica en ninguna de sus modalidades: Urbanizacion,
parcelacion, subdivision ni construccion.

CERTIFICADO DE NO RIESGO:

Que una vez consultada la informacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
(P.B.O.T) aprobado mediante Acuerdo 002 de 2.002, el predio identificado con numero
predial 763640001000000020542000000000 codigo anterior 76364000100020542000,
ubicado zona rural, corregimiento de Bocas del Palo del municipio de Jamundi, no se
encuentra localizado en zona de alto riesgo no mitigable conforme el plano R-23A. Se
encuentra en Zona de Erosion Baja, en zona de riesgo por Incendios Forestales Nula.

Dicho predio no se localiza en zonas de cantera, ni se encuentra afectado por la proyeccion
obras publicas o infraestructura basica del nivel municipal, vias de alto trafico, rellenos
sanitarios, sin embargo, es de aclarar que el predio se encuentra afectado por la franja
forestal protectora del Zanjon Potrerillo, por lo tanto, al momento de pretender desarrollar
algun proyecto urbanistico sobre este predio se debe acatar lo establecido en los siguientes
articulos:

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co
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ARTICULO 174: Las riberas de los rios y cauces superficiales deberan conservarse libres
de construcciones y seran de libre acceso, de acuerdo con el Estatuto Nacional de Recursos
Naturales y Proteccion del Medio Ambiente, manteniendo una franja de minimo treinta (30)
metros de ancho a partir de su ribera como Area Forestal Protectora Marginal.

Paragrafo: En los casos en que se presenten construcciones sobre el area forestal
protectora marginal, los nuevos proyectos que se contemplen deberan liberar el area
correspondiente.

ARTICULO 175: Se prohibe la pavimentacion del area forestal protectora marginal de los
rios, lo mismo que su utilizacién como parqueaderos.

ARTICULO 176: Los recintos existentes en el Municipio de Jamundi y que hagan parte del
inventario del patrimonio arquitectonico, se someteran al Tratamiento de Conservacion
Urbanistica.

Se expide a peticidn del sefior PAULO FRANCO GAMBOA actual Representante Legal de
la Concesionaria Rutas del Valle SAS.

Para constancia de lo anterior se firma en Jamundi, a los quince (15) dias del mes de marzo
de 2022.

Atentamente, /_/
) s
s o7,
e d

DO ES 0§AR LIZANO
Iang cion y Coordinacion

JULIO ALF
Secretario d

Elabord: Silvia Delgado, contratista.
Aprobd: Julio A.E.

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co

Pagina5de5

Pagina 68 de 131



k" Rutas del Valle 1

LONJA

DE PROPIEDAD RAIL DE
(>(115

Y VALLE DEL cAUcA

ANEXO 7

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
R.AA.
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Regittre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16706130, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16706130.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jun 2018 Régimen de Transicion

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:
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RAA &L

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 2C N° 65A-89 - CALI
Teléfono: 3043461800
Correo Electrénico: jlarquitectos@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
16706130.

El(la) sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bdbb0b27

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) HERNEY CARBONELL MARIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16256915, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-16256915.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) HERNEY CARBONELL MARIN se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0093, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1239, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cddigo RUR-0969, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CRA 65A # 5-156 OF 203, EDIFICIO CAVOUR
Teléfono: 3155513012
Correo Electrénico: sertesinmobiliaria@hotmail.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES E INMUEBLES
ESPECIALES - 2005.

-CERTIFICACION NACIONAL E INTERNACIONAL DE COMPETENCIA - EXPEDIDO POR REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADORES R.N.A, EN LA CATEGORIA INMUEBLES URBANOS CON EL CODIGO URB-1239, VIGENTE
DESDE EL 01 DE MAYO DE 2021 HASTA EL 30 DE ABRIL DE 2025

-CERTIFICACION NACIONAL E INTERNACIONAL DE COMPETENCIA - EXPEDIDO POR REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADORES R.N.A, EN LA CATEGORIA INMUEBLES RURALES CON EL CODIGO URB-0969, VIGENTE
DESDE EL 01 DE MAYO DE 2021 HASTA EL 30 DE ABRIL DE 2025.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) HERNEY CARBONELL MARIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16256915.
El(la) sefior(a) HERNEY CARBONELL MARIN se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a09509cd

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16656176, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16656176.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién \ Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién \ Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién \ Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0130, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 01 de Agosto de 2015, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0089, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0034, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1236, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0966, vigente desde el 01 de Octubre de 2021 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 116 # 18-15 APTO. 503-3
Teléfono: (2) 6657597
Correo Electrénico: gerencia@lonjacali.org

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16656176.
El(la) sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8090b0b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
Pagina 79 de 131


http://www.tcpdf.org

Regittre Abiorto do Avoluadores

RAA &L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14878561, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Abril de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-14878561.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Régimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Régimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Régimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafno emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacidon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0735, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0490, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0071, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 115 NO 18 - 43 APTO 505 TORRE 1 PORTAL DEL ALFEREZ - SANTIAGO DE CALI
Teléfono: 3104891439
Correo Electronico: regonflo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.
Especialista en Finanzas - Instituto Colombiano de Estudios Superiores de Incolda
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Especialista en Estructura- Universidad del Valle
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14878561.

El(la) sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a2c509e0

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 76305323, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-76305323.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Régimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Régimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Pagina 1 de 5

Pagina 84 de 131



RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Régimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Régimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0171, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0117, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0150, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Magquinaria Movil con el Codigo MYE-0019, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 2 A OESTE # 11-69.
Teléfono: 320 697 9916
Correo Electroénico: victoriaemelendez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.

Especialista en Finanzas - Universidad ICESI

Especialista en Sistemas Gerenciales de Ingenieria

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 76305323.

El(la) seiior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

¢2540b4c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el

Pagina 4 de 5
Pagina 87 de 131



RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14623711,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14623711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0031, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0025, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0139, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Codigo MYE-0007, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de
2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1233, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0965, vigente desde el 06 de Mayo de 2021 hasta el 05 de Mayo de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0343, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0283, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre
de 2023, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 26N 4N-23 PISO 2
Teléfono: 3006519113
Correo Electronico: chrivega21@hotmail.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES Y
MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL - 2014.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS URBANOS - 2009, 2010, 2011 Y 2012.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS INMUEBLES ESPECIALES - 2008, 2009, 2010 Y 2011.
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Eléctrico-Pontificia Universidad Javeriana

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14623711.

El(la) seiior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b55f0aea

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94486271, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94486271.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Nov 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2018 Régimen de Transicion

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Pagina 1 de 4

Pagina 94 de 131



RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2018 Régimen de Transicion

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafno emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0682, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0157, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 13 G # 54 - 63 BARRIO PRIMERO DE MAYO, CALI.
Teléfono: 3155575121

Correo Electrénico: avaluospcc@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Arquitecto - La Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
94486271.

El(la) sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bd0d0bOf

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94429100, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Abril de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94429100.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
27 Abr 2017 Régimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Régimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Régimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0381, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0638, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0118, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
Direccion: CARRERA 4#12-41 EDIFICO SEGUROS BOLIVAR OF 904B

Teléfono: 3176394990
Correo Electrénico: giulianotascon@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporaciéon Tecnoloégica Empresarial

Administrador de Empresas - Universidad Santiago de Cali.

Master Universitario en Direccion y Administracion de Empresas - Universidad Internacional de la Rioja.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
94429100.

El(la) sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ba610ad4

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GLORIA LYDA RENGIFO ALARCON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31151782, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-31151782.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GLORIA LYDA RENGIFO ALARCON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
11 Abr 2018 Régimen de Transicion 06 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Oct 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
11 Abr 2018 Régimen de Transicion 23 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Oct 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
18 Oct 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1212, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 26 de Abril de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0554, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Octubre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0645, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0128, vigente desde el 28 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:
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Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 14 #83-50, APTO 204 TORRE A
Teléfono: 3165283150
Correo Electronico: glorialydar@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta - Universidad del Valle.

Especialista en Administracion de Empresas-Universidad del Valle

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes-Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) GLORIA LYDA RENGIFO ALARCON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31151782.

El(la) sefior(a) GLORIA LYDA RENGIFO ALARCON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ae1b0a58

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16632614, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16632614.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: AVE 5A#23N 18
Teléfono: 3154946727
Correo Electrénico: educarg@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.

Especialista en Administracion de Empresas de la Construccion-Universidad del Valle.

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seiior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16632614.

El(la) sefior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
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PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ae0709ff

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31268649, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-31268649.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0685, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Marzo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0475, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0271, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Coédigo ESP-0271, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 30 de Abril de 2026, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 15 # 121C-150
Teléfono: 315-5722084
Correo Electrénico: gladysfrancos@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31268649.

El(la) sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5a90a87

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16649346, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16649346.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
10 Mar 2017 Régimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
10 Mar 2017 Régimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
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o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cddigo URB-0099, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0075, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 42A # 14C -05
Teléfono: +573162884968
Correo Electrénico: pedroavaluos@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacién- Corporacion Educativa y Empresarial
KAIZEN

Tecndlogo en Topografia- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16649346.

El(la) sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6520acb
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
31270731, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2017 y se le ha
asignado el numero de avaluador AVAL-31270731.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 29 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 29 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico

Pagina 1 de 5

Pagina 118 de 131



Regittre Abiorto do Avoluadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Ene 2018 Régimen de Transicion 29 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cddigo URB-0384, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 30 de Noviembre de 2023, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0249, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 30 de Noviembre de 2023, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0031, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2024, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: AVENIDA COLOMBIA NO. 1 - 25 OESTE
Teléfono: 3155500049
Correo Electrénico: auxiliar.avaluos@aurum-garcia.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES E INMUEBLES
ESPECIALES - 1998.

-CERTIFICACION INTERNACIONAL EXPEDIDA POR REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A, EN LA
CATEGORIA INMUEBLES ESPECIALES CON EL CODIGO ESP-003; INTER-CO 0101, VIGENTE DESDE EL 01
DE AGOSTO DE 2017 HASTA EL 30 DE JULIO DE 2024, CON FECHA DE RENOVACION 01 DE AGOSTO DE
2021

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta- Universidad del valle
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes-Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
31270731.

El(la) seiior(a) VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9910ae3
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14444568,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14444568.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demés construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0383, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0659, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0144, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1219, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 76 # 16-41
Teléfono: 3155140521
Correo Electronico: rcintercon@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltios-Corporacién Tecnoldgica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14444568.

El(la) sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3170ad7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98380867, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el niumero de
avaluador AVAL-98380867.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Régimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Régimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Régimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0323, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0484, vigente desde el 10 de Enero de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-0067, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de
2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0948, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1204, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Cédigo MYE-0269, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de
2024, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Pagina 3 de 5
Pagina 129 de 131



RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: JAMUNDI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: C RES. FARALLONES CASA 17
Teléfono: 3127796745
Correo Electrénico: jamejialopez@hotmail.com

Experiencia verificada:

- INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2006.

- INVERSIONES FLOREZ E.U - AVALUOS URBANOS, MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL E
INTANGIBLES - 2008.

- INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2015

- CENTRAL DE INVERSIONES S.A CISA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2014.

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Industrial - Universidad Nacional.

Especialista en Gerencia Financiera - Universidad Santiago de Cali.

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98380867.

El(la) sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2d20a84

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
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Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Al contestar por favor cite estos datos:

Secretaria de Radicado No. 2022-SPC-1795
Planeacion y Coordinacion Fecha: 14-03-2022
ALCALDIA DE JAMUNDI TRD: 39-38-13-0151

VALLE DEL CAUCA

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y,COORDINACION
DEL MUNICIPIO DE JAMUNDI - VALLE

CERTIFICA:

Que una vez consultada la informacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
(P.B.O.T) aprobado mediante Acuerdo 002 de 2.002; El predio identificado con numero
predial 763640001000000020542000000000, Cadigo anterior 76364000100020542000, se
encuentra en suelo rural del Municipio de Jamundi, dentro del AREA DE TRATAMIENTO
AGRICOLA DE MANEJO ESPECIAL_ AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE
PARCELAS PRODUCTIVAS, para lo cual se determina lo siguiente:

\

ATwgros or Mansio Expedlsl

\-.

S

AREA DE TRATAMIENTO AGRICOLA DE MANEJO ESPECIAL.

ARTICULO 272: Se localizan en las franjas que rodean los asentamientos urbanos, los
elementos principales del sistema vial y las redes de alta tensién, y se distribuyen de la
siguiente manera:

- Un kildmetro alrededor de la cabecera municipal

- Doscientos metros (200 m) alrededor de las cabeceras de los corregimientos: Bocas
del Palo, Paso de la Bolsa, Potrerito, La Ventura, Villa Paz, Guachinte, Quinamayg,
Robles, Chagres, y Timba.

- Treinta metros (30 m) a lado y lado de las lineas de alta tension.

- Ochenta metros a cada lado, desde el eje central de las vias.

ARTICULO 273: Se establece para esta area, los siguientes usos:

Usos Principales: Agricola. Forestal productor, no maderables uUnicamente frutales y
especies nativas. Cuando se trate de parcelas en las cuales se aloje vivienda, debera

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co
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observarse las condiciones establecidas para las Areas de Tratamiento Residencial de
Parcelas Productivas.

Usos Compatibles: Comercio agropecuario, piscicola, porcicola, especies menores,
bancos de germoplasma.

ARTICULO 274: Se determina para el Area de Tratamiento Agricola de Manejo Especial
las siguientes condiciones de manejo:

1. Eliminacion de quema y requema de cafia, de acuerdo con los términos establecidos en
el Convenio de Produccion Limpia, suscrito entre el sector cadicultor y las autoridades
ambientales (Resolucién DG 377 del 30 de Octubre de 1998 de la CVC).

2. El uso restringido de herbicidas como madurantes y de otras practicas de cosecha
(quemas y requemas) segun normas establecidas en el Convenio de Produccién Limpia.

3. Laimplementacion de practicas de conservacién de suelos y aguas.

La preservacion y restauracion de la cobertura vegetal protectora de las rondas y
nacimientos de agua.

5. La sustitucion paulatina durante la vigencia del Plan de cultivos de cafia por otros
cultivos agricolas, de preferencia alimentos.

6. El desarrollo de tecnologias limpias sostenibles basadas en biodiversidad para
recuperar el equilibrio ecolégico.

7. A partir del 1 de enero del 2001, no se permite en un territorio de 200 metros alrededor
de los perimetros poblados de todos y cada uno de los corregimientos y veredas del
Municipio de Jamundi, la aplicacion aérea de madurantes y herbicidas utilizados como
tal.

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE PARCELAS PRODUCTIVAS

ARTICULO 280: Esta Area de Actividad corresponde a las zonas demarcadas por una
franja variable de por lo menos doscientos (200) metros de ancho alrededor del perimetro
de los nucleos urbanos o Cabeceras de Corregimiento, las cuales actian como zonas de
transicion entre el desarrollo urbano y las demas Areas de Actividad que los rodean. Ver
plano No R19 Usos y Tratamientos del Suelo.

ARTICULO 281: En esta Area de Actividad se permitira el desarrollo de pequefias parcelas
mediante el Sistema de Loteo Individual, las cuales deberan cumplir con las normas
generales para parcelas establecidas en el Titulo IV del presente Estatuto y con los
siguientes requisitos:

- Tamano predial minimo por vivienda: 120 M?
- Area maxima a ocupar en primer piso: 30 %

- Altura maxima permitida: 2 pisos
- Aislamientos lateral y posterior: 8 Mts.
- Antejardin: 5 Mts

Nota 1: El articulo 281 fue modificado con la Resolucion No0.39-49-318 de 25 de

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co
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octubre del 2012, la que resuelve en su articulo segundo lo siguiente:

Con esta Resolucion |éase en el articulo 281 el tamaio predial por vivienda 1.200
metros cuadrados...

Solo se permitirda utilizar la siembra de setos y arboles como cerramiento vivo entre
parcelas.

Paragrafo: Estas parcelas estaran destinadas a la produccién y establecimiento de
actividades agropecuarias.

ARTICULO 282: Los desarrollos de parcelas de que trata el presente Subcapitulo deberan
contar con soluciones para el suministro de agua potable y disposicion de aguas residuales,
mediante la conexion a las redes urbanas o la utilizacion de sistemas individuales al interior
de la parcela, aprobados por las autoridades competentes.

No obstante, es importante indicar que de conformidad con el Decreto 1783 de 2021, en lo
relacionado con el estudio, tramite y expedicién de las licencias urbanisticas y se dictan
otras disposiciones, en su articulo 9, modifica el articulo 2.2.6.1.6 de la Secciéon 1 del
Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector vivienda, ciudad y territorio, como se cita a continuacion:

“(...) Subdivision rural

Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o varios predios ubicados
en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial y la normatividad agraria, cultural y ambiental aplicables a estas clases de
suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no
urbanizados en suelo de expansion urbana no podran subdividirse por debajo de la
extensién minima de la unidad agricola familiar -UAF-, salvo los casos previstos en
el articulo 45 de la Ley 160 de 1994. En ningun caso se puede autorizar la
subdivision de predios rurales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las
normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan. Las excepciones a
la subdivisién de predios rurales por debajo de la extensién minima de la UAF
previstas en la Ley 160 de 1994, deberan manifestarse y justificarse por escrito
presentado por el solicitante en la radicacion de solicitud de la licencia de
subdivision. Con fundamento en este documento, los curadores urbanos o la
autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de
las licencias urbanisticas verificaran que lo manifestado por el solicitante
corresponde a lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994, y autorizaran la
respectiva excepcion en la licencia de subdivision. Los predios resultantes solo
podran destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen. En todo caso la autorizacion de
actuaciones de edificacién en los predios resultantes debera garantizar que se
mantenga la naturaleza rural de los terrenos, y no dara lugar a la implantacion de
actividades urbanas o a la formacién de nuevos nucleos de poblacién. (...)".

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co
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En consideracién de lo anterior, en caso de pretender desarrollar dicho predio, este no
podra ser subdividido por debajo de la extensidon minima de la Unidad Agricola Familiar —
UAF, que para el caso especifico es de 4 a 6 hectareas.

El presente concepto, se expide en los términos del Decreto 1077 de 2015 o las normas
que lo adicionen o modifiquen. Es solo una informacién, sobre el uso o usos permitidos en
un predio o edificacién, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de este
concepto no otorga licencia urbanistica en ninguna de sus modalidades: Urbanizacion,
parcelacion, subdivision ni construccion.

CERTIFICADO DE NO RIESGO:

Que una vez consultada la informacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
(P.B.O.T) aprobado mediante Acuerdo 002 de 2.002, el predio identificado con numero
predial 763640001000000020542000000000 codigo anterior 76364000100020542000,
ubicado zona rural, corregimiento de Bocas del Palo del municipio de Jamundi, no se
encuentra localizado en zona de alto riesgo no mitigable conforme el plano R-23A. Se
encuentra en Zona de Erosion Baja, en zona de riesgo por Incendios Forestales Nula.

Dicho predio no se localiza en zonas de cantera, ni se encuentra afectado por la proyeccion
obras publicas o infraestructura basica del nivel municipal, vias de alto trafico, rellenos
sanitarios, sin embargo, es de aclarar que el predio se encuentra afectado por la franja
forestal protectora del Zanjon Potrerillo, por lo tanto, al momento de pretender desarrollar
algun proyecto urbanistico sobre este predio se debe acatar lo establecido en los siguientes
articulos:

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co
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ARTICULO 174: Las riberas de los rios y cauces superficiales deberan conservarse libres
de construcciones y seran de libre acceso, de acuerdo con el Estatuto Nacional de Recursos
Naturales y Proteccion del Medio Ambiente, manteniendo una franja de minimo treinta (30)
metros de ancho a partir de su ribera como Area Forestal Protectora Marginal.

Paragrafo: En los casos en que se presenten construcciones sobre el area forestal
protectora marginal, los nuevos proyectos que se contemplen deberan liberar el area
correspondiente.

ARTICULO 175: Se prohibe la pavimentacion del area forestal protectora marginal de los
rios, lo mismo que su utilizacién como parqueaderos.

ARTICULO 176: Los recintos existentes en el Municipio de Jamundi y que hagan parte del
inventario del patrimonio arquitectonico, se someteran al Tratamiento de Conservacion
Urbanistica.

Se expide a peticidn del sefior PAULO FRANCO GAMBOA actual Representante Legal de
la Concesionaria Rutas del Valle SAS.

Para constancia de lo anterior se firma en Jamundi, a los quince (15) dias del mes de marzo
de 2022.

Atentamente, /_/
) s
s o7,
e d

DO ES 0§AR LIZANO
Iang cion y Coordinacion

JULIO ALF
Secretario d

Elabord: Silvia Delgado, contratista.
Aprobd: Julio A.E.

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co
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DECRETO 1420 DE 1998
(julic 24)

por &l cual se reglamentan parciaimente el articulo 37 de 1a Ley § de 1989, &l

articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76,

77 B0, 82, B4 y B7 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decrelo-ley 151
de 1998, que hacen referencia al lema de avallos.

E! presi de la Ref deC .en

i de sus
y legales, las que le e ¢l 11 dei
articulo 189 de |a cmnuclon Politica y el articulo 61 de |a Ley 388 de 1997,

DECRETA:
Capitulo Primero

Disposiciones generales

- Las tenidas en el Doc.lalu tienen por
objeto uﬁnm las normaa P 5 Y 05 para la
elaboracién de los avalios por los cuales se deleﬂnhilﬁ &l valor comerciai de
los bienes i bles, para [a e} de ios sig 105, entre otros:

1. A de por ji idn forzosa
1. Adguisi de por i

1. Adquisicion de inmuebles a lravés del proceso de exproplacidn por via
Judicial.

1 Adguisicién de inmuebies a Iravés del proceso de expropiacién por via
administrativa

1. Determinacidn del efecto de plusvalia

1. Determinacidn del monto de la en tral de
consenvacion
1. Pago de la p 6n an la por ce una porcitn
del precio objeto de |a misma.
1. D ion de la ian por por obra piblica en
los lermines que sefiaia el articulo 37 de la Lay 9 de 1983
Articulo 2°.- Sa por valor ial de un ble el precio mas
faverable por el cual éste se en un dande el y &l
en s5u p de f it de itn de la
formacién catastral.

Articulo 7°.- Darogado por e an 7 Decrelo Maconal 1788 de 2004 Los
municipios o disiritos que anles de adoptar el Plan de Ordenamiento Territorial
de que trata la Ley 388 de 1997 no tuviese reglamentado el uso del sueio, e
potencial de edificacion sera el predominante e&n ia zona geocecondmica
homogénea o en la zona homogenea fisica previsias en el aricule & del
presente Decreto, al 24 de julio de 1997

Capitulo segunde

De las personas naturales o juridicas que realizan avalios y de las lonjas
de propiedad raiz

Articulo 8- Las personas a jurl de acter privado gue
realicen avalios en dei p Decreto, estar
y autanzadas por una lonja de propi falz i en el pio o
distriio donde se encuentren el bien objeto de la valoracian
artlculu #.- Se antiende pur Iuniu de prop raiz las

gics que [ ap i on finca raiz. peritazgo y avalio de
inmusbles

Articulo 10°.- Las lanjas de propiedad ralz interesadas en que los avaluadores
que tiene afiliados realicen los avalios a los que se refiere el presente Decreto,
elaboraran un sistema de regisiro y de i de los

El registro gue llevaré cada lonja de sus avsluadoras deberd tener un

reglamento que incluird, entre otros. los mecanismos de admision de los
dares. los deb de ésios, el sistema de repario de las

sclicitudes de availo, #l reg de inhabil 2

i i de los . las i ias de control y el

yp
régimen sancionateno

Articule 11°.- La entidad privada & la cual se le solicite el avaluo y la persona
que lo adelante, serdn solidari por el avalio realizade de
conformidad con la ley

Capitulo tercero

P imi para la elab ion y de los lios

Articulo 12°.- La entidad o persona solicitanie podra solicitar |a elaboracién del
avalto & una de las siguientes entidades:

Las ionjas o lanja de propi raiz con ilio en el Ipic o distrito
donde se el o los i objeto de avallo. La cual

ded I con el de las fisicas y
Juridicas que alectan el bien.

3.-La Gn del vaier ial de los i les ia harén, a

Iravés de un avaluo, el Institule Geografico Aqnslln cmele l2 entidad que

haga sus veces o las privado

registradas y autorizadas par las lonjas de prophdnd raiz dsl lugar donde se
ubiguen los bienes objeto de la valoracion,

#-La . de los podra ser por
las entidades que facultan las Leyes 9 de 1989 y 388 de 1987 y por las demas
que ias modifi y los d que las para realizar los eventos

descritos en el articulo 1 de este Decralo.

Articulo 5°.- Para efectos de la apli del inciso segr del numeral
tercero del aricule 56 de la Ley 388 de 1997, cuando e avalio catastral
vigente sea resultado de una pelicion de estimacidn, segun el articule 13 de la
Ley 14 de 1883 o de un autoavalio en los 1érminas del articulo 14 de la Ley 44
de 1860, debera taner mas de un afo de vigencia en el respective catastro.

Articulo 6°.- Como zona o g 3@ enti @l
espacio que tiene figicas y ami . en cuanto a:

1 Topografia
1. Normas urbanisticas

Redes de infraestructura vial

1. Tipologia de las construcciones

1. Valor por unidad de drea de terreno
1 Areas Morfolégicas Homogéneas

1. La esiratificacién socioeconémica

Paragrafo 1°- Para efectos de |3 i de la in de que
trata el Decrelo-ley 151 de 1098, para el cb{culn del rcpnnn sqnlmhm de
carws y heniﬂdns ¥y para la de las

b, . 88 como dreas morfoldgi géneas Ins Zonas gue
tienen caracteristicas analogas en cuanto a tipologias de lermeno, edificacién o
construccién, usos & indices derlvados de su trama urbana original

F 9 2*- En del Decreto, podran tomarse como
referencia las zonas fisicas eiaboradas por las

designard para el efecto uno de las peritos privados o avaluadores gue se
o Y por ella.

El Institute Geografico Agustin Codazzi o Ia entidad que haga sus veces, quien
podra hacer los avalios de los que se en &l
territorio de su jurisdiccién

Paragrate - Dentro del 1émino de la vigencia del avaido, no se podra solicitar
el mismo avalio 2 otra entidad autorizada, saive cuando haya vencido el plazo
legal par elaborar el avalio contratade.

Articule 13°.- La solictud de realizacion de los avalios de que trata el presente
Decreto deberd presentarse por la entidad hmuu en Formn ucma firmada
por el representante legal o su &l
mative del availo y entregando ala anl-dad encargada los siguientes
documentas:

1. Identificacién del i o por su di ign y
de linderos.

Copia de I3 cédula catasiral, siempre que exista

Copia del cerfificado de libertad y tradicion del inmueble objeto del
avalio, cuya fecha de expedicion no sea anierior en mas de tres (3)
meses a la fecha de |2 solicitud.

1. Copia del plano del predic o predios, con indicacién de las dreas del
lerrano, de las construcciones o mejoras del inmueble o molivo de
avalio. segun el caso

1. Copia de la del ré de p
parcelacion cuando fuere del caso,

1. Copia de la regiamentacién urbanistica vigente en el municipio o distrito,
Lo ia nma que naga relacién Gon el inmusble objeto del availc Se
por Istica vigente agueila expedida por

¥ en la gacata que para al
efecto tenga a administracién mmmpai o distrital,

1. Para el caso del avalio pravisto en el articulo 37 de la Ley 9 de 1989,
deberd informarse el lapso de tismpa durante el cual se imposibiite |a

utilizacion tolal o parcial del bie coma de la
alectacian

Parlgrlfo 1%~ Cuando se trate del avalio de una parie de un inmueble.
as de los [ fialados en este articulo para el
bie de mayor se debera ad) &l plano de |a parie objeto del

avalio, con indicacion de su linderos, rumbos y distancias



Paragrafo 2°.- El plazo para ls realizacion de los avalios objsto del presente
Decrato s maximo de treinta (30) dias habiles. salvo las excepciones legales,
los cuales sa :amamn & partir del dia swunla al recibo de (a solickud eon toda

la lon v d enelp Anticulo.

Articulo 14%- Las anti de los avaluos objeto de
este Decreto, asl comp las u:m;ss ¥ Tos I no serdn de
Ia de la inf que afecte o haya afectado el
inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalio El
@ debalé dejar las i85 que observe, o cuando
fas i impidan iz lizacién del avaldo, debera informar

por escrito de tal situacion a a entidad sclicitante deniro de los tres (3) dias
habiles siguientes al conocimiento de las mismas

Articulo 18°.- La entidad sclicitante podra pedir la revision y |a impugnacién al
avallo dentro de 08 cinco (5) dias sigulentes a la fecha en que la entidad qua
realizo el availe se lo ponga en conocimiento.

La impugnacién pueds prof oen io de la revisidn

Articulo 16°- Se entende por rawmn @l tramite por el cual la entidad
en g a guien practico el

vallo para gue i la a fin de anmuiﬂa.

reformaria o confirmaria

La impugnacien es el framite gue se adelanta por la entidad selicitante del
avalio ante el instiluto Agustin Codazzi, para que este examine el avaluo a fin
de corregirlo, reformario o confirmario

Articulo 17%.- Corresponde a la entidad y al perito que realizaron el avalio
pronunciarse sobre la revisidn planteada dentro de los quince (15) dias
sigulentes a su presentacion.

Al Instititc Geografico Agustin  Codazzi le comesponde resolver las
Impugnaciones en ledos los casos.

Una vez decidida la revisién y si hay lugar a tramitar la impugnacion, la entidad
qgue decidit la revision enviara el expediente al Instiulc Geogréfico Agustin
Codazzi denlro de los tres (3) dias habiles siguientes a la de |a fecha del acto
por ef cual se reselvid la revision

Paragrafo 1°- Al decidirse la revision o la impugnacion. la entidad
correspondianie podra confirmar, aumentar o disminuir el manto del avalic

Paragrafo 2°- £l plazo para reselver ia impugnacion serd de quince (15) dias
habiles y se contard desde el dia sigulente a |a fecha de presentacion de la
impugnacion

desarrollo de las mismas, deberd iderarse dal
avaluo del inmueble, la compensacién por ias tertas que se dejaran de
percibir hasta por un perioda maximo de seis (6) meses,

% Guanno el nb|eta m nmuo sea un inmusble deciarado de conservacién
. per no existir bignes comprables en
termines de marcado, al método uti serd el de rep como
nuevo, perc no se di la d i
dehura afectarse el valor por el estado de tonservacion fisica del bien
se come valor de dicho | &l valor
de reproduccion, mn:llmdo por tal el producir el mismo bien,
les con los cuales se construyd, pero

Y
debe tenerse en cuenta las adecuacionss que se le han Intraducida.

1 La estratificacion socioecondmica del bien

Articulo 22°- Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles se
deberdn terier en cuenta par lo menos Ias siguientes caracteristicas:

A Para alterrens

1. Aspectos fisices tales como area, ubicacién, topografia v forma

2 Clases de Suelo: urbano, rural, de expansion urbana, suburbanc y de
proteccion

3. Las normas urbanisticas vigenes para la zona o el predio

4. Tipo de construcciones en la zona

5 La dotacidon de redes pri as y de servicios
publicos domiciliarios, asi, come la -nframructura vial y servicio de
{ransporte

8. En zonas rurales, ademas de las antericres caracteristicas deberd
lanerse en cuenta las agroldgicas del suelo y |as aguas
7. La I dmica del

A Para las construcciones:

. El drea de i legal

1. Los leados en su estructura y acabados

Las cbras o

. Laedad de los materiates

. El estado de conservacion fisica

1. La vida util econd ¥ lécnica

1. La funcionalidad del inmugtle para lo cual fue construdo

Articulo 18°.- En cuanto no sea incompatitle con ko pravisto en este Dacreto,
se aplicaran para la revisién @ impugnacitn io previsto en los anicules 51 a 80
del Codigo Contencioso Administrativo ¢ demas normas que lo modifiquen o
sustituyan

Articulo 19°.- Los avalios tendran una vigencia de un (1) aflo, contados desde
la fecha de su expedicién o desde aquelia en que se decidid la revision o
impugnacién

Capitulo cuarto

De los p y criterios para la elab ion de

Articule 20°.- El Instiluto Gmrarn:n Agustin Cadazz|. la entidad que cumpia
sus funciones v las p ¥ por
las lonjas en sus Inl‘afmes de avaida, especmwan el metoda utizado y el
valor definido el vaior del suelc, sl de las
sdificacionas y las mejoras si lum &l caso, y las consideraciones que lievaran
& fal estimacion,

Articulo 21°- Los sig para se tendran en cuenta en la
del valar
1. La icipal o distrital vigente al momento
de la realizacion del avalio en ralacion con el inmueble objetc del
misma
1. La desti del
1. Para los al ré de d i . el
availo sa ruluari sobre las areas pnvndas. wnhru:ln @n cuenia los
P de los de P
1. Para los inmuebies que de lemenc o

diversidad de construcciones, en el avaluo se deberan consignar los
valores unitarios para cada uno de elios.

1 Deniro de los p de ion y que afecten
parciaimente el inmusble nupiu del avalio )r qua requieran de la
ejgcuciin de cbras de para la utiizacion de las areas
consiruidas remanentes, el costo de dichas obras se determinarén en
forma p y s@ a al valor de la parte
fectada del i para su valor

1. Para los efecios del avalvo de que trata el articulo 37 da la Ley 9 de
1989, los i que se :
productivas y se una ion que i unl I

P 0 iva B la g i4n de ing) P del

1. Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las caracleristicas de las
dreas comunes,

A, Para los cultives:

1. La varigdad

. Ladensidad del cultivo

. La vida remanente en concordancia con ¢ ciclo vegetativo del mismo

El estado fitosanitane

La productividad dsl cultivo, asociada a las condiciones cimaticas donde
3e ancuentre Iscalizado.

Arti .- En de las faculad por la ey &l lnmulu
Geogrifico Agustin Codazzi, las normas gicas para la y
presentacién de los avalios de que trata el presente Decreto serdn seflaladas
por el Instituto Geografice Agustin Codazzi, mediante reselucidn que debera
expedir dentro de los sesenta (50) dias habiles sigulentes a la publicacidn de
este Decreto, |a cual debera pubiicarse en el Diario Dficial

Articulo 24%.. Para calcular el dafia g en la itn del valor
del inmueble objeto de expropiacion, segun el €& del articule 62 de la
Ley 388 de 1997, se api los y criterios sef en este

Decreto y en la resolucion gue se sxpida de conformidad con el articulo
anterior

Articulo 25°- Para |a elaboracion de los avalios que se requieran con
fundamento en las Leyes 8 de 1683 y 388 de 1997, se debera aplicar uno de
los siguientes mélodos observando los pardmetros y criterios mencionados
antericrmente o, s el casa lo amerita varios de ellos. el método de comparacion
0 de mercado, el de renta o capitalizacién por ingrescs, el de costo de

icibn o al dual, La Gn de las normas metodolbgicas para la
utiizacion de elies, serd materia de [a resolucion de que trata el ariculo 23 del
presente Decreto

Fara aplicar un méledo diferente a los enumerados en el inciso anterior, se
requiere que previamente se someta a estudio y analisis 1anto en los aspectos
concepluales como en |as aplicaciones que pusda tener su aplicacion. Dicho
estudio y andlisis seran realizados por el Inslituto Geografico Agustin Codazzi
¥, 5l éste o vilido lo adoptard por de caracter general,

Articulo 26°.- Cuando las condiciones del Inmueble objeto del andlisis permitan
Ia aplicacion de uno o mas de los métodas enunciados en el articulo anterior, el
avaluador debe realizar las esti P y &l valor
que se determine.




Capitule quinto
Disposiciones finaies

Articulo 27°.- Cuando se trate de avakios para establecer si un inmueble o
grupo de Inmuebles tiene o no el cardcter de Vivienda de Inlerés Social, par
adelantar los procesos previstos en los aniculos 51y 58 de |a Ley 9 de 1989 y
del articulo 95 de la Ley 388 de 1997 se lendrd en cuenta la lotafidad del
Inmueble. incluyendo tanto &l terrens como |a consiruccién o mejora.

Articulo 28°.- Cumo para eludm de |os programas de fitulacion masiva que
las del avalio del tamno ¥y m

miltiples podra irse a de
zonas homogéneas y Ilbln de avalucs comerciales o, a los avalios previstos
en &l Decreto 2056 de 1885,

Articulo 29°.- E! Instit Agustin Codazzi o la entidad que cumpia
sus funciones y las lonjas Inﬁ:rmarﬁn inmestraimente por escrito al Ministerio
de Desarrolic Economico a mas tardar el 30 de enero, 20 de abril, &l 30 de julio
¥ 30 de octubre de cada afio, acerca del precio y caracteristicas de a totalidad
de los bles gue nsyan del p Decreto, Esta

on se ! H sistema de informacién urbano de que
trata el articuln 112 de la Lty 388 de 1987 y debera remitirse en os formularios
que para 1al efecto dmﬁe el Ministerio de Desarrolic Ecunamlcu ‘Fumblen
tendran la misma infl a disposi de los ob tanos i

les y que se

Articule 30°.- Cuando el inmueble objelo del avallo cuenle con obras de
urbanizacion o construccidn adelantadas sin el lieno de los requisitos legates,
estas no se tendran en id ia én del valor

y deberd dejarse exp ia de 1al siluacion en el avalio

Lo dispuesto &n &l arliculo no se aplicard a Ios casos a que hace referancia el
ariculo 27 del presente Decreta

Articulo 31°.- Darogads por &l ant 7. Decreto Nacional 1788 de 2004, Para el
caiculo del efecto plusvalia, previsto en los arliculos 76, 76, 77 y 80 de la Ley
388 de 1997, el primer plan de ordenamiento territonal que adople cada
municipio o distrito, el precio o vaior comercial de los inmuebles artes de la
accidn urbanistica generadors del efecto plusvalia, serd el 24 de julio de 1997

Para ios L planes de ord, i territorial la fecha que se tendra en
cuenia para al célculo del precio o valor mrclnl de ios inmuebles anles de la
accidn urb del efacto p lia, sera aquella en gue se

inicie ta revision del Plan, de conformidad r.on o pmmnn en el articulo 23 de ia
Ley 388 de 1997,

Fara los instrumentos que desarrcllan los planes de ordenamiento territorial Ia
fecha que se tendra en cuenta para &l céiculo del precio o valor comercial de
los inmuebles antes de la accién del efecto i
serd la del afo inmediatamente anterior a la adopcion del instrumento que
desarroila el plan,

Paragrafa.- Los valores comerciales a que hace referencia el presente ariculo,
serdn ajustades a vaior presenle a |a fecha de adopcion del plan o del
instrumento que lo desarrolia,

Articulo 32°.- inacién del valor di ad i
efecto pluuvarla a que se reﬁeren Io: urucums 75, 78, 77 y 87 de la Ley 388 de
1897, requi que previ ipio o disirito haya adoptado el
" plan de farri . plan basico de ordenamiento
' o de ord tarritorial de que trata |a Ley 368 de
1987

Articulo 33°.- El presente Decrelo rige a partir de su publicacidn y daroga las
normas que le sean contrarias

Fubliquese y cumplase

Dado en Santa Fe de Bogotd, D.C . a 24 de julic de 1938

El Presidente de ia Repiblica, ERNESTO SAMPER PIZANO. El Ministro de
Hacienda y Crédito Piblico, ANTONIO JOSE URDINOLA URIBE. El Ministra
de Desarrollo Econdmico, CARLOS JULIO GAITAN GONZALEZ.

NOTA: El pi P blicade en ol Diario Oficlal 43,349
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LEY 632

“POR LA CUAL SE ADOPTAN MEDIDAS Y DISPOSICIONES PARA LOS
PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE Y SE CONCEDEN
FACULTADES EXTRAORDINARIAS®,

.. 1682

EL CONGRESO DE COLOMBIA
DECRETA:
rivwor .

DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS Y POLITICAS DE LA
INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

Articulo 1%, Las disposidones de la presente ley se aphcardn a la |
Infraestructura del transporte. |

Articulo 29, La Infraestructurs del transporte es un sistema de mowilidad
integrado por un conjunto de bienes tangibles, intangibles v aquelios que se
encuentren relacionados con este, o cual esth bajo | vigiancia y control del |
Estado, y se organiza de manera estable para permitic & trasiado de las |
personas, los bienes y los servicios, e acceso y @ Integracién de fas diferentes |
20nas del pais ¥ que propende por e credimiento, competitividad y mejora de la
caiidad de Ia vida de los cudadanas.

Articulo 3%, G de & inf el [F]
Mrmmndehmwmmamwﬂm
eficente, multimodsl, segurs, de acceso @ todas las personas y carga,

da) al cambio climitico ¥ vulnersblfidad, con
acciones de mitigacidn v estd destinada a facilitar y hacer posible & transporte
&n todos sus modos.

Articule 4%, Negrackin  de @ i de La
infraestructura de transporte esth integrada, entre otros por:

1. La red vial de transporte temestre mmm-—
Farjas de retiro ooligs como |
mamammammva
atencidn, facllidades y su sefializaciin, entre otras.

- 1682

Pardgrafo 1°, umw;hmumummm
maodifica las o o Mei'
memm&mm\umm

Pardgrafo 2°. Las zonas de exdusion o fajas de retiro obiigatorio deberén

s8r por ¢ dedl proyecto de tura de
transporte, cuando se requien su utikzacion.
Articulo 5°. Las accones de on, ejecudin, |
¥ ciin de los y cbras de infra del|
nmpmummmmhwmd
fomentar o del pais; su
mmlamdewmw v o disfrute de los derechos
de las ¥« un el de la ia y seg del|

Estado, &mmmdmammmmm
umMmmmnmuMMBMrm
competentes  del  onden  naconal, depsrtamental. municipal o distrital,
directamente o con la participacidn de los partculares,

Articulo 6°, La inf tura del en Colombia deberd tener en
cuents las normas de accesibiidad 2 jos modes de transporte de la poblacidn en
general y en espercial de las con dist asi como e
urbano integral y sostenible.

Lo anterior, sin perjuicio de las exigencias técnicas perlinentes parz cada
50,

Articulo 7°. Las entidades publicas y las personas responsables de la

in de los de ucturs de deberdn identificar

¥ analizar Inegraiments durante 13 empa de estructuracién, & exstencia en ef

ares de Influencia directa e indirects del proyecto, los siguientes aspectns, entre
obros:

u)mmduvmdemmmmemmdlh

Industria del petrdieo v la inff de dela y las|

comunicaciones; |

bj Bl petrimenic urbane, aruitectinica, cultural y arqueokégico;

dmmmmn&mmmmmuml

amblental o en proceso de decla de reserva, exclusidn o dreas pr

d) Los inmuebles sobre los cuales recaigan medidas de protoeccidn al
de la ylo e terras, alo

amenluslensmdelmnmdemnvmmm“ws

i
) Las étnicas establerds |

L Los pusntes construldos sobre los accesos visles en Zonas de Frontera.

3. Los visducios, tineles, puentes y accesos de las vias terrestres y
e ¥ serop I

4. Log rios, mares, canales de aguas navegables v 1ot demas bienés de uso
mm.demmmmmmm
boyas y otros el para la fadiitacidn y del
rmvmbmrmﬂmwmmmmwm
como elementos de s soberania y segurided del Estado,

5. Los puertos maritimos v fMuviales y sus vias y canales de acreso. La

it y fuvial ¢ a5 radas,
mummammammum
los muelles, esph digues diques de

Mrmmuwemkmma
mmtmmm&aﬂummmuu.
encyentran construidas dichas obras.

6. Las lineas férreas y la infreestructura para o control del trdnsito, las |
estaciones fiémeas, la seflalimmcion v sus zonas de excusién o fajas de retiro |
obligatoria. I

7. la Iogistca da que « los nodos de 'l
abastecimientn contros ce porte temmestre, dreas logisticas de |
distribucién, centros de carga adrea, zonas de actividades logisticas portuarias,
puertos secos y zonas logisticas multimodales,

8. La infra ] ¥ o desti a facilitar y hacer

posibie i3 navegadidn adrea.

9. Los Sistemas de Transporte por Cable: teleférico, cable aéreo, cable
remolcador y funicutar, constrdos en el espacio piblico y/o con destinacion al
transporte de carga o pasajeros.

10. La infraestructura urbana que soporta sistemas de transporte publico,
g de mashva, s de transp
n‘i:lmr"" de piihlien; ol mspacio piblion que In
andenes, dores, Tonas verdes, dreas de control amblental,
&mamm dmmmm
¥ pla

11. Redes de sistemas miteligentes de transporte.

- 1682

1) Titddos mineros en de g distentes v en |
explotacidn; i
mmnwo-m&mmaw |
Para tales efectos deberdn solicitar a las o |

que tengan @ su cargo estas actividades o sarvicios dicha Informacion, Due
Mmemmmammmmm
despuds de radicada su salicitd.

Consultados los sistemas de informaciin vigentes al momento de la
estructuracian, tales como e Sistema Integral de Informacién de Careteras
(SING), y &l Sistama de I Infr = da Datos entre
otros, y sin imitarse & elios, y reunida la informacién de que tratan los (iterales
anteriores, el responsable de @ estructuracién de proyectos de Infraestructura
de transporte deberd analizar integralmente l2 misma, con el objetivo de

e mejor costo para & proy en funcidn de los aspectos,

0 , planes v que o B di un
didlogo permanente con los actores e interesados pare garanuzar ef inerés
general,

La Comision Intersectorial de Infraestructura deckdird, en caso de existr
superposicidn yjo conficto entre proyectos de los distintos sectores © con los
eimo debe

Articulo 8. Para efectos e la presente ley, se definen los siguientes
principios, bajo los cunles se planeard ¥ desamrollard la infraestructura del
transporte:

mmam&mmmmmrm

senvicios de = deberdan tarifas, ¥
mmlmﬁmmm:mdm&b
Adaptacién y mitigacién nl cambio dimdtico. Lo provectos de
i tura de deben fa Imgpl ion de medidas
técnicas para nedudr la vulnerabllidad de los sisternas de transporte por razén de |
los efectos reales o dos del cambio dlimth deben |
los camblos y mmumﬂtwmedq

recursos y las de gases y matertal particulado por |
unided de produccidn.
Calidad dal vido. La de debe las

necesidades de los cllentes, usuarios o cludadanos, asi como las carscteristicas
minimas requeridas para cumplir con ks niveles de serviclo v las estAndares
nacionales o internacionaies aplicables.




Capacidad. Se buscara o de la ddad de la
infraestructura, de conformidad con las condidones téonkas de oferta y
demanda de cada modo de transporte,

= ithvid: Y de los proy de

lmmmmmwmmmmnmh
produccidn, & sostenimiento y 13 expansidn de i industria nacional y el comerdio |
exterior y su particigaciin en los mercados Intemacionales, asi como a|
propender por |2 generacion de empleo. Se impulsard | consolidacion de
comedores gue soporten carge de comerdo exteror y que conecten los
principales centros de produccion y consume con los puertos maritimos,
BEropuertos y puntos fronterizos con ta red visl termestre, fluval o aérea,

Conectividad. Lot provectos de infraestructura de transporte deberdn

propender por la conectividad con las dif redes de b s a
cargo de la nackin, los departamentos y los municipios, razdn por la cual el tipo
de infraestructura a construir vanard dep de la probabiidad de

afectacones por causas naturales, los beneficios asperados v los costos de
Construccidn.

Eficlenda. En los proyectos GQMI'I de transporte se buscard ia
i6n del sistema de izackon de los
mmumwmmumwwq.

Seguridad. La Infraestructurs de transporte que se construya en el pais
deberd atender a criterios y estd de calidad, idad v la

W&mnﬂﬂmmmmmmm |

Esta seguridad involucrs las acciones de prevencidn o minimizacién de
acddentes de trdnsito y @85 encaminadas a provesr la informacin de las
medidas que deben adoptarse para minimizar las consecuencias de un accidente
al momento de su ocurmencia,

Sostenibilidad ambiental: Los poyectns de Infreestructura deberdn
cumglir con cada una de las exigencias estableckdas en ia legislacisn amblental v

contar ¢on B licencla amis «pedida por la Anla o la peter
Articulo 9°, g, itk dn e Los

proyectos de infraestructura se planificardn con la finalidad de asegurar Ia

iner ae tur de la d de los

servicios que se prestan y @ articuiBcién e integraciin entre los diversos modos
de transporte, en aras de lograr la conectividad de las diferentes reglones del
pais y de estas con l exterior,

-+ 1882
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El Got Naclonal regl. d la materia dentro de los ciento veinte
dias calendario siguientes,
Articulo 10. Proyecras de o con intervenciin

whana y rusl de B red secundare © ferolnia. En los proyectos de
infraestructura de transporte de utilidad plbiica e interés sodial a cargo oe a3
Hacidn gque requieran intervenciones urbenas o rurales en vias de la red

160y 60 con la en e
que se establezcan las responsabilidades que cada una de las partes asume en
la efecucion de las actividades reladonadas con el proyecto,

En cast de no fegar & un acuerdo en un término de noventa (90) dias, la
mwwmawubummmﬂmu
P WOOE, & Ia entidad tervitorial un
muﬂmahmuummmmma
nacdn, s& ajuste 3l plan Oe Desarrollo Terftortal y las accones de mivgadon de
Impactos sobre el territorio & Intervenir,

propiciar 13 Indusidn sodlal, e Goblemo Macdonal impulsard el disafio,
CoNStructitn y opeEmodn de cables urbancs.

TiTuLo i1
DEFINICIONES

Articuio 12. En lo que se refiere a (@ Infra tura de transpor

mu-rma Labores meca oe ¥
sobre los  actvos, redes e
|I'!’fm1llul'! de servicios m y actividades complementarias, tecnologias
de la Informacidn y las comunicaciones ¥ de |a Industria del petrileo,

Construccién, Son aquellas obres nuevas que Induyen e levantamiento o
armado de algln tipo de Infraestructura de transporte.

Costos ciados al o bicacion de redes y activos,
G al valor dei e de una nueva red o
activo. Dicho valor Incluird |a adquisicion de nuevos actives, servidumbres,

licenciamientos, gesin contractual y e gewral s wostos que Imphguen la

secundaria o lterclaria para su desarrollo, se suscribirs un convenio de |

Articulo 11. Con el fin de mejorar la moviiidad urbana, reducir la pobreza y |

aserondutica, asroportuaria y scudtica, se tendrin en cuenta las siguientes
definiciones: |

instalacion de la nueva red, asi como las obras necesarias pama garantizar In
continuidad v calidad en la prestacidn de los servicios plblicos durante el
trasiado o reublcacion de las redes y activos. La determinaciin del valor del
activo estard sueta al principio de no trasiado de renta entre sectores.

muwa\mmbmmhmxmmmz
¥ Sus decretos reg fi deben tenerse en
mmmhwqwmwmmmmmwmmam|
para fa ejecucidn de los proyectos de infraesructura:

Fase 1. Prefacebiioisd. B5 1a fase en la cual se debe reslizar e predisefio
aproximado del provecto, presentando altematives y realizar 8 evaluacidn
econdmica preliminar recurendo @ costos cbtenidos en proyectos con
condiciones similares, ulilizando modelos de smulaciin debidamente aprobados|
wmmmﬁummnmehhhmmm
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bese de datos que determine el Ministerio de Amih ¥
para tal fin, dentro de | Ventanila Integral de Trémiles Ambientales en Linea|
(VITAL), El objetivo de 1a fase 1 es surtir & proceso para la atte

de trazado que & este nivel satisface en mayor medida los requisitos tdenicos ¥
financieros.

Fase 2. Factbiided. Fs la fase en la cual s debe disefiar el proyecto y

efectuar 1 evahsacion final, la gmulacidn con &

por las . Tiene por finalided establecer =i el
proyecto e factible pera su elecucdn, considerando todos los aspectos
relacionados con e mismo.

En esta fase s ick las redes, y activos las
comunidedes étnicas y el patnmonio urbano, anquitectdnico, cultural y
orqueciogico que puedan impactar o proyects, bal como tiulos mineros en
Procesos de adjudicacion, otorgades, existentes y en expiotacién,

Desarrollades los estudios de factibilidad ded proyects, podré la entidad ||

muodwdﬂdwosﬁummem conbinuar
con la elaborscion de los disefios definitivos.

Flnulmmmuw,hmpduuudmulm,dwh
adjudicado & proyecto de de kel ré &l estudic de
impactn ambiental, &l cusl serk sometido a aprobackén de iz sutoridad ambiental |
quien otorgard & licencia respectiva,

Fase 3. Fstuahos y diserios definitivas. B5 Ja fase en I rual s& deben elaborar
mwmmmmmmmmmmmym
qunmaummmmmnwﬂuru

proyecto. El objetivo de esta fase es iallzar &n campo &l proy oefii
rmmgnmmumlmmunmwhﬁalw

de utiidad piblica en las dreas de
refinacién, ¥ distribucion de hidrocarburas ¥

mmﬂumlmmlmrmwub

maodifiquen, sustituyan o complementen.

nacional e intermacional.

Contempian los nodes de abastecimiento centros de STH
temestre, dreas logisticas de distribucion, centros de carga aérea, zonas de
actividades logisticas portuanas, puertns secos y zonas logisticas multimodales,

de v Se reflere a las Intervenciones en |a
infraestructura derivads de eventos que lengan como orgen emergencias
climétices, teliricas, temorisme, entre otros, que a kb Iuz de | legisiacidn vigente
puedan considerarse everilos de fuerza mayor o caso fortult, Estas actividades
estin sujetas a reglamentacin, dentro de Jos cdiento velnte {120) diss calendario
siguientes.

Mantenim édico, © @ in de s de
ool én @ intervalos dos primardiaimente a recuperar los
&mqumuwmmnmm
extemos.

Mantenimiento rutinario. Se reflere a b3 conservacidn continua (a
Intervalos menores de un afic) con ol fin de mantener las condiciones dptimas
para el trdnsito y uso adecuado de Ia infraestructura de transporte.

Mejoramiento. Cambios en una infreestructura de transporte con el
propdsito de mejorar sus especificaciones técnicas iniciales. Estas actividades
estin sujetas a reglamentaciin dentro de los cento veinte (120) dias calendario
sigulentes,

Modo de transporte. Espaci adreo, temestre o acudtico soportado por una
infraestructura  especializaca, en o cual transita el respective medio de
transporte.

Logist (ILE): Son dreas delimitadas
Mamﬁ-uwrp-hdtmowmmma

| la loglstica, e tra o on y distribucion de b
bisicas thenicas y devlhr gado para el dem
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Modo aéreo. C ia # ¥ para |
los medios de transporte adren. !

Modo Compr la tura caretera, féea v por cable
para los medios de transporte terrestre. |
|

Modo acudtico. O a tura maritima, fuvial y lacustre |
para hos redios de ransporie scudlico. |

Nodo de transporte. Infraestructura en (a cual se desarrolian actividades |
que permiten & Intercambio de uno o mas medios o modos de transporte.

Redes y activas. al oo de Fishoos s a |
[ prestacidn del respective servico plblic, teenclogla de la informaciin v las |
comunicaciones o de la industria del petrdleo, de conformidad con la normativa
vigente incluida fa expedida por la comespondiente Comisiin de Regulaciin o ef
Ministerio de Minas y Energia.

- 1682

Rehabilitacion. cidn 08 una tura ge para
devalveria al estado inidal para la cual fue construida,

Reubicacién o trasiado de redes y activos. Comprende la desinstalacidn,
movilizackin de la infraestructura de redes y activos existentes, para ser
ubicadns en un sitio diferente, de tal manerm que & respective servicin se
mmmuMMumommmmm
compeende o desmantelamiento, Mumuuhm
de redes y activos y la construccion de una nueva red o activo o alguncs de sus

en un sitie de tal manera que & respectivo serviclo se
continie prestando en (as mismas condiciones.

Saneamlento automéatico. Es un efecto legal que opera por ministerio de 3
ley exclusivamente 3 favor el Estado, cuando este adelanta procesos de
adguisicidn de bienes inmuehies, por ios motivos de utlidad plblica consagrados
en la ley para de tura de En virtud de ml efectn
legal, o Estado adquiers e pleno dominio de la propiedad del inmueble |
quedandn resusitas 3 su favor todas lae disputas o Itigios relabives a la
propledad.

Lo anterior, sin perjuicio de los conflicios que puedan existir entre teroers
sobre el , o5 cuales s& an a través de Jas diferentes formas de
resclucion de conflictos, sin que puedan ser aponibles &l Estado.

Servicios conexos ol transporte. Son todos los servidos y/o actividades

:_gzmngmhhﬂmﬁnmm,m
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&l transports, de acuerdo con las ias de las istas para |
Dichos servicios p una modal o !

también ks actividades propias del transporte en condiciones de regularidad v
de eventualidades.

Entre estos servicios se encuentran los perftajes y evaluacion o vehiculos, fas|
terminales de pasajeros y carga, las escuelas de ensefianma y los centros de
desintegrackin y recidiaje de vehiculos, entre otras,

Térmi de Refs i Son los .
que el y D il S en
mmhmanW!MﬂMﬁilwu%
elaboracién y ejecuciin de todos los eshudios ambientales para proyectos de
infraestructura de transporte, mmoetsmmmm
pers cada proy wdia la L

B deberd Ios estudios: exc de o |
mmmmmmmummnmwm]
cumpiimiento, |

Vecinos o aledaiios. Para efectos del articulo que reguls fa Autorizacidn|
Temporal, wmﬁmmmmmmnm:sah]
obra, si se encuentran a no mas de 50 km de distancia de & misma.

Pargrafo. £n todo caso, hmmﬁnmmm!
miemacnales Que deban ser GUSENVados Dof 6S sulbndades coombianas||
prevaleceran frente a las que estan reguladas en e presante articulo.

TiTULD 11T

DISPOSICIONES ESPECIALES EN MATERIA DE CONTRATACION DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

Articulo 13. Los contratos que en adelante desarrollen proyectos de
mmnmmmm“dh“mhmlzmumn
fdrmula que las. reciprocas en
caso de terminarse anticipadamente por un acuerdo entre fas partes o por
decision unifatersl.

|

Parbgrafo 1° La entidad plblica contratants garantizard e equilibrio
econdmico del contrato en cudiquiers de las etapas de su ejecucdn y podrd
m,!uhmummhmmdmml

|
e 13 recuperacidn de fa inversidn en la etapa de operacidn, de conformidad con |

la farmuia descrita en ef contrato. I

2%, Para los con a k2 sancidn de |
'a presente loy, que estén en etapa de operacidn, la entidad plblica contratante
podré  proponer formulas que aceleren [ recuperaciin de I3 inversidn,
garantizando al contratists e pago de las prestaciones @ que tiene derecho,
posibifitands de comin acuerdo 1 terminacién anticipada del contrato, la cual
deberd ser fundamentada en los motivos previstos en el Estatulo General de
Contratacion Estatal, siempre y cuando se requiera para sjecutar una obvs de
interés pubiico o por mativos de utiidad e interés general.

Las indemnizaciones o pagos a que haya lugar podrén ser determinadas de
€omin acuerdo entre [as partes o haciendo uso de la amigable compesicidn, o
de un tribunal arbitral, o de cualquier otro de solucidn de
confiictos.

Parbgrafo 3°, Por minksterio de |8 ley, la terminacidn anticipada implicars la
subrogacidn de ta enticad pablica responsabile en (os derechos y obiigacionses del |
titulos

tiular de la licencia, los o las
mineros y en general otra dase de permisos o autorizaciones abtenidos para la
e del proyecte de inf tura de

Lo anterfor, sin perjuico de las oblig di a de la

terminacin, sobre las cusles las partes pndranm:h-uién asume la
respectiva responsabiidad, o deferr dicha decision a un tercero, haciendo uso
de cualguier mecanismo atternative de solucidn de conflics.

Articulo 14, Solucidn de controversias. Pars la solucion de las
controversias surgidas por causa o con ocasion de la celebracidn, desarmfio,
mwmymmmmu
partes podran inchulr clé siempre observar o
previsto en [ Ley 1563 de 2012 y demas normas gue la adicionen, modifiquen,

Asi mismo, de manera especial aplicardn (as siguientes reglas;

@) Las decisiones proferidas en ejerticio de los mecanismos altematives de |
solucidn de controversias, relativas al contrato, deberdn proferirse en
derecho.

b) Las partes podrén acordar los asuntos juridicos, thonicos o financierns que
someterdn & decision, total o parciaimente.

.. 1632

c) Tanto los acbitros come fos : ne

"
competencia para  pronunciarse sobre 8 legalidad de  los m
administrativos expedidos en ejercicio de facuitades excepcionaies.

d) En cass de pactarse o uso del amigal ia objeto|
de |3 presente ley deberdn incluir en ia ciusida respectiva las reglas que
garanticen los derachos de iguaidad, publicidad, contradicridn y defensa.

e) Fi ejericio de dichos no de maners
el ejercicio de las facultades ajenas al derecho comin de que gocen las
entidades contratanies, salvo que medie medida utelar decretada en los
términos del Capituto XI del Tulo V de la Parte Segunda de la Ley 1437
de 2011 o demas normas que le adicionen, modifiguen o sustituyan.

f) Queda prohibide a las entidades poblicas objeto de 2 presente ley,
nombrar o5 integrantes del panel arbitral o de amigable componedor en
I8 cléusula ¢ refativa o inequi ite referida al contrato,
0 & documentos que hagan parte del mismo en los pliegos de
condiciones. Se seguirdn las reglss de nombramiento de la Ley 1563 de |
0

g) Las entidades contratantes deberdn definir desde los plegos de
condiciones & perfil de los drbitros v amigables componedores, de tal
manera que Sus ¥ Searn
mmmamm,mm.mwm

u}mngﬂnamn amigable componedor o SecTelano podrd desempediarss |
simultaneamente como tal, en mds de tres (3) tibunaies o amigabile |
componedor en que intervenga como parte una entidad publica objeto de
Ia presents ley, o en los conflictos relativos a estas.
i) Las enticades objeto de la presente ley deberin en las cllusulas
s imitar los de los artitros o de los amigables ||
omponedores. En caso de que A cliusuia respectiva no disponga de
farmuia de reajuste, @ limite no podrd ser modificadn ni achuaiizade por
los arbitros o los amigables componedones,
§) Las entidades pdblicas inciuirén los costos y gastns que demanden sl uso
de tales mecanismos en sus presupuestos, l

Pardgrafo: En los contratos con ala . &l
sta ley por autonomia de I voluntad de las partes se poded dar aphcaciin a las|
reglas que prevé el presente articulo. ]

Articulo 15. Permisos para el desarollo de proyectos de infraestructura de
transporte. Sin perjuicio de lo prevists en I3 Ley 1508 de 012, cualguier
interesado podrad soficitar a ks autoridad competente, permiso para e desarmolin
Por su cuenta y riesgo de de fura de transporte de su
Interée.
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La enticad a i tecnica, legal y del
proyectn y podrd otorgar  permiso si considera que estd acorde con los planes,
rogramas y proyectos ded sector y sl el mismo cuenta con les conceptos
tecnicos y las autorizaciones legales pertinentes,

El proyectn deberd desamolarse baje s estdndares y normas técnicas del
mode ¥ deberd g, su conectividad con la infraestructura
existente. Todos los blenes y servicios gue se deriven del desarrolio del proyecta||
serdn de propiedad, uso, explotackin y administracidn de la Nacotn o entidad ||
territorial segun cormesponda.

En ningln caso, |3 autorizackin o permiso do ¢ & un
con & particular, i la entidad estara obligada a reconocer o pagar el valar de la
Iversion o cuslquier otro gasto o costo asoclado al proyecto de infraestructura
de transporte.

Tampoco podrd entenderse que e particular obtiene derecho exclusive o
preferente sobre la propledad, uso, usifructo, explatackin o libre disposicién
enajenacion del been o servicio del provecto de infraestructura de ransporte.
Estos derechos los tendra en igualdad de condiciones con los demds dudadancs.

El Gobiema Neclonal establecera las condiciones que deben cumplic tanto las
entidades nacionales, como fas territoriales para e otorgamiento de estos
mmunﬂmmm&umm[lmdhsmmm
Adic A ko # la conectividad entre el proyecto
mmmmmmmrhmwuﬁ-mwh
que aquelios proyectos generen perjuicios al Interés general.

Articulo 16. Para el desarmollo de proyectos de infraestructura de transporte,
las entidades deberdn abrir los procesos de seleccidn st cuentan con estudios de|
mﬂmmwmmmmmmumq
Juridicos, ambientales y financieros con que debe contar & entidad,

Paragrafo, La antesior disposicin no se aplicard:
a) Cuando excepconalmente la entidad publica requiera contratar la

elaboracion de estudios y disefios, construccion, renabilitaciin, mejoramients o
Que 5& ¢ de manera integral, o

b) Para la revisidn y verificacdn previas de proyectos de asociaciin plblica- |

MNMNMMmhLﬁIWWNlZOHMMH

o podrd iniciarse of tramite con estudios y
Msmmmmmdmhﬂdld.
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|
expropiaciin administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y|
rursies que se requieran para tal fin, de conformidad con e articulo 58 de la|
Constitucion Politica.

Articulo 20. La ad On predial es iiidad del Estado y para ello
ummmwkawwmmsmmhw
administrativa con fundamento en el motve definide en el articuio anterior, |
sigulendo para & efecto los procedimientos previstos en las Leyes 59 de 1989 y
388 de 1997, o la iacion judicial con ul!lmlsmnmn'm,del
conformidad con lo previsto en las Leyes 9° de 1989, 388 de 1957 y 1564 de|
012

En todos i0s casos de expropiacion, induyendo los procesos de adquisicion
predial en curso, deben aplicarse |as regias pr en la
ley.

La enbidad responsable del provecto de infraestructusa deberd inscribie las
afectaciones en &l respective follo de matriculs inmobiliaria de los predios

dos para 2 de de para el medianc
¥ largo plazo v en cuanio sea viable podra adquinros, Para
este casa, l#s afectadones podrén tener una duracitn médma de doce (12)
afias.

mv ummmmmmnm

puertes, se 2 lo sefi en las
whmmhml'mlﬂlquuehmmhm
medifiquen o sustituyan de maner expresa.

Paragr 2%, Debe g & debido proceso en la adquisicon de

mmwamnomﬁmm&
infra da s = plblicas o los
mmquamhmmmwmmmaml
procedimientos establecidos en la Ley, respetanda en todos los cascs el derecho
de contradicdan,

Articulo 21, Saneamientos por mothvos de wiiidiad pubikcs, La adquisician e |
mmwmmauwmemmwmm
leyes gozard en favor de la entidad plblica del saneamiento autométics de |
cualguier vicko relativo & su tidacidn v tradicidn, Incluse los que surjan con |
posteriondad al proceso de adquisicén, sin peduico de las
indemnizatories que por cualquier causa puedan dirigirse contra Jos titulares
inscritos en el respectivo fofio de matricula Inmobiliaria, diferentes a la entidad

Articulo 17. Frentes de trabajo 7x24. Los contratistas de proyectos de
Infraestructurs de transporte podran solidtar al ente contratante autorizacion
para incrementar kos frentes de trabajo y/o reallzar trabajos en 3 twmos disrios
(mmmmahmmmmmumwdnen
Caso de presentar AITASOS O para los ¥ la
ejecucion ol provectn. En este GImo cas0, deberdn presentar su propuesta
respetando las apropsaciones: presupuestales de 13 vigenda que amparen el
respectivo  contrato.  También podrdn solicitar ajustes contractuales que

impliquen e adelantamiento de obra. La entidad tendd treinta (30) cias |

calendano para aceptar o rechassr motivedamente la solicitud,

Para las nuevas estruc i de de tura  de |

transporte, que se Inicien a partir de la entrada en vigencia de | presents ley, |
fas entidades estatales y privadas deterdn planear e desarolio de las obras, con |

Jomadas de trabajo dé 3 tumos diaros (24 horas), siete dizs a la semana.

las entidack podran hecer efectivas las multas y/o
cldusula penal exgiéndole al contratista instalar frentes de trabajo en 3 tumas
diarios (24 horas), siete dias a la semana hasta por @ valor de la sancién, como
meganismo conminatonio y forma de pago. Esta facultad se enbende atribuida
respecio de las ddusulas de multas y ddusula penal pecuniana pactadas en los

contratos ¢ con alk O de esta ley y en los que
waumdehmmdduhsmmuhﬂmpmlswhm
de las para y hacerlas efecth

Articulo 1B. & it Las
de inf tura bajo la de Asociacion Plblico Privade su régimen
de responsabilicad serd e que se establezca en las heyes cviles ¥ comenciales de
acuerdo con & tpo de empresa que conforme,

TiTULD IV

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS
Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL
PETROLEOD, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBERES

capiTuLo 1
GESTION Y ADQUISICION PREDIAL

Articulo 19, Definir como un motivo de utiidad piblica e interés social I
egecucian yfo desamolio de proyectos de infraestructura ded transporte a los que
se refiere ests ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su
construccidn, in o mejorn, storizada la
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Bl saneamients automatico de que trata el presente articulo serd aplicable a
os para de inf fura de , inclusa
mmhwmnwpvuum mmmhmmmu
expida el Goblemno Nacional en un plazo no mayor de dento veinte (120) dias
calendario.

ragrafo 1°. § e itico serd do por [ entidad
adquirente en &l tituio de tradicidn del dominio v serd objeto de registro en el
folio de matricula corespondiente.

Parigrafo 2° La entidad publica que decida emplear e mecanismo de
mmmmmdéhm:mrwmm
inserito en of Regstm de Tieras ¥
creado por b Ley 1448 de 2011, namumaummmu&mm
Gestidn de de Tierras o existe en curso proceso judicial
de restituciin, asi como sl existen medidas de proteccidn inscritas por i3 wia
Individual o colectiva 3 favor del propsetario que no hayan sido levantadas, en
wirtud de lo previsto al efecto por la Ley 387 de 1997 y ol Decreto 2007 de 2004.
En estos casps se entenderd que los propietanios carecen de la capacidad pars
enajenarios voluntariamente.

Er\lmmmmmhmmmwlunmnemnﬂnawm
en el Reglstro de Tiermas o donad antar 1
wddﬂvsemadwldénmmmmmm
procesos el valor de los predios en deposito judical, para que una vez se inicle el
proceso de restitucitn este ponga el comespondiente depdsito & drdenes del juez
de restitucion.

La inclusion del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobiemo
Nacional se entenderd en los términos del articulo 72 de la Ley 1448 de 2011
coma una imposibilidad juridica para la restitudion que impondré al Fondo de la
Unidad Administrativa Especial de Gestidn de 4n de Therras O
compensar a las victimas con un predio de simiares condiciones, en &l orden v
lineamientos estableddos en @ aiculo 58 de b Ley 1448 de 2011 y sus
decretos reglamentanios. Sin embargo, en estos casos, el pago de la
compensacidn se realizard con cargo @ los recursos que se consignen en &
depdsitn judical efectuado por la entidad propletaria con cargo al proyecto, en
virtud def proceso de expropéacion,

mmﬂemmwv&mumdﬂm&unmdnm'

am,mnwumwmmmm
determinar a qukén se consigna el valor del predio. En caso de que proceda la
restitucidn, o valor consignado se transferrd 8l Fonde de la Unidad
mmlemuwammpmm
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que compense las wictimas cuye bien es juridicamente imposibie de restituir, en
los términos previstos en el articulo 98 de fa Ley 1448 de 2011 y sus normas
reglamentanas.

5] automatico no d 4 las medidas de proteccidn inscritas
en &l Registro Unico de Terras [ con fines a favor de los
posesdores, sin embargo, la pruebs se considerara constituida para los

efectos en ¥ de restitucion que se adelanten en el
futurs sobre of bien,

S« objeto de la expropiacion fuere |a adguisicion parcial de un nmueble
determinado, sujeto a los casos L ened grafo, en e Folio
de Matricula Inmobiliaria de la parte restante que No sea objeto de adquisicidn,
deberdn mantenerse las medidass de proteccidn inscritas. Ademas, teniendo en
cuenta que no quedan afectos a los proyectos, procedera (3 restitucion, Siempre
que se den los elementos y requisitos exigidos en la Ley 1444 de 2011,

Cumplido el procedimiento especial para I adquisicién de predios vinculados
@ la restituciin de Berms o con medidas de proleccidn, procederd el
saneamiento por mativos de utilidad plblica.

No obstante o anterlor, la entrega anticipada de los predios & podré solicitar
la enndad responsable oel proyecto de infreestructura ante e juez de
conodimiento del proceso de exproplacion.  En cualquier caso, e fuer de

in o @ juez durante i clilig de entraga, deberd
informar que se ha hecho la consignackin del valor del predia a Grdenes del
Juzgado de restitucion,

Paragrafo 3° En indo caso ningin saneamiento automdtico imphicard el
mmmwmmmumuuymmd

Articulo 22. ¢ fex d & dominio y medidas

infraestructura de transporte, en caso de existic acuendo de negociacion entre fa
entidad Estatal y el titular inscrito en el follo de matricula y previo al registro de
hmmmummmedmag
negodo, podrd descontar 3 suma tolal o propordonal que se adeuda por|
concepto de y medidas Y
pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depdsito judiclal a |
muwwmmawmmu

1682

para e efectn e aren objeto de adquisicon, o verificer que ko roalizard
directamente el titular. De no ser posible, se conlinuard con & proceso de|
expropiacion administrativa o judicial, segin comespanda.

La entidad estatal adquirente expediré un ofido con desting al Registrador de
Instrumentos Plblicos respectivo o a la autoridad competente, en el cual se|
soficite levantar | limitacion, I3 afectacion, gravamen o medida cautedar,
memvmymmm-mmmnq
Registrador deberd dar tramite 3 @ solicitud en un término perentorio de 15 dias|
hébiles,

|
Una vez reailzada la respectiva anotacion en el registro, el Registrador deberd

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcon se encuentre caducada de|
acuertn eon lo dispussto en 1 Ley 1579 de 2012, se podin cancelar con la,
soficitud que realice [ entidad estatal al Registrador de Instrumentos Plblicos. |

cmamamm&mﬁﬁayhﬁmrmﬂ|

puedan e, 58 & registro del gravamen en el
folio del inmueble.

Articulo 23, Avabadires y :&amh!!awl‘aowualnam
la 0 Exprop de los. d:
Infras tura de serd reali mummwmmm
Codazzi (IGAC) o la catastral olas p

© Juridicas de cardcter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de
Propiedad Raiz,

Elwatuom de ser procedente, Incuird & valor de las
[ que fuera del casa realizar por afectar ef
p&mbdehsnmllfﬁ

Para la adquisicion o expropiacion de idos en de
Wmdemdlnmﬁewhﬂnnuqmcmﬂﬂm
tendra como funcidn adoptar las normas, métndos, pardmetros, criterios y
procedimientos que deben apiicarse en la elaboracion de los avallos comerciates
¥ su actualizacidn, Cuando las cincunstanciss o Indiquen, o Insthuto Geografico
"Agustin Codars™ (IGAC) introducird las que resulten

Las normas, métodos,  Criterios y procedinmi establecidos yio
modificados por el Insttutn Geogréfico "Agustin Codazzi® (IGAC) son de

ordinarics en los que se haya do e |
17
iSes S
obligatoric v estricto W para los s "

wmhmuﬂumum&m
Pardgrafo, El retardo injustificado en los avallios realizados es causal de

mala sin perjuico de las demas

responsabilidades en que pueda incurrir o avaluador,

lrliwloll Me#wﬂﬂdaﬂbsmmia
4 & dos on s proyecios de
mmmmnmm O quien haga sus veces, del
avalio comercal, podrd pedic | revisidn e impugnacién dantro de os (S) dias
siguientes a la fecha de su entrega. la Impugracidn puede proponerse
directamente o en subsidio de la revisidn.

SemmwmshﬁhmwtaMIammdwmmouubH|
haga sus veces, fundada en consideraciones tonicas, requiere a quien realizd el
avallin comerdial, para que reconsidere la valoradidn yfo precio presentados, a
fin de comegl ]

Caorresponde 2 quien realizd el avalio comercial pronunciarse sobre i revisian
solicitada dentro de los dier (10) dias sguientes a su presentacidn, Una ver
decidida la revisin y si hay lugar a tramitar la impugnacidn, quien haya decidido
la revisitn enviara e expediente al Instiuto Geografico “Agustin Codazzi® (IGAC)
dentro de los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del acto por @l cual se
resnivid ia revisidn.

La iGN e el chel por @ entidad solicitante,
ommmmmdlmmwnwmn@n.
para que este examine el avakio comercial, a fin de comegiro, reformarko o
confirmario,

Al Instiuto Geografice Agustin Codazzl (IGAC) ke compele resobver las
Impugnaciones en todes oS casos, par lo cusl sefialard funcionaimente dentro
de su estructura las instancias a que haya lugar. La decisidn tendrd cardcter
winculants, Bmuamkswmmmwtmdhyz

An desde el dia sk ala fecha de on de a im

Paragrafo 1°, En cuanto no 5ea Incompatible con lo previsto en esta ley, se
aplicaran para 3 revision e impugnacdn lo previsto en e Cédigo de
mm&mvubmmmm»mﬂ

normas que o GUEN O

whr.ummwuﬁumwammmi
‘ontado desde |a fecha de su comunicacion o desde aguella en que fue decidida
y notificada la revisidn y/o impugnacin,

e e—

%

Pardgrafo 4°, B retardo Injustificado en la resolucikdn de la revisidn o
impugnaciin de los avaliios, es causal de mala sane |
disciplinariamente, sin perjuicio de las demds responsabliidades en que pueda
incurrie & avaluador o el servidor plbiico del Instituto Geogrifico Agustin
Codazz| (IGAL), segin el caso,

Articulo 15, Motificackin o & oferta La oferts deberd ser notficada

v al thulsr de reales que figure registrado en el fobo de

del objeto de dn yio al resp reguiar
inscritn de ennformidad con les leyes vigentes.

Paragrafo. Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que
recaiga [a declaratoria de utilidad piblica e interés soclal, los mismos na podrin
ser ohjetn de ningura fimitackdn al dominio. El registrador se abstendrd de
efectuar 1 inscripcidn oe actos, A medidas al
afectaciones al dominio sobre aguelics.

Articulo 26, mmuﬁrwauﬁymmmmmqmu
adquisicidn o n de para @ lizacion de |
proyectos de infraestruciura de transporte, se requiera la actualizaddn de cabida
yio indercs, & entidad poblica, o quien haga sus veces, procederd a solicitar
dicho tramite ante el Instituto Geografico Agustin Codazz! (IGAC) o la autoridad
catastral cormespondiente.

Elmmm@wmmmu&qonmmu
L con en los titulos registrados
mn!ammmmuammbmsmmdmmym
una inspeccion ticnica para determinar su coincidenda. SI la informacidn de los
titulos registrados coincide en un todo con la de sus bases de datos, procederd a
expedic la certificacion de cabida y/o linderos.

Sl la Informacitn de catastro na coinckle con la de ios titulos registrados, el
Institute Geografico “Agustin Codazyi™ (IGAC) o s autoridad catastral
correspandiente convocard 2 los titulares de derechos de dominio y demis
Interesadas, directamente o a través de un media de comunicacin iddneo, para
buscar un acuerdo a partir de una propuesta que sobre cabida yfo inderos el |
Tnstituto Geogrifico “Agustin Codazzi® (IGAC) o quien haga sus veces realice. Si
se llega # un acuerdo, se expedind la certificacidn de cabida y/o linderos; en caso
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, 5 agotardn las Judiciales a que haya lugar por parte de los
ttulares de derecho de dominio.

El térming para tramitar y expedic la certificacion de cabida y/o lindercs es de
dos (2) meses impromogables contados a partir de la recepddn de (8 saliciud,
cuanda la informacidn de los titulos registrados ooincida plenamente con I3 de
catastro. Sl no coinclde y es necesario convocar & las ttulares de dominio y |
demds interesados, el thrming pars agotar of trimite serd de cuatro (4) meses, |
que s contabilizardn desde ks recepdidn de la sobcitud,

Una vez se expida la certificacion de cabida y/o linderos, el Instituto |
Geografico Agustin Codazzl (IGAC) o la catastral i Ml
traslado & la entidad u organismo encargado del registro de mstrumentos |
plblicos de [a respectiva jurisdiccion, dentro de los 5 dias siguientes, con & fin
de que proceda a hacer las dei caso. Ls en el registro
deberd realizarse dentro de los 10 diss calendanio a partir del redbo de fa
certificacion,

Bl Instituto Geogréfico Agustin Codazzl (IGAC) establecerd ef procedimients |
para desarroliar el tramite de cabida yfo linderos aqui sefiatado, en un Wrmino
nd mayor & tres (3) meses, contadas a partir de 13 vigencia de la presente ley,

Pardgrafo 17, La Entidad solicante, o quien haga sus veces, asumird los
costos gue demande b stencion ded trdmite 3 que se refiere el presente articulo,
de conformidad con las tarifas fjadas por e Inctituto Geografico “Agustin
Codazzi” (IGAC) o dad catastral

Parfigrafo 2°, El retardo enel trémite de
de cabida y linderos o su inscripdon en e registo es causal de sancidn
disciplinaria, que se puede Imponer de oficio o por queja del interesado, sin
periticio de la d que pueda al

Articulo 27, Permiso de intervencidn volunfania. Mediante documento escrito
suscrito por la entidad v el ttular inscrito en e follo de matricula, podré pectarse
un permiso de intervencion voluntano del inmueble objetn de adquisicidn o
expropiacion. £ permiso serd imevocable una vez se pacte.

Con base en el acverdo de intervencitn suscrito, la entidad deberd iniciar &
proyecto de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceras sobee & Inmueble los
cules no surtirdn afectacidn o detrimento algune con el permiso de intervencidn
voluntaria, as’ como ef deber del responsable del proyecto de infraestructura de
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i
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transporte de continuar con e process de a1 wil ion
administrativa o judicial, segiin cormesponda,

Pardgrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el
permisa de intervencidn voluntario del inmusble objeto de adquisicion o
expropiacion, dentro de los guince (15) olas siguientes a la ejecutoria ded acto
administrativo que |a dispuso, la entidad interesada solicitsrd a 13 respectiva
autoridad de polica, la practica de la diigencia de desalojo, gue deberd ||
realizarse con @ concurso de esta (Mtima y con el acompailemiento de la
Defensoria del Puebio y/o e personero municipal quien deberd garantizar la
protecciin de los derechos humanas, dentro de un térming perentono de dnco
(5) dizs, de la diigencia, se levantard un aci2 y en ella no proceders oposicidn
alguna.

Articulo 2B, Enfrege anticipaca por omden juchcial. Los jusces deberdn |
ordenar |a entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad pdblica para |
proyectos de infraestructura de transporte, en un lérming perentoric e
impromrogabie de treinta (30) dias calendanio, contados a partir de la solicitud de
la entidad demandante, en los términos def articulo 399 de i Ley 1554 de 2012
Codigo General del Proceso o la norma que lo modifique o susttuya.

S los enes hubleren sido objeto de embargo, gravamen hipotecaric o
demandas registradas, para efectos de ordenar i entrega anticipada, no seran
oponibles estas Nmitaciones, En todo caso, se respetardn los derechos de!
terceros dentro del proceso fudicial.

Lﬁmahs‘rllmmm&kwiﬁﬂﬂzmuwmﬂ'l
del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del Dien a solicitud de &a
entidad demancante, entrarén & regir a partir de k8 promuigacion de esta ley y
apiicaran para los procesos en curse, de conformided con las predsiones que se
dispanen en la presente ley,

Articula 29, mm*m-«mwmw'
mmrmmeWMhm“ﬁm

para e d de proy de de P que e
baje @ ad i de CISA 0 nuien haga sus veces, en proceso
mwwaemnmpmuwnm&mmmmm
o dicadios, segln sea por y a la entidad estatal

Wumo;wmmahmmh
entrega anticipada, una vez se haya efectuado e depdsito del valor del
Inmustie, cuando a ello haya lugar.

La solicitud de entrega pada sol0 podnd cuando & p de |
mmdewmumummammm L3 entidad |

competente tendrd un plazo maximo de 30 dias calendario para hacer entrega
material del inmueble requerido.

En el caso que el dominio sobre @ hien inmueble no se extinga como
resultado del proceso o en & proceso de darificacidn se establezca un titular |

privado, o valor del depdsito se le egard al ded
Articulo 30. Pagado o valor del objetn de exproplacicn de
conformidad con e avakio, no i para los de

expropiaciin, servidurmbre o adquisickin de predios para obras de infraestructura
de transporte.

Articulo 31. Sea el acto : H acto i por |
medio del cusl la entidad dedlara la lacion administ del | bie
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ordena e inico de Jos tramites para la exproplacion judicial, serd de aplicacidn
inmediata y gorard de fusrs ejecutona y ejecutiva,

Contra el acto administrative que decida 18 exproplacidn solo procede el
TECUrsD de reposioon el cual se concederd en e efecto devolutivo.

Articulo 32, Sestin voluntan a Blul gratuito oe fragas de tereno. Los
thudares de derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucion de
provectos de infrasstructusa podrdn ceder de manera voluntarla y @ ttule
gratuitn en favor del ente ns [T piedad sin gue
previamente tenga gue mediar oferta formal de compra. La cesidn a que se
refiere este articulo no generara gastos de notariado y registro,

Articulo 33, de dreas na ok En los
procesos de adquisiodn predial para proyectos de Infraestructura de transporte,
las Entidades Estatles podran adquirk de los titulares de derechos reales sobre
las predios requeridos para la efecucion de provectos de infraestructura, dreas
MammmwmﬁanMMeﬂqmn
establezca gue tales dreas no son desarmoliables para ningln Hpo de actividad
por no cumplir con los pardmetros legales, esquemas o planes basicos de
ordenamisnto territorial o por tratarse de zonas criticas o de riesgo amblental o
socal.

Articulo 34. Awakios comerciates. Cuando el avallo comercial de Ios
Inmuebles requeridos pare 13 ejecucdin de proyectos de infrasstructura de
lransporte supere en un 50% & valor del avakio catastral, o avallo comercial
poxird ser ulflizado como criterio pars actualizar e avliu catastal de kos
Inmuebles que fueren deseng como s del proceso de

i e Judicial o

|
Para este efecto, e ente estatal une ver perfeccionado e proceso del

adquisicidn predial a favor del Estado, procaderd a remitir al organisma catastral|
0 quien haga sus veces y 2 |2 autondad tributaria, e informe ded valor pagada.
por metra hectirea o f el

La entidad temitorial podrd decidir si el avalio catastral debe ser actuailzado,
¥ €l incremento cormespondiente.

Articulo 35, Pragios scigui para i Los
mmmmmmmwawm
en la Licencla Amb para i, debersn

ser cedidos a tulo gratuito, para ser incorporados como bien de uso plbiico en
@ respectivo plan, esquema o pian basico de ordenamiento territodal de la
junisdictidn  donde se encuentre, a la entidad gue determine la autoridad

de oon la medida de compensacion |
propuesta por el solicitante.

La propledad y administracidn de dichos bienes deberd ser recbida por las
o las k respectivas, de acuerdo
con sus competencias v la destinacidn de los mismos.

Articulo 36. Scsicn de mmuetdes antre entidades pibiicas. Los predios de
propecad de entidades pablicas que se requieran pars ¢ desamollo de
proyecios de infraestructura deberdn ser cedidos a la entidad responsable del
proyecto, a titulo oneroso o coma aporte de la respectiva entidad propetaria al
proyecto de infraestrictura de transporte. I

Para efectos de determinar & valor del inmueble, la entidad cesionaria debera
contratar un avalio con el Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi® (IGAC), la
entidad que cumpla sus funciones o con peritos privados Inscritos en las lonjas
de propledad raiz o %

El avalio que dichas des o | tendrd cardcter |/
obligatorio par las partes.

La cesidn implicard a afectacién del blen coma bien de Uso pablico.

En todo caso, la entrega el ble deberd una vez lo
sulicite la entidad responsable del proyecto de infraestructura de transporte.

Articulo 37. E precio de adquisicion serd igual al valor comercial|
determinado por e Institut Geografica “Agustin Codazz” (IGAC), la entidad que |
cumple sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o
ascciaciones comespondientes, segun io determinado por el Decreto-iey 2150 de |

24
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1095 y de conformidad con ks normas, métodos, parametros, criterios y ||
procedimientos que sean fijados por &l Instituto Geograficn Agustin Codar! |
{IGAC).

El valor comercial se determinard leniendo en cuenta |8 reglamentacidn
mmmmoM|Malmuumuwum|
relacion con el inmueble & adauirir, mdﬂxﬂw&vﬁnﬂum-
emergente y el lucro cesante.

B dafio emergente incluird &l valor del inmueble v o lucro cesante se |
mmmmmmmuummsmmﬂeu.
adquisicidn y hasta por un térming de seis (5) meses.

Articulo 38. Duante la etapa de construccidn de los provectos de
Infraestructura de transporte y con el fin de faclitar su eecucidn ks Nacidn a
travess de ios jefes de las entidades de dicho orden y las entidades teritoriakes, a
mmmmmymmnmm:nnumanp.'

para imponer ser |

I

El Ministerio de v Wondrd tales ser en los proyectos de |
Infragstructura de transporte & cargo de los departamentos, umﬂoseﬂml
pueﬁosqmsemmmmmmmdem Asimismo, el

ol en los proyectns de |
infrasstructura de transporte 3 cargo de los municipios cuando se afecten |
predics que se bk en més de un

En los proyectos a cargo de |a Nacldn, esta podrd imponer servidumbres en
todo & Territorio Nadional.

Fara efectos de lo previsto en este articulo, se deberd agotar una etapa de
WMmMMMﬂMmemﬁnnm
de no lograrse acuerda se derd a la de o jpor via
administrativa, E Goblermno Nacional expedirs (a reglamentacion correspondiente
con & fin de definir los términos en que se deberan surtir estas etapas.

Pardgrafo 1°, E| Ministro de Transporte podra delegar esta facultad,

Paragrafo 2°, Lo dispuesto en este arbiculo sera aplicable 2 la gestidn predial
necesaria para i ejecucién de proyectns de infraestructura de servicios plblicos,
sin perjuicio de lo establedida en b Ley 56 de 1981,

1662
Para el efectn, la Autoridad amblental deberd cumplir con los términos legales
en materia de | y los establecidos en esta Ley, de modo

que esta serd responsable de ko dafios v perjuicios que se causen a los)
particulares, como del Incump de los términos establecidos
en la Ley._El retardo injustificado por parte de la autoridad ambiental podra)
acomesr las ones y sanciones e en la Ley 734
de 2002, \

Articulo 40, La gestidn para la obtenddn de la Licencia Amblental, con
fundamenta en los estudios a los que se refiers o articulo anteror, podra
adelantarse por 13 entidad piblica, & concesionsrio y/o contralista. La

P de gestion y dn de la Licencla deberd pactarse
&n e respectivo contrato.

Es deber del Ministerio del Interior liderar y acompafiar de maneral|
permanente & proceso de consults previa con as comunidades énicas cuando
mmmmhmﬂealmmamWMMﬂ

de ¥ & entidad de lns
comp que s adg) con las

Articulo 41. Camivos mencnes en licenciss ambieniales. Las modificationes
MENDNES 0 Bjustes dentro del giro de la licenciada y
aue no MUEVDS podran previo Bviso
alaamﬂ'lhdml mmmmwmwmamue
adelantar e Inmhl pera e procedimiento de modificacin de la lcencia

yio do en cuenta para elo ef listado previsto en la
reglamentacidn comespondiente,

El Goblerna Nacionai, que p ara estos efectos se entiende conformado por los |
de Transporte y Ambs previo pto de la Autoridad Nacional

de Licencas Ambientales, regiamentard en un térming maximo de noventa (90)
dias calendario a partir de la promulgackin de esta Ley el listado de cambios:
menores 0 ajustes normales en proyectos de infraestructura de transporte, para
&l detrdo cumplimiento de la presente disposicion.

Articulo 42, Muevas fuentes de materiales. Cuando durante [3 ejecucion de
un proyecto de |nfreestructura de ransporte se identifiguen y se requieran
nuevas fuentes de maberiales, previa solicitud del responsable contractual, se

3 ante s Amblental una solicitud de modificaddn de
Licencia ch para la Incluskin de nuevas fuentes de materiales
en la licencia ambiental. Este tramite no podré ser superior a treinta {30) dias
contados a partir del radicado de la solidtud, siempre que Ia informacion se
encuenire completa,
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capiTuLo 11
GESTION AMBIENTAL
Articulo 39. Los provectas de infrassimictum de ansporte deberdn inciuic s

varisble ambiental, en sus diferentes fases de estudios de Ingenieria,
prefactibilidad, factiblidad y estudios definitivos, para aplicarka en su ejecucidn,

Para e efecto, en d “\rplem wia de o5 principios y
disposiciones gen el media las fuentes
nlurmvmmmdmmmmvm
con la Maclonal de Licencias Ambientales
npméms‘ de ¥ Guias para

de infraestructura de transparte, én un térming méximo de sesenta (60) dias
C a partir de la gaciin de fa presente iey.

Durante |a realizacion de ios Estudios de Prefactbiidad, la entidad o el
responsahie del disefio, debe consultar la herramienta o base de datos gue
determine o Ministerio de ¥ pars pooer,
mmmumunmmmmmumw
parte de la sutoridad amblental competente,

Cusminados los Fstudios de Factibidad, | entidact o e contratista si ya fue
adiudicado e proyecto de infraestructura de transporte, cuando a elia haya
logar, esth obligado a adelantar con carscter de Insumo v
Indispensable para gestionar y obtener la Licencla Amblental, e Estudio de
Impactn Ambwental

En todo caso, o proceso de licenciamiento amblental podra iniclarse una ves|
se cuente con log Estudios de Factibilidad v el Estudio de Impacto Ambiental. &/
mummummmwumq
asdoptar |a decisidn respectiva. Lo anterior sin perjuicio de b3 informacidn |
mmmmwmmnmmtm[
tomar fa decisiin comespondiente, |
|

A partir del tercer afio siguiente a (@ promulgacidn de (a ley, como requisita |
previo 3 la apertura de los procesos de seleccion para @ construccin de

contar con la viabilidad de una alterativa ded che ap por parte de la
autondad ambiental competente con base en estudios de prefactibilidad, haber
uiminado los Estudios de Factibiidad y haber concluido el proceso de consulta
previa con 13 respectiva hasta su kon, si procede ia
misma. |

I !
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| tecnoiogias ge i informacion ¥ 1as comunicaciones y de i Industia del peroieo,

mmm,unmmoemmurwmmj
los comespandientes Téminos de Referencia dentro de los sesenta (60) dias |
calendario, siguientes & ia expedicion de i ey,

Articulo 43. Obvas oe emergenciz. Declrada por &l Goblema Nacional la |
existencia de una emergencla que afecte gravemente un proyects de
infraestructura de trensporte, |8 entidad competente procedera a solicitar a la

P e p sobre la necesidad o no de
obtener licenda, per o b La ridad sin
m&mmawmmmm deberd

oficio, de marera

Articulo 4. Los siquientes Proyectos de Infraestructura de Transporte o |
reuen—dn licencia ambiental:

a) Proyectos de mantenimientn; |
b) Proyectos de rehabditaciin; |
¢} Proyectos de mejoramienta;

melmmahmm dmmtu
Que para estos efectos se ent do por los de I
¥ Amblente, &0 cogrinacidn con la Autordad Nacional de Licencias Ambientales,
reglamentard en un trming mdximo de novenits (90) dias calendario, a pertic de
ia fecha de epedicidn de esta Ley, o BStadn e ACHdades te meEjrnmiento en
Proyectos de infraestructura de transporte.

Parbgrafo. En el evenlo que una o mads actividades de mejoramients
requlera o I enitidad plblica responsable
del proyecto de infraestructura de © quien hage sus veces, deberd
tramitarkas y obtenerios, cuando & ello haya lugar.

Articulo 45. Para la elaboracidn de los estudios amblentales requeridos para
gestionar, obtener y modificar [ Licencia Ambiental de provectos de
turs e ¥ - que & permisy de necoleccdn de
de la diversid gica, come tooos los demds

permisos, estd incluido dentro de |3 licencia ambiental,

carfTuLO I

ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA
INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS

Articulo 46, Ambito de apiicacidn. Bl presente capltuio es aplicable a la
trastado o on e redes v activos de servicos plblicos, de
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instaladas en predics requeridos parm el desaroilo de  proyectos  de
infreestructura de transporte v en las fajas de retiro cbligatonio, Inclusive con
anterioridad a 2 vigenda de 1a Ley 1228 de 2008,

Asi mismo, es aplcatie para el iento de p de instalacion de
nm%hwmﬂnﬁmmmvmdebs
proyectos de infraestructura de transporte, ks cuales en ningln caso podran ser
oponibles para ks expansiones futuros.

Igualmente es aplicable para las redes que se encuentren instaladas
previamente sobre nuevos trazados de proyectos de infraestructura de
transporte. |
Articulo 47, Formuiscidn y efscuciin de proy g il de|
transporte que lnvolucran & proteccidn, & trasiadt o reubkacidn de redes |
mmmmummmnmwa
hﬂwhyMrmammWWMuﬂm
&n cada caso lo siquisnte:

1. Ls petinenda de proteger, trasladar o reubicar las redes y activos de
servicios pabicos, de |a indusiria ded Petrdlec o de tecnologias de la Informacidn|
ymhmmmmmwwdﬁmhhmmn
de conservar o modtficar la ubicacion del proyecto de infraestructura. En todo|
@so deberd primar la opcién que Impligue menores costos e impactos
= |

zmmmmwmwmkmﬁnm|.
dicha protecciin, trasiado o reublcacion, |
3. Lo existencia de conveos o scuerdos para la proteccion, trasiado o
reubicaciin de redes y octivos con prestadores de servicios plblicos u

operadores de redes, activos y servicos de tecnologias de [z informacion v de las
comunicaciones o de la Industria del Petrdieo,

Realizado el anterlor andlists, s entidades plblicas o personas de derecho
privada responsables de formuiar v ejecutar proyectos de infrestructura de |
transporte podrin:

a]wammbommmmlnrummdmm.
0 reubicacidn de redes y actives;

) Celebrar los convenios 0 acuerdos necesarios para establecer o definir as
condicianes para realizar la protection, e trasiado o reubicacidn de redes y
#ctivas;
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responsable de suministrar of disefio de b red o active @ trasladar, proteger o
reublcar en un berming perentorio de dos (2) meses, cuando estos sean
NeCEsarios.

De no legarse 3 un acuerdo, sabre los costos y tempo de ejecucidn, en un
térming de cusrenta y cinco (45) dias calendano contados a partic de ia entrega
de los disedios, | entidad piblica responsable del proyectn de infraestructura de
transporte o quien hags sus veoes, podrd reslizar la protecciin, el raslado o
reubicacitn de as redes yfo activos bajo su propis cuenta, de conformidad con
la normatividad técnica vigente, y deberd garantizar que el active & proteger,
trasladar o reublcar cumpla con las mismas condicones técnicas que e active o
red original, de corformidad oon ls por & op o
prestador. De no ser posible, con las enicas
mummmmmdwmmw

yio s Intemacionales aplicables segin comesponda |
para cada sector, que garanticen |a prestcidn del servicio,

Una vez realizado o trasiado o , o dor u deberd
muumommmmmm
wmmmamnmwmwmm
entrega de ia red o activo trasiadades o reubicados & su respectivo propietario,
par o cual se suscribirdn los documentos 2 que haya lugar. El prestador U
operador estard e ia obligacion de recibir Ia red o activa trastadadc o reubicadg. |

Paragrafo 1°. El inicio de |a ejecucidn de fas obras de proteccion, trasiado o
reubkackin de las redes y activos quedard sujeto al otorgamiento de los
permiscs, autorizaciones y/o licencias pertinentes asi come la constituddn de las
servidumbres & que haya lugar, a fin de no afectar k2 continuidad del servicio
piiblicn respactive, los cusles deberdn ser framitados ante las autoridades
competentes

Paragrafo 2°, Cuando una persora natural o juridics en desandlio de un
provecto de asociacion poblico-privada requier esta Informacicn en stapa de
mmwummmmummm
Tesponsable del proyecto de infraestn de transporte, fi Ia
necesioad,

Revisada la sobicitud, la entidad piblica solidtard la Informacién de manera
m;lmymmm en un plazo méximo de 15 dias
calend: La serd recibada como confidencial y bajo

ya:qmamgu_ggiqwndmhuuﬂbﬂn.dprwhﬂwummﬂmmﬁd:

€} De no lograr ningdn acuerdo, se deberd adelantar & procedimiento para a
protection, reublcacién o traslado de redes y activos de que trata o articulo
siguiente, & partir de su numeral 4,

Articulo 48, e pana iz o, reubwaciin o trasiado de
acttvos y reges. Cuando una enfidad plblica responsable de un proyecto de
infraestructura de transporte identifique la necesidad de trasiadar, reubicar o
proteger, entre otros, redes o activos de servidos plblicos, de a industra del
petroles, o de tecnologias de b informaciin y las comunicaciones, debera:

1. Enviar cion escrita al dor u pertinents, 3
I ublcackdn geomeferenciada del proyecto de infraestructura de transparte y
m;mmmzmmmmm}mmyl
activo(s) especifices a proteger, reublicar o trasladar, i

i
|

Z. Informarle al prestador u opevador ded servicio sobre k2 existencia de |
L contratos o cualquier acuerdo de voluntades en virtud de los cuales la
entidad plblica responsable del proyecto de infraestructura de transporte v el
prestador y/u operador hayan definkdo sus derechos v obligaciones relacionadas
on fa proteccdn, e trastado o reublcacién de redes y activos.

3.8 wu A I on indicadn en e
numeral primero del presente articulo dentro de los treinta (30) dias calendario &
su recibo, Informando por escrito:

1. Tipalogia y taracterizackin de b red o activo segin e servico al que
corresponda.

1. de ek que B red o activo objeto de
6, traslado o reublcacién y di segun aplique.
0. Los permisos, o kcendas ¢ al dor wiu

operador para a instalacidn de la red o activo,

Iv. El momento en el cual fueron instaladas fas redes o activos objeto de
iGn, traslado o reubicacid

V. El andlisis y cuanttficackén de los costos asociados estimados a la

protection, trastado o reubicacidn de |2 red o activo.

VL. Los acuerdos de confidencialidad que haya lugar 8 suscribic entre ef

dict e u dor del servicio, de conformidad con la

informaciin entregada en cada so.

¢.mmm,ummmmmmi
infraestructura de transporte o guien haga sus veces podrd suscribir acuerdos |
con el prestadar U operador en los que se defina disefio, costo, construccidn ¥

mmwmmm,umemumq
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=
| mr.ﬂmmmmmmmu

| Infraestructura en ejecucidn y los que se desarrollen con posterioridad a la)
entrada en vigenda de la presents ley.

Parhgrafo 4°. Una vez fi el traslado, la proteccién o reubicacidn de
la red o activo el prestador y/u operador deberd reportar a la Comisidn de
Regulacidn yala @ al Mini de Minas y

Energia para el caso de activos de petrdleo, la descripcidn del provecto con el
listado de activos involuorades para que sean tenidos en cuenta ks efectos||
Imm-hs presentes o futuros cuando a eflo haya lugar, En estos casos, la

a al u operador por las nuevas redes o activos
trastaclados, protegidos o reubicados no podrd ser superior @ W inversidn
w:,mmhmmmﬂnmumwlnMﬁn
activos originales.

Articulo 49, Criterios para & determinacidn def valor de los costos
dbnokuhmbﬁhbammﬂﬂﬂhtﬁuﬁsalvnmlhmeumudeh
determinacion del valor de los costos asociados @ la proteccion, trasiado o
mmu-umnmzdlmhlummmumum|
mhm@hmﬂuﬂe!mmnhmmm

En todo caso no se podrd soficitar u obtener remunerscidn alguna por costns

que han sido recuperados o que se encuentren dentro de la regulacic
sectorial vigente,
Articulo 50. Asignsodn dee los costos de i, trastado o |

ol activas y redes. Los costos asaciades @ la proteccién, traslado o reublcacién|
wmymmmwmammwﬂmw

seran por el proy
salvo que:
a) Exista un permiso atorgado o para la de la red o
activo, que haya sido ala sidn de la infi tura de|

transporte, caso en el cual, el prestador y/u operador deberd asumir los costos
asociados 8 & proteccidn, traslado o reublcacitn;

L) Exista un acuerdo vigente suscrito por las partes, caso en o cual las partes
respetaran dicho acuerdo;

©) Las redes o activos que hayan sido instalades en las fajas o zonas
resenvadas @ que se refiere la Ley 1228 de 2008 con posterioridad a su
promulgacion, caso en el cusl, e prestador yfu operador deberd asumic ios
costos asociados A la proteccidn, traslado o reuticacion.

Articulo 51. Contralos de aporte membolsable para af trasisdo 0 repticacion
de reges. El Instido Maconsl de Vias (lnvias), la Agencia Macional de
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ia Unidad Especial de dutica Owvil (
Cormagdaiens, la Direccidn General Maritima (DIMAR) y demis autoridades del|
mmnmmmammhquma
Infraestructurm de transporte, podrin celebrar de aporte
on fos prestadores y operadores de servicios plblicos, de redes, activos |
servicios de Tecnologias de la Informaciin y las Comunicaciones (TIC) o de la
|mwmmm,wuwwmmu
redes para la planeacion, estudios, s, ¥ demds

para el de obras de infi tura de las cuales
la entidad piblica aportard, en calidad de crédito reembolsable, los recursos
requendos para [as obras de trasiado o reubicacion reconocidos tarifaramente,

La taza de interés aplicable al citade crédito no podra ser inferior a I3 que ha
establecido & rictac) para d la tarifa regulada como
remuneTacion a las del ¥ de servicios plblicos, de
redes y servicios de Tecnologias de la Informacidn y las Comunicaciones (TIC), o
de la Industria del Petrdkeo y el término para la cancelacidn tmtal del créditn no
podra ser superior al previsto para la recuperacion de dichas inversiones por el
traslads o la reubicacion de tas redes por via de tarifas.

Articulo 52. Suspensidn en interés oel servic, Cuando por efecto del
traslado de las redes y activos de servicios pdblicos, servicios de Tecnologias de
la Informacidn y las Comunicaciones (TIC) o de la Industria del Petrdieo, entre
olros, a las cuakes hace referencia ¢ presente capitulo, sea necesario suspender

13 prestacidn del servicio piblico o afecte las condicones de continuidad v/o|
calidad del servicio, fa responsabiidad dervada de la suspensidn no serd|
imputable al prestador de servicios iblicos o al operador de redes, activos |
servicios de tecnologias de la informacidn v de las comunicaciones o de la
Industria del Petrdlen, entre otros, nl afectard los Indicadores de calidad)|
definidos en la reguiacion seciorial vigente, ni se considersrd fala en la
prestacion del servicio,

Lo anterior sin perjuicio de la aplicacidn de la normatividad de proteccidn al
S Mammmammumm:;
afectados. |

Articulo 53, En 105 nuevos proyectos que inidien su estructuracion a partir
de la promulgacion de la presente ley para la construccion, ampilacidn,
rehabiliaciin y apertura de nuevos tramas de infraestructura de transporte,
deberd pr a 1 de Infr para el de redes|
plblicas de tecnclogias de la informacion y las clones o de el

que soporten el desplieque de dichas redes, previa salicitud del Ministerlo de |
Teemalogias de fa Informacidn y fas Comunicaciones o quien haga sus veces.
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Fara estos efectos, Ios proveedores de Redes y Servickos podrdn solidtar a
las entidades estructuradoras de proyectos de infraestructura de transporte
mmmmmmmamommm

de . del sector transporte dicha informacidn,
con e obfeto de manifestar su interés al Ministerio de Tecnologias de la
Informacion y las Comunicaciones, de acverdo con las necesidades de
tecnologias de la informacidn y de las comunicaciones,

La financlacidn del costo de coidn de la tura para el
desplisgue de las redes pibicas de TIC y su mankenimiento estardn a cargo en
pnmera instancla de los proveedores de estos blenes y serviclos de
telecomunicaciones, © cuando sea declarado estratégico para la Nackdn y no

exista interés privado lo podrd firanciar s Fondo de Tecnologiss de la |

5n y las C icaciones “Fontic™, para o cual se realzaran los
CONVenios ¥ apropiaciones presupuesiaies corespondientes.

Paragrafo. La infraestructura de redes oe tecnologlas de @ Infarmacidn y de
las comunicaciones ¥ par i en los de T
de transporte podrd ser utilizada por el Ministerio de Transporte v ia Policla de
Carreteras. Para el efecto, se suscribird el respectivo convenio con & duefio de 3
infraestructura.

Articulo 54. [nfegracion de redes y activos. Cuando por motivo de a
Implementacion de proyectos de Infraestructura de transporte se reguiera
trasiadar 0 roublcar redes y activas de servicos pdblicos v actividades
complementarias o de tecnologias de la informacidn y de las comunicaciones o
de fa industria del petrdieo entre otros, se deben integrar a los comedores de
redes y activos existenles y mas cercanos, cumpliendo con @ normatividad
vigente para lograr la optimizaciin de W ocupacion fisica del terreno y del
ESPacio aénen, en s medida de jo téonicamente posible.

Articulo 55, Modifi o
2008 y adicidnese un paragrafo 4° a dicha disposicion.

€l pardgrafo 2 del articulo 1° de la Ley 1228 de 2008, e cual quedard asi:

Pardgrafo 2°, £ ancho de [ franga o retim que en &f artictlo 2° de i@ Ley
1228 de 2008 se determing para cada una de k25 anteriones categonizs oe viss, |
constituye zonas de reserva o de exlusin par GTetenss, y por ko tanto se|
Mwwm&mammhml
Z2onas, m aguellas que se en el
oy e trarsporte cong G drm&m
mmmammrmummoaum

2° del articulo 1° de la Ley 1228 de |

el petrdien, o Que No EiSts expansion de infraestructur de transporte prevists
enel diente Plarn de D fh

La entidad estructuracors deéfl proyecto de infraestructura de transporte o
responsable del cormedor vial, previe solititud o competente, revisard s
iagal y de 2 de estas

redes 3 las ole sy i

L instatacidn de redes piblicas en ef ancho de ks fram o retiro, en ningun

caso pock impedi 4 lizar &5 ampliacidn o expansidn de & tural
e fransporte,

|
Parn s efectos de b prevsio en este artitwl, se entlenden como|

edifiaoones o de que feencia  de
in y sus mod: & los 1 p en bas pormas vigentes||
sobre ia matens.

mmameummmq

de fieencias Hemncias de ¥
ummymmymmmmmu
autoridades comespondlentes, la entidad pdblica que tenga & cargo la v,
dentro de la zona de exclusion de que trata o articulo 2° de ia Ley 1228 de'
A8 para ogar permisas pan [a consfrisecidn de scoesos, instalacion de
luberias, redes de servicios publicos,  canalizaciones, ductos, obras
destinadas o segunidad vial, trasiado de postes, tmnsporte de hidrocarburos

O crice 5 g redes eléctricas de afta, madia o baja tensidn, deberd establecer|

las requisitos que debe cumplir of interesado en ef trémite correspondiente

Adicionese un paragrafo 4° al articulo 1° de la Ley 1228 de 2008, e cual
quedard ag:

Pardgrafo 49, L2 Folici Nacienal de Careteras serd competente para hacer|
respelar e devecho de vie sobre i3 Red Vial Kacional. Para of efecto podrd crear
svias de aislamiento p efectusr nperativos, sobve s falas oe retirs, pars ejercer
s giferentes funcones”

CAPITULO IV
PERMISOS MINERDS

Articulo 56. De con la en materia de uso, tarifas
¥ capacidad que para el efecto exgpidan las autoridades competentes, las cbras

|__de infraestructura de transporte: reslizadas por los ttulares mineros que hayan|

35
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areas ubicadas en dicho trazado v las fuentes de materiales identificadas sean
wmwdmmmwfﬁlﬁm:ﬂlm

como onas de mineria restringida y en las mismas, no se puedan otorgar
nuevos tituios de materiales de mmumwm
distintos a las para la del misma,

i 58 i ] o de Tra de comiin
acuerdo con el Ministerio de Minas y Energia, establecenin la reglamentacidn de
las para la de de in

=] dad minera ién e A jpara tomar de los
predios rurales, vecnos o a ia obra, los de que
e para su On, quienes deberdn obtener los

suministrar los mismos a precios de mercado normalizado par la zona, Fn caso

de que e thudar minero no los iales, la minera
otorgard |8 autorizacidn temporal para que © contratista ce la obra de
Tura exraga 10s 0 CONSITUCOISN requendos.

La autorizackn temporal tendrd como plazo la duraddn de s oora sin exceder
un maximo de siete (7) anos.
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La de la obra de cTura ala
Minera sobre terminacin de la misma o del eventusl cambio del contratista a fin
de dar por terminada fa autorizacion temporal o cederla al nuevo contratista de
1a obra Indicaca previamente por |a autoridad,

Las ac des de an de de construccién, realizadas por el
responsable de la Autorizacion Temporal serdn objeto de seguimiento y control
por parte te @a Autoridad Minera, v estos deben declarar y pagar las respectivas
regalias. Los materiakes extraidos no podran ser comertializados,

Articulo 58. Sobre i3 infreestructura de ransporte que conforma la Red vial
Macional, la autoridad miners restringird las actividades de exploracion y
| explotacidn en dichos tramos y no podd otorgar nueves derechos mineros que
| sfecten el de proyectos de infraestnctura de El Ministerio
del Ti s b e

| Lo antenor, sin perjuicio de 1as restrictiones a la actividad minera previstas en
el articulo 35 del Chdigo de Minas y en la presents ley.

En &l evento que un proyects de infy tura de transpor de
Interés piblico, interfiera total 0 parcialmente con ¢l ejercicio de los derechos
otorgados previamente 8 un Utular minero, este tulo no sera oponible para el
desarrolio del proyecto. El proyecto de infraestructura de franspote podrd ser
suspendido por un térming de treinta (30) dias calendano, por parte de la
gada de & proyecto de infraestructura de transporte,

| con el fin de que se blegue a un acuerdo en el monto a reconocer para

derechos econdmicos de los cuales sea beneficianio y se prueben afectados,
teniendo en cuenta la etapa en 3 que se encuentre @ proyecto minero y 13
informacion que del titulo minero poses ta autoridad minesa.

En casc de que no se logre acuerdo entre e Htular del proyectn de

Infraestructura de transporte v el ttular minero, dentro del término establecido

i en ef parrafo anterior, se reanudard la efecucién del proyecto de Infraestructurs
de transporte,

| En a, la gada de e proyecto de
i de ransporte v & minera designaran peritos con e fin
de determinar @ valor a compensar al titular minero,

Cuando o propietario del predio en ef que se desarmalle un provecto de
infraestructura de transporte sea diferente al ttular miners v se demuestron

| per Gmicos como ded el p , las partes
padrén Begar a un acuerdo dentro de un tirming de treinta (30) dias sobre &

compensar & monto a que haya lugar al titular minero, por los eventuales

[
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Las condiciones téonicas y de sequridad necesarias que permitan hacer uso de
la infraestructura de transporte instalada para |3 IMportacion y e xportacion de
higrocarburos de regalias y de propledad de la Agencia Nacional de
Hidrocarburos (ANH) v las condiciones para e uso preferente de la capacidad
portuana para los hidrocarbures de regalias y de propledad de la Agencia
Nacional de Hidrocarburos (ANH) a que se refiene este articulo, se determinardn
por i3 autoridad competente,

Las tarfas se sbiecerd: de formidad con i@ ofers y
demanda del mercada.

mu.mmdwamammnm
de la presente ley, los puertos existentes de servido privado para el manejo de
hidrocarbures podrin prestar servicios 3 los agentes de! sector de hidrocarturas,
| tengan o no vinculaclin Juridica o econdmica con |2 sociedad dueila de la
| Infreestructura concesionaria.

| Pardgrafo, Para el debido cumplimiento de la obligackin contenida en e
presente articulo, el Goblerno Nacional establecers las condiciones, obligaciones
¥ para la on de la respactiva modificacion de los
contratos de concesidn portuaria de servicio privado existentes, cusndo jos
ttulares asl lo soliciten. La reglamentacién se realizard en un plazm de dento
veinie dias (120) calendanios siguientes a la expedicidn de la ley.

TITULD V
DISPOSICIONES FINALES
Articulo 62. H Galx Nacional establecera |3 ian admi
para una Gnica o un centro de servickas

Para el F de & Unica o centro de servicos
| e Gob MNacional B un sstema Unico de
Iwmmmhgsnm»dwmmmdemm
actuadones administrativas que se adelanten,

grafo. Las y deberan adecuar sus procedimientos y
X 31 en la Unica que

valor de 13 compensacion econdmica & que haye lugar, la cual serd asumida por|
e titular de Ia obra de Infraestructura. En & evento en & que no se llegue a un|
acuerdo, el valor de la compensacion serd por un pento desig
de conformidad con el procedimiento establecido en & inciso anterior.

Mo nbstante, 1as partes podrén acudir a un método akermativo de solucitn de
conflictos que # valor a co a favor del titular minero, Las
OMpEnsaciones a que haya |ugar seran asumidas por e proyecto del
infraestructura de fransporte, para o cusl se realizardn las apropiaciones|
presupuestales corespondientes.

El Gobierno Nacional establecerd fa forma en |3 que se desarroliaran dichos
procedimientos,

Paragrafo. En el evento que el titular minern haya contraido cbligaciones ||
ante fas autork a gada del proyecto de|
infraestructura de transporte v el ttular minero deberdn someter 3 aprobacian,
oe la ol mmﬂumﬁmlﬁsmx;
mmnmmmmmummympmqw;

fen vigentes de las Que ostentan el
e 1

Articulo 60, Derecho de preferencia de acceso a puertos martimos y
fluviales para los hidrocarburos de regalias y de propledad de la Agenca
Hacional de Hidrocarburos (ANH) Se un derecho de preferencia de,
acceso a todos los puertos maritimos y fluviales de uso plblico y privada
existentes que cuenten con les faciidades y autorizaciones o permisos legales:
requenidos para [ Importacién y exportackin de hidrocarburos de regatlas y de|
propledad de la Agenca Macional de Hidrocarburos (ANH). Este derecho de

ia consiste en de manera el acceso y uso del 20% |
de la capacidad portuaria instalada y otorgar un derecho de atencidn prioritania |
mmmmmmhwammm}
hidocarhuros de regalias y de propiedad de la Agenda Nacional de|
Hidrocarburos (ANH), previa solicitud por parte del Estado, con una antelacidn |
no menor a treinta (30) dias ealendario.

De |a misma maners, en oS nueves contratos de concesion portuana se
entiende pactado el derecho de preferencia de acceso para los hidrocarbums de
regalias y de propiedad de la Agenda Macional de Hidrocarburos (ANH), en jos
mmismos bérminos del inglso anterior.

Este derecho se consagra a favor de la entidad estatal encargada de la
administracdn de los recursos hidrocarburferos de la Nacdn, o a quien esta
designe.

EL)
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Articulo 63, En caso de gencda, desastre o pliblica, aleracisn||

del orden piblico o por razones de vial, la inf e de
2 privada al ¢, 13l como: vias carmeteras o fémeas,|

mrwmrﬁmommmhﬁnwus.mmv
maguinaria privades asoclados 3 esta, podrin ser utilmadas por las autoridades
mywmmmmamw.

Asimismo, en caso de alteraciones al orden pibiico, calamidad pabiica,
desastre, emergencla o por ramnes de sag vial, la inf; tura e

h do equipos y i deberd ser puesta a disposicidn de
ummmmmylawwmummmm.
Desastre o quien haga sus veces, con e fin de conjurar la fny
&l orden v la segurkdad nacional, 4
mmwmmmunmmwem_
privados por la utilizacién de la Infraestructun, equipos o maguinaria, serd
determinada @ precios del mercado de comin acuerdo, © por un tercerg|
mwhm,nunMahwwm&

gencia, desastre o calamidad plblica o alteracion del orden plblico, ete.

!‘. Bajo las mismas o as, los de de|

Wansporte estardn obligados & permitir que la ciéin de tas obras

B conjurar la clreunstancia se neabicen directamente por @ contratante, o por||
contratados para tal fin.

Todo lo dispuesto en ef presents articulo deberd ser dirigido y coordinado por
&l Ministerio de Transporte,

AtﬁtuhMEnmdemhdﬁﬂﬂWehmmymdnmr
mm,mmmmmmgmmmmi
ey, por ser una Noma especial para la infraestructura de transporte. !
|

Articulo 65. E| Goblerno Nadonal adoptard las medidas necesarias para
garanbizar que en e Secop se lleve a cabo el registro de inicistivas de asociacicn |

plbiico prvadas, sus procesos de seleccidn y los contratos desarmiiados bajo |
esquemas de asociaciones plblicos privadas que tengan por obijeto el desarmlio
de de infr del transporte, |

|

Para ef efecto, & Registro Unico de Asoclacion Publico Privada (RUAPP), |
previsto en e artitulo 25 de Ley 1508 de 2012 se integrard al Setema
EBecirdnico para la Contratacidn Piblica (Secop), o o sistema que haga sus
VeCEs, |
Articulo 66. Se otorgan al P de la
Repdiblica, por @ término de seis (5] meses para:




1. Crear |a Unidad de Planeackin del Sector de Infraestructura de Transporte
como wna Unidad Administrativa Especiad, con independencia administrativa,
tinica y patrimonial, con perscneris jundica adscrita Al Ministeric  de
Transporte, ia cual tendrd un régimen privado en matera de contratacian,

B de [a Unidad de on de la de

{mmmﬁwmquymmal
Ministerio de e para su P en el mismo y su distribucion
anual se hard resolucion expedida por el terlo de Transp ¥
refrendada por el Director General de Nacional del sterio de
Haclenda y Crédito Piblico, cont a las d en la ley

orgénica del presupuesto v en las demads normas gue la reglamenten,
medifiquen o sustituyan.

La Unidad de P on del Sector Transps tendrd por objetivo: 1)
Establecer los de infra tura de Tra pama g la
mmm.mym-unumdmmm ]
Elaborar y #l Plan de Infr fura en dancia con las politicas

y directrices definidas en los planes de desarrolio nacional v las propias del
Ministerio; () Reslizar dingndsticos que permitan B formulacion de planes y

programas del sector de ) al Minsto de
Transporte, politicas y estrateglas para e desarmolio del sector de infraestructirs
de transporte; v) planear en forma integral, ¥

con |as entidades y organismos del sector transporte, thdo lo relativo a los
proyectos de infraestructura del ransporte & cargo de la Macidn, asi como

con las los proyectos de infraestructura del
transporte a cargo de estas entidades; i) Igualmente, tendrd a su cargo 2
lidacidn y 6n de la in de los proyectos de infraestructura

del transporte del sector v o registro de los operadores del sector,

2. Crear la Comisidn de Reguladdn de Infraestructura y Transporte como una
Unidad Administrativa Especial, con independencia administrativa, téenica y
patrimonial, con personeria juridica adsarita al Ministerio de Transporte, ta cual
tendré como misidn reglamentar y regular e integrar s normatividad del sector,
asi como regular y promover kB competencia del sector, evitar los manopalias ¥
I posicidn dominante en los proyectos de infraestructura de transporte y definic
i disponibiliciad, los niveles de servicio, estindares de calidad, garantia de
continuidad del servicio de ¥ los proy de del
sector, fifar las trifas de las o ¥ o5 topes de

Quedarén
exceptuadas de Ia competencia de [ Comisidn, [ regulacién del modo adreo v,
e conformidad con la Ley 1115 de 2006, a relativa a l2 fijackin y el recaudo de

1682

1882
|

mmmammmmm:-
de bamos de tineles, en vitud de las cuales se predicard (micamente
disponiidad parcsal y estandar de calkdad para efectos de a retribucion, |

Articulo 72. Capacidad residual de in para de obra
pliblica. La ¢ residuai de 6n cuando se realicen contratos de
obra piblica se obtendrd de sustreer de la capaddad de contratacidn, el saido
dict voilor de 03 conbrotos &n clecuckén, !

ummm:mmmwmmmﬁnmm'
factores: wencia (E), G Financiera (CF), capamm|
Téenica (CT), y Capscidad de Organizacion (CO).

mmmmhmmmmmmum|
anterior, por ningun motivo, N bajp ninguna drounstancia se podran tener en
cuents fa rentabifidad v ks utilidades. |

El Goblemo Macional reglamentard ta matesta, uemdehsmtsn}ahs'

2 la promulgacién de a Ley, al
muwmammmmhwﬂmxm.
- par una regh ion enls iin de minimos y

4 que icen los de los pequefios ¢ [

kﬁuh?!‘uMHMaMdemmvuMmﬂ-l
Diario Oficial y deroga el Inciso segundo del articulo 37 ce la Ley 59 de 1980,
articulo 32 de ia Ley 105 de 1993; of articulo B3 de la Ley 1450 de 2011;
pardgrafos 1° y 2° del articulo 67 de la Ley 1474 de 2011; y las demas
disposiciones que le sean contrarias. |

EL PRESI DEL H. SENADO DE LA REPUBLICA I

JUAN FER! BUSTOS

EL SECRETARIO GENERAL DEL H. SENADO DE LA REPUBLICA

|

tarifas por concepto de los servicios prestados por la Direccidn General Marnitima |
"Dimar”,

Articulo 67. Para disminuir los costos de construccidn, mantenimiento y
rsmmqm:wmhsmmmduﬁ_
vulnerabilidad y de emergencia, el Ministerio de Transporte podrd determinar a
través de la Unidad de Planeacion de Tierras Rurales, Adecuacion de Tiemas y
Usos Agropecuarios (UPRA), tenlendo en cuenta lo dispuesto en la Ley 1551 de|

012, yfo del Ministerio de Amb ¥ il los cambios en ef)
usa del suelo que sean en os de {
territorial para asegurar k2 del susio y ef age égico necesario

mmmﬁmmmudmummm
transporte.

mmmummmumm'i
Wﬂrﬂmwhmummanm‘
su efectivo reconocimiento al ttular afectade,

I
mummrmminmalmi
Mommummummam
comedores viales nacionales o o que se dentro de )
wmumvmlmmeﬂnumumnnmhi
sequridad y mejorar  nivel de servicio 8 la poblacion en el uso de la
mammmmnmmwl
respectivo cormedor vial, |

Articulo 69. i dgicos: el de Transporte||
podrd establecer ol de Imp ggica para &l pais,
Cuandn se encuertren definidos dichos comedores, ef Ministero convocard a los
municiplos comprendidos en el corredor para expedic en caso de ser necesario,
de maners conj y coordinada la regla ion relativa al Aujo de cargs.

Articulo 70. Obligaciones de (8 Nackn como socis en entidades pubiicas o)
mixtas que financ f Con & fin de p i3 participacidn de
SOCios s - i plblicas o modas que promuevan &)
desarrolio y la financlacion de infreestructura, tales como la Financiers de
Desarrolio Nacional, la Nackin podrd adquirt obligaciones condicionales en el
marco de acuerdes de accionistas de dichas entidades, oue impliguen 13
adquisiciin parcial o ftotal de la paricdpacdn accionaria de ks socios
estratégicos. En ef evenlo que se active la condicin, of respectihvo pago se
debard en la Ley de Pres sto General de la Macidn.

Articulo 71. E Macional regl: 4 dentro de los ciento veinte
(lmmmahemm&hmmmhmmmm?
I

4
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“POR EL CUAL SE ADOPTAN MEDIDAS ¥ DISPOSICIONES PARA LOS
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LEY 1742 DE 2014
(Diciembre 26)
Porlacualu jop jidas y disp i para los proy de infi tura de
porte, agua p ble y I basico, y los demas sectores que requieran
prop en proy de gque adelante el Estado y se dictan otras
disposiciones.
EL CONGRESO DE COLOMBIA
DECRETA:

Articulo 1. El articulo 8 de la Ley 1682 de 2013, tendré un inciso nuevo el cual quedard asi:

“Los proyectos de Infraestructura deberdn disefiarse y desarroliarse con Ios mas alfos eriterios

de sostenibilidad ambiental acorde con los estudios prBwus de |i mp

socializados y cumplienda con fodes las exig tablecidas en Ja legn bn para la
feccion de los ’ les y en ias I didas por la idad ambiental

mmpsran&s guien deberd hacer un esiricto control y sagumunro en todas las actividades de

lns proyectns”

Articulo 2. Medifiquese el literal *3" del articulo 14 de la Ley 1682 de 2013, &l cual quedara asi

‘a Las l d altemativas de solucién de
controversias m‘auvas al nmrmm dsnsr&n mﬂsﬂue en derecha, salvo en el evento de la
amigable composicion en el que la decision podra adap en idad, de co idad con el
articulo 60 de la Ley 1563 de 2012°

Articulo 3. El articulo 20 de Ia Ley 1682 de 2013 quedaré asi:

"Articulo 20. La adquisicion predial es raw bilidi ad del Estado yparaeﬂa-‘a enrmdpuMca
responsable del proyecto podré adel caon fi en al
motive definido en el sriiculo anteror, mmdo para el efecto los pmced‘!nﬁeﬂm previstos en

las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1897, o la expropiacion judiclal con en el mismo
motive, de conformidad con lo previsto en las Leyes 3* de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

TAG Coormute de ln Nerma

Se entendera que el propietario o poseedor del predio ian aia iacid o

a). Guarden silencio sobre |a oferta de negociacidn directa.

b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar fa ofarta no se logre acuerdo.

©). No suscriban la escniura o la de f: pective en los plazos fijados en ja
prasente ley por nausas impulables a ellos mismos

Sera obhg o iciar &l o sl franscumidos treinta (30) dias habiles
despuéds den‘acamunf:adﬁndefankﬂaﬂe compra, no se ﬂaﬂmdcsunuuwd‘o@nﬂpm
fa ansjenacion 8, ido en un de p de ] la yio

publica.

Notificeds la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga ia declaratora de utilidad
piblica o de interds soclal e inscrila dicha oferta en el raspactivo cemﬂcaoo de Libertad y

'I"ram:.lﬂn los mismos no podrén ser objelo de ning I ion al d ] E.’. for s
bt 3 de efect fa i ipcié deac!us" i | grava 3 lares o
fi al dominio sobre Hos"

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

"Articulo 28. ticipada por orden judicial. Los jueces deberan ordenar la enfrega
de los bienes inmugblas declarados de ufiidad publica para proyecios de infraestructura da
transports, en un férmino perentorio @ improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir
de la soficitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de Iz Ley 1564 de
2012 Codige General del Procese o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieran sido objeto de 90, g i 10 0 di das regisiradas,
para efectos de ordenar la G icipada, no serdn oponibles estas limitach En todo
caso. se 5 los o hos de dentra del proceso judicial,

Los numerajes ¢ y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cidigo Gensral dal Process. en
relacion con |2 entrega anlicipada del bien a solicitud de la enfidad demandante, entrarén a regir
a parfir de la promuigacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad
con las preci que se disp en fa p lay”,

Articulo 6. El articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 quedard asi.

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntana serd igual al valor
comercial delerminado por el .fnsmufn Geogréfico Agusiin Codazz: (IGAC) los catastros

desceniralizados o por peritos p !/ an bn;ss o . de conformidad con
las normas, méfook iterios y p gue sean fyados por el Instiluto
Geogréfico Agustin Codazzi erAC}

Ei valor ! se det C] jo en cuenta la regl : o
distnital vigente al momento de ia oferta de compra en relacion con el inmueble & adquirr y su
destinacién econdmica y. de ssr p , & i ion gue comprenderd el dafio

emergente y el lucro cesante

El dafio emergente incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los
randimientos reales del inmuable al momento de la adquisicion y hasta por un trmino de seis
(6} meses

TAE0E Consuts on s Norma:
En todos los casos de expropiacis luyendo los p de isicion predial en curso,
deben apli las reglas especiales p an fa pr ey

Paragrafo 1. La adquisicion de pmdras da propiedad privada o plblica necesarios para
. 58 adel; a lo sefialad anmsmgmespmi‘ssderauyr'

de 1551 0 aquellas que la lementen, i o

Parinra!a 2 Dane gmnnzarse o] debido pmcam en la adquisicion de predios necesaros para

de los proy de siruclura de ir: 1g, en e 85
swdadas pu.bkr.‘as o los pammiarss que actien camo sus representanies, deberan cefirse a
fos p i en la ley, respefando en fodos los casos el derecho de
contradiccion”.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara as|

La oferta sere remitida por &l msanmnte legal de |a entidad publica compatente para realizar

la adgui: del ir ble o su di do. para su notificacian se cursard oficio al propletano o
poseedor inscrito, el cual contendréd como minimo:

1 Indicacidn de 3 necesidad de adquirir el inmuable por motive de utiidad publica
2 Alcance de conll con fos estudios de viabilidad técnica,

3 ificacion precisa del
4. Valor como precio de adquisicién acorde con lo previsio en el articuls 37 de la presente ley.

5. Infarmacion pleta sobre fos it que se pueden preseniar coma san:

1) G f propiacio istrativa o judicial

Se deberdn explicar los plazos, y la metodologla para cuantificar el valor que se cancelard a
cada propiefario o poseedor segin &l caso.

NOTA: El texto subrayado fue declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-750 de 2015,

Si la oferta 8s aceplada, deberd suscribirse escriturs publica de campmvanra o la promesa de

compravents dentro de los diez (10} dias habiles sig ifura en la
offcing de regisfro de i iblicos del lugar corresp e

TEG Cormudle o= s Nema
En ia i del dafio emergente solo se fendra en cuanta ef dafio cierto y consolidada.
NOTA: Inciso declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional medi Sentencia C-

750 de 201!. bajo el entendide que cuando se cuantifique la indemnizacién en la etapa de

prop el cal del debe tener en cuenta los dafios generados y
probados con p ioridad a la oferta de compra del bien.
En caso de no llegarse & scuerdo en ls etapa de enafenacién vodunmm ©l pago del pradm sera
cancelado de forma previa teniendo en cuenia & avalio lyla
&l momenta de fa oferta de compra, en la elapa de expropiacitn judicial o adminis
El valor catastral que se lenga en cusnta para el pago serd prop &l drea rida a

expropiar pars ef proyecio que corresponda

Con el fin de evitar la especulacion de valores en fos proyectos de infraestructura a través de la
figura del auloavaiio catastral la enfidad responsable def pmysuh: o quien haga sus veces,
informara al IGAC o a los desceniral el area de | ia para gue p a
suspender ios framiles de awtoavalio catasiral en cursc o se absfengs de recibir nusvas
solicitudes

Para el cumplimiento de esle articulo se debera tener en cuenta lo preceptuada par la Ley 1673
de 2013

Articulo 7. Adicionese cualro incisos al articulo 58 de la Ley 1682 de 2013 asi:

“Articufo 58 Autori én temporal. Sin de las 0 de las
termitoriales e Gobermo ] b A la regi tacion de las Autorizaciones
Temporales para la uiiizacién de iales de com ién que se i hisiva

nara proyectos de infraestructura de transporte.

La sol de auforizacidn e | para ia ufilizacion de matenalas de construccién se
tramitard de con as i ¥ o idos &n &l titulo tercero, capitulo
Xlil de! Codigo de Minas o per las nmnss que las fif 3 o

Los material idos podrén ser parti para los proy de infraestructura de

fransporte que io requieran pero no podrén sar comercializados

Paragrafo. Lo dispuesto en el presente articulo también operara para olorgar aurmsc:ones

temporales & proyeclos de infraestruciura di hs de fransporfe cuando fos
proyectos hayan sido decl de inferds nacional por parte del Gobiarno Nacioral sin
uicio de las ias constit

Articulo 8. El articulo 52 de |a Ley 16882 de 2013 quedara asi;

‘Arﬂcufo 58. Sobre la infrasstructura de transporie la { minera Ias
i fes de ¥ ién an dichos mos ¥ no podra oforgar nuevos demchos

mineros que afecten ef o flo de proyectos de fructura da 0

Lo anteror, sin juicio de las ¥ excl a la actividad minera previstas en los

articuios 35 y 36 del Cédigo de Minas y en la presents lay.

En ef evanta de que un proyecto de infreestructura de fiera total o p

con el gjerciclo de fos g prov

i aunnml'armm mrsmpueafao
ficitud de ‘ de on yfo soli de | de , dicho titulo,




TRNE Cormuln do s Mosma

propuests o solicitud no serén opcnibles para el del proyeclo El proyecto de
infragstructura de lransporle podrd ser suspend;do por un lérminc de frents (30) dias
calendario, por parte de ia &l proyecio de infraestruciura de
transporte, con el fin de que se llegue a un acue:du en el valor a reconocer para compensar el
monro aque hayn lugar i.r mwar mmm por los tuales derachos e icos de los cuales
sea benel yse &N cuenta la slaps en ia que se encuenire ol
prayecto minero y la m.fonnnmn que del titulo rinerv posea la autoridad minera

En caso de que no se logre acuerdo entre el titular de! pray de infi die [re e
y @ Wtuler minero, dentro del término esfablecido en el pérrafe anterior se resnudard la
del proyecto de infs a de porte.

En consecuencia, ia autoridad encergada de adel fi uctura de

fransporte y la aul d minera g penfos con a.i m de Uerarmmsr e valor a
compensar al ifular minero,

Cuando &l propietario del predio en el que se d e un proyecio de infr tura de

fransporte sea dﬂbmn‘e al tituiar minero y se i i como

del de del las partes podran llegar & un acuerdo denfro de un

término de treinfa (30) dias sobre &l valor de (& compensaciin economica a que haya lugar, la

cual sera asumida por &f titwlar de la obra de infraestructura. En el evenio en el que no se llegue

a un acuerdo el valor de la compensacm serd determinado por un perita designado de
o con el p blacide en el ingiso antenor

No ousfam‘o. las partes podran acudir a un método altemativo de solucidn de conflicios que
inard el valor a I a faver der titular minero. Las compensaciones & que haye

lugar seran idas por el proy de infr de fransporte, para fo cual se realizardn
las apropiaciones p T pondientes,
El Goblerna nacional establecera |a forma en la que se laran dichos p i
Paragralo. En el aveﬂfa que al nfufar minera haya bligaci ante las dad
a gada del prumro de nnfmeslmdura de transparte y el tituiar
minero deberdn someler a aprobacion de la un en
of gue las partes se ohngusn a cumplir con ias ablig de corto, mediano y largo plazo que
confinien vgentes de las autor i que tan &l proy
minero”,

Arﬂculn 9. Motive de um.idndpu\wu Para efectos de decretar su expropiacion asi como los
ites de imposicio nbres, ademas de los mativos determinados en ofras leyes
vigentes se declara de umldnd publica o interés social

1. La ejecucion y de proyectos de logias de la inf y las
telecomunicaciones.
2. La ejecucion de 108 fi lades con de las tasas retributivas.

3. El desarrollo de proyectos de vivienda rural.

Elp dimiento apli es el en el titulo IV Ca;muio 1 cle la Ley 1682 de 2013, "Por la
cual se ulclnn didas y di i 1es para los proy de uctura de ¥ se
inarias”
oy ApA=B08Y
T Comuliaoe @ Noma.

Natalia Abello Vives,

£l Secratarks G | del Depar Nacional d Pl S S BT
del Despacho del Di del Dep Naci | de Pl i
Edgar Antonio Gémez Alvarez.

NOTA: Publicada en el Diaric Oficial 49376 de diciembre 26 de 2014,

TR Coormulin de ls Norma

Articulo 10. Expropiacion de predios para proy de agua potable y saneamiento

basico rural y urbano. La exproplacion de predios requeridos para la sjecucion de proyectas

de Agua Potable y Saneamianto Basico en el sector rural y urbano, recasra unicamente sobre la

porcion del predio para la ej del proy . De do a las p i

constitucionales.

.Artieuln 11. Efectos de la decision de expropi; por via Los procesos de
ion por via administrativa declarados de ulilidad pablica en el aniculo 8 de la

pmentﬂ ley, se regiran por lo dispuesto en el articulo 70 de la Ley 388 ce 1987,
Articulo 12, Vigencia. La presente ley rige a partir de su publicacién,

El Presid del h hie € do de la Repibli

José David Name Cardozo.

ELS i G L kel = de la Repabli

Gregorio Eljach Pacheco.
El Presidente de la honorable Camara de Representantes,

Fabio Radl Amin Saleme.

El S io G ldelah ble Cdmara de Reprasantantes,
Jorge Humberto Mantilla Serrano.
REPUBLICA DE COLOMBIA - GOBIERNO NACIONAL
Publiquese y cimplase.
Dada en Bogota, D. C., a 26 de diciembre de 2014,
JUAN MANUEL SANTOS CALDERON
El Ministro de Hacienda y Crédito Piblico,

Mauricio Cardenas Santamaria
El Viceministro de Politica Criminal y Justici del Ministerio de Justicia y del
D ho, gado de Funci del D ho del Ministro de Justicia y de Derecho,
Miguel Samper Strouss.

El Ministre de Minas y Energia,
Tomas Gonzalez Estrada.
El Ministro de Ambiente y Desarrolio Sostenible,
Gabriel Vallejo Lopez.

La Ministra de Transporte,

w7
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POR LA CUAL SE ADICIONAN, MODIFICAN Y DICTAN DISPOSICIONES
ORIENTADAS A FORTALECER LA CONTRATACION PUBLICA EN
COLOMBIA, LA LEY DE INFRAESTRUCTURA Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES.

]

EL CONGRESO DE COLOMBIA.
DECRETA:

Articulo 1. Adicionense los paragrafos 2° v 3° del articulo 30 de la Ley 80 de
1893

L] |

Paragrafe 2°. En los procesos de kcitacidn publica para seleccionar contratistas |
de obra, 1a mmmmrnm por des sobres, un prmed sobre en el cual
se deberan inclur los d con el oe los
requisitos habdilantes, nlmmnlmmultuvdommamquemm
asigre puniape diterentes a la oferis econdmica

El segundo sobre debera incluir Gni de |
conformidad con todos kos requisitos ewgidos en uplegudewcm: |

Parigrafo 3, En los procesos de bcitacion piblica pars seleccionar contratistas
umapmummmummuammdu
evaluacitn con los ¥ los

requIsios. wmommmmmnﬂmnlsmm
incluida en el primer sobre, deniro del plazo establecido en & pliego de
condiciones.

En estos =l informe i publ en ¢l Secop durante cinco
(5] dias habiles, término hasta e cusl los proponenies podrdn hacer las
observaciones que nunnld.mn ¥ eniregar los documenios y |8 informacion

solicitada por la entidad estatal Al finalizar este plazo, in entdad estatal se

sobre las ¥ &l informe final de evaluacisn
de los req ylos flos objeto de p distinios a la
oferta aconomica

Pasa sslos procesos, el segundo sobre, que conbene Ia ofena econsmica. se
mantendra carrado hasia la efactiva de el
ulmmmnmmmdmamlm in:unlnu
decidiran en la msma Durante ests sudencia sa dard aperiura al sobre, se
evaluara |a oferta econdmica a iraves del mecansmo escogido mediante el |
metodo sleatoro que se establezca en los plegos de condiciones. comends |
irasiado & ks preponenies habiitados en la misma dilgencia solo para Is!
revisitn del aspecio e &l orden de

Articulo 2. Modifiguese el arficulo 53 de la Ley 80 de 1893, modificado por et |
I 1 i

de los mismaos, que debardn ncluirse en fos pheges de condiciones, lenendo en
cuenta (@ naturaieza y cuantia de ios contratos. Para la adopcion de esta
reglamentacion el Gobiemno tendrd en cuenta las camacteristicas propas de ias
reguones con el anima de promover el empleo local

La tacultad damupﬂrdwum&mhmu@nmu I'unmnd a.nmu|
lo considere necesario. en relacion con olros

metagmmnﬂldupuﬂnw:ﬂngormﬂmm‘dqmll l:u-'lllid'lh
, segun gl que expida al

Articulo §°. Modifiquese el Paragrafo 1 e inchiyanse los parkgrafos 3, 4 y 5 uol
articulo 5° de la Ley 1150 de 2007, los cuales quedaran as| [

Articulo 5° De la seleccion objeliva
£

Paragrato 1°. La de req o la falla de ala
futura parm la de lag
muﬁmlﬁumwnnu:l!uhummpmdmndelummmlm
hechos. En consecuencia. lodos aquelios requisiios de la propussta que no
afecten la asignacion de puniasje, deberdn ser soliciiados por las enmidades|
numymhs-rmmwhmmmmdumwu
tragindo dal informe de que da|
seleccidn, smhumhwaalp’mummmhypam:
proceso de selecodn a avés del llﬁmﬂldcmm Scran lmazaﬂs
ofertas de aquelos props que no

documeniacin salicitada por la enlidad estalal hasta el nlm MIUM
sefialado

Durante &l l&rmino olorgads para subsanar s ofertas, los proponenies nol
podran acraditar ean dad al cierm del proceso

L8]

Paragrafo 3*. La no entrega de |a garantla de seredad |unio con |a propuesta ng
werd subsanable y serd causal de rechazo de la misma

Paragrafo 4", En aguelios procesos de seleccidn en los que se ulilice e

mecanismo de subasia, los a | futura oA
P . D para la P ion de las mransa1’
cos hasis el previo a su
grafe 8°. En ios de
aceplar la ia adguinda por ios p amnumlhcudmuq
coniralos con particulares.

-

Articulo 6%, Adicsbress un pardgrafo al articulo 8° de la Ley 1150 de 2007 e
cual quedars as|

()

Los axamos il fseal, panal y
L i Im\umt‘ i de las del
mmummc-uwamporm mwmmu
omisiones gue les fusren de las

i atales yquuumd&hoomwﬂua
las i de la cel i dn

respecio de
loa cuales nmnqmddoeehrnn Iasacﬂddndndomumamw
inciuyendo in etapa de lquidacidn de los mismos

, tanto por el
mmmlmwla.mnwmmUmthmn
imputables y causen daho o peruitio a las entidades, dervados de la

¥ de ios mpe:mmmmnh-m-]er:ﬂoo
ejerzan las hupci de 3 la etapa de M ulon
MiSMOS siempre y cuando tales i del
responsabiidad directa, por pare del lllhrvaﬂlol de Iu obligaciones que a ubu
hmmmﬂmmdmmaemlmn

Por U parta, lot  interveniores, responderan  civil  fscal. penal y
de las del

Articulo 3°. Adictiness el siguiente inciso al numersl 2 del aticuln 17 de la Ley
387 de 1997, modificado por ol articulo 7° de fa Lay 1185 de 2008 asi

(B}

Cuando se lrate de de i ta inter a ia que hace
relarencia el presenie articulo deberd ser asumida por el concesionario o
contratista encargado del proyecto quien para el electo serd el itular del permiso
de intarvencién que otorgue ol Imﬂtulocowmammhmupuluplacmm
No obstante, sera ol wia contar con un
umlmaum mrlhawallwnpmmmdphnuhimqn

. bajo los que hayan sido definidos previamente por el
Instituto Cnlamm de Awopowl @ Hislofla Los proyectos que se
de de fa p nomv

-]

definida |a gnbﬁn en ubeu del p
wmmmmrmrmmhwdummdtdhhu
profesional o adoptar (3 solucidn a que hace referencia el presente anicule

|
{i.)

Articulo 4, A e sigui grafo al articulo 2° de la Ley 1150 de
2007 |

T'EEI' nacional adoptara tipn para ios phegos
de i de los de selecciin de obras publicas interventoria

para las obras publicas, lerventonia para consulloria de estudios y disefios

ndnl.anwn Demmnuu tipo af de maners

Mymm“wmmuammmmmmem

Generai de | Confr Piblica, las condiciones

habiftantes, uumnm!mm,mmmwnm sagin
esponda a cada modalidad de yla precisa y

Paragrafo No es ‘contar con para realizar
13 publicacion dal ptwm da Phaga de Condacones

Articulo 7*. Modifiguese el articulo 33 de is Ley 1508 de 2012, ot cual quedara
asi

Ariculo 33, La slaboracion de estudios, la evaluacion de proyecios de Iniciativa
privada y las (nterveniotias de los coniratos, se podran contratar medianke |
& de

sU valor.

En los para ia de de plbbco-prvada

intermnions deberd wmuuue con una persona independiente de la entdsd
¥ dei Dichos. o e M Tscal, peral y

discipinaraments, tanto por al W de a8 obl del

contrato de inferventoria, mmrmmummqumuaﬂ

hmmvwmndﬂﬂoommmm dels

¥ #ecucién de contralos respecio de los cusles hayan sjercido o ajerzan las
funciones nq interventoria, siempre y cuando lales pefuicios provengan del
directa, por parte del intervenior de las
obligaciones Que a este o coresponden con el contrale de interveniaria.

|
Arﬁnnh!‘.ﬁoﬂfmsaﬂmﬂﬂahuﬂﬂzna&l! &l cual quedara asl

Arieulo 22 a @l dominio, meddas
cautelares, euu servicios pubiicas Y nmtnbum!n de valorizacion En al
de 3 de i

proceso isicitn de predios
de transporte. en caso de exstir scuardo de moﬂlc-bn entre la entidad Estatal
¥ & tilular inseric en el fobo de regular inscrto
ynmdmmummmw Ia entidad estatal, con
cargo al ullurdul proyecio, podra descontar la suma |oﬁto proporcional que so
adeuda e . medidas.
mlalllu_mwslm mmv ¥ pagar
dicho valer al dmmmﬂummdet

despacho respective, mmdemrmmlh&uorﬂmrmwhﬁ
que se haya do para el eleclo el
drea objelo dnamnﬁn o verificar que Jurmm directamentie & tiular, De
no ser posible, se continuard con el proceso de expropiacitn administratva o
judicial, segdn corresponda.
La entidad esinial adquirente axpedird un o‘mnoﬂmquh.l'ndordo
Pibhcos o aia aul en &l cual se
solicie levantar la bn, la 4 o medida cautelar,
evidenciandg el pago y paz v salo wmﬂhma cuande a eilo haya lugar. El
Registrador deberd dar rarvle a la soliciud en un Emino perentorio de 15 dias
hdbkes

Una vez reslizada la respectiva anotacion en e! registro, of Registrador deberd
dar aviso mediante oficio al notario correspondiente para que obre en la escritura
whﬁu respectiva del mmueble

mni cauteiares al dominio cuya
acuerdo conllo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, noodlhmrcmll
soliciud que realice ta enbdad eslatal al Regsirador de Instrumenios Publicos

Cuando se irate de servdumbres de ublidaa plblica y las redes y activos afl

de menor cuanlia o minima cuantla segin




obusdan =
del inmueble
Faragralo. La entidad estatal con cargo al valor del negocio, podra descontar I3
suma total o proporcional que debe pagarse por congepto de gasios de nolariadg
¥ 1egIElrD ¥ pagar directamente dicho valor

@ el regimtto del gravamen en ol folig

Articulo 8. Madificar el pargralo 2° del arficulo 24 de la Ley 1682 de 2013 o
cual guedara asl!

LE ]

Paragrafe 2°. Elamwmml tendrd una vigencia de un (1) afo, contad
desde la fecha de su a la entidad o0 desde la fecha e
que fue decidids y nolificada (& revisitn yfo, impugnacion de este Una ved
notificada |a olera ei svallo quedath en fome para efecios de la enajenacidn
voluntana

()

Articulo 10. E| articule 25 de la Ley 1882 de 2013. modificado por la Ley 1742 de
2014, amiculo 4, quedard asl

Articulo 25 Naotificacion de i@ olena, La ofena deberd ser notificada Gnicamenie
ol tituiar de los derechos reales au- nqune registrado en & folio de matncula del

onjeln de expiop dot regular nscrito o @ ko
como aguellas personag)
qQue Tengan @ unemtw cierta y nrobm de enirar a repiesentar al propistano
fallecido en lodas sus relaciones jurigicas por causa de su deceso oy
conformidad con Las leyes vi
Ladmmmmpunlrwmmmhhw*hmadm

compelente para realizar a adg O 8L ded para sy
mmwmrwiqﬂcoifnlwbwh pwﬂlwhooalumderm
. COMO minimo;

1. Indicacwn de la recesmdad de adquint e inmusble por molivo de ylildad
publca.

2. Alcance de conformidad con los estudics de viabiidad tcnica
3 b 0N precisa del

4 Valof como precio de adquisicién mumeuon lo prevists &n el ariculo 37 de la
prasenie ley.

5. Informacion complets m los posibles procesos que se pnod.cn presental
TG SOn 1l o judicial

Se dnbn*an emmr las phi.ou ¥ la metodologia para cuantificar el valor que e
seqgin af caso

Una vez notficada ia oferta se entenderd niciada la etapa de
directa. en In cual ei propietario o poseedor inscrito tendrd un terming de quines
{15) dias habdes para manifestar su volumad en relacidn con a misma, bien sea
aceptandola, o rechazdndoia.
Si la oleria es acepiada, debera suscribirse escriurg publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hibes sigulenies o
Ingcribirse |3 escritura en la oficing de registro de instrumentos piblices del uga
correspandents

proyecio de infraestiuctura de ranspone |

Lo amistior, sin parjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cualey
no surirdn afectacion o detrimenta algune con el permiso de Intervencidn
voluniara, asl como ¢l deber dal ruponldu na} proyecto de infrasstructura oc
transporte de continuar con el proceso de

adminstrative o judicial, segin cormesponds.

Pmlgtdu €l procesa atn.mwawa en usu de na haberse pactado el

pErmiSC objeto de adqumicidn g
erpropmon deantro de los quance {15r dias alwberm @ & ejacutoria del actd
administratve gué |a dispuso. |3 entidad 2l

sutorided de policle. la prictica de @ diigencia de desalojp, que deberd
reakzarse con el concurso de esta Gitima y con ¢l scompanamiento de |d
Dmmona llu! Pueblo yfo el personero municipal quien deberd garantizar |g
dentfo de un termino perentorio de cincdg
(5) diss, d. & dllncm_ [ Iwmhﬁ un acta y en elfla no procedera oposcian|
alguna

Articulo 11 Enmmmﬂmmumm':m &l sjeculor de ur|
f gue los predios baldios requeridos para el
serh &l pago v dg

l.numqmai realizades pof s ocupantes.

Eil precio de adquisicion de estas mejoras no podrd exceder el monio establecidd
para una vivienda de interés prioritario

En mﬂamel otupante lrrugullf 114 wsté de acuerdo con el avalio, la entidad

de infr a solcitar 8 la autoridad

polciva uol hqlx 4 desalqn del bien y el valor de las mejoras serd puesioc 3

¥ Fago por g a favor del

mejerataro

Articule 13. Moddfiquense los pardgrafos 4°, 5' y 6° del aiculo 5° de la Ley
1508 de 2012, modificade por «f articulo 37 de i Ley 1753 de 2078

{4

Paragrafo 4° En proyectos de asocacion piblico-privada de iniciative pubbca y
de iniclatva privada, 1a entidad estatal podia

reaies sobre que no se para & iGN del servicio pard
el cual s& desarold el proyecto, como componenie de |3 retritucitn &l
Inversionssta privade

El h g las bao las cuales se reaiizard o
i de los reales y de expiolacion sobre inmuebles,
garantizando que su tasacidn sea scorde con sy valor en el mercado y » lag
de del activo. Adi . 98
en dicha reyl ias i que Han que el |
privade lbclln lw kl;m da Ia = ] i
ala de la in' ol cumpimisno e g
estdngares oe calidad y niveles de servicio pactados.

En

Ca50 de gue frata e presents a la

Se que el ap el predio ala
cuando

8} Guarden silencio sobre [a okera de negociacion directa

) Dentro del plazo para sceplar o rechazar |a oferta no se logre acuerds

¢ No suscriban la escritura o s promesa de compravenia respeciva en los
plazos fifados en ia presente ley por causas imputables 8 elios mismos

Serd chligataro inciar el proceso de expropiacién si transcumidos treinta (30)
dias habiles después de l-mmlcaobndobmw compra, no se ha llegado a
un acuerda formal para ta L &n un contrato da
promesa Ue dompraventa yio esentura publica

Notficada la oferts de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la
deciaratona de utibdad piblica o de interés social, @ inscrita dicha ofena en el
respectivo Certificado de Libertad Tradién, 1os mismas no podean ser objelo de
ninguna limitacion al dominio. El registrador se sbetendra de efectuar la
inscripeidn  de  actos, limilsciones, gravimenes. medidas cautelares o
uhdmmﬂw“lammm

Parigrafo. La entidad i o enpedir di n |
de sxpropacian sn mu de expedir olerta de compra en los siguienies
evanios

1 Cusnde se vanfigue que al titular inscritn del derecho real de domnio fallecks y
no es posible determinar sus heraderca

2 En & evenio en el que alguno de los tiulares del derecho real inscris en &l
folio de del hie objeto de icin o gl g
poteedor regular inserito s& encueniren reponados en alguna de las ksdas de
conirol de prevencidn de lavade de activos o financiacidn del terrormemo.

Una vaz i 8 antidad ad

umrwuhmnmmmmcwmulmuymmmn,

lteruu ﬂql - de efecluar la inscripeisn de
3 m-udn ] i al dominio

sd:ra aquldl

Surtida la elapa de agotamiento de via g . ia Entidad i debera

acudic al de lacdn judicial en el articulo 399

oel Codigo General del Proceso o la norma que lo modifigue o sustituya, para ko
cual aplicard el sanesmiento aulomatico y el valor que arroje B expropiacion se
dejara a cargo del juzgado de conocimianta

Parimr &ﬂmmmmmtwdmwmmsh

de de los bienes objelo de la ofeda de
compra, wlamﬁmnmm wvencido el plazo y no habiéndose
realizada & mismo, kos titulares de derechos realws podran acudic 8l procesa
ejeculivo ¥ 54 causaran intereses de mara

Articulo 11, Modificase el articulo 27 de (2 Ley 1882, &l cual quodard asi-

Articulo 27. Permiso de escritn
suscrlo por |a enlidad y el titular inscrito en el folo de mavicula el poseedor
lwuhrm  harederos delemminados del bien, por.lr-'l pm un permiso de

dal objelo de El

permisa serd inevocable una ver s& pacte

Con base en ol acuerdo de intervencidn suscrito, la entidad debera imiciar ol

realizara medianie iolacion publica.

]
Siel dor no resulis L para la u del contrato bajo e
esquema de asociacion pibkco privada, e adjudicalaro debera pagar al
Originador el valor que |3 entidad publica compelants hiya delerminado como
coslos de los esiudios reali pafa la del proy duranie &l
amite de ia fespectva imciativa privada.

Los no refatvos Bl irdmite de las
iniciativas nmdw de mm publco prwadn Cuya fetrbucion  al
inversionista cons:sta folsl o parcisimente en derechos reales sobra inmuehies se
somateran a o previsio en la Ly 1508 de 2012 para las iniciaiivas privadas con

desembolse de recursos publicos |

Trata de e publico privada de micativa privada, el
vnlordnlnanmcmanuqmumummnmmmbsmumm
feconocer derechios reales no podra ser supenior al 30% del presupuesio

de del En todo caso, ln restriceion agul prevista
computara dentio del lmite del ariculs 17 de i@ Loy 1508 de 2012 ¥ sus
wﬂﬂwﬂﬂeﬂlﬁ maodificaciones

FParagrato 5‘| En caso dn que en el proyecio de inuumnn plblico-privada la

antidad estatal Privado an
:ondmmdanwwﬁn nu'ma-dnmdpoq-apmrdm:h
ratribucion por las de op ¥ de esta |
L= asu , al i de los
nivelos de servicio y astandares de calidad
Parag 6" En de iGn publico-privada, podran estanlecerse,
Lt . de planias de itafamiento de aguas

r-s'duuh:.dnrmdnwuo de vias terreas, en witud de fas cuales se
P & un parcial y estandar de calidad para efectos de
L] ion; EI 4 fa materia

Articulo 14, Modifiquesa ef paragrafo del anticulo 8° de la Ley 1508 de 2012

{-)
Pardgrafo. No podran ser e it

publico-
| privada bajo pl régimen prevista en la presents ley, mhm-w!wnm:

Mixta, sus Ilus M5 empresas de servicios publicos domickancs y las

W v G ollEnaanumMIm Lo antenor,
5in penjuicio 4o que s enbd. comg puedan
oferta para i en los de de de
nulahnu privada regidos por esin Ley, siempre que eumphn con los requistos
idos para el elecic en ol proceso de

lﬂi:ulo 16. _Modrliqmel articulo 10 de ia Ley 1508 de 2012, el cual quedard

Astlcule 10, Aﬂmu abierto o de L Para
de proyecios de asgciacin publico privada de m:-nm pubica, mdri ulikzarse
&l sigtema de en las que el
Para &l sstdma de I so una Iista de
| piiblica, {abl un giupo bmitado de oferentes




para ipar an el p d

El regl podré Pafa que en caso de requernmse)
estudios adicionales, estos puadan real o par las p

Ei regl también podra b par madio dn les cuales sa|

puaﬂeﬁ axclar & pmcmlhdus cuando esios no participan an In realizacidn de
esludios

Articulo 16. Modifiquese los numerales B y 7 del arficulo 27 de a Ley 1508 g8
2012 los cusles quadaran asi

BNosamiul&mululbdlmmummnlunmaﬂodem
salvo que sean celebrados por 8l Dwsirlo Capital, los distritos y municipios og
calegoria especial que sean de y ios o
mwwmmmmmm

7 u-wm«-qmulwmmnwmmuumqm
regulan la matens y los p enel articulo. En

caso, cuando las v futuras de
MboandnnummamCapw mbnﬁmvmummm
calegoria especial que sean capiales de dep: ¥ de

de categoria especial, ylo sus enbdades descentralizadas, nm podran sef
wrmﬁnmmMammnMyhﬂtwdmwwmad
Proyecta respective. sin peruicio del mmumdnhsummvmqu-dm
dispuestos en esie articulo, inch previal
de nesgos y pasivos contingentes ante ol Mlnnlenu de Hmm y Creaio|
Publico

Articule 17, Modifiquese el arficulo 4° de la Ley 1228 de 2008, 2l cual quadard
asi:

Articylo 4° No i p o imient

pOT CDFAS NUSVES 0 MejOras, que haynn
sido levantadas, hechas o wmduanlnhpozn«ummuaqm:!
rafiere |a Lay 1228 de 2008 con postetiondad & su promulgacitn.

Tampoco procederd indemniamcion alguna por 8 devolucitn de las fajas qud
wmnanﬂmmﬂnefﬂay“mum:
Invadidas por particulares. En esics casos las autordades competentes
m-mmmmmmmmmmmmmmmmmaﬂ
meses siguienies a la entrada en vigencia de la presante ey

Los gobernadores y ios alcaldes, de conformdad con lo dispueste en el
paragraio 2° del articulo 13 de i Ley 105 de 1993, deberdn proleger y conserval|
la propsedad plbhca an las fajas de jerreno adquwidas por e
Gobsiame nacional, mgub-mmowiuamlnanmnddmwm
2770 de 1983, &l gual que las que se lay,
Emn&mmmammmm:«mm
MECUPETACion en caso de INvasion de eslos comedones

Paragrato 1* Los gobmmdum ¥ los aicaides, enviaran mensusimants @
de dé Delensa Poicia Nacional

C-lrmlrn.yuummhnulmwh ¥ de Justicia una redacian de los pr

de raslitucion gue hayan iniciado en cumplimenio de este aniculs con &l fin

haceries seguimianio

-nluund eslatal encargude de I-l luuln'm ylo evaluacsn de oy proysoius ses il
del gads de autorizar los pagos quel
S8 fequisran para levar a cabo ia muonmemuuaandl la inicativa privada.

Paragrafo El valor de a del proy que sea por 13|
entidad estatal en elapa de prefactibiidag debera grarse al palnmonia auldnome
en o plazo que eslablezca la enbidad para iniciar la revisién del proyects en dichal
elapa

El valor de |a evakacion del proyecto en stapa de factibiidad que sed
determinado por la entidad estatal deberd girarse al patrmonio auténome dantrg
de Ios sesenta dias antenores a @ fecha estabiecida por @ entided estatal parg
eniregat el proyecto en etapa de factibiidad En caso de que el onginador ng
consigne el valor de la evaluacidn del proyecto la entidad estatal no adelantard
su respectiva evaluacion en |a etapa en que se encuenime.

Paragrafa 2' Para la p on da Las i prvadas de las)
que!lallclwmlnmnuum 1508 de 2012, por parte da antidaded|
terriloriales al Ministerio de Hacienda y Crédito Plblico, se debera contar con 1)
vahdacion linancera de alguna de las de

pisa o estrucluradoras pobbcas v la aprobacion del gobemador o alcalde de
enlidad territoral

Articule 20. Modifiquese ol Ariculo 32 de ia Ley 1508 de 2012, el cual
asi,

Arficulo 32. T { L En los que Proyectos|
de Asociacion Publico Privada, se incluitd una cldusuls en [a cual se establezcs]
I Mrmula matematica para determinar (a8 eventuales prestaciones reciprocas|
mtrumpmamquhmmwnmmmmm:nhpmm-
por mules acuerds o en forma undateral

Paragrafo 1. En los contratos de Asociacién Piblico Privada suscritss o que se|
suscnban, cuando una auloridad |udicial declare la nulidad absoluta del contratg
estatal o cuanda una aulondad admnigirativa o judwoal o la respectiva entidad

estatal ordens su en una causal de nubdad
absoluta. en la Iguidacion se deberd el valor 0 los cosins,
las mvgriiones y jos gasios, por @l lod

, MEN0S (8 ¥ pagos n virtud
del del objeto . Estos mm sadn actualizados wn |

indice de precios @l consumidor ﬂPCJ historico desde el momento sy
ocurrenca, hasla el mes mmediatamente anterior a la facha de la mnauon

Los reconocimientos A que haya lugar deberdn cumplir con los sigusen
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Concesionaria

Rutas del Valle

Palmira, 25 de agosto de 2023
CS-RDV-000450
Al responder citar este radicado

Sefiores

HECTOR FABIO BETANCOURT SUAREZ

Propietario (Derecho del 90%) y Usufructuario (Derecho del 10%)
AUDREY MARIN VARON

Nudo Propietario (Derecho del 10%)

Cércega, corregimiento de San Isidro

Jamundi - Valle del Cauca

REF: Contrato de Concesion bajo el Esquema de APP 001 de 2021
celebrado entre la Agencia Nacional de infraestructura y la
Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

ASUNTO: Oferta Formal de Compra de un area de terreno que hace
parte del predio denominado Cércega, ubicado en el corregimiento
de San Isidro, municipio de Jamundi, departamento del Valle del
Cauca, identificado con la cédula catastral
763640001000000020542000000000 y matricula  inmobiliaria
namero 370-761258 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali predio NMVVCACP_UF3_071.

Respetados Sefiores,

El 09 de junio del 2021 la Agencia Nacional de Infraestructura suscribié el Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 001 del 2021 con la Concesionaria Rutas del Valle
S.A.S., cuyo objeto principal es llevar a cabo la “(...)financiacion, elaboracion de estudios y
disefios definitivos, gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccion,
rehabilitacion, operacion y mantenimiento del proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca
— Corredor Accesos Cali y Palmira (...)", y de esta manera mejorar la conexioén vial en los
departamentos del Valle del Cauca y Cauca, y la accesibilidad al municipio de Palmiray el
distrito de Santiago de Cali.

El 1° de septiembre del 2021 fue suscrita el Acta de Inicio del Proyecto entre la Agencia
Nacional de Infraestructura y la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

El Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos Cali y Palmira fue el
primer proyecto en ser adjudicado dentro de las Concesiones del Bicentenario-5G.

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratoria de utilidad publica e
interés social para la adquisicion de inmuebles, asi: “(...)ARTICULO 19. Definir como un
motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de
infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las
actividades relacionadas con su construccién, mantenimiento, rehabilitacibn o mejora,
guedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la
Constitucién Politica(...)".
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En consideracion a que, el Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor
Accesos Cali y Palmira, cumple los presupuestos establecidos en las normas
constitucionales y legales vigentes para ser declarado de utilidad publica e interés social, la
Agencia Nacional de Infraestructura expidié la Resolucién No. 20202000012205 del 8 de
septiembre de 2020 “Por medio de la cual se declara de utilidad publica e interés social un
Proyecto de Infraestructura Vial”.

En cumplimiento de lo dispuesto en el literal (e) de la Clausula 4.3 de la Parte General del
Contrato de Concesion, la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. es la delegada por la
Agencia Nacional de Infraestructura para actuar en su nombre y representacién para las
gestiones prediales en el marco del objeto del contrato. Tal delegacion es viable efectuarla
respecto de los particulares pudiendo actuar estos en nombre del Estado de conformidad
con lo sefialado en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, al sefialar: “(...) ARTICULO 34.
ADQUISICIONES DE PREDIOS. En la adquisicion de predios para la construccion de obras
de infraestructura de transporte, la entidad estatal concedente podra delegar esta funcion,
en el concesionario o en un tercero. Los predios adquiridos figuraran a nombre de la entidad
publica (...)".

Para la ejecucion del Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos
Cali y Palmira, la Agencia Nacional de Infraestructura a través de su delegataria
Concesionaria Rutas del Valle SAS requiere adquirir un area de terreno que hace parte del
predio! denominado Cércega, ubicado en el corregimiento de San Isidro, municipio de
Jamundi, departamento del Valle del Cauca, identificado con la cédula catastral
763640001000000020542000000000 y matricula inmobiliaria niamero 370-761258 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, propiedad de HECTOR FABIO
BETANCOURT SUAREZ (Propietario (Derecho del 90%) y Usufructuario (Derecho del
10%)) y AUDREY MARIN VARON (Nudo Propietario (Derecho del 10%)) de conformidad
con el estudio de titulos realizado por la Concesionaria Rutas del Valle SAS.

Segun la Ficha Predial NMVVCACP_UF3_071 del 30 de diciembre de 2022 elaborada por
la Concesionaria Rutas del Valle SAS, el area requerida (parcial) del predio es de 15832.26
m2, dividida de la siguiente manera:

Area requerida 1:
Area: 7.220.81 m2
Abscisas: Derecha: Inicial: K15+045.44 — Final: K15+172.18.
Izquierda: Inicial: K15+056.00 — Final: K15+194.53.
Linderos especificos:
Por el norte: con predio del Ingenio La Cabafia SA (1-3) en longitud de 57.90 m.
Por el sur: con predio de Wilmer Rincon Mufioz (7-9) en longitud de 87.38 m.
Por el oriente: con mismo predio (&rea sobrante) (3-7) en longitud de 155.60 m.
Por el occidente: con mismo predio (area sobrante) (9-12,1) en longitud de 112.33 m.

Area requerida 2:
Area: 8.611.45 m2
Abscisas: Derecha: Inicial: K15+298.21 — Final: K15+458.63.

Y Incluye construcciones, mejoras y/o cultivos existentes dentro del mismo.
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Izquierda: Inicial: K15+300.93 — Final: K15+455.16.

Linderos especificos:

Por el norte: con predio de Wilmer Rincon Mufioz (13-15) en longitud de 54.32 m.

Por el sur: con predio de Alberto Vega (19-22) en longitud de 59.49 m.

Por el oriente: con mismo predio (area sobrante) (15-19) en longitud de 150.35 m.

Por el occidente: con mismo predio (area sobrante) (22-25-13) en longitud de 171.73 m.

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI para la
adquisicion del predio descrito anteriormente de acuerdo con lo establecido en el Avalto
Comercial con Comité Técnico elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca de fecha 5 de mayo de 2023 y en concordancia con lo contemplado en el Art. 13 de
la Ley 9 de 1989, el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. 1420
del 24 de Julio de 1998, la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la
Resolucion 620 del 2008 del IGAC, la Resolucion 898 de 2014 del IGAC y demas normas
concordantes, es la suma de MIL SETECIENTOS QUINCE MILLONES CUATROCIENTOS
DIECINUEVE MIL VEINTINUEVE PESOS ($1.715.419.029) MONEDA CORRIENTE,
discriminado de la siguiente manera:

DESCRIPCION AREA Und VR UNITARIO VR TOTAL
TERRENO
AREA TERRENO TOTAL REQUERIDA 15832,26 m2 5 106.850 $  1.691.676.981
CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
ANEXO M1 58,00 m 5 72000 S 4,176.000
ANEXO M2 87,19 m 14.000 S 1.220.660
ANEXO M3 229,14 m 5 23.000 § 5.270.220
CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVO DE ARROZ 14513,29 m2 5 900,91 5 13.075.168
TOTAL AVALUO COMERCIAL 5 1.715.419.029

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa
de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC. Asi mismo, el valor comercial
del predio objeto de Oferta Formal de Compra se determind teniendo en cuenta la
reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su
destinacion econémica.

Dentro del Avalio Comercial con Comité Técnico antes mencionado se encuentra incluida
la indemnizacion por concepto de dafio emergente, correspondiente a los derechos
notariales y de registro? contemplados en la Resolucién No. 898 del 2015 expedida por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC y las demas normas que la modifiquen o la
complementen, por valor de $20.406.238, los cuales serdn reconocidos en caso de ser

2 Referente a este concepto en el Instructivo denominado Protocolo para Avaltos Urbanos Proyectos 5G, realizado por la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, se indica: “En aras de buscar dar agilidad al proceso de adquisicion de predios y preservar los recursos
publicos, se deberd cancelar directamente a la Notarias y a las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos los valores correspondientes
al concepto de Notariado y Registro de la enajenacién voluntaria.
Dicho concepto no se incluird en el encargo valuatorio, por lo que se deberd comunicar en la Oferta de Compra al vendedor, que lo
correspondiente a los derechos notariales y de registro serds asumidos por el comprador”.
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aceptada la presente Oferta Formal de Compray se suscriba la respectiva escritura publica
de compraventa de transferencia del derecho real de dominio a nombre de la Agencia
Nacional de Infraestructura.

Igualmente, la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca procedié a realizar el
calculo de las indemnizaciones que comprende el dafio emergente® y el lucro cesante?,
en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia, entre otros, la Resolucién
IGAC 898 de 2014, y los documentos aportados por ustedes para tal fin; la destinacién de
estos recursos es especifica y se debe invertir conforme su motivacion y los fines objeto de
reconocimiento, tal y como quedd establecido en el Avaliio Comercial con Comité Técnico;
estas indemnizaciones se discriminan de la siguiente manera:

Indemnizaciones Econémicas:

1. DANO EMERGENTE
iTEM SUBTOTAL
1.1 Gastos de notariado y regisiro -
1.2 Gastos por desmonte, embalkaje, fraslado y montaje de bienes muebles -
1.3 Gastos por desconexion de senvicios publicos -
1.4 Gasios por arrendamienio yio almacenamiento provisional -
1.5 Gastos por impuesio predial -
1.6 Gastos por adecuacion de dreas remanentes -
1.7 Gastos por perjuicios derivados de ferminacion de confratos -

TOTAL DAHO EMERGENTE $0

2. LUCRO CESANTE
2 1 Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) -
2.2 Perdida de utilidad por ofras acfividades econdmicas -

TOTAL LUCRO CESANTE 0

3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION 50

SON: CERO PESOS

El presente informe complementa el Avallio Comercial elaborado en la fecha 5052023
por solicitud directa del concesionario RUTAS DEL VALLE, mediante oficio de fecha 11032023

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la ley 1682 de 2013, la
indemnizacién esta compuesta por el dafio emergente y el lucro cesante que se causen en
el marco del proceso de adquisicion®.

El Procedimiento aplicable para la adquisiciéon de la franja de terreno, se realizara a través
de enajenacion voluntaria directa segun los términos de que trata el Capitulo 11l de la Ley 9 de
1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley

3 De acuerdo con definicién Art. 3 Resolucion IGAC 898 de 2014: “Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial”.
4 De acuerdo con definicion Art 3 Resolucion IGAC 898 de 2014: “Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6)
meses como maximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion”.
5 Articulo 16, Resolucién 898 de 2014
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1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, la Resolucién No. 620 del 2008 del IGAC, Resolucion
898 de 2014 del IGAC, y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de continuar los tramites de enajenacién voluntaria, es hecesario
conocer como primer paso de la negociacién, su decision (aceptandola o rechazandola)
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacién® de la presente Oferta
Formal de Compra, la cual se surtird en los términos establecidos en los Arts. 66, 67, 68,
69 y 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Notificada la oferta formal de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria
de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de
Libertad Tradicién, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El
registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes,
medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Se entendera que usted renuncia a la negociacion directa cuando:

a) Guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢) No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en
la ley por causas imputables a ustedes.

Sera obligacion legal de la Agencia Nacional de Infraestructura iniciar el proceso de
expropiacion via judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificaciéon
de la Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacién no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y el Art. 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Solicitud de Permiso de Intervencién Voluntaria:

Con fundamento en el articulo 11 de la ley 1882 de 2018, modificatorio del articulo 27 de la
ley 1682 de 2013, se le solicita otorgar Permiso de Intervencién Voluntaria del area de
terreno objeto del presente acto administrativo, con el fin que la Concesionaria Rutas del
Valle SAS pueda intervenirla constructivamente para fines del Proyecto Nueva Malla Vial
del Valle del Cauca — Corredor Accesos Cali y Palmira; garantizandose el cumplimiento del
proceso de enajenacidn voluntaria y expropiacion judicial. El citado articulo textualmente
expresa:

“(...)Permiso de intervencién voluntario. Mediante documento escrito suscrito por
la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los
herederos determinados del bien, podra pactarse un permiso de intervencion
voluntario del inmueble objeto de adquisicién o expropiacién. El permiso sera
irrevocable una vez se pacte.

6 Una vez notificada la presente Oferta Formal de Compra se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria.
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Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el
proyecto de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales
no surtiran afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencién
voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de
transporte de continuar con el proceso de enajenacién voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segun corresponda.

Acompafio para su conocimiento, copia de los siguientes documentos:

Ficha técnica predial de fecha 30 de diciembre de 2022.

Plano topogréfico de fecha 30 de diciembre de 2022.

Informe de Avalio Comercial con Comité Técnico de fecha 5 de mayo de 2023.
Uso de Suelo.

Normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Atentamente,
/,w/gm,mmw PAULO FRANCO
o ot GAMBOA

PAULO FRANCO GAMBOA

Gerente General

Concesionaria Rutas del Valle SAS

Delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura

Copia: N.A

Anexo: Los documentos previamente enunciados y enlistados
Elaboré: LMAL

Reviso: AOI/JJC

Av. Cra 9 # 113-52 Torres Unidas 2
Ofc. 1703-1704 Bogota
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REQUERIDA

S ol

NMVVCACP_UF3_070
763640001000000020520000000000

WILMER RINCON MUNOZ

CUADRO DE COORDENADAS
CUADRO DE COORDENADAS . AREA REQUERIDA 2
AREA REQUERIDA 1 | PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA ' 13 848 970,15 | 1063 862,71 29,01 1]
1 849186,56 | 1064 013,55 26.83 14 848 956,25 | 1063 888,17 25'31 |
2 849 163,15 | 1064 026,66 3{0? NMVVCACP UE3 072 ' 15 848 944 52 | 1063 910,61 3?,81
3 849 136,59 | 1064 042,78 - = oy 16 84891174 | 1063 891,76 - ]
4298 763640001000000020495000000000 4392
4 849 103,34 | 1064 015,55 523 ALBERTO VEGA 17 848 873,66 | 1063 869,87 3812 <
5 849 067,78 | 1063 987,61 36'?8 18 848 840,62 | 1063 850,87 30'50
6 849 037,77 | 1063 966,34 30I61 19 848 814,18 | 1063 835,67 16,?9
7 84901194 | 106394993 45'34 : 20 848819,32 | 1063 819,69 22'14
8 849 057,12 | 1063 946,18 42’04 21 848 82150 | 1063 797,66 20,56
; 9 849 099,05 | 1063 943,14 25'47 22 848 821,26 | 1063 777,10 38,88
== 10 849 119,23 | 1063 958,67 25'59 ' 23 848 854,97 | 1063 796,48 52'3?
| 1 849 139,19 | 1063 974,70 28l56 | 24 848 900,37 | 1063 822,59 40'52
| 12 849 161,28 | 1063 992,80 32'71 25 84893551 | 106384279 39'96
N 1 849 186,56 | 1064 013,55 - . 13 848 970,15 | 1063 862,71 .
AREA REQUERIDA 1= 7220,81 m? I AREA REQUERIDA 2 = 8611,45 m?
: REVISION ,4) CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL J (j[ BORDE VA PROYECTADA ————~  AREA REQUERIDA 777
RLL{LGV [CWL Q720N | EJEVIAPROYECTADA  —————= AREA REMANENTE
= c s EJE VA EXISTEIE\ITE i ff\REA SOBRANTE " A
2 oncesionaria DERECHO DE ViIA ————— AREA CONSTRUCCION L
ANifz=z=s ) Rutas det valle | 527" — =i B
DISENO Y CALCULC PROPIETARIO CHApLANTE ot Cfﬂo 0 FUENTES INFORMACION DE REFERENCIA
. . A - R
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA HECTOR FABIO BETANCOURT SUAREZ Y OTRO. g:mﬁM%EREZRRAPLEN ——— zRDE;cR'ESNDA HORICA [ ] Da}um: MAGNA - SIRGAS
MALLA VIAL DEL VALLE ARBOLES ,@ Origen de la zona: MAGNA Oeste
Coordenadas geograficas:
; 2. FECHA ELABORACION: } N° CATASTRAL : Latitud: 4° 35' 46.3215" |
AREA AREA CUADA?QC;SE AREAER(EHL) AREA 30 -12-2022 NBIR PRI 763640001000000020542000000000 Longitud: 77° 04' 38.0285
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE | SOBRANTE: 0 2 4 80 80 100m E;:Ldflgﬁd;i F;J'SBES-{-J m
5.83226m? |6.33844m* | 0.00m? 0,00m* | 506,18 m* 1:2500 NMVVCACP_UF3 071  1de1 -
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AVALUO COMERCIAL CON COMITE TECNICO

SOLICITANTE:
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S.
PROYECTO NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA

TIPO DE INMUEBLE:
LOTE RURAL AGRICOLA DE LOCALIZACION MEDIANERA EN EL SECTOR Y CONSTRUCCIONES ANEXAS

CODIGO DEL PREDIO:
NMVVCACP-UF3-071

DIRECCION:

Lo CORCEGA
VEREDA SAN ISIDRO - MUNICIPIO JAMUNDI — DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

PROPIETARIOS:
HECTOR FABIO BETANCOURT SUAREZ Y OTROS. C.C. 10.841.016

FECHA DEL ESTUDIO:
MAYO DE 2023

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 1 de 131



U@ Rutas del Valle L
| P

Loy (5
(>(31

Y VALLE DEL CAUCA

ESTE INFORME CUMPLE INTEGRALMENTE CON EL PROTOCOLO PARA AVALUOS
RURAL EN PROYECTOS 5G ELABORADO POR EL DEPARTAMENTO DE GESTION

CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI- CODIGO
GCSP-1-027 — VERSION 001 DE FECHA 05/04/22.

CAPITULO 1
VALORACION COMERCIAL DE TERRENO
CONSTRUCCIONES Y/O CULTIVOS

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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1. INFORMACION GENERAL:

1.1. Solicitante:

Doctor Paulo Franco Gamboa, Representante Legal de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.,
identificada con el NIT.901.489.697-0, mediante el Contrato de Consultoria No.RDV-006-22 de
fecha ocho (08) de marzo del afio dos mil veintidés (2022). Igualmente, el contratante designa
como supervisor del presente contrato a la doctora Lina Marcela Albarracin Lozano, quién se
desempeiia como Directora Predial de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S., o quien haga
Sus veces, quién representa en todos los asuntos que se susciten en la ejecucion del contrato y
con plena atribucion para actuar y hacer el seguimiento permanente al mismo.

Fecha de solicitud del avalto: marzo 01 de 2023.

1.2. Tipo de inmueble:

Lote de terreno rural y de localizacion medianera en la zona con tres (3) construcciones anexas
obras de infraestructura del predio para su actividad comercial.

1.3. Tipo de avallo:

Avallo comercial corporativo. Segun el literal b) del articulo 3ro. de la Ley 1673 de julio 19 de
2013 (también conocida como Ley del Avaluador), el Avallio Corporativo es el que realiza un
gremio o Lonja de Propiedad Raiz con la participacion colegiada de sus agremiados.

1.4. Departamento:

Departamento del Valle del Cauca.

1.5. Municipio o Distrito:

Municipio de Jamundi.

1.6. Vereda o corregimiento:

San Isidro.

1.7. Direccion del inmueble:

Lote Corcega

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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1.8. Abscisado o coordenadas de las areas requeridas:

AREA REQUERIDA 1
Area 7 220,81 m?
Longitud Efectiva Derecha 126,74 m.
Longitud Efectiva lzquierda 138,53 m.

ABSCISAS
Inicial Derecha. 15+045,44 Km
Final Derecha. 15+172,18 Km
Inicial 1zquierda. 15+056,00 Km
Final Izquierda 15+194,53 Km

AREA REQUERIDA 2

Area 8 611,45 m2
Longitud Efectiva Derecha 160,42 m
Longitud Efectiva Derecha 154,23 m

ABSCISAS
Inicial Derecha 15+298,21 Km
Final Derecha 15+458,63 Km
Inicial Izquierda 15+300,93 Km
Final 1zquierda 15+455,16 Km

Longitud Efectiva Derecha 287,16
Longitud Efectiva Izquierda 292,76
Margen Izquierda-Derecha.

1.9. Uso actual del inmueble:

Agricola.

1.10. Uso por norma:

AREA DE TRATAMIENTO AGRICOLA DE MANEJO ESPECIAL_ AREA DE ACTIVIDAD
RESIDENCIAL DE PARCELAS PRODUCTIVAS.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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I Avallo Catastral: $405.072.000 I

Numero predial o cedula catastral: 763640001000000020542000000000

Area Terreno: 156.338,00 m?

Area Construccion total: 0 m?

Fuente: La informacion catastral suministrada por entidad competente a la Concesionaria

Rutas del Valle S.A.S.

1.12. Fechade visita al predio:

Viernes, 14 de abril de 2023.

1.13. Fechadel informe de avaltio:

Viernes, 05 de mayo de 2023.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS - CONSULTADOS O

ENCONTRADOS PARA LA PRACTICA DE ESTE INFORME DE

AVALUO:

a. Certificacion de tradicion y libertad

b. Escrituras publicas.

c. Certificado catastral.

d. Certificacion de uso de suelo y norma de usos.

e. Estudios de titulos.

f. Reglamentos de propiedad horizontal (si aplica).

g. Cartas catastrales de localizacién del predio y/o ficha predial.

h. Planos topograficos, de afectaciones o urbanisticos.

i. Planos arquitecténicos.

j. Solicitud de valoracion de los conceptos por dafio emergente y lucro cesante.

k. Otros (cuando aplique).
Registro fotografico realizado por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

NOTA: La informacién suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. es coincidente

con la suministrada en el expediente de cada predio.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietario(s):

TITULAR IDENTIFICACION | PORCENTAJE DE | CAPCIDAD PARA
PARTICIPACION CONTRATAR

Héctor Fabio Betancourt Suarez. C.C 10.841.016 90% Capacidad Plena
Nudo Propiedad
Audrey Marin Baron CC 31.993.001 10% Capacidad Plena

Usufructuario.
Héctor Fabio Betancourt Suarez CC 10.841.016 10% Capacidad Plena
Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

3.2. Titulo(s) de adquisicion:

Escritura No. Notaria Circulo Fecha
4.244 Trece Cali 23-Dic-2010
3.997 Veintitrés Cali 27-Oct-2017
1.545 Veintitrés Cali 10-May-2019
4.521 Veintitrés Cali 25-Nov-2019
2.824 Veintitrés Cali 01-Ago-2019
5.099 Veintitrés Cali 10-Dic-2021
Fuente: Informacién tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

3.3. Matricula(s) inmobiliaria (s):

Matricula Inmobiliaria Circulo Registral
370-761258 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali

Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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Observaciones juridicas:

e. Gravamenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares:

Sobre el predio en estudio y teniendo como soporte el certificado de tradicion del folio de Matricula
Inmobiliaria 370-761258 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Cali, se puede evidenciar la
inscripcion de los siguientes gravdmenes y/o limitaciones al dominio:

320(Servidumbre) SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA, de acuerdo con la Escritura
Publica No. 7664 del 29 de diciembre de 1978, otorgada por la Notaria Segunda de Cali,
registrada en la anotacién No. 001 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-761258 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

320(Servidumbre) SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA, de acuerdo con la Escritura
Publica No. 7664 del 29 de diciembre de 1978, otorgada por la Notaria Segunda de Cali,
registrada en la anotacién No. 002 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-761258 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

205(Hipoteca) HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA, de acuerdo con la
Escritura Publica No. 2538 del 17 de agosto de 2010, otorgada por la Notaria Trece de Cali,
registrada en la anotacién No. 005 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-761258 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

0314(Usufructo) CONSTITUCION DE USUFRUCTO, de acuerdo con la Escritura Publica
No. 4244 del 23 de diciembre de 2010, otorgada por la Notaria Trece de Cali, registrada en la
anotacion No. 006 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-761258 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali.

205(Hipoteca) HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA, de acuerdo con la
Escritura Publica No. 1597 del 31 de mayo de 2011, otorgada por la Notaria Trece de Cali,
registrada en la anotacion No. 007 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-761258 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas del
Valle S.A.S.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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4, DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacién del sector:

Por el Norte: Santiago de Cali D.E.

Por el Sur: Departamento del Cauca.
Por Oriente: Departamento del Cauca.

I Por el Occidente: Municipio de Buenaventura. I

4.2. Actividad predominante:

El municipio basa su economia en la actividad Agricola y agroindustria en el cultivo de cafia de
azucar. En la zona urbana cercana se desarrollan actividades de comercializacion. EI municipio
cuenta con suelos altamente productivos (fértiles) que le permiten desarrollar toda clase de
actividades agropecuarias de acuerdo con su posicidn geografica. Cerca tenemos la via
panamericana que conduce del municipio de Jamundi al de Villa Rica. Es una via nacional de
dos sentidos.

4.3. Topografia:

Rango pendiente Plana (< 3%).
4.4. Caracteristicas climaticas:

Piso térmico - Calido > 24° (Grados centigrado), Humedad subhumedo Seco, altura sobre nivel
del mar 975 asnm vy las precipitaciones son minimas en el mes Julio con 24 milimetros de lluvia
y en noviembre las mas altas 101 milimetro de lluvia.

4.5. Condiciones agrologicas:

Valor potencial: indice numérico utilizado como indicador de la calidad de las tierras con fines
multipropdésito obtenido con base en la cuantificacién de algunas variables relacionadas con las
condiciones agronomicas de los suelos, el climay el relieve

Valor Potencial:

Fuente: Informacién tomada del Estudio de ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS RURALES
segun el IGAC.
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4.6. Servicios publicos:

Acueducto: Veredal — Poso profundo.
Energia Eléctrica: No.

Alcantarillado: No.
Gas Natural: No.
Internet - TV — Telefonia: No.

I Otros: NA. I

4.7. Servicios comunales:

Dotacion de escuelas, inspeccién de policia, centros de atencion médica y puesto de control del
Ejército Nacional sobre el puente del Rio Cauca.

4.8. Vias de acceso y transporte:

Las principales vias de acceso al sector son la Carretera de orden nacional - Panamericana
corredor Jamundi —Villa Rica y callejon via veredal destapado que parte de la Panamericana y
conduce al sector de Bocas del Palo, y el servicio de transporte publico es prestado por taxis,
camperos, buses y buseta intermunicipales con aceptable frecuencia.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Que una vez consultada la informacion del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T)
aprobado mediante Acuerdo 002 de 2.002; El predio identificado con numero predial
763640001000000020542000000000, Codigo anterior 76364000100020542000, se encuentra
en suelo rural del Municipio de Jamundi, dentro del AREA DE TRATAMIENTO AGRICOLA DE
MANEJO ESPECIAL_ AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE PARCELAS
PRODUCTIVAS, para lo cual se determina lo siguiente:
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AREA DE TRATAMIENTO AGRICOLA DE MANEJO ESPECIAL.

ARTICULO 272: Se localizan en las franjas que rodean los asentamientos urbanos, los
elementos principales del sistema vial y las redes de alta tensién, y se distribuyen de la
siguiente manera:

- Un kildmetro alrededor de la cabecera municipal Doscientos metros (200 m) alrededor de las
cabeceras de los corregimientos: Bocas del Palo, Paso de la Bolsa, Potrerito, La Ventura, Villa
Paz, Guachinte, Quinamay0, Robles, Chagres, y Timba.

- Treinta metros (30 m) a lado y lado de las lineas de alta tension.

- Ochenta metros a cada lado, desde el eje central de las vias.

ARTICULO 273: Se establece para esta area, los siguientes usos:

Usos Principales: Agricola. Forestal productor, no maderables Unicamente frutales y especies
nativas. Cuando se trate de parcelas en las cuales se aloje vivienda, debera observarse las
condiciones establecidas para las Areas de Tratamiento Residencial de Parcelas Productivas.
Usos Compatibles: Comercio agropecuario, piscicola, porcicola, especies menores, bancos de
germoplasma.

ARTICULO 274: Se determina para el Area de Tratamiento Agricola de Manejo Especial las
siguientes condiciones de manejo: 1. Eliminacion de quema y requema de cafia, de acuerdo
con los términos establecidos en el Convenio de Produccion Limpia, suscrito entre el sector
caficultor y las autoridades ambientales (Resolucién DG 377 del 30 de Octubre de 1998 de la
CVC). 2. El uso restringido de herbicidas como madurantes y de otras practicas de cosecha
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(quemas y requemas) segun normas establecidas en el Convenio de Producciéon Limpia. 3. La
implementacion de practicas de conservacion de suelos y aguas. 4. La preservacion y
restauracion de la cobertura vegetal protectora de las rondas y nacimientos de agua. 5. La
sustitucion paulatina durante la vigencia del Plan de cultivos de cafia por otros cultivos
agricolas, de preferencia alimentos. 6. El desarrollo de tecnologias limpias sostenibles basadas
en biodiversidad para recuperar el equilibrio ecolégico. 7. A partir del 1 de enero del 2001, no se
permite en un territorio de 200 metros alrededor de los perimetros poblados de todos y cada
uno de los corregimientos y veredas del Municipio de Jamundi, la aplicacion aérea de
madurantes y herbicidas utilizados como tal.

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE PARCELAS PRODUCTIVAS

ARTICULO 280: Esta Area de Actividad corresponde a las zonas demarcadas por una franja
variable de por lo menos doscientos (200) metros de ancho alrededor del perimetro de los
ndcleos urbanos o Cabeceras de Corregimiento, las cuales actian como zonas de transicidon
entre el desarrollo urbano y las demas Areas de Actividad que los rodean. Ver plano No R19
Usos y Tratamientos del Suelo.

ARTICULO 281: En esta Area de Actividad se permitira el desarrollo de pequefias parcelas
mediante el Sistema de Loteo Individual, las cuales deberan cumplir con las normas generales
para parcelas establecidas en el Titulo IV del presente Estatuto y con los siguientes requisitos:

- Tamafio predial minimo por vivienda: 120 M2

- Area méaxima a ocupar en primer piso: 30 %

- Altura maxima permitida: 2 pisos

- Aislamientos lateral y posterior: 8 Mts.

- Antejardin: 5 Mts

Nota 1: El articulo 281 fue modificado con la Resolucién N0.39-49-318 de 25 de octubre
del 2012, la que resuelve en su articulo segundo lo siguiente: Con esta Resolucién léase en el
articulo 281 el tamafio predial por vivienda 1.200 Solo se permitira utilizar la siembra de
setos y arboles como cerramiento vivo entre parcelas. Paragrafo: Estas parcelas estaran
destinadas a la produccién y establecimiento de actividades agropecuarias.

ARTICULO 282: Los desarrollos de parcelas de que trata el presente Subcapitulo deberan
contar con soluciones para el suministro de agua potable y disposicion de aguas residuales,
mediante la conexion a las redes urbanas o la utilizacion de sistemas individuales al interior de
la parcela, aprobados por las autoridades competentes. No obstante, es importante indicar que
de conformidad con el Decreto 1783 de 2021, en lo relacionado con el estudio, tramite y
expedicion de las licencias urbanisticas y se dictan otras disposiciones, en su articulo 9,
modifica el articulo 2.2.6.1.6 de la Seccion 1 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2
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del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector vivienda, ciudad y territorio, como se
cita a continuacion:

Subdivisiéon rural Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o varios predios
ubicados en suelo rural o de expansién urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial y la normatividad agraria, cultural y ambiental aplicables a estas clases de suelo,
garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no urbanizados en
suelo de expansion urbana no podran subdividirse por debajo de la extensién minima de la
unidad agricola familiar -UAF-, salvo los casos previstos en el articulo 45 de la Ley 160 de
1994. En ningun caso se puede autorizar la subdivision de predios rurales en contra de lo
dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o
sustituyan. Las excepciones a la subdivision de predios rurales por debajo de la extension
minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, deberan manifestarse y justificarse por
escrito presentado por el solicitante en la radicacion de solicitud de la licencia de subdivision.
Con fundamento en este documento, los curadores urbanos o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, tramite y expedicion de las licencias urbanisticas verificaran que lo
manifestado por el solicitante corresponde a lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 160 de
1994, y autorizaran la respectiva excepcién en la licencia de subdivision. Los predios
resultantes solo podran destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen. En todo caso la autorizacion de actuaciones
de edificacion en los predios resultantes debera garantizar que se mantenga la naturaleza rural
de los terrenos, y no dara lugar a la implantacion de En consideracion de lo anterior, en caso de
pretender desarrollar dicho predio, este no podra ser subdividido por debajo de la extension
minima de la Unidad Agricola Familiar [1 UAF, que para el caso especifico es de 4 a 6
hectareas. El presente concepto, se expide en los términos del Decreto 1077 de 2015 o las
normas que lo adicionen o modifiquen. Es solo una informacién, sobre el uso o usos permitidos
en un predio o edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicién de este concepto
no otorga licencia urbanistica en ninguna de sus modalidades: Urbanizacién, parcelacion,
subdivision ni construccion.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1. Ubicacion:

El predio se encuentra localizado al norte del municipio de Jamundi — sector rural — San Isidro y
su direccién es Lo Corcega. Se llega sobre via de orden nacional La Panamericana sobre la
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margen izquierda y luego por medio de callejones privado de predio vecinos hasta el sitio
requerido.

6.2. Area del terreno:

I Descripcion Cantidad I

Area total del predio 156338,44 m
Area requerida por disefio 15832,26 m
Area remanente 0,00 m
Total area requerida 15832,26 m
| Area sobrante 140506,18 m

Predio requerido para: Calzada nueva.
Observaciones:

1. No fue posible suscribir permiso de ingreso al predio por lo que se realizan insumos
técnicos a partir de ortofotografias y de acuerdo con lo evidenciado ocularmente a
partir de los predios colindantes.

. Sobre el FMI objeto de estudio recaen servidumbre de transito activa y pasiva que de
acuerdo con superposicion efectuada, se localiza en el area requerida por el proyecto.

Fuente: Informacién tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas del
Valle S.A.S.

6.3. Linderos:

Area Requerida 1

Longitud Norte: 57,90 m
Colindante Norte: INGENIO LA CABANA S.A. (1-3)
Longitud Sur: 87,38 m
Colindante Sur: WILMER RINCON MUNOZ (7-9)

Longitud Oriente: 155,60 m
Colindante Oriente: MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (3-7)

Longitud Occidente: 112,33 m
Colindante Occidente: | MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (9-12,1)

Area Requerida 2

Longitud Norte: 54,32 m
Colindante Norte: WILMER RINCON MUNOZ (13-15)
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Longitud Sur: 59,49 m
Colindante Sur: ALBERTO VEGA (19-22)

Longitud Oriente: 150,35 m
Colindante Oriente: MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (15-19)

Longitud Occidente: 171,73 m

I Colindante Occidente: | MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (22-25,13) I

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de
Valle S.A.S.

6.4. Vias de acceso al predio:

Via principal de acceso al predio (sobre la cual posee frente)
Nomenclatura: No aplica.
Tipo: Via veredal y callejon interno.
Terminado: Destapado.
Estado: Regular.
Andenes: No.
Sardineles: No.
Separador: No.
lluminacion: No.

6.5. Servicios Publicos:

Acueducto: I Riego — Pozo profundo.
Alcantarillado:

Energia Eléctrica:
Internet - TV — Telefonia:
Gas Natural:

Otro:

6.6. Unidades fisiogréaficas:

Una (1) plana clase de suelos IV.
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6.7. Areas construidas:

Construccion C No aplica.

Construccion Anexa M1 58,00 m

I Construccion Anexa M2

I Construccion Anexa M3 229,14 m2 I

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de
Valle S.A.S.

6.8. Caracteristicas constructivas:

Construccion C1

6.9. Construcciones anexas:

CANAL 1 de ancho estimado 5,00 m y profundidad estimada

Construccion Anexa M1: de 1,40 m

CANAL 2 de ancho estimado 0,70 m y profundidad estimada

Construccion Anexa M2: 0,30 m.

Construccién Anexa M3: CARRETEABLE de medidas irregulares.

6.10. Cultivos - especies:

CULTIVO O ESPECIE CANTIDAD
CULTIVO DE ARROZ 14513,29
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7. METODOS VALUATORIOS:

Para la determinacidén del valor de la componente lote de terreno del inmueble objeto de
avaluo se utilizé la siguiente metodologia:

Método de Comparacion o de Mercado. Segun lo estipulado en el Articulo 1 de la Resolucién
N0.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, “Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién
del valor comercial.” Asi mismo, segun lo estipulado en el Articulo 10 de dicha resolucion, “Para
los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.”

Para la determinacién del valor de la componente construccion y las mejoras (si aplican)
del inmueble objeto de avallo se utilizé la siguiente metodologia:

Método del Costo de Reposicion. Segun lo estipulado en el Articulo 3 de la Resolucion No.0620
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, “Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada.
Al valor _asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se
utilizara la siguiente férmula:

Vc ={Ct—D} + Vit

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vi = Valor del terreno

Paragrafo.-Depreciacion. Es la porcién de la vida util gue en términos econdémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
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discontinuos o0 en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad vy el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las
ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VII De las Férmulas
Estadisticas).”

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS):

8.1. Relacion de ofertas obtenidas:

Criterios preliminares:

La busqueda de datos de mercado, hizo énfasis en que los predios consultados guardaran
concordancia normativa con la del inmueble objeto de avallo, que para este caso en particular,
corresponde a sectores clasificados como suelos rurales, segun lo establece el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial PBOT, del Municipio de Jamundi, adoptado mediante el Acuerdo
Municipal 002 de 2002. A continuacion se relacionan los datos obtenidos:

||
Cédigo: of 77 Cdédigo: Of 89
Ubicacién: Municipio de Jamundi. Ubicacién: Municipio de Jamundi.
Corregimiento: Paso de la Bolsa. Corregimiento: Rio Claro.
Clasificacion del suelo: | Rural. Clasificacién del suelo: Rural.
Tipo de inmueble: Finca con pastos Tipo de inmueble: Finca con pastos
naturales. naturales.
Area lote: Has. 5,20. Area lote: Has. 4,16.
m2 52,000. m2 41,600.
Area construida: 0.00 m2. Area construida: 0.00 m2
Valor oferta: $5.720.000.000. Valor oferta: $5.408.000.000.
Area de actividad POT: | Suelo rural. Area de actividad POT: Suelo rural.
Otras normas: No aplica. Otras normas: No aplica.

Coordenadas: 3.227526 /-76.539219 Coordenadas: 3.228393 /-76.588633

Contacto: San Silvestre Group Contacto: JP Inmobiliaria
Inmobiliaria. 310 4159120 3173709701.

Fuente: https://fincaraiz.com.cof/in }|Fuente: https://fincaraiz.com.co/in

mueble/lote-en-
venta/paso-de-la-
bolsa/jamundi/
58939807?utm_source=Lifu
-
connect&utm_medium=CP
C&utm_campaign=premiu
m

mueble/lote-en-venta/rio-
claro/jamundi/6725833
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DATO DE MERCADO No.3 ! DATO DE MERCADO No.4

Cadigo:

Of 94 Cadigo:

Of 199

Ubicacion:

Municipio de Jamundi. Ubicacion:

Municipio de Jamundi.

Corregimiento:

Rio Claro. Corregimiento:

Paso de la Bolsa.

| Clasificacion del suelo:

Rural. I Clasificacion del suelo:

Rural.

Tipo de inmueble:

Finca con pastos Tipo de inmueble:

naturales.

Finca con pastos
naturales.

lArealote:

Has. 4,94, Area lote:

m2 49,400.

Has. 1,32.

m2 13,200.

lArea construida:

0.00 m2. J[Area construida:

0.00 m2.

| Valor oferta:

$5.928.000.000. || valor oferta:

$1.452.000.000.

l/Area de actividad POT:

Suelo rural. J[Area de actividad POT:

Suelo rural.

IOtras normas:

No aplica. I Otras normas:

No aplica.

Coordenadas:

3.231003 /-76.54287 Coordenadas:

3.228095 /-76.55848

Contacto:

Arango Julia Contacto:

2022100416342

GV Inmobiliaria.

Fuente:

https://lote- Fuente:
casalote.mercadolibre.com
.co/MC0-1004652932-
hermoso-lote-plano-en-
jamundi-para-desarrollo-

urbanistico-

JM#position=7&search |
ayout=grid&type=itemé&tra
cking_id=9b74a3a4-3ae0-
404c-9c6d-88cc7c6celbce
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FOTO DATO DE MERCADO No.1 -OF_77

Fincaraiz

Lote en venta
RIC CLARO - furm
L T e—

Descripeion general

$ 5.408.000.000

2Tu interess sate inmacble?

Hermoso Lote Plano En Ja-
mundfl Para Desarrollo
Urbanistico

o

A9.400 M1 2 $ 5.928.000.000

B 49400 m* totales

Informacion de la iInmoblillaria

Arangojulin202 210041634 o
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FOTO DATO DE MERCADO No.4 — OF-199

puntopropledad

Lote de Terreno en venta Jamundi. Valle Det Cauca, Colombla

Contactar con of anunciante

O

GV INMOBILIARIA
- seltnnn

e

1.452.000.000 COPS

Antes de continuar con la depuracion del mercado encontrado, consignaremos a continuacion
un resumen de las condiciones normativas de cada uno de los datos obtenidos, con el fin de
poder entender un poco mejor el proceso que se realizé para su depuracion:

CODIGO AREA DE ACTIVIDAD
OFERTA

Suelo rural
Suelo rural
Suelo rural
Suelo rural

Anédlisis de las condiciones normativas de los datos de mercado encontrados desde el punto de

vista de los usos del suelo de la muestra de mercado inicial:

Como mencionamos anteriormente, la busqueda de datos de mercado se realiz6 tomando
como base la coincidencia de norma establecida en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
PBOT del Municipio de Jamundi entre los inmuebles ofertados y el inmueble objeto de avaluo,
gue para este caso en particular corresponde a sectores reglamentados como Suelos Rurales.
En este caso en particular, los cuatro (04) datos de mercado encontrados presentan la misma
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area de actividad entre ellos, asi como también con relacion al inmueble objeto de avaluo;

razon por la cual no es necesario realizar ningun tipo de analisis diferencial o depuracién en
este sentido.

Respecto a la extensioén superficiaria los predios que conforman la muestra de mercado
obtenida:

En este sentido, es importante anotar que al tratarse de un sector rural, no existe una tipologia
predial claramente definida; es decir, se trata de predios que van desde pequefas parcelas
individuales hasta predios de mucho mayor extensién, algunos de los cuales se encuentran sin
explotar agricolamente o permanecen con cobertura en pastos naturales o naturales mejorados
para ganaderia extensiva.; y otros que si son explotados agricolamente, especialmente con
cultivos tecnificados de cafia de azucar. Como se observa en la muestra obtenida, las areas de
los predios, reflejan perfectamente las condiciones mencionadas; razon por la cual no es
aplicable alguna depuracién por la condicién de tamafio predial, toda vez que ni el sector, ni la
muestra obtenida tienen condiciones de homogeneidad.

8.2. Depuracion del Mercado:

Depuracion por factor de negociacion:

Uno de los criterios que se utilizan para la depuracion de los datos de mercado, tiene que ver
con lo que se conoce como factor de negociacion, el cual, como su nombre lo indica,
corresponde a un descuento o ajuste que el propietario normalmente esta dispuesto a otorgar
sobre el valor comercial inicial del inmueble ofertado; es decir, se espera que en la negociaciéon
entre el vendedor y el comprador, este ultimo solicita un descuento sobre el valor inicial u oferta
un valor inferior al solicitado inicialmente por el propietario.

En algunas ocasiones, dicho porcentaje se determina en la misma investigacion realizada en el
estudio de mercado y otras se asumen por el avaluador como un porcentaje promedio que se
estructura de acuerdo con los porcentajes del mismo estudio o por la experiencia del perito. La
férmula es la siguiente:

VA = VTo*(1-%C)

En donde:

VA = Valor ajustado.

VTo = Valor total de la oferta.

%C = Porcentaje de negociacién estimado o calculado.
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Para el caso presente, los porcentajes de negociacion fueron asignados tomando como base el
estudio mas reciente adelantado por AFYDI y MLS en diciembre de 2021 (mas reciente edicion

publicada), para inmuebles comerciales y residenciales. Los resultados del mencionado estudio
en los cuales nos basamos son los siguientes:

FACTOR DE COMERCIALIZACION RESUMEN
INMUEBLES COMERCIALES INMUEBLES RESIDENCIALES

VENTAS ARRIENDOS VENTAS  ARRIENDOS
pr N10% 1% 2019 8.70% 7.80%
20201 10.5% 20201 7.0% 7.8%
202011 81% % 2020 7.8% 8.3%

2020 |1l 8.0% . 202011 7.1% 7.4%

2020 vV 9.8% % 2020 IV 7.4%
20211 11.1% % 2021 | 6.9%
2021 1 10.3% % 2021 1 6.2%

2021 Il 10.5% % 20211 6.1%

| Aryol)

En este caso los factores de negociacién utilizados se mantuvieron por debajo del rango del uso
residencial y el uso comercial segun el cuadro anterior y que corresponde a los tipos de
inmuebles afectados en épocas de la pandemia y postpandemia. Por esta razén los porcentajes
anteriores se han asumido como los maximos aplicables en la mayoria de los casos, teniendo
presente la recuperacion econémica que en el Ultimo afio han evidenciado las diferentes
actividades, observando una reactivacion de los negocios inmobiliarios de acuerdo con el uso
de los inmuebles.

Depuracion por descuento de la componente construccidn sobre el valor de la oferta:

Otro de los criterios que se utilizan, ademas del anterior, para la depuracion de los datos de
mercado, tiene que ver con el descuento que se debe realizar del valor de la oferta, la
componente construccion. Es decir, como el valor de mercado que se conoce cuando se oferta
en venta un inmueble es un valor integral total del mismo, es decir, contiene en un (1) solo valor
tanto la componente lote de terreno como la componente construccion (nadie publica la oferta
de un inmueble discriminando o separando cuanto pide por el lote de terreno y cuanto pide por
la construccion sobre él levantada), se hace necesario efectuar un proceso por parte del
avaluador, el cual consiste en descontar del valor integral total del inmueble el valor
correspondiente a la componente construccion, con el fin de obtener, como saldo, el valor
correspondiente a la componente lote de terreno. Esto se logra con un ejercicio mediante el
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cual el avaluador, basado en la informacion publicada por el ofertante (fotografias, descripcion,
areas, etc.) o por otras fuentes, define el valor de la componente construccion del inmueble en
venta ofertado, tomando en consideracion el costo actual de remplazo de la edificacion
existente, de acuerdo a sus caracteristicas constructivas generales, para posteriormente
efectuar el conjunto de depreciaciones necesarias con base en su edad, estado de
conservacion y mantenimiento actuales (método conocido como Fitto y Corvini), siguiendo el
avaluador el siguiente proceso:

1. Determina el valor de reposicion a nuevo de la construccién ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble. Este valor debe ser sustentado respecto
de su origen; es decir, se debe indicar la fuente de la cual se obtuvo ese valor.

2. Establece la edad aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y componentes
generales. La edad es el nimero de afios que posee la edificacion desde la terminacion de
su construccion, hasta la fecha en la cual se realiza el respectivo analisis.

3. Establece el estado de conservacién aparente de la construccion ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y
componentes generales. El estado de conservacion se califica a criterio del avaluador,
tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo intervalos de media
unidad). A continuacién se explican cada una las categorias o clases:

1. Clase 1: Nuevo (No requiere ninguna reparacion).

2. Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poca importancia).
3. Clase 3: Regular (Necesita reparaciones).
4. Clase 4: Mal (Necesita reparaciones importantes).

5. Clase 5: Sin valor.

4. Establece la vida técnica aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando sistema de sustentacion estructural.
Ahora bien, segun el paragrafo unico del Articulo 2 de la Resolucion No.0620 expedida por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del
afo dos mil ocho (2008), “Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util
del bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema
constructivo sea muros de carga, la vida util ser4d de 70 afios; y para los que tengan
estructura en concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afios.”
Se conoce como el periodo que dura una edificacién, hasta cuando sea utilizable en
condiciones normales y no requiera de reparaciones sustanciales o reconstruccion de sus
componentes y elementos esenciales. (Nota: Las variables edad y vida técnica se dividen
para ser expresadas porcentualmente).

5. Determina el area construida del inmueble, asi como el area del lote de terreno del
inmueble ofertado, ya sea porque fueron publicadas o porque las obtuvo de otra fuente
como la plataforma IDESC — Infraestructura de Datos Espaciales de Cali.
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6. Utiliza el método de depreciacion conocido como el método de Fitto y Corvini, el cual es
uno de los mas utilizados en el campo inmobiliario a nivel mundial, ya que combina la
depreciacion por edad (Método de Ross) y la depreciacion por el estado de conservacion
(Método de Heidecke) que posean la edificacion al momento de la ejecucion del respectivo
andlisis. Para cada una de estas categorias existe una ecuacion de tipo cuadratico, de la
forma AX2+BX+C, en donde las variables son los parametros mencionados anteriormente
(Edad/Vida Técnica/Estado de Conservacion) y el resultado es el porcentaje en que se
debe depreciar el valor nuevo de reposicion o de sustitucion. Las formulas utilizadas por el
método descrito son las siguientes:

Clase 1: 0.0050(A*100/B)2+0.5003(A*100/B)-0.0078
Clase 1.5: 0.0050(A*100/B)2+0.4997(A*100/B)+0.0288
Clase 2: 0.0049(A*100/B)2+0.4868(A*100/B)+2.5341
Clase 2.5: 0.0046(A*100/B)2+0.4594(A*100/B)+8.0919
Clase 3: 0.0041(A*100/B)2+0.4095(A*100/B)+18.097
Clase 3.5: 0.0033(A*100/B)2+0.3341(A*100/B)+33.199
Clase 4: 0.0024(A*100/B)2+0.2365(A*100/B)+52.614
Clase 4.5: 0.0012(A*100/B)2+0.1239(A*100/B)+75.200
Clase 5: 100%.

Sin embargo, para este caso en particular, aunque algunos de los inmuebles que forman parte
de la muestra de mercado obtenida cuentan con algunas construcciones levantadas sobre ellos,
estas no deben ser descontadas del valor total, toda vez que forman parte de la infraestructura
de cada predio. En consecuencia, procedemos a continuacién a calcular el valor total del lote de
terreno de cada uno de los inmuebles que forman parte de la muestra de mercado. Se
incorpora también en el analisis la aplicacion del factor de negociacién que fue explicado
previamente.

VALOR FACTOR DE VALOR AREA TERRENO VALOR UNITARIO

CoDIGO .
PUBLICADO NEGOCIACION DEPURADO

HECTAREA M2 HECTAREA M2

OF_77 $ 5.720.000.000 0,92 $ 5.262.400.000 5,20 52.000 $ 1.012.000.000 $101.200

OF 89 $ 5.408.000.000 0,90 $ 4.867.200.000 4,16 41.600 $ 1.170.000.000 $ 117.000
OF 94 $ 5.928.000.000 0,90 $ 5.335.200.000 4,94 49.400 $ 1.080.000.000 $ 108.000
OF 199 $ 1.452.000.000 0,92 $ 1.335.840.000 1,32 13.200 $ 1.012.000.000 $101.200

Con los valores unitarios de terreno obtenidos, procederemos a continuacion a analizarlos
estadisticamente:

Criterios iniciales:
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Para realizar el procesamiento estadistico del mercado obtenido, la Lonja de Propiedad Raiz de
Cali y Valle del Cauca cuenta con una herramienta tecnoldgica propia, muy importante para la
practica de los Avalluos Corporativos. Se trata de la plataforma denominada Sistema de
Informacién Estadistica Valuatoria e Inmobiliaria SIEVI, la cual fue desarrollada para realizar
Andlisis Comparativos de Mercado ACM de una forma técnica, rapida y cientifica; para que a
partir de alli se puedan desarrollar andlisis estadisticos de tipo descriptivo e inferencial,
logrando resultados precisos y debidamente sustentados. Sin embargo, antes de comenzar con
el procesamiento estadistico de la muestra obtenida, es importante conocer -sélo a titulo
informativo- algunos conceptos basicos sobre la estadistica descriptiva y la estadistica
inferencial.

La estadistica descriptiva, es la parte de la estadistica relacionada con la descripcion y la
clasificacion de los datos. Gracias a las distintas herramientas que su estudio posee, se pueden
hacer andlisis gréaficos de los comportamientos y tendencias de los datos, proceso en el cual se
analizan medidas de posicién, dispersion, asimetria, curtosis y concentracion, entre otras.

La estadistica inferencial, por su parte, es la relacionada con la extraccion de conclusiones a
partir de los datos. Mediante esta aproximacion, podemos realizar predicciones de distinto tipo o
lograr la estimacion mas acertada de un valor para el caso de la valuacién inmobiliaria. En la
estadistica inferencial es indispensable definir los niveles de error y niveles de confianza
seguidos en el analisis de la muestra, cuidando el supuesto por el cual se pueda lograr
minimizar el margen de error y se pueda maximizar el nivel de confianza. Para realizar la
estimacion del intervalo de confianza, se requiere tener definido los siguientes elementos:

(i)  Error de la estimacion.

(i) Nivel de confianza.

Para el célculo de los limites del intervalo, sigue el criterio estadistico dada una muestra menor
de 30 testigos observados:

() Intervalo de confianza para la media con varianza desconocida y n < 30.

s
K xttx <?) >  tal quet es el estadistico t — student
n

(i) Para realizar la estimacion por la inferencia clasica, primero se debe entender que el
promedio es el indicador idéneo para explicar la tendencia de los datos mediante una
distribucion que presente un comportamiento normal. El analisis de la normalidad de los
datos se hace a partir del Test Shapiro-Wilk el cual debe tener un nivel de significancia
superior al 0.05 siempre y cuando la muestra sea inferior a 50 datos de mercado.

(i) Seguidamente, es importante identificar si el Coeficiente de Variacion que mide la
dispersién entre los datos, se encuentra por debajo del Coeficiente de Variacién deseado,
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el cual se propone sea inferior al 7.5% de acuerdo con los parametros establecidos en la
resolucién niumero 620 DE 2008 IGAC. Se procede entonces a verificar la normalidad de
los datos y el coeficiente de variacion de la muestra saneada el cual debe cumplir con los
rangos descritos.

Resultados del analisis estadistico realizado en el SIEVI:
Una vez cargada la informacién en la plataforma denominada Sistema de Informacion
Estadistica Valuatoria e Inmobiliaria SIEVI, se pudieron observar los siguientes resultados:

PRUEBA ANALITICA

HIPOTESIS:
LA VARIABLE METRO CUADRADO TIENE DISTRIBUCION NORMAL.

AYUDA:

El contraste de normalidad analiza cuanto difiere la distribucion del METRO CUADRADO con
respecto a lo esperado si procediera de una distribucion normal con la misma media y desviacion
tipica. Si el valor-p de la prueba es menor a 0.05 la hipotesis se rechaza.,

CONCLUSION:
S| CUMPLE CON EL CRITERIO DE NORMALIDAD, SEGUN EL RESULTADO DE LA PRUEBA !!

Shapiro-Wilk normality test

data: METRO CUADRADO
W = 0.85473, p-value = @.2418

La prueba de Shapiro—Wilk se usa para contrastar la normalidad de un conjunto de datos. Se
plantea como hipdétesis nula que una muestra x1...xn, proviene de una poblacion
normalmente distribuida. Se considera una de las pruebas mas potentes para el contraste de
normalidad. La interpretacién de la prueba es la siguiente: Siendo la hipotesis nula que la
poblacién esta distribuida normalmente, si el p-valor es menor a alfa (nivel de significancia)
entonces la hipotesis nula es rechazada (se concluye que los datos no vienen de una
distribucion normal). Si el p-valor es mayor a alfa, se concluye que no se puede rechazar
dicha hipotesis. Como se observa en el grafico correspondiente, del andlisis estadistico se
puede concluir que este cumple con la prueba de normalidad de Shapiro-Wilk, toda vez que
el p-value arrojado es de 0.2418 (superior al 0.05).
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GRAFICO DE DISPERSION

DISPERSION METRO CUADRADD

IEVI - Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca

Fuaniss
ruente;

DATOS DE MERCADO

El anterior grafico de dispersion o plano cartesiano, permite visualizar el comportamiento de
los valores de mercado encontrados alrededor de sus medidas de tendencia central, como lo
son la media y la mediana para la estimacion del valor promedio de mercado.

ESTIMACION DEL VALOR UNITARIO DEL SUELO

Promedio $ 106,850 /m?

Desviacion_estandar $ 7,488 /m?
Coeficiente_Variacion 7 %
Mediana $ 104,600 /m?
Minimo $ 101,200 /m?
Maximo $ 117,000 /m?
Limite_Inferior $ 99,362 /m?
Limite_Superior $ 114,338 /m?

Como se observa en este cuadro, la muestra cumple con el coeficiente de variacion, el cual
se ubica en el 7.0% (inferior al 7.5% requerido por norma), segun lo estipulado en el Articulo
11 de la Resolucion No.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con
fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008); por medio de la cual se
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establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388
de 1997. En resumen, el valor del metro cuadrado de los terrenos analizados se encuentra

ubicado dentro del rango o intervalo que se conforma a partir del valor promedio de
$106.850/m? mas (+) o menos (-) una (01) desviacién estandar que es de $7.488/m? es
decir, entre $99.362/m? y $114.338/m?.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):

No se realiz6 investigacion directa (encuestas) en este proceso valuatorio.

9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa):

Como quiera que no se realizé investigacion directa (encuestas) en este proceso valuatorio;
tampoco se realizé un procesamiento estadistico.

10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO:

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparaciéon):

Estos procedimientos ya fueron explicados en el Capitulo 8 de este informe de avallo.

10.2. Andélisis de los datos obtenidos descriptivamente:

Teniendo en cuenta las caracteristicas de ubicacion de este inmueble; se decidid acoger el
valor promedio del rango, es decir un valor unitario de $106.850/m?, el cual ser& asignado a la
componente lote de terreno del inmueble objeto de avaluo.

10.3. Ejercicios residuales. Método (técnica) residual:

No se utilizd la metodologia residual o de evaluacion del suelo en este proceso de avaluo.

10.4. Servidumbres:

Sobre el FMI objeto de estudio recaen servidumbre de transito activa y pasiva que de acuerdo
con superposicion efectuada, se localiza en el area requerida por el proyecto.
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10.5 Zonas de proteccidon (rondas de rio, rondas de nacederos, etc.):

sin embargo, es de aclarar que el predio se encuentra afectado por la franja forestal protectora
del Zanjon Potrerillo, por lo tanto, al momento de pretender desarrollar algin proyecto
urbanistico sobre este predio se debe acatar lo establecido en los siguientes articulos:

ARTICULO 174: Las riberas de los rios y cauces superficiales deberan conservarse libres de
construcciones y seran de libre acceso, de acuerdo con el Estatuto Nacional de Recursos
Naturales y Proteccion del Medio Ambiente, manteniendo una franja de minimo treinta (30)
metros de ancho a partir de su ribera como Area Forestal Protectora Marginal.

Paragrafo: En los casos en que se presenten construcciones sobre el area forestal protectora
marginal, los nuevos proyectos que se contemplen deberan liberar el area correspondiente.

ARTICULO 175: Se prohibe la pavimentacion del area forestal protectora marginal de los rios,
lo mismo que su utilizacion como parqueaderos.

ARTICULO 176: Los recintos existentes en el Municipio de Jamundi y que hagan parte del
inventario del patrimonio arquitectdénico, se someterdn al Tratamiento de Conservacion
Urbanistica.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
CONSTRUCTIVOS:

11.1. Costos de reposicion:

Andlisis de costo de reposicion a nuevo conforme a la tipologia:

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION ANEXA M1

NMVVCACP_UF3_07 CANAL 1 de ancho estimado 5,00 my
1 C ANEXAS m1 profundidad estimada de 1,40 m.

m 58 $ 119.456

ITEM DETALLE UNIDAD2 ESPESOR V UNIT VTOTAL OBSERVACIONES
1,01 Localizacion y replanteo m? 5 1.000 290.000 b<:3,0m
1,02 Excavacion m? 15 8.500 2.218.500 b>:5,00m
1,03 Relleno en material de sitio m? 30.833 1.073.000 Scat2,00m
1,04 Relleno en roca muerta compactada m - 40.000 - cat11,00m
1,05 solado en mortero m? - 20.000 - h=1,40m
1,06 Concreto m? - 776.767 - hip 1,72 m
1,07 Acero m? 7.085 - perim: 6,44 m
1,08 Revestimiento m? 5.000 1.961.263
Retiro de excavacion viajes - 120.000 -
COSTOS DIRECTOS 5.542.763
AlU 25% 1.385.691
VALOR REPOSICION A NUEVO 6.928.454
VALOR REPOSICION NUEVO 119.456
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DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION ANEXA M2

NMVVCACP_UF3 07 i
_UFJ_| C ANEXAS M2 CANAL? dg ancho gstlmado 070my
1 profundidad estimada 0,30 m

ITEM DETALLE UNIDAD2 ESPESOR VUNIT VTOTAL OBSERVACIONES
1,01 Localizacion y replanteo m? 2,000 174.380 b<:,7m
1,02 Excavacion m* 1 8.500 518.781 b>:1,00m
1,03 Relleno en material de sitio m* 0,40 10.000 244132 ycat,30m
1,04 Relleno en roca muerta compactada m* 02 40.000 488.264 cat1,15m
1,05 solado en mortero m? 0 - 20.000 - cat2,30m
1,06 Concreto m* 0 - 776.767 - hip 57 m
1,07 Acero m? 0 - 7.085 -|  perim:184m
1,08 Revestimiento m? 03 4.500 216.083
1,09 Retiro de excavacion vigjes - 120.000 -
COSTOS DIRECTOS 1.641.640
AlU 25% 410410
VALOR REPOSICION A NUEVO 2.052.050
VALOR UNITARIO 23.535

m 87,19 $ 23.535

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION ANEXA M3
NMVVCACP_UF3_071 C ANEXAS M3 CARRETEABLE de medidas irregulares m? | 229,14 $38.640/m*
ITEM DETALLE UNIDAD2 ESPESOR CANT VUNIT VTOTAL OBSERVACIONES
1,01 Localizacion y replanteo m? 229,14 300 68.742
1,02 Adecuacion m2 1 229,14 1.800 412452
1,03 Nivelacion m? 229,14 1.500 343.710
1,04 Reafirmado y relleno m* 04 91,66 75000 | 6.874.200
1,06 Reafirmado m? - 20.000 -
1,06 Concreto m -| 776,767
Acero m? - 7.085
Revestimiento m - 5.000
Retiro de excavacion viajes -1 120.000 -
COSTOS DIRECTOS 7.699.104
AU 15% 1.154.866
VALOR REPOSICION ANUEVO 8.853.970
VALOR m? REPOSICION NUEVO $38.640/m?

11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini):

Para la determinacion del costo de reposicion de las construcciones, se utilizaron como
referencia los costos de reposicion establecidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle
del Cauca presentados en el anexo respectivos. El valor de la construccion parte del valor
determinado para la construccion nueva a la cual se le aplica un factor de obsolescencia, el cual
tiene en cuenta la depreciacion fisica y el estado de conservacion, basadas en las tablas de
Fitto y Corvini, tal como lo sefala la Resolucion No. 620 de 2008 del IGAC, las cuales
relacionan el porcentaje depreciable segun su edad efectiva, la vida util y su estado de
conservacion y mantenimiento:
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI CONSTRUCCIONES ANEXAS
c EDADEN% | ESTADO DE ; : VALOR

ITEM - CONSTRUCCION EDAD VIDAUTIL Tl e DEPRECIACION | VALOR REPOSICION ST VALORFINAL | VALOR ADOPTADO
M1 - CANAL 1 5 30 16,67% 35 39,68% $119.456 $47.405 $72.051 $72.000
M2 - CANAL2 5 30 16,67% 35 39,68% $23.535 $9.340 $14.196 $14.000
M3 - CARRETEABLE 5 30 16,67% 35 39,68% $ 38.640 $15.334 $23.306 $23.000

Para la liquidacién del avaluo comercial se emplean los “valores adoptados” ajustados a
unidades de mil, mencionados en la tabla anterior.

12. CALCULOS DE VALOR CULTIVOS Y ESPECIES:

12.1. Descripcion de Coberturas, Especies y Cultivos

Para el caso del predio objeto de avallo, y acorde a la relacion del inventario de
cultivos y especies contenida en la respectiva ficha predial, se liquida este concepto,
por cuanto dentro del poligono del area requerida por disefio, se encuentran ubicadas
de manera dispersa algunas especies.

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION

CANT

DENS

UN

CULTIVO DE ARROZ

14513,29

Fuente: Ficha Predial NMVVCACP_UF3_071 | Fecha: 30/12/2022

12.2. Determinacion de Valor de Coberturas

En la investigacion indirecta del sector agricola productivo, el objetivo del tasador es
encontrar los costos de constitucién de las especies y cultivos, identificados como
afectados en el area requerida por disefio. Se revisaron:

v

v
v
v

Los costos actuales de nueva siembra de especies y constitucién de cultivos;*?
Los valores de venta de productos alimenticios en centrales mayoristas;®

Los costos agricolas de produccién y sostenimiento; y,*
Las etapas del ciclo completo de produccion.

! FINAGRO. AGROguias. Publicadas por FINAGRO, 2018 - 2020
2 GOBERNACION DE VALLE DEL CAUCA - UMATAS Municipales. Valor Unitario de Plantas y Cultivos Forestales.

* LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA. Valoracién de Cultivos Permanentes y Transitorios.

* DEPARTAMENTO ADMINISTRATIO NACIONAL DE ESTADISTICA — DANE. Sistema de Informacién de Precios
y Abastecimiento del Sector Agropecuario — Boletin Precios Mayoristas, octubre 2022
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Los valores asignados a las especies encontradas se basan en las tablas de registro de
valores de las UMATAS municipales (publicadas por la Gobernacion del Valle) y
actualizados a la fecha del avalto por el equipo profesional de ingenieros agrénomos
de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca.

12.3. Determinacion de Valor de Cultivos

Dentro de la franja requerida por disefio se detalla un &rea que se encuentra sembrada
en parte con cultivo de arroz, por lo que a continuacién se relacionan los costos de
constitucién de nueva siembra de este cultivo y los montos indemnizatorios. La fuente
de informacién de los costos de constitucion de cultivo es Fedearroz, que presenta en
su pagina de Datos Abiertos los costos al afio 2021

COSTOS POR HECTAREA DE ARROZ, SISTEMA RIEGO, NACIONAL, | SEMESTRE

Buscar:

RUBRO 2019 2020 2021

RACION Y SIEMBRA

AL CULTIVO

6.949.1617 65.913.756

https://fedearroz.com.co/es/fondo-nacional-del-arroz/investigaciones-
economicas/estadisticas-arroceras/costos/

Estos costos se actualizan al afio 2022. Segun la realidad presentada tanto de
Fedearroz como de los participantes del cultivo, antes el IPC era un indicador valido
para los incrementos anuales por su dependencia del IPP, pero actualmente y con el
conflicto bélico en Rusia los costos de la tonelada de fertilizantes principalmente urea,
fosfato diamédnico, fosfato monoamonico y cloruro de potasio han aumentado cerca de
un 29.4% segun los informes de la Unidad de Planificacion Rural UPRA, pero sobre
todo el uso de la Urea que es importada de Ucrania la mayor parte, corroborado con
consultas a empresas como monomeros que tienen sede en Buenaventura
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Estos incrementos han llevado de la mano a un incremento también alto de todos los
precios de los insumos agricolas como semillas, insecticidas, herbicidas fungicidas
usados como materia prima para el cultivo. Los procesos de produccion varian segun el
tipo de arroz; en Colombia existen dos tipos de arroz, por riego y secano. El primero es
el més utilizado en el Valle del Cauca, en la que el agricultor es el encargado de
proveer el agua en el momento que lo considere pertinente segun el tiempo del proceso
de cultivo, en cambio el secano en la region norte del pais depende de las lluvias de la
region en zonas bajas inundables.

Rendimiento
SISTEMA DE PRODUCCION 2016-1 2017-1 2018-1 2019-1 2020-1 2021-1 2022-1
t/ha t/ha t/ha t/ha t/ha t/ha t/ha
Riego 6,35 6,40 6,44 6,50 6,63 6,46 6,54
Secano 3,46 348 325 4,22 4,74 449 434

Fuente: (DANE, 2022)

El rendimiento en toneladas por Ha de arroz tipo riego para el 2022 segun estudios del
DANE es de 6.54 Ton/Ha. Los documentos revisados de Fedearroz, el costo de
constitucion del cultivo actualmente se encuentra asi determinado, basado en los
costos del afio 2021

Costos por hectarea de arroz, sistema riego, nacional, I semestre
Rubro 2021 2022
asistencia técnica 59.563 62.131
Arriendo 1.225.506 1.231.254
preparacion y siembra 1.164.169 1.182.537
Riego 585.640 608917
Fertilizacion 1.478.365 3.164.729
proteccion al culuvo 1.141.458 1.326.021
recoleccion y transporte 706.241 700.341
Otros 552.814 733.241
Total 6.913.756 9.009.171

Fuente (FEDEARROZ, 2022)

Estos costos fueron estudiados por el Comité de Avaltuos de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali
y Valle del Cauca para la Concesion Rutas del Valle, quedando finalmente la afectacién por el
Costo de Constitucion del cultivo desglosado y para la zona valorada de la siguiente manera.
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CULTIVO ARROZ
- - . . Unidad de Area de cultivo %
Distribucion Coberturas en area requerida medida afectado Cobertura
Arroz ha 1,451329 100,0%
Estructura del costo de infraestructura del cultivo
Proyectado a 2022 - canasta de insumos agropecuarios vigilados res 071
de 2020 - Siriagro
COSTOS DIRECTOS/Ha. TIPO CANT V UNITARIO VR
COSTOS DIRECTOS
Mano de Obra
PREPARACION DEL TERRENO CONTRATO 1,00 994.992 994.992
SIEMBRA CONTRATO 1,00 236.262 236.262
RIEGO BOMBEO CONTRATO 1,00 608.917 608.917
RIEGO GRAVEDAD CONTRATO - - -
CONTROL MANUAL DE ARVENSES CONTRATO 1,00 254.382 254.382
APLICACION DE HERBICIDAS CONTRATO 4,00 24.383 97.532
APLICACION FERTILIZANTES Y ENMIENDAS CONTRATO 5,00 24.937 124.685
CONTROL DE PLAGAS Y ENFERMEDADES CONTRATO 4,00 23.743 94.972
COSECHA CONTRATO 1,00 357.401 357.401
TRANSPORTE Y ARRIENDO CONTRATO 1,00 1.231.254 1.231.254
ASISTENCIA TECNICA GLB 1,00 62.131 62.131
Subtotal LABORES 4.062.528
Insumos
SEMILLA KG 200,00 6.500 1.300.000
ENMIENDAS Y FERTILIZANTES GLB 1,00 1.211.334 1.211.334
HERBICIDAS GLB 1,00 248.500 248.500
INSECTICIDAS Y FUNGICIDAS, COADYUVANTES GLB 1,00 289.175 289.175
ANALISIS DE SUELOS GLB 1,00 95.800 95.800
Subtotal 3.144.809
TOTAL, COSTOS DIRECTOS
TOTAL COSTOS DIRECTOS/Ha 7.207.337
TOTAL COSTOS INDIRECTOS/Ha 1.801.834
TOTAL COSTO DIRECT + INDIREC/Ha 9.009.171
Area de cultivo
Valores de Coberturas afectado Gl (@ Va_lor Cobertur_a en
Ha $/Ha Area Requerida
CULTIVO DE ARROZ 1,4513 $9.009.171 $13.075.271
@ Actualizados 2022 Fedearroz
https://fedearroz.com.co/es/fondo-nacional-del-arroz/investigaciones-economicas/estadisticas-arroceras/costos/
VALOR TOTAL DE CULTIVO DE ARROZ AFECTADO EN AREA REQUERIDA $ 13.075.271

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio,
las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justo valor
comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones

generales:

Del sector:

Se trata de un sector con poca infraestructura instalada, bordeada por via de caracter veredal y
conectadas a la vial de caracter nacional como La Panamericana, es un sector abastecido por

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA

Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa

PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 34 de 131



Concesionaria

.V Rutas del Valle i

LONJG

DE PROPIEDAD RAIL DE
(>(315
Y VALLE DEL cAUcA
diferentes modalidades de transporte y con oferta de servicios, principalmente comercio,

talleres metalmecanicos, comercializadores de repuestos automotores y dotacion institucional
educativa y de salud en los centros urbanos mas cercanos.

De las vias de acceso:
La unica via de acceso es veredal y callejones internos de la infraestructura de los cultivos de
cafia del predio, que parten de la via Panamericana y conducen al sector Bocas del Palo.

De localizacién:
Predio localizado en el costado nororiente del municipio de Jamundi, a trescientos metros
aproximados de la Panamericana.

De la norma urbanistica:

Por encontrarse sobre un eje vial importante del municipio se reglamenta bajo todos los
lineamientos expuestos para el Sector Rural del municipio de Jamundi con uso agricola - AREA
DE TRATAMIENTO AGRICOLA DE MANEJO ESPECIAL. AREA DE ACTIVIDAD
RESIDENCIAL DE PARCELAS PRODUCTIVAS

Del terreno:
Se trata de un lote de terreno en suelo rural, de relieve plano, de configuracion regular,
cultivado en arroz y de localizacion medianera al interior de la zona.

De la construccion:
Las construcciones anexas existente son dispersas y hacen parte de la infraestructura
complementaria para su uso agricola el cultivo de arroz.

De comercializacion:

Por encontrarse ubicado al interior de grandes fincas cafieras y estar frecuentemente en uso, se
espera que la demanda de inmuebles comerciales de este tipo (para venta y renta) sea alta
mientras que la oferta de este tipo de inmuebles es media o baja. Por lo que se espera una facil
comercializacién de este tipo de inmuebles.

De las perspectivas de valorizacion:
Las perspectivas de valorizacion para el sector son altas debido al proyecto vial que se busca
desarrollar.

De la actividad edificadora:
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Se trata de un sector rural consolidado en la produccion agricola de cafia de azlcar y de arroz,

en el momento de la visita no se evidencian proyectos y desarrollo cercanos de vivienda para
venta.

14. RESULTADO DE AVALUO:

DESCRIPCION AREA VR UNITARIO VRTOTAL

TERRENO

AREA TERRENO TOTAL REQUERIDA 15832,26 106.850 1.691.676.981
CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

ANEXO M1 58,00 72.000 4.176.000
ANEXO M2 87,19 14.000 1.220.660
ANEXO M3 229,14 23.000 5.270.220
CULTIVOS Y ESPECIES

CULTIVO DE ARROZ 14513,29 900,91 13.075.168
TOTAL AVALUO COMERCIAL 1.715.419.029

SON: MIL SETECIENTOS QUINCE MILLONES CUATROCIENTOS DIECINUEVE MIL
VEINTINUEVE PESOS M/CTE.

HERNEY CARBONELL MARIN REYNEL GONZALEZ FLOREZ

Presidente Comité de Avallos Representante Legal Suplente
R.A.A. No. AVAL-16256915 R.N.A. No. AVAL 14878561

’// 0 (o
(e /KJ
T
g
GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO
Coordinador Avaluador Comisionado
R.A.A.No.AVAL-16706130 R.A.A. No.AVAL-16649346
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Este avalio fue discutido y aprobado por el Comité Técnico de Avallios de la Lonja de
Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca en varias reuniones presenciales, siendo la ultima
realizada en el mes de mayo del afio dos mil veintitrés (2023).

15. MARCO NORMATIVO DEL AVALUO:

Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,

compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).

Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan

otras disposiciones).

Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de

infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras

disposiciones).

Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9

de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76,

77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998,

gue hacen referencia al tema de avallos).

O Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas

a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en

materia urbanistica).

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

Resolucién IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los

avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

O Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijjan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avallos comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013).

O Resolucién IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se
adiciona la Resolucién 898 de 2014, que fija, normas, métodos, pardmetros, criterios, y
procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales requeridos en los proyectos de
Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Resolucién IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la
Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos
para la elaboracién de avalios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura
de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

Q Y demas reglamentacion concordante.

o U O O O

(M
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16. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Q El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien

inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion.

El valuador no revelara informacion sobre la valuacion, ni de cualquiera de los aspectos

relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el

presente avallo y sélo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

Q El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes tangibles
o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de
los inmuebles, como por ejemplo “Good Will’, primas, la valuacion de la empresa en
marcha o la rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacién del negocio.

Q El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y
los documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su
debido momento.

Q El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

(H

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

O La presente valuacion se realizé siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —-IGAC- mediante Resolucién
Numero Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de
establecer el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que en este informe se ha
descrito.

O Este informe cumple integralmente con el protocolo para avallos urbanos en proyectos 5g
elaborado por el Departamento de Gestion Contractual y Seguimiento de Proyectos de
Infraestructura de Transporte de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI- Cddigo
GCSP-1-026 — Version 001 de fecha 05/04/22.

O El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cdodigo
Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas
y de acuerdo a los parametros exigidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca.

O Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las
hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.
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Q El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del inmueble que se esta
valorando.

18. DECLARACION DE NO VI[\ICULACION CON EL SOLICITANTE
DE LA VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA):

O Para la presente valuacidon se declara que sOlo existe una relacion de servicios
profesionales con el solicitante de la valuacion, por tanto, no existe algun tipo de conflicto
de interés.

Q De igual forma se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes,
hacia quien estd dirigido o0 sus asesores profesionales; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte; y no se acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

Q Los honorarios del valuador no dependen de algun aspecto que haya sido plasmado en el
presente informe de valuacion.

Q El valuador cumple con los requisitos de formacion profesional, que le permiten realizar de
manera idénea la presente valuacién y que esta plasmada en el presente informe.

19. VIGENCIA DE AVALUO:

O Conforme a lo sefialado en el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, la vigencia del avallio
es de un afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidié
la revision o impugnacion. Por tal razon, los avallos que pierdan esta vigencia deben
realizarse nuevamente y no se pueden efectuar actualizaciones a través de indices o
metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

O Laresolucion 898 de 2014, es contundente en cuanto al termino actualizacion del avaluo,
el cual menciona que se debe realizar nuevamente. Resoluciéon 898 de 2014 “Por medio
de la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la
elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la ley 1682 de 2013”.

Q [...] Articulo 3. Definiciones. Para la interpretacion de la presente Resolucion se deberan
tener en cuenta las siguientes definiciones.

Q [...] Actualizacién de avaluo: Es la realizacion de un nuevo avaluo comercial después de
transcurrido el término de la vigencia del anterior.
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898
DE 2014 (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE)
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2.1 VALORACION DE INDEMNIZACIONES

Es la compensacion o resarcimiento economico por el menoscabo producido al propietario
de un inmueble que se realiza por el causante de un dafio o por quien deba corresponder
en su lugar.

El resarcimiento econdmico consiste en la accion que tiene el propietario del inmueble para
exigir al causante del dafio una cantidad de dinero equivalente a la utilidad o beneficio que
a aquél le hubiese reportado la cesacion de sus actividades del normal desarrollo de su
actividad econdmica, acarreandole la disminucién patrimonial, bien sea que se trate de una
pérdida real o efectiva, o simplemente de una ventaja.

GENERALIDADES

Las entidades que desarrollen actividades y proyectos definidos en el articulo 58 de la Ley
388 de 1997, que implique traslados de poblacion, deben incluir en los presupuestos de
cada uno de los proyectos a desarrollar, los costos de la formulacion y ejecucion del plan
de gestidn social respectivo, tanto para la poblacién trasladada como para la receptora y
aguella que continue residiendo en el area de influencia del proyecto respectivo.

COMPONENTE ECONOMICO

Cuando el Plan de Gestion Social del proyecto consagre la aplicacién del componente
econdmico, este se entenderda como aquellos reconocimientos econémicos que se
pagaran a la poblacion localizada en los predios requeridos por la Concesionaria . Estos
reconocimientos se efectuaran a los beneficiarios por una sola vez, respecto del predio
en el cual residen o desempeiien su actividad productiva ya sea como propietarios,
mejoratarios, apoderados, poseedores, tenedores, arrendatarios, subarrendatarios o
usufructuarios, de conformidad con el factor a reconocer.

DEFINICIONES

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE: (Articulo 1614 - Codigo Civil
Colombiano): “Entiéndese por dafio emergente el perjuicio o la pérdida que
proviene de no haberse cumplido la obligacibn o de haberse cumplido
imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento; y por lucro cesante, la
ganancia o provecho que deja de reportarse a consecuencia de no haberse
cumplido la obligacién, o cumplido imperfectamente, o retardado su cumplimiento”

Segun la resolucion 898 de 2014 y sus posteriores modificaciones, respecto al
reconocimiento econémico, se menciona lo siguiente:
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ARTICULO 10

Para el céalculo de la indemnizacion la entidad adquiriente solicitar4 por escrito a los
beneficiarios de la indemnizacion, la documentacion que estos tengan en su poder y que
sea relevante para el célculo de la indemnizacion. Si estos no entregan la documentacion
solicitada, la entidad adquiriente dejara constancia en la solicitud del avalué de esta
situacién y el calculo se hara con informacion entregada, asi como aquella recopilada por
el Avaluador a la que se refiere el articulo 10 de la presente resolucion.

Respecto a lo anterior, el avaluador presume la veracidad y buena fe en la documentacién
e informacion suministrada por los propietarios y remitida por la Concesionaria y no es
responsabilidad del avaluador establecer la legalidad y/o legitimidad de los
documentos suministrados.

ARTICULO 11

En el céalculo de la indemnizacién se deberd tener en consideracién la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario. Si de acuerdo con la
informacion obtenida y o el célculo realizado por el Avaluador se encuentra que los
ingresos y o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias, la indemnizacion
se hara sobre lo informado a dichas autoridades. En caso de que aparezca como no
obligado tributariamente el céalculo realizado de la indemnizacion no podra superar los
topes establecidos para ser contribuyente y segun lo que se demuestre.

2.2 ESTIMACION DANO EMERGENTE
Los conceptos incluidos dentro del dafio emergente son los siguientes:

2.2.1 GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO

Corresponde a los gastos de compraventa de un inmueble, segun lo indicado en la Ley
gue incluye los gastos de venta a cargo del propietario y los correspondientes a la compra
del inmueble por parte de la Concesionaria. Para efectos del calculo se tomo6 en cuenta
el valor comercial del inmueble determinado en el capitulo anterior; adicionalmente, se
trabajo con el apoyo de expedicion de liquidacion provisional emitido por la Notaria
Séptima de Cali y algunas herramientas web disponibles [pre liquidadores de la Notaria
19 y Notaria 71 de Bogota].

La liquidacion para este predio es la siguiente:
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ESCRITURACION & DERECHOS NOTARIALES VALOR CALCULADO
CUANTIA/AVALUO COMERCIAL $1.715.419.029
DERECHOS NOTARIALES [COMPRAVENTA] $5.191.654
COPIAS ORIGINALES [8 HOJAS] $ 32.800
COPIAS AUTENTICAS [1] [25 HOJAS] $ 102.500
COPIAS SIMPLES [2] [8 HOJAS] $ 65.600
ACTAS $ 14.600
CERTIFICADOS WEB $ 7.600
FIRMA DIGITAL $ 7.600
BIOMETRIA $ 10.500
CUENTAS DE ORDEN
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO $ 19.500
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $ 19.500
IVA [GASTOS NOTARIALES] $1.032.242
RETENCION EN LA FUENTE [1%] $17.154.190
SUBTOTAL GASTOS NOTARIALES $ 23.658.286
BENEFICIENCIA [1% AVALUO COMERCIAL] $17.154.190
TOTAL REGISTRO $ 16.296.481
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO Y BENEFICIENCIA $ 33.450.671
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO $57.108.957

COSTO TOTAL VENDEDOR $ 20.406.238
COSTO TOTAL COMPRADOR [ANI: Entidad Estatal - Exento’ $0
Fuente: https://wwww.notarial9bogota.com/gastos-notariales-compra-vivienda/
Fuente: https://notaria71.com.co/calculadora/

Referente a este concepto en el instructivo denominado Protocolo para Avaltos
Urbanos Proyectos 5G, realizado por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA [ANI] - Departamento de Gestion contractual y seguimiento de
proyectos de infraestructura de transporte, se indica:

En aras de buscar dar agilidad al proceso de adquisicion de predios y preservar los recursos
publicos, se debera cancelar directamente a las Notarias y a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos los valores correspondientes al concepto de Notariado y Registro de
la enajenacién voluntaria.
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Dicho concepto no se incluira en el encargo valuatorio, por lo que se debera comunicar en
la Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondiente a los derechos notariales y de
registro serdn asumidos por el comprador.

Por lo anterior, el monto del costo de los gastos notariales y de registro se presenta a
modo informativo, dicho valor no suma en la liquidacion final del dafio emergente y lucro
cesante, por cuanto la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, a través
del CONCESIONARIO quien obra en calidad de delegatario, asumira los gastos
notariales y de registro que correspondan.

Conforme a lo establecido en el Articulo 24 literales g) y h) [Capitulo Il — Exenciones] de
la Resolucion NO.000009 del 06-01-2023 emitida por la SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO, “Cuando en las solicitudes de certificacion, de inscripcion
de documentos o su cancelacion intervengan exclusivamente las entidades estatales”, se
encuentran exentos del pago de los derechos notariales y de registro que se llegaren a
causar.

2.2.2 DESMONTE, EMBALAJE Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES

Corresponde a los costos en que tendra que incurrir el propietario del inmueble, para
efectos de mover los muebles y enseres de su propiedad ubicados en el inmueble objeto
de adquisicion. Este reconocimiento por concepto de gastos de mudanza se paga a los
propietarios que residan y/o desarrollen directamente una actividad productiva y deban
desplazarse del inmueble requerido por la Concesionaria a cargo del proyecto, quien
debe suministrar un inventario de los muebles y enseres que requieren ser trasladados,
el cual debe verificarse durante la visita técnica al inmueble. Esta compensacion se
liquidara siguiendo los parametros de cotizaciones realizadas por compafiias dedicadas
a la presentacion de este servicio. Los conceptos que manejan estas empresas para
poder realizar una cotizacién es la siguiente:

Viaje: Corresponde al servicio prestado por una compafiia de mudanzas, dentro del
perimetro urbano de Palmira, Cali, Yumbo, Villa Rica y Jamundi que incluye transporte
en un camion furgén tipo 600 con capacidad aproximada de 10 toneladas, cargue y
descargue manual, de 1 a 4 operarios por cada vehiculo, empaque en colchas dentro del
furgdn y un coordinador permanente.

Numero de viajes: corresponde al niumero de recorridos que debe realizar un camion
para trasladar el 100% de los bienes muebles que tenga cada propietario en el predio
objeto de adquisicion.
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Valor por viaje: Corresponde al valor promedio de cuatro compafiias de mudanzas que
ofrecen el mismo servicio en iguales condiciones.

Para el caso del predio objeto de avalio no se liquida este concepto, pues no hay
construcciones, ni bienes muebles que requieran traslado.

2.2.3 GASTOS DE DESCONEXION Y CANCELACION DE SERVICIOS
PUBLICOS

Corresponde a los gastos relativos a la desconexion, cancelacion definitiva o traslado de
cada servicio publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble objeto de
adquisicién, en que tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la
entrega real y material del inmueble, cuando acepten enajenar voluntariamente su
inmueble. Se reconocera el traslado de los contadores y medidores de los diferentes
servicios publicos solo en los casos que corresponda a una afectacion parcial y la
desconexion en el caso de una afectacion total del predio requerido. Para el caso del
predio objeto de avallo no se liquida este concepto por cuanto el area requerida por la
CONCESIONARIA es un poligono de terreno donde no estan localizadas las acometidas
a los servicios publicos domiciliarios; ademas, en la informacion contenida en la
respectiva ficha predial no se observa una relacion de items como medidores o
acometidas a los servicios publicos que se localicen en el area requerida por disefio.

2.2.4 ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL

Corresponde a los casos en que el propietario ocupa el inmueble y se haga necesario
disponer de un sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, definiendo un
valor mensual de arrendamiento y/o almacenamiento. Para determinar el plazo de
arrendamiento y/o almacenamiento se tendrd en cuenta el tiempo para adquirir o
conseguir el inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacién, de ser el caso.
Para el caso del predio objeto de avalio no se liquida este concepto, pues no hay
personas habitando o establecimientos de comercio que operen en la franja requerida del
predio, los cuales e requieran vivienda, local o bodega provisional, ni tampoco hay bienes
muebles que requieran almacenamiento provisional.
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2.2.5 IMPUESTO PREDIAL

De acuerdo con el articulo 5° de la Resolucion 1044 de 2014, este concepto se
reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad al
valor del impuesto predial y de forma proporcional de acuerdo con el trimestre en que se
elabore el avalto asi:

Para este predio no se reconoce este concepto por tratarse de una compra parcial.

Articulo 5.- Modificar. El articulo 17 numeral 6 Impuesto predial, cual quedara asi:

“Artfeuto i7.- Dafio Emergente. A continuacion se presenton algunos voncepios de
daito emergente, que usualmenie se pueden generar en el marce del proceso de
adquisicion predial:

{oi)
6. Impuesto predial:

Este concepto se recorocerd de forma exclusiva para la adquisicion toial de predios. de
conjormidad al velor del impuesto predial y. de forinu proporcienel de acuerdo al
irimesire en que se elabore el Avalud, asi:

1° Trimesive: dei [ de encro hasta el 31 de marzo, se reconocera el 737
2° Trimesive: del 1 de abril hasia el 30 de jimio, se reconacera el 50%
3° Trimesire: del 1 de juiio al 30 de septiembre, se reconocera el 23%
#° Trimesive: del 1 de octubre af 31 de diciembre, se reconocera el 6%."

Fuente: INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI. Resolucién 1044 del 29/09/2014.
2.2.6  ADECUACION DE AREAS REMANENTES

Segun las instrucciones emitidas por la Entidad Adquiriente, este concepto no sera
cuantificado ni liquidado porque se esta reconociendo el valor de todas las construcciones
y mejoras edificadas y adosadas al predio, estén o no, dentro del poligono del area
requerida por disefio.
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2.2.7 PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS

Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por
cuenta de las sanciones o penalidades derivadas a la terminacion anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.

Es importante citar el marco legislativo donde se regula “La naturaleza juridica, definicién,
elementos, obligaciones, efectos y demas particularidades de contrato de arrendamiento™:
Titulo XXVI del Cadigo Civil. Si bien, en los libelos de un contrato de arrendamiento donde
se da la “concesidén del disfrute o goce sobre un local comercial destinado a un
establecimiento de comercio™, se especifigue o no, un monto de penalidad asociado al
rompimiento de un contrato es perentorio citar lo proferido por la Corte Suprema de
Justicia,

“‘Enmarcado en la clausula general de responsabilidad convencional se halla para los
contratos de arrendamiento, el régimen especial que regula el deber del arrendador de
indemnizar los perjuicios causados, ante el incumplimiento de la obligacién de garantizar el
goce de la cosa arrendada”. (CSJ, 2021)

Lo anterior, es un tema profundizado en la mencionada Sentencia, de tal manera que se
reafirma la doctrina bajo la cual se ampara la salvaguarda para garantizar la prerrogativa
del arrendatario de gozar de la cosa arrendada. Existe por excepcién, unas salvedades
establecidas en los numerales 2° y 3°del Articulo 518 del Cédigo de Comercio. Tal caso
es el que nos atafie, ya que el predio es requerido en su totalidad para ser demolido, para
la construccion de una obra de infraestructura vial nueva.

“En ese caso, para que ello ocurra, deberd garantizar el derecho al desahucio al
arrendatario, comunicandole, con seis meses de anticipacién, su intencién de hacer uso del
local comercial para los fines previstos en aquellas causales”. (CSJ, 2021)

“El articulo 520 del Cédigo de Comercio, consagra el llamado derecho al desahucio, que no
es otra cosa que el derecho que tiene el empresario — arrendatario, para que se le anuncie
por parte del propietario del inmueble, el enervamiento del derecho de renovacion, por
darse alguna de las circunstancias previstas por los ordinales 2° y 3° del articulo 518, con
el fin de aminorar los perjuicios que puede ocasionarle la restitucion de la tenencia. De tal
modo que éste es un aviso que se le da al arrendatario para que en el razonable término
gue la norma fija, se ubique en otro lugar con posibilidades de continuar la explotacion
econdmica del establecimiento con la misma fama, clientela y nombres adquiridos, porque

1 CSJ. Civil. Sentencia de 23 de junio de 2021, expediente 2013-00168-01
2 1bid.
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en dicho plazo puede adoptar todas las medidas de publicidad y traslado que resulten
convenientes "3, (CSJ, 2001)

Por lo expuesto, la tasacion de penalidad derivadas a la terminacion anticipada de
contratos se liquidara con el monto sumado a seis (6) canones mensuales vigentes para
los contratos destinados a un goce de locales para establecimientos de comercio. Para
el calculo de la penalidad por la terminacion del contrato en la propiedad, se requiere que
la informacién del contrato de arrendamiento de cuentas de participacion, o la modalidad
gue este dada, sea suministrada. Para la fecha del presente informe de avallo la
informacion no fue aportada, razén por la cual no se calcula este concepto.

2.3. LUCRO CESANTE

El lucro cesante se reconoce y se paga por la pérdida de ingresos de una actividad
productiva y/o renta, de la siguiente manera:

2.3.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDAN DEL
INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION

Si bien es cierto el marco normativo y técnico seguido para la estimacion de la perdida de
utilidad por los contratos que dependan del inmueble objeto de adquisicion, esta
determinado por la resolucion 898 de 2014 y sus posteriores modificaciones, LA LONJA
DE PROPIEDAD RAIiZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA asume un criterio técnico
especifico respecto a la temporalidad en que se liquida la perdida de utilidad,
fundamentado en el siguiente soporte juridico:

Articulo 58 de la Constituciéon Politica; Sentencias proferidas por la Corte
Constitucional: C-1074/2002, C-476/2007, C-750/2015, T-210/2010; T-437/2012.
Ley 388/97 Articulo 61; Decreto Reglamentario 1420/98 Articulo 21 literal 6°.

LA LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA como Entidad
responsable de la elaboracion de los avallos colegiados sobre los predios requeridos,
contempla un periodo prudencial para que el propietario consiga sustituir la utilidad
econdmica derivada de la renta inmobiliaria registrada en el predio al momento de la visita,
y ademas soportada por la documentacion aportada. Este concepto corresponde a las

3 CSJ. Civil. Sentencia de 24 de septiembre de 2001, expediente 5878
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utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el

de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble. Lo anterior, se
instruye a partir de lo proferido en la Sentencia C-750/2015, en la cual se menciona que:

“La ley no puede estandarizar para todos los eventos unos topes o computo de
indemnizacién, porque en ocasiones puede que las reglas estaticas sean una
barrera e impedimento para que las autoridades cancelen una indemnizacion
justa.”.

Ademas, en la Sentencia mencionada, la Corte concluyé que:

“la restriccion a un término de seis (6) meses para la tasacion del dafio por lucro
cesante fijado por el paragrafo del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 quebranta
el articulo 58 de la Constitucion’.

Finalmente, declar6 inexequible la expresion “hasta por un periodo maximo de seis (6)
meses”.

Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del (los) contrato (s),
tomandose en consideracion la informacion en él contenida. Una vez determinado el
ingreso derivado del (los) contrato (s), se estableceran los costos en que el beneficiario
debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tributos que debe
pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, la administracién y los servicios
publicos, de ser el caso. Para obtener el valor de ingreso neto mensual por arrendamiento,
se debe tener en consideracion lo estipulado y pactado entre las partes en el contrato de
arrendamiento. Por tanto, para el calculo de la perdida de utilidad por contratos que
dependan del inmueble, se requiere que la informacion del contrato de arrendamiento
vigente sea suministrada, para la fecha del presente informe de avallo la informacion no
fue aportada, razon por la cual no se calcula este concepto.

2.3.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una
actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos
generales su céalculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la perdida
de utilidad por contratos. Para el caso de la presente estimacion, este item no procede a
la liquidacion, hasta tanto no se aporte informacion que permita confirmar si el propietario
desarrolla una actividad econémica en el inmueble, y que permita ademas, determinar el
calculo del presente item si fuere el caso.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
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Concesionaria

Rutas del Valle i

Loy (5
DE PROPIEDAD RAIZ DE
CELl
Y VALLE DEL CAUCA
3. RESULTADO DE LA INDEMNIZACION
1. DANO EMERGENTE
ITEM SUBTOTAL
1.1 Gastos de notariado y registro -
1.2 Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles -
1.3 Gastos por desconexion de servicios publicos -
1.4 Gastos por arrendamiento y/o almacenamiento provisional -
1.5 Gastos por impuesto predial -
1.6 Gastos por adecuacién de areas remanentes -
1.7 Gastos por perjuicios derivados de terminacién de contratos -
TOTAL DANO EMERGENTE $0
2. LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) -
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas -
TOTAL LUCRO CESANTE $0
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION $0
SON: CERO PESOS
El presente informe complementa el Avallio Comercial elaborado en la fecha 5/05/2023
por solicitud directa del concesionario RUTAS DEL VALLE, mediante oficio de fecha 1/03/2023
G
@ Qe
REYNE*GONZALEZ FLOREZ
Representante LegalSuplente
e € - ,(} el
GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ
Coordinador Avaluador Categoria 13
R.A.A. No. AVAL- 16706130 RAA No. AVAL-14623711
7 ] ) A
/= FT7
A= R e

CARL ERTO PEREZ MARCO GIUILIANO TASCON
Avaluador Categoria 13 Avaluador Categoria 13
RAA No. AVAL-94.486271 RAA No. AVAL-94429100

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
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ANEXO N° 1

ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS
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Y VALLE DEL CAUCA

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA

PROYECTO DE CONCESION NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA

ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS

FECHA DE REUNION LUGAR HORA

Mayo 5 de 2023 INSTALACIONES DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA 8:00 A.M.

Se reuni6 el Comité Técnico de Avallios para revision y aprobacion de los valores de mercado, construcciones, especies y

cultivos, valores de dafio emergente y de lucro adoptados por el avaluador designado para el predio: NMVVCACP_UF3_071

DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO: LO CORCEGA
MUNICIPIO JAMUNDI BARRIO/VEREDA SAN ISIDRO
TIPO DE AVALUO AVALUADOR DESIGNADO FIRMA
RURAL PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO L=
AVAL-16649346

OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO

Conforme a la presentacion del informe, se procede a su revision y aprobacion teniendo en cuenta que se utilizé la metodologia adecuada para los calculos
de los valores liquidados y contenidos en los capitulos 1y 2, acordes a la normatividad vigente.

DETERMINACION DEL COMITE TECNICO DE AVALUOS

De acuerdo al procedimiento y técnicas valuatorias utilizadas se concluye como: I APROBADO
ASISTENTES
NOMBRE CARGO
Ing. REYNEL GONZALEZ FLOREZ Representante Legal Suplente
Eco. HERNEY CARBONELL MARIN Presidente Comité de Avallos
Ing. OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA Miembro Comité de Avallios - Asesor Costos
Arg. CARLOS HUMBERTO PEREZ S. Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones
Adm. MARCO GIULIANO TASCON Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones
.,“; /
Ing. CHRISTIAM ARMANDO VEGA M. Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones Z'w Jint :ég/ﬁg
/
COORDINADOR COMITE TECNICO DE AVALUOS
Arg. GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS| Miembro Comité de Avallios - Coordinador

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
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ANEXO N° 2

MATERIAL FOTOGRAFICO
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DIRECCION

PROPIETARIO

REPUBLICA DE COLOMBIA
AGENCIA NACIONAL DE INFRASTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR ACCESO CALI Y PALMIRA

|La Corcega.

IHECT OR FABIO BETANCOURT SUAREZ Y OTROS

I PREDIO MNVVCACP UF3_071
| reca

VISTA DEL PREDIO

VISTA DEL PREDIO CARETEABLE - M3

VISTA PARCIAL DEL PREDIO

VISTA PARCIAL DEL PREDIO

VISTA PARCIAL CANAL M 1

VISTA M2 CANAL
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ANEXO N° 3

FICHA PREDIAL
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION c6DpIGO GCSP-F-185
Wy oo GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE "
2 Al . _7',‘ Rutas del Valle PROCESO TRANSPORTE VERSION 002
AT o o FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION [NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR UNIDAD FUNCIONAL ‘ UF3
ACCESOS CALI Y PALMIRA
CONTRATO No.: \ CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021 \
PREDIO No. | NMVVCACP_UF3 071 | SECTOR O TRAMO SAN ISIDRO
ABSC. INICIAL \ VER ANEXO|
ABSC. FINAL \ VER ANEXO| MARGEN 1zg-Der
LONGITUD EFECTIVA AREA 1 VER ANEXO
LONGITUD EFECTIVA AREA 2 VER ANEXO
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 10841016 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
) DIRECCION / EMAIL. 370-761258
HECTOR FABIO BETANCOURT SUAREZ Y OTRO.
DIRECCION DEL PREDIO Lo CORCEGA ‘ CEDULA CATASTRAL
763640001000000020542000000000
VEREDA/BARRIO: SAN ISIDRO CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: NORTE VER ANEXO VER ANEXO
DPTO: ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICULTURA SUR VER ANEXO VER ANEXO
PREDIO ORIENTE VER ANEXO VER ANEXO
Predio requerido para: [ CALZADANUEVA | TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE VER ANEXO VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
CULTIVO DE ARROZ 14513,29 m?
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 |CANAL 1 de ancho estimado 5,00 m y profundidad estimada de 1,40 m. 58,00 m
M2 |CANAL 2 de ancho estimado 0,70 m y profundidad estimada 0,30 m. 87,19 m
M3 |CARRETEABLE de medidas irregulares. 229,14 m?
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el area requerida afectacién por servidumbres? Sl
Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO

FECHA DE ELABORACION:

LW

Elaboré:

Luis O. Vasquez H. L.P: 01-15899

Revis6 y Aprobé:

2

m
AREA REQUERIDA POR DISENO 15832,26 |m*
m2

AREA TOTALPREDIO | 156338,44
AREA REMANENTE

TOTAL AREA REQUERIDA 15832,26  |m?
AREA SOBRANTE 140506,18 |m*

OBSERVACIONES:

1. No fue posible suscribir permiso de ingreso al predio por lo que se realizan insumos
técnicos a partir de ortofotografias y de acuerdo con lo evidenciado ocularmente a partir
de los predios colindantes.

2. Sobre el FMI objeto de estudio recaen servidumbre de transito activa y pasiva que de
acuerdo con superposicion efectuada, se localiza en el area requerida por el proyecto.

1/1
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

CODIGO GCSP-F-185
A |
Wh oo GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE -
§ W\ | PROCESO VERSION 002
Al \/ Rutas del Valle TRANSPORTE
. ek ybied ‘ FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR
ACCESOS CALI Y PALMIRA
CONTRATO No.: CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021 ‘
PREDIO No. [ NMVVCACP_UF3 071 ]
AREA REQUERIDA1
AREA 7220,81 m? \ LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES
LONGITUD EFECTIVA DER. 126,74 m
LONGITUD EFECTIVA 1ZQ. 138,53 m
ABSCISAS NORTE 57,90 m |INGENIO LA CABANAS.A. (1-3)
INICIAL DER. 15+045,44 Km SUR 87,38 m |WILMER RINCON MUNOZ (7-9)
FINAL DER. 15+172,18 Km ORIENTE 155,60 m |MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (3-7)
INICIAL IZQ. 15+056,00 Km OCCIDENTE 112,33 m |MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (9-12,1)
FINAL 1zQ. 15+194,53 Km
AREA REQUERIDA 2
AREA 8611,45 m? LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
LONGITUD EFECTIVA DER. 160,42 m
LONGITUD EFECTIVA 1ZQ. 154,23 m
ABSCISAS NORTE 54,32 m |WILMER RINCON MUNOZ (13-15)
INICIAL DER. 15+298,21 Km SUR 59,49 m |ALBERTO VEGA (19-22)
FINAL DER. 15+458,63 Km ORIENTE 150,35 m |MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (15-19)
INICIAL IZQ. 15+300,93 Km OCCIDENTE 171,73 m |MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (22-25,13)
FINAL 1ZQ. 15+455,16 Km
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ANEXO N° 4

PLANO PREDIAL
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NMVVCACP_UF3_070
763640001000000020520000000000

WILMER RINCON MUNOZ

5 % _"_‘\‘ V.‘>‘

8

X

j:g
\

Lkt
G ;A/éﬂéﬁ 2

763640001000000020079000000000

NMVVZACP_UF3 068

INGENIO LA CABANA S.A.

i

/
CULTIVO ARRO

M3

CHAFLAN DE CORTE

CANO O FUENTES

550
"%f%/ CUADRO DE COORDENADAS
CUADRO DE COORDENADAS g 76/ AREA REQUERIDA 2
AREA REQUERIDA 1 PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA 13 848 970,15 | 1063 862,71 2901
1 849 186,56 | 1064 013,55 26.83 14 848 956,25 | 1063 888,17 25'31
2 849 163,15 | 1 064 026,66 3 1--’--0-7 NMVVCACP UF3 072 15 848 944,52 | 1063 910,61 3?'8 1
3 849 136,59 | 1064 042,78 : — — 16 848 911,74 | 1063 891,76 -
e : 42,98 763640001000000020495000000000 43,92
4 849103,34 | 1064 015,55 — =7 ALBERTO VEGA 17 84887366 | 106386987 — = —(
5 849 067,78 | 1063 987,61 36’?8 18 848 840,62 | 1063 850,87 30’50
6 849 037,77 | 1063 966,34 30.61 19 848 814,18 | 1063 835,67 16'79
7 84901194 | 106394993 45’34 20 848 819,32 | 1063 819,69 22‘ 1
8 849 057,12 | 1063 946,18 42'04 21 848 821,50 | 1063 797,66 20'56
8 849 099,05 | 106394314 25’4? 22 848 821,26 | 106377710 | 38%8
i 10 849 119,23 | 1063 958,67 25'59 23 848 854,97 | 106379648 52'37
" 849 139,19 [ 1063 974,70 7 8' % \ 24 848 900,37 | 1063 822,59 40’ 5
12 849 161,28 | 1063 992,80 : 25 84893551 | 106384279 |—— "
N 1 849 186,56 | 1064 013,55 50 13 848 970,15 | 1063 862,71 B
AREA REQUERIDA 1= 7220,81 m* AREA REQUERIDA 2 = 8611,45 m?
]
. REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE VIA PROYECTADA —————~=  AREA REQUERIDA AN
EJE VIA PROYECTADA -——-  AREA REMANENTE
u o Concesionaria E;Z?HZX.';SET I\E/?EE - iggﬁ igzzﬁgziu(m %
A N| s \\" Rutas del Valle | .o I N s
— CERCO ————— CONSTRUCCION ANEXAS [/ 7]

INFORMACION DE REFERENCIA

Datum: MAGNA - SIRGAS

Coordenadas geograficas:

DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: CHAFLAN DE TERRAPLEN HIDRICAS
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA HECTOR FABIO BETANCOURT SUAREZ Y OTRO. SERVIDUMBRES — AREARONDA HIDRICA
MALLA VIAL DEL VALLE ARBOLES =
CUADRO DE AREAS (m2): FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL : 3 N° CATASTRAL :

AREA AREA AREA AREA AREA 30 - 12 - 2022 763640001000000020542000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE | SOBRANTE: - 0 20 40 6 80 100m

1 Ha 15 Ha N.D: 14 Ha ESCALA: TSCALA 1:2500 PLANO PREDIAL N° :
5.832,26 m? | 6.338,44 m? 0,00 m? 0,00 m? 506,18 m? 1:2500 NMVVCACP_UF3 071 1de 1

Latitud: 4° 35' 46.3215"
Longitud: 77° 04' 39.0285"
Coordenadas planas:
Falso Norte: 1 000 000 m
Falso Este: 1 000 000 m

Origen de la zona: MAGNA Oeste
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ANEXO N° 5

IMPUESTO PREDIAL
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Secretaria de Hacienda
GESTOR CATASTRAL JAMUNDI
40-3-07-816
15/11/2022
“Este certificado tiene validez de acuerdo con: Ley 1437 de 2011: “Por la cual se expide el Codigo de Py dimi Ad

1o i ivo y de lo Contencioso Administrative” y la Resolucion 202 de 2021 del
IGAC "Por medio de la cual se habilita como gestor catastral al municipio de JAMUNDI - Valle del Cauca y se dictan otras disposiciones” y el Decreto 30-16-88 de 2021 "Por medio del cual se delegan

funciones y se -entran unas actividades de Gestidn Catastral en la Secretaria de Hacienda y Tescreria General®

La Secretaria de Hacienda del municipio de JAMUNDI - GESTOR CATASTRAL, certifica la inscripcidn en su base de datos catastral, del predio relacionado a continuacidn:

N* Predial: 763640001000000020542000000000 N* Predial Antiguo

76364000100020542000
Direccidn Principal: Lo CORCEGA Direccion Secundaria
Departamento: 76-Valle del Cauca Municipio: 364-JAMUNDI
Sector: 01 Manzana/Vereda: 0002
Unidad P: 0000 Mejora: 0000

Clasificacién del Suelo: RURAL

Destinacidn del Inmueble: AGROPECUARIO
Area de Temeno (m2); 156.338,00

Area Construida (m2): 0,00

80008437281 COLZAPALLOS-LTDA-ZAPALLOS-DE-COLO
10841016 HECTOR FABIO BETANCOURT SUAREZ

Matricula Inmobiliaria: 370-761258

405.072.000
2 5 393.274.000 2021
3 s 381.819.000 2020

La presente certificacién ha sido expedida por solicitud de la(s) persona(s) interesada(s), a los 15 dias del mes de MNoviembre del afio 2022

’/
JUAN CAMILO CARDONA PEREZ
Secretario de Hacienda
Secretaria de Hacienda

Esta &5 propl da la A ion Central del da JAMUNDI ibida su o por cualguier media,
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Cédigo: GF-F-51

CERTIFICADO CATASTRAL Fecha actualizacion: 06/12/2021
ALCALDIA DE JAMUNDI Version; 2
LA

Nota:
La prasents informacidn na es valida para acreditar actos constitutives de posesidn,
Regida de acuerdo a la Ley estatutaria 1581 de 2012 “Porla cual se gictan disposicionas les para la in de datos "
Asimismo, de conformidad con el articulo 28 de la resolucidn N 1149 de 2021 emanada de Instituln Geografico Agustin Codazzi. La Inscripcidn en el catastro no constituye tiulo de dominic ni sanea los vicios que tenga una
titulacidn o una posesian,
La dad dal presente d pusde en la oficina de la SECRETARIA DE HACIENDA del Municipic de JAMUNDI o dirija sus inquistudes al comea slectrénico: catastrof@jamundi.gov.co

Destino Economico:

A. Hahitacional: Predios destinados a viviends. Se incluyen dentra da ssta class los garajes y depds| idos en el ragl de ho , ligado a este desting,
B, Industrial: Pradios en los cuales se d ctivi de el an de materias primas,
C.G : Predics desti al int io de bienes yio servicios can el fin de sall las L de una colect)
D. Ag 0 Pradios con agricola y pecuaria,
E. Minero: Predios desti ala idn y i4n de minerales.
F. Cultural: Predios d al d de activi icas a intak
G R ! Predios ded al d 0 8 la prictica de de ¥
H. Predios a chinicas, h ¥ puesios de salud.
Lk : Predios d ala is ¥ da servicios del Estado v que no estan Incluidos en log Ferales de este anicula.
4. Educativo; Pradios dasti al d@ activi i
K. Religioso: Predios destinados a la préctica de culto religiosc,
L. Agricola: Predios destinados a la siembra ) d de aspecies
M. Pacuario: Pradios i 8 la cria. benaficio y da especias animales.
N. Agroindustrial; Predios destinados a la actividad que implica cultiva ¥ transfarmacidn en los seclares agricola, pecuaria y forestsl.
0. Forestal, Predios. i ala de ! ! yne 3
P. Uso Piblico: Predios cuyo uso es abierto a |a comunidad ¥ que no esldn incluldos en los literales antariores.
Q. Servicios Especiales: Predios que genera alto impacto ambiental y /o Social Entre oiras, astén: Centro de Al da Combustible, Ce , Rellanos Marics, Lagunas de Oxidacidn, Matadaros,
Frigorifices y Carceles,
R. Lote urbanizable no urbanzade; Pradios no construidos que estando para su . o han sida urb
5. Lote no @ edifi . Predios no construidos que cuentan con 8lgun tipo de obra de urbanisma.
T. Lote Nio Urbanizable: Predios que de con Ly ian na se parmite su desarmolle urbanistica,
¢
Esta es de g Administracidn Central del My ipio de JAMUNDI. Prohibida sy dificacién por ol medio,
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ANEXO N° 5

CONCEPTO DE USOS DEL SUELO

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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Al contestar por favor cite estos datos:

Secretaria de Radicado No. 2022-SPC-1795
Planeacion y Coordinacion Fecha: 14-03-2022
ALCALDIA DE JAMUNDI TRD: 39-38-13-0151

VALLE DEL CAUCA

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y,COORDINACION
DEL MUNICIPIO DE JAMUNDI - VALLE

CERTIFICA:

Que una vez consultada la informacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
(P.B.O.T) aprobado mediante Acuerdo 002 de 2.002; El predio identificado con numero
predial 763640001000000020542000000000, Cadigo anterior 76364000100020542000, se
encuentra en suelo rural del Municipio de Jamundi, dentro del AREA DE TRATAMIENTO
AGRICOLA DE MANEJO ESPECIAL_ AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE
PARCELAS PRODUCTIVAS, para lo cual se determina lo siguiente:

\

ATwgros or Mansio Expedlsl

\-.

S

AREA DE TRATAMIENTO AGRICOLA DE MANEJO ESPECIAL.

ARTICULO 272: Se localizan en las franjas que rodean los asentamientos urbanos, los
elementos principales del sistema vial y las redes de alta tensién, y se distribuyen de la
siguiente manera:

- Un kildmetro alrededor de la cabecera municipal

- Doscientos metros (200 m) alrededor de las cabeceras de los corregimientos: Bocas
del Palo, Paso de la Bolsa, Potrerito, La Ventura, Villa Paz, Guachinte, Quinamayg,
Robles, Chagres, y Timba.

- Treinta metros (30 m) a lado y lado de las lineas de alta tension.

- Ochenta metros a cada lado, desde el eje central de las vias.

ARTICULO 273: Se establece para esta area, los siguientes usos:

Usos Principales: Agricola. Forestal productor, no maderables uUnicamente frutales y
especies nativas. Cuando se trate de parcelas en las cuales se aloje vivienda, debera

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co
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observarse las condiciones establecidas para las Areas de Tratamiento Residencial de
Parcelas Productivas.

Usos Compatibles: Comercio agropecuario, piscicola, porcicola, especies menores,
bancos de germoplasma.

ARTICULO 274: Se determina para el Area de Tratamiento Agricola de Manejo Especial
las siguientes condiciones de manejo:

1. Eliminacion de quema y requema de cafia, de acuerdo con los términos establecidos en
el Convenio de Produccion Limpia, suscrito entre el sector cadicultor y las autoridades
ambientales (Resolucién DG 377 del 30 de Octubre de 1998 de la CVC).

2. El uso restringido de herbicidas como madurantes y de otras practicas de cosecha
(quemas y requemas) segun normas establecidas en el Convenio de Produccién Limpia.

3. Laimplementacion de practicas de conservacién de suelos y aguas.

La preservacion y restauracion de la cobertura vegetal protectora de las rondas y
nacimientos de agua.

5. La sustitucion paulatina durante la vigencia del Plan de cultivos de cafia por otros
cultivos agricolas, de preferencia alimentos.

6. El desarrollo de tecnologias limpias sostenibles basadas en biodiversidad para
recuperar el equilibrio ecolégico.

7. A partir del 1 de enero del 2001, no se permite en un territorio de 200 metros alrededor
de los perimetros poblados de todos y cada uno de los corregimientos y veredas del
Municipio de Jamundi, la aplicacion aérea de madurantes y herbicidas utilizados como
tal.

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE PARCELAS PRODUCTIVAS

ARTICULO 280: Esta Area de Actividad corresponde a las zonas demarcadas por una
franja variable de por lo menos doscientos (200) metros de ancho alrededor del perimetro
de los nucleos urbanos o Cabeceras de Corregimiento, las cuales actian como zonas de
transicion entre el desarrollo urbano y las demas Areas de Actividad que los rodean. Ver
plano No R19 Usos y Tratamientos del Suelo.

ARTICULO 281: En esta Area de Actividad se permitira el desarrollo de pequefias parcelas
mediante el Sistema de Loteo Individual, las cuales deberan cumplir con las normas
generales para parcelas establecidas en el Titulo IV del presente Estatuto y con los
siguientes requisitos:

- Tamano predial minimo por vivienda: 120 M?
- Area maxima a ocupar en primer piso: 30 %

- Altura maxima permitida: 2 pisos
- Aislamientos lateral y posterior: 8 Mts.
- Antejardin: 5 Mts

Nota 1: El articulo 281 fue modificado con la Resolucion No0.39-49-318 de 25 de

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co
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octubre del 2012, la que resuelve en su articulo segundo lo siguiente:

Con esta Resolucion |éase en el articulo 281 el tamaio predial por vivienda 1.200
metros cuadrados...

Solo se permitirda utilizar la siembra de setos y arboles como cerramiento vivo entre
parcelas.

Paragrafo: Estas parcelas estaran destinadas a la produccién y establecimiento de
actividades agropecuarias.

ARTICULO 282: Los desarrollos de parcelas de que trata el presente Subcapitulo deberan
contar con soluciones para el suministro de agua potable y disposicion de aguas residuales,
mediante la conexion a las redes urbanas o la utilizacion de sistemas individuales al interior
de la parcela, aprobados por las autoridades competentes.

No obstante, es importante indicar que de conformidad con el Decreto 1783 de 2021, en lo
relacionado con el estudio, tramite y expedicién de las licencias urbanisticas y se dictan
otras disposiciones, en su articulo 9, modifica el articulo 2.2.6.1.6 de la Secciéon 1 del
Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector vivienda, ciudad y territorio, como se cita a continuacion:

“(...) Subdivision rural

Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o varios predios ubicados
en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial y la normatividad agraria, cultural y ambiental aplicables a estas clases de
suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no
urbanizados en suelo de expansion urbana no podran subdividirse por debajo de la
extensién minima de la unidad agricola familiar -UAF-, salvo los casos previstos en
el articulo 45 de la Ley 160 de 1994. En ningun caso se puede autorizar la
subdivision de predios rurales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las
normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan. Las excepciones a
la subdivisién de predios rurales por debajo de la extensién minima de la UAF
previstas en la Ley 160 de 1994, deberan manifestarse y justificarse por escrito
presentado por el solicitante en la radicacion de solicitud de la licencia de
subdivision. Con fundamento en este documento, los curadores urbanos o la
autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de
las licencias urbanisticas verificaran que lo manifestado por el solicitante
corresponde a lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994, y autorizaran la
respectiva excepcion en la licencia de subdivision. Los predios resultantes solo
podran destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen. En todo caso la autorizacion de
actuaciones de edificacién en los predios resultantes debera garantizar que se
mantenga la naturaleza rural de los terrenos, y no dara lugar a la implantacion de
actividades urbanas o a la formacién de nuevos nucleos de poblacién. (...)".

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co

Pagina3de5

Pagina 66 de 131



N Al contestar por favor cite estos datos:
Secretaria de Radicado No. 2022-SPC-1795

Planeacion y Coordinacién Fecha: 14-03-2022
ALCALDIA DE JAMUNDI TRD: 39-38-13-0151

VALLE DEL CAUCA

En consideracién de lo anterior, en caso de pretender desarrollar dicho predio, este no
podra ser subdividido por debajo de la extensidon minima de la Unidad Agricola Familiar —
UAF, que para el caso especifico es de 4 a 6 hectareas.

El presente concepto, se expide en los términos del Decreto 1077 de 2015 o las normas
que lo adicionen o modifiquen. Es solo una informacién, sobre el uso o usos permitidos en
un predio o edificacién, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de este
concepto no otorga licencia urbanistica en ninguna de sus modalidades: Urbanizacion,
parcelacion, subdivision ni construccion.

CERTIFICADO DE NO RIESGO:

Que una vez consultada la informacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
(P.B.O.T) aprobado mediante Acuerdo 002 de 2.002, el predio identificado con numero
predial 763640001000000020542000000000 codigo anterior 76364000100020542000,
ubicado zona rural, corregimiento de Bocas del Palo del municipio de Jamundi, no se
encuentra localizado en zona de alto riesgo no mitigable conforme el plano R-23A. Se
encuentra en Zona de Erosion Baja, en zona de riesgo por Incendios Forestales Nula.

Dicho predio no se localiza en zonas de cantera, ni se encuentra afectado por la proyeccion
obras publicas o infraestructura basica del nivel municipal, vias de alto trafico, rellenos
sanitarios, sin embargo, es de aclarar que el predio se encuentra afectado por la franja
forestal protectora del Zanjon Potrerillo, por lo tanto, al momento de pretender desarrollar
algun proyecto urbanistico sobre este predio se debe acatar lo establecido en los siguientes
articulos:

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co
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ARTICULO 174: Las riberas de los rios y cauces superficiales deberan conservarse libres
de construcciones y seran de libre acceso, de acuerdo con el Estatuto Nacional de Recursos
Naturales y Proteccion del Medio Ambiente, manteniendo una franja de minimo treinta (30)
metros de ancho a partir de su ribera como Area Forestal Protectora Marginal.

Paragrafo: En los casos en que se presenten construcciones sobre el area forestal
protectora marginal, los nuevos proyectos que se contemplen deberan liberar el area
correspondiente.

ARTICULO 175: Se prohibe la pavimentacion del area forestal protectora marginal de los
rios, lo mismo que su utilizacién como parqueaderos.

ARTICULO 176: Los recintos existentes en el Municipio de Jamundi y que hagan parte del
inventario del patrimonio arquitectonico, se someteran al Tratamiento de Conservacion
Urbanistica.

Se expide a peticidn del sefior PAULO FRANCO GAMBOA actual Representante Legal de
la Concesionaria Rutas del Valle SAS.

Para constancia de lo anterior se firma en Jamundi, a los quince (15) dias del mes de marzo
de 2022.

Atentamente, /_/
) s
s o7,
e d

DO ES 0§AR LIZANO
Iang cion y Coordinacion

JULIO ALF
Secretario d

Elabord: Silvia Delgado, contratista.
Aprobd: Julio A.E.

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
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ANEXO 7

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
R.AA.
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Regittre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16706130, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16706130.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jun 2018 Régimen de Transicion

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Pagina 71 de 131



Regittre Abiorto do Avoluadores

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:
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RAA &L

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 2C N° 65A-89 - CALI
Teléfono: 3043461800
Correo Electrénico: jlarquitectos@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
16706130.

El(la) sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bdbb0b27

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) HERNEY CARBONELL MARIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16256915, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-16256915.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) HERNEY CARBONELL MARIN se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0093, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1239, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cddigo RUR-0969, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CRA 65A # 5-156 OF 203, EDIFICIO CAVOUR
Teléfono: 3155513012
Correo Electrénico: sertesinmobiliaria@hotmail.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES E INMUEBLES
ESPECIALES - 2005.

-CERTIFICACION NACIONAL E INTERNACIONAL DE COMPETENCIA - EXPEDIDO POR REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADORES R.N.A, EN LA CATEGORIA INMUEBLES URBANOS CON EL CODIGO URB-1239, VIGENTE
DESDE EL 01 DE MAYO DE 2021 HASTA EL 30 DE ABRIL DE 2025

-CERTIFICACION NACIONAL E INTERNACIONAL DE COMPETENCIA - EXPEDIDO POR REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADORES R.N.A, EN LA CATEGORIA INMUEBLES RURALES CON EL CODIGO URB-0969, VIGENTE
DESDE EL 01 DE MAYO DE 2021 HASTA EL 30 DE ABRIL DE 2025.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) HERNEY CARBONELL MARIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16256915.
El(la) sefior(a) HERNEY CARBONELL MARIN se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
Pagina 2 de 3
Pagina 75 de 131



Regittre Abiorto do Avoluadores

RAA &L

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a09509cd

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16656176, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16656176.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién \ Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién \ Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién \ Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0130, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 01 de Agosto de 2015, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0089, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0034, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1236, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0966, vigente desde el 01 de Octubre de 2021 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 116 # 18-15 APTO. 503-3
Teléfono: (2) 6657597
Correo Electrénico: gerencia@lonjacali.org

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16656176.
El(la) sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8090b0b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14878561, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Abril de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-14878561.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Régimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Régimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Régimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafno emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacidon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0735, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0490, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0071, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 115 NO 18 - 43 APTO 505 TORRE 1 PORTAL DEL ALFEREZ - SANTIAGO DE CALI
Teléfono: 3104891439
Correo Electronico: regonflo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.
Especialista en Finanzas - Instituto Colombiano de Estudios Superiores de Incolda
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Especialista en Estructura- Universidad del Valle
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14878561.

El(la) sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a2c509e0

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 76305323, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-76305323.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Régimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Régimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Régimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Régimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0171, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0117, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0150, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Magquinaria Movil con el Codigo MYE-0019, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 2 A OESTE # 11-69.
Teléfono: 320 697 9916
Correo Electroénico: victoriaemelendez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.

Especialista en Finanzas - Universidad ICESI

Especialista en Sistemas Gerenciales de Ingenieria

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 76305323.

El(la) seiior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

¢2540b4c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
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Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14623711,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14623711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0031, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0025, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0139, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Codigo MYE-0007, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de
2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1233, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0965, vigente desde el 06 de Mayo de 2021 hasta el 05 de Mayo de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0343, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0283, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre
de 2023, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 26N 4N-23 PISO 2
Teléfono: 3006519113
Correo Electronico: chrivega21@hotmail.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES Y
MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL - 2014.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS URBANOS - 2009, 2010, 2011 Y 2012.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS INMUEBLES ESPECIALES - 2008, 2009, 2010 Y 2011.
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Eléctrico-Pontificia Universidad Javeriana

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14623711.

El(la) seiior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b55f0aea

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94486271, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94486271.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Nov 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2018 Régimen de Transicion

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2018 Régimen de Transicion

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafno emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0682, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0157, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 13 G # 54 - 63 BARRIO PRIMERO DE MAYO, CALI.
Teléfono: 3155575121

Correo Electrénico: avaluospcc@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Arquitecto - La Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
94486271.

El(la) sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bd0d0bOf

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94429100, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Abril de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94429100.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
27 Abr 2017 Régimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Régimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Régimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Pagina 99 de 131



RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0381, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0638, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0118, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
Direccion: CARRERA 4#12-41 EDIFICO SEGUROS BOLIVAR OF 904B

Teléfono: 3176394990
Correo Electrénico: giulianotascon@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporaciéon Tecnoloégica Empresarial

Administrador de Empresas - Universidad Santiago de Cali.

Master Universitario en Direccion y Administracion de Empresas - Universidad Internacional de la Rioja.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
94429100.

El(la) sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ba610ad4

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GLORIA LYDA RENGIFO ALARCON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31151782, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-31151782.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GLORIA LYDA RENGIFO ALARCON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
11 Abr 2018 Régimen de Transicion 06 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Oct 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
11 Abr 2018 Régimen de Transicion 23 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Oct 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
18 Oct 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1212, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 26 de Abril de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0554, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Octubre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0645, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0128, vigente desde el 28 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:
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Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 14 #83-50, APTO 204 TORRE A
Teléfono: 3165283150
Correo Electronico: glorialydar@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta - Universidad del Valle.

Especialista en Administracion de Empresas-Universidad del Valle

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes-Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) GLORIA LYDA RENGIFO ALARCON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31151782.

El(la) sefior(a) GLORIA LYDA RENGIFO ALARCON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ae1b0a58

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16632614, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16632614.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: AVE 5A#23N 18
Teléfono: 3154946727
Correo Electrénico: educarg@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.

Especialista en Administracion de Empresas de la Construccion-Universidad del Valle.

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seiior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16632614.

El(la) sefior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
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PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ae0709ff

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31268649, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-31268649.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0685, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Marzo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0475, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0271, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Coédigo ESP-0271, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 30 de Abril de 2026, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 15 # 121C-150
Teléfono: 315-5722084
Correo Electrénico: gladysfrancos@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31268649.

El(la) sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5a90a87

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16649346, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16649346.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
10 Mar 2017 Régimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
10 Mar 2017 Régimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
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o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cddigo URB-0099, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0075, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 42A # 14C -05
Teléfono: +573162884968
Correo Electrénico: pedroavaluos@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacién- Corporacion Educativa y Empresarial
KAIZEN

Tecndlogo en Topografia- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16649346.

El(la) sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6520acb
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
31270731, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2017 y se le ha
asignado el numero de avaluador AVAL-31270731.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 29 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 29 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Ene 2018 Régimen de Transicion 29 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cddigo URB-0384, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 30 de Noviembre de 2023, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0249, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 30 de Noviembre de 2023, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0031, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2024, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Pagina 3 de 5
Pagina 120 de 131



RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: AVENIDA COLOMBIA NO. 1 - 25 OESTE
Teléfono: 3155500049
Correo Electrénico: auxiliar.avaluos@aurum-garcia.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES E INMUEBLES
ESPECIALES - 1998.

-CERTIFICACION INTERNACIONAL EXPEDIDA POR REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A, EN LA
CATEGORIA INMUEBLES ESPECIALES CON EL CODIGO ESP-003; INTER-CO 0101, VIGENTE DESDE EL 01
DE AGOSTO DE 2017 HASTA EL 30 DE JULIO DE 2024, CON FECHA DE RENOVACION 01 DE AGOSTO DE
2021

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta- Universidad del valle
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes-Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
31270731.

El(la) seiior(a) VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9910ae3
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14444568,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14444568.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demés construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0383, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0659, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0144, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1219, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 76 # 16-41
Teléfono: 3155140521
Correo Electronico: rcintercon@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltios-Corporacién Tecnoldgica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14444568.

El(la) sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3170ad7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98380867, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el niumero de
avaluador AVAL-98380867.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Régimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Régimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Régimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0323, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0484, vigente desde el 10 de Enero de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-0067, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de
2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0948, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1204, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Cédigo MYE-0269, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de
2024, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: JAMUNDI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: C RES. FARALLONES CASA 17
Teléfono: 3127796745
Correo Electrénico: jamejialopez@hotmail.com

Experiencia verificada:

- INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2006.

- INVERSIONES FLOREZ E.U - AVALUOS URBANOS, MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL E
INTANGIBLES - 2008.

- INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2015

- CENTRAL DE INVERSIONES S.A CISA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2014.

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Industrial - Universidad Nacional.

Especialista en Gerencia Financiera - Universidad Santiago de Cali.

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98380867.

El(la) sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2d20a84

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
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Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Al contestar por favor cite estos datos:

Secretaria de Radicado No. 2022-SPC-1795
Planeacion y Coordinacion Fecha: 14-03-2022
ALCALDIA DE JAMUNDI TRD: 39-38-13-0151

VALLE DEL CAUCA

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y,COORDINACION
DEL MUNICIPIO DE JAMUNDI - VALLE

CERTIFICA:

Que una vez consultada la informacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
(P.B.O.T) aprobado mediante Acuerdo 002 de 2.002; El predio identificado con numero
predial 763640001000000020542000000000, Cadigo anterior 76364000100020542000, se
encuentra en suelo rural del Municipio de Jamundi, dentro del AREA DE TRATAMIENTO
AGRICOLA DE MANEJO ESPECIAL_ AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE
PARCELAS PRODUCTIVAS, para lo cual se determina lo siguiente:

\

ATwgros or Mansio Expedlsl

\-.

S

AREA DE TRATAMIENTO AGRICOLA DE MANEJO ESPECIAL.

ARTICULO 272: Se localizan en las franjas que rodean los asentamientos urbanos, los
elementos principales del sistema vial y las redes de alta tensién, y se distribuyen de la
siguiente manera:

- Un kildmetro alrededor de la cabecera municipal

- Doscientos metros (200 m) alrededor de las cabeceras de los corregimientos: Bocas
del Palo, Paso de la Bolsa, Potrerito, La Ventura, Villa Paz, Guachinte, Quinamayg,
Robles, Chagres, y Timba.

- Treinta metros (30 m) a lado y lado de las lineas de alta tension.

- Ochenta metros a cada lado, desde el eje central de las vias.

ARTICULO 273: Se establece para esta area, los siguientes usos:

Usos Principales: Agricola. Forestal productor, no maderables uUnicamente frutales y
especies nativas. Cuando se trate de parcelas en las cuales se aloje vivienda, debera

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co
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observarse las condiciones establecidas para las Areas de Tratamiento Residencial de
Parcelas Productivas.

Usos Compatibles: Comercio agropecuario, piscicola, porcicola, especies menores,
bancos de germoplasma.

ARTICULO 274: Se determina para el Area de Tratamiento Agricola de Manejo Especial
las siguientes condiciones de manejo:

1. Eliminacion de quema y requema de cafia, de acuerdo con los términos establecidos en
el Convenio de Produccion Limpia, suscrito entre el sector cadicultor y las autoridades
ambientales (Resolucién DG 377 del 30 de Octubre de 1998 de la CVC).

2. El uso restringido de herbicidas como madurantes y de otras practicas de cosecha
(quemas y requemas) segun normas establecidas en el Convenio de Produccién Limpia.

3. Laimplementacion de practicas de conservacién de suelos y aguas.

La preservacion y restauracion de la cobertura vegetal protectora de las rondas y
nacimientos de agua.

5. La sustitucion paulatina durante la vigencia del Plan de cultivos de cafia por otros
cultivos agricolas, de preferencia alimentos.

6. El desarrollo de tecnologias limpias sostenibles basadas en biodiversidad para
recuperar el equilibrio ecolégico.

7. A partir del 1 de enero del 2001, no se permite en un territorio de 200 metros alrededor
de los perimetros poblados de todos y cada uno de los corregimientos y veredas del
Municipio de Jamundi, la aplicacion aérea de madurantes y herbicidas utilizados como
tal.

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE PARCELAS PRODUCTIVAS

ARTICULO 280: Esta Area de Actividad corresponde a las zonas demarcadas por una
franja variable de por lo menos doscientos (200) metros de ancho alrededor del perimetro
de los nucleos urbanos o Cabeceras de Corregimiento, las cuales actian como zonas de
transicion entre el desarrollo urbano y las demas Areas de Actividad que los rodean. Ver
plano No R19 Usos y Tratamientos del Suelo.

ARTICULO 281: En esta Area de Actividad se permitira el desarrollo de pequefias parcelas
mediante el Sistema de Loteo Individual, las cuales deberan cumplir con las normas
generales para parcelas establecidas en el Titulo IV del presente Estatuto y con los
siguientes requisitos:

- Tamano predial minimo por vivienda: 120 M?
- Area maxima a ocupar en primer piso: 30 %

- Altura maxima permitida: 2 pisos
- Aislamientos lateral y posterior: 8 Mts.
- Antejardin: 5 Mts

Nota 1: El articulo 281 fue modificado con la Resolucion No0.39-49-318 de 25 de

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co
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octubre del 2012, la que resuelve en su articulo segundo lo siguiente:

Con esta Resolucion |éase en el articulo 281 el tamaio predial por vivienda 1.200
metros cuadrados...

Solo se permitirda utilizar la siembra de setos y arboles como cerramiento vivo entre
parcelas.

Paragrafo: Estas parcelas estaran destinadas a la produccién y establecimiento de
actividades agropecuarias.

ARTICULO 282: Los desarrollos de parcelas de que trata el presente Subcapitulo deberan
contar con soluciones para el suministro de agua potable y disposicion de aguas residuales,
mediante la conexion a las redes urbanas o la utilizacion de sistemas individuales al interior
de la parcela, aprobados por las autoridades competentes.

No obstante, es importante indicar que de conformidad con el Decreto 1783 de 2021, en lo
relacionado con el estudio, tramite y expedicién de las licencias urbanisticas y se dictan
otras disposiciones, en su articulo 9, modifica el articulo 2.2.6.1.6 de la Secciéon 1 del
Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector vivienda, ciudad y territorio, como se cita a continuacion:

“(...) Subdivision rural

Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o varios predios ubicados
en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial y la normatividad agraria, cultural y ambiental aplicables a estas clases de
suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no
urbanizados en suelo de expansion urbana no podran subdividirse por debajo de la
extensién minima de la unidad agricola familiar -UAF-, salvo los casos previstos en
el articulo 45 de la Ley 160 de 1994. En ningun caso se puede autorizar la
subdivision de predios rurales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las
normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan. Las excepciones a
la subdivisién de predios rurales por debajo de la extensién minima de la UAF
previstas en la Ley 160 de 1994, deberan manifestarse y justificarse por escrito
presentado por el solicitante en la radicacion de solicitud de la licencia de
subdivision. Con fundamento en este documento, los curadores urbanos o la
autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de
las licencias urbanisticas verificaran que lo manifestado por el solicitante
corresponde a lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994, y autorizaran la
respectiva excepcion en la licencia de subdivision. Los predios resultantes solo
podran destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen. En todo caso la autorizacion de
actuaciones de edificacién en los predios resultantes debera garantizar que se
mantenga la naturaleza rural de los terrenos, y no dara lugar a la implantacion de
actividades urbanas o a la formacién de nuevos nucleos de poblacién. (...)".

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co
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En consideracién de lo anterior, en caso de pretender desarrollar dicho predio, este no
podra ser subdividido por debajo de la extensidon minima de la Unidad Agricola Familiar —
UAF, que para el caso especifico es de 4 a 6 hectareas.

El presente concepto, se expide en los términos del Decreto 1077 de 2015 o las normas
que lo adicionen o modifiquen. Es solo una informacién, sobre el uso o usos permitidos en
un predio o edificacién, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de este
concepto no otorga licencia urbanistica en ninguna de sus modalidades: Urbanizacion,
parcelacion, subdivision ni construccion.

CERTIFICADO DE NO RIESGO:

Que una vez consultada la informacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
(P.B.O.T) aprobado mediante Acuerdo 002 de 2.002, el predio identificado con numero
predial 763640001000000020542000000000 codigo anterior 76364000100020542000,
ubicado zona rural, corregimiento de Bocas del Palo del municipio de Jamundi, no se
encuentra localizado en zona de alto riesgo no mitigable conforme el plano R-23A. Se
encuentra en Zona de Erosion Baja, en zona de riesgo por Incendios Forestales Nula.

Dicho predio no se localiza en zonas de cantera, ni se encuentra afectado por la proyeccion
obras publicas o infraestructura basica del nivel municipal, vias de alto trafico, rellenos
sanitarios, sin embargo, es de aclarar que el predio se encuentra afectado por la franja
forestal protectora del Zanjon Potrerillo, por lo tanto, al momento de pretender desarrollar
algun proyecto urbanistico sobre este predio se debe acatar lo establecido en los siguientes
articulos:

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co
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ARTICULO 174: Las riberas de los rios y cauces superficiales deberan conservarse libres
de construcciones y seran de libre acceso, de acuerdo con el Estatuto Nacional de Recursos
Naturales y Proteccion del Medio Ambiente, manteniendo una franja de minimo treinta (30)
metros de ancho a partir de su ribera como Area Forestal Protectora Marginal.

Paragrafo: En los casos en que se presenten construcciones sobre el area forestal
protectora marginal, los nuevos proyectos que se contemplen deberan liberar el area
correspondiente.

ARTICULO 175: Se prohibe la pavimentacion del area forestal protectora marginal de los
rios, lo mismo que su utilizacién como parqueaderos.

ARTICULO 176: Los recintos existentes en el Municipio de Jamundi y que hagan parte del
inventario del patrimonio arquitectonico, se someteran al Tratamiento de Conservacion
Urbanistica.

Se expide a peticidn del sefior PAULO FRANCO GAMBOA actual Representante Legal de
la Concesionaria Rutas del Valle SAS.

Para constancia de lo anterior se firma en Jamundi, a los quince (15) dias del mes de marzo
de 2022.

Atentamente, /_/
) s
s o7,
e d

DO ES 0§AR LIZANO
Iang cion y Coordinacion

JULIO ALF
Secretario d

Elabord: Silvia Delgado, contratista.
Aprobd: Julio A.E.

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 5161616 Ext. 1040 Correo Electrdnico: secretaria.planeacion@jamundi.gov.co
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DECRETO 1420 DE 1998
(julic 24)

por &l cual se reglamentan parciaimente el articulo 37 de 1a Ley § de 1989, &l

articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76,

77 B0, 82, B4 y B7 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decrelo-ley 151
de 1998, que hacen referencia al lema de avallos.

E! presi de la Ref deC .en

i de sus
y legales, las que le e ¢l 11 dei
articulo 189 de |a cmnuclon Politica y el articulo 61 de |a Ley 388 de 1997,

DECRETA:
Capitulo Primero

Disposiciones generales

- Las tenidas en el Doc.lalu tienen por
objeto uﬁnm las normaa P 5 Y 05 para la
elaboracién de los avalios por los cuales se deleﬂnhilﬁ &l valor comerciai de
los bienes i bles, para [a e} de ios sig 105, entre otros:

1. A de por ji idn forzosa
1. Adguisi de por i

1. Adquisicion de inmuebles a lravés del proceso de exproplacidn por via
Judicial.

1 Adguisicién de inmuebies a Iravés del proceso de expropiacién por via
administrativa

1. Determinacidn del efecto de plusvalia

1. Determinacidn del monto de la en tral de
consenvacion
1. Pago de la p 6n an la por ce una porcitn
del precio objeto de |a misma.
1. D ion de la ian por por obra piblica en
los lermines que sefiaia el articulo 37 de la Lay 9 de 1983
Articulo 2°.- Sa por valor ial de un ble el precio mas
faverable por el cual éste se en un dande el y &l
en s5u p de f it de itn de la
formacién catastral.

Articulo 7°.- Darogado por e an 7 Decrelo Maconal 1788 de 2004 Los
municipios o disiritos que anles de adoptar el Plan de Ordenamiento Territorial
de que trata la Ley 388 de 1997 no tuviese reglamentado el uso del sueio, e
potencial de edificacion sera el predominante e&n ia zona geocecondmica
homogénea o en la zona homogenea fisica previsias en el aricule & del
presente Decreto, al 24 de julio de 1997

Capitulo segunde

De las personas naturales o juridicas que realizan avalios y de las lonjas
de propiedad raiz

Articulo 8- Las personas a jurl de acter privado gue
realicen avalios en dei p Decreto, estar
y autanzadas por una lonja de propi falz i en el pio o
distriio donde se encuentren el bien objeto de la valoracian
artlculu #.- Se antiende pur Iuniu de prop raiz las

gics que [ ap i on finca raiz. peritazgo y avalio de
inmusbles

Articulo 10°.- Las lanjas de propiedad ralz interesadas en que los avaluadores
que tiene afiliados realicen los avalios a los que se refiere el presente Decreto,
elaboraran un sistema de regisiro y de i de los

El registro gue llevaré cada lonja de sus avsluadoras deberd tener un

reglamento que incluird, entre otros. los mecanismos de admision de los
dares. los deb de ésios, el sistema de repario de las

sclicitudes de availo, #l reg de inhabil 2

i i de los . las i ias de control y el

yp
régimen sancionateno

Articule 11°.- La entidad privada & la cual se le solicite el avaluo y la persona
que lo adelante, serdn solidari por el avalio realizade de
conformidad con la ley

Capitulo tercero

P imi para la elab ion y de los lios

Articulo 12°.- La entidad o persona solicitanie podra solicitar |a elaboracién del
avalto & una de las siguientes entidades:

Las ionjas o lanja de propi raiz con ilio en el Ipic o distrito
donde se el o los i objeto de avallo. La cual

ded I con el de las fisicas y
Juridicas que alectan el bien.

3.-La Gn del vaier ial de los i les ia harén, a

Iravés de un avaluo, el Institule Geografico Aqnslln cmele l2 entidad que

haga sus veces o las privado

registradas y autorizadas par las lonjas de prophdnd raiz dsl lugar donde se
ubiguen los bienes objeto de la valoracion,

#-La . de los podra ser por
las entidades que facultan las Leyes 9 de 1989 y 388 de 1987 y por las demas
que ias modifi y los d que las para realizar los eventos

descritos en el articulo 1 de este Decralo.

Articulo 5°.- Para efectos de la apli del inciso segr del numeral
tercero del aricule 56 de la Ley 388 de 1997, cuando e avalio catastral
vigente sea resultado de una pelicion de estimacidn, segun el articule 13 de la
Ley 14 de 1883 o de un autoavalio en los 1érminas del articulo 14 de la Ley 44
de 1860, debera taner mas de un afo de vigencia en el respective catastro.

Articulo 6°.- Como zona o g 3@ enti @l
espacio que tiene figicas y ami . en cuanto a:

1 Topografia
1. Normas urbanisticas

Redes de infraestructura vial

1. Tipologia de las construcciones

1. Valor por unidad de drea de terreno
1 Areas Morfolégicas Homogéneas

1. La esiratificacién socioeconémica

Paragrafo 1°- Para efectos de |3 i de la in de que
trata el Decrelo-ley 151 de 1098, para el cb{culn del rcpnnn sqnlmhm de
carws y heniﬂdns ¥y para la de las

b, . 88 como dreas morfoldgi géneas Ins Zonas gue
tienen caracteristicas analogas en cuanto a tipologias de lermeno, edificacién o
construccién, usos & indices derlvados de su trama urbana original

F 9 2*- En del Decreto, podran tomarse como
referencia las zonas fisicas eiaboradas por las

designard para el efecto uno de las peritos privados o avaluadores gue se
o Y por ella.

El Institute Geografico Agustin Codazzi o Ia entidad que haga sus veces, quien
podra hacer los avalios de los que se en &l
territorio de su jurisdiccién

Paragrate - Dentro del 1émino de la vigencia del avaido, no se podra solicitar
el mismo avalio 2 otra entidad autorizada, saive cuando haya vencido el plazo
legal par elaborar el avalio contratade.

Articule 13°.- La solictud de realizacion de los avalios de que trata el presente
Decreto deberd presentarse por la entidad hmuu en Formn ucma firmada
por el representante legal o su &l
mative del availo y entregando ala anl-dad encargada los siguientes
documentas:

1. Identificacién del i o por su di ign y
de linderos.

Copia de I3 cédula catasiral, siempre que exista

Copia del cerfificado de libertad y tradicion del inmueble objeto del
avalio, cuya fecha de expedicion no sea anierior en mas de tres (3)
meses a la fecha de |2 solicitud.

1. Copia del plano del predic o predios, con indicacién de las dreas del
lerrano, de las construcciones o mejoras del inmueble o molivo de
avalio. segun el caso

1. Copia de la del ré de p
parcelacion cuando fuere del caso,

1. Copia de la regiamentacién urbanistica vigente en el municipio o distrito,
Lo ia nma que naga relacién Gon el inmusble objeto del availc Se
por Istica vigente agueila expedida por

¥ en la gacata que para al
efecto tenga a administracién mmmpai o distrital,

1. Para el caso del avalio pravisto en el articulo 37 de la Ley 9 de 1989,
deberd informarse el lapso de tismpa durante el cual se imposibiite |a

utilizacion tolal o parcial del bie coma de la
alectacian

Parlgrlfo 1%~ Cuando se trate del avalio de una parie de un inmueble.
as de los [ fialados en este articulo para el
bie de mayor se debera ad) &l plano de |a parie objeto del

avalio, con indicacion de su linderos, rumbos y distancias



Paragrafo 2°.- El plazo para ls realizacion de los avalios objsto del presente
Decrato s maximo de treinta (30) dias habiles. salvo las excepciones legales,
los cuales sa :amamn & partir del dia swunla al recibo de (a solickud eon toda

la lon v d enelp Anticulo.

Articulo 14%- Las anti de los avaluos objeto de
este Decreto, asl comp las u:m;ss ¥ Tos I no serdn de
Ia de la inf que afecte o haya afectado el
inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalio El
@ debalé dejar las i85 que observe, o cuando
fas i impidan iz lizacién del avaldo, debera informar

por escrito de tal situacion a a entidad sclicitante deniro de los tres (3) dias
habiles siguientes al conocimiento de las mismas

Articulo 18°.- La entidad sclicitante podra pedir la revision y |a impugnacién al
avallo dentro de 08 cinco (5) dias sigulentes a la fecha en que la entidad qua
realizo el availe se lo ponga en conocimiento.

La impugnacién pueds prof oen io de la revisidn

Articulo 16°- Se entende por rawmn @l tramite por el cual la entidad
en g a guien practico el

vallo para gue i la a fin de anmuiﬂa.

reformaria o confirmaria

La impugnacien es el framite gue se adelanta por la entidad selicitante del
avalio ante el instiluto Agustin Codazzi, para que este examine el avaluo a fin
de corregirlo, reformario o confirmario

Articulo 17%.- Corresponde a la entidad y al perito que realizaron el avalio
pronunciarse sobre la revisidn planteada dentro de los quince (15) dias
sigulentes a su presentacion.

Al Instititc Geografico Agustin  Codazzi le comesponde resolver las
Impugnaciones en ledos los casos.

Una vez decidida la revisién y si hay lugar a tramitar la impugnacion, la entidad
qgue decidit la revision enviara el expediente al Instiulc Geogréfico Agustin
Codazzi denlro de los tres (3) dias habiles siguientes a la de |a fecha del acto
por ef cual se reselvid la revision

Paragrafo 1°- Al decidirse la revision o la impugnacion. la entidad
correspondianie podra confirmar, aumentar o disminuir el manto del avalic

Paragrafo 2°- £l plazo para reselver ia impugnacion serd de quince (15) dias
habiles y se contard desde el dia sigulente a |a fecha de presentacion de la
impugnacion

desarrollo de las mismas, deberd iderarse dal
avaluo del inmueble, la compensacién por ias tertas que se dejaran de
percibir hasta por un perioda maximo de seis (6) meses,

% Guanno el nb|eta m nmuo sea un inmusble deciarado de conservacién
. per no existir bignes comprables en
termines de marcado, al método uti serd el de rep como
nuevo, perc no se di la d i
dehura afectarse el valor por el estado de tonservacion fisica del bien
se come valor de dicho | &l valor
de reproduccion, mn:llmdo por tal el producir el mismo bien,
les con los cuales se construyd, pero

Y
debe tenerse en cuenta las adecuacionss que se le han Intraducida.

1 La estratificacion socioecondmica del bien

Articulo 22°- Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles se
deberdn terier en cuenta par lo menos Ias siguientes caracteristicas:

A Para alterrens

1. Aspectos fisices tales como area, ubicacién, topografia v forma

2 Clases de Suelo: urbano, rural, de expansion urbana, suburbanc y de
proteccion

3. Las normas urbanisticas vigenes para la zona o el predio

4. Tipo de construcciones en la zona

5 La dotacidon de redes pri as y de servicios
publicos domiciliarios, asi, come la -nframructura vial y servicio de
{ransporte

8. En zonas rurales, ademas de las antericres caracteristicas deberd
lanerse en cuenta las agroldgicas del suelo y |as aguas
7. La I dmica del

A Para las construcciones:

. El drea de i legal

1. Los leados en su estructura y acabados

Las cbras o

. Laedad de los materiates

. El estado de conservacion fisica

1. La vida util econd ¥ lécnica

1. La funcionalidad del inmugtle para lo cual fue construdo

Articulo 18°.- En cuanto no sea incompatitle con ko pravisto en este Dacreto,
se aplicaran para la revisién @ impugnacitn io previsto en los anicules 51 a 80
del Codigo Contencioso Administrativo ¢ demas normas que lo modifiquen o
sustituyan

Articulo 19°.- Los avalios tendran una vigencia de un (1) aflo, contados desde
la fecha de su expedicién o desde aquelia en que se decidid la revision o
impugnacién

Capitulo cuarto

De los p y criterios para la elab ion de

Articule 20°.- El Instiluto Gmrarn:n Agustin Cadazz|. la entidad que cumpia
sus funciones v las p ¥ por
las lonjas en sus Inl‘afmes de avaida, especmwan el metoda utizado y el
valor definido el vaior del suelc, sl de las
sdificacionas y las mejoras si lum &l caso, y las consideraciones que lievaran
& fal estimacion,

Articulo 21°- Los sig para se tendran en cuenta en la
del valar
1. La icipal o distrital vigente al momento
de la realizacion del avalio en ralacion con el inmueble objetc del
misma
1. La desti del
1. Para los al ré de d i . el
availo sa ruluari sobre las areas pnvndas. wnhru:ln @n cuenia los
P de los de P
1. Para los inmuebies que de lemenc o

diversidad de construcciones, en el avaluo se deberan consignar los
valores unitarios para cada uno de elios.

1 Deniro de los p de ion y que afecten
parciaimente el inmusble nupiu del avalio )r qua requieran de la
ejgcuciin de cbras de para la utiizacion de las areas
consiruidas remanentes, el costo de dichas obras se determinarén en
forma p y s@ a al valor de la parte
fectada del i para su valor

1. Para los efecios del avalvo de que trata el articulo 37 da la Ley 9 de
1989, los i que se :
productivas y se una ion que i unl I

P 0 iva B la g i4n de ing) P del

1. Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las caracleristicas de las
dreas comunes,

A, Para los cultives:

1. La varigdad

. Ladensidad del cultivo

. La vida remanente en concordancia con ¢ ciclo vegetativo del mismo

El estado fitosanitane

La productividad dsl cultivo, asociada a las condiciones cimaticas donde
3e ancuentre Iscalizado.

Arti .- En de las faculad por la ey &l lnmulu
Geogrifico Agustin Codazzi, las normas gicas para la y
presentacién de los avalios de que trata el presente Decreto serdn seflaladas
por el Instituto Geografice Agustin Codazzi, mediante reselucidn que debera
expedir dentro de los sesenta (50) dias habiles sigulentes a la publicacidn de
este Decreto, |a cual debera pubiicarse en el Diario Dficial

Articulo 24%.. Para calcular el dafia g en la itn del valor
del inmueble objeto de expropiacion, segun el €& del articule 62 de la
Ley 388 de 1997, se api los y criterios sef en este

Decreto y en la resolucion gue se sxpida de conformidad con el articulo
anterior

Articulo 25°- Para |a elaboracion de los avalios que se requieran con
fundamento en las Leyes 8 de 1683 y 388 de 1997, se debera aplicar uno de
los siguientes mélodos observando los pardmetros y criterios mencionados
antericrmente o, s el casa lo amerita varios de ellos. el método de comparacion
0 de mercado, el de renta o capitalizacién por ingrescs, el de costo de

icibn o al dual, La Gn de las normas metodolbgicas para la
utiizacion de elies, serd materia de [a resolucion de que trata el ariculo 23 del
presente Decreto

Fara aplicar un méledo diferente a los enumerados en el inciso anterior, se
requiere que previamente se someta a estudio y analisis 1anto en los aspectos
concepluales como en |as aplicaciones que pusda tener su aplicacion. Dicho
estudio y andlisis seran realizados por el Inslituto Geografico Agustin Codazzi
¥, 5l éste o vilido lo adoptard por de caracter general,

Articulo 26°.- Cuando las condiciones del Inmueble objeto del andlisis permitan
Ia aplicacion de uno o mas de los métodas enunciados en el articulo anterior, el
avaluador debe realizar las esti P y &l valor
que se determine.




Capitule quinto
Disposiciones finaies

Articulo 27°.- Cuando se trate de avakios para establecer si un inmueble o
grupo de Inmuebles tiene o no el cardcter de Vivienda de Inlerés Social, par
adelantar los procesos previstos en los aniculos 51y 58 de |a Ley 9 de 1989 y
del articulo 95 de la Ley 388 de 1997 se lendrd en cuenta la lotafidad del
Inmueble. incluyendo tanto &l terrens como |a consiruccién o mejora.

Articulo 28°.- Cumo para eludm de |os programas de fitulacion masiva que
las del avalio del tamno ¥y m

miltiples podra irse a de
zonas homogéneas y Ilbln de avalucs comerciales o, a los avalios previstos
en &l Decreto 2056 de 1885,

Articulo 29°.- E! Instit Agustin Codazzi o la entidad que cumpia
sus funciones y las lonjas Inﬁ:rmarﬁn inmestraimente por escrito al Ministerio
de Desarrolic Economico a mas tardar el 30 de enero, 20 de abril, &l 30 de julio
¥ 30 de octubre de cada afio, acerca del precio y caracteristicas de a totalidad
de los bles gue nsyan del p Decreto, Esta

on se ! H sistema de informacién urbano de que
trata el articuln 112 de la Lty 388 de 1987 y debera remitirse en os formularios
que para 1al efecto dmﬁe el Ministerio de Desarrolic Ecunamlcu ‘Fumblen
tendran la misma infl a disposi de los ob tanos i

les y que se

Articule 30°.- Cuando el inmueble objelo del avallo cuenle con obras de
urbanizacion o construccidn adelantadas sin el lieno de los requisitos legates,
estas no se tendran en id ia én del valor

y deberd dejarse exp ia de 1al siluacion en el avalio

Lo dispuesto &n &l arliculo no se aplicard a Ios casos a que hace referancia el
ariculo 27 del presente Decreta

Articulo 31°.- Darogads por &l ant 7. Decreto Nacional 1788 de 2004, Para el
caiculo del efecto plusvalia, previsto en los arliculos 76, 76, 77 y 80 de la Ley
388 de 1997, el primer plan de ordenamiento territonal que adople cada
municipio o distrito, el precio o vaior comercial de los inmuebles artes de la
accidn urbanistica generadors del efecto plusvalia, serd el 24 de julio de 1997

Para ios L planes de ord, i territorial la fecha que se tendra en
cuenia para al célculo del precio o valor mrclnl de ios inmuebles anles de la
accidn urb del efacto p lia, sera aquella en gue se

inicie ta revision del Plan, de conformidad r.on o pmmnn en el articulo 23 de ia
Ley 388 de 1997,

Fara los instrumentos que desarrcllan los planes de ordenamiento territorial Ia
fecha que se tendra en cuenta para &l céiculo del precio o valor comercial de
los inmuebles antes de la accién del efecto i
serd la del afo inmediatamente anterior a la adopcion del instrumento que
desarroila el plan,

Paragrafa.- Los valores comerciales a que hace referencia el presente ariculo,
serdn ajustades a vaior presenle a |a fecha de adopcion del plan o del
instrumento que lo desarrolia,

Articulo 32°.- inacién del valor di ad i
efecto pluuvarla a que se reﬁeren Io: urucums 75, 78, 77 y 87 de la Ley 388 de
1897, requi que previ ipio o disirito haya adoptado el
" plan de farri . plan basico de ordenamiento
' o de ord tarritorial de que trata |a Ley 368 de
1987

Articulo 33°.- El presente Decrelo rige a partir de su publicacidn y daroga las
normas que le sean contrarias

Fubliquese y cumplase

Dado en Santa Fe de Bogotd, D.C . a 24 de julic de 1938

El Presidente de ia Repiblica, ERNESTO SAMPER PIZANO. El Ministro de
Hacienda y Crédito Piblico, ANTONIO JOSE URDINOLA URIBE. El Ministra
de Desarrollo Econdmico, CARLOS JULIO GAITAN GONZALEZ.

NOTA: El pi P blicade en ol Diario Oficlal 43,349
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LEY 632

“POR LA CUAL SE ADOPTAN MEDIDAS Y DISPOSICIONES PARA LOS
PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE Y SE CONCEDEN
FACULTADES EXTRAORDINARIAS®,

.. 1682

EL CONGRESO DE COLOMBIA
DECRETA:
rivwor .

DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS Y POLITICAS DE LA
INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

Articulo 1%, Las disposidones de la presente ley se aphcardn a la |
Infraestructura del transporte. |

Articulo 29, La Infraestructurs del transporte es un sistema de mowilidad
integrado por un conjunto de bienes tangibles, intangibles v aquelios que se
encuentren relacionados con este, o cual esth bajo | vigiancia y control del |
Estado, y se organiza de manera estable para permitic & trasiado de las |
personas, los bienes y los servicios, e acceso y @ Integracién de fas diferentes |
20nas del pais ¥ que propende por e credimiento, competitividad y mejora de la
caiidad de Ia vida de los cudadanas.

Articulo 3%, G de & inf el [F]
Mrmmndehmwmmamwﬂm
eficente, multimodsl, segurs, de acceso @ todas las personas y carga,

da) al cambio climitico ¥ vulnersblfidad, con
acciones de mitigacidn v estd destinada a facilitar y hacer posible & transporte
&n todos sus modos.

Articule 4%, Negrackin  de @ i de La
infraestructura de transporte esth integrada, entre otros por:

1. La red vial de transporte temestre mmm-—
Farjas de retiro ooligs como |
mamammammva
atencidn, facllidades y su sefializaciin, entre otras.

- 1682

Pardgrafo 1°, umw;hmumummm
maodifica las o o Mei'
memm&mm\umm

Pardgrafo 2°. Las zonas de exdusion o fajas de retiro obiigatorio deberén

s8r por ¢ dedl proyecto de tura de
transporte, cuando se requien su utikzacion.
Articulo 5°. Las accones de on, ejecudin, |
¥ ciin de los y cbras de infra del|
nmpmummmmhwmd
fomentar o del pais; su
mmlamdewmw v o disfrute de los derechos
de las ¥« un el de la ia y seg del|

Estado, &mmmdmammmmm
umMmmmnmuMMBMrm
competentes  del  onden  naconal, depsrtamental. municipal o distrital,
directamente o con la participacidn de los partculares,

Articulo 6°, La inf tura del en Colombia deberd tener en
cuents las normas de accesibiidad 2 jos modes de transporte de la poblacidn en
general y en espercial de las con dist asi como e
urbano integral y sostenible.

Lo anterior, sin perjuicio de las exigencias técnicas perlinentes parz cada
50,

Articulo 7°. Las entidades publicas y las personas responsables de la

in de los de ucturs de deberdn identificar

¥ analizar Inegraiments durante 13 empa de estructuracién, & exstencia en ef

ares de Influencia directa e indirects del proyecto, los siguientes aspectns, entre
obros:

u)mmduvmdemmmmemmdlh

Industria del petrdieo v la inff de dela y las|

comunicaciones; |

bj Bl petrimenic urbane, aruitectinica, cultural y arqueokégico;

dmmmmn&mmmmmuml

amblental o en proceso de decla de reserva, exclusidn o dreas pr

d) Los inmuebles sobre los cuales recaigan medidas de protoeccidn al
de la ylo e terras, alo

amenluslensmdelmnmdemnvmmm“ws

i
) Las étnicas establerds |

L Los pusntes construldos sobre los accesos visles en Zonas de Frontera.

3. Los visducios, tineles, puentes y accesos de las vias terrestres y
e ¥ serop I

4. Log rios, mares, canales de aguas navegables v 1ot demas bienés de uso
mm.demmmmmmm
boyas y otros el para la fadiitacidn y del
rmvmbmrmﬂmwmmmmwm
como elementos de s soberania y segurided del Estado,

5. Los puertos maritimos v fMuviales y sus vias y canales de acreso. La

it y fuvial ¢ a5 radas,
mummammammum
los muelles, esph digues diques de

Mrmmuwemkmma
mmtmmm&aﬂummmuu.
encyentran construidas dichas obras.

6. Las lineas férreas y la infreestructura para o control del trdnsito, las |
estaciones fiémeas, la seflalimmcion v sus zonas de excusién o fajas de retiro |
obligatoria. I

7. la Iogistca da que « los nodos de 'l
abastecimientn contros ce porte temmestre, dreas logisticas de |
distribucién, centros de carga adrea, zonas de actividades logisticas portuarias,
puertos secos y zonas logisticas multimodales,

8. La infra ] ¥ o desti a facilitar y hacer

posibie i3 navegadidn adrea.

9. Los Sistemas de Transporte por Cable: teleférico, cable aéreo, cable
remolcador y funicutar, constrdos en el espacio piblico y/o con destinacion al
transporte de carga o pasajeros.

10. La infraestructura urbana que soporta sistemas de transporte publico,
g de mashva, s de transp
n‘i:lmr"" de piihlien; ol mspacio piblion que In
andenes, dores, Tonas verdes, dreas de control amblental,
&mamm dmmmm
¥ pla

11. Redes de sistemas miteligentes de transporte.

- 1682

1) Titddos mineros en de g distentes v en |
explotacidn; i
mmnwo-m&mmaw |
Para tales efectos deberdn solicitar a las o |

que tengan @ su cargo estas actividades o sarvicios dicha Informacion, Due
Mmemmmammmmm
despuds de radicada su salicitd.

Consultados los sistemas de informaciin vigentes al momento de la
estructuracian, tales como e Sistema Integral de Informacién de Careteras
(SING), y &l Sistama de I Infr = da Datos entre
otros, y sin imitarse & elios, y reunida la informacién de que tratan los (iterales
anteriores, el responsable de @ estructuracién de proyectos de Infraestructura
de transporte deberd analizar integralmente l2 misma, con el objetivo de

e mejor costo para & proy en funcidn de los aspectos,

0 , planes v que o B di un
didlogo permanente con los actores e interesados pare garanuzar ef inerés
general,

La Comision Intersectorial de Infraestructura deckdird, en caso de existr
superposicidn yjo conficto entre proyectos de los distintos sectores © con los
eimo debe

Articulo 8. Para efectos e la presente ley, se definen los siguientes
principios, bajo los cunles se planeard ¥ desamrollard la infraestructura del
transporte:

mmam&mmmmmrm

senvicios de = deberdan tarifas, ¥
mmlmﬁmmm:mdm&b
Adaptacién y mitigacién nl cambio dimdtico. Lo provectos de
i tura de deben fa Imgpl ion de medidas
técnicas para nedudr la vulnerabllidad de los sisternas de transporte por razén de |
los efectos reales o dos del cambio dlimth deben |
los camblos y mmumﬂtwmedq

recursos y las de gases y matertal particulado por |
unided de produccidn.
Calidad dal vido. La de debe las

necesidades de los cllentes, usuarios o cludadanos, asi como las carscteristicas
minimas requeridas para cumplir con ks niveles de serviclo v las estAndares
nacionales o internacionaies aplicables.




Capacidad. Se buscara o de la ddad de la
infraestructura, de conformidad con las condidones téonkas de oferta y
demanda de cada modo de transporte,

= ithvid: Y de los proy de

lmmmmmwmmmmnmh
produccidn, & sostenimiento y 13 expansidn de i industria nacional y el comerdio |
exterior y su particigaciin en los mercados Intemacionales, asi como a|
propender por |2 generacion de empleo. Se impulsard | consolidacion de
comedores gue soporten carge de comerdo exteror y que conecten los
principales centros de produccion y consume con los puertos maritimos,
BEropuertos y puntos fronterizos con ta red visl termestre, fluval o aérea,

Conectividad. Lot provectos de infraestructura de transporte deberdn

propender por la conectividad con las dif redes de b s a
cargo de la nackin, los departamentos y los municipios, razdn por la cual el tipo
de infraestructura a construir vanard dep de la probabiidad de

afectacones por causas naturales, los beneficios asperados v los costos de
Construccidn.

Eficlenda. En los proyectos GQMI'I de transporte se buscard ia
i6n del sistema de izackon de los
mmumwmmumwwq.

Seguridad. La Infraestructurs de transporte que se construya en el pais
deberd atender a criterios y estd de calidad, idad v la

W&mnﬂﬂmmmmmmm |

Esta seguridad involucrs las acciones de prevencidn o minimizacién de
acddentes de trdnsito y @85 encaminadas a provesr la informacin de las
medidas que deben adoptarse para minimizar las consecuencias de un accidente
al momento de su ocurmencia,

Sostenibilidad ambiental: Los poyectns de Infreestructura deberdn
cumglir con cada una de las exigencias estableckdas en ia legislacisn amblental v

contar ¢on B licencla amis «pedida por la Anla o la peter
Articulo 9°, g, itk dn e Los

proyectos de infraestructura se planificardn con la finalidad de asegurar Ia

iner ae tur de la d de los

servicios que se prestan y @ articuiBcién e integraciin entre los diversos modos
de transporte, en aras de lograr la conectividad de las diferentes reglones del
pais y de estas con l exterior,

-+ 1882
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El Got Naclonal regl. d la materia dentro de los ciento veinte
dias calendario siguientes,
Articulo 10. Proyecras de o con intervenciin

whana y rusl de B red secundare © ferolnia. En los proyectos de
infraestructura de transporte de utilidad plbiica e interés sodial a cargo oe a3
Hacidn gque requieran intervenciones urbenas o rurales en vias de la red

160y 60 con la en e
que se establezcan las responsabilidades que cada una de las partes asume en
la efecucion de las actividades reladonadas con el proyecto,

En cast de no fegar & un acuerdo en un término de noventa (90) dias, la
mwwmawubummmﬂmu
P WOOE, & Ia entidad tervitorial un
muﬂmahmuummmmma
nacdn, s& ajuste 3l plan Oe Desarrollo Terftortal y las accones de mivgadon de
Impactos sobre el territorio & Intervenir,

propiciar 13 Indusidn sodlal, e Goblemo Macdonal impulsard el disafio,
CoNStructitn y opeEmodn de cables urbancs.

TiTuLo i1
DEFINICIONES

Articuio 12. En lo que se refiere a (@ Infra tura de transpor

mu-rma Labores meca oe ¥
sobre los  actvos, redes e
|I'!’fm1llul'! de servicios m y actividades complementarias, tecnologias
de la Informacidn y las comunicaciones ¥ de |a Industria del petrileo,

Construccién, Son aquellas obres nuevas que Induyen e levantamiento o
armado de algln tipo de Infraestructura de transporte.

Costos ciados al o bicacion de redes y activos,
G al valor dei e de una nueva red o
activo. Dicho valor Incluird |a adquisicion de nuevos actives, servidumbres,

licenciamientos, gesin contractual y e gewral s wostos que Imphguen la

secundaria o lterclaria para su desarrollo, se suscribirs un convenio de |

Articulo 11. Con el fin de mejorar la moviiidad urbana, reducir la pobreza y |

aserondutica, asroportuaria y scudtica, se tendrin en cuenta las siguientes
definiciones: |

instalacion de la nueva red, asi como las obras necesarias pama garantizar In
continuidad v calidad en la prestacidn de los servicios plblicos durante el
trasiado o reublcacion de las redes y activos. La determinaciin del valor del
activo estard sueta al principio de no trasiado de renta entre sectores.

muwa\mmbmmhmxmmmz
¥ Sus decretos reg fi deben tenerse en
mmmhwqwmwmmmmmwmmam|
para fa ejecucidn de los proyectos de infraesructura:

Fase 1. Prefacebiioisd. B5 1a fase en la cual se debe reslizar e predisefio
aproximado del provecto, presentando altematives y realizar 8 evaluacidn
econdmica preliminar recurendo @ costos cbtenidos en proyectos con
condiciones similares, ulilizando modelos de smulaciin debidamente aprobados|
wmmmﬁummnmehhhmmm
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bese de datos que determine el Ministerio de Amih ¥
para tal fin, dentro de | Ventanila Integral de Trémiles Ambientales en Linea|
(VITAL), El objetivo de 1a fase 1 es surtir & proceso para la atte

de trazado que & este nivel satisface en mayor medida los requisitos tdenicos ¥
financieros.

Fase 2. Factbiided. Fs la fase en la cual s debe disefiar el proyecto y

efectuar 1 evahsacion final, la gmulacidn con &

por las . Tiene por finalided establecer =i el
proyecto e factible pera su elecucdn, considerando todos los aspectos
relacionados con e mismo.

En esta fase s ick las redes, y activos las
comunidedes étnicas y el patnmonio urbano, anquitectdnico, cultural y
orqueciogico que puedan impactar o proyects, bal como tiulos mineros en
Procesos de adjudicacion, otorgades, existentes y en expiotacién,

Desarrollades los estudios de factibilidad ded proyects, podré la entidad ||

muodwdﬂdwosﬁummem conbinuar
con la elaborscion de los disefios definitivos.

Flnulmmmuw,hmpduuudmulm,dwh
adjudicado & proyecto de de kel ré &l estudic de
impactn ambiental, &l cusl serk sometido a aprobackén de iz sutoridad ambiental |
quien otorgard & licencia respectiva,

Fase 3. Fstuahos y diserios definitivas. B5 Ja fase en I rual s& deben elaborar
mwmmmmmmmmmmmym
qunmaummmmmnwﬂuru

proyecto. El objetivo de esta fase es iallzar &n campo &l proy oefii
rmmgnmmumlmmunmwhﬁalw

de utiidad piblica en las dreas de
refinacién, ¥ distribucion de hidrocarburas ¥

mmﬂumlmmlmrmwub

maodifiquen, sustituyan o complementen.

nacional e intermacional.

Contempian los nodes de abastecimiento centros de STH
temestre, dreas logisticas de distribucion, centros de carga aérea, zonas de
actividades logisticas portuanas, puertns secos y zonas logisticas multimodales,

de v Se reflere a las Intervenciones en |a
infraestructura derivads de eventos que lengan como orgen emergencias
climétices, teliricas, temorisme, entre otros, que a kb Iuz de | legisiacidn vigente
puedan considerarse everilos de fuerza mayor o caso fortult, Estas actividades
estin sujetas a reglamentacin, dentro de Jos cdiento velnte {120) diss calendario
siguientes.

Mantenim édico, © @ in de s de
ool én @ intervalos dos primardiaimente a recuperar los
&mqumuwmmnmm
extemos.

Mantenimiento rutinario. Se reflere a b3 conservacidn continua (a
Intervalos menores de un afic) con ol fin de mantener las condiciones dptimas
para el trdnsito y uso adecuado de Ia infraestructura de transporte.

Mejoramiento. Cambios en una infreestructura de transporte con el
propdsito de mejorar sus especificaciones técnicas iniciales. Estas actividades
estin sujetas a reglamentaciin dentro de los cento veinte (120) dias calendario
sigulentes,

Modo de transporte. Espaci adreo, temestre o acudtico soportado por una
infraestructura  especializaca, en o cual transita el respective medio de
transporte.

Logist (ILE): Son dreas delimitadas
Mamﬁ-uwrp-hdtmowmmma

| la loglstica, e tra o on y distribucion de b
bisicas thenicas y devlhr gado para el dem
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Modo aéreo. C ia # ¥ para |
los medios de transporte adren. !

Modo Compr la tura caretera, féea v por cable
para los medios de transporte terrestre. |
|

Modo acudtico. O a tura maritima, fuvial y lacustre |
para hos redios de ransporie scudlico. |

Nodo de transporte. Infraestructura en (a cual se desarrolian actividades |
que permiten & Intercambio de uno o mas medios o modos de transporte.

Redes y activas. al oo de Fishoos s a |
[ prestacidn del respective servico plblic, teenclogla de la informaciin v las |
comunicaciones o de la industria del petrdleo, de conformidad con la normativa
vigente incluida fa expedida por la comespondiente Comisiin de Regulaciin o ef
Ministerio de Minas y Energia.

- 1682

Rehabilitacion. cidn 08 una tura ge para
devalveria al estado inidal para la cual fue construida,

Reubicacién o trasiado de redes y activos. Comprende la desinstalacidn,
movilizackin de la infraestructura de redes y activos existentes, para ser
ubicadns en un sitio diferente, de tal manerm que & respective servicin se
mmmuMMumommmmm
compeende o desmantelamiento, Mumuuhm
de redes y activos y la construccion de una nueva red o activo o alguncs de sus

en un sitie de tal manera que & respectivo serviclo se
continie prestando en (as mismas condiciones.

Saneamlento automéatico. Es un efecto legal que opera por ministerio de 3
ley exclusivamente 3 favor el Estado, cuando este adelanta procesos de
adguisicidn de bienes inmuehies, por ios motivos de utlidad plblica consagrados
en la ley para de tura de En virtud de ml efectn
legal, o Estado adquiers e pleno dominio de la propiedad del inmueble |
quedandn resusitas 3 su favor todas lae disputas o Itigios relabives a la
propledad.

Lo anterior, sin perjuicio de los conflicios que puedan existir entre teroers
sobre el , o5 cuales s& an a través de Jas diferentes formas de
resclucion de conflictos, sin que puedan ser aponibles &l Estado.

Servicios conexos ol transporte. Son todos los servidos y/o actividades

:_gzmngmhhﬂmﬁnmm,m
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&l transports, de acuerdo con las ias de las istas para |
Dichos servicios p una modal o !

también ks actividades propias del transporte en condiciones de regularidad v
de eventualidades.

Entre estos servicios se encuentran los perftajes y evaluacion o vehiculos, fas|
terminales de pasajeros y carga, las escuelas de ensefianma y los centros de
desintegrackin y recidiaje de vehiculos, entre otras,

Térmi de Refs i Son los .
que el y D il S en
mmhmanW!MﬂMﬁilwu%
elaboracién y ejecuciin de todos los eshudios ambientales para proyectos de
infraestructura de transporte, mmoetsmmmm
pers cada proy wdia la L

B deberd Ios estudios: exc de o |
mmmmmmmummnmwm]
cumpiimiento, |

Vecinos o aledaiios. Para efectos del articulo que reguls fa Autorizacidn|
Temporal, wmﬁmmmmmmnm:sah]
obra, si se encuentran a no mas de 50 km de distancia de & misma.

Pargrafo. £n todo caso, hmmﬁnmmm!
miemacnales Que deban ser GUSENVados Dof 6S sulbndades coombianas||
prevaleceran frente a las que estan reguladas en e presante articulo.

TiTULD 11T

DISPOSICIONES ESPECIALES EN MATERIA DE CONTRATACION DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

Articulo 13. Los contratos que en adelante desarrollen proyectos de
mmnmmmm“dh“mhmlzmumn
fdrmula que las. reciprocas en
caso de terminarse anticipadamente por un acuerdo entre fas partes o por
decision unifatersl.

|

Parbgrafo 1° La entidad plblica contratants garantizard e equilibrio
econdmico del contrato en cudiquiers de las etapas de su ejecucdn y podrd
m,!uhmummhmmdmml

|
e 13 recuperacidn de fa inversidn en la etapa de operacidn, de conformidad con |

la farmuia descrita en ef contrato. I

2%, Para los con a k2 sancidn de |
'a presente loy, que estén en etapa de operacidn, la entidad plblica contratante
podré  proponer formulas que aceleren [ recuperaciin de I3 inversidn,
garantizando al contratists e pago de las prestaciones @ que tiene derecho,
posibifitands de comin acuerdo 1 terminacién anticipada del contrato, la cual
deberd ser fundamentada en los motivos previstos en el Estatulo General de
Contratacion Estatal, siempre y cuando se requiera para sjecutar una obvs de
interés pubiico o por mativos de utiidad e interés general.

Las indemnizaciones o pagos a que haya lugar podrén ser determinadas de
€omin acuerdo entre [as partes o haciendo uso de la amigable compesicidn, o
de un tribunal arbitral, o de cualquier otro de solucidn de
confiictos.

Parbgrafo 3°, Por minksterio de |8 ley, la terminacidn anticipada implicars la
subrogacidn de ta enticad pablica responsabile en (os derechos y obiigacionses del |
titulos

tiular de la licencia, los o las
mineros y en general otra dase de permisos o autorizaciones abtenidos para la
e del proyecte de inf tura de

Lo anterfor, sin perjuico de las oblig di a de la

terminacin, sobre las cusles las partes pndranm:h-uién asume la
respectiva responsabiidad, o deferr dicha decision a un tercero, haciendo uso
de cualguier mecanismo atternative de solucidn de conflics.

Articulo 14, Solucidn de controversias. Pars la solucion de las
controversias surgidas por causa o con ocasion de la celebracidn, desarmfio,
mwmymmmmu
partes podran inchulr clé siempre observar o
previsto en [ Ley 1563 de 2012 y demas normas gue la adicionen, modifiquen,

Asi mismo, de manera especial aplicardn (as siguientes reglas;

@) Las decisiones proferidas en ejerticio de los mecanismos altematives de |
solucidn de controversias, relativas al contrato, deberdn proferirse en
derecho.

b) Las partes podrén acordar los asuntos juridicos, thonicos o financierns que
someterdn & decision, total o parciaimente.

.. 1632

c) Tanto los acbitros come fos : ne

"
competencia para  pronunciarse sobre 8 legalidad de  los m
administrativos expedidos en ejercicio de facuitades excepcionaies.

d) En cass de pactarse o uso del amigal ia objeto|
de |3 presente ley deberdn incluir en ia ciusida respectiva las reglas que
garanticen los derachos de iguaidad, publicidad, contradicridn y defensa.

e) Fi ejericio de dichos no de maners
el ejercicio de las facultades ajenas al derecho comin de que gocen las
entidades contratanies, salvo que medie medida utelar decretada en los
términos del Capituto XI del Tulo V de la Parte Segunda de la Ley 1437
de 2011 o demas normas que le adicionen, modifiguen o sustituyan.

f) Queda prohibide a las entidades poblicas objeto de 2 presente ley,
nombrar o5 integrantes del panel arbitral o de amigable componedor en
I8 cléusula ¢ refativa o inequi ite referida al contrato,
0 & documentos que hagan parte del mismo en los pliegos de
condiciones. Se seguirdn las reglss de nombramiento de la Ley 1563 de |
0

g) Las entidades contratantes deberdn definir desde los plegos de
condiciones & perfil de los drbitros v amigables componedores, de tal
manera que Sus ¥ Searn
mmmamm,mm.mwm

u}mngﬂnamn amigable componedor o SecTelano podrd desempediarss |
simultaneamente como tal, en mds de tres (3) tibunaies o amigabile |
componedor en que intervenga como parte una entidad publica objeto de
Ia presents ley, o en los conflictos relativos a estas.
i) Las enticades objeto de la presente ley deberin en las cllusulas
s imitar los de los artitros o de los amigables ||
omponedores. En caso de que A cliusuia respectiva no disponga de
farmuia de reajuste, @ limite no podrd ser modificadn ni achuaiizade por
los arbitros o los amigables componedones,
§) Las entidades pdblicas inciuirén los costos y gastns que demanden sl uso
de tales mecanismos en sus presupuestos, l

Pardgrafo: En los contratos con ala . &l
sta ley por autonomia de I voluntad de las partes se poded dar aphcaciin a las|
reglas que prevé el presente articulo. ]

Articulo 15. Permisos para el desarollo de proyectos de infraestructura de
transporte. Sin perjuicio de lo prevists en I3 Ley 1508 de 012, cualguier
interesado podrad soficitar a ks autoridad competente, permiso para e desarmolin
Por su cuenta y riesgo de de fura de transporte de su
Interée.
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La enticad a i tecnica, legal y del
proyectn y podrd otorgar  permiso si considera que estd acorde con los planes,
rogramas y proyectos ded sector y sl el mismo cuenta con les conceptos
tecnicos y las autorizaciones legales pertinentes,

El proyectn deberd desamolarse baje s estdndares y normas técnicas del
mode ¥ deberd g, su conectividad con la infraestructura
existente. Todos los blenes y servicios gue se deriven del desarrolio del proyecta||
serdn de propiedad, uso, explotackin y administracidn de la Nacotn o entidad ||
territorial segun cormesponda.

En ningln caso, |3 autorizackin o permiso do ¢ & un
con & particular, i la entidad estara obligada a reconocer o pagar el valar de la
Iversion o cuslquier otro gasto o costo asoclado al proyecto de infraestructura
de transporte.

Tampoco podrd entenderse que e particular obtiene derecho exclusive o
preferente sobre la propledad, uso, usifructo, explatackin o libre disposicién
enajenacion del been o servicio del provecto de infraestructura de ransporte.
Estos derechos los tendra en igualdad de condiciones con los demds dudadancs.

El Gobiema Neclonal establecera las condiciones que deben cumplic tanto las
entidades nacionales, como fas territoriales para e otorgamiento de estos
mmunﬂmmm&umm[lmdhsmmm
Adic A ko # la conectividad entre el proyecto
mmmmmmmrhmwuﬁ-mwh
que aquelios proyectos generen perjuicios al Interés general.

Articulo 16. Para el desarmollo de proyectos de infraestructura de transporte,
las entidades deberdn abrir los procesos de seleccidn st cuentan con estudios de|
mﬂmmwmmmmmmumq
Juridicos, ambientales y financieros con que debe contar & entidad,

Paragrafo, La antesior disposicin no se aplicard:
a) Cuando excepconalmente la entidad publica requiera contratar la

elaboracion de estudios y disefios, construccion, renabilitaciin, mejoramients o
Que 5& ¢ de manera integral, o

b) Para la revisidn y verificacdn previas de proyectos de asociaciin plblica- |

MNMNMMmhLﬁIWWNlZOHMMH

o podrd iniciarse of tramite con estudios y
Msmmmmmdmhﬂdld.
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|
expropiaciin administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y|
rursies que se requieran para tal fin, de conformidad con e articulo 58 de la|
Constitucion Politica.

Articulo 20. La ad On predial es iiidad del Estado y para ello
ummmwkawwmmsmmhw
administrativa con fundamento en el motve definide en el articuio anterior, |
sigulendo para & efecto los procedimientos previstos en las Leyes 59 de 1989 y
388 de 1997, o la iacion judicial con ul!lmlsmnmn'm,del
conformidad con lo previsto en las Leyes 9° de 1989, 388 de 1957 y 1564 de|
012

En todos i0s casos de expropiacion, induyendo los procesos de adquisicion
predial en curso, deben aplicarse |as regias pr en la
ley.

La enbidad responsable del provecto de infraestructusa deberd inscribie las
afectaciones en &l respective follo de matriculs inmobiliaria de los predios

dos para 2 de de para el medianc
¥ largo plazo v en cuanio sea viable podra adquinros, Para
este casa, l#s afectadones podrén tener una duracitn médma de doce (12)
afias.

mv ummmmmmnm

puertes, se 2 lo sefi en las
whmmhml'mlﬂlquuehmmhm
medifiquen o sustituyan de maner expresa.

Paragr 2%, Debe g & debido proceso en la adquisicon de

mmwamnomﬁmm&
infra da s = plblicas o los
mmquamhmmmwmmmaml
procedimientos establecidos en la Ley, respetanda en todos los cascs el derecho
de contradicdan,

Articulo 21, Saneamientos por mothvos de wiiidiad pubikcs, La adquisician e |
mmwmmauwmemmwmm
leyes gozard en favor de la entidad plblica del saneamiento autométics de |
cualguier vicko relativo & su tidacidn v tradicidn, Incluse los que surjan con |
posteriondad al proceso de adquisicén, sin peduico de las
indemnizatories que por cualquier causa puedan dirigirse contra Jos titulares
inscritos en el respectivo fofio de matricula Inmobiliaria, diferentes a la entidad

Articulo 17. Frentes de trabajo 7x24. Los contratistas de proyectos de
Infraestructurs de transporte podran solidtar al ente contratante autorizacion
para incrementar kos frentes de trabajo y/o reallzar trabajos en 3 twmos disrios
(mmmmahmmmmmumwdnen
Caso de presentar AITASOS O para los ¥ la
ejecucion ol provectn. En este GImo cas0, deberdn presentar su propuesta
respetando las apropsaciones: presupuestales de 13 vigenda que amparen el
respectivo  contrato.  También podrdn solicitar ajustes contractuales que

impliquen e adelantamiento de obra. La entidad tendd treinta (30) cias |

calendano para aceptar o rechassr motivedamente la solicitud,

Para las nuevas estruc i de de tura  de |

transporte, que se Inicien a partir de la entrada en vigencia de | presents ley, |
fas entidades estatales y privadas deterdn planear e desarolio de las obras, con |

Jomadas de trabajo dé 3 tumos diaros (24 horas), siete dizs a la semana.

las entidack podran hecer efectivas las multas y/o
cldusula penal exgiéndole al contratista instalar frentes de trabajo en 3 tumas
diarios (24 horas), siete dias a la semana hasta por @ valor de la sancién, como
meganismo conminatonio y forma de pago. Esta facultad se enbende atribuida
respecio de las ddusulas de multas y ddusula penal pecuniana pactadas en los

contratos ¢ con alk O de esta ley y en los que
waumdehmmdduhsmmuhﬂmpmlswhm
de las para y hacerlas efecth

Articulo 1B. & it Las
de inf tura bajo la de Asociacion Plblico Privade su régimen
de responsabilicad serd e que se establezca en las heyes cviles ¥ comenciales de
acuerdo con & tpo de empresa que conforme,

TiTULD IV

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS
Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL
PETROLEOD, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBERES

capiTuLo 1
GESTION Y ADQUISICION PREDIAL

Articulo 19, Definir como un motivo de utiidad piblica e interés social I
egecucian yfo desamolio de proyectos de infraestructura ded transporte a los que
se refiere ests ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su
construccidn, in o mejorn, storizada la

1882

Bl saneamients automatico de que trata el presente articulo serd aplicable a
os para de inf fura de , inclusa
mmhwmnwpvuum mmmhmmmu
expida el Goblemno Nacional en un plazo no mayor de dento veinte (120) dias
calendario.

ragrafo 1°. § e itico serd do por [ entidad
adquirente en &l tituio de tradicidn del dominio v serd objeto de registro en el
folio de matricula corespondiente.

Parigrafo 2° La entidad publica que decida emplear e mecanismo de
mmmmmdéhm:mrwmm
inserito en of Regstm de Tieras ¥
creado por b Ley 1448 de 2011, namumaummmu&mm
Gestidn de de Tierras o existe en curso proceso judicial
de restituciin, asi como sl existen medidas de proteccidn inscritas por i3 wia
Individual o colectiva 3 favor del propsetario que no hayan sido levantadas, en
wirtud de lo previsto al efecto por la Ley 387 de 1997 y ol Decreto 2007 de 2004.
En estos casps se entenderd que los propietanios carecen de la capacidad pars
enajenarios voluntariamente.

Er\lmmmmmhmmmwlunmnemnﬂnawm
en el Reglstro de Tiermas o donad antar 1
wddﬂvsemadwldénmmmmmm
procesos el valor de los predios en deposito judical, para que una vez se inicle el
proceso de restitucitn este ponga el comespondiente depdsito & drdenes del juez
de restitucion.

La inclusion del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobiemo
Nacional se entenderd en los términos del articulo 72 de la Ley 1448 de 2011
coma una imposibilidad juridica para la restitudion que impondré al Fondo de la
Unidad Administrativa Especial de Gestidn de 4n de Therras O
compensar a las victimas con un predio de simiares condiciones, en &l orden v
lineamientos estableddos en @ aiculo 58 de b Ley 1448 de 2011 y sus
decretos reglamentanios. Sin embargo, en estos casos, el pago de la
compensacidn se realizard con cargo @ los recursos que se consignen en &
depdsitn judical efectuado por la entidad propletaria con cargo al proyecto, en
virtud def proceso de expropéacion,

mmﬂemmwv&mumdﬂm&unmdnm'

am,mnwumwmmmm
determinar a qukén se consigna el valor del predio. En caso de que proceda la
restitucidn, o valor consignado se transferrd 8l Fonde de la Unidad
mmlemuwammpmm
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que compense las wictimas cuye bien es juridicamente imposibie de restituir, en
los términos previstos en el articulo 98 de fa Ley 1448 de 2011 y sus normas
reglamentanas.

5] automatico no d 4 las medidas de proteccidn inscritas
en &l Registro Unico de Terras [ con fines a favor de los
posesdores, sin embargo, la pruebs se considerara constituida para los

efectos en ¥ de restitucion que se adelanten en el
futurs sobre of bien,

S« objeto de la expropiacion fuere |a adguisicion parcial de un nmueble
determinado, sujeto a los casos L ened grafo, en e Folio
de Matricula Inmobiliaria de la parte restante que No sea objeto de adquisicidn,
deberdn mantenerse las medidass de proteccidn inscritas. Ademas, teniendo en
cuenta que no quedan afectos a los proyectos, procedera (3 restitucion, Siempre
que se den los elementos y requisitos exigidos en la Ley 1444 de 2011,

Cumplido el procedimiento especial para I adquisicién de predios vinculados
@ la restituciin de Berms o con medidas de proleccidn, procederd el
saneamiento por mativos de utilidad plblica.

No obstante o anterlor, la entrega anticipada de los predios & podré solicitar
la enndad responsable oel proyecto de infreestructura ante e juez de
conodimiento del proceso de exproplacion.  En cualquier caso, e fuer de

in o @ juez durante i clilig de entraga, deberd
informar que se ha hecho la consignackin del valor del predia a Grdenes del
Juzgado de restitucion,

Paragrafo 3° En indo caso ningin saneamiento automdtico imphicard el
mmmwmmmumuuymmd

Articulo 22. ¢ fex d & dominio y medidas

infraestructura de transporte, en caso de existic acuendo de negociacion entre fa
entidad Estatal y el titular inscrito en el follo de matricula y previo al registro de
hmmmummmedmag
negodo, podrd descontar 3 suma tolal o propordonal que se adeuda por|
concepto de y medidas Y
pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depdsito judiclal a |
muwwmmawmmu
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para e efectn e aren objeto de adquisicon, o verificer que ko roalizard
directamente el titular. De no ser posible, se conlinuard con & proceso de|
expropiacion administrativa o judicial, segin comespanda.

La entidad estatal adquirente expediré un ofido con desting al Registrador de
Instrumentos Plblicos respectivo o a la autoridad competente, en el cual se|
soficite levantar | limitacion, I3 afectacion, gravamen o medida cautedar,
memvmymmm-mmmnq
Registrador deberd dar tramite 3 @ solicitud en un término perentorio de 15 dias|
hébiles,

|
Una vez reailzada la respectiva anotacion en el registro, el Registrador deberd

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcon se encuentre caducada de|
acuertn eon lo dispussto en 1 Ley 1579 de 2012, se podin cancelar con la,
soficitud que realice [ entidad estatal al Registrador de Instrumentos Plblicos. |

cmamamm&mﬁﬁayhﬁmrmﬂ|

puedan e, 58 & registro del gravamen en el
folio del inmueble.

Articulo 23, Avabadires y :&amh!!awl‘aowualnam
la 0 Exprop de los. d:
Infras tura de serd reali mummwmmm
Codazzi (IGAC) o la catastral olas p

© Juridicas de cardcter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de
Propiedad Raiz,

Elwatuom de ser procedente, Incuird & valor de las
[ que fuera del casa realizar por afectar ef
p&mbdehsnmllfﬁ

Para la adquisicion o expropiacion de idos en de
Wmdemdlnmﬁewhﬂnnuqmcmﬂﬂm
tendra como funcidn adoptar las normas, métndos, pardmetros, criterios y
procedimientos que deben apiicarse en la elaboracion de los avallos comerciates
¥ su actualizacidn, Cuando las cincunstanciss o Indiquen, o Insthuto Geografico
"Agustin Codars™ (IGAC) introducird las que resulten

Las normas, métodos,  Criterios y procedinmi establecidos yio
modificados por el Insttutn Geogréfico "Agustin Codazzi® (IGAC) son de

ordinarics en los que se haya do e |
17
iSes S
obligatoric v estricto W para los s "

wmhmuﬂumum&m
Pardgrafo, El retardo injustificado en los avallios realizados es causal de

mala sin perjuico de las demas

responsabilidades en que pueda incurrir o avaluador,

lrliwloll Me#wﬂﬂdaﬂbsmmia
4 & dos on s proyecios de
mmmmnmm O quien haga sus veces, del
avalio comercal, podrd pedic | revisidn e impugnacién dantro de os (S) dias
siguientes a la fecha de su entrega. la Impugracidn puede proponerse
directamente o en subsidio de la revisidn.

SemmwmshﬁhmwtaMIammdwmmouubH|
haga sus veces, fundada en consideraciones tonicas, requiere a quien realizd el
avallin comerdial, para que reconsidere la valoradidn yfo precio presentados, a
fin de comegl ]

Caorresponde 2 quien realizd el avalio comercial pronunciarse sobre i revisian
solicitada dentro de los dier (10) dias sguientes a su presentacidn, Una ver
decidida la revisin y si hay lugar a tramitar la impugnacidn, quien haya decidido
la revisitn enviara e expediente al Instiuto Geografico “Agustin Codazzi® (IGAC)
dentro de los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del acto por @l cual se
resnivid ia revisidn.

La iGN e el chel por @ entidad solicitante,
ommmmmdlmmwnwmn@n.
para que este examine el avakio comercial, a fin de comegiro, reformarko o
confirmario,

Al Instiuto Geografice Agustin Codazzl (IGAC) ke compele resobver las
Impugnaciones en todes oS casos, par lo cusl sefialard funcionaimente dentro
de su estructura las instancias a que haya lugar. La decisidn tendrd cardcter
winculants, Bmuamkswmmmwtmdhyz

An desde el dia sk ala fecha de on de a im

Paragrafo 1°, En cuanto no 5ea Incompatible con lo previsto en esta ley, se
aplicaran para 3 revision e impugnacdn lo previsto en e Cédigo de
mm&mvubmmmm»mﬂ

normas que o GUEN O

whr.ummwuﬁumwammmi
‘ontado desde |a fecha de su comunicacion o desde aguella en que fue decidida
y notificada la revisidn y/o impugnacin,

e e—

%

Pardgrafo 4°, B retardo Injustificado en la resolucikdn de la revisidn o
impugnaciin de los avaliios, es causal de mala sane |
disciplinariamente, sin perjuicio de las demds responsabliidades en que pueda
incurrie & avaluador o el servidor plbiico del Instituto Geogrifico Agustin
Codazz| (IGAL), segin el caso,

Articulo 15, Motificackin o & oferta La oferts deberd ser notficada

v al thulsr de reales que figure registrado en el fobo de

del objeto de dn yio al resp reguiar
inscritn de ennformidad con les leyes vigentes.

Paragrafo. Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que
recaiga [a declaratoria de utilidad piblica e interés soclal, los mismos na podrin
ser ohjetn de ningura fimitackdn al dominio. El registrador se abstendrd de
efectuar 1 inscripcidn oe actos, A medidas al
afectaciones al dominio sobre aguelics.

Articulo 26, mmuﬁrwauﬁymmmmmqmu
adquisicidn o n de para @ lizacion de |
proyectos de infraestruciura de transporte, se requiera la actualizaddn de cabida
yio indercs, & entidad poblica, o quien haga sus veces, procederd a solicitar
dicho tramite ante el Instituto Geografico Agustin Codazz! (IGAC) o la autoridad
catastral cormespondiente.

Elmmm@wmmmu&qonmmu
L con en los titulos registrados
mn!ammmmuammbmsmmdmmym
una inspeccion ticnica para determinar su coincidenda. SI la informacidn de los
titulos registrados coincide en un todo con la de sus bases de datos, procederd a
expedic la certificacion de cabida y/o linderos.

Sl la Informacitn de catastro na coinckle con la de ios titulos registrados, el
Institute Geografico “Agustin Codazyi™ (IGAC) o s autoridad catastral
correspandiente convocard 2 los titulares de derechos de dominio y demis
Interesadas, directamente o a través de un media de comunicacin iddneo, para
buscar un acuerdo a partir de una propuesta que sobre cabida yfo inderos el |
Tnstituto Geogrifico “Agustin Codazzi® (IGAC) o quien haga sus veces realice. Si
se llega # un acuerdo, se expedind la certificacidn de cabida y/o linderos; en caso
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, 5 agotardn las Judiciales a que haya lugar por parte de los
ttulares de derecho de dominio.

El térming para tramitar y expedic la certificacion de cabida y/o lindercs es de
dos (2) meses impromogables contados a partir de la recepddn de (8 saliciud,
cuanda la informacidn de los titulos registrados ooincida plenamente con I3 de
catastro. Sl no coinclde y es necesario convocar & las ttulares de dominio y |
demds interesados, el thrming pars agotar of trimite serd de cuatro (4) meses, |
que s contabilizardn desde ks recepdidn de la sobcitud,

Una vez se expida la certificacion de cabida y/o linderos, el Instituto |
Geografico Agustin Codazzl (IGAC) o la catastral i Ml
traslado & la entidad u organismo encargado del registro de mstrumentos |
plblicos de [a respectiva jurisdiccion, dentro de los 5 dias siguientes, con & fin
de que proceda a hacer las dei caso. Ls en el registro
deberd realizarse dentro de los 10 diss calendanio a partir del redbo de fa
certificacion,

Bl Instituto Geogréfico Agustin Codazzl (IGAC) establecerd ef procedimients |
para desarroliar el tramite de cabida yfo linderos aqui sefiatado, en un Wrmino
nd mayor & tres (3) meses, contadas a partir de 13 vigencia de la presente ley,

Pardgrafo 17, La Entidad solicante, o quien haga sus veces, asumird los
costos gue demande b stencion ded trdmite 3 que se refiere el presente articulo,
de conformidad con las tarifas fjadas por e Inctituto Geografico “Agustin
Codazzi” (IGAC) o dad catastral

Parfigrafo 2°, El retardo enel trémite de
de cabida y linderos o su inscripdon en e registo es causal de sancidn
disciplinaria, que se puede Imponer de oficio o por queja del interesado, sin
periticio de la d que pueda al

Articulo 27, Permiso de intervencidn volunfania. Mediante documento escrito
suscrito por la entidad v el ttular inscrito en e follo de matricula, podré pectarse
un permiso de intervencion voluntano del inmueble objetn de adquisicidn o
expropiacion. £ permiso serd imevocable una vez se pacte.

Con base en el acverdo de intervencitn suscrito, la entidad deberd iniciar &
proyecto de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceras sobee & Inmueble los
cules no surtirdn afectacidn o detrimento algune con el permiso de intervencidn
voluntaria, as’ como ef deber del responsable del proyecto de infraestructura de
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i
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transporte de continuar con e process de a1 wil ion
administrativa o judicial, segiin cormesponda,

Pardgrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el
permisa de intervencidn voluntario del inmusble objeto de adquisicion o
expropiacion, dentro de los guince (15) olas siguientes a la ejecutoria ded acto
administrativo que |a dispuso, la entidad interesada solicitsrd a 13 respectiva
autoridad de polica, la practica de la diigencia de desalojo, gue deberd ||
realizarse con @ concurso de esta (Mtima y con el acompailemiento de la
Defensoria del Puebio y/o e personero municipal quien deberd garantizar la
protecciin de los derechos humanas, dentro de un térming perentono de dnco
(5) dizs, de la diigencia, se levantard un aci2 y en ella no proceders oposicidn
alguna.

Articulo 2B, Enfrege anticipaca por omden juchcial. Los jusces deberdn |
ordenar |a entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad pdblica para |
proyectos de infraestructura de transporte, en un lérming perentoric e
impromrogabie de treinta (30) dias calendanio, contados a partir de la solicitud de
la entidad demandante, en los términos def articulo 399 de i Ley 1554 de 2012
Codigo General del Proceso o la norma que lo modifique o susttuya.

S los enes hubleren sido objeto de embargo, gravamen hipotecaric o
demandas registradas, para efectos de ordenar i entrega anticipada, no seran
oponibles estas Nmitaciones, En todo caso, se respetardn los derechos de!
terceros dentro del proceso fudicial.

Lﬁmahs‘rllmmm&kwiﬁﬂﬂzmuwmﬂ'l
del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del Dien a solicitud de &a
entidad demancante, entrarén & regir a partir de k8 promuigacion de esta ley y
apiicaran para los procesos en curse, de conformided con las predsiones que se
dispanen en la presente ley,

Articula 29, mm*m-«mwmw'
mmrmmeWMhm“ﬁm

para e d de proy de de P que e
baje @ ad i de CISA 0 nuien haga sus veces, en proceso
mwwaemnmpmuwnm&mmmmm
o dicadios, segln sea por y a la entidad estatal

Wumo;wmmahmmh
entrega anticipada, una vez se haya efectuado e depdsito del valor del
Inmustie, cuando a ello haya lugar.

La solicitud de entrega pada sol0 podnd cuando & p de |
mmdewmumummammm L3 entidad |

competente tendrd un plazo maximo de 30 dias calendario para hacer entrega
material del inmueble requerido.

En el caso que el dominio sobre @ hien inmueble no se extinga como
resultado del proceso o en & proceso de darificacidn se establezca un titular |

privado, o valor del depdsito se le egard al ded
Articulo 30. Pagado o valor del objetn de exproplacicn de
conformidad con e avakio, no i para los de

expropiaciin, servidurmbre o adquisickin de predios para obras de infraestructura
de transporte.

Articulo 31. Sea el acto : H acto i por |
medio del cusl la entidad dedlara la lacion administ del | bie

1682

ordena e inico de Jos tramites para la exproplacion judicial, serd de aplicacidn
inmediata y gorard de fusrs ejecutona y ejecutiva,

Contra el acto administrative que decida 18 exproplacidn solo procede el
TECUrsD de reposioon el cual se concederd en e efecto devolutivo.

Articulo 32, Sestin voluntan a Blul gratuito oe fragas de tereno. Los
thudares de derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucion de
provectos de infrasstructusa podrdn ceder de manera voluntarla y @ ttule
gratuitn en favor del ente ns [T piedad sin gue
previamente tenga gue mediar oferta formal de compra. La cesidn a que se
refiere este articulo no generara gastos de notariado y registro,

Articulo 33, de dreas na ok En los
procesos de adquisiodn predial para proyectos de Infraestructura de transporte,
las Entidades Estatles podran adquirk de los titulares de derechos reales sobre
las predios requeridos para la efecucion de provectos de infraestructura, dreas
MammmwmﬁanMMeﬂqmn
establezca gue tales dreas no son desarmoliables para ningln Hpo de actividad
por no cumplir con los pardmetros legales, esquemas o planes basicos de
ordenamisnto territorial o por tratarse de zonas criticas o de riesgo amblental o
socal.

Articulo 34. Awakios comerciates. Cuando el avallo comercial de Ios
Inmuebles requeridos pare 13 ejecucdin de proyectos de infrasstructura de
lransporte supere en un 50% & valor del avakio catastral, o avallo comercial
poxird ser ulflizado como criterio pars actualizar e avliu catastal de kos
Inmuebles que fueren deseng como s del proceso de

i e Judicial o

|
Para este efecto, e ente estatal une ver perfeccionado e proceso del

adquisicidn predial a favor del Estado, procaderd a remitir al organisma catastral|
0 quien haga sus veces y 2 |2 autondad tributaria, e informe ded valor pagada.
por metra hectirea o f el

La entidad temitorial podrd decidir si el avalio catastral debe ser actuailzado,
¥ €l incremento cormespondiente.

Articulo 35, Pragios scigui para i Los
mmmmmmmwawm
en la Licencla Amb para i, debersn

ser cedidos a tulo gratuito, para ser incorporados como bien de uso plbiico en
@ respectivo plan, esquema o pian basico de ordenamiento territodal de la
junisdictidn  donde se encuentre, a la entidad gue determine la autoridad

de oon la medida de compensacion |
propuesta por el solicitante.

La propledad y administracidn de dichos bienes deberd ser recbida por las
o las k respectivas, de acuerdo
con sus competencias v la destinacidn de los mismos.

Articulo 36. Scsicn de mmuetdes antre entidades pibiicas. Los predios de
propecad de entidades pablicas que se requieran pars ¢ desamollo de
proyecios de infraestructura deberdn ser cedidos a la entidad responsable del
proyecto, a titulo oneroso o coma aporte de la respectiva entidad propetaria al
proyecto de infraestrictura de transporte. I

Para efectos de determinar & valor del inmueble, la entidad cesionaria debera
contratar un avalio con el Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi® (IGAC), la
entidad que cumpla sus funciones o con peritos privados Inscritos en las lonjas
de propledad raiz o %

El avalio que dichas des o | tendrd cardcter |/
obligatorio par las partes.

La cesidn implicard a afectacién del blen coma bien de Uso pablico.

En todo caso, la entrega el ble deberd una vez lo
sulicite la entidad responsable del proyecto de infraestructura de transporte.

Articulo 37. E precio de adquisicion serd igual al valor comercial|
determinado por e Institut Geografica “Agustin Codazz” (IGAC), la entidad que |
cumple sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o
ascciaciones comespondientes, segun io determinado por el Decreto-iey 2150 de |

24
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1095 y de conformidad con ks normas, métodos, parametros, criterios y ||
procedimientos que sean fijados por &l Instituto Geograficn Agustin Codar! |
{IGAC).

El valor comercial se determinard leniendo en cuenta |8 reglamentacidn
mmmmoM|Malmuumuwum|
relacion con el inmueble & adauirir, mdﬂxﬂw&vﬁnﬂum-
emergente y el lucro cesante.

B dafio emergente incluird &l valor del inmueble v o lucro cesante se |
mmmmmmmuummsmmﬂeu.
adquisicidn y hasta por un térming de seis (5) meses.

Articulo 38. Duante la etapa de construccidn de los provectos de
Infraestructura de transporte y con el fin de faclitar su eecucidn ks Nacidn a
travess de ios jefes de las entidades de dicho orden y las entidades teritoriakes, a
mmmmmymmnmm:nnumanp.'

para imponer ser |

I

El Ministerio de v Wondrd tales ser en los proyectos de |
Infragstructura de transporte & cargo de los departamentos, umﬂoseﬂml
pueﬁosqmsemmmmmmmdem Asimismo, el

ol en los proyectns de |
infrasstructura de transporte 3 cargo de los municipios cuando se afecten |
predics que se bk en més de un

En los proyectos a cargo de |a Nacldn, esta podrd imponer servidumbres en
todo & Territorio Nadional.

Fara efectos de lo previsto en este articulo, se deberd agotar una etapa de
WMmMMMﬂMmemﬁnnm
de no lograrse acuerda se derd a la de o jpor via
administrativa, E Goblermno Nacional expedirs (a reglamentacion correspondiente
con & fin de definir los términos en que se deberan surtir estas etapas.

Pardgrafo 1°, E| Ministro de Transporte podra delegar esta facultad,

Paragrafo 2°, Lo dispuesto en este arbiculo sera aplicable 2 la gestidn predial
necesaria para i ejecucién de proyectns de infraestructura de servicios plblicos,
sin perjuicio de lo establedida en b Ley 56 de 1981,

1662
Para el efectn, la Autoridad amblental deberd cumplir con los términos legales
en materia de | y los establecidos en esta Ley, de modo

que esta serd responsable de ko dafios v perjuicios que se causen a los)
particulares, como del Incump de los términos establecidos
en la Ley._El retardo injustificado por parte de la autoridad ambiental podra)
acomesr las ones y sanciones e en la Ley 734
de 2002, \

Articulo 40, La gestidn para la obtenddn de la Licencia Amblental, con
fundamenta en los estudios a los que se refiers o articulo anteror, podra
adelantarse por 13 entidad piblica, & concesionsrio y/o contralista. La

P de gestion y dn de la Licencla deberd pactarse
&n e respectivo contrato.

Es deber del Ministerio del Interior liderar y acompafiar de maneral|
permanente & proceso de consults previa con as comunidades énicas cuando
mmmmhmﬂealmmamWMMﬂ

de ¥ & entidad de lns
comp que s adg) con las

Articulo 41. Camivos mencnes en licenciss ambieniales. Las modificationes
MENDNES 0 Bjustes dentro del giro de la licenciada y
aue no MUEVDS podran previo Bviso
alaamﬂ'lhdml mmmmwmwmamue
adelantar e Inmhl pera e procedimiento de modificacin de la lcencia

yio do en cuenta para elo ef listado previsto en la
reglamentacidn comespondiente,

El Goblerna Nacionai, que p ara estos efectos se entiende conformado por los |
de Transporte y Ambs previo pto de la Autoridad Nacional

de Licencas Ambientales, regiamentard en un térming maximo de noventa (90)
dias calendario a partir de la promulgackin de esta Ley el listado de cambios:
menores 0 ajustes normales en proyectos de infraestructura de transporte, para
&l detrdo cumplimiento de la presente disposicion.

Articulo 42, Muevas fuentes de materiales. Cuando durante [3 ejecucion de
un proyecto de |nfreestructura de ransporte se identifiguen y se requieran
nuevas fuentes de maberiales, previa solicitud del responsable contractual, se

3 ante s Amblental una solicitud de modificaddn de
Licencia ch para la Incluskin de nuevas fuentes de materiales
en la licencia ambiental. Este tramite no podré ser superior a treinta {30) dias
contados a partir del radicado de la solidtud, siempre que Ia informacion se
encuenire completa,
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capiTuLo 11
GESTION AMBIENTAL
Articulo 39. Los provectas de infrassimictum de ansporte deberdn inciuic s

varisble ambiental, en sus diferentes fases de estudios de Ingenieria,
prefactibilidad, factiblidad y estudios definitivos, para aplicarka en su ejecucidn,

Para e efecto, en d “\rplem wia de o5 principios y
disposiciones gen el media las fuentes
nlurmvmmmdmmmmvm
con la Maclonal de Licencias Ambientales
npméms‘ de ¥ Guias para

de infraestructura de transparte, én un térming méximo de sesenta (60) dias
C a partir de la gaciin de fa presente iey.

Durante |a realizacion de ios Estudios de Prefactbiidad, la entidad o el
responsahie del disefio, debe consultar la herramienta o base de datos gue
determine o Ministerio de ¥ pars pooer,
mmmumunmmmmmumw
parte de la sutoridad amblental competente,

Cusminados los Fstudios de Factibidad, | entidact o e contratista si ya fue
adiudicado e proyecto de infraestructura de transporte, cuando a elia haya
logar, esth obligado a adelantar con carscter de Insumo v
Indispensable para gestionar y obtener la Licencla Amblental, e Estudio de
Impactn Ambwental

En todo caso, o proceso de licenciamiento amblental podra iniclarse una ves|
se cuente con log Estudios de Factibilidad v el Estudio de Impacto Ambiental. &/
mummummmwumq
asdoptar |a decisidn respectiva. Lo anterior sin perjuicio de b3 informacidn |
mmmmwmmnmmtm[
tomar fa decisiin comespondiente, |
|

A partir del tercer afio siguiente a (@ promulgacidn de (a ley, como requisita |
previo 3 la apertura de los procesos de seleccion para @ construccin de

contar con la viabilidad de una alterativa ded che ap por parte de la
autondad ambiental competente con base en estudios de prefactibilidad, haber
uiminado los Estudios de Factibiidad y haber concluido el proceso de consulta
previa con 13 respectiva hasta su kon, si procede ia
misma. |

I !
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| tecnoiogias ge i informacion ¥ 1as comunicaciones y de i Industia del peroieo,

mmm,unmmoemmurwmmj
los comespandientes Téminos de Referencia dentro de los sesenta (60) dias |
calendario, siguientes & ia expedicion de i ey,

Articulo 43. Obvas oe emergenciz. Declrada por &l Goblema Nacional la |
existencia de una emergencla que afecte gravemente un proyects de
infraestructura de trensporte, |8 entidad competente procedera a solicitar a la

P e p sobre la necesidad o no de
obtener licenda, per o b La ridad sin
m&mmawmmmm deberd

oficio, de marera

Articulo 4. Los siquientes Proyectos de Infraestructura de Transporte o |
reuen—dn licencia ambiental:

a) Proyectos de mantenimientn; |
b) Proyectos de rehabditaciin; |
¢} Proyectos de mejoramienta;

melmmahmm dmmtu
Que para estos efectos se ent do por los de I
¥ Amblente, &0 cogrinacidn con la Autordad Nacional de Licencias Ambientales,
reglamentard en un trming mdximo de novenits (90) dias calendario, a pertic de
ia fecha de epedicidn de esta Ley, o BStadn e ACHdades te meEjrnmiento en
Proyectos de infraestructura de transporte.

Parbgrafo. En el evenlo que una o mads actividades de mejoramients
requlera o I enitidad plblica responsable
del proyecto de infraestructura de © quien hage sus veces, deberd
tramitarkas y obtenerios, cuando & ello haya lugar.

Articulo 45. Para la elaboracidn de los estudios amblentales requeridos para
gestionar, obtener y modificar [ Licencia Ambiental de provectos de
turs e ¥ - que & permisy de necoleccdn de
de la diversid gica, come tooos los demds

permisos, estd incluido dentro de |3 licencia ambiental,

carfTuLO I

ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA
INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS

Articulo 46, Ambito de apiicacidn. Bl presente capltuio es aplicable a la
trastado o on e redes v activos de servicos plblicos, de
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instaladas en predics requeridos parm el desaroilo de  proyectos  de
infreestructura de transporte v en las fajas de retiro cbligatonio, Inclusive con
anterioridad a 2 vigenda de 1a Ley 1228 de 2008,

Asi mismo, es aplcatie para el iento de p de instalacion de
nm%hwmﬂnﬁmmmvmdebs
proyectos de infraestructura de transporte, ks cuales en ningln caso podran ser
oponibles para ks expansiones futuros.

Igualmente es aplicable para las redes que se encuentren instaladas
previamente sobre nuevos trazados de proyectos de infraestructura de
transporte. |
Articulo 47, Formuiscidn y efscuciin de proy g il de|
transporte que lnvolucran & proteccidn, & trasiadt o reubkacidn de redes |
mmmmummmnmwa
hﬂwhyMrmammWWMuﬂm
&n cada caso lo siquisnte:

1. Ls petinenda de proteger, trasladar o reubicar las redes y activos de
servicios pabicos, de |a indusiria ded Petrdlec o de tecnologias de la Informacidn|
ymhmmmmmwwdﬁmhhmmn
de conservar o modtficar la ubicacion del proyecto de infraestructura. En todo|
@so deberd primar la opcién que Impligue menores costos e impactos
= |

zmmmmwmwmkmﬁnm|.
dicha protecciin, trasiado o reublcacion, |
3. Lo existencia de conveos o scuerdos para la proteccion, trasiado o
reubicaciin de redes y octivos con prestadores de servicios plblicos u

operadores de redes, activos y servicos de tecnologias de [z informacion v de las
comunicaciones o de la Industria del Petrdieo,

Realizado el anterlor andlists, s entidades plblicas o personas de derecho
privada responsables de formuiar v ejecutar proyectos de infrestructura de |
transporte podrin:

a]wammbommmmlnrummdmm.
0 reubicacidn de redes y actives;

) Celebrar los convenios 0 acuerdos necesarios para establecer o definir as
condicianes para realizar la protection, e trasiado o reubicacidn de redes y
#ctivas;
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responsable de suministrar of disefio de b red o active @ trasladar, proteger o
reublcar en un berming perentorio de dos (2) meses, cuando estos sean
NeCEsarios.

De no legarse 3 un acuerdo, sabre los costos y tempo de ejecucidn, en un
térming de cusrenta y cinco (45) dias calendano contados a partic de ia entrega
de los disedios, | entidad piblica responsable del proyectn de infraestructura de
transporte o quien hags sus veoes, podrd reslizar la protecciin, el raslado o
reubicacitn de as redes yfo activos bajo su propis cuenta, de conformidad con
la normatividad técnica vigente, y deberd garantizar que el active & proteger,
trasladar o reublcar cumpla con las mismas condicones técnicas que e active o
red original, de corformidad oon ls por & op o
prestador. De no ser posible, con las enicas
mummmmmdwmmw

yio s Intemacionales aplicables segin comesponda |
para cada sector, que garanticen |a prestcidn del servicio,

Una vez realizado o trasiado o , o dor u deberd
muumommmmmm
wmmmamnmwmwmm
entrega de ia red o activo trasiadades o reubicados & su respectivo propietario,
par o cual se suscribirdn los documentos 2 que haya lugar. El prestador U
operador estard e ia obligacion de recibir Ia red o activa trastadadc o reubicadg. |

Paragrafo 1°. El inicio de |a ejecucidn de fas obras de proteccion, trasiado o
reubkackin de las redes y activos quedard sujeto al otorgamiento de los
permiscs, autorizaciones y/o licencias pertinentes asi come la constituddn de las
servidumbres & que haya lugar, a fin de no afectar k2 continuidad del servicio
piiblicn respactive, los cusles deberdn ser framitados ante las autoridades
competentes

Paragrafo 2°, Cuando una persora natural o juridics en desandlio de un
provecto de asociacion poblico-privada requier esta Informacicn en stapa de
mmwummmmummm
Tesponsable del proyecto de infraestn de transporte, fi Ia
necesioad,

Revisada la sobicitud, la entidad piblica solidtard la Informacién de manera
m;lmymmm en un plazo méximo de 15 dias
calend: La serd recibada como confidencial y bajo

ya:qmamgu_ggiqwndmhuuﬂbﬂn.dprwhﬂwummﬂmmﬁd:

€} De no lograr ningdn acuerdo, se deberd adelantar & procedimiento para a
protection, reublcacién o traslado de redes y activos de que trata o articulo
siguiente, & partir de su numeral 4,

Articulo 48, e pana iz o, reubwaciin o trasiado de
acttvos y reges. Cuando una enfidad plblica responsable de un proyecto de
infraestructura de transporte identifique la necesidad de trasiadar, reubicar o
proteger, entre otros, redes o activos de servidos plblicos, de a industra del
petroles, o de tecnologias de b informaciin y las comunicaciones, debera:

1. Enviar cion escrita al dor u pertinents, 3
I ublcackdn geomeferenciada del proyecto de infraestructura de transparte y
m;mmmzmmmmm}mmyl
activo(s) especifices a proteger, reublicar o trasladar, i

i
|

Z. Informarle al prestador u opevador ded servicio sobre k2 existencia de |
L contratos o cualquier acuerdo de voluntades en virtud de los cuales la
entidad plblica responsable del proyecto de infraestructura de transporte v el
prestador y/u operador hayan definkdo sus derechos v obligaciones relacionadas
on fa proteccdn, e trastado o reublcacién de redes y activos.

3.8 wu A I on indicadn en e
numeral primero del presente articulo dentro de los treinta (30) dias calendario &
su recibo, Informando por escrito:

1. Tipalogia y taracterizackin de b red o activo segin e servico al que
corresponda.

1. de ek que B red o activo objeto de
6, traslado o reublcacién y di segun aplique.
0. Los permisos, o kcendas ¢ al dor wiu

operador para a instalacidn de la red o activo,

Iv. El momento en el cual fueron instaladas fas redes o activos objeto de
iGn, traslado o reubicacid

V. El andlisis y cuanttficackén de los costos asociados estimados a la

protection, trastado o reubicacidn de |2 red o activo.

VL. Los acuerdos de confidencialidad que haya lugar 8 suscribic entre ef

dict e u dor del servicio, de conformidad con la

informaciin entregada en cada so.

¢.mmm,ummmmmmi
infraestructura de transporte o guien haga sus veces podrd suscribir acuerdos |
con el prestadar U operador en los que se defina disefio, costo, construccidn ¥

mmwmmm,umemumq
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=
| mr.ﬂmmmmmmmu

| Infraestructura en ejecucidn y los que se desarrollen con posterioridad a la)
entrada en vigenda de la presents ley.

Parhgrafo 4°. Una vez fi el traslado, la proteccién o reubicacidn de
la red o activo el prestador y/u operador deberd reportar a la Comisidn de
Regulacidn yala @ al Mini de Minas y

Energia para el caso de activos de petrdleo, la descripcidn del provecto con el
listado de activos involuorades para que sean tenidos en cuenta ks efectos||
Imm-hs presentes o futuros cuando a eflo haya lugar, En estos casos, la

a al u operador por las nuevas redes o activos
trastaclados, protegidos o reubicados no podrd ser superior @ W inversidn
w:,mmhmmmﬂnmumwlnMﬁn
activos originales.

Articulo 49, Criterios para & determinacidn def valor de los costos
dbnokuhmbﬁhbammﬂﬂﬂhtﬁuﬁsalvnmlhmeumudeh
determinacion del valor de los costos asociados @ la proteccion, trasiado o
mmu-umnmzdlmhlummmumum|
mhm@hmﬂuﬂe!mmnhmmm

En todo caso no se podrd soficitar u obtener remunerscidn alguna por costns

que han sido recuperados o que se encuentren dentro de la regulacic
sectorial vigente,
Articulo 50. Asignsodn dee los costos de i, trastado o |

ol activas y redes. Los costos asaciades @ la proteccién, traslado o reublcacién|
wmymmmwmammwﬂmw

seran por el proy
salvo que:
a) Exista un permiso atorgado o para la de la red o
activo, que haya sido ala sidn de la infi tura de|

transporte, caso en el cual, el prestador y/u operador deberd asumir los costos
asociados 8 & proteccidn, traslado o reublcacitn;

L) Exista un acuerdo vigente suscrito por las partes, caso en o cual las partes
respetaran dicho acuerdo;

©) Las redes o activos que hayan sido instalades en las fajas o zonas
resenvadas @ que se refiere la Ley 1228 de 2008 con posterioridad a su
promulgacion, caso en el cusl, e prestador yfu operador deberd asumic ios
costos asociados A la proteccidn, traslado o reuticacion.

Articulo 51. Contralos de aporte membolsable para af trasisdo 0 repticacion
de reges. El Instido Maconsl de Vias (lnvias), la Agencia Macional de
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ia Unidad Especial de dutica Owvil (
Cormagdaiens, la Direccidn General Maritima (DIMAR) y demis autoridades del|
mmnmmmammhquma
Infraestructurm de transporte, podrin celebrar de aporte
on fos prestadores y operadores de servicios plblicos, de redes, activos |
servicios de Tecnologias de la Informaciin y las Comunicaciones (TIC) o de la
|mwmmm,wuwwmmu
redes para la planeacion, estudios, s, ¥ demds

para el de obras de infi tura de las cuales
la entidad piblica aportard, en calidad de crédito reembolsable, los recursos
requendos para [as obras de trasiado o reubicacion reconocidos tarifaramente,

La taza de interés aplicable al citade crédito no podra ser inferior a I3 que ha
establecido & rictac) para d la tarifa regulada como
remuneTacion a las del ¥ de servicios plblicos, de
redes y servicios de Tecnologias de la Informacidn y las Comunicaciones (TIC), o
de la Industria del Petrdkeo y el término para la cancelacidn tmtal del créditn no
podra ser superior al previsto para la recuperacion de dichas inversiones por el
traslads o la reubicacion de tas redes por via de tarifas.

Articulo 52. Suspensidn en interés oel servic, Cuando por efecto del
traslado de las redes y activos de servicios pdblicos, servicios de Tecnologias de
la Informacidn y las Comunicaciones (TIC) o de la Industria del Petrdieo, entre
olros, a las cuakes hace referencia ¢ presente capitulo, sea necesario suspender

13 prestacidn del servicio piblico o afecte las condicones de continuidad v/o|
calidad del servicio, fa responsabiidad dervada de la suspensidn no serd|
imputable al prestador de servicios iblicos o al operador de redes, activos |
servicios de tecnologias de la informacidn v de las comunicaciones o de la
Industria del Petrdlen, entre otros, nl afectard los Indicadores de calidad)|
definidos en la reguiacion seciorial vigente, ni se considersrd fala en la
prestacion del servicio,

Lo anterior sin perjuicio de la aplicacidn de la normatividad de proteccidn al
S Mammmammumm:;
afectados. |

Articulo 53, En 105 nuevos proyectos que inidien su estructuracion a partir
de la promulgacion de la presente ley para la construccion, ampilacidn,
rehabiliaciin y apertura de nuevos tramas de infraestructura de transporte,
deberd pr a 1 de Infr para el de redes|
plblicas de tecnclogias de la informacion y las clones o de el

que soporten el desplieque de dichas redes, previa salicitud del Ministerlo de |
Teemalogias de fa Informacidn y fas Comunicaciones o quien haga sus veces.
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Fara estos efectos, Ios proveedores de Redes y Servickos podrdn solidtar a
las entidades estructuradoras de proyectos de infraestructura de transporte
mmmmmmmamommm

de . del sector transporte dicha informacidn,
con e obfeto de manifestar su interés al Ministerio de Tecnologias de la
Informacion y las Comunicaciones, de acverdo con las necesidades de
tecnologias de la informacidn y de las comunicaciones,

La financlacidn del costo de coidn de la tura para el
desplisgue de las redes pibicas de TIC y su mankenimiento estardn a cargo en
pnmera instancla de los proveedores de estos blenes y serviclos de
telecomunicaciones, © cuando sea declarado estratégico para la Nackdn y no

exista interés privado lo podrd firanciar s Fondo de Tecnologiss de la |

5n y las C icaciones “Fontic™, para o cual se realzaran los
CONVenios ¥ apropiaciones presupuesiaies corespondientes.

Paragrafo. La infraestructura de redes oe tecnologlas de @ Infarmacidn y de
las comunicaciones ¥ par i en los de T
de transporte podrd ser utilizada por el Ministerio de Transporte v ia Policla de
Carreteras. Para el efecto, se suscribird el respectivo convenio con & duefio de 3
infraestructura.

Articulo 54. [nfegracion de redes y activos. Cuando por motivo de a
Implementacion de proyectos de Infraestructura de transporte se reguiera
trasiadar 0 roublcar redes y activas de servicos pdblicos v actividades
complementarias o de tecnologias de la informacidn y de las comunicaciones o
de fa industria del petrdieo entre otros, se deben integrar a los comedores de
redes y activos existenles y mas cercanos, cumpliendo con @ normatividad
vigente para lograr la optimizaciin de W ocupacion fisica del terreno y del
ESPacio aénen, en s medida de jo téonicamente posible.

Articulo 55, Modifi o
2008 y adicidnese un paragrafo 4° a dicha disposicion.

€l pardgrafo 2 del articulo 1° de la Ley 1228 de 2008, e cual quedard asi:

Pardgrafo 2°, £ ancho de [ franga o retim que en &f artictlo 2° de i@ Ley
1228 de 2008 se determing para cada una de k25 anteriones categonizs oe viss, |
constituye zonas de reserva o de exlusin par GTetenss, y por ko tanto se|
Mwwm&mammhml
Z2onas, m aguellas que se en el
oy e trarsporte cong G drm&m
mmmammrmummoaum

2° del articulo 1° de la Ley 1228 de |

el petrdien, o Que No EiSts expansion de infraestructur de transporte prevists
enel diente Plarn de D fh

La entidad estructuracors deéfl proyecto de infraestructura de transporte o
responsable del cormedor vial, previe solititud o competente, revisard s
iagal y de 2 de estas

redes 3 las ole sy i

L instatacidn de redes piblicas en ef ancho de ks fram o retiro, en ningun

caso pock impedi 4 lizar &5 ampliacidn o expansidn de & tural
e fransporte,

|
Parn s efectos de b prevsio en este artitwl, se entlenden como|

edifiaoones o de que feencia  de
in y sus mod: & los 1 p en bas pormas vigentes||
sobre ia matens.

mmameummmq

de fieencias Hemncias de ¥
ummymmymmmmmu
autoridades comespondlentes, la entidad pdblica que tenga & cargo la v,
dentro de la zona de exclusion de que trata o articulo 2° de ia Ley 1228 de'
A8 para ogar permisas pan [a consfrisecidn de scoesos, instalacion de
luberias, redes de servicios publicos,  canalizaciones, ductos, obras
destinadas o segunidad vial, trasiado de postes, tmnsporte de hidrocarburos

O crice 5 g redes eléctricas de afta, madia o baja tensidn, deberd establecer|

las requisitos que debe cumplir of interesado en ef trémite correspondiente

Adicionese un paragrafo 4° al articulo 1° de la Ley 1228 de 2008, e cual
quedard ag:

Pardgrafo 49, L2 Folici Nacienal de Careteras serd competente para hacer|
respelar e devecho de vie sobre i3 Red Vial Kacional. Para of efecto podrd crear
svias de aislamiento p efectusr nperativos, sobve s falas oe retirs, pars ejercer
s giferentes funcones”

CAPITULO IV
PERMISOS MINERDS

Articulo 56. De con la en materia de uso, tarifas
¥ capacidad que para el efecto exgpidan las autoridades competentes, las cbras

|__de infraestructura de transporte: reslizadas por los ttulares mineros que hayan|

35
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areas ubicadas en dicho trazado v las fuentes de materiales identificadas sean
wmwdmmmwfﬁlﬁm:ﬂlm

como onas de mineria restringida y en las mismas, no se puedan otorgar
nuevos tituios de materiales de mmumwm
distintos a las para la del misma,

i 58 i ] o de Tra de comiin
acuerdo con el Ministerio de Minas y Energia, establecenin la reglamentacidn de
las para la de de in

=] dad minera ién e A jpara tomar de los
predios rurales, vecnos o a ia obra, los de que
e para su On, quienes deberdn obtener los

suministrar los mismos a precios de mercado normalizado par la zona, Fn caso

de que e thudar minero no los iales, la minera
otorgard |8 autorizacidn temporal para que © contratista ce la obra de
Tura exraga 10s 0 CONSITUCOISN requendos.

La autorizackn temporal tendrd como plazo la duraddn de s oora sin exceder
un maximo de siete (7) anos.
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La de la obra de cTura ala
Minera sobre terminacin de la misma o del eventusl cambio del contratista a fin
de dar por terminada fa autorizacion temporal o cederla al nuevo contratista de
1a obra Indicaca previamente por |a autoridad,

Las ac des de an de de construccién, realizadas por el
responsable de la Autorizacion Temporal serdn objeto de seguimiento y control
por parte te @a Autoridad Minera, v estos deben declarar y pagar las respectivas
regalias. Los materiakes extraidos no podran ser comertializados,

Articulo 58. Sobre i3 infreestructura de ransporte que conforma la Red vial
Macional, la autoridad miners restringird las actividades de exploracion y
| explotacidn en dichos tramos y no podd otorgar nueves derechos mineros que
| sfecten el de proyectos de infraestnctura de El Ministerio
del Ti s b e

| Lo antenor, sin perjuicio de 1as restrictiones a la actividad minera previstas en
el articulo 35 del Chdigo de Minas y en la presents ley.

En &l evento que un proyects de infy tura de transpor de
Interés piblico, interfiera total 0 parcialmente con ¢l ejercicio de los derechos
otorgados previamente 8 un Utular minero, este tulo no sera oponible para el
desarrolio del proyecto. El proyecto de infraestructura de franspote podrd ser
suspendido por un térming de treinta (30) dias calendano, por parte de la
gada de & proyecto de infraestructura de transporte,

| con el fin de que se blegue a un acuerdo en el monto a reconocer para

derechos econdmicos de los cuales sea beneficianio y se prueben afectados,
teniendo en cuenta la etapa en 3 que se encuentre @ proyecto minero y 13
informacion que del titulo minero poses ta autoridad minesa.

En casc de que no se logre acuerdo entre e Htular del proyectn de

Infraestructura de transporte v el ttular minero, dentro del término establecido

i en ef parrafo anterior, se reanudard la efecucién del proyecto de Infraestructurs
de transporte,

| En a, la gada de e proyecto de
i de ransporte v & minera designaran peritos con e fin
de determinar @ valor a compensar al titular minero,

Cuando o propietario del predio en ef que se desarmalle un provecto de
infraestructura de transporte sea diferente al ttular miners v se demuestron

| per Gmicos como ded el p , las partes
padrén Begar a un acuerdo dentro de un tirming de treinta (30) dias sobre &

compensar & monto a que haya lugar al titular minero, por los eventuales

[
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Las condiciones téonicas y de sequridad necesarias que permitan hacer uso de
la infraestructura de transporte instalada para |3 IMportacion y e xportacion de
higrocarburos de regalias y de propledad de la Agencia Nacional de
Hidrocarburos (ANH) v las condiciones para e uso preferente de la capacidad
portuana para los hidrocarbures de regalias y de propledad de la Agencia
Nacional de Hidrocarburos (ANH) a que se refiene este articulo, se determinardn
por i3 autoridad competente,

Las tarfas se sbiecerd: de formidad con i@ ofers y
demanda del mercada.

mu.mmdwamammnm
de la presente ley, los puertos existentes de servido privado para el manejo de
hidrocarbures podrin prestar servicios 3 los agentes de! sector de hidrocarturas,
| tengan o no vinculaclin Juridica o econdmica con |2 sociedad dueila de la
| Infreestructura concesionaria.

| Pardgrafo, Para el debido cumplimiento de la obligackin contenida en e
presente articulo, el Goblerno Nacional establecers las condiciones, obligaciones
¥ para la on de la respactiva modificacion de los
contratos de concesidn portuaria de servicio privado existentes, cusndo jos
ttulares asl lo soliciten. La reglamentacién se realizard en un plazm de dento
veinie dias (120) calendanios siguientes a la expedicidn de la ley.

TITULD V
DISPOSICIONES FINALES
Articulo 62. H Galx Nacional establecera |3 ian admi
para una Gnica o un centro de servickas

Para el F de & Unica o centro de servicos
| e Gob MNacional B un sstema Unico de
Iwmmmhgsnm»dwmmmdemm
actuadones administrativas que se adelanten,

grafo. Las y deberan adecuar sus procedimientos y
X 31 en la Unica que

valor de 13 compensacion econdmica & que haye lugar, la cual serd asumida por|
e titular de Ia obra de Infraestructura. En & evento en & que no se llegue a un|
acuerdo, el valor de la compensacion serd por un pento desig
de conformidad con el procedimiento establecido en & inciso anterior.

Mo nbstante, 1as partes podrén acudir a un método akermativo de solucitn de
conflictos que # valor a co a favor del titular minero, Las
OMpEnsaciones a que haya |ugar seran asumidas por e proyecto del
infraestructura de fransporte, para o cusl se realizardn las apropiaciones|
presupuestales corespondientes.

El Gobierno Nacional establecerd fa forma en |3 que se desarroliaran dichos
procedimientos,

Paragrafo. En el evento que el titular minern haya contraido cbligaciones ||
ante fas autork a gada del proyecto de|
infraestructura de transporte v el ttular minero deberdn someter 3 aprobacian,
oe la ol mmﬂumﬁmlﬁsmx;
mmnmmmmmummympmqw;

fen vigentes de las Que ostentan el
e 1

Articulo 60, Derecho de preferencia de acceso a puertos martimos y
fluviales para los hidrocarburos de regalias y de propledad de la Agenca
Hacional de Hidrocarburos (ANH) Se un derecho de preferencia de,
acceso a todos los puertos maritimos y fluviales de uso plblico y privada
existentes que cuenten con les faciidades y autorizaciones o permisos legales:
requenidos para [ Importacién y exportackin de hidrocarburos de regatlas y de|
propledad de la Agenca Macional de Hidrocarburos (ANH). Este derecho de

ia consiste en de manera el acceso y uso del 20% |
de la capacidad portuaria instalada y otorgar un derecho de atencidn prioritania |
mmmmmmhwammm}
hidocarhuros de regalias y de propiedad de la Agenda Nacional de|
Hidrocarburos (ANH), previa solicitud por parte del Estado, con una antelacidn |
no menor a treinta (30) dias ealendario.

De |a misma maners, en oS nueves contratos de concesion portuana se
entiende pactado el derecho de preferencia de acceso para los hidrocarbums de
regalias y de propiedad de la Agenda Macional de Hidrocarburos (ANH), en jos
mmismos bérminos del inglso anterior.

Este derecho se consagra a favor de la entidad estatal encargada de la
administracdn de los recursos hidrocarburferos de la Nacdn, o a quien esta
designe.

EL)
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Articulo 63, En caso de gencda, desastre o pliblica, aleracisn||

del orden piblico o por razones de vial, la inf e de
2 privada al ¢, 13l como: vias carmeteras o fémeas,|

mrwmrﬁmommmhﬁnwus.mmv
maguinaria privades asoclados 3 esta, podrin ser utilmadas por las autoridades
mywmmmmamw.

Asimismo, en caso de alteraciones al orden pibiico, calamidad pabiica,
desastre, emergencla o por ramnes de sag vial, la inf; tura e

h do equipos y i deberd ser puesta a disposicidn de
ummmmmylawwmummmm.
Desastre o quien haga sus veces, con e fin de conjurar la fny
&l orden v la segurkdad nacional, 4
mmwmmmunmmwem_
privados por la utilizacién de la Infraestructun, equipos o maguinaria, serd
determinada @ precios del mercado de comin acuerdo, © por un tercerg|
mwhm,nunMahwwm&

gencia, desastre o calamidad plblica o alteracion del orden plblico, ete.

!‘. Bajo las mismas o as, los de de|

Wansporte estardn obligados & permitir que la ciéin de tas obras

B conjurar la clreunstancia se neabicen directamente por @ contratante, o por||
contratados para tal fin.

Todo lo dispuesto en ef presents articulo deberd ser dirigido y coordinado por
&l Ministerio de Transporte,

AtﬁtuhMEnmdemhdﬁﬂﬂWehmmymdnmr
mm,mmmmmmgmmmmi
ey, por ser una Noma especial para la infraestructura de transporte. !
|

Articulo 65. E| Goblerno Nadonal adoptard las medidas necesarias para
garanbizar que en e Secop se lleve a cabo el registro de inicistivas de asociacicn |

plbiico prvadas, sus procesos de seleccidn y los contratos desarmiiados bajo |
esquemas de asociaciones plblicos privadas que tengan por obijeto el desarmlio
de de infr del transporte, |

|

Para ef efecto, & Registro Unico de Asoclacion Publico Privada (RUAPP), |
previsto en e artitulo 25 de Ley 1508 de 2012 se integrard al Setema
EBecirdnico para la Contratacidn Piblica (Secop), o o sistema que haga sus
VeCEs, |
Articulo 66. Se otorgan al P de la
Repdiblica, por @ término de seis (5] meses para:




1. Crear |a Unidad de Planeackin del Sector de Infraestructura de Transporte
como wna Unidad Administrativa Especiad, con independencia administrativa,
tinica y patrimonial, con perscneris jundica adscrita Al Ministeric  de
Transporte, ia cual tendrd un régimen privado en matera de contratacian,

B de [a Unidad de on de la de

{mmmﬁwmquymmal
Ministerio de e para su P en el mismo y su distribucion
anual se hard resolucion expedida por el terlo de Transp ¥
refrendada por el Director General de Nacional del sterio de
Haclenda y Crédito Piblico, cont a las d en la ley

orgénica del presupuesto v en las demads normas gue la reglamenten,
medifiquen o sustituyan.

La Unidad de P on del Sector Transps tendrd por objetivo: 1)
Establecer los de infra tura de Tra pama g la
mmm.mym-unumdmmm ]
Elaborar y #l Plan de Infr fura en dancia con las politicas

y directrices definidas en los planes de desarrolio nacional v las propias del
Ministerio; () Reslizar dingndsticos que permitan B formulacion de planes y

programas del sector de ) al Minsto de
Transporte, politicas y estrateglas para e desarmolio del sector de infraestructirs
de transporte; v) planear en forma integral, ¥

con |as entidades y organismos del sector transporte, thdo lo relativo a los
proyectos de infraestructura del ransporte & cargo de la Macidn, asi como

con las los proyectos de infraestructura del
transporte a cargo de estas entidades; i) Igualmente, tendrd a su cargo 2
lidacidn y 6n de la in de los proyectos de infraestructura

del transporte del sector v o registro de los operadores del sector,

2. Crear la Comisidn de Reguladdn de Infraestructura y Transporte como una
Unidad Administrativa Especial, con independencia administrativa, téenica y
patrimonial, con personeria juridica adsarita al Ministerio de Transporte, ta cual
tendré como misidn reglamentar y regular e integrar s normatividad del sector,
asi como regular y promover kB competencia del sector, evitar los manopalias ¥
I posicidn dominante en los proyectos de infraestructura de transporte y definic
i disponibiliciad, los niveles de servicio, estindares de calidad, garantia de
continuidad del servicio de ¥ los proy de del
sector, fifar las trifas de las o ¥ o5 topes de

Quedarén
exceptuadas de Ia competencia de [ Comisidn, [ regulacién del modo adreo v,
e conformidad con la Ley 1115 de 2006, a relativa a l2 fijackin y el recaudo de

1682

1882
|

mmmammmmm:-
de bamos de tineles, en vitud de las cuales se predicard (micamente
disponiidad parcsal y estandar de calkdad para efectos de a retribucion, |

Articulo 72. Capacidad residual de in para de obra
pliblica. La ¢ residuai de 6n cuando se realicen contratos de
obra piblica se obtendrd de sustreer de la capaddad de contratacidn, el saido
dict voilor de 03 conbrotos &n clecuckén, !

ummm:mmmwmmmﬁnmm'
factores: wencia (E), G Financiera (CF), capamm|
Téenica (CT), y Capscidad de Organizacion (CO).

mmmmhmmmmmmum|
anterior, por ningun motivo, N bajp ninguna drounstancia se podran tener en
cuents fa rentabifidad v ks utilidades. |

El Goblemo Macional reglamentard ta matesta, uemdehsmtsn}ahs'

2 la promulgacién de a Ley, al
muwmammmmhwﬂmxm.
- par una regh ion enls iin de minimos y

4 que icen los de los pequefios ¢ [

kﬁuh?!‘uMHMaMdemmvuMmﬂ-l
Diario Oficial y deroga el Inciso segundo del articulo 37 ce la Ley 59 de 1980,
articulo 32 de ia Ley 105 de 1993; of articulo B3 de la Ley 1450 de 2011;
pardgrafos 1° y 2° del articulo 67 de la Ley 1474 de 2011; y las demas
disposiciones que le sean contrarias. |

EL PRESI DEL H. SENADO DE LA REPUBLICA I

JUAN FER! BUSTOS

EL SECRETARIO GENERAL DEL H. SENADO DE LA REPUBLICA

|

tarifas por concepto de los servicios prestados por la Direccidn General Marnitima |
"Dimar”,

Articulo 67. Para disminuir los costos de construccidn, mantenimiento y
rsmmqm:wmhsmmmduﬁ_
vulnerabilidad y de emergencia, el Ministerio de Transporte podrd determinar a
través de la Unidad de Planeacion de Tierras Rurales, Adecuacion de Tiemas y
Usos Agropecuarios (UPRA), tenlendo en cuenta lo dispuesto en la Ley 1551 de|

012, yfo del Ministerio de Amb ¥ il los cambios en ef)
usa del suelo que sean en os de {
territorial para asegurar k2 del susio y ef age égico necesario

mmmﬁmmmudmummm
transporte.

mmmummmumm'i
Wﬂrﬂmwhmummanm‘
su efectivo reconocimiento al ttular afectade,

I
mummrmminmalmi
Mommummummam
comedores viales nacionales o o que se dentro de )
wmumvmlmmeﬂnumumnnmhi
sequridad y mejorar  nivel de servicio 8 la poblacion en el uso de la
mammmmnmmwl
respectivo cormedor vial, |

Articulo 69. i dgicos: el de Transporte||
podrd establecer ol de Imp ggica para &l pais,
Cuandn se encuertren definidos dichos comedores, ef Ministero convocard a los
municiplos comprendidos en el corredor para expedic en caso de ser necesario,
de maners conj y coordinada la regla ion relativa al Aujo de cargs.

Articulo 70. Obligaciones de (8 Nackn como socis en entidades pubiicas o)
mixtas que financ f Con & fin de p i3 participacidn de
SOCios s - i plblicas o modas que promuevan &)
desarrolio y la financlacion de infreestructura, tales como la Financiers de
Desarrolio Nacional, la Nackin podrd adquirt obligaciones condicionales en el
marco de acuerdes de accionistas de dichas entidades, oue impliguen 13
adquisiciin parcial o ftotal de la paricdpacdn accionaria de ks socios
estratégicos. En ef evenlo que se active la condicin, of respectihvo pago se
debard en la Ley de Pres sto General de la Macidn.

Articulo 71. E Macional regl: 4 dentro de los ciento veinte
(lmmmahemm&hmmmhmmmm?
I

4
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LEY 1742 DE 2014
(Diciembre 26)
Porlacualu jop jidas y disp i para los proy de infi tura de
porte, agua p ble y I basico, y los demas sectores que requieran
prop en proy de gque adelante el Estado y se dictan otras
disposiciones.
EL CONGRESO DE COLOMBIA
DECRETA:

Articulo 1. El articulo 8 de la Ley 1682 de 2013, tendré un inciso nuevo el cual quedard asi:

“Los proyectos de Infraestructura deberdn disefiarse y desarroliarse con Ios mas alfos eriterios

de sostenibilidad ambiental acorde con los estudios prBwus de |i mp

socializados y cumplienda con fodes las exig tablecidas en Ja legn bn para la
feccion de los ’ les y en ias I didas por la idad ambiental

mmpsran&s guien deberd hacer un esiricto control y sagumunro en todas las actividades de

lns proyectns”

Articulo 2. Medifiquese el literal *3" del articulo 14 de la Ley 1682 de 2013, &l cual quedara asi

‘a Las l d altemativas de solucién de
controversias m‘auvas al nmrmm dsnsr&n mﬂsﬂue en derecha, salvo en el evento de la
amigable composicion en el que la decision podra adap en idad, de co idad con el
articulo 60 de la Ley 1563 de 2012°

Articulo 3. El articulo 20 de Ia Ley 1682 de 2013 quedaré asi:

"Articulo 20. La adquisicion predial es raw bilidi ad del Estado yparaeﬂa-‘a enrmdpuMca
responsable del proyecto podré adel caon fi en al
motive definido en el sriiculo anteror, mmdo para el efecto los pmced‘!nﬁeﬂm previstos en

las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1897, o la expropiacion judiclal con en el mismo
motive, de conformidad con lo previsto en las Leyes 3* de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

TAG Coormute de ln Nerma

Se entendera que el propietario o poseedor del predio ian aia iacid o

a). Guarden silencio sobre |a oferta de negociacidn directa.

b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar fa ofarta no se logre acuerdo.

©). No suscriban la escniura o la de f: pective en los plazos fijados en ja
prasente ley por nausas impulables a ellos mismos

Sera obhg o iciar &l o sl franscumidos treinta (30) dias habiles
despuéds den‘acamunf:adﬁndefankﬂaﬂe compra, no se ﬂaﬂmdcsunuuwd‘o@nﬂpm
fa ansjenacion 8, ido en un de p de ] la yio

publica.

Notificeds la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga ia declaratora de utilidad
piblica o de interds soclal e inscrila dicha oferta en el raspactivo cemﬂcaoo de Libertad y

'I"ram:.lﬂn los mismos no podrén ser objelo de ning I ion al d ] E.’. for s
bt 3 de efect fa i ipcié deac!us" i | grava 3 lares o
fi al dominio sobre Hos"

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

"Articulo 28. ticipada por orden judicial. Los jueces deberan ordenar la enfrega
de los bienes inmugblas declarados de ufiidad publica para proyecios de infraestructura da
transports, en un férmino perentorio @ improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir
de la soficitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de Iz Ley 1564 de
2012 Codige General del Procese o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieran sido objeto de 90, g i 10 0 di das regisiradas,
para efectos de ordenar la G icipada, no serdn oponibles estas limitach En todo
caso. se 5 los o hos de dentra del proceso judicial,

Los numerajes ¢ y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cidigo Gensral dal Process. en
relacion con |2 entrega anlicipada del bien a solicitud de la enfidad demandante, entrarén a regir
a parfir de la promuigacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad
con las preci que se disp en fa p lay”,

Articulo 6. El articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 quedard asi.

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntana serd igual al valor
comercial delerminado por el .fnsmufn Geogréfico Agusiin Codazz: (IGAC) los catastros

desceniralizados o por peritos p !/ an bn;ss o . de conformidad con
las normas, méfook iterios y p gue sean fyados por el Instiluto
Geogréfico Agustin Codazzi erAC}

Ei valor ! se det C] jo en cuenta la regl : o
distnital vigente al momento de ia oferta de compra en relacion con el inmueble & adquirr y su
destinacién econdmica y. de ssr p , & i ion gue comprenderd el dafio

emergente y el lucro cesante

El dafio emergente incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los
randimientos reales del inmuable al momento de la adquisicion y hasta por un trmino de seis
(6} meses

TAE0E Consuts on s Norma:
En todos los casos de expropiacis luyendo los p de isicion predial en curso,
deben apli las reglas especiales p an fa pr ey

Paragrafo 1. La adquisicion de pmdras da propiedad privada o plblica necesarios para
. 58 adel; a lo sefialad anmsmgmespmi‘ssderauyr'

de 1551 0 aquellas que la lementen, i o

Parinra!a 2 Dane gmnnzarse o] debido pmcam en la adquisicion de predios necesaros para

de los proy de siruclura de ir: 1g, en e 85
swdadas pu.bkr.‘as o los pammiarss que actien camo sus representanies, deberan cefirse a
fos p i en la ley, respefando en fodos los casos el derecho de
contradiccion”.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara as|

La oferta sere remitida por &l msanmnte legal de |a entidad publica compatente para realizar

la adgui: del ir ble o su di do. para su notificacian se cursard oficio al propletano o
poseedor inscrito, el cual contendréd como minimo:

1 Indicacidn de 3 necesidad de adquirir el inmuable por motive de utiidad publica
2 Alcance de conll con fos estudios de viabilidad técnica,

3 ificacion precisa del
4. Valor como precio de adquisicién acorde con lo previsio en el articuls 37 de la presente ley.

5. Infarmacion pleta sobre fos it que se pueden preseniar coma san:

1) G f propiacio istrativa o judicial

Se deberdn explicar los plazos, y la metodologla para cuantificar el valor que se cancelard a
cada propiefario o poseedor segin &l caso.

NOTA: El texto subrayado fue declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-750 de 2015,

Si la oferta 8s aceplada, deberd suscribirse escriturs publica de campmvanra o la promesa de

compravents dentro de los diez (10} dias habiles sig ifura en la
offcing de regisfro de i iblicos del lugar corresp e

TEG Cormudle o= s Nema
En ia i del dafio emergente solo se fendra en cuanta ef dafio cierto y consolidada.
NOTA: Inciso declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional medi Sentencia C-

750 de 201!. bajo el entendide que cuando se cuantifique la indemnizacién en la etapa de

prop el cal del debe tener en cuenta los dafios generados y
probados con p ioridad a la oferta de compra del bien.
En caso de no llegarse & scuerdo en ls etapa de enafenacién vodunmm ©l pago del pradm sera
cancelado de forma previa teniendo en cuenia & avalio lyla
&l momenta de fa oferta de compra, en la elapa de expropiacitn judicial o adminis
El valor catastral que se lenga en cusnta para el pago serd prop &l drea rida a

expropiar pars ef proyecio que corresponda

Con el fin de evitar la especulacion de valores en fos proyectos de infraestructura a través de la
figura del auloavaiio catastral la enfidad responsable def pmysuh: o quien haga sus veces,
informara al IGAC o a los desceniral el area de | ia para gue p a
suspender ios framiles de awtoavalio catasiral en cursc o se absfengs de recibir nusvas
solicitudes

Para el cumplimiento de esle articulo se debera tener en cuenta lo preceptuada par la Ley 1673
de 2013

Articulo 7. Adicionese cualro incisos al articulo 58 de la Ley 1682 de 2013 asi:

“Articufo 58 Autori én temporal. Sin de las 0 de las
termitoriales e Gobermo ] b A la regi tacion de las Autorizaciones
Temporales para la uiiizacién de iales de com ién que se i hisiva

nara proyectos de infraestructura de transporte.

La sol de auforizacidn e | para ia ufilizacion de matenalas de construccién se
tramitard de con as i ¥ o idos &n &l titulo tercero, capitulo
Xlil de! Codigo de Minas o per las nmnss que las fif 3 o

Los material idos podrén ser parti para los proy de infraestructura de

fransporte que io requieran pero no podrén sar comercializados

Paragrafo. Lo dispuesto en el presente articulo también operara para olorgar aurmsc:ones

temporales & proyeclos de infraestruciura di hs de fransporfe cuando fos
proyectos hayan sido decl de inferds nacional por parte del Gobiarno Nacioral sin
uicio de las ias constit

Articulo 8. El articulo 52 de |a Ley 16882 de 2013 quedara asi;

‘Arﬂcufo 58. Sobre la infrasstructura de transporie la { minera Ias
i fes de ¥ ién an dichos mos ¥ no podra oforgar nuevos demchos

mineros que afecten ef o flo de proyectos de fructura da 0

Lo anteror, sin juicio de las ¥ excl a la actividad minera previstas en los

articuios 35 y 36 del Cédigo de Minas y en la presents lay.

En ef evanta de que un proyecto de infreestructura de fiera total o p

con el gjerciclo de fos g prov

i aunnml'armm mrsmpueafao
ficitud de ‘ de on yfo soli de | de , dicho titulo,




TRNE Cormuln do s Mosma

propuests o solicitud no serén opcnibles para el del proyeclo El proyecto de
infragstructura de lransporle podrd ser suspend;do por un lérminc de frents (30) dias
calendario, por parte de ia &l proyecio de infraestruciura de
transporte, con el fin de que se llegue a un acue:du en el valor a reconocer para compensar el
monro aque hayn lugar i.r mwar mmm por los tuales derachos e icos de los cuales
sea benel yse &N cuenta la slaps en ia que se encuenire ol
prayecto minero y la m.fonnnmn que del titulo rinerv posea la autoridad minera

En caso de que no se logre acuerdo entre el titular de! pray de infi die [re e
y @ Wtuler minero, dentro del término esfablecido en el pérrafe anterior se resnudard la
del proyecto de infs a de porte.

En consecuencia, ia autoridad encergada de adel fi uctura de

fransporte y la aul d minera g penfos con a.i m de Uerarmmsr e valor a
compensar al ifular minero,

Cuando &l propietario del predio en el que se d e un proyecio de infr tura de

fransporte sea dﬂbmn‘e al tituiar minero y se i i como

del de del las partes podran llegar & un acuerdo denfro de un

término de treinfa (30) dias sobre &l valor de (& compensaciin economica a que haya lugar, la

cual sera asumida por &f titwlar de la obra de infraestructura. En el evenio en el que no se llegue

a un acuerdo el valor de la compensacm serd determinado por un perita designado de
o con el p blacide en el ingiso antenor

No ousfam‘o. las partes podran acudir a un método altemativo de solucidn de conflicios que
inard el valor a I a faver der titular minero. Las compensaciones & que haye

lugar seran idas por el proy de infr de fransporte, para fo cual se realizardn
las apropiaciones p T pondientes,
El Goblerna nacional establecera |a forma en la que se laran dichos p i
Paragralo. En el aveﬂfa que al nfufar minera haya bligaci ante las dad
a gada del prumro de nnfmeslmdura de transparte y el tituiar
minero deberdn someler a aprobacion de la un en
of gue las partes se ohngusn a cumplir con ias ablig de corto, mediano y largo plazo que
confinien vgentes de las autor i que tan &l proy
minero”,

Arﬂculn 9. Motive de um.idndpu\wu Para efectos de decretar su expropiacion asi como los
ites de imposicio nbres, ademas de los mativos determinados en ofras leyes
vigentes se declara de umldnd publica o interés social

1. La ejecucion y de proyectos de logias de la inf y las
telecomunicaciones.
2. La ejecucion de 108 fi lades con de las tasas retributivas.

3. El desarrollo de proyectos de vivienda rural.

Elp dimiento apli es el en el titulo IV Ca;muio 1 cle la Ley 1682 de 2013, "Por la
cual se ulclnn didas y di i 1es para los proy de uctura de ¥ se
inarias”
oy ApA=B08Y
T Comuliaoe @ Noma.

Natalia Abello Vives,

£l Secratarks G | del Depar Nacional d Pl S S BT
del Despacho del Di del Dep Naci | de Pl i
Edgar Antonio Gémez Alvarez.

NOTA: Publicada en el Diaric Oficial 49376 de diciembre 26 de 2014,

TR Coormulin de ls Norma

Articulo 10. Expropiacion de predios para proy de agua potable y saneamiento

basico rural y urbano. La exproplacion de predios requeridos para la sjecucion de proyectas

de Agua Potable y Saneamianto Basico en el sector rural y urbano, recasra unicamente sobre la

porcion del predio para la ej del proy . De do a las p i

constitucionales.

.Artieuln 11. Efectos de la decision de expropi; por via Los procesos de
ion por via administrativa declarados de ulilidad pablica en el aniculo 8 de la

pmentﬂ ley, se regiran por lo dispuesto en el articulo 70 de la Ley 388 ce 1987,
Articulo 12, Vigencia. La presente ley rige a partir de su publicacién,

El Presid del h hie € do de la Repibli

José David Name Cardozo.

ELS i G L kel = de la Repabli

Gregorio Eljach Pacheco.
El Presidente de la honorable Camara de Representantes,

Fabio Radl Amin Saleme.

El S io G ldelah ble Cdmara de Reprasantantes,
Jorge Humberto Mantilla Serrano.
REPUBLICA DE COLOMBIA - GOBIERNO NACIONAL
Publiquese y cimplase.
Dada en Bogota, D. C., a 26 de diciembre de 2014,
JUAN MANUEL SANTOS CALDERON
El Ministro de Hacienda y Crédito Piblico,

Mauricio Cardenas Santamaria
El Viceministro de Politica Criminal y Justici del Ministerio de Justicia y del
D ho, gado de Funci del D ho del Ministro de Justicia y de Derecho,
Miguel Samper Strouss.

El Ministre de Minas y Energia,
Tomas Gonzalez Estrada.
El Ministro de Ambiente y Desarrolio Sostenible,
Gabriel Vallejo Lopez.

La Ministra de Transporte,

w7
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POR LA CUAL SE ADICIONAN, MODIFICAN Y DICTAN DISPOSICIONES
ORIENTADAS A FORTALECER LA CONTRATACION PUBLICA EN
COLOMBIA, LA LEY DE INFRAESTRUCTURA Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES.

]

EL CONGRESO DE COLOMBIA.
DECRETA:

Articulo 1. Adicionense los paragrafos 2° v 3° del articulo 30 de la Ley 80 de
1893

L] |

Paragrafe 2°. En los procesos de kcitacidn publica para seleccionar contratistas |
de obra, 1a mmmmrnm por des sobres, un prmed sobre en el cual
se deberan inclur los d con el oe los
requisitos habdilantes, nlmmnlmmultuvdommamquemm
asigre puniape diterentes a la oferis econdmica

El segundo sobre debera incluir Gni de |
conformidad con todos kos requisitos ewgidos en uplegudewcm: |

Parigrafo 3, En los procesos de bcitacion piblica pars seleccionar contratistas
umapmummmummuammdu
evaluacitn con los ¥ los

requIsios. wmommmmmnﬂmnlsmm
incluida en el primer sobre, deniro del plazo establecido en & pliego de
condiciones.

En estos =l informe i publ en ¢l Secop durante cinco
(5] dias habiles, término hasta e cusl los proponenies podrdn hacer las
observaciones que nunnld.mn ¥ eniregar los documenios y |8 informacion

solicitada por la entidad estatal Al finalizar este plazo, in entdad estatal se

sobre las ¥ &l informe final de evaluacisn
de los req ylos flos objeto de p distinios a la
oferta aconomica

Pasa sslos procesos, el segundo sobre, que conbene Ia ofena econsmica. se
mantendra carrado hasia la efactiva de el
ulmmmnmmmdmamlm in:unlnu
decidiran en la msma Durante ests sudencia sa dard aperiura al sobre, se
evaluara |a oferta econdmica a iraves del mecansmo escogido mediante el |
metodo sleatoro que se establezca en los plegos de condiciones. comends |
irasiado & ks preponenies habiitados en la misma dilgencia solo para Is!
revisitn del aspecio e &l orden de

Articulo 2. Modifiguese el arficulo 53 de la Ley 80 de 1893, modificado por et |
I 1 i

de los mismaos, que debardn ncluirse en fos pheges de condiciones, lenendo en
cuenta (@ naturaieza y cuantia de ios contratos. Para la adopcion de esta
reglamentacion el Gobiemno tendrd en cuenta las camacteristicas propas de ias
reguones con el anima de promover el empleo local

La tacultad damupﬂrdwum&mhmu@nmu I'unmnd a.nmu|
lo considere necesario. en relacion con olros

metagmmnﬂldupuﬂnw:ﬂngormﬂmm‘dqmll l:u-'lllid'lh
, segun gl que expida al

Articulo §°. Modifiquese el Paragrafo 1 e inchiyanse los parkgrafos 3, 4 y 5 uol
articulo 5° de la Ley 1150 de 2007, los cuales quedaran as| [

Articulo 5° De la seleccion objeliva
£

Paragrato 1°. La de req o la falla de ala
futura parm la de lag
muﬁmlﬁumwnnu:l!uhummpmdmndelummmlm
hechos. En consecuencia. lodos aquelios requisiios de la propussta que no
afecten la asignacion de puniasje, deberdn ser soliciiados por las enmidades|
numymhs-rmmwhmmmmdumwu
tragindo dal informe de que da|
seleccidn, smhumhwaalp’mummmhypam:
proceso de selecodn a avés del llﬁmﬂldcmm Scran lmazaﬂs
ofertas de aquelos props que no

documeniacin salicitada por la enlidad estalal hasta el nlm MIUM
sefialado

Durante &l l&rmino olorgads para subsanar s ofertas, los proponenies nol
podran acraditar ean dad al cierm del proceso

L8]

Paragrafo 3*. La no entrega de |a garantla de seredad |unio con |a propuesta ng
werd subsanable y serd causal de rechazo de la misma

Paragrafo 4", En aguelios procesos de seleccidn en los que se ulilice e

mecanismo de subasia, los a | futura oA
P . D para la P ion de las mransa1’
cos hasis el previo a su
grafe 8°. En ios de
aceplar la ia adguinda por ios p amnumlhcudmuq
coniralos con particulares.

-

Articulo 6%, Adicsbress un pardgrafo al articulo 8° de la Ley 1150 de 2007 e
cual quedars as|

()

Los axamos il fseal, panal y
L i Im\umt‘ i de las del
mmummc-uwamporm mwmmu
omisiones gue les fusren de las

i atales yquuumd&hoomwﬂua
las i de la cel i dn

respecio de
loa cuales nmnqmddoeehrnn Iasacﬂddndndomumamw
inciuyendo in etapa de lquidacidn de los mismos

, tanto por el
mmmlmwla.mnwmmUmthmn
imputables y causen daho o peruitio a las entidades, dervados de la

¥ de ios mpe:mmmmnh-m-]er:ﬂoo
ejerzan las hupci de 3 la etapa de M ulon
MiSMOS siempre y cuando tales i del
responsabiidad directa, por pare del lllhrvaﬂlol de Iu obligaciones que a ubu
hmmmﬂmmdmmaemlmn

Por U parta, lot  interveniores, responderan  civil  fscal. penal y
de las del

Articulo 3°. Adictiness el siguiente inciso al numersl 2 del aticuln 17 de la Ley
387 de 1997, modificado por ol articulo 7° de fa Lay 1185 de 2008 asi

(B}

Cuando se lrate de de i ta inter a ia que hace
relarencia el presenie articulo deberd ser asumida por el concesionario o
contratista encargado del proyecto quien para el electo serd el itular del permiso
de intarvencién que otorgue ol Imﬂtulocowmammhmupuluplacmm
No obstante, sera ol wia contar con un
umlmaum mrlhawallwnpmmmdphnuhimqn

. bajo los que hayan sido definidos previamente por el
Instituto Cnlamm de Awopowl @ Hislofla Los proyectos que se
de de fa p nomv

-]

definida |a gnbﬁn en ubeu del p
wmmmmrmrmmhwdummdtdhhu
profesional o adoptar (3 solucidn a que hace referencia el presente anicule

|
{i.)

Articulo 4, A e sigui grafo al articulo 2° de la Ley 1150 de
2007 |

T'EEI' nacional adoptara tipn para ios phegos
de i de los de selecciin de obras publicas interventoria

para las obras publicas, lerventonia para consulloria de estudios y disefios

ndnl.anwn Demmnuu tipo af de maners

Mymm“wmmuammmmmmem

Generai de | Confr Piblica, las condiciones

habiftantes, uumnm!mm,mmmwnm sagin
esponda a cada modalidad de yla precisa y

Paragrafo No es ‘contar con para realizar
13 publicacion dal ptwm da Phaga de Condacones

Articulo 7*. Modifiguese el articulo 33 de is Ley 1508 de 2012, ot cual quedara
asi

Ariculo 33, La slaboracion de estudios, la evaluacion de proyecios de Iniciativa
privada y las (nterveniotias de los coniratos, se podran contratar medianke |
& de

sU valor.

En los para ia de de plbbco-prvada

intermnions deberd wmuuue con una persona independiente de la entdsd
¥ dei Dichos. o e M Tscal, peral y

discipinaraments, tanto por al W de a8 obl del

contrato de inferventoria, mmrmmummqumuaﬂ

hmmvwmndﬂﬂoommmm dels

¥ #ecucién de contralos respecio de los cusles hayan sjercido o ajerzan las
funciones nq interventoria, siempre y cuando lales pefuicios provengan del
directa, por parte del intervenior de las
obligaciones Que a este o coresponden con el contrale de interveniaria.

|
Arﬁnnh!‘.ﬁoﬂfmsaﬂmﬂﬂahuﬂﬂzna&l! &l cual quedara asl

Arieulo 22 a @l dominio, meddas
cautelares, euu servicios pubiicas Y nmtnbum!n de valorizacion En al
de 3 de i

proceso isicitn de predios
de transporte. en caso de exstir scuardo de moﬂlc-bn entre la entidad Estatal
¥ & tilular inseric en el fobo de regular inscrto
ynmdmmummmw Ia entidad estatal, con
cargo al ullurdul proyecio, podra descontar la suma |oﬁto proporcional que so
adeuda e . medidas.
mlalllu_mwslm mmv ¥ pagar
dicho valer al dmmmﬂummdet

despacho respective, mmdemrmmlh&uorﬂmrmwhﬁ
que se haya do para el eleclo el
drea objelo dnamnﬁn o verificar que Jurmm directamentie & tiular, De
no ser posible, se continuard con el proceso de expropiacitn administratva o
judicial, segdn corresponda.
La entidad esinial adquirente axpedird un o‘mnoﬂmquh.l'ndordo
Pibhcos o aia aul en &l cual se
solicie levantar la bn, la 4 o medida cautelar,
evidenciandg el pago y paz v salo wmﬂhma cuande a eilo haya lugar. El
Registrador deberd dar rarvle a la soliciud en un Emino perentorio de 15 dias
hdbkes

Una vez reslizada la respectiva anotacion en e! registro, of Registrador deberd
dar aviso mediante oficio al notario correspondiente para que obre en la escritura
whﬁu respectiva del mmueble

mni cauteiares al dominio cuya
acuerdo conllo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, noodlhmrcmll
soliciud que realice ta enbdad eslatal al Regsirador de Instrumenios Publicos

Cuando se irate de servdumbres de ublidaa plblica y las redes y activos afl

de menor cuanlia o minima cuantla segin




obusdan =
del inmueble
Faragralo. La entidad estatal con cargo al valor del negocio, podra descontar I3
suma total o proporcional que debe pagarse por congepto de gasios de nolariadg
¥ 1egIElrD ¥ pagar directamente dicho valor

@ el regimtto del gravamen en ol folig

Articulo 8. Madificar el pargralo 2° del arficulo 24 de la Ley 1682 de 2013 o
cual guedara asl!

LE ]

Paragrafe 2°. Elamwmml tendrd una vigencia de un (1) afo, contad
desde la fecha de su a la entidad o0 desde la fecha e
que fue decidids y nolificada (& revisitn yfo, impugnacion de este Una ved
notificada |a olera ei svallo quedath en fome para efecios de la enajenacidn
voluntana

()

Articulo 10. E| articule 25 de la Ley 1882 de 2013. modificado por la Ley 1742 de
2014, amiculo 4, quedard asl

Articulo 25 Naotificacion de i@ olena, La ofena deberd ser notificada Gnicamenie
ol tituiar de los derechos reales au- nqune registrado en & folio de matncula del

onjeln de expiop dot regular nscrito o @ ko
como aguellas personag)
qQue Tengan @ unemtw cierta y nrobm de enirar a repiesentar al propistano
fallecido en lodas sus relaciones jurigicas por causa de su deceso oy
conformidad con Las leyes vi
Ladmmmmpunlrwmmmhhw*hmadm

compelente para realizar a adg O 8L ded para sy
mmwmrwiqﬂcoifnlwbwh pwﬂlwhooalumderm
. COMO minimo;

1. Indicacwn de la recesmdad de adquint e inmusble por molivo de ylildad
publca.

2. Alcance de conformidad con los estudics de viabiidad tcnica
3 b 0N precisa del

4 Valof como precio de adquisicién mumeuon lo prevists &n el ariculo 37 de la
prasenie ley.

5. Informacion complets m los posibles procesos que se pnod.cn presental
TG SOn 1l o judicial

Se dnbn*an emmr las phi.ou ¥ la metodologia para cuantificar el valor que e
seqgin af caso

Una vez notficada ia oferta se entenderd niciada la etapa de
directa. en In cual ei propietario o poseedor inscrito tendrd un terming de quines
{15) dias habdes para manifestar su volumad en relacidn con a misma, bien sea
aceptandola, o rechazdndoia.
Si la oleria es acepiada, debera suscribirse escriurg publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hibes sigulenies o
Ingcribirse |3 escritura en la oficing de registro de instrumentos piblices del uga
correspandents

proyecio de infraestiuctura de ranspone |

Lo amistior, sin parjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cualey
no surirdn afectacion o detrimenta algune con el permiso de Intervencidn
voluniara, asl como ¢l deber dal ruponldu na} proyecto de infrasstructura oc
transporte de continuar con el proceso de

adminstrative o judicial, segin cormesponds.

Pmlgtdu €l procesa atn.mwawa en usu de na haberse pactado el

pErmiSC objeto de adqumicidn g
erpropmon deantro de los quance {15r dias alwberm @ & ejacutoria del actd
administratve gué |a dispuso. |3 entidad 2l

sutorided de policle. la prictica de @ diigencia de desalojp, que deberd
reakzarse con el concurso de esta Gitima y con ¢l scompanamiento de |d
Dmmona llu! Pueblo yfo el personero municipal quien deberd garantizar |g
dentfo de un termino perentorio de cincdg
(5) diss, d. & dllncm_ [ Iwmhﬁ un acta y en elfla no procedera oposcian|
alguna

Articulo 11 Enmmmﬂmmumm':m &l sjeculor de ur|
f gue los predios baldios requeridos para el
serh &l pago v dg

l.numqmai realizades pof s ocupantes.

Eil precio de adquisicion de estas mejoras no podrd exceder el monio establecidd
para una vivienda de interés prioritario

En mﬂamel otupante lrrugullf 114 wsté de acuerdo con el avalio, la entidad

de infr a solcitar 8 la autoridad

polciva uol hqlx 4 desalqn del bien y el valor de las mejoras serd puesioc 3

¥ Fago por g a favor del

mejerataro

Articule 13. Moddfiquense los pardgrafos 4°, 5' y 6° del aiculo 5° de la Ley
1508 de 2012, modificade por «f articulo 37 de i Ley 1753 de 2078

{4

Paragrafo 4° En proyectos de asocacion piblico-privada de iniciative pubbca y
de iniclatva privada, 1a entidad estatal podia

reaies sobre que no se para & iGN del servicio pard
el cual s& desarold el proyecto, como componenie de |3 retritucitn &l
Inversionssta privade

El h g las bao las cuales se reaiizard o
i de los reales y de expiolacion sobre inmuebles,
garantizando que su tasacidn sea scorde con sy valor en el mercado y » lag
de del activo. Adi . 98
en dicha reyl ias i que Han que el |
privade lbclln lw kl;m da Ia = ] i
ala de la in' ol cumpimisno e g
estdngares oe calidad y niveles de servicio pactados.

En

Ca50 de gue frata e presents a la

Se que el ap el predio ala
cuando

8} Guarden silencio sobre [a okera de negociacion directa

) Dentro del plazo para sceplar o rechazar |a oferta no se logre acuerds

¢ No suscriban la escritura o s promesa de compravenia respeciva en los
plazos fifados en ia presente ley por causas imputables 8 elios mismos

Serd chligataro inciar el proceso de expropiacién si transcumidos treinta (30)
dias habiles después de l-mmlcaobndobmw compra, no se ha llegado a
un acuerda formal para ta L &n un contrato da
promesa Ue dompraventa yio esentura publica

Notficada la oferts de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la
deciaratona de utibdad piblica o de interés social, @ inscrita dicha ofena en el
respectivo Certificado de Libertad Tradién, 1os mismas no podean ser objelo de
ninguna limitacion al dominio. El registrador se sbetendra de efectuar la
inscripeidn  de  actos, limilsciones, gravimenes. medidas cautelares o
uhdmmﬂw“lammm

Parigrafo. La entidad i o enpedir di n |
de sxpropacian sn mu de expedir olerta de compra en los siguienies
evanios

1 Cusnde se vanfigue que al titular inscritn del derecho real de domnio fallecks y
no es posible determinar sus heraderca

2 En & evenio en el que alguno de los tiulares del derecho real inscris en &l
folio de del hie objeto de icin o gl g
poteedor regular inserito s& encueniren reponados en alguna de las ksdas de
conirol de prevencidn de lavade de activos o financiacidn del terrormemo.

Una vaz i 8 antidad ad

umrwuhmnmmmmcwmulmuymmmn,

lteruu ﬂql - de efecluar la inscripeisn de
3 m-udn ] i al dominio

sd:ra aquldl

Surtida la elapa de agotamiento de via g . ia Entidad i debera

acudic al de lacdn judicial en el articulo 399

oel Codigo General del Proceso o la norma que lo modifigue o sustituya, para ko
cual aplicard el sanesmiento aulomatico y el valor que arroje B expropiacion se
dejara a cargo del juzgado de conocimianta

Parimr &ﬂmmmmmtwdmwmmsh

de de los bienes objelo de la ofeda de
compra, wlamﬁmnmm wvencido el plazo y no habiéndose
realizada & mismo, kos titulares de derechos realws podran acudic 8l procesa
ejeculivo ¥ 54 causaran intereses de mara

Articulo 11, Modificase el articulo 27 de (2 Ley 1882, &l cual quodard asi-

Articulo 27. Permiso de escritn
suscrlo por |a enlidad y el titular inscrito en el folo de mavicula el poseedor
lwuhrm  harederos delemminados del bien, por.lr-'l pm un permiso de

dal objelo de El

permisa serd inevocable una ver s& pacte

Con base en ol acuerdo de intervencidn suscrito, la entidad debera imiciar ol

realizara medianie iolacion publica.

]
Siel dor no resulis L para la u del contrato bajo e
esquema de asociacion pibkco privada, e adjudicalaro debera pagar al
Originador el valor que |3 entidad publica compelants hiya delerminado como
coslos de los esiudios reali pafa la del proy duranie &l
amite de ia fespectva imciativa privada.

Los no refatvos Bl irdmite de las
iniciativas nmdw de mm publco prwadn Cuya fetrbucion  al
inversionista cons:sta folsl o parcisimente en derechos reales sobra inmuehies se
somateran a o previsio en la Ly 1508 de 2012 para las iniciaiivas privadas con

desembolse de recursos publicos |

Trata de e publico privada de micativa privada, el
vnlordnlnanmcmanuqmumummnmmmbsmumm
feconocer derechios reales no podra ser supenior al 30% del presupuesio

de del En todo caso, ln restriceion agul prevista
computara dentio del lmite del ariculs 17 de i@ Loy 1508 de 2012 ¥ sus
wﬂﬂwﬂﬂeﬂlﬁ maodificaciones

FParagrato 5‘| En caso dn que en el proyecio de inuumnn plblico-privada la

antidad estatal Privado an
:ondmmdanwwﬁn nu'ma-dnmdpoq-apmrdm:h
ratribucion por las de op ¥ de esta |
L= asu , al i de los
nivelos de servicio y astandares de calidad
Parag 6" En de iGn publico-privada, podran estanlecerse,
Lt . de planias de itafamiento de aguas

r-s'duuh:.dnrmdnwuo de vias terreas, en witud de fas cuales se
P & un parcial y estandar de calidad para efectos de
L] ion; EI 4 fa materia

Articulo 14, Modifiquesa ef paragrafo del anticulo 8° de la Ley 1508 de 2012

{-)
Pardgrafo. No podran ser e it

publico-
| privada bajo pl régimen prevista en la presents ley, mhm-w!wnm:

Mixta, sus Ilus M5 empresas de servicios publicos domickancs y las

W v G ollEnaanumMIm Lo antenor,
5in penjuicio 4o que s enbd. comg puedan
oferta para i en los de de de
nulahnu privada regidos por esin Ley, siempre que eumphn con los requistos
idos para el elecic en ol proceso de

lﬂi:ulo 16. _Modrliqmel articulo 10 de ia Ley 1508 de 2012, el cual quedard

Astlcule 10, Aﬂmu abierto o de L Para
de proyecios de asgciacin publico privada de m:-nm pubica, mdri ulikzarse
&l sigtema de en las que el
Para &l sstdma de I so una Iista de
| piiblica, {abl un giupo bmitado de oferentes




para ipar an el p d

El regl podré Pafa que en caso de requernmse)
estudios adicionales, estos puadan real o par las p

Ei regl también podra b par madio dn les cuales sa|

puaﬂeﬁ axclar & pmcmlhdus cuando esios no participan an In realizacidn de
esludios

Articulo 16. Modifiquese los numerales B y 7 del arficulo 27 de a Ley 1508 g8
2012 los cusles quadaran asi

BNosamiul&mululbdlmmummnlunmaﬂodem
salvo que sean celebrados por 8l Dwsirlo Capital, los distritos y municipios og
calegoria especial que sean de y ios o
mwwmmmmmm

7 u-wm«-qmulwmmnwmmuumqm
regulan la matens y los p enel articulo. En

caso, cuando las v futuras de
MboandnnummamCapw mbnﬁmvmummm
calegoria especial que sean capiales de dep: ¥ de

de categoria especial, ylo sus enbdades descentralizadas, nm podran sef
wrmﬁnmmMammnMyhﬂtwdmwwmad
Proyecta respective. sin peruicio del mmumdnhsummvmqu-dm
dispuestos en esie articulo, inch previal
de nesgos y pasivos contingentes ante ol Mlnnlenu de Hmm y Creaio|
Publico

Articule 17, Modifiquese el arficulo 4° de la Ley 1228 de 2008, 2l cual quadard
asi:

Articylo 4° No i p o imient

pOT CDFAS NUSVES 0 MejOras, que haynn
sido levantadas, hechas o wmduanlnhpozn«ummuaqm:!
rafiere |a Lay 1228 de 2008 con postetiondad & su promulgacitn.

Tampoco procederd indemniamcion alguna por 8 devolucitn de las fajas qud
wmnanﬂmmﬂnefﬂay“mum:
Invadidas por particulares. En esics casos las autordades competentes
m-mmmmmmmmmmmmmmmmmaﬂ
meses siguienies a la entrada en vigencia de la presante ey

Los gobernadores y ios alcaldes, de conformdad con lo dispueste en el
paragraio 2° del articulo 13 de i Ley 105 de 1993, deberdn proleger y conserval|
la propsedad plbhca an las fajas de jerreno adquwidas por e
Gobsiame nacional, mgub-mmowiuamlnanmnddmwm
2770 de 1983, &l gual que las que se lay,
Emn&mmmammmm:«mm
MECUPETACion en caso de INvasion de eslos comedones

Paragrato 1* Los gobmmdum ¥ los aicaides, enviaran mensusimants @
de dé Delensa Poicia Nacional

C-lrmlrn.yuummhnulmwh ¥ de Justicia una redacian de los pr

de raslitucion gue hayan iniciado en cumplimenio de este aniculs con &l fin

haceries seguimianio

-nluund eslatal encargude de I-l luuln'm ylo evaluacsn de oy proysoius ses il
del gads de autorizar los pagos quel
S8 fequisran para levar a cabo ia muonmemuuaandl la inicativa privada.

Paragrafo El valor de a del proy que sea por 13|
entidad estatal en elapa de prefactibiidag debera grarse al palnmonia auldnome
en o plazo que eslablezca la enbidad para iniciar la revisién del proyects en dichal
elapa

El valor de |a evakacion del proyecto en stapa de factibiidad que sed
determinado por la entidad estatal deberd girarse al patrmonio auténome dantrg
de Ios sesenta dias antenores a @ fecha estabiecida por @ entided estatal parg
eniregat el proyecto en etapa de factibiidad En caso de que el onginador ng
consigne el valor de la evaluacidn del proyecto la entidad estatal no adelantard
su respectiva evaluacion en |a etapa en que se encuenime.

Paragrafa 2' Para la p on da Las i prvadas de las)
que!lallclwmlnmnuum 1508 de 2012, por parte da antidaded|
terriloriales al Ministerio de Hacienda y Crédito Plblico, se debera contar con 1)
vahdacion linancera de alguna de las de

pisa o estrucluradoras pobbcas v la aprobacion del gobemador o alcalde de
enlidad territoral

Articule 20. Modifiquese ol Ariculo 32 de ia Ley 1508 de 2012, el cual
asi,

Arficulo 32. T { L En los que Proyectos|
de Asociacion Publico Privada, se incluitd una cldusuls en [a cual se establezcs]
I Mrmula matematica para determinar (a8 eventuales prestaciones reciprocas|
mtrumpmamquhmmwnmmmmm:nhpmm-
por mules acuerds o en forma undateral

Paragrafo 1. En los contratos de Asociacién Piblico Privada suscritss o que se|
suscnban, cuando una auloridad |udicial declare la nulidad absoluta del contratg
estatal o cuanda una aulondad admnigirativa o judwoal o la respectiva entidad

estatal ordens su en una causal de nubdad
absoluta. en la Iguidacion se deberd el valor 0 los cosins,
las mvgriiones y jos gasios, por @l lod

, MEN0S (8 ¥ pagos n virtud
del del objeto . Estos mm sadn actualizados wn |

indice de precios @l consumidor ﬂPCJ historico desde el momento sy
ocurrenca, hasla el mes mmediatamente anterior a la facha de la mnauon

Los reconocimientos A que haya lugar deberdn cumplir con los sigusen
criterios. los cuales serdn validades por la interventoria o por un fercero experta

1 Hayan ssdo fois o . para i @ sath &l
intarés publico

2: Estén asociados al desamolio del objeto del conirato,

3 Comespondan maxmo a precos o dal do al
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