NIT 900869678-8

Carrera 43B No. 16-95 Oficina 1410
MEDELLIN - COLOMBIA

Concesién Vial Desarrolio Vial al Mar S.A.S.

Contrato de Concesion No. 014 de 2015

Devi ' 'a’ Agencia Nacional de Infraestructura

Proyecto Vial Autopistas al Mar 1
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de septiembre de 2015

AVISO NO. 50 del 08 de OCtUbre de 2018' Facha de Radlcac!én?;ééggggaigéﬁ:a;ieii;!\%;‘;gﬁa
predio MAR 1_UF_1 _068 Toebocumenie:  Orda
e Ao S s S
DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S, Al
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA |
HACE SABER A
AURORA FLOREZ DE PEREZ

Que DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, expidié Oferta Formal de Compra N° D-2546-2018-1 del 16 de junio de 2018,
Predio MAR1_UF1_068, de un area de terreno que hace parte del predio ubicado en Lote de terreno
situado en el Paraje La Aldea, Corregimiento de Palmitas, Municipio de Medellin, Departamento de
Antioquia, identificado con la cédula catastral 50880050010 y matricula inmobiliaria nimero 01N-
5028052 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, propiedad de
AURORA FLOREZ DE PEREZ, predio MAR1_UF1_068

Que la presente es para surtir la diligencia de notificacion, que se entiende cumplida por medio del
presente AVISO, ya que la sefiora AURORA FLOREZ DE PEREZ, no se encuentra, razon por la cual
no se presentd en las instalaciones de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S, ubicada en la Carrera
43B No. 16-95, Edificio de la Camara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin, por lo
anterior se procede a dar cumplimiento al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, que dispone lo siguiente:

“Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta
se haré por medio de aviso que se remitira a la direccion, al ndmero de fax o al correo electronico que
figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto
administrativo. El aviso deberé indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidi6, los
recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos
respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de
la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia infegra del acto
administrativo, se publicara en la péagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al ptblico de la
respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso. En el expediente se dejara constancia de la remision
o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio quedara surtida la notificacion personalf'.

De conformidad con lo anterior, se procedio a citar a la sefiora AURORA FLOREZ DE PEREZ, a
través de la citacion con radicado: D-2624-2018-1 de fecha 23 de agosto de 2018, Segln
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constancia de envio del 04 de agosto de 2017, con constancia de envio y recibido el dia 24 de
agosto de 2018, segln certificado de guia N° 230231825. Por medio de correo certificado
“Enviamos Comunicaciones S.A.S”, con NIT 900.437.186-2; con el fin de surtir la notificacion
personal de la Oferta Formal de Compra N°® D-2546-2018-1 del 16 de junio de 2018; diligencia que no
se cumplié por no presentarse; por lo tanto, los 5 dias habiles después de enviada la citacion que
habla fa norma anterior finalizaron el 31 de agosto de 2018.

Se anexa fiel copia tomada del original de la Oferta Formal de Compra N°D-2546-2018-1 del 16 de
junio de 2018; de un area de terreno que hace parte del predio ubicado en Lote de terreno situado en
el Paraje La Aldea, Corregimiento de Palmitas, Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia,
identificado con la cédula catastral 50880050010 y matricula inmobiliaria niimero 01N-5028052 de |a
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, propiedad de AURORA
FLOREZ DE PEREZ, predio MAR1_UF1_0868, junto con todos sus anexos a saber: Ficha técnica
predial, Plano topografico, Informe de Avallio Comercial Corporativo, Certificado de Uso de Suelo v
Normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion judicial. Contra la Oferta Formal de
Compra No. D-25646-2018-1 del 16 de junio de 2018, NO procede ningun recurso de ley.

Para efectos del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se advierte que la notificacion se considera surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino, o cuando se desconozca
la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se publicara en
la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el
término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacién se considerara surtida al finalizar
el dia siguiente al retiro del aviso.

De conformidad con la Ley, se publicaré el aviso acompafiado de copia integra del acto administrativo
en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.AS. www.devimar.co, link
http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.html, desde el dia 10 de octubre
hasta el dia 17 de octubre de 2018, asi como también se fijaré el aviso acompafiado de copia integra
del acto administrativo, en lugar de acceso publico (cartelera) de la oficinas de la sociedad
DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la carrera 43B No. 16-95, Oficina 1410, Edificio de
la Camara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin, fijado entre el dia 10 de octubre
hasta el dia 17 de octubre de 2018, con el fin de surtir la notificacion por aviso de la Oferta Formal
de Compra No. D-2546-2018-1 del 16 de junio de 2018

Atentamente, /;

/ V4
| _iny /i//%/y/

LI MARCELA ALI;/ARRACIN LOZANO
#ctora Predial /
{ DESARROLLO VIAL AL MAR .S.
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Corr pondencla D
Fecha de Radicacion: 18/08/2018-03:38 P
: Sade: Medellin

Mede”m, ; g::ng:%m;gg;ernos:gﬂfé?a Flérez do Paeacu.
Usuario Radicador:  Claudia Restrel
(T
D-2546-2018-1
Sefiora )
AURORA FLOREZ DE PEREZ

Lote de terreno situado en el paraje La Aldea, Corregimiento de Palmitas
Municipio de Medellin
Departamento de Antioquia

ASUNTO: Oferta Formal de Compra de un area de terreno que hace parte del predio ubicado en
Lote de terreno situado en el paraje La Aldea, Corregimiento de Palmitas, Municipio de Medellin,
Departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral 50880050010 y matricula
inmobiliaria namero 01N-5028052 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, predio MAR1_UF1_068.

Respetada Sefiora;

De conformidad con el articulo 2 de la Ley 1450 de 2011, por medio de la cual se expidi6 el Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014, se aprobo como parte integrante de dicha Ley, el documento:
“‘Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 — Prosperidad para Todos", en cuyo capitulo [Il, se
determin6 el esquema de Asociacion Publico Privadas como una estrategia para impulsar la
infraestructura como uno de los pilares de crecimiento de Colombia.

En linea con los objetivos establecidos en el Plan Nacional de Desarrollo y en el Plan Maestro de
Transporte, para mejorar la infraestructura de transporte y garantizar la conectividad de las regiones,
se expidié el Documento Conpes 3760 del 20 de agosto de 2013, para Proyectos Viales bajo
esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta Generacion de Concesiones Viales, donde se
presentan los lineamientos de politica del programa de cuarta generacion de concesiones viales (4G),
dirigido a reducir la brecha en infraestructura y consolidar la red vial nacional a través de la
conectividad continta y eficiente entre los centros de produccion y de consumo, con las principales
zonas portuarias y con las zonas de frontera del Pais.

Dentro de los Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta Generacion
de Concesiones Viales se encuentra el Proyecto Autopista al Mar 1.

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratoria de utilidad pablica e interés social
para la adquisicion de inmuebles, asi: “ARTICULO 19. Definir como un motivo de utilidad ptiblica e
interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se
refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion,

a MICILADO
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mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial
de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el
articulo 58 de la Constitucion Politica’.

En consideracion a que, el Proyecto Vial Autopista al Mar 1, cumple los presupuestos establecidos en
las normas constitucionales y legales vigentes para ser declarado de utilidad pUblica e interés social,
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA expidio la Resolucion No. 379 del 10 de febrero
de 2015 “Por medio de la cual se declara de utilidad publica e interés social un Proyecto de
Infraestructura Viaf'.

El 03 de septiembre de 2015, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y DESARROLLO
VIAL AL MAR SAS firmaron Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 14, en los términos
de la Ley 1508 de 2012, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para que de conformidad
con lo previsto en el citado contrato de concesion, DEVIMAR SAS por su cuenta y riesgo, lleve a cabo
el Proyecto del asunto; el alcance del Proyecto corresponde a los estudios y disefios definitivos,
financiacion, gestion ambiental, predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion,
mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista al Mar 1, del Proyecto “Autopistas para la
Prosperidad”.

De acuerdo con el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de septiembre de
2015y el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
delegado en la Sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., la Gestion Predial, entendida como
el proceso conducente a obtener la titularidad y disponibilidad de todos los predios que hacen parte
de la Concesion Autopista al Mar 1, a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, se aprobé el Proyecto “Autopistas para
la Prosperidad” del cual hace parte la Concesion Autopista al Mar 1, y para su ejecucion, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere comprar el area de terreno referenciada, razon por la
cual, mediante el presente documento, el Concesionario DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S, en
nombre de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, conforme a la afectacion de la Ficha
Predial No. MAR1_UF1_068 de la Unidad Funcional 1 de fecha 16 de enero de 2018 elaborada por
DEVIMAR SAS, de la cual se anexa copia, realiza Oferta Formal de Compra con los detalles que se
citan a continuacion:

El area de terreno requerida es de CINCUENTA Y DOS PUNTO DIECISEIS METROS CUARADOS
(52.16 m2), tal como consta en la ficha predial No. MAR1_UF1_068 de la Unidad Funcional 1 de fecha
16 de enero de 2018 elaborada por DEVIMAR SAS, debidamente delimitada y alinderada dentro de
las Abscisas: Margen Derecho: Inicial K03+462.57 Km - Final K03+499.07 Km.

El valor total de la Oferta Formal de Compra es de DIECISEIS MILLONES TRESCIENTOS VEINTE

3. MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS (§16.320.864) MONEDA CORRIENTE; segin
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consta en el Informe de Avallo Comercial Corporativo elaborado por VALORAR SA avalado por la
Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia de fecha 15 de junio de 2018, cuyo marco juridico
es: Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Resolucién IGAC 620 de
2008, Ley 1682 de 2013, Resolucion IGAC 898 de 2014, Resolucion Ministerio de Transporte 2684 de
2015 y demés normas acordes y vigentes para tal fin.

El citado avallio esta discriminado de la siguiente manera:

Valor terreno, mejoras y especies:

VALORES
ITEM CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
Area Requerida 52,16 m2 S 163.100 | 5 8.507.296
TOTAL AREA REQUERIDA $ 8.507.296
CONSTRUCCIONES ANEXAS

PAVIMENTO FLEXIBLE DE ESPESOR 0,14m. | 5216 | m2 s 149.800 | $ 7.813.568
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 7.813.568

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $° 16.320.864
VALOR EN LETRAS DIECISEIS MILLONES TRESCIENTOS VEINTE MIL OCHOCIENTOS

SESENTA Y CUATRO PESOS M.L

Se le informa al propietario que los GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO seran sufragados en su
totalidad por EL COMPRADOR, de conformidad con lo contemplado en el articulo 5 literal | de la
resolucion No. 2684 de 2015 expedida por el Ministerio de Transporte. Lo anterior quiere decir que, el
valor de $551.900 establecido en el anexo No. 1 del avallio, NO le serén entregados & usted, sino
seréan utilizados por EL COMPRADOR para sufragar los gastos notariales y de registro de la escritura
publica de venta que de cumplimiento a la presente Oferta Formal de Compra, exceptuando la
retencion en la fuente en caso de que se cause. Este valor sera pagado directamente por EL
COMPRADOR a la notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que corresponda. En
los casos en que no se logre la enajenacion voluntaria del predio y deba recurrirse al proceso de
expropiacion judicial, se hara mencion de los valores de los “ELEMENTOS DE DANO EMERGENTE
Y LUCRO CESANTE" en la parte considerativa de la respectiva resolucion, haciendo la diferenciacion
entre estos conceptos y los valores por concepto del terreno, las construcciones, las construcciones
anexas, los cultivos y mejoras. En conclusion, la indemnizacion DANO EMERGENTE por concepto de
Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) solamente sera reconocido al
propietario en la etapa de enajenacion voluntaria y NO en la expropiacion judicial.

1.Notariado y registro (Escritura pablica de compraventa S
y registro)

551.900 |Veranexo N"1

1 i L]
Este valor podria variar dependiendo del afio en el que se suscriba la Escritura Plblica de Venta.
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Una vez nofificada la presente Oferta Formal de Compra, se entendera iniciada la etapa de
Enajenacion Voluntaria, en la cual usted, tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la Oferta Formal de Compra es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, e inscribirse la escritura
publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte.

Se entendera que usted, renuncia a la negociacion cuando:
a. Guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.
c. No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente Oferta Formal de Compra por causas imputables a usted mismo.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

Notificada la presente Oferta Formal de Compra, e inscrita en el respectivo Certificado de Tradicion
del predio ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, el mismo no
podra ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El registrador de instrumentos publicos se abstendra
de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al
dominio sobre aquellos.

Segn estudio de titulos de fecha 16 de enero de 2018, la propietaria de la zona de terreno que se
requiere, es usted y por eso es destinataria de esta Oferta Formal de Compra.

Contra la presente comunicacion no procede ningln recurso de la via gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Solicitud de Permiso de Intervencién Voluntaria:

Con fundamento en el articulo 27 de la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias” que a la postre dice:

“Mediante documento escrito susctito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula,
podra pactarse un permiso de intervencién voluntario del inmueble objeto de adquisicion o
expropiacion. EI permiso seré irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencién suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto de
infraestructura de transporte.

5
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Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran
afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del
responsable del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de
enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial, segun corresponda’.

Muy respetuosamente se solicita otorgar Permiso de Intervencion Voluntaria del area de terreno objeto
del presente acto administrativo, con el fin que DEVIMAR SAS pueda intervenirla constructivamente
para fines del Proyecto Vial Mar 1; garantizandose el cumplimiento del proceso de enajenacion
voluntaria y expropiacion administrativa o judicial, segtn corresponda.

Acompafio para su conocimiento, copia de los siguientes documentos:
e Ficha técnica predial de fecha 16 de enero de 2018.
o Plano topogréfico de fecha 16 de enero de 2018.
¢ Informe de Avaltio Comercial Corporativo de fecha 15 de junio de 2018.
e Uso de Suelo.
o Normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.
Atentamente,

-~ JESUS RODRIGUEZ ROBEEK‘ .

|\ Representante Legal
{1 DESARROLLO VIAL AL MAR SAS

i

o |
%% Elaboro y Revisé: Lina Marcela Albarracin L.
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5 |1198267,82 | 1152365,86 3.4 3,41
4 |1193264,80 |1152364,27 45 3,12
5 {1193263,32 |1152367,02 56 25,63
s |1193251,20 [1152389,60 61 0,25
50880050003

GRUPO EMPRESARIAL ALDEASAS.
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CONVENCIONES
BORDE VIA PROYECTADA ———~—~  AREA REQUERIDA
EJE VIAPROYECTADA ~ ~=-—=—-  AREA REMANENTE
- T Tl EJE VIA EXISTENTE e AREA SOBRANTE
Agenda Nacional de DERECHO DE VIA o AREA CONSTRUCCION 127271
Infraestructura LINDERO ~——  AREA CULTIVO )
f Devimarr fliii%e CHAFLANES j*w:— égEgTRUCCION ANEXAS
"PROPIETARIO(S) Y/O POOSEEDOR(ES): ARBOLES 5 CARO O FUENTES
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 HIDRICAS
AURORA FLOREZ DE PEREZ . AREA RONDA HIDRICA
CUADRO DE AREAS : T FECHA ELABORACION: | UNIDAD FUNCIONAL © " | N CATASTRAL
AREA AREA AREA AREA AREA © 16-01-2018 4 50880050010
: : : E NTE] NTE: [ . ..
REQUERIDA: | TOTAL CONSTR REMANE SOBRA EeoALA DISENG Y CALGULO PLANO PREDIAL N° :
52,16 m? 7.077,66m* | 0.000,00 m*|0.000,00m? | 7.025,50 m? 15750 DEVIMAR SAS MAR 1_UF1_068 /,'? 1de 1
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
AVALUO RURAL COMERCIAL
DIRECCION: HIJUELA N°1. NUMERAL B. LOTE DE TERRENO SITUADO EN EL PARAJE “LA ALDEA” DEL
CORREGIMIENTO DE PALMITAS DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN
VEREDA: LA ALDEA
ABSCISAS: Km 03+462,57 D a Km 03+499,07 D
MUNICIPIO: MEDELLIN

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: AURORA FLOREZ DE PEREZ
DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDIO No MAR1_UF1_068
LOTE
AREAS REQUERIDAS
LOTE 52,16 m?
CONSTRUIDA 0,00 m?

TOTAL AVALUO $ 16.320.864

Medellin
Tel: 57(4) 4480727
Fax: 67(4) 31260449

Calle 16 o 41 210 VR
Edificio La Compaiiia Oficina 605

Bogoté 1 .
TE,;QM (1) 307 8184 Linea Nacional 018000510727 Valuation Research Group

Transversal 59 No 104 B 86 ;
Cenlro Empresarial San Angel Oficina 402
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE AUTOPISTA ALMAR 1

TIPO DE INMUEBLE Lote | X | Construccién | | Lotey Construccién

TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL

PREDIO No. MAR1_UF1_068

DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO MEDELLIN

VEREDA/BARRIO LA ALDEA

ABSCISAS Km 034462,57 D a Km 03+499,07 D

DIRECCION O NOMBRE | HIJUELA N°1. NUMERAL B, LOTE DE TERRENO SITUADO EN EL PARAJE “LA
DEL INMUEBLE ALDEA” DEL CORREGIMIENTO DE PALMITAS DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN
TIPO DE PREDIO Rural X Urbano |

USO ACTUAL (tomado | Residencial Comercial X | Industrial Mixto

de ficha predial) Agricola Recreacional Proteccidn Expansién
USO POR NORMA Usos generales del suelo: Mixto urbano Rural

(tomado del POT) Tratamientos rurales: Restauracidn de Actividades Rurales.

e Resolucién 620 de 2008 del IGAC.
e Ley 388 de 1997.
e Decreto 1420 de 1998.
MARCO JURIDICODEL | e Ley 1682 de noviembre de 2013.
AVALUO e Resolucién 898 de agosto de 2014 (En lo relacionado con los 4
componentes definidos por la Res 2684).
e Resolucidn 2684 del 06 de agosto de 2015.
e POT de Medellin - Acuerdo 048 de 2014,
Ndmero Predial: 50880050010
Areas de terreno: 7.077,66 m?
INFORMACION Areas de Construccién: 0,00 m?
CATASTRAL Vigencia: 05/12/2017
Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: 733711721082
Zonas Geoecondmica catastral: 219
e Ficha predial (16/01/2018)
¢  Plano predial
DOCUMENTOS e Ficha catastral
SUMINISTRADOS e Ficha normativa
e Certificado de Tradicién y Libertad No. 01N-5028052
e Estudio de titulos
FECHA SOLICITUD 22-01-2018

Medellin
Tel: 57(4} 4480727
Fax: 67(4) 3126049

Calle 16 Ho 41 210 VR
Edificio La Compaiia Oficina 605

Bogota ‘
Tel:g!.‘ﬂ(i) 307 8184 Linea Naclodal 018000510727 2 Valuation Research Group

Transversal 59 No 104 B 86
Gentro Empresarial San Angel Oticina 402
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FECHA VISITA 20-05-2018
FECHA AVALUO 15-06-2018
AVALUADOR .
COMISIONADO LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON
RESPONSABLE DE LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON
VISITA KATERIN ALEJANDRA SAENZ SUSA

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: La principal actividad econdmica se centra en la agricultura; los
principales cultivos son el café, el platano, la cebolla, cafia de azdcar y el pasto de corte. En las
carreteras al mar, en especial la nueva carretera del "Tiinel de Occidente" se encuentra presencia
de diversos comercios que prestan servicios a los viajeros.

ENTORNO

ENTORNO

Medellin
Tel: 67(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 Ho 41 210 VR
Edilicio La Compaiia Olicina 606

Bogota

Tel: 57(1) 307 8184
Transversal 58 No 104 B 86 ,
Centro Empresarial San Ange! Olicina 402 www.valorar.com
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Fuente: Elaboracién propia basada en Google Earth.
Delimitacidn del sector:

Norte: Municipio de San Jerénimo

Oriente: Municipio de Bello y el Corregimiento de San Crist6bal

Sur: Corregimiento del San Antonio de Prado y el Municipio de Heliconia
Occidente: Municipio de Ebéjico

Nota: Delimitacién realizada a partir de la informacion de la base de datos catastral del Departamento de
Antioquia.

Caracteristicas Climaticas:
ALTURA: 1800 a 3000 msnm
TEMPERATURA: 8a 21°C
PRECIPITACION: 1668 mm

PISO TERMICO: Templado y Frio
Fuente: Geoportal del IGAC

Condiciones Agrolégicas: Clase Agrolégica VI, subclase 6pe-7.

PRINCIPALES LIMITANTES DE USO: Pendientes ligeramente escarpadas, erosion moderada, alta

Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 No 41 210 VR
Edificio La Compaiiia Oficina 605

Bogotéd

Tel: 57(1) 307 8184
Transversal 59 No 104 B 86
Cenlro Empresarial San Angel Diicina 402

Linea Naclonal 018000510727 4 Valuation Research Group
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susceptibilidad a la erosidn y a los movimientos en movimientos en masa, fuerte acidez, alta saturacién de

aluminio y fertilidad baja.

USOS RECOMENDADOS: Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas forestales o ganaderia
extensiva, cultivos de semibosque y densos.

Fuente: La anterior informacion es tomada del Estudio General de Suelos y zonificacién de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007.

VIAS DE ACCESO

Pavimentada

X

Destapada

Adoquinada

Otro

ESTADO

Buena

X

Regular

Malo

Otro

TRANSPORTE PUBLICO

Transporte publico

bueno, con adecu

ada frecuencia,

servicio prestado por

SERVICIOS PUBLICOS

buses, busetas y taxis.

Agua X | Energia X | Alcantarillado Teléfono

Gas Parabdlica Rec. Basuras Al,un.]' X
Publico

Tr'an'sporte X Pf>zo. X | Internet

publico séptico

SERVICIOS COMUNALES

La zona cuenta con centros educativos como la Institucidén Educativa Néstor
Rogelio Montoya, Institucién Educativa La Volcana y Centro de Salud como

E.S.E. Metrosalud Palmitas.

Residencial Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Instltuc\;qnal Minero
Mixto Otro éCuadl?
ALTURA . .
PREDOMINANTE 1 Piso X | 2Piso Otra
ESTRATIFICACION 1] | 2 | x| 3 | 4 | | 5 | | 6 |

3. INFORMACION DEL PREDIO

3.1.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS

AURORA FLOREZ DE PEREZ

IDENTIFICACION

N/R

MATRICULA

01N-5028052

PORCENTAIE DE
COPROPIEDAD

100%

TiTULO DE
ADQUISICION

Tel: 57(4) 4480727
Fax: 67(4) 3126049
Calle 16 Ho 41 210
Edificia La Gompadia Ofisina 605

Bopota

Teh: 57({1) 307 5184
Transversal 59 No 104 B 86
Centro Empresarial San Angel Oficina 402

La sefiora AURORA FLOREZ DE PEREZ, adquirié el 100% del derecho real de
dominio y posesién material sobre la matricula N° 01N-5028052 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte,
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mediante adjudicacidén en sucesidon de PEDRO ANTONIO PEREZ, mediante
sentencia judicial del 05 de noviembre de 1954 del Juzgado Sexto Civil del
Circuito de Medellin, protocolizado en la escritura piblica N° 62 del 22 de
enero de 1955 de la Notarfa Séptima de Medellin.
El predio identificado con matricula inmobiliaria No. 01N-5028052 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, a la
fecha de la realizacién del estudio de titulos de propiedad de la sefiora

GRAVAMENES ¥ AURORA FLOREZ DE PEREZ, requerido para la intervencidn del proyecto, se
LIMITACIONES AL . , . .
DOMINIO encuentra libre de embargos, pleitos pendientes, arrendamientos por

escritura publica, usufructos, condiciones resolutorias derivadas de la forma
de pago, inscripciones de demandas, tampoco se encuentra sometido a
Reglamento de Propiedad Horizontal, entre otros.

Fuente: Estudio de titulos suministrado.

Nota: La anterior informacién no constituye estudio de titulos.

WMedellin
Tel: 57(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126048

Galle 16 Ho 41 210 VR
Edificio La Compafia Oficina 605

Bogota 6 .
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3.2, NORMA DE USO DEL SUELO

Hgremio ininobiliado
de Medellingy Antioguia

Segln el acuerdo 48 de 2014 bajo el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio
de Medellin; el inmueble cuenta con la siguiente normatividad:

Gonvenciones POT 49

Usos Rarales

Forestal Productor
“Agroforestal

Agropecuatio

Agticola

Forestal Protector

Servicios e Industia,

Aixto urbano rufal” |
Dotacional v de sepvicios
Areas Wineras.en Transicion

-

-
.

Fuente: Plano de Usos generales del suelo rural del Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin.

Articulo 412, Uso Mixto Urbano-Rural.

Uso en el cual se presenta la mezcla de actividades urbanas de baja intensidad y rurales, con predominio
de estas tltimas.

Al interior de este uso se identifican y delimitan los centros poblados y suelos suburbanos propiamente
dichos, que admiten actividades de uso multiple al servicio de la poblacidn. De igual manera, esté asociado
a las parcelaciones de vivienda campestre, cuya consolidacion se da a partir de la agrupacion habitacional,
complementada por servicios locales y comunitarios.

Medellin
Tel: 57(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049

Galle 16 Ho 41210 VR
Edificio La Compaiia Oficina 605

Bogota
Te!:gm (1) 307 8184 Linea Nacloral 018000510727 / Valuation Research Group

Transversal 59 No 104 B 86
Centro Empresarial San Angel Ofigina 402 www.valorar.com
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Comercio minorista
cotlidiana {actividades de
primera necesidad que
permitan satisfacer las
necesidades béasicas de fa
cormunldad}. Serviclog
comunifarics y mercantiles
de baja inlensidad

Agricultura (ERAY unidad
de medida horllcota, y de
mediana ocupaclon.

de aspecles menores y
escalonadas.

Cenilros de acoplo de
almacenamliento o
mercados verdes y
legistica de apoyo a la

sostenible.
Equlpamientos
camunitarios, basicos
soclales, acorde can el
nivel de centralidad
astablacida.

{(Peluguerlias)
restaurantes, cafeterias,
alejamiento, entre otros).

Practicas agropecuarias|.

economia y cullura tocal
Servicios de turismo

Los depdsitas de vahlculos

de transperle pdblico,

industeia arlesanal, pequeha
y mediana siempre y cuanda
fa norma urbanistica asi la

permitay deacugrdo.con gl

Protocolo Amblental y
Urbanistico.
Mineria.

Uso pecuarlo: ganaderia

extensiva e intensiva.
Plantaclones forestales
producioras.

industria medlana y pesada.
Esiaclones de serviclos .
Desarrolios comerclales de
"grandes superficlas™,
Bodegas y Depésitos de
dalerlales de Construccldn.
Servicios financleras.
Jardines cementerlo

Las actividades racraatlvas
de mediano y allo impaclo
camo! la praciica de
nwo!ocsosr~mc- cuatrimotae.
ciciomontanismo, cabalgatas,
yio simitares.

Comarcio minorista cotidlano
{actividades da primera
naecesidad que permiian
satisfacer las necesldades
basicas de la comunidad).

|1Servicias comunitaries y

marcantlles de baja
intensidad (Peluquerias,
restaurantes, cafeterlas,
afojamlento, entre otros).
Agrlcuttura {ERA) unidad de
medida horticola, y de
mediana ocupacion
Praclicas agropecuarias de
especies mMenores y
escalonadas,

Centros de acopio de
almacenamiento o mercados
verdes y logistica de apoyo a
la acenomlia y cuitura lacal.
Servicies de turismo
sostenible.
Equipamientos comunitarios,

| thasicos sociales, acorde con

el nivel de cenlralidad
establacida.

Medellin
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Convenciones POT 48

Tratamignto

| [Conservacian Patrimonial, C1
IConsevation Urbanistica, C2
onsevadion en zonas de influencia de los BIC Nacional,

3

|_JConsotidacion Nivel 1, N1

[consolidacion Mivel 2, CN2

| Consolidacion Nivel 3, CN3

Consofidacion Nivel 4, CN4

Consolidgacidon Nivel 5, CNS

ejoramiento Integral en Suelo Urbane, ki

ejoramiento Infegral en Suelo Expansidn, MIE

Desarrollo en Suelo Urbano, D

esanolio en Suelo Expansién, DE

Renovaclon Urbana, R

[ Aveas de Preservacion de Infraestruciuras y del Sistema

Pablicoy Colectivo, API

[Zconsenvacian, CS

Eaconsenvarion por ato riesgo no miigable, CRNI

[ Jconsoiidacion Suburbana MNivel {, CNSI

rwigé)nsozmacéén Suburbana Nivel 2, GNS2
Cansolidacién Subuibana Mivel 3, CNS3

SNSONGACion SubLDana Nivel 4. CNSA |

[ JGeneracion de actividades rurales sostenibles, GARS

| Restauracion de aclividades rurales, RAR

8 transicion a proteceion, TP

ejeramiento idearal, 14l

L

Fuente: Plano de tratamientos rurales del Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin

Articulo 387. Definicidn de tratamientos rurales.

Los tratamientos rurales definen los objetivos diferenciales de desarrollo en el &rea rural del municipio de
Medellin, ademas orientan y agrupan las actuaciones que se requieren para el logro de las politicas y
objetivos que, en el marco del Plan de Ordenamiento Territorial, se establecen para el suelo y ocupacién
del territorio rural. Constituyen las unidades territoriales bésicas sobre las que se aplican las
determinaciones relativas al medio fisico derivadas de los tipos de acciones y se expresan graficamente

por medio de poligonos nombrados como Tratamientos.

Articulo 393. Tratamiento de Consolidacion Suburbana (CNS).

Se aplica a los poligonos de mayor concentracién de la poblaciéon campesina, dreas de parcelacién de
recreo y vivienda campestre, dreas de crecimiento informal y dreas de crecimiento planificado, que
corresponden a sectores que presentan caracteristicas suburbanas en los cuales se pretende mejorar su

Tel: B7(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049
Calle 16 Ho 41 210
Edlficio La Compaiia Oficina 605

Bogotéa

Tel: 57(1) 307 8184
Transversal 59 Ho 104 BB6
Cenlro Empresatial San Angel Oficina 402
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desarrollo, de conformidad con las tendencias que presentan y con las directrices generales definidas para
cada uno de ellos.

Consolidacién Suburbana Nivel 4 (CNS4). Reconversidn.

Se aplica en aquellos sectores rurales donde se pretende orientar procesos de transformacién acorde con
el uso y las dindmicas establecidas. Las actuaciones propuestas se dirigen a lograr un ordenamiento
adecuado acorde con las nuevas circunstancias que afectan su desarrollo, generando las dotaciones e
infraestructuras necesarias para los nuevos usos y aprovechamientos y dar equilibrio a las dindmicas
existentes, asi como la cualificacidn, dotacion y la planificacién ordenada de algunos poligonos especificos.

Busca promover importantes transformaciones en zonas rurales que cumplen un papel fundamental en la
consolidacién del modelo de ordenamiento propuesto por el Plan y en el cumplimiento de los objetivos
del mismo y que por razones de deterioro ambiental, fisico o social, requieren de esta transformacién
fisico-espacial y socioecondmica, para aprovechar al maximo su potencial a fin de lograr, entre otros fines,
el mejoramiento integral de las condiciones de vida de los moradores, la diversificacién de la utilizacién
del suelo, el aprovechamiento racional del mismo mediante adecuados procesos de densificacion y mezcla
de usos.

Estas dreas seran objeto de implementacién de Unidades de Planificacién Rural -UPR-, bajo las cuales se
orientard el desarrollo adecuado de acuerdo con la capacidad de soporte y la distribucién establecida en
los usos del suelo y demds aprovechamientos definidos. Busca promover la gestién asociativa de
proyectos, de forma tal que los mayores aprovechamientos posibles se realicen mediante la integracién
de predios que conduzcan a la generacién de desarrollos de calidad con dotaciones adecuadas y
contribuyan a mitigar el déficit existente en las zonas aledafias.

3.3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 7.077,66 m?
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 7.077,66 m?
Fuente: Ficha predial

3.4 UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda La Aldea del municipio de Medellin,
aproximadamente a 5,5 km después del Tinel de Occidente en sentido Medellin — Santa Fe de
Antioquia, al costado izquierdo de la via en sentido Medellin — Santa Fe de Antioquia.

3.5 DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra 1 unidad fisiogréfica,
con una topograffa mixta adecuada para uso agropecuario.

Medellin
Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049 :

Calle 16 No 41 210 W
Edifisio La Compadia Oficina 605

Bogola 10
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4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA REQUERIDA 52,16 m?
AREA REMANENTE 0,00 m?
AREA SOBRANTE 7.025,50 m?

AREA TOTAL REQUERIDA 52,16 m?
LINDEROS AREA REQUERIDA 1

NORTE 29,16 m AURORA FLOREZ DE PEREZ (MISMO PREDIO). (1-3)
ORIENTE 0,25 m GRUPO EMPRESARIAL ALDEA S.A.S. (6-1)

SUR 28,75 m VIA MEDELLIN - SANTA FE DE ANTIOQUIA (INVIAS). (4-6)
OCCIDENTE 3,41 m GRUPO EMPRESARIAL ALDEA S.A.S. (3-4)

Fuente: Ficha predial.

4.1, PENDIENTES DEL TERRENO:

Topografia de la totalidad del predio Topografia del drea requerida
0% a 3% X 0% a 3% X
3% a 7% X 3% a7% X
7% a 12% X 7% a 12%
12% a 25% 12% a 25%
25% a 50% 25% a 50%
50% a 75% 50% a 75%
Mayor 75% Mayor 75%
Fuente: Visita de campo Fuente: Ficha predial
TOPOGRAFIA Plana | X | Ondulada | | Escarpada
VIA DE ACCESO Via Medellin — Santafé de Antioquia.
TIPO DE VIAS Pavimentada | X| Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X| Regular Malo Otro
Agua X| Energia X | Alcantarillado Teléfono
. Alum,
SERVICIOS PUBLICOS Gas Parabdlica Rec. Basuras PUblico X
Tr'an.sporte X| Pozo séptico | X | Internet
publico

4.2.  CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

No posee construcciones principales requeridas que sean objeto de avallo segtn ficha predial.

Medellin
Tel: 57(4) 4480727

Fax: 67{4) 3126049

Calle 16 Ho 41 210 VR
Edificio La Compaiiia Oficina 605

Bopota 11 .
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4.3. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

[ gremio iniiobiliaio 4
de Medeltiny Antioguia

ESTADO DE
CANTIDAD] UN}
ITEM DESCRIPCION DA DADES| EDAD | VIDA UTIL CONSERVACION
A, PAVIMENTO |PAVIMENTO FLEXIBLE DE ESPESOR 0, 14m. 52,16 m2 5ARos | 20 ARos Bueno

Fuente: Ficha predial

A. PAVIMENTO

4.4.ESPECIES VEGETALES:

No posee especies vegetales que sean objeto de avaldo segtn ficha predial.

5. METODOLOGIA DEL AVALUO:
5.1. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO:

Segtin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620 de
2008) el método de avalto usado para el drea de terreno y las construcciones anexas son:

Articulo 12, Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial de! bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 30. Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un hien
semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le

Medellin debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Tel: 87(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126048

Calle 16 No 41 210 W
Edificio La Compaiiia Oticina 605

Bogota .
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Ve={Ct—D}+Vt

En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacidn. Es la porcidn de la vida Gtil que en términos econémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mds conocido el Lineal, el cual se aplicard
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacidn de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga
en cuenta la edad y el estado de conservacidn, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. {Ver Capitulo VIl De las Férmulas
Estadisticas).

5.2, METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC vy la
resolucidn 2684 de 2015 expedida por el ministerio de transporte. Los componentes a avaluar son:

5.3.1. DANO EMERGENTE: N
Notariado y registro: (Escritura pUblica de compraventa y registro).
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica.

5.3.2, LUCRO CESANTE:
No aplica.

6. CONSIDERACIONES GENERALES

El valor adoptado para el terreno es el promedio de la muestra de mercado se toma el valor de
$163.100/m? redondeado a {a unidad del $100 mas cercana, el cual corresponde a predios con
connotacion comercial con un urbanismo o adecuacion, a pesar de gue el predio se encuentra en
uso de proteccion se bebe tener en cuenta que el predio tiene un derecho adquirido y un
establecimiento de comercio establecido, por tal motivo se le dio mercado de predios en uso

comercial.
Medellin
Tel: 57(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049 TV
Calle 16 No 41 210 VR
Edificio La Compafiia Oficina 605
Booota 13
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7. DETERMINACION DEL VALOR:

L yremio imiobiliado <
de Medellin y Antioguia

VALORES
TEM CANTIDAD | UNIDAD |VALORUNITARIO| VALORTOTAL
Area Requerida 52,16 m2 S 163.100 | $ 8.507.296
TOTAL AREA REQUERIDA $ 8.507.296
CONSTRUCCIONES ANEXAS
PAVIMENTO FLEXIBLE DE ESPESOR 0,14m. ! 52,16 m2 I S 149.800 1 $ 7.813.568
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 7.813.568
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE S 16.320.864
DIECISEIS MILLONES TRESCIENTOS VEINTE MIL OCHOCIENTOS
VALOREN LETRAS SESENTAY CUATRO PESOS M.L

ATENTAMENTE,

LUZ QDDQ! cLEZ

JORGE MEDRANO YEGA LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON
Gerente Avallos y Proyectos Especiales Avaluador Comisionado
Registro Nacional de Avaluador No. 3391 , RAA AVAL-52888900

RAA AVAL-79925679 ‘

Valorar S.A.

Medellin
Tel: 87(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 Mo 41 210 VR
Edificio La Compafia Gficina 605

Bogota 14
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de Medelliny Antioguia

ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR
DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparativo de Mercado, a continuacion, se
muestra la investigacion de mercado:

SUBURBANO-PREDIOS COMERCIALES S8OBRE VIA
s %, VALOR AREABE [\ on ARER Ty o w2 NOMBRE
[} MURIGIPIO | UBIGAGION TIPO | VALORPEDIDO | oo | ponirane TER::NO YERRENO m2 cous;mum cona | VALOR CONS FUENTE GBSERVACIONES
TEL:3135412265
1| Medelin | LAALDEA | Lot | $250.486500 | 0% | $250.486500 | 1551 |$164.500( o $0 $0 teonel, lote sabre ia,
Negociadén Negociacion
TEL: {.ote sobre via,
FRENTE DEL 3122026788, | OnUse
2 Medellin {ESTADEROLA] Lote | $211.871.000 | 0% | $211.871.000 | 12463 | § 170.000 0 $0 $0 Hector comercialy
ALDEA Arroyave, topografia plana
Negoclacién yondLlﬂada.
Negociacién
Lotey TEL: 8531461
3 J Saln ENTRAND.OA Constr{ $ 160.000.000 | 5% | $ 152.000.000 400 $ 172,500 100 $830.000 |$83.000.000] Ana Maria comerclal sobra via
eronimo | SAN Jeronimo N
uccion Lopez
Vendo lote en San
Jeronimo.Para
proyecio
. imporanta: ESTACIO|
4 Jeii{’m Sobrelavia | Lote |$1.250.000.000| 5% |$ 1.187.500.000| 8000 | § 148.438 0 $0 $0 5T4€1L3 2?\3—;@1—) N DE SERVICIO O
RESTAURANTE.
Cuanta con una
quebrada eb uno do
sus findaros
PROMEDIO} § 163,100
DESVIAGION ESTANDAR| §  10.855
GOEFICIENTE DE VARIACION 6,86%
LIMITE SUPERIOR| § 173,955
LIMTE INFERIOR] §  162.245
GOEFICIENTE DE ASIMETRIA]« 1,06
VALOR ADOPTADO! $ 163.100

Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini asi:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

iTEn EDAD ViDA UTIL EDARENE|L L SupbonE Orntcl] vaionreposicion | [ MALOR 1. valor FinaL aoR
3 20 100 20,00% 3 27,93% $1.153.573 $322,171 $ 831,402 $ 830.000

Nota: Los valores de reposicién para descontar las construcciones del estudio de mercado, se tomaron de
la Revista Construdata edicién 184 para la ciudad de Medellin. El mercado fue consultado y verificado el
dia 12 de junio del presente afio

DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para determinar el valor de las construcciones se parte de valor de reposicion a nuevo seglin su tipologia

constructiva en la revista Construdata en su edicién 185 y presupuestos realizada, posteriormente se le
descuenta la depreciacién aplicando tablas seglin Fitto y Corvini.

Medellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049 ST VR
Calle 16 Ho 41 210 \/R( ;

Ediiicio La Compaiiia Oficina 605 | £
Bopoté 15 )

Linea Naclonal 018000510727 Valuation Research Group o
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Para obras anexas como albercas, cerramientos y cajas de inspeccidn, no se les realiza depreciacion por
estado de conservacidn ya que a estas no se les establece vida atil

CONSTRUCCION ANEXA A. PAVIMENTO
ACCESO CONSTRUIDO EN PAVIMENTO ASFALTICO
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
160 ANALISIS URBANISMO
CALZADA EN ASFALTO (INCLUYE BASE Y SUBBASE) m? 1,0000 193.163 193.163
HORA CUADRILLA AA ALBARNILERIA - CON PRESTACIONES he 0,4000 16.332 6.533
SUBBASE GRANULAR CON CAL m? 0,2300 61,716 14.195
BASE ASFALTICA ny 0,0800 1.256.842 100.547
BASE GRANULAR B-600 ' 0,1600 89.437 14.310
DESCAPOTE n? 0,2000 4.491 898
EXCAVACION MECANICA PISUBRASANTE me 1,1700 12,139 14.203
RELLENO TiPO 2 BASE GRANULAR B-200 ny 0,7000 60.074 42.052
REPLANTEO GENERAL m 1,0000 426 426
Redondeo 1,0000 0 Q
Total ANALISIS URBANISMO 193.163
TOTAL OBRA x m? $ 193163
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DELEGIS Y CON LOS VALORES
DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 185 DE LEGIS.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

VIDA | EDAD EN % DE| ' E3TADO DE VALOR VALOR
ITEM EDAD OTIL VIDA o c1ON| PEPRECIACION [VALOR REPOSICION| (onper o i | VALOR FINAL ADOPTADO
PAVIMENTO FLEXIBLE DE ESPESOR 0,14m 5 20 25,00% 2,6 22,43% $193.163 $43.335 $149.828 $149.800

Medellin
Tel: 57(4) 4480727
Fax: 57(4) 31260449

Calle 16 Ho 41 210 VR
Edificio La Compaiiia Ofigina 605
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ANEXO No. 2 INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

7.077,66

52,16

$551.900

0,71

V-02-18-782

INDEMN IZACIONES ECONGMICAS

“De conformidad con las disposiciones dela resolucion 898 y 1044 del 1GACY |a 2684 de 2015 del
ministerio de trasnporte, para la indemnizacién de dafio emergente y el fucro cesante que se causen en el
marco del proceso de adquisicion."

Tipo de Inmueble: | LOTE |

Valor Avaltio Comercial: | $ 16.320.864 |

1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa s

. 551.900 {Ver anexo N°1
y registro)

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje No Aplica

$ 551.900

Medellin
Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126048

Calle 16 Ho 41 210 VR
Edificio La Compaiia Oficina 605

Bogota ; Linea Naclonat 018000510727 17 Valuation Research Group
Tel; 57(1) 307 B184 '
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H gremio iniiobihadio
de Medellin y Antioguia

Anexo 1: Notariado vy registro

La tarifas notariales son las mismas en todo el pais y sobre ellas esta prohibido otorgar descuentos.
Actualizacién a la Resolucidn 450 de enero 20 de 2017.

Derechos notariales 0,30% S 48,963 100% S 48.963
IVA derechos notariales 19% S 9.303 100% S 9,303
Recaudos{Milaje Segin
100%

Valor del Inmueble) 0,47% $ 76.708 % S 76.708
Derechos registrales 0,50% S 40.802 50% 5 40.802
Impuesto de registroy o

. 50%
beneficicencia 1% 5 81.604 ° S 81.604
Hojas protocolo $3.828 $ 153.120 40 Hojas S 153,120
Coplas protocolo $1.100 $ 110.000 100 Hojas S 110.000
Folio de Matricula $15700 |$ 31.400 2 Hojas S 31.400
’ $ 551.900

CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los anélisis respectivos y en funcién de encontrar la
compensacién econédmica a la cual tiene derecho el propietario del predio, segiin lo establecido en la
resolucién 2684 de 2015, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante ydafio emergente, es
de:

$551.900

QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS PESOS M.L.

Medellin
Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049
Calle 16 No 41 210 VR( ;
Edilicio La Compadia Olicina 605
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*201730320492*
Medellin, 18/12/2017

Doctora

LINA MIARCELA ALBARRACIN L.
Directora Predial

DEVIMAR SAS

Carrera 43 No 16-95 oficina 1410
Medellin

ASUNTO: Respuesta radicado 201710376783, solicitud de usosdel suelo
Cordial saludo,

Atendiendo la solicitud y de acuerdo con lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT), adoptado . mediante Acuerdo Municipal N° 48 de 2014, y normas
complementarias (Decretos 409 de 2007, “Por el cual se expiden las Normas Especificas
para las actuaciones y procesos de urbanizacion, parcelacion y construccion en los suelos
Urbano, de Expansion y Rural del Municipio de Medellin®, y 15621 de 2008 "Por el cual se -
modifica el Decreto Municipal 409 de 2007, reglamentario de algunas disposiciones del
Acuerdo 046 de 2006", disposiciones que se encuentran vigentes), ésta Dependencia le
informa lo siguiente; .

. , _ Predio de consulta
CBRNiL 50880050010

Comuna - . Ly .
Cor'regimiento Corregimiento de San Sebastian de Palmitas
Area lote 7.077,66 m?
Clase de Suelo , Suburbano
Tratamiento
rural PA-CNS4-01 Tratamiento de Consolidacion Suburbana Nivel 4

Usos del suelo | Categoria de Uso: Mixto Urbano - Rural
El 57% del predio aproxxmadamente presenta un retirode 30m a Ia quebrada Agua

Restricciones | Bendita. . <
Ambientales El 9% de! predio aproximadamente presenta amenaza media por movimiento en
masa.
Proyecto Vial | Trazado vial Proyecto Mar 1.
. X - Area
Categoria de Area minima Pl
. Suelo Densidad de lote m2 mII(r;tlgl;ge
Areas minimas Suburbano (Bruta) (Neta)
de lote. Suburbanos
distintos a los 5viviha 1.100 944 .4
centros poblados

7 Centro Administrativo Municipal
: @*—‘7‘] %"-"-*E?' Calle 44 N°52 - 165
Linea Unica de Atencion Ciudadania: 44 44147

wywwanedellingov.en
P Conmutador 385 565 55




Predio de consulta

CBML 50880050009
Comuna - Corregimiento de San Sebastian de Palmitas
Corregimiento
Area lote 8.385,91 m?
Clase de Suelo Suburbano
Tratamiento :
rural PA-CNS4.01 .| Tratamiento de Consolidacién Suburbana Nivel 4

Usos del suelo | Categorifa de Uso: Mixto Urbano - Rural

Restricciones | El 1% del predio aproximadamente presenta amenaza media por movimiento en
Ambientales masa.
Proyecto Vial | Trazado vial Proyecto Mar 1

; o Area
Categoria de Area minima o
. Suelo Densidad de lote m2 ml':t'én;ge
Areas minimas . Suburbano (Bruta) (Neta) L
de lote. Suburbanas
distintos a los 5viviha 1.100 9444
centros poblados
. Predio de consuilta
CBML. 50880040008
Comuna - - .. ,
. e
Corregimiento Corregimiento de San Sebastian de Palmitas
Area lote 2.656,98 m?
Clase de Suelo Suburbano
Tratamiento
A- -01 . Cy g .
rural PA-CNS4 Tratamiento de Consolidacién Suburbana Nivel 4

Usos del suelo | Categoria de Uso: Mixto Urbano - Rurall

Restricciones | El 78% del predio aproximadamente presenta amenaza media y alta por
Ambientales movimiento en masa.

Proyecto Vial | Trazado vial Proyecto Mar 1

, A . Area
Categoria de Area minima i
. Suelo +Densidad de lote m2 ml':t':;ge
Areas minimas Suburbano (Bruta) (Neta)
de iote. Suburbanas
distintos a los | 5viviha 1.100 944 4
centros pobiados .

Predio de consulta
CBML 50880040007

Comuna -
Corregimiento

Corregimiento de San Sebastian de Palmitas

A

I,

?sm?q{ Centro Administrativo Municipal

Q T--:c_'kzy Calle 44 N°52 - 165 )
Linea Unica de Atencion Ciudadania: 44 44144
Conmutador 385 55 55

wiwwiritedellingov.eo




Area lote 9240,17 m?
Clase de Suelo Suburbano
Tratamiento :
rural PA-CNS4-01 Tratamiento de Consolidacién Suburbana Nivel 4

Categoria de Uso: Mixto Urbano - Rural

El 72% del predio aproximadamente presenta un retiro de 30m a la quebrada El

Matadero.
El 48% del predio aproximadamente presenta amenaza media y alta por

movimiento en masa.
Trazado vial Proyecto Mar 1

Usos del suelo

Restricciones
Ambientales

Proyecto Vial

Categoria de Area minima mir,)\irr'r?: de
Suelo Densidad de lote m2
. B lote m2
Areas minimas Suburbano (Bruta) (Neta)
de lote. Suburbanos
distintos a los 5viviha 1.100 944 4
centros poblados

Cordialmente,

DIANA PATRICIA VARGAS VELASQUEZ

LIDER DE PROGRAMA
SUBDIRECCION DE PLANEACION TERRITORIAL Y ESTRATEGICA DE CIUDAD

Revisd: Juan Guillermo Guerra Toro

Cargo: Lider de Proyecto

Unldad de Aplicacion Normativa

Subdireccion de Planeacion Territorial y Estratégica de Ciudad

RETWD T TR

Elabor6: Lina C Jiménez Rodas

Cargo: Contratista

Unidad de Aplicacion Normativa

Subdireccion de Planeacion Teritorial y Estratégica de C:udad

S T

= m 3 i

Centro Administrativo Municipal ,,H
Calle 44 N*52 - 165

Linea Unica de Atencién Ciudadania: 44 44144
Conmutador 385 55 55
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CBML.: 50880050010
B B R I R e T P P i
Comuna - 50 - Corregimiento de San Barrio - 5007 - La Aldea
Corregimiento: || Sebastidn de Palmitas Vereda:
Nota;

* La informacién gréafica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacién
oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
contacto con el Departamento Administrativo de Planeacion y reporte el hallazgo.

"\ - ,:‘.‘
x.“ ."5 K
.." "'.' /“l

% | 7 '

} = !

Y . . !
g “"-‘. < s ; gn
"4 ‘.,‘n é“' h ) /'J i . §
£ 2 SREGIMIENTC ®
8 .5 AN SEBASTIAN P g
5 i "l' i f l»’:J g
- Vi : | = I g
E - . - >
2 K ¥ Iz =
= X ... g -.' “é’, SN

/ ‘@ ! ™

{ b
"' :'I‘ "'. R
FAguE pends? \,‘ |
"
0, R
C‘c‘/(/e”’ o - :‘
el .
Area de lote: 7.077,66 m2
Clasificacién del suelo: Rural, Suburbano

‘~ Jerarquia

Via de primer orden nacional Existente

Via primaria rural Existente

V'
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Instrumentos: -, ...

ERARESYEIYIN

Instrumentos

Tratamiento

Consolidacién Suburbaing,[}li\é/gj‘_ 4

o Categorfa de Uso del ~Categoria de Desarrollo Uso General del |
Porcentaje i ; N e
e Suelo ~ Restringido Suelo Rural
, Suelos suburbanos propiamente
100,00000 Mixto urbano rural dichos Ver Reporte

Altura Maxima:

Ver Reporte

Densidades Rurales:

Ver Reporte

indice de Ocupacién Rural:

Ver Reporte

Amenaza por movimientos en masa:

Baja

Amenaza por movimientos en masa:

Media

: - - _Informacién o e
Tipo Detalle S Porcentaje |
P . Adicional J
R’estrlcmon por retiros a 30Mt No aplica
rios y quebradas

Y] PARE SR

* 8i el lote comparte suelo urbano y rural, la mformac:on aparece du

pllcada en ambos reportes

iy 54

Secciones viales :

Calzada

Secciones viales :

Antejardin

CLasificacion del Suelo

Cesiones Publicas

Norma

Categoria ‘ : Volumétrica
; . Categoria de : . o
Tratamlento Catesguc;rll: del Desarrollo Jerarguia Componentes (Aref ntnlmma
Restringido , ote)
Consolidacién Suburbano Suelos suburbanos Ver Reporte
Suburbana propiamente dichos Yerneporie
Nota: S Pl e Boe Uene valnr poer
Mapas Medellin - ManGIS V5 ® ‘ Jueves 14 d|C|embre 2017 Pagina 2 de 3



*la informacién grafica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacién
oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
contacto con el Departamento Administrativo de Planeacion y reporte el hallazgo.
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Categoria Uso del Suelo

Categona de Desarrollo Restrlngldo ‘

- = A
ihod bk Alealdia de Medaliin Ve

Mixto urbano rural

“§'~~ e

Suelbs'suburbanos propiamente.dlchos

Uso Principal: ,

Uso Ccmpatible o :
Complementario

Uso Condlclonado 0
Resiringido «

k . USO Prqhibido

Comercio minorista
cotidiano (actividades de
primera necesidad que
permitan satisfacer las
necesidades basicas de la
comunidad). Servicios| |
comunitarios y mercantiles
de baja intensidad
(Peluquerias,
restaurantes, cafeterias,
alojamiento, entre otros).
Agricultura (ERA) unidad
de medida horticola, y de
mediana ocupacién.

de especies menores y
escalonadas.

Centros de acopio de
almacenamiento o
mercados verdes y
logistica de apoyo a la
economia y cultura local.
Servicios de turlsmo
sostenible.
Equipamientos
comunitarios, basicos
sociales, acorde con el
nivel de centralidad
establecida.

Practicas agropecuariag| |-

Los depdsitos de vehiculos
de transporte publico,
industria artesanal, pequefia
y mediana siempre y cuando
la norma urbam’stica asi Io
Protocolo Amblental y
Urbanistico.

Mineria.

|comoi

Uso pecuario: ganaderfa
extensiva e intensiva.
Plantaciones forestales
productoras.

Industria mediana y pesada.

EstaCIones de: servac:os

Desarrollos comermales de

"grandes superficies",

Bodegas y Depésitos de

Materiales de Construccion.

Servicios financieros.
Jardines cementerio
l.as actividades recreativas
de mediano y alto impacto

motocrosnsmo cuatrlmoto

ciclomontafiismo, cabalgatas,

ylo similares.

ta- -practica . de|

Comercio minorista cotidiano
(actividades de primera
necesidad que permitan
satisfacer las necesidades
basicas de la comunidad).
Servicios comunitarios y
mercantiles de baja
intensidad (Peluquerias,
restaurantes, cafeterias,
alojamiento, entre otros).
Agricultura (ERA) unidad de
medida horticola, y de
mediana ocupacién.
Practicas agropecuarias de
especies ‘'menores vy
escalonadas

Centros de acopio de
almacenamiento o mercados
verdes y logistica de apoyo a
la economia y cultura local.
Servicios de turismo
sostenible.

Equipamientos comunitarios,

Basicos sociales, acorde con
el nivel de centralidad
establecida.
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l\/ledellin,. 29 de diciembre de 20186.

Doctora )

LINA MARCELA ALBARRACIN L.

Directora Predial Devimar SAS.

Teléfono: 3220393~ Ext: 101.

Direccion: Carrera 43 b # 16-95 oficina 1410

Referencia: contrato de concesion N°014 de 2015-Proyecto MAR 1.
Asunto: Informacion concepto de uso de suelo - UF1

Cordial saludo Doctora Lina M. Albarracin

En atencion a su solicitud el Departamento Administrativo de Planeacién y
Basados en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), adoptado mediante
Acuerdo Municipal N° 48 de 2014 y en los articulos vigentes de los Decretos 409
de 2007, * Por el cual se expiden las Normas Especfficas para las actuaciones y
procesos de urbanizacion, parcelacién y construccion en los suelos Urbano, de
Expansién y Rural del Municipio de Medellin”, y el Decreto1521 de 2008 "Por el
cual se modifica el Decreto Municipal 409 de 2007, reglamentario de algunas
disposiciones del Acuerdo 046 de 2006", ésta Dependencia le informa lo
siguiente:

Centro Administrativo Municipal (CAM)

Calle 44 No. 52 - 165, Codigo Postal 50015
Linea Unica de Atencién Cludadania 44 44 144
Conmutador 385 5555, www.medellin.gov.co
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T 7i-PREDIGS EN CONSULTA PROVECTOMAR T-0F1

143 50880050010 b
181 50880050003 65
37 /50880050019 /¢y Wiker
- 4»=,'C‘omur:1a.‘~i' - 50 - Corregimiento de San
- C’orregimie‘ntd, Sebastian de Palmitas
Barrio -Vereda:;- 5007 - La Aldea
Area del lote: CcBML Area
. DEGRETO sossopsooto 1 oo
NUIViL:RO 497 DE © 7076,7
2009 _ 50880060003 9.002,75
Clase de suelo - Rural, Suburbano
S - T Cédigode | . - :
A Seg(in Decreto. poligono. ;Trgtgmiento
Tratamlentos Segun el
; : Acuerdo 48 de PA-CNS4-01 Consolidacion Suburbana Nivel 4
e rurales G 2014
Acue;c58646 de PA-RD-01 redesarrollo rural (RD),Vereda La Aldea

Aphcacmn de

Planificacién
Cdmplemeritaria

‘ lnstrumentos de -

o Territorial, Acuerdo Municipal 46 de 2006".aun vigente.

Segtin Acuerdo 48 de 2014 .El poligono de tratamiento PA-CNS4-01 - establece
una UPR para la Transformacion Aldea, hasta tanto no se formule la UPR aplicara
£l Decreto 397 2009."Por el cual se adopta el Plan Especial Rural para el Poligono
PA_RD_01 del Corregimiento de San Sebastién de Palmitas” EL Alcalde de
Medeliin, en gjercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por las
Leyes 136 de 1994, 388 de 1997 y el Acuerdo Municipal 46 de 2006.
Instrumento de planificacién y gestién complementario al Plan de Ordenamiento

. Zonjficacién y
.. Usos del suelo

"| Articulo 44.Tabla 28. Usos del Suelo en el Area de Planificacion

Los predios en consulta en el ACUERDO 48 DE 2014.se identifican con
tratamiento PA-CNS4-01.Y en el Acuerdo 46 de 2006." Decreto 397 2009.estan
ubicados en la zona 1 del poligono PA-RD-01.

usos DEL SUELO EN EL AREA DE PLANIFICACION

. Articulo 44 C e s
;.. ArTCUIo 44 _ OS PERMITIDOS CON usos
~ Decreto 3972009 A *uso ceneral  usopanaeaL  UOLTRIRIECEON | e os
LRI R . Vivienda Agr(coia, Forestaly Servicios  Los indicados
ZONA 1 i _ campesina enla tabla de
: m’::f urbano aisladay tdés los Indicados enlatabla  usos para el
Vivienda Parte alla agrupada en un de usos para el mixio urhano  mixto wrbano

Iismo lole fural rural

Centro Administrativo Municipal (CAM)
Calle 44 No. 52 - 165. Codigo Postal 50015
Linea Unica de Atencion Ciudadanta 44 44 144
Conmutador 385 5555. www.medellin.gov.co
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Aproveghamientos
,DF;c,(eto] 39"(‘ 2009

-*| ALTA. Ademaés de las normas establecidas en los artfculos anteriores, los

ARTICULO 48. APROVECHAMIENTOS PARA LA ZONA 1 - VIVIENDA PARTE
aprovechamientos para esta zona, son:

= Indice de ocupacion (I.0. ). Se establece un indice de ocupacién del 15%
medido sobre el drea neta urbanizable para el uso residencial, Para 4reas
complementarias y de apoyo a la vivienda, se establece un 30% del érea
total construida en uso residencial.

w  Altura: En concordancia con el articulo 426 del Acuerdo 46 de 2006, se
aplicara la altura méxima de 2 pisos més mansarda desde el nivel de
acceso y podréan construirse los sétanos y semisétanos que se requieran
segtin el proyecto. Adicionalmente, las construcciones no podran superar
los 5,40 m de altura a enrase, con respecto al nivel natural del terreno
donde se asiente la edificacién y se defina el acceso principal a la misma.

" Restriccién por -

Consultar en el Decreto 397 2009"instrumento de planificacion y gestién
complementarin al Plan de Ordenamientn Territorial - Acuerdn Mimirinal 4R de

~amenaza y resgo | 406 Vigente
T T B 50880050019 No aplica
-Restijceion por.
tiros a ri :
reQI:,oeb?a];Z: y. . 50880050010 Restriccion por retiro de 30 ma la
I 50880050003 quebrada Agua Bendita.

Segln Map Gis 5: actualmente Via Tunel Occidente.

Proyecto vial

. Observaciones:

. .| El Decreto 397 2009 en el ARTICULO 79. PLAZO Y VIGENCIA DEL PLAN

. {de Medellin, mientras no sea modificado por iniciativa de la Administracién
| Municipal o de la comunidad, o por considerar la revision ordinaria o extraordinaria

ESPECIAL RURAL.
Se estima que el plazo de ejecucion del Plan Especial Rural sea de diez (10) afios;
su vigencia comenzaré a partir de su publicacién en la Gaceta Oficial del Municipio

de los contenidos del Plan de Ordenamiento Terrtorial, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 28 de la Ley 388 de 1997 y demés normas que Ja regulan.

Para su revisién, ajustes o modificaciones, deberan- atenderse, en lo pertinente, los
mismos procedimientos e instancias que se han tenido en cuenta para su
formulacion y adopcidn, o aquellas que se encuentren vigentes al momento de
solicitarse la revisién, ajuste o modificacién.

““FMM,%__W
Centro Administrativo Municipal (CAM)
Calle 44 No. 52 - 165. Cédigo Postal 50015
Linea Unica de Atenclon Ciudadania 44 44 144
Conmutador 385 5555. www.medellin.gov.co
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OBSERVACIONES GENERALES:

« Componente arboreo.

En los predios que se intervendran con los proyectos se debera considerar los
arboles plantados a su interior, mediante la elaboracion de un inventario de las
especies, altura y diametro, el estado fitosanitario y fisico y la propuesta
paisajistica final que tendra el mismo; asf mismo, se debera solicitar y obtener
ante la autoridad ambiental competente, los permisos y autorizaciones para la
tala, poday trasplante de los individuos que lo requieran.,

4

= Tipo de estudio para zonas de amenaza y riesgo.

Los predios que se localicen en zonas de amenaza muy baja y baja por
moevimientee en masa, reguieren de la2 eiscucion de un estudio geclégice,
geomorfologico y geotécnico, acorde con las disposiciones establecidas en la
Norma NRS-10 y el Acuerdo Metropolitano 09 de 2.012.

o Los predios que se localicen en zonas de amenaza media por movimientos en
@J, 4 masa, requieren de la realizacién de un estudio detallado de amenaza por
movimientos en masa, siguiendo las especificaciones técnicas establecidas en
la reglamentacion que la administracién municipal expida para tal efecto y en
el numeral 4 del articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2.010 o norma que lo
adicione, modifique o sustituya o el numeral 4 del articulo 23 de la misma
norma, que permitan determinar la viabilidad del futuro desarrollo, siempre y
cuando se garantice la mitigacion de la amenaza. Igualmente, para el
desarrollo del proyecto se debe llevar a cabo el estudio. geolégico,
geomorfologico y geotécnico, acorde con las disposiciones establecidas en la
Norma NRS-10y el Acuerdo Metropolitano 09 de 2.012.

e Los predios que se ubiquen en zonas de amenaza alta por movimientos en
masa, deberah previamente elaborar los estudios de amenaza de detalle,
siguiendo las especificaciones tecnicas y el procedimiento para la
incorporacion de sus resultados en la cartograffa oficial del Plan, establecidas
en la reglamentacion que expedira la Administracion Municipal para tal efecto,
en consonancia con la normativa nacional vigente. Una vez realizados los

.‘ estudios de amenaza de detalle en las areas caracterizadas de amenaza alta,

Qf/ serd necesario incorporar sus resultados de dichos estudios mediante acto

administrativo expedido por el Alcalde municipal.

lgualmente, para el desarrollo del proyecto se debe llevar a cabo el estudio
geoldgico, . geomorfolégico y geotécnico, acorde con las disposiciones

—-——establecidasentaNormaNRS=10yelAcuerdoMetropolitano 09de2:012:

o Los predios localizados en zonas con condiciones de tiesgo por movimientos
en masa, deberan realizar previamente estudios de riesgo de detalle, siguiendo

L —
e e,
e st i
MMM _

@] r@, 7y Centro Administrativo Municipal (CAM) o
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las especificaciones técnicas y el procedimiento para la incorporacion de sus
resultados en la cartograffa oficial del Plan, establecidas en la reglamentacion
que expedira la Administracion Municipal para tal efecto, en consonancia con la
normativa nacional vigente.

Una vez realizados los estudios de riesgo de detalle en las &reas
caracterizadas con condiciones de riesgo, sera necesario incorporar sus
resultados de dichos estudios mediante acto administrativo expedido por el
Alcalde municipal.

Igualmente, para el desarrollo del proyecto se debe llevar a cabo el estudio
geolégico, geomorfolégico y geotécnico, acorde con las disposiciones
establecidas en la Norma NRS-10 y el Acuerdo Metropolitano 09 de 2012.

Los predios que presentan pendientes moderadas a altas (>25%), el disefio de
las edificaciones deben adaptarse a las restricciones topogréficas que presentan
estos, con el fin de no generar movimientos de tierra (excavaciones) que L
cologuen en amenaza y riesgo predios y edificaciones colindantes.

= Los porcentajes informados en las fichas para el uso del suelo y tratamientos son
aproximados, estos generados por Map Gis 5.

El presenten informe es general y minimo en términos normativos del predio del asunto,
no obstante para la eventualidad de definir en detalle que se tiene proyectado a
desarrollar en el predio en consulta, deben solicitar su viabilidad técnica para emitir un
concepto acorde con su propuesta.

Estamos a disposicion para atender cualquier inquietud adicional.

/}tentamente,

fi_s'-{(} f e

F;/jéJLA ERISTINA ARBOLEDA JIMENEZ
S

directora de Planeacion Territorial y Estratégica de Ciudad (E).

Departamento Administrativo de Planeacion
Anexos:2 planos anexos

=] g (1 /
Elaboré: 7‘*"'2‘ e VeBe: NIV V°BSAdd T T R
Nidya Patricia QHega Tabares | Nora Helena Cadavid Vergara G%ﬁlena Montoya Serna
Cargo: Profesional Universitario. | Cargo: Lider de Proyecto Cdrgo: Profeslonal Universitario.
Unidad de Proyectos Unidad de Proyectos Subdirectora de Planeacion Territorial y Estratégica de Ciudad
Estratégicos Estratégicos

Departamento Administrativo de Planeacién.
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