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Sefior

NORBERTO ALVAREZ CC: 3.382.153
Persona: NATURAL

Propietario proindiviso junto con MARIO ALVAREZ C.C.3.364.700
Predio denominado SOCORRO

Vereda: CAMILO CE

Municipio; AMAGA

Departamento de ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contratd ala Concesionaria,
para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales
y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el
sector, del Proyecto Vial Autopista Conexién Pacifico 1.

ASUNTO: PREDIO ACP1-04C-005. CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO S.A.S.
NOTIFICACION POR AVISO DEL ALCANGE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA N°.04-
01-20190903005623 DE FECHA 03 DE SEPTIEMBRE DE 2019.

Respetado Sefior,

El suscrito Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO S.A.8,, en virtud del
Contrato de Concesién de |a referencia; procedieron a dar cumplimiento a lo consagrado en el Articulo 68 del Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) con el envio de la solicitud de notificacion
personal con Radicado N°. 04-01-20190903005625 de fecha 03/09/2019, del alcance a la Oferta formal de compra con
radicado N° 04-04-01-20190903005623 expedida el 03/09/2019 a la direccién del predio denominado Juridicamente como

de ANTIOQUIA, con folio de matricula inmobiliaria numero 033-3883 de la Oficina De Registro de Instrumentos Pablicos de
Titiribi, enviado al predio por una empresa de mensajeria denominada “Enviamos Comunicaciones S.A.S Nit: 900.437.186-2"
la cual mediante certificado N°. 230333621, de fecha 16 de septiembre de 2019, certifica que el documento fue entregado a
Mario Alvarez.C.C. 3.364.700.

Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se procedit a dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo
69 Inciso primero del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 que rezag&
lo siguiente: “Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de Ja citacion, esta se hara
por medio de aviso que se remitira a Ja direccion, al nimero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o
puedan obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto administrativo. £ aviso debera indicar la fecha
y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes
deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerarg surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.”, se requiere notificar del presente acto administrativo al sefior
NORBERTO ALVAREZ identificado con cédula de ciudadania N®.3.382.153, con el objeto de dar cumplimiento a la ley se
procede a NOTIFICAR POR AVISO del Alcance a Ia Oferta Formal de Compra con radicado 04-04-01-20190903005623
expedida el 03/09/2019 por medio del cual Ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI a fravés de Ia
CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S.-COVIPACIFICO S.A S, requiere comprar la zona de terreno Que se segrega
del predio denominado SOCORRO de la vereda Camilo Cé del Municipio de Amaga en el Departamento de Antioguia,
Identificado con Cédula Catastral 0301002001001700003 y Matricula Inmobiliaria N°. 033-3883 de la Oficina De Registro de

Concesionaria Vial del Pacifico S.AS.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia

Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
infrRestrucira Nit, 900.744.773.2
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Concesionaria Vial
¢ C_ del Pacifico

Instrumentos Publicos de Titiribi., €l cual se requiere un area de terreno parcial de TRES MIL CIENTO TREINTA Y UN
METROS CUADRADOS (3131 m2) el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 2 unidades de
Planta Crotos ( 7 afios); 28 unidades de Arbol Quiebrabarrigos, Diametro 25 CM, Altura 6 m; 1 unidad de Planta Aguacate (
7 afios); 7 unidades de Arbol Matarraton, Diametro 25 CM, Altura 7m; 1 unidad de Arbol Palma de Agua, Diametro 20 CM,
Altura 13m: 1 unidad de Planta  Naranjo (6 afios); 20 unidades de Planta Café ( 25 afios); 2 unidades de Planta Pomo
(12 afios); 10 unidades de Arbol Nogal, Diametro 45 CM, Altura 15 m; 1 unidad de Arbol pringamosa, Diametro 30 CM, Altura
9 m: 2 unidades de Planta Mango ( 20 afios); 3 unidades de Planta Platano ( 4 meses); 2075 m* de Pasto Braquiaria.
CONSTRUCCIONES: C1, 312 m2: Construccion de un sotano y un nivel de altura, cuya area de construccion total suma 312
mz2. La estructura esta compuesta por muros cargueros y divisorios en blogue #b5, y en general recubiertos con revoque y
pintura. En la parte posterior de la construccion se observa una viga de nivelacion de 0.40 M x 0.60 My 5.90 M de longitud
en concreto reforzado; 3 pilotes de 0.40 M x 0.40 M con profundidad 1.90 My un muro de 1.90 M x 0.20 M y de longitud 4.70
M, éstos dos en blogue de mamposteria macizo recubierto en pintura. La cimentacion cuenta con una sobrelosa en concreto
reforzado de 0.30 M de grosor. Las fachadas tienen un recubrimiento en revogue y pintura. La cubierta es mixta, una parte de
194 m? en teja de barro soportado en alfardas, tablilla, bofiiga y cielo raso pintado; y ofra parte en 62 m?en teja de fibrocemento
soportado en alfardas, tablilla, manto asféltico y el cielo raso a la vista sin acabados. La construccion cuenta con contador de
agua y energia. SOTANO: Comprende un area de 56 m? Tiene unas escaleras de acceso con 9 escalones, de ancho 0.90
M, huella y contrahuella de 0.20 M, en congreto. Los muros son en blogue de cemento a la vista, el piso es en tierra y el cielo
raso es la losa del nivel 1. NIVEL 1: Comprende un érea de 256 m2. El piso tiene un enchape en baldosa comun en un area
de 150 m?, y en acabado mineral en concreto pulido en un area de 106 m?. Tiene 5 puertas de acceso a la construccion, de
medidas promedio 1.20 M x 2.40 M en madera y recubiertas en pintura. Cuenta con 3 ventanas, 2 de 0.65Mx0.82My1de
0.70 M x 1.20 M, en perfiles metalicos y puertas batientes. Distribuida asi: 2 salones, cuarto de papeleria, 2 bafio, 2 alcobas,
cocina, y balcon. Salon 1: Destinado para uso comercial. Tiene un muro bajo de 4.50 M x 0.84 M con espesor de 0.10men
blogue #5 con revoque y pintura. Tiene un meson esquinero de 0.65 M x 3.60 m con espesor de 0.10 M en madera con
recubrimiento en pintura. Tiene una poceta de 0.65 M x 0.90 M y espesor de 0.20 M en concreto con enchape en baldosa
ceramica, soportado por dos muros bajos de 0.65 M x 0.65 M y espesor de 0.15 M, Cuenta con estanterias en madera, 1as
cuales estan hechas en tablas de madera de 0.20 M de ancho y de longitud total 31 M. Cuarto de papeleria: Tiene 2 cajas de
breaker, y una reja en madera de 1.95 M x 1.05 M. Salon 2: Tiene dos puertas de medidas promedio 0.90 M x 2.00 M en
madera, una da acceso al balcon y la otra al sotano. Alcoba 1: El cielo raso esta sin recubrimiento en pintura. Tiene un closet
de 1.80 M x 1.74 M x 0.75 M en madera con recubrimiento en pintura. Cocina: Tiene un meson con una placa de 0.60 M x
1,70 M y espesor de 0.06 M en concreto con recubrimiento en pintura, soportado por un muro bajo de 0.60 Mx0.72M y
espesor de 0,10 M en blogue #5 con recubrimiento en revogue y pintura, Tiene una poceta de 0.67 M x 0.95 M con espesor
de 0.15 M en concreto con recubrimiento parcial en pintura, soportado por 2 muros bajos de 0.50 M x 0.74 M y espesor de
0.10 M en bloque #5 con recubrimiento en revogue y pintura. Tiene un lavaplatos de 0.50 M x 0.90 M con espesor de 0.15 M
con enchape parcial en baldosa ceramica. Tiene unos gabinetes de 1.30 M x 0.30 M x 0.60 M en madera termo laminada y
vidrios difusores. Balcon: Tiene una puerta de 0.90 M x 1.85 M y una columna que soporta el alero de la cubierta, de 0.20 M
«0.20 M con altura de 2.00 M, éstos en madera con recubrimiento en pintura, Alcoba 2: Tiene un meson en concreto de 0.50
M x 0.76 M con espesor de 0.05 M y un muro bajo de 0.50 M x 0.75 M y espesor de 0.10 M en blogue #5, éstos con
recubrimiento en pintura. Bafio 1: Tiene una puerta de 0,62 M x 1.83 M en madera con recubrimiento en pintura. Cuenta con
espacio para ducha sin division y un sanitario de linea sencilla, Bafio 2: Tiene una puerta de 0.70 M x 1.85 M en madera con
recubrimiento en pintura. Tiene un sanitario de linea sencilla. Tiene una poceta con 3 bloques #5 con recubrimiento en revoque
liso. Tiene un orinal enchapado en ceramica de 1.15 M x 0.70 M. CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1: 20m? de Placa en
asfalto en forma triangular; M2: 56,70 m? de Placa en concreto de 6.30 M x 9.00 M con espesor de 0.20 M en concreto
reforzado: M3: 6 Unidades de Riel de proteccion empotrados en el asfalto, de 0.80 m de alto; M4: 16,8 M de Cerco en
estacones de palos de matarraton con distancia promedio entre ellos de 1.50 m, y con 2 hilos en promedio de alambre dulce;
M5: 37,1 M de Cerco en estacones de palos de bambti de distancia promedio entre ellos de 1.50 m, y 4 hilos de alambre; M6:
92,5 M de Cerco en estacones de palos de matarraton de distancia promedio entre ellos de 1.50 m, y 4 hilos de alambre;
alinderado dentro de las abscisas: INICIAL: P1: k 26+434.61 D P2: k 26+469.32 D FINAL: k 26+464.45 D P2: k 26+535.08
D del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Bolombolo — Camilo Cé.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.

Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioguia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201

Nit. 900.744.773-2
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Concesionaria Vial

@I Pacifico

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia del Alcance a la Oferta formal de compra con radicado N°. 04-04-
01-20190903005623 expedida el 03/09/2019, junto con la ficha técnica predial ACP1 -04C-005, copia del avaliio comercial
corporativo de fecha 26 de diciembre de 2017 y del plano topografico de la franja de terreno a adquirir, certificacion del uso
del suelo. De igual forma, le informamos que el proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de
1989, 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada porla Ley 1742 de 2014 y la Ley
1882 de 2018,

Contra [a presente comunicacion y contra el oficio de oferta de compra aquf notificado no procede recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de la
Ley 1437 de 2011,

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino, asi
mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la informacién sobre el destinatario el
AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en la pagina electrénica de la Concesionaria Vial de Pacifico
SAS- COVIPACIFICO SAS de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI y en todo caso en un lugar de acceso al pblico
de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro del aviso,

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

Noponocn Tl

MAURICIO MILLAN DREWS
Representante Legal
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Anexos:  Copia integra del Alcance Oferta formal de compra,
Ficha técnica
Plano topografico
Avalué Comercial Corporalivo
cerlificacion de uso del suelo y normatividad.

Vobo: Direccion predia@
Vobo: Conpacifico

Elaboro: Conpacifico. Z @

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioguia

Agencia Naclonal do Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
il el Nit. 900.744.773-2
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V-02-19-0651

VALORAR'

CERTIFICADO DE AVALUC

AVALUO URBANO COMERCIAL
DIRECCION: SOCORRO.
VEREDA: CAMILO CE.
MUNICIPIO DE AMAGA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA.
ABSCISA INICIA: Km 26+434,61 D y Km 26+469,32 D.
ABSCISA FINAL: Km 26+464,45 D y Km26+535,08 D.

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIOS: MARIO ALVAREZ Y NORBERTO ALVAREZ

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

PREDIO No ACP1-04-C-005

LOTE Y CONSTRUCCION
AREAS REQUERIDAS

LOTE 3.131,00 m?
CONSTRUIDA 312,00 m?
AVALUO
COMERCIAL $514.711.715
DANO
EMERGENTE $ 39.986.796
LUCRO CESANTE $ 21.869.250

TOTAL
INDEMNIZACION

$576.567.761

Medellin

Tel; 57(4) 448 0727
Calle 164 41-210 .
EdificioLa Compafia Oficla 605
Bogota
Tel:57(1) 745 05 88
Calle 106 #53 - 39 e : :
Edificio Cosmoapolitan Oficina203 FERIAEVAEIGICTRG 1]

Vahuatlon fesearch Griup
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V-02-19-0651

VALORAR'

{ & sber
1. INFORMACION BASICA
SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1 ‘
TIPO DE INMUEBLE Lote I | Construccion l | Lote y Construccion _‘ X
TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL
PREDIO No. ACP1-04-C-005
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA
MUNICIPIO AMAGA
VEREDA/BARRIO CAMILO CE

ABSCISA INICIA: Km 26+434,61 D y Km 26+469,32 D.

ABACISHS ABSCISA FINAL: Km 26+464,45 D y Km26+535,08 D.

DIRECCION O NOMBRE

DEL INMUEBLE HGRERRE

TIPO DE PREDIO Rural Urbano X

USO ACTUAL Resndz?nual I X | Comercial X Ind'ustrlal M|xto
Dotacional Avicola Ninguna

USO POR NORMA Residencial

e Resolucién 620 de 2008 del IGAC.

e Ley 388 de 1997.

e Decreto 1420 de 1998.

IMARCO JURIDICO DEL | e Ley 1682 de noviembre de 2013.

AVALUO e Resolucidn 898 de agosto de 2014.

e Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014.

e Acuerdo Nro. 021 de diciembre de 1999 bhajo el cual se adopta el
Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de Amaga.

Ndmero Predial: 0301002001001700003000000000.

Areas de terreno: 8.383 m?

Areas de Construccién: 188,06 m?

Avaltio Catastral: $ 53.657.593

Vigencia: 08-08-2017.

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales:

INFORMACION 46 en 480,00 m?,

CATASTRAL 45 en 1.428,00 m?,

19 en 723,00 m?,

43 en 5.752,00 m?

Zonas Geoecondmica catastral:

17 en 526 m?,

16 en 2.061 m?,

14 en 5.796,00 m?

Madellin

Tel:57(4) 48,0727 T B ;

Calle 164 41 - 210 £ v . g : -\m
Edificiola Compafia Oficiiag0s © = 5 &) Vo %, SoE
Bogota L & 8 :

Tel: 57({1) 745 05 88 = :

Calle 106 #53 -39 8 . 7
Edificio Cosmopolitan Oficina 303~ | "W‘,\?ﬁ‘*?,'?",-@‘?,

Vatuglion Research Group




V-02-19-0651

¢ Folio matricula 033-3883 impreso el 16-01-2019.
e Ficha predial ACP1-04-C-005 del 08-08-2017.

e Plano predial del 08-08-2017.

o Registro fotogréfico del 01-08-2017.

e Estudio de titulos del 08-08-2017.

e  Ficha catastral del 08-08-2017.

e Certificado de uso del suelo del 03-08-2017.

e Informe de drea sobrante 04 -08-2017.

o Informe de especies vegetales del 03-08-2017.
DOCUMENTOS e Plano catastral IGAC.

SUMINISTRADOS ¢ Plano del pasto.
e Documentos referentes a la resolucién 898:

o Certificado de cierre.
o Complemento juridico ACP1-04-C-005 del 27-12-2018.
o Complemento social ACP1-04-C-005 del 27-12-2018.
o Complemento técnico ACP1-04-C-005 del 27-12-2018.
o Documentos entregados_13-12-2018.
o Notificacién Mario 13-12-2018.
o Notificacion Norberto 13-12-2018.
o Plano érea a certificar.
o Registro fotogréfico.

FECHA SOLICITUD 28-01-2019

FECHA VISITA 11-02-2019

FECHA AVALUO 24-07-2019

AVALUADOR .

COMISIONADO DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA

AVALUADOR AUXILIAR | ANDERSON ROMERO MORENO e

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

El predio se encuentra en el municipio de Amaga en el sector de Camilo Cé (zona urbana). En el municipio
sobresale como elemento econémico dominante la produccién de café, otros productos que se destacan
a nivel regional respecto al total departamental son: platano, yuca, panela, fique y frutas. La regién tiene
una aceptable participacién a nivel pecuario, basicamente dedicada al levante y ceba de ganado y en
tltimos afios produccién porcina y avicola. El municipio ademas presenta buenas zonas de bosque natural
y una indiscutida riqueza a nivel minero cuyo principal producto es el carb6n, con una ponderable
produccidn. Durante la elaboracién del avalué se detecté buena la situacién de orden puhlico en el sector
y sin mayores complicaciones de seguridad, esta zona se encuentra aproximadamente a 36 km de Medellin
capital del departamento y aproximadamente a 1 km del casco urbano de Amagd, Antioquia.

Medellin

Tel: 57(4) 448 0727

Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiia Oficina 605
Bogota

Tel: 57(1) 745 05 88

Calle 106 853 -39 el
Edificio Cosmopolitan Oficina 203

VALORAR'
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Fuente: Pagina web del municipio de Amaga, Antioquia e informacién recopilada durante la visita al predio.

V-02-19-0651

Referencia: Alcaldia de Amaga. (2019).
[online] http://www.amagd-antioquia.gov.co/Paginas/default.aspx- [Consultado en julio de 2019].

VIAS Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro

ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Transporte publico de frecuencia moderada (10 min aproximadamente),
servicio prestado por buses intermunicipales, busetas y taxis, que conectan

TRANSPORTE PUBLICO a Amaga con otros municipios. Constituida basicamente por la troncal del

café con recorrido: Medellin - Amaga - Bolombolo y demds municipios del
suroeste antioquefio.

Agua. : : :
X
(Veredal) Energia X | Alcantarillado | X | Teléfono X
~ Jad Alum.
SERVICIOS PUBLICOS Gas X | Parabdlica | X | Rec. Basuras | X : X
Publico
Tr‘an.sporte X P?ZO. Internet X
ptblico séptico

SERVICIOS COMUNALES

Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes hacen uso de
los equipamientos que se encuentran en Camilo Cé como la institucién
educativa San Fernando o se desplazan al casco urbano del municipio de
Amagd; para otro tipo de servicios mds especializados, acceden a los
prestados en el drea urbana de Medellin.

USO PREDOMINANTE

Residencial | X | Comercial Agropecuario | X | Industrial
Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro dCual?
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ALTURA _ _
PREDOMINANTE 1piso X | 2 pisos Otro
ESTRATIFICACION 1| 2 X [3 | 7] Rl ]

Estratificacion socioeconémica: El dato de la estratificacion socioeconémica fue investigado el dia de la
visita de reconocimiento e inspeccién al inmueble.

Localizacidn en el sector

Coordenadas: X:1152469,152; Y: 1158195,246 MAGNA_Colombia_Oeste
Referencia: Google Earth (Version 7.3.2.5491) [Software], Google Inc. 2018. Disponible
en https://www.google.com/intl/es/earth/

Delimitacion del sector:

Norte: Casco urbano del municipio de Amaga y veredas Malabrigo y Piedecuesta.
Oriente: Veredas El Morro y Nechi (zona rural).

Sur: Veredas Pueblito de los Sdnchez y Guaimaral (zona rural).

Occidente: Veredas Pueblito de los Bolivares y Pueblito de San José (zona rural).

Nota: Delimitacién realizada a partir de la informacion de la base de datos catastral del departamento de
Antioquia e informacidn encontrada en Google Earth.
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Caracteristicas Climaticas:

Altura: 1400 msnm
Humedad relativa: 37%
Temperatura: 21 °C.
Precipitacion: 2.247,51 mm
Piso térmico: Templado

Referencia: Alcaldia de Amaga. (2019).
[online] http://www.amagd-antioquia.gov.co/Paginas/default.aspx- [Consultado en julio de 2019].

3. INFORMACION DEL PREDIO

3.1. INFORMACION JURIDICA

1. MARIO ALVAREZ

2. NORBERTO ALVAREZ

1. CC.: 3.364.700

2.CC.: 3.382.153

MATRICULA 033-3883 impreso el 16 de enero del 2019.
PORCENTAIJE DE
PARTICIPACION

PROPIETARIOS

IDENTIFICACION

Informacién no detallada en los documentos suministrados.

Norberto Alvarez y Mario Alvarez adquirieron a titulo de compraventa
realizada a Rafael Mariano Montoya Montoya mediante escritura publica
No. 5572 del 02 de noviembre de 1984 Notaria Unica de Amaga,

TITULO DE . iy i ;
) debidamente registrada en la anotacion 006 del folio de matricula 033-3883
ADQUISICION A : L T ;
de la oficina de instrumentos publicos de Titiribi, posteriormente la
escritura de adquisicion fue aclarada mediante la escritura publica 5783 del
19 noviembre 1984 de la notaria 6 de Medellin
GRAVAMENES Y De acuerdo con los titulos de propiedad y los demdas documentos e
LIMITACIONES AL informacién analizados, NO se observan inscritas en el folio de matricula
DOMINIO objeto de estudio ninguna limitacién al dominio ni gravamen.

Fuente: Estudio de titulos suministrado y certificado de tradicidn y libertad.
Nota: La anterior informacién no constituye estudio juridico.

3.2: NORMA DE USO DEL SUELO

Seglin el acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
municipio de Amagd, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma extraida literalmente del
certificado de uso del suelo suministrado:
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Suelo: U

Tipo de Suelo: Urbano

Vereda: Zona Urbana del Centro poblado de Camilo Cé.

Uso Principal: R1: Vivienda unifamiliar cuyo impacto urbanistico y ambiental es bajo R2: Vivienda bifamiliar
y multifamiliar cuyo impacto urbanistico es medio y el impacto ambiental es bajo.

Uso Complementario: |1: Aqui se encuentran las actividades dedicadas a la educacién, culto, recreacién,
administracion, salud, bienestar social; cuyo impacto ambiental social y urbanistico es bajo.

Uso Restringido: C1: Aqui se ubican los establecimientos comerciales dedicados a la venta de bienes y
servicios en general de menor magnitud, por ejemplo: drogueria, almacenes, misceldneas, oficinas, etc.
estos causan un impacto urbanistico ambiental y social bajo. C2: comercios con un impacto urbanistico y
ambiental alto y un impacto social medio. I1: aqui se encuentran las actividades dedicadas a la educacién,
culto, recreacién, administracién, salud, bienestar social; cuyo impacto ambiental social y urbanistico es
bajo. S1: es un tipo industrial artesanal a menor escala como las confecciones, panaderia, procesadora de
alimentos; el impacto urbanistico ambiental social causado por este tipo actividades es bajo.

Uso Prohibido: S2: Es una industria de mayor magnitud y con un elevado grado de contaminacién
ambiental, produce un impacto ambiental y social alto e impacto urbanistico medio.

Densificacién: Area de parcelacién: 72m2 |. Ocupacién: 60% I. Construccién: 70% Frente minimo de 4m.
Construcciones hasta de 3 pisos. Mayores de acuerdo con estudios técnicos.

3.3.  CARACTERISTICAS DEL TERRENO

AREA DE TERRENO TOTAL | 8.383,00 m?
Fuente: Ficha predial suministrada.

3.4, UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en el centro poblado de Camilo Ce, del
municipio de Amagd, Antioquia, aproximadamente a 36 km de Medellin capital del
departamento y aproximadamente a 1 km del casco urbano de Amagd, Antioquia. Para
acceder al predio se usa la via variante que intercepta con via principal que conduce del
centro Poblado de Camilo Cé al Municipio de Fredonia y al municipio de Venecia sobre via
principal, aproximadamente a 393 m de la interseccidn.
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Topografia General:

0% a 3% |
| 3% a7%

7% a 12% X

12% a 25% X

25% a 50%
50% a 75%
Mayor 75%
Fuente: Ficha predial suministrada.

VIA DE ACCESO Via Urbana de Camilo Cé (actualmente sin nomenclatura).
TIPO DE ViAS Pavimentada X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Agua X | Energia X | Alcantarillado | X | Teléfono X
i Alum.
SERVICIOS PUBLICOS Gas Parabdlica X | Rec. Basuras | X Piblico X
Tr'an:c,porte X P?ZO. Internet
ptblico séptico

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO

REQUERIDA | 3.131,00 m’
SWAE:  ooorn
| 5.252,00 m?

| 3.131,00 m?

e ' LINDEROS POLIGONO 1 Peieas
; 95 09 m con VIiA EXISTENTE QUE CONDUCE DE AMAGAA FREDONIA (5 16)
| 57,97 m con MISMO PREDIO ACP1-04-C-005 (24 al 33)
| 35,04 m con MUNICIPIO DE AMAGA ACP1-04-C-006 (33 al 5)
_ | 55,89 m con MISMO PREDIO ACP1-04-C-005 (16 al 24)
e ~ LINDEROS POLIGONO 2 ; A
| 33, 160 m CON VIA EXISTENTE QUE CONDUCE DE AMAGA A FREDONIA (36 al
| 38)
| 22,02 m con MISMO PREDIO ACP1-04-C-005 (42 al 47)
| 11,83 m con MISMO PREDIO ACP1-04-C-005 (47 al 36)
| 17,66 m con OFELIA VASCO ACP1-04-C-005A (38 al 42)
Fuente: Ficha Predial
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Nota: El drea total del terreno es tomada del certificado Nro. 307498 del 25/07/2017 debidamente
registrado en el folio de matricula contenido en la anotacién 7. Dicho inmueble se encuentra culminado
en el tramite de cabida y linderos conforme a lo establecido en la resolucién 193 del 2014 expedida por el
IGAC. Las abscisas se proyectan paralelamente a la via de la doble calzada para darle referencia espacial al
predio objeto de estudio. El predio tiene una afectacién en su drea requerida de 219 m?, ubicada en el
poligono 2. Fuente: Ficha predial suministrada.

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

~__ DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

; f?’f'ESTiAp‘cf)'-sinE- .

TPO | DESCRIPCION | CANT.|Un

s L : D e CONSERVACION
C1 CONSTRUCCION La descnpcton_de‘la consFrchmn se ; ) 2
encuentra al finalizar la siguiente 312,00 m 30 afios | 70 afos Regular
PRINCIPAL Wi

Fuente: Ficha predial
Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacién suministrada por
quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION PRINCIPAL C1

Construccion de un s6tanoy un nivel de altura, cuya drea de construccién total suma 312 m?2. La estructura
esta compuesta por muros cargueros y divisorios en bloque #5, y en general recubiertos con revoque y
pintura. En la parte posterior de la construccién se observa una viga de nivelacién de 0.40 m x 0.60 m y
5.90 m de longitud en concreto reforzado; 3 pilotes de 0.40 m x 0.40 m con profundidad 1.90 m y un muro
de 1.90 m x 0.20 m y de longitud 4.70 m, éstos dos en bloque de mamposteria macizo recubierto en
pintura. La cimentacién cuenta con una sobrelosa en concreto reforzado de 0.30 m de grosor. Las fachadas
tienen un recubrimiento en revoque y pintura. La cubierta es mixta, una parte de 194 m? en teja de barro
soportado en alfardas, tablilla, bofiiga y cielo raso pintado; y otra parte en 62 m2 en teja de fibrocemento
soportado en alfardas, tablilla, manto asfaltico y el cielo raso a la vista sin acabados. La construccién cuenta
con contador de agua y energia.

SOTANO

Comprende un drea de 56 m”. Tiene unas escaleras de acceso con 9 escalones, de ancho 0.90 m, huella y
contrahuella de 0.20 m, en concreto. Los muros son en bloque de cemento a la vista, el piso es en tierra y
el cielo raso es la losa del nivel 1.

NIVEL 1

Comprende un érea de 256 m”. El piso tiene un enchape en baldosa comun en un drea de 150 m?, y en
acabado mineral en concreto pulido en un drea de 106 m2 Tiene 5 puertas de acceso a la construccién, de
medidas promedio 1.20 m x 2.40 m en madera recubiertas en pintura. Cuenta con 3 ventanas, 2 de 0.65
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m x 0.82 my 1 de 0.70 m x 1.20 m, en perfiles metdlicos y puertas batientes. Distribuida asi: 2 salones,
cuarto de papeleria, 2 bafios, 2 alcobas, cocina, y balcén.

Salén 1: Destinado para uso comercial. Tiene un muro bajo de 4.50 m x 0.84 m con espesor de 0.10 m en
bloque # 5 con revoque y pintura. Tiene un mesén esquinero de 0.65 m x 3.60 m con espesor de 0.10 m
en madera con recubrimiento en pintura. Tiene una poceta de 0.65 m x 0.90 m y espesor de 0.20 m en
concreto con enchape en baldosa cerdmica, soportado por dos muros bajos de 0.65 m x 0.65 my espesor
de 0.15 m. Cuenta con estanterias en madera, las cuales estan hechas en tablas de madera de 0.20 m de
ancho y de longitud total 31 m.

Cuarto de papeleria: Tiene 2 cajas de breaker, y una reja en madera de 1.95 m x 1.05 m.

Salén 2: Tiene dos puertas de medidas promedio 0.90 m x 2.00 m en madera, una da acceso al balcény la
otra al sétano.

Alcoba 1: El cielo raso esta sin recubrimiento en pintura. Tiene un closet de 1.80 m x 1.74 m x 0.75 m en
madera con recubrimiento en pintura.

Cocina: Tiene un mesén con una placa de 0.60 m x 1.70 m y espesor de 0.06 m en concreto con
recubrimiento en pintura, soportado por un muro bajo de 0.60 m x 0.72 m y espesor do 0.10 m en bloque
# 5 con recubrimiento en revoque y pintura. Tiene una poceta de 0.67 m x 0.95 m con espesor de 0.15m
en concreto con recubrimiento parcial en pintura, soportado por 2 muros bajos de 0.50 m x 0.74 m y
espesor de 0.10 m en bloque # 5 con recubrimiento en revoque y pintura. Tiene un lavaplatos de 0.50 m x
0.90 m con espesor de 0.15 m con enchape parcial en baldosa cerdmica. Tiene unos gabinetes de 1.30 m
% 0.30 m x 0.60 m en madera termo laminada y vidrios difusores.

Balcén: Tiene una puerta de 0.90 m x 1.85 m y una columna que soporta el alero de la cubierta, de 0.20 m
x 0.20 m con altura de 2.00 m, éstos en madera con recubrimiento en pintura.

Alcoba 2: Tiene un mesén en concreto de 0.50 m x 0.76 m con espesor de 0.05 m y un muro bajo de 0.50
m x 0.75 m y espesor de 0.10 m en bloque # 5, éstos con recubrimiento en pintura.

Bafio 1: Tiene una puerta de 0.62 m x 1.83 m en madera con recubrimiento en pintura. Cuenta con espacio
para ducha sin divisién y un sanitario de linea sencilla.

Bafio 2: Tiene una puerta de 0.70 m x 1.85 m en madera con recubrimiento en pintura. Tiene un sanitario

de linea sencilla. Tiene una poceta con 3 bloques # 5 con recubrimiento en revoque liso. Tiene un orinal
enchapado en ceramica de 1.15m x 0.70 m.
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4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 PLACA EN 5 2 5 o
ASFALTO Placa en asfalto en forma triangular. 20,00 [ m 10 afos | 15 afios Bueno
MZELACE N cPl)ancaeinew:C(riitoOd;)Ell\ioel\: xogr;(c)?e?g 56,70 2 |20 afios | 80 afi Bueno
CONCRETO Hiiree ; C i i o
reforzado.
M3 RIEL PARA Riel de proteccién empotrados en el B o
PROTECCION | asfalto, de 0.80 m de alto. Gl Undc | 20.etns 00 ahos Hugne
MaEonto tl E:gfsrraign ecsct)i‘lcogii:ani?a p?l;iedcilz
PALOS DE p : 16,80 m | 16 afos | 20 afios Regular
< entre ellos de 1.50 m, y con 2 hilos en
MATARRATON j
promedio de alambre dulce.
M5 CERCO EN Cerr:(? en es-;tacones da_a palos de bambu 5 .
. | de distancia promedio entre ellos de | 37,10 m |13 afios | 20 afios Regular
PALOS DE BAMBU :
1.50 m, y 4 hilos de alambre.
eEmpu | DI ST s B
PALOS DE Sl 4ph”05 0| 9250 | m |15 afios | 20 afios Regular
MATARRATON Wl Oy Y
alambre.

Fuente: Ficha predial
Nota; La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacion suministrada por
quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.
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4.3 ESPECIES VEGETALES
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CROTOS (7 ANOS) : e 2 Planta
QUIEBRABARRIGO 25 6 28 Arbol
AGUACATE (7 ANOS) l 5 1 Planta
MATARRATON 25 7 7 Arbol
PALMA DE AGUA 20 13 Planta
NARANJO (6 ANOS) - = Planta
CAFE (25 ARQS) 5 2 20 Planta
POMO (12 ANOS) - - 2 Planta
NOGAL 45 15 10 Arbol
PRINGAMOSA 30 9 1 Arbol

- - 2 Planta

MANGO (20 ANOS)

S??/Aff
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PLATANO (4 MESES) - S 3 Planta
PASTO BRACHIARIA - - 2075,00 m?
Fuente: ficha predial Suministrada.
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO
5.1. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES

Segtin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620 de
2008) los métodos de avallio usados para el area de terreno son:

Articulo 12. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 3°. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
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semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente formula:

Ve = {t- D} + Vi

En donde:
Ve = Valor comercial B = Depreciacion
't = Costo tetal de la construcecion Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacién. Es la porcion de la vida atil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el més conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3
y 4. (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

Articulo 42. Método (técnica) Residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, al mercado inmobiliario del sector, considerando el potencial de desarrollo (mayor y
mejor uso), acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del
bien final vendible, en el terreno objeto de avaliio

Articulo 152.- Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando por las condiciones del
mercado no se pueda estimar directamente, se calculard partiendo del valor del terreno urbanizado,
y se aplicard la siguiente formula;

Viu
V,T.B.z%ﬂll{
1+g

== Cu}

En donde:

% AU = Porcentaje drea til.

Viu = Valor del terreno urbanizado

g = Ganancia por la accién de urbanizar.

Cu = Costos de urbanismo. (Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Paragrafo 1.-Por porcentaje de area (til se entiende el resultado de dividir el drea (til de cada predio,
por el drea total de cada predio o predios sujetos a plan parcial; al tenor de lo establecido en el
Decreto 2181 de 2006.

Paragrafo 2.-Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden relacién con el tipo de
proyecto que la norma determine.
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5.2. METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGFETALES

Para la aplicacién metodolégica en la valoracién de especies vegetales se consulta el informe “BASE
DE DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO”, elaborado por la ingeniera
agrénoma Katherin Vanegas y suministrado por VALORAR S.A. a la concesién en junio de 2019, el
cual describe las metodologios empleadas, fuentes y valores obtenidos de las especies vegetales.

En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el andlisis de los precios por unidad en
establecimientos de comercializacion de plantas para jardineria.

Las especies forestales seran valoradas en primera instancia por dafio emergente, donde se tiene en
cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin embargo, en
caso de anexar la documentacion requerida en la resolucion 620 de 2008 y/o resolucion 898 de 2014,
donde se verifique que la planta fue sembrada para fines comerciales (extraccion de madera) se
tomara en cuenta para la valoracién su DAP (Didmetro a la altura promedio) y altura, con el fin de
calcular el volumen (m3) de madera comercial.

5.3, METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes para avaluar son:

5.3.1 DANO EMERGENTE:

« Notariado y Registro: Escritura publica de compraventa y registro. Ver anexo Nro. 1

« Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: Se calcula el traslado de los
Muebles enseres, Alimentos perecederos y Materiales para la construccion que se encuentran
dentro del predio, en la fecha de avalto. Ver anexo Nro.2

o Desconexién de servicios publicos: La desconexidon de los contadores de energia no tiene
costo, pero se debe realizar una revisién técnica por parte de EPM, la cual tiene un costo de
$65.100. cada una. (el predio cuenta con 1 contador de energia). La desconexion del acueducto
se realiza can base al valor de mercado departamental del acueducto de acuerdo con el decreto
2017-DECGGL-2178, expedido por las empresas ptiblicas de Medellin. Ver Anexo Nro.3.

= Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: Seglin la documentacién suministrada, no
aplica el célculo para este item.

« Impuesto predial: No aplica el calculo para este item; la compra del predio es parcial, por lo
tanto segtn la resolucion 1044 de 2014 articulo Nro. 5, establece que se debe aplicar solo
cuando es para compras totales del predio.

« Adecuacion de dreas remanentes: Corresponde a la adecuacién de terreno. Ver Anexo Nro.4

o Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: Los contratos de arrendamiento no
cuentan con cléusulas penalizacion por incumplimiento.

Medellin d .

Tel: 57¢4) 448 0727 2 e S Sl
s AWV S VRC BB
Edificio La Compaiiia Oficlia 605 . & : o

Bogota = A
Tel:S7(1) 745 05 88 | HigEioipsi sl bz
Calle }05‘ 53-30 = i ! o : A

Edificio Cosmopolitan Oficina 303+ wwwﬂ.ya{; ]

Lol

Valuation Research Group




V-02-19-0651

VALORAR’

:  Ef,s?é(ﬁff“

5.3.2 LUCRO CESANTE:

Se analizaron los documentos suministrados los cuales solo se tendran en cuenta los que
representan pérdida de utilidad las cuales son:

e Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién:
Contratos de arrendamiento suministrados. Ver anexo Nro. 5

¢ Pérdida de utilidad por otras actividades econdémicas: La actividad econémica tiene fin
continuar desarrollandose, por esta razdn no se determinara el calculo para este item.

6. CONSIDERACIONES GENERALES

Para determinar el valor del terreno es importante analizar el predio desde el punto de vista normativoy
desde el punto de vista de lo que existe actualmente, el inmueble cuenta con una superficie de 8.383 m?,
seglin la norma del uso del suelo del municipio de Amaga el inmueble se encuentra en suelo urbano con
uso principal residencia, lo cual induce a que el mismo se podria realizar un desarrollo urbanistico, sin
embargo, el predio cuenta con una construccién la cual cuenta con un derecho adquirido con un uso mixto
(comercial y residencial) lo cual induce a un andlisis diferente para esta drea del predio; por esta razdn es
necesario realizar dos ejercicios para poder determinar el valor del terreno; en este sentido, se
discriminaran las areas de acuerdo a los usos que presentan, siendo un area de 256 m? con uso mixto
(comercial y residencial) y un drea de 8.127 m? con un uso residencial para realizar una parcelacién o
loteo.

Una vez analizadas las dos areas de terreno se obtiene un valor de terreno para el drea mixta (comercial
y residencial) de $384.500/m? y un valor de terreno para el drea urbanizable de $86.400/m?, bajo estas
condiciones se determina un valor ponderado del terreno en general de $95.500/m? (valor redondeado
en multiplo de 100 mds cercado).

El predio posee afectacién por ronda hidrica en 219 m? dentro del drea requerida, condicién que se tuvo
en cuenta para la valoracién de terreno a partir del ejercicio hecho por método técnica residual, ya que
esta afectacién se le sumo a las cesiones obligatorias estipuladas en el esquema de ordenamiento
territorial, por esta razén no serd discriminadas las dreas para la valorizacion del area requerida.

Para la elaboracién del presente avallio se tuvo en cuenta la situacién de orden puiblico y de seguridad de
la zonay en general del municipio; se detectd que en general son condiciones normales y no afecta el valor

del predio.
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7.  DETERMINACION DEL VALOR

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 3131,00 m’? 5 95.500 299.010.500
WVALOF [ e 299.010.500

e, - €O JCCIONESFRINCIPALES ™= = = =

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
C1 CONSTRUCCION PRINCIPAL 312,00 m? S 638.100 | $ 199.087.200
ALORTOTALCO R ONES PR PA S 199.087.200

0 3 Q A A

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
M1 PLACA EN ASFALTO 20,00 m? $ 60.900 | $ 1.218.000
M2 PLACA EN CONCRETO 56,70 m? 5 174.700 | $ 9.905.490
M3 RIELES PARA PROTECCION 6 und  |[$ 46.900 | $ 281.400
M4 CERCO EN PALOS DE MATARRATON 16,80 m S 2.600 S 43.680
M5 CERCO EN PALOS DE BAMBU 37,10 m $ 4.900($ 181.790
M6 CERCO EN PALOS DE MATARRATON 92,50 m S 4.300| $ 397.750
AIORTOTALCO R 0 A A S 12.028.110

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CROTOS (7 ANOS) 2 Planta [$ 35.876 [ $ 71.752
QUIEBRABARRIAGOS 28 Arbol _|$ 50.972 | $ 1.427.216
AGUACATE (7 ANOS) 1 Planta |[$ 159.092 | $ 159.092
MATARRATON 7 Arbol  |$ 52.180 (S 365.260
PALMA DE AGUA 1 Planta |$ 88.916 | $ 88.916
NARANJO (6 ANOS) 1 Planta |$ 151.630 [ $ 151.630
CAFE (25 ANOS) 20 Planta |$ 43348 86.680
POMO (12 ANOS ) 2 Planta [$ 145510 $ 291.020
NOGAL 10 Arbol |5 52.180 | $ 521.800
PRINGAMOSA 1 Arbol _ |$ 14,456 | $ 14.456
MANGO (20 ANOS) 2 Planta [$ 151,630 $ 303.260
PLATANO ( 4 MESES ) 3 Planta [$ 32,816 $ 98.448
PASTO BRACHIARIA ; m? S 485 | S 1.006.375
\ TOTALESPECIESVEGETALES! R S 4,585.905
VAE.OR TOTAL DELINMUEBLE ™ = = i SEnl S T B G

! v ALOR EN LETRAS i - QUINIENTOS CATORCE MILLONES SETECIENTOS ONCE MIL
SETECIENTOS QUINCE PESOS M.L.V.

1
'ﬁ i
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8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

Para determinar el valor del terreno es importante analizar el predio desde el punto de vista normativo y
desde el punto de vista de lo que existe actualmente, el inmueble cuenta con una superficie de 8.383 m?,
segun la norma del uso del suelo del municipio de Amaga el inmueble se encuentra en suelo urbano con
uso principal residencial, lo cual induce a que el mismo se podria realizar un desarrollo urbanistico, sin
embargo, el predio cuenta con una construccion la cual cuenta con un derecho adquirido con un uso mixto
(comercial y residencial) lo cual induce a un andlisis diferente para esta drea del predio; por esta razén es
necesario realizar dos ejercicios para poder determinar el valor del terreno; en este sentido, se
discriminaran las dreas de acuerdo a los usos que presentan, siendo un drea de 256 m? con uso mixto
(comercial y residencial) y un drea de 8.127 m? con un uso residencial para realizar una parcelacién o
loteo.

Una vez analizadas las dos dreas de terreno se obtiene un valor de terreno para el drea mixta (comercial
y residencial) de $384.500/m? y un valor de terreno para el drea urbanizable de $86.400/m? bajo estas
condiciones se determina un valor ponderado del terreno en general de $95.500/m? (valor redondeado
en miultiplo de 100 més cercado).

1) R f () B LUK D RR (P
AREA TOTAL DE TERRENQ (m?) 8383,00
DESCRIPCION DEL TERRENO CON AFECTACION AREA [ VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

AREA DE TERRENO MIXTA (Comercial y Residencial) 256,00 [ $ 384.500] § 98.432.000
AREA DE TERRENO RESIDENCIAL 8127,00 | § 86400 $ 702.172.800
VALOR TOTAL DE TERRENO PONDERADO| $ 800.604.800
AREA TOTAL DE TERRENO| $ 8.383
VALOR TERRENO /m?| § 95.503
VALORDETERRENO/ADOPTADOD /M3 "80 1955500

Nota Ver a contmuacmn Ias metodologlas apllcadas para obtener los valores de terreno

VALOR DEL TERRENO RESIDENCIAL
Método Residual valor de terreno en bruto (VTB)

Se realiza un ejercicio de TECNICA RESIDUAL debido a que el predio se encuentra en la zona urbana del
municipio y posee un buen potencial de desarrollo; por ello se establece el valor de terreno a partir del
mejor y mayor uso que pueda tener este terreno tomando como base el valor de terreno urbanizado por
metro cuadrado de un ejercicio establecido a través del método de comparacion de mercado y a su vez
realizando un loteo para dicho terreno, este anélisis se hace acorde con la reglamentacion urbanistica
vigente (EOT de Amagd — Acuerdo Nro.021 de 1939) .
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TABLA Nro.1 — TECNICA RESIDUAL PARA LOTEO

O PARALOTEC (RES62020081GA
AREA UTIL (% AU) 40,63%|Area total aprovechable del lote
VALOR TERRENO URBANIZADO (Vtu) $277.900|Valor por m? (Ver ESTUDIO DE MERCADO RESIDENCIAL URBANG CAMILO CE)
COSTOS DE URBANISMO (Cu) S 40.074|Valor por m? de urbanismo (Ver URBANISMO )
GANANCIA (g) 10,00% |Ganancia esperada por un inversionista para el proyecto

V'I‘b‘*"/ﬁ!f{-z-ti—c‘e}
« 1. 0. = Yo 1+g 4

En donde:

ECUACION % AU = Porcentaje adrea Gtil,

Vituw = Valor del terreno urbanizado

g = Ganancia por la accién de urbanizar.

Cu = Costos de urbanismo.(Debe Incluir 10s costos financieros y no solo los de obra)

365|Va|0r de terreno en bruto /m’
400 Valor adoptado de TERRENO/m2 en miltiplos de 100 mds cercano

Se adot I Vior resultante del ejercicio hecho por método de la técnica residual redondeado a $100
mas cercano, razdn por la cual se adopta un valor de $86.400/m?

El anterior ejercicio se realiza a través de la siguiente metodologfa:

1. VALOR DE TERRENO URBANIZADO: Para establecer dicho valor de un lote urbanizado se realizd
la investigacion de mercado ubicado en la zona urbana de Camilo Cé con un drea de terreno
cercana a los 72 m? (drea minima establecida segtin EOT); una vez depurado dicho mercado se
adopta el valor promedio el cual es de $277.900/m? dado a la similitud de ubicacion con el predio
objeto de estudio. Ver TABLA Nro.2 - ESTUDIO DE MERCADO RESIDENCIAL URBANO CAMILO CE.
Nota: Para las ofertas presentadas que cuentan con construcciones se tomé como valor de
reposicién a nuevo el resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: Software
Construplan NG el cual pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de
la edicion vigente Construdata 191). Se hace una depreciacién por Fitto y Corvini con los valores
de reposicidon adoptados seglin estado de conservacidn y edad de las construcciones. Los valores
finales de la depreciacién de las construcciones se encuentran redondeados al multiplo de 100
més cercano. Ver TABLA Nro.3 — DEPRECIACION DE LAS CONSTRUCCIONES.

TABLA Nro - ESTUDIO DE MERCADO RES[DENCIAL URBANO MILO CE

ETOCO COMPARATIVO DE MERCADONPHURBANG/GAMILOICES

] W CONSTRUCCION TERREND ] 1
Nro. |UBICACION DESCRIPCION VALORPEDIDO [%N.| VALORNEGO. |- FUENTE

AREA (m?)| VAL./m? AREA (m?) VALOR /m*
Lote en venta en el Casco X Robinsgn
UR.1| Camilo C $50.000.000 | 8% | $46.000.000 0,00 |$ -| 175,00 $262.857|  Gonzdlez

Urbano de Camilo CE,
Tell. 3147016998

Casa de 2 niveles a borde de

! 2 o Juan David
UR.2] Camilo C |la via p-rln\:|.pal qu.e cnnd‘uce $160.000.000 | 8% $147.200.000 :!.32,00_ FALSO| 132,00 $284.152 T
a Camilo C¢, el primer piso
Casa con lote en casco Rohinson
UR.3| Camilo C |urbane de Camilo Cé, la casa| S 200.000.000 | 8% $184.000.000( 180,00 | $831.000| 120,00 $286.833 Gonzdlez
cuenta con dos et i 1y Telf. 3147016998
__PROMEDIO $277.947
DESVIACION ESTANDAR| $ 13.137
COEFICIENTE VARIACION 4,73%

LIMITE INFERIOR| S 264,810
LIMITE SUPERIOR| $ 291.084
COEFICIENTE ASIMEI’R[A -1,651

&
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FEm £DAD | vipa Omi |EPADEN%| ESTADO | oo oo cn VALOR VALOR | VALOR VALOR AREA VALORTOTAL
DEVIDA | CONSERV. REPOSICION | DEPRECIA. | FINAL ADOPTADO CONST. | CONSTRUCCION

UR.2 35afios | 100afios | 35,00% 3,0 37,45% $1.328.435| $497.480 $830.955 $831.000] 132,00 $ 109.692.000

UR.3 35afios | 100afios | 35,00% 3,0 37,45% $1.328.435| $497.480] $830.955 $831.000] 180,00 $149.580.000

Nota: el valor adoptado para la construccion esta redondeado en miiltiplos de 100 méas cercano; el
soporte para el valor de reposicion se encuentra a continuacién. Ver TABLA Nro.4 — PRESUPUESTOS DE

CONSTRUCCIONES

TABLA Nro.4 — PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCIONES

Actividad
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA
REPLANTEO
CAMPAMENTO 18M2
RED AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M
RED ELECTRICA PROVISIONAL 50 M
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL
CERRAMIENTO PROVISIONAL EN POLISOMBRA 2M
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES
002 CIMIENTOS
BASE AGREGADO PETREQ
RETIRO SOBRANTES TIERRA
EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS
Total CIMIENTOS
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5
PLACA EN BLOQUE ALIGERADO DE CONCRETO
VIGA DE CONFINAMIENTO 12 X 20CM
DINTEL EN CONCRETO 5CM
Total MAMPOSTERIA
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO 3000 PS| 10CM MALLA ELECT.
COLUMNA 30 X 30CM
VIGA 30 X 30CM
ZAPATA AISLADA 1,20 X 1.20 X 0.45M
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA DE BARRO
TEJA DE BARRG NATURAL
Total CUBIERTAS
010 CIELORRASOS
CIELORRASO EN LISTON MACHIHEMBRADO 8CM
Total CIELORRASOS
013 ENCHAPES Y ACCESORIOS
CERAMICA FORMATO 30CM X 45CM
ACCESORIOS CERAMICOS PARA BARO (3UN)
Total ENCHAPES Y ACCESORIOS

o

] 2°Y
CONSTRUCCIGN DE 2 NIVELES, CONSTRUIDA EN MAMPOSTERIA, TECHO EN TEJA DE BARRO TIPO ESPARIOLA CON ESTRUCTURA EN MADERA Y TABLILLA, PAREDES EN
LADRILLO A LA VISTA PINTADAS, PISO EN MADERA DEL SEGUNDO NIVEL, Y EN CONCRETO SIMPLE CON ACABADO LISO, VENTANAS EN MADERA, PUERTA ACCESO EN
MADERA, ESCALERA INTERNA EN MADERA, PISO DEL PRIMER NIVEL EN CONCRETO Y PIEDRA” CICLOPEQ”, FACHADA EN LADRILLO A LA VISTA PINTADO
PRESUPUESTO RESUMIDO
u.m. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
m 0,5000 9.825 4913
m? 1,0000 2.630 2.630
un 0,0070 1.685.145 11.796
un 0,0070 190.227 1.332
un " 0,0070 3,435,057 24.045
m? 0,1000 284,534 28.453
m? 0,4000 47770 19.108
m 1,5000 6.863 10.295
102,571
m? 0,1700 74.182 12611
m? 0,1700 8.048 1.368
m 0,1700 38.269 6.506
20.485
m? 2,5000 44.421 111.053
m? 0,2500 122.482 30.621
m 0,6500 112.316 73.005
m 0,0310 24.540 761
215.439
m? 1,0000 118.399 118.399
m 0,3030 180.749 54.767
m 0,8000 180.055 144.044
un 0,1700 523,194 88.943
406.153
m 1,0000 47.092 47.092
m? 0,6000 57.107 34.264
81.356
un 0,6000 35.561 21.337
21.337
m? 0,2500 42301 10575
un 0,1000 40.253 4.025
14.601
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016 RED SANITARIA
SALIDA SANITARIA LAVAMANQS 2 un 0,0138 54.940 758
SALIDA SANITARIA DUCHA 2 un 0,0138 54.436 751
SALIDA SANITARIA INODORO 4 un 0,0138 80,428 1.110
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4 m 0,0331 39.634 1.312
REVENTILACION 2 m 0,0331 16.809 556
SUMINISTRO E INSTALACION YEE REDUCIDA 4X2 un 0,0138 31.512 435
TUBERIA PVCS 2 DESCOLGADA m 0,0138 25.765 356
TUBERIA PVCS 4 DESCOLGADA m 0,0070 40.253 282
SALIDA SANITARIA SIFON DE PISO 2 DESCOLGADO un 0,0138 54.436 751
SUMINISTRO E INSTALACION CODO REVENTILADO 4X2 un 0,0138 38.831 536
SUMINISTRO E INSTALACION TEE 4 un 0,0138 28.778 397
Total RED SANITARIA 7.244
017 RED ELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,2070 139.924 28964
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 0,2070 101.144 20937
ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC (#3/4 m 1,0500 53.676 56.360
SALIDA TOMA CORRIENTE DOBLE EN MURO un 0,2500 145,718 36.430
Total RED ELECTRICA 142.690
018 CARPINTERIA MADERA
VENTANA EN MADERA FLORMORADO m? 0,1050 75.770 7.956
PUERTA INTERES SOCIAL0.76 - 1.00M un 0,1050 246.865 25921
Total CARPINTERIA MADERA 33.877
020 PINTURAS
VINILO SOBRE PARETE 2 MANOS m? 5,0000 5.552 27.760
Total PINTURAS 27.760
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PANETE LISO MUROS 1:4 m? 0,1820 18.781 3.418
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 3.418
14960 IMPERMEABILIZACION
MONOQCAPA MANTQ ASFALTICO PENTAFLEX 3.6MM FOIL ALREF.POLIE, m? 0,6000 34.989 20,993
Total IMPERMEABILIZACION 20.993
50755 RED HIDRAULICA
PUNTO A.F. ORINAL O LAVAMANOS un 0,0138 21,198 293
PUNTO AF. DUCHA . oun 0,0138 201.245 2777
PUNTO A.F. INODORO un 0,0138 20.401 282
TUBERIA PVCP 1/2 m 0,0340 8.329 283
Total RED HIDRAULICA 3.634
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR un 0,2070 12.244 2,535
DUCHA CON GRIFERIATIPO | un 0,0138 98.371 1.358
INODORO - TIPO | un 0,0138 326.549 4,506
LAVAMANOS CON GRIFERIATIPO | un 0,0138 705,528 9,736
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 18.135
470100 PISOS
PISO FORMATO 33.8 X 33.8CM m? 0,5000 49.231 24,616
ALISTADO DE PISO 4CM - IMPERMEABILIZADO m? 0,5000 21.415 10,708
PISO EN LISTON SAPAN 8 X 1.5 CM m? 0,2500 82.359 20,590
Total PISOS 55,913
COSTO TOTAL DIRECTO $ 1.175.606
AlU $ 152.829
TOTALOBRAXm” S 1,328.435
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE
CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.
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Georreferenciacién aproximada de las ofertas de mercado.
Fuente: Elaboracién propia basada en la informacién geografica y cartografica de imagenes satelitales de
Google Earth

2. AREA UTIL APROVECHABLE DEL LOTE: Corresponde al drea (til que se puede aprovechar del predio
considerando las afectaciones contenidas en el predio y las cesiones urbanisticas establecidas segln
el EOT de Amaga, finalmente se obtiene un drea dtil de 3.302,03 m? (40,63% del drea total del predio)
los cuales provienen de descontar las afectaciones y las cesiones urbanisticas del drea total del predio.
ver TABLA Nro.5 ~ OBLIGACIONES URBANISTICAS y GRAFICO Nro.1 — AFECTACIONES (RONDA DE
RI0) y TABLA Nro.6 — AREA APROVECHABLES DEL TERRENO.

a. CESIONES PUBLICAS: “Para vias del Plan Vial y/o dreas destinadas a la provisién de servicios
Piblicos municipales tales como: colectores, redes primarias de acueducto y otros: El urbanizador
estd en la obligacion de ceder el drea al Municipio en forma gratuita y por escritura publica las
franjas afectadas por estos conceptos, si son iguales o menores del 5% del érea total del lote.”
Articulo 52 de las Cesiones Publicas.

“Segtin normas nacionales, Decreto 1449 de 1977 toda parcelacion superior a 12 hectdreas debe
dejar un 10% minimo de drea bruta en cobertura forestal. Se incluye en dicho porcentaje: a) Una
extension de 100 metros a la redonda de cada uno de los nacimientos de corrientes de agua. b)

Medellin

Tel: 57(4) 448 0727

Calle 16 #41-210

Edificio La Compafia Oficina 605
Bogota

Tel: s?m?éSi)S B8
Colle106#53-39 !
Edificia Cosmopolitan Oficina 303 www.valorar.com




V-02-19-0651

VALORAR®

& aber

Una faja de retiro de 30 metros minimo, paralela a la linea de creciente mdxima al lado y lado de
quebradas, arroyos, rios y lagos. Las parcelaciones por debajo de 12 Ha. destinardn como minimo,
para el mismo fin el 6% del drea bruta si son campestres.”

Articulo 23 Normas de Parcelaciones.

Representan el 11% del Area bruta del predio.

b. CESIONES COMUNALES: “En el caso de desarrollo de viviendas unifamiliares o bifamiliares por
agrupacicn, el drea privada comunal no podrd ser inferior al 35% del drea del lote”.
Articulo 53 de las Cesiones Comunales

Representan el 35% del Area bruta del predio.

Nota: el drea correspondiente a las CESIONES COMUNALES (35% del drea del lote) para la
realizacion del cdlculo de drea util no se tendrd en cuenta, ya que dichas cesiones se consideran
que pueden ir incluidas dentro del drea afectada por Ronda Hidrica la cual es de 3.362m? (41.37%
del drea total del lote).

c. AFECTACIONES: se analiza el predio con su &rea total de terreno correspondiente a los 8.127m?
para realizar el ejercicio y mirar su potencial, las afectaciones por ronda hidrica evidenciada es de
3.362 m? aproximadamente.

Ademiés se tendra en cuenta la afectacion por via publica que se descontard el equivalente a 569m?
seglin el EOT establece que “Las especificaciones de las vias deben ajustarse a las normas
generales establecidas por la Secretaria de Obras Publicas Departamentales. Las parcelaciones
campestres atravesadas o adyacentes a cualquier via de tipo a, b, ¢ se deben guardar los siguientes
retiras a partir del eje de la via:

Tipo A: Transito promedio diario, mds de 150 vehiculos. 15 metros

Tipo B: Trénsito promedio diario, entre 50 y 150 vehiculos. 10 metros.

Tipo C: Trdnsito promedio diario menos de 50 vehiculos. 5 metros.”

Representan el 48,37% del Area bruta del predio.

— OBLIGACIONES URBANISTICA

REQUERIMIENTO POR Art. CESIONES PUBLICAS Art.52
Area parcela 72m?|a) Vias locales
Zonas verdes 6% A.B.|b) Vias publicas 5%A.B.
Frnete minimo 4m|c) Zonas verdes
Numero max. Pisos 3 CESIONES COMUNALES Art.53
Indice Ocupacion 60% A.U.[a) Cesiones comunales 35%A.B.
Incide Construccion 70% A.0.|b) Otros servicios 2,5m?2 ¢/viv

Fuente: EOT de Amagd — Acuerdo Nro.021 de 1999.
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TABLA Nro.6 — AREA APROVECHABLES DEL TERRENO

OR 4 () DEAREA'PARA A G D RBA 0
AREA DE TERRENO EN BRUTO 100,00% 8.127,00 m?
AREA EN AFECTACIONES (% del area bruta) 48,37% 3.931,00 m?
AREA DE CESIONES URBANISTICAS A.B. X % Cesiones (% del area bruta) 11,00% 893,97 m?
OTRAS CESIONES COMUNALES (% del area bruta) para 2 15 Lotes [ 1300lotes [ 2,50m” | 0,00% 0,00 m?
AREA TOTAL CESIONES (% del area bruta) 59,37% 4.824,97 m?
AREA UTIL A.B. - Cesiones Afectaciones y Afectaciones (% del area bruta) 40,63% 3.302,03 m*
AREA DE OCUPACION (% del area util) 60,00% 1.981,22 m?
Nota: El drea de las cesiones comunales (35%) se consideraran incluidas dentro del 3.362 m? del drea que se encuentra afectada por la ronda
hidrica; por esta razén, solo incluiran en las cesiones: 5% A.B. por vias internas, 6% A.B. de zonas verdes, afectacion de via publica de 569 m2.

3. COSTO DE URBANISMO: Corresponde a los gastos que implican adecuar el terreno para poder realizar
las parcelaciones (loteo), los cuales son calculados con base en presupuesto de obra para suelo
urbano, lotes con topografia semiondulada. Los resultados obtenidos y los soportes para dichos
valores se pueden apreciar en la siguiente TABLA Nro.7 — DEL COSTO DE URBANISMO PARA EL

TERRENO:
TABLA Nro.7 —DEL COSTO DE URBANISMO PARA EL TERRENO
O ) RBA (310 RBA O TOPOGRA ACND ADA
AREA TERRENO AREA VENDIBLE AREA X LOTE #LOTES
8.127,00 m? | 1.981,22 m? | 152,40 m? 13,00
DESCRIPCION CANT. UND| VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
1- PRESUPUESTO DE OBRA EXPLANACIONES 1981,2200 | m? $93.405 $ 185.055.854
2- COTIZACION CONEXIONES DE SERVICIOS ACUEDUCTO 13,0000 und $836.428 $10.873.564
3- COTIZACION CONEXIONES DE SERVICIOS ALCANTARILLADO 13,0000 und $1,188.000 § 15.444.000
4 - PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION RED ELECTRICA 13,0000 und $1.312.618 $17.064.034
5 - PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION RED DE GAS 13,0000 und $ 1.338.770) $17.404.010
6- PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION VIAS EN PAVIMENTO ASFALTICO 330,2000 m? $199.436 $ 65.853.767,
7 - PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION ANDEN EN CONCRETO 165,1000 m? $84.735 $13.989.749
8- DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES 0,0000 m? $81.190 50
CQTO TOTAL DE URBANISMO
T COTOTOTALDEIURBANISMO Xm2 &
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Nota 1: AREA DE OCUPACION (AREA VENDIBLE de 1.981,22 m?) corresponde al drea de construccién en
planta sobre la cual se realiza la distribucidn de los lotes.

Nota 2: # DE LOTES: Representa el nimero de lotes que se pueden desarrollar, este valor se obtiene de
dividir el area VENDIBLE entre el drea promedio de las viviendas obtenidas en ofertas del MERCADO
URBANO.

Nota 3: AREA X LOTE: Corresponde al area que se obtener de cada lote, se obtiene de dividir el area

vendible entre en # de lotes.

1- PRESUPUESTO DE OBRA EXPLANACIONES
Actividad Cant. Und) Valor Unitario Valor Total
RELLENO CON MATERIAL DE PRESTAMO 2,5000 m? $36.310 $90.775
REPLANTEO 1,0000 m? $2.630 $2.630
COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x m $93.405
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE
o CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.
i 2 - COTIZACION CONEXIONES DE SERVICIOS ACUEDUCTO
Actividad Cant. [Und]  Valor Unitario Valor Total
TRAMITE PARA CONEXION DE ACUEDUCTO (MEDIDOR, LLAVE Y TAPA) | 1,0000 | und | $836.428 5 836.428
COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x_und $ 836.428
FUENTE: EMPRESA DE SERVICIO DE AGUA DEL MUNICIPIO
3- COTIZACION CONEXIONES DE SERVICIOS ALCANTARILLADO
Actividad Cant. [Und.]  Valor Unitario Valor Total
TRAMITE PARA CONEXION DE ALCANTARILLA INCLUYE EXCAVACION [ mo0000  [und] $ 1.188.000 $1.188.000
COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x und $ 1,188.000
FUENTE: EMPRESA DE SERVICIO DE AGUA DEL MUNICIPIO
4 - PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION RED ELECTRICA
Actividad Cant. Und.| Valor Unitario Valor Total
MEDIDOR DE ENERGIA ACTIVA 20(80)A 3X120/208V 1,0000 und $205.172 $205.172
ACOM.AEREA BT DESDE CAJA ACOMETIDAS.AE-219 CODENSA 1,0000 und $1.107.446 $1.107.446
COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x und $1,312.618
FUENTE: COTIZACION EPM ES.P
5- PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION RED DE GAS
Actividad Cant. Und.| Valor Unitario Valor Total
RED INTERNA 2 SALIDAS 1,0000 und $773.770 $773.770
VALOR DE LA CONEXION 1,0000 und $ 565.000 $ 565.000
COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO X und $1.338.770
FUENTE: COTIZACION EPM ES.P
6 - PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION VIAS EN PAVIMENTO ASFALTICO
Actividad Cant. Und.] Valor Unitario Valor Total
BASE GRANULAR B-600 0,1600 m? $91.590 $14.654
HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - CON PRESTACIONES 0,4000 he $18.290 $7.316
DESCAPOTE 0,2000 m? $5.030 $1.006
BASE ASFALTICA 0,0800 m? $1.257.588 $100.607
SUBBASE GRANULAR CON CAL 0,2300 m? $73.428 $16.888
EXCAVACION MECANICA P/SUBRASANTE 1,1700 m? $12.174 $14.244
RELLENO TIPO 2 BASE GRANULAR B-200 0,7000 m? $60.130 $42.091
REPLANTEO GENERAL 1,0000 m? $2.630 $2.630
COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x m? $199.436
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE
CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.
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7- PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION ANDEN EN CONCRETO
Actividad Cant. Und.| Valor Unitario Valor Total
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES 0,4800 hc $18.290 $8.779
DESCAPOTE ~ 11,0000 m? $5.030 $5.030
BORDILLO PREFABRICADQ A-80 0,4800 m $34.420 $16.522
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 2500 PSI 0,0900 m? $253.814 $22.843
CONEXION SALIDA ROCIADOR ] 0,2700 un $ 68.730 $18.557
EXCAVACION MECANICA P/SUBRASANTE 0,2100 m? $12.174 $2.557
RELLENQ TIPO 2 BASE GRANULAR B-200 0,1300 m? $60.130 §7.817|
REPLANTEQ GENERAL 1,0000 m? $2.630 $2.630
COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO X m $84.735
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE DATOS DE
CONSTRUDATA EDICIGN 191 DE LEGIS.

4. UTILIDAD DE LAS GANANCIAS: Es la ganancia esperada por la construccién del proyecto inmobhiliario
y segtin el tipo de proyecto se espera una utilidad del 10% del valor total de las ventas. El porcentaje
fue estimado después de consultar a inversionistas del sector de la construccién, empresas que
participaron: Umbral Propiedad Raiz S.A., Francisco Correa Restrepo y Cfa. LTDA, Gerencia
Interventoria y Construccion, Constructora Urco S.A., Inviar S.A. e Insignia S.A.

Finalmente estos valores son aplicados para determinar el valor de terreno en bruto, de acuerdo con lo
que se explica en la TABLA Nro.1 — TECNICA RESIDUAL PARA LOTEO y asi poder adoptar un valor de
$86.400/m?2

VALOR DEL TERRENQ MIXTO
Método de rentas del inmueble comercial y residencial

Se realiza un ejercicio a partir de metodologia de capitalizacién de rentas o ingresos, debido a que el predio
se encuentra actualmente con uso COMERCIAL y RESIDENCIAL, por ello se establece el valor basado en
las rentas potenciales del predio calculadas con base en investigacién de mercado de arrendamientos
comerciales y residenciales de la zona; este andlisis se realiza de igual manera considerando la ubicacién
del predio y los usos adquiridos que poseen; como primera instancia, se realiza la investigacién de mercado
de inmuebles que cuenten con caracteristicas fisicas y normativas que sean comparables con el predio
objeto de estudio.

Para determinar el valor de terreno en esta drea se aplica la siguiente metodologfa:

o DETERMINACION DE LA RENTA: Se determina inicialmente la renta que se pueden obtener por
las construcciones establecidas en el predio, estas construcciones presentan caracteristicas de
tipo COMERCIAL y también las rentas de tipo RESIDENCIAL, en el cual segtn la investigacion de
mercado de rentas se obtiene un valor de $ 9.317/m? para el drea comercial y $ 4.003/m? para el
area residencial. Ver SOPORTE VALOR DE LAS RENTAS APLICADAS.

e DETERMINACION DE LA TASA DE RENTA Y VALOR DE VENTA POR METRO CUADRADO: Se realizo
la investigacion de mercado con ofertas que presenten caracteristicas COMERCIALES y también
que presentan caracteristicas RESIDENCIALES comparables al predio objeto de estudio, de la cual
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se pueden obtener valores de venta y de renta obteniendo una tasa de rentabilidad de 0,77% para
el drea comercial y 0,51% para el drea residencial (ver SOPORTE VALOR DE LA TASA DE
RENTABILIDAD), la misma es aplicada para obtener el valor de venta de venta por metro cuadrado
a través de la siguiente ecuacién:

Ecuacion para determinar el valor integral por metro cuadrado
P=R/i
Donde:
i = Tasaderentabilidad
R = Ingresos por canon de arrendamiento mensual
P = Valor comercial del inmueble

P oonsrcia. = $9:317 /0, 77% = $1,210.000/m?
Presipencia, = $4.003/0,51% = $784.902/m?

o DETERMINACION DEL VALOR DE VENTA INTEGRAL (TERRENO Y CONSTRUCCIGN]: Para realizar el
ejercicio fue considerada la construccion principal (C1 CONSTRUCCION PRINCIPAL), esta
construccién representa un drea total de 312,00 m? de la cual se divide en 150,00m? de Comercio
y 162,00m?* de Residencial, estas dreas son multiplicadas por el valor en renta obtenido
anteriormente, para asi obtener un valor de venta integral (Este valor incluye el valor del terreno
y construccion tanto para el drea comercial y residencial):

Pcomercian = $1.210.000/m? x 150,00m* = $ 181.500. 000
Presipencial = $784.902/m%x 162,00m* = $ 127.154.124
VALOR DE VENTA INTEGRAL = $ 308.654.124

e VALOR DE TERRENO: Una vez obtenido el valor venta integral se le descuenta en valor que
representan las construcciones el cual es de $ 210.492.090 (ver SOPORTE VALOR TOTAL DE
CONSTRUCCION), dando un valor un valor total para el terreno de $ 98.443.434, este valor es
divido entre area total del predio con desarrollo comercial y residencial el cual es de 256,00m?,
obteniendo finalmente un valor adoptado en multiplo de 100 mds cercano el cual es de $
384.500/m>.
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B R £y 8 ) ALORD KR D UAREA 9 1 DA
— |VALOR DE RENTA/m? $9.317|Valor de la renta /m? Comercio (RENTAS INMUEBLE COMPRABLE)
g TASA DE RENTA 0,77%|Tasa de rentabilidad del predio Comercial (TASA DE RENTA)
% |[VALOR TOTAL DE VENTA/m? $ 1.210.000|Valor integral de venta /m? del area comercial
2= [AREA TOTAL CONSTRUIDA (m?) 150,00|Area canstruida del predio (AREA TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES)
S [VALOR DE VENTA $181,500.000|Valor de venta Comercial
= |VALOR DE RENTA/m? $4.003|Valor dela renta /m’ Residencial (RENTAS DEL MERCADO COMPARABLE)
g TASA DE RENTA 0,51%|Tasa de rentabilidad del predio Residencial (TASA DE RENTA)
w |VALOR TOTAL DE VENTA/m? $ 784.902|Valor integral de venta /m® del rea residencial
7 [AREA TOTAL CONSTRUIDA (m?) 162,00|Area construida del predio (AREA TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES)
& |VALOR DE VENTA §127.154.124|Valor de venta Resldencial
WLOR INTEGRAL DEVENTA $ 308.654.124| VALOR DE VENTA TOTAL RESIDENCIAL Y COMERCIAL (TERRENO + CONSTRUCCIONES)
VALOR DE CONSTRUCCION/m? $673.752|Valor de Reposicién de las construcciones principales /n
VALOR TOTAL DE CONSTRUCCION $ 210.210.690|Valor total de Reposicidn de las CONSTRUCCIONES
VALOR TOTAL DE TERRENO $98.443.434|Valor total (TERRENO = VALOR INTEGRAL - CONSTRUCCIONES)
AREA DE TERRENO (m?) 256,00|Area total de terreno
VALOR DE TERRENQ /m? $ 384.545|Valor de TERRENO/m?
ALOR 0 TR Valor adoptado de TERRENO/m? en miiltiplos de 100 més cercano

Una vez obtenido el valor integral para las ventas producidas entre el area comercial y el area residencial,
se descuentan los valores que representan las construcciones depreciadas hoy en dfa, para finalmente
obtener el valor total que genera el terreno para el avalto objeto de estudio, este valor al dividirlo entre
el drea total predio permite obtener el valor unitario de $ 384.500/m?.

SOPORTE VALOR TOTAL DE CONSTRUCCION

Para el calculo del valor de las construcciones se tomé como valor de reposicion a nuevo el resultado del
presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: Software Construplan NG el cual pertenece a Construdata
de Legis. Los valores son de la base de datos de la edicidn vigente Construdata 191). Se hace una
depreciacion por Fitto y Corvini con los valores de reposicién adoptados segtin estado de conservacion y
edad de las construcciones.

1 D ALOR POR ADG D G RVA O C) OR 8 R 0 H PA
. EDADEN %| ESTADO VALOR VALOR VALOR VALOR AREA VALOR TOTAL

frEm ER vibAtIL DEVIDA | CONSERV. il st REPOSICION DEPRECIA. FINAL ADOPTADO CONST. | CONSTRUCCION
Cl | 30afios | 70afios | 42,86% | 3,0 | 4317% |  $1.122.834] 5484.748] $638.086] _ $638.100| 312,00 | S 199.087.200
M1 | 10afios | 15afios | 66,67% | 2,5 | 59,09% $148.889| $87.981] $60.909 $60.900] 20,00 $1.218,000
M2 _| 20afios | B0afios | 25,00% | 2,5 | 22,43% $225269| $50.538] $174.732] _ §174.700] 56,70 $9.905.430
M3 | 10afios | 60afios | 1667% | 2,5 | 17,02% $56.555]  $0.625| $46.930 $46.900] 6,00 $281.400
VALOR TOTAL DE CONSTRUCCIONES| _$ 210,492,090

Nota: Los valores totales son redondeados al mdltiplo de 100 més cercano; Los presupuestos y/o
cotizaciones se encuentran en los anexos DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES.
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SOPORTE VALOR DE LA TASA DE RENTABILIDAD

Tasa Comercial
La oferta investigada corresponde a un local comercial ubicado en Camilo Cé. Dicha oferta se estd

vendiendo por un valor de $60.000.000 negociables y se puede arrendar por un valor de $400.000
mensuales. Dado que la propiedad investigada se encuentra en venta se puede negociar con un pago en

efectivo por $52.000.000.

R R [OFERTADERENTAY.VENTACOMERCIAL) =S ;
TEM |UBICACION DESCRIPCION AREA LOTE|AREA CON.| VALORVENTA | %N. VALOR NEG. VALORR, SASY FUENTE
Local restaurantey bar i

Namsté, cuenta con 45 m? de
L4 | CamiloCé| construccion, acabados 75,00 42,93 $60.000.000 (13,3%| $52.000.000 |$400.000

sencillos, en el casco urbano
de Camilo Cé

Nota: El drea de la construccion fue verificada catastralmente; la consulta fue realizada el dia 24-07-2019

Enry Diaz
Telf.312-2862272

Con estos datos debidamente depurados, es posible construir una tasa de rentabilidad aplicando la
férmula:
i=R/P
Donde:
i = Tasaderentabilidad :
R = Ingresos por canon de arrendamiento mensual
P = Valor comercial del inmueble

TASA DE RENTAcomerciar = $400.000/$52.250.00 = 0,77%

OFERTA Nro.]L.4
Fuente de informacidn por contacto telefanico

Tasa Residencial
La oferta investigada corresponde a un apartamento ubicado Camilo Cé. Dicha oferta se esta vendiendo

por un valor de $98.000.000 negociables y se encuentra arrendando por un valor de $450.000 mensuales.

Madaiﬁ?
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Dado que la propiedad investigada se encuentra en venta y el valor es negociable se decide aplicar un
factor de negociacién del 10%, es decir, un valor final de venta de $88.200.000.

Ariaga Apartamento ubicado en un

" | Camilo cé

segundo nivel, cuenta con 93,00 |$ 98.000.000(10%($ 88.200.000 S

hafio, cocina, sala-comedor

Con estos datos debidamente depurados, es posible construir una tasa de rentabilidad aplicando la
formula;
L=R/P
Dénde: i
i = Tasa de rentabilidad 5
R = Ingresos por canon de arrendamiento mensual
P = Valor comercial del inmueble

TASADE RENTApgsippncray = $450.000/% 88.200.000 = 0,519

OFERTA Nro.|T.R.

Oferta consultada en campo

SOPORTE VALOR DE LAS RENTAS APLICADAS

Renta Comercial

OPOR PARAR j 1Y, IAL} 5 i EEeT
ITEM | UBICACION DESCRIPCION VALORRENTA  |AREACON.| %NEG | VALORNEG. (VAUGR REN /2!
; .| Local Restaurantey bar ; ! Enry Diaz
4 |c ; ,93 09 000} 317
L ] afflince Namasté $400.000( 42,9 % #400.000 S 5'9_.3 | Telf.3122862272
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OFERTA Nro.|L.4
Fuente de informacién por contacto telefénico

Renta Residencial

ADO DER A (RESID \
fTEM |UBICACION DESCRIPCION VALORRENTA | AREA CONST. % NEG VALOR NEG. VALOR /m2 FUENTE
A | camilo ce Apartamento en Camilo C&; s 200,000 46,72 % 3 200.000| $ 4281 Fabio Garcia Telf.
acabados sencillos 3148719304
3 . | Apartamento en Camilo Cé; s Fabio Garcia
A.2 | camilo Cé i a1 $ 230.000 57,82 0% S 230.000( $ 3.978 e T
A3 | camilo ce| Aparamentoen CamiloCéi | & 550,000 4 56,00 % |$  210000]$ 3,750 Leba Garele
acabados sencillos Telf, 310-5062886
PROMEDIO| & 4.003
DESVIACION ESTANDAR| $ 266
COEFICIENTE VARIACION 6,65%
LIMITE INFERIOR| $ 3.737
LIMITE SUPERIOR| $ 4.269
COEFICIENTE ASIMETRIA 0,419
AMOR DER A 4:00
OFERTA Nro.[A.1 OFERTA Nro.|A.2
Oferta consultada en campo Oferta consultada en campo

Tel: 57(4) 44&072?
Calle 16#41-210
Edificio La Compafiia Oficina 605

Bogota

Tel: 571}) 7450588
Cai!e 1068 53-3
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DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS:

Para el célculo del valor de las construcciones principales y anexas se tomé como valor de reposicion a
nuevo el resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: Software Construplan NG el cual
pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de la edicién vigente Construdata
191). Se hace una depreciacién por Fitto y Corvini con los valores de reposicién adoptados segin estado
de conservacidn y edad de las construcciones.

NOTA: Los valores finales de la depreciacién de las construcciones se encuentran redondeados al miiltiplo
de 100 més cercano.

C1 CONSTRUCCION PRINCIPAL

SOTANO Y 1ER PISO, CONSTRUCCION CON PISO EN BALDOSA CERAMICA, PAREDES EN LADRILLO PANETADOS Y PINTADOS, CUBIERTA EN TEJA DE BARRO CON
SOPORTE EN MADERA, CIELORRASO EN MADERA, PUERTAS EN MADERA, VENTANAS EN MADERA, HABITACIONES, COCINA INTERNA CON MESON EN
CONCRETO Y LAVAPLATOS, BANO INTERNO CON BATERIA SANITARIA, PISO DEL SOTANO EN TIERRA, MUROS EN BLOQUE DE CEMENTQO DEL SOTANO
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m? 0,3000 9.825 2.948
REPLANTEO m? 1,0000 2.630 2.630
CAMPAMENTQ 9M2 un 0,0034 910.457 3.096
RED AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M un 0,0034 190.227 647
RED ELECTRICA PROVISIONAL 50 M un 0,0034 3.435.057 11.679
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m? 0,1000 284.534 28.453
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m? 0,3000 47.770 14.331
CERRAMIENTO PROVISIONAL EN POLISOMBRA 2M m 0,4000 6.863 2.745
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 66.529
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m? 0,2000 8.048 1.610
VIGA DE CIMENTACION m? 0,1500 827.859 124.179
ZAPATA EN CONCRETO COMUN 3000 PSI m? 0,1500 688.345 103.252
EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS m* 0,1500 38.269 5.740
Total CIMIENTOS 234.781
004 MAMPOSTERIA
MESON EN CONCRETO m?* 0,0624 119.752 7473
SOPORTE MESON EN BLOQUE DE CONCRETO 60 X 90 X 10CM un 0,1040 42,882 4.460
MURO BLOQUE CONCRETQ ESTRUCTURAL 9CM m? 0,4000 ) 87.209 34.884
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m? 1,3500 44.421 59.968
DINTEL EN CONCRETQO 5CM m 0,0310 24.540 761
PLACA EN BLOQUE ALIGERADO DE CONCRETO m? 0,5000 122.482 61.241
Total MAMPOSTERIA 168.786
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
COLUMNA 30 X 30CM m 0,4800 180.749 86.760
VIGA 20 X 20CM m 0,7600 123.114 93.567
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 180.326
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA DE BARRO m 1,0000 47.092 47.092
TEJA DE BARRO NATURAL : m? 0,5500 57.107 31.409
Total CUBIERTAS 78501
010 CIELORRASOS
CIELORRASQO EN LISTON MACHIHEMBRADO 8CM un 0,5500 35.561 19.559
Total CIELORRASOS 19.559
013 ENCHAPES Y ACCESORIOS
CERAMICA FORMATO 30CM X 45CM m? 0,2200 42.301 9.306
ACCESORIOS CERAMICOS PARA BANO (3UN) un 0,0065 40.253 262
Total ENCHAPES Y ACCESORIOS 9.568
Medellin
Tel: 57(4) 448 0727 :
Colle 16% 41 - 210 'VF{(;
Edificio La Compania Ofic/iia 605
Boyold. Linea Nacional 018000510727 ©Valuatlon flesearch Group
Tel: 57{1) 745 05 B8 5 = =

Calle 106 853-39
Edificio Cosmopolitan Oficina 303
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016 RED SANITARIA
SALIDA SANITARIA INODORO 4 un 0,0260 80.428 2.091
SALIDA SANITARIA LAVAMANOS 2 un 0,0260 54.940 1.428
SALIDA SANITARIA LAVAPLATOS 2 un 0,0260 40.759 1.060
SALIDA SANITARIA DUCHA 2 un 0,0260 54.436 1.415
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4 m 0,0810 39.634 3.607
REVENTILACION 2 m 0,0910 16.809 1.530
SUMINISTRO E INSTALACION YEE REDUCIDA 4X2 un 0,0520 31.512 1.639
TUBERIA PVCS 2 DESCOLGADA m 0,0520 25,765 1.340
TUBERIA PVCS 4 DESCOLGADA m 0,0260 40.253 1.047
SALIDA SANITARIA SIFON DE PISO 2 DESCOLGADO un 0,0520 54.436 2.831
SUMINISTRO E INSTALACION CODO REVENTILADO 4X2 un 0,0520 38.831 2.019 |
SUMINISTRO E INSTALACION TEE 4 un 0,0520 28.778 1.496 |
Total RED SANITARIA 21.502
017 RED ELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,1300 139.924 18.190
SALIDAINTERRUPTOR SENCILLO PVC un 0,1300 101.144 13.149
ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC (2)3,"4 m 0,4500 53.676 24.154
SALIDA TOMA CORRIENTE DOBLE EN MURO un 0,1300 145.718 18.943
Total RED ELECTRICA 74.436 |
018 CARPINTERIA MADERA
VENTANA EN MADERA FLORMORADO m?* 0,0520 75.770 3.940
PUERTA INTERES SOCIAL 0.76 - 1,00M un 0,0520 246.865 12.837
Total CARPINTERIA MADERA 12.837
020 PINTURAS |
VINILO SOBRE PANETE 2 MANOS m? 2,5000 5.552 13.880
Total PINTURAS 13.880 ‘
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PARETE LISO MUROS 1:4 m?* 2,1000 18.781 39.440
PANETE LISO BAJO PLACA 1:4 m? 0,5000 19.761 9.881
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 49.321 ‘
14960 IMPERMEABILIZACION
MONOCAPA MANTO ASFALTICO PENTAFLEX 3.6MM FOIL ALREF.POLIE. m? 0,5500 34.989 15.244
Total IMPERMEABILIZACION 19.244
50755 RED HIDRAULICA |
PUNTO AF. INODORO un 0,0065 20.401 133 |
PUNTO A.F. ORINAL O LAVAMANOS un 0,0065 21.198 138
PUNTO A.F. LAVAPLATOS ‘ un 0,0130 21.198 276
PUNTO A.F. DUCHA un 0,0065 201.245 1.308
TUBERIA PVCP 1/2 m 0,1300 8.329 1.083
Total RED HIDRAULICA 2.937
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR un 0,1300 12.244 1.592
DUCHA CON GRIFERIATIFO | un 0,0065 98.371 639 ‘|
INODORO - TIPO | un 0,0065 326.549 2123
LAVAMANOS CON GRIFERIATIPO | un 0,0065 705.528 4,586
LAVAPLATOS CON GRIFERIA un 0,0130 242,101 3.147
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 12.087
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM m? 0,5000 15.027 7.514
PISO FORMATO 20 X 20CM m? 0,5000 43.705 21.853
Total PISOS 29.366 |
I
COSTO TOTAL DIRECTO 3 993.658 |
AlU 3 129.176 '
TOTAL OBRA x m* 5 1.122.834
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS. |
DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI

DA DAD o4 ADO D ALOR ALOR ALOR AL OR |
DAD DEPR ACIO |
D DA O RVACIO RERPC o) DEPR ADO A ADOPTADO i
CHERNSIRUCKION 30 afios [ 70 afios 42,86% 3 43,17% $1.122.834 |$ 484,748 | $ 638.086 638.100

PRINCIPAL

Madellin

Tel: 57¢4) 448 0727

Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compania Oficina 605

Bogotd

Haclonal 018000510727 | Vowaton Resgarch Group
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M1 PLACA EN ASFALTO

ACCESO CONSTRUIDO EN PAVIMENTO ASFALTICO
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total

160 ANALISIS URBANISMO
ACCESO EN PAVIMENTO ASFALTICO m? 1,0000 148.889 148,889

HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES he 0,4000 18.290 7.316
SUBBASE GRANULAR CON CAL m? 0,2300 73.428 16.888
BASE ASFALTICA m? 0,0400 1.257.588 50.304
BASE GRANULAR B-600 m? 0,1600 91.590 14.654
DESCAPOTE m? 0,2000 5.030 1.006
EXCAVACION MECANICA P/SUBRASANTE m? 1,1500 12,174 14.000
RELLENO TIPO 2 BASE GRANUILAR B-200 m? 0,7000 60.130 42.091
REPLANTEO GENERAL m? 1,0000 2630 2.630

Total ANALISIS URBANISMO 148.889

TOTAL OBRA x m* $ 148.889
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE
DATOS DE CONSTRUDATA ERICION 191 DE LEGIS.
DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI

DA DAD %% ADO D ALOR ALOR ALOR ALOR
DAD DEPR 4 a
[ DA o 3 A () REPO O DERR ADD A ADOPTADO
MLPLACAEN = | 10 ofios [A5taras] | 66675 25 50,00% |$ 148889 |$ 87.981|% 60.909 50,900
ASFALTO
M2 PLACA EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO REFORZADO E=0.20M
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad u.vL. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m* 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEO m? 1,0000 2.630 2.630
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m? 0,1000 284.534 28.453
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 33.048
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO 3000 PS| 20CM MALLA ELECT. m? 1,0000 192.221 192.221
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 192,221
_TOTAL OBRA x m” $ 225.269
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.
DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI

DA DAD % ADO D ALOR ALOR ALOR ALOR
DAD DEPRECIACIO
D DA 0 RVACIO RERO 0 DEPRECIADO A ADOPTADO
B3 FLACATH 20 afios 80 afios | 25,00% 2,5 22,43% $ 225269 |$ 50.538|S 174.732 4.700
CONCRETO

M3 RIELES PARA PROTECCION

RIEL DE PROTECCION EMPOTRADOS
" PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad u.mM. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
SUMINISTRO E INSTALACION RIEL METALICO
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO

m 0,9000 62.839 56.555
56.555

TOTAL OBRA x und S 56.555

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRI\MA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE|
DATOS DE CONSTRUDATA EDICIéN 191 S.

Medellin.

Tel; 57(4) 448 0727 & :
Calle 16441 -210 'VR( : :

Edificiola Compaﬁla Oficina 605 )

Bﬁﬂlﬂé Vallatlon Resaareh i aliofy
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DEPRECIAC[GN POR EDAD Y ESTAD

E CONSERVACION FITTO Y CORVIN

M3 RIELES PARA
PROTECCION

M4 CERCO EN PALOS DE MATARRATON

CERCA POSTE EN ARBOL DE MATARRATON CON 2 HILOS EN ALAMBRE LISO
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
ALAMBRE GALVANIZADO CAL.14 kg 0,0800 7.450 671
MATARRATON m 1,0000 7.901 7.901
HORA CUADRILLA AA ALBARILERTA - CON PRESTACIONES he 0,1500 18.290 2,744
PUNTILLA CON CABEZA 2 Ib 0,0100 2.800 29
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 11.344
TOTAL OBRA x m S 11.344
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.
DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACIGN FITTO Y CORVINI

DA DAD % ADO D ALOR ALOR ALOR AOR
DAL UEPR 0 O
D DA O RVACIO REROSICIO DEPRECIADO A ADOPTADG
EN PAL
e o 16 afios [20 afios | 80,00% 3 77,08% S 11344 (S 87445 2600 600

DE MATARRATON

M5 CERCO EN PALOS DE BAMBU

CERCA EN GUADUA CON 4 HILOS EN ALAMBRE DE PUAS
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad u.m. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 4,1000 267 1.095
GUADUA ROLLIZA (3M) m 0,6000 9.167 5.500
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES he 0,3500 18.290 6.402
PUNTILLA CON CABEZA 2 Ib 0,0100 2.900 29
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 13.025
TOTAL OBRA x m S 13.025

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.

DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSER\IAC!ON FITTO Y CDR\J‘INI

M5 CERCO EN PALOS | .
i 13 afios |20 afios|  65,00%
DE BAMEU 3 afios | 20 afios i

Madellin

Tel: 57(43 4480727

Calle 164 41 2m

Edificio La Compafiia Oficina 605

Bogota

Tel: 57(1) 745 05 88
Calle 106 #53-39 e
Edificio Cosmopolitan Oﬁ:ma 303 ww w.valorar.cohs
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M6 CERCO EN PALOS DE MATARRATON
CERCA POSTE EN MATARRATON CON 4 HILOS EN ALAMBRE DE PUAS

PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad u.m. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
ALAMBRE DE PUAS {400M) CAL.16.5 m 4,1000 267 1.095
MATARRATON m 1,0000 7.901 7.901
HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - CON PRESTACIONES he 0,3500 18.290 6402
PUNTILLA CON CABEZA 2 Ib 0,0100 2.900 29
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 15.426

TOTALOBRAXx m S 15.426

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE DE

DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.
DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION FITTO Y CORVINI

DA DAD % AROD ALOR ALGOR ALGOR ALOR
DAD PRECGIACIO
D DA O RVACGIO RERO 0 DEPRECIADO A ADQPTARO
MREERCE ENFAMES 15 afios |20 afios| 75,00% 3 71,86% $ 15.426 | $ 11.085 [$ 4341 4.300

DE MATARRATON

Medellin 5
Tel: 57(4) 448 0727 E s s L)
Calle 164 41 - 210 m( : SOt
Edificio La Compaiila Oficina 605 ? L : | BUREAU VERITAS W
85“&‘& ‘faﬁmUm : {:h erp Gerilication i

Tel 5?(13‘?4555 88
Calle 106 #53-39
Edificio Cosmopalitan Oficina 203
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9. INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

)DEANTIOQUIA.

VALCJF%A

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

L) RIP 0] B PREDIO
LOTE Y CONSTRUCCION
AREATTOTA R 3, 8,383,00m?
AREA REC DA 3.131,00 m2
OTALIND ACIO s 61.856.046
b, ACIO 79,18

"De conformidad con las disposiciones de |a Resolucién 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacién de dafio emergente y el lucro cesante que se

causen en el marco del proceso de adquisicion.”

Tipo de Inmueble: [ LOTE Y CONSTRUCCION

Valor Avaltio Comercial: | s 514,711,715

. iNDEMNIZAClDN PORI Aﬁll) EMERGENTE

1 Natanado y reglstro (Escrltura pubhcade compraventa y reglstrn) 21.688.701 |

Mornto cumpensad

; Observac!ones
Ver anexo Nra.1

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje 5.952.400

Secalcula el traslado de los Muebles
enseres, Alimentos perecederos y Materiales
para la construccidn que se encuentran
dentro del predio, en la fecha de avalio.

Ver anexo Nro.2

3. Desconexion de servicios publicos. 83.082

La descanexion de los contadores de energia
no tiene costo, pero se debe realizar una
revision técnica por parte de EPM, Ia cual
tiene un costo de $65.100. cada una. (el
predio cuenta con 1 contador de energia).
La desconexién del acueducto serealiza con
base al valor de mercado departamental del
acueducto de acuerdo con el decreto 2017-
DECGGL-2178, expedido por las empresas
publicas de Medellin con un costo de
$17.829 cada uno (el predio cuenta con un
contador de acueducto).

Ver Anexo Nro.3

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional,

Segiin la documentacién suministrada, no
aplica el cdlculo para este item.

6. Impuesto predial.

No aplica el caleulo para este item; la
compra de| predio es parcial, por lo tanto
segun la resolucién 1044 de 2014 articulo
Nra. 5, establece que se debe aplicar solo
cuando es para compras totales del predio.

8. Adecuacion de areas remanentes. 12.262.613

Corresponde a la adecuacian de terreno.
Ver Anexo Nro.d

Medellin

Te!‘ 5?{43 4480?2?

Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compadia Oficliia 605

Bogota
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Los contratos de arrendamiento no cuentan
- |conclausulas penalizacidn por
incumplimiento.

9, Perjuicios derivados de la terminacién de contratos.

Contratos de arrendamiento suministrados.
Ver anexo Nro. 5
Calcula dela utilidad por |a Tienda Mixta
Ver anexo Nro.6

1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién | $ 600.000

2. Pérdida de utilidad por otras actividades econdomicas $ 21.269.250

OTA D AGION EOR RO f

Anexo 1: Notariado y registro

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucion 0691 del 24 de enero de 2019, en tanto que las tarifas de registro se regulan mediante
la Resolucidn 2854 del 16 de marzo de 2018, modificada por las Resoluciones 3177 del 26 de marzo de 2018 y 4381 del 30 de abril de 2018, expedidas por la
Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen caracter nacional y no sen objeto de negociacion ni descuento alguno,

TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVT
UVT 2018 $ 34.270 15019,31
SMMLV 2018 -] 828.116 Avaltio en SMMLV
VALOR DE AVALUO s 514.711.715 621,55
Concepto Tarifa ) Cantidad Valor
T 5
Acto S'I n‘cuan.tfa $ 59.400 $ 1.544.135
Cuantiainferiora $ 165.100 S 20.200
o Cuantia superiora $ 165.100 0,30%
= Hoja papel de seguridad $ 3.700 15§ 55.500
5 Copia hoja de seguridad S 3.700 30| $ 111.000
= Re
o
= Acto sin cuantia $ 12.400 3
% 0-$100' $ 18.600
g 100' - 300 $ 28.200 s G0
300' - 500' $ 34.000
500' - 1000 S 46.400 1
1000' - 1500' $ 54,700
>1500' 3 62.100
m - ! =o50R - i =
= Acto sin cuantia s 19.700
E <10 SMMLV $ 35.300 $ 3.860.338
E 10- 150 SMMLV 0,61%
ﬁ > 150 SMMLV 0,75% 3
e FMI s 10.400 1% 10.400
it T =
g istematizacidn y conservacién 0 s e,
s 15.959.207
[k
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% $ 325.021
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% S 5.404.473
RETENCION EN LA FUENTE 2,50% s 12.867.793
21.688.701

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales y los recaudos
notariales), los gastos registrales y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales), la retencion en la fuente es excluida del calculo.
=3

Galle 16.#41-210 : } N =
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CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los analisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacién econémica a la cual tiene derecha el
propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:
$61.856.046
SESENTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL CUARENTA Y SEIS PESOS M.L.\V.

$514.711.715
$39.986.796
$ 21.869.250
$576.567.761
ANEXO Nro. 2
Célculo de indemnizacién 2: Desmonte, embalaje, traslado y montaje
TRASLADO DE MUEBLES Y ENSERES
o O
0 0 010 0D I.:Il. ll."‘
1 |MAQUINARIA Y EQUIPO 41 M3 PLANCHON 10 4 S 825000|$ 3,300.000
2 |[MAQUINARIAY EQUIPO | 86 M3 CAMION SENCILLO 24 3 S 750.000 | § 2.250.000

TOTALL 5T EEs000)

VALORPERSONALSA

AUXILIAR PARA CARGUE Y DESCARGUE

o AGRI:04C005 i
‘ RESUMEN DEVALORES| 1+
UBIGACION MUNICIPIOS = T
[TRASLADO INTRAMUNICIPALS
ARASLADOVERICULOS
VEHtcuLos HERRAMIETA-)

VALGRTOTALTRASLADOL L 5.740.400

Nota: Para el calculo indemnizatoria por traslado de bienes muebles, se realizo la investigacidn de mercado
de cotizaciones de vehiculos de carga, la cual se adoptd el valor de $750.000, para muebles enseres y
$825.000 para material de construccién por viaje, seglin el inventario suministrado en el formato de
recopilacion de informacidn de la resolucion 898 de 2014 y 1044 de 2014, se calculé que es necesario 3
viajes para cubrir el traslado de todos los muebles y 4 viajes relacionados para el traslado de los materiales
de construccion.

Medellin.

Tel: :57(4) 4480727

Calle 16#41-210

Edificio La Compaiia Oficiria 605

Bogotd

Tel:57(1) 745 05 88
Calle 106 #53- 39
Edificio Cosmopolitan Gﬁcina 303 W ww.valorar.com
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TRASLADO DE ALIMENTOS PERECEDEROS

UALOR! ?ROMED!O- 2

MINITURBOREFRIGERADD | 1 | 1 212,000 212000

ToTALL $. T 00

Nota Para el calculo |ndemn|zatorlo por traslado de Alimentos perecederos, se realizé la investigaciéon de
mercado de cotizaciones de vehiculos de carga refrigerada, la cual se adopté el valor de $ 212.000 por
viaje, seglin el inventario suministrado en el formato de recopilacién de informacion de la resolucion 898
de 2014 y 1044 de 2014, se calculé que es necesario 1 viaje para cubrir el traslado de todos los alimentos
perecederos.

Cotizacidn transporte muebles y enseres

TRANSPORTES ¥ MUDANZAS LP
“Campromiso y oficiencia
NIT 901033574-6
Transportesy Mudanzas
LPs2

Medellin 28 de Enero 2019
Sehnor

Juan Guillermo Acevedo
Cordial Saludo

TRANSPORTES Y MUDANZAS LP S .A.S. Es una empresa dedicada a la
preslacion de servicios en mudanza, orientada al mejoramlento continuo,
prestando un servicio éptimo y eficiente con personal especializado y el respaldo
de un moderno parque automotor.

Ofrecemos un servicio garantizado, su cotlizacion seghin lo solicitado:

= Transporie:
Vehiculo Tipo Camitn sencillo en Amagsa
% 750.000

MNuestro servicio incluye

Transporte en vehlculo tipa camion sendcillo

Operarios de cargue y descargue

Mantas de algoddn para mayor proteccion de sus muebles y enceres.
Buenas amarras para un traslado seguro

Desarmea de paneles de vidrio

Forma de pago

= Los pagos se realizan medio deé transferencia o consignacion a
nuestra cuenta corrignte 001759474-19 Bancolombia.

Efectivo al finalizar el serviclo

Atentamente

Verdnica Loaiza

Medallin ,
Tel: $7(4) 448 0727 P —
Calle 16,4 41 -210 / ':: ‘ ; - 3
Edificio La Compafiia Oficina 605 E o Lffnu‘rfﬁms_'
Sone Valuation Research G et

Tel: 7
Calle 106 #53- 39
Edificio Cosmopolitan Oficina 303
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Cotizacion traslado de materiales de construccién.

Edificio

Bogotd.
Tel: S7(1) 74

Calle 106453-3
Edificio Cosmo

50588

La Compania Oficla 605

itan Oficina 303

Medellln, enero 28 del 2019

SENOR

Juan Guillermo Acevedao
VALORAR 54

Cludad

Medellin

Asunto: Cotizacldn transportes dentro del municlplo de Amaga:

1.Transporte en camldn Planchén en la suma
VEINTICINCO MIL PESOS M/L ($825.000)POR

MNOTA:

NO INCLUYE TECNICO
SER NECESARIO

UREAUVERITAS |

www.valora
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Cotizacion transporte carga refrigerada

carretetn

Refricarga EU [0

Refricarga EU.

Nit. 830.508.642-1

Medeliin, 25 de Enero de 2019

Sefior:

Juen Guillermo Acevedo
VALORAR 5.A

CGiudad

Medelifn.

Astinto: catizacién de transporte de carga refrigerada dentra del municipio de Caldas:

1. Valor flete de transporte de una tonelada denitro del municipla de Caldas, Ia suma de
$212.000). '

Forma dé pago: Contado.

Atentamente;

HORACIO ACERC SANDOVAL

Rﬂff;'ica rg a EU . tnformacion de contacto -

Sabanets, Meddellin

e e Carga por Calretera

WMedellin

Tel: 57(4) 44B 0727

Calle 16#4]-210

Edificio La Compaiiia Oficiria 605
Bogotd

Tel: 57(1) 745 05 88

Calle 106#53-39 i L
Edificio Cosmopolitan Oficina 203 . _’"»fw__\n_f.valara r.com

“Curilication
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Cotizacion de personal extra.

VALDF?AF?

& il

MV F 04 - Vo1

Csaigo. CO-SC CEROSSTS

NIT. B00.212.648-1
Sahaneta 28 da enaro de 2019 VALORAR 003-2018

Sefioras:

VALORAR

&r. Juan Guillermo Acavedo
Madallin

* REF. REF: Tarifas para servicios de desmontaje macanico y aléctrico de equipos y su posterior
meontaja en sitio definido previamente

Hos parmilimos somaler a su consideracitn y astudio la colizaclon da la referancla.

FALCANGEDE LA OFE o : 2 : S5
Tanfas viganies a parlic del 01 de enaro de 2019 para servicios do mnntaja alectm-macénm servmsda
soldadura, tubarla y monlajas

Prestacién de senviclos de desmontaje elactromacanico y posterior montaje an el munleiplo de Amaga.

Tarifas para servicios a VALORAR

Para el caso da Irabajo en tismpo extra, dominical y festiva, los faciores da Ley sa aplicarén al valor tolal da las
tarifas unitarias colizadas para el suminlstro de psrsonal.

Guando en la semana haya dias feslivos sa cobrara la semana complsta da agusllos trabajadares que hayan
labarado el ismpo complato.

Por clra paria hamas asumido que no existe ninguna “Convendidn de trabajo” espacial para sarvicios a VALORAR,
la eual abligua a MONTAJES Y CONTRATOS S.A.8; y en consecuencia los sueldos y prestacionss previstas han

sido las legalas.

Las larifas sa incramentan anusiments de acuerdo al sumenta dal (PG
OFICIO valorfhora
Vr sarvicio de INGENIERO ENCARGADO - 29.400
Vr. Berviclo de macanica 1A ] 16,900
Vr sarviclo de soldadura $  19.050
Vr sarvicio de ayudante entendido § 41.300
Vr sarviclo etactrico 1A § 23.200
Vr gervicio aléctrico 1A 5  16.850
Vr sarvicle siso $§  21.850
Vr sarvicio parsonal eargue y descargue $ 11.800

Su conflanze en Hosolros confribiipe o meforar iestio servicls
1 Ndmero iinteordi4 42 97 Celulor 312205 58 98

E-mall montafesyconiratos@unenetco  Sabausta ~ Anfloguda

‘V'R(} LBUREAU N

EdificioLa Con'ipaﬁia Oficlria 605

Bogota

Tel: 57{1) 74505 88

Calle 106#53-39

Edificio Cosmopolttan Oficina 203

Gepilies

Valuation Research Group
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ANEXO Nro. 3
Calculo de indemnizacidn 3: Desconexidn de servicios ptiblicos.

¢ 17.982|

$
$  65.100 $ 65.100
$ i S -
o S 83.082

Nota Para el calculo mdemmzatorlo por la desconexion de los servicios pubilcos se reahzo teniendo en
cuenta el nimero de contadores indicados en el complemento técnico del predio ACP1-04C-005, de igual
manera los mismo fueron verificados el dia de la visita.

“Noticlasv = |

Inielo 7 Atentidn al Cliente / Nuestros servicios

Retiro de cuenta

:Para solicitar el rétiro del suministro de suresidencia o comercio LH necesariol
l Que el medidor esté accesible; &H taso dé que haya alsuﬁa harura para el acceso, agradecemos su apoyo enla
coordinaclén para penniureta:cema nuestros téenlcos.
2. Canelar cualquler saldo pendienta, Antes de retirar el medldor, realizaremos una Ultima lecturay procederemosa
facmrar el consumo anies dcit! tre de _acucnta

Por favor manténgase atento hasta 1a cuiminacion de este trdmite,

Fuente: https://www.ensa.com.pa/servicio/retiro-de-cuenta

Hoja 10de 28 _

—®
DECRETO 2017-DECGGL-2178 e p ro

CORTE O RETIRO DEL SERVICIO DE ACUEDUCTO:

800 |En acometida tapanada en toma Un | $261,994
601 | En acometida taponada en caja Un | §17,892
e e T e S T T e e R T e S sl s

Fuente: La desconexidn se realiza con base al valor de mercado departamental del acueducto de
acuerdo con el decreto 2017-DECGGL-2178, expedido por las empresas publicas de Medellin.

https://www.epm.com.co/site
https://www.epm.com.co/site/Portals/0/centro_de documentos/clientes y usuarios/personas/aguas/2018/decre

to-de-precios.pdf

Medellin

Tel: 5?(4} 4480727

Calle 16 # 41 - 210

Edrﬁcio La Compania Oficifia 605

Segts,

Valuation Rescarch Group

www.valorar.com
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RESULTADO ASU SOEJQ!TUD NIT, 90.004.608 - 1

z;ssp__&ro: POR%631436-2421 Fecha Creacién: 2/20/2019 3:18:07 PM
Jontacto;  Lulsa Fernanda Chavez Ramirez
nstalacion: 150030100105450000

‘Diteccién:  AURAL_1 80030100105490000_CL 61 CR 49 -43 OFICINA EPM
Meses Reclamados:

SeNklo: Enargia Mercado Regutado Mukiplos  AMAGA
s} Informacién genaral Dopartamento:  Antioquia
Detalla d2 bo solicitado;

Usuaria en calidad de encarga solicita sal s stk e
petidlyil mw}}" eatga solicita saber cuales son los cargos por descariexion dol sericio de

Nro. Respussta: POR-5631436:2421 Fecha Rospuasta: 2/20/2019 3:20:00 PM
Resultado; Accede :
Dacision:

Epm le informa que of valor del retiro del servicio da enerala a8 de ) el valor del 1
Sanicio g6 me e de § 172,963, nerglaes de $65,100 v el valor del ratiro del

Resuelio por:

.

o

Edificio La Compama Oficjria 605 |

Bogota

Tel: 57“) 7450588

t:aile 106 #53-39

Edificio Cosmopalitan Oficina 303

VALDF%AF%‘
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ANEXO Nro. 4
Calculo de indemnizacion 8: Adecuacidon de areas remanentes.

/ALORIUNITARIC
$12.262.613

$12.262.613

OBSERVACIONES:
- La mejoras se reconoceran el valor de reposicién a nuevo seglin lo establecido en la Resolucidn 898 Art. 17 Numeral 8 Adecuacion de
dreas remantes, por |o tanto no contemplan la depreciacion.

- las cantidades de obra son tomadas en base a las dreas que presentan la CONSTRUCCION C1 yla MEJORA M2

- Los estudios suministrados no se tendrdn en cuenta ya que la adecuacién corresponde a las construcciones, terrenos y especies
vegetales que no se hayan tenido en cuenta para el avaldos comercial, segin lo establecido en la Resolucién 898 Art. 17 Numeral 8
Adecuacién de dreas remante

S : e EXPIANACIONENTTERRENO i 0w
MOVIMIENTOS DE TIERRAS PARA UN AREA DE 256 M2 DE CONSTRUCCIC)N c1 Y 56 7M2 DELA MEJORA M2 ;
EN PROMEDIO UN RELLENO DE 0.90M POR UN AREA DE 312,7 M2 Y CON UN 20% DE COMPACTACION DEL MATERIAL DE LLENO, PARA
UN TOTAL DE 337,72 M3 DE MATERIAL DE LLENO.

PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
160 ANALISIS URBANISMO
RELLENO CON MATERIAL DE PRESTAMO it 337,7200 36.310 12.262.613
Total ANALISIS URBANISMO 12.262.613

TOTAL OBRA x und $ 12.262.613

PRESUPUESTO DE OBRA FLABORADO EN B PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DELEGIS Y CON LOS VALORES
DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DELEGIS.

ANEXO Nro. 5
Calculo de Lucro Cesante 1. pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion

| COMPENSACION PORILUCRO CESANTE
CANON DE ARRENDAMIENTO NRO.1
CANON DE ARRENDAMIENTO NRO.2
" VALORTOTALACOMPENSARPOR [LOS CANON/DE/ARRENDAMIENTO!

. 480.000
$120.000
$ 600.000

Medellin

Tel: ! s .
3 VRG
Ed:ﬁcioiaCQmpaﬁiaﬁﬁCMaaos ‘ _
Bogotd Jonal 016000510727, R e

Tel: 5?93745 0588
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Contrato de arrendamiento del inmueble

Arrendador: Mario Alvarez Arrendatario: Julio Ramirez
Destino econémico: Aparceria Descripcion: Tenencia de Ganado
Duracién: 1 afio prorrogable Valor acordado del canon: $80.000

1 Fecha de mlcmdel contrato: 01-enero-2017
JEARR L miIENTO MENSUA
$ 80.000

MES/ANO IPC VALOR INCREMENTO/ANO VALOR +IPC

01-01-2019 /31-12-2019 0,00% $ - $ 80.000

Fuente IPC: DANE, Actualizado el 5 de enero de 2019
OBSERVACIONES:
- La informacién proviene del contrato de arrendamiento celebrado entre ambas partes.
- A pesar de que el contrato se establecid por una duracidn de 1 afio (culming el 31-12-2017), se evidencia que la actividad
de arrendamiento continta.
- El contrato no establece la modalidad del incremento.
- EI contrato no cuenta con penallzacmn por |ncump|:mlent0

$80.oao T O B 80.00

' CANON/DE/ARRENDAMIENTO NRO:2" ©

Contrato de arrendamiento del inmueble

Arrendador: Mario Alvarez Arrendatario: William Arenas
Destino econdmico: Aparceria Descripcidn: Siembra de matas
Duracién: 1 afio prorrogahble Valor acordado del canon: $20.000

Fecha de inicio del contrato: 01-enero-2017
“VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL
$20.000

MES/ARO IPC VALOR INCREMENTO/ANO VALOR +[PC

01-01-2019 / 31-12-2019 0,00% S - $ 20.000

Fuente |PC: DANE, Actualizado el 5 de enero de 2019

OBSERVACIONES:

- La informacidn proviene del contrato de arrendamiento celebrado entre ambas partes.

- Apesar de que el contrato se establecié por una duracién de 1 afio (culmind el 31-12-2017), se evidencia que la actividad
de arrendamiento continta.

- Fl contrato no establece la modalidad del incremento.

- El contrato no cuenta con penallzacmn pormcumpllmlento :

: i COMPENSACION POR LU GCESANTE o
'\iAi;bfidﬁL CANONAGTUALIZ S T ___ENSACION Al MES£S
$20.000 $ 120.000

- G AUREAL VERITA

Lefahication ©

Vahuation Researoh Group
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ANEXO Nro. 6

VALDF{A

Calculo de Lucro Cesante 2. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas

DATOS DEL PROPIEARIO Y ESTABLECIMIENTO

NOMBRE: ALVAREZ NORBERTO

IDENTIFICACION: C.C. - 3382153

NOMBRE: TIENDA MIXTA LA COLOMBIANA

DIRECCION: CAMILO CE

CODIGO: 00000133

DESCRIPCION: TIENDA MIXTA

CERTIFICADO EMITIDO POR

NOMBRE: ADRIANA MARIA GALLEGO MACIAS

MATRICULA: 75534-T

PROFESION: CONTADOR PUBLICO

Fuente: Estado de Resultados y Camara de Comercio

INGRESOS
QOperacionales

Ventas de Abarrotes y Licor
Oftros Ingresos
Arrendamientos

Terreno -Cria de Ganado
Terreno ~Siembra Cultivos

TOTAL INGRESQS

Menos: COSTOS DE VENTAS
Compra de mercancia para la venta
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS
Nenos: GASTOS

De administracién y Ventas
Impuesto de Industria y comereio
Servicios Publicos

Transportes flefes y acarreos
Diversos

Gastos Personales

UTILIDAD DEL EJERCICIO

4 ’MIJJW f/f&.:}r—'__
MARIO ALVAREZ

C.C Np,3.364.700

Administrador

NORBERTO ALVAREZ
TIENDA MIXTA LA COLOMBIANA
G.C No.3.382.163
ESTADC DE RESULTADOS
A DICIEMBRE 31 DE 2017

SOPORTE
f——
e
Ea
144,600,000 g——f
144,600,000 gi
4,200,000 %ﬁ
3,600,000 EE
600,000 E@'{
148,800,000 | | S
90,960,700 ||
90,960,700
57,839,300
15,300,800
480,000 gé =
2,570,000 § o
150,000 B
100,800 §§ =
12,000,000 &
42,638,500 : §
oAl \_f
TORIBRNA MARJA GALLEGO M. 8
TP 75534-T
Contadora Publica

e s e

ALVAREZ-NORBERTO

DI MEDELLIN PARA ANTIOGUA

6967101

iemilicacitn | 2,382,153

0001904153

LA TG e,

69671-01

eecantil

Ugquidado e
2018/061/08
STIA0 AN

Concepto
Renovacion Comerclame
Renovacion Establecimicnto

OBSERVACIONES:
= EI

calculo se reallza en funcnon a Ia |nformaCIon summsltrada por el propletarlo

S 42.538.500

Medellin

‘i‘el 5?{4) 448 072?

fﬁall& B6#41-210

EdificioLa Compafiia Oficina 605

Bogot

Tel: 57(1) 745 05 88

Calle 106 853 -39 _
Edificio Cosmapalitan Oficing 303
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 Tema: Revision de valores propuestos para predio el ACP1-04C-005
Solicitud:3

Fecha de aprobacion de avaltio: 24/07/2019

Lugar; Oficinas de Valorar S.A

Jorge Medrano Vega — Coordinador delcomite tecn|coNA391 RAA AVAL 79925679
Daniel Amezquita Aldana — Avaluador Comisionado RAA AVAL 1014183734
Jorge Mario Angel Arbelaez — Representante Legal Valorar S.A.

ofesmnal Valuador Valo

o Presentaclon metodologlasy calculospara predlo eIACP1 -04- 056
Presentacion de valores propuestos por parte de Daniel Amezquita Aldana.

o Analisis y pronunciacion delcom|te tecmcodeavaluos de Valorar S.A.

Para el predio con las siguientes caracteristicas: LOTE Y CONSTRUCCION, Clasificacion URBANO, uso actual
RESIDENCIAL Y COMERCIAL, uso por norma RESIDENCIAL, Barrio CAMILO CE, municipio de AMAGA, se
aprueba un valor total de avallio comercial por: $514.711.715 pesos mlv, mas un valor de indemnizacion por Dafio
Emergente por $39.986.796 pesos mlv, mas una indemnizacién por lucro cesante de $21.869.250 pesos mlv.

Fecha de aprobacién de avalto:24 de julio de 2019

Jorge Medfano Vega Ava uador Eornisionado
Coordinadpr del comité técnico RAA- AVAL1014183734

RNA 339

Jorge Mario Angel Andersor Romero Moreno
Representante Legal Valorar S.A. Profesional Valuador Valorar S.A — Ing. Civil.

Medellin

Tel: 57(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049
‘Galle 16 No 41 210

Edificio La.
Bogoté

Gompaiifa Dficina 605

Tel 57(1;33731_34 (o2 Hla Necl Wil 4 oo 'u.z'_'m'ﬁa“




-'-1

i i&u@mmw @wt%; m,u:

| = AR G

U e h s  l ..L,,,_ff = -
e Al ,_;4__4_*.‘_.“_._,_, .

:}M& ﬁémw. |
T ’-nmﬂam; oF mna-

‘ éﬂﬁﬁmeﬁ Wﬁ Fgmeﬁf

e = T

o R R —

,mn 0 10

AR ot gl

e R S L R — L

X !j--- i
Mm &rufﬁl%ﬁ :

WWM@W‘MWMW '

. AE‘. 1e.mgs_f _ﬁ[ﬁ;’mm 1@1 i |

__Lw-‘ﬂq mm’r {
&!w,ﬂuliag

‘""vn

_” o




Alcaldia dg
Amaga

Sc?crehr;a e Planeaci;in 57
INFORME DE VISITA Obras Priblicas
Para: Juan Sebastian Londofo Alvares — Secretario de Planeacién

De: Marcela Echeverry — Ingeniera civil

Camilo Sanchez Restrepo - Contratista
Asunto: INFORME DE VISITA

Referencia: Respuesta radicado N°007364

1. INFORME DE VISITA
TIPO DE INSPECCION:  Qcular
SOLIGITANTE: CONCECIONARIA VIAL DEL PACIFICO
MOTIVO DE LA VISITA:  SOLICITUD DE INFORMACION
DIRECCION:  CAMILO C SECTOR LA ESCUELA (TIENDA LA COLOMBIANITA)
VISITA: 18 DE ENERO 2019

DIAGNOSTICO: Los Funcionarios de Planeacién y Obras Publicas realizan visita
en acompanamiento de los Funcionarios adscritos a Conpacifico, conirato de
concesion APP 007 de 2014 aulopista conexién pacifico 1 con radicado nimero
007364 del 29 de noviembre del 2018.

2. INSPEGCION OCULAR

Se hace la aclaracién al solicitante de la visita, que el objetivo del informe de
inspeccion ocular emanado por el funcionario técnico entregar al solicitante
un documentio técnico que le permite visualizar y establecer los dafios o las
afectaciones que se estén provocando ai objeto a inspeccionar.,

3. CONTEXTOS Y EVIDENCIA

> Se evidencia retiro de quebrada cajones segtin norma (30m), articulo 3
del decreto 1449 del 27 de junio de 1977,

> La Secretaria de Planeacién y Obras Publicas solicita informacion sobre
el retiro de via, donde se aclara por parte de los funcionarios que el 4rea
en cuestion presenta los retiros incluidos, razén por la cual desconocemos
el metraje real.

> Segln el esquema de ordenamiento de 1999 acuerdo 021, es o vigente
hasta tanto el nuevo sea aprobado por acuerdo Municipal o por decreto,
la Secretaria se ve obligada a dar cumplimiento a esta normatividad,

planeacion@amaga-antioquia.gov.co | www.amaga-antioguia, qgov.co 4

EL cambio es ahora

e
Calle 51 N°50-76 | Tel. 847 21 22 | Fax, 847 49 20 g Lk el
NIT: 890.981.752-0 U B0 METBres)



el cual, seglin la zonificacion del suelo para esle sector, es de uso urbano

acto para la construccion de viviendas, urbanizacion o actividades

similares.

El suelo identificado seglin el plan de ordenamiento territorial es de un

suelo URB- SUELO URBANO DE CAMILO C.

» Se comprende seglin informacion suministrada por los funcionarios de la
concesion, la ejecucion de obras, debido a los movimientos de fierra en
llenos, terraplenes, cortes que se evidencia deben realizar para el drea
solicitada (291m? en temas de pendiente de la supetficic o base del
relleno. Dentro de los trabajos civiles es preciso el disefio de drenaje para
nivel freatico y la conformacion de taludes del terreno.

» Para la Secrelaria de Planeacién y Obras Pdblicas del Municipio de
Amaga, es importanle resolver las inquietudes que desde la comunidad y
las diferentes entidades se realizan a esta dependencia. En este sentido
me permito informar que referente a su solicitud es importante aclarar que
el acuerdo 021 de 1999 Esquema de Ordenamiento Territorial (EQT)
Municipio de Amaga, es una herramienta completamente desactualizada
y que en estos momentos se encuentra en actualizacion para ser
desarrollada como un Plan Basico de Ordenamiento Territorial sin
desconocer con esto con esto que alin se encuentra vigente este acuerdo
021. En este sentido, nos permitimos aclarar que la planimetria con la que
cuenta este acuerdo Municipal, ha geherado diferentes inconvenientes
por la imprecision que se genera al expedir usos de suelo especialmente
por no contar con una georreferenciacion a la hora de ubicar los predios
objeto de las solicitudes de la comunidad v las empresas asentadas en
este Municipio.
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