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Sefoms.

LUIS RAMIRO LONDONO VASQUEZ Y10

HEREDERDS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predin denominado “imantago”

Ubicado en la Vereda Imantagao ! 60 (Segln Ficha Catastral)

Municipio de Cafasgordas

Deparfamenio de Antioguia

CONTRATO:  [De Concesidn Mo, 018de 2015, Auopistz al Mar 2

OBJETO: Realizacion de ios estudios y disefios definilivos, fnanciacin, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabifitacion, eperaciin, Manbanimiento y reversion
de la Conoesidn Autopists para la Prosperidad & Mar 2 ded proyecio aulopistas para ka
Prosperidad, de acusndo con el apéndice Benico 1 y demas apéndioes del Contralo.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Clerta Fomnal de Compra No, 03-03- 2020526001811
de fecha 26 de mayo del 2022, por & cual se dispone 12 adquisicidn de dos areas oe
Temens ¥ sus mejras ubicadss en las abscisa inicial K01+824,30 - sbscisa final
KO1#875,91 bcalizado en la margen |zquisrda - Derecha, dal proyecto visl CONCESION
AUTORISTA AL MAR 2, Unidad Funcionzl 1, & segregarsa del predio densminado
Imaniago” ubcedo en |a Versda Imantago | 60 (Segon Ficha Catasiral), del Municipo de
Cafasgordas (Anticquiz), identificado con Caduta Calastral 138-1-001-001-0060-00010-
DO0D-00000, Momem Predisl Nacional 05-138-01-00-00-01-0060-0010-0-00-00-0000 y
folic de malricauta inmebiliariz Mo, 011163071 de la Oficing ce Registm da Instrumanios
Plb#cos de Fronting {Anticguia),”

Respatados Senonas:

En razdn a que mediante CRacian de ndmero 09-03-202 20526001 B65 dal 26 de mayo del 2022, emitido por
la Concesidn Autopistas Uraba 545, se insld & comparecer a notficarse de ka Ofera da (3403
20220626001871 de fecha 26 de mayo del 2022, por &l cual se dispone 13 adquiskcion de dos areas de
temenn, cufvos v especies, ubicadas entre 1as abscisa Inicial K01#624,30 - abscisa final KO +8735,81
localizado en s margen |uiends - Derecha, proyecio vial CONCESION ALTOPRISTA AL MAR 2, y teniendo
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an cuenta que la Hmﬁhmﬂaalrﬂud&l&&nmﬁ%ﬂMﬁmﬂﬂmﬁnMs
Macionales 5A., 4-72 mediante Nimero de guia REZISZI 363C0 de fecha dos (02) de junio del (2022),
ml:i:a:ln gn la en Ia :rbgna web de Ia Agencia Macional de Infeesiroctura - AN

) - Cit- 1 Al LEIOES-OT- VIS al d|ﬂ lFEll'llf-E l::‘ﬂ:'}
deJmmﬂelEﬂ?Emhlh:adHniapagmambuehmmm et TV VR
concesignigeshon-predisl | & dia treinta [30) de Junio del A2, pm::a:ﬁamlam’ehade!am'mﬂe
atenciin al usiario dal Municipn de Cafasgordas, localizada en la Cale 27 Mo, 30 - 20 Bamin Centro, &l dia
trednta (30 de Juro del 2022, v en lacartelera de la Personeria Mumicipal del Municpio de Cafiasgordas,
ubicada en la Calle 35 Mo, 294, eldia freinfa (3] de Jumic del 2022 v que a la fecha no se ha podido surtic
la notficackn persanal,

El concesionanio proceda 2 efecluar NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabiidad sl inciso 1° del
Articuo 69 de! Codigo de Procedimiento Admirsstralivo v de ko Contencitso Administativo ssi;

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a fravés de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
A5, expidit la Ofeta de Compra conbanida en el oficio 00-03. 20220516001 E71 de facha 36 de mayo del
2022 *por el cural 58 dispone I8 Adguisicii oe dos Areas de femana ¥ sus meinmEs whivads en las sigusniss
abzciea infcial K01+024,30 - abscisa final KIM+875.91 localzado an b margen omarda - Demcha del
proyects wial CONCESION AUTORISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio
danominado *Imantagn” uhicado en la Verada Imantago £ B0 (Seqdn Ficha Catastal), dal Municipio da
Cefiasgordas (Anfioquis), identifcado con Cédula Cafastral 138-1-001-001-0060-00010-0000-00000,
Mimem Fredial Macicnal 05.138-01-00.00.01-0060.00-10-0-00.-00-0000 y foio de malicula inmobdiara Mo
H1-16301 Condra ls Oferda de Compra mo proceds Alngdn s o 19 via gubemaliva, de confmidad
con ko dispuesfo en af incico 4 dol altiowa B7 do la Ley 308 de 1907 y al adiculs 15 dal Chdigo de
Procedimiento Administrative y de ln Confencinen Adminisfratia,

Conira fa Oferta de Compra no procede ningidn recureo en 1a via qubemativa, de cordamidad con lo dispuestn
an @ inciso 4 del articuin 61 de la ley 388 de 1997 y & ariculs 75 dal Codige de Procedimiento Adminkstrativa y
de o Contencicso Adminstrativo

Esdemdcarquean elofido da Cilackon de ndmiero 03-03-202205 26001 865 del 26 da mayo del 20022, emitico
por [a Concesln Autopistas Uirabd S48, se les informo Ias condicionss de modo, tiempo, v lugsr pera
efectuar la respeciva noificacitn personal.

De igual manara s advierts que ta notificackin se considerans surtida al finalizar el dia siguiente al de fa
entrega de este aviso an al fugar de desting,
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Acompafio para su conacimento copia de la Oferta de Compra 03003 202205260016871 de fecha 26 de mayo
def 2022, Copia de fa Ficha Técnica Pradial No. CAM2-UF1-CCG-052A, Copia del Avalnd Comercial
Comarativo etaborado por la LONJA NMOBILIARIA DE BOGOTA 0.C., de fecha 14 de enero del 2022,
Copla del Plano Topogrifico de la Faja de temeno a adquirir y |2 Nermatividad vigente que rige: la makeria.
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El presente AVISO se fila par los fnes comespondentes en la cartelesa de la oficing de alancion al usiarno
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. - ubicada en la Calle 27 Ma. 30— 20 del barrio Canitro dal
Municipio de Cahasgordas, Antinguia, en la carielera de |a Alcaidia Municipe de Cafiasgordas Antioquia, y
en |as paginas web wwi,aniooy £o v W auicpistasurats com, ¢ cual permanederd fijado por &l termino
de cincn {5) dias, con ol fin de nofificar al sefior LUIS RAMIRO LONDONO VASQUEZ /0 HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, o= & Qisda de Campra ofizio 03-03-22 526001871 de facha
26 te mayo del 2022, porla cual se dispone ia adquisicion de dos areas de lareno y sus mejoras ubicadas
&n la abscisa iniclal KO1+824,30 - abscisa final K01+875,31 localizada an la mangen quisrda- Derecha
del provecto vidl CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcianal 1, a segregarse del predio de
mayor extension denominado “Imantago” ubicado en |a Vereda Imantago / 6 (Segin Ficha Catastral), dal
Municipio de Canasgondas (Antiogula), identfiicado con Cédula Catestral 138-1-001-001-0050-00010-0000-
00000, Nomero Predial Nacional 05-138-01-00-00-01-0060-0010-0-00-00-0000 y folio de meticula
inmobiliaria Mo. 011-16301 de la Oficina de Registro de Instrumenios Fibicos de Frontino {Aniiogura”

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRQ DEL AVISO.
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Can &l presente avso se Piblca ka Ofera de Compra No. 03-03-20220526001671 de fecha 26 de mayo del
2022 contenida en cuatro (4] folios. |a ficha predial de fecha trece (13) de enero de 2021 contenida en fres
(03) falios, pland predial de trece (13) de enero dal 2021, conenido en ocho [8) folios, usos del sudo de
fecha wrece (13) de noviembre de 2020 conterido &n dos (02) folies, Avaltio Comercial Corporativo elaborado
pof la LOMJA INMOBILIARLE DF BOGOTA, de fecha catorce (14) de enarn del 2022 contenido en cincuania
y nueve (58} folios y normas que regulan la adguisicidn predial por malives de utiidad publica en ance (1)
i,

FIIADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENGION AL USUARIO DE LA CONGESION
AUTOPISTAS URABA SAS. DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA

MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA ¥ EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.5.,

EL 1 coeske G022 ALASS00PM.
DESFADOEL 9 cigesbhs D000 ALAS 5:00 PM.
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Bogota, 26 de julio de 2022
Requiere respuesia: 81 [X] NO [

Sefiores:

LUIS RAMIRO LONDONO VASQUEZ YIO

HEREDEROQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio denominado ‘Imantagn”

Ubicado en ka Vereda Imantago ! 60 (Segiin Ficha Catastral)

Municipio de Caflasgordas
Depadamenta de Antiogquia

CONTRATQ:  De Concesidn No. 018 de 2015, Autopista ai Mar 2

OBJETO: Reaizacion de los esiudios y disefios definilivos, financiacion, gesfion ambiental, predal y
socil, conslruccihn, mejoramisnts, rehebilifeciin, operacién, Manrtenimiento y revarsion de la
Congeesidn Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para la Prosperidad,
e acuerdo con ef apéndice téenico 1 y demas apéndices del Corlraio,

ASUNTO: NOTIFIGAGION POR AVISO de la Oferta Formal de Compea No. 03-03-20220526001671 de
fecha 26 de mayo del 2022, par el cual se dispane |3 adquisicion de dos dreas de tereno ¥
sus meores ubicadas en las abscisa inicial KO1+824,30 - abscisa fina KO1+875,91
localzado e b margen lzauieda - Derecha, del proyeclo visl CONCESIGH AUTOPISTA AL
M&R 2, Unidad Funcional 1, 2 segregarse del pradie denominade “Imantage’ ubicado enla
Vareda Imantage | 60 (Segin Ficha Catastral), del Municipno de Cafiasgordas (Antiogulz),
ientificado con Cédula Catastral 138-1-001-001-0060-00010-0000-00000, Namer: Predial
Macional 05-138-01-00-00-01-0080-001 D-0-00-00-0000 y fallo de matrizulg inmobilara Mo
011-16301 i ka Oficina de Regisiro de Instrumentos Publicos de Fronting (Antioquigh.’. .

Ty R
i A Carl A :\‘:\

Respelados Sefores:

Enrazona qmmudm Ciacibn de ndmero 03-03-20220526001 865 del 26 de mayo del

Concesitn Autopistas Urabd 5.4.5., s¢ instd a comparecer a nofficerse de fa Oferta de (03-03-20

e fecha 26 de mayo del 2022, por of cusd se dispone k2 adquisicion de dos areas de bermng, cullivos

ubicadas snine |&5 abscisa Inbcial K01+824,30 - abscise final K01+875,51 localizado en ka margen Izque
- Derecha, proyects visl CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, yteniendo en cuenta que 1a ciiaciin fue enviada

i Iravis d: la Empresa de Comeo Cerificads Senicios Postales Naconales SA,, 4-72 mediante Nimeno de

guia RB239231368C0 de fecha dos (02) de junio del (2022, publcado en b en |2 pégina web de la Agencia

Nacional de Infraestructura - ANI (https:liwe.anl pov.colservicios-de-informacion-al dudadanainolificacionss-
nes= ] l!' .
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poravise) e dia treinta (30) dia Jum del 2022, publicads en & pagina web de la oonoesidn

fpcliautopisd sionigestion-predial | el dia treinta (30} de Junic del 2022 publicada
&n la carl:ﬂlera de Ia nfr:h'la ﬂe aﬂﬂ:’e&ﬂ al wsuano del Municipio de Cafiasgordas, localizada en la Calle 27 No.
30 - 20 Bamio Cerro, el dia treinta (30) de Junio del 2022, v en |2 cafelers de la Parsanerta Muricipal de
Muricipio e Cafiasgordas, ubicada en ka Calle 265 No, 204, e dia freinta (30) de Jurio del 2022 y que ala facha
no & ha poddo sudir 2 nofificacion personad

Se procede 2 efectuar ia NOTIFICACION POR AVISO dando apicabilidad al inciso 17 del Arficulo 89 del Cddigo
de Procedimizngs Administrafiva y de b Contenciess Administrativa asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, = través da |z CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS. expidd la Ofedta de Comnpea contenida en al ofico 03-03-20220526001671 de fecha 26 de mayo del
2022 “por af cual se dispone la adguisicion de dos dreas de femeno v sus mejioras ubicado e ias sipuemes
abscisa iniclal KO1+824,30 = abzclsa final KO1+ET3.9 localizado en |z margen quierda - Derecha del
provecto vial COMCESION ALUTOPISTA AL MAR 2. Unidad Funcional 1, a segregarse del pradio denominadso
‘Imantage” ubicado en la Versda Imantago { 80 (Segin Ficha Catastral), del Municipio de Cefiasgordas
[Antioquia), identficado con Cédula Catastral 138-1-001-001-0060-00010-0000-00000, Womero Predial
Wacional 05-138-01-00-00-01-0060-0010-0-00-00-0000 v folix de matricula mmobiiara No. 011-16301 Conira
la Ofarta de Compra no procede mingln recirso én /8 vis gubematva, de confarmidad con o dspuwesto en af
Incizo 4 de artlcwlo 61 da fa Ley 388 de 1397, v el ariculo 75 del Cidigo de Procedimisnto Adminisinaivo v de
lo Contencioso Admimistrafivo.

Confra la Oferta de Compra no procede ningdn recurso en B via gubsrnativa, de corformidad con o dspuesio en
2l incisn 4 del articulo 61 d [a ey 358 de 1997 y & articulo 75 dal Cédige de Procedimianto Adminkstrativo v de o
Contencioso Adminstaivg

Es de indicar que an el ofico de Gitacidn de nimans 03-03-20220526001665 del 25 de mayo del 2022, emiido
pored Concesion Aufopisias Urabd 545, 58 les informa ks condiciones de moda, Biempo, y lugar para efeciuar
i respectiva nofificackin personal.

De igual manera se le adviede que la nofficacion se consideran surlida al fnalizer of dia siguiente al de la
entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conccimiento copla de ka Oferta de Compra 03-03-20220525001871 de facha 26 de mayo dal
2022, Copla de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-052A, Cogia del Avalud Comercial Corporativo
glaboradc por la LONJA INMOBLIAR A DE BOGOTA D.C,, de fecha 14 de enerm ded 2022, Copla del Plano
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CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.A.5
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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Canasgordas, 26 da mayo de 2022
Reguiers respuesta 51 [ MO [

Sefiones

LUIS RAMIRO LONDONC VASQUEZ ¥i0

HEREDEROS DETERMINADOS E NDETERMINADOS
Fredio derominado fmantago

Ubicade an ia Vereda Imantago / 60 (Segin Ficha Catastral)
Municipio de Cafasgordas

Depaamanta Arfioquia

Contrato: O Cancesitn No. 018 de 2015, Mutopista & Mar £

Referencia:  Realizactin de kos estudios y disefios definiiives, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, conatrucciiin, mejoramiendo, rehabiltacidn, operacidn, mantenimiento y reversion
de fla Concasion Autopista para ka Prosperidad al Mar 2.

Asunto: CHicin de CHerla Formal de Compra por el cuad se dispone & adquisicion de dos dreas de
tefmenn v aus meras ubicado an a5 egquientes Abscisas inldal: Ki4+E24, 30 Abscisa
final: K01+875,91; localizado en la margen lmuierda - Derecha; oef provecto wisl
CONCESICN AUTOPISTA AL MAR 2 Unidad Funciona 1, del predio denominado
"Imaraga”, ubleado en B vareda imantago § 60 {Segln Ficha Catasiral), Departameanta
de Arlioguia, denlifeade con Cédula Catastral 128-1-001-001.0060-:0010-0000-0ODD,
Mimere Predial Mecional 05-138-01-00-00-01-0060-0010-0-00-00-0000 v Felio de
Matricula Inmobliaria No §11-16301 de la Oficina de Registro de Insdrumentos Pdbces
de Fromding

Respetados ssfiones,

Lz CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.5 sociedad comercial identificada con NIT G00.902 581-7

adquirid 13 obligacidn contractusl de realizar B adgusicidn predial baje dalegacion, en nombre y

representacion da ke AGENC 1A NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANk- con coasidn def CONTRATO

DE CONCESION BAJD EL ESGUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015, E| proyecto fue decarada de

Utilidad Piblica mediante Reschicidn Nro. 380 del 10 de febreno de 205 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUGCTURA -ANI. “ - LTy

S cORONS

En virtsd de 1o arteror, | AGENCIA NAGIOMAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI & fravés dereeh 20000 7
Concesianario requisre un Area intal de temeno ded predio dentificade en el asun, canfonme aia h E:a;l;:? . Mg W
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de |a ficha predisl Mo, CAM2-UF1-CCGO52A da ka cual er anexa copia; Area de temenc da un predio
*Imantage”, ubicado en 1@ vereda Imantago / 60 (Segin Ficha Catastral) Deparfamento de Antiogues,
identificads con Cédua Caizsirl 138-12001-001 00600001 0-0000-00000, Mimern Pradial Macina 05-
138-04-00-00-01-0080-001 0-0-00-00-0000 v Fole de Mairicula Inmobliara Ne 01116301 de |2 Oficira de
Rlagisto da nstrumantos Plblicos de Fronting. Dichn temena cuents con un &ea requenids de MIL QUINCE
PUNTD NUEVE METROS CUADRADOS (1.045,08 M2| jurto con sus consirucciones megoras, cullivas v

HEQELIES,

Asi las cosas, &l valor del Avalio Comencal Corporativo elsborade por la LOMJA INMOBILIARIA DE
S0GOTA el 14 de enero del 2022, por la suma de CUATROCIENTOS SETENTA ¥ TRES MILLONES
CINCUENTA ¥ DOS MIL TRESCIENTOS WOVENTA ¥ NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE
{5473.052.209) corespondiente al avalbe comendz del drea de terero v especies plantades en &l drea de
tarene objet de oferta,

Me permile inferrare que el Avaliin Comencal Corporative mediante el cual se obllere el valor de
aduesiciin, se slabord con findamentn en b consagrado en al Dacratn 422 de 2000, y en desaralie do los
miiodos valualors pravietas per ba Resolusitn 620 de 200B, ol Decrels Reglamentaric 1420 del 24 de julio
de 1968, [os adiculoa 23 y 37 d& fa Ley 1682 de 2013, modficada por la Ley 1742 de 26 de diciembre de
2014, El mismo, tendra una vigenca de un (1} afio, contado desde 3 fecha de su comunicacion o desde lo
fecha en que fue decidica y nofificada la revison yio Impugnaciin del misma, segin Io dispuesto en 2l
parsgraln 2° dal anicuio 24 de (2 Ley 1582 de 2013, modficado por el anicuio 9 de la Ley 1802 de 2018,

De acuerda con lo establecido en e arliculo 25 de ia ey 1882 da 2013 modificado por el aticulo 10 de a
2y 1832 de 2016, & partr da la nofifcacion de ka presents cfara de compra, se arenderd inciads [a eapa de
snaferacitn voluntana, en & cual los propietancs bendrdn un Bming de quince (15) dias hibiles para
manifestar su voluniad, ben sea aceplindols o rechazandofa

Par olra pade, &l arficeds 61 de & dey 368 de 1897, indica que serd obligatorio iniciar & procesn de
s proptacion si transcurridns treinta (30) dias habiles despugs de l comunicacion de la oferta de compra,
no 56 ha legado aun acuerdo fermal para l2 enajenacian volunlara, contenkdo én un coniraio de promesa
de compraventa wia ascntura pdbbica; en estos mismos minos, se entenders que ¢ propetarion posaedar
del prodio renuncian @ ka negociacion cuands: 2| Guanden silencio sobre b oferta de negociacian directa, b)
Dentre del plazo para aceptar o rechagar ka oferta no s2 logre acuerdo, © ) No suegiben le escrilur o b3
promesa de compraventa respectiva en ke plazos fjados en la preseats ley por causas imputadles a elles

SIS,

El ingrean chienida por [ engenzcian de e inmuebles roueides por motves de olilidad poblica no
constiluye, para fines irbutanos, renta gravable ni ganancia scasional, siempre y cuands ks negoctacdn sa
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produzca por @ via de |a enajenacion voluntara, de acuerdo con ko dspaesto porel incieo 4° del articulo 15
o s ey O de 15389,

Finamente, & aiculo 27 de la ey 1662 de 2013, modificads por & articuke 11 de le Ley 1882 de 5018
eslablece B figua del “Permisn de Intarvencdn Violurtara', sapin @ cual ‘Mediante documento escnio
suscrin por i entidad v of fwlar iscrio en of fbie de maricwa of poseedor reguiar o fog feredars
determinados del ben. podrd pecarse on pemiso de mlarnvencidn wolantano o omuebie objeo e
adquisicion o expropiaciin. £ pemmiso serd imevocable vns vez se pace. Con base en & acuendo de
tdervanciin suscrite. le entided deberd infciar &f proyecio de infreestruchurs de fransparis, Lo anferior. sin
parfuicio da fos derechos de farcerns sobra &) nmushls bs arsles no suiran sfeciackin o defnmanta alpmno
ean ol powmniso de ilenvancidn volurtans, sl como & deber dal regponzable del proyects de infreastruciure
de transporte de contimaar con of proceso fe enalenacitn wolimfans, axprepiacion sdminizrativa o judicis)
saquen comesponda. Paregrale. En & proceso admintrative, an caso di no haberse pachans & pamiso da
fnfervencion voluntans dal nmuehle objals de adquisicidn o sxpropiacian denfro de jos quince (131 dies
sguenies 8 (8 sfecuona del aclo administrafivo gue o dispusc, & enlided infereseds soficlars @ &
raspeciva sulonitad de polch, fa préclica de fa dilgancta de desaiol, que JeDerd realzarse Con &l Concursg
fie estaditima i con ef acompatamiento de & Defenson's el Predio pio af personery mumicing quien felerd
garentizar la profeccion de kos Derechos Humangs, dentro die un lérming parentonio de chco (5] diag, oa 18
aifigencia, &8 levantara un acta i an elfa no procederd oposicitn aiguna’.

For lo antenicr, y alendiendo & o esteblecido en el rumeral 5.5 {a) del Apbndice T Gestiin Predial del
Contrata de Concesion APP Mo, 018 de noviemibne de 2015, medianie & presente escriio sokcitamos a la
WEZ BU aceptacion para suscribir un permise da inersencidn valuntada gue fadiee i ejecuckon oe 1as obras
civiles propias del procasa consirucive dal provecio, confonme @ |o establecito por el arliculo 27 de fa ley
1662 de 2013 modificads por al articulo 11 da la ley 1682 de 2018

D cordormidad con ko dispuesio en el ncieo 47 dal arlicula 51 de kaley 338 de 1.557, en concordancta con
€l anticuio 13 de la ley 8° de 1969, @ nolilicacion ds presenie aclo Se hara con Sujeckon a las reglas del
Codigo de Procadimiento Administratha y de o Comencioso Admanistrativg, y no derd luger & recursos en
la via gubsrnativa,

Conbra el prasente comunicida no procede recurst alguno, de sonformidad con lo dispussta an s aniculos
E1 dieda Ley 3338 de 1857 en concandancis com el incisa primero del arficulo 13de fa Ley §de 1584 v arliculo
75 cel Codigo de Procedimiento Admingsirativo y de lo Gontencioso Administrativo,

Esparanos conlar con su aceplaciin dertro del témino lagsl conterrplade. para ko cual podsd dingir su
respuesta a la Cficing de Gestion Prodial ubicade on al Km 5+300 via Caflasgordas- Uremits, vereda
Cuadizal del Municigio de Caftasgondas, Anioguia o a las oficines de la Concesion Autopistas Urabs 5.4.5,
ubicada en la Calle 10 No, 13-528. Al lado de |a estecién de gasolina Terpel, del Municipio de Dabetba,
Anfloquia, © comactar & el Abogado Meéstor Acufia Daga,  celular 311E6T283T, emal
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Arampafio pars su conocimiento copia de la Ficha Tecnica Predial Mo CAMZ-UF1-CCG0524, copes del Avalin
Comatrial Carporativo elaborado por 1a LOMJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, 14 de ener del 2022, copia
del plano iopagrafico de (2 faa do terrano 2 adoguin v a normaividad vigente que rige la meeriz

Agradezco |a abencian que ke brinden a la prasents.

Conliaimente,

HERMAMNDD Finmuasdo digitalmente por
MAMDC MCINSAL
VALLEIO MONSALVE resher 22204 36005459 o500
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BECTCR UET - CARASGEORDAS LIEAMITA K+ PACLED CAME-LIF-COG-062A

DIRECCHN  WMANTAGO

AREA BESUERIDS 108 ‘f'
AREA TOTAL CONBTRUIDA e - ) W
AREA MEIDRAS 214 e
DESCREFCION DE LAS COMETRUCCIONES: CANT LIMIGAD:

CLCOMBTMUCEION 1) GARA DL UN S0, BN ARCUTECTUNS OOLOMSL, COM BATI STIRNGL,
ESTRCTORA. CON COLUVMNAS ¥ VGRS EM CONCALTS DE 039 An25d, PEED BN PLACA [OF
COMCRETD COM U BSFERUR UE 030, BMCHAPAIY EN BSIDDEA CESAMEE TRMUMENTAL
MARAGTERL, N BLODE ESTOADO, MAESETADO % PINTADCDL 11 PLERTAS ¥ T WSHTAKER
M TALICAS, CLESPRTA WHETA DN TG 0 BARR0 NOIRE CERCIE. BN MADERA ¥ PLACA EW
CONCAPTE, CIFL0 RaSl PN RACTENIHE N TS 108 S8RADIOE, DOCINA G0N LW MESSN Ew
GURGHETG BOBRE DIWVIBIORES EH ELOGRIE FRCHAPACRS FN DR COTAMTL B00THAL
MEECK BN ALLBARID CON LAVARCATOE O ACDR0 MDA E. QORI SELMICADERD He 3,788
WRIEMERE HLPERMORES B WFERDALE En dbiis | UM HOn0 OOl iR OR LAINILLDE
PRENGADG LACADD, CUARTO DE SEAWCI0 SO UN LADDERD DODLE BN CORCRETO MAS LM
PRRQUE. ISRE Bl CETrD O SERECID 5 SCLCEDE A k% CLIEHTA FORE Wil ESCALERS INTERMA.
EARRGE TN P10 ¥ MUR0E ERCHAPADGE EW BALDGES CEHARSES, COHEITR AL TLURA DE ENCHABE W
MURDE DE He 2350 BCRLEN COMPLETD. RBSNTARID LAVARARITS ¥ UDHS, DSTRILICEW:
PATED IMTERRD COH LW CORALOR PERIMETRAL. 1 CORARNNORES INTERROR, | FSCALERA IHTERMA,_
GUCMS, TOME DE ROFAS, DESPERHEA, & ALCOEAS, & BMI0S, BALs, COMEDCA.  EOTAND
m-l:i-'lEIIi. ER81L000E EETRIMIO CON LADRLLD & L& WETA P30 BH FLACA DE GONCRETH
G EEREROA 0))0M, FM ELl PANTE EXTERIOR ELE PAREDES 6F EMCUENTRAM PEOETADSS ¥
PRTRLAE, TIEUE 5 WANDE T DE ERTO5 OuBER G5 CON LADMILLOSE CHERAA NTALES,

DESCRIPEEIN OTRAS MEJORAS -

CAL MUAD 1 MUNE PERBACTRAL Erd MLOGLE DE COMCAETD ALTLIGA VARIADLL ENTRS LOOM ¥
2508,

(ikd CORREDGR | CUBFERTO EEFAUCTURA CON COLIMINAZ ¥ VIDAS BN CONCRETS DE 025W
W P, PIEO B PLAGA DE COWKCAETO GON UK EEPEEDSE DF §I0W EHCHAPADD BN OALDOGA
CERAMCA ORMANENTAL EMLAUSTRADA CON FOSTES EN CONCREW FARETADOS ¥ FNTADDS an
PhsfLs SOBAE UP) FOYO Eh COMCRETE Fs0ioh, CUBENTA MEXTA £4 TEJS OF BARRD SGOIE

CERCIGA £4 MADERR COM CARSL ¥ PULINTTE, CIELD RAGOEN

CULTNOS ¥ ESFECIES CANT
GUAY ABD FROCUCCION [P 0L m, = 3 m)
1B NI LTI LR S ) 08 o, e 2.5 )
MULNEIAAING, PROCUCTION [DkPa BI85 a0 He d &)
HARANID PRODUCCION DAP= 108 m. =3 m)
mwwm&wm (P (15 m: Haa m)
PEPAYD CAECHAENTI (AP 2,06 m: He 1.3m)
PASTE MEJCHRID GRAMALOTE o
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‘ SSTEMA DE GESTION INTEGRAL ] Fry
TR =
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FEGHA it}
FIOVEETO  COMC BUTOIREETA AL AR 2
EECTOR LIEY .« EARASEDEAL LHARITA & EREID CARLUF-CO-0528

OIRECEION  IMANTALGD
FROSIETARIC LLUS AAMIRD LDNDORAD YASOUES [0 E P - ME JORATAFICT 1] BILAIS ELENA MANCD LEHODRD]

AREM REGUERIDA, 1060 T
AREA TOTAL COMSTRUSDA Bf,pa o
AREA MEIDRAT 8148l WP
DESCRIPCION DE LA CONS TRUCCIONES: CANT uHIDAD

CF CONSTRLCDON & (DNSTALTDGNN DE UN e, ERTRISTURA DOH CRULMRAS ¥ VIDAS EM
NOMCRAETD BF A3 W3RN FEO FRN PACKH PU COWNCEIFTO OOM Uk EEMFSOR GF 0 hakd,
BAWPIETERL, B Bl OI0IE FETIAD0, PARFTADG ¥ PINTADD, T PIBITAE, Liv PORTS comstoin
BE PARGQLIEADERD ¥ 1 WENTANSA METAUICA TEARAZS TRANSITABLE EN CONCRETG. GOt P&O
O PR O O FEETAL BALDOGA CERAMCA ¥ GRRVRLLA LAWNDA, Lk TEFRAZA TENE POYD EN
ROMLAE T Hal MK Y BORRE ELLA LR BALALETHAIR, G0N POETES EN CORCAETD PARETADOS ¥ 9112 M
PIRTATION F=0UA0, AS] WIERAD TINME LA FRPRAMATA TTESCRT, TN LA STITSESTE FICHA" Y LI MRS
“-'ﬁ-ln-"ﬂl mﬁtﬂﬂﬂ-ﬂ!'rim EWCAPAEICE PN B DTSR RN, GO, M TURA DE
FHCHAFE En WIUIRGE OF He 2 HIW MOBLARK COMPLETD, SANTARD LAVAMANDS ¥ [HAGHR
CUMATO DE AASUNRAS 08 FIED FRCHAPAGS B CERAVICL MOREAL, BaRPoiTe R Bl DLDGUE
FETRADG BK PARETAR DISTRIRLCION DODEGA, PARCUCADIRD, THARATA TRANGTADLT CON
TUALLADS, ¥ WO PERMAETTUAL. § BRI, § CUWTRD. DO bk SRS PARA PHESRA

CEBCAPCION OTRAT MEJOMAR: - CANT WAL
CAY FRCAUEFA 1 D08 EETALKITUSA, M COMERETD, CONTRMHLIELLAR ¥ HUFLLAR COM RETAL
BALDOEA CERAMICA ¥ ORAVILLE LAVADA EMCHAPADAS EM BALDDRA CERAMICS ¥ HUELLAS EN L WL
AFAMTO LANADIT, ANCHO0 81 H0ELLA%E 21w ¥ COHTER HUELLAS UF 6 M
Ak PO 1 EN FEI METALIGA CE 110 83,80 1,10 uN
AR BATERA 1 WATERA SERMLTRAL DE BOWA, (URA OF ACCESD SO Uhis HEADW BN LAIRILLS LB Wl
mr:m.-.rrn-n-dm
GRS TOMP, DIUAA '+ P50 ENCHAFATO EN AALDOSA CERANINA, GRANILLA LAWADA ¥ REDRA a8 uz
CAT: CEHRAMIERTO 17 ESTRUGTURA BN LAJAILLD COCDD FINTADD 0N COLUMMAS DE 0274 X
EOTH Hmp 0 RRURDH EW EL MSSEAC MATERIAL fem) 70U SODRE MURD ER BLOCUE DE COMCRETD 7 RIF M
BARLLE B B SIS ] 80 AL
CAR: PORTON 2 EM RCIAMETALICA OF 200 MK 2504 _ _ _ 1m UM
CAE PUTHTE, PLACE PM CURNCETTE, SWRRADL SOIME MUACSE Pl OORCRETO RUPESEE D30 Y e i
ARUHIT 780N T
AT MATEAR £ WATERA PESIMETRAL DE FTAA DURA DF ACGESC, DO UMA HILAA EN LATRILLE st il
COCNCE. ANCHO0 TR
CULTIVOS Y ESPECIES CANT Ukinan
o
E: f -
¥ " |I|
- I.JI II e
l.I
L
k"
- - I-': --I- >
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PROPETARIO  LUIS RANYIRD) LOMDOND WASGUET (0 E P.0) - MEJORATARKD 17 SILVIA ELENA MANCD LONDORID)

Lol 1; EMFRAMALM. DO & SOLUMNAS CH LADRULD GOOD0, PIE0 ERCRHAFADD CON RETAL BALZEA

CEUAMTIA ¥ GRAMLLA LEVADS BALAUSTRADS PERMETRAL C€OM FOGRTES EH GOMCRETO
PRRETADCE ¥ AMNTADOS Hed. 50 SOMRE POYD EN SONCRETD DE HaDoIom, CLUIBIERTA MR EM TEM, e [LF]
OF DARRD BOMRE CERCSE Ed MADEAA DOk CRAEL ¥ RAMNTES, CIELE FASTY BN KACHmminL

UDCEDA SEERE LA BLACA BE FATRE ME0 DE LA CORETALCTEN 2

mcrm:-mmuwn CONTHAHLEERL AR Y HLEEILAS COM FETAL

m:sﬂuuvmuﬁmmmﬁulmﬂM¥MEﬂ L L
CHRAMI T LANSLED, Ao DU HUELLA =R TA ¥ DO TR (UTLLAG DT 0, 1A

CATE M CUFA T PIBONEN CONGRITO GOl LN ESPEEDH OF £ 208, ENCHAWADD BN SeLDGS 17423 i
mmwmummmnmvm

A PIECEA FECIMA O USO AICROATMO ENCHAPADAS EN BALDOSA CERAMICA WARR PR oy
FEAIWETRAL EW GRAVE LA LANA DA, PADELADDAT | 50 '

CATS KIDECO: & COLUMIAE EM COMCRETD, PTSD BHCHAPADC DOK HETAL HALDDAA CERAMITS,

BALALETRAGS PERMETHEL CON SOSTES EM COMCRETD PARETANCS ¥ PRTADOD |05 SUEn: w50 -
POV W DOMCRETO DS He020l ¥ ESCALERS B 3 ESSALOMES CUBIERTE META EM TE DE

AERESTT CF WIS T SOBRE CERCHS EH MADERA.

PROPETARK, POSEEDDR,
ARRENDATARIO © ADMINES TRATR mmumn

AREA REQUERIDA 101808 ]

AREA TOTAL CONSTRUIDA 35190 T H

AHEA MEJORAS 11 ai B

DESCRIPLIN ﬂ__l_.lrl_mmlﬂlﬁﬁ CANT LIMIAD
GEESAIPEISK OTRAS MEJORAS! CANT _UNDAD

= ¥

CANN DO MR PN COMIRE T BORRE DIVTRCRES BN LADRL LD COICEMY 1T A5G0, AEHD GO0 107 L
CAT ESCALERA X GON LSTRUCTURA. EN GONCRETD. CONTRAHUELLAS ¥ HURILAS QDN METAL
HALDOSA CEAAWICA ¥ GRAVILLA LAVADS ERCHAPATAR TH RALDOSL CERAMICA ¥ HUELLAS EY AL Lt
CRARITO LAVADO, ARCHD= 004 6L
CATA: FEnA BHIRA 3. FISDr EN FIEDRA D VDO ¥ GRAVLLE Livats, man W
CARE PLITC B A0 [ANTIES ERA EL PUNTD DE A/G16 PAIE LM (UEHR) 140 UK
r2s CERRAMENTD 3 MALLA EELADCAADA CON EETRUETUR, DE TUROR G0 AU ZADOS =) 708 e i
SOBRE MUATH R BLOCOUE DE COMCRETO DK ALTURS VARG AT E 30 Y 5.0M
CA: WIRD 2 mmmgwqmluurm1 DS W, ¥ ESPERDRO, 1N M 10,38 WL
CAGY ESCALIRA 4 CON ESTAUCTURA EN CONCFETD. CONTRAMUELLAS ¥ HUELLAH EN GRANLLA »is W
LA, ARCHDE 88 HUELEAG=A 79 ¥ CONTRA HUFLLAR [E 0138 - _nesl
CULTWOR ¥ EBPECIES - CANT _ UMIDAD
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PROYECTD  CORCESIGN AUTUPISTA AL NAK 2

SECTOR UF1 - CARASGORDAS LIRATA W PREDD CANZ-LIF 105 002A
DIREGCION  IMANTAGD o e
PROPIETARIG LIS RAMIRD LONGORD WABTUET (0 & P 0. MEICEATARD 17 SILVIA ELENA MANC D LONDOR)

ARFA REOUERIDA 1 15 08 gt
AREA TOTAL CONSTRUDA 1,00 Ty
ARER MEMPAS LER N it
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCGHINES: CRHT  _AROAD
m@hpmmu CANT LKDAD
Card: WL & “maum.qﬁmn,m&mm!ﬁ.ﬂminm ] [T
Clad: SHCALER® & OOH FETRUCTURY ER CONCAETD, CLINTRAMUCLLAS ¥ IUELLAL COM RETAL
Bl Chom, CERUMA A GRAMILA LAVADS ERCHGPADNS EN ERLDORS CERMMDA ¥ IIVELLAS CH 1480 WL
CHUAIITC) LRI, ARCHD 08 W, HUELLAS=0ITM Y ORTRS HLIFLLAS DF 0.184
Sk EESALEFE & OO EATSICTURA FR COMNCHET COSTRAHUEILAD ¥ HUELLAS COMl BETA
BALEKDSA, CEHAMIGA ¥ GRAVIILE LANAW ERCHAMPADAS KN RALDOSL CERMNCE ¥ HLELLAS EW 3 ML
CHRARNSTIDY LAWAD:, AMCHD 3B HLUPLLAB=0 378 ¥ OONTHA HUELLAS 06 0,104,
CARE CORREDCRE T MECADE PIERMAASATE BN LA SOMETRIOCCION 1, P BALDOAS. CERAMICA
CRAAUPHIAL, CIELG ASEG BN RACSIIGRE. COM CUDIEATA BN TEA O€ BARAD. CAMWETA LR mED "z
DERAGLE METALICA, SOPDETADS EX B COLUMNSS EN CONCRETD ARFOHIZAZNS OF & 150 K 0 150 1
2 %k, EL 3L RECOGITWS, E5 [k SHEARGAT ER U PRIHD CENTRAL
CAST 2CIHA CRHRE 4 PLacs EN COMCRETO CON VESETACKHIN AELPIUANITE EN SU BUFERFICIE e e
SRR OE PLACA, BTN
SARE FATES. AL AFIE LIPAE EM TAmMETA D CORCEETO. LIEIAR CENTRAL DE ORRAGOR HE LA i i
VIATKIA !
CULTVOS ¥ ERPECES — CANT LIMIDAD
7
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PROCESO SEGUIMIENTE DF FROYECTOS DE == Nersién: 001
INFRAESTRIMCTUIRA [ TRANSPORTE HITOPISTAE LRARK

Cddiga: GCSP-F-133

FOERMATS REGISTRO FOTOGRAFICD PGS

Facha: 05,/09,014

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION Mo, D18 DEL 2015
CAMI-UFL-COG-O52A

FECHA: 130020121

LUGAR: MUNICIPIO CANASGORDAS [ANTIOOUIA)

g ]

C1: CONSTRLCCKIN 1 - CUBIERTA

C1: CONSTRUCCICN 1 - FACHAD

#enida Calke 26 Mro. 55-51 Toere 4 plo Colle 208 Wi, 53240 Tore 3 Pl 2,
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Akcalela Mumicipal
CAMASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que e acuerdo Mo 036 del 2013 expedido por el Consejo Munidpal de Caflasgordas -
Antioguiz “por medio del cual se adopta el Esguema de Ordenamiento Territorinl del
Municipio de Cafasgordas™; de acuerdo a la cartografia contenida en él y con la finalidad
de dar atencion a la consulta elevada por el Proyecto "AUTOPISTA AL MAR 2" segun el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-0524 se tiene que:

Para & predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en ef EOT, Titulo I,
Contenido Estructural, Capltule 11: Clasiticacion del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacion General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos v Prohibidos.

Cue el bien inmuebie identificado oo cedula catasiral e
13810010010060000L0000000000, es wun predio URBAND ubicado em el barrio
MANTAGD, de acuerdo al mapa M¥ 13 de la Cartografia del EOT con el Tikulo Mapa de
usos del sueln SECTOR URBAND DEL MUMNMICIPIO DE Ehﬁ.ﬂ.SE'DRDAE. tiene fa sipuianta

clasificacion de ysos: o
P
= £ o -
usos | ZONA URBANA_ [

El predio estd uwbicade entre | zona firbang v

Usas Principales rhan;
fradicionalmente ha tenido una destinacidn yﬁnua[.

Segun lo planteado en el EOT vigente define &l usodel suelp . snth
— de tipa residencial. M .{1 :
Lisos Complementarios Aptived Forestal ~—
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales domésticos. Extraccion de
- especies forestales no vedadas por la legislacion,
| Usos Prohibidos Mineria

OBSCRVACION: El use principal v complementario permite en los predios paratelos a las
vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) siernpre y

Calle 25 N" 29 A03 PBX: 85541 35 - 856 41 10

Codigo Postal: 057080 Fax: 584 40 B)
E-mall; alcoldio@canasqordas-antioquia.gov.co

e

NASGORDAS

p = i i 3




g,

J'LIIZQIIZIHI [ {TIREE I|,!|:|1 s
CANASGORDAS ﬂl::’:lt&ﬂgulhns

cuando no generen impactos ambigntales negativos y cumplan con @ normatividad
vigente.

Definicion:

] 1 i

Zona LUrbana: Constitfuye esto cotegordla las dreas que se encuentran por dentro del
perimetro urbano,”

OBSERVACIONES:

* Lo presente informacion sobre usos de suelo y norma general es dnicamente de
cardcter informative, no otorga permiso alguno para adelantar ningdn tipo de
abras de urbanismo o construccion en el predio.

¢«  El presente concepto se expide con base en la informacidn presentada por el
solicitante.

« Cualquier diferencia gque pueda esistir o presentarse entre la [nformacidn
presentada y la realidad fisica serd exchisiva responsabilidad del ritular de dominio

El uso de suelc del predio es compatible con el desarroilo vial y econdmico del Municipio.

Cado en Can

das, a los 12 dias del mes de noviembre del 2020,

)

4~

ATIND DSPINA

gl}lcr rilg-tle Planeacion v Dbras Poblicas
Tél: 8564135

Cireccidn: Calle 25 N 29 A - 03 /,n,,:;?t L a-.:,';‘\

3. it & oo
Palacio Municipasl Piso 2 £y N
. AR ASDRTRAS

Calle 25N" 29 A03 PBX:A56 4] 35-856 41 10
Codigo Postal: 057060  Fax: 546 40 8)
E-mail: alcaldio@canasgordas-antioquia.gov.co




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. c- .

Inzcripcion Camara de Comercho de Bogotd 00000815 TR TTET]]

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

BARRIO:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

AVALUO N°:

SOLICITANTE:

SOLICITUD:

MIEMBEROS DE LA CORPORAGION COLOWBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

"CORFELONJAS™

BOGOTA D.C., ENERC 14 DE 2022 X Dsiu

FPREDID CAMZ-UF1-CCG-052A

URBANO - FRANJA DE TERRENO

IMANTAGO
IMANTAGO
CANASGORDAS
ANTIOQUIA
035-2021

CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS

El siguiente avalio comercial
corporative se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de
servicios celebrado entre CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.AS y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

o oy,

.::"
. me

Tedshiny FIEI370

T . r
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Bogerd D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

"hr ¥

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: E| siguienle avallo comercial corporafivo se realiza en
desarrollc dal contrato de prestacidn de servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA SAS. y Lonja Inmobiliaria de Bogots
D.C: De conformidad con el recibido dgel oficio del dia 21 de diciembre de
2021.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Franja de taerreno

1.3. TIPO DE AVALUO: Avalio comercial corporative.

1.4. MARCO JURIDICO: En |a realizacion de este estudio hemes tenido en cuenta los
parametros esiablecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1170 del 2015,
Resolucién 620 de 2008 del IGAC, Resclucion 898 de 2014 del |GAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demés normatividad legal vigente en
materia de avalios

1.5. DEPARTAMENTO: Antioguia. Fig. 4ds 58

1.6. MUNICIPIO: Cafasgordas.

1.7. BARRIO: Imantago.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Imantago,

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO1+824,30 I-D y abscisa
final KO1+875.81 |-0.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccidn del predio se
encantrd que tiene uso RESIDENCIAL.

1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el Esquema de Ordenamiento Terrilorial
de 2013 para el Municipio de Cafasgordas , v el ACUERDO No. 036 de 2013
"POR MEDIO DEL Cllal 5F APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (E.0.T} DEL MUNICIPIODE CANASGORDAS - ANTIOQUIA® expedida
y aprobado por el Concejo Municipal de Cafiasgordas, Antioguia y el certificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del Municipio de
Cafiasgordas = Antioquia, El predic estd ubicado entre la rona urbana y

i 1.%

£ ol .I.'
o . -|'-',-.' - Telfetox: FIZ3ITE
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Inscripeion Camara de Comercio de Bogoth: 00000815

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-052A
tradicionalmente ha tenido una destinacion residencial. Segun lo planteada en el

EOCT vigente defing el uso del suelo de tipo resdencial.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

e
By !

SRT S s

‘Géduh?i._ﬂataatraf_yfmm 138-1-001-001-0060-00010-0000-00000
Area Terreno 1.206.00 m®
Area Construccion - 457 16 m*
Area Construccion Anexa 157,55 m?
Avalio Catastral | § B6.357.203
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 12 de enero de 2022. Solamente a esta fecha
son validas las consideraciones prese
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUOQ: 14 d& o de 2022,
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
Py, S dn 59
2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS "
Ficha Predial del predic CAMZ-UF1-CCG-052A, del 13 de enero de 2021.
Plano Predial del predioc CAM2-UF1-CCG-052A, del 13 de enerp de 2021,
Cartificado Uso del Suelo, del predio CAMZ-UF1-CCG-052A, del 13 de
noviembre de 2020.
Estudio de Titulos del predio CAMZ2-UF1-CCG-0524, del 11 de Noviembre de
2017,
Actualizacién Estudio de Thulos del pradic CAM2-UF1.CCG-052A, del 18 de
marzo de 2021
Actualizacion Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-0524, del 03 de
sepliembre de 2021.
Folio de Maftricula Inmobiliaria No. 011-16301, de la Oficina de Regisiro de
Instrumentos Publicos de Frontino del 21 de diciembre de 2021,
Ficha predial catastral No. §T01368 comespondiente al predio CAMZ-LIF1-
CCG-052A.
Certificado plano predial catastral especial del predioc CAM2-UF1-CCG-0524
del 05 de mayo de 2021,
Informe de confrontacion del predic CAMZ-UF1-CCG-052A del 03 de
septiembre de 2021
Informe de actualizacion del predio CAM2-UF1-CCG-0524 del 05 de
saptiembre da 2021
Nota: La Cocnsulta catastral ficha predial No. 5701368 Correspondiente al
predic CAM2-UF1-CCG-052A no cuenta con fecha de expedicion.
ik,
A AR "fa‘ Telefax B123370
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Lonja Inmobiliaria de Bogoti D.C. OF

Inscripeitn Camara de Comercio de Bogots: 0000DBTE it
PREDIO CAMZ-UF1-CCG-052A
INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS: Luis Ramiro Londofio Vasquez (Q.EPD), C.C.: 611.241

TITULO DE ADQUISICION: Adjudicacion en la Sucesion de JESUS ANTONIO
LONDORNG, conforme a Sentencia S/N de fecha 11 de abril de 1988, profenda
por ol Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Canasgordas, debidamenta
registrada en la anotacién No. 02 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-
16301, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino.

MATRICULA  INMOBILIARIA: 011-18301 de la Oficina de Regsto de
Instrumentos Publicos de Frontino.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun el estudio de titulos del
predio cuyo folic de maftricula inmobiliaria es No. 011-16301 de la Oficina de
Registro de Instrumentes Poblicos de Frontine, scbre el predic recaen las
siguientes medidas cautelares, limitaciones de dominio o gravamenes.

« MEDIDA CAUTELAR: Demanda en proceso de pertenencia por oficio 058
del 2021 proferido por el Juzgado Promiscuo Municipal de Canasgordas,
debidamente registrada en la anotacidn 10 del Folio de Matricuta
Inmaobiliaria 011-16301, de la Oficina de registro de Instrumentos FPdblicos
de Frantino.

s Mediante oficic 092 del 2021 del Juzgado Promiscuoc Municipal de
Cafasgordas, registrade en la anotacién 11 del cerificade de tradicion
estudiado, se aclaré anotacion 10 en cuanto identificacian de las partes.

MOTA 1: El presente resumen na constituye un estudio juridico de los titulos.
NOTA 2: La informacion juridica del predio objeto del presente availo tiene como
fuenie el Certificado de tradicitn y libertad del folio de matricula inmobiliana No
011-16301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Fronting,
suministrade por la Concesién Autopistas Uraba SAS.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El Barrio Imantago, se localiza en el nore del
perimetro vrbano del Municpio de Canasgordas, y delimita de la siguiente
manara: al note con el Bamio la Esperanza, al occidente con la Vereda El
Canelo. al oriente con 2l Barrio Los Balsos, al sur con la Ruta 62.7

1 Paaina oficial del rranicipes, hip ey cenasgordas-anticguia.gay oo, = P
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VINE SERHTS

Inscripcidn Camara de Comercio de Bogoti DD000815

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-D32A

LOCALIZACION DEL MUMNICIPIODE CMEGDHDA&? — ANTIOQUIA |
b BARRIC Imantago |

1
Antioquia, Calombia Cafasgordas, Antioguia |

Fuente: Geogle Maps, Cansuba: Enero 13 de 2022,
Fittpswvwrw gocgle comimapaplace/Canesgardas , +Antioguia

42. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el secior se desarmllan algunas actividades '~

econdmicas de agricultura y algunas actividades de comercio sobre el comreder
Vial Ruta Macional G2,

4.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONONOMICA: De conformidad con la cenificacion
suministrada por la Concesion Autopistas Uraba 5.AS. el predic cuenta con
EETRATO 3,

4.4. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: En ei sector |a via de acceso, Carrera 27 A
conecta con la Ruta nacional No. 62, es [a que genera una zona de influenca con
dindmica social y comercial, el predio objato de avallo esta scbre esta.

4.5. INFRAESTRUCTURA URBANA: El sector al que pertenece el inmueble abjeto de
avallo cuenta con la disposicidn de energia electrica mediante redes de cableado
en altura y |la via de acceso la Ruta nacional No. 62 (Carrera 27 A}, la cual cuenta
con una calzada doble sentido en afirmado y en buen estado da consarvacidn.
T B
4.6. TOPOGRAFiA: La superficie del predio objeto de avallo es de WDgﬂﬁwaiaﬁ-% 5
entre plana con una pendients aproximada de 0 al 7% y ondulada con una A

pendiente aproximada de 8 y 25%. - gq M TWE S
 uoROUEHTE,
B &
Fohstes: 6125378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avonids (Camera) 15 Ma, 119-43 OF, S0T
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PREDIO CAMZ-UF1-CCG-052A

4.7. SERVICIOS PUBLICOS: El sactor cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energia eléctrica

4.8. SERVICIOS COMUNALES: Los senvicios de educacion s0n presiados por
instituciones prnvadas localizadas en el perimetro urbano del Municipic el
Colagio |1AUR v el Instituto Caorfarnini; en el sectar rural este servicio es prestado
mediante Centros Educatives Rurales de caracter oficial que se localizan en cada
vereda y tienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son
prestados en el perimetro urbano per e Hospital San Carlos, las asistencias
técnicas y financieras se encueniran en la cabecera urbana del Municipio de
Canasgordas, entre ellas la del Banco Agrario y algunos corresponsales
bancarics de Bancolombia.

4.9. TRANEPORTE: El sector se ubica en €l norte de la cabecera municipal; cuenta
con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio particular, en cualguier
hora La wia principal del sector es [a Ruta Nacional 62 en cuanto a vias
secundarias se encuentra la Carrera 27A, "

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Temitorial de 2013 para el Municipio de Cafasgordas v el
ACUERDD Mo. 036 DE 2043 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA
DE QRDENAMIENTD TERRITORIAL (EO.T) DEL MUNICIPIODE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA" y el cemtificade de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacion ded Municipio de Cafasgordas — Antioguia, el predio se encuentra an
una zona URBANA con uso principal RESIDENCIAL. Para el predio objeto de
avalio comercial se evidencia qua la norma coresponde a RESIDENCIAL Y
RONDA DE RIO (de conformidad con el plano de usos del suelo Urbano y la ficha
predial CAM2-UF1-CCG-052A),

uSosS ZONA URBANA

El predio esta ubicado enire |a Zona urbana vy
tradicionalmente ha tenido una destinacion reskdencial.
Saqgln lo planteado en el EOT vigente define &l uso dal |
| suekn de tipo residencial

| Usos complementarios | Aptitud Forestal

so

"'-
! 5 Tefetax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA ce i 2Avetide (Carrams) 15 Mo, 118-43 OF, 507
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PREDIO CAMZ-UF1-CCG-052A

Lzos restringidos

Aprovechamientos forastales domésticos. Extraccidn de
especies forestales no vedadas por la legislacion

| Usos prohibidos

Mineria

Fuente: Cartificado de uso del suslo expedido por la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Caifasgordas el 13 de noviembre de 2020.

CLASIFICACION DE USD DE SUELD

= —
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-D52A

LEYENDA
Usoe del susdo
Colpgaria
Aplitusl Faimlal |
B csoovic patsico
! Al s aliy |

- Equipnmierios

- Aras § cormdones de acliddad misSph
B icas ¢ Coredures g uss Expcalizndo

Arga raquerida
Peresiin CARMZ-UF 1-C0G-052 4

Fuente: Clasificacion de uso de suelo Urbano — Municipic de Cahasgordas®
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2 Esguema de Ordenamisnts Territorad e 20173 pare &l Hunin}niné:al; ";.-gnn:lu.j ;I'E'I}D%EH:DD Mz 036 DE 2013
“POR MEDID DEL CLIAL SF APRUERA EL ESQLEMA DE 0RO u{g;mmmg (€O T} OEL
MUMICIPIODE CANASGORDAS - ANTIOGUIA . \
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Inicripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2Z-UF1-CCG-0524A
LEYENDA

e Parimeln urbano
Tratamientos
Tipo de tratamiento

FEFER
s

| Conssmvagitn

I Cansofidacion I

Fny Tratamiente Especial por Riesgo

Fa Aren racuerida
| ' | Pradio CAMZ-UF1-CCG-D528

Fuente: Tratamienios urbanisticos y p{d‘i‘éﬁ:'fﬁ?s'- Hi.lﬁ'r;fii:':nE de Cafasgordas. ?

Para los tratamientos dé Conservacion y de Consolidacidn las dreas de actividad, usos,
edificabilidad y demas estan regidas de conformidad con el articulo 114, 105 y 108 del
Esguama de Ordenamiento Terntonal, aprobado mediante el Acuerdo No. 036 de 2013,
s& dispona que:

“ARTICULO 114; TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Son  los  instrumentos
normativos que orenfan de manera diferencisda laz intervenciones que S8 pueden
realizar en al teritorio, e espacio publice y  Jas  edificaciones seguin  las
caracteristicas fisicas y las dindmicas del ambifo de aplicacidn acorde al modeio
de ordenamiente adopfado, para el Municipio de Caflasgordas  s& identifican los
siguienies iratamientos

Urbanisticas: (...) 4 Conservacidn: Se¢ proponen como zonas de inlerés palrimonial
las manzanas entre fa calle 30 y 27 y las cammeras 30 y 31, incluyendo la iglesia principal
v &f pasajs peatonal de la calle 29, enire cameras 30y 31. (...} 5. Consolidacidn. El resto
ded drea urbans del municipio.®

En cuanto al tratamiento de Especial por Riesgo, las areas de aclividad, usos,

Ry

STIF WA i

Piag. 11 de 50

edificabilidad v demds estan regidas de conformidad con el articulo 108 del Esgl..lﬂna de;, )

que:

! - IE 'J.l =
3 Esquema de Ordenamiento Territarisl da 2013 para of Municipie de Cafisspordas y &l ACUERDO Mg ‘038 DE 2013,

Ordenamiento Terrtorial, aprobado mediante ef Acuerdo No. 036 de 2013, 4@ disporgn ©

i Th

T‘b.
T
i |
=)

&

i

“POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEEA EL ESQUEMA DE ORDENAMENTD TERRITORIAL (EQT)BEL oo i@y
%,

MUNICIPIODE CARASEORDAS - ANTIOGUT

B
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PREDIO CAMZ-UF1-CCG-052A
“ARTICULO 108: SUELOS DE TRATAMIENTO ESPECIAL POR RIESGO: Se
deben considerar Zonas de Tralamiento Especial por Riesgo, fas que requieren de
una inlervencidn directa por parte del estado para su incorporacidn al modelo da
ordenarmento.
Comesponden a las Zonas de Alla Amenaza ocupadas por asefiamientos con fipologia
da vivienda vwinerable & fendmenos de remocidn en masa e inundacion, donas
las condiciones de servicios piblicos, infraestruchura vy equipamiento comunilario son
deficientes y por fo lanto, genersdoras oe agenies delonantes qQue aceferan esfos
fendmenos.”

NOTA: Conforme a la informacion consultada en el Esquema de Ordenamiento Territorial
del  Municipic de Cafasgordas, se pudo constatar que hay un vaclo en e marco
normativo an lo referente a las densidades maximas de ocupacion para los usos
catalogados como de proteccion, tanito rural como urbana; expuesta tal situacidén, no es
posible precisar en el presente informe dichos apartes normalivos.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
Pag. 12 54

6.1. UBICACION: Se trata de un predio de forma irregular gue se reguiere en su
totalidad (1. 015,08 metros cuadrados) esta ubicado en el barfo Imantago, el
cual se encuantra en al perimetro urbano dal Municipio da Cafasgordas -

Artioguia. -
UBICACION DEL PREDIO
[ Ama Hequenida del Pradio CAM2-UF 1-CCG053248
s =4 "|'._|""'-
Fuente: Google Earth, Consulta: Eners 13 de 2022
e Teletnx: 6123378
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PREDIO CAMZ-UF1-CCG-0524A
6.2. AREA DEL TERRENC: El predic objeto de avalio presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terrang;

" AREA TOTAL TERRENO: | 1 206,00 m*
~ AREA REQUERIDA: ! 568,70 m?
 AREA REMANENTE: ‘ 48,39 m2
AREA SOBRANTE: 160,81 me
AREA TOTAL REQUERIDA: i 1.015.08 m=

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-052A

6.3, LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion s relacionan a continuacidn.

AREA REQUERIDA - AREA 1: 968,70 m?

ABSCISA INICIAL: KD1+824,30 I-D.
ABSCISA FINAL: KO1+875.91 I-D.

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 3172 m LUIS RAMIRD LDDIE}1ND P‘I;#.E{}L.IEE (Q.EP.D)
(P 3} Pig. 13dn b3
ORIENTE 3448 m 'QUEBRADA IMANTAGO (P5 - P10)
saaia | LIS RAMIRD LONDORNO VASQUEZ (Q E P.0) (IMISMO
SUR ; PREDIO) (P10-P18)
OCCIDENTE | 2844m |  LUIS EMILIO SEERRA GARCIA (P18 —P1]
AREA REMANENTE - AREA 2: 46,30 m*
ABSCISA INICIAL: K04+834 45 1D
ABSCISA FINAL: KD1485036 1-D.
LINDEROS [ LONGITUD u:unngantT
LUIS RAMIRO LONDONO VASQUEZ (Q.EP.D)
NORTE 25,26 m (MISMO PREDIO) (M - Q)
LUIS RAMIRD LONDORO VASQUEZ (QEPD) |
ORIENTE 0,00m (MISMO PREDIO)} (Q)
SUR 20,38 m LUIS EMILID SIERRA GARCIA (Q - §)
OCCIDENTE 7.06m LUIS EMILIO SIERRA GARCIA (5 - M)

Fuente: Ficha predial CAMZ-UF1-CCG-0524A,
6.4. FORMA DE LOTE: La franja objeto de avalio presenta forma imegular.

6.5. FRENTE: La franja requerida cuenta con un frente de 28,19 m sobre Hﬂaﬁbffa\
E?h L th'n:'\-c‘-" ARNAD "':.

ML W
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Intgripeitn Camara de Comercio de Bogota: 00000815

COHSTRLUL | CARMCTERISTIOAS MEDIDA | APROK

FPREDIO CANMZ-UF1-CCG-052A
FONDOQ: Dadas las condiciones de la forma geoméfrica que tiene la franja
requarida no es posible determinar un fondo,

RELACION FRENTE FONDO: Dadas las condiciones de la forma geométrica que
tiene Ia franja requerida no es posibie determinar un [a relacion frente fondo

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede a través de
via secundaria que comunica con la via Nacional - Ruta 62 en el perimetro urbano
del Municipio de Canasgordas. Esta via se encuentra destapada, sin pavimentar, y
cuenta con una calzada en un solo senbido.

SERVICIOS FUBLICOS: El predio cuenta con disponibilided de servicio publico
de acueducto y electncidad

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requernida presania las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area. 1000,04 m®. Correspondiente a suelo rural,
con peandienta entre B y 25%, cuya actividad economica actual es de Proteccion y
con disponibilidad de aguas suficientes. Se considera segun las observaciones de
la ficha predial CAM2-UF1-CCG-052A, tal gue esta @rea pertenece a ronda de rio.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 1505 m® Corespondiente a suelos
urbanos, con pendiente ondulada 8 v 26 %, cuya actividad economica actual
Residencial, con disponibilidad de aguas suficientes y cuya noma de uso del
suelo Residencial,

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objelo de adquisicidn predial presenta las
siguientes construccionss principales.

i ESTADODE | VIDA UTIL

afios COMSERYA-CION [AHOS)

c1

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

| Construccion 1, Casa (1 Piso) en arquilectura
colonkad, con un patio inteme, estructura con
columnas ¥ wiges en concreto de 0.26m x
0.25m, pis0 para oda la casa en placa de z BUENC A&

concreto con un espesor  de  0.30m 3010 o REGULAR 0
| enchapado en baldosa cerdmica crnamental, il
| mamposlaria en blogue estnads, patatada y Al .e-\l
gpinsal:h, 11 pueras y T wentanas metslicas, e atiscrhpn sy

<
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cublerta mixta en teja de baro sobre cercha
an madera y place en concrets, cislo raso en
machimbre en todos los espacias, cocina con
un mesdn en concreto 3obre divisiones en
bloguea enchapadas en hakfosa ceramica
adiclonal, mesan en aluminio con Avapéatlos
de acers inoddable. el meson fens
salpicaders h=0,75m, muebles superores &
infanores en madera , un homa con chimenea
en ladrille prensado lecado, cuario de senvicio
can un lavadero doebla en concrelo mas un
tanque, desds &l craro de senvicio S8 accade
a la cubierta por un escalera intema, balos
con pise ¥y muros enchapados en baldosa
cerfmica comin, allura de enchape en murnes
da h=2 26m, mobikarle sompleto, sanitario,
lavamanas v cucha, Distribucion: Un patio
Irlermn  con un comedor  penmelral, 3
corredores  knternos 1 escalera  interma,
cocina, zona de ropas, despensa, § alcobas,
5 baftos, sala, comedor. Sotano. mamposteria
en blogue estrisdo, con ladrille a la visla, piso
en placa de concreto con espesor 0,10m, en
Bu parte exterior sus paredes se encuentran g 1546 53
pafietadas y poitladas, tene 5 vanos 3 de
eabos cubsertes con ladrillos omamentales.
Construccidn 2, Estructura {1 Piso} con
columnas ¥ vigas en concreto de 025m x
025w, pmo en place en conorefo con un
espesor de 0,.30m, mamposleria an blogues
esiriadp, pafetade vy pintedo. 2 pueertas, un
portén comedizo de parqueadaerno ¥ 1 veplana
metalica, terraza transitable &n concreto, con
piao enchapado con retal baldosa ceramica ¥
grawvida lavada, & lerraza tene poyo En
concrelo H=020m vy sobre ella una
balaustrada  con  postes  en  concrato
€2 | pafictados y pirtados h=0,50, a8l mismao fiene |61.72m? | 22 IEELELTA;
la ramada 'descrita en la presente ficha™ y un
miura permetral. Baflo com pigo ¢ muros
enchapados en baldosa cerdmica comdn,
gltura de enchape en muros de h=g 5m,
mobiliario completo, sanilario lavamanos ¥
ducha, custro de mAagquings ©on o pEsO
enchapado en caramica normal, mamposiera
en blogue estriado =0 pafietar, Destribocio,
bodega, parqueadero, terraze transitable con
ramads y muro perimebral, 1 bafio, 1 cualro
de MAqUInEs Para piscng. f A, "“'-.5

f
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6.12. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
na presenta construcciones principales.

| CARAD. CARAD.
(=31 oz
CIMENTACION Zugaias Clcipea
ESTRUGCTURA Wigas y Colammnas Concreto
[ ENTREFISD ~ Nopmsena M presenta
FACHADA Bogue estriado pintado Fahale prtata
CUSIERTA Togs de Borro Placa de Concros |
CIELD RASO Machmbrs i pres=enta
Cardmica y gravila
PEGOS Cardmica I P
Meade an corerelo enchapado an baidaes
Cer&miGE | MUTGE ¥ 608 edchiEpados en
A baldit=a cesdimica, wn horno con chirenea en VGt BRI
Faciles premsads lacadn
Can plso y mums
Gion plsa y mums enchapados en baldesa
BAROS R snchapados 1:n heliosa
cardmica
ACABADOE BAND Baidnsa merimica Ealdasa cardmica
Mampesicria de hiogque Fig 16 da5p
ACABADGSE MURDS """w;:dﬁ" “m::;'m' S ripde panziada,
¥ pirtodo y enchapooc
OTROS Mo preaents o prezenin
VETUSTEZ 22 aflos aprox. 22 afis aprok
ESTADD DE
CONEERVALION Bueno a Regular Bueno & Feguiar

6.13. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objato de adquisicion predial

presenia las siguientes consirucciones fipificadas como anexos:

CMME TRLL CARACTERISTICAR

EDAD
APROX
ANCS

ESTADD DE
COMBERYA-CION

(s
(aROS)

Mure 1; muro perimefral en blogue de
congrelo altura varlable entre 1.00m y
2.50m.

Ca

20.27m

22

BUEHD &
REGLILAR

Corredor 1, cubierd estructura  con
columnes y vigas en concrelo de 0.25m x
0.25m, piso &n placa de concreto con um
eapesor de 0.30m enchapado an baldoaa
ceramica omamentzl, balaustrada con
pasies en concreto panetados y piados
h=0.60 sobré wn poyo en  Concrelo
h=020m, cublerda mixta en teja de barmo
sobre cercha en madera con canal y

| baantes, cizlo raso en machimbre.

cal

46.11m?2

BUENC

100

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Al

Escalera 1, Con eslruchea en concredo.
contrahuelias v huellas con retal bakdosza
caramica y gravilia lavada anchapads an
baldoga ceramica y husllas en granio
lavada, amncho=086 hueflas=027m vy
cantrahuellas=0. 13m

L ey T e

S.64m

REGULAR

o

Portdn 1; En reja metdlica da 1,70 x 350

1.00 un

17

CAL

Matara 1, Matera perimelral de zona dura
de sccesn, con una hilada an fadriilo
cocado, ancho=0, "0m

HS1m

i7

BUENO

BUEMNT A
REGLULAR

A

fona dura 1 Pizo enchapadn en baldosa
peramica. gravila lavada y piedra,

Car

114 58m?

BUENC

o

Camrambents  1; Estructura en  ladrllo
cocido pivado con columnas de 0.37m x
0.37m h=2.50, mura en el mismo maierial
h=0.70m sobre mure en blogue de
CONCTELD ¥ malla eslabonada v=1.80

19.532m

L)

BUENC

oo

CA

Poron 2 En meja mealsica de 2.00m »
2.80m

1.00 un

ir

REGULAR

a

Ccag

CA10

Puente, Flace en concreto, apoyada
gobre muros @n concreto espesor 0, 30m v
ancho=2 50m

A_00m

22

BUEMC

7

Matera 2 Matera perimetral de zona dura
de acceso, con une hilada en laddllo
cocikdo, ancho=0.70m

5.20m

17

BUENC
REGULAR

?I:r Py 17 do 83

Enfamada: con § columnas en fadrillo
cocido, peso enchapado con refal baldosa
ceramica ¥ gravilla lavada, balausirada
permetral eon  postes en  concrelo
panetados y pintados hel 50 sobre poyo
en concreto de h=020m. cublerz misa
en beja de baro sobre cercha en maders
con canmal y bajantes, ciele raso en
machimhfa ublcada mhm ls pleca de

12.00 m

12

BUEND

2 Tt o § e e e

CA12

CAa1d

A4

Escalera 2; Con estruciura en concretn,
comtrahuellas v huella con retal baldosa
cerdmica y gravida leveda enchapadas en
baldosa cerdmica y huella en granmilo
lvado, ancho=088 huellas=027m ¥
contrahuellas de 0,18m

2.5

1r

BUEND
REGULAR

II:I'I'IE'I dura 2, Piso en l:':-[:ll"rl:ll‘.‘ﬂﬂ con l.IFI
espeser de (20m, enchapads en bakiosa

| cerdmica y gravilla lavads.

174.22m?

17

BUEND A
REGULAR

i

Piscina, Piscina de  wfo  recreatho
gnchapadas en baldosa cerdmica nanz
panmeatral en gravilla lavada, profundidad
1.50m

52.52m*

Cath

Kiosco, 4 Colmnas en concretos, piso
enchapato con relal baldosa ceramica,

B.60m?*

1r

12

BUENC

BUEND

i
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balaustrada penmedral con posias en
concrelo pafetados y  pimtados  h=0 50
sobre poye en concreto de h=0.20m y
escalare da 3 sscalonas, cubtsers mida
en leja da asbeslo cemento salbre carcha
an madera

REGLILAR A
en |adrillo cocido pintado, ancha 0 90m wlem s MALO
Escalera 3, Con esfructura en concreto,
confrahuellas y huellas con retal baldosa BUEND &
CATT ceramica y gravila lavada enchapadas en| 2.00m 12 REGLULAR
baidosa cer@mica y huellss en granito
lmvaco, ancha=0,86

Zona dura 3. Pmo an pledra de RIO ¥
CA18 gravila lavada 28.21mé 22 . BLIEMD i

punto de agea (anies ers el pumio de
| CATE Bgua para una duchaj fun i REGULAR e
Cerramnienta 2 Malla eslabonada con
ashruciurs de  tuboa galvanizados
CA20 |h=170m s=obre muo en blogus de| 56.50m 17 BUEND mn
concreta con altura variable entre 2.0m y
&.0m

Muro 2 muro en blogue de concreto BLENG A&

CAZT | alturs 1,05 .y espasor 0,15 m, ok W REGULAR e e ki
Escalers 4; Con estrectura an concrefo,
confrahuellas v huellas en gravilla lavada, BUEND A
CAZZ | eho-086 = hueas=02tm  y| 2™ | 7 | mesuar | °
comMranueilas de 0, 18m. s
Murg 3 mure en piedra allura varable BLUEND &

CAZ3 | anitre 0.50m y 0.70m. el RESULAR 4
Escalers §; Con estructura on conzreto,
cordranuelas y huellas con retal baldosa
cerdmica v gravilla lavada enchapadas én BLEND A
Gt baldesa cerdmica v huellas en granito T o REGLLAR A
lavado, ancho=0.86, huelas=027m ¥
contrahuellas de 0,18m, e
Escalera 6 Con estructera en concreto,
contrahuelias v huellas con retal beddosa
CAZS ceramica y gravilla lavada enchapadas an

baldosa ceramica y huellas en granito
{lavado, ancho=005 bhuelas=027m vy
contranuedias de 0.18m,
Corredor 2; uvhicado mtermaments en &
construccion 1, en baldosa  cerdmica
omamental. cigo raso en machimbre, con
AR cubierta en baja oe barro, canalela de 3

desague mefdica, scportada en 8 . = edaln Lz
colurmnas en concreto reforzada da 0.15m
% 018m x 2.60m, el agua recogida es -~
descergads en un pailo cenxal. e V= '-'-‘-:_Erw.,_

CATE 0

70

3.83m 22 BUEMD 70

iy W Telefax: 6123378
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Zora dua 4, place en concrelo con

CAZT vegelackin abundante en su superfice, | 13.84m’ 22 REGLILAR 70
esppanr de placa 0, 15cm,
Fatio, al aire libre en tableta de concrets, :

Crs | lugar cantral de desagie de la vivienda. el £ BUENC % Ta

6.14. CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de

visita presenta comao cultvos yio especies objeto de avaldo los siguiantes:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD

| GUAYABO PRODLICCION (DAP= 0,05 m; H= 3 m) 1 UN
| LIMGON PRODUCCION (DAP= 0,05 m; H= 2,5 m] 5 UN

MANDARINA PRODUCCION (DAP= 0,05 m; H= 4 m) 1 UN
NARANJO PRODUCCION [DAP= 0,05 m; H= 2 m] 1 UN
 PALMA BAMBU ORNAMENTAL (DAP= 0,15 m: H= 4 m) 5 UN
 PAPAYOQ CRECIMIENTO (DAP= 0,05 mm; H= 1,3 m) 1 UK
| PASTO MEJORADO GRAMALOTE 189 M7

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-0524

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comerclal del inmueble en estudic y de

geuerdo a

Rig 1% 4n 58

lo establecido en el Decreto Mo, 1420 del 24 de Julio de 1958,

expedido por la Presidencia de la Repdblica, Mnisterios de Hacienda ¥
Desarrolle y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de

Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazz,

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es |a técnica valuatoria que busca establecer el valor comercal del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes. de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la eslimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

.l

Es el que busca establecer el valor comercial de! bien cbjeto de avalio a parhr
estimar el costo total da la construccién a precios de hoy, un bian semejante. al
objeto de avaldo, y restarle la depreciaciin acumulada.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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¥a gue no se trata de una edificacion nueva, ef punto de partida sera detarminar
el valor de reposicion, o de construiro nueve y aplicar un facter de depreciacién
fisica y la depreciacion por estade de conservacidn, para eso se utlizaron las
ecuacionas consignadas en @ Resolucion 1IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asl hallar el valor actual de la construcecion
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
81. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :
Unidad fisiografica 1
Fara daterminar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normatvo
aptitud forestal, se encontraron las siguientes ofertas:
nnnummcmmmumu IF'BTI.EFDHHI.'*L
b LMT:-:-W n:::-ru s ﬁ :1: |M“" rrmmm.:"" Ao
| s oo
194 TG Eadamin: | Sabolgmilak u:::’ Flidd El nfEEtaaa | [ R ] [ s’ ek pd Lot :..-n;-n.l.
e U g i P p U AR O
_ LR __l_ i ] p‘muﬁg
7 | 1Easn ::. ot | Uoesis | e : MEEEOOOOD | BE0D0 4 oo "‘“uti:'l__":“;m:::ﬂ"
| | --Fl'uﬂ“:lﬂlﬂﬂmll:ﬂ.lhlll
] ENE S ":: Cin'arguam | Cheraham Errm i UREDOO | 00D, B3 35,00 s el gua gueeis hedm ml T on D e
L P T
Unidad fisiografica 2
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
residencial, se enconird las siguientes ofertas:
A TLG) O AR AHA RIS BRI - R,
ir ] | WECTOM (=] ]
P e e g — p—
i : Lok 8% ETies u bl % d paeasc
i P S WriTeE S ARG OIENE GO N
1 | FOsITe R Catasgardan | Laiosdet | SO0 Lidm E o1l ngd | 1000 [iT21] apografis plats s cuesh conacceen
0E POLCLA n mergclan pitdices. Coera e bo nas o
I Lot i1 Lo ulemin pael prnelm
S0 i il i Ha Cafugerbe u urs
| FEMFTETT | OmEme | Catasgadm Hakpi Loaw F 13 0CR I L ] nEn |mm“mﬂ
diripeoyu bl aled da pavsean prild oo
Cesea e U dind miconidl 63
Lo g Tasiiy e ot ll vl i
1 | 2umisEn ;::“ Carsggasay F"‘“"I': tow | bessponoopl-eno [ oo mrﬂ""“"'"‘f":;ﬂ"ff“
f-:'_,:.,.‘- e ~',-_T_~,k B ey de Sonicies pbde o
S CANASAORDAS 4
2280 2 5
' : T - Felefax: 81231378
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8.2, DEPURACION DEL MERCADO ;

Unidad fisiografica 1

Meétodo de Comparacion ¢ de Mercado: Para determinar €l valor de metro
cuadrado de Aptitud Forestal en la zona urbana, por practicas valuatorias, se

realizd la investigacién de mercado de los valores de los mejores agropecuarios
de la region, se encontrd tres ofertas representafivas en la zona. las cuales se
presentan a continuacian

5 TLICHD (I MR A S IR TACS URELEND) - KPTITLD FOREBTAL

F Lo TEwEn GRS PR INE.

| wony | wmeacem o | smcvan- |
WAL YA T WiLoR
EFRITA | LT J"M; e fnhq

Pl (TR PENTAETO | eoppazre | wavewy | wEkisa

Vil Ri=F | WL BETETAL

P | JTUIESS | Gferes | Colasqoves | Dsesi Abw | Py lliimiﬂ.ﬂ;iﬁﬂﬁmlﬂﬂ'ﬁ-l”ﬁ A | 0D E TR0

3 | AiTHEET E Falzsgern | (emets | P |Sotooseeatemmew|mminitrml em |8 -
1 SIWI;:I m:mj-mum: Fca |5 183000 D6080 | § VN.PO0000 | SNONDH | £T40| M0 I--lIl'It:iimm Pag 2t dirsi
(MR ATRE TG ETEIESY
[ PERWC DM TR g e | BT
DOLFEAHIE CEVARACT TATLMIESFERGA | 814
VALOR ADOPTADD i m2 L.IT
Unidad fisiografica 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de melro
cuadrado de residencial en la zona urbana, por practicas valuatorias, se realizo la
invesligacidn de mercado de los valores de los mejores agropecuarios de |a
region, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion

/4;:- b‘""‘“'"?%\\
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9. INVESTIGACION DIRECTA
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS :
D acusrdo con al articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del 1GAC, como e
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por I gue no &5 necesano realizar la investigacion directa,

9.1.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

P 7 e %

Unidad fisiografica 1
MERCADD
TIPO DE VALOR
ITEM | SECTOR - VEREDA OFERTA TERRENOIMZ
1 Buenos Aires Finca 3 7.713.35
z Llorancita Firca 3 7.722.00
5 Chanladuro Finca 3 7.470.00
FROMEDIC L. bl 3 7.635,12
DESVIACION EETANDAR 5 = |8 44308
COEF DE VARIACION 1.87
LIMITE SUPERIOR 5 7.778,18
LIMITE INFERICR 3 7.492.06

Fara deferminar el valor de metro cuadrado de terreno en suslo de proieccion
urbano; al no encontrar ofertas representativas para dicha normatividad, de
conformidad con técnicas valuatorias se analizaron transacciones recientes vy
ofertas de inmushles en &l municipio de Cafasgordas de ferrencs en el meajor
suelo rural, los cuales representan valores de proteccion en la zona urbana. Se
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seleccionaron tres ofertas representativas y se adopla el limite superior del estudio
de mercade adelantado en la zona, el cual corresponde al valor de $7.778.

Definide el valor antenors, s5& adiciond por unidad de terreno un urbanismo por
valor de $25.000, de acuerdo con las condiciones urbanisticas con |as que cuenta
el sector, tales como redes, vias y otros, constatados 2n |a visita de inspeccion

realizada.
UNIDAD
FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
UF.1 Metro Cuadrade m2| § 32778
Unidad fisiografica 2
MERCADD
TIFD DE VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA OFERTA TERRENOIM2
| Puente loa Laureles, CAl Late Pagy. 73 g 50
1 DE POLICIA 3 130, 500,00
2 Carca al Hogpital Laote k] 143646 41
3 | Wiaal Frigerifico Lote $ 127.804.74
PROMEDIO 5 137.013,72
DESVIACION ESTANDAR 3 164,86
COEF DE VARIAGION 5, 96|
LIMITE SUPERIOR [ 145.178,58
LiMITE INFERIOR $ 128.848,85 |

Para determinar el valor de metro cuadrado de

terreno en suslo urbano

residencial;, se analizaron transacclones recientes y ofertas de inmuebles en al
Municipio de Cafasgordas. Se szleccionaron lres oferlas representalivas y se
adoptd el valor del limite infenor del estudio de mercado adelantado en [a zona
dadas las condiciones de ubicacidn y area del predio objeto de avaldo comercial,
&l cual corresponde al valor de $128.848.

UNIDAD I
- D VALOR i M F
FISIOGRAFICA UNIDA o 0
UF.2 Metro Cuadrado m2| § 128.849 RN ,r‘l
. j w %
g = s oD ﬂ#/
Talefax: §1ITITE
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca en la enfrada de Cafiasgordas, con una casa de 90 m2 con 3
habitaciones, sala - comedor, cocina v 2 bafos. Cuenta con una piscina de agua
de natural y tiene 9,140 m2 de area total

Oferta 2: Finca de 2,5 Ha, con servicio de energia. Ubicada en la vereda
lforoncita.

Oferta 3: Finca plana con casa de 9x4 ubicada frente a la escuela que gueda
hacia el rio en la vereda chontaduro.

Unidad Fisiografica 2
Oferta 1: Lote de terreno ubicade en el perimetro urbano de Cafasgordas con una

topografia plana, que cuenta con accaso a senvicios publicos. Cerca de la ruta al
mar.

Fag. 34 de 3l

Oferta 2: Lote de terreno ubicado en el perimetro urbano de Canasgordas con una
topografia semiplana, gue cuenta con disponibilidad de senvicios plblicos. Cerca
de la ruta nacional 82

Oferta 3: Lote de terreno ubicado en el perimetro urbano de Cafasgordas sobre
via principal, con topografia mixta y acceso a las redes de servicios publicos.

11, CALCULODS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1, COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediants |a
metodologla de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y
la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depreciacion
basada en Fitto y Corvini, lo gue produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuwieron en’cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 188. Conforme a la informacion obtenida de la ficha predial, la franja
objetn de adquisicion predial presenta [as siguientes construcciones tipificadas
COMO anexas.

Telafax; 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMWEIANA Avenids ([Camena) 15 Mo, 115947 OF, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS il Mo Bich gt PV S . niry

SCORFELONJAST Boopefd 0.6, Cofarmiii



Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota 00000815

SINE NSRRI

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

13 ] ] A0, E10, I8 U7 |
1 . i La0 s B4 G156
131 [ 7, T LB L2050 |
L] [ T L 27.533,00 P00 5 |
153 L] AD0Y 5 M0G0 A 7o 500 )
- m B0 5 a0 TIABET
- m Foi3 i WA T o152
T3] Wil a4l 1T
T —
t63 wn BLADD | 5 400 G 3,116 39 00 |
;E mi 100) 5  Jineoana |5 ZILBE 00
an LR 5 SR [N T
150 mi P18 | 5 W zanarm Az | P e
Estruciura anadem peara taja ce barre £50 T IELDG |5 1. AGRL (K LE 353 BO0O0
Placa o noretn 3000 P4 1o malla ol ertrepia 154 mz A5 Lamnm|s 2 1S TEEG
Listgn e ping irathiEmiee o] m Bl % LR B0a 5 30008508
;ﬁtnmﬁ,ﬁ‘m T %_IF? LA
Placs dsgerada {0,20m] gaastan puote ELL I T B CEEITETEAT
skt 162 z i
Lavaplatos con prifer | iw Loafs nﬂl% : a%‘%
@mﬁ - - o 41290050 |
mbks da EaEind i gl 0 ¥ —un B B0, B 000 |
mmam::u"ﬂ u.cun: ;:nlmm‘ = r un % 158700 [ 158738800 |
mulrunmﬂm:dum" - i % 5 T : 363 24,00
'"“Tﬁﬂ:&"'—-"- : in Loo[ & mrmmw T —
mmﬂpﬂlnuﬂ 2] un By | i F LB a5,00
136 un ET] G 443 AL |
15 ad [ 35000 47 15452 T00,00 |
ja;ljm.u.nﬂ:ﬂur_!ﬂhim un 1100 L85 030,00 2095 M2,00 |
Mﬂmﬂmmmﬂ'ﬂ—_ﬁ_ ur 1100 15T 1608 64,00 |
Saliddn Intermuptor Senilig FY - LE L101B410 |
. = HRA
m_h‘ : JT.I-'E- 53
i = eI
6 EL
[ ll;‘."q,
A RS f
N ffﬂﬁ;ﬁnﬁ r
i T .
ERTIN 7
\‘ i CCIDERIE s
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 15 Mo, 118
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS fe-prile fanfainmobogatadfotmailcomn
SCORFELONJAS™ Bogoid 0.5, Calermbiz




Lonja Inmobiliaria de Bogot D.C.

Inseripelon Camara de Comercia de Dogots: 00600815

TLLE N0 =

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

Acero Corrugade FIG L1 B0 000RSH
flarnkae M Aecopido C-17

Measned raahe M@Eﬁ
Distand ador Cf &0 om B4 mm §08°
Cur sty domd Aol 8m

|Rermrrianta ence

Vibrmdor carcrei 34m 2540 mm

hrero Comagada M85 LA=-£° 60,000 FS)

o] iy 1,10 § Fig. 20 de s
#lamber Mogro Aecocide O 7 5 [T Bm ] 46105
Rara [ E ] un 2% s FEEET)
Cowrsredn Cornpnle Bras Comun HEes mi 0o 5 2620476
[in rane Emealyinnado i un mm 5 B PdEED
Harsanie i menap - bl 1% ) S RaLIT
Hers cusdrilla £on prestaciaras i ke | Lm 3 B P
Wembrana ey g ﬁ &g % S
Polsoomobera?™ 000 I — - T 04 5 LS00
ead Bediom e ¥ Sm-ordingria un 11 0En 5 TS0
ot chigea b1, B Jr o n wl  un L33 m 3 nsrig
Jdm mm d 21
ncrein Coments Geava Comun 1900 Hi5 il m3 [} ETAADA | & B,
i £l 340455 ] un 1,1 L ARADS [ 10 437,39
mptlica bordiles 0,30 1,2 & d . L1500 PR
[Arers oo Flg M- PEl (¥ m 2 B P
'-"_u._,‘% MEE-E?';._.. s E ] A, 0 &,
n Hi i EEFLNTTE
= L5 - ] x
FCg 1 -.;r_-mr}.n.;’-T_
.'Ir.-:- S r-'-'- i
Fre L 2 3l
will Felefaw: 5123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA v _EnEGoinENTE, Avenids (Careca! 15 Mo, 118-43 OF, Sa7
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS il ey foniaimmobeg ot fio fmeil.com

“CORFELONJAS" Begetd 0.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. _
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota 00000815

Wi

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-0G2A

Ciwvbetity Oxiia Cosnin 1530 PSI
R 3T (G
el Boniliea 0502 1 2 m
e, Fiy. 14717 60,000 PR
EAITER o Rscncks

: m

i

6 1o B3

A 17
REA
ARG

-.l_ i .I_".;I-J}
S
o CARASGORDAS

) F.‘ll
o R
R 4
WGROCCIRENIE
\ﬁgq..ﬂ,nff

L-I-'-'rh-ll"

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELOMNJAS®




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 155;;

inseripeidn Camara de Comeircio de Bogots: DDODOR1E T

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

ol
]

L] Baierial on sl
*Cealumrsa 0. 35%m 20, 75m

| " Tig (L 25wkl T
Cimentacian adopea
Fraca comcrelo W00 P 1k mplls E‘H‘t.l'ﬂ'[l'EplE
Freca fatil Dlogueelon
ladnillo macien 234 5 02 = G cm
Camrainto gris

&ronp de pofia

Gt iia de o 102
| Bafastm npedonn

[Murn disisorio hanue astiadn Mo 4
| Pafiehe b meige 14

VImilo sobra pafiete 2manas

Wipnlang coenpdiza L ENILA Widrio 3mm
AlEsmta on piso 40m - Impermeaplizin

Zl5|sigls(s|s|3lsis|RIRIs RIEIRIS 3R ir|s EEE“EEE‘[E'

wEaJaﬁaﬁﬁsﬁﬁaﬁsa-msnwﬁﬁa EEEE

Py i 2% A1, Boim
 Farirr) il imdieres soeiol 0U5 -, 95m
Ansaio LT 1 316" 12 MA 572650
rm1 Tips |
Lanmainos oan ria Tipo |
o] [ miw Shdim e 2 2am
ramica formalo Som
. e
miC
Hira cu a AR con [
i slEad on
Irngingisans
AL E
ol Al
N oy
.'ﬂ'_ -

* s
N CARIRSEORTAS TS

MIEMBROS DE LA CORPORACION COL re
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS: ||| LTI~

SCORFELONJAS"™ \ LI T o
EROLCRENT

g i1 71 + i




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota DOOODE 1S

&

S VINKEDS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial

presenta una construccion prncipal.

12.1. COSTOS DE REPOSICION.

] . ETAIE | g C | WALDR | VawoR
o [ PR TS, ] S35, [0, [ W22
ct o it 12006 L 1IN 5 LI K STrATH |5 Ao
2 a 1m 100w 5 imdn 5 MEAT SITEER SERIGT | §EBAODD
12. CALCULOS VALOR ANEXOS

Para |a determinacién del costo de la construccion se realizdé mediante la metodologia
de costo de reposicion femiendo en cuenta el tipe de los matenales y la tpologla
constructiva, aplicanda depraciacidn segun formula de depreciacidn basada en Fitto y
Corvini, lo que produce como resultado el valer final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 158, Conforme a la
informacion  obtenida de la ficha predial, la franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexas.

Pig. X Ju S

“CORFELONJAS™

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Il.‘:‘l.ﬂ-ﬂ

!

s o

Descapate d magulng 131 ml oel| s 111008 | 5 6.167,10
R planten 131 m2 LE3| % LE4200 | 5 5.102,33
Excavadon mechnica 131 mi 203 5 218500 | 5 4.3596,58
hiura Bloque concreto estrsdural 3cm 1601 mi 45,68 | 5 95. 116,00 | 5 o.3494.850, 58
*\iga 02500, 25M m 20,30 | 5 16EBA0,00 | 5 3.386.852,00
Imiprrewistas W 10,00

THLT5L

Ir.r__.ﬂ_
By

':"JUE P-U 1."‘

LI

277

"‘LL -‘.“ e LR B
\i’:.lr"-':t{’r .

Avenidy [Carrara) 15 No. 17843 OF, 507
gy famfrimmobogofafiofmail fom
Bogotd DL Colamiia

EIITE.



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E@

Ingeripeitn Cdmara de Camercla de Bogots: 00000815 AL M

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

*Coelurnmna 025mED, I5m - m MRG0 | % 18072800 )5 1WrEeiog
Placa alignrada {0, 20m) aseton guadia 15 | m2 #4611 |35 33400 [5 1546695396
Alistack EEI:I'HI'H- Endurecdo 165 m A6.11 |3 MOS0 | F 0 1SENORds

Pisy formate 20 00am L4l ma 45,11 % SR laZOn | 5 L ATATLIGZ

Balauatre cordala - an W00 |5 MMM | 52113020
Concrelo mrriente grava comun 1500 51 i ml 02 |&  FEE |G 74710
Tuja barro rataral 150 ma A1l |4 wHa1e0d | s A5TR4Em

Extnsefira madars pars 1|8 de bare 150 tn 200 |2 ALARN |5 GARSIEOD

Licktn de plno para machimbors a5 m3 45,11 |5 IRE0SD0 | 5 B57.932,65

Canal Fainge (Im) 19 isn i a6 | 5 153 145

Bajants rainge {3m) 191 un 1m |5 30471 | 5 W32
Hiara cupelrilla &0 pan prestaeianes & 5 121 518

Impreyisios

: mmﬂ'ﬂﬂl,}!m
E@gﬂ_ﬂmrl:"._juh (= ]
Recociio

e A -

E-H—ﬂ-ui‘h

" .'!F S
A o
.*’“ CARRSGORNAS -\

i i

5
Goa o 20

W
\ "Ilfl‘i"ﬂ-LJ"tl‘lll L,

u |. I‘

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
OE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"




Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

Rejaldmina

Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti 00000815

SERT RIS

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-052A

Bisagra Pistan 1/ 2o 2und Fiaser

Hora cuadrilla HH éon prestadongs

Descapoie 8 maduina 5 150,50
|zeplanten 645 zsa00]5  1InTMG
[Ladrilia comun rosado 20% 10 Gom Arcesa A wm 4000 |4  45000(5 2205000
[Hora cuadrilla A con prestaciones g hc moo |4 20354 ]% 162 O2d

| 373

Imprevistos

18,068

P, 37 des0

Realantes 131 ml 17328 | & 4 350 362
|Descasete a maguing 131 ml 3[IE |$ 10105 173908
{Excavacidn mezdnica im m 1233 |5 3®/I76 |5 446050
{Concreto Cte, Grava comdn 2000 PSI | m 616 |$ 205003 |5 1817342
{Gravilla ge rie /2" s6)  mi 616 |5 G522 5  39L296
{Piedra de canto rodado S6  ma 1232 |5 45733 |5 563431
Piso formato 20 20cm | m 57,29 |5 47r142]5 2700765
Hora Cuadrilia AA prestaciones B 5 5

Imprevisios - o 5

MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMEBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS®




Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

Iascripcisn Camara de Comercio de Bogots: H000008 15 Al VTR i

——

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

0155 1011000

Descapole amagulna 131 m3 ] 151650 |
|Egplimteu 131 ma 500(5 2B4200|35 142000
Exeavatidn mecknics 131 m3 .00 |5 IRITEO0)| % 3617600
Icimentacén Cidopea [(Mezda Dbra) 147 ma 1,00 | & 27626000 [ & 27626000
1/2bloque 84 estdndar 10x 20x 15cm J  wm 2000 [ 5 4S000( % 8450000
|Muro loque concreta estructural Som 10| m 1724 | & 9511600 5 1.639, 0,54
[cerramienta en Malla Exlabonsda Cal. 10 6l  ma2 4433 | 4 65279000 5 289081807
lcementa Gris M| ke SO0 |5 SIB00[5 3585000
[vinlio sobre patiets 2 manos 163  m2 19700 | § 751400 § 148025800
[Feoara cuadrilla A con prestaciones B e 300 [5 20353)%  60.759,00
= ¥ b53.618

3 T

Rejaldming
Bisagra Miston 1/3pg Pund Fixser
Hora cuadrilla HH con prestacianes

Flama goncrida HEKPS 100 fialla Elindresaldada
Wi o coscret o ANKTPS | TOOM
el o

MIEMBROS DE LA CORPDORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
SCORFELONJAS™




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF
Inscripcidn Camara de Comercio de Bogota 00000815

STIEWEE 1S

PREDIO CAM2-UF1-CCG-0524A

Dieacapate a maguing 5 10.110,00 _E__"JJEI:L
Replantzo 364 |5 284200 | 5 1034488
Ladrifle comun rosada 20% 102 & cm Ardesa s 450,00 | % 13.500,00
{Cemento gris 00 |5 51800 (5 362600
Howa cuadrilla A& con prestaciones 5  MIS3|S
Imiprovistos 0

-

Pliy 32 8 50

1 : & 3
Ladrilla comidn rosado 30 105 §om Ardea 5 £ 3FE000,00
Gravilla de rio 172" 55] w3 012 |4 B2572 | 8 7623
Piso formato Xw2lian M1 m2 6O | & 47142 | & 232 252

{Palaustrs pardoba 1 wn 3000 (¢ Xoma|é X130

Concrets canmiente grava camn 1500 PAI md 168 | & 25E56E | £ 434,394
Teji barie natwal i 1,00 | & S5519,00) & GREIIROD
Estructura madera pasa teja de barm 150 i R0 | 5 BLAERGD [ & 49175300
[Listén de pino pars rachimb [ m2 12,00 TEED | § 221 372,00
|[Canal ralrge {3m)] W wn 500 | ¢ 50620 | & 253145
|Rajanti rairge [3m) 191 n 200 | & N4z | 5 ROLR
Hora cuadrilla AR con orestasiones he 200 | & J0EE | & G753
Imprevistos 10,00 5

Fuerie: bt Afewwgarasrslarm, comvhelons e cordobe bmi

-l"';;;';-:'"u - -'d-"‘h

"
,(.fr:*'._nnnsﬁmn.qsﬂn\
I.:"; ST "F-
'} Ia
P28 M S

wosnemenre.

e

MIEMBEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avaniela (Carreral 35 No, 178-43 OF, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS -l foriR i ot og e aie sl com
“CORFELONJAS" Bogotd D.E._Colombla




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. A=

Imsgripeidn Camars de Camercio de Bagots: DDDDODB1S

RN AT

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

Commreto Cormente Orana Coinian 1500 P30
Emgﬂgﬁ-nah'ﬂml
Formrelea malbice tordiics 0,20 5 1.am

Moo, L Bl

"l
e

a.ia

-----

% =E 1 Ea Y e

Replantao 131 4 5

|Decapote a maguina 131 4 ] e ol
(Excavacidn mecinica 13 8 |5 5

IConcreta Cte. Grava corniin 2000 P5| 148l  m2 348 (5 2o5083 |$ 1027360

{Gravilla de ria 1/2" 56| ma 38 |5 masiz |8 43524

{Pisa fornato 33,833, 8om 4 ma 17000 |5 47142 (3% 8014340

Imprevistos E % 10,00 2.157.324

-

Ve
. eaRASGORDAS T

' 3 i
\kJmmmﬁﬁhf/

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ ACREMIAGCIONES INMOSILIARIAS
HCORFELONJAS™




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Intcripeion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

LI R fELN

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

Pag. 35 do/kl

Mota: Lmhdlrmdamﬂl 15% de los costos sequn metodologia Construdata,

a0 L

o %“}
ums“?ﬁ“_“-‘}
Lo

of JUL 28T 2
{ATENTEy
1
SR
MIEMBROS DE LA CORFPORACION COLOMEIANA

Tedefax: 6733370
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
SCODRFELONJAS™




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. +

Indgrtpe i Chmars de Comercis de Bogots: 00000815 AT IR

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

2.842,00
D-E:slﬁn-nte a maguina 10 110,00
|E:mvaﬁdn mecdnica 5 3617600
*Calumna 0, 25m%0,25m 5 1777300
Pisa fornato 33, Bx33, Bom § 4714200
Badaustne cordoba 5 0.7 34
Concreto corrterte grava camdn 1500 PSI 5 Z5L5GE00
]_jn fibrotemerito o4 5 3543600
Elﬂ-ll:ﬂ.lﬂlﬂ'lmfﬂﬂ!‘l ke ja fibrocemienta 5 IT1IT00

1]

fppldartsa
IDm.l:a,pr:ltn:l ramuing
|Eumatldﬂ Fi&pdnics
*Columma 0.25mE0 25m
Ladrilin eamiin resaco J0x 1 G on Ardesa
Concreto ormente grava comdin 1500 PS5

Fumnts Leduilla: bTpafiess hemeennkes oo uwﬂ.ﬂﬂal&rﬂ:dﬂlbmﬂmuu—&WMM

/ﬁ‘“" )
_53 CARASGORTAS

78 JU 207 5

['=
|4
cm.mmuu}\ 1'“"“-
MIEMBROS DE LA CORPORACION

DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMORILIARIAS
HCORFELONJAS"™




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. oA
Inscripcion Camara de Comercio de Bogotk 00000815

WINPT

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

160 313,16

it mn 15 le

mmmmmu‘m 5 38 0 B4 |

Formalea melaicn bordfcs 0.5 ) 215100 {4 f452.00
% FITE] HOH2 00
) AL LR IRE ] 1 Z80 i
£ 5431100 |8 B58.7HOI0 |
& 97SA00 |4 35 7HI#A
£ 20355104 |3 0 508.50

115 X272 46

Fbcplarl‘l:zn- 5 ¥

Ipescapote a maguina ¥l w3 08 | 5 5 B 594

[Excavacidn mecinica 131 m3 2Rz |8 MGavE |5 102016

Concreto Corriente Grava Comun 1500 P35 MB[ w3 OB |5 258568 |5 219783 | PR Vil
Gravilla de rio 1/2" 560 m3 280 |5 6asu s iveEs

|Piedra de canto rodada 56| m3 5 5

Imprevictos % (i) 5

Repianteo m2 E
Excavacidn manual 111 mid 5
{Cancreto ormente grava camin 150751 48 m3 3
nedds PG 10 185 1mn 5
Purto hidréubco ducha A Fria 188  wm e
Punto hidraukco sandsrio PVC 12 1gd m 5 .,
Punto hidréukco PVC 172" 5 m 849} [ L
Ladrilba pomibn resado 20w L0x Gem Ardesa X un 500 |5 [ dh bl ‘-i"tlli
|Caramica lunl 25 ¢ 35 1 m2 ad0 |5 515 _ =
IIT.EE,';
Fusinta I.:-I-llllu!htlp:.j_hiﬂlmn'lﬂnﬂ:r.mmﬂlmmmmﬂlnﬂlumllmlﬂ“mm%
Felefox: G1I33F8
MIEMEBRDS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Avenida (Carea) 15 Mo, T18-43 07 507

DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS" Bogota D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Chmars de Comercia de Bagats: ODODORTS

ST Vs

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-052A
Destapole o Mk md 0I7 |5 maainonl s 171570
feplantea B3 m SEE |5 IOl 5 I6ORR
Excavaddn manual 131 ma 352 {8 MAFeD0)5  PLOGEOM
Carrarmiapds #n malls eslabonada CAL, 10 ml HOG |8 ARITAO0] S AITOO4TG5
Tubo cerramienta gatvanizada 1" (Gm) 150, 0,050') 137 i BLO0 (5 SO0 S MARSEON
| */1ga (25 mK0] 2om g il 5550 |5 15R51200(5 ASSRA2R00
Pebuire i=n |l e concreto estructura 9 om mid 1850 |5 ARIAZ |5 14.7668.5M
Iriprevisios . i ;

¥ ! 7 Pig. 3 de g
Descapote a maguina 131

0,05 10,110,00 | & 506,50
Regl amtee 153 2.842.00 | & 4.348,26
Excawacidn mecanica ] 5.426,40

Limantacion Cidopea (Mesda Obra) 153

Wurp bl oque concreto estructural Scm
I istas

-
H
0155 3617600
5
5

|BIS[E|E
A FA A A

GONCrmn COmEnss Grana Comun 14500 P5| m w3 oisl§  TrRon00 | §
|[Bama Comugads G-60 37 {6 m| 55 un [ Biid a0 [ £ 080,24 |
Frorrralot inatilce Dol 030 x 13m [H d 10005 TALG,00 | 5 B A53 15
ACET GUT. 1M1 Aol ¥ =g 100§ FE00 | & 208200
Morrers ey a Fecoodn 55 ay ana g 545,00 | § 10 7, 00
el i o Fic 1/ Y iz i4zls  case2p0(s 7007954
Hora cugdell A com pres e L] iz 1001 4 L &0 750,00
s 106 ] AR5

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOFILIARIAS
SCORFELONJAS™




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Mnscripaion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

W s

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

Descapote a maguina
[Replantea
|Excavadion mecinica
|Cimentagion Ciclipea
|Rﬂamu=pi=ﬂu

el Coren e Ganm Comun 1520 FSI i ]
%EEE‘LWMH 1 s Pég da 5
weln mepldico bordibos 053 b Em -F Il &
_1|:|u|'rF'.1H-"I"'N.I:IIIF'5| n oL
iy = 280(§
o 0,28 §
102 [R5
& 20! §
fli=]
[l
g5
L5
5
55
= 1803 074,48
i G4 185, 30
z B1012,00
zn .-.
R "8
A ."Jn*sf-nuuﬁ; i
-"( § = r Felofax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA |’ 59 | 18 No. 119-43 OF, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS - fonainmoabago e edmal.pom
i Hmﬂtqurm Rnontd B Salepable

Favero %5



"
L

i
-

WP AR

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

*Calumna { Xm0 25m 4 m W0 TR0 5 341946100
[Maca Concreta $000 P31 HECM Mo Ra Electrosoldeda 154 mi SHE0 |5  0GIF00 (3  4ZBLTELZ
|30 tarmatn 2@20cm I.% i RE0 |5 sra4po0(3  1meEl 20
1 mi G0 | 5501040 [% 215847340

ﬁ " 00| 5  FLAEAOO[S  34SATEL

ml RG0S5 IBEROO[S 7R 15060

19 um 00| 5 5068 | 5 455, GEL

19 us 0|5 WAz 12,5954.00

1 %

x 108 s S
feplanteo 131] mi 1364 (& 1E42 |5 3B 765
Descapote 3 maguwina 131 md 041 |6 W10ls 4145
Excavacldn mecdnica 131] m3 205 [§ 1% |5 161
Concrelo cormignts grava comun 1500 PS5 Al m3 2,05 | Sz Msm |5 62505
Hora Cuadrilla Al prestaciones B hc 200 | % H#3 |5 ADL5DG
Imprevistos - b 10,00 5 72482
Fizo gres formato J0aA0on 165 md 230 | 5 6399700 | & 1.407353,37
Hora cyadrilla Ak con prestaciongs 8 he 800 (& 20283 |s 162024
Impreyvistad = * 10,k 5 156,920
T anasEORDAS Ny
i Al Teletux: 8133978

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA N 4
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOEBILIARIAS piy A e

Tl
“CORFELONJAS" ﬂuﬂﬂ;;_;j,lt.'ﬂ‘- Bogets D.¢. Colombla
o T




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. q ..

Inacripeién Camara de Comencio de Bogots: 00000815

S VRTER

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-052A
12.2. DEPRECIACION FITTO ¥ CORVINNI.

Las siguientes construcciones anexas gue se encuentran en la franja cbjeto de
avalluo son susceptibles de ser depreciadas:
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lrieripeitn Chmats de Camedtin de Baget i GO00081 5

ST SR s

) PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A
13, CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En al area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/'o especias abjetn da

avaldo:
- PRECIO
CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD | oo | SUBTOTAL
GUAYABO PRODUCCION (DAP= 0,05 m; H=3m) IUN (5 154337 |5 154.327
LIMON PRODUCCION {DAP= 0,05 m; H=2,5m} SUN |§ 50178 |5 450830
MANDARINA PRODUCCHON {DAP= 0,05 m: H=4 m) LUN [§ 164102 |5 164100
MARANIO PRODUCCION [DAP= 0,05 m; H=2m) 1UN (% 133860 |5 13180
PALMA BANMBL ORNAMENTAL (DA&P=0,15 m; H=4 m} 50N [5 100585 |5 504925
PAPAYD CRECIMIENTO [ DAP= 0,05 m; H= 1,3 m) 1UN |& 61737 |5  BL7I7
PASTO MEJDRADD GRAMALDTE 185 M2 | 5 520 | 5 Og, Za0
TOTAL CULTIVOS YD ESPECIES 5 1568130
Pig 42 da b3
N,
fﬂ‘ i A _"'.r“‘.,‘-
1
I |
2R UL 2T
o EEMLETE, /
. )
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Intcripcion Camara de Comercio de Bogota GOOD0RTS

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-052A
14, CONSIDERACIONES GENERALES.

« FEl predio presenta acceso a traves de la via secundana que comunica con la via
Macional - Ruta Mo, 62 en &l perimetro urbano del Municipio de Cafiasgordas
Esta via se encuentra destapada, sin pavimentar, calzada en un solo sentido.

= El predio presenta construccionas anexas.

» [l predio esta ubicado en zona urbana con uso principal Residencial

= El predio cuenta con un drea 1000,04 m® en ronda de rio, de conformidad con la
ficha predial CAMZ-UF1-CCG-052A,

« El predio cuenta con un area total de 1.206,00 m? la franja requerida por el
proyecte as de 1.01508 m? per lo cual se afecta preductvamente el area
restante, y se requiere de un drea remanenie de 46,39 m®.

= [l predio presenta una topografia definida como ondulada.

« El valor final del avalio comercial corporativo se aproxima al peso mas cercano
por practica valuatoria, dade que es mas usual el intercambio de moneda en
pEs0s ¥ No en centavos,

« De acuerdo a lo establecido por los decreios 1420/1958 y 422/ 2000, expedidos
por ministerio de Hacienda y Crédito Publico, v por el ministerio de Desamollo pu s1det
Econémico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significatives, asi como
tampaco se presenten variaciones representativas de lag condicionss del mercado
mmobiliario comparable.

» E| valor definido en este estudio es el mas probable en un contexte normal del
mercado inmaobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmuable, sin presiones externas y manteniendo las condiclones tipicas de
ransacciones comerciales por cada una de las partes interesadas,

« Encuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener |a existencia de contratos
de arrendamiento o de ofro pénero, asumimos que el titular del deracho da
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

s Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este Informe y no-tiene in réis
personal 0 sesgo alguno en relacitn con personas que pueda ﬁ"erir r intere
en esta propiedad en la fecha. ARASGORMAS
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15. RESULTADO DE AVALUOQ.
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PREFET AR 1615 FARERT 1M LR FAS LT i Er
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TOTAL AVALUO: CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES CINCUENTA Y

DOSE MIL TR S NOVENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE
($473.052.399,

52022
Bogola, D.C., 14 de enero de 2022

Cordiaimente,

_—'-_-_ - ; - — =2 e

DIEGO MONROY n.nnnis[uez JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Representante Legal Director del Proyecto :
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comite A

RAA AVAL-17035154 RAA; AVAL-BODS553T

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador

Miembro del Comité

Ras AVAL-1014242133

Feletax; §121378
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15.1 AVALUO PROPIETARIO

B RO AR L DT TA,
SR THEIT | L Bl | CDCsie s VA i PR D F DD

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-052A

CESCRIPCICH AHITTAL CANTIAD WALCHE LT AR, GLE TOTAL
TERRENT

THHEEMSG [ 1) mzE 1000 06 32,778 00 $32TrE 1102

TERAENT [LF3) mz 18,08 £ 128 B4G. 00 EE T
TUTAL TERREMGS EA4 IS ERENT
TOTAL A o B B4.TIE 45D

TOTAL AVALUO: TREINTA ¥ CUATRO MILLONES SETECIENTOS DIECIOCHO MIL

CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS

($34.718.489,00)

Bogota, D.C., 14 de enero de 2022,

Cordialmente,

MONEDA CORRIENTE

Pl 40 5

Fd
e
il 3 %
DIEGO MONROY RODRIG . EZ JOSE - ZAMORA MORENO

Representante Legal y
Matricula RNAP F-01-86
RAA ANVAL-1T7035154

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador

Miembro del Comite

RAA AVAL-1014242133

MIEMEBRDS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONSAS ¥ AGREMIACIONES INWOBILIARIAS
ECORFELONJAST™

Diractor del Proyecto

Miembro del Comité

RAA AVAL-BD0OSS3T

RASCORDAS
'L LR ?:il-'";l P ||

Tafetawy 6121378

Avenidn (Carreral 15 Mo, 17943 OF 507
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PREDIO CAMZ-UF1-CCG-0562A

15.2 AVALUO MEJORATARIO 1: SILViA ELENA MANCO LONDONO
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FPREDIO CAM2-UF1-CCG-052A

TOTAL AVALUD: CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS
TREINTA ¥ TRES MIL NOVECIENTOS DIEZ PESOS MONEDA CORRIENTE
(5438.333.910,00)

Bogota, D.C.. 14 de enero de 2022.

Cordialmente,
i
¥ AL
. LA - TR
"IJ!EGQ MONROY RODRIG : EZ JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Representante Legal ! Diractor del Proyacto
Matricula RNAP F-01-36 Miembro del Comité
Fas AVAL-17038154 Ras: ayal BOoRss3aT
Firg. 42 de 59
OMAR ALEXIS PINZOM RODRIGUEZ
Pento Avaluador
Miembro dal Comité
RAA AVAL-1014242133
i
TR JUL EEE
i - 3
Felofou: 8123378
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PREDIO CAMZ-UF1-CCG-052A

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

P, &% fa 86
CONSTRUCCION PRINCIPAL G1
C1 HABITACION " CA4: HABITACION
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) FREDIO CAMZ-UF1-CCG-052A
INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y

LUCRO CESANTE.

I IDENTIFICACION DEL PREDIO CAMZ2-UF1-CCG-0524A,
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERREND
Direccign: IMANTAGO,
Barrio: IMANTAGD.
Municipio: CANASGORDAS,
Departamento: ANTIOQUIA.
Cédula catastral: 138-1-001-001-0060-00010-0000-00000
Titulos de adquisicidn: Sucesidn, seglin Seniencia del 08 de Julio de
1988 proferida por el Juzgado 2° Promiscuo de Cafasgordas registrada
en &l Folio de Matricula Inmobiliana No. 011-16301. Personas que
intervienen en el acto De; Jesds Antonio Londofio Marin, A Luis Ramimo
Lendafio Vasquaz
Matricula Inmobiliaria: 011-16301 de |a Oficina de Registro de
Instrumentes Publicos de Frontino.
Propietario: LUIS RAMIRO LONDORO VASQUEZ (Q.E P.0) i
I CALCULO ESTIMADO DE GASTOS
Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las resoluciones
B98 vy 1044 de 2014 del IGAC; no obstanie dicho valor es determinado
puntualmente al momento de protocolizar la escritura piblica de compra venta
del drea requerida, por o cual, cualguier calcuio presentado en un informe de
avalio comercial sobre los gastos de notanado y registro, tendria Gnicamente &l

caracler de ser una estimacion de valor. al desconocerse datos exactos como el
numaro de hojas a ser protocolizadas.

lll. CONSIDERACIONES

El valor correspondiente a los gastos de notariado vy .nﬁ'gr&h‘u ng "ha'l'l:-"l
considerade en el presenta avallo comercial por rﬂqmmﬁelﬁﬁr dHJ"
solicitante, toda vez que este calculo es un valor de refergncia el cual ::le* |
variar al momento de realizar los tramites de traspaso antd las’ Jamﬂr‘idadaf‘"

competentas, ) /
" l'\\. #Illl '." ik I,:\-'-' p

De conformidad con el Paragrafo del articulo 11 de la Resclucion 598 de 2014 dal

Instituto Gaografico Agustin Codazzi; “En el calculo de la indemnizacion se deberd

Telefoxr S123378
MIEMBRDS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avanids (Carrery) 15 Na. TT8-43 OF, 507
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052A
fener en consvderacidn la informacidn reporada a las avtordades fibilaras por ef
beneficiaro.” Al revisar B documeniacion suminisirada, se evidencia gue los
Ingresos brutns relaclonados son superiores a 1,400 UVT de conformidad con o
dispuesto en el Estatulo tributario Nacional; por lo tanto se requiera se suministre
registro Unico fributano v la declaracion de renta del (imo ario.

V. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Niptariado wreghtro [Esaritara de compravsnda y regisino)

y Mo Asfica compensacian par
2 Desmondz, emibalage, trastado y monlae ] - L“ﬂ et
1. porcdics dis wiilidad por sonirabes gud doposdes dal mmucble 4 Hua Agdica compepsacan par
Attt e il BEta cEArAALn

Mo Agira CcormpEnsacion por
Bsl® Concep

& Fardidta de utilided por otras adtividad s economicas. 5

Big W3dn 53
Bogota, D.C., 14 de enero de 2022
Cordiaimente,
o’
i ey — il
~ DIEGO MONROY RODRIGUEZ ~ : T
Representante Lega Director del Proyecto
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité
RAA AVAL-1T035154 RaA: AVAL-80085537
."Tf:!';;'t':': S
™ il :.n'-.r_."F._'f'L-"‘:r;.l\.'\
LEXIS PINZON RODRIGUEZ ) sz
Parito Avaluador U 2y X
Miembro del Comité e - ]
RAA AVAL-1014242133 \ g_«';':’*.ﬂf[;uﬂ.‘fs
B, ﬂ
oy
Teletax: 6123378
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ANEXQ ACTA COMITE DE AVALUOS

LOMNJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICD DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogotd, 0.C. siendo las 8:20 a.m. del dia 14 de enero de 2022, s2 reunieron en la sala de juntas de Iz
Corparacsdn, previa comocatona, los miermbros integrantes del comilé de avalles comisionado en e
contrato de prestacidn de servicins celebrado entre CONCESION AUTDPISTAS URABA 5.A.5, v la CORP.
LOMIA INMOBILIARIA DE BOGODTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGD MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTAREDA

J0SE FELIX ZAMORA MORENG
OMAR ALEXTS PINZON RODRIGUEZ

Actiho como Presidente del Comité e Economista Diego Monroy Rodrigues

Inmuebles abjeto de ashudio:

No. Avalio | Valor Total
1 | CAMZ-UF1-COG-052A | 5 473.052.395,00

Se Inicid la sesidn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Meonroy Rodriguez, sobre las
caractersticas generales y partoulanes de los mmuebles objeto de estudie del Munidipios comrespondientes
a los soligtados por la Concesidn Autopistas Urabd S.A.5, aportande la recopilacidn de toda B infarmackin
reladionada con ks especificacones de [os inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano,
droa oo terreno v construccion, caldsd de materiales ulilizades en las comstrucdones, estado de
consenvacion, normat e infraestructura urbankticas, wsos parmitidos, alturas e indices de construeridn
pormitidos, andlisis econdmico para Begar al valor de avalin asignada y demds factores propios aplicables
a este tipo de nmuebles,

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferertes conceptos sobre kos mismos aportando el conocirmiento v |3 experienda de cada uno de ellos,
hacendo relacidn, igualmente, a la metodologia ubilzada espedalmente la referente al Método de
cnparaciin o de mercadeo, al méodo de costo de reposicdn a nueve, depreciacion por metedo Fitto y
Corvini, método potenclal de desarrolio, reafizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justipredio comercial se obluvieron los resultados pars valor de érea de
terreno, valor de corstruccion v valor de avaluo para seguro en ks Casos que aplica, contenidos en los
informes de 105 estudios valustonos

Terminads @ analiss v obtenidas fas condusiones de estos estudos, 58 levantt (a8 sesian, siendo la 10230
a.m. del dia y fecha amiba mencionadas. A
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COMITE DE AVALUOS
% e
- — b e
DIEGD MONROY HﬂDRIEl.Igi L NDRO CASTANEDA
Reprecentante Legal Miembro Comite
Matricua RMaP F-01-95 o AVAL-7942 5497

RS AVAL- 170351 54

LTS
JOSE FELIX ZAMORA MOREMND
Mirector del prwectn
Rb BATAL -BO0EG537

Tt fapi G 1S3F 0
MIEMBROS DE L4 CORPORACION COLOMBIANA A 15 T o 50T

OE LONJSAS ¥ AGREMIACIONES INWOSFLIARIAS
SCORFELONJIAS™




ANEXO A OFERTA DE COMPRA; NORMAS QUE REGULAN EL PROCESD
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD
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ANEXD A DFERTA DE COMPRA: NORMAS GUE REGULAN EL PROCESD
DE ADQUESICION DE PREDIOS POR MOTIVOS CE UTILIDAD PUBLICA
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