COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20220307000848

TS Fecha: 07/03/2022 11:52:41 a. m,
‘“ Usuario: evargas
Fecha impresion: 07/03/2022 11:53:50 a. m.
AUTOPISTAS URABAE Al contestar cite el nimero de radicado de este documento

NIT.: 900.902.591-7

Bogota, 07 de marzo de 2022

Requiere respuesta: Sl NO [ ]
Sefiores:
ELISA GUISAO GONZALEZ Y/O
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
ALFONSO GUISAQ Y/O
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
PEDRO MARIA GUISAO Y/O
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
BELFICA GUISAO Y/O
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio denominado El Paso / Villa Laura (Segln Ficha Catastral)
Ubicado en la Vereda El Paso
Municipio de Cafiasgordas
Departamento de Antioquia

CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacién, Mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para la
Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demés apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO del alcance la Oferta Formal del Compra No. 03-03-
20211220004948 de fecha 20 de diciembre del 2021, por el cual se dispone la adquisicion de un area de
terreno y sus mejoras ubicadas en las abscisa inicial K03+907,75 - abscisa final K04+025,29 localizado
en la margen |zquierda - Derecha del proyecto vial CON CESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional
1, a segregarse del predio de mayor extension denominado El Paso / Villa Laura (Segtn Ficha Catastral),
ubicado en la Vereda El Paso, del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado con Cédula Catastral
138-2-001-000-0020-00055-0000-00000, Numero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0055-0-00-
00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-17621 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos
de Frontino (Antioquia)”.

Respetados Sefores:

En razon a que mediante oficio de citacion nimero 03-03-20211220004947 de fecha 20 de diciembre del
2021, emitido por la Concesién Autopistas Uraba S.A.S., se inst6 a comparecer a notificarse del alcance a
la Oferta de Compra No. 03-03-20211220004948 de fecha 20 de diciembre del 2021, por el cual se dispone
la adquisicion de un &rea de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la abscisa inicial K03+907,75 -
abscisa final K04+025,29 localizado en la margen Izquierda - Derecha del proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviado a través de la Empresa de Correo

EDNCION_11

Carepa, Antioquia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorodo. :
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.* 100-89 Oficina 206.Edificio Vanguardia
1ded



COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20220307000848

A “,"-“"y;‘. Fecha: 07/03/2022 11:52:41 a. m.
‘6 Usuario: evargas
Fecha impresion: 07/03/2022 11:53:50 a. m.
AUTOPISTAS URABA: Al contestar cite el nismero de radicado de este documento

NIT.: 900.902.591-7

Certificado Servicios Postales Nacionales S.A. - 4-72 mediante nimero de guia RB239612698CO0 de fecha
veintidés (22) de diciembre de (2021), publicado en la en la pagina web de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI (https://www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-
aviso) el dia dos (02) de marzo de (2022), publicada en la pégina web de la concesion
(http://autopistasuraba.com/avance-concesion/gestion-prediall ) el dia el dia dos (02) de marzo de (2022),
publicada en la cartelera de la oficina de atencion al usuario del Municipio de Caiiasgordas, localizada en la
Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia el dia dos (02) de marzo de (2022), y en la cartelera de la Personeria
Municipal del Municipio de Cafasgordas, ubicada en la calle 25 No. 29A - el dia dos (02) de marzo de
(2022), y que a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, , a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S., expidio el alcance la Oferta de Compra contenida en el oficio Compra 03-03-20211220004948 de
fecha 20 de diciembre del 2021 “por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras
ubicado en las siguientes abscisa inicial K03+907,75 — abscisa final K04+025,29 localizado en la margen
Izquierda - Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a
segregarse del predio de mayor extension denominado El Paso / Villa Laura (Segin Ficha Catastral),
ubicado en la Vereda El Paso, del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado con Cédula Catastral
138-2-001-000-0020-00055-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0055-0-00-
00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-17621 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Frontino (Antioquia)".

Contra la Oferta de Compra no procede ningtin recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto
en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacion nimero 03-03-20211220004947 de fecha 20 de diciembre del 2021,
emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de modo, tiempo, y lugar
para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al de
la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompaiio para su conocimiento copia del alcance a la Oferta de Compra No. 03-03-20211220004948 de
fecha 20 de diciembre del 2021, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-079, copia del valuo
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 03 de mayo del
2021, copia del plano topogréfico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia
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Cordialmente,
HERNANDO : oz
Firmado digitalmente por
VALLEJO HERNANDO VALLEJO MONSALVE
M ON S ALVE Fecha: 2022.03.07 11:54:03 -05'00
HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Gerente General

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia de Oferta de Compra
Copia de Invenlario y registro fofografico
Copia de Ficha y plano Predial
Copia de Uso de Suslo
Copia de avalio
Copia de normas aplicables.

Copias: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S AS.
Al expediente predial

Proyecto: NA Coord. Prediaf C.L
Reviso: LB Coord. Predial /UNICA
Aprobd: HV- Gerente General
Enterarse: Consorcio Mar 2 - Unica.

PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

El presente AVISO se fija para los fines correspondientes en la cartelera de la oficina de atencion al usuario
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. - ubicada en la Calle 27 No. 30 - 20 del barrio Centro del
Municipio de Cafiasgordas, Antioquia, en la cartelera de la Alcaldia Municipal de Caiasgordas Antioquia, y
en las paginas web www.ani.gov.co y www.autopistasuraba.com, el cual permanecera fijado por el termino
de cinco (5) dias, con el fin de notificar a los sefiores ELISA GUISAO GONZALEZ Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, ALFONSO GUISAQ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, PEDRO MARIA GUISAO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS Y BELFICA GUISAO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS,
alcance de la Oferta de Compra oficio No. 03-03-20211220004948 de fecha 20 de diciembre del 2021, por
la cual se dispone la adquisicién de un area de terreno y sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial
K03+907,75 - abscisa final K04+025,29 localizado en la margen Izquierda - Derecha del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension
denominado El Paso / Villa Laura (Segln Ficha Catastral), ubicado en la Vereda El Paso, del Municipio de
Cafasgordas (Antioquia), identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0020-00055-0000-00000,
Namero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0055-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No.
011-17621 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Frontino (Antioquia)”.
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LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Piblica el alcance de la Oferta de Compra No. 03-03-20211220004948 de fecha
20 de diciembre del 2021, ccontenida en cuatro (4) folios, la ficha predial de fecha quince (15) de enero de
2021, contenida en tres (3) folios, plano predial de fecha quince (15) de enero de 2021, contenido en dos
(2) folios, usos del suelo de fecha cuatro (04) de junio de 2019 contenido en dos (2) folios, Avaliio Comercial
Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, de fecha tres (03) de mayo de 2021
contenido en cuarenta y cuatro (44) folios y normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad
publica en once (11) folios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATEI_ICION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA
MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.AS,,

ELA de made 0000 ALAS5:00P.M.

DESFADOEL_44_de rorile QA LAS5:00 PM.

HERNANDO Firmado digitalmente por

HERNANDO VALLEJO MONSALVE

VALLEJO MONSALVE Fecha: 2022.03.07 11:54:13 -05'00'

HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Gerente General )
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecto: NA Coord. Predial C.L
Reviso: LB Coord. Predial /UNICA
Aprob6: HV- Gerente General
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Bogot4, 31 de marzo de 2022
Requiere respueste: S [X] NO [

Sefiores:
EL'SA GUISAO GONZALE YIO PRACP-AD-O0FR-O12 S Veriion 3 PLANILLA - FACTURA
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS RB787425918C0
ALFONSO GUISAQ Y/O Corteo
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS 473 Certificado
PEDRO MARIA GUISAOQ Y/O ’ Sticker Cliente
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
BELFICA GUISAO Y/O -
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS e "”""5'%?"%.\“
Predio denominado El Paso / Villa Laura (Segln Ficha Catastral) /::C B} SGOR{}F%E' “f.'«;\
Ubicado en la Vereda El Paso f 3? A2 a
Municipio de Cafiasgordas iu AR 202 :.-\
Departamento de Antioquia ! i g\ A _ {
X » ! ENTE
CONTRATO:  De Concesién No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2 Y Qor0c g2

OBJETO: REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS, FINANCIACION,
GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL, CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO,
REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA
CONCESION AUTOPISTA PARA LA PROSPERIDAD AL MAR 2 DEL PROYECTO
AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD, DE ACUERDO CON EL APENDICE
TECNICO 1Y DEMAS APENDICES DEL CONTRATO.

ASUNTO: Notificacion por aviso del alcance la Oferta Formal del ~ Compra No. 03-03-
20211220004948 de fecha 20 de diciembre del 2021, por el cual se dispone la adquisicion de un area de
terreno y sus mejoras ubicadas en las abscisa inicial K03+907,75 - abscisa final K04+025,29 localizado
en la margen |zquierda - Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional
1, a segregarse del predio de mayor extension denominado El Paso / Villa Laura (Segin Ficha Catastral),
ubicado en la Vereda El Paso, del Municipio de Cariasgordas (Antioquia), identificado con Cédula Catastral
138-2-001-000-0020-00055-0000-00000, Numero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0055-0-00-
00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-17621 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Frontino (Antioquia)”.

Respetados Sefiores:

En razén a que mediante oficio de citacion nimero 03-03-20211220004947 de fecha 20 de diciembre del
2021, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se insto a comparecer a notificarse del alcance a
la Oferta de Compra No. 03-03-20211220004948 de fecha 20 de diciembre del 2021, por el cual se dispone
la adquisicion de un area de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la abscisa inicial K03+907,75 -
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abscisa final K04+025,29 localizado en la margen Izquierda - Derecha del proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviado a través de la Empresa de Correo
Certificado Servicios Postales Nacionales S.A. - 4-72 mediante nimero de guia RB239612698CO de fecha
veintidés (22) de diciembre de (2021), publicado en la en la pagina web de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI (https://www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-
aviso) el dia dos (02) de marzo de (2022), publicada en la pagina web de la concesion
(http://autopistasuraba.com/avance-concesion/gestion-prediall ) el dia el dia dos (02) de marzo de (2022),
publicada en la cartelera de la oficina de atencion al usuario del Municipio de Cafiasgordas, localizada en la
Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia el dia dos (02) de marzo de (2022), y en la cartelera de la Personeria
Municipal del Municipio de Cafiasgordas, ubicada en la calle 25 No. 29A - el dia dos (02) de marzo de
(2022), y que a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, , a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S,, expidi6 el alcance la Oferta de Compra contenida en el oficio Compra 03-03-20211220004948 de
fecha 20 de diciembre del 2021 “por el cual se dispone la adquisicién de un érea de terreno Y sus mejoras
ubicado en las siguientes abscisa inicial K03+907,75 - abscisa final K04+025,29 localizado en la margen
lzquierda - Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 Unidad Funcional 1, a
segregarse del predio de mayor extensién denominado El Paso / Villa Laura (Seguin Ficha Catastral),
ubicado en la Vereda El Paso, del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado con Cédula Catastral
138-2-001-000-0020-00055-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0055-0-00-
00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 01117621 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos
de Frontino (Antioquia)”.

Contra la Oferta de Compra no procede ninglin recurso en la via gubemnativa, de conformidad con lo dispuesto
en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacion nimero 03-03-20211220004947 de fecha 20 de diciembre del 2021, Tk
emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de modo, tiempo, ylugar & \

para efectuar la respectiva notificacion personal, ',h;;' o ‘
O % . 14
s - -:)‘,-._N -‘7._:_'»_' i '
De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente & de N b & R A #.f =
la entrega de este aviso en el lugar de destino, N5 Q VY m
eg Y, e o
S &

Acompafio para su conocimiento copia del alcance a la Oferta de Compra No. 03-03-20211220004948 de ™. EX¥°

fecha 20 de diciembre del 2021, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-079, copia del valtio

EDNCON_11 ?’"' y
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Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INVOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 03 de mayo del
2021, copia del plano topogréfico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia

Cordialmente,
Firmado digitalmente por

HERNANDO HERNANDO VALLEJO MONSALVE

VALLEJO MONSALVE Fecha: 2022.03.31 14:31:37

-05'00"
HERNANDO VALLEJO MONSALVE

Gerente General
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copla de Oferta de Compra
Copia de Inventario y registro fotogréfico
Copia da Ficha y plano Predial
Copia de Uso de Suelo
Copia de avaliio
Coplas: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S.A.S.
Al expediente predial

Proyecto: NA Coord. Predial C.L
Reaviso: LB Coord. Predial /UNICA
Aprobé: HV- Gerente General
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Bogota 20 de diciembre de 2021
Requiere respuesta: Sl NO [:I

Sefores;

ELISA GUISAO GONZALEZ YIO

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
ALFONSO GUISAQ YIO

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
PEDRO MARIA GUISAO Y/O

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
BELFICA GUISAO Y/O

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio: “El Paso / Villa Laura (Segan Ficha Catastral)”
Vereda: El Paso

Municipio de Cafasgordas

Departamento de Antioguia,

ASUNTO: Oficio por el cual se da ALCANCE a la Oferta Formal De Compra 03-03-
20200113000123 de fecha 13 de enero del 2020, por el cual se dispone la adquisicion
de un &rea de terreno, mejoras, especies y cultivos ubicado en las siguientes abscisas | N
inicial K03+907,75 | - D Abscisa Final: K04+025,29 | -D de la margen lzquiefde - """""é__’.r P
Derecha; del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2,Unidad Fungjgg‘a 18 60R0R7 °F
segregarse del predio denominado ‘El Paso / Villa Laura (Segun Ficha ﬁ,‘étaﬂt%ﬁf A
ubicado en la vereda EI Paso del Municipio de Cafiasgordas, Departamento deAntioqui R 'Lf.}f?,f?. i
identificado con cédula catastral No. 138-2-001-000-0020-00055-0000-00000;. Nfirher o -
Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0055-0-00-00-0000 y Folio de i Mafricula U_a-‘"*'_’_"';.ggt;

Inmobiliaria No. 011-17621 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdiicos de, ko é’:"

Frontino, Antioquia. gﬁm@ef

Respetados sefiores,

La Concesion Autopistas Uraba S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7, adquirio la
obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacién, en nombre y representacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasion del CONTRATO DE CONCESION
BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de Utilidad Publica
mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.

AT
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Teniendo en cuenta que mediante oficio 03-03-20200113000123 de fecha 13 de enero del 2020, la cual se
nofificé por aviso el dia 18 de junio del 2020, se ofertd a ustedes el requerimiento de un area de terreno a
segregar del predio de mayor extension denominado "El Paso/ Villa Laura (Segin Ficha Catastral),
ubicado en la vereda El Paso, Departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral 138-2-001-
000-0020-00055-0000-00000, Numero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0055-0-00-00-0000 y
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-17621, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Frontino, nos permitimos comunicarles que una vez realizado la actualizacion a los insumos tecnicos y
juridicos se generd un aumento del area requerida para el proyecto.

Por lo anteriormente expuesto, se reformula la Oferta Formal de Compra conforme a la descripeion de la
ficha predial No. CAM2-UF1-CCG-079 de fecha 15 de enero del 2021, la cual tiene un area de terreno
requerida de MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE PUNTO SETENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (1.887,78 m2), junto con sus consirucciones, mejoras, culiivos y especies.

Asi las cosas, el valor total del requerimiento del predio CAM2-UF1-CCG-079 el cual se formula por medio
del presente alcance a la oferta de compra que incluye el valor de la oferta inicial, conforme al avalio
elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA del 03 de mayo de 2021, es la suma de SESENTA
Y NUEVE WILLONES SEISCIENTOS SETENTA MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS
MONEDA CORRIENTE. ($69.670.795,00), correspondiente al avalio comercial del area de terreno,
construcciones y especies plantadas en el area de terreno objeto de alcance a la oferta.

Me permito informarle que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicién, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de
los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24
de julio de 1998, los arficulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014 v la ey 1882 de 2018. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacion o desde fa fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o impugnacion
del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la nofificacién de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazéndola.

Por ofra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de
expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa
de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términocs, se entendera que el propietario o
poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No
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suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por
causas imputables a ellos mismos.

E! ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad pabiica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion
se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del
articulo 15 de la ley 9° de 1989.

Finalmente, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018
establece la figura del “Permiso de Intervencion Voluntario®, segin la cual “Mediante documento escrito
suscrito por la entidad y el fitular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicion o expropiacion. El permiso seré irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
intervencion suscrito, la entidad deberé iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior, sin
perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento
alguno con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de
infraesiructura de fransporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segun corresponda. PARAGRAFO. En el proceso administrativo, en caso de no
haberse pactado el permiso de intervencién voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion,
dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad
interesada solicitaré a la respectiva autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que
deberé realizarse con el concurso de esta dltima y con el acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo
y/o el personero municipal quien deberé garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un
término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera oposicion
alguna.”

Se evidencia, diferencia de areas entre ficha predial sistema de informacion y catastro Antioquia con un
area reportada de 0,0493 ha., para folio de matricula inmobiliaria N° 011-17621 reporta un area de 22
varas de frente por 35 de centro la escritura plblica N° 85 del 14 de enero de 1952, otorgada oggla_h;a.-;;};\\
Notaria Unica de Cafiasgordas reporta un area de 22 varas de frente por 35 de centro, debido & q@"las ob o N
areas reportadas son medidas costumbristas se debe realizar procedimiento de cabida y Iindert;é‘.f?} - P-f’{’gg' fﬁ, ,

- B
w

Asi mismo, se evidencia que sobre el predio existe una medida cautelar, Demanda en {proc dg%'{’i ?m-?'
Pertenancia, mediante oficio JPM237 del 03 de agosto de 2018, proferido por el Juzgado. Bro iSCuQ ., , .
Municipal Caflasgordas, inscrito en el folio de matricula inmobiliaria 011-17621, debidamente istrada,eny @Lﬁﬁi“;ﬁb
la anotacion 2. fgr\m‘%?, gt
Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del -

Contrato de Concesién APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos a la

vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las
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obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia
con el articulo 13 de la ley 9* de 1989, la notificacion del presente acto se haré con sujecion a las reglas
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos
en la via gubernativa.

Contra la presente comunicacion no procede recurso algunc, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de
1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Autopistas Uraba S.A.S. ubicada Km 5+300 via
Cafiasgordas- Uramita, vereda Guadual del Municipio de Cafiasgordas, Antioguia o a las oficinas de la
Concesién Autopistas Uraba 5.A.S. la Calle 10 No. 13-526., al lado de la estacion de gasolina Terpel, del
Municipio de Dabeiba, Antioquia, o contactar a nuestro Abogado Néstor Acuita Daza en el teléfono
3118672837 o al correo n.acunacompromisolegalmail.com

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-079 del 15 de enero
del 2021, copia del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

del 03 de mayo del 2021, copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y fa normatividad vigente
que rige la materia.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.
\_ e

HERNANDO VALLEJO MONSALVE

Gerente General

CONCESION AUTOPISTAS AS.AS

En delegacion de la AGENCIA NAGIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexas: Copia Ficha predial

Copla Planc Predal

Copis Avalia drea requerids
Copa Al expediente predal.
Proyecto: MA-Coord. Pradial C.L
Reviso LB-Cocrd Predial UNICA
Aprobd: M- Gerenin Cemm

b

Cordialmente,
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AUTOPISTAS URABA: INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR EDCIONT ] Rie-1215
FECHA 15/01/2021 ]

PROYECTO  CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2

SECTOR UF1 - CANASGORDAS URAMITA N° PREDIO CAM2-UF1-CCG-079
DIRECCION EL PASO B

PROPIETARIO ELISA GUISAO GONZALEZ (Q.E.P.D) Y OTROS

AREA REQUERIDA 1.887,78 Ve

AREA TOTAL CONSTRUIDA 0,00 M

AREA MEJORAS 0,00 M

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: ) CANT UNIDAD
DESCRIPGION OTRAS MEJORAS: CANT UNIDAD
CAt CE_RCA 1. CERCA VIVA EN LIMON SWINGLA. 16,10 ML
CULTIVOS Y ESPECIES CANT UNIDAD
LAUREL (DAP= 0,20 m; H=5m) 1 UN
LIMON PRODUCCION {DhP-CI 15 m; H=3m) Z UN
MNARANJO PRODUCCION (DAP= 0, 20m; H=5m) 1 UN
PLATANO PRODUCCION (DAP=0,15m; H= 3m) 2 UN

Yo,

-

identificado con cédula de ciudadania N°

de

certifico que Ia informacion suministrada es veraz, que estoy en pleno

conocimiento de ella y que el area a adquirir fue demarcada en el tereno. Este documento no tiene ninguna implicacion juridica para

el propietario.

PROPIETARIO, POSEEDOR,
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR

oW oy = -

REPRESENTANTE CONCESIONARIO
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PROYECTO  CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 -

SECTOR UF1 - CANASGORDAS URAMITA N° PREDIO ~ CAM2-UF1-CCG-079

DIRECCION EL PASO _ _
PROPIETARIO ELISA GUISAO GONZALEZ (QE.P.D) Y OTROS - MEJORATARIO 1 (GABRIEL ANGEL OSORIO RAVE)

AREA REQUERIDA 1.887,78 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA(M1) 60,11 M2
AREA MEJORAS (M1) 108,67 M2
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: CANT UNIDAD

C1- CONSTRUCCION 1; CONSTRUCCION DE UN PISO, CON ESTRUCTURA EN CONCRETO Y COLUMNAS

DE 0,23 M X 0,23, MAMPOSTERIA EN BLOQUE ESTRIADO SIN PANETAR CON PUERTAS Y VENTANAS
METALICAS Y DE MADERA, CON CUBIERTA EN TEJA DE ASBESTO GEMENTO SOSTENIDA SOBRE

LISTONES DE MADERA ¥ TECHO EN MACHIMBRE, PISO EN PLAGA CONCRETO CON UN ESPESOR DE =
0.40 M AFINADO CON CEMENTO Y MINERAL. COCINA CON MESON EN CONCRETO DE 058 M X 231 M ¥
080 M DE ALTURA ¥ LAVAPLATOS EN ALUMINID. BARO CON SANITARIO, LAVAMANOS Y DUCHA, CON
Eﬂa(iﬂﬂ&PE EN BALDOSA GERAMICA SOLO EN EL PISO. DISTRIBUCION: DOS (2) HABITACIONES, COCINA
Y BANO.

C2.CONSTRUCCION 2. CONSTRUGCION DE UN PISO CON ESTRUCTURA EN CONCRETO,

MAMPOSTERIA EN BLOQUE ESTRIADO SIN PARETAR, CON PUERTA EN MADERA, CUBIERTA EN PLACA

DE CONTRA PISO EN CONCRETO Y PISO EN PLACA DE CONCRETO GON UN ESPESOR DE 0.16 M. 8,61 M2
AFINADO EN CEMENTO. COCINA CON FOGON DE LENA DE 0.60 M X 1.49 M Y UNA ALTURA DE 0.67 MEN

CONGRETO. DISTRIBUCION: COCINA Y DEPOSITO

DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: ' CANT UNIDAD
CAZ: ZONA DURA 1: CON PISO EN CONCRETO AFINADO ALISADO, CUENTA CON UN SEMIMURO
PERIMETRAL CON UNA ALTURA DE 0,72 M EN BLOQUE ESTRIADO SIN PARETAR.

CA3: LAVADERO: EN CONCRETO DE 0,89 M X 0,95 M Y UNA ALTURA DE 0,75 M, CON TANQUE PARA
ALMACENAR AGUA.

CA4: ZONA DURA 2 CON ESTRUGTURA EN CONCRETO DE 1,60 M X 0,94 M Y UNA ALTURA DE 0,80 M; LA
ESTRUCTURA TIENE CUATRO (4) PASOS QUE CONFORMAN UNA ESCALERA DE ACCESO DE 1,00 M X 352 M2
0.36 M Y UNA ALTURA DE 0,20 M

CULTIVOS Y ESPECIES CANT UNIDAD
BALSO (DAP=0,15m, H=3.5m) ' B
CACAO (DAP=0,15 m; H=2,5m)

CARATE (DAP= 0,20 m; H= 4 m)

LAUREL (DAP= 0,20 m; H=6m)

LAUREL (DAP=0,20m; H=4m)

LIMON PRODUCCION (DAP=D0,15m, H=3m)

LIMON MANDARINO PRODUGCCION (DAP= 0,15 m, H= 3 m)
MANGO PRODUCCION (DAP= 0,25 m; H=4 m)

MANGO PRODUGCION (DAP= 0,15 m, H=3 m)
MATARRATON (DAP=0,15m; H=3m)

NARANJO PRODUCCION (DAP=0.15 m, H=3m)
NARANJO PRODUCCION (DAPR= 0,20 m; H= 3.5 m)
NIGUITO (DAP= 0,15 m; H=3m)

ORMAMENTAL (DAP=0,10m; H= 1 m)

CROTO (DAP=0,10m; H=13m)

PALMA BAMBU (DAP= 0,15 m; H= 5 m)

PALMA BAMBU (DAP=0,05 m, H= 1.3 m)

PAPAYO PRODUGCION (DAP=0,15 m; H=2m)

PINC LIBRO (DAP=0,10m; H= 13 m)

29,44 mz2

PRt
‘g‘_.—mu_...-n.—n-_-mm

o

o o

Yo, identificado con cédula de ciudadania N° o

de certifico que 1a informacién suministrada es veraz, que estay en pleno
conocimiento de ella y que el area a adquirir fue demarcada en el tereno. Este documento no tiene ninguna implicacion juridi¢a para
el propietario. :

EHOPIETARIO, POSPEDOR, REPRESENTANTE CONCESIONARIO

ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR
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PROYECTO  CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2
SECTOR UF1- CANASGORDAS URAMITA N°® PREDIO CAM2-UF1-CCG-079
DIRECCION ~ EL PASO _ ) _ -
PROPIETARIO ELISA GUISAO GONZALEZ (Q EP.D) Y OTROS - MEJORATARIO (GABRIEL ANGEL OSORIO RAVE)
AREA REQUERIDA 1.887,78 M?
AREA TOTAL CONSTRUIDA(MY) 6011 W
AREA MEJORAS (M1) 108,67 g
'DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: CANT UNIDAD
DESCRIPGION OTRAS MEJORAS: o CANT ~ UNIDAD
CA5. FAROLA: CON ESTRUCTURA METALICA DE 2,10 M DE ALTURA Y 0,10 M DE DIAMETRO Y 2,00 UN
BOMBILLA. '
CAS: PORTON. CON DOS COLUMMAS EN CONCRETO DE 0,20 M X 0,20 M Y DOS HOJAS DE 1,4 M CON 2l o
ESTRUCTURA TUBULAR METALICA Y DISENO METALICO. b
CA7: CERCA 2: CERCA VIVA EN LIMON SWINGLA 99,03 ML
CAB8: ZONA DURA 3: EN CONCRETO DE 0,70 M DE ANCHO Y UN ESPESOR DE 0,10 M. 774 M2
CAD. CORREDOR CUBIERTO: CON COLUMNAS EN CONCRETO DE 0,23 M X 0,23 M, CUBIERTA EN TEJA
DE ASBESTO CEMENTO SOSTEMNIDA EN LISTONES EN MADERA Y MACHIMERE, PISO EN PLACA DE 5285 -
CONCRETO CON UN ESPESOR DE 0,25 M AFINADO CON CEMENTO ¥ MINERAL. TIENE UN ESCALON EN 2
CONCRETO DE 3,60 M X 0,36 M Y UNA ALTURA DE 0,25 M.
CA10: ZONA DURA 4: CON PISO EN CONCRETO 1,00 M DE ANCHO Y UN ESPESOR DE 0,10 M. 13,38 M2
CULTIVOS Y ESPECIES CANT UNIDAD
YARUMO (DAP=0,15m;H=5m) _ 2 UN
ZURRUMBO (DAP= 0,20 m, H= 5 m) 3 UN
ZURRUMBO (DAP=0,15m; H=4m) 1 UN

Yo, identificado con cédula de ciudadania N°
de certifica que la informacion suministrada es veraz, que esloy en pleno
conocimiento de ella y que el drea a adquirir fue demarcada en el temreno. Este documento no tiene ninguna implicacion juridica para
el propietario.
F‘\
y—
pu.Lg.»n one'’s ‘éro .
PROPIETARIO, POSEEDOR, - !

ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR

REPRESENTANTE CONCESIONARIO
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FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-079

Fecha: 15/ 01 / 2021

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioguia)

LINDERO INICIAL

CAl:CERCA 1 LAUREL (DAP=0,20 m; H=5 m}

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 53-42 Torre 4 Piso 2.
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NARANIJO (DAP= 0,20 m; H=5 m)
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Version: 001

Fecha: 05/09/2014

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-079

MEJORATARIO - GABRIEL ANGEL OSORIO RAVE

Fecha: 15/ 01 / 2021

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

C1: CONSTRUCCION 1 — HABITACION 1

C1: CONSTRUCCION 1 — HABITACION 2

C1: CONSTRUCCION 1 — BARNO
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MEJORATARIO - GABRIEL ANGEL QSORIQ RAVE

Fecha: 15/ 01/ 2021
Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

C1: CONSTRUCCION 1 - BARO

C1: CONSTRUCCION 1 — COCINA C2: CONSTRUCCION 2
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Canasgordas Florece con Amor

Administracién 2016-2019 i

ALCALDIA DE
Secretana de Planeacion CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CAﬁASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafasgordas -
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en él y con la finalidad
de dar atencidn a la consulta elevada por el Proyecto "AUTOPISTA AL MAR 2” segtin el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-079, se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo I,
Contenido Estructural, Capitulo Il: Clasificacién del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacion General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

Que el bien inmueble identificado con cedula catastral No.
1382001000002000056000000000, es un predio RURAL, ubicado en la vereda EL PASO, de
acuerdo al Mapa No. 04 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de usos del suelo
SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente clasificacion de usos:

UsOS ZONA RURAL
Usos Principales Agroforestal
Usos Complementarios Agricola
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccién de
especies forestales no vedadas por la legislacion.

Usos Prohibidos Mineria /,»@i,;- t;q-e,
S5 ' (ARASGORDAS J

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a ta{sL

vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) siempre ‘yu 01 ABR 2m7?
cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la normativida
vigente.

!_\_ %

Usibuu .
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Calle 25 N° 29 A-03 - Palacio Municipal PBX: 8564634~ 8564101 Fax: 8564081
Codigo postal: 057060 - emall: planeacionfcanasgordas-antioguia.gov.co



Canasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

-~ ALCALDIA DE
Secretana de Planeacion CANASGORDAS

Definicidon:

“Zona Rural: Constituye esta categoria las dreas que se encuentran por fuera del
perimetro urbano.”

OBSERVACIONES:

e la presente informacion sobre usos de suelo y norma general es Gnicamente de
caracter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ninglin tipo de
obras de urbanismo o construccién en el predio.

e El presente concepto se expide con base en la informacién presentada por el
solicitante,

e Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacion
presentada y la realidad fisica sera exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econdmico del Municipio.

Dado en Cafiasgordas, a los 4 dias del mes de junio de 2019,

Direccitwi: Calle 25 N2 29 A-03
Palacio Municipal Piso 2

Proyectd: Martha P.
Revisé: Conrado R.
Aprobé: Arnoldo O.

Calle 25 N° 29 A-03 - Palacio Municipal PBX: 8564634~ 8564101 Fax: 85664081
Codigo postal: 057060 - amall: planeacion@canasgordas-antiogquia.gov.co



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ' a:: _

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

AVALUO N°:
SOLICITANTE:

SOLICITUD:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

BOGOTA D.C., MAYO 03 DE 2021

PREDIO CAM2-UF1-CCG-079
RURAL - FRANJA DE TERRENO
EL PASO
EL PASO
CANASGORDAS

ANTIOQUIA
022-2021

CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS

El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en desarrollo

del contrato de prestacion de -
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URAB/ TS
S.AS y LONJA INMOBILIARIA DB "%
BOGOTA D.C. [ L aPasGORDA> Sy

N A
Telefax: 6123378
Avenida (Carre 717, . 507
e-mali: lonfainmobegotai@rotmail.com
B D.C. Colombi.



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaliio.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccién del inmueble.
Abscisado de drea Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.
Informacién Catastral.
Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avaliio.

DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA
Propietario
Titulo de adquisicién
Matricula inmobiliaria
Observaciones juridicas

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
Delimitacion del sector
Actividad predominante
Topografia
Caracteristicas climaticas
Servicios publicos
Servicios comunales
Vias de acceso y transporte

REGLAMENTACION URBANISTICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
Ubicacidn
Area del terreno
Linderos
Vias de acceso al predio

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJASY

CF

PREDIO CAM2-UF1-CCG-079
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I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. = G-'

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 -

VNI S

PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

6.5. Servicios piblicos

6.6.  Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracién del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente
Pag. Jde dd
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12, CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO
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DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mali: lonfainmobogotaPhotmail.com
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.c. c-
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 e
PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

1. INFORMACION GENERAL

1.1, SOLICITANTE: El siguiente avaldo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.AS. y Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C; De conformidad con el recibido del oficio de solicitud de avaliios
comerciales del dia 10 de abril de 2021.

1.2.  TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno con construcciones.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1170 del 2015,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 del IGAC,

Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallios.

By, 4 de 44
1.5. DEPARTAMENTO: Antioquia.
1.6.  MUNICIPIO: Canasgordas.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Paso.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Paso.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K03+907,75 y abscisa final
K04+025,29.

e ; e "—h-uo%’o
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio $6&°° QA SGORW’:\"}\
encontré que tiene uso AGRICOLA,

1 ABR 7

Territorial de 2013 para el Municipio de Cafiasgordas y el ACUERDO No. 036
2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIEN
TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS - ANTIOQUIA" expedido
y aprobado por el Concejo Municipal de Cafiasgordas, Antioquia y el certificado

1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el Esquema de Ordenamie%
T {"}v-‘ A"‘?‘;_‘

Rl S

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIA NA Avenida (Carrera) 15 Ne. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-maii: lonjainmobogotaiPhotmail.com

“CORFELONJAS™ Bogots P.C, Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. :.-.D:‘

Inscripcion Camara de Comercio de Bogotia: 00000815 i I8

WIFMVIERO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del Municipio de
Canasgordas — Antioquia, el predio se encuentra en una zona RURAL y como
uso principal AGROFORESTAL.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cédula. Catastral Actual 138-2-001-000-0020-00055-0000-00000
Area Terreno 2,5272 Ha

Area Construccion 104,31 m2
Avaluo Catastral $ 11.898.758

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 13 de abril de 2021. Sol
son validas las consideraciones presentadas.

a esta fecha

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 03 de mayo de 2021

2 DOCUMENTOS CONSULTADOS
Pag. 5de 44
- Ficha Predial del predio CAM2-UF1-CCG-079, del 15 de enero de 2021.
- Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-079, del 15 de enero de 2021.
- Certificado Uso del Suelo del predio CAM2-UF1-CCG-079, del 15 de
enero del 2021.
- Actualizacién Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-079, del 08
de marzo del 2021.
- Actualizacion Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-079, del 27
de noviembre del 2020.
- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-079, del 08 de septiembre
del 2017.
- Certificado de tradicion del folio 011-17621 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino, del 04 de febrero de 2021.
- Certificado catastral de ficha No. 5703364 correspondiente al predlo rgw il ?“*"\\
CAM2-UF1-CCG-079, sin fecha de expedicion. e ﬁ'!ﬂSGﬁnm‘:' \

3.  INFORMACION JURIDICA 1%% 01 ABR 2002 ¥

1(L
Q& U0

OROCUBENTE
3.1. PROPIETARIOS: Elisa Guisao (Q.E.P.D) (50%), Alfonso Guisao (16. %@3 NQROCCITER
Pedro Maria Guisao (16.66%) y Belfica Guisao (16.66%). \‘bﬁ“ﬁ“ Wer

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 11943 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfalnmobogotafihotmseil.com

“CORFELONJASY Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. - Q"-' __

PREDIO CAM2-UF1.CCG-079

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Compraventa en los términos de la Escritura
Publica No 65 del 14 de enero de 1952, otorgado por la Notaria Unica de
Cafiasgordas, debidamente registrada en la anotacion No. 1 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 011-17621, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-17621 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino.

34. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun el folio de matricula
inmobiliaria No. 011-17621 sobre el predio recaen las siguientes observaciones
juridicas;
 Medida Cautelar: Inscripcion de demanda en Proceso de Pertenencia,

informada mediante oficio JPM237 del 03 de agosto de 2018, proferido por el
Juzgado Promiscuo Municipal de Cafasgordas, debidamente registrada en la
anotacién 02 del Folio de Matricula Inmobiliaria No 011-17621 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino.
Py 6 de 44
* Medida Cautelar: Se inscribié Oferta Formal de Compra N°124 del dfa 13 de
enero de 2020 a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
- ANI, mediante oficio de inscripcion N°03-03-20200113000124 del 13 de
enero de 2020, expedido por la Concesién Autopistas Uraba S.A.S,
debidamente registrada en la anotacién 03 Folio de Matricula Inmobiliaria No
011-17621 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino.

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
NOTA 2: La informacion juridica del predio objeto del presente avallio tiene
como fuente el Certificado de Tradicion y Libertad, el Estudio de Titulos
suministrado por la Concesién Autopistas Urab4a SAS.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Paso se localiza noroccidente del
perimetro urbano del Municipio de Cafiasgordas. Limita, por el norte: con la
vereda El Leén, al oriente: con vereda Loma de La Alegria y al sur: con s
vereda El Canelo y al occidente con la vereda La Balsita. ! ; /’0‘:@’ IR
oL CARIASGORDAS ¥\

d
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(501 ABR 2022 &
1 Pagina oficial del Municipio, http://www.canasgordas-Antioquia.gov co. ,

N

Lrivau

NOROCTIDENTE

~o

.,L\; 5;&_-.;.“‘_“__ -~ 5 J
Toleiak! 6123378°
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonfainmobogeta@hotmail.com
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS ~ ANTIOQUIA

¢ Vereda El Paso

Fuente: Google Maps, Consulla: abril 13 de 2021,
https:/fiwww.google.com/maps/place/Cafnasgordas, +Antioguia

4.2,

4.3.

4.4.

4.5,

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan

actividades agricolas y algunas actividades comerciales sobre la Ruta Nacional
62.

TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avalio es moderadamente
plana del 0 - 7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima esta clasificado en tres pisos
térmicos predominantes: Calido con una extension de 20 Km, Medio con 218 Km
y Frio con 150 Km. La temperatura promedio en Cafiasgordas es de 21° C y se
encuentra ubicado a 1320 metros sobre el nivel del mar.?

CONDICIONES AGROLOGICAS: El drea requerida, se encuentra zona rural, se
encuentra en la Unidad Cartografica ESf1, cuenta con las siguientes
caracteristicas *

Pag. 7 de 44

TiIPO DE
SUELOS

PISO CLIMA

LToLoGia

TAXONOMIA

CARACTERISTICAS
SUELOS

EROSION

ESf

Templado
humedo

Rocas sedimentarias
(areniscas y arcillolitas)
y cenizas volcanicas

Typic Dystrudepts,
Humic Dystrudepts,
Andic Dyslrudepts

fuertemente acidos, bien

Con fertilidad baja y media,

drenados, Gdico y profundo.

Muy bya:;r v w'@%‘r

Ao
%

2 PAgina oficial del Municipio, http:/fwww.canasgordas-antioguia.gov.co.

Antioquia. Clasificacién de las lierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departam@ntode ;. e
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: En el 4rea rural el sector cuenta con la disponibilidad
de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica y la disposicion de
residuos sdlidos se realiza por medio de pozos sépticos en cada predio.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion son prestados por
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del Municipio el Colegio
IAUR y el Instituto Corferrini; en el sector rural este servicio es prestado mediante
Centros Educativos Rurales de caracter oficial que se localizan en cada vereda y
tienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son prestados en el
perimetro urbano por el Hospital San Carlos, las asistencias técnicas y
financieras se encuentran en la cabecera urbana del Municipio de Cafiasgordas,
entre ellas la del Banco Agrario y algunos corresponsales bancarios de
Bancolombia.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del
Municipio, al que se puede acceder a través de la Ruta Nacional 62. Este
cuenta con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio particular y

. . _— 8dedd
mototaxi, en cualquier hora prestado desde el centro del Municipio. b

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial de 2013 para el Municipio de Cafasgordas y el
ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA" expedido y aprobado por el Concejo Municipal de Cafasgordas,
Antioquia y el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacién del Municipio de Cafasgordas — Antioquia, el predio se encuentra en
una zona RURAL y como uso principal AGROFORESTAL. Para la franja objeto
de avalio comercial se evidencia que la norma corresponde a
AGROFORESTAL.

Usos ZONA RURAL T e ‘“"""’ef\\
Usos principales | Agroforestal ARASG GORDA !

Usos Agricola
Complementarios i
Usos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccion

3
)
0

=y

0 AW WL %

iy

b
BEry! <l

‘;_\:‘1‘. _; ,‘,.,-;
‘« 3:‘;}
M
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I Lonja Inmobiliaria de Bogoti D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Restringidos especies forestales no vedadas por la legislacion.

Usos Prohibidos | Mineria

Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Cafiasgordas el 15 de enero de 2021,

CLASIFICACION DE USO DE SUELO

Pég. 9de 44

LEYENDA

Zonificacion de Tiarras
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4 Esquema de Ordenamiento Territorial de 2013 para el Municipio de Cafiasgordas y ACUERDO No. 036 DE 2013.
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Para los suelos con destinacion agroforestal de conformidad con los articulos 152 y 157
del Acuerdo No. 036 de 2013, como esta dispuesto a continuacion:

“ARTICULO 152: NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA
RURAL) : Para los usos forestales: Se entienden convenientes los usos forestales
toda vez que su implementacion disminuye la presion sobre las areas de bosque de la
Estructura Ecolégica Principal. Su desarrollo estaré condicionado asi: -El uso forestal
debera privilegiar las modalidades silvopastoriles, agroforestales y agrosilvopastoriles...”

“ARTICULO 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA

Y GANADERA: Establézcase como densidad méxima dreas de produccién agricola y

ganadera una (1) vivienda por Unidad Agricola familiar - UAF. Para tal efecto la UAF

minima sera |a siguiente segun estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto

esta corporacion las modifique. UAF Agricola: Entre 6 y 8 Hectareas UAF Mixta: Entre

24 y 32 Hectareas. UAF Ganadera: Entre 57 y 77 Hectéreas”

: . : Pag. 10 de 44
NOTA: Conforme a la informacion consultada en el Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Cafiasgordas, se pudo constatar que hay un vacio en el
marco normativo en lo referente a las densidades maximas de ocupacién para los usos
catalogados como de proteccion, tanto rural como urbana; expuesta tal situacion, no es
posible precisar en el presente informe dichos apartes normativos.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio con forma irregular, ubicado en la zona
rural del Municipio de Cafiasgordas-Antioquia en la vereda El Paso. El predio
se encuentra aproximadamente a 3,4 km de distancia de la cabecera

municipal.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avepida (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaifiotmall.c om
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

UBICACION DEL PREDIO

71 Area Requerida Predio CAM2-UF1-CCG-079
Fuente: Google Earth, Consulta: abril 13 de 2021.

Nota: La distancia al perimetro urbano que presenta el predio fue mediada usando
herramientas cartograficas. Pig. 11de d4

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 25.272.00 m2
AREA REQUERIDA: 1.887,78 m2
AREA REMANENTE: 0.00 m2
AREA SOBRANTE: 23.384.22 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.887 78 m2
Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-079 RN_ -u,r,é;\

/’i‘ -5 =;=5£"'*"N‘5 “’\%

i

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relacionan a continuacion:

jﬁ-

= I 6 1 Hln\ ?m? "’;;
AREA REQUERIDA: 1.887,78 m? 7'.} j
ABSCISA INICIAL: KO3+907,75 \ 3 { N
ABSCISA FINAL: K04+025,29. \ i0ROC ”Af‘:,«’w
LINDEROS |LONGITUD COLINDANTES IR
NORTE 6,06 m JOSE VICENTE RESTREPO CIFUENTES (Q.E.P.D)Y
(P22 - P1) OTROS
122,82 m
ORIENTE (P1 - P8) ACTUAL VIA AL MAR
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail; lonjsinmobogotaiihotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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21,98 m | ELISA GUISAO GONZALEZ (Q.E.P.D) Y OTROS (MISMO
SUR | (P8 -P11) PREDIO)

119,97 m | ELISA GUISAO GONZALEZ (Q.E.P.D) Y OTROS (MISMO
OCCIDENTE | (P8 - P22) PREDIO)

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-079

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede a través
de la via Nacional - Ruta 62 en el sector rural del Municipio de Cafiasgordas. La
cual esta pavimentada se encuentra en buen estado y cuenta con una calzada
doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
de acueducto y electricidad.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: De acuerdo a la ficha predial CAM2-UF1-CCG-
079, la franja del &rea requerida presenta la siguiente unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Correspondiente a suelos rurales, con pendiente
entre 0 y 7 %, actividad econémica actual Agricola, con disponibilidad de aguas
suficientes y cuya norma de uso del suelo es Agroforestal con un area de
1.887,78.

Pag. 12 de 44

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

EDAD | ESTADO DE | VIDA
CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX | CONSERVA- | UTIL
ANOS CION (ANOS)

-ﬂ'r'!—.lll!iﬁ'”":
WA ,\;t@ ]
- S g
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

C1

Construccion de un piso, con
estructura en concreto y columnas
de 0,23 m x 0,23, mamposteria

en blogue estriado sin parietar con
puertas y ventanas metalicas y de
madera, con cubierta en teja de
asbesto cemento sostenido sobre
listones de madera y techo en
machimbre, piso en placa concreto
con un espesor de 0,40 m afinado
con cemento y mineral. cocina con
meson en concreto de 0,58 m x
231 m y 090 m de altura y
lavaplatos en aluminio. bafio con
sanitario, lavamanos y ducha, con
enchape en baldosa ceramica solo
en el piso. distribucion: dos (2)
habitaciones, cocina y baifio

51,50 m? 17

Bueno 100

c2

Construccién de un piso con
estructura en concreto,
mamposteria en blogue estriado
sin pafietar, con puerta en madera,
cubierta en placa de contra piso en
concreto y piso en placa de
concreto con un espesor de 0,16
m, afinado en cemento. cocina con
fogén de lefia de 0,60 m x 1,49 m
y una altura de 067 m en
concreto, distribucion: cocina y
deposito

8,61m? 17

Bueno 70

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

presenta construcciones principales.

La franja objeto de adquisicion predial

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"
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PN Rt L/ 37
. CARAC. CARAC. ,fbﬂ;ao“’ %JJI
c1 c2 f AR 26GORDAS v
CIMENTACION Ciclépea Ciclépea & =" 2t
ESTRUCTURA | Murosdecarga |  Muros de carga ‘& 01 ABR me =
ENTREPISO No presenta No presenta 'l (i RN
FACHADA Bloq:e'a La vista |  Bloque a la vista fﬂgm{[iﬁiwg S,
gja de -~
CUBIERTA brocsehk Placa entre piso \\1 f’?""—"”' 7 S
Telefax: 6123378
Avenida (Carre of. 507
a-mail: lonjain l.eom
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| CIELO RASD Madara No prasenta
PISOS Concreto GConcreto
Mesdn en
COCINA
[__ o concrelo Cogdmde i
Mobiliario
BANOS senclllo No presenta
ACABADOS 1
B:ﬁ o Sanitario No presenta
ACABAD :
MURO : S Blogue a la vista Bioque a la vista
OTROS No presenta Mo presenta
VETUSTEZ 17 afios aprox. 17 afios aprox.
ESTADO DE 8 8
CONSERVACION ueno .

presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

CONSTRU.

CARACTERISTICAS

MEDIDA

APROX

EDAD | sraDO DE

ANOS CONSERVACION

VIDA UTIL
(ANOS)

CA1

Cerca viva limén

swingla.

en

16,10 ml

CA2

Zona dura 1: con piso en
concrete afinado alisado,
cuenta con un semimuro
perimetral con una altura
de 0,72 m en bloque
estriado sin pafietar.

29,44 m*

12 Bueno

70

CA3

Lavadero: en concreto de
089 m x 095 m y una
altura de 075 m, con
tanque para almacenar
agua.

1,00 UN

12 Bueno

70

CA4

Zona dura 2 con
estructura en concreto de
160 m x 0,94 m y una
altura de 080 m; Ila
estructura tiene cuatro (4)
pasos que conforman una
escalera de acceso de
1,00 m x 0,36 m y una
altura de 0,20 m

3,62 m?

12 Bueno

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial

Pag. 14 de 44
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Farola: con estructura
metdlica de 2,10 m de
altura y 0,10 m de
diametro y bombilla

Portén: con dos columnas
en concreto de 0,20 m x
CAG 0,20 m y dos hojas de 1,4| 1,00UN 12 Bueno 70
m con estructura tubular
metdlica y disefio metalico
Cerca 2: cerca viva en

CA5 2,00 UN 12 Bueno 70

| AT |iimén swingla. 99,00 ML - 2 -
Zona dura 3: en concreto
CA8 de 0,70 m de ancho y un| 7,74m? 12 Bueno 70

espesor de 0,10 m.
Corredor cubjerto: con
columnas en concreto de
0,23 m x 0,23 m, cubierta
en teja de asbesto
cemento sostenida en
listones en madera Yy
CA9 machimbre, piso en placa| 52,59 m? 12 Bueno 70 Pég. 15 de 44
de concretc con un
espesor de 0,256 m afinado
con cemento y mineral.
tlene un escaldn en
concreto de 3,60 m x 0,36
m y una altura de 0,25 m,
Zona dura 4: con piso en
CA10 concreto 1,00 m de ancho| 13,38 m? 12 Bueno 70
y un espesor de 0,10 m

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies objeto de avaltio los siguientes:

CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD
LAUREL (DAP= 0,20 m; H=5m) 1 UN /,:éb_. *-u---ua@@
LIMON PRODUCCION (DAP= 0,15 m; H=3 m) 2UN f"f?-“?b,::u.asfs@ﬁms N
NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H=§ m) 1UN ' I o)
PLATANO PRODUCCION (DAP= 0,15 m; H=3 m) 2 UN it g1 ABR 07 -
BALSO (DAP= 0,16 m; H= 3,5 m) 2UN g ——_— /
CACAO (DAP=0,15m; H=2,5m 8 UN \ % X ““ﬂgﬁf
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenlda {Carrera) 15 No. 119-43 @F. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmabogo i.com

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Hogota: 0O00081S
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CARATE (DAP= 0,20 m; H= 4 m) 1 UN
LAUREL (DAP= 0,20 m; H=6 m) 1UN
LAUREL (DAP= 0,20 m; H= 4 m) 2 UN
LIMON PRODUCCION (DAP= 0,16 m: H= 3 m) 1 UN
LIMON MANDARINO PRODUCCION (DAP= 0,15 m; H= 3 m) 2UN
MANGO PRODUCCION (DAP= 0,25 m; H= 4 m) 1 UN
MANGO PRODUCCION (DAP= 0,25 m: H= 3 m) 1UN
MATARRATON (DAP= 0,15 m; H= 3 m) 3UN
NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,15 m; H= 3 m) 8 UN
NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H= 3.5 m) 1UN
NIGUITO (DAP= 0,15 m; H= 3 m) 1UN
ORNAMENTAL (DAP= 0,10 m; H= 1 m) 4 UN
CROTO (DAP= 0,10 m; H= 1,3 m) 3UN
PALMA BAMBU (DAP= 0,15 m; H= 5 m) 2 UN
PALMA BAMBU (DAP= 0,05 m; H= 1,3 m) 2 UN
PAPAYO PRODUCCION (DAP= 0,15 m; H= 2 m) 2 UN
PINO LIBRO (DAP= 0,10 m; H= 1,3 m 2UN
YARUMO (DAP=0,15 m; H= 6 m) 2 UN
ZURRUMBO (DAP= 0,20 m; H= 5 m) 3 UN
ZURRUMBO (DAP= 0,15 m; H= 4 m) 1 UN

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-079.

7. METODO DE AVALUQ
Para la determinaci6n del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1170 del 2015, expedido por la Presidencia
de la Repuablica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de
septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

¥ & P

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Pag, 16 de 44

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes s
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones er.
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion : T%Ibr-

comercial.
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir
de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo agroforestal con pendientes planas a onduladas, se obtuvo las

L Pag. 17 de 44
siguientes ofertas:
i DE Y AGROFORESTAL RURAL PENDIENTE < 2§%
AREA AFEA
e | commacro Bloimsrd g VeREA, oA | VALOROPERTA ""N:" m?;:lm DESCRPCION

Finea "ardin de Oro” ubicada enla vereca La
toma de la Mlegriz, con wna eatensicn de 10
3122612545- | Wiitredo Loma da s . Ma, con d casa de 150 m2, 1 cabsfay 2
U | Sooarsasss | Amnga | CoMSEREES L anag Finea {5 350000000 | 100000 | 20000 | 000 para ua toral de200m2 dedres
construida. Cusnta con cullivas ransitorios,
4 Ha de pastos, lopowrafia seiplans
Finca de 40 Ha &n 12 vereds La Balsita,
A canstiuda por 1 tasa de 130 m2, cultivor
317238088 | EMD | Gotesgus | LoBaista | Finca |5 eo0o0000| 400000 | 13000 iransitorlos, pastos naturles para
ganaderia, topografia semd inclinada,
\bicada a 5 min del pueblo,

Finca de 1.5 M3, en fa vereda Pernilia,
frutales, con energia electrica y pandiente
s Femila Finca ¥ 30000 16000 a0 semi plana, Ubicada 15 min del pueblo de

Cafnigordas. / =
& '[1

8.2. DEPURACION DEL MERCADO: _,;-,.; .

501 m).{ 2&?2 )

Deison
3 2148270348 OClguin

Unidad fisiografica 1
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor por\q'negé' G Jﬁ"‘: /
cuadrado de terreno, se realizé la investigacién de mercado de inmuebles ™ >
similares al del objeto del avaluo, se consiguio tres ofertas representativas en la

zona, las cuales se presentan a continuacion:
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mmlﬂ:mmmmmmmqvﬁ
D CONTHIICNS
B4 | TEL CoMTACTD :;:';:c':n “l:;:uT::;- SECTOR VEREZA | TIMACEQTERTA VALDR OFERTA VALCRALETALD
Jea ) | VALORMT) A [ty VALIRImE | VALOR TOTAL
B Y wewedo | | b ] =
™ e E 2500060 { 1 700 143600002
1 058 | Mango Cabagondas | Lomydels Aegria Finca §i5000600000 | § JE500960 1 10000000 [ § 206500 W L § oMl i
kil bpatid: 8 Ehia
1
H [ Gmimu Cafaagorcay LeBama Finca $0000C0000 |4 TH2000000 | 40002000 | 5 1 7ES00 130,00 5 600000|%5 7ec0000
3 | susmom :9":‘ Catosgndss | Pems Fints sammE | 2870300 | 1500008 5 1mo:|f o |5 - s
NEDA SEINETIER ) B
[DESVACION EATANDIR 1435 LMTE EUPERIOR 52088
ICOEFICEENTE DF WRIACIN TV MATE INFERIOA §1.793, 78]
VALOR ADOPTADO I M2 $2.087

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,

por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1

MERCADO
VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA TiPO DE OFERTA TERRENO/M2
1 Loma de la Alegria Finca $ 2.065,00
2 La Balsita Finca 5 1.785,00
3 Pemilla Finca $ 1.980,00
PROMEDIO $ 1.943,33
DESVIACION ESTANDAR $ 143,56
COEF DE VARIACION 7,39
LIMITE SUPERIOR $ 2.086,89
LIMITE INFERIOR $ 1.799,78

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el -.-najﬁ
predio objeto de avalio, se adopta el valor limite superior del an @s de Qﬁﬁ‘“

mercado realizado en el sector ya que el predio objeto de avaltio féia "':_f
presenta un area menor a los predios analizados en el estudio de mercan:n R ?\"R ‘E
\3 ¥
EXN /
% J IR
LY ,“r\a u“\ .e-’
\gfm 612;,3?8
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UNIDAD
FISIOGRAFICA UNIDAD N
Metro
U.F. Casdiadn m2 |$ 2.087

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca “Jardin de Oro" ubicada en la vereda La Loma de la Alegria, con
una extension de 100.000 m2 , con 1 casa de 150 m2, 1 cabafia y 2 quiosquitos
para un total de drea construida de 200 m2, cuenta con cultivos transitorios, 4 Ha
de pastos, topografia semiplana.

Oferta 2: Finca de 400.000 m2 en la vereda La Balsita, constituida por 1 casa de
130 m2, cultivos transitorios, pastos naturales para ganaderia, topografia semi
inclinada. Ubicada a 5 min del pueblo.

Oferta 3: Finca de 15.000 m2, en la vereda Pemilla, frutales, con energia
eléctrica y pendiente semiplana. Ubicada 15 min del pueblo de Cafiasgordas
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION

La determinacion del costo de la construccion se realiza mediante la metodologia
de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depreciacion
basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 198. Conforme a la informacién obtenida de la ficha predial, la
franja objetc de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
principales:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonfsinmobiogotaihotmall.com
“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombig




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g

VHEAMBRROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

C1: CONSTRUCGION 1: CONSTRUCGION DE UN PiSO, mummmusumﬂn ¥ COLUMMNAS DE 0,23 M X 0,23, m!lrku BLOQUE ESTRIADO SIN
PARETAR CON PUERTAS ¥ VENTANAS METALICAS ¥ DE MADERA, {ON mmnumns&mc:m mmma&u&mwmmv
TECHO EN MACHIMBRE, PISO EN PLACA CONCRETO CON UN ESPESOR DE 0,40 M AFINADO CON CEMENTO Y MINERAL, COCINA CON MESON EN ONCRETO DE
1058 MX 2,31 M ¥ 0,50 M DE ALTURA ¥ LAVAPLATOS EH ALUMINIO, BARO CON SANITARIO, LAVAMANOS vmmmﬁmmmmm
EN EL PISO. DISTRIBUCION: DOS {2) HABITAGONES, COCINA ¥ BARO. : :
TTEM Construdata | UNIDAD | canmpap | | VALOR VALOR
198 UNITARIO
Replanteo 131 m?2 51,50 % 284200 5 146,363,00
Excavacion mecdnica 131 ma 1545 | & 36.176,00 | § 558.919,20
Relleno Materia sitio 131 mi 515]§ 27.533,00 | & 141'?94‘?-5—4
Zapata Aislada 1,20%1, 200,45m 153 un 5005 23631800 ¢ 1.181,590,00
*Columna 0,23mX0,23m . ml 11,005 168.802,00 [ 4 1.867.822,00
**Viga 0,25mX0,20m N - 1 400|S 167.207,00] S 668.828,00
Muro divisorio blogue estriado No, 4 161 m2 86,1215 4177900158 3.598 007,48
Puerla inlerés social 0,30X0,50 - 105 un 200§  78456,00 (% 156.812,00
Puerta Lamina Cold Rolled Cal. 16 145 m2 18418 211.80900[% 389.728,56
Ventana de madera - m2 L 400]5 76000 $ 304.000,00
Ventana corrediza 0,6X0,4 Vidrio 3mm 124 un 200105 8349900 | 5 166.998,00
Teja fibrocemento manilit No.4 75 m2 51,50 | § 19.594,00 5 1.008.0%1,00
Estructura madera para teja fibrocemento 150 m 43,06 | 5 38354,00 [ S 1.651.523,24
Alistado de piso dem - impermeabilizado 139 m2 54,50 % 29231,00 [ § 1.505.3595,50
Placa concreto 3000 PSI 10 cm malla
electrosoldada. 154 m2 51,50 |S 11092700 | 5 5,712.740,50 Pag. 20 de 44
|Concreto Cre. Grava comin 1500 PSI 71 m3 1545 1S 27670500 | 5 4.275.092,25
(Meson concreto ) 162  m2 13318  96.79%,00 (5 128.738,68
Lavaplatos con griferia 141 un 1,005 32106700 & 321.067,00
Inadaro Tipo | o 1498 un 1,00 | & 335431005 335.431,00
Lavamanos con griferia Tipo | 198| un 100§ 24041800 (S 240.418,00
Ducha Tipo 1 o 198 un 1,008 98.548,00 [ § 98.548,00
Cerdmica formato 25%35cm 152 m2 6,00 S 472.,142,00 [ § 282.852,00
salida Luminaria en techo PVC 181 un 400 |5 13885008 555.500,00
Sahda toma corriente bifdsico en muro PVC 182 - 400|6  154.424,00 S 617.696,00
Hora Cuadrilla FF con prestaciones K 9 he 20015 31850005 7.560.000,00
i Total Costo Directo § 33.475.057,36
(Administracion - ] 58 N 5 1.673.752,87
[Imprevistos 3% s 1.004,251,72
Utilidad 7% 5 2.343,254,02
Total AlU 15% [ 5.021.258,60
Valor Total s 38.496.315,96
_____ Cantidad 51,50
Valor metro cuadrado s 747,501
Telefax: 6123378
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Columna 0.23°0,
frem | umiap | cANTIDAD | COMSTRU | VALORUNITARO | CANTIDAD | VALORTOTAL
Acero Corrugado FIG 1/4"-1" 60,000 P51 kg 1,00 S 261815 2.694 1,00 s 2694
Alambre Negro Recoddo C-17 (30KG} kg 0,09 $ 7315 5.141 gm |5 463
Barra Corruga G-603/8" (6M) un 2,46 s 22354 | 5 9.484 2,46 s 23330
Concreto Cormriente Grava Comun 3000 PS! m3 $ 131475 004 ]S 5.259
Desencof Isionado {16ka) un | 003 5 8211 § 291567 | 003 |§$ 8.747
Distariciador CM-20cm 6,5 mm 5/8" un 4,00 s 1440} & 293 4,00 S' B 11n
Duimiente dcmXdcm¥2,9m un Lo s 5729 5 "~ 5Ee6| 100 S 5.896
Herramienta menor % = 10% ] 7.693,30 | 30
Hora cuadritla con prestaciones he 4,00 S 69476 | 5 10.744 400 4 82976 |
o3 SOrsdora & } 20Kg ke s c460| 010 |3 546 |
Puntilla con cabeza 2" Ib 0,40 5 1,140 S 3900| o040 |$ 1,560
|Repisa Bxdemu2.9m-ordinario un S 11,793 0,30 5 3.538 |
Tabla chapa 30x1,8 2cmx2,9m un 5 2572| 100 |$ 13512
Vitsrador concreto 3-4m 25-40 mm d S 26.938 0,08 5 2.155
VALORTOTAL TIPOLOGIA §  169.802,30
_ TOTALCANTIDAD 1
VALOR ML s 169.802
**Viga 0,25mN0,20m
ITem | UNIDAD | CANTIDAD CONSTRU VALORUNITARID | CANTIDAD |  VALORTOTAL
Acero Corrugado FIG 1/4"-1" 60,000 PS) kg 1,00 3 2618 5 2694 1,00 |$ 2.694
Alambre Negro Recotido C-17 (30KG) kg 0,0 S m|s 5.144| 008 5 463
Barra Corruga G-60 3/B” (6M) un 2,46 H 3235115 9.434 2,46 5 23.330 Pag. 21 dedd
|{Concreto Corriente Grava Comun 3000 P51 m3 s w05180] 005 | 5.259
Desencofrante emulsionado (16kg) un 0,33 5 g1 {$ w1567 003 s 8747
|Distanciador CM-20 tm 6,5 mm 5/8" un 4,00 5 1140 S 293 4,00 -] 1.173
{Herramienta menor % 105 5 7.657,40
Hora cuadrilla con prestadianes he 4,00 $ 69476 | § 27.659 3,00 5 82.976
Membrana curadora curaseal 20Kg kg 5 5.460 0,10 5 546 |
Puntilla con cabeza 2" Ib 0,40 5 11400 5 3.500 040 ] 1.560
Repisa Sxdcmx2.9m-ordinari un B 11792 o0 |§ 7.05
Tabla chapa 30x1,8-2cmx2,9m un 5 23572 1,00 H 23,572 |
Vibradar concreta 3-4m 25-40 mm d 5 26938 0,08 S 2155
- VALOR TOTALTIPOLOGIA 18 167.207,40
_ TOTAL CANTIDAD A e : 1
T VARML g 1s 8707
_ = PR Ventane on madera "UNIDAD: m':l f
: 2 PAGINA ] | ereciopor
e : consTRUDATA 198 | CANTIDAD | UNIDAD |~ unipap Somer *’(‘&5 '“'“c"
[Bisegra gato Omega 3" 81 1 o |s 183700|5 1.8370@ «_;r,ga!} Nﬁ
Hora cuadsilla DD - Carpinter 8 26 he 5 2630400(5 62 i
Pegante Colbdn Madera 110 0,13 kg $ B.BQQ,C-D 5 Jo.u i |
Tabla chapa 15 x 1,8-2 cm x 2,8 m - Ordinario 84 0,16 un_|$  076200]S 1.56%D2(1 | AB)\ ZUEZ e
Puatilla sin cabeza 1" 12 0,13 b |s 400000[s 64780 T
Tamilio para madera 1"N°6 130 5 un $ 81,00 $ 48§00 Qs e
Hermamienta menor - 10 % S 6.908%9 Nﬂi’tﬂiﬂuf“ ‘,eb
TOTAL 5 7508898 &
CANTIDAD 1
VALOR ADOPTADO 1% 76.000
Telefax: 6123378
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S |
-mmmmrouz.mmmuewﬂmm TRUCTURA E MANMPOSTERIA EN BLOQUE ESTRIADO SN
PARETAR, CON PLUERTA EN MADERA, CUBIERTA EN PLACA DE CONTRA PISO EN CONCRETO Y PISO EN PLACA DE CONGRETO CON UN
ESPESOR DE0,16 M, ARNADG EN CEMENTO COCINA CON FOGON DE LERA DE 0,60 M X 149 M Y UNA ALTURA D 0,67 M EN CONCRETO,
COCINA Y
PAGINA VALOR
ITEM CONSTRUDA | UNIDAD : CANTIDAD VALOR
TA 198 UNITARI
{Replanteo - 131 m2  |$ 284200 BG1 (S 2446962
Relleno Material en sitio 131 m3 s 2753300 086 (s 2367838 |
f‘:f concretd 3000 PSI 10 om malla 154 m2 |s 11092700 861|s 956.081,47
Gonereto Cle. Grava comin 1500 PS) n__ | ms |s 2870500 052[S 142645390 |
Maro divisorio bloque estriado No. 4 161 m2 H 41.778,00 2047 [ 8 980,553,123
Puera interés social 0,30X0,50 105 un $ 18.456,00 1008 78.456,00
Fagon de lefa ) - un |3 27501220 100 s 27591220
::::u‘::::m;ﬁmim i 155 m2  |s 0366700 861 |s 806.472,87
Hora Cuadrila AA- Con preslaciones a he 3 20.253,00 4800 [ 8 9?2.14-_!,00
Tetal Costo Directo Ts  azsoriase |
| Administracion 5% $ 21288568
Imprevistos ay, 5 127.791 41
Willidad 7% $ 20817995
Total AU 15% s 638.957,03
Total : §  48se67088 | ' 22dedd
Cantidad 8,61
Valor adoptado i = 508.981
Foybn e lefia
S vALOR
ITEM CONSTRUDA|  UNIDAD CANTIDAD VALOR
TA188 ARG
Repianteo 13 mz2 $ 2 842,00 088 [ 3 252938
Relleno Material en sitio 131 ma3 L1 27 533,00 000 | § 2477897
Tabla chapa 10X1.8-2CMX2 8M-Ordinario 94 un $ 6.943,00 2008 13 886,00
Cerco BXBCMX2 9M-Ordinario. 94 un § 2357200 2008 47.144,00
Punlilla con cabeza 2° 112 1] L3 380000 10018 3.800,00
Tabla Burra 10X2.2 A 2,7CMX2 OM -Ordinario ! 24 un £ _!?5%4,00 200 | % 18.868 00
Hora Cuadrilla AA - Con prestaciones g he S 2025300 800 [s 162.024,00
Imprevistos 10% $ 25.082,94
Valor Total $ 276.912,28
Total Cantidad 1,00
Valor Adoptado s 275.912

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicién predial

presenta las siguientes construcciones: ‘A..-.wﬂ:;%}y.\
o . -"!_,,J LS
ESTADODE ) T T
] AL 0| = BHE il
TEM | EDAD |VIDA UTIL|EDADEN % DEVIDA COEACKY DEPRECIACION| VALOR REPOSICION | VALOR DEPRECIADO | VALORFINAL |V onmfr@ e
C1 7! m 17,60% 2 12,224 §747.501 $91.348 $656.153 §656.000- « KR '
= 2 v 3ol
Q 7! n 20294 2 12,45 §568.951 $98.064 570,887 serndps. \

o
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.4. COSTOS DE REPOSICION.
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depreciacion
basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 198. Conforme a la informacion obtenida de la ficha predial, la franja
objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones tipificadas

COMO anexas.

CA1: Cerca viva en limon ;wi_nglia
Desglose del ftem Construdata| unidad | Valor Unit cm;' DA Vator Total
Cerca viva en limoncillo m 1.000,00 49,00 ['$ 539.000,00
Imprevistos - % 10% $ 53.900,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 592.900,00 | pyy 230e4¢
TOTAL CANTIDAD 16,10
~ VALOR UNITARIO $ 36.826
ESPECIE LIMONCILLO/ SWINGLE 'VALOR
VALOR POR PLANTA EN VIVERO $ 1.000
(+) COSTO DE ESTABLECIMIENTO Y MANTENIMIENTO $ 2.850
VALOR POR PLANTA UN $3.850
VALOR POR ML - PLANTADAS CADA0,35M  [$11.000
P wi{d,
O‘;“s\@’ na_"@
£ & ppansaORDP
i il
F L B
501 MR D
W T
\ poROCCDEN!
NS oo, - a%,
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VITEMEROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

CA2:20NA DURA 1; CON PISO EN CONCRETO AFINADO ALISADO, CUENTA mmmummﬂm.mn UNA ALTURA DE 0,72
M EN BLOQUE ESTRIADO SIN PARETAR .
fagina VALOR
fTEm Construdata| UNIDAD | CANTIDAD | . "~ | VALORTOTAL
UNITARIO
198
Replanteo 131 m2 29,44 | S 2.842,00| 5 83.66848
Excavacion mecénica 131 m3 2,94 |5 3617600 5 106.502,14
Alistado de piso 4cm - impermeabilizag 139 m2 29,44 |5 29,231,00 | 5 860.560,64
Muro divisorio blogue estriado No. 4 161 m2 15,62 | § 41.779,00 | § 652.587,98
Concreto Cte. Grava comun 1500 PSI 71 m3 6,25 | $276.705,00 | $1.729.406,25
Hora Cuadrilla AA prestaciones 8 he 16,00 | $ 20.253,00 | S 324.048,00
Imprevistos - % 10,00 S 375.677,35
VALOR TOTAL $ 4,132.450,84
TOTAL CANTIDAD 29,44
VALOR METRO CUADRADO $ 140369
CAL: uvnmslcommnsu.nuxauuvmnmmnnu.m?mmammmam
PAGINA
CONSTR VALOR
ITEM UDATA UNIDAD UNITARIO CANTIDAD VALOR
198
Replanieo - 131 m2_[$ 2.842,00 085(S 241570 | Pag.24de4d
Lavadero Granito Pulido 60CMx50cmx16CM 71 un $ 177.900,00 100§ 177.900,00
Muro bloque concreto Estructural SCM 160 m2 $ 95.116,00 0758 7133700
Tubo Clase Il Concreto sin refuerzo 8" 116 m $ 5584200 100[$ 5584200
Hora Cuadrilla AA - Con prestaciones 8 he $ 20.253,00 800(% 162.024,00
Imprevistos 10% 5  46.951,87
Valor Total $ 516.470,57
Total Cantidad 1,00
Valor Adoptada $ 516.471
CA4: 20NA DURA 2: CON ESTRUCTURA EN CONCRETO DE 1,60 M X 0,94 M Y UNA ALTURA DE 0,60 M; LA ESTRUCTURA TIENE CUATRO
(4) PASOS QUE CONFORMAN UNA ESCALERA DE ACCESO DE 1,00 M X 0,36 M ¥ UNA ALTURA DE0,20 M
( Régine VALOR
TEM Construdata; UNIDAD | CANTIDAD VALOR TOTAL
UNITARIO
198
Replanteo 131 m2 352 [$ 2842,00|%  10.003,84
Decapote a maquina 131 m3 0,70 | $ 10.110,00 | § 7.077,00
Concreto Cte. Grava comtin 1500 PSI 71 m3 3,10 [ $276.705,00 | § 858.892,32
Hora Cuadrilla AA prestaciones 8 hc 4,00 | 5 20.253,00 | § 81.012,00
Imprevistos - % 10,00 S 95.698,52
VALOR TOTAL $ 1.052.683,68
TOTAL CANTIDAD 3,520
VALOR METRO CUADRADO $ 20308} St
& Q 3

Tp)‘nfax 6 3_373
Avenlda (Carrera) 15 No. ff ,3 f. 507
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-079
CAS: FAROLA: CON ESTRUCTURA METALICA DE 2,10 M DE ALTURA Y 0,10 M DE DIAMETRO Y BOMBILLA
B e Sl 5 ALOR R
TEM Constru D | CANTIDAD Lo Lo
md'“l i e L UNITARIO |  TOTAL
Instalacion luminaria de descolgar 179 un 2,00 | § 50.713,00 | $101.426,00
Salida Luminaria en techo EMT 180 un 2,00 | $185,022,00 | $370.044,00
Tubo estruc redondo Galv 1" esp.2,5mm {6m) 114 un 2,10 | S 46.116,00 | 5 96.843,60
Imprevistos - % 10,00 5 56.831,36
VALOR TOTAL $625.144,96
TOTAL CANTIDAD _ 2
vmunm § 3125712
mmmmmemmummmmmmwmummman
l’rm : ;_ _ Cumuudm UNIDAD | CANTIDAD i VALORTOTAL
Replanteo 131 m2 640 | S 2842005 18.188,80
*Columna 0,20m X 0,20m - m 0,08 | § 169.802,00 | $ 13.584,16
Puerta Lamina Cold Rolled Cal. 16 145 m2 560 | 6 211.809,00 | $ 1.186.130,40 Pag. 25 de 44
Hora Cuadrilla AA prestaciones 8 he 400 |[$ 2025300|$  BL012,00 '
Imprevistos - % 10,00 $ 12179034
VALOR TOTAL $ 1.420.705,70
o TOTAL CANTIDAD : 1
o= mmmmno $ 1420706 |
> =S o 'cmumnamnxo,mg
iTem UNIDAD | CANTIDAD | CONSTRU [VALOR UNITARIO| CANTIDAD | VALOR fo'fn
Acero Corrugada FIG 1/4"-1" 60,000 PSI kg 1,00 5 26185 2.694 1,00 S 2.6594
Alambre Negro Recocido C-17 {30KG) kg 0,09 5 27315 5.144 0,09 S 463
Barra Corruga G-50 3/8" {6M) un 2,46 5 22,354 | § 9,484 2,46 $ 23,330
Concreto Corriente Grava Comun 3000 PSI m3 S 131.475 0,04 S 5.259
Desencofrante emulsionado (16kg) un 0,03 S B21115 291.567 0,03 -] 8.747
Distanciador CM-20 ¢cm 6,5 mm 5/8" un 4,00 S 1140 | & 293 4,00 5 1173
Durmiente 4emX4cmX2,9m un 1,00 S 5729 | 5 5.896 1,00 $ 5.896
Herramienta menor % | 10% § 789330
Hora cuadrilla con prestaciones he 4,00 5 69.476 | 5 20,744 4,00 S 82.976
Membrana curadora curaseal 20Kg kg s 5.460 0,10 S 546 -"“{ hasig
Puntilla con cabeza 2" b 040 S 1140 | § 3900 o040 |[$ 1.560 /:,f»"’k : "“‘::"-»h
Repisa Bxdemy 2.9m-ordinario un 15 11.793 0,30 5 3.538 ! t;i ¢ ; o nqqf}?"}ﬂ,s El
Tabla chapa 30x1,8-2cmx2,9m un s 23.572 1,00 5 23.572 i
Vibrador concreto 3-4m 25-40mm d 5 26.938 0,08 5 m
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 2072
VALOR ML $ el
NORGCUDENTE
o 4
’ﬁ;' ’\raﬁa{% /
Telefax: 6123378
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_ EB% Corcaviva oniimon swing
O AEOAY 461 Bl nsiroliia "‘"“' g unidad . VsorUnit | GANTIOND |  VelorTotsl
C: 2 viva en limoncillo Swi ; o I 3 ;ﬁ%ﬁfﬁﬁ-n.oo 508,00 ['§ 3.278.000.00
jCerca viva en limoncillo swinglea = - ;
_ TOTAL CANTIDAD s o 03
_____VALORUNITARIO _ e 3%
ESPECIE LIMONCILLO/ SWINGLE VALOR |
VALOR POR PLANTA EN VIVERO $ 1.000
(+) COSTO DE ESTABLECIMIENTO Y MANTENIMIENTO  |$ 2.850
VALOR POR PLANTA UN _ : 1$3.850
VALOR POR ML - PLANTADAS CADAO,35M  [$11.000
CAB: ZONA DURA 3: EN CONCRETO DE 0,70 M DE ANCHO Y UN ESPESOR DE 0,10 M
PhRloN L VALOR
fTEM Construdatal UNIDAD | CANTIDAD : VALOR TOTAL
A% UNITARIO
Replanteo 131 m2 7,74 | S 284200135 21.997,08
Decapote a magquina 131 m3 2,32 | § 10.110,00 | S 23.475,42 ,
Concreta Cte, Grava comun 1500 PSI 71| m3 0,77 | $276.705,00 | § 214.169,67 | P4 e
Hora Cuadrilla AA prestaciones 8| hc 4,00 | § 20.253,00 | S 81.012,00
Imprevistos . T T 10,00 $  34.06542
VALOR TOTAL _ § 374,
 TOTAL CANTIDAD : 7.7&\
VALOR METRO CUADRADO $  asa13|
MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-4 Q7
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail; lonjainmobogotaihetmail.com
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Mmummmumuanmmmmmummm
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mvmmmuuumwmmaumnxwmmuwnun.mn. :

 y 3 : « .__' £ 'P“‘ﬁ' ok = B =
M * Lconstrudata| umpap | canmioan | VAR | valorTomaL
. e 198 ' TAND _

Replanteo 131 m2 5250 § 2.842,00(5 149.460,78
Relleno Material en sitio 131 m3 526/ § 275330095 144,823,58
Listén de pino para machimbre 05 mz 52,50/ $ 18.606,00 [$ 97848954
Liston 8CM X1.8CM X 2.9 Amarillo 94 un 40008 11.79200[$ 47.168,00
Puntilla con cabeza 2" 112 b 1,00/ $ 3.90000(% 3.800,00
Eslructura madera para teja fibrocemento 150 m 52,50] 5 3835400 (S 2.017.036,86
i Teja firocemento manilit No.4 75 m2 5250\ § 1950400 (5 1 .030.448.46
Tabla Burra 10%2,2 A 2, 7CMX2,8M -Ordinario 94 un 700 % 9434005 66.038,00
*Columna 0,20m X 0,20m - m 021 $165.802,00 $ 35,930,10
Placa concreto 3000 PS! 10 cm malla electrosoldada. 154 m2 5220 |5 11092700 |% 580037283
Concreto Cte. Grava comun 1500 PSI n m3 B,21| § 276705005 227174805
Hora Cuadrilla AA - Con presiaciones 8 he 24| § 20.253.00 (5 486.072,00
| Total Coslo Direclo § 13.031.488,20
Administracion 5% $ 3.301.90
imprevistos 3% $ 1.981,14
Utilidad 7% ) 4.622,66

Total AU 15% $ 900570 |

= Total § 13.041.393,90 Pag. 27 de 44
¥id ' ~ Valor adopte S 247.982
*Columna 0,24m X 0,17m
TEM UNIDAD | CANTIDAD | CONSTRU  |VALORUNITARIO CANTIDAD | VALOR TOTAL
Acero Corrugado FIG 1/4"-1" 60,000 P5I kg 1,00 S 2.618 | 5 2.694 1,00 5 2.694
Alambre Negro Recocido C-17 (30KG) kg 0,08 5 27315 5,144 0,09 S 463
Barra Corruga G-60 3/8" (6M) un 2,46 5 223541 5 9484 2,46 5 23.330
Concreto Corriente Grava Comun 3000 PS| m3 $ 131,475 0,04 $ 5.259
Desencofrante emulsionado (16kg) un 003 5 8211|$ 291.567 0,03 s B.747
Distanciador CM-20 cm 6,5 mim 5/8" un 4,00 5 11401 5 293 4,00 S 1173
Durmiente 4cmX4cmX2,9m un 1,00 5 572915 5,895 1,00 5 5,856
Herramienta menor % 10% $  7.893,30
Hora cuadrilla con prestaciones he 4,00 S 69.476 | S 20.744 4,00 $ 82.976
Membrana curadora curaseal 20Kg ke $ 5.460 0,10 5 546
Puntilla con cabeza 2" It 0,40 5 11401 S 3.900 0,40 5 1.560
Repisa 8x4cmx2.9m-ordinario un 5 11.793 0,30 S 3.538
Tabla chapa 30x1,8-2cmx2,9m un (] 23572 1,00 5 23.572
Vibrador concreto 3-4m 25-40mm d s 26.938 0,08 $ 2.155
VALOR TOTALTIPOLOGIA § 159.802,30 |
TOTAL CANTIDAD 1
. VALORML & m ‘,f .‘;& L o
/’ CARASGORDES
0 1 A BR 2_‘:‘-12
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CA10: ZONA DURA 4: CON PISO EN CONCRETO 1,00 M DE ANCHO Y UN ESPESOR DE 0,10 M

- i VALOR
iTEm Construdata| UNIDAD | CANTIDAD i | VALORTOTAL
s e UNITARIO |

Replanteo 131 m2 13,38 | S 2.842,00 [ $ 380259
Excavacion mecdnica 131 m3 034 [$ 36.176,00 | $ 12.299,84
Concreto Cte. Grava comun 1500 PS| 71 m3 2,67 | $276,705,00 | 5 738.802,35
Hora Cuadrilla AA prestaciones 8 he 8,00 | $ 20.253,00 | 5 162.024,00
Imprevistos - % 10,00 S 95.115,22
VALOR TOTAL :  $1,046.267,37

TOTAL CANTIDAD 13,38

VALOR METRO CUADRADO $ 78196

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI.

Las siguientes construcciones anexas que se encuentran en la franja objeto de
avallo son susceptibles de ser depreciadas:

A IR R

Péag. 26 de 44

N | eo | vioAdTL mvﬂ‘:’“ co?;ﬁgm OEPRECUCIN VAL REPOSGN ﬁ:ﬁ“‘?ﬂm m s
CA1 2 $ 3582600 % $358i §370m
CA2 12 n AL 2 1231% §140.365.00 §10.285 S § 1800
CA3 1 n s 2 131% S51647100 S1597 452874 §45300
Chd ] 0 bl 1 W% 5290500 150 S25650 257000
CAS 12 i AT 2 13 $31257200 e S0 24060
(AR 12 50 W0 2 1703 § 142070600 SH1%9 S | Sirmon
cA7 z § 3841100 @ §3%A1L §3500
CA3 12 i AL 2 12.31% $4841300 982 st S0
CA9 1 il 1,04 2 12313 SUTINW §30536 ST 445 Suim
CA1D 2| v | 2 131 $7815500 969 s | seow

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies

de avallio;

MIEMBROS DE LA CORPORACION COL OMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD P{ﬁﬁ‘g}c’
LAUREL (DAP= 0,20 m; H=5m) 1UN $ 22.472
LIMON PRODUCCION (DAP= 0,15 m; H= 3 m) 2UN |$  108.096
NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H= 5 m) 1 UN $  133.869
PLATANO PRODUCCION (DAP= 0,15 m; H= 3 m) 2 UN $ 37.924
BALSO (DAP= 0,16 m; H= 3,5 m) 2 UN $ 9.896
CACAO (DAP= 0,15 m; H=2,6m 8 UN $ 76.678
CARATE (DAP= 0,20 m; H=4 m) 1 UN $ 7.422
LAUREL (DAP= 0,20 m; H= 6 m) 1UN |$ 22.472
LAUREL (DAP= 0,20 m; H= 4 m) 2UN | $ 22.472
LIMON PRODUCCION (DAP= 0,15 m; H= 3 m) 1UN $  108.096
I;T:;\AON MANDARINO PRODUCCION (DAP= 0,15 m; H=3 SUuN |s 10809
MANGO PRODUCCION (DAP= 0,25 m; H= 4 m) 1 UN $  120.113
MANGO PRODUCCION (DAP= 0,26 m; H=3 m) 1UN $ 120.113
MATARRATON (DAP= 0,15 m; H=3 m) 3UN $ 12.370
NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,156 m; H= 3 m) BUN |$  133.869 Pég. 20 ded4
NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H= 3,5 m) 1 UN $  133.869
NIGUITO (DAP= 0,15 m; H=3 m) 1 UN $ 2.266
ORNAMENTAL (DAP= 0,10 m; H=1m) 4UN $ 6.500
CROTO (DAP=0,10 m; H= 1,3 m) 3 UN $ 9.896
PALMA BAMBU (DAP= 0,15 m; H= 5 m) 2 UN $  495.159
PALMA BAMBU (DAP= 0,05 m; H= 1,3 m) 2UN $ 9.896
PAPAYO PRODUCCION (DAP= 0,15 m; H=2 m) 2UN |8 76.678
PINO LIBRO (DAP=0,10 m; H=1,3m 2 UN $ 33.399
YARUMO (DAP= 0,15 m; H= 5 m) 2UN $ 32.162
ZURRUMBO (DAP= 0,20 m; H= 5 m) 3 UN $ 9.896
ZURRUMBO (DAP= 0,16 m; H= 4 m) 1 UN $ 9.896

Nota: Para el valor de Niguito se toma el valor de arrayan ya que €s el nombre

mas comun de esa especie; Para el valor de Croto por ser una planta ornamental

se toma el valor de las plantas ornamentales; para el valor de Zurrumbo se toma

el valor del balso ya que es el nombre mas comun de la especie; para el valor de - (o :

la palma de bambu de 1,3 mts de altura se toma el valor la guadua o balso por ‘i ¢ pFASED WREAD S N

ser plantas similares y adicionalmente se encuentra en crecimiento. _ " “
S gy MER 20T ©
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Nota: Para el valor de Niguito se toma el valor de arrayan ya que es el nombre
mas comun de esa especie; Para el valor de Croto por ser una planta ornamental
se toma el valor de las plantas ornamentales: para el valor de Zurrumbo se toma
el valor del balso ya que es el nombre mas comun de la especie; para el valor de
la palma de bambu de 1,3 mts de altura se toma el valor la guadua o balso por
ser plantas similares y adicionalmente se encuentra en crecimiento.

Y (S .
EY RTg

L3
"B

CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL

LAUREL (DAP= 0,20 m; H=5m) un 1,00 $22472,00 § 22.472,00]
LIMON PRODUCCION (DAP= 0,15 m; H= 3 m) un 2,00 S 108.086,00 $ 216.192,00|
NARANJO PRODUCCIOM (DAP= 0,20 m: H= & m) un 1,00 $ 133.869,00 $ 123.869,00|
PLATANQ PRODUCCION (DAP= 0,15 m; H=3 m) un 2,00 $37.924,00 $ 75.948,00|
BALSO (DAP= 0,15 m; H= 3,6 m) un 2,00 $ 8.896,00 § 19.792,00)
CACAQ (DAP=0,15m; H=26m un 8.00 $ 76.678,00 $613.424,00
CARATE (DAP= 0,20 m; H= 4 m) un 1,00 §T7.422,00 $ 7.422,00
LAUREL (DAP= 0,20 m; H=& m} un 1,00 $22.472,00 $22.472,00
LAUREL (DAP= 020 m; H=4 n) un 2,00 $ 22.472,00 $ 44.944 00
LIMON PRODUCCION (DAP= 0,15 m; H=am) un 1,00 $ 108.006,00 S 108.006,00
LIMON MANDARINO PRODUCCION (DAP= 0,15 m, H=31 _ un 2,00 § 108.096,00 $216.192,00
MANGO PRODUCCION (DAP= 0,25 m, H= 4 m) un 1,00 $120.113,00 5 120.113,00|
MANGO PRODUCCION (DAP= 0,25 m; H= 3 m) un 1,00 $120.113,00 § 120.113,00]
MATARRATON (DAP= 0,15 m; H= 3 m) un 3,00 $ 12.370,00 $ 37.110,00|
INARANJO PRODUCCION (DAP= 0,15 m; H= 3 m) un 8,00 § 133.869,00 $ 1.070.852,00]
NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,20 m: H= 3,6 m) un 1,00 § 133.869,00 $ 133.869,00|
NIGUITO (DAP= 0,15 m; H= 3 m) un 1,00 $ 22.266,00 $ 22.266,00|
ORNAMENTAL (DAP= 0,10 m; H= 1 m) un 4,00 $ 6.500,00 $ 26.000,00|
CROTO (DAP= 0,10 m; H=1,3 m) un 3.00 § 8.500,00 $ 19.500,00
PALMA BAMBU (DAP= 0,15 m; H= 5 m) un 2,00 $ 495.159,00 § B80.318,00
PALMA BAMBU (DAP= 0,05 m; H= 1,3 m) un 2,00 $9.898,00 $ 18.792,00] Pag, 30 de 44
PAPAYO PRODUCCION (DAP= 0,15 m; H= 2 m) un 2,00 § 76.678,00 $ 153.356,00
PINO LIBRO (DAP= 0,10 m, H= 1,3 m un 2,00 $ 33.309,00 $ 66.788,00
YARUMO (DAP= 0,15 m; H=5 m) un 2,00 $ 32182 00 § 64.324,00
ZURRUMBO (DAP= 0,20 m; H= 5 m) un 3,00 $ 9.896,00 § 29.688,00|
ZURRUMBO (DAP= 0,15 m; H= 4 m) un 1,00 $ 9.896,00 S 0.896,00
TOTAL GULTIVOS ¥ ESPECIES § 4.264.818,00

W
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

« El predio presenta acceso a través de la via Nacional — Ruta No. 62.
« El predio presenta construcciones anexas.
« El predio se encuentra en zona rural del Municipio de Cafiasgordas, con
actividad economica actual Agricola y uso normado Agroforestal.
« El predio cuenta con un &rea total de 25.272,00 m? la franja requerida por el
proyecto es de 1.887,78 m?, por lo cual no se afecta productivamente el area
restante y no se requiere area remanente.
« El predio presenta una topografia definida como plana.
« El valor final del avaliio comercial corporativo se aproxima al peso mas cercano
por préctica valuatoria, dado que es mas usual el intercambio de moneda en
pesos y no en centavos en el terrritorio nacional.
« De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/ 2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un ano, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas ¥  pag.31de44
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.
« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
s Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 118-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobege otmail.com

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEFPA TR RGOS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

16. RESULTADO DE AVALUO.
PREDIO CAMZ2-UF1-CCG-079
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
. TERRENO (UF1) m2 | 1ser78 | 52 087,00 5 3.939.796.86
TOTAL TERRENO $ 3.939.796,86
| CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
c1 m2 51,50 £ 656.000,00 $ 33,784 000,00
G2 m2 8,61 $471.000,00 $4.065.310,00
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 37.839.310,00
CONSTRUCGIONES ANEXAS
CA1 ml 16,10 $ 37.000,00 $ 585.700,00
CAZ m2 29.44 $ 123.000,00 $3.621.120,00
CA3 un 1,00 $ 453.000,00 $ 453.000,00
CA4 n2 3,52 $ 267 000,00 5 904.640,00
CAS un 2,00 $ 274.000,00 $ 548.000,00
CAB un 1,00 $ 1.179.000,00 5 1.178.000,00|
CA7 mi 99,03 $ 36.000,00 5 3 565 080,00
CAB m2 7.74 $ 42.000,00 $325.080,00
CAg mz 52,69 $ 217.000,00 $11.412.030,00
CA10 m2 13,38 $ 60.000,00 S 923.220,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 23.626.870,00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $4.364.818,00
TOTAL MEJORAS $ 65.730.988,00 Pag, 32 de 44
TOTAL AVALUO § 69.670.796

TOTAL, AVALUO: SESENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA MIL

SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS

Bogota, D.C., 03 de mayo de 2021
Cordialmente,

- DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal’
Matricula RNAP F-01-96
RAA AVAL-17035154

INZON RODRIGUEZ

Perito-Avaluador
Miembro del Comité
RAA AVAL-101424213

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIAGIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

A CORRIENTE ($69.670.795,00).
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JOSE AMORA MORENO
Director del Proyecto

Miembro del Comité
RAA: AVAL-80095537
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15.1. RESULTADO DE AVALUO ELISA GUISAO GONZALEZ (Q.E.P.D) Y OTROS

PREDIO CAM2-LUF1-CCG-078

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO (UF1) [ mz | ies77s | s 2.087,00 $ 3.939.798,86
TOTAL TERRENO $ 3.920.796,86
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 I m ] 15,10 | 5 37.000,00 $ 595.700,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 696.700,00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 448,381,00
TOTAL MEJORAS § 1.044.081,00
TOTAL AVALUO § 4.983.878

TOTAL, AVALUO: CUATRO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.983.878,00).

Bogota, D.C., 03 de mayo de 2021
Cordialmente,
A

-~

- DIEGO-MONROY RODRIGUEZ

Representante Legal /
Matricula RNAP F-01-96
RAA AVAL-17035154

Perito Avaluador
Miembro del Comité
RAA AVAL-101424213

MIEMBROS DE LA CORPORACION COL OMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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Director del Proyecto
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. G :
PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

15.2. RESULTADO DE AVALUO GABRIEL ANGEL OSORIO RAVE IDENTIFICADO
CON C.C. No. 70.430.182

PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO SUB TOTAL
|ICONSTRUCCIONES PRINGIPALES
1 m2 5150 $ 656.000,00 $ 33.784.000,00
cz m2 8,51 $471.000,00 $4.055.310,00
TOTAL CONS TRUCCIONES PRINCIPALES $ 37.839.310,00
CONS TRUCCIONES ANEXAS
CAZ m2 20,44 $ 123.000,00 $3.621.120,00
CAZ un 1,60 S 453.000,00 $453,000,00
CA4 m2 3,52 § 257.000,00 $ 904.640,00
CAS5 un 2,00 § 274.000,00 $ 548.000,00
CAB un 1,00 $ 1.179.000,00 $1.176.000,00
CA7 ml 98,03 S 36,000 60 $3.565.080,00
CAB m2 7.74 $42 000,00 $ 325.080,00
CAg m2 62,50 $ 247 000,00 $11.412.030,00
CA10 T m2 13,38 $ 69.000,00 $ 923 220,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS __$22.931.170,00
TOTAL CULTIWOS Y ESPECIES $ 3.916.437,00
TOTAL MEJORAS $64.086.917,00
TOTAL AVALUO £ 64.686.917 Pég. 3 de dd

TOTAL, AVALUO: SESENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y
SEIS ML NOVECIENTOS DIECISIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
($64.686.917,00).

Bogota, D.C., 03 de mayo de 2021
Cordialmente.j

T

" DIEGO MONROY RODl‘[iiGUEZ JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Representante Legal Director del Proyecto
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité

RAA: AVAL-80095537
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MIEMBROS DE LA CORFPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 507
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

16. DOCUMENTOS ANEXOS
164, ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
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v 3 GONSTRUCCION ANEXA 1: CERCA
VIVA LIMON SWINGLEA
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PREDIO CAM2-UF1.CCG-079
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C1: CONSTRUCCION PRINCIPAL
i ey !
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C1: CONSTRUCCION PRINCIAL C1: consmuccuﬁ PRINCIPA
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|___C2: CONSTRUCCION PRINCIPAL |
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

is“él '

CA4: zdrﬁb

CA7: CERCA VIVA EN LIMON

SWINGLA

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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PREDIO CAM2-UF1 -CCG-079
16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

Ab algag Mg igual
CAMALGORDAYS

CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS ¥
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA
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PREDIO CAM2-UF1.CCG-079
16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

2 ERECID PLANT, COSTO DE}. . €os '.P._
ESPECIE FILTRO ESPECIE compra | "™ | crapicomiento| sanTenmienroy| VALOR
i | ADOPTADO
/Ke /Ha /Ha ARO
PLATANO PLATANO
(PRODUCCION) (PRODUCCION) $936 1400 $ 8,806,514 $ 7,859,236 537,924
NARANIO NARANIO ik
(PRODUCCION) {PRODUCCION) 5759 204 $4,631,745 $5,181,156 $133,869
CACAO [PRODUCCION) | CACAO (PRODUCCION} | $ 900 1110 $7,638,237 $3,414,130 $ 76,678
PAPAYA PAPAYA
(PRODUCCION) (PRODUCCIGN) $900 1110 S 7,638,237 $3,414,130 | & 76,678
PALMA AMARG A PALMA 5247 128 $9,454,024 54,274,664 £ 165,053
LIMON (PRODUCCION) [LIMON (PRODUCCION)| ¢ 909 204 $4,631,745 $5,181,156 |4 108,096
PREGO DE it s y
EEPIOT MLTRO ERRECS gt SOMAA oo VALGR ADORTADO
afius iy frin s afo
T\Tun | ;'AM.:HMDIK!JM — 93 51 ';J:t-._!_ P 5 FABLG -S-G:J'L"n. HHD SEa0113
NOMBRE DE LA l\:l:ll;noa:: YALOR VALOR MAXIMO Pag, 42 de 44
INTERMEDIO . VALOR ADOPTADD
ESPECIE POR POR PLANTA POR PLANTA
PLANTA
PALMA ORNAMENTAL $5.00000 | § 6.500,00 S 8.000,00 $ 6.500,00
ORNAMENTAL $5.000,00 |¢ 10.000,00 $ 15.000,00 5 10.000,00

Especie |Rango DA m|DAP adoptada m| Altura I m|Factor de: forma|Volimen mé| Volimen adoptada m? $/m*  |Valor por planta

Balso 50,20 015 4 a7 0,049480084 0,0494802 200000 |3 9.89%

Laurel 0,20 6,15 3 07 0,037110063 003711015 606550 | 5 22472 |

Carate £0,20 0l 3 07 0,037110063 0,037110015 00000 [§ 7.422
Mataratén| 0,20 0,15 | s 07 0,061850105)  0,061850105 00000 | & 12.370
| Ping 50,20 0,15 € 07 0,074220126 0,0742203 450000 |§  33.399,00 |

Yaruma 0,20 0,15 13 07 0,160810274 0,160810274 200000 | § 22162

Arrayin <0,20 0,15 4 0,7 0,049180084 0,0494802 450000 | S 22.266
B e R vaion. | Ve Unhafe elmaan | Vilor Ui P | Vaor Uoivta P

Shc ey = 01 = " 2 =

| _ ik = ol b ot w-&;ﬁ—h.‘w;i%_ﬁw_hl
[ cuboumamames Srmanse| 3 B Sy 5332747 sarssa| 545,159

e i TR 8 ] = b T S O S = e L E——y P, P
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[
(]
e B s B s e B S G sGORDAS] 7\
g tn RN S ‘p»
] £y

3k

(2]

¥

e

{5 01 AR

EiV

w

\&

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA C ORPORACION COLOMEIA NAa Avenida (Carrera) 15 No. 14 19-43 Of. 507
DE LONJAS ¥ AGREMIA CIONES INMOBILIARIAS a-mail: lonjainmobogotatihotmall.com

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. G“

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 O

VI MRKOIS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE.

L IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-079.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO
Direccién: El Paso
Vereda/Barrio: El Paso.
Municipio: CANASGORDAS.
Departamento: ANTIOQUIA
Cédula catastral: 138-2-001-000-0020-00056-0000-00000
Titulos de adquisicién: Compraventa mediante Escritura Pablica N° 065
de fecha 14 de Enero de 1952 otorgada en la Notaria Unica de
Cafiasgordas registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-
17621. Personas que intervienen en el acto De: Juan de la Cruz
Gonzalez A: Elisa Guisao Gonzélez, Alfonso Guisao, Pedro Maria
Guisao y Belfica Guisao.
Matricula Inmobiliaria: 011-17621 de la Oficina de Registro Instrumentos
Publicos de Frontino.
Propietario: Elisa Guisao (Q.E.P.D), Alfonso Guisao, Pedro Maria
Guisao y Belfica Guisao.

Pag. 43 de 44

Il CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es
determinado puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica!de s
compra venta del area requerida, por lo cual, cualquier célculo present eh ifs o

un informe de avaltio comercial sobre los gastos de notariado y registro, h 569“%’ }A
unicamente el caracter de ser una estimacién de valor, al desconocer atos’ 2 =
exactos como el numero de hojas a ser protocolizadas. iz o\ A _

1

} YA
\\ mfmumﬁ"ég
ﬁ‘ r:- - tf:i"' 4 !
Ill. CONSIDERACIONES AP
- El valor correspondiente a los gastos de notariado y registro no sera
considerado en el presenta avalio comercial por requerimiento del
solicitante, toda vez que este calculo es un valor de referencia el cual

puede variar al momento de realizar los tramites de traspaso ante las
autoridades competentes.
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 it ,_._._1'.‘, :

PREDIO CAM2-UF1-CCG-079

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
Tmi Indemni n-?ao-
RN o Tt ="_.'" ":ﬁ‘h lﬂ f
& S mn-u ﬂmmms

No Apli

L. Notariada y registro (Escritura de compraventa y registro), S :;e fL;i:':r:pensacmn par
N ion po

2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. 5 0 Apfica compensacion por

este concepto

3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble

No Aplica compensacion por

objeto de adquisicién, ’ este concepto
li cii
4. Perdida de utilidad por otras actividades ecenomicas. s . |NaAglic compenacian por
este cancepto
Total Indemnizaclones s 20

Bogota, D.C., 03 de mayo de 2021

Cordialmente,

A

,f' ) b -

- DIEGO MONRGY Ronkicuez
Representante Legal
Matricula RNAP F-01-96
RAA AVAL-17035154

o I

PINZON RODRIGUEZ
Avaluadbr

Miembro del Comité

RAA AVAL-1014242133

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

st
e P

JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Director del Proyecto

Miembro del Comité

RAA: AVAL-80095537
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MEENMBROS

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogotd, D.C. siendo las 8:20 a.m. del dia 03 de Mayo de 2021, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato de prestacién de servicios celebrado entre CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. y la CORP.
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actiio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

No. Avalio Valor Total
1 |CAM2-UF1-CCG-079 | $ 69.670.795,00

Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la Concesidn Autopistas Urabd S.A.S, aportando la recopilacién de toda la informacion
relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano,
area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacién, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econdmico para llegar al valor de avallio asignado y demds factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles,

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de édrea de
terreno, valor de construccion y valor de avallio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios. are

BANafp ™~
Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levanté la sesion, siendo Ja 40:30 gv}
a.m. del dia y fecha arriba mencionados. é;,@ JOTZ A
CepL 3
g™ 'L@l " }
s-f‘?’ Q ;_,'\-l i
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COMITE DE AVALUOS
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DiEGD’ﬁON ROY RODRIGU ANDRO CASTANEDA
Representante Legal Miembro Comité
RAA AVAL-79425497

Matricula RNAP F-01-96
RAA AVAL-17035154
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T f”/
JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Director del proyecto
RAA AVAL-80095537

RAA AVAL-1014242133
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROGESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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