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Senores‘ Usuario: sandra.barco
SIXTO MANUEL ZUBIRIA TAPIA CATEGORIA: EXTERNA

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Direccion: Torrente-El Reparo-Parcela 61

Covefias-Sucre

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA
CONEXION DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA — BOLIVAR”.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO — ALCANCE OFERTA FORMAL DE COMPRA
CON RADICADO N° 48-147S-20210630006528 DE FECHA 30 DE JUNIO DE
2021. PREDIO CAB-7-2-062

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacion con radicado N° 48-147S-20210630006529 de fecha 30
de junio de 2021, enviado por Concesién Ruta al Mar S.A.S, instandolos a comparecer a
notificarse del Alcance a la Oferta de compra contenida en el escrito con radicado N° 48-147S-
20210630006528 de fecha 30 de junio de 2021, sobre el inmueble identificado con el nimero
de matricula N° 340-105647 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo,
denominado Torrente-El Reparo-Parcela 61, ubicado en ubicado en el Municipio de Covenias,
Departamento de Sucre, sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucién del
proyecto conexion Vial Antioquia - Bolivar, segun consta en el documento recibido el dia 02
de julio de 2021, en el predio, como lo indica la certificacion de la empresa de mensajeria Alfa
Mensajes, no ha cumplido su objetivo de surtir la notificacion personal, por tal motivo se
procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del

Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26
de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A. S expidi6 el escrito con radicado N° 48-147S-2021 0630006528 de
fecha 30 de junio de 2021, que contiene el Alcance a la Oferta Formal de Compra
“‘Comunicacion por la cual se presenta ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA y
se dispone la adquisicion de una franja de terreno incluidas las construcciones, mejoras,
cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio denominado
Torrente-El Reparo-Parcela 61, ubicado en ubicado en el Municipio de Coverias,
Departamento de Sucre, identificado con la Cédula Catastral  N° 4/
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702210001000000010935000000000 y folio de matricula inmobiliaria N° 340-105647 de la
oficina de registro de instrumentos publicos de Sincelejo. Predio identificado con la ficha
predial No. CAB-7-2-062. Ubicado en el Sector Variante - Covefias”.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.AS, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestién Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitird una copia al predio denominado Torrente-El
Reparo-Parcela 61, ubicado en ubicado en el Municipio de Covefias, Departamento de Sucre,
a fin de notificarle a todos los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del
finado SIXTO MANUEL ZUBIRIA TAPIA, el Alcance a la oferta formal de compra N° 48-147S-
20210630006528 de fecha 30 de junio de 2021.

Se hace la advertencia legal que contra el Alcance a la oferta de compra N° 48-147S-

- 20210630006528 de fecha 30 de junio de 2021, no procede ningln recurso, y la notificacién
se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con
lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito del Alcance a la Oferta de Compra,
Informe de avalto, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

FUADOEL A4 U0 de 2024 A LAS 7:00 AM.

DESFIJADO EL 24 o de 2074 A LAS 6:00 P.M.

Tt mﬁ

—DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ
Coordinadgr predial

' Proyecto: SXBR
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CONSTANCIA DE FIJACION :
El presente AVISO, por el cual se notifica del Alcance a la oferta formal de compra N° 48-
147S-20210630006528 de fecha 30 de junio de 2021, a los HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS del finado SIXTO MANUEL ZUBIRIA TAPIA y se fija por el término de

cinco (Sg)gias en la cartelera oficial de Concesion Ruta al Mar S.A.S, a las 7:00 a.m. del dia
A4 1o de 2024

Firma:™ / .;//6’1471;
Cargo-COORDINADOR DIAL

U

CONSTANCIA DE DESFIJACION
Se desfija el presente AVISO, a las 06:00 p.m. del 24 wlio de 2024 . por
cuanto N° 48-147S-20210630006528 de fecha 30 de junio de 2021, a HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS del finado SIXTO MANUEL ZUBIRIA TAPIA
conforme al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011

Firmg%::cD)m% ¢ ]{c JZ /
Cargor COORDINADOR IAL
J
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Monteria, Cérdoba

Senores:

SIXTO MANUEL ZUBIRIA TAPIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS

Torrente-El Reparo-Parcela 61

Coverias-Sucre

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de
octubre de 2015 “Construccién, Mejoramiento, Operacion vy
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexién de los
Departamentos Antioquia — Bolivar’.

ASUNTO: ~ Comunicacién por la cual se presenta ALCANCE A LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA con radicado N° 48-147T-20190121001301
del 21 de enero de 2019 y se dispone la adquisicién de una franja de
terreno incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies
vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio en mayor
extension denominado Torrente-El Reparo-Parcela 61 ubicado en el
Municipio de Coverias, Departamento de Sucre, Identificado con la
Cédula Catastral N°702210001000000010935000000000 y folio de.
matricula inmobiliaria N° 340-105647 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Sincelejo. Predio identificado con la ficha
predial No. CAB-7-2-062 Ubicado en el Sector Variante Covefias.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través de la Resolucién No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en
virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad publica e interés social el
Proyecto “Antioquia — Bolivar”,

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S., suscribi6 Contrato de Concesién de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, “Contrato de Concesién bajo el esquema de APP, cuyo objeto
consiste en Construccién, Mejoramiento, Operacién y Mantenimiento y Reversion' del
sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar’.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, deleg6 en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.
la adquisicion de los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que -
ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato legal del articulo 34 de .
la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de '
la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Leyj

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Ricai;
P VIGILAGO PBX ~ 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
B SuperTransporte contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com




r 44 CONCESION
o Ruta al Mar

Rutas para el progreso del pais

NIT: 900.894.996-0
Pagina2de5

388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014 yla Iey 1882 de 2018

4 Por' tal razén la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S expidié la OFERTA FORMAL DE
COMPRA con radicado N°48-147T-20190121001301 del 21 de enero de 2019, notificada
por aviso el dia 3 de abril de 2019.

. Posteriormente, se lleva a cabo actualizacion en el avallo por indicaciones de la ‘ANI, lo
- anterior con base al 4rea en Zona de proteccién por ronda Hidrica, por lo tanto, se da

ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA del asunto.

A. IDENTIFICACiéN DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicién de una zona de
terreno identificada de la siguiente forma:

[Ficha predial N° RB-7-2:082 50 . b ]
‘Fecha de ficha 13 julio de 2018 ' ‘
Tramo I Umdad funclonal UFI1 7 Subsector "5

Area de terreno requerlda i
ol 32,,69 sz

{Mumcnplo ‘ IR A U\ L R R .
Departimento - Sucre g
Folio de Matrlcula
Inmoblllarla g e 105647
QR|P : S‘lncelejo‘
IN°

fequ'fa_“_ffa' e *702210001ooqppppmgssooooooooq
Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno son los contenidos
en la Resolucién de Adjudicacion No.297 del 14 de mayo de 2010, otorgada por el
INCODER Territorial sucre, y son los siguientes:

"NORTE: Con parcela de Vicente Arroyo. ESTE: Con parcela de Humberto Contreras
- mangas de por medio. SUR: Con parcela de Lino Monterroza. OESTE: Con parcela de
Pedro Bello”.

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De écuerdd con la informacién obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 340-105647
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, el area requerida es
propiedad de: //
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| Nombre | N°ede | 'Wipoda | Tipod
Momng - Identificacion adquisicion documento documento |
ﬁ:ﬂgﬂ - Adjudicacién 297 del i
| ' | ién | I DER cre

ZUBIRIA ;No.10_840142_;1n1qac|j Resolucién i14/05/2010 NCODE | u
TAPIA e e | |

i — T S - A AR A 9145 e A s 4 . S e s A

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacién del drea requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-7-2-062:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 31713,00 M2
Requerida: 3269,43 M2
Ficha Predial N°CAB-7-2-062 Remanente: 0.00 M?
Sobrante: 28443 57M2
Total Requerida: 3269,43 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos
especiales, tomados de la Ficha Predial anteriormente descrita:

e -‘ lﬁf‘l‘gﬁf::mn «d Unidad | Nomt eColmdante e
NORTE. | ") zmemn | NG | ARRETRABLECOVENAS.
ORENTE  P7 0,00 s (CON SIXTO MANUEL ZUBIRIA TAPIA
occiDenTE: P1ié2 s LI\IIIEETARSESS} WCON.ARR?.\.(O,/?‘MANZAGUAP.Q

D.. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de |a -
CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y
especies requeridas, de acuerdo con el Avaltio Comercial No. CAB-7-2-062 de fecha 07 de
diciembre de 2020, elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, de
conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de Ia Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucién 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898
de 2014 y demas normas concordantes, se determiné que el pago total del precio de
adquisicion es de DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y TRES MIL//)
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CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($19.583.453)
suma de dinero que comprende los siguientes conceptos:

Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones, Cultivos y Especies a favor del
. propietario; la suma de DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($19.583.453).

OGRA i i $11.394.372
UNIDAD FISIOGRAFICAR, ./ 1 Ha: 0018967 | $34.342.000 $ 652.052

TOTAL TERRENO: ¥ i s - $ 12.046.424
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS . $4.734.925
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES : $ 2.802.104
TOTAL AVALUO i ¢ $19.583.453

Nota: En caso de adelantarse |la enajenacioén voluntaria, los gastos de Notariado y Registro
que se deriven de la legalizacion de la escritura publica de compraventa por la transferencia
* del derecho de dominio al estado del predio, seran asumidos en su totalidad directamente
-por la Concesién Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacién por concepto de dafio
_emergente, exceptuando la retencién en la fuente en caso de que ese cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la
Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra,
- queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa
de enajenacién voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta
la reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquiriry su
destinacién econémica. Igualmente, se procedié al célculo de la indemnizacion que
comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento
juridico que regula la materia.

E.  PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018,
_estipula que Concesién Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia Nacional de

Infraestructura -ANI- y el propietario pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble
- objeto de adquisicién o expropiacion, permiso que sera irrevocable una vez sea pactado.

//
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F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicién de la franja de terreno, se realizard a través de
enajenacion voluntaria directa segun los términos de que trata el Capitulo Ill de la Ley 9a. de
1989y el Capitulo VI de la Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882
de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 y demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es
necesario conocer su voluntad en relacién con la oferta, esto es aceptandola o
rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la
presente comunicacién, lo cual debera manifestar a esta firma mediante comunicacion
escrita que debera allegar a la Oficina de Gestidén Predial de la Concesion Ruta al Mar
S.A.S, ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo,
Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1 Km 3 Via Monteria — Planeta Rica, Contiguo a la Planta
de Bavaria, teléfono 323 4834997 o al correo electrénico sandra.barco@rutaalmar.com.

‘; En todo caso sera obligacién legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997,
Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, iniciar el proceso de
expropiacién via Judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion
de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicaciéon no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del
uso de suelos, como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaltio Comercial
Corporativo No CAB-7-2-062 de fecha 07 de diciembre de 2020, las normas relativas a la
Enajenacién Voluntaria y la Expropiacién judicial, y el formato de permiso de intervencién
voluntario. | & '

Cor _’almente,
‘ ?} OV | %

| GLORIA PATRICIA GARCIA RUIZ
Segunda Suplente del Representante Legal
Anexo: Lo enunciadoen _____ Folios

CC: Archivo (Sin Anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, propietario y Expediente Predial
Elaboré:  SPDV

Reviso: DEC%
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAB-7-2-062

CLASE DE INMUEBLE; LOTE DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: TORRENTE - EL REPARO -
PARCELA 61

VEREDA: SANTIAGO DE TOLU

MUNICIPIO: COVENAS

DEPARTAMENTO: SUCRE

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

BOGOTA D.C., 07 DE DICIEMBRE DE 2020

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia
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CULTIVOS
INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesién Ruta al Mar S.A.S. 27 de noviembre de 2020.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucion IGAC 898 de 2014,
Resolucion IGAC 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demés
normatividad legal vigente en materia de avallos.

DEPARTAMENTO: Sucre.

MUNICIPIO: Covefas.

VEREDA: Santiago de Told.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Torrente - El Reparo - Parcela 61.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K004+899,19 | y abscisa
final K0O05+156,68 |.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del inmueble se
encontré que el predio tiene uso Agropecuario.

USO POR NORMA: Segun el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacién, Obras Publicas y Saneamiento Béasico del Municipio
de Covefias y segln el Acuerdo No. 003 de 28 de febrero 2006 "POR EL CUAL
SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES
ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS
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PREDIO CAB-7-2-062
REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE

PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO
DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE COVENAS", Plano No 04
Clasificacién del Territorio, el predio en cuestién se localiza en suelo rural en
zona ganadera.

1.12. INFORMACION CATASTRAL:
Departamento 70- Sucre
Municipio 221 - Covenfias
Cedula. Catastral actual 70-221-00-01-00-00-0001-0935-0-00-00-0000
Area de terreno 3 Ha 1.713 m? de |a totalidad del predio
Area de construccién 0.0 m?* de la totalidad del predio
Avalio Catastral Afio 2020 | $ 37,620,000

1.13.

1.14.

3.1.

3.2,
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Fuente: Consulta catastral IGAC, vigencia 2020.

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 03 de diciembre de 2020. Solamente a esta
fecha son validas las consideraciones presentadas.

FECHA DE INFORME DE AVALUO: 07 de diciembre de 2020.

DOCUMENTOS

Ficha predial del predio CAB-7-2-062, elaborado el 13 de julio de 2018.

Certificado catastral, vigencia 2020.

Plano predial del predio CAB-7-2-062, elaborado el 13 de julio de 2018.

Estudio de titulos, elaborado el 13 de julio de 2018.

Certificado de uso del suelo expedido el 01 de junio de 2018.

Certificado de tradicién y Libertad, del 26 de noviembre de 2020.

Resolucién No. 297 del 14 de mayo de 2010, emitida por el Instituto Colombiano
de Desarrollo Rural INCODER.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS: Sixto Manuel Zubiria Tapia C.C. No. 10.840.142,

TITULO DE ADQUISICION: Resolucién No. 297 del 14 de mayo de 2010,
emitida por el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural INCODER.

“CORFELONJAS”
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3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 340 — 105647,

3.4, OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula

inmobiliaria No. 340 — 105647, sobre el predio objeto de avallio no recaen las
observaciones juridicas.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR 6

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se encuentra en la vereda Santiago de
Toli Sector Coverias, el cual se ubica geograficamente al occidente del
municipio de Covefas y limita al norte con el Golfo de Morrosquillo, al sur con la

vereda Punta Seca, al oriente con la vereda Torrente, al occidente con la vereda
El Pefén. !

LOCALIZACION MUNICIPIO COVENAS - SUCRE
VEREDA SANTIAGO DE TOLU SECTOR COVENAS

Fuente: Google maps, Consulta: 07 de diciembre de 2020,
https://www.gocgle.com/maps/place/Covenas, +Santiago+de+Tol%C3%BA, +Sucre

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector se evidencian predios con
destinacién agropecuaria.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.covenas-sucre.gov.co

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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4.3. TOPOGRAFIA: La topografia del predio es plana, con pendientes entre el 0 y
7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico célido. La temperatura promedio del sector
es de 30°C.? el municipio se encuentra a 5 msnm?, presenta precipitacién anual
promedio de 1011 mm*.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El &rea requerida se encuentra en las
Unidades Cartografica LWBd1, LWGa y RWFa, y las siguientes caracteristicas’

TIPO DE PISO CARACTERISTICAS
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Rocas sedimentarias | Typic Haplustepts, | Moderadamente profundo ? 3
LWBd1 | Célldoseco | (arcilas margosas) | Vestic Haplustepls y fertilidad alta O o mifle
Rocas sedimentarias ; Moderadamente profundo
. Aquertic Haplustes, i ;
LWGa Célido seco (areniscas y . y superficial y fertilidad | Muy baja a media
arcillolitas) Vertic Endoaquepts alta
) . Aquic Haplustolls,
RWFa | Célido seco Dm“,‘:;‘““‘a'“ Aquic M“““i’ﬁ‘;‘r‘;g’“""“ Muy baja a media
Ustipamments Yop

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios de acueducto
veredal y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios

donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexioén.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
béasicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Coverias.

4.8. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: El sector se ubica al sur del perimetro
urbano del Municipio de Covefias — Sucre, vereda Santiago de Toll; para
desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via intermunicipal la
cual cuenta con frecuencia de transporte de 30 minutos.

2 Ibid.
3 Ibid.

4 Centro de Observaciones Oceanogréficas e Hidrograficas: www.cioh.org.co.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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§. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: Segin el Acuerdo No. 003 de 28 de
febrero 2006 "POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL
SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y
URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS
PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ’
COVENAS", el predio objeto de avalio se encuentra ubicado en el perimetro
Rural cuya area de producciones de Zona Ganadera (Z.G).

Tipo de Uso Uso
Principal Ganaderia Intensiva
Permitido Agropastoril Intercalado Intensivo, Agroturismo.
Restringido Recreacién, Residencial-Comercial.
Prohibido Mineria
Amenazas No presenta
Zonas de Proteccién No presenta
Licencia Urbanistica No presenta
Plan Parcial -
Conflicto de uso Sin Conflictos
_UBICACRON GENERAL UBICACION DEL PREDIO CAB-7-2-062
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ZONAS L
E— Zona Forestal Protecior
= Zona Forestal Productor Protector
s Zona de Lagunas Costeras
s Zona Agricola
Zona (anadera ‘
Zona Manglar
Zona Urbana
BMEREN Zona de Expansion Urbana |
R Zona de Resguardo Indigena 9
w7 orta Suburbana

W TOTAL MUNICIPAL

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el sector Guayabal, el cual se
encuentra aproximadamente a 1.5 km del perimetro urbano del municipio de
Covefias — Sucre. Se accede por via veredal.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 07 de diciembre de 2020.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 31.713,00 m*
AREA REQUERIDA: 3.269,43 m*
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 28.443,57 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 3.260 43 m2

10

Fuente: Ficha predial CAB-7-2-062, 13 de julio de 2018.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacién:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 870.80 m CARRETEABLE COVENAS-TORRENTE (P2 A P7)
SUR 59717 m LINO MONTERROSA BORJA Y SIXTO MANUEL

: ZUBIRIA TAPIA (P7 A P1).
ORIENTE 76,31 m SIXTO MANUEL ZUBIRIA TAPIA (P7).
OCCIDENTE| 24341 m ARROYO AMZANZAGUAPO (P1 A P2).

Fuente: Ficha predial CAB-7-2-062, 13 de julio de 2018.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: El predio objeto de avalio se encuentra con
frente sobre via veredal la cual conecta con la via intermunicipal Toll - Lorica, la
cual se encuentra en afirmado y en buen estado de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo, el area requerida no presenta servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del é4rea requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

6.7.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Unidad
Fislogrifica Topografia Uso actual Norma
1 0-7% Ganadero Zona Ganadera (Z.G.)
2 0-7% Proteccion Ronda de Rio

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

“CORFELONJAS”
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6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial

no presenta construcciones principales.

6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexas:

EDAD

ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRUCCION MEDIDA ”Rgg“ggm CONSERVACION (ANOS)

11

CA1. Cerca lateral con postes de
madera de 1,70m de altura
separadas cada 4 m con 3 hilos de
alambre de puas.

CA2. Cerca lateral con postes de
madera de 1,70m de altura| 249, 54

3,63 m 4 Buena a regular 10

separadas promedio cada 2,5 m con m 4 SN e e
4 hilos de alambre de puas.

CA3, Cerca broche con varetas de

madera de 1,70 m de altura

separado cada 0,50 m con 4 hilos 3.00m 4 Buena a regular 10

de alambre de puas soportado en
poste de madera de 2,00 m de
altura,

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avallo:

Descripcién Cantidad
Nipi fiipi @ < 0,20 m 31 Un
Nipi fiipi @ < 0,21 m — 0,40 8Un
Nipi fiipl @ < 0,41 m - 0,60 1Un
Roble @ < 0,20 m 5Un
Roble @ £0,21 m - 0,40 8 Un
Mufieco @ < 0,20 m 2Un
Matarratén @ < 0,20 m 4 Un
Jobo @ 0,20 m 2Un

Fuente: Ficha predial CAB-7-2-062, 13 de julio de 2018

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy

Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23

de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
se seleccionaron los siguientes métodos:

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 12
comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas o transacciones deberan ser

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimaciéon del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir
de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciaciéon acumulada.

Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciacién por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

7.3. METODOLOGIA PARA VALUACION DE CULTIVOS Y ESPECIES:

Para el avalio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la
altura comercial del arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se
determind el volumen comercial por cada arbol y se hall6 el valor final
teniendo en cuenta el valor comercial por metro cubico de la madera segun
el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada
tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en
el mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segin las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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historicos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.

También se tomé en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avaltio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracién de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de

establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

13

Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta al mar.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :
Unidad fisiografica1y 2

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen ganadero
intensivo se encontrd las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO COVENAS GANADERO
AREA AREA
iren | TELCONTAGTO NOMBRE CONTACTO  [UNIGACION - e h I iy g VALOR OFERTA | TERRENO |CONSTRUIDA

(HA) (HA)

1 31045986885 Wilson Rua Covaflas Petalaca Finca $ 380.000.000 a8 400,00

Inmonteria, Asesorias
2 3205548556 Inmobiliarias de San Antaro Tarrente Late $  8.650.000.000 190,0 Global
Calombia S.A.S
3 mﬁ%‘:ﬁg . ToldViajo |  Paimira Finca $ 350000000 80 80.00
300802597
4 3'04,:‘?2 ‘:' Terramar, Stephany Paez| Tals Viejo Palmira Lota § 400.000.000 8,0 Global
DEPURACION DEL MERCADO :

Unidad fisiografica1y 2

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de hectérea
de terreno, se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al

del objeto del avalto, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

“CORFELONJAS”
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8 TUDNG (4 MBRCADO COVERAD GANACRING
e o e e o T O K EMC Y
3 m w.-““ Toio iern -‘:: Foa ‘-n T ):::: (1) D T
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA) : -

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica1y 2

MERCADO
DIRECCION - VALOR
TN e TR VAN NOMBRE TERRENO/HA

1 Petalaca Finca $ 38.894.737

2 Torrente Lote $ 33.950.000

3 Palmira Finca $ 38.237.500
PROMEDIO $ 37.027.412
DESVIACION ESTANDAR 2.685.301
COEF DE VARIACION 7,25
LIMITE SUPERIOR $ 39.712.713
LIMITE INFERIOR $ 34.342.112

Se adopta el siguiente valor de terreno para la unidad fisiografica 1:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea Ha $ 37.000.000

Teniendo en cuenta que, a pesar que la Unidad Fisiografica 2 se encuentre en
Zona Ganadera (Z.G.) segun lo estipulado en Plan Basico de Ordenamiento
territorial, corresponde a una Ronda de Rio, la cual se considera como Zona de
Proteccioén, se adopta el siguiente valor de terreno para la unidad fisiografica 2:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.2 Hectéarea Ha| § 34.342.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1 — Rural Ganadero Intensivo

De acuerdo al estudio de mercado realizado, se adopta el valor promedio teniendo en
cuenta que las ofertas encontradas, presentan caracteristicas similares respecto a
normatividad de uso establecida por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Oferta 1: Finca ganadera con extension de 3,8 Ha ubicada en el municipio de
Covenias, Sucre, sector Petalaca. Tiene topografia plana y cuenta con una casa
antigua de 3 plantas con sala-comedor, 2 alcobas, 3 bafios, cocina, garaje, estar .
y terraza. Valor Oferta: $380.000.000.

Oferta 2: Lote con extensién de 190,0 Ha ubicado en el municipio de San Antero,
Coérdoba. Se encuentra sobre la via que comunica el municipio de Lorica y de
Covenas. Permite la actividad agropecuaria. Valor Oferta: $6.650.000.000.

Oferta 3: Finca ganadera con extensién de 8,0 Ha ubicada en el municipio de
Tola Viejo, sector Palmira. Se encuentra sobre la via que comunica al municipio

de Tolu Viejo y Sincelejo. Cuenta con casa campesina en regular estado de
conservacion. Valor Oferta: $350.000.000.

Unidad Fisiografica 2 — Zona de Proteccién por Ronda de Rio

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor limite inferior teniendo
en cuenta que, a pesar que el predio objeto de avalio tiene cercania al perimetro
urbano y presenta normatividad de uso ganadera, similar a las ofertas, corresponde a
una ronda de rio, considerada como Zona de Proteccién, lo cual genera una limitacién
en la capacidad de uso.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES: Para la determinacién del valor de hectarea de

terreno del predio objeto de estudio no se consideré necesario realizar un
ejercicio por medio del método (técnica) residual.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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1.1,

PREDIO CAB-7-2-062
SERVIDUMBRES: De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria 340 —

105647 sobre el predio objeto de avaltio no existen servidumbres aparentes y/o
continuas.

ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS): El

bien objeto de estudio presenta zonas proteccién, para el caso, corresponde a
una Ronda de Rio.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

COSTOS DE REPOSICION: La determinacién del costo de la construccion se
realizé mediante la metodologia de costo de reposicién, teniendo en cuenta el
tipo de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun
formula de depreciacién basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 196.

5|8 291500

-
- -

Alambre de puas (400m) cal 16,5 m

$
Cerco8x8cmx 2.9m - ordinario un 2 S 23364 | S 46.728,00
Grapa cerca 1X 12 1000g Puma kg 1 $ 8.900 | 8.900,00
Hora cuadrilla AA con prestaciones 3 S 20.561

Fuente grapa: http://www.hamecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/904

Alambre de plas (400m) cal.16.4 m 999 5 2658  264.735,00

Cerco 8 x 8cm x 2.9 m - ordinario un 100 S 23,364 | 5 2.336,400,00

Grapa cerca 1X 12 1000g Puma kg 16 S 8900 | S 142.400,00
$

Hora cuadrilla AA con prestaciones ; he | __159 0. 3.269.

Fuente grapa: http://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca -1-X-12-1000g/90471

“CORFELONJAS”
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

e
MHEA

_PREDIO CAB-7-2-062

265

A!abre de pas (400m) cal.16.4 m 12

$ S G
Liston 3x 3x 2,9m - sajo un 6 S 5.324 | 31.944,00
Cerco 8 x 8cm x 2.9 m - ordinario un 6 S 23364 | S 140.184,00
Grapa cerca 1X 12 1000g Puma kg 1 S 8900 | S 8.900,00
Hora cuadrilla AA con prestaci _ S 82.2

Fuente grapa:http://www.homecenter‘oom.co/homecenter-co/produd]90471/6rap:-6erca- -X-12-1000g/90471

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexas:

CAB-7-2-062

] $33.42011 | Seeis54 | S2450557 $88.956.22
10 249,54 40,00% 2.5 26,01% $2409527 | $6.26718 | 51782800 $4.448.821.57
10 3 40,00% 25 16,01% S8881733 | $23.30139 | S65N1854 5§197.147,82
VALOR TOTAL $4.734.924,61
VALOR ADAPTADO $4.734.925

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes cultivos o especies
objeto de avalto:

Nipi fipi @ S 0.20m

$ 2.969

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

$62.039
Nipi fiipi @ < 0,21 m — 0,40 un 8 $19.792 $ 158.336
|Nipi fiipi @ < 0,41 m - 0,60 un 1 $ 65.974 $ 65.974
Roble 0 < 0,20m un 5 $ 37.453 $ 187.265
Roble 8 < 0,21 m - 0,40 un 8 $ 269.665 $ 2.157.320
Muflecoe s 0,20 m un 2 $ 53.267 $ 106.534
Matarratén g < 0,20 m un 4 $4.948 $ 19.762)
Jobo o < 0,20 m un 2 $ 7.422 $ 14.844
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PREDIO CAB-7-2-062

13. CONSIDERACIONES GENERALES.

. El predio presenta una ubicacién con frente sobre una via secundaria la cual se
encuentra en buen estado de conservacion.

. El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.

. El desarrollo econémico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganaderia y zonas de reserva y proteccién ambietal.

18

- El inmueble objeto de avaliio presenta uso ganadero, sin embargo, también se
encuentra atravesado por una Ronda de Rio, lo cual se puede considerar un
predio bajo régimen de proteccion y conservacion. Esta condicién se ve reflejada
en la adopcion del limite inferior en la Unidad Fisiografica 2, dado a que la
existencia de esta Ronda de Rio, es un limitante al uso decretado mediante el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

® De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

. El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

" En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

. Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

14. RESULTADO DE AVALUO.

MIEMBRON

PREDIO CAB-7-2-062

CAB-7-2-062

TERRENO

UNIDAD FISIOGRAFICA 1 Ha 0,307956 $ 37.000.000 $ 11.394.372
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 Ha 0,018987 $ 34.342,000 $ 652,052
TOTAL TERRENO $ 12.046.424

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $4.734.925

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.802.104

TOTAL AVALUO $19.583.453

TOTAL AVALUO: DIECINUEVE MIL
MIL CUATROCIENTOS CINCUENT

($19.583.453,00).

Bogot4, D.C., 07 de diciembre de 2020.
Cordialmente,

RAA: AVAL-80095537

Miembro del comité de avallios

MIEMBROS DE LA CORPORA CION coLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

LONES QUINIENTOS OCHENTA Y TRES
A Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE
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15. DOCUMENTOS ANEXOS

15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. f%\
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 mum

PREDIO CAB-7-2-062
ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones

Direccion: Torrente — El Reparo - Parcela 61

Vereda/Barrio: Santiago de Tolt

Municipio: Covenas

Departamento: Sucre

Cedula catastral: 70-221-00-01-00-00-0001-0935-0-00-00-0000 21
Titulos de adquisicion: Resolucién No 297 del 14 de mayo de 2010,

emitida por el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural INCODER.

Propietario: Sixto Manuel Zubiria Tapia CC. No 10.840.142.

IL. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el Protocolo para Avalios Rurales GCSP-1-014 de
fecha 01/08/2019, el concepto de la valoracién de Notariado y Registro “no
se incluiré en el encargo valuatorio, por lo que se debera comunicar en la
Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondiente a los derechos
notariales y de registro, seran asumidos por el comprador”,

lll.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

No Aplica ccpensacion por

1.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S
este concepto
2. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble s No Aplica compensacion por
objeto de adquisicién. este concepto
3. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S - o Apticscampensacion por
este concepto

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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Inscripelén Camara de Comercio de Bogota: 00000815 e ol

MIFAMBAROS

3 PREDIO CAB-7-2-062
CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones

Direccién: Torrente — El Reparo - Parcela 61.

Vereda/Barrio: Santiago de Tolu.

Municipio: Covefias.

Departamento: Sucre.

Cedula catastral: 70-221-00-01-00-00-0001-0935-0-00-00-0000 22
Titulos de adquisicion: Resolucién No 297 del 14 de mayo de 2010,

emitida por el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural INCODER.

Propietario: Sixto Manuel Zubiria Tapia CC. No 10.840.142.

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-7-2-062

TERRENO

UNIDAD FISIOGRAFICA 1 Ha 0,307956 $ 37.000.000 $ 11.394.372
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 Ha 0,018987 $ 34.342.000 $ 652.052
TOTAL TERRENO $ 12.046.424
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 4.734.925
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.802.104
TOTAL AVALUO $ 19.583.453

TOTAL AVALUO: DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y TRES
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE
($19.583.453,00).

Bogot4, D.C., 07 de diciembre de 2020.
Cordialmente,

ﬁflE IBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS” :




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. &F.
Inscripcién Camara de Comercio de Bogots: 00000815 S5

MIENIBROS

PREDIO CAB-7-2-062

FELIX ZAMORA
Perito Avaluador
RAA: AVAL-80095537

Miembro del comité de avalios 23

fax: 7
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIA RIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia



,s
¥

jon

|40l

ot

ORI00R S l

4

'
=

¢ -

? i |

CONCESION
Ruta al Mar

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE SUCRE

Municipio de Covefias
= NIT: 823003543-7 £ 2
.S‘ecretana de Planeacion, Obras piiblicas y Saneamiento Bdsico

Pagina 1 de 2
LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DE COV_ENAS, SUCRE:
CERTIFICA:

Que sobre el predio que se encuentra identificado con la referencia catastral 000100010935000,
Matricula Inmobiliaria N® 340 - 106647, en la Vereda Torrente Usuarios Campesinos, no se ha
expedido Licencia de Construccion en ninguna de sus modalidades ni se encuentra tramite

alguno de esta clase; asi como tampoco hay aprobado o en tramite ningun Plan Parcial a la
fecha.

Que segun el Acuerdo No. 003 de 28 de febrero 2006 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL
SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE
ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE
PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE COVENAS", en su Articulo 8°, establece la clasificacion como
Suelo Rural; Esta constituido por los terrenos no aptos para los usos urbanos por razones de
oportunidad o por su destinacién a usos. agrarios, ganaderos, forestales, de explotacién de
recursos naturales y actividades analogas; por lo tanto el predios con referencia catastral,
000100010935000, se encuentra ubicado en un &area apta para explotacion ganadera en sus
diferentes modalidades durante la vigencia del PBOT Municipal.
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Los usos reglamentados generales del suelo en esta zona son los siguientes:

Zonas Ganaderas (Z.G). Son las zonas donde se desarrollaran actividades de ganaderia de doble

proposito, en pastoreo intensivo, con intercalaciones de praderas en pastos mejorados en asocio
con arboles nativos o exéticos.

Uso Principal Ganaderia Intensiva -
Uso Complementario Agropastoril Intercalado Intensivo, Agroturismo
Uso Restringido Recreacion, Residencial, -Comercial.
Uso Prohibido ' Mineria e

Que segun el Acuerdo No. 003 de 28 de febrefo 2006 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN

BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL

SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE
ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE
PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE COVERNAS”, en su Articulo 13 donde se establecen las Zonas
Expuestas a Amenazas y Riesgos, una vez efectuada la consulta respectiva, se pudo establecer el
predio con la referencia catastral 000100010935000, Matricula Inmobiliaria N° 340 - 105647, en la

Vereda Torrente Usuarios Campesinos, NO SE ENCUENTRA INMERSO EN NINGUNA DE
ELLAS.

Para constancia se firma en Coverias, a 01 de junio de 2018.

oA :
VERONICA CENT ANARC O~ONTIVERO
Secretario de Planeaciéon Municipal

Proyecto: Ing. Richard V
Asesor Gestion Territorial
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