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AUTOPISTAS URABA:

NIT.: 900.902.591-7

Bogota, 17 de mayo del 2022

Sefiores:

Requererespuesta: 81 [X | NO [ |

JUAN PABLO RIOS Y/O

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio denominado Imantago

Ubicado en la Vereda Imantago / El Canelo (Seglin Ficha Catastral)
Municipio de Cafiasgordas

Departamento de Antioquia

CONTRATO: De Concesion No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2

OBJETO:

ASUNTO:

Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion,
Mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2
del proyecto autopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1
y demas apéndices del Contrato.

NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 03-03-
20220330001102 de fecha 30 marzo del 2022, por el cual se dispone la adquisicion
de dos areas de terreno y sus mejoras ubicadas en las Abscisas Inicial:
K02+102,87 Abscisa final: K02+149,77 localizado en la margen lzquierda del
proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a
segregarse del predio denominado “Imantago”, ubicado en la Vereda Imantago /
El Canelo (Segln Ficha Catastral), del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia),
identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0010-00045-0000-00000,
Numero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0010-0045-0-00-00-0000 y folio de
matricula inmobiliaria No. 011-17494 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Frontino (Antioquia)".

Respetados Sefiores:

En razén a que mediante Citacion de nimero 03-03-20220330001100 de fecha 30 de marzo del
2022, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se instd a comparecer a notificarse de la
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Oferta de Compra No. 03-03-20220330001102 de fecha 30 marzo del 2022, por el cual se dispone
la adquisicion de dos areas de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre |a Abscisas Inicial:
K02+102,87 Abscisa final: K02+149,77 de la margen lzquierda proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviada a fraves de la Empresa
de Correo Certificado Servicios Postales Nacionales S.A., 4-72 mediante Numero de gquia
RB787425570C0 de fecha treinta (30) de marzo de 2022, publicado en la en la pagina web de la
Agencia Nacional de Infraestructura - ANI (https.//www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al-
cludadano/notificaciones-por-aviso) el dia cuatro (04) de mayo del 2022, publicada en la pagina
web de la concesion (hitp:/autopistasuraba.com/avance-concesion/gestion-predial/ ) el dia cuatro
(04) de mayo del 2022, publicada en la cartelera de la oficina de atencion al usuario del Municipio
de Cafiasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia el dia cuatro (04) de
mayo del 2022, y en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de Caflasgordas, ubicada
en la calle 25 No. 29A - el dia cuatro (04) de mayo del 2022, y que a la fecha no se ha podido surtir
la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo
69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.A.S., expidi6 la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20220330001102 de
fecha 30 marzo del 2022 “por el cual se dispone la adquisicion de dos areas de terreno y sus
mejoras ubicado en las siguientes Abscisas Inicial: K02+102,87 Abscisa final: K02+149,77 de
la margen Izquierda del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a
segregarse del predio de mayor extension denominado ‘“Imantago’, ubicado en la Vereda
‘Imantago / El Canelo” (Segun Ficha Catastral), del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia),
identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0010-00045-0000-00000, Numero Predial
Nacional 05-138-00-01-00-00-0010-0045-0-00-00-0000 y folic de matricula inmobiliaria No. 011+
17494 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia)®.

Contra la Oferta de Compra no procede ningun recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Es de indicar que en el oficio de Citacion de nimero 03-03-20220330001100 de fecha 30 de marzo
del 2022, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de
modo, tiempo, y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20220330001102 de fecha
30 marzo del 2022, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-055, copia del Avaltio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 28 de
mayo del 2021, copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente
que rige la mategia

Cordialmente,

HERNANDO VALL

Gerente General
CONCESION AUTOP

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia de Oferta de Compra

Copia de Inventario y registro fotografico

Capia de Fichay plano Predial

Copia de avaluo

Copias: Archivo Concesion Autopistas de Uraba SAS.
Al expediente predial

Proyecto: NA Coord. Predial C.L

Reviso: LB Coord. Predial UNICA

Aprobb: HV- Gerente General
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-055

El presente AVISO se fija para los fines correspondientes en |a cartelera de la oficina de alencion al usuario de la
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. - ubicada en la Calle 27 No. 30 — 20 del barrio Centro del Municipic de
Canasgordas, Antioquia, en la cartelera de |a Alcaldia Municipal de Cafiasgordas Antioquia, y en las paginas web
www.ani.gov.co y www autopistasuraba cor, el eual permanecera fijado por el termino de cinco (5) dias, con el fin de
notificar a los sefiores JUAN PABLO RIOS Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, de /a Oferta
de Compra oficio 03-03-20220330001102 de fecha 30 marzo del 2022, por |a cual se dispone la adquisicién de dos
areas de lerreno y sus mejoras ubicadas en la Abscisas Inicial: K02+102,87 Abscisa final: K02+149,77 delamargen
lzquierda del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de
mayor extensién denominado “Imantago’, ubicado en la Vereda Imantago / El Canelo (Segtn Ficha Catastral), del
Municipio de Cafiasgordas (Antioguia), identificade con Cédula Catastral 138-2-001-000-0010-00045-0000-00000,
Numero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0010-0045-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-17494
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fronfino (Antioguia)”

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL RETIRO DEL
AVISO.

Con el presente aviso se Plblica la Oferta de Compra 03-03-20220330001102 de fecha 30 marzo del 2022, contenida
en cuatro (4) folios, la ficha predial de fecha siete (07) de enero de 2021 contenida en un (1) folio, plano predial de
fecha (07) de enero de 2021, contenido en dos (2) folios, usos del suelo de fecha siete (07) de enero de 2021 contenido
en cualro (4) folios, Avaliio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, de fecha
veintiocho (28) de mayoe de 2021 contenido en treinta y siete (37) folios y normas que regulan la adquisicion predial
por mofivos de utilidad publica en once (11) folios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA MUNICIPAL DE
CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ANI'Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA SAS.,

EL 15 Jonio 2022  ALAS500PM.

DESFIJADOEL 22 Jonio

HERNANDO VALLE
Gerente General
CONCESION AUTOPISTAS.URABA SA S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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Bogota D.C., 17 de mayo de 2022
Requiere respuesta: S No []

Seriores: {_,..“ A TN
JUAN PABLO RIOS Y/O ,a e 8

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS /g m'?m s ‘( X";.
Predio denominado Imantago §2 9 7\
Ubicado en la Vereda Imantago / El Canelo (Segun Ficha Catas;lﬁl) 19 MAr 2072 &
Municipio de Cafiasgordas Gas /
Departamento de Antioquia gﬁﬁiﬁﬂm’ﬁ“'{'};h /

CONTRATO: De Concesion No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion,
Mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2
del proyecto autopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1
y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra No. (8:83-
20220330001102 de fecha 30 marzo del 2022, por el cual se dispone la adquisicion

8 g de dos éareas de terreno y sus mejoras ubicadas en las Al as Inicial:
o K02+102,87 Abscisa final: K02+149,77 localizado en la margen Izquierda del

N - proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a
§§g E\'g : segregarse del predio denominado “Imantago”, ubicado en la Vereda Imantago /
el El Canelo (Segun Ficha Catastral), del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia),
233 &"3 identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0010-00045-0000-00000,
g° O Numero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0010-0045-0-00-00-0000 y folio de
s - matricula inmobiliaria No. 011-17494 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Frontino (Antioquia)".

Respetados Sefiores:

En razon a que mediante Citacion de nimero 03-03-20220330001100 de fecha 30 de marzo del
2022, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se inst6 a comparecer a nofificarse de la
Oferta de Compra No. 03-03-20220330001102 de fecha 30 marzo del 2022, por el cual se dispone
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la adquisicion de dos areas de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la Abscisas Inicial:
K02+102,87 Abscisa final: K02+149,77 de la margen lzquierda proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviada a través de la Empresa
de Correo Certificado Servicios Postales Nacionales S.A., 4-72 mediante Numero de guia
RB787425570C0 de fecha treinta (30) de marzo de 2022, publicado en la en la pagina web de la
Agencia Nacional de Infraestructura - ANI (hitps:/www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al-
cludadano/nofificaciones-por-aviso) el dia cuatro (04) de mayo del 2022, publicada en la pagina
web de la concesion (http:/autopistasuraba.com/avance-concesion/gestion-prediall ) el dia cuatro
(04) de mayo del 2022, publicada en la cartelera de la oficina de atencion al usuario del Municipio
de Canasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia el dia cuatro (04) de
mayo del 2022, y en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de Cafiasgordas, ubicada
en la calle 25 No. 29A - el dia cuatro (04) de mayo del 2022, y que a la fecha no se ha podido surtir
la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo
69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.A.S., expidio la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20220330001102 de
fecha 30 marzo del 2022 “por el cual se dispone la adquisicion de dos éreas de terreno y sus
mejoras ubicadoen las siguientes Abscisas Inicial: K02+102,87 Abscisa final: K02+149,77 de
la margen Izquierda del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a
segregarse del predio de mayor extension denominado “Imantago”, ubicado en la Vereda
‘Imantago / El Canelo” (Segln Ficha Catastral), del Municipio de Cafasgordas (Antioquia),
identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0010-00045-0000-00000, Numero Predial
Nacional 05-138-00-01-00-00-0010-0045-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-
17494 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia)”.

~€ tra la Oferta de Compra no procede ningln recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo

J\'\/ dispyesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de

\l—-

Eracédimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

&)

i ﬁ -— :; ks de indicar que en el oficio de Citacion de niimero 03-03-20220330001100 de fecha 30 de marzo

~“del 2022, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de

0% modo,‘ tiempo, y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

Carepa, Antioquia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorodd.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-69 Oficina 206.Edificio Vanguardia
2de3



COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20220517001692

‘ Fecha: 17/05/2022 04:04:18 p. m.

Usuario: evargas

Fecha impresion; 17/05/2022 4:06:12 p. m.
AUTDP|S"|’AS UR AB A p Al contestar cite el nimero de radicado de este documento

NIT.: 900.902.591-7

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20220330001102 de fecha
30 marzo del 2022, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-055, copia del Avallo
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 28 de
mayo del 2021, copia del plano topogréfico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente
que rige la materia.

Cordialmente,

HERNANDO Firmado digitalmente por
HERNANDO VALLEJO MONSALVE

VALLEJO MONSALVE Fecha: 2022.05.17 16:07:22 -05'00'
HERNANDO VALLEJO [iONSALVE

Gerente General
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S ;A g 5
En delegacién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ° 3 ;RFW"'

Anexos: Copia da Oferta de Compra
Copia de Inventario y registro fotografico
Copia de Ficha y plano Predial
Copia de avalio

Copias; Archivo Concesidn Autopistas de Uraba S.A.S.
Al expediente predial

Proyecto: NA Coord. Predial C.L

Reviso: LB Coord. Predial /UNICA

Aprobd: HV- Gerente General
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Bogota 30 de marzo de 2022
Requiere respuesta: S [ X] NO []

Serior;
JUAN PABLO RIOS Y/IO
HEREDROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio: Imantago \
Vereda: Imantago / El Canelo (Segun Ficha Catastral) FuC r,m ;
Municipio de Cafiasgordas {5

Departamento de Antioquia. :& g MAY 2027

s Juiig
Contrato: De Concesion No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2 \&g?mmsf 131‘;@
N S PP "3?
Referencia: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion de dos areas de
terreno y sus mejoras ubicado en las siguientes Abscisas Inicial: K02+102,87 Abscisa
final: K02+149,77; localizado en la margen lzquierda; del proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, del predio denominado “Imantago, ubicado
en la vereda Imantago / El Canelo (Segun Ficha Catastral)’, Departamento de Antioquia,
identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0010-00045-0000-00000, Numero
Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0010-0045-0-00-00-0000 y Folio de Matricula
Inmobiliaria No 011-17494 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Frontino.

Respetados sefiores,

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7,
adquirio la obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI-, con ocasion del CONTRATQ
DE CONGCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de
Utilidad Pablica mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere un area total de terreno del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion
de laficha predial No. CAM2-UF1-CCG-055, de la cual se anexa copia; area de terreno de un predio ‘imantago,
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ubicado en la vereda Imantago / El Canelo (Seglin Ficha Catastral)’, Departamento de Antioquia,
identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0010-00045-0000-00000, Numero Predial Nacional 05-
138-00-01-00-00-0010-0045-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No 01 1-17494 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Frontino. Dicho terreno cuenta con un &rea requerida de TRECIENTOS
CUARENTA'Y UNO PUNTO VEINTIUN METROS CUADRADOS (341,21 M2) junto con sus consfrucciones
mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA el 28 de mayo del 2021, por la suma de CINCO MILLONES DOSCIENTOS OCHO MIL
QUINIENTOS VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.208.524,00) correspondiente al avalio
comercial del area de terreno y especies plantadas en el 4rea de terreno objeto de oferta.

Me permito informarle que el Avaliio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrolio de los
métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio
de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de
2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la
fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segin lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018,

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran un término de quince (15) dias hébiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por otra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de
expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa
de compraventa y/o escritura piblica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor
del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la
promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos
mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzca por la via-de lanajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispussto por el inciso 4° del articulo 15
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Finalmente, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018
establece la figura del “Permiso de Intervencion Voluntario”, segin la cual “Mediante documento escrifo
suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podré pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicion o expropiacion. EIl permiso seré irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior, sin
perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno
con el permiso de intervencion voluntaria, asf como el deber del responsable del proyecto de infraestructura
de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial,
segun corresponda. Parégrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de
intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad inferesada solicitard a la
respectiva autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso
de esta titima y con el acompariamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera
garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la
diligencia, se levantaré un acta y en ella no procederé oposicién alguna”.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de Ia ley 9* de 1989, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no daréa lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de laLey 9 de 1989y articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podréa dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial ubicado en el Km 5+300 via Cafiasgordas- Uramita, vereda

Guadual del Municipio de Cafiasgordas, Antioquia o a las oficinas de la Concesion Autopistas Uraba»S AS » pu :i*;:
ubicada en la Calle 10 No. 13-526. Al lado de la estacion de gasolina Terpel, del Municipio de. {i)aﬁé?ﬁa‘
Antioquia, o contactar a el Abogado Néstor Acufia Daza, celular 31186?2837 email . 09

n.acunacompromisolegal@gmail.com. \ @

Carepa, Antioquia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorodd.
Begota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-89 Oficina 208 Edificio Vanguardia
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicade: 03-03-20220330001102
Fecha: 30/03/2022 10:45:18 a. m.

AUTOPISTAS URABA: g:;:?m?arf: 301032022 10:46:44 a. m.

Al contestar cite el nimero de radicado de este documento
NIT.: 900.902.591-7

Acompario para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No CAM2-UF1 -CCG-055, copia del Avalio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, 28 de mayo del 2021, copia
del plano topogréfico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.
Cordialmente,

HERNANDO Firmado digitalmente por

HERMANDO VALLEJO MONSALVE

VALLEJO MONSALVE Fecha: 2022.0330 10:46:56 .05'00°

HERNANDO VALLEJO MONSALVE

Gerente General

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia Ficha predial
Capia Plano Predial
Copia Avaltio drea requerida
Copias: Archivo Concesion Autopistas de Ursba S A S.
Proyecto: NA-Coord. Predial C.L
Revisa: LB-Coord Fradial UNICA
Aprobg: HV- Gerente General

EDNCAON 11 li# [
Carepa, Antioguia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 8201.En sentido Carepa a Chigorodd.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-69 Oficina 206.Edificio Vanguardia
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_6 SISTEMA DE GESTION INTEGRAL L e — S—
—_— . o | APROED G otk
AUTOPISTAS URABA: INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR [ evoen anﬁlmn ;;15
FECHA [ ovioimoai
PROYECTO  CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2
SECTOR UF1 - CANASGORDAS URAMITA N° PREDIO CAM2-UF1-CCG-055

DIRECCION IMANTAGO
PROPIETARIO JUAN PABLO RIOS (QEPD)

AREA REQUERIDA 341,21 M

AREA TOTAL CONSTRUIDA 0.00 M

AREA MEJORAS 000 M2

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: CANT UNIDAD
DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: CANT UNIDAD
CA1:CERCA 1: CERCA A TI_"fES HILOS DE ALJ_QMBRE DE PUAS Y POSTES DE MADERA COMUN, 17.18 ML
CULTIVOS Y ESPECIES CANT UNIDAD
AGUACATE (DAP=005m H=15 m) 4 UN
AGUACATE (DAP=0,25 m, H= 6 m) - 1 UN
AREOL DECORATIVO (DAP= 0,15 m, H= 3 m) 1 uN
CACAQ (DAP= 0,15 m; H= 1.5 m) 3 uN
CANA {DAP= 0,08 m; H= 2 m) 20 UN
FRUTAL (DAP=0,20 m, H=3m) 2 uN
GUIBAN (DAP=040 m; H=5 m) 3 UN
LAUREL (DAP=0,15 m; H=2 m) 4 UN
LECHUDO (DAP= 0,30 m; H= 2 m) 2 UN

LIMON (DAP= 0,10 m; H= 2.5 m)

MANDARINO (DAP= 0,15 m; H= 7 n) 7
MANGO (DAP=0,10m;H=8m) 1
NARANJO (DAP= 0,15 m; H= 2,5m) 2
ORNAMENTALES 30
PINO (DAP=0,30 m; H= 25 m) i
PLATANO (DAP= 0,25 m; H=25m) 8
sagiA a
SAINO (DAP= 0,20 m; H=3 m) 8
y r 'ﬁ_
Yo, identificado con cédula de ciudadania N° \ o 3(_(.\%&“ $’b
de certifico que la informacién suministrada es veraz, que estoy en pleno o
conocimiento de ella y que el drea a adguirir fue demarcada en el terreno. Este documento no tiene ninguna implicacién juridica para Lops =

el propietario.

( o5
0.&'-«.:.
(M ; oned  fow .

PROPIETARIO, POSEEDOR, REPRESENTANTE CONCESIONARIO

ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR




SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cadigo: GCSP-F-133

L]
A NI GESTION CONTRACTUAL Y
e xiag | PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE = Versién: 001
infraestruciura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA:
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-055

Fecha: 22/05/2017

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

LINERO INICIAL LINDERO FINAL

VISTA FRONTAL - CA1: CERCA 1

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860~ www.anl.gov.co, Nit. 8301259956-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GCSP-F-133

GESTION CONTRACTUAL Y

. e | PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE o Versién: 001
infraestructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA:
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015

CAM2-UF1-CCG-055

Fecha: 22/05/2017

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

CACAO (DAP= 0,15 m; H= 1,5 m)

CANA (DAP= 0,08 m; H=2 m)

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 58-42 Torre 4 Piso 2.

- 5

LN

PB) 4848860 www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
; Pdgina2de6




AN|

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GCSP-F-133

GESTION CONTRACTUAL Y
Sl BN | proceso SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE - Versién: 001
Infraesiructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA:
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-055

Fecha: 22/05/2017

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

GUIBAN (DAP= 0,40 m; H=5m)

LAUREL (DAP= 0,15 m; H= 2 m)

Avenida Calle 26 Nro. 58-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro, 52-42 Torre 4 Piso 2. E‘.;’.C-:E-'“ _w"""o
PBX: 4848860 www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9 e
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

AN

-

GESTION CONTRACTUAL Y
e PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
tructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA:
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS

Codigo: GCSP-F-133

Version: 001

Fecha: 05/09/2014

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-055

Fecha: 22/05/2017

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

e

._& i
)

. MANGO (DAP= 0,10 m; H=8 m)

NARANJO (DAP= 0,15 m; H=2,5m)

s ’ Avgnidak(}!le 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.

,I(‘ PBX: 4848860 www.anl.gov.co, Nit. §30125996-9
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Caodigo: GCSP-F-133

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

| ]
A NI GESTION CONTRACTUALY
== > Versién: 001

PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTDPISTAS URABA:

o

iniraestrictura
Fecha: 05/09/2014

REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS

FORMATO

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-055

Fecha: 22/05/2017
Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

PINO (DAP= 0,30 m; H= 2,5 m)

ORNAMENTALES

/ .
a3 g
PLATANO (DAP= 0,25 m; H= 2,5 m) SABILA ¢ ’3\
R
i \ R i : ;
Ta W
Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2. i 1‘,;;:3?}" P
PBX: 4848860 www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9 N E‘?ﬂ s
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

ANj

Cédigo: GCSP-F-133

CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-055

GESTION CONTRACTUAL Y
Jmem B UE | PROCESO | SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE - Versién: 001
nfraestructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA:
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2

Fecha: 22/05/2017

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

SAINO (DAP= 0,20 m; H=3 m)

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro, 59-42 Torre 4 Piso 2.

PBX: 4848860- www.anl.gov.co, Nit. 830125995-9
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AUTOPISTAS URABA:

JUAN PABLO

RIOS (QEP.DY

ke ““‘1’;::‘”‘” m-ummnl PERET. NRHEREICINGS —
MITOPETA M S8NE oA YT AREA REQUERIDA | flamm ]
H COmSCRTIO BTERVENTOR PESET, AREA CONST. REQ L ________._!.

S ROMDA DE R0 _——

CANASGORDAS - URAMITA
¥ DEPARTAMENTO:

— — 1 —
CUADRO DE AREAS (m’) [T T
T TTA FoameNTE | A coneT. | A Sosanie ||| 07/0172021
1731,00 | 341,21 0,00 0,00 1.389,79 rmr— '
| 1:500




PLANO_2_DE 2

'CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA

PUNTO  NORTE ESTE  DISTANCIA(M)
P1 1239606.98  1114938.68 11.59
P2  1239608.87 111495011
P3  1230604.03  1114951.01 .96
P4 123958516 111495557 184
P5  1239579.96 111495755 5.56
P6 123056335 111406613 1669
P7 123956176 111496321 3%
P8 1239569.48 111495754 998
P9 123958479 111494879 1763
P10 1239597.91  1114942.61 1450
P11 1239603.89 111494024 6.43
P12 1239606.32 111493893 27O
P1 1239606.98  1114938.68 0.71

AREA REQUERIDA: 341,21 M2

i e ki REWISC: lﬁh FECHA: ~ CONVENCIONES
haripecson = CERRSOMLID I TEAVENTOR PEB-ET, "
L u;:v(; !:':“:ul Asn:'noi?&mr 0 BORDE VA PROYECTADA m REQUERIDA [_ __|
& RSO0 INTERVENTOR PEGET. EI m mmrma m m’l m I |
H == LINEA DE COMPRA AREA CONST, ANEXAS |
A N' ﬁ CERCAS AREA REVANENTE
nin TS BORDE WA EXISTENTE — ROMDA DE RO =
Ity sestructuss AUTOPISTAS URABA: UNOERD — POSTE
ELABORD : CHAFLANES CORTE ARBOL
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Alcaldia Municipal

CANASGORDAS CANASGORDAS

,..Hmw tondas!

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafiasgordas —
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en él y con la finalidad
de dar atencion a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2” segin el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-055 se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo I,
Contenido Estructural, Capitulo II: Clasificacion del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacion General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

Que el bien inmueble identificado con cedula catastral Ne
1382001000001.000045000000000, es un predio RURAL ubicado en la vereda CABECERA
MUNICIPAL, de acuerdo al mapa N2 4 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de usos
del suelo SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente
clasificacién de usos:

uss e ; ZONARURAL 278
Usos Principales Agroforestal
Usos Complementarios Agricola
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccion de 2
o especies forestales no vedadas por la Ieg_slac:én sl "“?';;’\
Usos Prohibidos Minerfa /}-3“: | oRDH T
g = a7 ~

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralel@ga Iqs W A\ A%
vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) SIe?q'lgre

cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la normatiyidad 3?.0(-(-“’1“1;{’ / ,

vigente. o o

r Rk

-

Calle 25 N°29A 03 PBX:85641 35-85641 10

Codigo Postal: 057060  Fax: 586 40 8]




NASGORDAS

/ Semos tados!

Alcaldia Municipal
CANASGORDAS

Definicién:
“Zona Rural: Constituye esta categoria las 4reas que se encuentran por fuera del
perimetro urbano

OBSERVACIONES:

* La presente informacién sobre usos de suelo y norma general es dnicamente de
cardcter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningin tipo de
obras de urbanismo o construccién en el predio.

* El presente concepto se expide con base en la informacién presentada por el
solicitante.

e Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacién
presentada y la realidad fisica sera exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econémico del Municipio.

qs 07 dias del mes de enero del 2021,

)

: aneacic‘)n y Obras Publicas
el: 856413

Direccién: Calle 25 N2 29 A - 03

Palacio Municipal Piso 2

Calle 25 N° 29 A03 PBX:8564135-8564110

Codigo Postal: 057060  Fax: 584 40 8]
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Alcaldia Municipal
CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafiasgordas —
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Caflasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en él y con la finalidad
de dar atencidn a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2” segtn el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-055 se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo II,
Contenido Estructural, Capitulo II: Clasificacién del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacion General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

Que el bien inmueble identificado con cedula catastral Ne
1382001000001000045000000000, es un predio RURAL ubicado en la vereda CABECERA
MUNICIPAL, de acuerdo al mapa N2 4 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de usos
del suelo SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente
clasificacion de usos:

_USOs ; ZONARURAL e
Usos Principa!es - Agricola -
Usos Complementarios Agroforestal 5 ‘“"'“a-’e;&
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extra-}efg‘ﬁ’ d,e\-paﬁ_l_"f’ k4
- especies forestales no vedadas por la legislacion. fo P 7 W
Usos Prohibidos Mineria _wl ?Wv

-

LD
' JiE
OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paral os a Ia%w(_uﬂ"“ o
vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) siefpr W mﬁm
cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la normativi

vigente.

Calle 25 N° 29 A 03 PBX: 85641 35-85641 10

Codigo Postal: 057060  Fax: 586 40 81




Alcaldia Municipal
CANASGORDAS

Definicion:
“Zona Rural: Constituye esta categoria las 4reas que se encuentran por fuera del
perimetro urbano

OBSERVACIONES:

* La presente informacién sobre usos de suelo y norma general es tnicamente de
caracter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningun tipo de
obras de urbanismo o construccién en el predio.

* El presente concepto se expide con base en la informacién presentada por el
solicitante.

e Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacién
presentada y la realidad fisica sera exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econémico del Municipio.

Calle25N° 29 A 03 PBX: 85641 35- 85641 10
Codigo Postal: 057060  Fax: 586 40 8]
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. Eal'.

Ve

Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 AIEMBROS

AVALUOCOMERCIALCORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

AVALUO N°:

SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

PREDIO CAM2-UF1-CCG-055

RURAL - FRANJA DE TERRENO
IMANTAGO

EL CANELO/CABECERA MUNICIPAL
CANASGORDAS

ANTIOQUIA

016-2021

CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS

El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en desarrollo

del contrato de prestacion de

servicios celebrado entre

CONCESION AUTOPISTAS . URABA

S.AS. y LONJA INMOF ILlA{_&A‘:— DE;.
L

BOGOTA D.C. (& @55 N
o O QL
BOGOTA D.C., MAYO 28 DE 2021 5V gty
T
e

Telefax: 6123378

venida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mall: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF ',
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 O
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-055

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaliio.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccién del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.
Informacidén Catastral.
Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avaltio.
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N

DOCUMENTOS
Pag. 2 de 37
3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario
3.2.  Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4.  Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas

4.5, Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

48. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
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6.3. Linderos

Telefax: 6123378
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-055
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9. INVESTIGACION DIRECTA
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

10.2. Anadlisis de los datos obtenidos descriptivamente Pag 3 de37
10.3. Servidumbres

10.4. Zonas de Proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
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12. CALCULO VALOR ANEXOS
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MIEMBROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-055

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: E! siguiente avalto comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre Concesion
Autopistas Uraba S.A.S. y Lonja Inmobiliaria de Bogoté D.C; De conformidad
con el recibido de oficio de solicitud de avallios comerciales del dia 10 de abril
de 2021.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1170 del 2015,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 del IGAC,
Resolucién 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avaltios.

Pag. 4 de 37
1.5. DEPARTAMENTO: Antioquia.

1.6. MUNICIPIO: Cafiasgordas.

1.7. VEREDA: E| Canelo/Cabecera Municipal. '- '--._:-f_'*_T,C‘»
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Imantago. (EAE I

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO2¥402.87 Y abscisa final
K02+149,77.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontré que tiene uso AGRICOLA.

1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el Esquema de Ordenamiento
Territorial de 2013 para el Municipio de Cafiasgordas aprobado mediante el
ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE
CANASGORDAS - ANTIOQUIA” expedido y aprobado por el Concejo Municipal de
Canasgordas, Antioquia y el certificado de uso del suelo expedido por la

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Pre el

PREDIO CAM2-UF1-CCG-055
Secretaria de Planeacion del Municipio de Cafiasgordas — Antioquia, el predio

se encuentra en una zona RURAL y como uso principal AGROFORESTAL.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cédula. Catastral Actual 138-2-001-000-0010-00045-0000-00000
Area Terreno 0,1731 Ha

Area Construccion 57,4 m2
Avalio Catastral $1.757.911

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 13 de apsi 021. Solamente a esta fecha
son validas las consideraciones presentad

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 28 de mayo de 2021.
2 DOCUMENTOS

- Ficha Predial del predio CAM2-UF 1-CCG-055, del 07 de enero de 2021.
- Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-055, del 07 de enero de 2021. Pég. 5 de37
- Certificado Uso del Suelo, del 07 de enero de 2021.
- Actualizacién Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-055, del 08
de marzo de 2021.
- Alcance estudio de titulos del predio CAM2-UF1-CCG-055, del 16 de
febrero de 2020.
- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-055, del 15 de agosto de
2017.
- Certificado de tradicién y libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria No
011-17494 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Frontino, del 27 de
mayo de 2021.
- Certificado catastral de ficha No. 5702584 correspondlente :ai~ gredlo
CAM2-UF1-CCG-055, sin fecha de expedicion. 5 \

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: Juan Pablo Rios (Q.E.P.D)

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Declaracién Judicial de Pertenéqg@@
Sentencia de fecha 09-11-1967 proferida por el Juzgado Promiscuo™ Municipal

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mali: I i ¢mail.com
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VILE MBROS
PREDIO CAM2-UF1-CCG-055
de Cafasgordas. Personas que intervienen De: Juzgado Civil de Cafiasgordas.
A: Rios Juan Pablo.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-17494 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segln el folio de matricula
inmobiliaria No. 011-17494 sobre el predio recae la siguiente observacion
juridicas:

 Anotacion 002: Medida Cautelar: Constituida mediante Oficio JPM-00112
de 23 de mayo de 2019, proferido por el Juzgado Promiscuo Municipal de
Canasgordas, debidamente registrada en la anotacién nidmero 02 de Folio de
Matricula Inmobiliaria nimero 011-17494, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino.

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
NOTA 2: La informacién juridica del predio objeto del presente avalio tiene
como fuente el Certificado de Tradicién y Libertad y el alcance actualizacién del
Estudio de Titulos suministrado por la Concesion Autopistas Uraba SAS.

Pag. 6 de 37

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Canelo se localiza al occidente del
municipio de Cafiasgordas, y delimita de la siguiente manera: al norte con la
vereda El Paso, al oriente con el perimetro urbano del Municipio de
Canasgordas, al occidente con la vereda Paso Arriba y al sur con las veredas
Media Cuesta y El Canelito.’

PN
\, &
> SR
1 Pégina oficlal-del municipio, http://www.canasgordas-Antioquia.gov.co.

S\
1= Zent s
11;5_'}’ §
Fitar

g
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-055

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS = ANTIOQUIA
. VEREDA EL CANELO

Antioquia, Colombia Cafasgordas, Antioquia

Fuente: Google Maps, Consulta: abril 14 de 2021,
https:/fwww.google.com/maps/place/Cafiasgordas, +Antioquia

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector es de vocacion
agroforestal, agricola y ganadera, con presencia de cultivos semipermanentes y
pastos.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallio es plana a ligeramente
plana, con pendiente aproximada de 0 - 7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima estd clasificado en tres pisos
térmicos predominantes: Calido con una extension de 20 Km, Medio con 218 Km
y Frio con 150 Km. La temperatura promedio en Cafiasgordas es de 21° C y se
encuentra ubicado a 1320 metros sobre el nivel del mar.?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida, se encuentra en la Unidad
Cartografica GSb y ESf1, que cuenta con las siguientes caracteristicas *:

TPQ.De PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA CARACTERISTICAS EROSION

SUELOS SUELOS

Typic Udifluvents, Rocas sedimentarias Clasticas de
Typic Endoaquepts, | Grano Mixto, con fertilidad baja, &cido y
Typic Fluvaquents neutro, drenaje bueno y pobre.

Templado | Depositos Aluviales
Humedo Heterogéneos

Muy baja a

GSb baja

Rocas
sedimentarias Typic Dystrudepts, Con fertilidad baja y media, o
(areniscas y Humic Dystrudepts, fuertemente acidos, bien drenadesi<s S_}nuy baja
arcillolitas) y Andic Dystrudepts tidico y profundo. w2 e
cenizas volcanicas T

Templado

ESt himedo

2 Péagina oficial del municipio, http://www.canasgordas-antioquia.gov.co. oens
Heer” -
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos delDx amento de
Antioquia. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. oF

MIEMEBROS
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 vy

MIEMEBROA

PREDIO CAM2-UF1-CCG-055
4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios

de acueducto, energia eléctrica y la disposicion de residuos sélidos se realiza
por medio de pozos sépticos en cada predio.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién son prestados por
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del Municipio el Colegio
IAUR vy el Instituto Corferrini; en el sector rural este servicio es prestado mediante
Centros Educativos Rurales de caracter oficial que se localizan en cada vereda y
tienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son prestados en el
perimetro urbano por el Hospital San Carlos, las asistencias técnicas y
financieras se encuentran en la cabecera urbana del Municipio de Cafasgordas,
entre ellas la del Banco Agrario y algunos corresponsales bancarios de
Bancolombia.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del
municipio, al que se puede acceder a través de la Ruta Nacional 62. Este
cuenta con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio particular y/o
mototaxi, en cualquier hora prestado desde el centro del municipio.

Pag. 8 de 37

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de

Ordenamiento Territorial de 2013 para el Municipio de Cafasgordas aprobado mediante

el ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE

ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -

ANTIOQUIA" expedido y aprobado por el Concejo Municipal de Cafiasgordas, Antioquia

y el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacién del Municipio

de Cafasgordas — Antioquia, el predio se encuentra en una zona RURAL y como uso

principal AGRICOLA. Para la franja objeto de avalio comercial se evidencia que la
norma corresponde a AGRICOLA, AGROFORESTAL y RONDA DE RIO.

usos ZONA RURAL
Usos principales Agroforestal
Usos Complementarios | Agricola
.| Usos Restringidos Aprovechamientos forestales domésticos. Extraccion
"'_; de especies forestales no vedadas por la legislacion.
=1Jsos Prohibidos Mineria

Fuehte: Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacién del
’ Municipio de Cafiasgordas el 07 de enero 2021.

f Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

SMUEMHBROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-055

UsSoSs ZONA RURAL

Usos principales Agricola

Usos Complementarios | Agroforestal

Usos Restringidos Aprovechamientos forestales domésticos. Extraccion
de especies forestales no vedadas por la legislacion.

Usos Prohibidos Mineria

Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Cafasgordas el 07 de enero 2021.

CLASIFICACION DE USO DE SUELO RURAL
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I AGROFORESTAL |

] AGRICOLA

[ CONSERVACION
[] FORESTAL

I GANADERA

D Area Requerida Predio
CAM2-UF1-CCG-055

Fuente: Clasificacion de uso de suelo rural — Municipio de Canasgordas. *
El calculo se realiza de forma automatica, mediante software espacial utilizando el shape actual
de vocacion de uso de tierras del municipio y confrontado los datos con la ficha predial actual;
ambos insumos suministrados.

Para los suelos con destinacion agroforestal de conformidad con los articulos 152 y157
del Esquema de Ordenamiento Territorial, aprobado mediante el Acuerdo No. 036 de
2013, se dispone que:

; i Pag. 10 de 37
‘ARTICULO 152: NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA
RURAL): Para los usos forestales: Se entienden convenientes los usos forestales
toda vez que su implementacién disminuye la presion sobre las dreas de bosque de Ia
Estructura Ecol6gica Principal. Su desarrollo estars condicionado asi: -El uso forestal
debera privilegiar las modalidades silvopastoriles, agroforestales y agrosilvopastoriles...”

"ARTICULO 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
Y GANADERA: Establézcase como densidad méxima 4reas de produccién agricola y
ganadera una (1) vivienda por Unidad Agricola familiar — UAF. Para tal efecto |a UAF
minima sera la siguiente segun estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto
esta corporacion las modifique. UAF Agricola: Entre 6 y 8 Hectareas UAF Mixta: Entre
24 y 32 Hectareas. UAF Ganadera: Entre 57 y 77 Hectéreas”

NOTA: Conforme a la.informacién’ consultada en el Esquema de Ordenamiento
Territorial del Muni_é_ipio.ude flasgordas, se pudo constatar que hay un vacio en el
marco normativo.en lo-réferel

Telefax: 6123378
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catalogados como de proteccion, tanto rural como urbana; expuesta tal situacién, no es
posible precisar en el presente informe dichos apartes normativos.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en zona rural del municipio de
Cafiasgordas — Antioquia, se encuentra en la vereda El Canelo/Cabecera
Municipal, la cual se encuenfra ubicada al occidente del Municipio de
Cafiasgordas - Antioquia. El predio se ubica a aproximadamente 1.5 km de la
cabecera municipal de Cafasgordas.

UBICACION DEL PREDIO

AR

Pag.11de37

e s B .2l L3 i
[ Arca Requerida Predio CAM2-UF1-CCG-055
Fuente: Google Earth, Consulta: abril 14 de 2021

Nota: La distancia al perimetro urbano que presenta el predio sobre la via fue mediada
usando herramientas cartograficas.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno: 5 SA. a3
= Pyt ",
»* {:;?, b t\.
AREA TOTAL TERRENO: 1.731,00 m2 Br- fé‘\' \
AREA REQUERIDA: 341 21 m2 TS 95 A o _.{;«;;:-E
. LI .&3‘ Rt R
AREA REMANENTE: 0.00 m2 ‘1. 43'"""’- o Q-?{g:? £ !
1 %Y : i . .‘.f_‘.
AREA TOTAL REQUERIDA: 34121 m2 N
Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-055
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6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relacionan a continuacion:

AREA REQUERIDA: 341,21 m?
ABSC. INICIAL: K02 + 102,87
ABSC. FINAL: KO2 + 149,77

LINDEROS [LONGITUD COLINDANTES
NORTE 11,59 m ANGEL DE DIOS GARCIA LOPERA Q.EP.D. (P1-2)
ORIENTE 4858 m | ACTUAL VIA AL MAR/ FONDO VIAL NACIONAL (P2- P6)
— FRANQUELINA HERRERA DURANGO Y OTROS
SUR ’ (P6- P7)
5161m | JUANPABLO RIOS SUAREZ Q EP.D. (MISMO PREDIO)
OCCIDENTE ’ (P7-P1)

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-055

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: A la franja objeto de avaliio se accede a través
de la via Nacional - Ruta 62 en el sector rural del municipio de Cafasgordas.
Esta via se encuentra asfaltada, cuenta con una calzada doble sentido y su
estado de conservacion es bueno.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
de acueducto veredal y electricidad.

Pag. 12 de 37

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 164.65 m?. Correspondiente a suelos con
unidad climéatica Calido humedo, pendiente entre el 0% y 7%, uso actual agricola,
ubicado en la zona rural y con disponibilidad de aguas abundantes. La norma de
uso del suelo corresponde a Agricola.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area 92.76 m2. Correspondiente a suelos con

unidad climéatica Calido humedo, pendiente entre el 0% y 7%, uso actual agricola,

P ';;.-;qgicado en la zona rural y con disponibilidad de aguas abundantes. La norma de
ifsbic: suelo corresponde a Agroforestal.

AV
A ¥ y.,l.{\“ id Fisiografica 3 (U.F.3): Area 83.80 m2. Correspondiente a suelos con
4 A V?‘"L&d climatica Calido hiimedo, pendiente entre el 0% y 7%, uso actual agricola,
3 P\:)} hlv':?:’.{ s
o A
‘\____,r’
Telefax: 6123378
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ubicado en la zona rural y con disponibilidad de aguas abundantes. La norma de
uso del suelo corresponde a Ronda de rio.

Nota: El area de las unidades fisiograficas presentadas corresponde a las areas
medidas en el cruce normativo del plano de usos del suelo rural oficial del
Municipio de Cafiasgordas, se utilizaron herramientas de medicion cartogréafica.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones tipificadas como anexos.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avalio:

CULTIVO Y /O ESPECIE CANTIDAD Pag. 13 de 37

Aguacate DAP=0,05m, H=1,6m 4 UN
Aguacate DAP=0,25m, H=6 m 1UN
Arbol decorativo DAP=0,15 m, H=3 m 1UN
Cacao DAP=0,15m, H=1,5m 3 UN
Caria DAP=0,08 m, H=2 m 20 UN
Frutal DAP=0,20 m, H=3 m 2 UN
Guiban DAP=0,40m, H=5m 3 UN
Laurel DAP=0,16m, H=2 m 4 UN
Lechudos DAP=0,30 m, H=2 m 2 UN
Limén DAP=0,10m, H=2,5m 11 UN
Mandarino DAP=0,15m, H=7 m 7 UN
Mango DAP=0,10 m, H=8 m 1 UN
Naranjo DAP=0,15m, H=2,5m 2 UN P e
Ornamentales 30 UN N N
Pino DAP=0,30 m, H=2,5 m 1UN & \
Pl&tano DAP=0,25 m, H=2,5 m 8UN /gl & vV, &%)
Sabila 3UN \Z| 88 &% 8 &
Saino DAP=0,20 m, H=3 m BUN \° &

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-055. Ny, %8
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7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1170 del 2015, expedido por la Presidencia
de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de
septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen

normativo agricola, se obtuvo las siguientes ofertas:

AREA TREA BRER
VALOROFERTA | TERRENO | CLLTIVOS |CONSTRUDA DESCRIPCION
-/ ] W2

Pag. 14 de 37

™H NOMBRE | LBICACION- | SECTOR- | DRECCiON-

i CONTACTO | CONTACTO | MUMCIPID VEREDA INOM BRE

Finca ubicads en |3 vereda la estrella, cuanta con
una construceidn en mutes de catga con cubierta
: Edwin - de teja y placa de contrapiso y piso en concrato
1 W, 000,
3205789857 Pulgasn Cafasgordas | La estrefla Finca |$ 85000000| 30000 0 ki e Tomcpyefa semitnsintoth, custcon

acueduclo veredal y acceso a red eléctrica. Uso

Finca en el sector de fa llorona, cuenta con un
area de 6 ha cubiertas con vegetacion sesundaria,
futales y pastos. Topografia semiplana Uso

ano y danadsr.

Finca ublcada en la vereda los naranjos, con fremte
: sobre caretera, construccion que consta de un

32069828127 - | Olga Lucia - - 2 local y una vivienda de 3 habitaciones, un bafio

3005113957 | Montoya Cafasgardas | Los Norarjos|  Finca 1§ 150.000.000| 64000 4 - :mina,yesh constcoidn se encuentra en regulaj;

estado de consenacion. Tiene uso agropecuario y

a

3113154372| Jorge Osonio| Cafissgordas | Llorona Finca |§ 560.000.000| 200000 | 60.000,00 0.00

Unidad fisiografica 2

F"as& determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
‘notmativo~ agroforestal con pendientes planas a onduladas, se encontré las
,-s:guaeﬂi\es ofertas
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ESTUDIO DE MERCADO CANASGORDAS AGROFORES TAL RURAL PENDIENTE < 25%
3 AREA AREA
TE. NOMBRE UBICACION - SECTOR- TiPODE
T | contacto |conTAcTo| Mumciio VEREDA oFmra | VALOROFERTA ‘ml.’ﬂl] e "nﬂum DESCRIPCION
Finca “lardin de Oro” ubleada enla vereda La
i | s Loma de la Alegria, con una extensidn de 10
312261 - [ Loma da la - Ha, con | casa de 150 m, 1 cabaiiay 2
1 Canasgordas ; Finca |8 350000000 100000 o 00 iR Y
3003753453 | Arange gord Alegria Y 200,00 quicsquitos, para un total de 200m2 de drea
construida, Cuenta con cultivos ransitorios,
4 Ha de pasios, topografia semiplana
Finca de 40 Ha en la vereda La Balsita,
. 3117238088~ Efva e y canstituida por 1 casa de 130 m2, cultivos
3029328 Sukitrar Cafiasgordas alsita Finca % EBDO.CD0.0D0O | 400000 130,00 transitorios, pastas naturales para
ganaderfa, topografia semi inclinada,
Ubicada a 5 min del puebla,
Finga de 1,5 Ha, en la vereda Pernillz,
Deison frutales, con energia electrica y pendiente
a 3148270348 ; Canasgordas P 3
Olguin amila Firea. $ 30000000 15060 00 semi plana. Ubicada 15 min del pueblo de
Caiasgordas.
Unidad fisiogréafica 3

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo de proteccion, se encontro las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO CANASGORDAS RURAL - FR% ON
TH NOMBFE | UBICACION- TiPOE AREA
TeM CoNTACTD | coNtACTO MUNCIPO |sz7m VEREDA OFERTA VALOROFERTA TH;;'D w&m DESCRPCION
Finca en|a vereda Bl Pasoa 4 Kmdela Péﬂ. 15de 37
3122612548 | Willfredo cabecera municipal, conup drea de 7 Ha, con
1 3003753453 Cafiasgordas E! paso Finca |§ 130.000.000( 70000 160,00 cobertura de hasque forestal protegide.
e Cuenta con aceeso a quetrada y casa de 160
m2.
Finca en la vereda La Balsita 3 45 mindela
Hector de cabecera municipal caminando, con un drea
2 | 3148822456 et Canasgordas La Balsita Finca |3 120.000.000| 80000 120,00 de & Ha, con cobertura de pastos, cuenta con
un area en bosque y 2 nacederos de agua, 2
casas de 513 my SX11 m.
Finca a 30 min de Cafiasgordas en carro, en
la vereda Uoroncita, de 70 Ha, rastrojo y
3| 3113154372 | Jorge Osorio | Caflasgordas Uorona Finca | § 350.000000| 700000 0,00 potreros, es atravesado por una quebrada,
sin construcciones, con 20 Ha de bosque
forestal.

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno, se realizé la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avalluo, se consigui6 tres ofertas representatwas enmla
zona, las cuales se presentan a continuacion: ol

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Mag (! SECTOR BRECCION i IS :

ol £ URICACION . £ . :

TN | TELCONTACTO | ourarro|  wuncem VERERA NomBRE VRO, | WLIRAAGTAD jreamy | vaopy | s | vaonms | vaortoraL | s ) | viscima fuaLorToniL
1| o m Catesgudss | lLaestels | Fiea | SO0 |5 mxoow| doam |5 2:mE| om [s - |8 - | mow |5 snow|snxem
2 | s | o7 | causpais | Unam Faa | sEcmenst s somoom| xomow |5 sn|emme|s  mfswme| e {5 - s

OSSR | g Lucks _ . _
i . ! 150000 ls 2009 | - | sste |5 3000 S1e B0
V| e | g | G | st | o insom:mms oows| s |5 2 1 5
& 1 L
LA TG [T
G ESTROR 19470 LITE SLPERIGR. s2am
DEFICIENTE DE VHRIACION TATYLIMTE BFERIOR §2.

VALOR ADDPTADO /M2 §1.398

Unidad fisiografica 2

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avallo, se encontraron cuatro ofertas representativas
en la zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADD CARASGORDAS AGROFGRESTAL RURAL PENDIENTE < 25%

TERREND CONETRICCIONES

e | TR comacTo| SENBRE | WHERCIOR: |scoror . verens | TirooE oFERTA VALOR GFERTA VALOR AJUSTADG

AREA (W2} | VALOR (M3 AREA im 7 VALOAIm2 | VALORTOTAL

122512548~ | Wtiedo
3003753453 | Amngo
3117238088 |  EMs |

T 5
2 | Tii38 | Gulice | Coimssoidas | LaBalsita Finca §80000909900 | § 702000000 | 40000089 | § 178500 e s swesa{s 7esconss fag. 16de 37

1

Cafiasgeedas | Loma de fa Megin Finca 53B0000000.H |5 346.500.000 | 100.00000 | § 2906500 20000 § 000905 140000059
|

: :
3 | siazinaes ?::;I:;:T: Caflasgardss | Pernila Fines 5300000000 | § W700000 | 1500900 (& 1sedp0|  ew0 (5 - s
i . !

MEDIAARITRETICA $1.043.33]

DESVAGION ESTANDAR 143 56]LINITE SUPERIGR § 208539

COEFICIENTE DE VARIACICH 738%]LINTE NFERICR $1.78874
VALOR ADOPTADO | 2 $2.087

Unidad fisiografica 3

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno en Proteccién se realizé la investigacion de mercado de
inmuebles similares al del objeto del avalto, se obtuvo tres ofertas
representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:

= Emunuumcmm&:r@m o -
LA 1. e | Ta __%F?)‘!:;‘fa ThenCiat | sEcToR. | resoesrerTa VALOR OFERTA VALGR ASUSTADO 3 =
A e N H AeEn | vALoR (M3 |AREA pn7) | VALORIm2 | VALoRTOTAL
f \ i:ﬁ'};ﬁg | \",fm: Catssgordas | Elpasa Finca s43000000000 | § 128700000 | TOOOGE0 | 45704 15000 |5 606002|s  Saeonsen
\ Doy i \maazuss ”‘J:‘:’ Cafasgordas | LaBaisita Finea £12000000000 | § m-.n_ononu 000000 |3 52428) 12000 |5 6000055 rzowa;u
'."_‘-' ¢ .‘ .—E 113154372 ;::‘: Gafasgordss | Llosona Finea $35000000000 |8 ME500000 | 70000060 | 4s5c0 oee |3 eoaogo | s
b o 4557
g . = BB|UNTESUPERIOR | g5a404
58%]LIATE BFERIOR 545573
" 4 VALOR ADOPTADD | M2 $406
NgT~ J
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9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, por
lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1

Pag. 17 de 37

DIRECCION -~ VALOR
ety Lo R naERToA NOMBRE TERRENO/M2

1 La estrella La estrella $ 2.302,67

2 Llorona Llorona $ 2.351,33

3 Los Naranjos Los Naranjos | $ 2.042,97
PROMEDIO $ 2.232,32
DESVIACION ESTANDAR $ 165,78
COEF DE VARIACION 7,43}
LIMITE SUPERIOR $ 2.398,10
LIMITE INFERIOR $ 2.066,54

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avalio, se adopta el valor del limite superior del analisis de
mercado realizado en el sector ya que el predio objeto de avalio comercial
presenta un area menor a los predios analizados en el estudio de mercado.

UNIDAD

FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro Cuadrado m2 $2.398
U.F.1 Hectarea Ha $ 23.980.000

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”
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Unidad fisiografica 2
MERCADO
VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA TIPO DE OFERTA TERRENO/M2

1 Loma de la Alegria Finca $ 2.065,00

2 La Balsita Finca $ 1.785,00

3 Pernilla Finca $ 1.980,00
PROMEDIO $ 1.943,33
DESVIACION ESTANDAR $ 143,56
COEF DE VARIACION 7,39
LIMITE SUPERIOR $ 2.0886,89
LIMITE INFERIOR $ 1.795,78

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el predio
objeto de avallio, valor del limite superior del analisis de mercado realizado en el sector
ya que el predio objeto de avaluo comercial presenta un area menor a los predios
analizados en el estudio de mercado.

UNIDAD
FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR i i
UF.2 Metro Cuadrado m2 | $ 2.087 %

U.F.2 Hectarea Ha |$ 20.870.000

Unidad fisiografica 3

MERCADO PROTECCION RURAL
TIPO DE VALOR
FERN SECTOR "VEREDA OFERTA TERRENOQ/M2

1 El paso Finca $ 467.14

2 La Balsita Finca $ 524,99

3 Llorona Finca $ 495.00

PROMEDIO $ 496.71
DESVIACION ESTANDAR $ 28.93

COEF DE VARIACION 5.84

3 E LIMITE SUPERIOR $ 524.64
:3 , LIMITE INFERIOR $ 466.78 |

/‘De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avallio, se adopta el valor de la media del analisis de mercado
realizado en el sector ya que el predio objeto de avallio comercial se comporta

- de manera similar que los puntos de investigacion. Se adopta el valor promedio

24! del estudio de mercado adelantado en la zona, el cual corresponde al valor de

“ $ 496 por m2
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UNIDAD
FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.2 Metro Cuadrado m2 $ 496
U.F.2 Hectarea Ha $ 4.960.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda la estrella, cuenta con una construccion en
muros de carga con cubierta de teja en fibrocemento y placa de contrapiso y piso en
concreto liso. Topografia semiondulada, cuenta con acueducto veredal y acceso a
red eléctrica. Uso agropecuario y ganadero.

Oferta 2: Finca en el sector de la llorona, cuenta con un area de 6 ha cubiertas con
vegetacion secundaria, frutales y pastos. Topografia semiplana. Uso agropecuario y
ganadero.
Pag. 19 de 37

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda los naranjos, con frente sobre carretera,
construccion que consta de un local y una vivienda de 3 habitaciones, un bafio y

cocina, esta construcciéon se encuentra en regular estado de conservacion. Tiene

uso agropecuario y ganadero, en el espacio restante.

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca “Jardin de Oro” ubicada en la vereda La Loma de la Alegria, con una
extensién de 100.000 m2 , con 1 casa de 150 m2, 1 cabafa y 2 quiosquitos para un
total de area construida de 200 m2, cuenta con cultivos transitorios, 4 Ha de pastos,
topografia semiplana.

Oferta 2: Finca de 400.000 m2 en la vereda La Balsita, constituida por 1 casa de 130

m2, cultivos transitorios, pastos naturales para ganaderia, topografia semi inclinada.

Ubicada a 5 min del pueblo. ;
---16’95.

Oferta 3: Finca de 15.000 m2, en la vereda Permnilla, frutales, comenq;gwﬁéf‘écfr

pendiente semiplana. Ubicada 15 min del pueblo de Caﬁasgord PN l‘f\
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Unidad Fisiografica 3
Oferta 1: Finca en la vereda El Paso a 4 Km de la cabecera municipal, con un area
de 7 Ha, con cobertura de bosque forestal protegido. Cuenta con acceso a quebrada
y casa de 160 m2.

Oferta 2: Finca en la vereda La Balsita a 45 min de la cabecera municipal
caminando, con un area de 8 Ha, con cobertura de pastos, cuenta con un area en
bosque y 2 nacederos de agua, cuenta con 2 casas.

Oferta 3: Finca a 30 min de Canasgordas en carro, en la vereda Llorona, de 70 Ha,
rastrojo y potreros, es atravesado por una quebrada, sin construcciones, con 20 Ha
de bosque forestal.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno

requerida.
Pag. 20 de 37

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaliio presenta zonas de proteccion por Ronda de rio segin
lo dispuesto en la ficha predial suministrada por la concesion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta constmcclones Anexas que

sean objeto de avallo.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI.

i Telefax: 6123378
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La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones Anexas

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita presenta los
siguientes cultivos y/o especies objeto de avaluo:

CULTIVO Y /0 ESPECIE CANTIDAD PRECIO
Aguacate DAP=0,05 m, H=1,5m 4 UN $ 36.861
Aguacate DAP=0,25m, H=6 m 1UN $ 268.140
rbol decorativo DAP=0,15 m, H=3 m 1 UN $ 6.500
Cacao DAP=0,16m, H=1,5m 3 UN $ 67678
Caria DAP=0,08 m, H=2 m 20 UN $ 2648
Frutal DAP=0,20 m, H=3 m 2 UN $108.822
Guiban DAP=0,40 m, H=5 m 3 UN $ 89.064
Laurel DAP=0,15m, H=2 m 4 UN $22472
Lechudos DAP=0,30 m, H=2 m 2 UN $ 98.960
Limon DAP=0,10 m, H=2,5m 11 UN $ 108.096 Pag. 21 de 37
Mandarino DAP=0,15m, H=7 m 7 UN $120.602
Mango DAP=0,10 m, H=8 m 1UN $98.713
Naranjo DAP=0,15m, H=2,5m 2 UN $108.822
Omamentales 30 UN $ 6.500
Pino DAP=0,30 m, H=2,5 m 1UN $178.129
Platano DAP=0,256m, H=25m 8 UN $ 37.924
Sébila 3 UN $7.500
Saino DAP=0,20 m, H=3 m 8 UN $9.896
o ‘J‘)
y W
PR
.
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CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD | CANTIDAD | VALORUNI. VALOR TOTAL
Aguacate DAP=0,05 m, H=1,5m un 4,00 $ 36.861,00 $ 147.444,00
Aguacate DAP=0,25 m, H=6 m un 1,00 $ 268.140,00 § 268.140,00
Arbol decorativo DAP=0,15m, H=3 m un 1,00 $6.500,00 $6.500,00
Cacao DAP=0,15m, H=15m un 3,00 $67.678,00 $ 203.034,00
Cafia DAP=0,08 m, H=2 m un 20,00 $2.648,00 $52.960,00]
Frutal DAP=0,20 m, H=3 m un 2,00 $108.822,00 $217.644,00
Guiban DAP=0,40 m, H=5 m un 3,00 $ 89.064,00 $267.192,00
Laurel DAP=0,15m, H=2 m un 4,00 $22.472,00 $89.888,00
Lechudos DAP=0,30 m, H=2 m un 2,00 $98.860,00 $197.920,00
|Limon DAP=0,10 m, H=2,5 m un 11,00 $108,0096,00 $1.189.056,00
[Mandarino DAP=0,15 m, H=7 m un 7,00 $ 120.602,00 $844.214,00
[Mango DAP=0,10 m, H=8 m un 1,00 $98.713,00 $98.713,00
Naranjo DAP=015m, H=2,5m un 2,00 $108.822,00 $217.644,00
Ornamentales un 30,00 $6.500,00 $195.000,00
Pino DAP=0,30m, H=25m un 1,00 $178.129,00 $178.129,00
Platano DAP=0,25 m, H=2,5m un 8,00 $37.924,00 $303.392,00
Sabila un 3,00 $7.500,00 $ 22.500,00
Saino DAP=0,20 m, H=3 m un 8,00 $9.896,00 $79.168,00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $4.578.638,00 e
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta acceso a través de la via Nacional — Ruta No. 62.

e El predio no presenta construcciones principales y anexas.

o El predio se encuentra en zona rural del municipio de Cafiasgordas, con uso
actual Agricola y uso normado Agricola y Agroforestal.

e El predio cuenta con un area total de 1.731,00 m? la franja requerida por el
proyecto es de 341,21 m? por lo cual no se afecta productivamente el area
restante y no se requiere area remanente.

e El sector cuenta con sectores que presentan topografia mixta, entre plana a
ligeramente inclinada.

e El valor final del avaluo comercial corporativo se aproxima al peso mas cercano
por practica valuatoria, dado que es mas usual el intercambio de moneda en
pesos y no en centavos en el territorio nacional.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/ 2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, el presente avallio comercial pag 23des7
tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicién, siempre y
cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financierpy- presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este infgrmef?xﬂo tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con persgngs que pt{edaf\ estar

interesadas en esta propiedad en la fecha. o N ‘1 3 t
{2 W s |
R N e
% \ mjﬁ,\-_g&“ £/
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15. RESULTADO DE AVALUO JUAN PABLO RIiOS Q.E.P.D.

PREDIO CAM2-UF1-CCG-065
PROPIETARIO: JUAN PABLO RIOS Q.E.P.D.

DESCRIPCION | uniDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO (UF1) Ha 0,016465 $ 23.980.000,00 § 394.830,70

TERRENQ (UF2) Ha 0,009276 $ 20.870.000,00 §193580,12

TERRENO (UF3) Ha 0,008380 $4.860.000,00 $ 41.564,80
TOTAL TERRENO $ 629.985,62
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 4.578.538,00
TOTAL MEJORAS $ 4.678.638,00
TOTAL AVALUO $ 6.208.524

TOTAL AVALUO: CINCO MILLONES DOSCIENTOS OCHE M QUINIENTOS
VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.208.52 @9

Pag. 24 de 37
Bogota, D.C., 28 de mayo de 2021.

Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 Miembro del Comité

RAA AVAL-1014242133
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15.1 AVALUO PROPIETARIO JUAN PABLO RIOS Q.E.P.D.

PREDIO CAM2-UF1-CCG-055
PROPIETARIO: JUAN PABLO RIOS Q.EP.D.

DESCRIPCION | umpap | canmpap | valoruwTARIO | suBTOTAL
TERRENO
TERRENO (UF1) Ha 0,016465 $ 23.980.000,00 $ 394 830,70
TERRENO (UF2) Ha 0,009276 $ 20.870.000,00 $193.590,12
TERRENO (UF3) Ha 0,008380 $ 4 860.000,00 $41.564,80
TOTAL TERRENO $ 629.986,62
TOTAL AVALUO $ 629.888

TOTAL, AVALUO: SEISCIENTOS VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y
SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($629.986,00)

Bogota, D.C., 28 de mayo de 2021.
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Cordialmente,

- - ‘_’{F__—_-

v

DIEGO MONROQY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Representante Legal Perito Avaluador

RAA AVAL-17035154 Miembro del Comité

RAA AVAL-1014242133
- Yelefax: 6123378
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15.2. AVALUO MEJORATARIQ JOHN FREDY DE JESUS JIMENEZ

PREDIO CAM2-UF1-CCG-066
MEJORATARIO: JOHN FREDY DE JESUS JIMENEZ

DESCRIPCION SUB TOTAL
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 4.578.538,00
TOTAL MEJORAS $ 4.578.538,00
TOTAL AVALUO $ 4.5678.638

TOTAL AVALUO: CUATRO MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.578.538,00)

Bogota, D.C., 28 de mayo de 2021.

Cordialmente,
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DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 Miembro del Comité

RAA AVAL-1014242133

N i‘ & s
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
‘I"“u

ENTORNO
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ESPECIE: LAUREL
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ESPECIE: MANDARINO
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ESPECIE: GUIBAN ESPECIE: PINO
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ESPECIE: CANA

¥
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ESPECIE: CACAO ESPECIE: LIMONES
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

Alcoldio Muntcepal -
CANASGORDAS CA-",'!tSGOIDAS

4 Ot

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Caftasgordas -
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Caflasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en &l y con la finalidad
de dar atencidn a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2" segan el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-055 se tiene gue:

Para el predio consultade y en contordancia con lo dispuesto en el EQT, Titulo 1,
Contenido Estructural, Capitulo 11: Clasificacion del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacién  General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos

Pag 31ded7

Que el bien inmueble identificado con cedula catastral Ne
1382001000001000045000000000, es un predio RURAL ubicado en la vereda CABECERA
MUNICIPAL, de acuerdo al mapa N2 4 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de usos
del suelo SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CARASGORDAS, tiene la siguiente
clasificacion de usos:

: usos 3 ZONA RURAL

| Usos Principales | Agroforestal

| Usos Complementarios | Agricola _
| Usos Restringidos Aprovechamientos forestales domeéstico, Extraction de |
| | especies forestales no vedadas por la legislacion,

I Usos Prohibidos Mineria

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las J & ,,“;_;.\;-:" ' r,ﬂ Y

vias principales el desarrollo de otras actividades (comerclales o turisticas) siempre y ; £ . “L\}.
A (2 o g

cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con 13 normatividad q =

vigente,

Pg

Colle 25N 29 A 03 PBX: 85641 35-85 4] 10
Codigo Postal: 057060 Fox: 585 40 8)
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Alcaldio Mumcigal
CANASGORDAS

Definicidon:
“lona Rural: Constituye esta categoria las areas que se encuentran por fuera del

perimetro urbano
OBSERVACIONES:

e La presente informacion sobre usos de suelo y norma general es unicamente de
caracter informativo, no otorga permiso aiguno para adelantar ningin tipo de
obras de urbanismo o construccion en el predio.

e El presente concepto se expide con base en la informacion presentada por el
solicitante

o Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacion
presentada y ia realidad fisica serd exclusiva responsabiidad del tiular de dominio

El uso de suelo del predic es compatible con el desarrollo vial y econdmice del Municipio,
Pag. 32de 37

Dado en Cafi; tdas,) ngs (7 dias del mes de enero del 2021,

ran
Al A

JAN DAVID PATIRG OSPINA

Séere the Planeacion y Obras Publicas
\Tel: 8567187

Direccion: Calle 25 N® 29 A - 03

Palacio Mupieigal Pise 2

Colle 2 N"29A0C PBX: 85641 35-85641 10

Codigo Postal: 057060  Fax: 586 40 81

" ) <
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Ak glisa My ipat ” Aml
CANASGORDAS “’. o

EL SUSCRITC SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerda No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Caflasgordas
Antioguia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ocdenamienta Territorial del
Municipio de Caltasgordas”; de acuerdo @ la cartograha contenida en @l y con la finalidad
de dar atencion 2 la consulta elevada por el Proyecto "AUTOPISTA AL MAR 7 segin el
proyecto con fichs predial CAM2-UF1-COG-055 5 tiene que

Para ¢ predic comsultado vy en concordancia con fo dispuesto en el EOT, Titulo 1,
Contenido Estructural, Capitulo 11 Casificacidon del suelo, Articulos 19 y 20, definen fa
Clasificacon General de fos Usos del suelo, establecienda estos en Principates,
Complementanos, Restringides y Prohibidos.

(Jue el en inmueble identificado con cedula catasiral Ne

138200100000 100004 5000000000, es un predio RURAL ubicado en la vereda CABECERA Pag. 33de 37
MUNICIPAL, de acuerto o mapa N4 de s Cartografa del EOT con el Titulo Mapa de usos

del suelo SECTOR RURAL DEL MUNICIMO OE CANASGORDAS, tiene la siguiente

clasificacion de usos

usos ZONA RURAL |
Usos Principales | Agricota :
Usos Complementarios | Agroforestal |
Uvos Hestringidos | Aprovechamientos forestales domésticn.  Extraccion de |
especies forestales no vedadas pot la legisfacion |

Usos Prohibidos { Minedia

OBSERVACION: £l uso princpal y complementario permie en los predios paralelos a las : -
vias principales el desarrollo de olres actividages [comeriales o luridlicas) siempie y a
cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la normativdad

vigente.

Colle 25N 2YA 00 PBX: 85641 35-85641 10

Codigo Postal: 057060  Fax: 584 40 81

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Aven 5 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmabogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.€. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 s “—::-m_"\
PREDIO CAM2-UF1-CCG-055

Alcuidm Mumaipat
CANASGORDAS

Definicion:
“Zona Rural: Constituye esta categoria las dreas que se encuentran por fuers del
perimetio yrbano

OBSERVACIONES:

* Lo presente mformacion sobre usos de sueln y norma general es unicamente de
catdcter informativo, na ctorga permiso aiguno para adelantar ningun tipo de
obrat de urbanismo o construccidn en el predio.

« El presente concepto se expide con base en la informacién presentada por o
solicitante

o Cualguier diterencia gue pueda existr o presentarse entre la informacidn
présentada y la realidad fsica serd exclusiva responsabilidad del titular de domino

£l uso de suelo del predia e4 compatible con el desarrolio vial ¥ econdmico del Municiplo,
Dado en Caflasgomas 4 los (7 dias del mes de enera del 2021

g/ | 7\) Pag. 34 de 37
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

oF

MIFMHEROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-055

16.3. SOPORTES ESPECIES Y CULTIVOS

esece | VOAUTE |5 a2 a0 ws.m: e S N T i m ] ‘mﬁgﬁ%ﬁm
e AROS L. g JHa Ha Afio
et 10 10 0 0 0 $800 528 [$6.381.350 |$7.407.585 | $2.648
mﬂf;m 5A10 14 16 16 16 v 15 $936 1400 [$8.806.514 |$7.850.236 | $37.94
_L@:E_QEUI 5A10 $1.600 285 |$10505.260] $7.642.000 | $36.851
tm:o“fc:dm 15 a0 6 66 66 57 $ 909 04 |$4631745 |$5.181.156 | § 108,096
Moot [T 80 113 113 113 102 §759 204 54631745 |$5.181.156 | $105.036
] B 50 ) 8 80 70 $1.450 W4 |$4.6ILTAS [$5.181.156 | §120.602
m":;"fu‘jg 5A10 $1.600 285 |$10505.260] $7.642.000 | $268.140
| poncamsti | - 2 30 50 50 50 s | s100 204 [$7.380.000 [$6209.000 | $98.713
Jgr;‘::mj 15 15| % 25 25 2 3500 1110 $7.638.237 | $ 3.414.130 | S67.678
.. .| VALOR VALOR VALOR
"%’fcf:’-“"‘ MINIMO POR | INTERMEDIO | MAXIMO POR m?vl*r?n?m
PLANTA | PORPLANTA PLANTA S0E
ORNAMENTALES| $ 5.000,00 S 6.500,00 $ 8.000,00 $ 6.500,00
SABILA $5.000,00 | $7.500,00 |$10.000,00 | $7.500,00 Pag. 35 do 37
S0 seoo G e VAR [ VAR ED T VAIOR ST - Sl
'NOMBRE DE LA ESPECIE | MINIMO POR | INTERVEDIO [MAYIMOPOR| o+
PLANTA | PORPLANTA | PLANTA .
ARBOL DECORATIVO $5.000,00 | $6.500,00 | 58.000,00 | $6.500,00
Especie |TON69DAP| DAP | Altua | Factorde | Volimen L‘:‘;fd: S| Velorpor
m fadoptadom|comercalm| foma | me | MOV | S| plama
Laurel <0,20 0,15 3 0,7 0,03711006 | 0,03711015 | 605.550 S 22472
Pino 0,21-0,40 0,3 8 0,7 0,39584067 | 0,3958416 450,000 | S 178.129
Guiban 0,21-0,40 0,3 4 0,7 0,19792034 | 0,1979208 450000 S 89.064
Lechudo 0,21- 0,40 0,3 10 0,7 0,49480084 | 0,494802 200.000 $ 098.960
Saino <0,20 0,15 4 0,7 0,04948008 | 0,0494802 ‘

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
mail: lo £
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Lonja Inmobiliaria de Bogots D.C. | ‘E

MIEEMBROS
PREDIO CAM2-UF1-CCG-055
INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y

LUCRO CESANTE.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

L. IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-055.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO
Direccion: IMANTAGO
Vereda/Barrio: EL CANELO/CABECERA MUNICIPAL.
Municipio: CANASGORDAS.
Departamento: ANTIOQUIA
Cédula catastral: 138-2-001-000-0010-00045-0000-00000
Titulos de adquisicion: Declaracién Judicial de Pertenencia mediante la
Sentencia de fecha 09-11-1967 proferida por el Juzgado Promiscuo
Municipal de Cafiasgordas. Personas que intervienen De: Juzgado Civil
de Cafiasgordas. A: Rios Juan Pablo.
Matricula Inmobiliaria: 011-17494 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino.
Propietario: Juan Pablo Rios (Q.E.P.D)
Il.  CALCULO ESTIMADO DE GASTOS o et
Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es
determinado puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica de
compra venta del area requerida, por lo cual, cualquier calculo presentado en
un informe de avallo comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria
unicamente el caracter de ser una estimaciéon de valor, al desconocerse datos
exactos como el nimero de hojas a ser protocolizadas.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. o~

Vi
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 o—

\HEMBROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-055

lll. CONSIDERACIONES

- Elvalor correspondiente a los gastos de notariado y registro no sera considerado
en el presenta avalio comercial por requerimiento del solicitante, toda vez que
este calculo es un valor de referencia el cual puede variar al momento de realizar
los tramites de traspaso ante las autoridades competentes.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Dafio Emergente
MONTO
; 5 OBSERVACIONES
ITEM COMPENSADO - A ;
No Apli i
1. Notariado y registro (Esxritura de compraventa y registro). § o Rpfice somBEleIRE0 pOr
este concepto
No Apli i
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S oARICA EalRpENERTIO N ROt
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble ¢ No Aplica compensacion por
objeto de adquisician. este concepto
Apli i
4, Perdida de utilidad por otras actividades economicas. § - Ha/Aplics compertsacion for
este concepto )
Total Indemnizaciones $ B Pag. 37 da 37

Bogota, D.C., 28 de mayo de 2021.

Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador PANIC
RAA AVAL-17035154 Miembro del Comité &

o

RAA AVAL-1014242133 .7

a

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” ; D.C. Colo




-

AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL Fif!OCESD
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Wi = vaior Enal

10, interpolacion de indices do precios

[uando s requisra hacer infeepolacin de los valores osl IPC para un dla especico 42 hard da la siguients foma:
* Sa obtienan ios vaiores dal indics af (8mo dia dal mes antanar y dal mes comaspondents.

* Seresia el vaior da mes anteic: of el mes comesponcients

* Al resuitado 2 lo divide por 30, y &4t vaior 58 multicsica por ol nima da dias 8! que comasponda a fecha a fa cual sa desea intepolar
1. Férmulas para ajuste por condicién de forma

a = frenta ol prodio que 88 avalia (ms)

3= jma an maitma cuadmadn dal preda qua sa avalia (M2L

I={ondo sqivaleniz =s/a

o = fonde el kote tipo da 18 2ona

N = fondo inimo ds ka zona

frests.
Vup= Vialor Unitano pars ef predio avehuado (3842}
Vups vum X Fp X1
CALCULD DE "Fp” - influancia dal fonda:

i

Fp=| L]

Coonda £ <M = " M)
2]
Cuanda = VS
¢ A .I:-:
B [ e
Comdo F>Mr = T v

Cuango MI< [ <o = Fp=l
CALCULO CE ' ~ influsncia ol trents:.

-‘l-a
Peostar 1= [—— :
Cuando 2 = o

ar
.l
I =1=10%9

a
Cuando
Cuando @ = 2av = 1=119
Irfluancia de foma:

INLUENCIADELAFORMA w229 g T PR

Aticulo 86, Deber de notificacion de los aclos ad de cardcler y cancreto. Los avios admistraivos de caracis
pasticuiar deberin sar robficadcs en los témins establascdos an las daposiconas sguaniss.
mn,ummmMmewwmawm niSTEivE 52 o C]
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Blincumpimisnia de cusiquier de astos requisilas imvaldars la nobficacién.
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AUTOPISTAS URABA

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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taner en cusnia sy propias da las avas nurales:
wahunhtmnwﬂmwfm

= Fusnies deo agua nalvel o artifcial y daponiblided efectva de elas, en fomma permanents o lrens'ioda.
«Vias inlemas y oe access.

- Topografia

-Cima, iniomitiica y su @ i

- Poskilicadss de

adacuacitn,
- Culivos: lipo, vaviadad danainisd da siembs edad, asiado Finsanitado, y cuand sa refiera a basquas ag natssapn delemninas cammente o
slo &3 de cardalar comarcial cultivedo o proteciar,
Parkgralo - Para vna mejor sstmacidn def valor de los culivos 68 necasarc que st un imveniano therico del cuffva. Cuando s irate de
bosgues te debe soleity 3 I3 enticad intsrsada que suminsie un iventedo lorestal, pars una comecta vaicmciin.
Articulo 30° - maummuwmamm en dos aallios da bienas an las Tonas nuraies deben lenersy

Enls zcna ok o aiane "

désda la cabacarn municpal hasth i %o de soceso o bien, safalands b via sobm
hnﬂﬁhudmﬁ.&h:mmquuwmmbamneduamu debarin relacionaree lae doancias encada s
e olics.

En & zora rurl debardn conmudiamss los estudos da suslos pere £33 L rondmicas, oue facliten o Impidan s coffvos. A1
respecio debe concoarsa ol nimen da cosechas ansslas.
En cuanio & agus deban tenersa en cusnts los reguedmientos minimes del cultvo ¥ fas B las ack que &3 hayan

Inloducide al lemen, lies oomo eanales da fegs y drenale y la dsponbilidad electva de sgues Adconwments, deben esudarse ja

condiciones de encharcamiento o Mundecion 2 gue eshén suyjolus los benes

Articulo 3F.- En ks bienes de tpo il cuando se vilicen f2s encuesias debe veiiicarse of o vaor asignado por @ encusstado incluys 1=

mmmwmmwuwuwlmﬂﬂu“dmomm ¥ &0 S830 GuB NO SN inchidan
coulo da

Paa s avallo podna #lodo 08 © o precio Ga marcada que ene una consiruocin Similer, on la cabhecarn
waw&w

0 e bldsvors e e iy ko GV 6 Vb ” p " —_—
Mﬂ. do los costos de dotacis i ihnﬁwnﬂﬂ)
i’arhl;:.; Wdﬁdummd#bmmwdmmwm p L sl dedan
sot O
Parbgralo .- Siwl b _; o i ;| L i i df valor dado por fos antredstados
tamidn las Incluyen
Articulo 32 - Par od eufivos ¥ G ] +o oregion con los grerion neoectias ko aspecios progios de elios, Labes comg

o idari, o cicln vapatafvn, las
efestivamenie semiiada

Articulo 33.. Paa & avalin e s meguinaris s debe tener en cusnita ls marcs, b cacacidad, 1a sdad, of walado o8 conservaciin, y debe
chsarvana en lncicnamisnto. B miodn aplicads es & da repadicién y ks Cepreciacion ncal. (Vier capitula WY - Do las Férmulas Estacisteas).
Parigrafe - E5 necasass chservy Qus en el campy axdsts wa gran canfidad da maguinanis qua por rzHn o4 haber superada 3 vids lorica o
por cbsolascencia Wnciondl, o deria avaluarse pa‘o gue bend un valor da uso ¥ en consecuencia tiens un precia. En L caso o pora
esimana por mancs del valor da salvamenio.

Capitulo V1. De la Controversia de los Avaldos.

Aticulo 3. Revision de los avakios. La revisiin ta los avalics que teaice dreclamente of Insbiuto Geogrifico Agustin Codazz), estar a
arge ded Jele c L Dodsidn de Avaliros 0 quien haga sus veces y cel perito que scivd dreclamente on ba realizasidn del misma,
msnr wwnummhwmmmmmamwsmmmwm

¥y densidaces Sptmas de sembe. Sempa debanh conles con Lne exdmaciin del kea

M!t-vﬁnm&mdlunmﬁnuhum“ P urbana. La e predios en 2onas de e

i smicas vigeriss. Para |a osiiracion el valor sl dobert Wlizarea o
mmmwm&mmhmmum:ﬁmnumm!ﬁMh i it loa
precios del bemeno debe lener en cusnla [ conditn de Sera rurl, v dedr, s . ¥gaa, pendisnts, ubicacién y en

ganesal la capacidad produciva dal susia.
Capitule IV, Calculo del efecto Plusvalla
mm‘.-l:tuwulmmmlamuuhmmmu.mmsuwnmmmumuamu«
paria del suelo rural coma ! siguienig
lﬁmmahmmmnﬁmmum :
mmumwmuumnummmmmmmgmrm
wigenlas ahles 02 la adopaitn da! plan de ordenarmiento lemionsl Pard o estmacsn dal valor comercial debedd evcleaso o malodo de

Aviiculo 39+ Para reso? jon, o Subd

o Catastro def Instuto Geografic *Agusin Codazzl” debera lener an cuenta 5 i3
apumeniaciin preseniada comd suslento se refiene 2l onfeno de seleccin def mislodo con ¢ cusl se realizd e avallo, © o 59 reflere 3 I
aplicacian o desenlo del malodo seeccionada,

5i sa Irata del primer casa se definirh & mélodo aplicable y & hay kgar a elo dspondd la realizacién de Un nuews evalio por & mélodo
edecuads,

En &l eagundo case, sefislan Jos emones comelidos ¥, ¥ hay kigar a ello, dispondn lo conducents paas la apficacian y desancilo comecio Gel
méinda

Forlgnl‘e El Subdiracior de Catatlm, mamwﬂmyﬁmbmﬂmmMMlmm
del Instiuan Geografics Agustin Codari pam nue makc b prictics de oue s

mamana yio oa rents. Edts velor 1Py, ¥
2 Una vez 8 e parcial o las normas e las zonas medanta las cusles sa 2sigren usos, inlensidadss y m‘x;}:’:‘wmm:&?“"'. rnacibn mecviciet e sy gl refor VRGN g Toq ritids velisloron.
4 % 1. Media Aritmitica; )

& precio por m2 de laenos con woy Exls vaior 24 coi rh £5 o nimarn chians ds dhvidr b —_— . ; . ]
mwumwmyumamaammmnmmmam n;:m il Locndhod pd da e, S famaizs medanis e sigiients srprvsiin
P} b,
3, B mayor valor genaredo por md, se esimand coma la clemndia enie o ruevo precie de relerencla [P y o presto comercial antes de la X= 4 i
acodn whanisica (P). sjustado a valor presents splicando el IPT & Iz fecha da adopcidn del plan parcial 0 d2 las normas especifcas de las N
Zonas 0 subdonas beneficianag. ] En donde:
4. Elelecto otz da . para s doindidual, secd iqual af meyor valor par - da fa supariici X = infea meda antnites
chiolo ok o I = sigro qua indica suma
mm_a-.-:umwmmwnmumum«m.mmdmamummdw N = romem de casss exludadon v
PO - o= vaiores chteridos en la encussls ,
|.R¢M1dmmﬂmmmamanmnam‘ arias, con g 2 Desviacian estindar: (5)

Rntrbis o e el B =5 % Se daly k:kwm&hmﬂmﬂmmhm

& E““.““ r (Pl : e 2 cuadrado y ef resufiado dvidido p cas0s esfud 4

5 raegs . GCMidachass, SNTT ACRistonis o rackn pOY et IR-XF iy

ds iaTanos con smilaros 03 uza Y Para elio. wo {tecrica) resioss 5

Esla precio 6 denominind rasve pracia da rdferenca (Pa). N
3. E mayor valer genardo pa malfo cuadada 36 estimard coma la disrenca enlre «f nueo preco de referencia {Py) ¥ of precio comercial Fadande:

enizs de la ecaon ubenistics (Py),

!
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' AN s | oumes |

X = madia afrmites
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