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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20256100012661
. 01-07-2025
SENORES:

LEANDRO GOMEZ URIBE

JOSE ALBEIRO BUILES LOPEZ

PROPIETARIOS

PREDIO LOTE B (SEGUN CATASTRO)

VEREDA "ARENAL SAN RAFAEL (SEGUN CATASTRO) / YALI (SEGUN FMI)"
YALI - ANTIOQUIA

Referencia: Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista al
Rio Magdalena 2.

Asunto: Proyecto Vial Rio Magdalena 2. NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal
de Compra No 20256100011551 del 10 de junio de 2025. Predio No. CM2-UF2-CN-
060A.

En atencidn a que mediante el oficio de citacion con Radicado de Salida No. 20256100011561, de
fecha 10 de junio de 2025, remitido por Autopista Rio Magdalena S.A.S. el dia 26 de junio de 2025
a través de los Servicios Postales Nacionales S.A. 4/72, con niumero de Guia de Transporte No.
RA529474995C0, se inst6 al destinatario a comparecer para notificarse personalmente del contenido
del documento denominado “Oferta Formal de Compra” No. 20256100011551 del 10 de junio de
2025, y ante la imposibilidad de surtir dicha notificacién personal, conforme a lo previsto en el inciso
primero del articulo 69 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, se procede a efectuar la notificacion por aviso en los siguientes términos:

AVISO

La sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., como delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, expidio el oficio No. 20256100011551 del 10 de junio de 2025, por el
cual se presenta una OFERTA FORMAL DE COMPRA vy se dispone la adquisicion de dos franjas de
terreno a segregarse de un predio denominado "LOTE B" (SEGUN FMI), Ubicado en la vereda
"ARENAL SAN RAFAEL (SEGUN CATASTRO) / YALI (SEGUN FMI)", del Municipio de Yali,
Departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral No.
8852001000002400073000000000 y matricula inmobiliaria nimero 038-19457 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Yolombd, cuyo cddigo segun inventario predial del proyecto
es CM2-UF2-CN-060A, Unidad Funcional 2 Vegachi - Alto de Dolores, el cual se cita a continuacién:

“(...) El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a
través de la Resolucién 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la
Ley 1682 de 2013, declard de utilidad publica e interés social el "PROYECTO AUTOPISTA AL
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RIO MAGDALENA 2 REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2
AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la sociedad Autopista Rio Magdalena
S.A.S., suscribié el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE
DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION,
MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RIO
MAGDALENA 2, DEL PROYECTO "AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD".

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA
NACIONAL DEINFRAESTRUCTURA, delegé en la Sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S., la adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion de las
intervenciones, labor que esta realiza en favor de la ANI, conforme a lo establecido en el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de
la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley
388 de 1997 y el titulo IV, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de
2014.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la Sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S requiere comprar dos zonas de terreno de referencia conforme a la
identificacion del area de intervencion del proyecto vial, segun Ficha Predial CM2-UF2-CN-
060A del 22 de agosto de 2024, de la cual se anexa copia, cuya area requerida de terreno
es de CERO HECTAREAS SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS
(0,0753 M2) debidamente delimitada y alinderada dentro las abscisas, Areal abscisa inicial
31+599,00 Km abscisa final 31+649,78 Km y Area 2 abscisa inicial 31+706,09 Km abscisa
final 31+734,14 Km, a segregarse del predio denominado PREDIO "LOTE B" ( SEGUN FMI ),
Ubicado en la vereda ARENAL SAN RAFAEL (SEGUN CATASTRO) / YALI (SEGUN FMI),
del Municipio de Yolombd, Departamento de Antioquia, identificado con Cédula Catastral No.
8852001000002400073000000000 y matricula inmobiliaria nimero 038-19457 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yolombd, cuyo cddigo segun inventario
predial del proyecto es CM2-UF2-CN-060A.

Con la informacion recolectada en campo se evidencio la propiedad sobre las siguientes
construcciones anexas y especies vegetales requeridas para el proyecto, asi:

CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-1 Cerca con parales en madera y 3 hilos de alambres de
puas, en 85,92 m.

ESPECIES VEGETALES: Una (1) unidad de CEDRO, Una (1) unidad de MESTIZO, Dos (2)
unidades de ARAYAN, Cuatro (4) unidades de MATARRATON, Cero hectareas cuatrocientos
ochenta y tres metros (0.0483) de PASTO BRACHIARIA, Dos (2) unidades de UVITO, Cero
hectareas ciento sesenta y dos metros (0.0162) de ZONA BOSCOSA.
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PRECIO DE ADQUISICION: El valor de la presente Oferta Formal de Compra es la suma
TRES MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS SETENTA PESOS
M/CTE ($3.731.270).

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61
de la ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682
de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi — IGAC, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se anexa el avalio comercial
elaborado por Avaltuos y Tasaciones de Colombia Valorar S.A, segun Certificado de Avalido
Comercial Corporativo del predio CM2-UF2-CNSCN-060A predio denominado "LOTE B"
(SEGUN FMI), Ubicado en la vereda ARENAL SAN RAFAEL (SEGUN CATASTRO) / YALI
(SEGUN FMI), del Municipio de Yali, Departamento de Antioquia, de fecha 26 de febrero de
2025,

7. DETERMINACION DEL VALOR:

CUADRO DE VALORES
3 TERRENO
TEM CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 0,0496 ha S 7.769.000 | § 385.342
AREA REQUERIDA EN RONDA DE RiO 0,0257 ha S 7.769.000 | $ 199.663
VALOR TERRENO $ 585.006
CONSTRUCCIONES ANEXAS
ITEM CANTIDAD| UNIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CA1- CERCA 85,92 m $ 19.500 | $ 1.675.440
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 1.675.440
ESPECIES VEGETALES
iTEM CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CEDRO 1 un S 68.000 | § 68.000
MESTIZO 1 un $ 102.500 | $ 102.500
ARAYAN (ARRAYAN) 2 un 5 42500 | § 85.000
MATARRATON 4 un S 27.000 | $ 108.000
PASTO BRACHIARIA 0,0483 ha $ 14.280.000 | $ 689.724
UVITO 2 un 5 63.000 | $ 126.000
ZONA BOSCOSA 0,0162 ha S 18.000.000 | $ 291.600
VALOR ESPECIES VEGETALES $ 1.470.824
VALOR TOTAL $ 3.731.270
TRES MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y UN MIL
VAROR ENAETRAS DOSCIENTOS SETENTA PESOS M.L.
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Cabe resaltar que la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI, una vez aceptado la presente
oferta formal de compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de
pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa
de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Igualmente, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI dar3 inicio al proceso
de expropiacion judicial en el evento en el que la titular del derecho real de dominio del
inmueble sea reportada en alguna de las listas de control de prevencidon de lavado de activos
o financiacion del terrorismo emitida por cualquier organizacion gubernamental, nacional,
internacional o de algun organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de la Oferta de Compra se determind
teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relacién con el
inmueble a adquirir y su destinaciéon econémica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., cancelaré directamente a la Notaria y a la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro respectivamente.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccion
5.3 (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesién, autorizan al Concesionario a
obtener permisos de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicién o
expropiacién, en cualquier momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de
Concesidn, ante lo cual la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S les solicita otorgar
PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA sobre la zona requerida descrita en éste
documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su decision
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion,
la cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta formal de
compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en
un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.
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Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742
de 2014, sefala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizaréa con el avalio
catastral y la indemnizacion que ya fue calculada en esta Oferta de compra.

Segln el Estudio de Titulos elaborado por la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA
S.A.S., de fecha 25 de octubre de 2024, se concluyd que los titulares del derecho real de
dominio del inmueble son los sefiores JOSE ALBEIRO LOPEZ BUILES, y LEANDRO
GOMEZ URIBE, quienes lo adquirieron por COMPRAVENTA efectuada a los sefiores LUIS
GUILLERMO MUNERA GUICCIARDI, MARIA CLARA MUNERA GUICCIARDI, MARIA
INES MUNERA GUICCIARDI, mediante la Escritura Publica Nro. 102 del 21 de Junio de
2024, de la Notaria Unica de Yali, debidamente registrada en la anotacién No. 002, del folio
de matricula inmobiliaria No. 038-19457, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Yolombd -Antioquia.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII
"Adquisicion de Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 9a de
1.989 Capitulo III "De la Adquisicion de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por
Expropiacion”, la Ley de Infraestructura 1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de
2.014.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la ficha y plano Predial y del avaltio comercial de la
franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion predial de la sociedad AUTOPISTA
RIO MAGDALENA S.A.S, ubicada en el CCO. Peaje Puerto Berrio PR 84+470 de RN 6206,
Puerto Berrio (Antioquia), teléfono 8326779, e-mail
notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co o la sede de Bogota ubicada en la Carrera
17 No. 93-09 Of 703, donde sera atendida por funcionarios del area de gestion predial.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente. (...)”

Es de indicar que en la comunicacion de citacién con Radicacién de salida No. 20256100011561 de
fecha 10 de junio de 2025, se le inform¢ las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la
respectiva notificacion personal.

De igual manera se les advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
a la de entrega de este aviso en el lugar de destino. Sin embargo, cuando se desconozca la
informacion sobre los destinatarios, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se publicara
en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad
por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificaciéon se considerara surtida al
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finalizar el dia siguiente al retiro del aviso, de conformidad con lo establecido en el articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copia de la Oferta Formal de Compra No. 20256100011551 del
10 de junio de 2025. y sus anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA RI0O MAGDALENA
S.A.S, Y EN LA PAGINA WEB

FIJADO EL A LAS 7:30 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 5:30 P.M.

Atentamente,

Firmado digitalmente por

ALEJANDRO ALEJANDRO NINO

- ARBELAEZ
NINO ARBELAEZ Fecha: 2025.07.02 12:51:16

-05'00'
ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S

Anexo: Oferta Formal de Compra No. 20256100011551 del 10 de junio de 2025
Fotocopia de la ficha y plano predial
Fotocopia del Avaltio Comercial Corporativo
Normas relativas a la enajenacion voluntaria.

C.C.: Carpeta Predio.

Iz
Elaboré: Oscar Leonel Lozano ¥
Revisé:  Adriana Rivera
Reviso: Manuel Montero Y

Revisé: Ricardo Mufietones Tk
Revisé:  Luis Fernando Salazar-{4=".
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20256100011551
10-06-2025
SENORES:

LEANDRO GOMEZ URIBE

JOSE ALBEIRO BUILES LOPEZ

PROPIETARIOS )

PREDIO LOTE B (SEGUN CATASTRO) ] ]
VEREDA "ARENAL SAN RAFAEL (SEGUN CATASTRO) / YALI (SEGUN FMI)"
YALI - ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista al
Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA, y se dispone la
adquisicion de dos franjas de terreno a segregarse de un predio denominado
PREDIO " LOTE B" (SEGUN FMI), Ubicado en la vereda "ARENAL SAN RAFAEL
(SEGUN CATASTRO) / YALI (SEGUN FMI)", del Municipio de Yali, Departamento
de Antioquia, identificado con cédula catastral No.
8852001000002400073000000000 y matricula inmobiliaria numero 038-
19457 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yolombd, cuyo
cédigo segun Inventario Predial del Proyecto es CM2-UF2-CN-060A.

Estimados Senores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declaré de utilidad publica e interés social el “PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2
REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD"

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la Sociedad Autopista Rio Magdalena
S.A.S., suscribido el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE
DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y
REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RiO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO
“AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD".
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De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, delegd en la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., la
adquisiciéon de los predios requeridos para la ejecucion de las intervenciones, labor que esta realiza
en favor de la ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en
concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo
III de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el titulo IV, Capitulo I de la Ley 1682
de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la Sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S requiere comprar dos zonas de terreno de referencia conforme a la
identificacion del area de intervencion del proyecto vial, segun Ficha Predial CM2-UF2-CN-060A
del 22 de agosto de 2024, de la cual se anexa copia, cuya area requerida de terreno es de CERO
HECTAREAS SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (0,0753 M2)
debidamente delimitada y alinderada dentro las abscisas, Areal abscisa inicial 31+599,00 Km
abscisa final 31+649,78 Km y Area 2 abscisa inicial 314+706,09 Km abscisa final 31+734,14 Km,
a segregarse del predio denominado PREDIO "LOTE B" (SEGUN FMI), Ubicado en la vereda
ARENAL SAN RAFAEL (SEGUN CATASTRO) / YALI (SEGUN FMI), del Municipio de Yolombd,
Departamento de Antioquia, identificado con Cédula Catastral No.
8852001000002400073000000000 y matricula inmobiliaria nimero 038-19457 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Yolombd, cuyo cddigo segun inventario predial del
proyecto es CM2-UF2-CN-060A.

Con la informacién recolectada en campo se evidencié la propiedad sobre las siguientes
construcciones anexas y especies vegetales requeridas para el proyecto, asi:

CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-1 Cerca con parales en madera y 3 hilos de alambres de puas,
en 85,92 m.

ESPECIES VEGETALES: Una (1) unidad de CEDRO, Una (1) unidad de MESTIZO, Dos (2) unidades
de ARAYAN, Cuatro (4) unidades de MATARRATON, Cero hectdreas cuatrocientos ochenta y tres
metros (0.0483) de PASTO BRACHIARIA, Dos (2) unidades de UVITO, Cero hectareas ciento
sesenta y dos metros (0.0162) de ZONA BOSCOSA.

PRECIO DE ADQUISICION: El valor de la presente Oferta Formal de Compra es la suma TRES
MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS SETENTA PESOS M/CTE
($3.731.270).

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013
y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, Resoluciéon 898 de
2014 y demdas normas concordantes, se anexa el avallUo comercial elaborado por Avallos y
Tasaciones de Colombia Valorar S.A, segun Certificado de Avalio Comercial Corporativo del predio
CM2-UF2-CNSCN-060A predio denominado "LOTE B" (SEGl'JN FMI), Ubicado en la vereda
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ARENAL SAN RAFAEL (SEGUN CATASTRO) / YALI (SEGUN FMI),, del Municipio de Yali,
Departamento de Antioquia, de fecha 26 de febrero de 2025.

7. DETERMINACION DEL VALOR:

CUADRO DE VALORES
3 TERRENO

TEM CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 0,0496 ha S 7.769.000 | $ 385.342
AREA REQUERIDA EN RONDA DE RiO 0,0257 ha S 7.769.000 | $ 199.663
VALOR TERRENO $ 585.006

CONSTRUCCIONES ANEXAS

ITEM CANTIDAD | UNIDAD | VALORUNITARIO VALOR TOTAL
CA1- CERCA 85,92 m $ 19.500 | § 1.675.440
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 1.675.440

ESPECIES VEGETALES

ITEM CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CEDRO 1 un S 68.000 | $ 68.000
MESTIZO 1 un $ 102.500 | $ 102.500
ARAYAN (ARRAYAN) 2 un S 42,500 | $ 85.000
MATARRATON 4 un S 27.000 | § 108.000
PASTO BRACHIARIA 0,0483 ha S 14.280.000 | 5 689.724
uvITO 2 un S 63.000 | $ 126.000
ZONA BOSCOSA 0,0162 ha S 18.000.000 | $ 291.600
VALOR ESPECIES VEGETALES $ 1.470.824
VALOR TOTAL $ 3.731.270

TRES MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y UN MIL
VALORENLETRAS DOSCIENTOS SETENTA PESOS M.L.

Cabe resaltar que la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S. actuando como delegataria
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceptada la presente Oferta
Formal de Compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicidén en la presente etapa de
enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de
conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

Igualmente, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI dara inicio al proceso de
expropiacion judicial en el evento en el que los titulares del derecho real de dominio del inmueble
sean reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o financiacion
del terrorismo emitida por cualquier organizacién gubernamental, nacional, internacional o de
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algln organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de las franjas objeto de la Oferta Formal de Compra se determind
teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relaciéon con el inmueble a
adquirir y su destinacion econdémica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacién
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a través de la Sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracidén y registro respectivamente.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccién 5.3 (b)
del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesién, autorizan al Concesionario a obtener permisos
de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicidn o expropiacion, en cualquier
momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesidn, ante lo cual la Sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S les solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION
VOLUNTARIA sobre las zonas requeridas descrita en éste documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su decision
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacién de la presente comunicacién, la
cual se surtira en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion del Alcance a la Oferta Formal de
Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenaciéon voluntaria contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de
2014, senala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizara con el Avallo Catastral
y la indemnizacion que ya fue calculada en este Alcance a la Oferta Formal de Compra.

Segln el Estudio de Titulos elaborado por la Sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S., de
fecha 25 de octubre de 2024, se concluyé que los titulares del derecho real de dominio del inmueble
son los sefiores JOSE ALBEIRO LOPEZ BUILES, y LEANDRO GOMEZ URIBE, quienes lo
adquirieron por COMPRAVENTA efectuada a los sefiores LUIS GUILLERMO MUNERA
GUICCIARDI, MARIA CLARA MUNERA GUICCIARDI, MARIA INES MUNERA GUICCIARDI,
mediante la Escritura Plblica Nro. 102 del 21 de Junio de 2024, de la Notaria Unica de Yali,
debidamente registrada en la anotacién No. 002, del folio de matricula inmobiliaria No. 038-19457,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yolombd -Antioquia.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisicién
de Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 92 de 1.989 Capitulo III
“De la Adquisicion de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por Expropiacién”, la Ley de
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Infraestructura 1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de 2.014.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafiio para su conocimiento copia de la Ficha Predial y Plano Predial y del Avalio Comercial
de la franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestidn Predial de la Sociedad AUTOPISTA RiO
MAGDALENAS.A.S, ubicada en el PR 84+470 de la Ruta Nacional 6206. CCO. Peaje Puerto Berrio
(Antioquia), e-mail notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co o la sede de Bogota ubicada
en la Carrera 17 No. 93-09 Of. 703-704,donde seran atendidos por funcionarios del area de Gestion
Predial.

Atentamente,
ALEJAN DRO Firmado digitalmente por
ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
N Fecha: 2025.06.10 18:43:37
NINO ARBELAEZ =

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S

CC: Carpeta Predio

Anexo: Fotocopia de la ficha y plano predial
Fotocopia del Avaltio Comercial Corporativo
Normas relativas a la enajenacion voluntaria

Proyecté: Oscar Leonel Lozano %
Revis6: Adriana Rivera 4&

Reviso:  Ricardo Mufietones [t
Reviso:  Manuel Montero/
Reviso: Luis Frdo. Salazar - i="
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COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

PROYECTO AUTOPISTA RIO MAGDALENA 2

AREA: GESTION PREDIAL

PREDIO No. CM2-UF2-CN-060A

CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ESTE NORTE
P1 P1-P2 7.09 920848,05 1239126,97
P2 P2-P3 3,68 920853 85 1239130,83
P3 P3-P4 4,45 820854,09 1239127,25
P4 P4 -P5 1,63 920854 26 1239122,80
P5 P5 - P& 2,33 92085316 1239121,61
P& P6 - P7 1,68 920851,87 1239119,66
P7 P7-P8 166 | 92085087 | 123911831
P8 P8 - PS 069 §20849,60 1239117,25
P9 P9 - P10 6,02 920848,92 123911713
P10 P10-P11 517 92084601 | 123911186
P11 P11-P12 505 920842 94 1239107,70
P12 P12-P13 2,00 920839,78 | 123910377
P13 P13 -P14 15,89 920838,52 123910221
P14 P14 - P15 0,49 920825,73 1239111 64
P15 P15-P16 913 920826,02 | 123911205
P16 P16 - P17 11,02 920834,70 1239109,23
P17 P17 -P1 11,73 820839,18 1239119,29
Area Requerida 2: 0.0257 ha
CUADROQ DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST ESTE NORTE
P18 P18 - P19 16,66 820850,10 1239014,76
P19 P19-P20 2,50 920856,33 1239030,21
P20 P20 - P21 14,14 92085737 1239032 48
P21 P21 -pP22 2,27 920856,96 1239046 62
P22 P22 - P23 7.98 920856,15 1239044,50
P23 P23 - P24 5,47 920853,28 1239037,05
P24 P24 - P25 10,67 920851,17 1239032,01
P25 P25 - P26 7.80 920846,99 1239022,19
P26 P26 - P27 9.81 92084388 1239015,04
P27 P27 - P28 10,20 920840,71 1239005,76
P28 P28 - P29 421 920838,26 1238995,86
P29 P29 - P30 514 920837 63 1238991.70
P30 P30 - P31 6,18 920837,25 1238986,57
P31 P31-P32 8,60 820837,25 1238980,39
P32 P32-P33 10,18 920837,94 1238971,82
P33 P33-P34 6,69 920839,68 1238961,79
P34 P34 - P35 416 920840,95 123895522
P35 P35 - P36 1,86 920845,11 1238955 42
P36 P36 - P37 11,20 920846,96 1238955,52
P37 P37 -P38 4,47 920844 57 1238966,46
P38 P38 - P39 7,05 92084386 1238970,87
P39 P39 - P40 10,71 920843,15 1238977,89
P40 P40 - P41 6,20 92084271 1238988,59
P41 P41 - P42 2,46 92084329 1238994,76
1 de 2
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P42 P42 - P43 312 920844,23 1238997,03
P43 P43-P4a | 318 | 92084521 | 123899999
P44 P44 - P18 12,37 920846,09 1239003,05
Area Requerida 1: 0.0496 ha
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¥ g SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cépIGo GCSP-F-185
3 Nacional de Alit0|)|5t:1 GESTION CONTRACTUAL Y SEG ENTO DE
F N AL UIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
Moesen| Ri0 Magdalena PROCESO VERSION 002
f:- - & TRANSPORTE |
ALLATICA ]
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA [ 6/02/2020
TN S T —— = —— - = = =
PROYECTO DE CONCESION [ CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 | UNIDAD FUNCIONAL 2
CONTRATO No.: | 008 DE 2014 |
PREDIO No. I CM2-UF2-CN-0B0A I SECTOR O TRAMO VEGACHI - ALTO DE DOLORES
ABSC. INICIAL 31+559,00 Km
ABSC. FINAL 31+734,14 Km MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA | 118,83
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 1.152.693.769 MATRICULA INMOBILIARIA
P DIRECCION / EMAIL, N ] OIS
LEANDRO GOMEZ URIBE Y OTRO / S/
DIRECCION DEL PREDIO LOTE 2 CEDULA CATASTRAL ]
| 8852001000002400073000000000
, r =
AREMAL SAN | |
VEREDA/BARRIO: | LONGITUD COLINDANTES
RAFAELICATASTRO) YAL(FMI} | ) ASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS
MUNICIPIO: —vall ] NORTE [ — | I— e
1
DPTO: ANTIOQUIA
* _|ACTIVIDAD ECONOMICA DEL acropecusrio VR
PREDIO ORIENTE ) VERANEXO
Predio requerido para: CALZADA NUEVA 0-7% Plana
TOPOGRAFIA OCCIDENTE — 2l
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM 'DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES _ CANTIDAD UNID
____DESCRIPCION  _ caf ALT UN =i i i
CEDRO 2 Un ]
mE: = 1 3 | - B =
2 3 Un i i pers
1 : 2 o L.
| opss3 Ha ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
o | X L) s I T ——— - CANTIEND UNIDAD
ZONA BOSCOSA 0,0162 _ Ha_ || ca-1 [CERCA CON PARALES EN MADERA Y 3 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS 85,92 m
— — — | —]
— = _smo
E Tiene el licencia parcelacidn, n, Espacio Nhllgo_! NO
Iy Tiene ol do Prop LEY 675 DE 20017 TN “no |
Tiene el plan parcialen ol del de la Ficha Predlal? NE
Aplica informe de andlisis de Area B N
Tiene el drea requerida afectacidn por servidumbres? » no
Thene el drea requerida afectacldn por drea protegsda?, ronda hidrica? o NO
FECHA DE ELADORACION: [ 22-ago.-24 AREATOTALPREDIO [ 1,302816 |Ha OBSERVACIONES:
Elabord: \ oot AROGADOS AREA REQUERIDA POR DISERD 0,0753 |Ha *Considerando que el expediente CM2-UF2-CN-060A tuvo la aprobacion de los
Yesmy Batista Palomine (H R insumos iniciales por parte de la interventoria mediante el radicado 01-2024-
TP A4242016-55234441 AREA REMANENTE 00000 |Ha UTC-0242015-311-0110 de fecha 5/03/2024 y debido a la division material del
Aavisdy Anrobdc “57_(1&[ L\ TOTAL AREA REQUERIDA IHa predio, se ha cerrado la matricula inmobiliaria nimero 038-18663. Por lo tanto,
= Kb LB es necesario realizar un ajuste para reflejar la nueva configuracién del drea.
o i LizziSln: [ *Dentro del drea requerida se tienen 0,1173 ha en ronda hidrica.
* Se mantiene la fecha del registro fotografico y se actualiza solo la fecha del
formato
BN i FICHA1/1
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PROYECTO

FICHA PREDIAL ID
H Autopista
Agench Macoralde  * CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 CM2-UF2-CN-060A
ANI Infraestuctura Rio Magdalena
@ ALEAT
ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REC - AREA 1
LINDERO COLINDANTE LONGITUD [m)
AREA REQUERIDA : %
— GomERs | NORTE: LEANDRO GOMEZ URIBE Y OTRO (Mismo Predio) (21) 0,00m
ORIENTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (21-20) 14,14 m
ABSCISA INICIAL it VIA VEREDAL (36-44);(44-18);(18-20) 79,92 m
K31+555,00
[ ABSCISATINAL SUR: GIANCARLO GOMEZ URIBE ¥ OTRO (34-36) 50l m
K31+645,78
OCCIDENTE LEANDRO GOMEZ URIBE ¥ OTRO (Mismo Predie) {21-34) 95,20 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD [m)
AREA REQUERIDA
Q NORTE: MARIA INES MUNERA GUICCIARDI Y OTROS (2) 0.00m
0,0257 Ha
L AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (2-4) 8,13m
ABSCISA INICIAL ! LEANDRO GOMEZ URIBE Y OTRO (Misme Predio] (4-13) 26,23 m
K31+706,09 - o
ABSCISA FINAL SUR: LEANDRO GOMEZ URIBE Y OTRO (Mismo Predio) (13-14) 15.89m
K31+734,14
OCCIDENTE MARIA INES MUNERA GUICCIARDI Y OTROS (14-17);(17-1):{1-2) 39,46 m
REVISO Y APROBO ELABORG OBSERVACIONES
MPM ABOGADOS
Yesmy Batista Palomino
TP A4242015-55234441
FECHA: FECHA DE ELABORACION: 22/08/2024
FICHA 2/2
s

@,
INTERVENTORIA AREA
PREDIAL



VqlorCI r® AV-20250017 -1

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL

AVALUO RURAL COMERCIAL

DIRECCION: LOTE 2
VEREDA: ARENAL SAN RAFAEL (FICHA PREDIAL)
VEREDA: ARENAL SAN RAFAEL (FICHA CATASTRAL)

VEREDA: SAN RAFAEL (EOT)

VEREDA: YALI (C.T.L)
ABSCISAS: Km 31+559,00 a Km 31+734,14
MUNICIPIO DE YALI - DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: LEANDRO GOMEZ URIBE Y OTRO

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

LOTE

PREDIO: CM2-UF2-CN-060A

AREAS REQUERIDAS

LOTE 0,0753 ha

CONSTRUIDA 0,00 m*

TOTAL AVALUO $3,731.270

Medellin
+57(604) 448 07 27
Calle 16 #41-210

Edificio La Compaiiia - Oficina 602

www.valorar.com

i
ENTORIA AREA
mfrekvmgm
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE CONCESION AUTOPISTA AL RiO MAGDALENA 2

TIPO DE INMUEBLE Lote | X | Construccion [ LLote y Construccion
TIPO DE AVALUO Comercial

PREDIO No. CM2-UF2-CN-060A

DEPARTAMENTO Antioquia

MUNICIPIO YALI

VEREDA/BARRIO

ARENAL SAN RAFAEL (FICHA PREDIAL)
ARENAL SAN RAFAEL (FICHA CATASTRAL)
SAN RAFAEL (EQOT)

YALI (C.T.L)
ABSCISADO DEL
; +
AREA REQUERIDA Km 31+4559,00 a Km 31+734,14
DIRECCION O
NOMBRE DEL Lote 2
INMUEBLE
TIPO DE PREDIO Rural X Urbano |
: . | 5
USO ACTUAL Residencial Comercial Industrial pn;s;iz
Agropecuario | X| Recreacional Proteccion Ganaderia

USO POR NORMA

corredor vial suburbano.

MARCO JURIDICO
DEL AVALUO

e Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

Ley 388 de 1997.

Decreto 1420 de 1998.

Ley 1682 de noviembre de 2013.

Resolucion 898 de agosto de 2014.

Resolucién 1044 de septiembre de 2014.

Acuerdo No — 003 de 22 DE MARZO DE 2023, por el cual se
adopta el Esquema de Ordenamiento territorial del municipio de
Yali.

INFORMACION
CATASTRAL

Cédula Catastral: 8852001000002400073000000000.
Areas de terreno: 1,3385 ha

Areas de Construccién: 0,000 m?

Avalto Catastral: $4.185.000.

Vigencia: 2024.

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales:

Sector: Rural; Cédigo Zona:306 con 1,3385ha.
Geoeconomica catastral:

Sector: Rural; Cédigo Zona: 305 con 1,3385 ha.

+57(604) 448 07 27
Calle 16 # 41 -210
Edificio La Compaiiia - Oficina 602

www.valorar.com
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Certificado de tradicion y libertad No.038-19457 de 17-06-2024
Registro Fotografico 22-08-2024.

e Informe técnico de servidumbre del 22-08-2024.

FECHA SOLICITUD 07-02-2025

e Ficha predial del 22-08-2024.

e Plano predial del 22-07-2024.

e Certificado de uso del suelo del 29-07-2024.
DOCUMENTOS e Ficha Catastral No. 8523872 del 03-07-2024.
SUMINISTRADOS e Estudio de titulos de 25-10-2024.

°

®

FECHA VISITA 10-02-2025
FECHA AVALUO 26-02-2025
AVALUADOR

COMISIONADS JUAN ESTEBAN BOTERO.
RESPONSABLE DE LA

AREny JUAN ESTEBAN BOTERO.

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

@ Localizacién: El predio se encuentra en el Municipio de Yali en |a vereda San Rafael segtn el
Esquema de Ordenamiento Territorial, la cual se caracteriza por tener coberturas de rastrojos,
humedales, potreros en donde se caracterizan por la actividad ganadera y menor proporcién
usos agricolas y forestales.

GEORREFERENCIACION DE LAS OFERTAS

Bpge faermin b - y - > i |
Fuente: Elaboracién propia con imdgenes satelitales de Google Earth Version 7.3.3.7786 (64-bit)
[Software], © 2020 Google LLC.

3
Medellin :
+57(604) 448 07 27 -
Calle 16 # 41 - 210 w
Edificio La Compaiiia - Oficina 602 INTERVENTORIA AREA
PREDIAL

www.valorar.com
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Coordenadas geograficas: 6.76101314838, -74.7905887032
Delimitacion del sector:

El predio se encuentra ubicado en el municipio de Yali, en la vereda Arenal - San Rafael, segun la
ficha predial correspondiente. Su delimitacion es la siguiente:

Delimitacién del sector:

Norte: Zona rural del municipio de Vegachi.
Oriente: Vereda Zancudo.

Sur: Vereda La Playa.

Occidente: Zona rural del municipio de Vegachi.

Nota: La anterior delimitacién se determiné con base en la cartografia catastral departamental.

Caracteristicas Climaticas:

e ALTURA: 1100 msnm.
e TEMPERATURA: 22,2°C

s PRECIPITACION: 2.963 mm
¢ PISO TERMICO: Templado

Fuente: Pagina web del municipio de Yali

CONDICIONES AGROLOGICAS:

@
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Suelo Clase &
B5

Suslo Clase &
hs-5

Fuente: Elaboracién propia con base al Estudio general de Suelos y zonificacion de Tierras, IGAC
2017.
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Clase agroldgica VI, subclase 6p-5.

Principales limitantes de uso: Pendientes ligeramente escarpadas, susceptibilidad a la erosién y a
los movimientos en masa, erosion ligera, acidez fuerte, alta saturacién de aluminio y fertilidad baja;
en sectores, lluvias excesivas.

Usos Recomendados: Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas forestales, o
ganaderia extensiva.

Clase agrologica Vi, subclase 6hs-5.

Principales limitantes de uso: Inundaciones frecuentes, nivel freatico alto, drenaje pobre en algunos
suelos y poca profundidad efectiva de los suelos.

Usos Recomendados: ganaderia tipo extensivas con algunas restricciones causadas por las
inundaciones. También se las puede utilizar en agricultura con algunos cultivos especificos
o tolerantes al exceso de humedad.

ViAS DE ACCESO ViAS DE ACCESO

VIAS Pavimentada | X| Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X| Regular Malo Otro
El sector es cubierto por transporte publico intermunicipal prestado por las
f-\ empresas Transegovia y Flota Nordeste las cuales prestan servicio con

frecuencia aproximada de 1 hora, desde las 5 de la mafiana hasta las 11:30
de la noche saliendo de Medellin hasta finalizar recorrido en el municipio
de Segovia y viceversa, conectando los municipios de Medellin, Vegachi,
Remedios, Yali, Segovia, entre otros.

Para recorridos cortos entre los municipios cercanos y veredas, se paga un
carro expreso, el cual puede ser un servicio especial o un mototaxi.

TRANSPORTE PUBLICO

+57(604) 448 07 27 24 #rPO S e e AR e =
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Agua X| Energia X | Alcantarillado Teléfono
] G Parabolica Rec. Basuras | X Alum,
SERVICIOS PUBLICOS as . Publico
Trarjsporte X I?oz'o X Internet
publico séptico

El predio pertenece al municipio de Yali y se encuentra ubicado en el limite
municipal con el municipio de Vegachi, estando cercano a su casco urbano.
Debido a esta proximidad, los habitantes del predio acceden a diversos
servicios comunales en el casco urbano de Vegachi. En cuanto a los servicios
religiosos y espirituales, la poblacidn asiste a la Parroquia Nuestra Sefiora

SERVICIGSCRNENA del Carmen. Para la atencién en salud, los habitantes se dirigen al Hospital
San Camilo de Lelis. Los servicios financieros son prestados por el Banco
Agrario y un Punto de Atencion al Cliente (PAC) de Bancolombia.
Finalmente, en cuanto a la educacidn, los residentes del predio acceden al
Colegio S. Gobmez, ubicado en Vegachi
Residencial Comercial Agropecuario | X | Industrial

USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro ¢Cudl?

ALTURA PREDOMINANTE | 1 Piso X| 2 Piso Otra | |

ESTRATIFICACION 17 [ |y 4 | s | | 6%

3. INFORMACION DEL PREDIO
3.1. INFORMACION JURIDICA

1. JOSE ALBEIRO BUILES LOPEZ
RROFISIARIG 2. LEANDRO GOMEZ URIBE
1. C.C.70.976.543
IDENTIFICACION 2. C.C.1.152.693.769
MATRICULA 038-19457/038-18663 (MAYOR EXTENSION)
PORCENTAJE DE 1. (Propietario en comun y proindiviso) (50%).
COPROPIEDAD 2. (Propietario en comun y proindiviso) (50%).
De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente
g inmueble y del estudio de los titulos se procede a hacer la siguiente
§§ TTULO DE descripcion:
T8 ADQUISICION e s . * ;
v Los actuales propietarios del inmueble son los sefiores JOSE ALBEIRO
E LOPEZ BUILES, y LEANDRO GOMEZ URIBE, quienes lo adquirieron por
z COMPRAVENTA efectuada a los sefores LUIS GUILLERMO MUNERA

6
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GUICCIARDI, MARIA CLARA MUNERA GUICCIARDI, MARIA INES MUNERA
GUICCIARDI, mediante la Escritura Publica Nro. 102 del 21 de Junio de
2024, de la Notarfa Unica de Yali, debidamente registrada en la anotacién
No. 002, del folio de matricula inmobiliaria No. 038-19457, de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Yolombé Antioquia.

De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 038-19457, de

GRAVAMENES Y
LIMITACIONES AL la Oficina, de Registro de instrumentos Publicos de Yolombd, se verificod
DOMINIO que sobre el inmueble objeto de estudio actualmente no recaen

gravamenes, medidas cautelares o limitaciones al dominio.
Fuente: Estudio de titulos suministrado.

3.2. NORMA DE USO DEL SUELO

De acuerdo con lo estipulado en el Esquema de Ordenamiento Territorial, aprobado por el Concejo

Municipal mediante el Acuerdo N° 003 del 22 de marzo de 2023 correspondiente al municipio de

Yali, Lote B, ubicado en la zona rural vereda San Rafael, identificado con numero predial

8852001000002400073000000000, cuenta con las siguientes caracteristicas segun la
ﬁ REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL.

Contenido:

ZONIFICACION

]

. g
!

[

Fuente: Elaboracién propia en base al EOT del Municipio de Yali mediante el acuerdo 003 del 22 de
marzo del 2023. vt g
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| MUNICIPIO DE YALI

; |Codigo  PDOFR2 |
: |Versién: 02
CERTIFICACION |Facha:  17.08.2021
| Pagina tde
LA SECRETARIA DE PLANE!CION, OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO RURAL DE LA
ALCALDIA MUNICIPAL DE YALI
CERTIFICA QUE:

Que de acuerdo a lo estipulado en &l £

squema de Ordenamiento Temtonal, aprobade por =l

Concejo Municipal mediante el Acuerdo N® 003 cel 22 de Marzo de 2023 comespondiente al
municipio de Yali, Lote B, ubicado en la zona rural verada San Rafael, idenlificado con numero
predial 885200100000240007300000C000, cuenta con las siguientes caracteristicas segin la

REGLAMENTACION DEL SUELORURAL

Carredor Vial
Suburbano

cafeterias y fondas
talieres de maquinaria
estacones de servicio

(EDS). parqueadercs
Con su
comrespondiente
dotacion de  servicios
publicos

Actividades de
almacenamiento ¥
bodegaje individual y

| en agrupaciones

Servicios prolesionales

y tecnologices

Semvicio
mantenimiento ¥y
reparacion de
vehiculos automolares

Comercic al por manor
en eslacones de
serveis tipc A o B

bombas de sewvicio y
estaplecmientos
dedicados a la venta de
combustibies
servilecas. cambic de
aceite, lavado de
vehiculos,
montailantas, atc )
Conglomerados
comarciales en |

agrupacidn de locales

urismo y mobilarno

ASOCIA00S,
posadas caballerizas,
establos y porguenzas,
actividaces recreativas,
agroindustnia,  granjas

demastrativas,

produccitn de especies
menores cercados,
vallados. infraestructura
de rego, bodegas, sios

de|para almacenamienio,
cultivos de |

pasturas,
forraje, porquenzas,
corrales, estabios e
instaiaciones para
crdefio, galpones para
aves, apianos;
aclividades de
aprovechamienio ¥
transformacion de
productos  forestales,
albergues asociados a
actividades  turisticas,
zonas de camping,

| actividades
| comglementarias al

transporte, almacén y

|depbsitcs,  cargue

imall, centro comevcial | descargue. Senvicios de

propio de acfividades |
turisticas. parqueadecos
fondas vy |

funeranos,
nfraestructura

- asociada al
suministro da

expenmentales ¥

asociadas al
| suminisiro de gas
Instalaciones  de

(infraestructura  de

| especialmente
' basadas

| como:
higraulica, soar ylo
|edlica de caracter
| de

| autoabastecimisnto

o sirmilar ). | reparacion ¥
Comercio  mayonsta | mantenimiento de
Grandes superficies maquinaria pesaca.
pubkcidad exteniar,

actividades recreativas

de alto impacto

e |{depories a motor

construccon y de
minerales, servicios

servicics  pablicos
como

subestacicnes da
energia y plantas

sericios  publicos

en
tecnologias limpias
energia

c"n":ﬁgg“ PRINCIPAL COMPLEMENTARIO | RESTRINGIDO |  PROHIBIDO
Industna Comercio | Cultivos, actwidad | Actividades Almacenamiento de
manonsta SENNCIOS | pecuans, plantaciones | extractivas de | combustible de
asociados a vias como | forestales comerciales, materdiales  para | mayor escala,

disposicion final de
resduos sdlidos de

mayor impacto
amoental. tala y
quemsa de
vegelacion, cacefia
de especies de
fauna

cina 602
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Codigo PDO-FR-12

A Version 0z
CERTIFICACION oL RO

) | |Pagina  1de
MUNICIPIO DE YALI | I |

== — —

F

~ TAntenas de
| tBlecomunicaciones

Convenciones Tematicas

. Area con polencal mnero Comedor vial suburbano
Usos del Suelo Rural Suelo suburbano
Agricola sostenible Vivienda campestre

B Forestsl protecios
B Pecuaric scstenble
B Dotacanal

. oo rural

PARAGRAFD Cuandc un determinade uso no este definido por las reglamentaciones
municpales o distritales como principal, complementano, compatble ¢ condicicnado se
entendera que dicho usc 2sta prohibice

Esta informacion se expsde conforme a ios archivos da gasnon que repesan en la Entidgac

ntinueve (29) dias dei mes de juao de

La presente se expide a sobcilud del peticionana a los,
2024 f

®: N
o @
] VERONICA ETH CESPEDES MUNOZ

Q—w-' o Secretana de Planeacitn. Obras Pubbeas Y Desarrollo Rural

Fuente: Certificado de uso del suelo aportado por secretaria de planeacién del Municipio de Yali.

Medellin .
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Nota: El certificado de uso del suelo aportado corresponde al predio
8852001000002400073000000000, correspondiente al folio de matricula No 038-19457. Es
importante sefialar que, el poligono del predio aun no ha sido actualizado después de la subdivision,
por lo que se ha utilizado el poligono de mayor extension para el anadlisis, el cual ha sido verificado
y no presenta inconsistencias con el Acuerdo No — 003 de 2023 y la cartografia publica del Municipio
de Yali Antioquia.

Nota: El drea requerida se encuentra en retiro de ronda hidrica como se registra en la siguiente
imagen:

Fuente: Elaboracidén propia en base al EOT del Municipio de Yali mediante el acuerdo 003 del 22 de
marzo del 2023

@
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3.3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

AREA DE TERRENO TOTAL 1,302816 ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 1,302816 ha
Fuente: Ficha predial.

3.4.  UBICACION: El predio se encuentra en la vereda Arenal San Rafael del municipio de Yali
(Antioquia) aproximadamente a 16,1 Km hacia el norte del Casco Urbano de Yaliy a 3 km
aproximadamente hacia el sur del casco urbano de Vegachi.

3.5. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS:

Cuenta con 1 unidad fisiografica, plana entre el 0% —7%, con uso del suelo correspondiente a
corredor vial suburbano. El drea requerida se encuentra en afectacién en suelo de proteccién por
retiro de ronda hidrica.

g 4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO

AREA REQUERIDA
POR DISENO QO7o%ha,
AREA REMANENTE | 0,0000 ha.
AREA SOBRANTE 1,227516 ha.

AREA TOTAL

REQUERIDA 0,0753 e
LINDEROS AREA REQUERIDA 1

NORTE 0,00 m con LEANDRO GOMEZ URIBE Y OTRO (Mismo Predio) (21).

ORIEN 14,14 m con AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (21-20).

79,92 m con VIA VEREDAL (36-44); (44-18); (18-20).

SUR 6,01 m con GIANCARLO GOMEZ URIBE Y OTRO (34-36).

OCCIDENTE 95,20 m con LEANDRO GOMEZ URIBE Y OTRO (Mismo Predio) (21-34)
LINDEROS AREA REQUERIDA 2

NORTE 0,00 m con MARIA INES MUNERA GUICCIARDI Y OTROS (2).

8,13 m con AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (2-4).

O ORIENIE 26,23 m con LEANDRO GOMEZ URIBE Y OTRO (Mismo Predio) (4-13).

SUR 15,89 m con LEANDRO GOMEZ URIBE Y OTRO (Mismo Predio) (13-14).
CCINELE ?'(?Lg? m con MARIA INES MUNERA GUICCIARDI Y OTROS (14-17); (17-1)

Fuente: Ficha predial

o
%
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4.1. PENDIENTES DEL TERRENO

0% a 3% X
3% a7% X
7% a 12%
12% a 25%
25% a 50%
50% a 75%
Mayor 75%
Fuente: Ficha predial
TOPOGRAFIA Plana | x| ondulada | | Escarpada |
Al predio se accede porvia Municipal Autopista Rio Magdalena, pavimentada,
VIiA DE ACCESO en buen estado, se encuentra a una distancia aproximada de 3 Km del casco
urbano de Vegachi.
TIPO DE VIAS Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Agua. X | Energia Alcantarillado Teléfono
e Alum.
SERVICIOS PUBLICOS | > Farabolics Rec Basuras Piiblico
Ttan-s‘.porte X P?zo. Internet
plblico séptico

4.2.  CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

Seglin la ficha predial suministrada el predio no posee construcciones principales afectadas.

4.3.  CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

ESTADO DE

ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD'| EDAD | VIDA UTIL CONSERVACION

CERCA CON PARALES EN
CA-1 MADERA Y 3 HILOS DE| 85,92 m N/A N/A N/A
ALAMBRE DE PUAS.

Fuente: Ficha predial.

(o
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CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA-1 CERCA

Nota: Se toma registro fotogréfico aportado por el Concesionario de acuerdo con el reconocimiento
previo del corredor para la elaboracién de los insumos prediales, debido a que al momento de la
visita el predio se encuentra intervenido.
4.4, CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION | CANTIDAD | ALTURA | UNIDAD
CEDRO 1 4 un
MESTIZO 1 3 un
ARAYAN (ARRAYAN) 2 3 un
MATARRATON 4 4 un
PASTO BRACHIARIA 0,0483 ha
uVvITO 2 2,5 un
ZONA BOSCOSA 0,0162 ha
Fuente: Ficha predial
I

13
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ESPECIES VEGETALES

MESTIZO
s

@
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ZONA BOSCOSA

Nota: Se toma registro fotogréfico aportado por el Concesionario de acuerdo con el reconocimiento

previo del corredor para la elaboracion de los insumos prediales, debido a que al momento de la
visita el predio se encuentra intervenido.

REGISTRO FOTOGRAFICO DE VISITA.

GENERAL DEL PREDIO

GENERAL DEL PREDIO

2
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GENERAL DEL PREDIO GENERAL DEL PREDIO

5. METODOLOGIA DEL AVALUO

5.1. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO:

Acorde a la normatividad vigente que regula la actividad valuatoria en Colombia (Resolucién 620 de
2008) los métodos de avaltio utilizados:

Articulo 12. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 30. Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Vc={Ct—D}+Vt
En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacidn. Es la porcién de la vida Gtil que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del

@
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Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberj
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacidn, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2,
3y 4. (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

5.2. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES VEGETALES.

En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el analisis de los precios por unidad
en establecimientos de comercializacién de plantas para jardineria.

La valoracidn de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en el primer afio y el costo de
mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de trabajo, limpieza de
terreno, aplicacion de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacién de abonos

Las especies que no son maderables (nativas y plantas de jardin) presentan un andlisis similar a las
especies ornamentales presentando un valor igual sin importar su didametro ya que seran pagadas
hasta un tiempo de 5 afios, debido a que a esta edad alcanzan su madurez y ya se encuentran en
condiciones de mantenerse con menor presencia. El valor dado es el de establecimiento ya que no
se demuestra una actividad econdmica en estas.

La valoracion realizada para especies vegetales en la zona boscosa fue realizada siguiendo la
metodologia de cubicacién de maderas, por lo que solo se tiene en cuenta el valor comercial de
ésta. No se incluye la valoracién econémica ambiental. Ademds, ya que no se tiene especificaciones
de las especies encontradas se trabajo con el valor de la rastra en madera comun.

5.3. VALORACION DE RONDAS DE RiO Y HUMEDALES

Para la valoracion de zonas de proteccién como el caso del predio analizado y siguiendo los
lineamientos de la resolucién 762/1998 del IGAC*, se tomé como consulta a expertos las
conclusiones del TALLER DE AVALUOS AMBIENTALES realizado en la universidad de los andes los
dias 27 y 28 de mayo de 2004, dentro de las conclusiones se destaca que “El piso del valor ambiental,
debe ser el valor agricola de la zona”.

De igual manera se tomo como consulta las conferencias del encuentro nacional de avaluadores del
18 de mayo del 2018 en la ponencia "valoracion de terrenos de proteccion ambiental" dada por
Oscar Borrero Ochoa en el cual se tomé esta misma posicion.

Por esta razdn el drea del predio afectada por ronda hidrica serd comparada con el mercado de
fincas productivas de la zona analizada.

*Vigente para esa fecha.

Medellin
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5.4. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes para avaluar son:

5.4.1. DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: Escritura publica de compraventa y registro. Ver Anexo Nro. 1.

- Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica el célculo de
este item pues no existen mobiliarios para trasladar.

« Desconexién de servicios publicos: No aplica el célculo de este item porque no se ven
afectados los puntos de servicios publicos.

« Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No aplica el calculo de item pues no
se ven intervenidas unidades habitacionales.

« Impuesto predial: No aplica debido a que se realiza una compra parcial del inmueble.

e Adecuacion de &reas remanentes No aplica el calculo pues no se afectan
construcciones.

¢ Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: No se suministré documentacién
para el calculo de este item.

5.4.2. LUCRO CESANTE:

+ Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicidn:
No se suministré documentacién para el cdlculo de este item.

» Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: No se suministrd
documentacion para el calculo de este item.

6. CONSIDERACIONES GENERALES.

Se analizo cual era el mayor y mejor uso para la zona donde se ubica el predio, se encontrd que por
disposiciones de la norma el predio se encuentra en suelo rural. Dentro de este tenemos el uso de
corredor vial suburbano, agricola y suelos de parcelacién el drea requerida se encuentra con la
afectacién por ronda de rio, esta franja se valora con el valor de predios en zona rural agricola con
menores aprovechamientos.

Nota: Se analiza el poligono catastral en el cual se evidencia el predio de mayor extensién; sin

s embargo, este predio ha sido objeto de un loteo. Predio objeto de analisis es el correspondiente al
g area de 1.302816 ha, identificado como Lote 2, esta registrado en la matricula inmobiliaria No. 038-
g ~ - . % .z .
g_‘qj 19457. Cabe sefialar que aun no se ha realizado la actualizaciéon catastral correspondiente.
- O
> w
é‘:-‘ & Con respecto a la valoracion de suelos de proteccion (drea en ronda de rio) se toma la decision de
£ pagarla a valor pleno del mercado rural con uso agricola, por considerar que a pesar de ser de
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conservacion debe compararse con predios productivos de la zona, puesto que los servicios
ambientales que presta son generadores de valor y renta para los demds predios del sector.

Se realizo una investigacion de mercado de inmuebles ubicados en zona rural que contaran con
zonas de proteccion en la blisqueda se registraron 4 ofertas ubicadas en el Municipio de Vegachiy
Maceo, se adopta el limite superior de la muestra de mercado de $7.769.000/ha o $/776.9m2,
debido a que el predio se encuentra colindante al casco urbano y su acceso es por via pavimentada,
ademas porque el coeficiente de asimetria nos da un valor negativo, lo que quiere decir que la
tendencia de los datos es hacia el limite superior.

Apoyandonos en la resolucién 620/2008 del IGAC, la cual define metodologias valuatorias para los
predios de proteccion, se debe consultar a personas especializadas.

En este caso se toma como consulta a expertos las conclusiones del taller de avaltios realizado en la
Universidad de Los Andes los dias 27 y 28 de mayo de 2004. Este taller fue promovido por el
ministerio del medio ambiente, el Lincoln Institute of Land Policy, y otras entidades ambientales,
participaron 120 avaluadores del pais, y 40 funcionarios de entidades estatales compradoras de
predios, dentro de las conclusiones del taller se encuentra la siguiente: “El piso del valor ambiental,

Q debe ser el valor agricola de la zona” por esta razén el predio es comparado con el mercado de
fincas productivas de la zona analizada.

*Considerando que el expediente CM2-UF2-CN-060A tuvo la aprobacién de los Insumos iniciales por
parte de la interventoria mediante el radicado 01-2024-UTC-0242015-311-0110 de fecha 5/03/2024
y debido a la division material del predio, se ha cerrado la matricula inmobiliaria nimero 038-18663.
Por lo tanto, es necesario realizar un ajuste para reflejar la nueva configuracién del drea.

*Dentro del drea requerida se tienen 0,0257 ha en ronda hidrica.

Se mantiene la fecha del registro fotogréfico y se actualiza solo la fecha del formato Fuente: Ficha
predial.

Aunque las franjas de ronda hidrica sean terrenos inalienables, imprescriptibles e inembargables,
no tendrian el mismo valor que la zona circundante, siempre y cuando estas contaran con su propia
matricula inmobiliaria. No obstante, las franjas de ronda hidrica hacen parte integral del predio
objeto de estudio, el cual tiene una tinica matricula inmobiliaria.

Es importante tener en cuenta que la adquisicion de este tipo de inmuebles por parte de las
Q diferentes corporaciones auténomas regionales se debe a predios con caracteristicas fisicas y
normativas particulares, ya que poseen condiciones limitadas de accesibilidad y usos de explotacion
economica. Esto conlleva a desestimar este tipo de investigaciones econémicas. Aunque la mayoria
de las ofertas investigadas corresponden a predios con fuentes hidricas, no se realiza una
diferenciaciéon de valor entre las zonas con ronda hidrica y aquellas destinadas a desarrollo agricola
o pecuario. De hecho, esta caracteristica es considerada un factor importante al momento de . |
ofertar estos terrenos. |

4, >
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Es comprensible que sobre los suelos con ronda hidrica existan restricciones de uso y no se permita
una explotacion econdmica directa. Sin embargo, es precisamente gracias a la presencia de estas
zonas hidricas que los suelos pueden ser cultivados o contar con pastos para la alimentacion del
ganado. Por ejemplo, en los potreros con pastos, las zonas cercanas a las rondas de rio son
altamente productivas debido a la humedad, y aunque exista el riesgo de inundacidn, estas dreas
son preferidas por el ganado.

De hecho, una finca que cuente con diversos cuerpos hidricos tiene valores unitarios superiores en
comparacion con fincas que carecen de estos recursos. Para la valoracién del area de ronda de rio,
es necesario considerar el andlisis del mercado inmobiliario resultante de la investigacién, que
muestra diversas ofertas con afectaciones de rondas hidricas por colindancia con rios y quebradas,
ademads de la presencia de nacimientos de agua, como se observa en la investigacién de mercado.

Por lo tanto, al considerar muestras homogéneas, es posible inferir que la ronda hidrica no influye
de manera determinante en el valor comercial de los predios en zonas rurales con actividad
agropecuaria, como en la zona objeto de estudio. De esta manera, el valor de la ronda hidrica se
establece en el mismo valor que el de la investigacidon de mercado, es decir, $7.769/m? 0 $7.769.000
por hectarea.

En cuanto a la valoracién del area definida como conservacién hidrica, la mesa ha decidido pagarla
a valor pleno del mercado rural, dado que, a pesar de ser una zona de conservacion, debe
compararse con predios productivos de la regidn, ya que los servicios ambientales que presta
generan valor y renta para los demas predios de la zona.

En el Informe de valoracién de especies vegetales se incluye el item “Calculo para el costeo de
Especies Vegetales”. Este item también incluye la Fuente bibliografica de la Tabla o Base de Datos
de Especies Vegetales.

VoM TR,
@Ems %
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7. DETERMINACION DEL VALOR:

CUADRO DE VALORES
* TERRENO

fTEM CANTIDAD | UNIDAD | VALORUNITARIO VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 0,0496 ha $ 7.769.000 | § 385.342
AREA REQUERIDA EN RONDA DE RiO 0,0257 ha S 7.769.000 | $ 199.663
VALOR TERRENO $ 585.006

CONSTRUCCIONES ANEXAS

ITEM CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CA1- CERCA 85,92 m $ 19.500 | $ 1.675.440
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 1.675.440

ESPECIES VEGETALES

TEM CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CEDRO 1 un $ 68.000 | § 68.000
MESTIZO 1 un $ 102.500 | $ 102.500
ARAYAN (ARRAYAN) 2 un S 42.500 | $ 85.000
MATARRATON 4 un $ 27.000 | $ 108.000
PASTO BRACHIARIA 0,0483 ha $ 14.280.000 | $ 689.724
uvITO 2 un S 63.000 | § 126.000
ZONA BOSCOSA 0,0162 ha $ 18.000.000 | $ 291,600
VALOR ESPECIES VEGETALES $ 1.470.824
VALOR TOTAL $ 3.731.270

TRES MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y UN MIL
VALOR ENEETRAS DOSCIENTOS SETENTA PESOS M.L.

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estédn basados en estudios que determinan la valoracién de las
especies vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto Concesién Magdalena Il. De acuerdo
con las normas, criterios, pardmetros, procedimientos y métodos de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 (Ver
ftem 8.3 e INFORME DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO MAGDALENA VALORAR S.A
FEBRERO 2025, que estd anexo al expediente)

ATENTAMENTE,

/i .

1
IS T = =
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JUA ERO DANIEL fZQUITA,'A_LDANA LUIS EDU OHENAO'GO_MEZ_‘_. ;
Avaluador Comisionado Coordinador Comité Técnico Represent, LegaIVqurar S.A.
RAA AVAL-1032434945 RAA AVAL-1014183734 b '
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8. ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR
8.1. DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

Se realizé una investigacidon de mercado de inmuebles ubicados en zona rural mas cercano en la
bisqueda se registraron 4 ofertas ubicadas en el Municipio de Vegachi y Maceo.

VALOR
CLASE l AREA DE AREA VALOR_M2_CON| ESTIMADO | VALOR TERRENO
[0 | MUNKIFO | acrotLosica il VALORPECIDO. |  %.NEG. |VALORDEFURACG| reppenoha | COMSTRUIDA ] CONSTRUCCION na
| g ES
1 VEGACHI Bpes FINCA 5 720,000,000 10% $ 648,000,000 520 130 51,805,000 $ 234650.000 $7.792.0857
2 VEGACHI Spes FINCA $ 360,000,000 10% $ 342,000,000 2400 100 $1.520.000 | $ 162,000,000 $7.500.000
| |
|
3 MACEQ 645 FINCA 5 350,000,000 10% 315,000,000 18,00 110 | sisisoo | simrrsacmo $ 7824888
4 VEGACHI Ehss5 FINCA £350,000.000 10% $ 315,000,000 15.00 100 ‘ s2000000 | 5200100000 $7.660.000
COEFICIENTE DE VARIACION|
3 7.768.897
§7.522.854
COEFICIENTE DE ASIMETRIA| 017
VALCR ADOPTADO | §7.769.000
MERCADO RURAL VEGACH
TELEFONO
NOMBRE FUENTE
FUENTE OBSERVACIONES
¥ Venta finca g Vegachi Anfioquia. Area 53 | Ubicada a 25 minutos del pueblo por camelera destapada veredal
Lisandro Bohorquez 3136442094 en buen estado, Topografia ondutada, potreros en brachiaria. Tiene casa campesina habitable, busnas aguas, culivos de cacao
ycaté. D ion al dia. Precio 720 Millones negociable.
Finca grande en venta en Vehachi Antoquia Ubicadion: 25 minuios del
parque principal de Vegachi Area: 24 hectireas Casa principal de 4
habitacionas, sala, comedor, cecina y bafio Casa de mayordomo de 4
. habitaciones, cocina y bafio Cormral para cerdos Frutales como limén
Mauricio 322 6231128 Tahiti, nararga y mandarina Potreros grandes Comaleia en madera
Pasto para 50 temeros de levante Acueducto veredal y agua propia
Sclicita la ubicacion exacta delinmueble. Todos nuestrosinmuebles
fienan Escritura Piblica
Se vende Finca G enMaceo A ia. Area 18 Hecta Ubicada a 4 kms. de la autopista 4G Med [o iaya
of 3192121125 20 minutos del parque de Maceo, Twmmm&mmymmmmdaws Polreros con pasto
r brachiaria. Buenas aguas. Ubucadaenuamdem y &n (cerca, a 5 mi estan construyendo un
chub de pesca con hotel. También hay un proy de una ciudadet pnvada.uonbdolodemmbﬁb con
piscinas y lagos. Mresadnswnmdonﬂelumposmor Precio 350 mi (precio de op
Saludos! Vendo finca de 15 a 16 hectareas ap A18mi delperqtadsvagam,snlamdadZamm
findante con la escuela de la vereda. Oueda a 10 minutos de fa nueva A Rio
hesta la propia finca a 30 metros de la casa. Abierta totalmente en potreros, mdnsMurmdebwnlamampara
abastecimiento de madera y cuidar el agua para la finca. Tiene 7 potreros cada unc con excelentes aguas. Cuenta con una casa
JULIANA 319 7363503 de segundo piso, 5 habitaciones, dos cocinas (una ecoldgica), dos bafios, y dos cuartos de herramientas, esun-casasunlqos
pero perfecta para habitar. Cuenta con 6 peceras a 15 metros de la casa, enel ne esta fi . A rededor
de la casa se encueniran cantidad de arboles fnutales como Naranga tangelo, valencia, Emon pajarito, taii, ino, aguacate,
gquayaba, platano, banano, yuca. Es de recalcar que [a finca tiena 2N agua por *La finca cuenta con
escrituras al dia® Valor 350 millones negociables

m“l\f!h?mm AREA
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Se descuenta el valor correspondiente a la construccién con el fin de obtener el valor del terreno, el
valor de esta construccion se obtiene aplicando el método de costo de reposicién, partiendo del
valor de cada tipologia constructiva a nuevo y se descuenta una depreciacién acumulada
considerando la edad, vida util y estado de conservacion, donde finalmente se obtiene el valor
correspondiente a la construccion.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE gousenvncséw SEGUN FITTO Y CORVINI
: EDADEN%DE | ESTADODE | DEPREGIACI VALOR VALOR [ VALOR
= e VIDA CONSERVACION N REPOSICION pepreciapo | YALORFINAL | anopTapo
1 18 22,86% 25 20,98% $ 2.283.652 5479131 $ 1804521 $ 1.805.000
2 10 14,28% 25 15,59% 5 1.918.911 $299,158 $1.619.755 $ 1.620.000
3 24 34,25% 25 29.22% $2283.652 | $667.293 $1.616.358 $ 1,616,000
4 8 8.57% 25 12.37% $27283.652 | 5282518 $2.001.134 $2.001.000

Medellin Jusanle.
m | e Y
O ' $1.668.518 $1.645.227
S I.S.IB.SII' 51.892.0Mm
| swwasavs Y | e
$1.985.784 $1.899.653
52.253.552_ §2.184.6M
Fuente: Construdata 213.
)
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Datos de las muestras.

Oferta 1:

Mitula©

e | Conar cuenta

T :
ALOM HOTEN 20813 ]

ouoszez B
Venta Apartamento Vegachi Antiogquia

$ 720.000.000
Q

Tipo de whebenda: |

Tipo da operacion. |

Deseripcion

Fuente:https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-4259-bff1b0580acc-97e4-eb6c9db5-
8f3a?page=18&pos=5&t sec=1&t pvid=8ced0632-3bbc-4be0-8b4f-bbd60fa577ab&hd=false

Oferta 2:

55 Pl yamtit = |

==
Detalles 5 380.000.000 -
@ i ]

ﬁ Descripcion

%

.

i

&
; -éﬁ :

v .

2 Fuentethttps://casas.waa2.com.co/detail?id=619467804¢299b7850dc79771012¢ce88&a=vegach%C

3%AD&type=sale
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Oferta 3:

Venta Finca Ganadera Maceo Antioquia
$ 350.000.000 s

Qu

Tipo de wivienda | Tipe de spevacen

Descripeidn

Fuente: https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-42e3-d7d8a0ab3aSa-be64-b832aa7a-
c45f?pape=1&pos=28&t sec=206&t pvid=43613ada-abe9-4f1f-9293-def2ccSc7bbe&hd=false

Oferta 4:
enda ! o
VEenao rinca en vegacni vereda el Zancuao = 2 S
Contactaconel. = 3 |
b SERSLE TSy
= = e e
350.000.000 Pesos it
as
Wasi
|riteo @we
Contacto: JULTANA
'_-"?'_'w"_ “ Tu email:
l'{"..—é o a
umcma’ -
Tu nombre:
Tu tebifono (opoonal )
Contenido del mensaje:
Hola
He vizto sste anuncio en
deamos y guisiera mas
informacion
e |
i rabo

Fuente: https://www.doomos.com.co/de/7957499 vendo-finca-en-vegachi-vereda-el-zancudo.htmi?utm source=Lifull-
connect&utm medium=referrer
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GEORREFERENCIACION APROXIMADA DE LAS OFERTAS

GECHMFEFERENCACION D LAS DFERTAS

ol il i o n = = P £ e -};.' 1 - >
Fuente: Elaboracién propia con imagenes satelitales de Google Earth Version 7.3.3.7786 (64-bit)
[Software], © 2020 Google LLC

8.2.DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

Para el calculo del valor de las construcciones anexas se tomé como valor de reposiciéon a nuevo el
resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: Software Construplan NG el cual
pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de la edicién vigente

Construdata 213.

CERCA POSTE EN MADERA DE 3 HILOS EN ALAMBRE DE PUAS
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 3.1000 446 1.383
CERCO 8 X BCM X 2.9M - ORDINARIO un 0.4400 23572 10.372
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES he 0.2500 30916 7.728
PUNTILLA CON CABEZA 2 Ib 0.0100 4.900 48
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 19.532
TOTAL OBRA X m $ 19.532

Fuente: Presupuesto de obra elaborado por VALORAR S.A. con base a los precios de insumos, mano de obra y equipos de la base de datos de
trudata edicion 213 de Legis, consultas a empresas constructoras y colizaciones realizadas a proveedores.

Valor adoptado $19.500 pesos.
NOTA: Los valores redondeados al multiplo de 100.
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8.3.DETERMINACION DEL VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES
VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para el célculo del valor de estas especies se consulté a un agronomo experto que determino el valor
de éstas de acuerdo con investigaciones de mercado y calculos matematicos respectivos.

ZONAS DE BOSQUES

La valoracidn realizada para especies vegetales en la zona boscosa Se efectué siguiendo la
metodologia de cubicacion de maderas, por lo que solo se tiene en cuenta el valor comercial de
ésta. No se incluye la valoraciéon econémica ambiental. Como no se tiene especificaciones de las
especies encontradas se trabajé con el valor de la rastra en madera comdin.

SOPORTE DE CALCULOS

Para realizar la valoracion de éste tipo de coberzura, se determing la zcna de vida segln Holdridge
con el objetivo de establecer caracterissicas generales del bosque. Se utilizo la metodologia de
CORINE Land Cover adapiada para Colombia (IBEAM, 2010), para realizar la caracterizacion de la
coberwura vegetal. Para ejecutar el calculo de |a cantidad de arboles por hectarea se siguio la
metcdclogia utilizada por Ariza, Toro & Lores (2008), ademas se tuvo en cuenta que para realizar la
valoracién de bosques se sugiere trabajar con madera comin en el cual se asume un valer $1C 13700

m3. Para realizar los calculos se tomé come base una altura promedio de 5 my un DAP de C.12 m.

Para dezerminar el volumen de los arboles en pie se uzilizé la Guia Practica para la cubicacion de

maderas donde:
Cubicacion arbol de bosque
DAP{m] Altura total VIOLUMEN ARBOL
ESPECIE 4 FF
M/ *DAP{m] {m} EN PIE{m3)
ARBCLEE
BOSOLE 0.785 0.0144 3 0.65 0.04

Lnavez cubicado &l arbol se valord el m2 de bosque:

Valoracion de bosque “ IR g
¥ [volumen « el
ESPECIE ‘“l";’;“ DAP (m) vm:::&sf A::!?; ;u vc;‘u”";:" VALOR M3 P‘:‘:ﬂ; VALOR M2
Bosque
B 5.5 0.12 2460 0.0 gs.213028 | siscooe|s 727a|s 179
secundar
" pe—y
Valor redondeado a multiplo de 100 ($1.800 m2) CTNCESONES
INTERVENTORIA AREA
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Nota: En la valoracién de bosques solo se tiene en cuenta el valor antrépico dispuesto para la
madera, por ende, en este informe no se ha realizado ningin tipo de investigacion que ofrezca
alguna valoracion econdmica en relacion con plantas endémicas o amenazadas, asi como absorcion
de CO2 o valor paisajistico.

Ariza, W., Toro. J.& Lorss, A. 2009. Anilisis florisdico ¥ ascuctural d= los bosgues

pramoncanos =20 <l municipio da Amalf (Andoguia. Colombia) Ravisca Colombia Forascal
Vol.12: §1-102

ID=EAM, 2010. Lav=nda Wacional d= Cobarrurasda la Tizarra. Dlztodolozia CORIDNE
LandCovar adapradapara Colombia =Sscals 1:100.000. Inaciosco d2 Hidrologzia,
Afeczorologia v Esmudios Ambisncalzs Bogoca, D. C.. T2p

heep: wwsww.andoguia.sov.co - Asriculeora Mfapas T TBRO FONIFICACION 2011 TNFOR
AMACIONG OB ASICASEA0PARASEIOL A Y 20Z0ONIFICACION Zonas da_Vidapdf,

consulcado al 23 da fabraro da 20146,

Fuente: Estudio especies vegetales anexos a Informe de avallos.
ANEXO VALORACION PASTOS

Para establecer el valor de los pastos por m? (Tabla 1), se calculan los costos asociados con el
establecimiento y mantenimiento de este (insumos y mano de obra); se estima un periodo
aproximado entre 1y 2 afios donde |a especie esta completamente establecida en el predio y se
utiliza la férmula 1, para obtener su valoracién donde:

Formula 1: [(CTM* #Afios)-CTM +CTE] K
CTM: Costo total de mantenimiento
CTE: Costo total de establecimiento

K: Constante=1.02 Variacién incremento anual (2%) multiplica en el APU en la columna “total real”
Algunos pastos valorados pertenecen a la familia Poaceae, sin embargo, es comdn utilizar especies
de familia Cyperaceae

Tabla 1. Especies de pastos analizados
[PASTO ALFALFA-MARALFALFA
|_Pns1'o ANGLETON
PASTO BRACHIARIA

PASTO CLIMACUNA- CUNA

PASTO COLOSUANA

PASTO CUNA - CLIMACUNA

PASTO GRAMALOTE

PASTO GUINEA

PASTO IMPERIAL-HIERBA IMPERIAL

PASTO INDIA

PASTO KINGRASS

PASTO MEJORADO

PASTO PUNTERO - URIBE

PASTO SOLANA

uq

INTERVENTORIA AREA
PREDIAL

COSTOS DE ESTABLECIMIENTO COSTOS DE MANTENIMIENTO .t| ha

PASTO BRACHIARIA POACEAE 5 1028] wls  1me]s s wol$s 20| of $ras 142800000
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9. DETERMINACION DEL CALCULO DEL DANO EMERGENTE

DIRECCION: LOTE 2
VEREDA: ARENAL SAN RAFAEL (FICHA PREDIAL)
VEREDA: ARENAL SAN RAFAEL (FICHA CATASTRAL)
VEREDA: SAN RAFAEL (EOT)
VEREDA: YALT (C.T.L)
MUNICIPIO DE YALT — DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

ESTIMACION DE GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

DESCRIPCION DEL PREDIO
LOTE
AREAS
AREA TOTAL TERRENO 1,302816 ha
AREA DE INTERVENCION 0,0753 ha
TOTAL ESTIMACION $ 614.901
ESTIMACION EN S.M.M.LV p—
( AflO 2025) £

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
"De conformidad con las disposiciones de la Resolucién 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacién de dafio emergente y el
lucro cesante gue se causen en el marco del proceso de adguisicidn,”

Tipo de Inmueble: C LOTE
valor Avalio Comerdial: L$ 3.731.270 |

1. ESTIMACION NOTARIADO Y REGISTRO

Monto
iTEM e aadn Observaciones
1.Notadado y registro (Escritura plblica de compraventa y registra) $ 614.901 [Ver anexo N°1
No fueron suministrados los
documentos e informacidn
necesaria para el calculo de
este jtem.
Mo fueron suministrados los
documentos e informacddn
necesaria para el cdlculo de
este item.
No fueron suministrados los
documentos e informacidn
necesaria para el calculo de
este (tem.
| No fueron suministrados los
|documentos e informacdidn
necesaria para el calculo de
este ftem.
No fueron suministrados los
|documentos e informacién
necesaria para el calculo de
este item.
No fueron suministrados los
9. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos. $ - ﬂ:igigt%ifa'gﬁﬁfu?: "%
| este {tem.
TOTAL LIQUIDACION [ s 614.901

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje

3. Desconexidn de servicios publicos. H =

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. % =

6. Impuesto predial. H =

8. Adecuacién de areas remanentes. s -

fF£ 2. ESTIMACION POR LUCRO CESANTE

4 Monto
Observaciones
frem compensado
No fueron suministrados los

1.Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de documentos e informacion
adquisicién necesaria para el calculo de
aste jtem.

No fueron suministrados los
documentos e informacidn
necesaria para el calculo de
este item.

2.Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $ -

TOTAL ESTIMACION POR LUCRQ CESANTE $ =

T Tm’
CONCESONES

INTERVENTORLA AREA
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Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resoluciéon 00585 del 24 de enero 2025, en tanto que las tarifas de
registro se regulan mediante la Resolucion 00179 del 10 de enero 2025, expedidas por la Superintendencia de Notariado y
Registro. Dichas tarifas tienen cardcter nacional y no son objeto de negociacion ni descuento alguno.

AVALUO EN UVT

74,93

COMPRA '
TIPO DE ADQUISICIIfIN PARCIAL | AVALUO EN UVB
UVT 2025 3 49.799,00 | 323,00
UVE 2025 3 11.552,00
SMMLV 2025 3 1.423.500 Avalio en SMMLV
VALOR DE AVALUO s 3.731.270 2,62
DISTINTO A
DESTINACION Y USO |  VIVIENDA DE
| HABITACION
Concepto T Tarifa Cantidad Valor
Derechos notariales
Acto sin cuantia 5 86.200
Cuantia inferior 0 igual 3 § 246.700 | § 729.400 $ L0
Cuantia superior a_$ 246.700 1 -
Hoja papel de sequridad . . 15| $ 79.500 _
Copia hoja de seguridad 5 30| 8 159.000
Autenticidad de firma y huella dactilar 5 s -
{ﬂ Verificacion de huella digital k-3 $ ey
W  |Documento conformado por mas de un s s ‘_
=< |[folio (10%)
E Recaudos
5 |Acto sin cuantia s 18.400 3
= [0-5100 s 27.600 1
@ 1100 - 300' i 41.700
E 300' - 500 s  50.300 $ 52.800
g 500' - 1000" $§  68.600
|1000" - 1500 Bt 1 5 80.900
> 1500' $ 92.000
Impto. de Timbre (Art.77 Ley 2277 Dic 2022)
"Transitorio” Articulo 8 Decreto 0175 de 2025 - Conmocién Int.
0 - 20,000 UVT (COP $995.980.000) 1,0% 1 $ 37.313
> 20,000 UVT (COP $995.980.000) 1,5%
> 50,000 UVT (COP $2.353.250.000) 3,0%
0 Registro
= |Acto sin cuantia s 28.100
= [<=1.061,28UVB s :
th [>1.061,28 UVB; < = 15.918,96 UVB — I% 50.600
G |> 15.918,9 UVB; < = 27.592,87 UVB |
& |>27.592,87 UVB; < = 40.858,70 UVB
g >40.858,70 UVB TN
g [EM ] _ $ is 43.800
« |Sistematizacion y conservacion
9 |documental s 1.012
NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) [s 465.219
IMPUESTOS
IVA DERECHOS NOTARIALES ~19,00% $ 47.442
RENTAS DEPARTAMENTALES (INCLUYE - 1,05% $ 44,778
DERECHOS NOTARIALES 0,54% $ 20.149
RETEMNCION EN LA FUENTE 1,00% $ 37.313
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) $ 614.901

TR
s.u’

PREDIAL

Nota: El valor total de Notariado y Regi
notariales y los recaudos notariales), los gastos registrales, la retencién en la fi

A

To COrr

$614.901

ylosi

SEISCIENTOS CATORCE MIL NOVECIENTOS UN PESOS M.L.

a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos

tos (IVA y Rentas

CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacién econdmica a la cual
tiene derecho el propietario del predio, se concluye gue el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:

@

=
(NTEAVENTERIA AREA

VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 3.731.270
DANO EMERGENTE $ 614.901
LUCRO CESANTE $0

TOTAL INDEMNIZACION

Medellin

+57(604) 448 07 27
Calle 16 # 41 -210
Edificio la Compaiiia

- Oficina 602

www.valorar.com

$ 4.346.171
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Tema: Revisién de valores propuestos para el predio CM2-UF2-CN-060A
Fecha de aprobacidn avallo: 26-02-2025
Lugar: Oficinas de Valorar S.A.

Daniel Amézquita Aldana — Coordinador del comité técnico RAA AVAL-1014183734
Juan Esteban Botero - Avaluador Comisionado RAA AVAL-1032434945

Luis Eduardo Henao Gémez — Representante Legal Valorar S.A.

e Presentacién metodologias y célculos para el predio CM2-UF2-CN-060A
e Presentacion de valores propuestos por parte de Juan Esteban Botero
e Analisis y pronunciacidn del comité técnico de avalios de Valorar S.A.

Para el predio con las siguientes caracteristicas: LOTE, clasificacion del suelo RURAL, uso actual
AGROPECUARIO, sector ARENAL SAN RAFAEL del municipio de YAL| departamento de
ANTIOQUIA, se aprueba con un valor total de avaluc comercial por $3.731.270 pesos mlv, mas
un valor de indemnizacién por Dafio Emergente por $ 614,901 pesos mlv, mas una indemnizacion

por lucro cesante de $ 0 pesos miv.

Fecha de aprobacion de avallo: 26 de febrero de 2025.

._“____.
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DANfEL AMEZQ}:IITA ALDANA JUAN ESTEBAN BOTERO
| Coordinador del comité técnico Avaluador Comisionado
RAA AVAL-1014183734 RAA AVAL-1032434945

LUIS EDUARDO HENAO GOMEZ
Representante Legal Valorar S.A.

+57(4) 448 07 27

Calle 16 # 41

-210

Edificio La Compaiiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernolanado.gov.co
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L RCGISTRO

IR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503101087110209233 Nro Matricula: 038-19457

Pagina 1 TURNO: 2025-038-1-1634
Impreso el 10 de Marzo de 2025 a las 04:30:39 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 038 - YOLOMBO DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: YALI VEREDA: YALI
FECHA APERTURA: 17-05-2024 RADICACION: 2024-038-6-524 CON: ESCRITURA DE: 05-05-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE 2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 73, 2024/05/05, NOTARIA UNICA YALI. ARTICULO 8 PARAGRAFO
1°. DE LA LEY 1579 DE 2012

LOTE 2

ON UN AREA DE 1 HECTAREA 3028.16 METROS
~_PREDIO UBICADO DENOMINADO ¢HACIENDA VEGACHI VIEJO;, LOTE B, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE YALI.

LINDEROS: ¢POR EL NORTE: DESDE EL PUNTO 31 CON COORDENADAS N1239131.504, E920854.811 HASTA EL PUNTO 67 CON COORDENADAS
N1239134.227, E920797.804EN UNA LONGITUD DE 83.46 METROS CON EL LOTE 06 JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VEGACHI, ESTE: DESDE EL
PUNTO 31 CON COORDENADAS N1239131.504, E920854.811 HASTA

EL PUNTO 32 CON COORDENADAS N1238955.427, E920852.611EN UNA LONGITUD DE 176.51 METROS CON LA AUTOPISTA RIO MAGDALENA., SUR:
DESDE EL PUNTO 32 CON COORDENADAS N1239131.504, E920854.811 HASTA EL PUNTO 33 CON COORDENADAS N1238935.858, E920762.780 EN
UNA LONGITUD DE 10.95 METROS CON RAMIRO DE JESUS ARBOLEDA Y ESSIA YASMIN RODRIGUEZ, DESDE EL PUNTO 33 CON COORDENADAS
N1238935.858, E920762.780 HASTA EL PUNTO 34 CON COORDENADAS N1238941.263, E920753.254 EN UNA LONGITUD DE 93.44 METROS CON
GIANCARLOS GOMEZ URIBE Y LEANDRO GOMEZ URIBE, OESTE: DESDE EL PUNTO 34 CON COORDENADAS N1238941.263, E920753.254 HASTA EL
PUNTO 67 CON COORDENADAS N1239134.227, E920797.804 EN UNA LONGITUD DE 224.65 METROS CON EL LOTE 01 EN JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DE VEGACHI.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 1 METROS CUADRADOS: 3028 CENTIMETROS CUADRADOS: 16

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : %

™

~ COMPLEMENTACION:
REGISTRO 27-10-2021 ESCRITURA 3261 DEL DEL 16-09-2021 DE LA NOTARIA UNICA DE VEGACHI COMPRAVENTA PARCIAL DE : JESUS EDUARDO,
GABRIEL ERNESTO FERUCCIO, MARTA INES, LUIS GUILLERMO Y MARIA CLARA MUNERA GUICCIARDI A: ANI, REGISTRO 27-10-2021 ESCRITURA
3261 DEL DEL 16-09-2021 DE LA NOTARIA UNICA DE VEGACHI DECLARACION PARTE RESTANTE DE : JESUS EDUARDO , GABRIEL ERNESTO
FERUCCIO, MARTA INES, LUIS GUILLERMO Y MARIA CLARA MUNERA GUICCIARDI , MARIA CLARA, MARIA INES, GABRIEL ERNESTO FERRUCIO,
JESUS EDUARDO Y LUIS GUILLERMO MUNERA GUICCIARDI, ADQUIRIERON POR COMPRA AL SENOR ERNESTO MUNERA BOTERO, SEGUN
ESCRITURA N 065 DEL 17 DE MARZO DEL 2008 NOTARIA UNICA DE VEGACHI, REGISTEADA EL 13 DE MAYO DEL 2008. 2) ERNESTO MUNERA
BOTERO, ADQUIRIO POR DIVISION MATERIAL, SEGUN ESCRITURA N 189 DEL 11 DE AGOSTO DEL 2007 NOTARIA UNICA DE VEGACHI, REGISTRADA
EL 18 DE SEPTIEMBRE DEL 2007. 3) ERNESTO MUNERA BOTERO, ADQUIRIO LA MAYOR EXTENSION POR COMPRA A BENAJMIN RESTREPO R,
SEGUN ESCRITURA PUBLICA N 1695 DEL 18-11-58 NOTARIA TERCERA DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 06-12-58 EN EL LIBRO PRIMERO TOMO 22
FOLIO 62 § 610 EN $ 325.000.00.

VAN THAR
TONEIONS
INTERVENTORIA AREA
PREDIAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL




La validez de este documento podra verificarse en |a pagina certificados.supemotanado.gov.co
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DETERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
038 - 18663

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-05-2024 Radicacion: 2024-038-6-524

Doc: ESCRITURA 73 DEL 05-05-2024 NOTARIA UNICA DE YALI VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNERA GUICCIARDI LUIS GUILLERMO CC# 3669298 X [
DE: MUNERA GUICCIARDI MARIA CLARA CC# 21963862 X U

DE: MUNERA GUICCIARDI MARIA INES CC# 32499010 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-07-2024 Radicacion: 2024-038-6-800

Doc: ESCRITURA 102 DEL 21-06-2024 NOTARIA UNICA DE YALI VALOR ACTO: $11,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNERA GUICCIARDI LUIS GUILLERMO CCit 3669298

DE: MUNERA GUICCIARDI MARIA CLARA CC# 21963862

DE: MUNERA GUICCIARDI MARIA INES CC# 32499010

A: BUILES LOPEZ JOSE ALBEIRO CC#70976543 X 50%
A: GOMEZ URIBE LEANDRO CC# 1152693769 X 50%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2024-038-3-30 Fecha: 20-05-2024
CORREGIR EL LUGAR DEL INMUEBLE, DEL LOTE 2, MATRICULA 038-19457, ES EL MUNICIPIO DE YALI, SEGUN ESCRITURA N° 73 DE 05/05/2024
NOTARIA U. YALI , ARTICULOC 58 D ELA LEY 1579 DE 2012

w ok ke
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-038-1-1634 FECHA: 10-03-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

GUILLERMO DE JESUS ARBELAEZ HERRERA
REGISTRADOR SECCIONAL
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014183734,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-1014183734.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

@

INTERVENTORIA AREA
PREDIAL
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Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cadigo de recursos Naturales Renovables y dafos

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcién Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles gue no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico
f"} Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

s Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2019 Régimen Académico

e TR
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2019 Régimen Académico

Categorfa 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafioc moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcién Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ITAGUI, ANTIOQUIA el ""sﬂ:lq
Direccion: CARRERA 55 # 53 A - 35 APTO 2708 INTERVENTORIA AREA

Teléfono: 3015957297 PREDIAL

Correo Electrénico: damezquita@valorar.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José Caldas.
Especialista en Valoracion Inmobiliaria - Institucién Universitaria ESUMER.

Pagina 3 de 4
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1014183734

El(la) sefior(a) DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asign6 el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2890ace

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Febrero del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

MMP
CONCESONES 4G

INTERVENTORIA AREA

PREDIAL
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN ESTEBAN BOTERO FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1017211289,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Julio de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1017211289.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) JUAN ESTEBAN BOTERO FERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico
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Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecclogica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y daiios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Academico

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

« Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, U
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histdricos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Magquinaria Maovil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién | Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultural, arqueolégico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance
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PREDIAL

= Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion | Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

s Revalorizaciéon de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion | Regimen
15 Jul 2020 | Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos, ‘ ';a
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 | Regimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

« Dafo emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA
Direccion: CALLE 79 NO. 46 - 18 PISO 2 CAMPO VALDES
Teléfono: 3016189378
Correo Electrénico: juanesbotero1007@gmail.com
PN L e
Titulos‘ﬁéédémicds; Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Labdral Por Competencias en Auxiliar de Avallos y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JUAN ESTEBAN BOTERO FERNANDEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1017211289

El(la) sefior(a) JUAN ESTEBAN BOTERO FERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ab5b0a33

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Febrero del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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