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Monteria, Cordoba

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS CORRESPONDENCIA ENVIADA -

RUTA AL MAR
EOEteLgui‘l;;lADA BERTHA TULIA ESPITIA AGUILAR i Radicado: 48-1475-20181011001188

. Fecha: 11/10/2019 11:28:38 a.m.
Vereda Carrilio

Usuario: sandra.barco
San Pelayo — Cordoba

CATEGORIA: EXTERNA

Referencia: Contrato de concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“construccion, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversion del
sistema vial para la conexion de los departamentos Antioquia — Bolivar’.

Asunto: Notificacién por aviso — Oferta formal de compra con radicado N° 48-1475-
20190826001007 del 26 de septiembre de 2019.

Cordial saludo

En razon a que el escrito de citacion con radicado N° 48-1475-20190926001008 de fecha 26
de septiembre de 2019, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S, instandolos a comparecer
a notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado N° 48-1475-
20190926001007 del 26 de septiembre de 2018, sobre el inmueble identificado con el numero
de matricula N° 143-33746 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cereté, denominado
LOTE RURAL, ubicado en jurisdiccién del Municipio de San Pelayo, Departamento de
Cordoba, sobre el cual se encuentra un drea requerida para la ejecucion del proyecto conexién
Antioguia- Bolivar, seglin consta en el documento recibide en el predio el dia 1 de octubre de
2019, no ha cumplido su objetivo de surlir la notificacién personal, por tal motivo se procede
a efectuar la notificacién por aviso dande aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 89 del Cédigo
de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de
Diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidié el escritoc con radicado N° 48-1475-20190826001007
del 26 de septiembre de 2019, gue contiene la Oferta de Compra “Comunicacion por la cual
se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de.
terrenc incluidas fas construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella
existentes, que hace parte de un predio en mayor extension, denominado LOTE RURAL,
ubicado entre las Abscisa Inicial K19+819.29 D y finalizando en la abscisa K19+845.29 D, en
jurisdiccion del Municipio de San Pelayo, Departamento de Cdrdoba, identificado con la
Cédula Catastral N° 236860400000000320015000000000 y Folic de Matricula Inmobiliaria
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No. 143-33746 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Cereté, Predio identificado
con la ficha predial No. CAB-2-1-161. Ubicado en la UFI 2, Subsector 1 Cerete — Lorica.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalimente se rem:ttra una copia al predic denominado LOTE RURAL;
ubicado en la vereda Carrillo, jurisdiccion del Municipio de San Pelaye, Departamento de
Cérdoba, a fin de notificarle a todos ios HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE LA FINADA BERTHA TULIA ESPITIA AGUILAR, |a oferta formaE de
compra N° 48-1475-20190926001007 del 26 de septiembre de 2019.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N° 48-1475-20190926001007 del
26 de septiembre de 2019, no procede ningtn recurso, y la notificacion se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en ios
articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avalQo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

Foo

01 A LAS 7:00 AM,

DESFIJADO EL 24 00T N A LAS 6:00 P.M.

FIJADO EL

18 0061
4

P IEGO INA VELEZ
~Coordj prediai esién Ruta al Mar S.A.S

Proyecto: SXBR
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra N°¢ 48-147S-
20190926001007 del 26 de septiembre de 2019, a los HEREDEROS DETERMINADGCS E
INDETERMINADOS DE LA FINADA BERTHA TULIA ESPITIA AGUILAR vy se fija por el
términe de cincop%S)gdlé%?n I§ z?ggrtelera oficial de Concesién Ruta al Mar 3.A.5, a Ias‘i‘; 5:‘@
a.m. del dia

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas 65’( }ﬂ }p‘m. dei 24 ocy 209 , por cuanto
N° 48-147S-20190926001007 de! 26 de septiembre de 2019, a los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA FINADA BERTHA TULIA ESPITIA
AGUILAR conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011
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Senfores CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS  ficece 4&147820130826001007
DE BERTHA TULIA ESPITIA AGUILAR EYST0: S

CATEGORIA: CONTRACTUAL
LOTE RURAL
Vereda Carrillo
| San Pelayo — Cérdoba

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de
octubre de 2015 “Construccién, Mejoramiento, Operacién vy
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexién de los
Departamentos Antioquia — Bolivar”.

ASUNTO: Comunicacion por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno,
incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales
en ella existentes, que hace parte de un predio en mayor extension
denominado LOTE RURAL, ubicado en la Vereda Carrillo, Municipio
de San Pelayo, Departamento de Cérdoba, identificado con la Cédula
Catastral N° 236860400000000320015000000000 y Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 143-33746 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Cereté. Predio identificado con la ficha
predial No. CAB-2-1-161. Ubicado en el Sector Cerete — Lorica.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través de la Resoluciéon No.1826 del 28 de octubre de 2015, yen
virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad publica e interés social el
Proyecto “Antioquia — Bolivar”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S., suscribié Contrato de Concesién de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, “Contrato de Concesién bajo el esquema de APP, cuyo objeto
consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacién y Mantenimiento y Reversién del
sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar’.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefalado Contrato, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.
la adquisicion de los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que
eésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato legal del articulo 34 de
la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de
la Constitucién Politica de Colombia, Capitulo |1l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014.
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En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a
continuacion, esta incluido dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su
respectiva adquisicién, lo que motiva la presente Oferta Formal de Compra.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de
terreno identificada de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-2-1-161
Fecha de ficha 16-enero-2019
Tramo / Unidad funcional UFI 2 Subsector 1
?n:?ha)de terreno requerida 52400 M2
Abscisa inicial K19+819.29 D
Abscisa final K19+845.29 D
Municipio San Pelayo
Departamento Cérdoba

Folio de Matricula Inmobiliaria 143-33746

ORIP Cerete

Cédula Catastral 236860400000000320015000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan
contenidos en la Resolucion No. 405 del 13 de mayo de 2003, expedida por el Instituto
Colombiano de la Reforma Agraria, y son:

... "Norte: Con Manuel Alcazar en 20 metros. Este: Con Bertha Espitia en 27 metros, Sur:
Con Calle en 20 metros. Oeste: Con Maria Romero en 26 metros.” ...

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informaciéon obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 143-33746
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, el area requerida es
propiedad de:

De la . ¢ :
N° de : Tipo de Tipo de N° de Entidad - ..
HENEROS Identificacion cu:jc;ad adquisicion documento documento Notaria G
Instituto
SR 4 Adjudicacion 405 del 13 Colombiano
TULIA CCN 4 ;
Terrenos Resolucién de mayo de dela  Monteria
ROEEEIR, = Suiroe Baldios 2003 Reforma
AGUILAR :
Agraria
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C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificaciéon del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-2-1-161:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 524,00 M?
Requerida: 473,32 M?
Ficha Predial No. CAB-2-1-161 Remanente; 50,68 M
Sobrante: 0,00 M?

Total Requerida: 524,00 M?

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos
especiales, tomados de la Ficha Predial anteriormente descrita:

Area Requerida: 524,00 M? Abscisa Inicial: K19+819.29 D Abscisa Final: K19+845.29 D

Li-:;ig:ro I:fl;::?ésn Longitud Unidad Nombre Colindante
SUR P&-P3  2000m \STROS VIA PUBLICA- CALLE &°
ORENTE  PEFS - W0m o nts - VERIA TLEESETA
OCCIDENTE  PSPs  ssioom METhon | ADCLINANAATSRES

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la
CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y
especies requeridas, de acuerdo con el Avaltio Comercial No. RM-307_CAB-2-1-161 de
fecha abril 12 de 2019, elaborado por la Corporacién AVALBIENES, de conformidad con lo
contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9% de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y
su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 y Resolucién No. 2684 de 2015
del Ministerio de Transporte y demas normas concordantes, se determiné que el pago total
del predio de adquisiciéon es de CIENTO SIETE MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA
MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS M/L ($ 107.430.391).

Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones Anexas, Cultivos y Especies a favor de
los propietarios; la suma de CIENTO SIETE MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS MI/L ($ 107.430.391).
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Terreno

1 Terreno [ m2 | 524,00 $205.000]  $107.420.000
Cultivos y Especies

=% b

2 Cultivos y Especies GL 1 $10.391 $10.391

Ihrites v : EQUERIDA. | s107.430391

gLl

Nota: De conformidad con la Resolucion N° 2684 de 2015 expedida por el Ministerio de
Transporte, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y
Registro que se deriven de la legalizaciéon de la escritura publica de compraventa por la
transferencia del derecho de dominio al estado del predio, seran asumidos en su totalidad
directamente por la Concesién Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizaciéon por concepto
de dafo emergente, exceptuando la retencién en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la
Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra,
queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa
de enajenacion voluntaria, corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta
la reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su
destinacién econdmica. Igualmente, se procedié al calculo de la indemnizaciéon que
comprende el dafo emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento
juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 estipula que Concesién Ruta al Mar S.A.S, como
delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar
permiso de intervenciéon voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion,
permiso que sera irrevocable una vez se pacte, es asi como se anexa a esta oferta dicho
documento y se reitera la solicitud a la propietaria para su otorgamiento.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de
enajenacién voluntaria directa segun los términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de
1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucién 620 del 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 y Resolucién No. 2684 de 2015
del Ministerio de Transporte y demas normas concordantes.

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.

AEIAL PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
SuperTransporte contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com

7z

=



@ CONCESION
- Ruta al Mar
Rutas para el progreso del pais NIT: 900.894.996-0

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacién voluntaria, es
necesario conocer su voluntad en relaciéon con la oferta, esto es aceptandola o
rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacién de la
presente comunicacién, lo cual debera manifestar a esta firma mediante comunicacién
escrita que debera allegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar
S.A.S, ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo,
Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1 Km 3 Via Monteria — Planeta Rica, Contiguo a la Planta
de Bavaria, teléfono 3234834997 o al correo electronico sandra.barco@rutaalmar.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997,
Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar el proceso de expropiacién
via Judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido
en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicaciéon no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompario para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del
uso de suelos, como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaltio Comercial
Corporativo No. RM-307_CAB-2-1-161 de fecha abril 12 de 2019, las normas relativas a la
Enajenacion Voluntaria y la Expropiacién judicial, y el formato de permiso de intervenciéon
voluntario.

Cordialmente,

oM

PATINO MUNOZ
PRESENTANTE LEGAL SUPLENTE

unciado en folios
ghivo (Sin anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, Propietario y Expediente predial

Elaboro SXBR
Ravisd: JDOV
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-307_CAB-2-1-161

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-2-1-161

DIRECCION:
LOTE RURAL
VEREDA/BARRIO: Carrillo
MUNICIPIO: San Pelayo

DEPARTAMENTO: Cérdoba
PROPIETARIO:

BERTHA TULIA ESPITIA AGUILAR

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.AS.

FECHA: Abril 12 de 2.019

Gremio Inmobiliario

& .‘ AVAL bianeas

e
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#
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-307_CAB-2-1-161
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AVAL i =

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

INFORMACION GENERAL.

1.1.Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S., solicitud del 08/04/2.019.

1.2.Tipo de Inmueble: Lote.
1.3.Tipo de Avalio: Comercial Corporativo.
1.4.Marco Normativo: Ley 388 de 1.997
— Decreto 1420 de 1.998
— Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.
— Resolucion 898 de 2.014 del IGAC.
1.5.Departamento: 23 - Cordoba.
1.6.Municipio: 686 — San Pelayo.
1.7.Vereda o Corregimiento: Carrillo.

1.8.Direccion del Inmueble: Lote Rural.

1.9.Abscisado del Area Requerida:

ABSC.INICIAL | K 19+819,29D 7

ABSC.FINAL | K 19+845,29D ~

1.10. Uso Actual del Inmueble: Lote.
1.11. Uso Normativo: Urbano, Habitacional.

1.12. Informacion Catastral:

- Numero Predial: 04-00-00-00-0032-0015-0-00-00-0000
- Namero Predial Anterior: 04-00-0032-0015-000

- Area de Terreno: 0 Ha 551 M2

- Area Construida: 31,0 M2

- Avallo Catastral: $ 2.816.000=

1.13. Fecha de Inspeccion: Abril 10 de 2.019.

Visita: El proposito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e identificacién
de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a ubicacién, topografia,
destinacion actual, tipo de construcciones y demas condiciones de importancia que se puedan evidenciar
en campo.

- m\,&« 1.14. Fecha del Informe de Avallo: Abril 12 de 2.019.

L ll, i
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-307_CAB-2-1-161

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguiente documentacién corresponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos
soporte para la elaboracién del presente informe de avaltio comercial corporativo:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)
h)

Certificado de Libertad y Tradicion No. Matricula 143- 33746, expedido el 15/01/2.019.

Certificado Catastral, con vigencia 2.019.

Certificado de Uso de Suelos, expedido el 14/08/2.018.

Estudios de Titulos, con fecha de elaboracién del 16/01/2.019.

Resolucion No. 405 del 13/05/2.003, del Instituto Colombiano de la Reforma Agraria Regional
Cérdoba.

Plano de Afectacion Predial, con fecha del 16/01/2.019.

Ficha Predial, con fecha del 16/01/2.019.

Registros 1 y 2 con fecha del 20/11/2.018.

3. INFORMACION JURIDICA:
3.1. Propietario: Sustraido de la Ficha Predial.

BERTHA TULIA ESPITIA AGUILAR 7 C.C. 26.177.526

3.2. Titulo de Adquisicion: Resolucion No. 405 del 13/05/2.003, del Instituto Colombiano de la -

Reforma Agraria Regional Cérdoba.

3.3. Matricula inmobiliaria No. 143-33746, expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos -

Publicos de Cerete, Cérdoba. y

3.4. Observaciones Juridicas: “De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 143-33746,

sobre el predio requerido se encuentran registrados los siguientes:"

GRAVAMENES, LIMITACIONES

ANOTACION Y MEDIDAS CAUTELARES

DE A

Limitacion al Dominio: No
podra enajenar sin permiso de Y,
INCORA mediante resolucién N°

2 405 del 13 de mayo de 2003 INCORA BERT“‘:&HI'L'Q‘FESP'T’A
proferida por INCORA Regional

Cérdoba, inscrita el 09 de junio
de 2004.

Informacién sustraida del Estudio de Titulos.
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-307_CAB-2-1-161

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del Sector: Por el Norte, se encuentra perimetro urbano de Carrillo; por el
Oriente, sectores Puerto Nuevo y Corocito; por el Sur, delimita con sector conocido como
Pelayito; por el Occidente, delimita con el perimetro urbano de San Pelayo, la via de primer
orden San Pelayo - Lorica.

4.2. Actividad Predominante: Mixta (Agropecuaria, Comercial y Residencial)./
4.3. Estratificacion Socioeconémica: Sin informacién. -~

4.4. Vias Importantes: Via primaria de doble sentido Cereté — San Pelayo que se encuentra
pavimentada en buen estado de conservacion

4.5. Topografia: Plana0-7 %

4.6. Servicios Publicos: Acueducto, alcantarillado, red de gas y energia eléctrica.

4.7. Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos se encuentran en la centralidad
del municipio de San Pelayo, donde se pueden encontrar servicios educativos, de salud, de

policia, religiosos y administrativos.

4.8. Transporte: Se encuentra transporte publico formal de buses y busetas de servicio
intermunicipal, ademas se identifico transporte publico informal de moto taxis.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La normatividad urbanistica dentro del municipio de San Pelayo, Cérdoba; se reglamenta por medio del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 023 del 21/12/2.000.

Clasificacion del Suelo: Urbano

Usos Principal: Habitacional.

- Uso Condicionado o Restringido: N/A.

- Uso Prohibido: N/A.

- Amenazas: Amenaza de inundacion baja.

- Conflictos de Uso: Sin Conflicto.

- Zona de Proteccion: Ninguna.

- Licencias Urbanisticas: El predio no cuenta con licencia urbanistica en tramite o aprobada.
- Planes Parciales: El predio no cuenta con aplicaciones de planes parciales.

Se verifica el Uso del Suelo Urbano de acuerdo al Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T.

aprobado mediante el Acuerdo 023 del 21/12/2.000, ademas de ser confrontado con el Certificado de Uso

de Suelos expedido por la Secretaria de Planeacion e infraestructura Municipal de San Pelayo, Cordoba

el pasado 14 de agosto de 2.018 firmado por el Secretario de Planeacién e infraestructura Municipal
5 ~'y\(:sABR|EL IGNACIO SANCHEZ MARTINEZ.

P
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1.Ubicacion: El predio se ubica en el municipio de San Pelayo sobre la via nacional de primer
orden, a 1,42 kilometros partiendo desde la calle 20 en sentido San Pelayo — Carrillo, sobre
margen derecha.

CAB 2-1-161

GoogleEarth - }?N‘( %
uente Google Earth ©2018.

6.2.Areas del Terreno:

AREA TOTAL TERRENO 524,00 m?| 7
AREA REQUERIDA 473,32 | m?| “
AREA REMANENTE 50,68 | m?
AREA SOBRANTE 0| m?
AREA TOTAL REQUERIDA 524,00 | m*| 7

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracién 16/01/2.019. /

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 5§
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6.3.Linderos:
NORTE 20,00 m <~ CECILIA DEL CARMEN MARTINEZ PETRO (P4-P6) -~
SUR 20,00m ~ VIA PUBLICA — CALLE 9A (P8-P3)
ORIENTE 27,00m < |- BERTHA TULIA ESPITIA AGUILAR (P6-P8) ~
OCCIDENTE 26,00m ADELINA MARIA PEREZ DURANGO Y OTRA (P3-P4)

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboraciéon 16/01/2.019.
6.4.Forma del Lote: Irregular. .~

6.5.Frente: 20,00 mts aproximadamente /

6.6.Fondo: 27,00 mts aproximadamente 4

6.7.Relacion Frente/Fondo: 1/1,35 ~

6.8.Vias de Acceso al Predio: El predio cuenta con via de acceso en buenas condiciones. -

6.9.Servicios Publicos: El area requerida por el proyecto no cuenta con instalacion de servicios/
publicos domiciliarios

6.10. Unidades Fisiograficas: El area requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad -
fisiografica.

0-7% Plana Urbano, Habitacional .~

6.11. Estratificacion Socioecondémica: Sin informacion.

6.12. Areas Construidas Principales: No aplica. El Area requerida no afecta ninguna construccion
principal.

6.13. Caracteristicas Constructivas: No aplica. Area requerida sin afectacién a construcciones

principales.
6.14. Cultivos y Especies:
fIPI@ <0,20M 1 !/. UND
HIGO @ <0,20M 1 UND

& y’—\ .
A
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7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resolucién 620 de 2.008 del IGAC y
Decreto 1420 de 1.998 se procedié a valorar el costo comercial del predio objeto de avaliio en este
informe:

‘ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del
valor comercial.”

Metodologia para la valoracion de especies:

Para el avallio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del arbol
en metros, el diametro a la altura del pecho; se determiné el volumen comercial por cada arbol y se hallé
el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m®) de la madera segtn el tipo al que pertenezca.
Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales
que se encuentran en el mercado local.

Tomado de Corporacién Avalbienes; Informe de valoracién de cobertura vegetal, proyecto Concesién Vial Ruta al
Mar. Medellin - Antioquia.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA:
(Método de Comparacion o de Mercado)

8.1.Relacion de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la informacion general obtenida en
las investigaciones realizadas.

[CALLE 5 X CRA CARLOS CARVAJAL

| casa [EATOVTE ( opemma THERE $  180.000000| 3% |$ 174,600,000 | 20000.| § 600000 |$ 120000000 27700, $187.412

TRONCAL 3136364804

Myl Inmobidiana
Monteria, Cédigo:

consts de 4
1ETTAE, Fijo: [4)
SAN PELAYD Pl Fabitacones, un

2 CASA  |SOBRE CALLE | OFERTA [l o sene . | $ 300.000.000 | 3% |§ 291.000000 | 20000 | § 700000 |$ 140.000.000 |bae, sala comedor 710,00 $212676
PRINCIPAL i cocina, 2 kioscos,

3015488220
hariamanieria com [

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
Aplicacion del Articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

Para el procesamiento y determinacion del valor comercial del inmueble objeto de este avalto comercial
no se aplicé dicho articulo ya que se tuvo acceso a datos de informacién de mercado.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO: Determinacién de los procedimientos y célculos estadisticos y
matematicos aplicados para la determinacién del valor de terreno al predio objeto de avalto.

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 7
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10.1. Procesamientos Estadisticos: El siguiente andlisis y calculo estadistico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucion 620 de 2.008 del

IGAC.
PROMEDIO| $20
NUMERO DE DATOS 2
DESVIACION ESTANDAR $ 11.006
COEFICIENTE DE VARIACION 5,37
RAIZ N 1,41
LIMITE SUPERIOR $ 215.899

LIMITE INFERIOR $ 193.888
VALOR ADOPTADO

10.2. Analisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados los cuales
fueron procesados y analizados cuentan con condiciones y caracteristicas similares y
homogéneas al predio objeto de avallo, cada uno de los datos utilizados cuenta con
homogeneidad en el Uso de Suelos, topografia y equipamientos.

11. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

IP1 $<0,20 1 $2.969 $2.969
HIGO $<0,20 1 /51422 $7.422
VALOR TOTAL | $10.391

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

En la determinacién, y liquidacién del valor comercial unitario para el predio objeto de avaluo se tuvieron
en cuenta las siguientes consideraciones:

- La determinacién del valor comercial unitario es determinada de acuerdo a la investigacion del
mercado inmobiliario, teniendo en cuenta las condiciones de uso actual y normativo.

- El predio objeto de avallio y los predios en su entorno presentan condiciones para el uso
agropecuario y residencial, sin ninguna condicién adicional.

Fin de las Consideraciones Generales.

A5 N
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14. RESULTADO DEL AVALUO:
Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias valuatorias

utilizadas y la experiencia profesional, realizé la siguiente valoracion:

Terreno 15
1 |Terreno | m2 | 524,00 [ 7$205.000|  $107.620.000

Cultivos y Especies

$10.391
$107.430.391

Valor en Letras: Ciento siete millones cuatrocientos treinta mil trescientos noventa y un pesos m/l.

Cordialmente,

MONICA INES b MICOLAS ESTERAN oot v o b

FERLIN CASTAND  rene s se o oar v FRANCO FERLIN o e

MONICA FERLIN CASTANO NICOLAS ESTEBAN FRANCO

Representante Legal : Miembro Comité de Avaltios
R.A.A. AVAL-71.332.367

JUANCAMILO o agmmete o it
FRANCO FERLIN  fecn mincs 1600 3 o

JUAN CAMILO FRANCO
Avaluador Profesional
R.A.A. AVAL-71.792.559

/"_.\

CONSORCIO CRCONGESIONES /3

» APROBADO

[Eaoadofe o Ffj%fol?fﬂ%

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 9
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REGISTRO FOTOGRAFICO.
Area requerida Area requerida

- - T g ol

rea requerid

‘ Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 10
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: Lote Rural; Barrio: Carrillo; Municipio: San Pelayo; Departamento: Cordoba; Pais:
Colombia.

Cedula Catastral: 236860400000000320015000000000

Resolucién No. 405 del 13/05/2.003, del Instituto Colombiano de la Reforma Agraria Regional Cérdoba.

Matricula inmobiliaria No. 143 —-33746
Propietario: BERTHA TULIA ESPITIA AGUILAR C.C.26.177.526

. VALORACION COMERCIAL.

Terreno
1 [Terreno [ m2 | 524,00 | ~ $205.000  $107.420.000 |
Cultivos y Especies

$10.391
$107.430.391

Valor en Letras: Ciento siete millones cuatrocientos treinta mil trescientos noventa y un pesos m/l.

Cordialmente,

MONICA INES FERLIN [ rade ipesrants o onach NICOLASESTEBAN . _
CASTANO Techa 41838 444238 Svem FRANCO FERLIN

MONICA FERLIN CASTANO NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avaltios
R.A.A. AVAL-71.332.367

JUAN CAMILD e -
FRANCO FERLIN

JUAN GAMILO FRANCO CONSORC|° CR CO'CES]ONES / . ‘

Avaluador Profesional

R.A.A. AVAL-71.792.559 .‘ APROBADO 1
\T‘:?_‘:: ot ‘&‘3";7013/70}‘.4\

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalblenes@hotmail.com 1
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econémicas se liquidaran de conformidad con las disposiciones de las Resolucion
898 de 2.014 del IGAC.

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote.

Direcciéon: Lote Rural, Barrio: Carrillo; Municipio: San Pelayo; Departamento: Cérdoba; Pais:
Colombia.

Cedula Catastral: 236860400000000320015000000000
Resolucion No. 405 del 13/05/2.003, del Instituto Colombiano de la Reforma Agraria Regional Cérdoba.

Matricula inmobiliaria No. 143 =33746
Propietario: BERTHA TULIA ESPITIA AGUILAR C.C.26.177.526

Il.  CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

1 Derechos Notariales 0,30% S 322291
2 Hojas Protocolo S “3.700 20 S 74.000
3 Copias Protocolo S 4 3.700 40 S 148.000
: == _' - B — — s 57 v

4 IVA Derechos Notariales 19% S 103.415
5 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2019) 3,40% S 28.200
6 Derechos Registrales 0,471% S 505.997
7 Retencidn en la Fuente 1,00% S 1.074.304
8 Folios de Matricula S /20.500 2 S 41.000
9 Rentas Departamentales 1,05% S 1.128.019
TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRO l S 3.425.227

Carrera 64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 / 4445923 avalbienes@hotmail.com
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lll.  CONSIDERACIONES.

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a los dispuesto en
la Resolucién No. 0691 del 24 de Enero de 2.019, expedida por la Superintendencia de Notariado y

Registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del

avallo comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden sufrir
modificaciones dependiendo del nimero de hojas que contenga finalmente la escritura publica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradiciéon y Libertad, teniendo en cuenta que se deba

inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

MONTO
OBSERV
fTEM COMPENSADO e
Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) $ 3.425.227 | Ver Cuadro Numeral. Il
Desmonte, embalaje, traslado y montaje S0 No aplica compensacidn
por este CDI"IEEptO.
Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $0 No aplica compensacion
objeto de adquisicion por este concepto.
Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas S 0| Ver Cuadro Numeral. IV

Total Indemnizacién: Tres millones cuatrocientos veinticinco mil doscientos veintisiete pesos m/l.

Total Indemnizacion en S.M.M.L.V.: 4,1362

“Carrera B64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 / 4445923 avalbienes@hotmail.com 2
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PROCESO . .
Ruta al Mar = TRANSPORTE N |
“9'““' s i FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PRI S SO CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR ] UNIDAD FUNCIONAL I 2 ]
CONTRATO No.: | ~ APPN" 016 del 14 de Octubre de 2015 |
== 4 CTOR O TRAMO UBSECTOR 1
PREDIO No. | CAB-2-1-161 ° | e E
e T e | CERETE - LORICA
ABSC. INICIAL K19+819.29 D *
ABSC. FINAL F K19+845.29 D : MARGEN | Derecha/,
LONGITUD EFECTIVA | 000m / |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 26177526 / || MATRICULA INMOBILIARIA
- = g = | DIRECCION / EMAIL. [ LOTERURAL i W76
BERTHA TULIA ESPITIA AGUILAR * , : L e e
. S e | DIRECCION DEL PREDIO ~ LOTERURAL [ CEDULACATASTRAL |
A8 L | 4 |
VEREDA/BARRIO: [ CARRILLO ©  |CLASIFICACION DEL SUELO ' ¥ G UNDEROS | LONGITUD | ~ COLINDANTES ]
MUNICIPIO: | sANPELAYO V]| . NORTE | 2000m 7, |CECILA DEL CARMEN MARTINEZ PETRO, (46) |
DPTO: CORDOBA LOTE SUR | 20.00m 7/ |VIA PUBLICA- CALLE 9A, IB 3]
ACTIVIDAD ECONOMICA DELPREDIO | ORIENTE 27.00m 7, |BERTHA TULIA ESPITIA AGUILAR, (6-8)
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|Higo,0:s020m <~ | 1 7 . TUN | _ - ) - { il | | |
- ; 1 B ) . ]
L | — TOTAL AREA CONSTRUIDA [ 0 m
1 ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS _
1 [l
B | | (i eeemneu) || Repa——
3
—_— 4 — 4 ~ - o _ . I ) | [ ]
- { s I — t__ =
. & I — — So——
! Lz — .
|8 ; [
M| - S i
L S — SN | | S — i
[ I I - - — si/NO
| i o | | Tiene el i ble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacién, subdivision, construccidn, Inte ién, Espacio Pdblico? ! | NO
I— - ! [Tiane ol bl rag! de P Hortzos ILEY 675 DE 20017 - ' NO
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Elabord: JOHANA ROA AREVALO AREA REQUERIDA [ aman J|m? '
M.P. 25222-327195 CND
T w A I 2
. AREA REMANENTE so68 - M
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 0 m?

AREA TOTAL REQUERIDA 524.00 7] m’
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TiTuLo: ! MR- | INFORMACION DE REFERENCIA
-——- Linea de compra ¥ [ Limite predial / PROYECCION:
Gauss - Krueger, Colombia

CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UFI 2 SUBSECTOR 1 |

PLANO DE AFECTACION PREDIAL

PROPIETARIO:

BERTHA TULIA ESPITIA AGUILAR *

—-— Eje de via existente:
——— Borde via existente
Borde via proyectado

COD. CATASTRAL:
2368604000000003200150000000

00" ——— Fuentes hidricas

e Ejes de via proyectada’ 7777 Area requerida «

requerida

m anexa requerida

Area remanente /
Area construccion

Area construccitn

® Punto de inflexion

(Transversa de Mercator)

DATUM:
MAGNA - SIRGAS

ORIGEN DE LA ZONA:
CENTRAL

COORDENADAS GEOGRAFICAS:
4" 35" 46 3215" Lat Norte
T4 4" 300284 Long. Oeste

COORDENADAS PLANAS:
1'000.000 metros Nore

CERETE - LORICA
y/ MATRICULA INMOBILIAR Yot Al
e 143-33746 o/ e bR Chafién Lieno 1500 1000 Malios Eatk
A CUADRO DE AREAS .
CONCESION || AeatoTAL 0 Ha + 0524.00 m* o ABSCISAS _, [ escaLa: FECHA:
Ruta al Mar AREAREQUERIDA: | 0Ha+0473.32m" - D S I AR 1:500 * 16-01-2019 /
mBU_E— AREA AEANENTE: 0 Ha + 0050.68 m* FINAL : 48+222 ° FINAL : K 19484529 D :
; '|| AreasosranTE: | oHa+o00000m | [RuTa: ar ARGHIVG: oy | PLANO:
JOHANA ROA AREVALO AREA CONSTRUIDA:|  00.00 m? CERETE -LORICA CAB-2-1-161 /1 CAB-2-1-16 1 dw 1DE2
- S -
- P ) 4
i ' (R . Y SN |




CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA ICUADRO DE COORDENADAS AREA REMANENTE
D | NORTE ESTE DIST (m.) ‘ ID| NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 148545235 | 806939.09 S8 5 | 148547936 | 806939.25
. 345
2 | 148545353 | 808931.50 o 6 | 148547908 | 80694270
: 8.20
3 | 148545490 | 806919.85 7 | 148547096 | 806941.54
26.00 18.80
4 | 148548074 | 808922.76 . 8 | 148545226 | 806939.66
: 0.58
5 | 148547936 | 806939.25 1 | 148545235 | 806939.09
27.01 27.01
1 | 148545235 | 806939.09 5 | 148547936 | 80693925
AREA (m2): ‘ 473.32 AREA (m2): 50.68
CUADRO DE COORDENADAS AREA TOTAL REQUERIDA
ID| NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 1485452.35 | 806939.09 168 -
2 | 148545353 | 806931.50 - »
11.74 .
3 | 148545490 | 806919.85
26.00
4 | 148548074 | 806922.76
16.55
5 | 148547936 | B806939.25 e
6 | 1485479.08 | 806942.70 slzo
7 | 148547096 | 80694154 1; pos
8 | 148545226 | B806939.66 . '58 -
1 | 1485452.35 | 806939.09 T
AREA (m2): 524.00
TiTULO: CONVENCIONES
A 'll M0 B A AGR AL = _ — INFORMACION DE REFERENCIA
=== HORGN.COmpr — PROYECCION:
Infraestructurs PROPIETARIO: —-— Ejes de via proyectada [7/7 Area requerida mﬂ';’:‘::‘ncml::"‘
CONEXION VIAL BERTHA TULIA ESPITIA AGUILAR === R e vimaislants Area remanente DATUM:
ANTIOQUIA-BOLIVAR — Borde via sxistgnte Ao comdinmui oalssnuglis"::;‘g;sn-
UFI 2 SUBSECTOR 1 COD. CATASTRAL: —— 'Borde via proyectado " uerida » CENTRAL '
3 rea construcel COORDENAD. RAFICAS:
CERETE - LORICA 236860400000000320015000000000 ——— Fuentes hidricas il s e
T4* 4" 39.02 £
MATRICULA INMOBILIARIA: J=={ Alcantarilla ® Punto de inflexién COORDE‘NTRDASS;:KI:S’:"
= 143-33746 _ _ Cercas Chafian Lieno 1‘% % mu: ::t.l
A CUADRO DE AREAS oot i
CONCESION AREA TOTAL: 0 Ha + 0524.00 m? PR ABSCISAS ESCALA: FECHA:
Ruta al Mar AREA REQUERIDA: 0 Ha + 0473.32 m* WICI0: 100754 INIGIO: K 18+818.20D 1:500 16-01-2019
DIBU.IO-_ = AREAREMANENTE: | 0 Ha + 0050.68 m? frmas: o222 PRALY KimsuaD -
i AREA SOBRANTE: 0 Ha +0000.00 m* RUTA: cIP: ARCHIVO: PLANO:
JOHANA ROA AREVALO AREA CONSTRUIDA:|  00.00 m* CERETE -LORICA CAB-2-1-161 , - ~PAR-2:1:161008 2DE2
- - — Art—y—ry ral

o~ i .-;'I" /
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN PELAYO

NIT 800.096.805-6

SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE SAN
PELAYO - CORDOBA

CERTIFICA:

Que segun el Acuerdo No 023 DEL 21 DE DICIEMBRE DEL ANO 2000 “POR EL CUAL SE APRUEBA EL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL “PBOT” DEL MUNICIPIO DE SAN PELAYO — CORDOBA”
v de acuerdo a la actualizacion catastral se emite LA CLASIFICACION DEL SUELQ de la Jurisdiccién del
Municipio de San Pelayo).

Informacion Del Predio:

Direccion del predio: San Pelayo

Codigo Catastral: 236860400000000320015000000000
Folio de Matricula Inmobiliaria: 143-33746
Corregimiento de Carrillo

Direccion: C 9A 3 43

Clasificacion: del Suelo: URBANO

Uso Principal: Habitacional
Uso Condicionado o Restringido: N/A
Uso Prohibido: N/A.

Amenazas: Amenaza de inundacion Baja

Conflictos de uso: Sin conflicto

Zona de proteccion: Ninguna

Licencias Urbanisticas: El predio no cuenta con licencia urbanistica en tramite o aprobada
Planes Parciales: El predio no cuenta con aplicaciones de planes parciales

Para constancia se expide a solicitud del interesado y se firma en San Pelayo a los 14 dias del
mes de Agosto 2018.
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GABRIEL IGNACIO SANCHEZ MARTINEZ
Secretario de Planeacion e Infraestructura

MAS PROGRESO ’ . | MAS PROSPERIDAD

Carrera 6 Calle 6 Palacio Mljnicipal de San Pelayo - Cordoba
Lunes a Viernes 8:00am - 12:30 pm v de 2:00pm - 5:30 pm
Teléfono: (57 + 4) 7630309 - (57 + 4) 7633219 ; ey TN
Correo electronico: contactenosidsa nprIJ_\'o—cnrdnhn.gp\-‘,cln' ( Ay F SIUNE # “
L w il
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