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Monteria, 19 de enero de 2023 CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Radicado: 48-147S-20230119008825
Fecha: 19/01/2023 08:16:39 p. m.
Usuario: isabel.charry
Sefiores: CATEGORIA: CONTRACTUAL
LIGIA GOMEZ DE VANEGAS
Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADO
Lote | Nueva Hacienda Santa Isabel de Pichilin
Santiago de Tolu - Sucre
Referencia: Contrato de Concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de

octubre de 2015 “Construccién, Mejoramiento, Operacién y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexién de los
Departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO - Alcance de la Oferta Formal de
Compra con  Radicado 48-147S-20221116008655 de fecha 16 de
noviembre de 2022, Predio CAB-7-3-005 Ubicado en el Sector Tolu-
Pueblito.

Cordial saludo.

En atencion al escrito de citacién con radicado 48-147S-20221116008656 de fecha 16 de
noviembre de 2022, remitido por la Concesién Ruta al Mar S.A.S instandolos a comparecer
a notificarse del Alcance de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado No.
48-147S-20221116008655 de fecha 16 de noviembre de 2022, sobre el inmueble
identificado con el numero matricula inmobiliaria 340-53944 denominado LOTE |
HACIENDA SANTA ISABEL DE PICHILIN, ubicado en Santiago de Tolu-Sucre, sobre el
cual se encuentra un érea requerida para la ejecucion del proyecto conexién Antioquia-
Bolivar”, con guia de la empresa Alfa Mensajeria No.6008308 certifica que el dia 15 de
diciembre de 2022, realiz6 visita al inmueble, el cual presenta la siguientes observacién
cerrado, nadie para recibir y sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacion
personal, se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicacién al inciso 1° del
Articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
y Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesién Ruta al Mar S.A.S expidi6 el escrito con radicado No. 48-147S-
20221116008655 de fecha 16 de noviembre de 2022, “Comunicacién por la cual se
presenta ALCANCE DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicién
de una franja de terreno incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies
vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio en mayor extensién denominado
LOTE | HACIENDA SANTA ISABEL DE PICHILIN, Ubicado En El Municipio De Santiago
De Tolu, Departamento D N°
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708200002000000010478000000000 Y Del Folio De Matricula Inmobiliaria N° 340-53944
De La Oficina De Registro De Instrumentos Publicos De Sincelejo. Predio Identificado Con
La Ficha Predial No. Cab-7-3-005. Ubicado En El Sector TolG — Pueblito.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, en la pagina
web de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI, y en lugar publico de la Concesién Ruta
al Mar S.A.S, en sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial

-San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo
a la Planta de Bavaria. Adicionalmente, se remitira una copia al predio denominado LOTE |
HACIENDA SANTA ISABEL DE PICHILIN, ubicado en el municipio de Santiago de Tolu -
Sucre, a fin de notificarle a la sefiora LIGIA GOMEZ DE VANEGAS Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADO, el Alcance de la Oferta Formal de Compra No. 48-
147S-20221116008655 de fecha 16 de noviembre de 2022.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra No. 48-147S-20221116008655
de fecha 16 de noviembre de 2022, no procede ningun recurso, y la notificacion se
considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de
procedimiento administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito del Alcance de la Oferta de Compra,
Informe de avallo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

EL 23-o\-%1% A LAS 7:00 A.M.
DESFIJADO EL 24 Ot-2023A LAS 6:00 P.M.

ezl [

DANIEL EMILIO ORTE HERNANDEZ
Coordinador predi
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica del Alcance de la Oferta Formal de Compra No.
48-147S-20221116008655 de fecha 16 de noviembre de 2022, a la sefiora LIGIA GOMEZ
DE VANEGAS Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADO, se fija por el
término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesién Ruta al Mar S.AS, ydela
Agencia Nacional de |Infraestructura ANI, a las 7 am. del dia
Z-_TTnen 203,

Firmgim)?/gn;/) (/0\}4”

Cargo: COORDINADOR PREDIAL (»

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas 6 p.m. del_2 - Ehe o 2073 . por cuanto
ha transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacién del Alcance de la
Oferta Formal de Compra de No. 48-147S-20221116008655 de fecha 16 de noviembre
de 2022, a la sefiora LIGIA GOMEZ DE VANEGAS Y/O HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADO conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Firma: %irﬂ Fbu (E

Corgo: Coordlnador Predial &

= e
ol B il Rl s W
..-."‘ "' ®

A N

_Cem;ro chistico Imiustnal San Jerommo Bodega N"4. Cal!e B Et‘apa’i‘, I{m@ Vla Mal),tena

S



£y — ) .
= Alfa Mensajes
“‘?.?. T Mensajeria especializada puerta a puerta

o -ﬂ. Nit, 822.002.317-0 Lic. Mincomunicaciones 00618

CERTIFICA QUE:

El dia 15 del mes de diciembre del afio 2022, se realiz6 visita por el mensajero de la
Jurisdiccién, para entregar CITACION PARA NOTIFICACION, de acuerdo con los
siguientes datos:

GUIA DE ENVIO N°: 6008308

REMITENTE: DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ, Coordinador Predial
EMPRESA: Concesion Ruta al Mar '
PREDIO: CAB-7-3-005

DESTINATARIO: LIGIA GOMEZ DE VANEGAS Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS

DIRECCION: lote | nueva hacienda Santa Isabel de pichilin
CIUDAD: Santiago de Tolt Sucre

ENTREGADO: no

RECIBIDO POR:

IDENTIFICACION:

OBSERVACION: cerrado, nadie para recibir.
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I.r.a\ppasanto :prlde /q‘los 19 dias del mes de diciembre del afio 2022,
MARTHA RUIZ \.r||.Ejﬂll£~|/|‘5’<;c\>5

j GERENTE.

Q Calle 29 # 1-56 OF. 207 Ed. Banco popular
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) alfamensaje@gmail.com
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LIGIA GOMEZ DE VANEGAS CATEGORIA: CONTRACTUAL
Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADO
Direccidn: Lote | Nueva Hacienda Santa Isabel de Pichilin
Santiago de Toli
Referencia: Contrato de Concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015

*Construccidn, Mejoramiento, Operacién y Mantenimiento y Reversién del sistema

vial para la conexion de los Dapartamentos Antioquia - Bolivar’,
Asunto: Citacién Para la Notificacién Predio CAB-7-3-005 :
Cordial saludo,

Como es de su conocimiento la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI y la CONCESION

RUTA AL MAR S.A.S,, suscribieron Contrato de Concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre

de 2015. De acuerdo a lo-estipulado en el Capitulo VIl del sefialado contrato, la AGENCIA NACIONAL DE .
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION la adquisicién de los inmuebles requeridos para el desarrollo

del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de Ia referida entidad de acuerdo al mandalo legal del articulo

34 delaLey 105 de 1993y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucidn -
Politica de Colombia, Capitulo Il de fa Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capltulo

| de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1862 de 2018.

Con base .en lo anterior y de acuerdo con lo consagrado en los articulos 68 del Cédigo Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicito respetuosamente presentarse personalmente o por

medio de su Representante Legal 0 Apoderado a las Oficinas de Gestion Predial de la CONCESION RUTA AL

MAR S.A.S., ubicadas en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N* 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via
Monteria ~ Planeta Rica. Contiguo a la Planta de Bavaria, con el fin de notificarle del Alcance de la Oferta

Formal de Compra, la cual fue emitida por la Concesién Ruta al Mar S.A.S, dentro de la cual se pratende adquirir

una franja de terreno del predio en mayor extension denominado Lote | Haclenda Santa Isabel de Pichilin,... _ 3
ubicado en jurisdiccién del Municipio de Santiago de Told, Departamento de Sucre, dentificado oonfla@ﬁy_gm;:‘
Catastral N° 708200002000000010478000000000 y del Folio de Matricula Inmobiliaria N* 3405564, defia. ‘*\
oficina de registro de instrumentos piblicos de Sincelejo. Predio identificado con la ficha predigl i ABT | er Yy
005, Ubicado en el Sector Toli - Pueblito. & Seedtawaapg ot

. T :
Muy amablemente me permito Indicarla que, conforme a las normas legales vlgen!léﬂ?" ‘ MLQ.}@?
(5) dias habiles, contados a partir del recibo de la presente comunicacién, para notificarse pers pontg:do:tivio AL/
los actos enunciados, de no ser posible su comparecencia en atencién a la emergencia sanitaria gendQiy EBTAT"“"‘U
la pandemia del coronavirus Covid ~ 19 y dando cumplimiento al Aislamiento Preventivo Obligatorio” decretado
por el Gobiemo Nacional, sa le solicita sumnistrar una direccion de correo electrénico con el fin de realizar la
notificacién establecida en el numeral 1 del inciso 4° del articulo 67 del CPACA.
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Monteria, Cérdoba

CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Radicado: 48-1475-20221116008655

Sefiora: Fecha: 16/11/2022 07:45:36 &. m.
LIGIA GOMEZ DE VANEGAS CATEGORIA, SONTRACTUAL

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADO
Direccion: Lote | Nueva Hacienda Santa Isabel de Pichilin
Municipio: Santiago de Told

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“Construccién, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversién del sistema
vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar'.

ASUNTO: Comunicacion por la cual se presenta ALCANCE DE LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno incluidas las
construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace
parte de un predio denominado LOTE | HACIENDA SANTA ISABEL DE PICHILIN ,
ubicado en la jurisdiccion del Municipio de Santiago de Told, Departamento de Sucre,
|dentificado con La Cédula Catastral N°® 708200002000000010478000000000 y del
folio de matricula inmobiliaria N° 340-53944 de la oficina de registro de instrumentos
publicos de Sincelejo. Predio identificado con la ficha predial No. CAB-7-3-005
Ubicado en el Sector Toli- Pueblito.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucién No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de
utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.8., suscribio
Contrato de Concesién de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesién bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacién y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexién de los Departamentos Antioquia - Bolivar”.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegt en la CONCESION RUTA AL MAR S.AS. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo 11l de Ia Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la ley 1882
de 2018.

Por tal razén la Concesion Ruta al Mar, expidio la Oferta Formal de Compra mediante el radicado No, 48-147S-
20200726003601 de fecha 26 de julio de 2020, la cual fue notificada mediante Aviso publicado en la pagina
web de la Agencia Nacional de Infraestructura, con fecha de fijado 28 de agosto de 2020 y fecha de desfijado
del 03 de septiembre de 2020, quedando notificado el dia 04 de septiembre de 2020.

d VIGILADC
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Que por la modificacion del Informe de Avaliio Comercial No. RM-N-525_CAB-7-3-005 de fecha14 de febrero
de 2020, elaborado por AVALBIENES Gremio Inmobiliario, con relacion a que el predio se encuentra ubicado

en un poligono especial, por ello, fue necesario revisar la norma de uso del suelo la cual debe estar acorde al

POT del Municipio de San Tiago de Tolu, por tal motivo, fue necesario realizar los ajustes pertinentes al avaltio
“comercial corporativo.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su'propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencién del proyecto vial, para su respectiva adquisicién, lo que motiva el presente
Alcance a la Oferta Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicién dé una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° ""_ o SRR e 2 ]
Fechadeficha 1 6dicembrede 209
[Tramo | Unidad funcional UFI 7 Subsector 3 |
? Ar i, et 5 -

'(m2fh“ _ et 2
Abscisa inicial K 03+807,72D |
Abscisa final o _=K 04+26403I Rt R
Municipo ___Santlago de Tolu RS R PV
Departamento ST et e e
lFOIIO de Matricula lnmobiharia J340-53944 i _1
"ORIPJ e . Sincelejo - S

Cédula Catastral ’N“?082000020000000104?8000000000 w

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno son los contenidos en la Escritura
Pblica No. 1209 del 01 de agosto de 2001, otorgada por la notaria Décima de Medellin.

“Por EL NORTE, con propiedad De Humberto Montes y el arroyo de pichillin, en medio, con predios de Julio
Tous Viuda de Molina, Francisco Guerra, Manuel Gutierrez, Hermanas Patron, Cuco Tous y parte Carlos
Fonneff, POR EL ORIENTE, con los remanentes del globo de mayor extensién de la nueva hacienda Santa
Isabel De Pichillin, de propiedad del vendedor; POR EL SUR, con la hacienda La Lomay Propiedad de Santiago
Maria; POR EL OCCIDENTE, lote H EL Roble de propiedad de Luis Adolfo Tamara Garcia.”

B. = TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No.340-53944 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Sincelejo, el area requerida es propiedad de:

VIGILADO
SuperTransporte
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LIGIA  GOM ICéduta de ciudadania! Escritura

N°1209 del 1 de

DE VANEGAS IN°21330416 Compraventa |oyyica  lagosto de 2001

Notaria Décima IMedeIIin
r

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del &rea requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-7-3-005:

DOCUMENTO | AREA DE TERRENO

Total: 1060000.00 M2
Requerida: 25878.15 M2
Ficha Predial N°CAB-7-3-005 Remanente: 0.00 M?
Sobrante: 1034121.85 M2
Total Requerida:25878.15M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Unidad  Nombre Ca
f METROS CON ARR
:NORTE ip7‘P12 LINEALES
SR .?1_7:P1j_. AT R0 - LINEALES .C_Of\.l MAR[AGAITH RAW_REZCPRREA .

S J
METROS iCON LIGIA GOMEZ DE VANEGAS
LINEALES |

|
ORENTE  |P12-P17
| -

. METROS  CONLIGIAGOMEZDEVANEGAS

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicién de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avalio Comercial No. RM-N-525_CAB-7-3-005_ALC de fecha 15 de febrero de 2022, elaborado por
AVALBIENES Gremio Inmobiliario, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9* de 1988,
el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas
normas concordantes, se determiné que el pago total del precio de adquisicion es de DOSCIENTOS CUARENTA

Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA'Y UN PESOS MIL. “

($249.249.891) suma de dinero que comprende los siguientes conceptos:

LA YIGILADD
<t iy SuperTransporte
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e Por concepto de Valor de Terreno, Cultivos y Especies a favor de la Propietaria; la suma de
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS MIL. ($249.249.891).

Unidades Fisiogréfica | $196.095.141
Unidades Fisiografica Il 0,299657 $ 24.640.795

§249.249.801)|

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
la legalizacién de la escritura piblica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio al estado del
predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la Concesién Ruta al Mar S.A.S. a titulo de
indemnizacién por concepto de dafio emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que ese
cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicién en la presente etapa de enajenacion
- voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica. Iguaimente, se
procedi al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

'E.  PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, estipula que
Concesién Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario
pacten permiso de intervencién voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, permiso que sera
irrevocable una vez sea pactado.

F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicién de la franja de terreno, se realizaré através de enajenacion voluntaria directa
seglin los términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de
2014 y deméas normas concordantes.

- Por lo anterior, y con el fin de dar a3, s necesario conocer su

0S_quince | 1.0} Qlds [dDUES
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siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que debera allegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesién Ruta al Mar S.A.S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3104612215 o al correo
electronico isabelc.charry@rutalmar.com.

En todo caso sera obligacién legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha liegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaltio Comercial Corporativo No RM-N-525_CAB-7-3-
005_ALC de fecha 15 de febrero de 2022, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion
judicial, y el formato de permiso de intervencion voluntario.

Lo enunciado en ___Folios :
Archivo (Sin Anexes), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, propietario y Expediente Predial

ICCHC
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PROYECTO DE CONCESION

C SISTEMA INTEGRADO DE ¢ N coDIGO GCSP-F-185
ONCESI ON GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO VERSION 001
Ruta al Mar TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 2/18/2015
CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI7

CONTRATO No.: APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015
SECTOR O TRAMO .
PREDIO No. CAB-7-3-005 SUBSECTOR 3 TOLU- PUEBLITO/
ABSC. INICIAL K03+807,72 D // / /
ABSC. FINAL K04+264,03 | MARGEN lzq-Der 7
LONGITUD EFECTIVA 43152 m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA/NIT 21,330,416 _ MATRICULA INMOBILIARIA |
7
DIRECCION / EMAIL. LOTE | NUEVA HA::E::ILANSAN ABEL DE 340-53944 .-
LIGIA GOMEZ DE VANEGAS . — —
LOTEIN HACIEND I DE |
DIRECCION DEL PREDIO W T CEDULA CATASTRAL
708200002000000010478000000000,” |
VEREDA/BARRIO: SANTIAGO DE TOLU CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES
MUNICIPIO: SANTIAGO DETOLU 7] NORTE 64.65m  |CON ARROYO PECHELIN (P7-P12)
: S g | ; |CON MARIA GAITH RAMIREZ CORREA [P
DPTO UCRE AGROPECUARIA SUR 67.38 m |co AITH 2 COR (P17-P1)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO | ORIENTE 43016 m .~ l’_‘DN LIGIA GOMEZ DE VANEGAS (P12-P17)
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 427.60 m /coN LIGIA GOMEZ DE VANEGAS (P1-P7)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Guacamayo ¢ 0,81-1,00m 7 UND
Guacimo ¢ <0,20m ¢ [ UND
Roble ¢ 0,21-0,40 m 26 UND
Roble ¢ 0,41-0,60 m 15 UND TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 [ M2
Guacamayo @ 0,61-0,80 m | 6 UND
|Guacamayo ¢ 0,41-0,60m | 2 UND ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
|Nipi Ripi ¢ s0,20m / [ 27 UND
Espino ¢ <0,20m p | 28 UND
Roble ¢ <0,20m _ : | 42 UND
|Guacamayo ¢ <0,20m | 10 UND
Totumo $ 0,20 m ; | 15 UND
|Nipi Nipio ¢ 0,81-1,00m ~ | 1 UND
|Guacamayo ¢ 1,01-1,20m ¢ UND
Mora $ 0,21-0,40 m 3 UND
Higo ¢ 0,41-0,60 m p UND
|Ceiba ¢ 0,21-0,40 m ] UND
Espino ¢ 0,21-0,40m _ 3 UND
Totumo ¢ 0,41-0,60 m | 3 UND
Nipi Nipi $0,21-0,40m .~ | 10 UND SI/NO
_ﬁipi Nipi ¢ 0,41-0,60 m 3 UND Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacian, parcelacin, subdivisian, construccion, Intervencién, Espacio Pdblico? | NO
|Guacamayo ¢ 0,21- 0,40 m 4 UND |Tiene el i ble regl de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 | NO
ITLiI'\ Tun¢<0,20m 1 UND | Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? | NO
Nipi Ripi ¢ 0,61-0,80 m 2 UND |Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
A
FECHA DE ELABORACION: 16/12/2019 AREA TOTAL TERRENO 1060000.00 / |mm? OBSERVACIONES:
Elaboré: JAIRO ANDRES RAMOS ROMERO AREA REQUERIDA 2587815 / | m? EL PREDIO CUENTA CON UNA ZONA DE RETIRO DE RIO O QUEBRADA DE 30 m MEDIDOS A
M.P. 13202-235122 BLV PARTIR DE LA COTA MAXIMA SEGUN EL POT DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE TOLU.
~ 1 3 ARTICULO 39 PARAGRAFO: "Paragrafo: Para la zonas de rondas de arroyos se dejardn como
AREA REMANENTE 0.00 L drea de reserva 30 m a partir de la madxima cota de inundacién, mas 20 mts mas por
c ts A ’ / considerar un corredor biolégico para el caso del arroyo Pichilin, para los otros arroyos y
Revisq y Aprobé: AREA SOBRANTE 1034121.85 | mp? cafios que tiene comunicacién con el mar se dejaran como zona de reserva 30 mts a partir de
A P R BA D O AREA TOTAL REQUERIDA 25878.15 |m? la cota méxima de inundacién.” VER INFORME TECNICO
N
- HOJA 1 DE 2
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PROYECTO DE CONCESION

SISTEMA INTEGRADO DEGE. | cODIGO GCSP-F-185
ESTI ]
PROCESO G ON CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 2/18/2015
CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI7

CONTRATO No.: APP N* 016 del 14 de Octubre de 2015
SECTOR O TRAMO R
PREDIO No. CAB-7-3-005 SUBSECTOR 3 TOLU- PUEBLITO/
ABSC. INICIAL K03+807,72D 7
ABSC. FINAL K04+264,031 MARGEN lzg-Der |
LONGITUD EFECTIVA 431.52m A1
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA/NIT 21,330,416 ~ MATRICULA INMOBILIARIA
NUEVA HA A I
DIRECCION / EMAIL. LTl S e 34053944
UGIA GOMEZ DE VANEGAS LOTE | NUEVA HACIENDA SANTA ISABEL [ T L |
TEIN A DE |
DIRECCION DEL PREDIO PICHILIN | CEDULA CATASTRAL i
fee |
7082000020000000104 78000000000 7 (
VEREDA/BARRIO: SANTIAGO DETOLU | CLASIFICACION DEL SUELO — LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
- : ; AL 1
MUNICIPIO: SANTIAGO DETOLU /] NORTE 64.65m ~ |CON ARROYO PECHELIN (P7-P12)
DPTO: SUCRE UR 67.38m " |CON MARIA GAITH RAMIREZ CORREA (P17-P1
/ AGROPECUARIA $ / + : r
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 430.16m " |CON LIGIA GOMEZ DE VANEGAS (P12-P17)
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 427.60m 7 CON LIGIA GOMEZ DE VANEGAS (P1-P7)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Morads0,20m - 1 UND
Higo ¢ 0,61-0,80m ~ 1 UND
Higo ¢ 0,21-0,40 m 1 UND
Matarratén ¢ 0,21-0,40 m 7 b | UND TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 M2
Bonga ¢ 0,81-1,00m .~ 1 UND
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacién, subdivisién, construccian, Intervencidn, Espacio Publico? | NO
|Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
_hene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
|Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, |a franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: 16/12/2019 AREA TOTAL TERRENO 1060000.00 ,,m’ OBSERVACIONES:
Elaboré: JAIRO ANDRES RAMOS ROMERO AREA REQUERIDA 2587815 /| EL PREDIO CUENTA CON UNA ZONA DE RETIRO DE RIO O QUEBRADA DE 30 m MEDIDOS A
M.P. 13202-235122 BLV PARTIR DE LA COTA MAXIMA SEGUN EL POT DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE TOLU.
2 ARTICULO 39 PARAGRAFO: “Paragrafo: Para la zonas de rondas de arroyos se dejaran como
— AREA REMANENTE 0.00 " drea de reserva 30 m a partir de la méxima cota de inundacién, mas 20 mts mas por considerar
/ un corredor biolégico para el caso del arroyo Pichilin, para los otros arroyos y cafios que tiene
Rev AREA SOBRANTE 1034121.85 1 comunicacién con el mar se dejaran como zona de reserva 30 mts a partir de la cota maxima de
AD O AREA TOTAL REQUERIDA 25878.15 /hmz inundacién." VER INFORME TECNICO
— , HOIA 2 DE 2
RN
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CENTRAL
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%

AREA SOBRANTE: | 103Ha +4121.85mY

|
AREA CONSTRUIDA:| 00,00 m*

" 4 708200002000000010478000000000 ]
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708200002000000010341000000000 ; i. ESCALA 1:2000
340-32813 % |
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P17~ ——K03+807,72
TiTULO: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
PLANO DE AFECTACION PREDI . a ’ s o o
o AREA TOTAL: 106 Has 0000 | /=~ Linea de compra/” ] Limite predial /| | Lo pocian
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: | 2Ha +5878,15m* [/| — — Ejes de via proyectada / 774 Area reQuer'rdaf/ Gauss - Krueger, Colombla (Transversa de Mercator)
) o / DATUM:
LIGIA GOMEZ DE VANEGAS AREA REMANENTE: | 0 Ha + 000,00m? /_ Eje de via sxnslanta/_ Area remanente MAGNA - SIRGAS
AREA SOBRANTE: | 103Ha +4121.85m* [/ Borde via existente /27771 Construccién ORIGEN DE LA ZONA:
CEDULA CATASTRAL: . Borde via actado %) Construccidn anexa CENTRAL
AREA CONSTRUIDA:| 00,00 m proy .. A| COORDENADAS GEOGRAFICAS:
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CUADRO DE COORDENADAS, AREA REQUERIDA
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 54.73 116°58'16" | 835599.31 | 1543072.86
P2 P2-P3 54 46 177°3'17" | 835600.75 | 1543127.57
P3 P3 - P4 29.19 175°28'36" | 835604.98 | 1543181.87
P4 P4 - P5 164.72 | 178°25'18" | 835609.54 | 1543210.71
P5 P5 - P6 63.24 180°10'10" | 835639.71 | 1543372.64
P6 P6 - P7 61.26 179°49'0" | 835651.12 | 1543434.84
P7 P7 - P8 7.59 111°27'25" | 835662.35 | 1543495.06
P8 P8 - P9 20.43 136°29'9" | 835669.81 | 1543496.49
P9 P9 -P10 16.72 179°23'64" | 835687.02 | 1543485.48
P10 P10-P11 12.08 184°26'32" | 835701.00 | 1543476.31
P11 P11 -P12 7.83 172°7'48" | 835711.59 | 1543470.50
P12 P12-P13 | 4269 116°4'56" | 835717.88 | 1543465.82
P13 P13-P14 | 66.72 180°13'44" | 835710.04 | 1543423.86
P14 P14 -P15 | 161.24 | 179°47'21" | 835698.06 | 1543358.23
P15 P15-P16 | 74.14 184°31'24" | 835668.52 | 1543199.72
P16 P16 -P17 | 85.37 184°31'24" | 835660.73 | 1543125.99
P17 P17 - P18 6.70 62°12'19" | 835658.48 | 1543040.65
P18 P18 - P1 60.68 180°49'24" | 835652.64 | 1543043.93

Area: 25878.15 m?
Area: 2.87815 ha

AN

TiTuLO:
PLAND DE AFECTACION PREDIAL

AREA TOTAL:

CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UFI 7 SUBSECTOR 3
TOLU - PUEBLITO

PROPIETARIO:
LIGIA GOMEZ DE VANEGAS

AREA REMANENTE:

CEDULA CATASTRAL:
708200002000000010478000000000

AREA SOBRANTE:

CUADRO DE AREAS

AREA REQUERIDA: |

AREA CONSTRUIDA;| 00,00 m?

| 106 Ha+ 0000,m*

I

103Ha +4121.85m*

2 Ha + 5878,15 m? =

0 Ha + 000,00m? S

CONVENCIONES

- Linea de compra [

Ejes de via proyectada
Eje de via existente
Borde via existente
Borde via proyectado

Fuentes hidricas

Limite predial

277 Arearequerida

Area remanente

[ZZ777] Construccién
FE Construccion anexa

Punto de inflexién

INFORMACION DE REFERENCIA

PROYECCION:

Gauss - Krueger, Colombia (Transversa de Mercator)

DATUM:
MAGNA - SIRGAS

ORIGEN DE LA ZONA:
CENTRAL

COORDENADAS GEOGRAFICAS:
4" 35° 46.3215" Lat Norte

: ¥ ; Chafian Lieno 74" 4" 39.0284" Long, Oeste
MATRICULA INMOBILIARIA: RUTA: TOLU - PUEBLITO }=<. —( Alcantarila Chad Gons COORDENADAS PLANAS:
i INICIO: P:: 000,00 mlczgi?fo??zm e b 1‘?,?,‘5;32‘;"‘,,;:: ::::
2 + | 2 * o }
EO NCEISL?N CIP; ESCALA: T e T FECHA: ARCHIVO: PLANO:
uta al Mar CAB-7-3-005 NIA ’ ‘ : : JAIRO ANDRES RAMOS ROMERO 12-12-19 CAB-7-3-005.dwg 3de3




ALCALDIA MUNICIPAL
SANTIAGO DE TOLU

" Nit: 892.200.839-7
CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL DE
SANTIAGO DE TOLU

CERTIFICA:

Que segun lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) del Municipio Santiago de
Told, aprobado mediante el Acuerdo 010 de Diciembre 29 de 2.000, el predio relacionado a
continuacion esta zonificado con los siguientes usos:

INFORMACION DEL PREDIO

Zona Rural.

Direccion SANTA ISABEL DE PICHILIN

Codigo Catastral 70820-00-010000-0001-0478-0-00000000
Folio de Matricula Inmobiliaria: 340-53944

Probable Propietario: LIGIA GOMEZ VANEGAS

CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL

Area de produccion: Zona Ganadera (Z.G.)

Usos Principales: Los relacionados con la explotacién ganadera en general.

Obras de infraestructura ganadera, adecuacién de

Usos Farmibdos. suelos y Mejoramiento de pasturas y razas..

Usos Restringidos: Turismo, Recreacién, Residencial-Comercial.
Usos Prohibidos: Mineria.
Licencias urbanisticas: Sin informacién.

Se expide el presente certificado a solicitud del interesado, a los dieciséis (16) dias del mes de julio
de 2018.

Secretario de Plangacion e Infraestructura Municipal (E)

Proyecto: JFVT

s sl Sadvennee> I (5) 286 0192 Codigo Postal: 706010
www.santiagodetolu-sucre.gov.co K {:QNCENONEs /{7“{

o] - o]l

ADPRORANDO ¢



_ ZONAS FORESTALES
| ZONA URBANA :
: m ZONA DE EXPANSION SUB-URBANA

ZONA SUB-URBANA

[ ZG ] zonacanaoera
BRI 0w Acreol
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| o ~ CUADRO DE AREAS

PREDIO: SANTA ISABEL DE PICHILIN | AREA DE AFECTACION
MAT. INMOB. 340-53944 | ™ OPSHERAR APROXIMADA EN M2.
CODIGO CATASTRAL: 70820-00-020000-0001-0478-0-00000000 tl i:’g%f}fj’; S;:‘:j;f SSPRE%_ | 1 ::::z:
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-N-525_CAB-7-3-005_ALC

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-7-3-005

DIRECCION:
LOTE | NUEVA HACIENDA SANTA ISABEL DE PICHILIN
VEREDA/BARRIO: Santiago de Tolu
MUNICIPIO: Santiago de Tolu

DEPARTAMENTO: Sucre

PROPIETARIOS:
LIGIA GOMEZ DE VANEGAS .

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR SAS.

FECHA: Febrero 15 de 2.022
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-N-525_CAB-7-3-005_ALC

1.

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

INFORMACION GENERAL.

1.1.Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S., solicitud del 06/12/2.021.
1.2.Tipo de Inmueble: Lote.
1.3.Tipo de Avaltio: Comercial Corporativo.

1.4.Marco Normativo: Ley 388 de 1.997
— Decreto 1420 de 1.998
— Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.
— Resolucién 898 de 2.014 del IGAC.

1.5.Departamento: 70 — Sucre.

1.6.Municipio: 820 - Santiago de Tolu.

1.7.Vereda o Corregimiento: Santiago de Tolu.

1.8.Direccion del Inmueble: Lote | Nueva Hacienda Santa Isabel De Pichilin.

1.9.Abscisado del Area Requerida:

ABSC. INICIAL | KO3+807,72 D
ABSC. FINAL | K04+264,031

1.10. Uso Actual del Inmueble: Agropecuaria.
1.11. Uso Normativo: Zona Ganadera (ZG). -

1.12. Informaciéon Catastral: Fuente Certificado Catastral.

- Numero Predial: 00-02-00-00-0001-0478-0-00-00-0000 -
- Numero Predial Anterior: 00-02-0001-0478-000

- Area de Terreno: 84 Ha 5.486 M2 *

- Area Construida: 670,00 M2 -

- Avallo Catastral: $ 548.178.000= -

1.13. Fecha de Inspeccion: Febrero 07 de 2020 (Ver numeral 13 Consideraciones Generales).

Visita: El propésito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e identificacion de las
caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a ubicacion, topografia, destinacion
actual, tipo de construcciones y demas condiciones de importancia que se puedan evidenciar en campo.

1.14. Fecha del Informe de Avallo: Febrero 15 de 2022.
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-N-525_CAB-7-3-005_ALC

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguiente documentaciéon corresponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos
soporte para la elaboracion del presente informe de avaluo comercial corporativo:

a) Certificado de Libertad y Tradicién No. Matricula 340-53944, expedido el 06/12/2.021.
b) Certificado Catastral, con vigencia de 2.019.

c) Certificado Usos Normativos, expedido el 16/07/2.018.

d) Estudios de Titulos, con fecha de elaboracién del 18/12/2.019

e) Escritura Publica N° 622 del 28/04/2003, de la Notaria Decima de Medellin.

f) Plano de Afectacion Predial, con fecha de 12/12/2.019.

g) Ficha Predial, con fecha de elaboracion 16/12/2.019.

3. INFORMACION JURIDICA: Sustraido de la Ficha Predial.
3.1. Propietarios: LIGIA GOMEZ DE VANEGAS C.C. 21.330.416 .
3.2. Titulo de Adquisicion: Escritura Publica N° 622 del 28/04/2003, de la Notaria Decima de Medellin.

3.3. Matricula inmobiliaria No. 340-53944, expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Sincelejo, Sucre.

3.4. Observaciones Juridicas: “De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria N° 340-53944, sobre el
predio requerido se encuentran registradas las siguientes:”

GRAVAMENES, LIMITACIONES Y

ANOTACION MEDIDAS CAUTELARES

DE A

Hipoteca Global O Abierta De Primer

Grado constituida mediante Escritura LIGIA GOMEZ DE

Publica 1209 del 1 de agosto de 2001, VANEGAS LUIS ADOLFO TAMARA GARCIA

otorgada por la Notaria Decima De
Medellin.

N/A

Informacioén sustraida del Estudio de Titulos.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:
4.1. Delimitacion del Sector: Por el Norte, delimita con sectores conocidos como Pita Abajo, El Coral,
Pita en Medio; por el Oriente, con el perimetro urbano de Toll Viejo y el perimetro urbano del sector

Macajan; por el Occidente, delimita con el perimetro urbano del municipio de Santiago de Tolu; por
el Sur, via Tolt — Tolu Viejo, los sectores conocidos como Cacagual y Tierralta Altamira y El Paraiso.

4.2, Actividad Predominante: Zona Ganadera (ZG).

4.3. Topografia: Plana0-7 %

5 _ #ﬂ?f
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4.4. Caracteristicas Climaticas:
— Temperatura Media: 28°C
— Elevacion: 2 M aprox.
— Humedad: 69% aprox.
— Vientos: 17 km/h

4.5. Condiciones Agrologicas: CLASE ||

“Suelos con relieve igual a los de la Clase 1 0 moderadamente inclinados a ondulados, con pendientes inferiores al
12%. Sin erosion o con erosién ligera en un maximo de 20% del area. Moderadamente profundos a muy profundos,
sin piedras o con piedras que no imposibiliten las labores de la maquinaria.

Si hay suelos salinos o salino sédicos no deben afectar mas del 20% del area y ser facilmente corregibles, aunque la
correccion no sea permanente. Drenaje natural bueno a moderado o imperfecto.

Encharcamientos, si se presentan, con duracion no mayor de 15 dias, por ciclos de invierno y que no ocasionen
mayores dafios a los cultivos. Inundaciones ocasionales, si se presentan, de muy corta duracion en inviernos rigurosos
y no mayores de 1 a 2 dias, no producen dafios de consideracién. Retencion de humedad muy alta a mediana;
permeabilidad lenta, moderadamente lenta, moderadamente répida o répida. Nivel de fertilidad moderado,
moderadamente alto a alto. Por las pequefas limitaciones que ocurren en esta clase, la eleccién de cultivos
transitorios y perennes no es tan amplia como en la Clase 1. Estos suelos requieren practicas de manejo mas
cuidadosos que los de la Clase 1, aunque faciles de aplicar.”

Fuente: Resolucion 02965 de 1.995 del INCODER.

4.6. Servicios Pulblicos: Acueducto veredal y energia eléctrica.

4.7. Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos al sector estan ubicados en el casco
urbano de Santiago de Tolu, donde se tiene acceso a servicios administrativos, financieros,
educativos, religiosos, y demas.

4.8. Vias de Acceso y Transporte: La principal via para acceder al sector corresponde a via Santiago de
Tolu — Pita Abajo, en donde se puede encontrar transporte publico formal intermunicipal,
adicionalmente se identificé transporte publico informal de moto taxis.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La normatividad urbanistica dentro del municipio de Santiago de Toll, Sucre; se reglamenta por medio del Plan
de Ordenamiento Territorial P.O.T. aprobado mediante el Acuerdo No. 010 del Diciembre 29 de 2.000.

- Clasificacion del Suelo: Rural
- Uso Principales: Los relacionados con la explotacién ganadera en general..

- Uso Permitidos: Obras de infraestructura ganadera, adecuacion de suelos y Mejoramiento de pasturas

y razas.

- Usos Restringidos: Turismo, recreacién, residencial-comercial.

- Usos Prohibidos: Mineria.

cow~
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Se verifica el Uso del Suelo Rural de acuerdo al plan de ordenamiento territorial P.O.T. aprobado mediante
Acuerdo No. 010 del Diciembre 29 de 2.000 y modificado excepcionalmente mediante el Acuerdo No. 004 de
Diciembre de 2.012, ademas de ser confrontado con el Certificado de Uso de Suelos expedido por la Secretaria
de Planeaciéon Municipal de Santiago de Tolu, Sucre, el pasado 16/07/2.018 firmado por el Secretario de
Planeacion E Infraestructura Municipal JOSE FRNANDO VIANA TOUS.

Como resultado a la verificacién normativa del P.O.T. confrontada con la cartografia oficial que soporta el
Acuerdo normativo vigente, se determina para el Uso de Suelos lo siguiente:

» Segun Plano POT C.G. No. 04, el predio se ubica dentro de ZONA DE MANEJO ESPECIAL de que
trata el Articulo 19° del P.O.T..

» El Articulo 19° del Acuerdo 010 de 2.000, establece que: “Zona urbana, la zona de expansion urbana,
la zona de Lagunas Costeras, la zona de Manglares, las zonas Industriales, la zona Institucional de la
Infanteria de Marina (esta ultima hoy Coverias) y areas de terrenos adyacentes a la zona del perimetro
urbano, tal como lo sefiala el POT del afio 2.000, Acuerdo No. 010 de dic 29 de 2.000, dentro del
perimetro que el mismo establece en el Plano POT C.G. No. 4.

Los aprovechamientos o potenciales de desarrollo de las &reas ubicadas dentro de este poligono
segun el mismo Articulo “"se determinan como el lugar donde se concentran todas las acciones
turisticas y también como mecanismo ordenador en el tiempo de la estructura general del Municipio”.

Las areas adyacentes, constituyen la continuidad de cada una de estas zonas y el manejo apropiado
de cada una de estas éreas, corresponden a la continuidad del uso del suelo de la zona donde se
encuentra ubicada el area adyacente.

En virtud de lo anterior el tratamiento que debe darse a un érea adyacente respecto al uso del suelo
serd la aplicacién de las normas correspondientes a la zona proxima y vecina conforme a su
normatividad.”

» Las areas de terreno adyacentes a la zona del perimetro urbano de manera general corresponden
aquellos terrenos rurales que segun su ubicacion se determinan como vocacion agricola o ganadera.
Los suelos rurales de por si encuentran caracterizado su uso en las normas del POT del afio 2.000,
Acuerdo No. 010 de dic 29 de 2.000.

De ofra parte, cuando suelos adyacentes que tienen las caracteristicas de rurales ganaderos o
agricolas se constituyen en planes de desarrollo o extensiéon de una urbanizaciéon o de un loteo
efectuado conforme a la Ley 388 de 1.997 y el Acuerdo 010 del afio 2.000 (POT), los predios o lotes
asi constituidos adquieren por su continuidad a la zona adyacente urbana el mismo rigor juridico de
aplicar a dicho Uso de Suelo, las normas de uso concebidas para la zona vecina.

Los aprovechamientos o potenciales de desarrollo de las reas ubicadas dentro de este poligono (SUB
ZONA NUCLEO DENSAMENTE POBLADO — ZONA DE MANEJO ESPECIAL) segun el mismo Articulo
“se determina como el lugar donde se concentran todas las acciones turisticas y también como
mecanismo ordenador en el tiempo de la estructura general del Municipio.”

» El Acuerdo No. 004 de Diciembre de 2.012, el cual fue creado para modificar normas urbanisticas, las
cuales a la luz del Articulo 12 de la citada norma contempla la modificacién excepcional de normas
urbanisticas especificamente en la sub zona ntcleo densamente poblado.
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Conforme a lo establecido en el Articulo 12, del Acuerdo No. 004 de Diciembre de 2.012:

“ARTICULO - 12. MODIFICACION EXCEPCIONAL DE NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAMENTE
EN LA SUB ZONA NUCLEO DENSAMENTE POBLADO. En las consideraciones expuestas al referimos a
la necesidad y conveniencia de la Modificacién Excepcional de Normas Urbanisticas en la sub zona Nicleo
Densamente Poblado, especificamente en un &area de la Zona Residencial Permanente Urbana,
manifestamos como objetivo principal la necesidad del municipio Santiago de Tolu para dar paso a la
construccion de desarrollos turisticos estratégicos, encontramos en la Subzona Ndcleo Densamente
Poblado los terrenos ideales acordes con los objetivos planteados.”

10
- RS

SN i ’
SR F SERN amwry/mmcys;, \

&

CONVENCIONES

WVIA REGIONA

VA MNP

VA REGIONAL PROPUESTA

VA DE ACTESO A LA PLAYA EXISTENTES
WA D ACCESO A LA FLAYA FROPUESTA

LINEA LITORAL (Lnen de Basamar

Zona de Resguardo Indigena

Limite correg
Area de Manejo Especial

Zona de Proleccion

Fuente: PLANO No. 4 - ZONA DE MANEJO ESPECIAL.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:
6.1.Ubicacion: El predio se ubica en el municipio de Santiago de Tolu.
Para llegar al area requerida del predio se recorre desde el casco urbano del municipio de Santiago de Tolu,

desde la carrera 11 recorriendo 2,10 km aproximadamente sobre la via que conduce desde Santiago de Tolu -
Tolu Viejo, hasta llegar al predio ubicado sobre la margen izquierda.

CAB 7-3-005 [fnsaie
.- e ¥ CAB7-3.005

Google Earth

Fuente Google Earth

6.2.Areas del Terreno:

.. AREA TOTAL TERRENO 1.060.000,00 M2 | /

| AREA REQUERIDA 25.878,15 | M2 | /
AREA REMANENTE 0,00 | M2

iAREASOBRANTE 1.034.121,85 | M2

| AREA TOTAL REQUERIDA ) 25.878,15 | M2

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracién 16/12/2.019
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6.3.Linderos:

NORTE 64,65 m < | CON ARROYO PECHELIN (P7-P12) /
SUR 67,38 m ~ | CON MARIA GAITH RAMIREZ CORREA (P17-P1) /
ORIENTE 430,16 m? | CON LIGIA GOMEZ DE VANEGAS (P12-P17)
OCCIDENTE | 427,6 m “ | CON LGIA GOMEZ DE VANEGAS (P1-P7) 7

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 06/12/2.019

6.4.Vias de Acceso al Predio y Servicios Publicos: El predio cuenta con via de acceso vehicular (Told —
Tolu Viejo).

El area requerida por el proyecto no cuenta con instalacion de servicios publicos.

6.5.Unidades Fisiograficas: El area requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad fisiografica.

| 0-7% Plana Ganaderia ZONA DE MANEJO ESPECIAL — AGROPECUARIO 2,288158 Ha .

] 0-7% Plana Ganaderia ZONA DE MANEJO ESPECIAL - RONDA DE RIO 0,299657 Ha 7

6.6.Areas Construidas: El area requerida por el proyecto no cuenta con ningln tipo de construccién

principal.

6.7.Caracteristicas Constructivas: No existe ningun tipo de construccion principal.

6.8.Construcciones Anexas: El area requerida por el proyecto no cuenta con ningtin tipo de construccion
anexa.

6.9.Cultivos y Especies:

GUACAMAYO © 0,81-1,00 M 6 UND
GUACIMO ® <0,20M B UND
ROBLE @ 0,21-0,40 M 26 UND
ROBLE @ 0,41-0,60 M 15 ¢ UND
GUACAMAYO @ 0,61-0,80 M 6 f UND
GUACAMAYO @ 0,41-0,60 M 2 UND
NIPI NIPI @ 0,20 M 27 UND
ESPINO ® < 0,20 M 28 UND
ROBLE® <0,20 M 42 UND
GUACAMAYO ®<0,20 M 10 UND
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TOTUMO ® 0,20 M UND
NiPI NIPIO @ 0,81-1,00 M UND
GUACAMAYO ® 1,01-1,20 M UND
MORA © 0,21-0,40 M UND
HIGO @ 0,41-0,60 M UND
CEIBA ® 0,21-0,40 M UND
ESPINO ®© 0,21-0,40 M UND
TOTUMO ® 0,41-0,60 M UND
fiPl NIPI ® 0,21-0,40 M UND
fipI NIPI @ 0,41-0,60 M UND
GUACAMAYO ® 0,21-0,40 M UND
TUNTUN ® £0,20 M UND
Nipl NP1 @ 0,61-0,80 M UND
MORA ® 0,20 M UND
HIGO ® 0,61-0,80 M UND
HIGO @ 0,21-0,40 M UND
MATARRATON @ 0,21-0,40 M UND
BONGA ®© 0,81-1,00 M UND

7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resolucién 620 de 2.008 del IGAC y Decreto
1420 de 1.998 se procedi6 a valorar el costo comercial del predio objeto de avaltio en este informe:

“ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberén ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.”

‘ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.”

Metodologia para Valoracién de Cultivos y Especies:

Para el avalio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del arbol en
metros, el didmetro a la altura del pecho; se determiné el volumen comercial por cada arbol y se hallé el valor
final teniendo en cuenta el valor comercial por (m3) de la madera segtn el tipo al que pertenezca. Los valores
que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran
en el mercado local.

Tomado de Avalbienes; Informe de valoracion de cobertura vegetal e informe complementario, proyecto Concesiéon Vial
Ruta al Mar. Medellin - Antioquia.
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8.1.Relacién de Datos Obtenidos para Rural: El siguiente cuadro contiene la informaciéon general
obtenida en las investigaciones realizadas sin depuracion.

Compraventa mediante
Municipio [Escritura Publica # 333
Tolu, del 18/08/2.018 Notaria
Departament Unica de Tolu, Sucre
B LoTE [ | VENTA [ e feperas | §630.799.930(0%| $630.799.930| 0,000 $0| SO NA | 7.793461|$ 80.939.640
|cercano a de Aeronautica Civil,
via Told - Aerocivil
Told Viejo COMPRA PREDIO CAB-
7-3-004
Compraventa mediante
{Municipio Escritura Publica # 478
Tolu del 12/12/2.019 Notana
Departament Unica de Toll, Sucre;
B LOTE [ | VENTA e eatya Eapecar | § 4.118.035.137(0% | $4.118.035.137| 0,00| $0|  $O| N/A | 51,446881|$ 80.044.408
cercanc a de Aeronautica Civil
via Told - Aerocivil
Toli Viejo COMPRA PREDIO CAB-
7-3-003
Observacion:

- Dando aplicacion al paragrafo 2 del Articulo 14° de la Resolucién 898 de 2.014 del IGAC se deja bajo
gravedad de juramento que en el sector de ubicacién (Zona de manejo especial) no fue posible
encontrar mas de 2 cotizaciones (investigacion de mercado) comprables con el predio objeto de

avaluo.

- El anterior cuadro de mercado corresponde a los datos de mercado con transacciones del afio 2.018 y
2.019, por lo cual, se procede a realizar actualizacion al afo 2.020 de acuerdo al IVP — Indice de
valoracion Predial expedido por el DANE.

Variaciones porcentuales por ciudad y total nacional

2018 - 2019

PERIODO VIGENCIA

2018

2019

2020

TOTAL NACIONAL

Fuente: DANE - IGAC

4,65

3,98

Actualizado el 27 de diciembre de 2019

* Promedio de los avallios comerciales de los bienes inmuebles urbanos entre los afios 1999 y 2001. Para mas informacidn
consultar Conpes 3147 de Reajuste de los avaluos catastrales para la vigencia de 2002,
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS): Aplicacién del Articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008 del
IGAC.

Este proceso tiene como objeto tener la opinién o concepto de valor de expertos en la materia valuatoria y que
su informacioén sirva como referencia y apoyo en el analisis del resultado valuatorio obtenido sin ser
determinantes en el resultado de valor.

| RICARDO REINA HINCAPIE C.C. 71.785.080
Especialista en Valoracién Inmobiliaria

| RAA. AVAL-71.785.080 S 85700000
~ | Celular: 3016145132

| EDILBERTO MONTOYA BALBIN C.C. 98.668.804

Lg Técnico en Avaltos $ 85.700.000

R.A.A. AVAL- 98.668.804
" | Celular: 3014577615
- | RUBEN FRANCO MEDINA C.C. 8.247.562

| Gerente Corporacién Avaltios — Lonja Inmobiliaria
Técnico en Avallos $ 85.700.000
R.A.A. AVAL- 8.247.562
Celular: 3113545923

Nota: Los soportes de encuesta y su procedimiento quedaran consignados en los archivos como documentos
anexos soporte.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO: Determinacién de los procedimientos y calculos estadisticos y
matematicos aplicados para la determinacion del valor de terreno al predio objeto de avalto.

10.1. Procesamientos Estadisticos: El siguiente analisis y calculo estadistico se realiza de conformidad a
lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

PROMEDIO $ 85.652.351

NUMERO DE DATOS 2
DESVIACION ESTANDAR $3.425.473
COEFICIENTE DE VARIACION 4,00
RAIZ N 1,73

LIMITE SUPERIOR $ 89.077.824

LIMITE INFERIOR $ 82.226.877

10.2. Analisis Descriptivo: Los datos de mercado utilizados corresponden a transacciones de compra y
venta realizadas sobre predios objeto de valoracion y adquisicién por el proyecto Ruta al Mar, ‘dichas
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transacciones de compra y venta corresponden a transacciones ejecutadas por la entidad publica

Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil, Aerocivil.

Las transacciones investigadas y aplicadas en el estudio de valor se encuentran dentro del poligono
de manejo especial.

El valor de terreno se actualizé de acuerdo al IVP - indice de valoracién Predial expedido por el

DANE.

Se adopta Limite Inferior para el area indicada en la Unidad Fisiografica 2 por tratarse de un area
ubicada en ronda hidrica y contar con la misma explotacién agricola que la Unidad Fisiografica 1.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: No aplica. El area requerida no afecta ningun tipo de

construccion.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

GUACAMAYO ©0,81-1,00 6 $ 400.790 $2.404.740
GUACIMO P<0,20 6 $7.422 $44.532
ROBLE ©0,21-0,40 26 $ 269.665 $7.011.290
ROBLE @0,41-0,60 15 $749.068 $11.236.020
GUACAMAYO ©0,61-0,80 6 $ 346.361 $2.078.166
GUACAMAYO ©0,41-0,60 2 $219.912 $439.824
NIPI $<0,20 27 $2.969 $80.163
ESPINO P<0,20 28 $ 2.969 $83.132
ROBLE $<0,20 42 $37.453 $1.573.026
GUACAMAYO P<0,20 10 $7.422 $74.220
TOTUMO P<0,20 15 $4.948 $74.220
NIPI @ 0,81-1,00 1 $ 106.877 $ 106.877
GUACAMAYO @ 1,01-1,20 1 $ 598.710 $598.710
MORA $<0,21-0,40 3 $149.814 $ 449.442
HIGO @ 0,41 - 0,60 2 $109.956 $219.912
CEIBA ?<0,21-0,40 1 $ 59.376 $59.376
ESPINO @ 0,21-0,40 3 $19.792 $ 59.376
TOTUMO @ 0,41 - 0,60 3 $ 109.956 $329.868
NIPI @ 0,21 - 0,40 10 $19.792 $197.920

NIPI @ 0,41-0,60 3 $ 65.974 $197.922
GUACAMAYO $0,21-0,40 4 $79.168 $316.672
TUNTUN @<0,20 1 $37.453 $ 37.453
NPl ?0,61-0,80 2 $92.363 $184.726
MORA P<0,20 1 $22.472 $22.472
HIGO ?0,61-0,80 1 $153.938 $153.938
HIGO @ 0,21 - 0,40 1 $ 39.584 $39.584
MATARRATON @ 0,21- 0,40 1 $39.584 $39.584
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NP1 | ©0,81-1,00 | 1 $400.790 | $ 400.790

VALOR TOTAL l $28.513.955

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

- La determinacion del valor comercial unitario es adoptado de acuerdo a la investigacion del mercado
inmobiliario, teniendo en cuenta las condiciones de uso actual y normativo.

- Este informe de avallio remplaza el informe de avalio comercial corporativo No. M-N-525_CAB-7-3-
005 con fecha de elaboracion de Febrero 14 de 2.020, se procede a su actualizacién por complementacion del
Uso de Suelo normativo, a su vez se realiza complementacion del Uso de Suelos normativo por ubicarse dentro
de una ZONA DE MANEJO ESPECIAL - agropecuario, lo que conlleva a realizar nuevamente analisis en los
soportes de mercado y definicion en el valor comercial del terreno.

- No se procede a realizar nuevamente inspeccion técnica del predio teniendo en cuenta que no se
evidencia cambio especial que requiera nueva visita de campo al inmueble, sin embargo, si se procedié a
realizar inspeccién o recorrido general desde la parte externa sobre todo el corredor de la Unidad Funcional,
con el fin de constatar los posibles cambios que pudiesen haber ocurrido en la zona diferentes a la intervencion
del proyecto.

- El predio objeto de avallo y los predios en su entorno presentan condiciones para el uso agropecuario
sin ninguna condicion adicional.

- Los datos de mercado utilizados corresponden a transacciones de compra y venta realizadas sobre
predios objeto de valoracion y adquisicion por el proyecto Ruta al Mar, dichas transacciones de compra y venta
corresponden a transacciones ejecutadas por la entidad publica Unidad Administrativa Especial de Aeronautica
Civil, Aerocivil.

- El valor de terreno se actualizé de acuerdo al IVP — indice de valoracién Predial expedido por el DANE.
- Para la determinacion del valor se analizé el uso normativo, las condiciones fisicas del predio,
infraestructura urbana y destinacién actual, constatando que al momento de la elaboracién de este informe de
avaluo el predio no cuenta con ningun tipo de intervencion ni desarrollo urbanistico y que su destinacion y
desarrollo actual corresponden a un predio netamente agropecuario.

- Se adopta Limite Inferior para el area indicada en la Unidad Fisiografica 2 por tratarse de un area
ubicada en ronda hidrica y contar con la misma explotacion agricola que la Unidad Fisiografica 1.

Fin de las consideraciones.

’.’
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14. RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias valuatorias
utilizadas y la experiencia profesional, realizé la siguiente valoracion:

Unidades Fisiografica | 2,288158 $ 85.700.000 $196.095.141

Unidades Fisiografica Il 0,299657 $ 82.230.000 $ 24.640.795

|3 lcutivosyEspedes [ GL] 1| $2ss13sss|  $28513955

$249.249.891

Valor en Letras: Doscientos cuarenta y nueve millones doscientos cuarenta y nueve mil ochocientos noventa y
un pesos m/l.

Cordialmente,

MONICA INES _  Femado tgtamente por caaca JUAN CAMILQY: | Sooads dgnitmne por Ko
FE'RLIN CASTANO i"q(r- 0720872 11,07 04 -n-s‘ﬁ' F AN Facha: 1072.06.37 11:07:48
MONICA FERLIN CASTANO ﬁlAi?éimﬁ”FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avallios

R.A.A. AVAL-71.792.559

NICOLAS ESTEBAN Firmado digitaimente por NICOLAS

ESTEBAN FRANCO FERLIN

NICOLAS ESTEBAN ERANGO CONSORCIO CR CUNCESIONES 4
Avaluador Profesional T4
R.AA. AVAL-71.332.367 A P R O B A DOM
: 30gracc 0 Fecha,
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REGISTRO FOTOGRAFICO.
Area requerida
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-N-525_CAB-7-3-005_ALC

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote

Direccién: Lote | Nueva Hacienda Santa Isabel De Pichilin; Vereda/Barrio: Santiago de Tolt; Municipio:
Santiago de Tolu; Departamento: Sucre; Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 708200002000000010478000000000
Escritura Publica N° 622 del 28/04/2003, de la Notaria Decima de Medellin.
Matricula inmobiliaria No. 340-53944

| Propietarios: LIGIA GOMEZ DE VANEGAS C.C. 21.330.416

Il VALORACION COMERCIAL.

$ 196.095.141
$ 24.640.795

$ 85.700.000
$82.230.000

Unidades Fisiogréfica | 2,288158

0,299657

Unidades Fisiografica Il

| 3| Cultivos y Especies $ 28.513.955

$28.513.955
$249.249.891

Valor en Letras: Doscientos cuarenta y nueve millones doscientos cuarenta y nueve mil ochocientos noventa y
un pesos m/l.

Cordialmente,

MONICA INES i sptaments po morica JUAN CAMILO | e s eonci

| FERLlN CASTJQNO F 0710216 DE03A5 05T FRANCO FERUN .F:(_h-l 2022.02.16 000409

| MONICA FERLIN CASTANO JUAN CAMILO FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avallos

R.A.A. AVAL-71.792.559

| NICOLAS ESTEBAN {icocks iresm nco

[r———

NOSPAS S rémanerancy |00 R CONCESIONES
Avaluador Profesional i i crg
R.AA. AVAL-71.332.367 }»A PR OBA DO@
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econémicas se liquidaran de conformidad con la disposicién de la Resolucién 898 de

2.014 del IGAC.

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote

Direccion: Lote | Nueva Hacienda Santa Isabel De Pichilin; Vereda/Barrio: Santiago de Tolu; Municipio:

Santiago de Tolu; Departamento: Sucre; Pais: Colombia.
Cedula Catastral: 708200002000000010478000000000

Escritura Publica N° 622 del 28/04/2003, de la Notaria Decima de Medellin.

Matricula inmobiliaria No. 340-53944

Propietarios: LIGIA GOMEZ DE VANEGAS

C.C. 21.330.416

Il.  CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

1 Derechos Notariales 0,30% $747.750
2 Hojas Protocolo $4.100 20 $82.000
3 Copias Protocolo $4.100 20 $ 82.000

e e e 0 o sona7o

4 IVA Derechos Notariales 19% $173.232
5 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2018) $32.300 1 $32.300
6 Derechos Registrales 0,530% $1.321.024
7 | Retencion en la Fuente 1,00% $2.492.499
8 Folios de Matricula $22.700 2 $45.400
g Rentas Departamentales 1,00% $2.492.499

- El célculo de los valores indicados.en el numeral anterior se realizd conforme a los dispuesto en la
Resolucion No. 00755 del 26 de Enero de 2.022, expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

Rl b

- Labase gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del avmﬁ‘
comercial. ' f’:u 4
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- El valor contenido en la liquidacion de gastos notariales es un estimativo, pues los valores pueden
sufrir modificaciones al momento de su liquidacién final por parte de la Notaria y dependiendo del numero de
hojas que contenga finalmente la escritura publica de venta.

- El salario minimo utilizado en los presentas célculos es el estipulado en el Decreto Nacional 1724 del
15 de diciembre de 2020 el cual fija un valor de $ 1.000.000= pesos colombianos moneda corriente.

lll.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE - Gastos de Notariado y Registro $ 7.468.704 | Ver Numeral. i

LUCRO CESANTE S 0| No Aplica.
$7.468.704

Valor en Letras: Siete millones cuatrocientos sesenta y ocho mil setecientos cuatro pesos m/I.

Total Indemnizacién en S.M.M.L.V.: | 7,47

Fin del documento.
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