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DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S. )
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTWEE bescinars SELLADO
DEL ENVIADO AL DESTINATARIQ

HACE SABER A:

ALBERTO DE JESUS PULGARIN MUNOZ

Que DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, expidié Oferta Formal de Compra N° 02-01-20200312000779 del
12 de marzo de 2020. Predio MAR1_UF1_013, correspondiente a la adquisicién de un area
de terreno que hace parte del predio ubicado en Fracciéon San Sebastidn de Palmitas,
vereda la Volcana Guayabal, municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, que hace
parte del bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria N° 01N-226958 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, con cédula catastral
N° 50030000023, 50030000244 y 50030000200. Predio MAR1_UF1_013.

Que la presente es para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por
medio del presente AVISO, ya que el sefior ALBERTO DE JESUS PULGARIN MUNOZ, y/o
apoderado no se presentaron en las instalaciones de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S,
ubicada en la Carrera 43B No. 16-95, Edificio de la Cdmara Colombiana de la
Infraestructura, ciudad de Medellin, por lo anterior se procede a dar cumplimiento al
articulo 69 de la’Ley 1437 de 2011, que dispone lo siguiente: E

“Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio
de la citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitiré a la direccién, al
numero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto
administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica, la
autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la
notificacidn se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino.
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ES FIEL COPIA

ENVIADO AL DESTINATAR
Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia
integra del acto administrativo, se publicard en la pdgina electrénica y en todo caso
en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5)
dias, con la advertencia de que la notificacién se considerard surtida al finalizar el
dia siguiente al retiro del aviso. En el expediente se dejard constancia de la remisin
o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio quedard surtida la
notificacién personal”.

De conformidad con lo anterior, se procedié a citar al sefior ALBERTO DE JESUS PULGARIN
MUNOZ, a través de la citacién con radicado de correspondencia DEVIMAR N° 02-01-
20200313000822 de fecha del 13 de marzo de 2020, con constancia de recibido del 14 de
marzo de 2020 de la empresa Enviamos Comunicaciones S.A.S., con certificado de guia:
1020010499712 de fecha del 14 de marzo de 2020; con el fin de surtir la notificacién
personal de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20200312000779 del 12 de marzo de
2020. Predio MAR1_UF1_013. diligencia que no se cumplié por no presentarse; por lo
tanto, los 5 dias habiles después de enviada la citacién que habla la norma anterior
finalizaron, teniendo en cuenta la publicacién en la pagina Web el 20 de marzo de 2020.

De igual forma se publicd la citacién en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.,
www.devimar.co, link http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-
predial.html, y de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, desde el dia 16 de marzo
de 2020 hasta el dia 20 de marzo de 2020, asi como también se fijé el aviso acompafiado
de copia integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico (cartelera) de la oficinas
de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la carrera 43B No. 16-95,
Oficina 1410, Edificio de la Cdmara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin,
fijado entre el dia 16 de marzo de 2020 hasta el dia 20 de marzo de 2020, con el fin de
surtir la notificacién personal de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20200312000779
del 12 de marzo de 2020.

Para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por medio del presente
AVISO se anexa fiel copia tomada del original de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-
20200312000779 del 12 de marzo de 2020. “correspondiente a la adquisicion de un area
de terreno que hace parte del predio ubicado en Fraccién San Sebastian de Palmitas,
vereda la Volcana Guayabal, municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, que hace
parte del bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria N° 01N-226958 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, con cédula catastral
N° 50030000023, 50030000244 y 50030000200. Predio MAR1_UF1_013. Propiedad del
sefior ALBERTO DE JESUS PULGARIN MUNOZ, junto con todos sus anexos a saber: Ficha
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técnica predial de fecha 26 de julio de 2019. Plano topografico de fecha 26 de julio de 2019.
Informe de Avaltio Comercial Corporativo de fecha 18 de septiembre de 2019. Uso de
Suelo. Normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion.

Contra la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20200312000779 del 12 de marzo de 2020.
NO procede ningtin recurso de ley.

Para efectos del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se advierte que la notificacién se
considera surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino,
o cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del
acto administrativo, se publicard en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de
acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la
advertencia de que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro
del aviso.

De conformidad con la Ley, se publicard el aviso acompafiado de copia integra del acto
administrativo en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., www.devimar.co,
link http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.html|, desde el dia
25 de marzo de 2020 hasta el dia 31 de marzo de 2020, asi como también se fijara el aviso
acompafiado de copia integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico
(cartelera) de la oficinas de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la
carrera 43B No. 16-95, Oficina 1410, Edificio de la Camara Colombiana de la Infraestructura,
ciudad de Medellin, fijado entre el dia 25 de marzo de 2020 hasta el dia 31 de marzo de
2020, con el fin de surtir la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra No. 02-
01-20200312000779 del 12 de marzo de 2020.
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técnica predial de fecha 26 de julio de 2019. Plano topogréfico de fecha 26 de julio de 2019.
Informe de Avalio Comercial Corporativo de fecha 18 de septiembre de 2019. Uso de
Suelo. Normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion.

Contra la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20200312000779 del 12 de marzo de 2020.
NO procede ningln recurso de ley.

Para efectos del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se advierte que la notificacién se
considera surtida al finalizar el dia siguiente al de |la entrega del aviso en el lugar de destino,
o cuando se desconozca la informacidén sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del
acto administrativo, se publicard en la pdgina electrdnica y en todo caso en un lugar de
acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la
advertencia de que la notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro
del aviso.

De conformidad con la Ley, se publicara el aviso acompafiado de copia integra del acto
administrativo en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., www.devimar.co,
link http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.html, desde el dia
25 de marzo de 2020 hasta el dia 31 de marzo de 2020, asi como también se fijara el aviso
acompafiado de copia integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico
(cartelera) de la oficinas de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la
carrera 43B No. 16-95, Oficina 1410, Edificio de la Cadmara Colombiana de la Infraestructura,
ciudad de Medellin, fijado entre el dia 25 de marzo de 2020 hasta el dia 31 de marzo de
2020, con el fin de surtir la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra No. 02-
01-20200312000779 del 12 de marzo de 2020.
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1020010636612 DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.

COTEBIADO Y $ELL£2.D%F|egataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ESTE DOCUMENTO ES FIEL COPIA
DEL ENVIADO AL DESTINATARIO
HACE SABER A:

ALBERTO DE JESUS PULGARIN MUNOZ

Que DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, expidié Oferta Formal de Compra N° 02-01-20200312000779 del
12 de marzo de 2020. Predio MAR1_UF1_013, correspondiente a la adquisicién de un drea
de terreno que hace parte del predio ubicado en Fraccién San Sebastidn de Palmitas,
vereda la Volcana Guayabal, municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, que hace
parte del bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria N° 01N-226958 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, con cédula catastral
N° 50030000023, 50030000244 y 50030000200. Predio MAR1_UF1_013.

Que la presente es para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por

medio del presente AVISO, ya que el sefior ALBERTO DE JESUS PULGARIN MUNOZ, y/o

apoderado no se presentaron en las instalaciones de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S,

ubicada en la Carrera 43B No. 16-95, Edificio de la Cémara Colombiana de la

Infraestructura, ciudad de Medellin, por lo anterior se procede a dar cumplimiento al
* articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, que dispone lo siguiente:

“Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias del envio
de la citacién, esta se hard por medio de aviso que se remitiré a la direccidn, al
numero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto
administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica, la
autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la
notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino.
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Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia
integra del acto administrativo, se publicard en la pdgina electrénica y en todo caso
en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5)
dias, con la advertencia de que la notificacion se considerard surtida al finalizar el
dia siguiente al retiro del aviso. En el expediente se dejard constancia de la remision
o publicacién del aviso y de la fecha en que por este medio quedard surtida la
notificacion personal”.

De conformidad con lo anterior, se procedio a citar al sefior ALBERTO DE JESUS PULGARIN
MURNOZ, a través de la citacidn con radicado de correspondencia DEVIMAR N° 02-01-
20200313000822 de fecha del 13 de marzo de 2020, con constancia de recibido del 14 de
marzo de 2020 de la empresa Enviamos Comunicaciones S.A.S., con certificado de guia:
1020010499712 de fecha del 14 de marzo de 2020; con el fin de surtir la notificacion
personal de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20200312000779 del 12 de marzo de
2020. Predio MAR1_UF1_013. diligencia que no se cumplié por no presentarse; por lo
tanto, los 5 dias habiles después de enviada la citacién que habla la norma anterior
finalizaron, teniendo en cuenta la publicacion en la pagina Web el 20 de marzo de 2020.

De igual forma se publicé la citacion en la pagina web de DESARROLLO VIALAL MAR S.A.S.,
www.devimar.co, link http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-
predial.html, y de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, desde el dia 16 de marzo
de 2020 hasta el dia 20 de marzo de 2020, asi como también se fijé el aviso acompafiado
de copia integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico (cartelera) de la oficinas
de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la carrera 43B No. 16-95,
Oficina 1410, Edificio de la Cdmara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin,
fijado entre el dia 16 de marzo de 2020 hasta el dia 20 de marzo de 2020, con el fin de
surtir la notificacion personal de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20200312000779
del 12 de marzo de 2020.

Para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por medio del presente
AVISO se anexa fiel copia tomada del original de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-
20200312000779 del 12 de marzo de 2020. “correspondiente a la adquisicion de un area
de terreno que hace parte del predio ubicado en Fraccién San Sebastian de Palmitas,
vereda la Volcana Guayabal, municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, que hace
parte del bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria N° 01N-226958 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Medellin, Zona Norte, con cédula catastral
N° 50030000023, 50030000244 y 50030000200. Predio MAR1_UF1_013. Propiedad del
sefior ALBERTO DE JESUS PULGARIN MUNOZ, junto con todos sus anexos a saber: Ficha
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técnica predial de fecha 26 de julio de 2019. Plano topografico de fecha 26 de julio de 2019.
Informe de Avalto Comercial Corporativo de fecha 18 de septiembre de 2019. Uso de
Suelo. Normas relativas a la enajenacién voluntaria y expropiacion.

Contra la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20200312000779 del 12 de marzo de 2020.
NO procede ningun recurso de ley.

Para efectos del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se advierte que la notificacion se
considera surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino,
o cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del
acto administrativo, se publicard en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de
acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la
advertencia de que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro
del aviso.

De conformidad con la Ley, se publicara el aviso acompafiado de copia integra del acto
administrativo en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., www.devimar.co,
link http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.html, desde el dia
25 de marzo de 2020 hasta el dia 31 de marzo de 2020, asi como también se fijara el aviso
acompanado de copia integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico
(cartelera) de la oficinas de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la
carrera 43B No. 16-95, Oficina 1410, Edificio de la Cdmara Colombiana de la Infraestructura,
ciudad de Medellin, fijado entre el dia 25 de marzo de 2020 hasta el dia 31 de marzo de
2020, con el fin de surtir la notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra No. 02-
01-20200312000779 del 12 de marzo de 2020.

Atentamente,

Y/
INA'MARCE ALBARRA LOZANO
Difectora Predial

ESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.

[T
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Adicionalmente, hace parte del corredor rural Segundo Tramo (1B), asi:

Localizado entre el portal occidental del tinel “Fernando Gémez Martinez” hasta el
limite municipal de corregimiento de San Sebastidn de Palmitas con el municipio de
San Jerénimo. Corresponde a una franja de cien metros (100,00 m.) a cada lado de la
via medidos a partir del borde exterior de la via.

Acuerdo 48 de 2014, articulo 421, Paragrafo 2. En los demas usos complementarios
de servicio admitidos en las demés categorias de uso, localizados en los corredores
viales de mayor confluencia, tales como Silletero - Sajonia en el corregimiento de Santa
Elena, via principal hacia la cabecera corregimental — Santa Elena, tramo 1B San
Sebastian de Palmitas, tramo hacia San Pedro, por fuera del suelo suburbano, y
Boquerdn (antigua carretera al mar) en el corregimiento de San Cristobal, se permitira
la utilizacién de dos mil metros cuadrados (2.000,00 m2) de lote, bajo los cuales se
aplicara un indice maximo de ocupacion del 25%.

Aprovechamientos

e Altura maxima segun el articulo 419 corresponde a:

Tratamiento Uso Del Suelo Altura maxima permitida Vivienda Otros Usos
2 pisos mas buhardilla integrada a la
Restauracién  de | Forestal Productor vivienda. Los niveles de so6tanos o
Actividades Agricola semisotanos, Se estudiaran como casos | 1 piso
Rurales Agropecuario especiales de las edificaciones, siempre
y cuando la topografia asi se lo permita.
s ndice de ocupacién segun el articulo 420:
- 1.0 otros
o 1.0 Vivienda e
TRATAMIENTOS Aclaracion % (area Bruta) actividades

% (area Bruta)

Restauracién
Actividades Rurales

Se permitira un 1.O del 15%, donde se
garantiza la unidad minima
habitacional (vivienda) y ofras 2,0 13
actividades de apoyo que requieran de
areas cubiertas.

Densidades segun el articulo 424, se definen como:

Se definen como la cantidad de unidades de vivienda por hectarea bruta que puede soportar un territorio
. dentfro de un poligono o tipo de tratamiento determinado. Se establecen en concordancia con la politica de
bajas densidades y valorando los aspectos ecolégicos del area rural. Para el suelo rural del municipio de
Medellin, serén las establecidas en la Resolucién 9328 de 2.007, emitida por la Corporacién Auténoma
Regional del Centro de Antioquia —CORANTIOQUIA- o la norma que la complemente, modifigue o

Agricola | 1vivi3ha

/ www.medellin.gov.co
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Areas Maximas Edificables de lote, segun el articulo 422, corresponden a:

Para los tratamientos de Generacion de Actividades Rurales Sostenibles y Restauracion de Actividades
Rurales, se permitiré un rea maxima de vivienda de mil metros cuadrados (1.000,00 m2) y para actividades
de apoyo a la produccién o a la actividad propias del predio, se permitirda como maximo la ocupacion de
siete mil metros cuadrados (7.000,00 m2) con cubierta, siempre y cuando se garantice cormo minimo 1 ha.

para la generacion de actividades productivas que no generen cubiertas.

e Areas Minimas de lote, segun el articulo 432, corresponden a:

Actividades Rurales (RAR), se establece 1,8 ha.

Para los tratamientos de Generacion de Actividades Rurales Sostenibles (GARS) y Restauracion de

Por ultimo se aclara que la informacién anteriormente mencionada es un concepio de uso
del suelo, que segun el Decreto 1077 de 2015 “ estos conceptos no otorgan derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias
que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas”. Los entes encargados de otorgar los
certificados, son las Curadurias Urbanas.

Cordialmente, T Conupiennicnss 5:A-3

- IADH ELLADOC
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JUAN GUILLERMO GUERRA TORO
LIDER DE PROYECTO

SUBDIRECCION DE PLANEACION TERRITORIAL Y ESTRATEGICA DE
CIUDAD

Elaberé; Lina C Jiménez Rodas
Cargo: Contratista

Unidad de Aplicacion Normativa
Subdireccidn de Planeacion Temitorial y Estratégica de Ciudad

30230946
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Calle 48 N°B2 - 185 56 sial 50018
ez lin Y Jana {57144 44 24

i Yo ¥~

www.medellin.gov.co




. 1020010830612
VALORAR, comsyuoo yamiano

ot DOCUMENTO ES FIEL COPIA
ESTE DWIADO AL DESTINATARID

2

La Lonj

El gremio inmobiliario
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

AVALUO RURAL COMERCIAL

DE MEDELLIN
VEREDA: LA VOLCANA GUAYABAL
km 00+436,10 | a km 00+493,67 |
MUNICIPIO: MEDELLIN

DIRECCION: LOTE DE TERRENO, CON CASA DE HABITACION EDIFICADA SOBRE EL. DEMAS MEJORAS Y
ANEXIDADES DE FORMA IRREGULAR SITUADO EN LA FRACCION SAN SEBASTIAN DE ESTE MUNICIPIO

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: ALBERTO DE JESUS PULGARIN MUNOZ

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

PREDIO No MAR1_UF1_013

LOTE Y CONSTRUCCION

AREAS REQUERIDAS
LOTE 1.899,29 m?
CONSTRUIDA 95,01 m?
TOTAL AVALUO $233.111.696

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727
Calle16#41-210 1ISC 9001:2015
Edificio La Compania Oficina 605
1 BUREAU VERITAS

Bogota ) Certification
o i) FAS TSR Linea Nacional 018000510727 Valuation Research Group L

i ; N°C018.01514

Transversal 19 A No 98-28
Edificio Centro Empresarial Oficina 602
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE AUTOPISTA AL MAR 1
TIPO DE INMUEBLE Lote | ] Construccién | | Lote y Construccién X
TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL

PREDIO No. MAR1_UF1_013

DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO MEDELLIN

VEREDA/BARRIO LA VOLCANA GUAYABAL

ABSCISAS km 00+436,10 | a 00+493,67 km |

DIRECCION O NOMBRE

LOTE DE TERRENO, CON CASA DE HABITACION EDIFICADA SOBRE EL.
DEMAS MEJORAS Y ANEXIDADES DE FORMA IRREGULAR SITUADO EN LA

Areas de terreno: 52,47 m?

Areas de Construccién: 52,47 m?

Vigencia: 04/07/2019

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: 533423022282
Zonas Geoecondmica catastral: 219

Nimero Predial: 50030000200

Medellin

Tel: +57(4) 448 0727

Calle 16 #41-210

Edificio La Compania Oficina 605

Bogotd

Tel: +57(1) 745 0588

Transversal 19 A No 98 -28

Edificio Centro Empresarial Oficina 602

Linea Nacional 018000510727

www.valorar.com
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2

Valuation Research Group

BUREAU VERITAS !
Certification

N°CO18.01514

s FRACCION SAN SEBASTIAN DE ESTE MUNICIPIO DE MEDELLIN
TIPO DE PREDIO Rural X Urbano |
USO ACTUAL (tomado | Residencial Comercial Industrial Mixto
de ficha) Agricola X | Recreacional Proteccion Expansion
USO POR NORMA Agficala
(tomado del POT)
e Resolucién 620 de 2008 del I.G.A.C.
e Ley388de 1997. o
MARCO JURIDICODEL | © Decreto 1420 de 1998 ‘
AVALOO e Ley 1682 de noviembre de 2013 56
e Resolucién 898 de agosto de 2014. , 001086 3 12
e Resolucién 1044 del 29 de septiembre de ?912’
o P.OT.de Medellin- Acuerdo 04 de 2014 poTRSADO Y SELLATD,
Ndmero Predial: 50030000023 ESTE DXADO AL DESTINATAT
Areas de terreno: 1.771,63 m? )
Areas de Construccién: 64,19 m?
Vigencia: 26/06/2019
Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: 533423022282
Zonas Geoecondmica catastral: 219
Li\:\i?\zrﬁ:EON Numero Predial: 50030000244
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Areas de terreno: 2.144,26 m?

Areas de Construccién: 0,00 m?

Vigencia: 04/07/2019

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: 533423022282
Zonas Geoecondmica catastral: 219

. Ficha predial (26/07/2019)
° Plano predial
DOCUMENTOS ° Ficha catastral
SUMINISTRADOS ° Ficha normativa
o Certificado de tradicion y libertad No. 01N-226958
° Estudio de titulos
FECHA SOLICITUD 31-07-2019
FECHA VISITA 22-08-2019
FECHA AVALUO 18-09-2019
AVALUADOR 4
COMISIONADO DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
RESPONSABLE DE DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
VISITA EMILLY JANETH VEGA URIBE

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: La principal actividad econdmica se centra en la agricultura; los
principales cultivos son el café, el pldtano, la cebolla, cafia de aztcar y el pasto de corte. En las
carreteras al mar, en especial la nueva carretera del "Ttinel de Occidente" se encuentra presencia
de comercio que presta los servicios a los viajeros.

ENTORNO ENTORNO

Medellin

Tel: +57(4) 448 0727
Calie16#41-210

Edificio La Compania Oficina 605

Bogota

Tel: +57(1) 745 0588

Transversal 19 A No 98-28

Edificio Centro Empresarial Oficina 602

Linea Nacional 018000510727 Valuation Research Group

www.valorar.com
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Delimitacion del sector:

Norte: Municipio de San Jerénimo Do
Oriente: Municipio de Bello y el Corregimiento de San Cristébal cOTESADO EESSEI%E%PP
Sur: Corregimiento del San Antonio de Prado y el Municipio de Helicéﬁgfgg\%%g AL DESTINATARTS
Occidente: Municipio de Ebéjico o

Nota: Delimitacién realizada a partir de la informacién de la base de datos catastral del Departamento de
Antioquia.

Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 1800 @ 3000 msnm
TEMPERATURA: 8 a 21°C
PRECIPITACION: 1668 mm

PISO TERMICO: Templado y Frio

Fuente: https://www.medellin.gov.co/MAPGISV5_WEB/mapa.jsp?aplicacion=0

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727

Calle16#41-210 IS0 9001:2015
Edificio La Compania Oficina 605 WG
4 BUREAU VERITAS

Certification

Bogota .
: Linea Nacional 018000510727 Valuation Research Group
Tel: +57(1) 745 0588 Y

Transversal 19 A No 98 - 28
Edificio Centro Empresarial Oficina 602
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Condiciones Agroldgicas: Clase agroldgica 6 subclase 6Pe-7

PRINCIPALES LIMITANTES DE USO: Pendientes ligeramente escarpadas, erosién moderada, alta
susceptibilidad a la erosién y a los movimientos en masa, fuerte acidez, alta saturacién de aluminio y
fertilidad baja.

USOS RECOMENDADOS: Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas silvopastoriles,
ganaderia extensiva, cultivos de semibosque y densos.

Fuente: La anterior informacidn es toma del Estudio de general de Suelos y zonificacidn de Tierras
departamento de Antioquia, 1.G.A.C. 2007.

ViAS DE ACCESO Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
TRANSPORTE PUBLICO Transporte publico Pueno, con adecuada frecuencia, servicio prestado por
buses, busetas y taxis.
Agua X | Energia X | Alcantarillado Teléfono
Gas Parabdlica Rec. Bas AMura: X
SERVICIOS PUBLICOS @ ¢ Basures Publico
Tr‘an-sporte X P?ch X | Internet
publico séptico

La zona cuenta con centros educativos como la Institucién Educativa Néstor
SERVICIOS COMUNALES | Rogelio Montoya, Institucién Educativa La Volcana y Centro de salud como
E.S.E. Metro salud Palmitas.

Residencial Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero
| Mixto Otro ECudl?
ALTURA " ;
PREDOMINANTE 1 piso X | 2 piso Otra
ESTRATIFICACION 1] | 2 | x [ 3 | | 4 | | 5 | | 6 |
Fuente: Ficha catastral lote

Comooieccionos 3.4.5
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3.1. INFORMACION JURIDICA
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PROPIETARIO

ALBERTO DE JESUS PULGARIN MUNOZ

IDENTIFICACION

C.C. 15.214.316

MATRICULA

01N-226958

PORCENTAJE DE
COPROPIEDAD

100%

TITULO DE
ADQUISICION

El sefior ALBERTO DE JESUS PULGARIN MUNOZ, adquirié el 100% del
derecho real de dominio y posesidn material sobre la matricula N° O1N-
226958, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin,
Zona Norte, por compra realizada a la sefiora MARIA ISABELINA MURNOZ DE
PULGARIN, protocolizada mediante la escritura publica N° 2.892 del 30 de
junio de 1989 de la Notaria Dieciséis de Medellin e inscrita en la anotacién
N° 3 del folio el 10 de agosto de 1989.

De acuerdo con lo anterior, el propietario adquirid el predio con el lleno de
los requisitos de la tradicién.

GRAVAMENES Y
LIMITACIONES AL
DOMINIO

El predio identificado con matricula inmobiliaria No. 01N-226958 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, a la
fecha de la realizacién del estudio de titulos de propiedad del sefior
ALBERTO DE JESUS PULGARIN MURNOZ, requerido para la intervencién del
proyecto, se encuentra vigente hipoteca de mayor extension, por el valor
de DOS MIL QUINIENTOS PESOS, MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($2.500.00) por parte de los sefiores MARIA ISABELINA MUNOZ DE
PULGARIN Y OTONIEL DE JESUS PULGARIN MURNOZ, a favor de la sefiora
MARIA ADELA PULGARIN DE MUNOZ, protocolizada mediante la escritura
ptblica N° 2.352 del 19 de mayo de 1961 de la Notaria Segunda de Medellin,
registrada en la anotacion N° 1 el 18 de julio de 1961. Dicho gravamen fue
constituido sobre la matricula de mayor extension 01N-98529, la cual fue
trasladada a la matricula inmobiliaria No. 01N-226958 por no haber sido
levantada ni cancelada. Por todo lo demas el bien inmueble se encuentra
libre de embargos, pleitos pendientes, arrendamientos por escritura
publica, usufructos, condiciones resolutorias derivadas de la forma de pago,
inscripciones de demandas, el inmueble no esta sujeto a Reglamento de
Propiedad Horizontal, entre otros.

Medellin

Tel: +57(4) 448 0727

Calle 16 #41-210
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Bogota

Tel: +57(1) 745 0588
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3.2. NORMA DE USO DEL SUELO
Segin el acuerdo 48 de 2014 bajo el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio

de Medellin, el inmueble cuenta con la siguiente norma:

PA-RAR-02

Fuente: Pagina web Alcaldia de Medellin (P.0.T.)
El poligono PA-RAR-02 que corresponde al tratamiento de Restauracién de actividades rurales.
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CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 3.968,36 m?
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 3.968,36 m?
Fuente: Ficha predial

3.3. UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda La Volcana Guayabal del
Municipio de Medellin, aproximadamente a 0,5 Km del Tunel de Occidente, el inmueble se
encuentra ubicado al costado izquierdo de la via en direccion Medellin — Santa Fé de

Antioquia.

3.4. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra 1 unidad
fisiografica, con pendientes entre 0% y 7% adecuado para uso agricola.

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA REQUERIDA 1.899,29 m?
AREA REMANENTE 0,00 m?
AREA SOBRANTE 2.069,07 m?
AREA REQUERIDA
S 1.899,29 m?
LINDEROS
NORTE 46,96 m CON OTONIEL DE JESUS PULGARIN MUNOZ (4-12).
ORIENTE 33,11 m CON ViA MEDELLIN - SANTA FE DE ANTIOQUIA (12-13).
SR 57,12 m CON VA MEDELLIN - SANTA FE DE ANTIOQUIA (INVIAS) - JOSE
PASTOR ACEVEDO AGUDELO Y OTROS (13-1).
B EE :;5,39 m CON ALBERTO DE JESUS PULGARIN MUNOZ (MISMO PREDIO) (1-

Fuente: Ficha predial

4.1. PENDIENTES DEL TERRENO:

0% a 3% X

3% a 7% X

7% a 12% 4020010638512
125 a 25% COTEJADO Y SELLADO
25% a 50% X SSTE DOCUMENTO ES FIEL COPI”
e SEL ENVIADO AL DESTINATARI:
Mayor 75%

Fuente: Ficha Predial
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TOPOGRAFIA Plana | X | Ondulada | | Escarpada | x
ViA DE ACCESO Via Medellin — Santa Fé de Antioquia
TIPO DE VIAS Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro

Agua X | Energia X | Alcantarillado Teléfono

- Alum.

SERVICIOS PUBLICOS Gas Parabdlica Rec. Basuras Publico X

Trlan:sporte X | Pozo séptico | X | Internet

publico

4.2. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

TIPO DESCRIPCION CANTIDAD UNI EDAD VIDA UTIL CONSERVACION

VIVIENDA APORTICADA EN LADRILLO Y COLUMNAS,
MUROS DE LA COCINA SIN REVOCAR, EL RESTO DE
LA CASA ESTA REVOCADA Y PINTADA, PISO DE LA
SALAY COCINA EN CERAMICA EL RESTO EN EN
CASAL | CONCRETO, CUBIERTA EN MADERA Y TEJA DE SR m? 1 100 Bueno
BARRO;BANO E COCINA ENCHAPADOS, PUERTAS ¥
VENTANAS METALICAS. CONSTA DE DOS ALCOBAS,

SALA CORREDOR, BANO Y COCINA.

VIVIENDA APORTICADA EN LADRILLO ¥ COLUMNAS,
TOTALMENTE REVOCADA Y PINTADA, PISO EN
CERAMICA, CUBIERTA EN MADERA Y TEJA DE
BARRO;BARO E COCINA ENCHAPADOS, PUERTAS Y
VENTANAS METALICAS. CONSTA DE UNA ALCOBAS,
SALA,, BANO Y COCINA.

40,21 m? 12 100 Bueno

Fuente: Ficha predial, edad aparente.
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M. CORREDOR

F. Y G. RAMADAS, PISO EN PATIO

L =

4.4, ESPECIES VEGETALES:
DESCRIPCION DENS AREA/CANTIDAD UNI
JAREA DE CEBOLLA 10 und/m’ 808,40 m?
~ Hadavaso o7, 1,00 Und
— 3"_ DARINO @: 8y 12. 2,00 Und
e ﬁ@:ﬂ%o ®: 15. 1,00 Und
c; 5 JBALMA MANILA ©: 20. 1,00 Und
w O UACATE ©:12Y 6 2,00 Und
S g_ BAPAYA O: 15 Y 15 2,00 Und
o @ JBARANIO @: 10 1,00 Und
= Fultivon o:14 1,00 Und
2—: & Eo; 'BLATANOS @:13 DE 20, 10 COLINOS Y 1 DE 15 24,00 Und
S~ PENCA SAVILA 7,00 Und
PALMA ®: 10,14,14,4, 9 Y 3 DE 10 8,00 Und
SAN JOAQUIN 1,00 Und
Fuente: Ficha predial
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COCINA ALCOBA

* Fuente: Ficha Predial.

4.3. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

ITEM DESCRIPCION CANTIDAD UNI EDAD VIDA UTIL ESTADO
CORREDOR DE LA CASA, ENCHAPADO CON
c CERAMICA, CON UNA MURO BAJO DE LARGO 11,6 14,21 m? 32 70 Bueno

m ALTURA 0,60m.
PISO EN CONCRETO EN PATIO Y ANDEN, CON UN
e ESPESOR DE 0,06m: 108,85 m* 32 100 Bueno
CONSTRUCCION APORTICADA EN COLUMNAS ¥
LADRILLO, PISO EN CONCRETO, CUBIERTA EN
£ CONCRETO ALIGERADA CON LADRILLO, MUROS 27,95 m? 12 70 Bueno
REVOCADOS , PUERTA Y VENTANA METALICA,
UTILIZADA COMO VIVIENDA.

RAMADA EN MADERA, FORRADA CON LA MINA DE
F ZINC, PISO EN CONCRETO, CUBIERTA EN MADERA'Y 5,64 m? 22 50 Bueno
LAMINA DE ZINC, UTILIZADA COMO LAVADERO.

RAMADA EN MADERA, FORRADA CON LA MINA DE
G ZINC, PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN MADERA Y 2,56 m* 22 50 Bueno
LAMINA DE ZINC, UTILIZADA COMO BODEGA.

RAMADA EN MADERA, FORRADA CON LA MINA DE
H ZINC, PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN MADERA Y 12,96 m? 22 50 Bueno
LAMINA DE ZINC, UTILIZADA COMO BODEGA.

CERCA POSTE EN MADERA DE 5 HILOS EN ALAMBRE

1 DE PUAS. 21,675 m Na aplica No aplica Mo aplica

J CUNETA EN CONCRETO ESPOESOR @, 06m 20,49 m 12 100 Bueno

CORREDOR DE LA CASA FACHADA FRONTAL,
K ENCHAPADO CON CERAMICA, CON UN MURQ BAIO, 8,35 m? 12 100 Bueno
DE LARGO 6,67m ALTURA 0,40m.

CORREDOR DE LA CASA FACHADA FRONTAL,
L ENCHAPADO CON CERAMICA, CON UN MURQ BAJO, 8,27 m? 32 100 Bueno
DE LARGO 4,45m ALTURA 0,40m.

CORREDOR DE LA CASA FACHADA TRASERA,

M ENCHAPADO CON CERAMICA, CON UNA MURO 14,48 m? 32 100 Bueno
BAJO DE LARGO 11,53 m ALTURA 0,60m.
N CERCA POSTE EN MADERA ¥ LAMINAS DE ZINC. 18,41 m No aplica No aplica No aplica
ALEN NCRETO ES R 0,08M, ANCH
o CANALER PESORD 2 28 m 22 100 Bueno

0,08M, ALTURA 0,30M

Fuente: Ficha predial, edad aparente.
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO:
5.1. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Segtin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolumon 620 de
2008) los métodos de avaltio usados para el drea de terreno y construcciones son: ¥

Articulo 12. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca e;fablecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes; de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones déberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Articulo 30. Método de costo de reposicidn. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente férmula:
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Ve = {Ct— D} + Vit ETVITS T

En donde: 186356‘\2

Vc = Valor comercial 02 00 o
Ct = Costo total de la construccién cOTHE JADEO : ESEF%FﬁST.':""
D = Depreciaciéon EsTE E DQVADO AL DESTHM

Vt = Valor del terreno.
PARAGRAFO. Depreciacién. Es la porcién de la vida (til que en términos econémicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberd
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3
y 4. (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

5.2. METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Plantas ornamentales y valores unitarios de especies:

Para realizar la valoracion de especies ornamentales o plantas unitarias, donde sélo se tiene en cuenta
el dafio emergente, se debe establecer si las especies vegetales suministradas en la ficha predial
caben dentro de esta categoria para ello se debe tener en cuenta:

e Sies una especie transitoria con un drea menor de 50 m2 se valora como unidad.

e Si es una especie forestal pero no se anexa la documentacién pertinente para lucrarse de la
madera, se debe valorar como unidad

e Siesunaespecie permanente pero no se tiene documentacidn que certifique las utilidades dejadas
de percibir, se valora como unidad.

Para valorar una especie unitaria por dafio emergente, se tiene en cuenta el establecimiento los
insumos y la mano de obra; para los insumos se carga el valor de la especie vegetal en viveros (se
incluyen todas las alturas disponibles) y el valor de la dosis de estimacién de insumos de la Tabla 3.
Para realizar el célculo de la mano de obra/ afio, se tiene en cuenta el valor del jornal, que para el afio
2019 es de $ 46.921, y que en 8 horas un trabajador promedio puede realizar actividades de hoyado,
poda, fertilizacién etc. a aproximadamente 40 pldntulas, por lo que el valor por planta seria de $
1.173.

Para estimar el valor de mantenimiento a un afio se carga los insumos de acuerdo con el valor de la
dosis en la tabla 3, pero en este caso al afio se realizan aplicaciones y mantenimiento de acuerdo con
el tipo de plantula, estas variaciones se valorizan segtn conocimiento agronémico; se establecen los
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afios de la columna “J” segln conocimiento agronémico, donde la planta puede mantenerse sola a

partir de dicha edad.
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53. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del 1.G.A.C. Los
componentes por avaluar son:
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5.3.1. DANO EMERGENTE:

e Notariado y Registro: (Escritura plblica de compraventa y registro). Si aplica.
Nota: Segtin la resolucién 898 de 2014 en su articulo 17 dafio emergente solo contempla dentro
del pago el reconocimiento del costo del levantamiento de las limitaciones al dominio, por
ende, solo estas seran tenidas en cuenta dentro del pago indemnizatorio. No aplica.

e Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No se suministraron documentos
para el cdlculo de este item.

e Desconexion de servicios publicos: No se suministraron documentos para el calculo de este
item.

e Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No se suministraron documentos para el
célculo de este item.

e Gastos de publicidad: Derogado por la resolucién 1044 de 2014. No aplica.

e Impuesto predial: No se suministraron documentos para el célculo de este item.

e Adecuacion de dreas remanentes: No se suministraron documentos para el célculo de este
ftem.

e Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: No se suministraron documentos para el
calculo de este item. P TR i

Cuahnc-o LAS W
1020010638612

No se suministraron documentos para el cdlculo de este item.

5.3.2. LUCRO CESANTE:

.- Y SELLADO
COTEJ&?E%TO €3 FIEL COPV/

6. CONSIDERACIONES GENERALES RSTE ED,?,{,Cl A0 AL DESTINATARIC

El valor adoptado para el terreno es el promedio de la muestra de mercado, el cual corresponde a predios
con uso agropecuario, con tamafios menores a 2 ha. y que se encontraban con casa de habitacion. El valor
final adoptado se calcula asi: Valor Promedio Muestra de Mercado, redondeado a la unidad de 100 mas

cercana: $ 42.000 / m%.
Las medidas de los didmetros de los individuos arbéreos estan en cm.
El 4rea total corresponde a la sumatoria de las dreas correspondientes a cada cédula catastral.

El item | se construyd por partes iguales en compafiia del predio MAR1_UF1_012.
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La topografia del predio es mixta, con una zona plana (0-7%) y otra zona fuertemente quebrada (26-50%).

El predio tiene las cédulas catastrales 50030000023, 50030000244 y 50030000200 y se afectan por el
proyecto vial MAR1 las cédulas 50030000023 y 50030000244.
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5. DETERMINACION DEL VALOR:

ITEM [ eant | unNi_ | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
TERRENO
AREA REQUERIDA [[1899,29] m* [s 42.000 | $ 79.770.180
SUBTOTAL TERRENO S 79.770.180
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES CANT UNI VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

VIVIENDA APORTICADA EN LADRILLO Y COLUMNAS,
MUROS DE LA COCINA SIN REVOCAR, EL RESTO DE LA
CASA ESTA REVOCADA Y PINTADA, PISO DE LASALAY
COCINA EN CERAMICA EL RESTO EN EN CONCRETO,
CUBIERTA EN MADERA Y TEJA DE BARRO;BANO Y
COCINA ENCHAPADOS, PUERTAS Y VENTANAS
METALICAS. CONSTA DE DOS ALCOBAS, SALA
CORREDOR, BANO Y COCINA.

VIVIENDA APORTICADA EN LADRILLO Y COLUMNAS,
TOTALMENTE REVOCADA Y PINTADA, PISO EN
CERAMICA, CUBIERTA EN MADERA Y TEJA DE
BARRO;BANO Y COCINA ENCHAPADOS, PUERTAS Y
VENTANAS METALICAS. CONSTA DE UNA ALCOBA,
SALA, BANO Y COCINA.

54,80 m?2 s 1.024.000 | $ 56.115.200

40,21 m?2 s 1.053.000 | $ 42.341.130

SUBTOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES s 98.456.330

CONSTRUCCIONS ANEXAS

CORREDOR DE LA CASA, ENCHAPADO CON CERAMICA,
CON UNA MURQO BAJO DE LARGO 11,6 m ALTURA 14,21 m? s 339.000 | $ 4.817.190
0,60m.

PISO EN CONCRETO EN PATIO Y ANDEN, CON UN
ESPESOR DE 0,06m:

CONSTRUCCION APORTICADA EN COLUMNAS Y
LADRILLO, PISO EN CONCRETO, CUBIERTA EN
CONCRETO ALIGERADA CON LADRILLO, MUROS 27,95 m?2 s 805.000 | $ 22.499.750
REVOCADOS , PUERTA Y VENTANA METALICA,
UTILIZADA COMO VIVIENDA.

RAMADA EN MADERA, FORRADA CON LA MINA DE
ZINC, PISO EN CONCRETO, CUBIERTA EN MADERA Y 6,64 m? S 148.000 | S 982.720
LAMINA DE ZINC, UTILIZADA COMO LAVADERO.
RAMADA EN MADERA, FORRADA CON LA MINA DE
ZINC, PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN MADERA Y 2,56 m? 5 119.000 | $ 304.640
LAMINA DE ZINC, UTILIZADA COMO BODEGA.

RAMADA EN MADERA, FORRADA CON LA MINA DE
ZINC, PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN MADERA Y 12,96 m? S 55.000 | & 712.800
LAMINA DE ZINC, UTILIZADA COMQO BODEGA.

CERCA POSTE EN MADERA DE 5 HILOS EN ALAMBRE DE

108,89 m s 62.000 | S 6.751.180

BliAS, 21,675 m S 19.800 | $ 429.165
CUNETA EN CONCRETO ESPESOR O, 06m 20,49 m S 48.000 | $ 983.520
CORREDOR DE LA CASA FACHADA FRONTAL,

ENCHAPADO CON CERAMICA, CON UN MURO BAJO, 8,35 m? s 446.000 | $ 3.724.100

DE LARGO 6,67m ALTURA 0,40m.

CORREDOR DE LA CASA FACHADA FRONTAL,
ENCHAPADO CON CERAMICA, CON UN MURO BAIO, 8,27 m? S 380.000 | $ 3.142.600
DE LARGO 4,45m ALTURA 0,40m.

CORREDOR DE LA CASA FACHADA TRASERA,
ENCHAPADO CON CERAMICA, CON UNA MURO BAJO 14,48 m? S 373.000 | $ 5.401.040
DE LARGO 11,53 m ALTURA 0,60m.

CERCA POSTE EN MADERA Y LAMINAS DE ZINC. 18,41 m S 30.700 | $ 565.187

CANAL EN CONCRETO ESPESOR 0,08m, ANCHO 0,80 m,

ALTURA 0,30m. 28,00 m s 58.000 | $ 1.624.000
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS s 51.937.892
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ESPECIES VEGETALES CANT UNI VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
AREA DE CEBOLLA 808,40 m? S 1318 | S 1.065.471
GUAYABO @ :7. 1 Und S 56.173 | S 56.173
MANDARINO @: 8y 12. 2 Und S 52173 | S 104.346
MISPERO @: 15. 1 Und S 21.173 | § 21.173
PALMA MANILA @: 20. g Und S 28.673 | S 28.673
AGUACATE®:12Y6 2 Und S 162.173 | S 324.346
PAPAYA ©:15Y 15 2 Und S 21173 | § 42.346
NARANJO @: 10 1 Und S 56.173 | S 56.173
LIMON @: 14 i | Und S 56.173 | S 56.173
PLATANOS @©:13 DE 20, 10 COLINOS Y 1 DE 15 24 Und S 33.173 | § 796.152
PENCASAVILA®:12DE20Y 23 7 Und S 22173 | S 155.211
PALMA @©: 10,14,14,4Y9Y3 DE 10 8 Und S 28.173 | $ 225.384
SAN JOAQUIN 1 Und S 15.673 | S 15.673
SUBTOTAL ESPECIES VEGETALES $ 2.947.2%4
AVALUO TOTAL $ 233.111.696
VALOR EN LETRAS DOSCIENTOS TREINTA'Y TRES MILLONES CIENTO ONCE MIL

SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS M.L.
ATENTAMENTE,
o
'If
i\ﬁ_,f P,

JORGE MEDRANO VEGA

Coordinador Gomité Técnico
Representante Legal (S) Valorar S.A.

RAA AVAL-79925679

Registro Nacional de Avaluador No. 3391
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ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparativo de Mercado, a continuacion, se
muestra la investigacion de mercado:

SUBURBANO - USO AGROPECUARIO-PREDIOS CON URBANISMO
VALOR % VALOR AREA DE VALOR AREA VALOR_m* | VALOR ESTIMADO | NOMERE
D [MUNICPIO| UBICACIGN. | | TIPO PEDIDG  |NEG| DEPURADO |TERRENOm:|TERRENOm:|coNSTRUIDA| cONST. |consTRUcciones| FusnTe | OBSERVACIONES
Vereda San TEL: Se wvende finca cerca
1 | Medellin |Sebasldn de Lote $350.,000.000|10% | $ 315.000.000 3.200 $43.938 160 $1.080.000 §174.400.000 % del Wnel de
i 3128812687
Palmitas Occidente.
TEL:
Vereda La Loty 3122354017, Lote de forma
2 | Medellin | Aldea, Cerca construccion $150.000.000|10% |5 135.000.000 2272 $38.701 54 $700.000 $44.800.000 MGUEL *liregular, parecido a
al Telefénco. - una ele.
MUNOZ
Finca en vereda
Urquita cerca al
Meslizal, a 7 minutos
de la autopista al
TEL: mar, cuenta con una
Vida Urquits, A
Lotey i 3215385904, |casa de aprox 100
3 | Medellin ::;:3;: . 70 $150.000.000 [ 10% | $ 135.000.000 1.000 $41.500 100 $935.000 $93.500.000 Efrain m*de 2 niveles con 3
Vasquez [habitacianes, bafio,
cocina, cuario ulil y
un salén grande en
al segundo piso,
lopografia ondulada.
PROMEDIO| §41.71273
DESVIACICN ESTANDAR|  §$2.126,39
COEFICIENTE DE VARIACION] 51
LIMITE SUPERIOR| $43.839.13
LIMITE INFERIOR| & 39.586.34|
COEFICIEN TE DE ASIMETRIA[ 045
VALOR ADOPTADO| § 42.000.00

Para las ofertas que cuentan con construcciones se tomé como valor de reposicién a nuevo el resultado
de presupuestos elaborados por Valorar S.A. y su ingeniero presupuestador en base a la revista
especializada Construdata edicién 191. Se hace una depreciacién por Fitto y Corvini con los valores de
reposicién adoptados segun estado de conservacion y edad de las construcciones. Los valores finales de la
depreciacién de las construcciones se encuentran redondeados al multiplo de 100 mas cercano.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
ir=u [=0an [ Ve [oavimn - |comsenvaoion [oerreciacion | T800 | oepasomno | VALOR FINAL | ,ocbiibo
1 15 | 100 | 15,00% 2,5 16,01% $1.298.632 | $207.954 |$1.090.678 |$ 1.090.000
2 | 27 | 70 | 38,57% 25 32,62% | $1.041.096 | $339.606 | $701.490 | $ 700.000
3 14 | 100 | 14,00% 2 10,31% | $1.041.006 | $107.301 | $933.795 | $935.000

Para determinar el valor del terreno fue utilizado el método comparativo de mercado, el valor adoptado
para el terreno es el promedio de la muestra de mercado, el cual corresponde a predios con uso
agropecuario, con dreas menores a 1ha. y que cuentan con construcciones.
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DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para determinar el valor de las construcciones se parte de valor de reposicidn a nuevo segtin su tipologia
Constructiva en la revista Construdata en su edicion 191 y presupuestos realizados, posteriormente se le
descuenta la depreciacidn aplicando tablas segtin Fitto y Corvini:

Nota: Para obras anexas como albercas, cerramientos y cajas de inspeccion, no se les realiza depreciacion
por estado de conservacidn ya que a estas no se les establece vida util.

Construcciones Principales Ay B
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$ 1.378.526

Fuente: Costrudata Edicion. 191
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Presupuestos de Obra Construcciones anexas

CORREDOR DE LA CASA ENCHAPADO CON CERAMICA, CON UN MURQ BAJO DE LARGO 11,60M ALTURA 0,60M
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
004 MAMPOSTERIA
ALFAJIA EN TABLON m 0,8400 14.750 12.390
MURQ DVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m 0,6900 44.421 30.650
Total MAMPOSTERIA 43,040
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
FLACGA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. i 1,0000 118.399 118.399
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 118.399
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA DE BARRO m 2,0000 47.092 94,184
ENTRAMADO TEJA DEBARRO m? 1,0500 55.575 58.354
TEJA DE BARRO NATURAL m 1,0500 57.107 59,962
Total CUBIERTAS 212.500
017 RED ELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,1250 139.924 17.491
Total RED ELECTRICA 17.491
018 CARPINTERIA MADERA
PASAMANOS FLORMORADO 15CM X 2CM m 0,1344 26.900 3615
BARANDA EN MADERA FLORMORADO m 0,1344 36.021 4841
Total CARPINTERIA MADERA 8.457
020 PINTURAS
ESTUCO Y VINILO 3 MANOS e 1,3800 14.307 19.744
ESMALTE SOBRE LAMINA LLENA e 1,0000 13.996 13.996
Total PINTURAS 19.744
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PANETE LISO MUROS 1:4 e 1,3800 18,781 25918
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 25.918
14960 IMPERMEABILIZACION
MONCCAPA MANTQ ASFALTICO PENTAFLEX 3.6MM FOIL AL.REF.POLIE  m# 1,0000 34.989 34.989
Total IMPERMEABILIZACION 34.989
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM m 1,3750 38.877 53.456
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 53.456
470100 PISOS
ALISTADO DEFSO 4CM m 1,0000 15.027 15.027
FISO EN GRES FORMATO 30 X 30CM e 1,0000 71.214 71.214
Total PISOS 86.241
TOTAL OBRA x m?* $ 620.234
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DELEGIS Y CON LOS VALCRES DELA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DELEGIS.
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PISO EN CONCRETO EN PATIO Y ANDEN CON UN ESPESOR DE 0.06M
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM, Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA e 0,2000 9.825 1.965
REPLANTEQ e 1,0000 2,630 2,630
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO e 0,1000 284.534 28.453
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 33.048
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.05 MMALLA ELECTRO m 1,0000 62.456 62.456
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 62.456
TOTAL OBRA x m® $ 95.504
PRESUPLESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DELA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.
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ESTRUCTURA APORTICADO CON COLUMNAS Y ELOQUES DE CONCRETO, PISO EN CONCRETO, CUBIERTA EN LOSA DE CONCRETO, PUERTA Y
VENTANA METALICA. UTILIZADO COMO VIVIENDA
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr. Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m 0,3000 9.825 2948
REPLANTEQ me 1,0000 2630 2.830
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO w 0,1000 284.534 28.453
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL e 0,3000 47.770 14331
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 48.362
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TERRA m 0,3100 8.048 2.495
EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS I 0,3100 38,269 11.863
ZAPATA EN CONCRETO COMUN 3000 PSI m 0,2432 688,345 167.406
Total CIMIENTOS 14.358
004 MAMPOSTERIA
MURO DVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m 2,7600 44,421 122,602
COLUMNA DE CONFINAMENTO 20X12 m 1,0042 114.837 125.655
VIGA DE CONFINAMENTO 12 X 20CM m 1,5600 112.316 175.213
PLACA EN BLOQUE ALIGERADO DE CONCRETO m 1,0000 122.482 122.482
Total MAMPOSTERIA 545.952
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CMMALLA ELECT. me 1,0000 118.399 118.399
VIGA 20 X 20CM m 1,5600 123.114 192.058
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 310.457
019 CARPINTERIA METALICA
VENTANA CORREDEZA AL. 1.0 X 1.0M VIDRIO 3vM m? 0,0870 141,677 13.743
PUERTA EN LAMINA COLD ROLLED CAL.16 me 0,2600 213.017 55.384
Total CARPINTERIA METALICA 69.127
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PARNETE LISO MUROS 1:4 m 2,7600 18.781 51,836
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 51.836
14960 IMPERMEABILIZACION
MONOCAPA MANTO ASFALTICO PENTAFLEX 36MVI FOL ALREF.PFOLE 1,0000 34.989 34,989
Total IMPERMEABILIZACION 34.989
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR un 0,1520 12.244 1.861
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 1.861
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM m 1,0000 15.027 15,027
Total PISOS 15.027
TOTAL OBRA x m® $ 1.091.968
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADQ EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DELEGIS Y CONLOS VALORES DELA BASEDE
DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.
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RAMADA EN MADERA, FORRADA GON LAMINA DE ZING, PISO EN CONCRETO, CUBIERTA EN MADERA Y LAMINA DE ZINC, UTILIZADA COMO
LAVADERO
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m 1,3300 9.825 13.067
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 13.067
004 MAMPOSTERIA
MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 19CM e 2,0000 104.981 209,962
Total MAMPOSTERIA 209.962
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETD 0.10 M e 6,6400 70.853 470.464
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 470.464
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 6,9700 30441 212174
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO m 8,0000 25917 207.336
Total CUBIERTAS 419.510
013 ENCHAPES Y ACCESORIOS
LAVADERO EN BLOQUE N.4 50X60 CM un 0,5000 462.489 231.245
Total ENCHAPES Y ACCESORIOS 231.245
016 RED SANITARIA
SALIDA SANITARIA LAVADERO 2 un 1,0000 82.622 82622
Total RED SANITARIA 82,622
50755 RED HIDRAULICA
PUNTO A F. LAVADERO un 1,0000 31172 31.172
Total RED HIDRAULICA 31472
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM  m 5,0000 38.877 194.385
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 194.385
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM ne 6,6400 15.027 99.779
Total PISOS 99.779
TOTAL OBRA $ 1.752.206
TOTAL OBRA x m® 5 264.284
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DELA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.
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ENRAMADA CON PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC CON SOPORTE EN MADERA ASERRADA, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE
MADERA
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m 0,2000 9,825 1.965
REPLANTEQ e 1,0000 2.630 2.630
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO ' 0,1000 284.534 28.453
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 33.048
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 M n# 1,0000 70.853 70.853
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 70.853
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DEMADERA PARA TEJA FIBROCEVENTO m 1,4000 30.441 42617
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO e 1,1000 25917 28.509
Total CUBIERTAS 71126
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM  m 0,5800 38.877 22.549
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 22,5438
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM nt 1,0000 15.027 15.027
Total PISOS 15.027
TOTAL OBRA X m” $ 212,803
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DELA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DELEGIS.
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ENRAMADA CON PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC CON SOPORTE EN MADERA ASERRADA, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE

MADERA
PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr, Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTE A MAQUINA m 0,2000 9.825 1.965

REPLANTEQ e 1,0000 2.630 2,630
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 4.595

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,4000 30.441 42617

CUBIERTA CORPATECHO CORPACERQ s 1,1000 25.917 28.509
Total CUBIERTAS 71.126

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS ENMADERA 8 X 18CM m 0,5800 38.877 22,549

Total ESTRUCTURAS EN MADERA 22.549
TOTAL OBRA x m* $ 98.270

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DELA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.

CERCA POSTE EN MADERA DE 5 HILOS EN ALAMBRE DE PUAS

PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERCA POSTES EN MADERA EN ALAMBRE DE PUAS m 1,0000 19.756 18.756
-5 HILOS
ALAVBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 5,2000 267 1.388
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4400 22.906 10.079
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES he 0,4500 18.290 8.231
PUNTILLA CON CABEZA 2 Ib 0,0200 2.900 58
Redondeo 1,0000 0 0
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 18.758
TOTAL OBRAX m $ 19.756

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE|
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DELEGIS.

Valor adoptado $19.800
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CUNETA EN CONCRETO
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
160 ANALISIS URBANISMO
CUNETA EN CONCRETO m 1,0000 62.773 62.773
CORTADORA DE CONCRETO CON MOTOR DIESEL SIN DISCO d 0,1000 50.108 5.011
CUNETA REVESTIMENTO VIAS L=1M ARRIBA=1M ABAJO=0.3M PROF.=0.1 un 1,0000 45928 45928
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES he 0,3500 18.290 6.402
MORTERQ CORRIENTE 2500 PSI P 0,0060 407.227 2443
HERRAMIENTA MENOR % 5,0000 50.784 2.989
Redondeo 1.0000 0 o]
Total ANALISIS URBANISMO 62.773
TOTAL OBRAx m $ 62.773
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DELEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE]
DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.
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CORREDOR DE LA CASA FACHADA FRONTAL, ENCHAPADO CON CERAMICA, CON UN MURO BAJO, DE LARGO 6,67M ALTURA 0,40M
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m 0,3000 9,825 2.948
REPLANTEQ me 1,0000 2630 2630
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m 0,1000 284,534 28.453
CARGUE Y RETIRO DEMATERIAL e 0.3000 47.770 14,331
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 48.362
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TERRA m 0,0850 8.048 765
EXCAVACION MANUAL CIMENTOS P 0,0850 38.269 3636
ZAPATA EN CONCRETO COMUN 3000 PSI m 0,0950 688.345 65.393
Total CIMIENTOS 69.793
004 MAMPOSTERIA
MURQO DVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 me 0,9000 44.421 39.979
Total MAMPOSTERIA 39.979
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
COLUMNA REDONDA D=30CM m 0,4370 159.112 69.532
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI10CM MALLA ELECT. m 1,0000 118.399 118.399
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 187.931
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FISROCEMENTO m 2,0000 30.441 60.882
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO e 1,0500 25.917 27.213
Total CUBIERTAS 88.095
010 CIELORRASOS
CIELORRASO EN LISTON MACHHEVBRIADO 8CM un 1,0000
Total CIELORRASOS 0
017 REDELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,0970 139.924 13,573
Total RED ELECTRICA 13.573
020 PINTURAS
VINLO SOBRE PANETE 2 MANOS m 1,7200 5552 9,549
Total PINTURAS 9.549
030 CONCRETOS - MORTERQS Y PANETES
PARETE LISO MURQS 1:4 m 1,7200 18.781 32.303
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 32.303
14960 IMPERMEABILIZACION
MONOCAPA MANTO ASFALTICO PENTAFLEX 3.6MMFOIL ALREFPOLE 1,0000 34.989 34.989
Total IMPERMEABILIZACION 34.989
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM me 1,0000 15.027 15.027
PISO FORMATO 20 X 20CM e 1,0000 43.705 43.705
Total PISOS 58.732
TOTAL OBRA x m® $ 583.306
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DELA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727

Calle16#41-210 1SO 9001:2015
Edificio La Compania Oficina 605 'V‘E{(;
31 BUREAU VERITAS

Bogota Certification

. Linea Nacional 018000510727 Vaiation Rspesrch Groug
Tel: +57(1) 745 0588 N°C018.01514

Transversal 19 A No 98- 28
Edificio Centro Empresarial Oficina 602 www.valorar.com




F:?%'_&'Q'_ 19-102*-"5 elia
Comunitucionss 5.A.5 ‘W

1020010636612

COTELADO ¥ SEL
E3TE DOCUMFHT" £S5 Frgﬂf_ﬁégg

Y e ] I"\l\"nrﬂ-

VA’ML(JHQ_:}?!m

a)
La Lonja

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioguia

ey = 2 T T OESTINATARITY

PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad um Cantidad

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTE A MAQUINA m 0,3000

REPLANTEQ m 1,0000

RELLENQ EN RECEBO COMUN COMPACTADO m 0,1000

CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m 0,3000
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES

002 CIMIENTOS

RETIRO SOBRANTES TEERRA e 0,0950

EXCAVACION MANUAL CIMENTOS m 0,0950

ZAPATA EN CONCRETO COMUN 3000 PSI m 0,0850

Total CIMIENTOS
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 e 1,0000
Total MAMPOSTERIA
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

COLUMNA REDONDA D=30CM m 0,4370

PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CMMALLA ELECT. mt 1,0000
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 2.0000

CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO m 1,0500

Total CUBIERTAS

010 CIELORRASOS

CIELORRASO EN LISTON MACHHEVBRIADO 8CM un 1,0000
Total CIELORRASOS

017 RED ELECTRICA

SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,0970
Total RED ELECTRICA

020 PINTURAS

VINILO SOBRE PANETE 2 MANOS e 1,7200

Total PINTURAS
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PARNETE LISO MUROS 1:4 e 1,7200
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
14960 IMPERMEABILIZACION
MONOCAPA MANTO ASFALTICO PENTAFLEX 3.6MMFOL ALREF.POLE 1,0000
Total IMPERMEABILIZACION
470100 PISOS

ALISTADO DE PISO 4CM m 1,0000
PISO FORMATO 20 X 20CM m 1,0000

Total PISOS
TOTAL OBRA x m® $ 587.748

BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.

CORREDOR DE LA CASA FACHADA FRONTAL, ENCHAPADO CON CERAMICA, CON UN MURO BAJO, DE LARGO 4,45M ALTURA 0,40M

Vr.Unitario Vr.Total
9.825 2948
2.630 2630

284.534 28.453
47.770 14.331
48.362

8.048 765
38.269 3.636
688.345 65.393
69.793

44.421 44.421
44.421

158.112 69.532
118.399 118.398
187.931

30.441 60.882
25817 27.213
88.095

0

1]

139.924 13.573
13.573

5.552 9.549
9.549

18.781 32.303
32.303

34.989 34.985
34.989

15.027 15.027
43.705 43.705
58.732

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DELEGIS Y CON LOS VALORES DELA

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727

Calle 16 #41-210 1SO 9001:2015
Edificio La Compania Oficina 605 45 \/I{G,
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CORREDOR DE LA CASA FACHADA TRASERA, ENCHAPADO CON CERAMICA, CON UN MURO BAJO, DE LARGO 11,53M ALTURA 0,60M
PRESUPUESTO RESUMIDO

Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

DESCAPOTE A MAQUINA m 0,3000 9.825 2,948

REPLANTEQ n 1,0000 2,630 2630

RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m 0,1000 284.534 28453

CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL e 0,3000 47.770 14.331
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 48.362

002 CIMIENTOS

RETIRO SOBRANTES TIERRA m 0.0950 8.048 785

EXCAVACION MANUAL CIMENTOS m 0,0950 38.269 3636

ZAPATA EN CONCRETO COMUN 3000 PS! m 0,0950 688,345 £5.393
Total CIMIENTOS 69.793

004 MAMPOSTERIA

MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 " 0,7500 44421 33316
Total MAMPOSTERIA 33.316

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

COLUMNA REDONDA D=30CM m 0,4370 159.112 69.532

PLACA EN CONCRETC 3000 PSI10CM MALLA ELECT. e 1,0000 118.309 118.399
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 187.931

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 2,0000 30.441 80,882

CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO m 1,0500 25917 27.213
Total CUBIERTAS 88.095

010 CIELORRASOS

CIELORRASO EN LISTON MACHHEVBRIADO 8CM un 1,0000 0
Total CIELORRASOS ]

017 REDELECTRICA

SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,0970 139.924 13.573
Total RED ELECTRICA 13.573

020 PINTURAS

VINILO SOBRE PARETE 2 MANOS me 1,7200 5552 9.549
Total PINTURAS 9.549

030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES

PANETE LISO MUROS 1:4 i 1,7200 18.781 32.303
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 32.303

14960 IMPERMEABILIZACION

MONOCAPA MANTO ASFALTICO PENTAFLEX 3.6MM FOIL AL.REF.POLEE  m? 1,0000 34.989 34,989

Total IMPERMEABILIZACION 34,989
470100 PISOS

ALISTADO DE PISO 4CM m 1,0000 15.027 15.027

PISO FORMATO 20 X 20CM i 1,0000 43.705 43.705
Total PISOS 58.732

TOTAL OBRA x m* $ 576.643

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DELEGIS Y CON LOS VALORES DE LA
BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.
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CERCA CONSTRUIDA EN LAMINA DE ZINC Y POSTES EN MADERA

PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERRAMIENTO EN LAMINAS DE ZINC m 1,0000 30.668 30,668
DURMIENTE 4CM X 4CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,5300 5729 3.036
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES he 0,5500 18.290 10.080
LAMINA GALVANIZADA 25MM 1M X 2M ACESCO un 1,0000 14.674 14.674
PUNTILLA DEACERO 1 X 35 UN Ib 0,0500 2.200 110
HERRAMENTA MENOR % 10,0000 27.880 2.788
Redondeo 1,0000 0 0
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 30.668
TOTAL OBRAX m $ 30.668

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DELEGIS,

CANAL EN CONCRETO ESPESOR 0.08M, ANCHO 0.80M, ALTURA 0.30M

PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
EXCAVACION MANUAL m 0.1500 20.119 3.018
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m 0,1500 47770 7.166
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 10.183
160 ANALISIS URBANISMO
CUNETA EN CONCRETO VACIADA IN SITU, INCLUY E LA CONFORMACION ~ m* 0.1150 623.824 71.740
DE SUPERFICIE DE APOY O
Total ANALISIS URBANISMO 71.740
TOTAL OBRA X m $ 81.923

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DELEGIS Y CON LOS VALORES DE LA BASE]
DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 191 DE LEGIS.
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI / MERCADO

= EDAD EN % ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR
{IEM EDAD VDAL DE VIDA CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION | DEPRECIADO FINAL ADOPTADO
A 16 100 16,00% 3 25,70% $1.378.526 $354.294 $1.024.232 | $1.024.000
B 12 100 12,00% 3 23,60% $1.378.526 $325.400 | $1.053.126 | $1.053.000
C 32 70 45,71% 3 45,38% $620.234 $281.453 $338.781 $339.000
D 32 100 32,00% 3 35,40% $95.504 $33.805 $61.689 $62.000
E 12 70 17,14% 3 26,32% $1.091.968 $287.448 $804.520 $805.000
F 22 50 44,00% 3 44,05% $264.284 $116.408 $147.876 $ 148.000
G 22 50 44,00% 3 44,05% $212.603 $93.644 $118.959 $119.000
H 22 50 44,00% 3 44,05% $98.270 $43.284 $54.986 $ 55.000
| No aplica| No aplica No aplica No aplica No aplica $19.756 $19.756 $19.800
] 12 100 12,00% 3 23,60% $62.773 $14.818 $47.955 $48.000
K 12 100 12,00% 3 23,60% $583.306 $137.689 $445.617 $ 446.000
L 32 100 32,00% 3 35,40% $587.748 $208.045 $379.703 $380.000
M 32 100 32,00% 3 35,40% $576.643 $204.114 $372.529 $373.000
N |Noaplica| Noaplica No aplica No aplica No aplica $30.668 $30.668 $30.700
0] 22 100 22,00% 3 29,08% $81.923 $23.832 $58.091 $58.000
wh
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ANEXO No. 2 INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

__ MARLUFLG13

‘SAN SEBASTIAN DE ESTE MUNICIPIO DE MEDELLIN
VEREDA: LA VOLCANA GUAYABAL
MUNICIPIO MEDELLIN DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

3.968,35m? _
1.899,28 m?
S 15.792.181

INDEMNIZAGON ENS.M-M. LV 19,07

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

"De conformidad con las disposiciones de la Resolucién 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacidn de dafio emergente y el lucro cesante
que se causen en el marco del proceso de adquisicion."

Tipo de Inmueble: [ LOTE Y CONSTRUCCION |

Valor Avaltio Comercial: [s 233.111.696 |

1 Natanadov reglstro (Escr:tura publ!ca de compraventa Vi reglstro) S 15.792.181 Ver anexo No. 1
. No se suministraron documentos
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje S - : 2
para el calculo de este item.
5 - s ini m
e rmm—— s _ |Nose suministraron documentos

para el calculo de este item.

4. Gastos de publicidad: Derogado por |2 resolucidn 1044 de 2014. S - No aplica.
No se suministraron documentos

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. 5 =
para el calculo de este item.
= o se suministraron documentos
6. Impuesto predial. S o i ' "
para el calculo de este item.
7. Adecuacién del inmueble de reemplazo: Derogado por la resolucién 1044 de 2014. s - |Noaplica.
o 3 No se suministraron documentos
8. Adecuacion de dreas remanentes. s “
para el calculo de este item.
s © iz No se suministrar
9, Perjuicios derivados de la terminacién de contratos. s - e deslinantos

para el calculo de este ftem.

Oi:servacmnes b

- Nn apllca
- |Noaplica
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Anexo 1: Notariado y registro IAPLICA l

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucién 0691 del 24 de enero de 2019, en tanto que las tarifas de registro se regulan
mediante la Resolucién 2854 del 16 de marzo de 2018, modificada por las Resoluciones 3177 del 26 de marzo de 2018 y 4381 del 30 de abril de 2018,
expedidas por la Superintendencia de Notariado v Registro. Dichas tarifas tienen cardcter nacional y no son objeto de negociacién ni descuento

alguno.
TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVT
UVT 2019 $ 34.270 6802,21]
SMMLV 2019 5 828.116 Avaliio en SMMLV
VALOR DE AVALUO $ 233.111.696 281,50
DESTINACION Y USO DISTINTO A VIVIENDA DE
HABITACION
Concepto | Tarifa | Cantidad Valor
Derechos notariales
Acto an.cuan.t:a i S 59.400 s 699.335
Cuantia inferior o igual a $ 170.300 S 20.200
@ Cuantia superior a $170.300 0,30%
= Hoja papel de seguridad s 3.700 15| $ 55.500
E Copia hoja de seguridad s 3.700 30| $ 111.000
5 Recaudos
= Acto sin cuantia $ 12.400 3
E 0-$100' $ 18.600
é 100'- 300 s 28.200 g s 65.400
300'- 500" s 34.000
500' - 1000' 5 46.400
1000' - 1500' s 54.700
> 1500' S 62.100
A Registro
= Acto sin cuantia S 19.700
g < 10 SMMLV S 35.300 <) 1.748.338
E 10 - 150 SMMLV 0,61%
: > 150 SMMLV 0,75% 1
e FMI $ 10.400 1$ 10.400
8 Sistematizacidn y conservacién 2% s 4.662.234
documental
[ NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) s 7.352.207
IMPUESTOS
IVA DERECHOS NOTARIALES | 19,00% [s 164.509
RENTAS DEPARTAMENTALES I 1,05% | S 2.447.673
l RETENCION EN LA FUENTE I 2,50% I s 5.527.792'
[ TOTAL NOTARIADO ¥ REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) l $ 15.792.181 |

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales y los recaudos
notariales), los gastos registrales, la retencion en la fuente y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales).

CONCLUSION: Lievados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacién econémica a la cual tiene derecho el
propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:

$15.792.181
SESENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO CUARENTA Y TRES MIL SETECIENTOS OCHO PESOS M.L.

Medellin
Tel: +57(4) 448 0727

Calle 16 #41-210 ISO 9001:2015
Edificio La Compania Oficina 605 W -VR‘ ;
37 BUREAU VERITAS

Bogota Certification

. Linea Nacional 018000510727 Valustion Research Group
Tel: +57(1) 745 0588 N°CO18.01514

Transversal 19 A No 98 - 28
Edificio Centro Empresarial Oficina 602
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