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Infraestructura (Perimetral Oriental de Bogota SAS

NOTIFICACION POR AVISO
(Art. 69 Ley 1437 de 2011)

N° UF-3A-016-I

Bogota D.C.

Senores:

INSTITUTO DE ESTUDIOS POR LA DEMOCRACIA LAPAZY LA CONVIVENCIA
EN COLOMBIA DEPAZ—EN LIQUIDACION

PREDIO LOTE DE TERRENO NUMERO UNO

Vereda San Rafael

L.a Calera-Cundinamarca

£ S. M.

Ref.: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP N° 002 del 08 de septiembre
de 2014 — Concesion Vial Corredor Perimetral de Cundinamarca (el “Contrato de
Concesion”).

ASUNTO: Notificacion por aviso. ACLARACION DE OFERTA FORMAL DE
COMPRA P-POB-4078-2020-UF-3A-016-1 AL ALCANCE DE OFERTA FORMAL
DE COMPRA P-POB-3274-2017-UF-3A-016-I-RR del 17 de octubre de 2017,
emitido A LA OFERTA DE COMPRA P-POB-0656-2016-UF-3A-016-I-RR del 14 de
junio de 2016, Oficio por el cual se dispone la adquisicion de un inmueble
denominado LOTE NUMERO 1, ubicado en la vereda SAN RAFAEL, municipio de
LA CALERA, departamento de Cundinamarca e identificado con la cédula catastral
numero 25377000000022031300000000 y la matricula inmobiliaria niimero 50N-
1100216 de la Oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota- Zona Norte.

Respetados sefores:

Con el objeto de dar cumplimiento con lo establecido en el inciso segundo del
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se procede a NOTIFICAR por medio del
presente AVISO ACLARACION DE OFERTA FORMAL DE COMPRA P-POB-4078-
2020-UF-3A-016-1 AL ALCANCE DE OFERTA FORMAL DE COMPRA P-POB-
3274-2017-UF-3A-016-1-RR del 17 de octubre de 2017, emitido A LA OFERTA DE
COMPRA P-POB-0656-2016-UF-3A-016-1-RR del 14 de junio de 2016, Oficio por el
cual se dispone la adquisicion de un inmueble denominado LOTE NUMERO 1,
ubicado en la vereda SAN RAFAEL, municipio de LA CALERA, departamento de
Cundinamarca e identificado con la cédula catastral numero

Perimetral Oriental de Bogota S.A.S. Pagina 1 de 3

NIT 900.761.657 — 8
Calle 93 No. 11A-28, Of 701 Edificio Capital Park 93
Teléfono: +57 (1) 755 02 64

POB-PG5-FM2



POB _ i-‘/\%‘:*\:

p————YAELS

Snienies. BE W &

Agencia Nacional de

Infraestructura (Perimetral Oriental de Bogota SAS.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, inciso 4, de la ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente del retiro
o des-fijacion del aviso en las sedes electronicas del concesionario PERIMETRAL
ORIENTAL DE BOGOTA S.AS. y de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DEL CONCESIONARIO, Y
EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA'Y

DEL CONCESIONARIO EL
DESFIJADO EL O :

8 A LAS 7.30 AM. Y
~ _Z|ALAS530P.M.

Agradezco la atencién que Je brinde a la presente.

Cordialmente,

A

DORON YACOB 8ZPORTAS

C.E. 547739

PERIMETRAL IENTAL DE BOGOTA
SAS

Representante legal

NIT. 900761657-8

Proyecto vial Corredor Perimetral de
Cundinamarca

Direccion: Calle 93 No. 11A — 28, Of 701
Edificio Capital Park 93

Ciudad: Bogota

Teléfono: (1) 755 02 64

Correo electrénico:
atenciénalusuariopob@cjv-pob.com

\\\\\s\x

TOMER GINESIN ™\ %

P.P. 23616901

PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTAS.AS
Representante legal Suplente

NIT. 900761657-8

Proyecto vial Corredor Perimetral de
Cundinamarca

Direccion; Calle 93 No. 11A—28, Of 701 Edificio
Capital Park 93

Ciudad: Bogota

Teléfono: (1) 755 02 64

Correo electronico: atencionalusuariopob@cjv-

pob.com

Anexo: copia integra de la ACLARACION DE OFERTA FORMAL DE COMPRA P-POB-4078-2020-UF-3A-
016-1 AL ALCANCE DE OFERTA FORMAL DE COMPRA P-POB-3274-2017-UF-3A-016-1-RR del 17 de
octubre de 2017, emitido A LA OFERTA DE COMPRA P-POB-0656-2016-UF-3A-016-I-RR del 14 de junio de
2016.

Copia: Archivo
Proyectd: Angélica Parra
Revisdé: CJV-POB
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P-POB-4078-2020-UF-3A-016-1

Bogota D.C, 0 Ny 2020

Sefores:

INSTITUTO DE ESTUDIOS POR LA DEMOCRACIA LA PAZ Y LA
CONVIVENCIA EN COLOMBIA DEPAZ—EN LIQUIDACION

PREDIO LOTE DE TERRENO NUMERO UNO

Vereda San Rafael

La Calera-Cundinamarca

ASUNTO: ACLARACION DE OFERTA FORMAL DE COMPRA P-POB-4078-
2020-UF-3A-016-1 AL ALCANCE DE OFERTA FORMAL DE COMPRA P-POB-
3274-2017-UF-3A-016-1-RR del 17 de octubre de 2017, emitido A LA OFERTA
DE COMPRA P-POB-0656-2016-UF-3A-016--RR del 14 de junio de 2016,
Oficio por el cual se dispone la adquisicion de un inmueble denominado
LOTE NUMERO 1, ubicado en la vereda SAN RAFAEL, municipio de LA
CALERA, departamento de Cundinamarca e identificado con la cédula
catastral niamero 25377000000022031300000000 y la matricula inmobiliaria
nimero 50N-1100216 de la Oficina de registro de instrumentos publicos de
Bogota- Zona Norte.

Respetados Sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI identificada con nimero de NIT. 830125996-9
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto nimero
4165 de 03 de noviembre de 2011, con Personeria Juridica, patrimonio propio y
autonomia administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte,
en coordinaciéon con el concesionario PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA
S.A.S, en virtud del contrato de concesion N° 002 del 08 de septiembre de 2014,
ejecutaran el proyecto vial CORREDOR PERIMETRAL DE ORIENTE DE
CUNDINAMARCA, bajo el esquema de Asociacién Publico Privada de Iniciativa
Privada, celebrado de acuerdo con lo dispuesto en las Leyes 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado por el Decreto
2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el
documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-
2014 Prosperidad para Todos “ donde se determind el esquema de Asociaciones
Publico Privadas, en Virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencion, como
parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.
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P-POB-4078-2020-UF-3A-016-1
Abscisa inicial K1 + 619,07 | y la Abscisa final K1 + 646,57 |

NORTE: ALEJANDRO COBO SINISTERRA Y OTROS en longitud de 8.71 M
SUR: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (UF-3A-017-l) en longitud

de 5,91 M

ORIENTE: INSTITUTO DE STUDIOS POR LA DEMOCRACIA LA PAZ Y LA
CONIVENCIA EN COLOMBIA DEPAZ- EN LIQUIDACION en longitud de 31.23 M
OCCIDENTE: VIA LA CALERA-PATIOS en longitud de 26.75 M

De acuerdo con el estudio de titulos y su actualizacién realizado en agosto de
2019 y su posterior actualizacion de agosto de 2020, el propietario inscrito del
predio es el INSITITURO DE ESTUDIOS POR LA DEMOCRACIA LA PAZY LA
CONVIVENCIA EN COLOMBIA DEPAZ- EN LIQUIDACION identificado con el Nit
No 830066101-0 y los linderos generales del inmueble del cual se segrega el area
requerida se encuentran contenidos en la Escritura Publica No 5778 del 30 de
diciembre de 1999 de la Notaria Cuarta (18) de Bogota D.C.

El precio que ofrece la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
identificada con numero de NIT. 830125996-9 a través de la concesion
PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S, por la compra del Inmueble, mejoras
y especies requeridas, de acuerdo con el Avalio Comercial UF-3A-016-1-2020 del 26
de octubre de 2020 elaborado por la Camara de Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria,
de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el Articulo
61 de la ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, es el
siguiente:

DESCRIPCION MEDIDA CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

AREA TERRENO REQUERIDO Ha 0,02044 $ 2.500.000.000,00 € 59.276.000,00
M1. CAJA AGUAS NEGRAS M2 1,20 % 490.205,00 4 588.246,00
M2. POZO SEPTICO 1 M3 5,63 $ 210.699,00 $ 1.186.235,37
M3. POZO SEPTICO 2 M3 5,63 $ 210.699,00 € 1.186,235,37
M5. CERCA M 26,75 $ 31.622,00 % 845.888,50
M6. CERCA M 8,71 $ 31.020,00 $ 270.184,20
M7. CERCA ML 5.91 $ 31,020,00 $ 183.328,20
Sangregado Un 3 $ 20.000,00 $ 60.000,00
Chicald Un 5 $ 20.000,00 $ 100.000,00
Siete cueros Un il $ 20.000,00 $ 20.000,00
CERCA VIVA EN JAZMIN ML 26,84 $ 30.000,00 4 805,200,00

TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 64.521.317,64
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Acompafo para su conocimiento copia de la ficha técnica predial, copia del avaltio y
del plano topografico del Inmueble a adquirir, asi como las normas relativas a la

Enajenacién Voluntaria.

Agradecemos la atencién que le brinden a la presente.

,Qacd;almente

‘N M%
. 80407599
|

METRAL ORIENTALDE BOGOTA S.A.S
Representan Legal
NIT. 900761657-8
Proyecto vial CORREDOR PERIMETRAL
DE ORIENTE DE CUNDINAMARCA
Direccion: 93 N° 11A-28 Oficina 701
Ciudad: Bogota
Teléfono: (1) 755 02 64
Correo electrénico: atenciénalusuariopob@pob.com.co

Copia: Archivo
Elaboré: Nini Johanna Guzman Medina
Revis6: CJV-POB

VA

RON A(éoa SZPORTAS

CE. 5 739
PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S

Representante legal Suplente

NIT. 900761657-8

Proyecto vial CORREDOR PERIMETRAL DE
ORIENTE DE CUNDINAMARCA

Direccion: Calle 93 No. 11A - 28 Oficina 701
Ciudad: Bogota

Teléfono: (1) 7565 02 64

Correo
electrénico: atencidnalusuariopob@pob.com.co
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PLANO PREDIAL 1 DE 1
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Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S
PREDIO No. UF-3 A 016 -1 2020

MARCO NORMATIVO

Ley 1673 de 2013; Ley 1682 de 2013; Ley 1742 de 2014, La Resolucién 2684 de 2015 del Ministerio de
Transporte; Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto Nal 1420 de 1998; Resoluciones 620 de 2008 y 898 de
2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

1. INFORMACION GENERAL

1.1 Corredor vial = Corredor Perimetral de Oriente de Cundinamarca
1.2 Unidad funcional ] UF -3 A

1.3 Solicitante : Perimetral Oriental de Bogota S.A.S.

1.4 Tipo de avallo : Comercial - Corporativo - Expansion urbana

1.5 Departamento H Cundinamarca

1.6 Municipio : La Calera

1.7 Vereda o corregimiento 3 San Rafael

1.8 Tipo y uso actual del inmueble : Expansion Urbana - Residencial

1.9 Nombre del predio : Lote de Terreno Numero Uno (1)

.10 Abscisa inicial s K 1+619,07 I

.11 Abscisa final . K 1+646,57 1

.12 Informacion catastral : 253770000000000220313000000000

.13 Fecha visita : Noviembre 16 de 2019

.14 Fecha del informe : 26 de octubre de 2020

.15 Fecha de comité ' 26 de octubre de 2020

.16 Vigencia del avalto g Un (1) afio a partir de la fecha del informe.

.17 Elaborado por : CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA

.18 Profesional avaluador : ALBERTO PINZON ROMERO
R.A.A AVAL 79912123 CPR 082

Pagina 1 de 26



Camara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S

PREDIO No.

1.19 Documentos suministrados

2. PROPOSITO DEL AVALUO

UF-3 A

016 -1 2020

Fichas prediales suministradas Noviembre de 2019 y julio 24
de 2020. Ficha corregida, plano del area requerida, norma de
uso del suelo, actualizacién de estudio de titulos, fotocopia
folio de matricula inmobiliaria, copia de escritura publica de
adquisicién, Escritura Publica No. 3321 del 23 de noviembre de
1987, otorgada en la Notaria 30 del circulo de Bogota,
mediante la cual se protocoliza el Reglamento de Propiedad
Horizontal de La Finca Las Torres. Copia de impuesto predial.
Carta de respuesta de solicitud de expedicion de usos de suelo
del 26 de marzo de 2020, expedido por la oficina de
planeacién municipal de La Calera, copia del Decreto No 076
de 2019 por medio del cual se adopta el plan parcial la virgen
poligono No 2, del municipio de La Calera, Cundinamarca
documento técnico de soporte (DTS) del Plan Parcial No 2,
licencia de construccion No 553 del 18 de mayo de 1995,
suministrados el 4 de septiembre de 2020.

Establecer el valor comercial, en el mercado inmobiliario actual, del drea requerida del inmueble que se
describe a continuacidn. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual
éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actian libremente, con el conocimiento
de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien. Se supone que la transferencia de los derechos de
propiedad en caso de venta puede ser efectuada sin limitaciones.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1 Propietario

3.2 Titulo de adquisicion

3.3 Matricula inmobiliaria

3.4 Observaciones Juridicas

3.5 Norma de uso de suelo

3.6 Cédula catastral

INSTITUTO DE ESTUDIOS POR LA DEMOCRACIA LA PAZ Y LA
CONVIVENCIA EN COLOMBIA DE PAZ - EN LIQUIDACION

Escritura Plblica contenida en el estudio de titulos.

50N-1100216

El estudio juridico es responsabilidad de la entidad solicitante.

El predio objeto de estudio estd sometido al régimen de
Propiedad Horizontal "Finca Las Torres", de acuerdo a la
Escritura publica No. 3321 del 23 de noviembre de 1987,
otorgada en la Notaria 30 del circulo de Bogota, la cua es
modificada por la Escritura publica No. 2020 del 8 de julio de
2020, Notaria 27 de Bogota.

Acuerdo 043 del 1999 (Plan de Ordenamiento Territorial),
Acuerdo 011 de 2010 ( Ajuste del Plan de Ordenamiento
Territorial). Decretos Reglamentarios municipales No 87 de
2002 y No 90 de 2003. Decreto No 076 de 2019 por medio
del cual se adopta el plan parcial la virgen poligono No 2.

253770000000000220313000000000
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4. INFORMACION DEL SECTOR

El predio objeto de avalio se encuentra en el sector de
expansion urbana No 2 La Popa, el cual se localiza al sur del
casco urbano del municipio, y se llega por la via intermunicipal
denominada Bogota - Patios - La Calera.

4.1 Delimitacidn del sector

Colinda por la parte norte con el caso urbano del municipio,
por la parte oriental y sur con la vereda El Rodeo y por la
parte Occidental con la vereda San Rafael, todas del Municipio
de la Calera.

Sobre la colindancia de la via existente, se presentan
actividades mixtas, se desarrollan viviendas, comercio,

4.2 Nivel socio econémico : instituciones e industria de bajo impacto manejadas
generalmente por los propietarios de los inmuebles, cuentan
con viviendas en condiciones basicas de salubridad.

Las personas que habitan estas viviendas son por lo general
de medianos recursos econdmicos, propietarios, empleados de
comercio locales, instituciones, empresas agroindustriales e
industriales del sector.

La actividad econdmica basica esta representada
principalmente por las actividades de comercio como subsector

4.3 Actividad predominante : de la comercializacion de bienes y servicios, en los renglones
principales como restaurantes, tiendas, ferreterias, depdsito
de materiales, bodegas.

Presenta una topografia que corresponde a la de sabana y
4.4 Topografia : altiplanicies con relieves de plano a moderadamente ondulado
y fuertemente ondulado.

Se ubica en la regidn del Guavio, con un una temperatura
4.5 Caracteristicas climaticas : promedio de 15° C, a una altitud de 2.700 m.s.n.m.,
ubicandose en un piso térmico de frio y paramo.

De acuerdo a la clasificacién de tierras por su capacidad de

S o : uso, corresponde a clase VI. Fuente: Subdireccién de

4.6 Condiciones agrologicas ; Agrologia del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, plancha
228 a escala 1: 100.000.

4.7 Servicios publicos : Acueducto veredal y energia eléctrica.

Con los que cuenta el casco urbano del municipio de La

2 ervici m
4.8 Servicio comunales Plioia:
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4.5\ ids dalabeeso i fransRatte Las principal via es la denominada La Calera - Patios,
; Y P pavimentadas y en buen estado de conservacion.
Por informacién de las autoridades civiles, militares y policia

4.10 Situacion de orden publico nacional no presenta alteracion del orden publico.

En el presente estudio valuatorio no se tienen en cuenta

4.11 Perspectivas de valorizacion ! SR
pect 9 perspectivas de valorizacion.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Concepto de Uso No. 003 de 2017 RDT-028 y a la carta de
Reglamentacion urbanistica . respuesta de expedicién de usos del 26 de marzo de 2020,
vigente y expedidos por la oficina de Planeacién municipal de La Calera,

que se adjuntan y hacen parte integral de éste documento.

B

Suelo de Expansiéon Urbana (EU) poligono No 2:

Los suelos de expansién urbana se desarrollaran a través del
instrumento de los planes parciales, mientras se elaboran
los estudios requeridos para tal fin.

Actualmente, el poligono No 2 tiene adoptado el Plan parcial
denominado "La Virgen poligono No 2" a través del Decreto No
076 de 2019, expedido por la alcaldia municipal de La Calera.
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afico No.11 Plano Topografia del Poligono Ne, 2 Denominado “Plan parcial LaVirgen™

Revisado la ubicacion del predio objeto de estudio dentro del
Plan Parcial "La VIRGEN POLIGONO No 2" se establece:

El predio se encuentra dentro de la Unidad de actuacion No 3
del plan parcial referido.

La Unidad de Actuacion No 3, hace referencia a la urbanizacién
"Las Torres", la cual se desarrolld por licencia de urbanismo y
construccion de fecha 5 Agosto de 1993, y que a la fecha
presenta un desarrollo incompleto.

Seguln el plan parcial, a la Unidad No 3 se le asigna el
tratamiento de Consolidacién. Se designa como suelo no
objeto de mayor aprovechamiento urbanistico y por lo tanto
no asumiria ninguna carga, por cuanto es un area que fue
licenciada desde el afio 1993, y que tiene normatividad
vigente mediante licencia urbana, relacionada con los usos del
suelo, densidades e indices de ocupacion; por lo que el area
correspondiente a esta unidad de actuacion, se descontara del
drea bruta del poligono, y al drea resultante se le harad el
correspondiente reparto equitativo de cargas y beneficios.

Pagina 5 de 26



Camara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S
PREDIO No. UF-3 A 016 -1 2020

Grafico No. 3 Aerofotografia Poligono No. 2 Denominado “Flan parcial LaVirgen

En el Grafico No.4 se puede epreciar of perimetro del érea del plan parcial, los predios verdes
comesponden a lotes de |8 urbanizacion por construir y [0S rojos @ 1os que ya estan consiruidos.
Estos 6 conforman la unided de actuacién 3

3 i e W v . o
Grafico No, 4 Aerofotografia Poligono No. 2 con localizacidn de la Unidad de Actuacién Urbana3

El drea requerida y objeto de avallio, se encuentra en el
poligono de reserva vial, tal como se describe en el plano PLF
No 2 Red Vial y Perfiles, anexo del Plan parcial La virgen
poligono No 2.

L TN o
P

Para efectos del presente estudio, el inmueble tiene una
norma de uso ya consolidada, y por el cual se desarrollé el uso
de vivienda, el cual es compatible con los usos sobre el
corredor vial.

6. DESCRIPCION DEL PREDIO

Lote que se localiza del kilometro 1+619,07 I al kilometro
6.1 Ubicacion ’ 1+646,57 I en el sector de expansién urbana No 2 La Popa, a
la margen izquierda de la via La Calera - Patios.
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6.2 Area total : 2.886,40 M2
6.3 Area requerida 3 204,40 M2
6.4 Area sobrante 2 2.682,00 M2

La descripcion puntual de linderos del drea requerida se

6.5 Linderos (area afectada) describen en ficha predial y/o en el anexo de linderos.

6.6 Vias de acceso al predio : Se ubica sobre la via actual_La Calera - Patios.
6.7 Frente sobre vias ! 27,50 metros lineales
6.8 Servicios publicos : Acueducto y energia eléctrica.
6.9 Unidad fisiografica : No aplica
6.10 Clima ; Frio, temperatura promedio 15°. C.
R Recurs_os hidricos sobre la zona : No hay
requerida
6.12 Sistema de riego : No tiene.
6.13 Actividad econdmica del predio ? Residencial
6.14 Topografia de la zona requerida : 0- 7% Plana

7. CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE CONSTRUCCION

7.1 CONSTRUCCIONES : No tiene
7.2 CARACTERISTICAS DE LOS ANEXOS CONSTRUCTIVOS
7.2.1 CERCAS
7.2.2 CERCAS VIVAS ] 26,84 ML
Descripcion : CERCA VIVA EN JAZMIN

7.2.3 OTROS ANEXOS

7.2.3.1 M1. CAJA AGUAS NEGRAS : 1,20 M2

M1: Caja aguas negras: en concreto de 1,20 m de ancho, 1 m
de largo y profundidad 0,80 m y tapa de madera, de 1.20 m
de ancho por 1 m de largo (segln propietario) buen estado de
conservacion.

Descripcion
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7.2.3.2 M2. POZO SEPTICO 1

Descripcién

7.2.3.3 M3. POZO SEPTICO 2

Descripcion

7.2.3.4 M4. VALLA PUBLICITARIA
Descripcion

7.2.3.5 M5. CERCA
Descripcion

7.2.3.6 M6. CERCA

Descripcion
7.2.3.7 M7. CERCA

Descripcion

UF-3 A

016 -1 2020

5,63 M3

M2: Pozo séptico 1: en concreto con cubierta en guadua y
madera de las siguientes dimensiones 1,50 m de ancho por
2,50 m de longitud profundidad de 1,5 m (segln propietario).
Regular conservacién. No visible

5,63 M3

M3: Pozo séptico 2: en concreto con cubierta en guadua y
madera e las siguientes dimensiones 1,50 m de ancho por
2,50 m de longitud profundidad de 1,5 m (segln propietario).
Regular conservacion. No visible.

1 UN
M4: Valla publicitaria en cercha metdlica de 1,80 de longitud
X 3,40 m de alto. (NO SE AVALUA - ver observaciones)

26,75 M
M5: Cerca: postes de madera a 5 hilos de alambre de puas y
malla eslabonada de 1,4 m alto

8,71 M

M6: Cerca: postes de madera a 4 hilos de alambre de puas y
malla eslabonada de 1,4 m de alto.

5,91 ML

M7: Cerca: postes de madera 4 hilos de alambre de puas y
malla eslabonada de 1,40 m de alto.

7.3 DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES

7.3.1 TIPO DE ESPECIES VEGETALES

7.3.1.1 Ornamentales

7.3.1.2 Pastos

Sangregado 3 Un (D=0,10-0,30m)
Chicald 5 Un (D=0,10-0,30m)
Siete cueros 1 Un (D=0,10-0,30m)
Pasto Kikuyo 195,25 M2 No se avalta
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METODOLOGIA VALUATORIA
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes o comparables al del objeto de avalto.

Se investigd los valores de la zona para propiedades comparables, no obstante lo anterior y tratandose de
avallio puntual, el valuador definié el valor teniendo en cuenta las caracteristicas propias del predio y las
investigaciones hechas a los expertos.

Estudio econdémico

A partir de la condicién normativa actual del drea requerida, drea que no hace parte de las areas de desarrollo
del plan parcial La virgen, y que esta zona fue previamente licenciada para la construccion de vivienda, se
analiza su ubicacién, area y disponibilidad de servicios publicos, los cuales son comparables a los inmuebles
que se presentan sobre el corredor vial, especificamente en la vereda San Rafael.

Al momento de realizar el estudio econdmico sobre el sector (vereda San Rafael), solo se encontrd una sola
oferta, por tal motivo se procede analizar y comparar con las transacciones reales que se han efectuado en los
dos ultimos afios sobre el corredor vial.

Se procede a traerlas a Valor Presente las transacciones reales efectuadas sobre el corredor vial, para
determinar el valor actual de las dreas con frente inmediato sobre la via, que cuentan con el uso de suelo
normativo de CORREDOR VIAL. Se dispone de la correccion monetaria para el periodo de enero del afio 2018
a diciembre del afio 2019 a través del indice de precios del consumidor - IPC mensual.

Actualizado los valores de las transacciones reales sobre el corredor vial, se obtienen valores de $
2.615'111.200,00 por Ha ($261.511,12 por m2) hasta $ 2.740'426.400,00 por Ha ($274.042,64 por m2); y
comparando con la oferta actual de $2.915'560.000,00 por Ha ($ 291.556,00 por m2) se obtiene una
diferencia de valor que es sustenta en la dinamica inmobiliaria del sector. Por lo anterior, se adopta un valor
de $ 2.900'000.000,00 por Ha ($290.000,00 por m2) para el caso puntual de estudio.

Se anexan modelos estadisticos de estudio econémico.

METODO COSTO DE REPOSICION:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la
construccién a precios de hoy , de un bien semejante al del objeto de avallo y restarle la depreciacidon
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Se implementé el método de reposicion, mediante el desarrollo de la Tabla de Fito y Corvini, cadlculo que puede
encontrar anexo al avaltio.

Pagina 9 de 26



Camara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S

PREDIO No. UF-3 A 016 -1 2020
9. CALCULO DEL AVALUO COMERCIAL
DESCRIPCION MEDIDA CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

AREA TERRENO REQUERIDO Ha 0,02044 $ 2.900.000.000,00 $ 59.276.000,00
M1. CAJA AGUAS NEGRAS M2 1520 $ 490.205,00 $ 588.246,00
M2. POZO SEPTICO 1 M3 5,63 $ 210.699,00 $ 1.186.235,37
M3. POZO SEPTICO 2 M3 5,63 $ 210.699,00 $ 1.186.235,37
M5. CERCA M 26,75 $ 31.622,00 $ 845.888,50
M6. CERCA M 8,71 $ 31.020,00 $ 270.184,20
M7. CERCA ML 5,91 $ 31.020,00 $ 183.328,20
Sangregado un 3 $ 20.000,00 $ 60.000,00
Chicala Un 5 $ 20.000,00 $ 100.000,00
Siete cueros Un 1 $ 20.000,00 $ 20.000,00
CERCA VIVA EN JAZMIN ML 26,84 $ 30.000,00 $ 805.200,00

TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 64.521.317,64

10.

SON: SESENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS VEINTIUN MIL TRESCIENTOS DIECISIETE
PESOS CON SESENTA Y CUATRO CENTAVOS MCTE.

OBSERVACIONES

Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas, la norma urbanistica del uso
del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

La vigencia del avalio es de un afio, de acuerdo con el Decreto 1420 de 1998, siempre y cuando las
condiciones fisicas y econémicas del bien no cambien.

Al momento de la visita no se encontraba propietario o cuidandero del inmueble. Por ser una franja paralela a
la via existente se revisé la ficha técnica, los inventarios y se toma registro fotografico.

Las areas de las mejoras requeridas son tomadas de la columna de cantidades de la ficha predial.

El valor de terreno establecido para el drea requerida incluye los pastos y cobertura vegetal natural.

El drea requerida del inmueble, pertenece a la unidad privada
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Yo ALBERTO PINZON ROMERO con identificacidn No. 79.912.123 de Bogota, dejo constancia bajo la gravedad
de juramento que la utilizacién de las transacciones reales recientes adelantadas por el concesionario, se debe
a que en el momento de la realizacidn del avallio no existen ofertas suficientes de venta o arriendo, de bienes
comparables al del objeto de estimacion.

Para efectos de verificar la oferta econdmica obtenida, se procede adelantar un analisis de las transacciones o
compraventas ya efectuadas en la zona con predios similares, trayéndolas a valor presente, a través del indice
IPC, se establecen valores comerciales entre $264.521/m2 y $273.242/m2, lo que confirma y asegura que la
oferta encontrada de $290.000/m2, guarda una relacién cercana con las transacciones ya efectuadas en el
sector.

De acuerdo a la ficha predial, la mejora M4 "Valla publicitaria" no se tendrd en cuenta en el presente avallo,
segun lo dispuesto en los articulos 17, pardgrafo del articulo 18 de la ley 1882 de 2018, el articulo 8 de la ley
1228 de 2008.

ANEXOS ( DATOS RELACIONADOS CON LOS CALCULOS DE VALORES)
Como evidencia de la visita, se adjuntan: 21 fotografias.

Presupuestos: Caja de aguas, pozos sépticos, cercas, cercas vivas y arboles ornamentales

La Camara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, no tiene interés actual o futuro en el inmueble avaluado.

El INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO- PROYECTO PERIMETRAL ORIENTAL DE
BOGOTA S.A.S, PREDIO No. UF-3-A-016 I -2020, de fecha 18 de Diciembre de 2020, es
reemplazado y sustituido por el INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO- PROYECTO
PERIMETRAL ORIENTAL DE BOG TA S.A.S, PREDIO No. UF-3-016 I -2020, de fecha 26 de Octubre
de 2020, segun obseptVaciones Interventoria POB y ficha corregida remitidas el 5/10/2020.

BERNARDO BONILLA|PARRA ALB
REPRESENTAN\TE LEGAL|SUPLENTE RAA AVJ\L-799 1212
DIRECTOR DEL PROYECTO CPR-082

PRESIDENTE COMITE TECNICO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR
No. 624
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR
No.3011588
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