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Sefiores
MARIA VICTORIA OSORNO CALERO C.C. N°. 32.506.301
MAURO VELEZ GONZALEZ C.C.N"70.038.976 {; *
Personas: Naturales |
Propietarios ' H He
Predio denominado: LOTE 13 DE LA PARCELACION LOMAGRANDE g o ;
Vereda y/o Corregimiento: EL PORVENIR / EL LIBANO ¥ # anex |
Municipio: TITIRIBI | lﬁ e
Departamento de Antioguia l[f" J H
jlt 1}
e o T |
REFERENCIA: Contralo APP No. 007 del 15 de septiembre de 20 %usmm r'-entre la Agenma Naqonal de !
Infraestructura - ANl y la Concesionaria Vial del Pacifitp S.A.S.).se &uiitrats A" Gohéesmnar!a vy
para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie: abtenga a5 licencias-ambientales y' i
demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector,
del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.
ASUNTO: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO S.A.S.

PREDIO ACP1-02:010. NOTIFICACION POR AVISO DEL OFERTA FORMAL DE COMPRA
N°.04-01-20181226003251 DE FECHA 26/12/2018.

Respetados Sefores,

El suscrito Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO S.A.S., en virtud del
Contrato de Concesién de la referencia; procedieron a dar cumplimiento a lo consagrado en el Articulo 68 del Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) con el envio de la solicitud de nofificacion
personal con Radicado N°. 04-01-20181226003253 de fecha 26/12/2018, de la Oferta formal de compra con radicado N°. 04-
01-20181226003251 expedida el 26 de diciembre de 2018 a la direccion reportada como oficina de los propietarios la cual es
Carrera 25 N°.1 A Sur 155 Oficina 443 del Municipio de Medellin, predio con folio de matricula inmobiliaria nimero 033-13200
de la Oficina De Registro de Instrumentos Pliblicos de Titiribi, enviado a la direccion antes citada por la empresa de mensajeria
“Servientrega’, mediante la guia de envio N°.991449296, documento que tiene constancia de recibido del 02 de enero de 2019

Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se procedio a dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo
69 Inciso primero del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 que reza lo
siguiente: “Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por
medio de aviso que se remitira a la direccion, al ndmero de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto administrativo. £l aviso debera indicar la fecha y la del
acto que se notifica, la autoridad que lo expidié, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben
interponerss, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega del aviso en el lugar de destino.”, por lo anterior, se requiere notificar del presente acto administrativo a los sefiores
MARIA VICTORIA OSORNO CALERO |dent|f|cada con cédula de ciudadania nimero 32.506.301 y MAURQ VELEZ GONZALEZ
identificado con cédula de ciudadania N°.70.038.976 en calidad de propietarios, con el objeto de dar cumplimiento a la ley se
procede a NOTIFICAR POR AVISO a la Oferta Formal de Compra con radicado N°  04-01-20181226003251 expedida el 26
de diciembre de 2018. por medio del cual la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI a través de la
CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S-COVIPACIFICO S.A.S, requiere comprar una franja de terreno del predio,

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia

Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 g‘r" \llGILADC)
Nit. 900.744.773-2 J SUPERTRANSPORTE
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Concesionaria Vial
ik del Pacifico

denominado LOTE 13 DE LA PARCELACION LOMAGRANDE de la Vereda y/o Corregimiento: EL PORVENIR / EL LIBANO,
ubicado en el Municipio: TITIRIBI en el Departamento de Antioquia, |denfificado con Cédula Catastral
8092002000000100232000100013 y Matricula Inmobiliaria N°. 033-13200 de la Oficina De Registro de Instrumentos Publicos
de Titiribi, el cual se requiere un &rea parcial de terreno de DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (0.294400 ha.), el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 2940 M2 Pasto natural.
CONSTRUCCIONES: N/A. CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 62 m Cerca eléctrica intermedia con 3 hilos de alambre en
estacones de madera de 1,50 m de alfo, con separacion entre ellos cada 3,0 m en promedio. Alinderado dentro de las abscisas:
INICIAL: k 17+516,33 D FINAL: k 17+634,54 D del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Bolombolo — Camilo Cé.

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia de la Oferta formal de compra con radicado N°.04-01-20181226003251
expedida el 26 de diciembre de 2018, junto con la ficha técnica predial ACP1-02-010, copia del avaltio comercial corporativo
ACP1-02-010 de fecha 30 de Octubre de 2018 y del plano topografico de la franja de terreno a adquirir, certificacion del uso del
suelo. De igual forma, le informamos que el proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989,
388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de

2018

Contra la presente comunicacion y contra el oficio de oferta de compra aqui notificado no procede recurso en la via gubernativa,
de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de la Ley 1437 de
2011,

La presente nofificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino, asi
mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la informacion sobre el destinatario el AVISO
con copia integra del acto administrativo, se publicaré en la pagina electronica de la Concesionaria Vial de Pacifico SAS-
COVIPACIFICO SAS de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI y en todo caso en un lugar de acceso al pablico de la
respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el
dia siguiente al retiro del aviso.

Agradezco |a atencion que le brinde a la presente.

Cordialmen

NATALIA ANDREA TRUJILLO MORENO
Gerente Suplente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Anexos: Copia integra de la Oferta formal de compra,
Ficha técnica
Plano topografico
Awalud Comercial Corporalivo
cerlificacion de uso del suglo y normalividad.

Vobo: Direccion predial

Vobo: Conpacifico

Elaboro: Conpacifico,
V,jki' Loz

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
AVALUO RURAL (SUBURBANO) COMERCIAL
Direccion: LOTE 13 DE LA PARCELACION LOMA GRANDE
VEREDA: PORVENIR, MUNICIPIO DE TITIRIBI, ANTIOQUIA
ABSCISA INICIAL: km 17+516,32 D
ABSCISA FINAL: km 17+634,54 D

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIOS: MAURO VELEZ GONZALEZ / MARIA VICTORIA OSORNO CALERO

DESCRIPCION DEL INIVIUEBLE
PREDIO No ACP1-02-010
LOTE
AREAS REQUERIDAS

LOTE 0,294400 ha
CONSTRUIDA 0m?
AVALUO COMERCIAL $ 83.565.078
NOTARIADO Y REGISTRO $ 4.,206.916
LUCRO CESANTE S0
TOTAL INDEMNIZACION $ 87.771.994

Wetellin
Tel: 57(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 No 41 210 ; )
Edificio La Compaitia Oficina 605 1 X

Bogold

Tel: 57(1) 207 8184

Transversal 58 Mo 104 B 86

Cenlro Empresarial San Angel Oiicina 402

Linea Nacional 018000510727 Waluation Researeh Group
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SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1

TIPO DE INMUEBLE Lote | X | Construccién | Lote y Construccion |
TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL

PREDIO No. ACP1-02-010

DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO TITIRIBI

VEREDA/BARRIO PORVENIR

ABSCISAS

ABSCISA INICIAL: km 17+516,33 D
ABSCISA FINAL: km 17+634,54 D

DIRECCION O NOMBRE
DEL INMUEBLE

LOTE 13 DE LA PARCELACION LOMA GRANDE

TIPO DE PREDIO Rural Suburbano X
Residencial l Comercial Industrial Mixto
USO ACTUAL 5 -
Lote Urbhanizable No Urbanizado. Proteccidn Ninguna

USO POR NORMA

Residencial

MARCO JURIDICO DEL
AVALUO

o Resolucidon 620 de 2008 del IGAC.

o Ley388de 1997.
o Decreto 1420 de 1998.

e Ley 1682 de noviembre de 2013.

e Ley 675 de agosto de 2001,

o Resolucién 898 de agosto de 2014.

o Resolucién 1044 de septiembre de 2014.

o Acuerdo 03 del 2000, Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio

de Titiribi, Antioquia

INFORMACION
CATASTRAL

Numero Predial: 8092002000000100232000100013

Areas de terreno: 3,492079441 ha
Areas de Construccion: 0 m?
Avallio Catastral: 5 38.740.434,90
Vigencia: 2014

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: Informacién no suministrada
Zonas Geoecondmicas catastrales: Informacion no suministrada

Wledellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax; 57(4) 3126049

Calle 16 No 41 210

Edificio La Compania Oficina 605

Bogold

Tel: 57(1) 307 8184

fransversal 59 Mo 104 B 86

Genlro Empresarial San Anyel Olicina 402

Linea Nacional 018000510727
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o Ficha predial elahorada el 08-03-2018
o Certificado de tradicion vy libertad 033-13200 del 21-09-2018.
o Estudio de titulos elaborado el 30-07-2015.
e Estudio de titulos elaborado el 01-02-2017.
e Alcance a estudio de titulos elaborado el 08-03-2018.
e Plano predial elaborado el 08-03-2018.
o  Registro 1y 2 con vigencia de 2014.
e Certificado de Uso del suelo del 07-02-2017 elaborado por la secretaria
de planeacion e infraestructura fisca del municipio de Titiribi Antioquia.
e Documentos referentes a la resolucién 898 y 2044 de 2014.
e Complemento Técnico.
e Complemento Juridico.
o Complemento social.
e Solicitud de documentos.
e Documentos enviados por él propietario.

DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

FECHA SOLICITUD 01-10-2018
FECHA VISITA 19-10-2018
FECHA AVALUO 30-10-2018
AVALUADOR

COMISIONADO DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA

AVALUADOR AUXILIAR | EDWIN JULIAN ALVAREZ SARMIENTO

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

El predio se encuentra ubicado en el municipio de Titiribi, Antioquia en la vereda El Porvenir, el sector se
caracteriza por poseer un régimen de lluvias variado, unido a las condiciones naturales del sector que
permiten el reconocimiento de un territorio peculiar, con unas especiales condiciones ambientales
propicias para el desarrollo arménico, sobre bases agropecuarias y turisticas. La principal actividad
econdmica del corregimiento de Titiribi se centra en el gran potencial para el desarrollo turfstico en
muchos de sus dmbitos, en los cuales el paisaje, el clima, la cultura, ubicacién, las vias de acceso y la

seguridad constituyen los principios atractivos.

Durante la elaboracion del presente avaltio se detectd una buena situacién de orden ptblico en el sector,
sin mayores complicaciones de seguridad, esta zona se encuentra aproximadamente a 61 km de Medellin
capital de departamento y aproximadamente a 15 km del casco urbano de Titiribi, Antioquia.

Fuente: Pagina web del municipio de Titiribi, Antioquia e informacién recopilada durante la visita al predio.
Alcaldia de Titirib.i (2018). Titiribi Antioquia. [online] disponible en: http://www.titiribi-
antioquia.gov.co/Paginas/default.aspx [Consultado en septiembre de 2018].

Wedellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 Ho 41 210

Edificio La Compania Dficina 605

Bogotd

Tel: 57(1) 307 8184

Transversal 59 No 104 B 86

Genlro Empresarial San Angel Olicina 402
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VIAS DE ACCESO Pavimentada X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Mala Otro
Transporte publico bueno sobre la via que comunica Titiribi con Bolombolo, la
TRANSPORTE cual se encuentra a 500 metros del predio abjeto de avaltio, de frecuencia
PUBLICO moderada (20 min aproximadamente), servicio prestado por bhuses
intermunicipales, busetas y taxis, que conectan a Titiribi con otros municipios.
Agua (veredal) | X | Energia X | Alcantarillado | X | Teléfono
A Alum.
SERVICIOS PUBLICOS Gas Parabdlica X | Rec. Basuras Biiblico
Tr’an.sporte X P?ZO_ Internet
publico séptico

Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes se desplazan al

SERVICIOS s i ’ . .
casco urbano del municipio de Titiribi; para otro tipo de servicios mas

COMUNALES o 4 5
especializados, acceden a los prestados en el drea urbana de Medellin.
Residencial X | Comercial Agropecuario Industrial

USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro dCudl?

ENTORNO.

Ifledellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 Np 41 210

Edilicio La Compania Oficina 605

Rogota

Tel: 57(1) 307 8184

Transversal 59 No 104 B 56

enlro Empresarial San Angel Olicina 402

Linea Nacional 018000510727
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Tel: 57(4) 4480727

Fax; 57(4) 3126049 .
Galle 16 o 41 210 VR 7
Edificio La Compania Diicina 605 5 I

Bogold

Tel: 57(1) 307 8184
Transversal 59 Mo 104 B 86
Genlro Empresarial San Anget Oficina 402
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Localizacn del Predio en el Sector Eo S'?F/i’fff'

Coordenadas: X: 1146167,97038 Y: 1159764,33984 MAGNA_Colombia_Qeste
Referencia: Google Earth (Versién 7.1.7.2606) [Software], Google Inc. (2016). Disponible

en https://www.google.com/intl/es/earth/

Delimitacién del sector:

Norte: Vereda Piedra Gorda

Oriente: Vereda El Silenero y Vereda San José
Sur: Vereda El Guamo

Occidente: Vereda Sabaletas

Nota: Delimitacidn realizada a partir de la informacién de la base de datos catastral del departamento de
Antioquia e informacidn encontrada en Google Earth.

Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 1550 msnm
HUMEDAD RELATIVA: 58 %
TEMPERATURA: 21 °C
PRECIPITACION: 2285 mm
PISO TERMICO: Templado.

Fuente: Pdgina web del municipio de Titiribi.

Referencia: Alcaldia de Titiribi. (2017). Titiribi Antioguia. [online] disponible en: http://www.titiribi-
antioquia.gov.co/index.shtml#2  [Consultado 23 Mayo. 2017].

Linea Nacional 018000510727 Yaluavon Resenrch Group
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CONDICIONES AGROLOGICAS: Clase Agroldgica IV, subclase 4p-7. Ec 55’/(3

Principales limitantes de uso: Pendientes fuertemente inclinadas, erosidn ligera, susceptibilidad a la
erosion, fuerte acidez, alta saturacién de aluminio, deficiencia de: calcio, magnesio, potasio, fosforo y

materia organica.

Usos Recomendados: Agricultura con cultivas semilimpios, densos, y ganaderia en pastos mejorados.

{
Legend |
| serma_souicimue |,

aver
I [ PRSI

ik M TR T

Fuente: La anterior informacidn es tomada del Estudio general de Suelos y zonificacion de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007,

3. INFORMACION DEL PREDIO.

TOPOGRAFIA Plana | l Ondulada ‘ X ‘ Escarpada ‘
El predio Se encuentra ubicado en una parcelacion la cual colinda con la via Titiribi
— Bolombolo, para acceder al predio se toma esta via mencionada y enseguida a
VIA DE ACCESO través de las vias internas de la parcelacién, que son explanadas y con gravilla
afirmada las cuales se encuentran en buen estado de conservacién, se ingresa al
predio.
TIPO DE ViAS Pavimentada Destapada X | Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Agua X | Energia Alcantarillado Teléfono
SERVICIOS PUBLICOS | Gas Parabélica Rec. Basuras A,
Publico
Transporte 52 B
g X | Pozo septico Internet
plblico

Wedellin
Tel: 57(8) 4480727

Fax: 57(4) 3126049 o’ T !
Galle 16 Ho 41 210 vg
Edificio La Compania Oficina 605 6 W D |

Bogota

Tel: 57(1) 307 8184

Transversal 59 No 104 B 86

Gentro Empresarial San Angel Oficina 402

n fieseanh Gioun
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V-10-18-2116

K\

VALORAR'

R 7/

PROPIETARIOS

1. MARIA VICTORIA OSORNO CALERO
2. MAURO VELEZ GONZALEZ

IDENTIFICACION

1. C.C. 32506301
2. C.C. 70038976

MATRICULA

033-13200

PORCENTAIJE DE
PARTICIPACION

Informacién no especificada en los documentos suministrados.

TITULO DE
ADQUISICION

Adgquirieron MARIA VICTORIA OSORNO CALERO y MAURO VELEZ GONZALEZ
por compra hecha a LOMAGRANDE S.A., mediante Escritura Pdblica niimero
978 del 28 de marzo de 2006 de la Notaria 26 de Medellin, debidamente
registrada en el folio de matricula inmobhiliaria no. 033-13200 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pubhlicos de Titiribi.

GRAVAMENES Y
LIMITACIONES AL
DOMINIO

De acuerdo con los titulos de propiedad, y los demdas documentos e
informacién analizados, se observa que el inmueble objeto de estudio
soporta:

e Por Escritura Pablica nimero 3899 del 13 de diciembre de 2005 de la
Notaria 26 de Medellin, se gravo el lote "A de lomitas " con matricula 033-
0013186, servidumbre para la conduccidn de redes de acueducto en favor
del "lote para la Parcelacion Lomagrande " con matricula 033-0013185 de
donde se deriva este.

e SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO activa mayor extensidén constituida por
MARCELA ISAZA OROZCO a favor de LOMAGRANDE S.A., mediante Escritura
Plblica nimero 3899 del 13 de diciembre de 2005 de la Notaria 26 de
Medellin, debidamente registrada.

e SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO activa mayor extensién constituida por
DIEGO ANGEL SANTACOLOMA a favor de LOMAGRANDE S.A., mediante
Escritura Publica nimero 3899 del 13 de diciembre de 2005 de la Notarfa 26
de Medellin, dehidamente registrada.

= SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO activa constituida a favor de
LOMAGRANDE S.A., mediante Escritura Pablica nimero 3899 del 13 de
diciembre de 2005 de la Notaria 26 de Medellin, debidamente registrada.

o REGLAMENTO DE LA PARCELACION LOMAGRANDE S.A., constituido por
LOMAGRANDE S.A mediante Escritura Publica nimero 3899 del 13 de
diciembre de 2005 de la Notaria 26 de Medellin, aclarada por Escritura
Publica nlimero 584 del 25 de febrero de 2006 de la Notaria 26 de Medellin,
debidamente registradas.

Fuente: Estudio de titulos suministrado y Certificado de tradicidn vy libertad.

Wedellin

Tel:57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 No 41 210

Edificio La Campadia Oficina 605

Bogold

Tel: 57(1) 307 8184

Transversal 59 No 104 B 86

Genlro Empresarial San Anyel Dlicina 202

Linga Nacional 018000510727

Nota: La anterior informacidn no constituye estudio juridico.
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3.2. NORMA DE USO DEL SUELO
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Segtin el acuerdo 003 del 8 de junio de 2000 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Titiribi, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma, extraida literalmente
del certificado de uso del suelo suministrado:

Articulo 15. Del Suelo Suburbano.
Es el drea ubicada dentro del suelo rural, en la que se mezcla el uso del suelo forma de vida del campo v
de la ciudad diferente a la expansion urbana, objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad
-y de densidad, garantizando el abastecimiento de servicios publicos.

Articulo 104. EN EL AREA SUBURBANA: Esta zona es la que de manera mds conveniente permite la
coexistencia de todos los usas contemplados en la presente reglamentacidn. Su vocacion se debe orientar
hacia el control de expansidn urbana e industrial. Los usos principales son el residencial con énfasis en la
modalidad de parcelaciones de recreo y el Uso Recreativo especialmente bajo las tipologias de parques
lineales en las fajas correspondientes a los retiros corrientes naturales de agua.

Los usos que alli se proponen son los siguientes:

Uso Permitido: Residencial - semicampestre y parcelaciones agropecuario.

Uso restringido: Turistico, Comercio de insumo agricola Comercio Basico y de Servicios

Uso Prohibido: Los usos restantes

Con la informacién encontrada en el acuerdo 003 del 8 de junio de 2000 bhajo el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Titiribi, Antioquia, se concluye que la informacién en el
certificado de usos del suelo no posee inconsistencias en cuanto a la normatividad del predio. Se aclara
que no se poseen planos de normatividad en donde se pueda georreferenciar el predio dentro de la misma.

3.3,  CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 3,270900 ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 3,270900 ha
Fuente: Ficha predial
3.4. UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda Porvenir, del Municipio de Titirib,

Antioquia,

aproximadamente a 61 km de Medellin Capital

de Departamento vy

aproximadamente a 15 km del casco urbano de Titiribi, Antioquia. Para acceder al predio se
debe tomar la via que conduce de Titiribi a Bolombolo la cual en general se encuentra en
buenas condiciones de conservacién y enseguida acceder al predio a través de vias de la
parcelacién loma grande a la cual pertenece este predio.

WMedellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 Mo 41 210

Edificio La Compania Oficina 605
Rogotd

Tel: 57(1) 307 8184

Transversal 59 No 104 B 86

Genlro Empresarial San Angel Oficina 262

Linea Nacional 0168000510727
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3.5. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra una unidady- V oy
fisiografica, la cual posee pendientes fuertemente quebradas segin ficha predial
suministrada.

Topografia General:

0% a 3%
3% a 7%
7% a 12%
12% a 25%
25% a 50% X
50% a 75%
Mayor 75%
Fuente: Ficha Predial

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA REQUERIDA
PARA EL PROYECTO 0.283404 s
AREA REMANENTE 0,000000 ha
AREA SOBRANTE 2,976500 ha
LINDEROS
NORTE 35 m con Global Trade S.A.S ACP1-02-010A ID (5-10)
ORIENTE 147,65 m con Mismo predio ACP1-02-010 (23-5)
SUR 41,72 m con Oscar Dario Vélez ACP1-02-010C ID(19-23)
OCCIDENTE 115,51 m con Carlos Omar Cehallos ACP1-02-010B ID (10-19)

Fuente: Ficha Predial

Nota: “El drea total del terreno se tomd de los titulos de adquisicion mediante la escritura publica 3899
del 13 de diciembre de 2005. El predio cuenta con una ronda hidrica de 1.169 metros cuadrados los cuales
deben ser tenidos en cuenta al momento de elaborar el informe de avalud corporativo.” segin ficha
predial.

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

Sin construcciones principales requeridas segtn ficha predial suministrada.

[Vledellin
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4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:
- VIDA -
TIPO DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | EDAD OTIL CONSERVACION
M1 Cerca eléctrica intermedia con tres 62,00 m 5 30 Buena
Cerca hilos de alambre en estacones de afios | afios
Eléctrica. madera de 1,50 m de alto, con
separacion entre ellos cada 3,0 m
en promedio.
Fuente: Ficha predial
M1 Cerca Eléctrica
! ! B 757/
4.3 ESPECIES VEGETALES:
ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
Pasto natural 2.940 m?

Fuente: Ficha predial

REG[STRO FOTOGRAFICO DE ESPECIES VEGETALES

1
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO: Ec ailorr
5.1. NMETODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Segln la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620
de 2008) los métodos de avaltio usados para el drea de terreno y construcciones son:

Articulo 12. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de hienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Articulo 30. Método de costo de reposicidn. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se
le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve={Ct—D}+ Vit

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFQ. Depreciacidn. Es la porcién de la vida dtil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmuehble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mds conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacidn de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados 1, 2, 3 y 4. (Ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas).

5.2. METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para la aplicacion metodologica en la valoracion de especies vegetales se consulta el informe
“BASE DE DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO” actualizada en mayo de
2018, elaborado por la ingeniera agronoma Katherin Vanegas y suministrado por VALORAR S.A.
a la concesion en mayo de 2018, el cual describe las metodologias empleadas, fuentes y valores
obtenidos de las especies vegetales,

{fledeltin
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Teniendo en cuenta dicho informe, para los cultivos transitorios y permanentes se realizo el calculg - (57[,,'_'»/‘

del costo total de establecimiento teniendo en cuenta los costos de preparacidn, siembra,
sostenimiento y produccion.

En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el analisis de los precios por unidad
en establecimientos de comercializacidn de plantas para jardineria.

La valoracién de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en el primer afio y el costo
de mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de trabajo, limpieza de
terreno, aplicacion de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacion de ahonos.

Las especies forestales seran valoradas en primera instancia por dafio emergente, donde se tiene
en cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin
embargo, en caso de anexar la documentacién requerida en la resolucién 620 de 2008 y/o
resolucién 898 de 2014, donde se verifique que la planta fue sembrada para fines comerciales
(extraccion de madera) se tomara en cuenta para la valoracidn su DAP (Diametro a la altura
promedio) y altura, con el fin de calcular el volumen (m®) de madera comercial.

Los pastos naturales no se valoran ya que crecen de manera espontédnea y no tienen ningdn tipo
de valoracidn antrdpica ya que no se necesitan insumos para su estahlecimiento.

5.3. VALORACION DE RONDAS DE RiO Y HUMEDALES

Dentro del analisis del mercado de predios rurales con usos agropecuarios o relacionados, se
encontré que los predios ofertados que tenian fuentes de agua y por lo tanto rondas hidricas, no
presentaban diferencias sustanciales en el valor por hectarea pedido, por esta razén el valor
adoptado no discrimina este item, sustentado en el informe “ANALISIS DE VALORES DE MERCADO
PARA PREDIOS CON RONDAS HIDRICAS” elaborado por Valorar S.A. el 30 de octubre de 2017.

5.4. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes a avaluar son:

5.4.1 DANO EMERGENTE:

o Notariado y Registro: (Escritura plblica de compraventa y registro, levantamiento de
limitaciones al dominio).
e Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica.
° Desconexidn de servicios puhlicos: No aplica.
° Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No aplica.
ledellin ) Impuesto predial: No aplica.
Tel: 57(4) 4480727 ° Adecuacion de dreas remanentes: No aplica.

Fax: 57(4) 3126049
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© Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: No se aportaron contratos pard- 77
calcular este item.

5.4.2 LUCRO CESANTE:

No aplica.

6  CONSIDERACIONES GENERALES.

Una vez analizado el sector y teniendo un mercado debidamente depurado v justificado, permitiéndonos
asi la utilizacién del método comparativo de mercado del cual se adopta el promedio de la muestra
arrojando un valor de $ 281.111.000 por ha.

El municipio de Titiribi se encuentra en un creciente auge turistico por lo que la actividad econdmica del
mismo estd en constante aumento, ademds la economia del municipio se basa principalmente en
ganaderia, agricultura y turismo.

Para la elahoracién del presente avallo se tuvo en cuenta que el predio objeto de avalio se encuentra a
una distancia aproximada de 15 Km del casco urbano de Titiribi, Antioguia

Para la elahoracion del presente avalud se tuvo en cuenta la situacion de orden publico y de seguridad de
la zonay en general del municipio; se detectd que en general son condiciones normales y no afecta el valor
del predio.

Viedellin
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7  DETERMINACION DEL VALOR:

\/ALQF%AI 1

£ sitlorts

GAN IR INEATEIR LI,

VAEOR Al

Area total requerida sin ronda de rio

0,177500 ha $ 281.111, OOO S 49.897.203
Area total requerida con ronda de rio 0,116300 ha S 281111000 | § 32.861.876
V] Al R S 82.759.078

806. OOO

M1 Cerca electrica.

S 13.000

806.000

EINIBAR

Pasto natural

m2

83.565.078

VALORE

OCHENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
SETENTAY OCHO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE

ATENTAMENTE:

e
[ )t

JOR{MEDH 0 VEGA

Avaluader Comisionado RAA
AVAL-10141837324

AVAL-798925675 S

Wedellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 No 41 210

Edificio La Compania Oficina 605

Bogolad

Tel: 57(1) 307 8184

Iransversal 59 No 104 B 86

Gentro Empresarial San Angel Oficina 402

WHQJ

GTeN Group

14

Linea Nacional 018000510727

M

JORGé MARIO[{\IGEL

Coordinador Lomité Técnico RAA  Reprasentante Legal Valarar




V-10-18-2116

VALORAR

¢ sﬂ/’/
8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparativo de Mercado, a continuacidn, se
muestra la investigacion de mercado:

ESTUDIO DE MERCADQ PARCELACIONES EN TITIRIBI
DIRERIO
"~ | Municipode _ OSCARVILLA
1 | Titiribi, Vereda El| Parcelacionla Siria Lote en unidad cerrada. | § 435.000.000 10% §391,500.000 1457 $268.702.814| (informacion tomada 3053728428
Porvenir en Caimpo}
Muricipio de Se vende lote localizado en lilibi suroeste
ot antioquefio. Consta de 14, 000 ni? de FINGA RAIZ
2| mitibi, Verada €]\ 0o oneta de excelente st widad. | ¥ 420.000.000 | o3 R LA 140 $282857.431  5\RoESTE Haamang
Porvenir £
cerrada buena tierra,
Muricipio de Se vende lote localizado en tifiribi suroeste EINCA RAIZ
3 | Titirbi, Vereda El|antioquefio, Consta de 11,637 m* de temreno | § 420.,000.000 10% $378.000.000 1,248 $ 302.884.615 4446880
% v SUROESTE
Paorvenir excelente vista a cerro tusa buenterrena.
{ Municipio de. Lote venta enla Parcelacion La Siria,
4 | Tiiribi, Vereda El Antioquia $ 456.000.000 10% §410.400,000 1520 $270.000.000f KATA BOTERO 3115618101
Porvenlr
$281.111.143
$15.859.347 85

H

Se adopté el valor ﬁrdmedio redondeado a $1.000 mas cercano, debido a la similitud de las ofertas con
respecto al predio objeto de estudio.

OFERTA 1: Oferta tomada con informacién en campo.

Wedellin
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OFERTA 2: https://www.icasas.com.co/inmueble/629467

Lote de Terrane en Venta
Lot T Sure

Titiribf, Antiogula
i Codin 57

Apartamentos en Medellin

£ Surogste

GUSTAVD LORDOAD

¥, Ver Teléfong

Surneste Finca Raiz

=
e

o

R

stroestefincaraizscon

]

Bw o w8

440.000.000 COP$

9. bl s

bisurndsie antioyuefio, Sonsiz de 12 63t de

ﬁ Caracieristicas sxieriores

A Bupehs teian s 12000

Medellin
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OFERTA 3: hitps://www.icasas.com.co/inmuehle/629353

% icasas

s

- JUET

Lote de Terreno en Yenta Titiiini, Antlequia

Lete f Terrenn Suroesie Antlogueiio f

e

Bl caracleristicas extericra:s

T terpenss 43T

P

Medellin
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Ex ittty

FINCA RAIZ
4 Surpesie

GUSTAVO LONDORO

roeste Finca Raiz

¥, VerTelefons

surcestefipncacaiz.com

rliogquefie. Consiz 8¢ 11, 837 1IF Ce teren;
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OFERTA 4: https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xld=338142
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ES aclo Urbano para comprar o Arrendar

¥ Regresar al Listado

Lotz vanta en {2 Parcelacicn La Siris, Eclombelo Antloquia
A 206 M2, ubirzde 2n 13 dzrcslarda La S
= 35, depsrtamerts de Anteguis. 3 TN 108 T
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Georreferenciacién Aproximada de ofertas de Mercado: Ec il

i | “LiaE) 1 : 4 4 i ; oA !
orreferenciacién aproximada de las ofertas de mercado; Fuente: Elaboracién propia basada en la
informacién geogréfica y cartografica de imagenes satelitales de Google Earth

Ge

Para calcular el drea de terreno de las ofertas presentadas en el presente estudio de mercado se verifico
la informacién en la pagina web de donde fue sacada la informacién y ademds por via telefénica se
confirmé con el intermediario en la oferta o directamente con el vendedor del predio.

DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Se tomd como valor de reposicién a nuevo el resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente:
programa CONSTRUPLAN el cual pertenece a la revista especializada en construccion CONSTRUDATA, es
un programa digital que genera los presupuestos con datos de valor a la fecha que se realice. Los valores
son aproximados a la edicién vigente para este caso la 187 la cual pertenece al trimestre (junio-agosto).
Se hace una depreciacién por Fitto y Corvini con los valores de reposicién adoptados segln estado de
conservacion y edad de las construcciones.

NOTA: Los valores finales de la depreciacion de las construcciones se encuentran redondeados al mdltiplo
de 100 mas cercano.

iedellin
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M1 CERCA 5 ey
CERCA POSTES EN MADERA 3 HILOS DE ALANIBRE ELECTRICO
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad U.M. Canfidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERCA MADERA 3 HILOS DE ALAMBRE ELECTRICO m 1,0000 16.788 15.788
ALAMBRE GALVANIZADO CAL.14 kg 0,1300 7.450 869
HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - CON PRESTACIONES he 0,2500 17.369 4.342
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4400 22,906 10.079
MANGUERA AISLADORA PARA CERCA ELECTRICA X 50M un 0,0100 14.181 142
RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION ' 0,0200 12.839 257
Redondeo 1,0000 0 0
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 15.788 |
TOTAL OBRAXx m $ 15.788 ‘
|

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN FL. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 187 DE LEGIS.

M 17,00%

Wedellin
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CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

S ]

]
o |
|

{
‘i
.
1
|

3,2709 ha

0,2944 ha

4.206.916

5,38

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

"De conformidad con las disposiciones de la Resolucién 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacién de dafio emergente y el lucro cesante que
se causen en el marco del proceso de adquisicidn."

Tipo de Inmueble:

Valor Avalio Comercial:

[ LOTE

B 83.565.078

ARINDER)

£ SN e ikt NG i o [ Esa dres!
1.Notarlado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) S 4.206.916 |Ver anexo N°1
No aplica segtin informacidn de los
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje N/A P & A
documentos suministrados
No aplica segin informacién de los
3. Desconexidn de servicios publicos. N/A P g S
documentos suministrados
sz No aplica segun informacién de los
5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional, N/A B : .
documentos suministrados
Aunque se suministro el impuesto
6. Impuesta predial. N/A predial,No aplica, ya que se trata de
una compra parcial
» ; No aplica segtin informacion de los
8. Adecuacion de dreas remanentes, N/A =
documentas suministrados
; No aplica seglin informacidn de los
9. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos, N/A P g ", |
documentos suministrados
3 4,206,916
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Anexo 1: Notariado y registro APLICA T —/ "
— by

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por |a Resolucidn 858 del 31 de enero de 2018, en tanto que las tarifas de registro se
regulan mediante |a Resolucion 2854 del 16 de marzo de 2018, modificada por las Resoluciones 3177 del 26 de marzo de 2018 y 4381 del 30
de abril de 2018, expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen caracter nacional y no son objeto de
negociacion ni descuento alguno.

TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVT
UVT 2018 $ 33.156 2520,36
SMIMLV 2018 5 781,242 Avaltio en SMMLV
VALOR DE AVALUQ S 83.565.078 106,96
Concepto | Tarifa Cantidad Valor
Derechos notariales
Acto sfn.cuan.tia S 57.600 $ SetiEns
Cuantia inferior a $ 165.100 s 19.600
. Cuantia superior a $ 165,100 0,30%
E Hoja papel de seguridad S 3.600 15( $ 54.000
E Copia hoja de seguridad S 3.600 30($ 108.000
5 Recaudos
= Acto sin cuantia 5 11.700
E 0-$100 $ 17.600 1
g 100'- 300' S 26.600 s 52.700
300' - 500' S 32.000
500'- 1000" g 43.700
1000' - 1500' ) 51.600
>1500" S 58.600
A Registro
= Acto sin cuantia S 19.700
E <10 SMMLV 3 35.300 H 511.418
g 10- 150 SMMLV 0,61% 1
g > 150 SMMLY 0,75%
g FMI s 10.400 1|$ 10.400
g Sistematizacion y conservacién 52 s G50
documental
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[ LEVANTAMIENTO LIMITACIONES AL DOMINIO APLICA Observaciones
Limitacién al dominio por
servidumbres en la anotacién
Numerao actos sin cuantia 4 1,2,y 4y Reglamento de
propiedad Horizonatal en la
anotacion 3 del CTL 033-13200
Numero actos con cuantia
Valor actos con cuantia Cuantia en SMMLV
Concepto | Tarifa Cantidad Valor 0,00
Derechos notariales
Acto s'ln.cuan_tla S 57.600 4 P 950.400
Cuantia inferior a $ 165.100 S 19.600
G Cuantia superior a $165.100 0,30%
E Hoja papel de seguridad S 3.600 15| 8 54,000
E Copia hoja de seguridad s 3.600 30[ $ 108.000
5 Recaudos
= Acto sin cuantfa 5 11,700 4
o 0-$100' $ 17.600 0
1%]
2 T
= 100" - 300° S 26.600 4 46.800
300' - 500" S 32.000
500'- 1000 S 43,700
1000’ - 1500' S 51.600
> 1500" $ 58,600
& Registro
I Acto sin cuantfa $ 19,700 4
& <10SMMLY 3 35.300 $ 78.800
2 10- 150 SMMLV 0,61%
8 > 150 SMMLV 0,75%
2 2 e =
2 Sistematizacidn y conservacidn 2% 4 |
(U] documental
NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) | S 3.176.515
IMPUESTOS
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% S 152.968
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% S 877.433
RETENCION EN LA FUENTE 2,50% | S 2.089.127
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) S 4.,206.916

Nata: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales y los
recaudos notariales), los gastos registrales y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales), la retencidn en la fuente es excluida del

caleulo.

Medeliin

Tel: 57{4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 No 41 210

Edificio La Compania Oficina 605

Bogots
Tel: 57(1) 307 8184

Transversal 59 No 104 B 36
Genlro Empresarial San Angel Dficina 402
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V-10-18-2116

VALORAR'

NOTA: EL CALCULO DEL PRESENTE [TEM SE REALIZO CON BASE A LAS AREAS ENCONTRADAS EN LA FICHA PREDIAL SUMINISTRADA ¢ S.;,/_)/,/ .
S M

CONCLUSION: Lievados a caba cada uno de los analisis respectivos y en funcion de encontrar la compensacién econdmica ala cual tiene
derecho el propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:
VALORARS. A, no se hace responsable de la informacién dada en los documentos suministrados, tada vez que la entidad solicitante debe

hacer previamente la respectiva verificacion de las mismos.

$4,206,916

CUATRO MILLONES DOSCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE

VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 83.565.078
DANO EMERGENTE (RES 898) $ 4,206,916
LUCRO CESANTE $ -

VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES $ 87.771.994

Wedellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 Mo 41 210

Edificio La Campania Oficina 605
Bogola

Tel: 57(1) 307 8184

Transversal 59 No 104 B 86

Cenlro Empresarial San Angel Olicing 402

Linea Nacional 018000510727
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Tema: Revision de valmes propuestos para predio el ACP1-02-010
Solicitud: 10

Fecha de aprobacion de avaltio: 30/10/2018
Lugar: Oficinas de Valorar S.A.

Jorge Medrano Vega — Coordinador del comité técnico RNA/ 3391 RAA AVAL 79925679
Daniel Amezquita — Avaluador Comisionado RAA AVAL 1014183734

Jorge Mario Angel - Representante Legal Valorar S.A.
Juhan Alvarez — Profesional Valuador Valorar S.A RAA AVAL 1022355773

e Presentacion metodolog|as y calculos para pred|o el ACP1-02- 010
e Presentacion de valores propuestos por parte de Daniel Amezquita Aldana.
o Anahs:s % pronunc:lamon del comlte técni d avaluos de Val rar S.A.

Para el predio con las siguientes caracteristicas: Lote, Clasificacién Suburbano, uso actual lote urbanizable no
urbanizado, uso por norma Residencial, El Porvenir, municipio de TITIRIBI, se aprueba un valor total de avallio
comercial por: $83.565.078 pesos mlv, mas un valor de indemnizacion por notariado y registro por $4.206.916
pesos mlv, mas una indemnizacién por lucro cesante de $0 pesos mlv.

Fecha de aprobacién de avaldo: 30 de OCTUBRE de 2018

Jorge Medfano Vega Ava uador Comisionado
Coordinador del comité técnico RAA- AVAL1014183734

RNA 3391

Jorge Mario Angel Julian Akrarez-8armiento
Representante Legal Valorar S.A. Profesional Valuador Valorar S.A

Wedellin
Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126048 S e
Calle 16 No 41 210 W :
Edificio La Compania Oficina 605 .

Bogota

Tel: 57(1) 307 6184

Transversal 59 Mo 104 B 86

Cenlro Empresarial San Angel Oficina 202

Linea Nacional 018000510727 Vatuztion Researsh Group
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ACP1-02-01
OSCAR DA

aommnouﬁm_

00232

0100004

EJO

o 5 10 20

w 5]
4 3 g g
N o -
3 :: o ‘ - =
x.;_ | 7 COORDENADAS PUNTOS DE AFECTACION
L |Punto |Vertice X Y Long, {m}
092002005000 106232000100003 1 | 12 |Tasioseo| 1| 20
(Rt 2 | 23 |11e1351(11s087871] s
X7 \ 3 | 34 |1146127.60[1150885.83| 3.55
i 1146130.25[1159888.19|_4.45
1146134.36/1150889.92|  9.53
1159900 N 1146125.98]1159894.46| _ 3.96
£092002000000160252600100002 1146122,55|1159896.43| _2.78
i ACP1-02:010 BID i . |1146120.14|1159897,83| _ 6.80
I CARLOS OMAR CEBALLOS LONDO ~ 2092002000000 10) 114611157 1159902.76| _ 893
i ACP1-62-011 1D 1146104.34|1159907.85| _ 8.58
| GERMAN ENRIQUE VELEZ OCHOA 1726100.62 | 115950013 6.64
_ 1146097.41| 1159894.06|_14.98
i 1145089.92| 115986112 1213
1146083.99|1159870.54| 11.83
1145078.34|1159860.15| 15,43
1146070.81(1159846.67| _10.00
1146065.44| 1159838.24] _17.56
e 1146055.92|1159823,49] 18.16
1146016.40{1159808.03| 11,05
1146049.73(1159796.55| 11,66
1146053.25(1159785.44 | 13.08
5092002000000100253 1146057.07]1159772.92| 5.03
B092002000000100232000100013 ACP1-02-012 1D 1106056.57| 1150766, 12| 1168
ﬂmﬂ‘»ﬁ@_mﬁ%_p T, SOCIEDAD INVERSIONES MUNDO NUEVO 5 b. 1145060.87| 1153779.55] 34 02
MAURO VELEZ GONZALEZ 1146074.31|1159810.80|  25.36
Matricula inmobiliaria; 033-13200 1146083.63|1159834.39| 14.59
1146092.17|1159846,21] 2110

AREA: 0,0299400 ha
k)

AREAS CONSTRUCCIONES
ANEXAS

10| DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD
M1 |Cerca eléctrica [ 6200 | m

ESCALA GRAFICA
== e

CONVENCIONES

Borde via proyectada —— Area requerida

de via proyectada Area construida _m. kS : |
Derecho de via

Area remanente
Linea de chaflan

e Ronda hidrica
brada
. \\\\! o L . Construc
Pids Via existente anexas
El sislema de coordenadas geograiicas ul Cuerpo de agua Arbol
en esta plana es MAGNA COLOKBIA CESTE )
Cultiva Palma
= FECHA ELAT: TRAYECTO: Mo, CATASTRAL:
GESTION PREDIAL Y SOCIAL REVISICN DISENG Y CALCULD: PROPIETARIO: CUADRO DE AREAS ) 2 .
AN PACIFICO 1 CONPACIRICO1 MAURO VELEZ GONZALEZ Y OTRO s ] rTR S [ = 08-03-2018 mo_aaao_mm %mmSk_o Ce 3092002000000100232000100013
AUTOPISTAGONERIO m ’ : REGUERIDA: ) i | sogranTs: | REMANENTE: !
o inaria Visl gl ol PREDIO: ESCALA: Absc. inleal & 17+516,33 0 FICHA GRAFICA No.
Attt el e Cancesionaria = ANDRES FELIPE MELGAREJO ZERDA LOTE 13 PARCELACION 0294400 ha | 5,240900 ha [ 2,976500 ha 0 1750 Absc. final k 17+634,54 D
o O i | Infraestructura _,w\r\lntL del Pacifico 10.P; 25222-209825 CND LOMA GRANDE : ' ACPA-02-010 D







DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE TITIRIS)
SECRETARIA DE FLANEACION E INFRA ESTRUCTURA Fisica

Nombre Del Duefio Del Predio:  ANGELA MARIA MONTIOYA PEREZ

ldeniificacion: 43.431.940
Ubicaclon Del Predio: VEREDA PORVENIR
Codigo catastral; 0920020000001 00069000000000

De Confarmidad al Acuerdo Municipal No. 003 del 8 de junio de 2000 por medio del cual se
adopta el Esquema de Ordenarniento Territorial para el municipio de fitirib!, los siguientes
predios se encueniran localizados, en el 4rea RURAL, corregimiento La Albania, Zona en la
cual se establecen los siguientes usos: ¢

PARA ESTA AREA SE CERTIFICA USO PERMITIDO: US0 MOLTIPLE

Atticulo 216, ZONA PRODUCTORA - PROTECTORA. Se dividié de acuerdo a las zonas de
vida del Municipio,

Enla zona de vida Bs-T gran parte corresponde a asta aclividad y se localiza en ia parte
baja de las veredas Puerto Escondido | Porvenir, Loma del Guamo , La mesela, el Moo , el
Balsal, Falda del Cauca, el Zancudo, el Bosque y Caracol,

CRITERIO DE MANEJO: se debe orientar  al mejoramiento y fortalecimiento de la economia
campesina, mediante un desarolio tecnolbgico apropiado.

USO PRINCIPAL: Cultivos densos, sistema Agroforestal | silvopastoril v agrosilvopastoril.

US0O COMPATIBLE: Bosques v rastros de regeneracion natural enriquackla con especies
valiosas, plantacién forestal productora vy protectora , agroindustria, vivienda campesina y
explolaciones mineras de ore y carbon de manera tecnificada ylegal por CORANTIOQUIA y
cumplic con los pardmetros propuestos en la fermulacién  del Esquema de Ordenamiento

Territorial.
US0 RESTRINGIDO: Pastoren extensivo en pendientes entre ol 25-50%, explotacion de
canteras

USO PROHIBIDD: actividad agricolas o ganaderas donde la pendiente es mayor al 75% y
en las dreas de proteccidn como rberas de fjuebradas, nacimientos de agua y humedales.

,‘c::iw/Za .ﬁ// X/mmz 7/

CARLOS ANDRES MARQUEZ VALENCIA
SECRETARIO DE PLANEACION E INFRA-ESTRUCTURA FISICA

Carrera 20 No. 20-28 Tele fax; £48-23-44
b R T

“TITIRIBL... CONSTRUYENDO JUNTOS”
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DEFARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE TITIRIB! .
SECRETARIA DE PLANEACION € INFRA ESTRUCTURA FiSICA

JULIO 30 DE 2015

CERTIFICADO DE UBICACION Y USOS DEL SUELD No.044

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA FISICA DEL MUNICIPIO DE

En uso de sus facultades legales,

ordenanza no. ‘18 del 27 de septiembre de 2002, el acuerdo municipal no, 003 del 8 de 2000 y

TITIRIBI ANTIOGQIHA,

CERTIFICA QUE:

y en especial en las conferidas por la ley 388 de 1997 Ia

el decreto municipal no.046 de 2001, se expide el siguiente certificado de ubicacién ¥ usos del

sualn,

Nombre Del Duafio Del Pradio:
Identificacion:

Ublcacidn Del Predio:

Cédigo catastral:

Nombre Del Duefio Del Predio:
Identificacion;

Ublcacitn Del Predio:

Cddigo catastral:

Nombre Del Duefio Dei Predio:
{dentificacién:

Ubicacién Del Pradio:

Cdodigo catastral:

Nombre Del Duefio Del Predic:
ldentificacion:

Ubicacién Del Predio:

Gadigo catastral:

Nombre Del Duefio Del Predio:
Identificacion;

Ubicacién Del Pradio:

Caodigo catasiral:

Nombre Del Duefio Del Predio:
ldentificacion:

Ubicacién Del Predio:

Codigo catastral:

SOCIEDAD INVERSIONES MUNDIOC NUEVO S.A
811.043,752

VEREDA PORVENIR
809200200000010022800000000

CARLOS OMAR CEBALLQOS LONDORO
8.280.943

VEREDA PORVENIR
8092002000000100232000100002

GLOBAL TRADE S.A.8
£11,038.74

VEREDA PORVENIR
8092002000000100232000100003

OSCAR DARIO VELEZ VALLEJO
15,251.830

VEREDA PORVENIR
8092002000000100232000100004

INVERSIONES RESTREPO, ESCOBAR FOSAD CiA
811.024.127
VEREDA PORVENIR

8092002000000100232000100005

MARIA VICTORIA OSORIO CALERO
32.506.301

YEREDA PORVENIR
8092002000000100232000100013

Carrera 20 No. 20-28 Tele fax: 848-23-44
E-mail: planeacionyobraspublicas@titiribi-antioguia.qov.co
"TITIRIBL..CONSTRUYENDQO JUNTOS®




TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA
ENAJENACION VOLUNTARIA Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 9 de
1989, se procede a la transcripcion de las normas gue regulan
la adquisicion por enajenacion veluntaria y la expropiacién:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01
de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la
propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo
a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes postericres. Cuando de la aplicacion de
una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social,
resultare en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al
interés publico o sacial.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones.
Come tal, le es inherente una funcion ecolégica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y
solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el
legislador, podra haber expropiacién mediante sentencia judicial
e indemnizacion previa. Este se fijara consultando los intereses
de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via
administrativa, sujeta a posterior accién contenciosa-
administrativa, incluso respecto del precio.

LEY 388 DE 1987, CAPITULO VIl “Adquisicion am inmuebles
ﬁoqngmzmn_oz<oEzS:m<m_DSEQQE.gm

Articule 81°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacidn
voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9 de 1889;

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la
entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo
determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1895, de conformidad
con las normas y procedimientos establecidos en el decreto
reglamentaric especial que sobre avallios expida el gobierno. El
valor comercial se determinara teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a
adguirir, y en particular con su destinacion econémica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinaro
0 en especie, en titulos valores, derechos de construccién y
desarrollo, derechos de participacién en el proyecto a Qmmmqo__mﬂ
0 permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se
acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos,
los recursos para el pago del precio podran provenir de su
participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace |a oferta de
compra se hara con sujecion a las reglas del Codigo
Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via
gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y
siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera
posible que el propietario y la administracién lleguen a un
acuerdo para la enajenacién voluntaria, caso en el cual se
pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente
por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la
primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que
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DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE
OTROS Y PERMISOS MINERCS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés
social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura
del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo
de las actividades relacionadas con su construccion,
mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando autorizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad
con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014.
La adquisicién predial es responsabilidad del Estado y para ello
la entidad pUblica responsable del proyecto podra adelantar la
expropiacion administrativa con fundamento en el motivo
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9° de 1989 y 388 de 1997,
o la expropiacién judicial con fundamento en el mismo motivo,
de conformidad con lo previsto en las Leyes 9% de 1989, 388 de
1997 y 1564 de 2012,

En todos los casos de expropiacién, incluyendo los procesos de
adquisicién predial en curso, deben aplicarse las reglas
especiales previstas en la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o
plblica necesarios para establecer puertos, se adelantara
conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 1o de
1991 o aquellas que la complementen, modifiguen o sustituyan
de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la
adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion
de los proyectos de infraestructura de transporte, en
consecuencia, las entidades puUblicas o los particulares que
actlen como sus representantes, deberan cefirse a los
procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los
casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de

transporte, agua poiable y saneamiento basico, y los demas
sectores qus requieran expropiacién en proyectos de
inversion gque adelante el Estado y se dictan ofras
disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacién de la oferia. La oferta debera ser
notificada Gnicamente al titular de derechos reales que figure
registrado en el folic de matricula del inmueble objeto de
expropiacion ¢ al respectivo poseedor regular inscrito de
conformidad con las leyes vigentes.

La oferta seré remitida por el representante legal de la entidad
publica competente para realizar la adquisicién del inmueble o
su delegado; para su notificacién se cursara oficio al propietario
o poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacién de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo
de utilidad ponlica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.
3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicién accrde con lo previsto en el
articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién compieta sobre los posibles procesos que se
pueden presentar como son: enajenacion  voluntaria,
expropiacién administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologfa para cuantificar

el valor gue se cancelara a cada propietaric o peseedor segtin
el caso.
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parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferfa de compra en relacion con el inmueble a
adquirir y su destinacién econdmica y, de ser procedente, la
indemnizacion que comprenderd el dafio emergente y el lucro
cesante.

El dafio emergente inciuira el valor del inmueble. El lucro cesante
se calcularéd seglin los rendimientos reales del inmueble al
momento de la adquisicion y hasta por un término de seis (6)
meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta
el dafic cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién
voluntaria, el pago del predio seré cancelado de forma previa
teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacion
calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago seré
proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto que
corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos
de infraestructura a través de la figura del autoavalio catastral,
la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces,
informara al IGAC o a los catastros descentralizados el érea de
influencia para que proceda a suspender los trémites
de autoavalliocatastral en curso o se abstenga de recibir nuevas
solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debers tener en cuenta
lo preceptuado por fa Ley 1673 de 2013.






