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Bogota D.C.. 26 10 9099

Senores:

DARIO RINCON PEREZ (C.C. N° 2.931.706) -
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR DAVID
MOSQUERA ARIAS (C.C. NO. 17.097.297).

Predio denominado LAS DELICIAS

Vereda Boqueroén

Municipio de Icononzo

Departamento de Tolima

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016. “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial y
Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota -
Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202250000047091 del 29 de agosto de 2022. Predio TCBG-3-481-
1.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril —Doble
Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizaciéon de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
3906013

www.via40express.com



®

]
L4
viag( S
EXPRESS - ;\genc’a Nacw;;g;

AUHROH BRI LA

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000068301

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 29 del mes de agosto
del afio 2022 expidio la Oferta Formal de Compra No. 202250000047091 por medio
de la cual se dispone la adquisicion de una (1) franja de terreno sobre un predio
denominado LAS DELICIAS, ubicado en la Vereda Boqueron, Municipio de Icononzo,
departamento de Tolima, ubicada en las siguiente abscisa: Area requerida : 81,70
m?2, Abscisa inicial: KO0O0+017,67 I y Abscisa Final: KO00+023,97 I, localizada en el
margen Izquierdo, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 366-36565 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Melgar y Cedula Catastral No. 73-
352-02-00-00-00-0007-0024-0-00-00-00-0000 M.E., cuyos titulares del
derecho real de dominio son los sefiores DARIO RINCON PEREZ identificado con
cedula de ciudadania N° 2.931.706 y DAVID MOSQUERA ARIAS quien en vida se
identifico con cedula de ciudadania N° 17.097.297.

Que el dia 30 del mes de agosto del afio 2022, se envié al predio la citacion con
radicado No. 202250000047101, para la notificacion personal de la Oferta arriba
indicada, a través de la empresa de correo certificado de SERVICIOS POSTALES
NACIONALES S.A. 4/72 con nimero de guia CU002542565CO la cual certifico que el
documento fue entregado en su lugar de destino el dia 07 de septiembre de 2022, asi
mismo la citacion enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web del
Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI,
durante el periodo del 31 de agosto de 2022 hasta su fecha de desfijacion el dia 06
de septiembre de 2022, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar
para efectuar la debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente
Aviso ante la imposibilidad de notificar Al sefior DARIO RINCON PEREZ identificado
con cedula de ciudadania N° 2.931.706 y los herederos indeterminados del sefior
DAVID MOSQUERA ARIAS quien en vida se identifico con cedula de ciudadania N°
17.097.297 y a los herederos determinados que a la fecha del presente aviso no
hubiesen acreditado el parentesco con la fallecida propietaria; en consecuencia, y en
virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccion del
predio y publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de
compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia
Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el quinto dia de la publicacion del presente aviso en el lugar de
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destino de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de
2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

=
—— m————
% =
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

Aprobd: SN

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogotd D.C.o 9 G 609009

Senores:

DARIO RINCON PEREZ (C.C. 2.931.706)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE DAVID MOSQUERA
ARIAS (C.C. 17.097.297)

Predio denominado LAS DELICIAS

Vereda BOQUERON

Municipio de ICONONZO

Departamento de TOLIMA

REFERENCIA:

ASUNTO:

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestién Social,
Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble
calzada Bogota - Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de
terreno y sus mejoras ubicados en las siguientes abscisas
inicial: K000+017,67 - Abscisas Final: K000+023,97;
localizado en el margen Izquierdo del proyecto AMPLIACION
TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT,
unidad Funcional 3, a segregarse del Predio denominado
LAS DELICIAS, Vereda BOQUERON, Municipio de
ICONONZO, Departamento de TOLIMA, identificado con la
Cédula Catastral No. 73-352-02-00-00-00-0007-0024-
0-00-00-0000 M.E., Matricula Inmobiliaria No. 366-
36565 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Melgar y Ficha Predial No. TCBG-3-481-1.
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Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A. S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del
predio identificado en el asunto, conforme a la descripcién de la ficha predial No.
TCBG-3-481-1, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado
LAS DELICIAS, Vereda BOQUERON, Municipio de ICONONZO, Departamento de
TOLIMA, identificado con la Cédula Catastral No. 73-352-02-00-00-00-0007-
0024-0-00-00-0000 M.E., Matricula Inmobiliaria No. 366-36565 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Melgar. Dicho terreno cuenta con un &rea
requerida de OCHENTA Y UNO COMA SETENTA METROS CUADRADOS (81,70
M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avallo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 5 de mayo de 2022, por la suma de:
TREINTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS CINCO MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($34.905.958,00)
Correspondiente al avalué del &rea de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y
especies presentes en la franja de terreno objeto, asf:

.
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. VALOR

DESCRIPCION UNIDAD |  DIMENSION UNIEARID SUB TOTAL
[TERRENG
TERRENO UF.1 [ m2 | 8170 | §216.000 $17.647.200
TOTAL TERRENO §17.647.200
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m | %08 | $626.000 $16.326.080
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 16,326,080
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 [ wm ] 1 I $577.200 §577.200
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 577,200
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Rastrojo medio m2 54,62 § 245 $13.382
Balso (D=>0,60m) un 1 $ 342.096 § 342,096
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES §355.478
TOTAL AVALUO $/34.905.958

Adicionalmente, se

reconoce la suma de UN MILLON CIENTO UN MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.101.254,00), que corresponde al valor de dafio emergente (1. Desconexién de
servicios publicos), en aplicacion del resarcimiento econdémico de que trata la
Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo

61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento adicional. Asi:
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L. Notariado y Registro $0

2, Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles 50

3. Desconexion de servicios piblicos $1.101.254]  Cancelacion Enel-Codensa
4, Arrendamiente y/o almacenamiento provisional $0)

5, Impuesto Predial S0

6, Adecuacion de dreas remanentes S0

7, Perjuicios denvados de la terminacion de cantratos 50

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de

adquisicion S0

2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas 50

Nos permitimos informarle que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicién, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la
Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién
y/o impugnacion del mismo, segtin lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por
el articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta
de compra, se entenderd iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual
el(la)(los) propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptdndola o rechazéndola, con ocasion de lo
cual debera manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera
allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la
ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse al nimero
telefénico 3013386685 0 a los correos electrénicos jsarmiento@consorcioruta40.com.
correspondencia@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com.

£
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de
1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracién y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un
permiso de intervencion voluntaria que facilite da ejecucién de las obras civiles propias
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del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente
acto se hara con sujecién a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-481-1,
copia del Avaliuo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 5 de mayo de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno
a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

ARRO(O BAPTISTE

Femasy DEGO,
atr m ERENTE GENERAL,
ARROYO BAPTISTE STREET-CR 130T S0
Bt DIEDAITAF 6-8000TA -1
- Jom v SR ALhEeA 10

ARROYO Bl s
BAPTISTE &g
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
ViIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Icononzo,

Proyecté: CR40,

Revisé: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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DONBORCIO VIAL

PROYECTO:

AMPLIACION A TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT

CONTRATISTA: CONSORCIO RUTA 40

CONTRATO DE CONCESION No 04 de 2016

CONCESIONARIO : VIA 40 EXPRESS

o, W d.|‘[.-_cqm,_,\x_“
SEG-INCOPLAN

INTERVENTORIA: CONSORCIO SEG-INCOPLAN

AVALUOS 27 MAYO 2022

APROBACION AVALUOS POR INTERVENTORIA

AVALUOS 28 JUNIO 2022

[ne

No.Predio

T

NOMBRE PROPIETARIO

FICHA PREDIAL

ESTUDIO DE TITULOS

FICHA SOCIAL

AVALUO

OBSERVACIONES

TCBG-6-377

ROZO VELA GLORIA INES
VALERO GARCIA HERNANDO ALFREDO

[}

TCBG-6-556

PACHON GUTIERREZ NUBIA

TCBG-2-036

ANA PATRICIA SARMIENTO LOPEZ, ARMANDO HILARIO
SARMIENTO LOPEZ, CARLOS ALBERTO SARMIENTO
LOPEZ, GABRIEL AURELIO SARMIENTO LOPEZ, JAIRO
ALFONSO SARMIENTO LOPEZ, MARIA TERESA
SARMIENTO LOPEZ, MARTHA AURELIA SARMIENTO
LOPEZ, RAFAEL ANTONIO SARMIENTO LOPEZ, EL

TCBG-2-026-2

LUZ STELLA GUTIERREZ DE PEREZ

TCBG-2-028'

ANA LIGIA RODRIGUEZ ESCOBAR, FERNEY RODRIGUEZ
ESCOBAR, GLADYSRODRIGUEZ ESCOBAR ,HECTOR
RODRIGUEZ ESCOBAR, LUZ MARY RODRIGUEZ ESCOBAR,
MARIA YOLIMA RODRIGUEZ ESCOBAR, REINALDO
RODRIGUEZ ESCOBAR

TCBG-2-038

ELVIA ROJAS HERNANDEZ

TCBG-2-039

ALFONSO TRIANA

TCBG-2-042

ALFONEO RODRIGUEZ, ANA ELSA VARGAS RODRIGUEZ,
ANGEL MARIA VARGAS RODRIGUEZ, BEATRIZ DE LAS
MERCEDES VARGAS RODRIGUEZ, JOSE EMILIANO
VARGAS RODRIGUEZ, LUIS ARTURO VARGAS RODRIGUEZ
Y MARINA VARGAS RODRIGUEZ

TCBG-2-043

ALFONSO RODRIGUEZ, ANA ELSA VARGAS RODRIGUEZ,
ANGEL MARIA VARGAS RODRIGUEZ, BEATRIZ DE LAS
MERCEDES VARGAS RODRIGUEZ, JOSE EMILIANO
VARGAS RODRIGUEZ, LUIS ARTURO VARGAS RODRIGUEZ
Y MARINA VARGAS RODRIGUEZ

TCBG-2-044-1

MARIA DE LOS ANGELES PEREZ DE AYA

TCBG-2-049

MARIA DE LOS ANGELES PEREZ DE AYA

TCBG-2-050-2

LADY ROCIO RAMIREZ AREVALO

TCBG-2-066

MARIA LEONOR SUAREZ DE SUAREZ Y RIGOBERTO
SUAREZ RICON

© |ojo|e

o |o|e|e

o |o|le|e

14

TCBG-2-067

FABIO SOLANO PERDOMO, MARIA RUBIELA SOLANO
PERDOMO , ALBA LUZ SOLANO DE ALVAREZ , MARIA
AYDEE BETANCOURT PERDOMO, WILSON BETANCOURT
PERDOMO, JOSE WILLER BETANCOURT PERDOMO,
ANNELIES SOLANO CASTRO, KAREN LORENA SOLANO
LONDONO, CARLOS ANDRES SOLANO CASTRO Y

15

TCBG-2-068

FABIO SOLANO PERDOMO, MARIA RUBIELA SOLANO
PERDOMO , ALBA LUZ SOLANO DE ALVAREZ , MARIA
AYDEE BETANCOURT PERDOMO, WILSON BETANCOURT
PERDOMO, JOSE WILLER BETANCOURT PERDOMO,
ANNELIES SOLANO CASTRO, KAREN LORENA SOLANO
LONDORO, CARLOS ANDRES SOLANO CASTRO Y

18

TCBG-2-062

CLAUDIA CONSTANZA DEL ROSARIO GAMA MARTINEZ,
DIANA HERCILIA GAMA MARTINEZ, LUIS ALEJANDRO
CAMA MARTINEZ Y HERSILIA MARTINEZ DE GAMA

TCBG-2-070

ISABEL CASTRO RODRIGUEZ

TCBG-3-080

JAIME AUGUSTO ARCILA MONTOYA, CIRO ALBERTO
ARISMENDI OROZCO, JOSE OCTAVIO BOTERO GOMEZ,
OSCAR HERNAN BOTERO GOMEZ, NESTOR RAUL
CARDOZO CUELLAR, GERMAN RICARDO CASAS
BENJUMEA, JOSE ARNULFO CASTARNO GOMEZ, OMAIRA
DEL ROSARIO GIRALDO BOTERO, JESUS ORLANDO GIR

19

TCBG-3-220-2

COLOMBIANA DE HOTELES LTDA EN OCUPACION

LETHD

 TCBG-3-481-1

SONIA CAROLA CRISTANCHO OLARTE

21

TCBG-3-481-2

SONIA CAROLA CRISTANCHO OLARTE

22

TCBG-2-053-1

[MARIA MARGARITA SUAREZ SUAREZ

olele|e

- lalala

Profesional Predial

28

ON'RICARDO CARVAJAL TOBRES

CONSORCIQ SEG-INCOPLAN




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 2y
Vw70
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEAIBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-481-1

CLASE DE INMUEBLE: URBANO- LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCION

DIRECCION: LAS DELICIAS

VEREDA: BOQUERON

MUNICIPIO: ICONONZO

DEPARTAMENTO: TOLIMA |
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40 |
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccion.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Tolima.

1.6. MUNICIPIO: Icononzo.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Boquerodn.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Las Delicias.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO0O0+017,67 | y abscisa

final KO00+023,97 I.
1.10.USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 4
encontrd que tiene como uso Residencial.
1.11.USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de lcononzo — Tolima el uso por norma
del predio es AREAS DE PROTECCION ABSOLUTA.

1.12.INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 73-352-02-00-00-00-0007-0024-0-00-00-0000 M.E
Area de terreno 0 Ha 120,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccién 120,00 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Afio 2022 $6.899.000 | 7

Fuente: Consulta catastral.

Nota: La cédula catastral consignada en los insumos prediales de este inmueble, corresponde a la
del predio de mayor Extensién debido que a la fecha el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi IGAC,
no ha realizado el desenglobe en su base de datos cartografica y numérica, por tanto, la direccion
del predio fue tomada del Folio de Matricula Inmobiliaria 366-36565.

.13.FECHA DE VISITA AL PREDIO: 07 de abril de 2022.
A

1
1.14.FECHA DE INFORME DE AVALUO: 05 de mayo de 2022.
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2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha predial del PREDIO TCBG-3-481-1
- Certificados Uso del Suelo
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-481-1
- Certificado Catastral
- Titulos de Adquisicion

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

NOMBRE IDENTIFICACION DERECHO DE CUOTA
B Ui C.C. 17.097.297 50%
(Fallecido)
DARIO RINCON PEREZ C.C 2.931.706 50%

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
- Escritura publica N° 4333 del 17 de agosto de 1973 otorgada en la Notaria
2 de Bogota.
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 366- 36565. 3
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria numero 366-366-36565 expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Melgar se puede determinar que sobre el inmueble
objeto del presente estudio NO recaen medias cautelares, limitaciones al dominio
o gravamenes que impidan la adquisicion del predio.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4., DESCRIPCIQN GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Boquerdn, en donde se ubica el predio
objeto de avallo se encuentra en un sector que delimita de la siguiente manera: al
norte con la vereda Piedra ancha del municipio de TIBACUY vy la vereda San
Bartolo del municipio de NILO en el departamento de Cundinamarca; al oriente
con la vereda El Triunfo del municipio de FUSAGASUGA vy la vereda San Roque
del municipio de ARBELAEZ en el departamento de Cundinamarca; al sur con la
vereda Montecristo municipio de ICONONZO en el departamento de Tolima; al
occidente con la vereda La Reforma municipio de MELGAR en el departamento de
Tolima. '

1 Pagina oficial del municipio, http://www.lcononzo-Tolima.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE ICONONZO — TOLIMA
Da—

M bs
i
s %0

Fuente: Google Maps, Consulta: 08 de abril de 2022,
https://www.google.com/maps/place/ICONONZQ, +Tolima

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos
agropecuarios. ]

4.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: De conformidad con la Ley 142 de 6
1994, el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

4.4. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La via Nacional Bogota-Girardot, esta via
se encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada en un solo sentido,
de la cual comunica con vias pavimentadas en buen estado, con una calzada. |

4.5. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Ondulada. |

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios de acueducto, energia
eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde se
encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la respectiva conexién,
la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico individualizado
para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Icononzo.

4.8. TRANSPORTE: El sector se ubica al Norte del municipio, por lo cual es de facil
acceso tanto vehicular como peatonal, se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales),
a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota®@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



https://www.qooqle.com/maps/place/ICONONZO,_+Tolima
mailto:loniainmoboqota@hotmail.com

Lonja inwebifiaris 4 Bogots D.£. e 5:'; )
Jr?ii:‘lt"ﬁ

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 g e N

PREDIO TCBG-3-481-1

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de ICONONZO — Tolima, aprobado
mediante Acuerdo 001 del 17 de Febrero de 2016 “POR EL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE GENERAL ORDINARIO DEL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
ICONONZO-TOLIMA” y de conformidad con el certificado de uso del suelo
expedido por EI Departamento Administrativo De Planeacion Del Municipio De
ICONONZO, el predio se encuentra en AREAS DE PROTECCION ABSOLUTA
dadas las especificaciones normativas contenidas en el plano rural No 7 “USO
POTENCIAL DEL SUELO”, no obstante a lo anterior y de conformidad con el
plano no 3 “Cobertura y uso actual del suelo” se evidencia que el predio cuenta
con una zona definida como CENTRO POBLADO. De conformidad con la ficha
predial suministrada, la totalidad del &rea requerida 81,70 m?2 se encuentra en
ZONA DE PROTECCION.
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ZONIFICACION AMBIENTAL
CENTRO POBLADO RURAL 42,74| 0,21 CPR
[— |
===

SUELO URBANO 63,58 | 031 ZU

SUELO DE EXPANSION URBANA 14,88 | 0,07 EU
AREA TOTAL MUNICIPIO 20677,10

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Icononzo.

Nota: Para efectos del presente avalto comercial y de acuerdo con lo definido en el Plan Basico
De Ordenamiento Territorial Del Municipio de Icononzo-Tolima donde se define el CENTRO
POBLADO de Boquerén como un area urbanizada, se determinan las unidades fisiograficas de

acuerdo a lo mencionado en el presente acapite.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el Centro Poblado de Boqueron,
del Municipio de Icononzo - Tolima.

-

Fuente: Google Earth, Consulta: 08 de abril de 2022.
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 150,00 m?
AREA REQUERIDA: 81,70 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE: 68,30 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 81,70 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-481-1.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 12,39 m TEMILDA ALZUGARATTE PENUELA Y OTRO (Mj 1 -2)
SUR 12,09 m DAVID MOSQUERA MOSQUERA (Mj 3 - 4)
ORIENTE 6,83 m DAVID MOSQUERA ARIAS Y OTRO (Mj 2 - 3)
OCCIDENTE 6,55 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 4 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-481-1.

6.4. FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avaluo presenta forma Regular. 9

6.5. FRENTE: La franja requerida presenta un frente de 6,55 m.

6.6. FONDO: La franja requerida presenta un fondo de 6,83 m.

6.7. RELACION FRENTE FONDO: La franja requerida tiene una relacion frente fondo
de 96:100

6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
principal Boquerdn, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con una
calzada en un solo sentido.

6.9. SERVICIOS PUBLICOS: EIl predio cuenta con los servicios publicos de energia
eléctrica y acueducto.

6.10.UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 81,70 m2. Correspondiente a suelos con
pendiente plana, su uso actual es Residencial, cuenta con disponibilidad de aguas
suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION-
CENTRO POBLADO.

6.11. ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones principales:
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EDAD VIDA
CONSTRUCCION uso MEDIDA | APROXIMADA | . OENSSTQESVig:EON UTIL
ANOS (ANOS)

C1: Construccion de un piso,
cimentada en estructura de
carpinteria en madera Igua, la cual se
encuentra anclada a 8 zapatas en
ferroconcreto de (0,70 m*0,70 m*0,70
m de profundidad) cada zapata tiene
anclados 2 postes de madera Igua
para un total de 16 postes de 3,00 m
de altura y 0,15 m de didametro como
columnas, estas soportan 11
durmientes o vigas en carpinteria de
madera Igua de 0,15 m de diametro,
cubierta en teja metalica soportada en
cercha de carpinteria de madera Igua,
muros y piso en tabla de madera Igua
de (0,30 m*0,05 m), uno de los muros
es una reja en carpinteria metalica.
Distribucién: 1 habitacién, 1 espacio 10
en el cual se encuentra sala, comedor
y cc.xj,ma, 1 bano- qge presta los Residencial 26,08
servicios de sanitario, ducha vy m?
lavamanos, este se encuentra
adosado a un meson en carpinteria
metalica anclado al piso que es en
placa de concreto de 0,10 m de
espesor, la puerta de acceso es en
carpinteria de madera igua, en la
parte interna no cuenta con puertas y
las ventanas son en carpinteria
metalica.

La construccion C1 se encuentra
parcialmente soportada en el arbol de
Balso, en la parte inferior se
encuentra una base tipo tarima en
postes de 0,15 m de diametro, tablas
de (0,30 m*0,05 m) en madera Igua y
2 vigas estructurales en varilla, se
encuentra parcialmente soportado en
los postes de cimentacién de la
construccion y cuenta con

10 Bueno 50
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cerramiento parcial en 2 puertas
acostadas y soldadas en carpinteria
metalica, esta base se utiliza como
depdsito.

6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El predio objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones principales.

iTEM CARACTERISTICAS
c1
CIMENTACION Estructura de Cellg;:jigteria de Madera
ESTRUCTURA Vigas y columnas en Madera Igua
ENTREPISO Postes y Tablas en Madera Igua
FACHADA Tabla de Madera Igua
CUBIERTA Teja metdlica
CIELO RASO No presenta
PISOS No Aplica
COCINA Tabla de Madera Igua
Mobiliario sencillo y un lavamanos
BANOS anclado a un meson de carpinteria 11
metdlica
ACABADOS BANO No aplica
ACABADOS MUROS Tabla de Madera Igua
OTROS No aplica
VETUSTEZ 10 anos aprox.
COESJQIE\ZEFON Bueno a regular

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos.

, EDAD ESTADO DE VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMAD | CONSERVACIO uTiL
A EN ANOS N (ANOS)
M1: Pozo séptico el cual consiste
en una excavacion de 2,00 m de
profundidad aproximadamente
para disposiciéon de una caneca de 1 Un 10 Bueno 30
50 galones, la captacién de las
aguas servidas es mediante
manguera de 4".

6.15.CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avalto:
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CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Rastrojo medio 54,62 m?
Balso (D=>0,60m) 1 un

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resoluciéon Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del |
objeto de avalto, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una |
edificacién nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de

construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por

estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la

Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la

vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para

asi hallar el valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo

CONSERVACION Y PROTECCION - CENTRO POBLADO se encontraron las
siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO CENTRO POBLADO- BOQUERON
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO UI::JCNAK‘::IIF?I':)- SECTOR m:g;cslgg “| VALOR OFERTA TEA?:RZE?IO CON:SEE?JIDA
1 3134840190 Rocio Arteaga Icononzo Boqueron Casalote | $ 270.000.000 [ 1.200 200,00
2 3114280748 Enrique Florez Icononzo Boqueron Casalote | $ 120.000.000 1.200 54,00
3 3183138822 Luis Lépez Icononzo Boqueron Casalote | $ 120.000.000 | 2.000 77,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

13
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
e TEL CONTACTO Nouse contacra [ “ICACION® |secron . venkoa | omEccioN -NOMBRE | VALOROFERTA | VALORAJUSTADO e e e — —
1 3134840190 Rocio Aeaga Icononzo Bogueron Casaloe $ 270000000 | § 248,400,000 1200 S 43.667 200,00 $ 950000 | § 190.000.000
3 3183138822 ‘LusLaL;e:. \<o!:nm Socu:rcﬂ Ca!a!;m $ ':C;C‘G:}OU $ ‘:ESSGCC; 2:}60 H 44693 ;7C’J : JE;:OD‘ § ’:“9:1‘:0[}
MEDIA ARITVETICA $4842989|
EOEPCENTE b DR e wrenon | esss
VALORDOPTA00 AF CENTRO FOBLADD 52000 —— =
9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2
1 Boqueron Casa lote $ 48.667
2 Bogueron Casa lote $ 51.930
3 Boqueron Casa lote $ 44.693
PROMEDIO $ 48.429,89
DESVIACION ESTANDAR 3.624
COEF DE VARIACION 7,48%
LIMITE SUPERIOR $ 52.054,19
LIMITE INFERIOR $ 44.805,58

Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas
similares al avaluado y considerando que se trata de un terreno urbanizado, 14
se realizd un ejercicio, el cual consistié en aplicar el Articulo 15° de la resolucion

620 de 2008, el cual dice: “Para la estimacién del precio de un terreno en bruto,
cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente,

se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la
siguiente formula:

VTB=%AU { Viu - Cu}

1+g
En donde:
% AU Porcentaje area util.
Vtu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accién de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.

(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Para el desarrollo de este ejercicio, se adapté la formula partiendo del hecho que
se tiene el valor de terreno en bruto, se aplica de la siguiente manera:
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YVTU
V.T.B =%AU{—— CU}
1+g

Se utilizd como valor de terreno en bruto $52.000 m?, el cual corresponde con el
valor del limite superior del mercado encontrado en la zona, dadas las
caracteristicas de ubicacion con frente sobre la via Panamericana del predio
objeto de avaluo.

EJERCICIO PARALOTEO

AU Area Util 70%
VTIU=[VTB + CU] 1+g VTB Valor Terreno Bruto $ 52.000
%AU CU Costos de Urbanismo $122.000
g Ganancia por Urbanizar 10%

V.T.U. Valor de Terreno Urbanizado $215.914

V.T.U. Valor de Terreno Urbanizado Adoptado $216.000

Fuente area util: Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de ICONONZO — Tolima
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR 1o
U.F.1 cﬂztr?do m? $216.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Casa Finca en Boquerdn, ubicada al respaldo del Hotel la Rivera. Tiene
1.200 m2 de terreno, el area construida es de 200 m?. Tiene 2 cocinas, una
convencional, otra artesanal, con estufa de carbon para cocinar en cantidad.
Cuenta con varios arboles frutales.

Oferta 2: Casa quinta ubicada en Boqueroén, cuenta con mirador, arboles frutales,
entrada en cinta, parqueadero. La casa construida cuenta con 3 habitaciones, 2
bafios, sala comedor, hall. El acceso al predio es calle pavimentada, a 5 cuadras
de la avenida principal.

Oferta 3: Casa Finca en Boquerdn, tiene 2.000 m2 de area construida, cuenta con

una casa de campo de 100 m2 contando un corredor de dimensiones 10m*2,80 m,
la casa es hecha en piedra, es de tipo artesanal, tiene 77 m2. Hay arboles frutales,
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pozos para pescado, piscina pequefia, acueducto, derecho a sacar agua de la
quebrada que pasa cerca.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4.ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avalio presenta zonas de proteccion. Area: 81,70 m2
Correspondiente a suelos con pendiente plana, su uso actual es Mixto
Residencial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION-CENTRO POBLADO.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1.COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo

que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 16
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

11.2.DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

El predio objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
principales:

. EDAD EN % DE ESTADO DE 5 VALOR
iTEM | EDAD | VIDAUTIL VIDA CONSERVACION DEPRECIACION VALOR REPOSICION DEPRECIADO VALORFINAL | VALOR ADOPTADO

c1 10 50 20,00% 2 14,22% §729.827,95 $103.801.24 | $626.026,71 $626.000

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1.COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construccién se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciaciéon segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

12.2.DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones o

anexos.
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T EDADEN%DE ESTADODE VALOR VALOR
TEM | EDAD | VIDA UTIL VIDA CONSERVACION | PEPRECIACION | ponncicion | DEPRECIADO

M1 10 30 33,33% 2 2419% $761,333,00 §184.154,.86 §577.178,14 $ 577.200

VALOR FINAL| VALOR ADOPTADO

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1.SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avaluo:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
Rastrojo medio 54,62 m2 $245
Balso (D=>0,60m) 1 un $ 342.096
17
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicacién con frente sobre una via principal Boqueron, via
en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El predio presenta un topografia definida como Ondulada.

« El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

e El predio objeto de avalio presenta zonas de proteccion. Area: 81,70 m2
Correspondiente a suelos con pendiente plana, su uso actual es Mixto
Residencial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION-CENTRO POBLADO.

e De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un 18
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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: ; VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION THiiEn SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF.1 m2 81,70 | $ 216.000 $ 17.647.200
TOTAL TERRENO $17.647.200
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m2 2608 | $ 626.000 $ 16.326.080
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $16.326.080
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un 1 | $577.200 § 577.200
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $577.200
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Rastrojo medio m?2 54,62 $ 245 $13.382
Balso (D=>0,60m) un 1 $ 342,096 § 342.096
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES § 355.478
TOTAL AVALUO $34.905.958 19

U 29622

TOTAL AVALUO: TREINTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS CINCO
NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($34.905.958,00).

Bogota, D.C., 05 de mayo de 2022.

Cordialmente,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

OMAR ALEXIS PINZON ROD
Perito
RAA: AVA
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

20
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CONSTRUCCIONES ANEXAS

21
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA
MUNICIPIO DE ICONONZO

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA
DEL MUNICIPIO DE ICONONZO TOLIMA

HACE CONSTAR

Que el predio con identificacion catastral No. 02-00-0007-0024-000, ubicado en la carrera
2 No. 8 — 296 en el centro poblado BOQUERON, del Municipio de Icononzo, teniendo
en cuenta el PLANO 7R USO POTENCIAL DEL SUELO del Esquema de Ordenamiento
Temitorial (E.O T.) del Municipio de lcononzo Tolima, la cual se especifica asi:

AREAS DE PROTECCION ABSOLUTA
Uso principal: Proteccién y conservacion.
Uso Compatible: Investigacion
Uso Condicionado: ecoturismo
Uso Prohibido: La produccién agropecuaria, construccion de vias, mineria, urbanismo. 29

Segun el articulo 75 del E.O.T.. Principio para el uso proyectado del suelo urbano; el uso
del predio es de tratamiento de Proteccion y Conservacion

La ubicacién de estas zonas se realiza sobre las areas que presentan riesgos y amenazas
identificadas en el estudio de zonificacion de amenazas geologicas.

El uso de estas zonas seréa de conservacion y proteccion para garantizar ia estabilidad del
terreno, proteccion de corrientes de agua, se deben controlar procesos erosivos
superficiales y vertimientos de desechos. El uso de esta zona sera de conservacion y
proteccion, complementada con actividades compatibles como el recreativo, turistico de

bajo impacto y ecoturistico.
Son las zonas y areas que por Sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de la zona de utilidad publica para la ubicacion de

infraestructuras de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenaza y riesgo no
mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad

de urbanizarse.

253 ngide con destino a Ruta 40 Consorcio Vial, a los 24 dias del mes de Septiembre de
19.

PAOLA ANDREA VEG OMEZ
Secretaria Planeaciop e Infraestructura

Flaboro Johanas R /Apoyo 8 ls Gestion Adive
Revun Paols Vega/Scx e Planescion ¢ Infeswuciin
“ICONONZO CORRIGE EL CAMINO™
20-10limu.gov.ci
Carrcra 6 No. 5-67 lcononzo T'olima
Cel. 3138850257
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MIEAMBROS

PREDIO TCBG-3-481-1
16.3.PRESUPUESTO CONSTRUCICONES PRINCIPALES

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3-481-1
CONSTRUCCIGN [ TEM Desglose del ltem | unidad | valor unit un‘:‘:‘:";u Valor por APU l Total APU Valor adoptado [““’:_';“'
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16.4.PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
34811
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16.5.PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES
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PREDIO TCBG-3-481-1
16.6. PRESUPUESTO TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS

TRASLADO CONTADOR LUZ
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Electrica especializada 6|hr S 61.580 | $ 400.000
Caja modever trifasica 1lun S 135.000 | S 135.000
Breakerriel 1|un S 40.000 | S 40.000
Boquillas de 1" 2|un S 3.500 | S 7.000
Tensor antifraude 4lun S 5500 | S 22.000
Cable antifraude 10[m S 14.500 | S 145.000
Retiro acometiday medidor 1|un S 173.166 | S 173.166
Instalacion Medidor 1|lun S 27.298 | S  27.298
Retiro de sellos 1lun S 97.795 | S  97.795
Sello 1lun S 972 | S 972
Instalacion de medidor 1lun S 53.023 | § 53.023
Total $ 1.101.254
24
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PREDIO TCBG-3-481-1
16.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

- De conformidad con el protocolo para avaltios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo
cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o

Dafio Emergente sobre el predio objeto de avalto.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Mk A = e S gl s :
I, o . | OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
3. Desconexidn de servicios publicos $1.101.254|  Cancelacion Enel-Codensa
4, Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de dreas remanentes S0
75 Perjuicios derivados de Ia terminacic‘m de contratos S0
T D T e R T T i e e R A 25
1 Perdlda de utilidad por contratos que dependen del mmueble objeto de
adquisicion S0
2 Perdnda de utllldad por o otras actmdades economlcas S0
) NO EMERG SORESANTE, . s e e nLasd

Bogota, D.C., 05 de mayo de 2022.

Cordialmente,
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PREDIO TCBG-3-481-1

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-481-1

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 05 de mayo de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltios comisionado en el
contrato N° B68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio Valor Avalto
1 TCBG-3-481-1 $34.905.958

26
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicié la sesién con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de ICONONZO Sector
urbano, aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avaltio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposiciéon a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior estéa contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el anélisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

Miembra Comité
RAA AVAL-1024546304
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A [ SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
I ViA4O /\ PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
_ B ExPress TRANSPORTE
(el FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 3 ‘
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. [ TCBG-3-481-1 ] SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTA - JAIBANA
ABSC. INICIAL [ K000+017,67 |
ABSC. FINAL [ K000+023,97 | MARGEN Izquierda
LONGITUD EFECTIVA 6,30
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 17.097.297 Y OTRA | [ MATRICULAINMOBILARIA |
DIRECCION / EMAIL. [ 3108100332 / 3155477385 | ‘ 366-36565 ‘
DAVID MOSQUERA ARIAS Y OTRO
DIRECCION DEL PREDIO [ LAS DELICIAS ] CEDULA CATASTRAL |
733520200000000070024000000000 M.E|
VEREDA/BARRIO: BOQUERON LONGITUD COLINDANTES
/ CLASIFICACION DEL SUELO URBANO LINDEROS ‘
MUNICIPIO: ICONONZO NORTE 12,39 TEMILDA ALZUGARATTE PENUELA Y OTRO (Mj 1 - 2)
DPTO: TOLIMA SUR 12,09 DAVID MOSQUERA MOSQUERA (M 3 - 4)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO RESIDENCIAL ORIENTE 6,83 DAVID MOSQUERA ARIAS Y OTRO (Mj 2 - 3]
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 6,55 VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 4 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN || T |
[ |
TOTALAREA CONSTRUIDA | 0,00 ] | m2 ]
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
[ I | | |
[ | ] ] J
si/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, ubdivision, X 6n, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el del iento de la Ficha Predial? No
Aplica Inf de anilisis de Area No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: 18/02/2022 AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Elaboré: JEIMY ROCIO BUENO BRITO AREA REQUERIDA m? 7. €l nimero de contacto corresponde a la sefiora Flor Maria Mosquera Pifieros y al sefior Andrés Manrique
M.P 25335-341243 CND - , Zamora, respectivamente.
AREA REMANENTE m 8. En la visita de campo el sefior Andrés Manrique Zamora manifiesta en comun acuerdo con la sefiora Flor
Maria Mosquera Pifieros que la construccidn principal C1,la construccion anexa M1y el drbol de Balso son de
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE m2 su propiedad y se encuentran construidos y sembrado en el drea de terreno que le fue vendida mediante
Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO contrato de promesa de venta, posesion y mejoras.
h’/‘; 55222.310866 CND AREA TOTAL REQUERIDA 81,70 m? 9. A partir de la elaboracion de la presente ficha predial se determina que existe un mejoratario, el sefior

Andrés Manrique Zamora CC.11'380.085, sin embargo, teniendo en cuenta que uno de los propietarios del
predio se encuentran fallecido y no es posible que lo reconozcan como tal, las mejoras se incluyen en el
inventario predial como propiedad de los titulares inscritos del inmueble.

10. En Ia visita de campo la sefiora Flor Maria Mosquera Pifieros manifiesta que no conoce el paradero del
sefior DARIO RINCON PEREZ quien figura como titular inscrito, a su vez, mediante la investigacion realizada no
se logrd contactarlo.

11. Dentro del drea requerida del predio se encuentra un medidor de energia N0.21403902, el cual le
pertenece al sefior Andrés Manrique Zamora, el servicio es prestado por la empresa ENEL CODENSA. Dado lo
anterior y teniendo en cuenta que la compra realizada por el sefior Andrés no se encuentra registrada y no se
tiene conocimiento especifico del érea vendida, este medidor serd objeto de cancelacién.

12. En la visita de campo el sefior Andrés Manrique Zamora manifiesta que el predio se sirve del agua veredal.
13. Teniendo en cuenta que la construccion anexa M1 se encuentra cubierta por material vegetal, se toma el
registro fotografico de la posible ubicacion indicada por el sefior Andrés Manrique Zamora y se evidencia la
manguera de conexion con la construccion principal para la captacién y disposicion de las aguas servidas al
pozo séptico,

14. I drea requerida del predio se encuentra ocupada por 26.08m? de C1, 1.00m” de M1y 54.62m? de rastrojo
medio.

15. Los linderos del predio corresponden a los identificados en la visita de campo con el acompafiamiento del
sefior Andrés Manrique Zamora.
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963060 _m.N_

763040 m.N

Las cédulas catastrales a las que se les agregan las siglas M.E,
se debe a que corresponden a la cédula del predio de mayor

extension, ya que el IGAC no ha realizado el desenglobe en su
base numérica y cartogréfica.

COORDENADAS AREA REQUERIDA

NORTE ESTE DIST (m.)
963055.54 947586.70
12.39
963054.75 947599.06
6.83
963047.99 947598.01
12.09
963049.03 947585.97
6.55
963055.54 947586.70
AREA REQUERIDA (m2): 81.70
[ I

COORDENADAS CONSTRUCCION C1

PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
A | 96305552 | 947587.03
B | 96305520 | 947592.02 =2t
C | 963049.89 | 947591.44 ::::
D | 96305045 | 947586.47
A | 96305552 | 947587.03 e
AREA CONSTRUIDA C1 (m2): 26.08

| o1
A:26.08 m?

Sy 2
V77

~TCBG=2-064
TEMILDAALZUGARATTE
PENUELA Y OTRO
02-00-0007-0025-000
K 28322

TCBG-3-481
/ DAVID MOSQUERA
MOSQUERA
/ 02-00-0007-0024-000 .
K2 8296

AREA DE
A:81.70 m

M1
UN:1 TCBG-3-481-1

DAVID MOSQUERA
ARIAS Y OTRO

02-00-0007-0024-000 M.E.

LAS DELICIAS

PROTECCION
2

_ TCBG-3-481-1
AREA SOBRANTE

73060 m.N

963040 m.K

=l i
EoGOr 4

0+04¢ 'I:’v' / /

963020 m.N

963020 m.N
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REVISO:  JUAN FORERO MARROQUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE R s . - . " AREA REQUERIDA s
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT " G CameTa ¥ Geooesma EJE VIAPROYECTADA ~ ————=—  AREACONSTRUIDA
M Zrameess cip et CeGUERIbA
A—Nl“ e e T CHAFLAN DE LLENO axenconsrucciones BRERREY
£ 4 CHAFLAN DE CORTE
cotisoRcro INCOPLAN .. : J AREA REMANENTE
-—-! = Sl G-‘—“" \’.',5;4(.,! gf 4/) EJEDECICLORUTA — oo LINDERO
Agencia Naconal PROYECTADA POSTE
m 'c‘" INSORCIO VIAL
Infraes e = BORDE CICLO RUTA I CERCAS
ELABORG: JEIMY ROCIO BUENO BRITO PROPIETARIO: FROVECTADA b e racie
_— DAVID MOSQUERAARIAS SCMEGE SENRERS
DIBUJO: JEIMY ROCIO BUENO BRITO SERVIDUMBRE
oo Z;Dgaﬁg‘o Y OTRO VIAEXISTENTE
FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
CUADRO DE AREAS (M2) 18/02/2022 733520200000000070024000000000
AREA REQUERIDA{ AREA TOTAL: AREA CONST: AREA SOBR: AREA REMAN: M.E.
, , ) Bt e— ESCALA: PLANO: FICHA GRAFICA No.
81.70 m' 150.00 m 26.08 m 68.30 m .00 m 1200 1de1 TCBG-3-481-1
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